CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION
'CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2006

JUNTO CON EL INFORME DE AUDITORIA

“DE CUENTAS ANUALES

1012

BDO

BDO Audiberia



AMCI PROMOCIO | HABITATGE, S.A.

/’{ - ’(\} :_)_,,..—

N T

CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2006 JUNTO CON EL INFORME
DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2006:
Balances de Situacion al 31 de diciembre de 2006 v de 2005

Cuentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes a los eiercicios 2006 v 2005
Memaria del efercicio 2006

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2006

MODELOS OFICIALES DE BALANCE DE SITUACION Y CUENTA DE PERDIDAS Y
GANANCIAS PARA EL DEPOSITO EN EL REGISTRO MERCANTIL




AMCI PROMOCIO 1 HABITATGE, S.A.
INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

BDO




I~

B DO BEDO sudiberis ST S

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Alos Accionistas ae AMCE PROMOCIO | HABITATGE, S.A.

Hemos auditado gz cuenlas anuales do AMCl PROMOCIO | HABITATGE, S.A. (en
adclante fa Sociedad) gque comprenden cl balance do sitwacion a. % qe diciembre de
2006, a a uenta de pérdidas v ganancias vy ka memaoria corresponaiantes al -==fwe'fC1cio anua;
Lerminau\) en dic hu ‘echa, cuva “ormulacion es responsabilidad ce os Administradores de
@ Socicaad Nuestra responsabiidad es E‘X()re‘%d" una opinidn soobre ias citadas cuentas
anuales en su conjunto basada en el Lmbd]o realizado de acuerdo con as normas dc
auditoria generaimente aceptadas que requieren el examen. meacienie i realizacion de
orueras selectivas. acla evidendia justificativa de las cuentas anuaies v ia evaluacion de su
presentacion, ae los principios contables aplicados v de ias estimaciones reaiizadas,

De acuerdo con da oaepislacidn mercantli, ios Administradores presentan, a eleclos
comparalivos, cor cada una de as partidas del balance de situacion v de ia cuenta ae
pérdidas v ganancias, ademas de lay cifras del ejercicio 2006, as corrospondientes a
gjercicio anterior. Nuestra opinion se reflere exclusivamente a las cucntas anuales aey
elorcicio 2006. Cornfecha 7 de abril de 20060, emitimos nuestro informe de auditoria acerea
delas cucntas anuaics del clercicio 2007, en el que expresamos una opinidn favorable.

Scolin se indica on ias Notas 2.0 v 7 de la memoria adMn'{a, & Socedad posec
narticipaciones on diversas sociedades pertenecientes al sector inmopiliario, ‘ormando un
grupo consoldabia. Las cucntas anuales adjuntas son las individuales de la Sociedad. 2n
documento aparte. 1@ Sociedac presenla cuentas anuales consoiidadas vajo Normas
internacionaies do informacion Financiera adoptadas por la Union Zuropea (INTTF-UERL
Dicha consolidacion ha representado un aumento de sus activos, fondos propios,
resultados, e importe nelo de "o dire de negocio al 31 de alciempre ac 2006, por un
importe ae 79.599.261.79 euros, 1.740.419,04 euros, 773.445,60 curos. vy 9.9390.67752 curos
respectivamaonta.

Por otra parie, a Socledad forma parte de Grupo Agrupacid MUtua con quien manliene
saidos v olectlla ransacciones de signilicacion, v consolida sus cuentas por ¢ merodo ac
nNTegracion glonal,

Tronuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos 0s aspeclos
significativos, g imagen fiel cel patrimaonio v de {a situacion financicra ac AMCI Promocio
i Habitatge, S.A. ol 31 de diciembre de 2006 v de los resuiados de sus operaciones
durante el ejercicio anual terminado on dicha fecha, v contienen ia informacion necesaria y
suficiente para su interpretacion y comprension adecuadas, de conlormidac con principios
v normas contaples generalmente aceprados, gue guardan unitormidad con ,os aplicados
en el ejercicio anterior.




BDC

inlorme ge gestion adjunle del ejercicio 2006 contiene ias explicaciones que [0s
Administracores consideran oportunas sobre la situacion do la Socieqad, a evolucion de
SUS NeLOCios ¥ sobre otros asuntos, ¥y no forma parte inlegrante de ias cucnias anuales.
Hemos verificado que la informacion contable que contiene of citade informe de gestion
concucrda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2006, Nucstro trabajo como
auditores se limita a ia verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en
esle mismo péarrafo. v no incluye la revision de informacion distinla de la obteniaa a partir
de los reoistros contables de s Sociedad.

BDO Audiberia

Misrn e encrcont
BDO AUDIBERIA
AUDITORES, S.L.

Santiago Sané Flgueras
Socio-Auditor ae Cuentas any 2007

[ A;:,}-:& 3

Darcoiora, 12 de abrii de 2007




AMCI PROMOCIO I HABITATGE, S.A.

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2006




0000000 000000000000 000000000000000000000000O0OCOCONCGOIOIOIOINOINOIOIOSITS

Cuentas Anuales de Amci Promocic § Habitalge, S.A. ljercicio 2006

AMCI PROMOCIO I HABITATGE, $.A.

BALANCES DE SITUCACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2006 Y DE 20053

(Expresados en euros)

ACTIVO 31/12/2006 31/12/2005

INMOVILIZADO 21,540.889,02 9.371.291,74
Inmovilizaciones inmateriales (Nota 5) - -
Coste 102.00 -
Amortizaciones (102,00) -
Inmovilizaciones materiales (Nota 6) 162.362,85 99.055,57
Coste 170.246.42 99.055.57

Amortizacioncs

Inmovilizaciones financieras (Nota 7)
Coste

ACTIVO CIRCULANTE

Deudores

Fmpresas del grupo (Nota 11)
Deudores varios

Administraciones Pablicas (Nota 12)

Inversiones financieras temporales (Nota 8)

(7.883,57)

21.378.526,17
21.378.526.17

1.691.239,21
494.127,35
415.012.92
8.245.74
70.868.69

168.864,27

9.272.236,17
9.272.236,17

980.789,88
455.899,55
442.278,70
3.820.98
9.799 87

461.383,74

Coste 168.864.27 461.383.74
Tesoreria 1.028.247,39 63.500.59
TOTAL ACTIVQ 23.232.128,23 10.352.081,62

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances de Situacion,

las Cuentas de Pérdidas v Ganancias adjuntas v la Memoria Anual adjunta gue consta de 17 Notas.
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Cuentas Anuales de Amei Promocid | Habitarge, S.A. Kjercicio 2006

AMCI PROMOCIO I HABITATGE, S.A.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2006 Y DE 2005

[

{Expresados en euros)

PASIVO 31/12/2006 31/12/2005

FONDOS PROPIOS (Nota 9) 9.682.484,08 1.672.919,58
Capital suscrito 8.386.722,00 1.666.722,00
Prima de emision 1.120.003,02 3,62
Reservas 6.193,96 -
Pérdidas y Ganancias 169.564,50 6.193.96
ACREEDORES A LARG(O PLAZO 9.232.231,06 7.963.027,02
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 11) 8.432.231,06 7.963.027,02
Otros acreedores (Nota 13) 800.000,00 -
ACREEDORES A CORTO PLAZO 4.317.413,09 716.135,02

Deudas con entidades de crédito (Nota 10)

Dcudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 11)
Acreedores comerciales

Otras deudas no comerciales

Administraciones Publicas (Nota 12)

Otras deudas
Remuneraciones pendientes de pago

3.351.151.,84
70.982.09
88.381,29
806.897,87
110.839.79

679.356.70
16.701.38

614.717,87
28.172,15

73.245,00
73.245,00

TOTAL PASIVO

23.232.128,23

10.352.081,62

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad. comprenden estos Balances de Sttwacion,

las Cuenias de Pérdidas y Ganancias adjuntas v la Memoria Anual adjunta que consta de 17 Nolas.
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Cuentas Anuales de Amei Promocio § Habitaige, S.A. Fjercicio 2006

AMCI PROMOCIO I HABITATGE, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2006 Y 2005

(Ixpresadas en euros)

2006

2005

Importe neto de la cifra de negocios (Nota 14.d)
TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION
Gastos de personal (Nota 14.a)

Sueldos, salarios y asimilados

Cargas Sociales

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
Otros gastos de explotacion

Scrvicios exteriores (Nota 14.b)

Tributos

TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION
RESULTADOQ DE EXPLOTACION

Ingresos de participaciones en capital

Ingresos otros valores negociahles v de eréditos del activa inmovilizado
Otros intercses ¢ ingresos asimilados

TOTAL INGRESOS FINANCIEROS

Gastos financicros v asimilados

941.154,03
941.154,03
269.124,38
218.423,92
30.700.46
7.985,57
413.360,46
351.760.44
61.600.02
690.470,41
250.683,62
458.191.51
13.084.82
471.276.,33

552.403.95

381.274,73
381.274.73
20.343,31
[1.964.72
8.378.59
3.606,84

65.168,
(
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89.118,96
292.155,77
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63.787.96

86.710.33

TOTAL GASTOS FINANCIEROS 552.403,95 86.710,33
RESULTADO FINANCIERO (81.127,62) (22.922,37)
RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 169.556,00 269.233,40
Beneficios en la enajenacion de inmovilizado - 32.568.45
Ingresos extraordinarios 586.82 1.070.27
Ingresos v benelicios de otros cjereicios - 61.46
TOTAL INGRESOS EXTRAORDINARIOS 586,82 53.703,18
Pérdidas procedentes del inmovilizado - 207.326,11
Gaslos extraordinarios 578.32 104.576,14
Gastos v pérdidas de otros gjercicios - 4.840,37
TOTAL GASTOS EXTRAORDINARIOS 578,32 316.742,62
RESULTADO EXTRAORDINARIO 8,50 (263.039,44)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 169.564,50 6.193,96
RESULTADO DEL EJERCICIO 169.564,50 6.193,96

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estas Cuentas de Pérdidas y Ganancias,

los Balances de Situacion adiuntos v la Memoria Anual adjunta que consta de 17 Nolus.
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Cuentas Anuales de Amci Promocid | Hlabitatge, 8./, Ejercicio 2000 » ]

AMCI PROMOCIO I HABITATGE, S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO 2006

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDAD

a) Constituciéon y Domicilio Social

AMCI PROMOCIO T HABITATGE, S.A.. (cn adelante “la Sociedad™), fuc constituida en
Barcclona cl 14 de enero de 1993, bajo la denominacién de Cartergrup BIP, S.A. Cambid
dicha denominacion por la actual por acuerdo de la junta general de la compaiiia, en lecha 30
de junio de 2005, elevado a publico mediante escritura otorgada cl 18 de julio de 2005 ante el
Notario de Barcelona Don Tomds Giménez Duart. Su domicilio actual se encuentra en la
Avda. Gran Via de les Corts Catalanes, 619, atico 1°, de Barcclona.

b) Actividad

Su actividad consiste en, la adquisicidén, urbanizacion, edificacion, venta, cxplotacion, gestion
y administracion de inmuebles, asi como la formulacion de toda clase de proycctos y cstudios
de investigacion y desarrollo, rentabilidad v asesoramiento en todo lo concerniente al objeto
social, todo ello por cuenta propia v ajena. Asi como la adquisicion, tenencia, administracion,
enajenacion de toda clasc de titulos, valores mobiliarios, activos financieros, derechos, cuotas
o participaciones en empresas individuales o sociales, todo ello por cuenta propia, excluyendo
la intermediacion v dejando a salvo la legislacion propia del Mercado de Valores y de las

v

Instituciones de Inversion Colectiva.

¢) Réegimen Legal

La Sociedad se rige por sus cstatutos soclales y por la vigente Ley de Sociedades Andnimas.

d) Acciones Cotizadas

A partir del 30 de diciembre del 2005 Jas acciones de la Sociedad cstan admitidas a cotizacidn
en cl scgundo mercado de la Bolsa de Barcelona. Su cotizacidn al 29 de diciembre de 2006
(Gltima del ejercicio 20006) fue de 7,00 euros y la de la fecha actual es de 24 euros.
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Cuentas Anuales de Amei Promocio i [abitatge, S. A, Fjercicio 2000 J

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE, LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen Fiel

Las Cuentas Anuales adjuntas del cjercicio 2006 han sido formuladas por el Consejo de
Administracion a partir de los registros contables al 31 de diciembre de 2006 y se presentan
siguiendo las normas de la [.cy de Sociecdades Andnimas, de forma que muestran la imagen
ficl del patrimonio, de la situacién financiera, y de los resultados de la Sociledad. Estas
cuentas anuales se someteran a la aprobacion por la Junta General de Accionistas y la
Direccion de la Socicdad estima que serdn aprobadas sin ninguna modificacion.

b) Principios Contables Aplicados

Las Cuentas Anualcs adjuntas se han formulado aplicando los principios contablcs
cstablecidos cn ¢l Codigo de Comercio y en el Plan General de Contabilidad.

¢) Comparacion de la Informacion

De acucrdo con la legislacion mercantil, ¢l Consejo de Administracion presenta, a cfectos
comparativos, con cada una de las partidas dcl Balance dec Situacidn, y de la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias, ademas de las cifras del cjercicio 2006 las correspondientes al ejercicio
anterior. Las partidas dc ambos cjercicios son comparables v homogéneas, aunque se tiene

que tener presente que la empresa realizd un cambio en su objeto social en el mes de julio del
gjercicio 20085.

d) Presentacion de las Cuentas Anuales

De acuerdo con la normativa legal vigente cn materia contable, las Cuentas Anuales se
presentan expresadas en euros.

e) Cuadro de Financiacion

De acucrdo con la legislacion mercantil vigente, la Sociedad presenta Balance de Situacidén 'y
Memoria abreviados. En consecuencia, no incluye el Cuadro de Financiacidn en la Memoria.
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Cuentas Anuales de Amei Promocid | Habitarge, S.A. Fjercicio 2000, 6

f) Cucntas Anuales Consolidadas

Seglin se indica mas ampliamente c¢n la Nota 7, la Socicdad posee participaciones
mayoritarias cn diversas sociedades que no cotizan en Bolsa. Por cllo, de acucrdo con el Real
Decreto 1.815/1991 de 20 de diciembre, esta obligada a formular v presentar cucntas anuales
consolidadas, aunque dicha obligacion no le exime de formular y presentar cucntas anualcs
individuales. Las cuentas anuales adjuntas corresponden cxclusivamente a las individuales de
AMCI Promocio i Habitatge, S.A. En documento a parte, la Sociedad presenta cuentas
anuales consolidadas bajo Normas Internacionales de Informacion Iinanciera adoptadas por
la Unidén Europea (NIIF-UE). Dicha consolidacion ha representado un aumento de sus
activos, fondos propios, resultados, ¢ importe neto de la cifra de negocio al 31 de diciembre
de 2006, por un importe dc 79.599.561.79 curos, 1.740.419,04 euros, 773.445,60 euros, y
9.390.677,52 euros respectivamente.

Por otra parte, la Socicdad forma parte del Grupo Agrupacié Matua, cuya sociedad dominante
cs Agrupaciéo Muatua M.S.R.P.F. cuyo domicilio social estd en la Gran Via de les Corts
Catalanes, namero 621. de Barcelona, que es una empresa sometida a la legislacidn espaiiola,
que posee directa e indirectamente mas del 50% del capital de la Sociedad, y que consolida
las cucntas de Amei Promocio 1 1abitatge. S.A. mediante el método de la integracion global.

NOTA 3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucion del resultado obtenido cn ¢l cjercicio 2006, formulada por cl
Consejo de Administracion para ser sometida a la aprobacion de la Junta General de
Accionistas es la que se muestra a conlinuacion:

Euros
Beneficio oblenido en el ejercicio 169.564,50
Distribucién
A Reserva Legal 16.956,45
A Reservas Voluntarias 152.608,05

169.564,50
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Cuentas Anuales de Amci Promocio i abitatee, S.A. Fjercicio 2000 7

NOTA 4. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus
Cuentas Anuales para el ejercicio 2006, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Inmovilizaciones Inmateriales

Ll inmovilizado inmaterial se encuentra registrado al coste de adquisicion, menos la
correspondiente amortizacion acumulada, conforme a los siguientes criterios:

Aplicaciones Informaticas:

Las aplicaciones informaticas adquiridas por la Sociedad se encuentran registradas a su precio
de adquisicion menos la correspondiente amortizacion acumulada.

El cargo a los resultados del cjercicio 2006 cn concepto de amortizacidn ha ascendido a 102
euros.

A 31 de diciembre de 2006, las Aplicaciones Informaticas estan totalmente amortizadas.

b) Inmovilizaciones Matcriales

El inmovilizado material se encuentra registrado al coste de adquisicion al que se incorpora el
importe de las inversiones adicionales o complementarias que se realizan, con cl mismo
criterio de valoracion, menos la correspondiente amortizacion acumulada.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util dc los bicnes, se
capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

[.a amortizacion del inmovilizado material se calcula de forma lineal, en funcion de los afios
de vida 1util estimados de los activos. LLos porcentajes anuales de amortizacion aplicados sobre
los respectivos valores de coste, asi como los afios de vida util estimados, son los siguicntcs:

Porcentaje Atfios de Vida Util
Anual Estimados
Otras instalaclones 12% 8.33
Mobiliario 10% 10
Equipos informaticos 25% 4



@
o
®
o
®
®
o
@
®
®
®
®
 J
o
®
®
@
®
o
®
®
®
®
L
o
®
®
[ J
o
®
®
®
@
L J
@
@
[ ]
@
L
@
®
[ J
®
@
o
®
®
®
®
o
o
®
®
o
L
®
®
L
®

Cuentas Anuales de Amei Promocio | Habitatge, S.A4. Ejercicio 2000 &

El cargo a la Cuenta de Pérdidas v Ganancias del ejercicio 2006 ¢n concepto de amortizacion
del inmovilizado material, ha ascendido a 7.883,57 curos.

¢) Inmovilizaciones Financieras

¢.1) Participaciones Mantenidas en Empresas del Grupo y Asociadas

La participacion en empresas del grupo, cuyo detalle figura en la Nota 7 de csta memoria, se
encuentran registradas al coste de adquisicion.

El valor tedrico contable de dicha participacion es inferior al valor neto contable de [a misma,
s1 bien existen plusvalias latentes en activos v expectativas de beneficios futuros, motivo por
el cual no sc ha dotado ninguna provision.

c.2) Créditos a Largo Plazo y Corto Plazo

Corresponden a créditos no comerciales, tanto a largo como a corto plazo y s¢ registran por su
valor nominal que coincide con ¢l importe entregado, o a su valor estimado de realizacion, si

¢ste fuese menor a aqucl.

Los ingresos por intereses sc rcgistran cn ¢l ejercicio en que se devengan, siguiendo un
criterio financicro.

d) Clasificacion de los Saldos segin sus Vencimicentos

La clasificacion entre corto v largo plazo sc realiza teniendo en cuenta el plazo previsto para
¢l vencimiento, enajenacidn o cancelacion de las obligaciones y derechos de la Sociedad. Se
considera largo plazo cuando cs superior a doce meses contado a partir de la fecha de cierre
del cjercicio.

¢) Ingresos v Gastos

[Los ingresos v gastos sc imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se

produce la corriente real de bienes y scrvicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corricnte monetaria o {inanciera derivada de ellos.

No obstante, siguicndo el principio de prudencia, la Socicdad unicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y
las pérdidas, aun las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidas.
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Cuentas Anuales de Amei Promocico | Habitatge, S.A. Ejercicio 2006 o 9

f) Indemnizaciones por Despidos

De acuerdo con la legislacion laboral vigente, la Sociedad estaria obligada a indemnizar a sus
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus rclaciones laborales. Al
31 de diciembre de 2006, la Direccion de la Socicdad considera que no se van a productr
situaciones anormales de despido en el futuro, por lo que ¢l Balance de Situacion adjunto no
recoge provision alguna por esle concepto.

¢) Provision para Pensioncs v Obligaciones Similares

La Sociedad no tiene contraida con su personal ninguna obligacién cn materia dc
complementos [uturos de pensiones, por lo que ¢l Balance de Situacidn no incluye provision
alguna por este concepto.

h) Impucsto sobre Sociedades

El gasto por Impucsto sobre Sociedades del ejercicio 2006 se calcula sobre el beneficio
econdomico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los criterios [iscales y
tomando cn cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables. El etecto impositivo de las
diferencias temporales se incluye, en su caso, en las correspondientes partidas de impuestos
anticipados o diferidos del Balance de Situacion adjunto.

Al 31 de diciembre de 2006, la Sociedad tiene bases imponibles negativas pendientes de
compensar, quc son supcriorcs al beneficio fiscal obtenido en ¢l cjercicio 2006. En
consecuencia, al 31 de diciembre de 2006, la Sociedad no ha registrado provision alguna ni
gasto en concepto de Impuesto sobre Sociedades.

Debido a los cambios habidos en la legislacion fiscal espafiola, el tipo esperado sobre el
impuesto de benelicios ha pasado del 35% al 30%. Debido a este cambio se ha procedido a
modificar el tipo impositivo aplicado a los impucstos no corricntes anticipados y diferidos del
balance de situacion, cuenta de pérdidas v gananclas y estado de ingresos v gaslos

reconocidos en patrimonio correspondientes al ejercicio 2006,
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NOTA 5. INMOVILIZACIONES INMATERIALES

[La composicion y el movimiento de cste cpigrafc durante el ejercicio 2006, son los que se

muestran a continuacion. en euros:

Coste:
Aplicaciones inlormaticas

Amortizacion Acumulada:
Aplicaciones informaticas

Inmovilizado Inmaterial, Neto

NOTA 6. INMOVILIZACIONES MATERIALES

31/12/05

l.a composicion y el movimiento de este cpigrafe durante el ejercicio 2006, son los que se

mucstran a contin l.l'dCi(’)ll. €Il CUros:

Coste:

Otras instalaciones
Mobiliario

Equipos informédticos

Otro inmovilizado material

Amortizacion Acumulada:
Otras instalaciones
Mobiliario

Lquipos informdticos

Inmovilizado Material, Neto

31/12/05

99.055,57

99.055,57

99.055,57

Altas

102,00

102,00

(102,00)

(102,00)

Altas

55.584.62
3.747.75
11.858.48

71.190,85

(4.513,36)

(119,65)
(3.250,56)
(7.883,57)

63.307,28

31/12/06

(102.00)

(102,00)

31/12/06

55.584.62

3.747,75
11.858.48
99.055.57

170.246,42
(4.513,36)

(119.65)
(3.250,56)

(7.883,57)

162.362,85
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Al 31 de diciembre de 2006, todo cl inmovilizado material cs propicdad de la Sociedad,
siendo de libre disposicion, y no estando sujeto a ningtn tipo de carga, gravamen o garantia, y
se encuentra debidamente cubierto contra cualquicr tipo de riesgo.

Al 31 de diciembre de 2006, no existen clementos totalmente amortizados.

NOTA 7. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

[.a composicién y el movimiento de cste epigrafe durante el ejercicio 2006, son los que se
muestran a continuacion, en euros:

. Saldos al — Saldos'al
3205 . Adiciones’ /12006

Empresas del Grupo:

Participaciones :

Gondolas Resort. S.1.. (Sociedad Unipersonal)
Asone, 5.1

Desarrollos [elios. S.1..

Créditos :

Gondolas Resort. S.1.. (Sociedad Unipersonal)
Urbagonsa, 8.1, (Sociedad Unipersonal)
Asone. S.1.

Desarrollos Helios, S.1..

Total Empresas del Grupo

Empresas Asociadas:

Participaciones :

Immobiliarta Social de " Agrupacid Miiua, 8.1

Créditos :
Immobiliaria Social de I"Aprupacio Matua, S.L.

Total Empresas Asociadas

Otras Inversiones Financieras :
(Cabira, 5.C.C.L.

Otras Inversiones Financieras

Total Inmovilizado Financiero

4.339.376.28
800.000.00

1.204.394.14
1.160.000.00
618.465,75

8.122.236,17

1.000.000.00

1.150.000,00

9.272.236,17

1.200.000.00
312.720,00

4.200.000,00

2.600.000,00
2.820.000,00

11.162.720,00

210.000,00

700.000.00

910.000,00

33.570,00
33.570,00

12.106.290,00

4.339.376,28
2.000.000.00
342.720,00

5.404.394,14
1. 160.000.00
3.218.465,75
2.820.000,00

19.284.956,17

360.000,00

1.700.000.00

2.060:000,00

33.570,00
33:570,00

21.378.526,17
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a) Participaciones en Empresas del Grupo v Asociadas

l.as participaciones mantenidas al 31 de diciembre de 2006 en Impresas del Grupo y
Asociadas corresponden. en curos, a:

% Part. Valor de la Valor Neto VTC de la

Directa Inversion Contable Participacion
Gondolas Resort. 8.1, (Sociedad Unipersonal) 100.00 4.339.376,28 41.339.376.28 1.574.908.87
Asone, S.L. 80.00 2.000.000.00 2.000.000.00 2.064 685,54
Desarrollos Telios, 8.1.. 68.00 342.720.00 342.720.00 342.376.78
Immobiliaria Social de 'Agrupacié Mutua, S.L. 30.00 360.000,00 360.000.00 239.540.43

La diferencia entre los valores segin libros y los tedricos conlables de algunas inversiones se
justifica por la existencia de plusvalias latentes en el momento de la toma de la participacion
quc subsisten a la fecha de cierre.

El resumen de los fondos propios scgun sus cucntas anuales, asi como ¢l objeto v domicilio
social de las sociedades participadas ¢s ¢l que sc muestra a continuacion. ¢n ¢uros:

Fecha Ultimo Capital Resultado del Total Fondos
Balance Disp. Social Reservas Ejercicio Propios
Goéndolas Resort, S.L.
(Socicdad Unipersonal) 31/1272006 3.600,00  1.518.409,83 52.899 04 1.574.908,87
Asone, S.L. 31/12/2006  2.500.000,00 28.530,67 52.326,25  2.580.856,92
Desarrollos Helios, S.L. 31/12/20006 504.000.00 - (504,74) 503.495.26
Immobiliaria Social de
I'Agrupacié Mutua, S.L. 31/12/2006 600.000,00 (92.043,95) (28.875,19) 479 080 86

Gondolas Resort, S.L. (Sociedad Unipersonal)

Su objeto social consiste en la construccion, promocion y venta de toda clase de edificaciones,
tanto libres como de protcecion oficial. Su domicilio social se encuentra en el local bajo del
edificio Génova de la Urbanizacion Las Gondolas, sito en Gran Via. sin namero, de La
Manga del Mar Menor, San Javicer, Murcia,
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Asong, S.L.

Su objeto social consiste en la adquisicion, construccion, promocidn, administracion v
disposiciéon en general de biencs inmucbles, asi como la urbanizacidén y parcclacion de
terrenos. va sea por cuenta propia o de terceros. Su domicilio social s¢ encuentra en la calle
Gran Via de les Corts Catalanes, 619, Atico, de Barcelona.

Desarrollos Hclios, S.1..

Su objeto social consiste en la compra, promocion, urbanizacion, construccion, arrendamiento
y venta de loda clase de inmuebles, asi como la gestion y administracion intcgral de tales
actividades. Su domicilio social sc encuentra en la Plaza Santa Catalina namecero 1, de Murcia.

Immobiliaria Social de I'Agrupacio Matua, S.L.

Su objeto social consiste en la construceidn cn general, por cucnta propia o ajena, de toda
clase de obras; la promocion de viviendas, sean libres o dc protcccion oficial, locales
comerciales, oficinas, garajes y naves industriales; la urbanizacion, parcelacion, explotacion y
promocion de terrenos. Su domicilio social se encucntra cn la Rambla de Catalunya nimero
98, dc Barcelona.
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Intereses
Devenga-
dosy
Fecha Pendientes
dela Importe de
Sociedad Tipo de Operacidn Operacién Dispuesto cobrar
Giondolas Crédito por importe de 1.204.394. (4 euros. Curibor 90
Resort, S.L. 1,25 trimestral v pagados trimestralmente. 29/12/2006 1.204394.14  11.851,01
Gondolas Crédito por importe de 4.200.000 ¢uros, Furthor ¢ [,75
Resort, 8.1..  aun afio. pagados trimestralmente. 13/01/2006 4,200.000,00 44.930,93
Urbanizacion
lIas Gandolas,  Crédito por importe de 1.160.000€. Luribor 90 = 1.25
SA. trimestral y pagados trimestralmente. 29/12/2006 1.160.000,00  22.09392
Credito por importe de 6.000.000 curos. Furibor 90
+1.73 a tres meses. con periodos de revision
Asone, 8,1 trimestrales. 29/12/2006 321846575 2394451
Desarrollos Crédito por importe de 3.000.000 de euros. Interés
Helios, S.L. anual Furibor 90 -+1,75. 25/07/2006 2.820.000,00 36.600.88
Immuobiliaria
Social de
I'Agrupacio  Crédito por importe de 3.000.000 de euros. Intereses al
Mitua, 8.1, tipo de interés nominal fijo del 4.50% anuval. 18/10/2004 1.700.000.00 29.132.91
Total 14.302.859,89  168.534.16

b)Créditos a empresas del grupo v asociadas a largo plazo

sigue:

Los intereses pendientcs dc cobro ticnen un vencimiento a corto plazo.

14

Vencimicnto

30/12/2008

17/03/2011

3071272008

30/12/2008

30/12/2008

30/1172008

L1 detalle de los créditos concedidos a largo plazo a empresas del grupo y asociadas es como
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NOTA 8. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

La composicidn v el movimiento de este epigrale durante el ejercicio 2006, son los que se
mucstran a continuacion, en curos:

Empresas del Grupo:
Intereses

Total Empresas del Grupo

Empresas Asociadas:
Intereses

Total Empresas Asociadas
Otras Inversiones:

En capital

Intereses de créditos

Imposiciones

Total Otras Inversiones

LLos intereses a cobrar de empresas del grupo figuran detallados en la Nota 7.b.

NOTA 9. FONDOS PROPIOS

31/12/05

17.911.26

17.911,26

7.859.59

7.859,59

400.000,00

35.612,89

435.612,89

461.383,74

Altas

121.489,99

121.489,99

21.273.32

21.273,32

330,11

330,11

143.093,42

Bajas

(400.000.,00)

(35.612,89)

(435.612,89)

(435.612,89)

31/12/06

139.401,25

139.401,25

2913291

29.132,91

330,11

330,11

168.864,27

L1 movimiento de los Fondos Propios durante el ¢jercicio 2006 ha sido el siguiente, en euros:

Saldo al 31/12/05

Ampliacién de capital
Distribucion del resultado
del ejercicio 2005

Resultado del ejercicio 2006

Saldo al 31/12/06

Capital
Suscrito

1.666.722,00

6.720.000.00

8.386.722,00

Prima de
Emision

3,62

1.120.000,00

1.120.003,62

Reservas

6.193.,96

6.193,96

Pérdidas y
Ganancias

6.193,96

(6.193,96)
169.564,50

169.564,50

Total
1.672.919,58

7.840.000,00

169.564,50

9.682.484,08
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Capital Social

Al 31 de diciembre de 2006, el capital social estd representado por 1.397.787 acciones
nominativas dc 6,00 curos cada una, totalmentc suscritas v desembolsadas. Lstas acciones
gozan de iguales derechos politicos y ccondmicos.

Desde 30 de diciembre de 20035, las acciones de la Sociedad cotizan cn ¢l segundo mercado de
la Bolsa de Barcelona. Su Gltima cotizacion antes del cierre de cuentas fue de 7.00 curos,

siendo de 24 curos a la fecha actual.

La composicion del accionariado de la Sociedad al 31 de diciembre de 2006, es el siguiente:

N° %o
Acciones Participacion
Agrupacid Mutua del Comerg i de la Indistria
d'Assegurances i LR.P.F. 1.361.092 97,37

Ampliacion de Capital

Durante ¢l ¢jercicio 2006 la Sociedad, haciendo uso de la autorizacion otorgada por la Junta
General de Accionistas, ha llevado a cabo una ampliacion de capital por un importe de
6.720.000,00 euros, mediante la emision de 1.120.000 nuevas acciones nominativas, de 6,00
curos dc valor nominal cada una v con una prima de emision de 1 euro. Dicha ampliacidn fue
suscrita totalmente y desembolsada en un 100%, por los importes indicados.

Prima de Emision

FEsta rcserva sc origind como consccucncia de una ampliacion de capital efectuada durante
cjercicio. Tienc las mismas restricciones y puede destinarse a los mismos fines que las reserva
voluntarias, incluyendo su conversion cn capital social.

Reservas

El detalle de las Reservas cs cl siguiente:

Euros
Reserva legal 619,40
Reservas volunlarias 5.574.56

6.193,96
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NOTA 10. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El resumen de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2006 se indica a
continuacion, en euros:

A Corto Plazo

Pélizas de crédito 3.351.151,84

Polizas de Creédito

El detalle de las pdlizas de crédito al 31 de diciembre de 2006, expresadas en euros, se indica
a continuacion:

Tipo de Importe
Entidad Vencimiento Interés Limite Dispuesto
Caixa Catalunya 03/08/2007 Luribor -+ 1,25 3.000.000,00 2.177.638.48
Banco Santander Central Hispano 27/01/2007 Euribor = 1,25 1.160.000,00 462.292 41
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria 08/11/2007 Euribor — ] 1.500.000,00 711.220.95

5.660.000,00 3.351.151,84
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NOTA 11. SALDOS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS

El detalle de los saldos a cobrar y a pagar mantenidos con empresas del grupo y asociadas al

31 de diciembre de¢ 2006, cs ¢l siguicnte, ¢n curos.

A Largo Plazo

Créditos y Préstamos

Urbanizacion las Gondolas, S.1L. (Sociedad Unipersonal)
(GGéndolas Resort, S.L. (Sociedad Unipersonal)

Asone, 5.L.

Desarrollos Helios, S.L.

Immobiliaria Social de I'Agrupacié Matua, S.1..
Agrupacio Mitua M.S.R.PF

ABSVS, S A,

Total Largo Plazo

A Corto Plazo

Onpcraciones de Trafico v Préstamos

Urbanizacion las Gondolas, S.A. (Sociedad Unipersonal)
Gondolas Resort, 8.1, (Sociedad Unipersonal)
Veneciola, 8.L. (Socicdad Unipersonal )

Asone, S.L.

Agrupacidé Mutua M.S.R.P.F.

Crédilos e intereses

Urbanizacion las Gondolas, S.A. (Socicdad Unipersonal)
Gondolas Resort, S.L. (Sociedad Unipersonal)

Asone, 5.L. (Sociedad Unipersonal)

Desarrollos lelios, S.L.

Immobiliaria Social de 'Agrupactd Mutua, S.L.
Agrupacid Mutua, M.5.R.P.F.

ABSVS, S.A.

Total Corto Plazo

A Cobrar

1.160.000,00
5.404.394,14
3.218.465,75
2.820.000,00
1.700.000,00

14.302.859,89

116.000.00
87.825,72
29.000,00

174.000,00

3.187,20

22.093,26
56.761,94
23.944 51
36.600,88
29.132,91

0.66

583.547,08

A Pagar

3.432.231.06
5.000.000,00

8.432.231,06

70.982,09

70.982,09

LLos préstamos v créditos a cobrar a largo plazo con empresas del grupo y asociadas se

detallan en la Nota 7.b de la memona.



Cuentas Anuales de Amei Promocid | Habitarge, S.A. Ijercicio 2006 19

Figura como deudas a largo plazo con empresas del grupo los siguientes préstamos:

Tipo de Ultimo Importe Pendiente

Entidad interés Vencimiento Tnicial al Cierre
Agrupacié Mutua M.S.R.P.F. Euribor—1 30/12/2008 9.244.326,00  3.432.231,06
ABVSUS, 5. A, Furibor=1.35 17/03/2011 5.000.000,00 5.000.000,00
Total deudas a largo plazo con grupo 8.432.231,06

NOTA 12. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

F1 detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de
2006 cs cl siguicnte, en curos:

A Cobrar A Pagar
Impuesto sobre ¢l Valor Afiadido - 40.041,61
Impucsto sobre Socicdades 70.868,69 -
Retenciones por IRPF - 66.070,37
Organismos de la Seguridad Social - 4.727 81
70.868,69 110.839,79

Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuestos no pueden considerarse delinitivas hasta no haber sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido su plazo de prescripeidn, que
e¢s de cuatro periodos iImpositivos.

Al 31 de diciembre de 20006, la Sociedad tiene abicrtos a inspeccidn fiscal todos los impuestos
a los que esta sujeta desde el ejercicio 2003 hasta el ejercicio 2006. En opinion de la
Direccidn de la Sociedad vy de sus asesores fiscales, no existen contingencias significativas
que pudicran derivarse de la revision de los periodos abiertos a inspecelon.
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Impuesto sobre Sociedades

La provision para cl Impuesto sobre Sociedades del cjercicio 2006 recoge las cstimaciones
cfectuadas por la Dircceidn de la Sociedad.

La conciliacion entre el beneficio contable antes de impuestos y la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Euros
Resultado contable del ejercicio antes del gasto en
concepto de Impuesto sobre Sociedades 169.564,50
Compensacion  de bases imponibles negativas de
¢jercicios anteriores (169.564.50)

Base Imponible (Resultado Fiscal) -

Los calculos cfectuados en relacidon con cl Impuesto sobre Socicdades son los siguicntces:

Euros
Cuota al 35% sobre la Base Imponible -
Cuota Liquida -
Menos: retenciones y pagos a cuenta (70.868.69)
Cuota a Devolver (70.868,69)

Al 31 de diciembre de 2006, la Sociedad ticne bascs imponibles ncgativas pendientes de
compensar, que son superiores al beneflicio fiscal obtenido en el ejercicio 2006. En
consccucncia, al 31 dc diciembre de 2006, la Socicdad no ha rcgistrado provisidon alguna ni
gaslo en concepto de Impuesto sobre Sociedades.
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Bases Imponibles Negativas Pendicntes de Compensar Fiscalmente

De acuerdo con la legislacion vigente, las bases imponibles negativas pueden compensarse
con las positivas obtenidas en los quince ejercicios inmediatos siguientes. [.a Socicdad posce
las siguicntes bascs imponibles negativas pendientes de compensar fiscalmente:

Aifio de Afio Limite

Origen de Deduccién Euros
2000 2015 71.590.,04
2002 2017 393.237.68
2003 2018 2.784.833.79
2004 2019 1.233.629.36

4.483.290,87

NOTA 13. OTRAS DEUDAS

Corresponden al saldo pendiente de pago a Actuaciones Actividades e Inversiones
Inmobiliarias, S.A. por la compra de las parlicipaciones de Gondolas Resort, S.1.., Asonc,
S.L. y Immobiliaria Social de 1'"Agrupacié Mutua, S.L. pendientes de pago hasta 31 de
diciembre del 2008.

NOTA 14. INGRESOS Y GASTOS

a) Gastos de Personal

La composicidn dc este epigrale de la Cuenta de Pérdidas y Gananclas adjunta cs la siguicente:

Euros
Sueldos y salarios 218.423,92
Seguridad Social a cargo de la empresa 4535732
Otros gastos sociales 5.345,14
Total Gastos de Personal 269.124,38

El nimero medio de personas empleadas en la sociedad durante el ejercicio 2006 son cinco
trabajadores ¢n ¢l Departamento 'Técnico v de Administracion.
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b) Servicios Exteriores

La composicion de este cpigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta cs la siguicnte:

Euros
Arrendamicntos y canones 18.832,00
Reparaciornies y conservacion 1.610.22
Servicios profesionales independientes 200.010,70
Transportes 264,62
Servicios bancarios y similares 4353421
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 10.232,94
Suministros 7.263,70
Otros servicios 70.212,05
Total Servicios Exteriores 351.760,44

¢) Transacciones con Empresas del Grupo v Asociadas

El importe de las transacciones realizadas durante cl ¢jercicio 2006 incluidas en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias adjunta se detalla a continuacién, cn curos:

sl «Servicigs || Servicios Intereses Intereses
o : Recibidos Prestados abonados ( Carg‘a(d()s
Uirbanizacion Las Gondolas, S.A.
(Socicdad Unipersonal) - 120.400,00 - 54.385.00
Gondolas Resort, 8.1, (Sociedad Unipersonal) - 415.168.00 - 253.311.81
Veneciola, 5.0 (Sociedad Unipersonal) - 133.500.00 - -
Asone, §.1. - 227.500.00 - 63.298.00
Desarrollos Helios, S.1.. - - - 43.039.86
Agrupacid Mitua M.S.R.P.F. I8.832.00 15.186,51 - -
Absvs, S.AL - - 184.552.89 -
Total Transacciones 18.832,00 944.054,51 184.552.89 414.054,67

Dichas transacciones sc han rcalizado a precios y condiciones de mercado.

d) Importe Neto de la Cifra de Negocios

La divulgacidn pablica de la distribucion de la cifra ncta de negocios de la Socicdad, por
mercados geograficos v actrvidades, correspondientes a su actividad ordinaria podria acarrcar,
dada su naturaleza estratégica, graves perjuicios a la Sociedad. En consecuencia, y al amparo

de la Ley de Sociedades Anonimas, se omite dicha informacion.
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NOTA 15. REMUNERACIONES, PARTICIPACIONES Y SALDOS MANTENIDOS
CON EL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y LOS AUDITORES DE CUENTAS

Remuncraciones al Consejo de Administracion

Las remuneraciones devengadas durante ¢l cjercicio 2000 por el Consejo de Administracion
son las siguientes:

Euros

Dictas 31.600,00

Anticipos v Créditos

Al 31 de diciembre de 2006, no existen créditos ni anticipos mantenidos con el Conscjo dc
Administracion.

Otras Oblisaciones

Al 31 dc diciembre de 2006, no existen compromisos por complementos a pensiones, avales
0 garantias concedidas a favor del Organo de Administracion.

Participaciones en otras Sociedades

Ln aplicacion de la Ley 26/2003, de 17 de julio. en la cual se modifica la [.ey de Sociedades
Anonimas, ¢l detalle dec participaciones en otras sociedades con ¢l mismo, analogo o
complementario objcto social cuya titularidad corresponde a los miembros del Organo de
Administracion, cs cl siguiente:

Sociedad %
Titular Participada Part. Actividad Cargo
Jordi Congjos Actuaciones Actividades e 0,0035 Promocion Consejero
Inversiones Inmobiliarias, S.A. Inmobiliaria
Juan Carretero Actuaciones Actividades ¢ 0.001 Promocion Conscjero
Inversiones Inmobiliarias, S.A. [nmobiliaria
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Remuneracion a los Auditores

El importe de los honorarios devengados por los servicios de auditoria de las cuentas anualces
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2006 ha ascendido a 6.000
euros.

NOTA 16. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad no ticne activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacion dcl
impacto medioambiental v a la protcecion y mejora del medio ambiente. Asimismo, no
cxisten provisiones para ricsgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y
mejora del medio ambiente.

NOTA 17. HECHOS POSTERIORES

En el Acta del Conscjo de Administracion de fecha 21 de febrero de 2007 sc comunica que
con fecha 26 de marzo sc convocard Junta Extraordinaria de Accionistas cuyo orden del dia
¢s: en primer lugar la Ampliacion de capital social de la compafia por un importe nominal de
8.386.722.00 euros v un total cfectivo de 22.364.592 euros mediante la emision de 1.397.787
nuevas acciones de 6 curos de valor nominal cada una de cllas y una prima de emision de 10
euros cada una dc cllas; por otro lado, la division del valor nominal, a convertirse en dos
acciones de 3 euros de valor nominal; v por Glimo. solicitud de admision a negociacidn en el
Primer Mercado de la Bolsa de Barcelona de todas las acciones representativas del capital
social de la compania.
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AMCI PROMOCIO I HABITATGE, S.A.

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2006

1. Presentacion del Grupo AMCI Promocio v Habitatge, S.A.

El grupo Amci Promocié y Habitatge, S.A. ha desarrollado su primer ejercicio completo
durante el ejercicio 2006 como promotor inmobiliario, por o tanto nos encontramos ante una
empresa joven. No obstante y siendo cierto lo anterior deben tener en cucnta algunas
considcraciones:

El Conscjo de Administracion de Amei Promoci¢ y Habitatge, S.A. y su equipo directivo
presentan una dilatada cxperiencia profesional en distintas dreas empresariales
particularmente en el sector inmobiliario. Tanto en actuaciones representando directamente a
la Agrupacié Mutua colaborando cn su politica de patrimonio y rentas, como a través de
filiales de la misma cn la promocién residencial, como ha sido el caso de Aisa hasla verano
del 2005.

Lo anterior nos hace ser conscientes que nacemos en un momento un tanto cspecial para el
sector de las viviendas en Tspafia, cn donde los récords se rompen o supcran cada afo, dénde
800.000 viviendas nucvas anuales no parecen impresionar a nadie. donde ¢l esfuerzo
econdmico de las familias para acceder a una vivienda implica destinar mas de la mitad de sus
ingresos para la financiacion de la misma, donde hay un stock importante de vivicnda sin
utilizar.

De las variables macroecondmicas que alentaron la fuerte expansion del sector de viviendas
en Espafia, tal vez la que sc mantenga con mas fuerza serd Ja creacion de nuevos hogares, bien
por la aparicién del hogar monoparental, como por el efecto de la inmigracion, todo ello
dentro de un proceso de expansion de la economia cspafiola a tasas superiores al 3% del PIB
desde hace muchos afios.

Creemos en el sector de la construccion de viviendas en Espafia, pero hay que estar atentos a
los ciclos y a los signos que el mismo cmite, por lo tanto esperamos crecer pero de forma
precavida, priorizando aquellos subscgmentos en los que confiemos que hay una demanda
solvente y cstable.

Actualmente Amei Promocié v Iabitatge, S.A. sc posiciona en la scgunda residencia cn
Murcia, en primera linea dc mar vy en la vivienda de V.P.O., csto ultimo no solo por
expectativas econdmicas sino también por filosofia de empresa. No descarlamos inversiones
en paises del este v cmergentes.
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2. Dimension de Grupo a 31 de diciembre de 2006

AMCI Promocio i Habitatge, S.A. ha protagonizado un intenso crecimiento durante cl 20006,
pasando de un total del activos de 56,5 Millones de C al cicrre del ejercicio 20035 a los 102.8
Millones de € del 2006, casi cl doble.

Ll total de m2 edificables es de 258,594

Y su distribucion seria:

Locales
VPO 1 .

VPO
23

. Residencial
68

I V.P.O. Andalucia 23% 59470 m’
V.P.O. Catalunya 6% 16210 m°
Locales 1%  2.685m°

Comerciales

T otros 2%  2.410 m?

Residencial Libre 68%  177.819 m°

TOTAL 258.594 m?

Aproximadamente 3.000 viviendas por construir
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3. Mapa Societario

AMCI Promocio i

Habitatge

100% 50% 68%

Gondolas Resort X Inmobiliariasodal de .
. 1a Agrupacion Mutua
1000/& -;‘. ‘ . (M)

4. Valoracion de Patrimonio

El patrimonio inmobiliario de Ameci Promocié y Habitatge. S.A. a 31/12/2006 ha sido
valorado por un experto independicnte — CB Richard Ellis  en 157.221.000 C. Ajustada la
cifra antcrior por las participaciones dc Amci Promocio y Habitatge. S.A. en las distintas
empresas, ¢l Gros Asset Value atribuible a la dominante, Amci Promocid y Habitatge, S.A. ¢s
de 120.023.900 €, practicamente ¢n su totalidad centrado en suelo residencial libre y de
Proteccion Oficial.

El NAV de la sociedad se determina sumando a los fondos propios contables de la Sociedad
las plusvalias asociadas a los activos alectos a los negocios de patrimonio y promocion, y neto
de los impuestos que dichas plusvalias indican.

Las plusvalias implicitas cn los activos valorados, por comparacion entre ¢l valor de mercado
asignado por CB Richard Ellis (ajustado en el caso de socicdades promotoras participadas por
Amci Promocid y llabitatge, S.A. en funcidén de su porcentaje de participacion en sus fondos
propios) v ¢l coste contable, llegan a 41.602.127 €
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De esta manera, ¢l NAV bruto por accidn se sitda en 39 €, mientas que ¢l NAV neto por
accion. una vez deducidos los impuestos sobres plusvalias sube a 30 €, ver cuadro adjunto:

'NAV GRUPO AMCI PROMOCIO I HABITATGE A 31/12/2006
Cifras en Euros

FONDOS PROPIOS 9.682.484
+ PLUSVALIAS PATRIMONIAL -
+ PLUSVALIAS

PROMOCIONAL 44.295.778

NAV (VALOR PATRIMONIAL) 53.978.262
NAV por accion* 38,6
- Impuestos Patrimonio -

- Impuestos Promocién -12.376.135

[NNAV (VALOR PATRIMONIAL AJUSTADO) 41.602.127 |
NNAV por accién ajustado 29,76

* Numero de acciones = 1.397.787

5. Actividad del Grupo durante ¢l 2006

Segun lo previsto, Amci Promocid v Habitatge, S.A. a través de su participada Veneciola,

entregd una promocion de 54 viviendas en La Manga del Mar Menor, con locales y parking
correspondicntes y a plena satistaceion de sus clientes.

Durantc ¢l 2006 Amci Promocid y Habitatge, S.A. ha concertado dos compraventas
importantes para su futuro: la promocién de Aguilas, con expectativas de inicio de obra cn cl
2008 vy Fuente Alamo, en proceso urbanistico.

Asl mismo, ha efectuado sus primeras compras de suelo en Catalunya para promocion de
viviendas de proteccion oficial, a saber:

- Banyoles — aprox. 50 viviendas
- Campredo (Tortosa): 55 viviendas
- El Serral (Montblanc): 49 viviendas
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Asi mismo durante el paso ejercicio sc han iniciado dos obras:
- Poligono J-4 en primera linca de mar en La Manga dcl Mar Menor de 223 viviendas a
entregar durante el 2008.

- Mijas, promocion de V.P.O. de 120 viviendas.

6. Pespectivas para el 2007

Posteriormente al cjercicio 2007, el grupo Amci Promocid y Habitatge, S.A. ticnc un
cncadenamicnto de promociones que permiten prever razonablemente un ritmo de entrega de
viviendas y por lanto de resultados sostenidos v de gran regularidad, no obstante el 2007 sera
de absoluta transicion dado que las dos promociones actualmente en curso no seran
entregadas hasta cl cjercicio 2008.

7. Situacion Financiera

Durante el pasado cjercico Amei Promocidé v Habitatge, S.A. procedid una ampliacion de
capital consistente en la suscripeion de 1.120.000 acciones que representd un incremento de
fondos propios de 7.840.000 €, dado que las nuevas acciones sc emiticron a 6 € de nominal,

mas 1 € de prima, todo ello tendente a mejorar la estructura financiera de la compariia.

8. Riesgos e incertidumbres afectos a la actividad de Ila empresa

El Grupo estd expuesto a determinados ricsgos que gestiona mediantc la aplicacion de
sistcmas dc identificacion. medicidn, limitacion de concentracion y supervision.

Los principios basicos delinidos por el Grupo cn ¢l establecimiento de su politica de gestion
de los riesgos mas significativos son los sigulentes:

- Cumplir con las normas de¢ buen gobierno corporativo.

- Cumplir estrictamente con todo cl sistema normativo espafiol en lo que hace
referencia a Inmobiliarias Constructoras.

Riesgo de tipo de interés
l.as variaciones de los (ipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y

pasivos que devengan un tipo de interés [ijjo asi como los flujos futuros de los activos y
pasivos referenciados a un tipo de interés variable.
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El objetivo de la gestion del ricsgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura
de la deuda que permita minimizar ¢l coste de la deuda en ¢l horizonte plurianual con una
volatilidad reducida en la cuenta de resultados.

Riesgo de liquidez

El Grupo mantienc una politica de liquidez consistentc cn la contratacion de lacilidades
crediticias comprometidas e inversiones financicras temporales por importe suficientc para
soportar las necesidades previstas por un periodo que esté¢ en funcion de la situacion y
expeclativas de los mercados de deuda v de capitales.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito del Grupo cs atribuible principalmente a sus deudas comerciales. Los
importes se reflejan cn ¢l balance de situacidén netos de provisiones para insolvencias,
estimadas por la Direceidn del Grupo en funcion de la experiencia de ejercicios anteriores y

de su valoracion del entorno ccondmico actual.

1 Grupo no ticne una concentracion significativa de riesgo de crédito. estando la exposicion
distribuida cntre un gran namero de contrapartes v clientes.

9. Otra informacion

Al 31 de diciecmbre de 2006, la Sociedad no ha realizado operaciones de autocartera.
Al 31 de diciembre de 2006, la Sociedad no ha incurrido en gastos de [+D.

Al 31 de diciembre de 2006, la Sociedad no dispone de instrumentos financicros.

F ok od ok ok ok ok kR ow ok ow



FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Administracion de AMCI
PROMOCIO T HABITATGE, S.A. [ormula las Cuentas Anuales ¢ Informe de Gestion
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de dictembre de 2006 que se componen de
las adjuntas hojas numero OT1385146 a 011385177 mas los Modclos Oficiales de Balance de
Situacion y Cuenta de Pérdidas y Ganancias anexos.

Barcelona, 30 de marzo de 2007
El Conscjo de Administracion

D. Felix Millet Tusell D. Jordi Conejos Sancho

Presidente Vice-presidente primero

D. Nicolas Pachan Garriz ). Miguel Navas Moreno
Vice-presidente scgundo Vocal

. Juan Carretero Mufioz D. Xavier Plana Bassols
Vocal Vocal
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AMCI PROMOCIO 1 HABITATGE, S.A.

ANEXO A LAS CUENTAS ANUALES:

Modelo Oficial de Balance
Modelo Oficial de Cuenta de Pérdidas y Ganancias
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AMCI PROMOCIO | HABITATGE, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AMCI P.H.)

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2006 JUNTO CON
EL INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2006:

Palances de Situacion consolidados al 371 de diciembre de 2006 v 2005

Cuentas de Pérdidas v Ganancias consolidadas correspondieontes a los ejercicios 2006
v 2005

Fstados consolidados de ingresos v gastos reconocidos correspondientes a los
ciercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2006 v 2005

stados de flujos de efectivo consolidadaos correspondiente a los efercicios anuales
terminados =i 31 de diciembre de 2006 v 2005
Memoria anual consolidada referida al ejercicio 2006

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2006
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
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AMCIPROMOCIO I HABITATGE, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO AMCI P.H.)

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2006




Cuentas Anuales Consolidadas de AMCT Promocia 1 Habdatge, S.A. v Sociedades Dependientes Ejercicio 2006

AMCI PROMOCIO 1 HABITATGE, $.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO AMCIP.H)

BALANCES DE SITUACION CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2006 Y 2005

(Expresados en curos)

ACTIVO

INMOVILIZADO

Inmovilizaciones materiales (Nota 9)
Coste
Amortizaciones

Inmuebles de inversion (Nota 10)
Coste
Amortizaciones

Inversiones contabilizadas por ¢l método de la participacion (Nota 11)

Coste

Inversiones Financieras a Largo Plazo (Nota 12)
Coste

Impuestos Diferidos (Nota 19)
ACTIVO CIRCULANTE

Existencias (Nota 13)
Comerciales
Anticipos

Deudores Comerciales y otras Cuentas a Cobrar
Clientes por ventas v prestaciones de servicios
Clicntes empresas Grupo

Deudores varios

Administraciones Puhlicas (Nota 19)

Provisioncs

Inversiones financieras a Corto Plazo (Nota 14)
Coste

Efectivo y otros medios Equivalentes

Ajustes por periodificacion

31/122006  31/12/2005
3.379.077,61  1.807.698,53
251.940,95 190.908,00

310.119.44
(58.178.49)

1.008.744.04
1.042.187.64
(33.443.60)

380.734,33
380.734,

e
23

4.064,25
99.452.612,41
80.941.60

7
509.010,94
5.271.930,66

85,
80.

8.473.241,44
10.000.00
9.013.31
1.697.340.64
6.815.954,74
(39.007.25)

1.484.147.98
1.484.147.98

3.653.230.91

61.050,48

227.673.40
(36.765.40)

318.011,63
341.218.67
(23.207.04)

194.069,90
194.069.90

1.104.709,00
1.104.709.00

54.718.851,60

46.908,323,50
16.833.854.91
74.468.62

1.533.002,19
369.425.86

256.602,61
966.562,57
(59.588.85)

4.910.388.,49
4.910.388.49

1.367.137,36

TOTAL ACTIVO

10283169002

. 36.526.550,13

Las Notas T a 23 descritas ¢n la Memoria adjunta forman parte integrante del Balance de Situacion Consolidado

al 37 de diciembre de 2006 v 2005
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AMCI PROMOCIO I HABITATGE, $.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO AMCI P.H.)

BALANCES DE SITUACION CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMBRE_DE 2006 Y 2005

(Expresados en euros)

PASIVO 31/12/2006 31/12/2005
PATRIMONIO NETO (Nota 15) 11.422.903.12 1.821.950,94
Capital suscrito 8.386.722,00 1.6606.722,00
Reservas de la Sociedad Dominante 1.135.226,14 6.731,49
Reservas ¢n sociedades consolidadas por integracion global 280.493,50 (215.317.25)
Pérdidas y Ganancias atribuibles a la Sociedad Dominante 943.010,10 158.108,57
Accionistas minoritarios 677.451,38 205.706,13
PASIVO A LARGO PLAZO 53.403.188.86 36.898.806,72
Deudas con entidades de crédito (Nota 16) 29.367.248.84 19.004.201,44

Deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas (Nota 18)
Otros acreedores (Nota 17)

Impuestos diferidos (Nota 19)

PASIVO A CORTO PLAZ.O

Deudas con entidades de crédito (Nota 16)

Deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas (Nota 18)
Acreedores comerciales

Otras deudas no comerciales

Administraciones Publicas (Nota 19)
Otras deudas

8.432.231,00
6.825.045.87
8.778.663,09
38.005.598,04
10.677.896,71
70.982,09
20.226.932,21
7.029.787,03

1.752.724.09
5.277.062.94

13.963.741,77

3.930.803.51

17.805.792,47
§.257.007,03
709.737.85
2.088.805.,95
6.750.241,64

2.540.653.31
4.209.588.33

TOTAL PASIVO

102.831.690,02

56.526.550,13

Lus Notas 1 a 23 deseritas en la Memoria adjunta forman parte integranle del Balunce de Sitvacion Consolidade

al 31 de diciembre de 2006 v 2003
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AMCI PROMOCIO I HABITATGE, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AMCI P.H.)

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2000 Y 2005

(Cxpresadas on curos)

o

2006

2005

Importe neto de la cifra de negocios (Nota 20.d)

Aumento de existencias de productos terminados y en curso
Otros ingresos de explotacion

TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION
Aprovisionamicntos

Gastos de personal (Nota 20.a)

Variacion de las provisiones de trifico

Otros gastos de explotacion

TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION

RESULTADO BRUTO DE EXPLOTACION

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
RESULTADO DE EXPLOTACION

Resultado inanciero Neto

RESULTADO FINANCIERO

Resultado de sociedades por ¢l método de la participacion (Nota 11)
RESULTADQO CONSOLIDADO ANTES DE IMPUESTOS
Impuesto sobre Socicdades (Nota 19)

RESULTADO DEL EJERCICIO

Accionistas minoritarios

RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO ATRIBUIDO A LA

SOCIEDAD DOMINANTE

10.331.831.55
1.603.085,72
1.511.020.36
16.475.937,63
9.456.113.92
378.709.36
(521.60)
3.275.8354.88
13.110.156,56
3.365.781,07
32.767,71
3.333.013,36
(1.635.720.09)
(1.635.720,09)
(14.437.60)
1.682.855,67

(729.380,32)

107.467.89
1.950.615.00
177.079.18
2.235.162.07
601.191.23
53.471.51
(42.966.21)
1.509.454.42
2.121.150,97
114.011,10
24.114.56
89.896,54
(337.183.53)
(337.183,53)
44.069.90
(203.217,09)

366.772.43

BENEFICIO NETO POR ACCION (EN EURbS)

953.475,35 163.555,34
(10.465.25) (5.446.77)
943.010,10 158.108,57

3,00 0.89

Las Notas 1 a 23 descritas en la Memoria adjunia forman parte integrante de la Cuenta de Resultados Consolidada

al 31 de diciembre de 2006 y 2005
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AMCI PROMOCIO I HABITATGE, $.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO AMCI P.H.)

ESTADOS CONSOLIDADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2006 Y 2005

RESULTADO NETO
RECONOCIDO
DIRECTAMENTE EN
PATRIMONIO NETO

RESULTADO DI RICRCICTO

TOTAL INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS EN
EL EJERCICIO

Dominante

943.010,10

943.010,10

(Expresados en Euros)

2006

Minoritarios

10.4065.25

10.465,25

Total

95347555

953.475.35

Dominante

1538 108,57

158.108,57

2005

Minoritarios Total
5.446.77 163.5355.34
5.446,77 163.555,34
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AMCI PROMOCIO 1 HABITATGE. S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO AMCI P.H.)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE

20006 Y 2005

(Expresados cn Euros)

2006

2005

Resultado bruto antes de impucstos y s0cios exIernos
Amorlizaciones
Resultados venta de activos

Impuesto sobre sociedades
Recursos aplicados en las operaciones
Variacion en activo / pasivo corriente operalivo

FLUJOS NETOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE LAS ACTIVIDADES
DE EXPLOTACION

Adquisiciones de activos fijos maleriales ¢ inmateriales
Adquisiciones de olras inversiones

Lnajenaciones de inversiones

FLUJOS NETOS DE EFECTIVO EMPLEADOS EN LAS ACTYVIDADES DE
INVERSION

[Yisposiciones de deuda financiera a largo plazo
Disposiciones de deuda con terceros
Amortizactones de deuda financicra a largo plazo

Ampliacion de capital con desembolso de efectivo

FLUJOS NETOS DE EFECTIVO DE LA ACTIVIDAD DE FINANCIACION

1.682.855,67
32.767.71

(729.380.32)
986.243,06

(13.367.873.35)

(12.381.630,29)

(82.446.04)
(815.549.17)

(897.995,21)

10.363.047.40
2.894.182.36
(3.531.510.71)
7.840.000.00

(203.217.09)
24.114.56
(52.568.46)
366.772.43

135.101,44

(35.488.571.25)

(35.353.469.81)

(583.192.17)
(947.762.40)
1.331.259.66

(199.694.,91)

36.898.806.72

(1.285.000,00)
1.300.002,00

36.913.808,72

FLUJOS NETOS TOTALES 2.286.093,55 1.360.644,00
VARIACION DE EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LiQUIDOS 2.286.093,55 1.360.644,00
EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LIQUIDOS INICIALES 1.367.137.36 6.493.36
EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LiQUIDOS FINALES 3.653.230,91 1.367.137,36

Las Notas | a 23 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del Estado de Flujos de Efectivo Consolidado

corvespondiente a los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2006 y 2005
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AMCI PROMOCIO 1 HABITATGE, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AMCI P.H.)

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2006

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDAD
DOMINANTE DEL GRUPO

a) Constitucion y Domicilio Social

AMCI PROMOCIO I HABITATGE, S.A.. (cn adelante “la Sociedad Dominantc™), fue
constituida en Barcelona el 14 de encro de 1993, bajo la denominacion de Cartergrup BJP.
S.A. Cambio dicha denominacion por la actual por acuerdo de la junta general de la
compatfifa, en fecha 30 de junio de 2003, elevado a publico mediante escritura otorgada cl 18
de julio de 2005 ante el Notario de Barcclona Don Tomas Giménez Duart. Su domicilio actual
sc encuentra en la Avda. Gran Via dc les Corts Catalanes, 619, atico 1%, de Barcelona.

h) Actividad de la Socicdad Dominante

El objeto social de la Socicdad hasta el ejercicio 2005 lo constitufa la promocion,
constitucion, adquisicién, compra, permuta, venta, inversion, cxplotacion, gestion y
administracion de sociedades dedicadas a la explotacion v/o gestion de centros médicos
hospitalarios, equipamicntos sanitarios, socio-sanitarios y sociales. as{ como cualquier otra
actividad relacionada con ¢l mencionado objeto social. Dicho objeto social fu¢ cambiado cn
fecha 18 de julio de 2005 por el actual, que comprende la realizacidén dec la actividad
inmobiliaria que comprende la adquisicion, urbanizacidn, edificacion, venta, explotacion,
gestion v administracion de inmuebles, asi como la formulacion de todo tipo de proyectos v
cstudios de investigacidn y desarrollo, rentabilidad y asesoramiento en lo referente al objeto
social, todo ello por cuenta propia o ajena. As{ como la adquisicion, tenencia, administracion,
enajenacion de toda clase de titulos, valores mobiliarios, activos financieros, derechos, cuotas
o participaciones en empresas individuales o sociales, todo cllo por cuenta propia, excluyendo
la intermediacién y dejando a salvo la legislacion propia del Mercado de Valores y dc las
Instituciones de Inversion Colectiva.

¢) Régimen Legal

La Sociedad Dominante sc rige por sus estatutos sociales v por la vigente Ley de Sociedades
Anonimas.
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d) Acciones Cotizadas

A pattir del 30 de diciembre del 2005 las acciones de la Sociedad Dominante estan admitidas
a cotizacion en el segundo mercado de la Bolsa de Barcelona. Su cotizacién al 29 de
diciembre de 2006 (dltima del ejercicio 2006) fue de 7,00 curos y la de la fecha aclual es de
24 curos.

NOTA 2. SOCIEDADES DEL GRUPO

Las Sociedades del Grupo AMCI P.H. se dedican a la promocién inmobiliaria y a la
explotacion de inmuebles, y otros negocios relacionados con los anteriores.

A efectos de presentacion de estas Cuentas Anuales Consolidadas, las sociedades que integran
¢l Grupo AMCI P.H., asi como los respectivos porcentajes de participacion y el mctodo de
consolidacion aplicado, son los que sc detallan a continuacion:

Método de
Porcentaje de Consolidacién
Sociedad Participacion Aplicado

Sociedades del grupo integradas v que ya
pertenecian al Grupo en el ejercicio 2005
Goéndolas Resort, 5.1.. 100,00 Integracion global
Urbanizacion las Gondolas, S AL (*) 100,00 Integracidn global
Veneciola, S.L. (%) 100,00 Integracion global
Asone, S.L. 80,00 Integracion global
Immobilidria Social de 'Agrupacid Mutua, S.L. 50,00 esta en equivalencia
Altas en perimetro de consolidacion durante
el ejercicio 2006
Desarrollos elios, S.L. 68,00 Integracion global

* Participada a través de Géndolas Resort, S.L.
** Participada a través de Urbanizacion las Gondolas, S.A.
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Una breve descripeion de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion a 31 de
diciembre de 2000, ¢s la que sc indica a continuacion:

Gondolas Resort, S. 1.

Su objeto social consiste en la construcceion, promocion v venta de toda clase de edilicaciones,
tanto libres como de proteccion oficial. Su domicilio social se encuentra cn cl local bajo del
cdificio (Génova de la Urbanizacion Las Gondolas, sito en Gran Via, sin ndmero, de La
Manga del Mar Menor, San Javier, Murcia.

Posee la siguiente participacién:

- Urbanizacion las Géndolas, S.A.: Su objeto social consiste en la promocidn v venta de
viviendas, parcelas. terrenos, suelo urbanizable y similares. Su domicilio social se
encuentra en ¢l local bajo del edificio Génova de la Urbanizacion Las Gdéndolas, sito cn
Gran Via, sin nimero, de La Manga del Mar Menor, San Javier, Murcia.

Posee la siguiente participacion:

- Veneciola, 8.L.: Su objeto social consiste en la promocion v venta de viviendas. Su
domicilio social sc encuentra en el local bajo del edificio Génova de la Urbanizacion
l.as Gondolas, sito ¢n GGran Via, sin namero, de La Manga del Mar Menor, San Javier,
Murcia.

Asone, S.L.

Su objeto social consiste en la adquisicion, construccion, promocion, administracion y
disposicion en general de bienes inmuebles. asi como la urbanizacion y parcelacion de
terrenos, va sea por cuenta propia o de terceros. Su domicilio actual se encuentra cn GGran Via
de les Corts Catalanes. namero 619, atico de Barcelona.

Immobiliaria Social de I' Agrupacio Muatua, S.L.

Su objeto social consiste en la construccidn ¢n gencral, por cucnta propia o ajena, de toda
clasc dc obras; la promocion de viviendas, sean libres o de proteccion oficial, locales
comerciales, oficinas, garajes v naves industriales; la urbanizacion, parcclacion, explotacion y
promocion de terrenos. Su domicilio social se encuentra en la Rambla de Catalunya nimero
98, de Barcelona.
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Desarrollos Helios, S.L.

Su objcto social consiste en compra, promocién, urbanizacion, construceion, arrendamiento y
venta de toda clase de inmuebles asi como la gestion y administracion integral de tales
actividades, as{ como cualquier otra actividad relacionada con el mencionado objeto social.
Su domicilio actual se encuentra ¢n Plaza Santa Catalina. nimero 1. Murcia.

NOTA 3. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS

a) Principios contables

l.as cuentas anuales consolidadas del Grupo AMCI P.IL dcl cjercicio 2006 han sido
formuladas por los Administradores, en reunidon del Consejo de Administracion celebrada el
dia 30 de marzo de 2007, de acucrdo con lo cstablecido en las Normas Internacionales de
Informacién I'inancicra (cn adclante, “NITF™), segin han sido adoptadas por la Union
Furopea, de conformidad con el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Furopco y
del Consejo. No se adoptan anticipadamente la NIII™ 7 “Instrumentos financicros: Informacion
arevelar” y las modificaciones a la NIC 1 “Presentacion de estados financieros Informacién a
revelar sobre ¢l capital” adoptadas mediante ¢l REGLAMENTO (CE) N° 108/2006 DE LA
COMISION de 11 de enero dc 2006, asi como la CINTIF 9 “Nueva evaluacién de los
derivados implicitos”™ adoptada mediante REGLAMENTO (CE) N°® 1329/2006 DE LA
COMISION de 8 de septiembre de 2006.

Iistas cucntas anualcs mucstran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion
financiera consolidada del Grupo al 31 de diciembre de 2006, v dc los resultados consolidados
de sus operaciones, de los cambios en ¢l estado consolidado de ingresos y gastos reconocidos
y de los [lujos de electivo consolidado, quc sc han producido en cl Grupo cn el gjercicio
terminado en esa fecha.

Las cuentas anuales consolidadas del cjercicio 2006 del Grupo AMCI P.H. han sido
preparadas a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la Sociedad y por las
restantes entidades intcgradas cn ¢l Grupo. Cada sociedad prepara sus cuentas anuales
siguicndo los principios y criterios contables en vigor en el pafs en cl que rcaliza las
operaciones por lo que en el proceso de consolidacion se han introducido los ajustes y
reclasificaciones necesarios para homogencizar cntre si tales principlos y criterios para
adccuarlos a las NIIF.
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b) Presentacion de¢ las Cucntas Anuales

De acuerdo con la normativa legal vigente en materia contable, las cucntas anuales
consolidadas se presentan expresadas cn curos.

¢) Principios de Consolidacion

Las sociedades dependientes se consolidan por el método de integracion global, integrandose
cn los estados financieros consolidados la totalidad de sus activos. pasivos, Ingresos, gastos y
flujos de electivo una vez realizados los ajustes v climinaciones correspondientes de las
operaciones Infra-grupo. Son socicdades dependientes aquellas en las que la sociedad
dominantc controla la mayoria de los derechos de voto o, sin darse esta situacion, ticne
facultad para dirigir las politicas [inancieras y operativas de las mismas.

LLos resultados de las sociedades dependientes adquiridas o cnajenadas durante ¢l ¢jercicio se
incluyen cn las cuentas de resultados consolidadas desde la fecha efectiva de adquisicion o
hasta la fecha cfectiva de enajenacion, segin corresponda.

La consolidacion de las operaciones de la sociedad dominante y de las socicdades
dependientes consolidadas se ha cfectuado siguiendo los sigulentes principios basicos:

- En la fecha de adquisicion, los activos, pasivos y pasivos contingentes de la sociedad
filial son registrados a valor de mercado. En el caso de que cxista una difcrencia
positiva entre el coste de adquisicion de la sociedad filial y el valor de mercado dc los
activos y pasivos de la misma, correspondientes a la participacidon de la matriz, csta
difcrencia cs registrada como fondo de comercio. En el caso de que la diferencia sea
negativa, ésta sc registra con abono a la Cuenta de Resultados Consolidados.

- El valor de la participacion de los accionistas minoritarios cn ¢l patrimonio y en los
resultados de las sociedades dependientes consolidadas por integracion global se
presenta. respectivamente. ¢n los cpigrafes “Patrimonio neto - De acclonistas
minoritarios™ del Balance de Situacion Consolidado y “Resultado del ejercicio de
accionistas minoritarios™ de la Cuenta de Resultados Consolidada.

- Todos los saldos y transacciones entre las socicdades consolidadas por integracion
olobal se¢ han eliminado en el proceso de consolidacidn.
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- las participaciones cn sociedades sobre las que ¢l Grupo ejerce el control
conjuniamente con otra sociedad o en las que posce una influencia significativa sc
registran siguicndo el método de participacion. Con cardcter general, la influencia
significativa se presume en aqucllos casos en los que el Grupo posce una participacion
superior al 20%. £l método de participacion consiste en registrar la participacion en el
Balance de Situacion por la [raccidén de su patrimonio neto que representa la
participacion del Grupo cn su capital una vez ajustado, cn su caso, el efecto de las
transacciones realizadas con ¢l Grupo, més las plusvalias tacitas que correspondan al
fondo de comercio pagado en la adquisicion de la sociedad.

d) Informacion financiera por segmentos

Un scgmento del negocio es un grupo de activos y operaciones encargados de suministrar
productos o servicios sujetos a ricsgos v rendimientos diferentes a los de otros segmentos del
negocio. Un segmento geografico esta encargado de proporcionar productos o serviclos en un
entorno econdmico concreto sujeto a riesgos v rendimicntos diferentes a los de otros
segmentos quUC operan ¢n otros entornos econdmicos.

La Direccidn del Grupo no considera relevante proporcionar informacidn por scgmentos de
negocio, ya que existe un scgmento unico dedicado a la promocién inmobiliaria.

Un segmento geografico sc basa en la localizacion fisica de los activos del Grupo. Las ventas
a clientes externos informados en los scgmentos geograficos estan basadas en la localizacion
de los clientes. El Grupo opera tnicamente en territorio espafiol, por lo cual la Direccion del
mismo no considera relevante proporcionar informacion para distintos segmentos geograficos.

¢) Comparacion de la informacion

[Las Cuentas Anuales del ejercicio 2005 que se incluyen a electos comparativos, también han
sido elaboradas de acuerdo con lo cstablecido en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera adoptadas por al Union Europea de forma consistentc con las aplicadas en ¢l
cjercicio 2006. En consecuencia, son comparables v homogéneas las cifras del ejercicio 2005
con las del ejercicio 2006.
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NOTA 4. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas en la elaboracion de las cuentas anuales
consolidadas al 31 de diciembre de 2006, han sido las siguientes:

a) Inmovilizaciones Materiales

El inmovilizado material se encucntra registrado al coste de adquisicion o a su coste de
produccidn al que se incorpora cl importe de las inversiones adicionales o complementarias
que se realizan, con ¢l mismo criterio de valoracion, menos la correspondiente amortizacion
acumulada y las pérdidas por deterioro que haya experimentado.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejoras quc representan un aumento dc la
productividad, capacidad o cficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, sc
capitalizan como mayor ¢oste de los correspondientes bienes.

Los gastos de conservacion v mantenimiento incurridos durante cl ejercicio se cargan a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada.

La amortizacion del inmovilizado material se calcula de forma lincal, en funcion de los afnos
de vida 0til estimados dc los activos. Los porcentajes anuales de amortizacion aplicados sobre
los respectivos valores de coste, asi como los afios de vida util estimados, son los siguientes:

Porcentaje Afios de Vida Util
Anual Estimados
Otras instalaciones 12 8,33
Mohiliario 10 10
Equipos para proceso de informacion 33.33 3

b) Inmuebles de inversion

Los inmuebles de inversion se encuentran registrados al coste de adquisicion o a su coste de
produccidn al que se incorpora ¢l importe de las inversiones adicionales o complementarias
que se realizan, con ¢l mismo criterio de valoracidén, menos la correspondiente amortizacion
acumulada y las pérdidas por deterioro que hava cxperimentado.

Los costes dc ampliacion, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o efliciencia. o un alargamiento de la vida util de los inmuebles dc
inversion, se capitalizan como mayor coste de los correspondientes biencs.
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Después del reconocimiento inicial. el Grupo contabiliza sus inversiones inmobiliarias segun
el modelo del coste, excepto aquéllas que cumplan los criterios para ser clasificadas como
mantenidas para la venta, en cuyo caso, son valorados al menor valor entre su importe en
libros y su valor razonable menos los costes de venta. produciéndose el cese de la
amortizacion de dichos activos, ademas dc presentarse por separado en el Balance y por tanto,
sc contabilizan por su coste de adquisicion menos la amortizacién acumulada y ¢l importe
acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

los gastos de conservacion y mantenimiento incurridos durante cl cjercicio se cargan a la
Cluenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada.

[.a amortizacion de los inmuebles de inversion se calcula de forma lincal, en funcién de los
ahos de vida util estimados de los activos. Los porcentajes anuales de amortizacion aplicados
sobre los respectivos valores de coste, asi como los afios de vida Gtil estimados, son los
siguicntes:

Porcentaje Afios de Vida Util
Anual Estimados
Construcciones 3 33,33

Sec realizan transferencias a. o de. inversiones inmobiliarias cuando, v sélo cuando, cxiste un
cambio en su uso, que se ha evidenciado por:

(a) cl inicio de la ocupacién por parte del propictario, en ¢l caso de una translerencia
dc una inversion inmobiliaria a una instalacion ocupada por ¢l duciio;

(b) el inicio de un desarrollo con intencidn de venta, en el caso de una transferencia
de una inversion inmobiliaria a inmovilizado material;

(c) el fin de la ocupacion por parte del duefio, en el caso de la transferencia de una
instalacion ocupada por el propietario a una inversion inmobiliaria;

(d) el inicio de una operacion de arrendamicnto a un tercero, en el caso de una
translerencia de inmovilizado material a inversiones inmobiliarias: o ¢l fin de la
construccién o desarrollo. cn el caso de una transferencia de un inmueble cn curso
de construccion o desarrollo a inversiones inmobiliarias .
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¢) Pérdidas por Deterioro de Activos

El Grupo evalta, en cada fecha de cierre del balance, si cxiste algun indicio de deterioro del
valor de algim activo. Si ¢xiste tal indicio, o bien se requiere efectuar la prueba anual de
deterioro de algtn activo, ¢l Grupo efectia una estimacion del importe recuperable del activo.
El importe recuperable del activo es el valor mayor entre el valor razonable del activo o
unidad generadora de efectivo menos sus costes de venta asociados y su valor de uso y vienc
determinado para activos individuales a no ser que no genere entradas de cfectivo
independientes de otros activos o grupos de activos.

Si el valor contabilizado de un activo cxcede su valor recuperable, el activo se considera
deteriorado y sc reduce su valor hasta su importe recuperable.

Para el calculo del valor de recupcracidon del inmovilizado material, el valor en uso es el
criterio utilizado por ¢l Grupo cn practicamente la totalidad de los casos.

Para estimar el valor en uso, el Grupo prepara las previsiones de flujos de caja futuros antcs
de impuestos a partir de los presupuestos mds recientes aprobados por los Administradores de
la Socicdad. Estos presupucstos incorporan las mejores estimaciones disponibles de ingresos

experiencia del pasado v las expeclativas {uturas.

Estos flujos sc descuentan para calcular su valor actual a una tasa, antes de Impuestos, que
recoge cl coste de capital del negocio v del area geogralica en que se desarrolla. Para su
calculo se tiene en cuenta el coste actual del dinero y las primas de ricsgo utilizadas dec forma
general entre los analistas para cl ncgocio y zona geografica.

El Grupo revela, para cada clase de activos. el importe de las pérdidas por deterioro del valor
reconocidas en el resultado del ejercicio. asi como la partida o partidas de la cuenta de
resultados cn las que tales pérdidas por deterioro del valor estan incluidas.

El Grupo evalia, en cada fecha del balance. si existe algin indicio de que la pérdida por
deterioro del valor reconocida, cn cjercicios anteriores, para un activo, va que no existe o
podria haber disminuido. Si existe tal indicio, el Grupo estima de nuevo el importe
recuperable del activo.

El Grupo revierte la pérdida por deterioro del valor reconocida en ¢jercicios anteriores para un
activo, si, y solo si, s¢ produce un cambio cn las estimaciones utilizadas, para delerminar el
importe recuperable del mismo, desde que se reconocio la Gltima pérdida por deterioro. Si
este fuera el caso, se aumenta cl importe en libros del activo hasta que alcance su importe
recuperable.
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El importe en libros de un activo, incrementado tras la reversion de una pérdida por deterioro
del valor, no excede al importe en libros que podria haberse obtenido (neto de amortizacion)
si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del valor para dicho activo ¢n ¢jercicios
anteriorces.

Después de haber reconocido una reversion de la pérdida por deterioro del valor, los cargos
por amortizacion del activo se ajustan para los gjercicios {uturos, con el {in de distribuir ¢l
importe en libros rcvisado del activo menos su eventual valor residual, de una forma
sistematica a lo largo de su vida util restante.

d) Instrumentos Financieros

El Grupo clasifica sus instrumentos financieros, ya scan permanentes o temporales, excluidas
las inversiones contabilizadas por el método de participacion y las mantenidas para la venta,
cn cuatro categorias:

Préstamos y cuentas a cobrar y deudas y cuentas a pagar:

e Préstamos y cuentas a cobrar: se registran a su costc amortizado, correspondiendo
¢ste basicamente al cfectivo entregado, menos las devoluciones del principal
efectuadas, mas los intereses devengados no cobrados cn cl caso de los préstamos, y
al valor actual de la contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar.

e Dcudas y cuentas a pagar: se regisiran generalmente por el efectivo reeibido, neto
de los costes incurridos en la transaccién. En periodos posteriores, estas obligaciones
sc¢ valoran a su coste amortizado, utilizando el método del tipo de interés cfectivo.

- Inversiones a mantener hasta su vencimiento: Aquellas que el Grupo tiene intencion y
capacidad de conservar hasta su finalizacion, v que también son contabilizadas a su coste
amortizado.

- Instrumentos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados:
incluye la cartera de negociacion v aquellos instrumentos financicros que se gestionan y
evalGan segin el criterio de valor razonable. Figuran en el Balance de Situacion
Consolidado por su valor razonable vy las fluctuaciones se registran en la Cuenta de
Resultados Consolidada. Sc incluyen en esta categoria los derivados especulativos. El
Grupo no ostenta cste tipo de instrumentos {inancieros.
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- Inversiones disponibles para la venta: son el resto de inversiones que no encajan dentro
de las tres catcgorias anteriores, viniendo a corresponder casi en su totalidad a
inversiones financieras en capital. Lstas inversiones figuran cn cl Balance de Situacion
Consolidado por su valor razonable cuando cs posible determinarlo de forma [1able. En el
caso de participaciones cn socicdades no cotizadas, normalmente el valor de mercado no
es posible determinarlo de forma fiable por lo que, cuando se da esta circunstancia, sc
valoran por su coste de adquisicién o por un importe inferior si existe evidencia de su
deterioro. Las variaciones del valor razonable. netas de su efecto {iscal, se registran con
cargo o abono al epigrale “Patrimonio ncto: reserva por cvaluacion de activos y pasivos
no realizados”, hasta el momento ¢n que sc produce la enajenacion de estas inversiones,
en el que ¢l importe acumulado en este epigrafe referente a dichas inversiones ¢s
imputado intceramente a la Cuenta de Resultados Consolidada. lin caso dec que el valor
razonable sea inferior al coste de adquisicion. la difcrencia sc registra directamente en la
Cuenta de Resultados Consolidada.

Las compras y venlas de activos [financieros instrumentadas mediantc contratos

-

convencionales se contabilizan utilizando el método de la fecha de negociacion.
e) Existencias

El capitulo "Terrenos y Solares” incluye aquéllos sobre los cuales atn no sc ha iniciado la
construccion, asi como los que forman parte de las obras que sc encuentran pendientes de
finalizacion. Una vez éstas se hallan [inalizadas, son transferidos. junto con el coste de la
construccion. al epigrafe “Ldificios Construidos”. Sc hallan valorados a su coste de adquisicion
con inclusion de los gastos de urbanizacion y planificacion, asi como otros directamente
rclacionados.

Las "Obras en Curso" v los "Ldificios Construidos™ incluyen los costes incurridos cn la
promocion, adquisicion v construccion de las promociones no terminadas y terminadas,
respectivamente, al cierre del ejercicio.

El Grupo activa como mayor coste de la construccion, los intereses de los préstamos recibidos
destinados a la financiacién de las promociones hasta la finalizacidn de las mismas. La cuantia de
los Inlereses activados durante el gjercicio 2006 ha sido de 1.021.335,89 euros.
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f) Deudores Comerciales v Otras Cuentas a Cobrar

Los otros activos, que generalmente presentan un periodo de cobro inferior al afio, se
contabilizan por el importe original de la factura o rccibo menos cualquicr provision electuada
cn caso de morosidad. La provision se electia en caso de que exista cvidencia objetiva de que
cl Grupo no podra cobrar su importe. Si el activo se considera definitivamente incobrable, sc
procede a darlo de baja de cuentas.

[La provisidén para insolvencias de deudores a 31 de diciembre de 2006 se ha estimado en
funcion del analisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha
techa. Durante el ejercicio 2006 no se ha imputado importe alguno para dicho concepto,
habi¢ndose aplicado un ¢xceso de provision por importe de 521,60 curos.

Asimismo se incluyen en el presentc cpigrafe los créditos mantenidos con administraciones
publicas y otras cuentas a cobrar.

¢) Clasificacion de los Saldos segin sus Vencimientos

La clasificacion entre corto v largo plazo se realiza teniendo en cuenta el plazo previsto para
el vencimiento, enajenacion o cancelacion de las obligaciones v derechos de las socicdades.
Sc considera largo plazo cuando cs superior a doce meses contado a partir de [a fecha de
clerre del cjercicio.

h) Ingresos v Gastos

El Grupo de Sociedades sigue el criterio de contabilizar los ingresos por venta, v sus
correspondientes costes, en el momento de la elevacion a publico del correspondiente contrato
de compraventa.

[n el caso de ventas de activos en construccion, las cantidades percibidas se consideran
"Anticipos de Clientes” hasta ¢l momento de [a entrega del bien. El importe de los "Anticipos
de Clientes" recibidos al 31 de diciembre de 2006 ascendia a 2.934.760.93 euros, que
representaban compromisos de ventas, v figuran en cl epigrafe de “acrecdores comerciales™.

El resto de los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcidon del criterio de

P

devengo, con independencia del flujo monetario o financiero que se derive de ellos.

No obstante, siguiendo ¢l principio de prudencia, la Sociedad unicamente contabiliza los
beneficios realizados a la {echa de cierre del ¢jercicio, en tanto que los ricsgos previsibles y
las pérdidas, aln las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidas.
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i) Indemnizaciones por Despidos

De acuerdo con la legislacidn laboral vigente, las socicdades del grupo estarfan obligadas a
indemnizar a sus empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescindan sus
relaciones laborales. Al 31 dec diciembre de 2006, las Dirccciones de las sociedades
consideran que no se van a producir situaciones anormales de despido cn ¢l futuro, por lo que
¢l Balance de Situacion Consolidado adjunto no recoge provision alguna por este concepto.

j) Provision para Pensiones v Obligaciones Similares

Las sociedades consolidadas no tienen contraida con su personal ninguna obligacion en
materia de complementos futuros de pensiones, por lo que ¢l Balance de Situacidn
Consolidado no incluye provision alguna por este concepto.

k) Empresas del Grupo, Asociadas v Vinculadas

[.os saldos a cobrar y a pagar mantenidos con empresas del grupo, asociadas y vinculadas, que
no han sido objeto de consolidacidn, se han mostrado de forma separada en el Balance de
Situacion Consolidado adjunto.

1) Impuestos

Impuesto sobre Sociedades

El impuesto sobre sociedades se registra en la Cuenta de Resultados Consolidada o en las
cuentas de patrimonio neto del Balance de Situacion Consolidado en funcion de donde se hayan
registrado las ganancias o pérdidas que lo hayan originado. l.as diferencias entre el valor
contable de los activos v pasivos. y su base fiscal generan los saldos de impuestos diferidos de
activo o de pasivo que se calculan utilizando las tasas fiscales que se espera que estén en vigor
cuando los activos y pasivos se realicen.

Las variaciones producidas en ¢l cjercicio en los impuestos diferidos de activo o pasivo que no
provengan de combinaciones de negocios se registran en la Cuenta de Resultados Consolidada o
direclamente en las cucntas de patrimonio del Balance de Situacion Consolidado. segun
corresponda.

Los activos por impucstos diferidos se reconocen unicamente cuando se espera disponer de
ganancias fiscales futuras suficientes para recuperar las deducciones por diferencias temporarias.
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Las deducciones de la cuota originadas por hechos econdmicos acontecidos en el ejercicio
minoran el gasto devengado por impuesto sobre socicdades, salvo que existan dudas sobre su
realizacion, en cuyo c¢aso no se¢ reconocen hasta su materializacion efectiva, o correspondan a
incentivos fiscales especificos, en cuyo caso se registran como subvenciones.

Al 31 de diciembre de 2006, han sido cfectuados por parte de los Administradores de las
sociedades los célculos necesarios para determinar el Impuesto sobre Sociedades devengado
correspondiente a los beneficios obtenidos en el ejercicio anual terminado en dicha fecha y que
asciende a un gasto de 729.380,32 euros (Nota 19).

El gasto consolidado por Impuesto sobre socicdades se ha obtenido por la adicion de los
gastos ¢ ingresos por dicho concepto de cada una dc las socicdades consolidadas, y los
mismos sc¢ han calculado sobre los beneficios economicos individuales, corregidos con los
criterios fiscales. v tomando en cucnta las bonificactones y deduccliones aplicables.

Debido a los cambios habidos en la legislacion fiscal cspafiola, ¢l tipo esperado sobre el
impuesto de beneficios ha pasado del 35% al 30%. Debido a este cambio se ha procedido a
modificar el tipo impositivo aplicado a los saldos de impuestos anticipados y diferidos que
figuran cn los balances de situacion individuales de las sociedades que conforman cl grupo.

m) Beneficio por accion

121 beneficio basico por accién se caleula como el cociente entre el beneficio neto del perfodo
atribuible a la Sociedad Dominante v ¢l nimero medio ponderado de acciones ordinarias de la
misma en circulacion durante dicho periodo, sin incluir el nimero medio de acciones de la
Sociedad Dominante en poder del Grupo.

El Grupo no ha realizado ningun tipo de operacion que suponga un beneficio por aceion diluido
diferente del benelficio basico por accion.

n) Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujos de electivo, utilizando ¢l método indirecto. se utilizan las siguientes
expresiones en ¢l sentido que figura a continuacion:

- Tlyos dc cfectivo: entradas v salidas de electivo o de otros medios cquivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo
riesgo de alteraciones en su valor.
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- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios del Grupo, asi como otras actividades que no pucdan ser calificadas
como de inversidn o financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios
de activos a largo plazo v otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus cquivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto v de los pasivos de caracter [inanciero.

o) Efectivo v Otros Medios Equivalentes

El efectivo comprende lanto la caja como los depdsitos bancarios a la vista. Los cquivalentes
al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles cn
importes determinados de efectivo, cstando sujctos a un riesgo poco significativo de cambios
cn su valor.

A cfectos del estado consolidado de flujos de caja, la tesoreria y activos equivalentes son los
definidos cn el parralo anterior.

NOTA 5. GESTION DEL RIESGO

El Grupo estd expuesto a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de
sistemas dc identificacion, medicion, limitacion de concentracion y supervision.

Los principios basicos definidos por ¢l Grupo en el establecimiento de su politica de gestion
de los ricsgos mas significativos son los siguientes:

- Cumplir con las normas de buen gobierno corporativo.

- Cumplir estrictamente con todo cl sistema normativo espafiol en lo que hace
rcterencia a Inmobiliarias Constructoras.

Ricsgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican ¢l valor razonable de aquellos activos y
pasivos que devengan un tipo de interés [(ijo asi como los flyjos futuros de los activos y
pasivos referenciados a un tipo de interés variable.
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L] objetivo de la gestion del ricsgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura
de la deuda que permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una
volatilidad reducida en la cuenta de resultados.

Riesgo de liquidez

El Grupo mantiene una politica de liquidez consistente en la contratacion de facilidades
crediticias comprometidas ¢ inversiones financieras temporales por importe suliciente para
soportar las necesidades previstas por un periodo que csté cn funcion de la situacion y
cxpectativas de los mercados de deuda y de capitales.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito del Grupo es atribuible principalmente a sus deudas comerciales. [Los
importes se reflejan en el balance de situacidon netos de provisioncs para insolvencias,
estimadas por la Dircccion del Grupo en funcidn de la experiencia de ejercicios anteriores y
de su valoracidn del entorno ccondmico actual.

El Grupo no ticne una concentracion significativa de ricsgo de crédito, estando la exposicion

distribuida entre un gran numecro de contrapartes y clicntes.

NOTA 6. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES
REALIZADAS

La informacion contenida cn cstas Cuentas Anuales Consolidadas cs responsabilidad del
Consejo de Administracion del Grupo.

En la preparaciéon dec las Cucentas Anuales Consolidadas adjuntas sc han utilizado
ocasionalmente estimaciones realizadas por la Direccion del Grupo para cuantificar algunos
de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados cn dichas
Cuentas Anuales Consolidadas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

- La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los
mismos.

- Lavida util de los activos materiales.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion
disponible en la fecha de preparacion de estas Cuentas Anuales Consolidadas, sobrc los
hechos analizados, cs posible que acontccimientos que pucdan tener lugar cn el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria de Jorma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacidon en las correspondientes
cuentas anualcs consolidadas futuras.
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NOTA 7. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

[.a Dircecidn del Grupo no presenta informacion financicra por arcas geograficas al cstar la
oferta dc scrvicios concentrada en territorio espafol. Los negocios operativos estan
organizados v dirigidos de acuerdo con la naturaleza del servicio correspondiente al segmento
inmobiliario, ¢l cual es ¢l tinico tipo dec negocio en ¢l que opera cl grupo.

El segmento inmobiliario se dedica a la realizacion de la actividad inmobiliaria que
comprende la adquisicidén, urbanizacion, edificacion, venta, explolacion, gestidn vy
administracién de inmuebles, asi como la formulacion de todo tipo de proyectos y estudios de
investigacion y desarrollo. rentabilidad y asesoramiento en lo referente al objeto social, todo
cllo por cuenta propia o ajena.

Al 31 de diciembre de 2006 los estados contables del grupo presentan la informacion
financiera referida solo al segmento inmobiliario v no comprenden otros segmentos.

NOTA 8. COMBINACIONES DE NEGOCIO

Durantc el ejercicio 2006 no se han producido adquisiciones de sociedades por combinaciones

gocto. El Grupo tnicamente ha constituido una nueva sociedad que ha sido alta de
de neg El Grup te h tituid lad que t do alta del
perimetro de consolidacion y cuyo detalle cs el siguiente:

Nombre Actividad Domicilio Porcentaje _ Fecha |
Participacion Constitucién
Promocion Plaza Santa
Desarrollos Helios, S.L. L Cataling, numero 68% 29/03/2006
Inmobiliaria

1, Murcia
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NOTA 9. INMOVILIZACIONES MATERIALES

El detalle y movimicnto de cste

Descripeidn:

Importe Bruto a | de Encro de 2003
Amortizacion Acumulada v Pérdida por
deterioro g | de Enero de 2003

Importe Neto a1 de Enero de 2005

Rajas

Altas en cl perimetro de consolidacion

Subtotal coste a 31 de Diciembre de 2005

Amortizaciones
Altas en ¢l perimetro de consolidacion

Bajas en amortizacion acumulada

Subiotal amortizacion acumulada a 31 de
Diciembre de 2005

Importe Bruto a 31 de Diciembre de 2005
Amortizacion Acumulada y Pérdida por
deterioro a 31 de Dictembre de 2003

Importe Neto a 31 de Diciembre de 2005

Altas

Subtotal coste a 31 de Diciembre de 2006

Amortizactones

Subtotal amortizacion acumulada a 31 de
Diciembre de 20006

Importe Bruto a 31 de Diciembre de 2006
Amortizacion Acumulada vy Pérdida por
deterioro a 31 de Diciembre de 2006

Importe Neto a 31 de Diciembre de 2006

Al 31 de diciembre de 2006 no existen elementos totalmente amortizados.

Utillaje

3.107.24
3.107.24
(372.87)

(1.390.27)

(1.763.14)

3.107.24

(1.763.11)

1.344.10

(372.87)

310724

(2.136,01)

971.23

Mobiliario

125.185,32
(12.754.07)

(22,218,19)
86,19

(34.916.07)

125.510.59

(35.002.26)

90.508.33

374775

3.747.75

(12.873.72)

128.258.34

(47.875.98)

81.382,36

Otras

instalaciones

476,87

(209.81)

267,06

(476.87)

(476,87)

209,81

55,584,602

55.584,62

(4.513.36)

(4.513.36)

55.584.62

(4.513.36)

51.071.26

Otro

inmovilizado

material

99.055.57

99.055,57

99.055.57

99.055.57

99.055.57

99.055,57

Equipos
proceso de
informacion

(3.365.67)
336567

(512.97)
(2.852.71)
3.365.68

2311367

23.113,67

(3.653.14)

23.113.67

(3.633,14)

19.460,53

cpigrafe a lo largo del ¢jercicio 2005 y 2006 es el siguiente:

Total

99.837.71

(296.00)

99.5601,71

(4.167.81)
131.983,50

127.815.69
(13.707.21)

(26.491.17)
3.728.98

(36.409.,40)

22767340

(36.765,40)

190.908,00

82.446,04

82.446.,04

(21.413,09)

(21.413,09)

310.119.44

(58.178,19)

251.940,95

ol
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NOTA 10. INMUEBLES DE INVERSION

Deseripcion:
Importe Neto a 1 de Enero de 2005

Traspasos

Altas en el perimetro de consolidacidn
Subtotal coste a 31 de Diciembre de 2005
Traspasos

Amortizaciones

Altas ¢n el perimetro de consolidacion

Subtotal amortizacion acumulada a 31 de Diciembre de 2005

Importe Bruto a 31 de Diciembre de 2003
Amortizacion Acumulada v Pérdida por deterioro a 31 de
Diciembre de 2005

Importe Neto a 31 de Diciembre de 2005

Traspasos dc existenclas (Nota [3)

Subtotal coste a 31 de Diciembre de 2006

Amortizaciones

Subtotal amortizacion acumulada a 31 de Diciembre de 2000

Importe Brito a 31 de Diciembre de 20006
Amortizacion Acumulada v Pérdida por deterioro a 31 de
Diciembre de 2000

Importe Neto a 31 de Diciembre de 2006

Fl detalle vy movimiento de este cpigrafc a lo largo del ejercicio 2005 y 2006 cs cl siguiente:

Terrenos y
Construcciones

(170.078.41)
511.297.08

341.218,67

20.797.53
(10.407.33)
(33.597.24)

(23.207,04)

341.218.07

(23.207,04)
318.011,63
700.968.97
700.968,97
(10.236.56)
(10.236,56)

1.012.187.64

(33.443.60)

1.008.744,04

Al 31 de diciembre de 2006 no existen elementos totalmente amortizados.

El Grupo utiliza ¢l método de coste para la contabilizacion de sus propiedades inmobiliarias.
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Todos los activos sc hallan debidamente cubiertos antc cventualidades, mediante la
contratacion de las correspondientes pdlizas de seguros.

El importe anual de ingresos por alquileres cobrados referidos a Jos inmucbles de inversion ha
ascendido a 28.396,96 curos (ver nota 20d). v los gastos de explotacion directamente
relacionados ha ascendido a 14.500 euros.
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Todos los activos inmobiliarios de la Sociedad Dominante estan destinados a la explotacion
en régimen de alquiler. sicndo las principales caracteristicas. como sc describen a

continuacion:

Descripeion
Oficimas_en_Ldifcio Génova,

- Son 2 oficinas, que ocupan una superficic
total de 397.50 m~, siwadas en Gran Via de
la Manga s /n

Local en Edificio Murano:

- Corresponde a un local de 13508 m-
situado cn Gran Via de la Manga s /n .

Local en Cdificio Floreneia:

- Corresponde @ un local de 22231 wm?
situado en Gran Via de la Manga s /n.

Local en Editicio Murano:

- Corresponde a un local de 104,24 m' sitvado
en Gran Via de la Manga s /n.

Local fen Tdilicio Marco Polo:

- Corresponde a un Jocal de 174 m” sitwado ¢n
Gran Via de la Manga s /n.

4 locales en Lidificios Vaporeto, tintorero,
Népoles v Capti:

- Corresponde a 4 locales de 237.74 m° cada
uno sitnados en Gran Via de la Manga s/m.

Local 2 cn_edificio Marco Polo:

- Corresponde a un local de 231 m~ situado ¢n
(iran Via de la Manga s /n .

Local en edificio Neptuno:

- Corresponde o un local de 121 m? sfuado en
Giran Via de Ja Manga s /n

Plazas de Parking:
- Corresponde a 115 plazas de parking

situadas cn la Plaza Fontana en la Gran Via
de la Manga s/n

Coatratos de Arrendamiento

Fn ¢l ¢jercicio 2006 han sido utilizadas
como oficinas de una de las sociedades
dependientes. Ln el 2007 se destinaran al
alquiler.

Arrendado a Francisco Pascual Medrano

Mgz

o ha sido arrendado todavia.

Arrendado @ Francisco Pascual Medrano

L}az.

Arrendado a Soledad Ballesteros Aznar.

No ha sido arrendado todavia,

Nop ha sido arrendado todavia.

No ha sido arrendado todavia.

o ha sido arrendado todavia.

Valor
de Coste
En Miles
de Euros

19203

8.41

200.00

1549

[39.89

34558

1.042,18

Valor

razonable de

mercado en

Miles de Euros

787.4

2480

466.0

362.0

9016

4320

2280

1.380.00

5.950,00
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NOTA 11. INVERSIONES CONTABILIZADAS POR EL METODO DE LA
PARTICIPACION

[La composicion de este epigrale a 31 de diciembre de 2006, cs ¢l que sc mucstra a
continuacion, ¢n curos:

Valor de las inversiones
contabilizadas por el

% método de la
Sociedad Participacién participacion
Immobiliaria Social de 'Agrupacio Mtua, S.1. 50,00 380.734.33

Fl desglose de la composicion de los fondos propios de las sociedades participadas
contabilizadas por ¢l método de la participacion, al 31 de diciembre de 20006, es el siguiente,
en euros:

Ultimo
Balance Capital Rcesultado del  Total Fondos
Disponible Social Reservas Ejercicio Propios
Tmmoebilidria Soctal de PAgrupacio Mataa, S.1.. 3171272006 600.000.00 (92.043.95) (28 875.19) 479.080.86

La diferencia entre ¢l valor de la inversion contabilizada por ¢l método de la participacion v ¢l
valor neto contable de la sociedad a 31 de diciembre de 2006 corresponde con las plusvalias
tdcitas generadas cn el momento de adquisicion de la participacion y que son asignables a
activos de la sociedad participada.

El detalle de los bencficios v pérdidas de las inversiones contabilizadas por ¢l método de la
participacion, ¢s ¢l siguicnte, ¢n curos:

Participacion en
beneficios por

Y% Resultado del el método de la
Sociedad Participacion Ejercicio participacion
Immobiliaria Social de 'Agrupacio Matua, S.1.. 50.00 (28.875,19) (14.437.60)

La informacién relevante de dicha sociedad se encuentra cn la Nota 2.
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NOTA 12. INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

El detalle y movimiento de este epigrale a lo largo del ¢jercicio 2005 y 2006 cs el siguiente:

Créditos a largo plazo

€on empresas Otros créditos a largo

Descripcion: asociadas plazo

Importe Neto a | de Enero de 2005 - -
Altas 1.000.000,00 104.709.00
Importe Neto a 31 de Diciembre de 2005 1.000.000,00 104.709,00
Allag 700.000,00 33,594,014
Bajas - (104.709.00)
Importe Neto a 31 de Diciembre de 2006 1.700.000,00 33.594,04

a) Créditos a Empresas Asociadas

El detalle de los créditos concedidos a empresas asociadas al 31 de diciembre de 2006 cs

como SigUC, €1 CUTOSs:

Intereses
Devengados
Tipo de Importe Pendientes de
interés Dispuesto Cobro
Immobiliaria Social de 'Agrupacid Mutua, S.1.. 4.5% anual 1.700.000,00 29.132.91
b) Otros créditos a largo plazo
El dctalle de los otros créditos a largo plazo ¢s como sigue, cn euros:
Intereses
Devengados
Fecha de Tipo de Importe Pendientes de
Operacion interés Dispuesto Cobro
Cabira, $.C.C.1.. 2006 Buribor 3M 1 1.75% 33.594.00 330.11

Vencimicnto

2008

Vencimiento

2008
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NOTA 13. EXISTENCIAS

29

La composicion y ¢l movimiento de cste epigrale. es ¢l que sc muesira a continuacion, en

Curos:

Terrenos y solares
Obras en curso
Tidificios construidos

Anticipos

31/12/2005 Altas

5.183.665.60  46.127.213.16
25.221.779.03 7.967.924.38

16.428 410,31

46.908.323,560 59.292,599,58

Bajas

Traspasos

(41891.10) -
(4.311.291.08) -

- (15.365.830.39) (700.968.97)
74.468.62 5.197.462.04

(19.719.012,57) (700.968,97)

31/12/2006

51.268.987.60
28.878.412.33
361.610.95
5.271.930.66

85.780.941,60

Estos activos s¢ encuentran en garantia de los préstamos hipotecarios constituidos (Nota 16).

lLos traspasos corresponden a locales de negocio que se destinaran al alquiler y sc han

reclasificado como bienes de inversion (Nota 10).

NOTA 14. INVERSTONES FINANCIERAS TEMPORALES

La composicion y ¢l movimiento de cste cpigrafe, es el siguiente. en euros:

Empresas asociadas:

Intereses

Total empresas asociadas
Cartera de valores a corto plazo
lmposiciones a corto plazo

Provisioncs

Total otras inversiones

31/12/2005

7.859,59
7.859,59
800.000,00
4.103.168.07
(639.17)

4.902.528.,90

4.910.388,49

Altas

21.273,32

1.455.015.07
639,17

1.455.654,24

1.476.927.56

Bajas

(800.000.00)
(4.103.168.07)

(4.903.168,07)

(4.903.168,07)

31/12/2006

29.132,91

29.132,91

1.455.015.07

1.455.015,07

1.484.147,9%

Ll detalle de los créditos a Empresas asociadas corresponde a los intereses devengados y no
vencidos de la deuda con Immobiliaria Social de I'Agrupacid Mitua, S.I.. (Nota 12).

Las otras inversiones corresponden béasicamente a fondos de inversion a corto plazo, y a
imposiciones a corto plazo cn entidades [inancieras.
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Capital Social de Ja Sociedad Dominante

Al 31 de diciembre de 2006, el capital social csta representado por 1.397.787 acciones
nominativas de 6,00 euros cada una, totalmente suscritas v desembolsadas. Estas acclones
gozan de 1guales derechos politicos y econdmicos.

Desde 30 de diciembre de 2005, las acciones de la Sociedad cotizan en ¢l segundo mercado de
la Bolsa de Barcelona. Su (ltima cotizacion antes del cierre de cuentas {ue de 7,00 euros,

siendo de 24 euros a la fecha actual.

La composicion del accionariado de la Sociedad al 31 de diciembre de 2000, cs cl siguicntc:

N° %
Acciones Participacion
Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria
d'Asscgurances M.S.R.P.F. 1.361.092 9737

Ampliacion de Capital

Durante ¢l ¢jercicio 2006 la Sociedad, haciendo uso de la autorizacion otorgada por la Junta
General de Accionistas, ha llevado a cabo una ampliacion de capital por un importe de
6.720.000,00 euros, mediante la emision de 1.120.000 nucvas acciones nominativas, de 6.00
euros de valor nominal cada una y con una prima de cmisidon de 1 curo. Dicha ampliacidn fue
suscrita totalmente vy desembolsada en un 100%, por ¢l importe mencionado.

Prima de Emision

Hsta rescrva sc origind como consccucncia de una ampliacion de capital efectuada durante
ejercicio. Tiene las mismas restricciones v puede destinarse a los mismos fines que las reserva
voluntarias, incluyendo su conversion cn capital social.
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Accionistas Minoritarios

Ly
ks

El detalle del valor de la participacion de accionistas minoritarios en los fondos propios de las
sociedades dependientes consolidadas al 31 de diciembre de 2005 y al 31 de diciembre de

2006 es como sigue, en euros:

Asone. S.L.

Asone, 5.L.
Desarrollos Helios, S.L.

Porcentaje de
Participacién
de Accionistas
Minoritarios

20.00%

Porcentaje de
Participacion
de Accionistas
Minoritarios

20.00%
32,00%

Fondos Propios
Totales al
31/12/2005

1.028.530.67

Fondos Propios
Totales al
31/12/2006

2.580.856,92
504.000.00

NOTA 16. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

Participacién
de los
Minoritarios
en los Fondos Propios

205.706,13

Participacion
de los
Minoritarios
en los Fondos
Propios

516.171,38
161.280.00

677.451,38

Bl resumen de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2005 v 31 de

diciembre de 20006 se indica a continuacion, en euros:

Préstamos y polizas de crédito
Efectos descontados

2005

A Corto Plazo

4.677.980,66

3.500.000.00
79.026,37

8.257.007,03

A Largo Plazo

19.004.201.44

19.004.201,44

10.677.896,71

10.677.896,71

A Corto Plazo

2006

A Largo Plazo

29.367.248.84

29.367.248,84



0000000000000 000000000000000000000000000000000000OCOCOCOOGOGEOTIOTS

Cuentas Anuales Consolidadas de AMCT Promocic i Habitarge, 5.4, v Sociedades Dependientes Ljercicio 2006

Préstamos y Polizas de Crédito a Lareo Plazo

Ll detalle de los préstamos y polizas de crédito bancarias, vigentes al 31 de dicicmbre de

2006, vy con vencimicnto a largo plazo. expresados en curos, cs ¢l siguiente:

Entidad Garantia
BSCH Hipotecaria
Banco de Valencia Hipotecaria
Caja Murcia Hipotecaria

Ultimo Importe
Vencimiento Inicial
2008 5.000.000,00
2028 13.531.748,84
2010 10.835.500,00

Pendiente al
Cierre

5.000.000,00
13.531.748.84
10.835.500.00

29.367.248,84

[Los préstamos hipotecarios tienen como garantia los inmuebles de la Socicdad que forman
partc de las promociones en curso (Nota 13). Si bien se presenta como deudas a largo plazo en
cl balance dc situacion adjunto. estos préstamos se subrogan a los compradores de los
correspondientes activos motivo por ¢l cual no se muestran en esta memoria el desglose de los
vencimientos para los proximos cinco ejercicios.

Polizas de Crédito a Corto Plazo

L detalle de las polizas de crédito con vencimicento a corto plazo, al 31 de diciembre de 2006,
expresadas en euros. se indica a continuacion:

Entidad

Caja de Ahorros del Mcediterranco
Caixa Catalunya

BSCH

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria
Caja Murcia

Vencimiento Limite
2007 3.000.000,00
2007 3.000.000,00
2007 1.160.000,00
2007 1.500.000,00
2007 4.350.000,00

Las polizas de crédito devengan un tipo de interés de mercado.

NOTA 17. OTROS ACREEDORES A LARGO PLAZO

Importe
Dispuesto

2.976.806,45

2.177.638,48
462.292.41
711.220,95

4.349.938.42

10.677.896,71

El saldo a 31 de diciembre de 2006 de 6.825.045.87 curos corresponde a un préstamo con
Actluaciones Actividades ¢ Inversiones Inmobiliarias, S.A. con vencimiento 2008 y que

devenga un tipo de interés de mercado.

s
(aa
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NOTA 18. SALDOS CON EMPRESAS DEL. GRUPO, ASOCIADAS Y VINCULADAS

[l detalle de los saldos mantenidos con empresas del grupo, asocladas y vinculadas a corto
plazo al 31 de diciembre de 2006 que no han sido climinados por ¢l proceso de consolidacion,
se indica a continuacion, en euros:

A Cobrar A Pagar

Créditos e intereses

Immobiliaria Social de 'Agrupacio Mutua, S.1.. 1.700.000,00 i
ABSVS, S.A. - 5.000.000,00
Agrupacid Mutua, M.S.R.P.F. - 3.432.231,06
Total largo plazo 1.700.000,00 8.432.231.06
Créditos e intereses

Agrupacid Mutua, M.5.R.P.F. 9.013,31 70.982.,09
Total corto plazo 9.013,31 70.982,09

El detalle de los créditos a cobrar a largo plazo se muestra en la Nota 12.a.

Los préstamos con ABSVS, S.A v Agrupacidé Mutua, M.S.R.P.I'. tienen vencimiento en 2011
y 2008 respectivamente, v devengan un tipo de interés de mercado.
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NOTA 19. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre dc
2006 es el siguiente, en euros:

2006 2005
A Cobrar A Pagar A Cobrar A Pagar
A largo plazo:
Impuesto sobre beneficios diferidos - 8.778.663,09 - -
Impuesto sobre beneficios anticipados 4.064.25 - - -
4.064,25 8.778.663,09 - -
A corto plazo:
Impuesto sobre ¢l Valor Afiadido 5.863.026.59 40.041.61 387.813.83 116.387.68
Impuesto sobre beneficios unticipado - - 434.511.21 -
Retenciones por IRPF " 167.845.53 - 108.169.71
Tmpuesto sobre Socicdades 2004 - - 1.682.98 -
Impucsto sobre Socicdades del ¢jercicio 952.928,15 1.539.790,55 142.554.55 1.163.028.17
Oreanismos de la Seguridad Social - 3.040.40 - 4.598.66
Impuesto sobre beneficios diferido - - - 1.143.469.09
6.815.954,74 1.752.724,09 966.562,57 2.540.653,31

Situacion Fiscal

El Grupo no estd acogido al régimen de tributacién consolidada. por lo que cada una de las
socicdades que lo compone tiene obligacion de presentar anualmente una declaracion a
efectos del Impuesto sobre Socicdades. Los beneficios, determinados conforme a la
legislacidn fiscal, estan sujetos a un gravamen sobre la basc imponible del 30 al 35%, segin la
sociedad.

Debido al diferente tratamiento que la legislacion fiscal permite para determinadas
operaciones, el resultado contable dificre de la base imponible liscal. Cada una dc las
socicdades del grupo aplica de forma individual las diferencias temporales y permanentes, asi
como de las deducciones que se puedan aplicar en la declaracion del impuesto de socicdades.

Las declaraciones de¢ impucstos no pueden considerarse definitivas hasta haber sido
inspeccionadas por las autoridades (iscales o haber transcurrido el plazo de prescripeion de
cuatro periodos impositivos. Las socicdades del Grupo tienen pendientes de inspeccion los
cuatro ultimos ejercicios para todos los impuestos que les son aplicables. En opinidn de la
direccion de la Socicdad y de sus asesores fiscales, no cabe csperar pasivos [iscales en caso de
una inspeceion.
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La conciliacion entre ¢l beneficio contable antes de impuestos v la base imponible del

Impuesto sobre Sociedades es la siguicnte:

Resultado contable del ejercicio antes del gasto
en concepto del Impuesto sobre Sociedades

Ajustes al Beneficio Consolidado del Ejercicio
antes de Impuestos como consecuencia de los
Ajustes de Consolidacidn

Ajustes al Beneficio Consolidado del Ejercicio
antes de Impucestos como consecuencia de los

Ajustes de NIIF

Diferencias permancntes:
Aumentos

Diferencias temporales:
Aumentos

Compensacion Bases Imponibles negativas

Base Imponible (Resultado Fiscal)

Los céalculos efectuados en relacion con el Impuesto sobre Sociedades son los sigulentes:

Cuota al 30% - 35% sobre la Base Imponible
Mcenos: deducciones

Cuota Liquida

Menos: retenciones y pagos a cuenta

Cuota a devolver

Cuota a Pagar

2006

1.682.855,67

4.633.8337.75

161.575,38

(169.564.50)

6.308.504,30

2006

2.188.616.83
(525.000.00)
1.663.616,83
(1.076.748.43)
(952.928,15)

1.539.796,55

2005

(203.217,09)

725.585,73

(210.865,66)

7.850.74

3.267.054.56
(13.819,09)

3.572.589,24

2005

1.245.394 45

(68.014.,55)
1.177.379,90
(151.905.78)
(142.554,55)

1.168.028,17
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Ll gasto por Impucsto sobre Sociedades para ¢l 31 de diciembre de 2006 y 2005, incluyc los
siguicntes conceptos:

2006

2005

Grasto por impucsto sobre sociedades del
gjercicio en concepto de Impuesto sobre
Socicdades por las distintas sociedades del
Grupo

Menos:

- Ajustes de consolidacion

- Ajustes aplicacién Normas
Internacionales de Informacion Financiera

Gasto Consolidado por Impuesto sobre
Socicdades

Existencias

Pasivos fiscales diferidos

1.501.061,09

(771.680.77)

729.380,32

El detalle de los impuestos diferidos se muestra a continuacion:

2006

7.796.487,27
982.175,82

8.778.663,09

<
Lo
[
[
s
Ch

(469.936,61)

1.238,83

(366.772,43)

2005

1.143.469.09

1.143.469,09

Bases Imponibles Negativas Pendientes de Compensar Fiscalmente

De acuerdo con la legislaciéon vigente, las bases imponibles negativas pucden compensarsc
con las positivas obtenidas en los quince gjercicios mmediatos siguientes. El Grupo posee las
siguientes bases imponiblcs negativas pendientes de compensar fiscalmente v que no han sido

activadas:

Aifio de Origen

Aiio Limite
de Deduccion

2000 2016
2001 2017
2003 2018
2004 2019
2006 2021

Euros

71.590,04
393.237,68
2.784.833,79
1.233.629.36
504,74

4.483.795,61
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NOTA 20. INGRESOS Y GASTOS

a) Gastos de Personal

38

[.a composicion de esle epigrafe de la Cuenta de Pérdidas v Ganancias adjunta cs la siguiente:

Sueldos y salarios
Seguridad Social a cargo de la empresa
Otros gastos sociales

Total Gastos de Personal

2006
302.439.71
69.126.61
7.143,04

378.709,36

2005
36.034,31
10.722,44

6.714.76

53.471,51

El namero medio de personas empleadas durante el ejercicio 2006, distribuido por categorias,

es el siguiente:

Dircecton
Administracion
Técnicos

b) Servicios Exteriores

2006

2005

[.a composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

Arrendamientos v canones

Reparaciones y conscrvacion

Servicios prolesionales independicntes
Transportes

Primas de seguros

Servicios bancarios y similarcs

Publicidad, propaganda v rclaciones piblicas
Suministros

Otros servicios

Otros tributos

Total Servicios Exteriores

2006

18.832,00
3.909,49
2.632.433,03
14.514,62
38.354.74
154.138.49
42.164,12
41.001,19
268.907,18
61.600,02

3.275.854.88

2005

3.116,47
53.811,67
824.166,92
(23.542.44)
191.871.39
195,12
(89.709.87)
137.723,71
411.821.45

1.509.454,42
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¢) Transacciones con Empresas del Grupo, Asociadas v Vinculadas

El importe de las (ransacciones realizadas durante cl ¢jercicio 2006 incluidas en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias adjunta y no climinadas cn ¢l proceso de consolidacion, se detalla a
continuacion. en euros:

Servicios Servicios Intereses
Recibidos Prestados Abonados
Agrupacio Matua, M.S.R.P.T. 18.852.00 45.486,31 -
ABSVS, S.A. - - 184.552.89
18.832.00 45.480,51 184.552,89

Dichas transacciones se han realizado a precios y condiciones de mercado.

d) Importe Neto de la Cifra de Negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades
ordinarias de la Sociedad, por catcgorfas de actividades, para cl cjercicio 2006 sc mucstra a
continuacion:

2006 2005
Alquiler de oficinas (Nota 10) 28.396.96 52.938,13
Vcnl'as de pisos vy locales de promociones 10303 234,59 54,529 76
terminadas
10.331.831,55 107.467,89

NOTA 21. REMUNERACIONES Y SALDOS MANTENIDOS CON EL. CONSEJO DE
ADMINISTRACION Y LOS AUDITORES DE CUENTAS

Remuneraciones al Consejo de Administracion

Las remuncracioncs devengadas durante el ejercicio 2006 por el Consejo de Administracion
de la Sociedad Dominante, son las siguientes:

Euros

Dietas 51.600,00
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Anticipos v Créditos

Al 31 de diciembre de 2006, no existen créditos ni anticipos mantenidos con el Consejo de
Administracion de la sociedad Dominante.

Otras Oblicaciones

Al 31 de diciembre de 2006, no existen compromisos por complementos a pensiones, avales o
garaniias concedidas a favor del Organo de Administracion de la Sociedad Dominante.

Participaciones en otras Socicdades

En aplicacion de la ey 26/2003, de 17 de julio, en la cual se modifica la Ley de Sociedades
Anonimas, ¢l detalle de participaciones en otras sociedades con ¢l mismo, analogo o
complementario objeto social cuya titularidad corresponde a los micmbros del Oreano de
Administracién de la Sociedad Dominante, es el siguiente:

Sociedad %
Titular Participada Part. Actividad Cargo
Jordi Conejos Actuaciones Actividades ¢ 0.0035 Promocion Conscjero
Inversiones Inmaobiliarias, . A. Inmobiliaria
Juan Carretero Actluaciones Actividades ¢ 0.001 Promocion Consejero
Inversiones Inmobiliarias, S.A. Inmobiliaria

Participacionces cn otras Sociedadcs

En aplicacion de la Ley 26/2003, de 17 de julio. en la cual se modifica la Ley de Sociedades
Andnimas, se informa que Jos miembros del Organo de Administracién de la Sociedad
Dominantc no poscen participaciones en otras sociedades con el mismo, analogo o
complementario objeto social.

Remuneracion a los Auditores

El importe de los honorarios devengados por los servicios de auditoria de las cuentas anuales
consolidadas ¢ individuales del grupo ha ascendido a 25.500 euros.



Cuentas Anuales Consolidadas de AMCT Promocid | Habilatge, S0 v Sociedades Dependientes Ljercicwo 2000 41

NOTA 22. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

I:] Grupo no tienen activos ni han incurrido en gastos destinados a la minimizacion del
impacto medioambiental v a la protcecion v mejora del medio ambiente. Asimismo, no
existen provisiones para ricsgos v gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y
mcjora del medio ambicente.

NOTA 23. HECHOS POSTERIORES

En el Acta del Consejo de Administracion de fecha 21 de febrero de 2007 se comunica que
con fecha 26 de marzo se convocara Junta Extraordinaria de Accionistas cuyo orden del dia
cs: en primer lugar la Ampliacidén de capital social de la Sociedad Dominante por un importe
nominal de 8.386.722,00 curos y un total efectivo de 22.364.592 ¢uros mediante la emision de
1.397.787 nucvas acciones de 6 euros de valor nominal cada una de cllas v una prima de
emision de 10 euros cada una de e¢llas; por otro lado. la division del valor nominal, a
convertirse en dos acciones de 3 euros de valor nominal; v por Glimo. solicitud de admision a
negociacion en el Primer Mercado de la Bolsa de Barcelona de todas las accioncs
representativas del capital social de la compafifa.
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AMCI PROMOCIO I HABITATGE, S.A.
(GRUPO AMCI P.H.)

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2006

1. Presentacion del Grupo AMCIT Promocio i Habitatge, S A,

El Grupo AMCT Promocié 1 Habitatge, S.A. ha desarrollado su primer ejercicio completo
durante ¢l cjercicio 2006 como promotor inmobiliario, por lo tanto nos encontramos ante una
empresa joven. No obstante y siendo cicrto lo anterior deben tener en cuenta algunas
consideraciones:

El Conscjo de Administracion de Grupo AMCI Promocio 1 Habitatge, S.A. y su equipo
directivo presentan una dilatada experiencia profesional en distintas dreas empresariales v
particularmente en ¢l sector inmobiliario. Tanto cn actuaciones representando directamente a
la Agrupacid Matua colaborando cn su politica de patrimonio y rentas, como a través de
filiales de la misma en la promocion residencial, como ha sido el caso de Aisa hasta verano
del 2005.

Lo anterior nos hace scr conscicntes que nacemos en un momento un tanto especial para el
scctor de las viviendas en Esparia, en donde los récords se rompen o superan cada afio, donde
800.000 viviendas nucvas anuales no parecen impresionar a nadie, donde el esfuerzo
ccondmico de las familias para acceder a una vivienda implica destinar mas de la mitad de sus
ingresos para la {inanciacion de la misma, donde hay un stock importante de vivienda sin
utilizar.

Dec las variables macroccondémicas que alentaron la fuerte expansion del sector de viviendas
en Espafia, tal vez la que se mantenga con mas [uerza serd la creacion de nuevos hogarcs, bien
por la aparicion del hogar monoparental. como por el efecto de la inmigracion, todo cllo
dentro de un proceso de expansion de la cconomia espafiola a tasas superiores al 3% del PIB
desde hace muchos afios.

Creemos en el sector dc la construccion de viviendas en Espana, pero hay que estar atenlos a
los ciclos y a los signos que el mismo emite, por lo tanto esperamos crccer pero de forma
precavida, priorizando aquellos subscgmentos cn los que confiecmos que hay una demanda
solvente v estable.

Actualmente Grupo AMCI Promocié i [Habitatge, S.A. se posiciona en la segunda residencia
en Murcia, en primera linca de mar y en la vivienda de V.P.O., esto ultimo no solo por
expectativas ccondmicas sino también por filosoffa de empresa. No descartamos inversiones
en paises del este y emergentes.
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2, Dimension de Grupo a 31 de diciembre de 2006

El Grupo AMCI Promocié i Habitatge, S.A. ha protagonizado un intenso crecimicnto durante
el 2006, pasando de un total del activos de 56,5 Millones de € al cierre del cjercicio 2005 a los

102.8 Millones de € del 2006, casi ¢l doble.
El total de m?2 cdificables es de 258.594

Y su distribucion seria:

Locales
VPO _ 1 o
6 P )

VPO
23

- __Residencial
68

l V.P.O. Andalucia 23%  59.470 m?
V.P.O. Catalunya 6% 16210 m*
Locales 1%  2.685m°
Comerciales

4 Otros 2% 2.410m?
Residencial Libre 868% 177.819 m?
TOTAL 258.594 m”
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Aproximadamente 3.000 viviendas por construir

3. Mapa Socictario

= F

Promocio i

100% 50% 68% 80%

Goéndolas Resort

100%¢

100%

4. Valoracion de Patrimonio

El patrimonio inmobiliario de Grupo AMCI Promocid i Habitatge, S.A. a 31/12/2006 ha sido
valorado por un experto independiente — CB Richard Ellis —¢n 157.221.000 €. Ajustada la
cifra anterior por las participaciones de AMCI cn las distintas cmpresas, ¢l (Gros Assct Value
atribuible a la dominante, AMCI Promoci¢ 1 Habitatge, S.A. es de 120.023.900 €,
practicamente en su totalidad centrado en suclo residencial libre y de Proteccidn Oficial.

EI NAV de la sociedad sc determina sumando a los fondos propios contables de la Sociedad
las plusvalias asociadas a los activos afectos a los negocios de patrimonio y promocion, v neto
de los impuestos que dichas plusvalias indican.

Las plusvalias implicitas en los activos valorados, por comparacion entre ¢l valor de mercado
asignado por CB Richard Ellis (ajustado cn ¢l caso de socicdades promotoras participadas por
AMCI Promoci6 1 Habitatge, S.A. en funcion de su porcentaje de participacion en sus fondos
propios) y el coste contable. llegan a 41.602.127 €
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De esta manera, el NAV bruto por accién sc situa cn 39 €, mientas quc ¢l NAV neto por
accion. una vez deducidos los impuestos sobres plusvalias sube a 30 €. ver cuadro adjunto:

NAV GRUPO AMCI PROMOCIO I HABITATGE A 31/12/2006

Cifras en Euros

FONDOS PROPIOS DE LA SOCIEDAD

DOMINANTE 9.682.484
+ PLUSVALIAS PATRIMONIAL -
+ PLUSVALIAS
PROMOCIONAL 44.295.778
NAV (VALOR PATRIMONIAL) 53.978.262
NAV por accion* 38,6
- Impuestos Patrimonio -
- Impuestos Promocion -12.376.135
[NNAV (VALOR PATRIMONIAL AJUSTADO) 41.602.127 |
\ NNAYV por accién éjustado 29,76[

* Nimero de acciones = 1.397.787

5. Actividad del Grupo durante el 2006

Segtn lo previsto. Grupo AMCI Promocio 1 Habitatge, S.A., a través dc su participada

Veneciola, entregd una promocién de 54 viviendas en La Manga del Mar Mcnor, con locales
= . = E

v parking correspondicntes v a plena satisfaccion de sus clientes.

Durante ¢l 2006 Grupo AMCI Promocid 1 [Habitatge. S.A. ha concertado dos compraventas
importantes para su [uturo: la promocion de Aguilas, con expectativas de inicio de obra cn cl

2008 y Fuente Alamo, en proceso urbanistico.

Asi mismo. ha electuado sus primeras compras de suelo en Catalunya para promocion de

viviendas de proteccidn oficial, a saber:

- Banyvoles — aprox. 50 viviendas
- Campredo (Tortosa): 55 viviendas
- E1 Serral (Montblanc): 49 viviendas
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Asi mismo durante ¢l paso cjercicio se han iniciado dos obras:
- Poligono J-4 en primera linea de mar en [.a Manga dcl Mar Mcnor de 223 viviendas a

entrcgar durante ¢l 2008.
- Mijas, promocion de V.P.O. de¢ 120 viviendas.

6. Pespectivas para el 2007

Posteriormente al ejercicio 2007, ¢l Grupo AMCI Promocid 1 Habitatge, S.A. tiene un
encadcnamicnto de promociones que permiten prever razonablemente un ritmo de entrega de
viviendas y por tanto de resullados sostenidos v de gran regularidad, no obstante el 2007 sera
de absoluta transicion dado que las dos promociones aclualmente en curso no serdn
cntregadas hasta cl cjercicio 2008.

7. Situacion Financiera

Durante ¢l pasado cjercicio AMCI Promocio 1 Habitalge, S.A. procedié una ampliacion de
capital consistente en la suscripeion de 1.120.000 acciones que representd un incremento de
fondos propios de 7.840.000 €, dado que las nuevas acciones se emitieron a 6 € de nominal,
mas 1 euro de prima, todo ello tendente a mejorar la estructura financicra de la compaiiia.

8. Rieseos e incertidumbres afectos a la actividad del Grupo

Caracter ciclico de la actividad inmobiliaria

En la Gluma década. el mercado espafiol de la vivienda ha experimentado un constante
crecimiento en los precios. Dicho crecimiento se debe a varios factores de entre los que cabe
destacar el crecimiento general de la economia en Espana, el descenso del desempleo, los
bajos tipos dc interés v ¢l alargamicnto de los plazos de amortizacion de los préstamos
hipotecarios.

Aumento de los tipos de interés

En todo el sector, es habitual que los clientes se sirvan de préstamos hipotecarios para el pago
del precio de sus viviendas. Un incremento de los tipos de interés aumentarfa ¢l coste
financiero de los préstamos hipotccarios, reduciendo su atractivo como fucnte de financiacion
de la compra de viviendas y podria reducir la demanda de las mismas. Ello afectaria al
csfucrzo en la compra de¢ viviendas y, en definitiva, a la capacidad para adquirir viviendas,
por lo quc cs previsible que ¢l precio de las mismas sufriera presiones a la baja o que el
numero de clientes potenciales con capacidad adquisitiva suficiente s¢ redujera.
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Asimismo, dicho incremento podria. e¢n principio, aumentar los costes de financiacion de
GRUPO AMCI PROMOCIO 1 HABITATGE, S.A.. con el consiguicnte impacto negativo
en la cuenta de resultados de la Sociedad.

Promocidn de viviendas

Dado que la tnica actividad de Grupo AMCI Promocio 1 Habitatge., S.A. actualmente ¢s la
promocion de viviendas, deben destacarse los principales riesgos asociados a dicha actividad:
(1) incremento de los costes de un proyecto con respecto a los calculados inicialmente;

i.  retraso enla ejecucion de proyectos que potencialmente podria
exigir pagar penalizaciones a los clientes y mayores gastos
financicros; o

ii.  riesgo de venta de las viviendas proyectadas.

Hasta el momento en quc las promociones de Grupo AMCI Promocid 1 Habitatge, S.A.
comicnzan a generar ingresos, deben rcalizarse diversas inversiones con el objeto de adquirir
el suclo, obtener distintos permisos v licencias y construir importantes elementos de la
infracstructura y servicios.

Competencia

El scctor inmobiliario en Espafia es muy competitivo v estd muy [ragmentado.
caracterizandose por la existencia dc pocas barrcras de entrada a nuevas compafifas. La
compelencia en ¢l sector inmobiliario podria dar lugar a un exceso de oferta de viviendas o a
una disminucién de los precios de éstas lo que podria suponer un impacto negativo cn los

resultados de Grupo AMCI Promocio i [Habitatge, S.A.

Oferta de suelo limitada e incremento de los costes de construccion

La fucrte competencia en ¢l mercado inmobiliario ha reducido la disponibilidad de terrenos
Optimos para el desarrollo de nuevas promociones inmobiliarias y. en consecuencia, ha
aumentado ¢l precio de los terrenos. Dicha tendencia, de mantenersc en los préximos afios,
podria alterar las perspectivas dc crecimiento v las expectativas de benelicio de la Socicdad
en el entorno de su mercado de referencia si estos costes no pudieran scr repercutidos al
cliente final.
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Marco regulatorio asociado a la divisién de promocidn

la actividad dc promocion cstd sujeta a intervencion administrativa, centrada en el
planeamiento urbanistico. Ello, no obstante, no puede asegurarse que la aprobacion de nuevas
normas en materia de urbanismo no pueda. eventualmente, tener un impacto negativo en la
Sociedad.

9, Otra informacion

Al 31 de diciembre de 2006, la Sociedad no ha realizado operaciones de autocartera.
Al 31 de diciembre de 2006. la Sociedad no ha incurrido en gastos de [+D.

Al 31 de dictembre de 2006, la Socicdad no disponc de instrumentos financicros.

S



FORMULACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, ¢l Consejo de Administracion de AMCI
Promocié i Habitatge, S.A. formula las Cuentas Anuales Consolidadas y el Informe de
Giestion Consolidado correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2006 que sc componen de las adjuntas hojas numero Q11385276 a O11385325.

Barcelona. 30 de marzo de 2007
El Consejo de Administracion

- D. Félix Millet Tusell
Presidente

D. Nicolas Pachan Garriz
Vice-presidente scgundo

D. Juan Carrctero Mufioz
Vocal

D. Jordi Conejos Sancho
Vice-presidente primero

D. Miguel Navas Moreno
Vocal |

D. Xavier-Plana Bassols
Vocal




