Barcelona, 30 de marzo de 2008

Las cuentas anuales elaboradas con arreglo a los principios de contabilidad
aplicables ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera vy
de los resultados del emisor y de las empresas comprendidas en la
consolidacion tomados en su conjunto, y que el informe de gestion incluye
un analisis fiel de la evolucién y los resultados empresariales y de la
posicion del emisor y de las empresas comprendidas en la consolidacion

tomadas en su conjunto, junto con la descripcién de los principales riesgos

e incertidumbres a que se enfrentan.
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CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2007:

Balances de Situacion al 31 de diciembre de 2007 v de 2006
C.uentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes a los ejercicios 2007 v 2006
Memoria del ejercicio 2007
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MODELOS OFICIALES DE BALANCE DE SITUACION Y CUENTA DE PERDIDAS Y
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AMCI HABITAT, S.A.

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2007




Cuenias Anuales de AMCT Habiiar, S.A. Fjercicio 2007

AMCI HABITAT, S.A.
BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007 Y DE 2006

(Expresados en euros)

ACTivo -~ ¢ - e e et s 31122007 _31/12/2006 . - "
INMOVILIZADO 54.270.164,57 © 21.540.889,02
Inmovilizaciones inmutceriales (Nota 5) - -
Cosle 132,00 1 (02,00
Amortizacionces (102,00) (102,00)
Inmovilizaciones materiales (Nota 6) (0.657.180,49 162.362.85
Coste 6.091.380,42 170.240,42
AMOTHZACIONCS (34.205,93) (7.883,57)
Inmovilizaciones financieras (Nota 7) 47.565.298.48 21.378.5206,17
Coszie 47 565.298 4% 21.378.526,17
Acciones propias (Nota 14)) 47.085,60 -
ACTIVO CIRCULLANTE 15.537.567,49 1.691.239.2]1
Existencias (Nota 8) 4.478.355,09 .
(.0siC 4. 478.355,09 -
Deudores 1.109.319,59 494.127,35
Lrpresas del grupo (Nota 12) 280.337,63 415.012.92
Dcudores varios 45.602.12 5.245.74
Admunistracioncs Publicas (Nota 13) 780,319,584 70,808,069
Inversioncs financieras temporales (Nota 9) 7.468.902.53 16K.864,27
(oSt 7.408.902.53 168.804,27
Tesoreria 2.4850.99(0,24 1.028.247,59
TOTALACTIVO . 69.807.73206 2323212823

Las Cucentas Anuales de la Sociedad, gue forman una sola unidad, comprenden estos Balances de Sitwacion,

[as Cuentas de Perdidas v Ganancias adiuntias v (o Memoria Anual adjunia que consta de 15 Notas.




Cuentas Anuales de AMCT Habitar, 5.4, Fiercicio 2007 ) 2
AMCT HABITAT, S.A.
BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007 Y DE 2006
(Expresados en euros)

PASIVO "« emel ks _LBI/IZM’L L 31120006
FONDOS PROPIOS (Nota 10) 32.800.914.45 9.682.484,08
Capital suscrito 16.773.444,00 8.386.722,00
Prima de¢ emision 15.097.873,62 1.120.003,62
Reservas 175.758,46 6.193,96
I’erdidas y Ganancias 7533.838,37 169.564.50
ACREEDORES A LARGO PLAZO 17.946.851,84 9.232.231,06
Deudas con entidades de crédito (Nota 11) 7.546.851,84 -
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Noia 12) 10.400.000,00 8.432.231,00
Otros acrecedores - 50:(.000,00
ACREEDORES A CORTO PLAZO 19.059.965,77 4.317.413,09
Dcudas con entidades de crédito (Nota 11) 11.521.011.,64 3.351.151,54
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 12) 6.549.341.62 70.982,09
Acreedores comerciales 937.841,03 88.381,29
Otras deudas no comerciales 51.771.48 506.897.87
Administraciones Piblicas (Nota 13) A 7T71,48 110.839.79
Oftras deudas - (79.356,70)
Remuncraciones pendientes de pago - 16.701 38
TOTAL PASIVO - - N o 09.807.732,06 . 23.232.128,23

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances de Situacion,

las Cuentas de Pérdidas v Ganancias adiuntas v la Memoria Anual adiunta que consta de 185 Notas.




Cuertlas Anuales de AMCI [labitat, S.A. Ejercicio 2007

f AMCT ITABITAT. S.A.
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICTOS 2007 Y 2006

(Expresadas en curos)

. HE e T
" ' , . h o
;! | ' Toa '
[ : '“i b L

Importe neto de la cifra de negocios (Nota 14.d)

Aumento de existencias de productos lerminados y en curso
Otros ingresos de explotacion

TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION
Aprovisionamientos

(;astos de personal (Nota 14.a)
Sueidos, salanos v asimilados
Clargas Sociales

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado

(Mros gastos de explotacion
serviclos exteriores (Nota [4.0)
Tributns

TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION
RESULTADO DE EXPLOTACION

neresos de otros valores negociables v de créditos del achivo mmovilizado
(tros intereses e 1neresos asirmilados

TOTAL INGRESOS FINANCTEROS

Castos Dinancieros v astmilados

TOTAL GASTOS FINANCIERQOS

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADOQ DE LLAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

Heneficios por operaciones con acciones y obligaciones propias
Ingresos extraordinarios

TOTAL INGRESOS EXTRAORDINARIOS
Crastos extraordinarlos

TOTAL GASTOS EXTRAORDINARIOS
RESULTADO EXTRAORDINARIO
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

007

1.566.712,75
1.242.460,27

37.520,09
2.846.693,11
1.188.130,57

415.928,582
340.261,19
75.607.,63

20.322.36

1.169.106,82
%$59.161,71
309.945,1 1

2.799.488,57
47.204,54

1.709.701.70
26.330,79

b2

2006 0

941.154,03

941.154,03

269.124,38
218.423.92
30.700.46

7.985.57

413.300.46
32170044
61.600,02

690.470,41
220,683,062

458,191 .51
12.084 82

T T THTET R T T ki e T ™ TTTITELLLLL'

RESULTADO DEL EJERCICIO

T TER L A T Rkl el T L,

1.736.032,49 471.276,33
1.030.592,72 352,403,95
1.030.592,72 452.403.95
705.439,77 (81.127,62)
152.644.31 169.556.,00
(.334,10 -
875,34 580,82
7.359,44 586,82
(G.165.38 578,32
G6.165,38 378,32
1.194,06 8,50
753.838,37 169.564,50
753.838,37 169.564,50

T T " e T L TR

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estas Cuentas de Pévdidas y Ganancias,

(s Balances de Situacion adiuntos y la Memaoria Anual adjunta que consta de 18 Notas.




Cuentas Anuales de AMCL {Labitat, S.A. Ejercicio 2007 N _ - o o | ¥

AMCT HABITAT. S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO 2007

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAI DE LA SOCIEDAD

a) Constitucion y Domicilio Social

AMCI HABITAT, S.A., (en adclante “la >ociedad™), fuc constituida en Barcelona 2l 14 de
cnero de 1993, bajo Ja dummmdcmn de Cartergrup BJP, S.A. En fecha 30 de junio de 2005,

cambio dicha denominacién a Amci Promocid y Habitatee, S.A por acucrdo de la junta
general de la compafiia, en fecha 30 de junio de 2005, elevado 2 publico mediante escritura
otorgada el 18 de julio de 2005 ante el Notario de B Barcelona Don Tomas Giménez Duart.
Cambio dicha denominacién por la actual por acucrdo de 1a junta general de [a compafiia, cn
lecha 27 de junio de 2007, elevado a publico mediante cscritura otorgada el 13 de julio de
2007 ante el Notario de Barcelona Dofia Almudcena Santiago Charlan. Su domicilio actual se
cncuentra cn la Avda. Gran Via de les Corts Catalancs, 619, atico 1%, de Barcelona.

b) Actividad

~u actividad consiste en la adquisicion, urbanizacion, edificacion. venta, explotacion, gestidn
y admimstracion de mmucbles, asi como la formulacién de toda clase de provectos y cstudios
de investigacion y desarrollo, rentabilidad y ascsoramicnto en todo lo concernicnte al objcto
social, todo ello por cuenta propia v ajena. Asi como la adquisicion, tenencia, administracion,
cnajenacion de toda clase de titulos, valores mobiliarios, activos financieros, derechos, cuotas
0 participaciones en empresas individuales o sociales, todo ello por cuenta propia, cxcluyendo
la mtermediacion y dejando a salvo la legislacion propia del Mercado de Valores v de las

Instituciones de Inversidn Colectiva,

La Sociedad posce participaciones en diversas sociedades dedicadas a la Promocion
mmobiliaria, a la cxplotacién de inmuchles v otros ncgocios rclacionados con los anteriores,
con quienes manticne saldos y transacciones significativas (Notas 12 v 14.c).

¢) Régimen l.egal

l.a Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente L.cy de Sociedades Andnimas,
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d) Acciones Cotizadas

A partix del 30 de diciembre del 2005 las acciones de la Sociedad cstan admitidas a cotizacion
en el scgundo mercado de la Bolsa de Barcelona. Su cotizacion al 31 de diciembre de 2007
(ultima del ¢jercicio 2007) fuc de 10,40 euros y la de la fecha actual cs de 9,95 euros.

a) Imagen Ficl

Las Cucntas Anunales adjuntas dcl cjercicio 2007 han sido formuladas por cl Consejo de
Administracion a partir de los registros contables al 31 de dicicmbre de 2007 y sc presentan
siguiendo las normas de la Ley de Sociedades Andnimas, de forma que muestran la imagcn
ficl del patnmonio, de la situacion inanciera v de Tos resultados de 1a Sociedad. Estas cucntas
anuales se someteran a Ja aprobacion por la Junta General de Accionistas y la Direccion de la
Sociedad estima que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

b) Principilos Contables Aplicados

Las Cuentas Anuales adjuntas se han formulado aphcando los principios contables
establecidos en ¢l Codigo de Comercio y en las Nommas de Adaptacidn del Plan General de
Contabilidad a las Empresas Inmobilianas.

¢) Comparacion de la Informacion

D¢ acuerdo con la legislacion mercantil, cl Consejo de Administracién presenta, a cfectos
comparativos, con cada una de las partidas del Balance de Situacion v de la Cucenta de
Perdidas y Ganancias, ademais de las cifras del ejercicio 2007 las correspondientes al cjereicio
anterior. Las partidas dc ambos ejercicios son comparables y homogcéneas.

d) Presentacion de las Cuentas Anuales

De acucrdo con la normativa legal vigente en materia contable, las Cuentas Anuales se
presentan expresadas cn curos.

¢) Cuadro de Financiacion

De acucrdo con la legislacion mercantil vigente, la Sociedad presenta Balance de Situacion y
Memoria abreviadas. En consecuencia, no incluye el Cuadro de Tinanciacion en la Memoria.
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{) Cuentas Anuales Consolidadas

Seetn se indica mas ampliamente en la Nota 7, la Sociedad poseec participaciones
mayoritarias en diversas socicdades que no cotizan en Bolsa. Por cllo, de acuerdo con ¢l Real
Decrcto 1.815/1991 de 20 de diciembre, esta obligada a [ormular y presentar cuentas anualces
consolidadas, aunque dicha obligacion no le cxime de formular y presentar cuentas anuales
individuales. Las cuentas anuales adjuntas corresponden cxclusivamente a las individuales dc
AMCI Habitat, S.A. En documento a partc, la Sociedad presenta cucentas anuales
consolidadas bajo Normas Internacionales de Informacion Fmanciera adoptadas por la Umon
Furopea (NIIF-UE). Dicha consolidacion ha representado un aumento de sus activos por
importe de 102.349.653,02 euros, v una disminucion de sus fondos propios, rcsultados, e
mmporte ncto de la cilra de ncgocio, por un imporle de 1.451.070,20 curos, 1.627.246,87
euros, v 726.804,66 euros, respcctivamentc.

Por otra parte, 1a Sociedad forma parte del Grupo Agrupacio Matua, cuya socicdad dommante
cs Agrupacio Mitua M.S.R.P.F. cuyo domicilio social csta en la Gran Via de les Corts
Catalanes, numero 621, dc Barcelona, que es una empresa somctida a la legislacion espanola,

que posee dirccta ¢ indirecltamente mas del 50% del capital de la Sociedad, y que consolida
las cuentas de Amei Habitat, S.A. mediante ¢l método de la integracion giobal.

NOTA 3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

I.a propuesta de distribucion del resultado obtenido en el gjercicio 2007, tormulada por el
Conscjo de Administracion para scr somctida a la aprobacion de la Junta General de
Acclomstas ¢s la que se muestra 4 conlinuacion:

.. Euros
Beneficio obtenido en el ejercicio 153,838,357
Distribucion
Reserva legal 75.383.583
Rescrvas voluntanas O(758.454 54
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NOTA 4. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
Cuentas Anuales para el ejercicio 2007, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias, han sido las siguientes:

a) Inmovilizaciones Inmateriales

El immovilizado inmaterial sc encuentra regisirado al costc de adguisicion, menos la
correspondicnte amortizacion acumulada, conforme a los sicuicntes criterios:

Aphlicaciones Informaticas:

Las aplicaciones informaéticas adquiridas por la Socicdad se encuentran registradas a su precio
de adquisicion menos la correspondicnte amortizacion acumulada.

A 31 de diciembre de 2007, las Aplicacionces Informaticas cstan totalmente amortizadas.

b) Inmovilizacioncs Materiales

Ll mmovilizado material se encucntra registrado al coste de adquisicion al que se incorpora cl
importe dc las inversiones adicionales o complementarias que sc realizan, con ¢l mismo
criterio de valoracion, menos la correspondicnte amortizacion acumulada.

Los cosles de ampliacién, modernizacion o mejoras que represcntan un aumento dc la
productividad, capacidad o cficiencia, o un alargamiento dc la vida util dec los bienes. se
capitalizan como mayor coste de los correspondientes bicnes.

La amortizacion del inmovilizado material sc calcula de forma lineal, en funcion de los afios
de vida util cstimados de los activos. Los porcentajes anuales de amortizacion aplicados sobre
los respectivos valores de coste, asi como los aflos de vida util estimados, son los sieuicntes:

Porcentaje ~  Aiios de Vida Util
. Anual . Estimados
Construcelones 3 5333
Ofras mstalacioncs 12 3,33
Mobihario [10) 10
Equpos mlormaticos 25 4

L)l cargo a la Cucenta de Perdidas y Ganancias del ejercicio 2007 en concepto de amortizacion
del mmovilizado matenal, ha ascendido a 26.322.36 curos.
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¢) Inmovilizacioncs I'inancieras
c.1) Participacioncs Mantenidas en Empresas del Grupo y Asociadas
Las participaciones cn cmpresas del grupo y asociadas se encucntran registradas al coste de

adquisicion o su valor tedrico-contable, si ¢ste fuese menor a aquel, dotandose las provisiones
wecesarias para reflejar la depreciacion experimentada.

Al 31 de diciembre de 2007 cl valor tedrico contable de dichas participacines es nferior al
valor neto contable de las mismas, si bien existen plusvalias latentes en activos y expectativas
de beneficios futuros, motivo por el cual no sc ha dotado ninguna provision.

c.2) Créditos a Largo Plazo y Corto Plazo

C'orresponden a créditos no comerciales, tanto a largo como a corto plazo y se registran por su
valor nominal que coincide con ¢l importe entrcgado, o a su valor estimado de realizacion, s)
éste fuese menor a aquel.

[.os ingresos por inlereses sc registran cn cl ejercicio en que se devengan, siguiendo un
criterio financicro.

¢.3) Fianzas
I.as (lanzas constituidas figuran contabilizadas por ¢l importe entregado.

d) Existencias

1 capitulo "Terrcnos y Solares" incluye aqucllos sobres los cuales aun no sc ha miciado la
construccién, asi como los que forman parte de las obras que se encuentran pendientes de
finalizacion. Una vez éstas sc hallan [inalizadas, son transferidos, junto con cl coste dc la
construccion, al cpigrale "Fdificios Terminados". Se hallan valorados a su cosle dc
adquisicion, con inclusion de los gastos de urbanmizacion y planificacion asi como otros
directamentc rclacionados.

Las "Obras en Curso" y los "Edificios Terminados" incluyen los costes ncumdos cn la
promocion, adquisicion y construceion de las promociones no terminadas y terminadas,
respectivamente, al cicrre del ejercicio.

No sc espera que sc produzca pérdida alguna cn Ia recuperacion dc cstos activos.
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e) Inversiones Financicras Temporales

Comresponden a valores de renta {1ja valoradas al coste de adquisicion.

Tambieén figuran como mversiones financicras temporales los creditos a empresas del grupo y
asoctadas que tienen su vencimiento a corto plazo.

) Acciones Propias

LLas accioncs propias en poder de la Sociedad se valoran a su precio de adqusicion,
constituido por el importe total que dcbe de satisfacerse por la adquisicion, mas los gastos
inherentes a la operacidon, o al valor dc mercado, cuando ¢ste sca menor, constituyendose la
correspondientc rescrva indisponible.

o) Clasificacion de los Saldos segun sus Vencimientos

[.a clasificacion entre corto y largo plazo se realiza temiendo en cuenta €l plazo previsto para
el vencimicnto, cnajenacion o cancelacion de las obligaciones y derechos de la Sociedad. Sc
considera largo plazo cuando es supcrior a doce meses contado a partir de la fecha de cierre
del ejercicio.

h) Ingresos v (Gastos

La Sociedad sizue el criterio de contabilizar los mngresos por venta, v sus correspondicntes
costes, cn ¢l momento de la elevacion a publico del correspondiente contrato de compraventa.

En el caso de ventas de activos en construccion, las cantidades pereibidas sc consideran

"Anticipos de Chentes"” hasta cl momento dc fa entrega del bien.

[l resto de los ingresos y gastos sc reconocen contablemente en funcion de su tlujo real, con
mdependencia del [luyjo monetario o financicro que se derive de cllos.

1) Indemnizaciones por Despidos

Dec acucrdo con la leeislacion laboral vigente, la Sociedad estaria obhgada 4 mdemnizar a sus
empleados con los que, bajo determinadas condicionces, rescinda sus rclaciones laborales. Al
31 de diciembre de 2007, la Direccion de la Sociedad considera que no se van a producir
situacioncs anormales de despido en el futuro, por lo que el Balance de Situacion adjunto no

recoge provision alguna por este conceplo.
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j) Provision para Pensiones y Obligaciones Similares

l.a Sociedad no ticne contraida con su personal ninguna oblieacidn en materia dc
complementos futuros de pensiones, por lo que el Balance de Situacidn no incluye provision
alguna por cstc concepto.

k) Impuesto sobre Sociedades

Ll gasto por Impucsto sobre Sociedades del ejercicio 2007 se caleula sobre el beneficio
ceonomico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los criterios fiscales v
tomando cn cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables. Tl efecto impositivo de las

diferencias temporales se incluye, en su caso, en las correspondicntes partidas de mpuestos
anticipados o diferidos del Balance de Situacion adjunto.

Al 51 de diciembre de 2007, la Sociedad tiene bascs imponibles negativas pendientes de
compensar, que son supertores al beneficio fiscal obtenido en ¢l cjercicio 2007. En
consecucncia, al 31 de diciembre de 2007, 1a Sociedad no ha registrado provision al ound ni

casto en conceptlo de Impuesto sobre Sociedades.

NOTA 5. INMOVILIZACIONES INMATERIALES

L.a composicion y el movimiento de este epigralc durante ¢l ejercicio 2007, son los que se
muesiran a continuacion, en euros:

: 31_/1',2/,06,'_'__i;f", o ,31/12/07 '

(aste:

Aplicaciones mformaticas 102,00 102,00
102,00 102,00

Provisiones:

Amortizacion Acumulada:

Aphcaciones mformaticas (102,00) (102,00)

Inmovilizado Inmaterial, Neto - -
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NOTA 6. INMOVILIZACIONES MATERIALLES

La composicion v ¢l movimiento de cste cpigrale durante el gjercicio 2007, son los quc sc
muesiran a continuacion, cn curos:

' [l ,
o M

) 306 . Altas oo 311200700
Coste:
Terrenos y bienes naturales (%) - 4.561.335,79 4.861.335,79
Construccioncs (%) - 1.656.346,43 1.656.346,43
Oiras msialaciones 55.584 62 - 35.5084,62
Mobiliario 3.747.75 200,00 4.037,75
Fquipos informaticos 171.858,48 3.167,78 15.026,20
Otro mmovilizado material 09.055.57 . 09.055.57
170.246,42 6.521.140,00 6.691.386,42
Amortizacion Acumulada:
Construcciones - (17.921.98) (17.92].98)
Otras instalaciones (4.513,36) (4.446,72) (8.960,08)
Mobthano (119,65) (299,88) (419,53)
Equipos informaticos (3.250,36) (3.653,78) (6.904,34)
(7.883,57) (26.322,36) (34.205,93)
Inmovilizado Material, Neto 162.362,83 0.494.817,64 0.657.180.49

(*) Este activo se cncuentra en garantia de prestamo hipotecano (Nota 11).

Al 31 de diciembre dc 2007, no existen elementos totalmente amortizados.
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NOTA 7. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

T.a composicion y €l movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 2007, son 10s que sc
muestran a continuaclon, €n ¢uros:

ELATT T e 12006 L Altas o Ch . Bajas |« Traspasos " 31/12/07

1
T T LT B e 1 T QL

Empresas del Gropo:

Participacioncs 6.682.096.28 3.156.657,69 - - QB3N8
Créditos 12.602.850.89 11.310.629.4% - (6.650.682,86) 17.256.800,51
Total Empresas del Grupo 19.284.956,17 14.467.317,17 - (6.656.682,86) 27.095.590,48
Empresas Asociadas: |
Purhicipaciones 360.000,00  4.139.K853 80 - - 4,499 533,50
Creditos 1.700.000,00  14.165.160,20 - - 15.865.166,20
Total Empresas Asociadas 2.060.000,00 18.305.000,00 - - 20.365.000,00
Otras Inversiones Financieras:
Olras mversioncs ¢n capital - 100.000,00 - - 1 00.000,00
C.réditos 33.570,00 73.881,96 - (107.451,06) -
Flanzas constituwadas - 4,708,000 - - 4708, 00)
Total Otras Inversiones
Financieras 33.570,00 178.589.,96 - (107.451,96) 104.708,00
21.378.5206,17 32.950.907,13 - (6.764.134,82) 47.565.298.,43

[.as principales allas de participaciones financieras en cmpresas del grupo durante el gjercicio
2007 corrcsponden a la adquisicion de participaciones cn Promo-Llar Mcdiacion vy

Las altas dc participaciones financieras cn cmpresas asociadas durante el ejercicio 2007
corresponden a la adquisicion de participaciones en Residencial Mediterraneo Furopa, 5.1, de
(3-56 Devclopments, S.L.UJ y a una ampliacién de capital realizada en la participada
Inmobiliana Social de la Agrupacio Mutua, S.1..

Los principales traspasos de créditos corresponden a créditos mantenidos con sociedades del
arupo v asociadas cuyo vencimicnto ¢s a corto plazo (Nota 9).
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]

Las participacioncs mantenidas al 31 de diciembre de 2007 en Empresas del Grupo vy
Asocladas corresponden, en euros, a

Empresas del Grupo

v %Parts . Valordela, © Valor Neto.  VICdela

.../ Directa;, : Inversion_ ' - Contable ~ Participacion

Asonce, 5.1 50,00 2.000.000.00 2.000.000,00  2.069.907.23
Gondolas Resort, S.L. 100,00 4.339.376.28 4.539.376,28 1.814.235.32
Desarrollos Helios, S.1.. 68,00 082.720.00 6u2.720.00 684.042.75
Promo-I.lar Mediacion v Construccion
Inmobiharia, S.A. | 100,00 1.938.267,69 1.938.287,69 2()2.921.09
AMCI Habitat Mediicrraneo. S.1. 60,00 578.400,00 875.400,00 577.904,63
0.838.783,97 0,838.783,97 5.649,671,02
Empresas Asociadas
Inmobiharia Social de la Agrupacid Mutua, S.L. 50,00 6GGO.000,00 6G0.000,00 541.999 63
Residencial Mediterrineo Furopa, S L. 45,00 3.0625.000.00 5.625.000,00  2.220.676.40)
356 Developments, S.L.TU. 47 00 214.333,80 214.833 50 184.651.60
4.499.833.80 4.499.833,80 2.947.327.69

La diferencia entre los valores segun libros v los tedricos contables de aleunas inversiones sc
Justifica por la existencia de plusvalias latentes cn el momento de la toma de la participacion
quc subsisten a la fecha de clerrc.

El resumen de los fondos propios segin sus cuenias anuales, asi como el objeto y domicilio
social de las socicdades participadas cs el que se muestra a continuacion, cn euros:

Fecha Ultimo Capital . Resultado del  Total Fondos
... Balance Disp. Social Reservas ~Ejercicio. Propios
l:mpresas del Grupo
Asone, S.L. 1/12:2007 2.5200.000,00 885092 4,405 .80  2.585.262,72

3,600,000 1.571.308.87

3
Gondolas Resort, S.L. 31/12/2007
3 1.004.000.00 i

Desarrollos Helios, S.1.. /122007
Fromo-Ilar Mediacién y

h
239.326.45 1.814.23532
(2.827,57)  1.001.172.43

Construccion Inmobiliaria, S A 3171272007 S00.0159.20 747.840,74 (844.944 ¥5) 202.921.09
AMCIL Habitat Mediterraneo, S.L 31272007 1.464.000,00) (2.54) (725,61)  1.463.271 .85
lLmpresas Asociadas

lnmobihiana Social de la Agrupacid

Mutua, S.L. 31/12/2007 1.200.000,00  (120.919,14) (4.918,40) 1.074.132.59
Residencial Mediterraneo Ruropa, S.L SH12/2007 2.000.000.00 - (03.163,56) 4.934.836.44
(156 Developments, S.L.U 2 1/12/2007 211.508.95 - (71.802,14)y 43964681
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Asone, 5.1,

Su objeto social consiste en Ja adquisicién, construccidon, promocion, admiunistracion v
disposicién en general dc bicncs inmuebles, asi como la urbanizacion y parcelacion de
terrenos, ya sea por cuenta propia o de terceros. Su domicilio social sc cncuentra en la calle
Gran Via de les Coris Catalanes, 619, Atico, de Barcelona.

Gondolas Resort, S.L.U

Su objcto social consiste en la construccion, promocion y venta de toda clase de cdificaciones,
tanto libres como de protcceidn oficial. Su domicilio social se encuentra cn ¢l local bajo dcl
edificio Génova de la Urbanizacion Tas Gondolas, sito en Gran Via, sm namcro, de La
Manga del Mar Menor, San Javier, Murcia.

Desarrollos Helios, S.L.

Su objcto social consiste en la compra, promocion, urbanizacidn, construccion, arrcndamiento
v venia de toda clase de inmucbles, asi como la gestion y administracion integral de tales
actividades. Su domicilio social se encuentra en la Plaza Santa Catalina numero 1, de Murcia.

Promo-Llar Mediacion y Construccion Inmobiliaria, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Su objcto social consiste en la compraventa de bienes inmuebles, su arrendamiento no
financiero y participar en sociedades de tipo inmobilianno. Su domicilio actual s¢ encuentra en
la Avda. Gran Via de les Corts Catalanes, 619, dtico, de Barcclona.

Amei Habitat Meditarraneo, S.L

Su objeto social consistc en Ja adquisicidn, promocion y nucva construceion, ampliacion,
rehabilitacion y reforma de toda clase de fincas e mmmuebles, tanto risticos como urbanos, ast
como cxplotacién directa o indirecta, bien  mediante  venta, arrcndamiento, ©
subarrendamiento, y el asesoramicnto ¢ intermediacion en tales opcraciones. Su domicilio
actual sc cncucentra cn Calle Balmes, 59 principal, de Barcclona

Immobiliaria Social de I'Agrupacio Matua, 5.1..

Su objeto social consiste en la construccion cn gencral, por cuenta propia o ajena, de toda
clase de obras; la promocion de viviendas, sean libres o de proteccidon oficial, locales
comerciales, oficinas, garajes y naves industriales; la urbanizacidn, parcelacion, explotacion y
promocion de terrenos. Su domicilio social se encuentra en la Avda. Gran Via de lcs Corts
Catalancs, 619, atico, dc Barcelona.
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Residencial Mediterraneo Furopa, S.L.

Su objeto social consiste en la promocion, construccion, rehabilitacion de toda clasc de obras,
urbanizaciones, edificios y construcciones. Ast como la adquisicion, tenencia y disfrute,
admimstracion, cxplotacidén, enajenacion de toda clase de {incas, rusticas o urbanas. Su
domicilio social sc encuentra en Avenida Sabino Arana, 14-16, en Bilbao.

(56 Developments, S.L.1U.

Su objeto social consiste en la actividad inmobiliaria que comprende la adquisicion,
urbamizacion, cdificacion, venta, cxplotacion, gestion, arrendamiento no financiero v
administracion de inmuebles. Su domicilio actual se encuentra en Calle Pozitano, 9 cn distrito
Iraditsa, en Sofia, Bulgaria.
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D) Créditos a empresas del

tl detalle de los créditos concedidos a largo plazo a empresas del grupo v

S1CUC:

Sociedad

Condolas Resort, 8,1,

(rondelas Resort, S.L.

Asone, 5.0

Desarrollos Helios,
1

Fromo-Llar
Mediacion v
Construecion
Inmohiliaria, S.A

Kourtas Bussines, 8.1,

Ockeibo Construmat,
5.0,

SVIVE Trader's 2006,
L

Crerencia y Desarrollo
Fmpresarial, 5.L

(=56 Developments,
il DR ¥

(=36 Developments,
1.0

Inmabiliaria Social de
I' Agrupacio Mutua,
5.1..

Tipo de Operacion

Crédito por tmporte de 4.200.000,00 euros.

Interes anual Bunbor+1,73 a tres meses, pazados

Immestralimetic.

Crédito por tmporte de 3.011.391,41 euros.

Interes anual Furtbor F1,75 a tres mescs, pagados

trirmesiralimente.

Credito porimporte de 3.010.873,97curos.

Imeres anual Lumbor+ 1,75 a tres meses, pacados

Immesiralmente.

Credito T iTI,]pE.‘II'tCt de 2.820.000,00. Tnerés
anual Lunbortl,75 & tres meses, parados
trimestralmente.

Liredilo por itrporte de 2.300.000.00. Interés
anual Lurtbor+1,75 atres meses, pazados
mimestralmente,

Credito por irmporte de 3.300.000,00. Interds
anual lumbort 1,75 a tres mescs, pavados
IrimesiTalmente.

Crédito por importe de 1.300,000.00. Interés
anual Furtbor+-1,75 a tres meses, pagados
trirnestralmente.

Linea de erédito por imporie de 200.000,00,
Interces anual Furibor+1.75 a tres meses,
pacaderos & vencirmiento

Linca de erédito por importe de 600.000,00,
Imierés anual Furtbor #1,75 a tres meses,
pagaderos 2 veneirnnenio

Préstamo por mpotte de 7.000.000,00, Tipo
mterés anual Huribor+2 a sets meses, pugados

scmesiralmente,

Crédito por importe de 3.500.000,00. Tipo da

mteres unual del 10%, paeados mensuzbmente,

Credito por importe de 8.000.000,00C. Interds
anual Lunbor a un 280 F 2 PUTILOS.

Total

rupo v asociadas a laroo

Fecha
de Ia
Operacion

13/01/72006

2/01/2007

29/12/2000

1 3/01/20006

D0/0R/2007

06/09/2007

06/09/2007

31-12-07

19-12-07

28/12/2007

31/12/2007

18/10/2004

lazo

Imporie
Ispuesto

4. 200.000,00

3.011.591.41

S010.873.97

2.820.000,00

[.09571.0448,57

1.645.292 56

357.000.00

6.000,00

253.000,00

7.000.000.00

2.035.166.720

6.830.000,00

33.121.972,71

lLos mtereses pendientes de cobro tienen un vencimicnto a corto plazo.

asoc1adas es como

Intereses
devengados y
Fendientes
de
cobrar

56,129,584

40,714.49

40.704.70

23.103,11]

3.642.26

177 26060

04_500,90

217.310.51

Vencimiento

17/03/2011

30/12/2010)

0/12/2010

| 7/0 3720711

4 ) / 1. / RANIN:

3171272009

3171272000

31-12-09

31-12-09

30/10/2009

L 5/09/720)04

S0/ 0172070
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NOTA 8. EXISTENCIAS

I.a composicion y ¢l movimicnto de este epigrafe durante el gjercicio 2007, son los que se
muesiran a contlnuaclon, ¢n euros:

R TR "

S o ‘ _ EERPEIN }n, * . ,I II '; iEE#J r e R L 1 o

e T 312006 0 e Adieiones: o 3V12007 e
PTOmocion en curso - 3.937.460.27 395746027
Anticipos - 540.804.82 54().894 82
- 4.478.355,09 4.478.355,09

Estc activo s¢ cncuentra en garantia de préstamo hipoteeario (Nota 11)

NOTA 9. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

La composicion v el movimiento de cste cpigrale durante el cjercicio 2007, son los que se
muestran a continuacion, Cn curos:

3112/06  Altas  Bajas  Traspasos SU12/07

Empresas del Grupo:
Créditos - - _ 6.656.682.86 6.650.082,36
Intereses 139.401,25 1.347.749,16  (1.082.382,70) - 604.767,7]

Total Empresas del Grupo  139.401,25  1.547.749,16 (1.082.382,70) 6.656.682,86  7.261.450,57

Empresas Asociadas:

Creditos - - -~ 107.451.96 107.451.96
Jntereses 29.132,91 - (29.132,91) - -
Total Empresas Asociadas 29.132.91 - (29.132,91)  107.451,96 107.451,96
Otras Inversiones:

Valores de renta fija - 764.595.4%5 (604.395.43) - 100.000,00
[ntereses de creditos 330,11 - (330,11) - -
Total Otras Inversiones 330,11 764.395,43  (664.725,54) - 100.000,00

168.864.27  2.312.144,59 (1.776.241,15) 6.764.134,82  7.468.902,53

[ os intcreses a cobrar de empresas del grupo figuran detallados en la Nota 7.b y 12.
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']l movimicnto dc los Fondos Propios durante cl ejercicio 2007 ha sido ¢l siguicnte, €n euros:

L  Capital . Primade o .,.Pérdidasy 0

SR, ©cto“Suserito, .o Emision: o Reservas - Ganancias et Total
Saldo al 31/12/06 8.386.722,00 1.120.003.62 6.193.96 169.564.50 ' 9*682.484,08
Ampliacion de capital 8.380.722 .00 13.977.570,00 : - 22.364.592 00
IMstnibucion del resultado
del gyercicio 2006 - - 169.564,50 (169.504,50) -
Resultado del egjercicio 2007 - - - 753.838,37 753.838,3
Saldo al 31/12/07 16.773.444,00 15.097.873.,62 175.758.,46 753.838,37 32.800.914,45

Capital Social

Al 31 de dicicmbre dc 2007, el capital social csta represcntado por 5.591.148 acciones al
nortador de 3,00 euros nominalcs cada una, totalmente susentas y desembolsadas. [stas
acciones gozan de 1guales dercchos politicos y economicos.

En Junta General de Accionistas cclebrada en fecha 28 dc marzo de 2007, sc acuerda la
division del valor nominal de cada accion, pasando de 6 euros a 3 curos cada una.

Desde 30 de diciembre de 20035, las acciones de la Sociedad cotizan en el segundo mercado de
la Bolsa de Barcelona. Su altima cotizacion antes de 31 de diciembre de 2007 fuc de 10,40

curos, siendo de 9,95 euros a la fecha actual.

[La composicion del accionariado de la Sociedad al 31 de diciembre de 2007, es el siguicntce:

N %
Acciones |, . Participacion
Acrupacio Mutua del Comerce 1 de la Industria
d'Assceurances 1 MLS.R.P.E. 3.599.415 69,74%

Acciones Propias

Al 31 de dicicmbre de 2007, la Sociedad posce 4.500 acciones propias, quc rcpresentan €l
0,16% dcl capital social, adquiridas por un precio total de 47.685,60 curos. Asumismo, la
Sociedad tlene constituida una rescrva por un imporle igual al de las acciones propias. Esta
reserva cs de cardcter indisponible en tanto cstas acciones no sean cnajcnadas o amortizadas

por la Socredad.
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Ampliacion de Capital

Durante ¢l ¢jercicio 2007 la Sociedad, haciendo uso de la autorizacion otorgada por la Junta
General de Accionistas celebrada en fecha 21 de febrero de 2007, ha llevado a cabo una
amplacion de capital por un importe nominal de 8.386.722,00 euros y un total electivo de
22.364.5392 curos, mediante la emusion de 1.397.787 nucvas acciones nominativas, de 6,00
euros de valor nominal cada una y con una prima de emision de 10 euros. Dicha amphacion
fuc suscrita totalmente y desembolsada en un 100%, por los importes indicados.

Prima de Emision

I:sta reserva sc origino como consecuencia de la ampliacion de capital del cjercicio 2006 y
2007. Tiene las mismas restricciones y puede destinarse a los mismos fincs que las rescrva
voluntarias, mcluyendo su conversion en capital social.

Reservas

El detalle de 1as Reservas es el siguiente:

Kuros
Reserva legal 17.575.85
Reservas para acclones propias 47.685,60)
Reservas voluntarias 110.497.01
175.7538,46

Kescrva Leoal

La Reserva Legal ¢s restnmngida en cuanto a su uso, ¢l cual sc halla determinado por diversas
disposiciones legales. De conformidad con la ey de Sociedades Andnimas, estan obligadas a
dotarla las sociedades mercantiles que, bajo dicha forma juridica, obtengan beneficios, con un
10% dc los mismos, hasta que el fondo de reserva constituido alcance la quinta parte del
capital social suscrito. Los destinos de la reserva legal son la compensacion de pérdidas o la
amplhiacion dc capital por la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado, asi como su
distribucion a los accionistas cn caso de liquudacion. Al 31 de diciembre de 2007, la Reserva
Legal cstaba dotada en su totahdad.
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NOTA 11. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El resumen de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2007 sc indica a
conlinuacion, en euros:

[ — g gEg T [N [LIRN TR LT TR TR TR TR ]

-lj':ll :"I. -E ! . . 1. . , H
T oy Loyt Loy
;o Ly Tai v

SRR L L L LR P I N I | — e e e i \ ,
L U T .o ' \ \ L T T \ ' " \ - ' | iyt N P . . \ -
Fo,y 'ﬂ o, 'l"' u ' IR S ) - .# .'-"+-.‘ﬁ.'-. o o 1 "o Feog f . , - ' CHEF R . ' Fl
K gt ,; 3 R W T LA e T ST I A Y S , Cime C. U R R L PR S . :
|;£.$;'-|1-|?-" ' J ﬁ., E‘ . I. 1_ _; I_._ " " I. l: . I-F .ll' I'.n..' Iq.i o ."":Ij' ‘-.g',,?' L, ™ " ¥ hl: Y ro r [ , v h NI ’.' ':‘ R . | -r'r | ‘ l-;.' .1-_-'_. L ! - "-|r-5'- \I h, ': II ‘ { : -_r . ' . -hl,,l‘_-. i ) . vl X .
e e, s i A Corto Plazo - A Largo Rlazo::. %0 Total » 00
== =n n ol "h' il mbte - "lr'-'" G I AR R LT R AT 'J‘Ij' i b e Tl w b "I""' B T e - ' R - - i-':' - '.'-I L h L TR I = P Adimir &' mms .'.'.' ..H..J.:.....'. ..: _.I T . A . .I Py L '|.'.|.|1::. . o EETE . _'.'. '.I. R .-*'.-'T.'I. "I,I |.'.'|.-. J.II._'.-I “..

Prégiamos

| - 7.546.851 84 7.546.851.84
Polizas de credito 11.521.011,64 - L

221.011,64

11.521.011.64 7.546.851.84 19.067.863.48
Prestamos

El detalle de los préstamos bancarios al 31 dc diciembre de 2007, cxpresados en euros, es cl
siguicnte:

T e . . Ultime  Importe Pendiente al
oockntdad 0 Tipodelnterés . Vencimiento . . Imicial = Cierre .

BEBVA Euribor ! diferencial 310772010 5.018.000.00 0
3

o | : >.01&.000,00
C.aixa (sirona Furibor + diferencial 30/10/2039 4.6060.000,00 2028,

I
28.501,84

7.546.851.84

Los saldos dispuestos a 31 dc diciembre de 2007 de los préstamos que la socicdad ha
manterudo con las diferentes entidades bancarias, han sido destinados a la adaquisicion del
editicto de la calle Balmes (Nota 6) v al solar y obra en curso de Montesquiu (Nota 8).

Los prestamos hipotecanos tiencn como garantia los inmuebles que la Sociedad ha adquirido.
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Polizas de Credito

El detalle de las polizas de erédito al 31 de diciembre de 2007, expresadas cn euros, s¢ indica
A contmuacion:

R L I SPL DRI RS SN RS .. Importe .
S rEptidad Venclmlentu Tlpu de Interes % 'Limite -+ - Dispuesto ‘-
Caixa Catalunya 0407200 Eurtbor + difereneia: 3.000.000,00 2.6830.045,45
LBLVA 09/11/2008 Eurthor + diferencia 1.5(£-O ),00 1.447 48K 41
Barclays 7/04:2008 Furibor + difercncia 1.000.000,00 8§38.163,91
Caixa nova 3/0472008 kurtbor — diferencia 1.000.000.00 §04.257 82
CAM - 20/06/2008 Curibor + diferencial 3.000.000,00 2.935.377,25
CCM 13/,06/200% FEurtbor -+ diferencial 2.000.000, () 1.845.706,15
Banco Valencia 11,07/2008 Furibor + difercncial 1.000.00 _),1( £13.374,62

12.500.000,00 11.521.011,64

‘encimientos de las Deudas con Entidades de Crédito a Largo Plazo

Fl dctalle de los vencimientos de las deudas con cntidades de credito a largo plazo cs el
siguientc:

~ Vencimiento - Eures

2010 5.018.000,00

El préstamo con Caixa Girona si bien se presenta como deuda a largo plazo en el balance dc
situacion adjunto, se subrogard a los compradores de los correspondientes activos molivo por
¢l cual no se muestran en csta memona el desglose de los vencimicntos para los proximos

CINCO C|CreiCIOs.
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NOTA 12. SALDOS CON EMPRESAS DEL. GRUPO Y ASOCIADAS

e o S B - 'n_-l T o (e [N, e Loty d m - : " P — | - F
,E'l _dﬁt.a] ]-f*' d; los f:ul;d(?ﬁ ll.lﬁt_lll.:.ludob con empresas del grupo v asociadas al 31 de diciembre de
2007 se indica a continuacion, en curos:

A Larvo Plazo

Creditos y Prestamos
(romdolas Besort, 5.1,
Asone, 5L

Desarrollos [lelios, 8.1

Promo-Llar Mediacion y Construcciom Tnmobiliaria, §.A

Eourtas Bussines, S0

Crckeibo Comstrumat, 5.7,

SMM Trader’s 20006, S.L

Crerenclay Desarrolio Empresarial, 8.1
Cr-20 Dovelopments, 5.1.10

Inmobiliuria Social de 'Agmupacio Mutna, S0,

Agrupacto Mitua del Comere 1 de la Indastria
ABSVS SA,

Total Largo Plazo

A Corto Plazo:

Por operaciones de trafico

Agrupacto Mutua del Comerg 1 de fa Inddstia
Crondolas Resort, 5.1,

Azone, S

Juahia

Total operaciones de trifico

Credilos v Préstaumaos

Condolas Fesort, 8.1

Asume, 5.0

(abira, SCCL

Agrupactd Mitua del Comere 1 de la Inddstria
ADBSVE, 5 A

Inversioues Financieras Temporales
aondolas Besort, 8.1

Asone, 5.0

Inmolharia Social de TAgrupacid Mutua, S.L,

Desarrotlos Telios, 8.7
C.abira, SCCT
C1-20 Developments, 50U

Promo-Liar Mediacion v Construceion Inmobiliaria, $.A

Bourtas nssimes, 5.0,

Ocketbo Constrinmat, 8.1,

Agrupacio Mittua del Comere § de la Indistria
ABSVS, §.A. |

Total ereditos v préstamos e inversiones

Total Corto Plaso

~ ACobrar .

7.211.391 4]
3.010.873,97
2.820.000,00
1.951.048.37
645 292 56
357.000,00
G.000.00
255,000.00
0.035. 166,20
6.830.000.00

33.121.972,71

2,934,900
31.602,73
174 000.00
63.%00.00

2&0).337.63

241439414
1242288772
107 451.96

| 20.363,77
YO.705,47
35.250,92
612432

455,12

17726060
53.165,11
12.762.14

3.642 26

£.308.902.53

7.649.240,16

- ”'"”_A.Pa'gar

A.400.000.00
5.000.000.00

10.400.000.00

4000.000,00
(.000.0060,00

40,060,917
109.280.71

6,549 341,02

6.549.341.62

Los préstamos y créditos a cobrar a largo plazo con empresas det grupo y asociadas se
detallan en la Nota 7.b de 1a memoria.
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El detalle de los créditos concedidos a corto plazo a empresas del grupo y asociadas €s como

SIgUEC:

: N Intercses | .
[ K] 1 1, # ' ' - 1 |'|'II ' N ' . L |'I'I I- o I- . ! ! 1 I ) ! "I " ' '-l ! I b T Iu 'I'.u I' ‘-I I ' I- 1 I' " ' ' ] “II-I I-I ) ‘II I N ' ! '
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. l'.:.' I:||'. '.. # i- __i-_l -!l - . o : I.I. ”:” | ."i| . I.'_-.I: "y .| - -'.|.-|.I :;. r.i.dl II' r::;.‘-;'i, " , : I '-II Lr,-':llrl Ch .L:I: :'l..lt'- ;I .-I;' ;"',"-I'I' - '.T-L:. ill-li .I} |.-Ll'-5'.-'"£ [ f_':‘l.:l 1 :'::' :' .'riédi'f-.}&r ; Iﬂll'-.l'-l._: Ei.lf:;ril.‘- w:&. "‘:_: -.!Fi"] -I 'I.:-': o -! ) '_ ..|E .: ‘ |'_ 1'35, ! '.I:",. ‘f‘a- -'h - I'.I:‘l H'l!l ", q
CLLE W ’ -E "”‘ “-'*'.’: s ~¢ L S S AT ;T N e TR g e Y e T R T G g B Sown y‘t S H' i L L S
_.;_: . hy .-| . ' v o . .I ' ". o K '.-'l. e .,':-I'.'l' '.I '“.I: I I: ) Yo 'I‘_ = oy . I ] I AL . H . T 1 III .r -I"I” - ﬂl:..'..rr 'IIJ o - :.-.?. ﬁ::‘i‘-l '.-,-.'-! , "IT||'| -:: H- I._II ) I I:". . -.r' '1? - r :. _' i '.f
SRR -" SR e I R TR PR N AL T T n?a-h: ri:ﬁ?:ﬂ; " ,':_arlﬁﬁ"". i ;I,&.T_IQ_FEEhﬂ{L:;r *_;h”' RN 3 pﬂlldlﬂﬂtﬂﬂ i ;4 1:, S0 P "-:
e m e e ST T . = 1'““ N -E.:\\i:'l.'-.., T L "' - ..'. . N .-'_r_1.. " .4.-: - - RN .".'."'I.". LT '.\-, i’ W L r % u:l . s e
o s -r o T I. . o ‘..." r. 'I;' . :H s _"" . ) H o '*. .'.*'-:, 1,."5_* ¥ ;'::iﬁ?'“-ﬁ' : 1.; _;. '.u-" r dﬂ ]ﬂ E ? 'l‘l‘lpﬂl‘tE :. , dE , --Hi F”’ l' { I: Fate m ! #
Snuedad Lo TR Ting dc Gpﬂracldn o Operaeién’ s D:spucstﬂ Cﬂbl‘iu' Venmmlentn 3

Gaondolas Resort, 5.1 Crédito por importe de 1.204.394, 14 cures. Buribor
a 00 diag -+ 1,25 tmmestral y pagados
trimestralmente. 201272006 1.204394,14  13.037.57 J0/42/2008

Gondolas Resort, 5.0 Credite pot mmmporte de 1210000 - Hurhor a 90
dias + 1,25 frimestral y pagados t.l ImLL,Lm]mum:. 20/12/2006  1.210.000,0G  14.483.57 30/12/2000

Asone, 5.L. Crédilo por immporte de 6,000,000 euros. Lunbora

Q0 das + 1,75 atres meses, con penodos de

revision mmesirales. 20/12/2006 4242 288,72 50.480,04 312/ 20008
( abira, SCCL Crédito poramnporte de 107 451, B0 euros. Eunbor a

00 dias = 1,75 a tres meses, con penodos de
revision frimestrales. 1H/10/2006  107.451,90 1.455. 12 301272008

6.764.134.82  87.457,20

Los intereses devengados vy no vencidos de los créditos a largo plazo con empresas del grupo
ascicnden a 317.310,51 curos (Nota 7.b).

Figura como deudas a lareo plazo con empresas del grupo los siguientes prestamos:

T ‘Tipode . Ultimo ... Importe  Pendiente
"Entidad .~ interés  Vencimiento @ Imicial - “alCierre

Agrupacid Mitua del Comerg 1 de 1a Industria |iuribor -1 2009 5.800.000,00  5.400.000,00
ADBSVS, s Furthor+1.5 2011 11.000.000,00  5.000.000,00

l'otal deudas a largo plazo con grupo 16.800.000,00 10.400.000,00
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NOTA 13. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCATL.

cl detalle de los saldos mantenidos con las Admnistraciones Ptblicas al 31 de diciembre de
2007 cs el sigutente, en curos:

B T : -',j;,:’f;ri-“';;';f_--,'f'l-i",‘ S R AT ST AR LS B L R Pt A
B T T R i R A S RS T A A R bodo s ALobrars, nn A Pagar oo
Impucsto sobre el Valor Afiadido 434 844,04
Impuesto Sociedades 2006 70.868,69
Impuesto Sociedades 2007 274.007,11 -
Retenciones por IRPE - 44.579.02

Organismos de la Scguridad Social - 7.192 .46
780.319,84 51.771.,48

Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasia no haber sido
mspeccionadas por las autoridades fiscales o huber transcurmido su plazo de presceripeion, quo
cs de cuatro periodos impositivos.

Al 31 de diciembre de 2007, 1a Sociedad tiene abiertos a mspeeeion {iscal todos los impuestos
a los que cstd sweta desde ¢l ejercicio 2004 hasia el ejercicio 2007, En opinion de la
Direccion de la Sociedad v de sus asesores tiscales, no existen contingencias significativas
que pudieran denivarse de la revision de los periodos abiertos a IMSPCCeIon.

L
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Ioipuesto sochre Sociedades

[a provision para el Impucsto sobre Socicdades del ejercicio 2007 recoge las estimacioncs
cfectuadas por la Direccion de la Sociedad.

La conciliacion cntre el bencficio contable antes de impuestos v la base mmponible del
[mpucsto sobre Socicdades es la siguiente:

Resultado contable del ejercicio antes del gasto en

concepto de Impuesto sobre Sociedades 753.838.37
Compensacion de bases imponibles negativas dc

ejercicios anteriores (753.838,37)
Base Imponible (Resultado Fiscal) -
Cuota al 32.5% sobre la Basc Imponible -
Cuota Liquida -
Menos: retenciones y pagos a cucnta (274.607,11)
Cuota a Devolver (274.607,11)

Al 31 de dicicmbre de 2007, la Sociedad tiene bascs imponibles ncgativas pendientes dc
compensar, quc son superiores al beneficio fiscal obtenido en ¢l c¢jercicio 2007, bn
consccucncia, al 31 de diciembre de 2007, la Sociedad no ha rcgistrado provision alguna ni
easto en concepto de Impuesto sobre Sociedades.

Bases Imponibles Negativas Pendicntes de Compensar Fiscalmente

D¢ acucrdo con la legislacion vigente, las bascs impomnibles ncgativas pueden compensarse
con las positivas obtenidas cn los quince ejercicios inmediatos siguicntes. La Sociedad posee
las sicuientes bases imponibles negativas pendientes de compensar liscalmente:

(Ja

Afio de |  Afio Limite , |

Origcen ~ de Deduceién - - - Euros
2003 2018 2.495.823 14
2004 2019 1.233.629 36
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NOTA 14. INGRESOS Y GASTOS

a) Gastos de Personal

La composicion de cste epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunia es 1a si gulente:

. Eures
sueldos y salarios 522.203,36
[ndemmzaciones 18.057 83
sucldos, salarios v asimilados 340.261,19
segundad Social a cargo de 1a empresa 63.258.06
(Jtros gastos sociales 10.409 57
(‘argas sociales 73.667,63
Total Gastos de Personal 415.928.82

I numero medio de personas emplcadas durante el gjercicio 2006, distribuido por catcgorias,
y 8CX0Ss s el sigurentc:

.. Hombres ~~ ~ Mujeres .
Dircecidn 2 .
Administracion _ 4
lecmcos 1 _
3 4

b) Servicios Exteriores

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta cs la sicuiente:

T . Euros
Arrendamientos v canones 37.393.36
Servicios profesionales independientes A86.553.41
Iransporics 2.018.80
Primas de sceuros 1.600,60
SCIVICios bancarios y similares 54.034 35
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 13.009,75
SUIIUSITOS 20.245 64
OMros sCTVICLOS 213.705,71

Total Servicios Exteriores 859.161,71
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¢) Transacciones con Empresas del Grupo v Asociadas

El importe de las (ransacciones realizadas durante cl ¢jercicio 2007 mcluidas en la Cuenta de
Perdidas y Ganancias adjunta se detalla a continuacion, en euros:

SO e e T e v Serviclos e Intereses i, o Intereses .
' . v Prestados - .. T Abonados - . Cargados -

CGondolas Resort, 5.1, 260.000,00 - 484 827,80
Asonc, 5.L. (00.000,00 - 384,052,785
Desarrollos [Tehos, 5.1 - - 1606.597.95
Promo-1.lar Mediacion y Construccion Inmobiliana, S.A - - 55.670,04
Kourtas Bussines, 5.1, - - 12.762.14
Qckeibo Constnumat, s 1. - - 3.642.26
(1-36 Developments, 5.1..U - - 185.932,66
[nmobiliuna Social de 'Acrupacid Mutua, 5.1 - - 342.954.25
Cabira, SCCL - - (.037,20
Aerupacio Mutua del Comerc 1 de la Industria 539.424,37 16457323 -
ABSV S, 5A. - 400.208,25 -

1.399.424.37 594.781,46 1.641.077,06
Dichas transaccionces se han realizado a precios v condiciones de mercado.

d) Importe Ncto de la Cifra de Negocios

T.a divuleacion publica de la distribucion de la cifra neta de negoctos de la dociedad, por
mecrcados geogralicos y actividades, correspondientes a su actividad ordinaria podria acarrcar,
dada su naturaleza cstratégica, graves perjuicios a la Sociedad. En consecuencia, y al amparo
de la Ley de Socicdades Andnimas, se omate dicha mformacion.
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NOTA 15. REMUNERACIONES., PA.RTIQI PACIONES Y SALDOS MANTENIDOS
CON EL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y LOS AUDITORES DE CUENTAS

Remuneraciones al Consejo de Administracion

l.as remuneraciones devengadas durante el ejercicio 2007 por ¢l Consejo de Administracion
son las siguientes:

: Ilr h II: I-. ) 1'|. -.I'I.I..:I...II.....I. :.I.I'. I.- 'lllll-ll-;I;':-lll-- .I':.l:l..l-.(:!§. I. : ! .-.I ..-I I:-I- -'I--

Dietas 6>.000,00

Anticipos v Creditos

Los anticipos y creditos mantenidos con ¢l Consejo de Administracion al 31 de diciembre de
2007 son los siguientcs:

- Euros

- e B o

Agrupacto Mutna del Comerce i de la Industria 5.800.000,00

Otras Oblicaciones

Al 31 de diciembre de 2007, no existen compromisos por complementos a pensiones, avalcs
0 garantias concedidas a favor del Oreano de Adminisiracién.

Participaciones en otras Sociedades

En aphicacion de la Ley 26/2003, de 17 de julio, cn la cual se moditica la Ley de Sociedades
Anonimas, se informa que los miembros del Organo de Adminisiracién de la Socicdad no

poseen participacioncs en otras sociedades con el mismo, anidlogo o complementario objelo
social.

Remuneracion a los Auditores

El importe de Tos honorarios devengados por los servicios de auditoria de las cuentas anuales
correspondicntes al gjercicio lerminado el 31 de diciembre de 2007 ha ascendido a 10.000
Curos,
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NOTA 16. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad no ticne activos ni ha incurrido en gastos destinados a la mumimizacion del
impacto medioambiental vy a la proteccion y mcjora del medio ambiente. Asimismo, 1o
existen provisiones para ricsgos y gaslos ni contingenclas relacionadas con la proteccion y
mejora del medio ambiente.

NOTA 17. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2007, no han acaecido hechos rclevantes que alecten
a las Cuentas Anuales de la Sociedad a dicha techa.

NOTA 18. ASPECTOS DERIVADOS DE LA TRANSICION A LAS NUEVAS
NORMAS CONTABLIES

Con fecha 20 de noviembre de 2007 se publico el RID 1514/2007 por el que se aprucba cl Plan
(veneral de Contabilidad (PGC), quc ha cntrado en vigor ¢l dia 1 de enero de 2008 y cuya
aplicacion cs obligatoria para los cjercicios que se mnicien a partir de la techa de su entrada cn
V10T

-] mencionado Real Decreto cstablcce que las pmimeras cuentas anuales que sc claboren
conforme con los criterios contenmidos ¢n ¢l mismo se consideraran cucntas anuales miciales, v
por lo tanto, no recogeran cifras comparativas del gjercicio anterior, si bien sc permite
presentar informacion comparativa del gjercicio antcrior siempre que la misma sc adapte al
nuevo PGC. Adicionalmente ¢l RD contiene diversas disposiciones transitorias cn las cuales
se permiten distintas opciones en la aplicacion de la nueva norma contable, asi como la
adopeion voluntaria de determinadas excepeiones en dicho proceso de aplicacion micial.

I.os Administradores de la sociedad estan estudiando los impactos que tendrd la adaptacion a
la nueva normativa contable, que mcluyen cntre otros el analisis de las diferencias de los
criterios y normas contables, la determinacion de la {echa de transicion que corresponde a la
fecha del balance de apertura, la seleccion de los criterios y normas contables a aplicar ¢n la
transicion que corresponde a la fecha del balance de apertura, la seleccion de los criterios y
normas contables a aplicar en la transicion y la cvaluacion de las neccsarias modificaciones en
los procedimientos y sistcmas de informacion. A la fecha de formulacion de las presentes
cuentas anuales, no se ha terminado el proceso de analisis de la transicion n1 el calculo de los
cfectos sobre el mencionado balancce de apertura.
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AMCI HABITA'T, 5.A.,

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2007

AMCI Habitat, S.A., desdc su aceptacion a cotizacion en el segundo mercado de corros de la
Bolsa de Barcclona, el 30 de diciembre de 2005 y después de dos amphiacioncs de capital,
sitia los fondos propios en casi 31,5 Milloncs de Euros a finales de 2007, cl principal socio
Acrupacio Mutua ha dado entrada en el capital de la empresa a otros acclonistas que han

querido compartir ¢l criterio de rentabihdad para cl accionista a la vez que crear valor para cl
mismo, csto ha hecho que la participacion actual en AMCI Habitat, S.A. sc haya reducido al

70% de las participacioncs en el capilal, cifra en la quec sc cncuentra actualmente y con
criterios estables de permancncia e implicacion en su gestion.

AMCIT Habitat ticne un ambicioso proyecto de crecimicnto, desde su nicio a finales de 2005

la compania ha realizado 1nversiones

con diversidad de arcas dc nceocio v de localizacion

siguiendo cn todo momento los valores prescntes en su conslitucion, todo ello con protundo

respeto a las personas y su entormo, la
tres cjcs sobre los que pivota cl mismo

naterializacion de este proyecto se ha llevado a cabo cn

e Lavivienda de proteccion oficial en Espanla.

e Lavivienda bibre para uso habitual o 1* residencia.

e [a 2* residencia como respuesta a la demanda vacacional en Espafia vy el mercado
miernacional e¢n nuevas zonas cmergentes.

La vivienda de proteceion oticial en Espaina

Desde su micio, AMCI Habital ha es

lado presente en cste scctor, siendo congruente con cl

cardcter social de su soc1o de referencia, Aerupacid Mutua. Se estima que hay una demanda
en Espana cercana a los 2 millones de viviendas dc estas caracteristicas como resultado del

crecimiento dc la poblacion, producto

de la mmigracion v de la eran revalonzacion que ha

tenido el scctor de la vivienda en Espaia cn los dltimos anos, lo que junto con cl alza del
precio del dinero ha convertido a parte de la actual demanda de viviendas de 1* residencia cn
insolvente o sin capacidad para acceder con seguridad y comodidad a un derecho como es ¢l

de 1a vivienda habitual.

AMCT Habitat posce actualmente suclo para la ¢jecucion de cerca de 1.200 viviendas

repartidas cn Andalucia y Catalunya

y que tienc provisto entregar en los proximos cuatro

anos, en cl grereicio 2008 se realizara la entrega de las primeras 170 de estas viviendas.
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Vivienda libre para uso habitual 1° residencia

l.a demanda de vivienda habitual yva bien sea para compra o algquiler siguc siendo una
nccesidad basica que no escapa a los cambios de ciclo economico pero que sigue teniendo una
demanda constanie vy sostenida. Lfectos como el crecimiento de [a poblacion en nuestro pais
a consccuencla de la llegada de mmmgracion desde distintas partes del mundo, unido a los
cambios sociales propios de la poblacion dcel pais, sostiene csta demanda con la creacion dc
nuevos nuclcos lamiliarcs.

Zonas urbanas consohidadas y sus areas metropolitands siguen atrayendo estd mmigracion y
generando nuevos hogares quc cntran habitwalmente por el mvel mas cconomico de las
vwmndd&. ejerciendo un cmpuic hacia arriba, con lo que sus clectos llegan a toda la capa
social residente, el hecho de que las familias havan reducido el nimero de integrantes que
conforman la unidad familiar, indica que ¢l tamano de la vivienda se vera reducido.

Analbizando csta perspectiva futura, AMOCT Habitat dispone de unas 200 viviendas que se
adaptan a csta solicitud de demanda, en nucleos como Barcelona, Lleida, Palma de Mallorca,
Mahon, Maniicu, cte.

[sta prevista la cntreea de 41 de ellas en el ano 2008, y el resto entre los cj]ﬂuuc)a 2009-
2010, la mayor parte de ellas poseen ya su proyecto de eduicacion, esperando mcorporar
nuevos activos proximamenie para dar respuesta a la demanda que seguro se va a generar.
segun la prevision del erecimiento de la poblacion.

La 2* residencia como respuesta a la demanda vacacional en Espana y el mercado
internacional en nuevas zonas emceregentes

AMCI Habilat se encuentra presente en cste mercado, siendo consciente de la dificultad que
cn la actualidad atraviesa cl scctor en cste pais, no obstante, no hay que olvidar que Espafia es
uno de los lugarcs con mayor numecro dc visitas cxtranjeras del mundo, su ubicacion
privilegiada y su  climatologia la convicrten cn ¢l lugar cscogido para las vacaclones por
muchos tunstas provenientes dc todo ¢l mundo. A cstas condiciones de por si naturales se
unen la cstabilidad politica v economica, la calidad de sus servicios, entre cllos los referentes
4 Ja samidad vy el transporte, haciendo que hoy en dia desde paises europeos s¢ contemple
mmcluso la posibilidad de disponer de una vivienda en ciudades como Barcelona, Madnd o

Valencia al objeto de pasar el fin de semana v otros pensando cn su futura jubtlacion.

La compariia posce cl suclo para la construccion de cerca de Y00 viviendas que cumplen con
las condiciones dc difcrenciacion necesarias para no descuidar esta demanda y tiene prevista
la entrega de 144 vivicndas este ano 2008.
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En AMCI Habitat hemos deleclado desde hace tiempo el mnterés mostrado en el mercado
immobihiario por parte de mversores mtemacionales que tienden a dingeir sus fondos hacia
nuevos mercados emergentes cn paiscs que recientemente se han incorporado a la Comumdad
Licondmica Europca o regiones de la zona curo quce cstan sicndo objcto de reestructuracion y
quc cstan recibiendo importantes mversiones en dotaciones de mfraestructuras o e€n su
rcnovacion, como son el caso del sur de llalhia vy especialmente Bulgana, con una oferta
parecida a la nuestra en cuanto al atractivo de sus monitafias y sus playas, y en constante
mejora de sus mlracstructuras de transporte, su dinamismo la sittia cn una posicion de partida
micial que hace que ¢l bmmomio rentabihdad de la mversion junto a las cxpectativas dc
IGVd]DI‘Ix’ZdLlDH sea en estos casos muy atractivo.

AMCIT Habitat mediante sus participadas esta presente en estos mercados con suelos para la
cdificacion en Buleana e ltaha. En Bulgana se han miciado las obras de construccion de un
Resort cn la costa del Mar Negro, con capacidad para cast 1.000 viviendas, tambien se
disponc dc suclo para obra en Borovets, en las montafias cercanas a Sofia en concreto en
Super Borovets, estacion de ski de referencia. I'n Ttahia también se imeraran durante 2008 as
obras para la construccion de 300 viviendas en el sur, en la rcgon de Calabma con la
nosibilidad de construir 200 viviendas mas en un futuro proximo.

Ambas zonas de expansion intemacional gozan de una demanda saludable que las hace muy
atractivas desdc la opcion del inversor, dado su potencial real de revalorizacion.

AMCI Tlabitat cn el {ijerc;iuio 2007 estuvo desarrollando dos promociones de viviendas de
pmtc,,curm oftctal cn Muyas y Banyoles con un total de 170 viviendas vy tres promociones de
viviendas hibres en la Manga del Mar Menor, Montesquieu v Barcelona, con un total de 135
viviendas, lo que hace un total de 355 unidades, quec tiene previsto entregar durante ¢l ano
2008 iniciandose un ciclo de entreeas de viviendas de mancra sistematica.

En referencia al articulo 1161s del Mcrcado de Valores debemos scnalar quc la comparnia
posee una sola clasc de accilones vy (odas ellas tienen los mismos derechos economicos y
politicos. AMCI Habitat no tiene mngun tpo de restrniccion a la transmisibilidad de acciones
ni existen pactos parasociales. Ista previsto en Jos Estatutos Sociales que para la asistencia a
a Junta Gencral c ario | ac C a i Cli : :

la Junta Gengral cs nccesario 150 acciones siendo posible la asistencia por agrupacion de

varios acciomstas. La participacion significativa mas importante cs la de Awmpacmn Mutua

—y—

dcl Comercio v la Industnia con un ()9 74% y Futurinvest Gestion, S.L. con un 5.40%. La
compafiia no tiene normas especiales para la modificacion de los organos de administracion
dc Ta misma vy para la modificacion de sus estatutos. AMCI IHabitat no ha electuado acuerdos
sienificativos que alccten al control de la compania. La Sociedad no tienc concertado ningun

tipo de indemmizacion por despidos improcedentes o por cualquier otro tipo de motivo.

.1 Conscjo ticne autorizacion pard constiluar una autocartera de hasta un 3% de la cifra del
capital social, y asimismo esta autorizado a aumentar cl capital social hasta un maximo dc
8.380.722 € sevun el articulo 153.1b de la ley de Sociedades Anonimas.
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INFORMACION FINANCIERA INDIVIDUATL

LLas principales partidas que se reflejan en ¢l activo demuestran cl csfuerzo inversor dc la
sociedad individualmente, a cierre de 2006 el volumen de activos era de 23,2 MME, v a cierre
del 2007 estos han alcanzado Ia cifra de 69.8 MME, el volumen de activos ha crecido el 201 %
durante el ejercicio 2007.

Las partidas dec activo que mas explican estc crecimuiento son:

Il Inmovilizado Financicro asciende a 47,6 MME€ frente a los 21,4 MMCE del cierre del 2006.
Lisla partida crece cn sus distintos epigrafes de inversion en participacioncs societarias como
cn el de prestamos a companias del grupo reflejando quec Amei Habitat actiia como sociedad
cabceera del musmo.

El Inmovilizado Matenial también crece al incorporarse un inmuchlc para rehabilitacion sito
en la C/Balmes de Barcelona hasta los 6,5 MME, vy las Existencias cn 3,9MME€ por la
promocion de Montesquiu.

Por lo que sc reliere al Pasivo, tres son las grandes partidas que crecen:

Fondos Propios, gue pasan de 9,7 MM¢€ en Diciembre 06 a 32,8 MM€ en Dicicmbre de 2007
por la ampliacion dc capital clectuada en el ler. semestre del 2007,

Deuda total con empresas del Grupo que pasa de 8,4 MM€ a 16,9 MME€ v que rcflcja ¢l apoyo
y ¢l compromiso que Agrupacio Mutua, socio de referencia, tienc con Ameci Habitat.

DDeuda bancaria, que ha pasado dec 3,4 MM<€ a 19 MME€. Esta deuda con entidades de crédito
representa el 27.2% del total pasivo, muy por debajo del estandar del sector, de esta 8.5 MME
estan vinculados a las promocioncs mencionadas de Balmes v Montesquiu, cstando el resto
distriburdo en polizas de credito de vencimiento anual, teniendo previstas sus recnovaciones en
succsivas anualidades hasta el 2009,

L.a compama, como estaba previsto, no ha cicctuado entrega de promociones durantc cl
pasado cjcrcicio del 2007, siendo el presente cjercicio cuando sc iniciarda la entrcea
sistematica de las mismas.

Los mgresos ascienden a la cifra dec 2,8 MME€ frentc a los 0,9 MM€ en 2006 vy sc
descomponen cn: 1,6 MM€ de Importe ncto de 1a cifra de negocios v 1,2 MME£ por variacion
de cxistencias. T.os gastos de explotacion fucron de 2,8 MME€, lo quc da un Resultado de
Explotacion practicamente cquilibrado, con 47.204 € positivos.

Ll buen comportamiento de los Resultados Financieros, con una contribucion positiva de
705.459 €, es lo que permite cerrar ¢l 2007 con un Resultado positivo de 753.838 €, frente a
los 169.505 € del afio 2006.




En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, cl Consejo de Administracién de AMCI
HABITAT, S.A. formula las Cucntas Anuales ¢ Informe de Gestion correspondicntes al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2007 que se componen de las adjuntas hojas
numero 0OJ3904705 a 0J3904739 mas los Modclos Oficiales de Balance de Situacidn y
Cuenta dc Perdidas vy (Ganancias anexos.

Barcelona, 31 de marzo de 2008
El Consejo de Administracion

-------

_.,.—-l'-"-—_ —

D. Fehx Mallet Tuscll D. Jordi Conejos Sancho
Presidente Vice-presidente primero
[D. Nicolas Pachan Gamz D. JuanCarrctcro Mufioz
Vice-presidente segundo Vocal
Diia. Isabcl Cabanyes Sala Dna. Montserrat Casanovas Ramodn
Vocal Vocal
Dria Mercedes Rotllan Vilalta . Carlos Masip Soler

Vocal Vocal
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ANEXO A LAS CUENTAS ANUALES:

Modelo Oficial de Balance
Modelo Oficial de Cuenta de Pérdidas y Ganancias
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: :é ' FUROS : DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION
: ' IDENTIFICACION DE LA EMPRESA
® NIF: IA 60258704
® Denominacion Socal: | AMCI Habutat, 8.4
: Domicilio Social: | Avda. Gran Y m de fos {lorte Taladanes. 619 afen [
- i - )
: Municipio: Bareciona Provingia; | PEE-ETa
c HPY A GA
® . Cédigo Postal: OR010 Tel&fono: 3 AHI5ES
o o
: ACTIVIDAD
T
® Actividad principal: | Promocion inmobiliana %))
.’ - ~
® Cédigo CNAE: | 810010 M &)
® PERSONAL
® EIERCICIO_~087 ) esercicio 2000 )
o JPersonal asalariado. (cifra media del ejercicio) .~ FUIO (4) 810100 e -] |
o NO FlJO (5) | 10110 . -
) PRESENTACION DE CUENTAS
o ANO  MES DiA
@ I . 2007 i1 {13
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: | 810290
® ANO MES DIiA
; ; . 2T i2 3t
o Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: | 810190 wtd
® Nidmero de paginas presentadas al depésito: - [ 810200 38
: En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios indique la causa: '
® UNIDADES
® _ Euros 999024 |
: Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos .
® los documentos que integran sus cuentas anuales: Miles de euros 999025 |
. . (1) Segin las clases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas, aprobada por Real Decreto 1560/1002, do 18 de d‘ ciembre (BOE de 22.12.1 992)
. . (2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales, .
e (3) Ejercicio anterior.
. (4} Para calcular el nidmero medio de personal fijo tenga en cuenta los siguientes ctiterios:
a) Sien cl afio no ha habido importantes maovimientos de la plantilla, indique aquila semlsuma de los fijos al pringipio y a fin del Q]BTCIC(O
. b)  Siha habido movimientos, calcule la suma de la plantila en cada uno de los meses del anoy dividala por doca. '
¢) Sihubo regulzcion temporat de empleo ¢ de jomada, el personal afectado por la misma debe incluirse-como personal fjo, pero solo enla DIDPUYCW" que “0"9590"‘13 ala “30“
. g cion del afio o jornada del aio efectivamente trabajada.
(5) . Puede calcutar el personal no fijo medio sumando el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos ydnm:hendo por 52 semanas Tamblen puede h‘wer GSTG OPOF'&C‘OI"
. (equivalente ala antetior):
. e de personas contratadas x M‘mﬂgﬂm
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:€ EUROS

"

NIF A-GOZSETOL

DENOMINACION SOGIAL
AMCE Habflsd, S8

BALANCE ABREVIADO | . . BAt

UNIDAD

tf

Euros 990414 X

Miles 899415

Espacio destinado para las firmas de los adminigfadores ~—

AcﬁVo " | EJERCICIO®NGY _ (2) | EJERCICIONES  (3)
A)  ACCIONISTAS (S0CI0S) POR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS 110000 -
B) INMOVILIZADO 120000 84 . 270. 164 57 21 540 886,07
. Gastos de establecimiento ... ..o e 121000
. Inmovilizaciones inmateriales. ........... 122000 - !
I Inmovilizaciones MAatErales .......co..vceeerrearar e eeneace 123000 5EST 180 .48 187 352,85
IV.  Inmovilizaciones financieras 124000 47 585288 48 21378508 .17
V.  Accionss propias.........eeeen. S S eeereeennaen 125000 4T BBE 50 -
VI. Deudores por operaciones de tréfico a largo plazo.............ceeer-e. 126000
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 130000 - -
D) ACTIVO CIRGULANTE ......... 140000 16 337 567 43 1.691.238.21
l.  Accionistas por desembolsos exigidoS . vrececriecicrracaees 141000 . - . -
H | EXISIBNGIAS iuv..forcerrecsieveresonensiens’ R -142000- - ATRISESS. |- ST I
. DBUAOIES oottt ee e e et eeeeeemeeaaae e eeeneme e ammeameen 143000 1 108350 50 and 127.35
V. Inversiones financieras temporales......, 144000 7 46880253 188 gie 27
V. Acciones propias a corto plazo .......oeereeoseeresenenn. 145000 - .
VI TESOTEIE 1. lereeeereeereeesesessenssssssneses s st st bbb s csssrantes 146000 2.AB0 560 28 1028 747 59
VIl Ajustes por periodificacion e 147000
TOTAL GENERAL (A + B + C + D) 100000 B3 BOT 742 .06 APIL 1282

i

(1) Marque las caslilas correspondientas, segin exprese las cifras en unidades,
en fa misma unidad. : )
" {2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.,
(3) .- Ejercicio anterior.

miles de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse

M S




€ EUROS

EVIADO
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BALANCE ABR

A

NIF  la g6258704 _cj g_&“
DENOMINACION SOCIAL oo
AMCH Hablar 54 7

‘E%l’o deétinado para las firmas de los administ%ores
PASIVO = | EJERCICIOnsz (1) | EJERCICIONes  (2)
A)  FONDOS PROPIOS ....coiiiiiiiiiniiiiiiieeeeeeeea e v e s avai e e roeaeenanan 210000 32.80D.614 45 9.687 484 08
L CaPHAl SUSCITO . 1rrtrrsenreeemeseeaesesesrsecsssesesesseceeseessemsseresess e seseesrons 211600 16,777 448 00 8308 722 00
R T N S 212000 15.007.873 62 112000382 N
. Reserva de reValOMZAGION ..o eeeeeeeeeci e eeeeeceseneeaan 213000 - B
V. RESEIVAS vt teremsnsesasessnsarasssacesiens 214000 (75 TEE 48 A ig3.of
1. Diferencias por ajuste del capital & eUros ......coceecveeeeeervecne. 214060 _
2. Resto de reservas ............. eeeerteteteaeeretanenenenseteneamerateanteseas 214070 1757585 48 612395
V. Resultados de ejercicios anteriores ..................cooveoureeeeeeeeeeeees 215000 .
VI.  Pérdidas y Ganancias (beneficio o pérdida)......... eeereeeepenanranens 216000 TR RAR 47 183 Bfid B
VIIl.  Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio. . ..u.. o ererreencnnee. 217000
VII.  Acciones propias para reduccion de Capital ........veesessissenss 218000 .
"B)” INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERGICIO..........oooeoeeeeoe e © 220000 )
C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS ...c.oouiviiiremnieeeeeteestsreneseeeans 230000
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO...c.ccovuvenrireinoeieiiecsiee e eeen 240000 17 648 851 34 8230 23508
E) ACREEDORES A CORTO PLAZO ...c.iicoiomreeeieseseeseeseseseseneareseerensenens 250000 18 036985 77 431741208
F) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A GORTO PLAZO ...eomooeeeeemern.. 260000 -
TOTAL GENERAL (A +B + C + D + E + F) 200000 §9 507 735 0f 23.232128.23

(1) Ejerciclo al que van referidas las cuenta.s anuales.

(2) Ejercicio anterior.

& .
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,‘€ —_— CUENTA DE PERDIDAS PA1
'Y GANANCIAS ABREVIADA
F | ENEE
NIF  |x 50059704 - UNIDAD (ﬁ )
- e ;
DENOMINACION SOGIAL :_m"Euros 999514| A
AMCH Habitat, S.A j
— - : 1 | Mies - |999515
T meﬁmmmmOres
DEBE ' | EJERCICIGER?__(2) | EJERCICIOZ00(3)
A} GASTOS (A.1a A.15) 300000 2.5 7B8 40 §.243.452 68
A, CONSUMOS 08 EXPIOTACION -.cvvvrevreeseeeensasessasessesssssninessesessssaracs 301009 154.320.70 i
A.2. Gastos de personal e 303000 415.976.82 269 12438 : -
a) Sueldos, salarios y asimilados ... 303010 D258 SRS
D) Cargas S0CIAIES .o 303020 75.667.83 0 45
A.3. Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado................. 304000 28.32258 7885 5/
A4, Variacion de las provisiones de irafico y pérdidas .
de créditos incobrables ......veceeeeoee e 305000
A5, OF0s gastos de BXPIOACION. . ccumerrrrerreeessarreare s reresseaeneesae 306000 ! 152.106.87 413.360 48
Al BENEFICIOS DE EXPLOTAGION (B.1-A1-A2-AS-AAASE) .o 301900 47 204 .54 Z50.683.82
A6. Gastos financieros y gastos asimilados ... 307000 toasee 2 $82.401.85
~a) Por deudas con empresas del grupo....... AT S -307010 Bad.7etan - 457477 43
b) Por deudas con empresas asociadas.........cuumi. 307020
C) POF OHAS HBUAS . ovvveesareemssreeeassseeaessaressaemmsemesessasesssaaseeses 307030 435 §11.26 €8 a3t.h2
d) Pérdidas de inversiones financieras ...........cc.ccooremocens 307040
A.7. Variacion de las provisi.ones de inversiones financieras......... 308000 - -
AB. Diferencias negativas de GambIO ...........cc...oeeureeveesreeesreeeanes 309000
Alll. RESULTADOS FlNANGIEFOS POSITIVOS OS5 438 77
(B.2-B.3-A6-A.7-A.8) 302900
AL BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS TH2.GE 169 556 00
{A1:AN-BI-B.I) 303900
A.9. Varacion de las provisiones de inmovilizado inmaterial, ) }
material y cartera de control.......c.eciiemeccec s 310000
A.10. Pérdidas procedentes del inmovilizado inmaterial, - R
/ material y cartera de Control.......ooovvvcceierciee e 31 1000‘
A.11 Pérdidas por operaciones con acciones y obligaciones propias ..| 312000
A 12 Gastos extraordiNAarios ... ...t 313000 ¢168.38 57332
A13 Gastos y pérdidas de olros ejercicios .....msrecneceenae 314000 ”
AIV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS {184 08 £ &0
(B.4+B.51B.6+B.7+B.8-A.9-A.10-A.11-A.12-A.13) 364900
AV. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS (AMMAIN-BI-BAV) c.ooovooeeeeeooe, 305900 753.838.37 139 584 54
A 14 Impuesio sobre Sociedades. ..o ecerrienrcree e e 315000
AT5  OHOS IMPUESIOS oo eceecer e ere e sessar e baree g e ee e reaesnan 316000
AVI. RESULTADO DEL EJERCICIO (BE&EHCIOS) (AV-AILAE). oo 306900 753858 37 188,588 59

{?) Ejercicio al que van referidas Ia_s cuentas anuales. (3)  Ejercicio anterior.

(1) Marque las casillas correspondientes, segiin exprese las cilras en unidades, miles o millones de pesetas. Todos fos docurnentos que inlegran las cuentas anuales deben elaborarse en [a misma unidad.
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CUENTA DE PERDIDAS

T dh

FURoS Y GANANCIAS ABREVIADA PAZ
I 4;._,_,)‘!
NIF  |a-gpzR8704
DENOMINACION SOCIAL ’ ‘\ |
AMCH Habitat. SA. ;
J ”'Eé’pabio-a_&hado para las firmas d¢ los<edfimistradores f’_______,,_,__ SRR (1
HABER - 7| EsERCIcIG®__(1) | EseRCIcioN® o)
B) INGRESOS (B.1 a B.8) 400000 3347 62477 1401718
B.1. Ingresos de explotacitn .........ceeeeeeeeeersssemsscsssssssseseremseses 401009 1604 232,84 _ ok 354’3? s
a) Importe neto de la cifra de NegoGIos...cceiereereececererienne 401000 1.568 712.75 S 154,03 7
b) Otros ingresos de eXPIOtAGION. ....c...cceemsreccereeaeeereemsrneeneae 401029 37 520.09 -
B.l. PERDIDAS DE EXPLOTACION (A.1+A2+A.3+A.4+A 5B} oo 401900 -
B.2. Ingresos fiNANCIBIOS ........ccceesstrmseneneseessens 402009 1736.03248 47127833
a) En empresas del grupg............. 402019 ERLAREERS 387 845 95
b) En empresas aS0CIAUAS ....aowewresrresrerrevsmrresmssrsrnerssssesss 402029 5292409
©) OMOS .ot 402039 2 38 73.328.38
d) Beneficios en inversiones fiNANCIBras.......c.covcumermerersaneas 402040 )
B.3. Diferencias positivas de cambio.. 408000 } -
" Bl RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS . $4.427 52
(ABHATHAB-BEBB) . ooooooooooooeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeseeeeesesssseeesssssmeeeeeseseeee e 402900
B.IIl. PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS ) i
. BHEI-A LA 403900
' B4 Beneficios en enajenacion cl_e inmovilizado inmaterial, . -
material y cartera de CoMrol ..o rmremreerersresncas 409000
B.5. Beneficios por operaciones con acciones y obligaciones B.534.10 .
PPODIAS oveve ottt sctesre s e ssmsees s e s s e s senssssmsnss sasennn 410000
B.6. Subvenciones de capital transferidas al resultado del : ;
=T oo O 411000
B.7. Ingresos exiraordinarios.................. 412000 82534 546,82
B.8. Ingresos y beneficios de otros ejercicios ;... eewrseirsiinenns 413000 - -
B.IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS . -
 (ASHAI0+ANTHANZIAG-BA-BEBEBTBE) oo 404900
B.V. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS (B.HHB.IV-AL-AV) ... 405800 ) ’
406900 - N

.. BV RESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS) (B.V+A.14+A.15) oo

(1) Ejercicio al qua van referidas las cuentas anvales.

(2) Ejercicio anierior.
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AMCI HABITAT, S.A. Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AMCI HABITAT)

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2007
JUNTO CON EL INFORME DE
AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS

BDO

BDO Audiberia




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AMCI HABITAT)
CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2007 JUNTO CON
EL INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

CUENTAS ANUALLES CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2007:

Ralances de Situacion consolidados al 31 de diciembre de 2007 v 2006
Cuentas de Pérdidas v Ganancias consolidadas correspondientes a los ejercicios 2007
i v 2006

stados consolidados de ingresos v gastos reconocidos correspondientes a los
elercicios anuales termimmados el 31 de diciembre de 2007 v 2006
LLstaclos do flujos de electivo consolidados correspondiente a los ejercicios anuales
terminacos el 31 de diciembre de 2007 v 2006
Memoria anual consolidada referida al cjercicio 2007

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2007
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AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AMCI HABITAT)

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
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AMCIL HABITAT, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AMCI HABITAT)

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES
AL EJERCICIO 2007




Caerrias Anwales Consolidoday de AMCT Habiwar, 5.4, v Socledades Dependientes (Grupa AMCTHARTITAT) fercicio 2007 o /

AMCTHABITAT,. S.A.Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AMCIITABITAT)

BALANCES DE SiTUACION CONSOLIDADOS AL 31 DE DICTEMBRE DE 2007 Y 2006
(Fxpresados en cuiros)

Amortizaciones

Inmuebles de inversion (Nota 11)
Cosle
Amortizaciones

Inversioncs contabilizadas por ¢l método de la participacion (Nota 12)

(0316

Inversiones Financieras no Corrientes (Nota 13)
C.oste

Activos por Impuestos Diferidos (Nota 21)
ACTIVOS CORRIENTES

loxistencias (Nota 14)
C.oste

Plcterioros

Anticipos

Dendores Comerciales y otras (Cuentas a Cobrar
Clicntes por venras vy prestaciones de servicios
Clicntes empresas Grupo

Dcudores varios

Activos por Impuestos Corrientes (Nota 21)
Provisiones

Inversiones financiceras Corrientes (Nota 13)

(81.990.76)
13.896.751,24
14.051.910.66

(155.159.42)

3.760.318.00
3.780.528,00

12.692.619,25
12.692.619,25

817.365,27
140.736.829,85

123.835.348.47
1 14.445 530,61
(973,711 .45)
10.363.520.31

7.370.566,27
224.438,91
74.734.90)
2.408.840.07
4.756.195.19
(93.642.70)

4.664.110,44

ACTIVO 31122007 -C . 31/12/2006
ACTIVOS NO CORRIENTES 31.420.555,23 3.379.077,61
Activos Intangibles (Nota 9) 2.401,64 .
(_oste 5.000.,00 -
Amortizaciones (598.36) _
Inmovilizaciones materiales (Nota 10) 231.089,77 251.940,95
(oste 313.080,33 310.119,44

(58.178,49)

1.008.744,04
1.042. 187 64
(33.443 60)

380.734.33
380.734.33

1.733.594.04
1.733.594 ()4

4.004,25
09.452.612,41

85.750.941,60
50.509.010.94

5.271.930.66

8.473.241.44
10.000,00
9.013.31
1.697.340,64
6.815.954,74
(59.067,25)

1.484.147,98

Coste 4.664.110. 44 | 484,147 98
-fectivo y otros medios Equivalentes 4.850.277,12 3.653.230.91
Ajustes por periodificacion 10.5327.,55 61.050,48
TOTAL ACTIVO - e 172.157.385,08 - 102.831.690,02

Las Notas [ a 25 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del Balance de Situacion Consolidudo
al 31 de diciembre de 2007 y 2006.




Coientas Anuales Consolidaaas de AMCT Habitor, 5.4, v Sociedudes Dependientes (Grupo AMCTHARITAT) Fjercicio 2007

AMOT HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO AMCI HABITAT)

BALANCES DE SITUACION CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007 Y 2606

(Expresados on curos)

PASIVO

PATRIMONIO NETO (Nota 16)

Capital suscrito

Reservas de [a Sociedad Dominante

Reservas en sociedades consolidadas por integracidn elobal
Pérdidas y Ganancias atribuibles a la Sociedad Dominante
Acclonisias minoritarios

PASIVO NO CORRIENTE

Pasivos Financieros no Corrientes (Nota 17)

Deudas con empresas del grupo, asociadas v vinculadas (Nota 20)
Otros acreedores (hota 18)

Pasivo por Impuestos diteridos (Nota 21)

PASIVO CORRIENTE

Pasivos Financieros Corricntes (Nota 17)

Deudas con empresas del grupo, asociaduas v vinculadas (Nota 20)
Acreedores comerciales

Otras dendas no comerciales

Pazivos por Impuestos Corrientes (Wota 21)
Ofras deudas

1

311272007

. I':Il""l. [

' 31/12/2006

_ I e — | —r Y AP WP

TOTAL PASIVO

31.349.844,25 11.422.903,12
16.563.432.00 8.386.722.,00
15.118.111.38 1.135.226,14
(881.028,11) 260.493,50
(873.408,50) 943.010,10
1.422.737.48 677.451.38
78.565.964,36 53.403.188,86
38.057.288.12 29.367.248.84
15.075.000.00 8.432.231.06
169.692,92 6.825.045.87
5.263.983,32 8.778.663,09
62.241.576,47 38.005.398,04
25.143.051,01 10.677.896,71
6.602.052,63 70.982 .09
26.736.038,03 20.226.932,21
3.760.434.73 7.029.787,03
74071817 . 752.724.09
3.019.716,56 3.277.062.,94
172.157.385,08 102.831.690,02

Las Notas [ a 23 descritas en la Metmoria adpanita forman parte integrante del Balance de Situacion Consolidado

al 31 de diciembre de 2007 v 2000.




Coaanities Anueles Conselidadas de AMCT Halotar, 540 v Sacicdades Dependionies (Grupo AMOCTIIALTTATY Diercicie 2007
) _ ; [ ; A e e

AMUL HABITAT. 5.A.Y SOCUIEDADES DEPENDIENTES
(GRL PO AMCIHITABITAT)

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS
CORRESPONDIENTES ALOS EJERCICIOS 2007 ¥ 280060

(Expresadas en euros)

o ,:'1{...1

ot L e e T

Ventas (Nota 22.d) 830.90x.09

Aumento de existencias de productos terminados v en curso 16.929.799 08
Otros ingresos de explotacion 1.314.0683.74
TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION 19.083.790,91

Aprovisionamicntos 13.439.672.94
(aastos de personal (Nota 22.a) 3.6,
Variacion de las provisiones de tiaficn 34.573,40
Castos por deterioro

Otros geastos de explotacion (Nota 22.5)

TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION 17.294,210,22
RESULTADO BRUTO DE EXPLOTACION 1.789.580,569
[Dotaclones para amortzaciones de mmovilizado 145555 64
RESULTADO DE EXPLOTACION 1.644.025.01
Resultado Financiero Neto (3151 488,70
Rezultado de soctedades por el método de Ta participacion (Nota 12) (59.505.70)

RESULTADO CONSOLIDADO ANTES DE IMPUESTOS (1.300.909.54)

Impuesto sobre socicdades (Nota 21) (U3.408.50
RESULTADO DEIL EJERCICIO (873.560(L,589)
ACCIONISLES THINOTITATIOS 152,34
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO ATRIBUIDO A LA

SOCIEDAD DOMINANTE (873.408,50)

(PERDIDA)/ BENEFICIO NETO POR ACCION (EN EUROS)

16.475.937,63
0.456.113.92
378.709.36

(521,60}

3.275.854 88
13.119.156,56
3.365.781,07
32.767,71
3.333.013,36
(1.635.720.09)
(14.437.60)
1.682.853,67
(729.380.32)
053.475,35

(10.465 25)

943.010,10

3.00

Las Notas 1 a 23 descritas en fa Memoria adjunia forman parte integrante de fa Cuenia de Resultados Consolidouda

2l 37 de diciembre de 2007 v 2000,



Cocnics Anvales Consalldades de AMOT Hahbitat, 5.4,y Saciedades Dependicries (Grupo ANMCT TIARITAT) Fiercicio 2007

AMCI HABITAT, $.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AMCI HARITAT)

ESTADOS CONSOLIDADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE
ALOS EJERCICTOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE, DFE 2007 Y 2006
(Lxpresados en Luros)

RESULTADO NETO RECONOCIDO
DIRECTAMENTE EN PATRIMONIO NETO

ELSULTADO DEL EJFERCICIO

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS EN
KL EJERCICIO

RESULTADO NETO RECONOGCIDO
DIRECTAMENTE EN PATRIMONIO NETO

En reserva por autocartera de la Sociedad Domimante

Efecto {iscyl

RLSULTADQO DEL EJERCICTO

FTOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS EN
FL EJERCICIO

AR PP ! : :
L ] ! % . . +
ek \ I, : ‘. . ) . , . } o _ '
R . T I PR . T o, e . | .

T I R T T S S B L
.l" I'-.'1"r s r . - . ! i - A TR i ; 4 A0

-t

043.010,10

943.010,10

Dominante

6.534.10

B.057.08
(2.123.58)

(673.408,50)

(866.874,40)

S T

LR T 2006 )
" Dominante -

K o
RN PRSI,

10,4635 25

k-J
LI

10.465,

2007
Minnritﬂlriqs -

(152.59)

(152.39)

. Minoritarios

U53.475 35

033.475.35

- Total -

6.534,10

3.637.68
(2.123,58)

(873.560).89)

(867.026,79)
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Coentas Anuales Consolidacdas ide AMCTHabirat, 8.4, v Sociedades Dependienies (Gripo AMCTIHABITAT) Erarcicio 2007

AMCI HABITAT. S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AMCI HABITAT)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFLCTIVO CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS

ANUALES TERMINADOS ELL 31 DE DICIEMBRE DE 2007 Y 2006
(Expresados en Euros)

SR R o e '133007"

T T T

1T T T “TETITR T ] el L T el

EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LIQUIDOS FINALES

lLesultado bruto antes de mmpueslos y socios externos L 1.366.9619,39)

ATNoTiZac10nes 145 555,68
Crastos por detemioro 073711,45
Variacion de Tay provisionss de trafico 54.575,45
[rmpucsto sobre soctedades 003 408,50

Recursos aplicados en las operaciones 260.281,69

Vamacion en actvo s pasivo CotTiente operativo (235.170.639,53)

FLUJOSNETOS PE EFECTIVO PROCEDENTES DE LAS ACTIVIDADES DE

EXPLOTACION (24.8M.357.84)

(6.679.199.81)

Adgusiciones de activos Tijos mutenales e mmatenales

Adgusmciones de oras nversiones (3.7680.328,06)
Adguimiciones por comblnaciones de negoeio (1.955.287.009)
Prisiamos cedldos & CImproais asociaday (12.430.166,20)

Adgusictones de mstrmentos Tinancieros denvados (106.061,40)

FLUJOS NETOS DE EYRECTIVO EMPLEADOS EN LAS ACTIVIDADES DE

INVERSION (24.954.643,22)

2R.600.03028

G5.042.768,04

IMaposiciones de deudy fmanciera a lareo plazo
Disposiciones de deuda con terecros
(6.0235.222,93)

22,504 242,00

Amortizacionss de douda con wreeros a largo plazo

Ampliacion de capiial con desembolso de efectiveo

ILUJOS NETOS DE EFFECTIVO DE LA ACTIVIDAD DE FINANCIACION »1.042.047.27
FLUJOSNETOS TOTALES 1.197.0406.21
VARIACION DE EFE(L’TIVO Y OTROS MEDIOS LIQUIDOS 1.197.046,21

3.653.230.91

4.850.277,12

g P T o | o e T ™ AT T ™l ™l a1 el e ek ool o [ o 1 0 den =

2006

| BR2.853.07
32.767.71

-—

(729.380.32)
086.243.06

(153.367.873.35)

(12.381.630,29)

(82 .446.04)
(813.549.17)

(897.993,21)

10.363.047.40
2.804.182,36
(5.531.510,71}
7 840.000.00
13.565.710,03
2.286.093.55

2.286.093,55

1.367.137.36

Las Notas [ 25 descritas en la Memoria adjunta forman parte integranie del Fstado de Flujos de Elective Consolidudo correspondiente o

oy gjercieioy anyales terminados ¢f 31 de diciembre de 2007 v 2000,
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Cucnias Anuales Consolidadas de AMCT Habitar, S.A. v Sociedades Dependienics (Grupo AMCIIARITATY Biercicio 2007 f

AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

GRUPO AMCI HABITAT

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2007

NOTA 1. CONSTITUCION. ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDAD

DOMINANTE DEI. GRUPO

a) Constitucion v Domicilio Social

AMCT HABITAT, S.A., (en adelante “la Sociedad™), fue constituida cn Barcclona ¢l 14 de
cincro de 1993, bayjo ta denommacion de Cartergrup BIP, S.A. En fecha 30 de junio de 2005,
cambio dicha denominacion a Amci Promocié v ITabitatge, S.A por acuerdo de la junta
general de la compafiia, en {fecha 30 de junio de 2003, elevado a publico mediante escritura
otorgada el 18 dc julio de 2005 ante el Notario dc Barcelona Don Tomas Giménez Duart.
Cambio dicha denomnacion por la actual por acucrdo de la junta gencral de la compaiiia, en
fecha 27 de junio de 2007, clevado a publico mediante escritura otorgada el 13 de julio dc
2007 ante el Notario dc Barcelona Dofia Almudena Santiago Charlan. Su domicilio actual se
encucntra ¢n la Avda. Gran Via de les Corts Catalanes, 619, Atico 1%, de Barcelona.

h) Actividad de¢ la Sociedad Dominante

Ll objeto soctal de la Sociedad hasta cl cjercicio 2005 lo constituia la promociomn.
constitucion, adquisicion, compra, permula, venta, inversion, explotacion, ecstion vy
administracion de sociedades dedicadas a la cxplotacion y/o gestion de centros medicos
hospitalarios, equipamicntos sanitarios, soclo-sanitarios y sociales, asi como cualquicr otra
actividad relacionada con cl mencionado objeto social. Dicho objeto social fué cambiado cn
fccha 18 de julio de 2005 por ¢l actual, que comprende la realizacion de la actividad
mmobiliana que comprende la adquisicion, urbanizacion, edificacion, venta, cxplotacion,
gestion y adnunistracion de mmuebles, ast como la formulacion de todo tipo de provectos y
estudios de mvestigacion v desarrollo, rentabilidad y asesoramiento cn lo reterente al objeto
soctal, todo ello por cuenta propia o ajena. Ast como la adquisicion, tenencia, administracion,
engjenacion de toda clase de titulos, valores mobiliarios, activos {inancicros, derechos, cuotas
0 participaciones en cmpresas mdividuales o sociales, todo ello por cuenta propia, excluyendo
la mtermediacion y dejando a salvo la legislacion propia del Mercado de Valores v de las
nstituciones de Inversion Colectiva,

¢) Reoimen Legal

La Soctedad Dominante se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades
Anonimas.
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Crenias Anuclas Consoliiiudas de AMCT Habital, 5.4y Sociedades Dependienies {Grupo AMCTIIABIIAT) Eiercicio 2007

d) Acciones Cotizadas

A partir del 30 de diciembre del 2005 las acciones de la Sociedad Donunante estan admitidas
a cotizacion cn cl scgundo mercado de la Bolsa dc Barcelona. Su cotizacion al 31 de
diciembre de 2007 (Ultima del ejercicio 2007) fue de 10,40 curos v 1a de 1a fecha actual es de
0.95 euros.

NOTA 2. SOCIEDADES DEL GRUPO

Las dociedades del Grupo AMCI HABITAT se dedican a la promocién inmobiliana v a la
cxplotacion de mmuebles, v otros negocios relacionados con los anteriores.

A ctectos de presentacion de cstas Cuentas Anuales Consolidadas, las sociedades gue inteeran
el Grupo AMCI HABITAT, asi como los respectivos porcentajes de participacion y el
mctodo de consolidacion aplicado, son los que se detallan a continuacion:

| | Método de -
. - Porcentaje de - Consolidacion
~Sociedad - . Participacion - Aplicado
sociedades del grupo integradas v que va
pertencecian al (rrupo en el ejercicio 20006
(rondolas Resort, 5.1, (Socicdad Unipersonal) (%) 100,00 Inteeraciom global
Asone, S.L. 50,00 Integracion clobal
Immobihana Social de 'Agrupacié Muatua, 5.1, (FF) 20,00} Integracion proporcional
Desarrollos Helios, 5.1 68,00 [ntcoracion elobal
Altas en perimetro de consolidacion
durante el ejercicio 2007
Promo-llar Mediacion v Construccion
[nmobihara, 5 AL (Socicdad Unipersonal) 100,00 [ntcgracion global
AMCIT Habitat Medilerranco, 5.1 60,00 Inteeracion global
Metodo de la

Residencial Mediterréneo Buropa, 8.1 45,00 parlicipacion

Metodo de fa
(3 50 Developments, 5.L. 1. 42,00 participacion

(7) Durante ¢l ¢jercicio 2007 absorbid a su participada Urbamizacion las Gondolas, S.A. (Sociedad
Lompersonal).
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Promo-llar Mediacion y Construccion Inmobiliaria, S.A. cs cabecera del subgrupo de
socicdades que se mdican 4 continuacion:

 Porcentajede

- .. Sociedad . — Participacion

Ockeibo Construmat, 5.1, (Sociedad Unipersonal ) 1 00%%
koourtas Busmess, S.L. (Sociedad Unipersonal) 100%
Gierencra y desarrotlo Empresarial, S.L. (Sociedad Unipersonal) | (0%
SMM Trader’s 2000, 5.L. (Sociedad Unipersonal) 100%

Respecto al gyercicio 2006 ha sufndo baja del perimetro de consolidacion la sociedad que a

continuacion s¢ detalla, por haberse vendido la participacion con anterioridad al 31 de
dictembre de 2007:

T ~ Método de
Porcentaje de - - Consolidacion

. Sociedad ~ Participacién - .~ Aplicado
Veneciola,s. L. (dociecdad Unipersonal) 100%s Integracion Global

Una breve descripeion de las socicdades mceluidas en el perimetro de consolidacion a 31 de
dicicmbre de 2007, ¢s la que se indica a continuacion:

Gondolas Resort, S.L. (Sociedad Unipersonal)

Su objeto social consiste en la construccion, promocion y venta de toda clase de edificacioncs,
tanto hbres como de proteccion oficial. Su domicilio social se encuentra en el local bajo del
cdiftcio Geénova de Ta Urbanizacion Las (Gondolas, sito en Gran Via, sin nlmero, de La
Manga del Mar Mcnor, San Javier, Murcia.

Asone, S.L.

Su objeto social consiste en la adquisicion, construccion, promocion, administracion vy
disposicion en gencral de bienes inmuchles, asi como la urbanizacion v parcclacion de
terrenos, yd sed por cucnta propia o de terceros. Su domiciho actual se encuentra cn Gran Via
de les Corts Catalancs, nimero 619, atico de Barcelona.

Immobiliaria Social de I'Agrupacio Miitua, S.L.

Su objeto social consiste en la construccion en general, por cuenta propia o ajena, de toda
clasc de obras; la promocion de viviendas, scan libres o de proteccidon oficial, locales
comerciales, oficimas, garajes y naves mdustriales; la urbanizacion, parcelacion, explotacion v
promocion de terrenos. Su domicilio social se encuentra en Gran Via de les Corts Catalanes,
namero 019, atico de Barcelona.
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Desarrollos Helios, S.1.

Su objeto social consiste ch compra, promocion, urbanizacidn, construccién. arrendamiento y
venta de toda clasc de inmuebles asi como la gestion y administracién mtegral de tales
actividades, asi como cualquicr otra actividad relacionada con el mencionado objcto social.
>t domicthio actual se encuentra cn Plaza Santa Catalina, nimero 1, Murcia.

Promo-llar Mediacion y Construccion Inmobiliaria, S.A. (Sociedad Unipersonal)

U

LLI”

objeto social consiste cn la compraventa de fincas rusticas y urbanas, su parcelacion,

YANIZAcion, promocion y construccion, asi como cualquicr otra actividad relacionada con el

mencionado objeto social. Su domicilio actual se¢ cncucntra en Gran Via de les Corts
Catalanes 619, Atico 1%, de Barcelona.

Posee las siguientes participacioncs:

Ockeibo Construmat, S.L. (Sociedad Unipersonal): Su actividad consiste en la
adquisicion, enajenacion, administracion y explotacion, por cualquier titulo de viviendas,
editicios, locales, naves imdustriales, solares, terrenos v demas biencs inmuebles, asi como
la relorma, promocion y construccion de todo tipo de inmuchles, asi como cualquier otra
actividad relacionada con el mencionado objelo social. Su domicilio actual se encucntra en
Gran Via de les Corts Catalancs 619, Atico 1%, de Barcelona.

Kourtas Business, 8.1.. (Sociedad Unipersonal): Su actividad consiste cn la adquisicion,
cnajenacion, admimisiracion v explotacion, por cualquier titulo de viviendas, cdilicios.
locales, naves ndustriales, solarcs, torrenos vy demas biences inmuebles, asi como la
reforma, promocién y construccion de todo tipo de inmuebles, asi como cualquicr otra
acuvidad rclacionada con el mencionado objeto social. Su domicilio actual se encuentra on
Gran Via de les Corts Catalanes N° 619, Atico 1% Barcelona.

Gerencia

v Desarrollo Empresarial, S.L. (Sociedad Unipersonal): Su actividad consiste
en actividad, ncgocio y promocion inmobiliana, asi como cunalquier otra actividad
relacionada con cl mencionado objeto social. . Su domicilio actual se encuentra en Gran
Via de les Corts Catalanes 619, Atico 12 de Barcclona.

SMM Trader’s 2006, S.L. (Sociedad Unipersonal): Su actividad consiste en la
compraventa, gestion, administracion y promocion de bicnes immucbles, construidos
dircclamente o por medio de terceros, v la construccion de todo tipo de obras publicas v
privadas, asi como cualquier otra actividad relacionada con cl mencionado objeto social.
Su domicilio actual sc cncuentra en Gran Via de les Corts Catalanes N° 619, Atico | " dc
Barcelona.
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G 50 developments S.L.U.

>u objeto social cs la compra , constitucion y acondicionamicnto dc bicnes inmuchles con el
fin de su posterior venta; la prestacion en alquiler de bienes inmuebles y los cquipos téenicos
adjuntos para necesidades administrativas, comerciales v para viviendas: preslacion de cada
lipo de scrvicios relacionados con ¢l discfio, construccion, el mantenimiento y la manutencion
de los bicnes mmuebles; prestacion de scrvicios de consultoria y todo tipo de servicios
rclativos a la direccidn de propiedad mmobiliaria. Su domicihio social se encuentra cn la calle
Pozitano 9, edificio administrativo 1, entre b oficina 2 de la ciudad de Sofia, Bulgaria.

Residencial Mediterraneo Europa, S.1..

Su objcto social es la promocion, construccion, rehabilitacion de toda clase de obras.
urbanizaciones, cdificios y construccioncs. La adquisicion, tenencia v o disfrute,
adminisiracion, explotacion, engjenacion de toda clase de fincas, rasticas o urbanas,
cualquicra que fuera su naturaleza. Su domicilio social se encuentra sobre la Avda. Sabino

Arana 14-10, de Bilbao.

AMCI Habitat Mediterraneo, S.1..

Su actividad consiste en la actividad inmobiliaria quc comprende la adquisicion, urbanizacion,
cchicacion, venta, cxplotacion, gestion, arrendamiento no financicros v administracion de
mmucbles, asi como cualquicr otra actividad rclacionada con el mencionado objeto social. Su
domicilio actual sc encucntra en la Avda. Gran Via de les Corls Catalancs 619, Atico 14, de
Barcelona.

NOTA 3. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS

a) Principios contables

[Las cuentas anualcs consolidadas del Grupo AMCI HABITAT del ¢jercicio 2007 han sido
tormuladas por los Administradores, en reumion del Consejo de Administracion celebrada cl
dla 31 de marzo dec 2008, de acuerdo con lo establecido en las Normas Intermacionales de
[nformacion Fmanciera (cn adelante, “NIIT7), segun han sido adoptadas por Ia Unidn
buropea, de contormadad con cl Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Luropeo v
del Consejo.

Estas cuentas anuales mucstran la imagen ficl del patrimonio consolidado v de la sifuacion
financicra consolidada del Grupo al 31 de diciembre de 2007, v de los resultados consolidados
dc sus operaciones, de los cambios en el estado consolidado de meresos y gastos reconocidos

y de los [lujos de cfectivo consolidado, que se han producido en el Grupo en ¢l cjercicio
terminado en esa fecha.
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Las cuentas anuales consolidadas dcl cjercicio 2007 del Grapo AMCI Hi\Bll Al han s1do
preparvadas a partiv de los registros de contabilidad mantenidos por la Socicdad v por las
restantes entidadcs mtegradas en el Grupo. Cada sociedad prepara sus cucntas anualcs
stgutendo los principios y criterios contables cn vigor cn cl pais ¢n ¢l que realiza las
operaclones por lo gue cn ¢l proceso de consolidacion se han mtroducido los qjustes v
reclasificaciones nccesarios para homogeneizar enire si tales principios y criterios para
adccuarlos a las NIIF.

p) Presentacion de las Cuentas Anuales

Dec acuerdo con la normativa legal vigentc en materia contable, las cucntas anualcs
consolidadas se prescntan cxpresadas en euros.

2) Principios de Consolidacion

Las sociedades dependicntes se consolidan por el método de mtegracion global, integrandose
en los estados financieros consolidados la totalidad de sus activos, pasivos, Igresos, gastos y
llyjos de efectrvo una vez realizados los ajustes v climinactones correspondientes de las
opcraciones intra-grupo. Son sociedades dependientes aquellas cn las gue la sociedad
dominantc controla la mayoria de los derechos de voto o, sin darse esta situacion, tiene
facultad para dingir las politicas financicras vy opcrativas de las mismas.

Los resultados de [as sociedades dependientes adgquirnidas o enajenadas durante el ejercicio se
mcluyen en las cucntas de resultados consolidadas desde la fecha cfectiva de adquisicidn o
hasta la fecha efectiva de enajenacion, segun corresponda.

lLa consohdacion de las operaciones de la sociedad dominante v dc las socicdades
dependientes consolidadas sc ha efectuado siguiendo los sigulentes principios basicos:

- kn la lecha de adquisicion, fos activos, pasivos y pasivos contingentes de la sociedad
filial son registrados a valor de mercado. En cl caso de que cxista una diferencia
posiiva entre ¢l coste de adquisicion de la sociedad filial v el valor de mercado de los

activos v pasivos de la nmusma, correspondientes a la participacion de la matriz, esta

diferencia cs registrada como fondo de comercio. En el caso de que la diferencia sea
negaliva, csta sc regisira con abono a la Cuenta de Resultados Consolidados.

- Ll valor de la participacion de los acciomistas minoritarios cn el patrimonio y cn los

resultados de las sociedades dependientes consolidadas por integracion global sc
presenta, respecuvamente, cn los cpigrafes “Patmmonio nelo - De  dcciomistas
minoritarios” del Balance de Situacion Consolidado vy “Resultado del cjerciclio de
acclonistas minontanos” de la Cuenta de Resultados Consolidada.
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- Todos los saldos y transaccionces contre las socicdades consohdadas por mntegracidn
global se han chinminado en ¢l proceso de consolidacion.

- Las participaciones en sociedades sobre las que el Grupo cjerce ¢l control
conjuntamente con oira sociedad o en las que posee una influcncia significativa sc
regisiran siguiendo ¢l mcétodo de participacion. Con cardcler general, la influencla
significativa se presume ch aquellos casos cn los quc cl Grupo posee una participacion
superior al 20%. Il método de participacion consisie en registrar la participacion cn el
Balance de Situacion por la iraccion de su patrimonio nelo que representd a
participacion del Grupo cn su capital una vez ajustado, cn su caso, cl cfecto de las
transacciones realizadas con el Grupo, mas las plusvalias tacitas que corrcspondan al
fondo de comercio pagado cn la adquisicion de la sociedad.

d) Informacion financiera por seementos

Un segmento del negocio cs un grupo de activos y operactones encargados de sununistrar
productos o servicios sujetos a ricsgos y rendimicntos diferentes a los de otros scgmentos dcl
negocto. Un scgmento geografico esta encargado de proporcionar productos o scrvicios cn un
entormo economico concrcto suwjeto a nesgos v orendimientos diferentes a los de olros
segmenlos Gue operan cn otros cntornos cconomicos,

La Dircccion del Grupo no considera relevante proporcionar informacion por scgmentos dc
nceocio, ya que existe un segmento unico dedicado a la promocion inmobiliaria.

Un scgmento geografico sc basa cn la localizacion fisica de los activos del Grupo. T.as ventas
a clicntes externos mformados en los segmentos gcoeraficos cstan basadas cn la localizacion
de los chentes. Las Sociedades del Grupo que consolidan por el método de la mitegracion
elobal operan unicamente en temtono espaiiol, por lo cual la Direccion del mismo no
constdera relevante proporclonar mformacion para distintos segmentos scogratficos.

e) Comparacion de Ia informacion

Las Cucntas Anuales del gjercicio 20006 que se incluyen a efectos comparativos, también han
s1ido claboradas de acuerdo con lo cstablecido en Tas Normas Intcrnacionales de Informacion
Financiera adoptadas por al Unidn Furopca de forma consistente con las aplicadas en el
ejercicio 2007, En consccuencia, son comparables v homogéneas las cifras del ejercicio 2000
con las del ejercicio 2007.
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NOTA 4. NORMAS DE VALORACION

L.as principales nommas de valoracion utilizadas on la elaboracion de las cuentas anualcs
consohdadas al 31 de dictembre de 2007, han sido las siguicntes:

a) Inmovilizaciones Materiales

El mmovilizado material se encuentra registrado al coste de adquisicién o a su coste de
produccion al que se incorpora cl importe de las mversiones adicionales o complementarias
que se rcalizan, con el mismo criterio de valoracion, menos la correspondicnte amortizacién
acumulada y las perdidas por deteroro que haya experimentado.

Los costes de ampliacion, modemizacion o mejoras que represcntan unl aumento de la
productividad, capacidad o cliciencia, o un alarcamiento de la vida util de los bienes, se
capitalizan como mayor costc dc los correspondientes bienes.

[.os gastos de conscrvacion v mantenimiento incurridos durante ¢l ejercicio se cargan a la
(Cucnta de Pérdidas v Ganancias Consohidada.

La amortizacion del mmovilizado material se calcula de [onma lineal, en funcion de los afios
de vida util cstimados de los activos. 1.os porcentajes anuales de amortizacion aplicados sobic
l0s respectivos valores de coste, asi como los afios de vida atil cstimados, son los siguientes:

Porcentaje = Afios de Vida Util
_____ ~ Anual Estimados
Ltllayes 12 333
Otfras mstalaciones |2 8,35
Mobihano 10) 10
Lguipos para proceso de informacion 33,00 3

El mporte en libros de un elemento de mmovilizado material se da de baja en cuentas:

(a) Porsu cnajenacion o disposicion por otra via; o

(b) Cuando no se espera obtencr henelicios ccondmicos futuros por su uso, cnajenacion o
disposicion por otra via.

La perdida o ganancia surgida al dar de baja un clemento de mmovilizado material sc incluyc
en el resultado del ¢jercicio cuando la partida sc da de baja en cuentas.
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La pordida o ganancia derivada de la baja cn cuentas de un clemento de mmovilizado
material, se determina como la diferencia enire ¢l importe neto obtenido por su enajenacion o
disposicion por otra via, si existe, y ¢l importe en libros del clemento.

Ll valor residual y la vida atil de un activo se revisan, como minimo, al término dc cada
cjercicio anual y, si las cxpectativas difieren de las estimacioncs previas, los cambios se
contabilizan como un cambio ¢n una estimacion contable.

Cuando sc realiza una inspeccion gencral, su coste se reconoce cn el importe en libros dcl
clemento de inmovilizado material como una sustitucion, sicmpre y cuando se cumplan las
condiciones para su reconocimiento.

Los importes contabilizados se revisan para analizar su posible deterioro cuando los eventos o
caimolos ¢n Jas circunstancias indican que dicho importe no puede scr recuperado.

b) Inmuebles de¢ inversion

l_os 1mmuebles de imversion sc cneuentran registrados al coste de adquisicion o a su coste do
produccion al que se mcorpora el importe de las inversiones adicionales o complementarias
que sc reahizan, con el mismo criterio de valoracion, menos la correspondiente amortizacion
acumulada v las pérdidas por deterioro que haya experimcitado.

[Los costes de ampliacion, modemizacion o mcjoras que represcntan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Gtil de los inmuebles dc
MVersion, sc capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

Despucs del reconocimicnto micial, ¢l Grupo contabiliza sus inversioncs immobiliarias segin
¢l modelo del coste, excepto aquéllas que cumplan los criterios para scr clasificadas como
nantenidas para la venta, en cuyo caso, son valorados al menor valor entre su importc en
libros y su valor razonable menos los costes dc venta, produciéndosc ¢l cese de la
amortizacion de dichos activos, ademas de presentarse por separado en ¢l Balance v por tanto,
se contabilizan por su coste de adquisicion menos la amortizacion acumulada v el importe
acumulado dc las peérdidas por deterioro del valor.

gl

Los gastos dc conservacion y mantenimicnto incurndos durante ¢l cjercicio sc cargan a la
Cucnta de Perdidas v Ganancias Consolidada.
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l.a amortizacion de los inmucbles de inversion se calcula de forma lineal, en (Lncion de los
aios de vida util estimados de los activos. Los porcentajes anvales de amortizacion aplhicados
sobre los respectivos valores de coste, asi como los afios de vida Gtil cstimados, son los
siguientes:

e o o7 i Porcentaje. ... . Afios de Vida Util .
o mee oo Anual o 0 Estimados
Construcciones E 33,33

>e realizan transferencras 4, o de, inversiones inmobiliarias cuando, v s0lo cuando, cxiste un
cambio en su uso, que sc ha evidenciado por:

() Bl mucio de la ocupacion por parte del propietario, en cl caso de una transferencia de
una mversion rmobiliaria a una instalacion ocupada por el dueno;

(b)  Llinicio de un desarrollo con intencion de venta, en el caso de una transferencia de una
nversion immobiliaria a inmovilizado material:

-

(¢) El On de la ocupacion por parte del duefio, en ¢l caso de la twransferencia dec una
instalacion ocupada por ¢l propietario a una inversién inmobiliaria:

(d)  Elmicio de una operacion de arrendamiento a un terccro, en el caso de una transfercncia
dc mmmovilizado malerial a inversiones inmobiliarias: o ¢l in de la construccidn o
desarrollo, en el caso de una transferencia de un mmueble en curso de construccion o
desarrollo a mmversiones inmobiliarias.

Una nverston inmobiliaria sc da de baja en cuentas cuando sc cnajena o cuando la inversion
nmobilrana queda permanentemente retirada de uso y no sc esperan beneficios econdmicos
luturos de su enyjenacion o disposicion por otra via.

Las perdidas o ganancias resultantes del retiro, cnajenacion o disposicion por otra via de una
mversion inmobiliaria, se¢ determinan como la dilcrencia entre los mgresos nctos de la
transaccion y cl importe cn Iibros del activo, v se reconocen en el resultado del ejercicio en
quc tenga lugar cl retiro, la cnajenacion o la disposicion por otra via.

Las compensaciones de terceros por causa de inversiones inmobilarias que hayan deteriorado
su valor, se hayan perdido o abandonado, s¢ reconocen en ¢l resultado del ciercicio cuando
dicha compensacion es exigible.
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Para la transferencia de mversiones inmobiliarias a immucbles ocupados por ¢l duciio o a
cxistencias, el coste del inmueble a efectos de contabilizaciones posteriores, es el valor
razonable cn la fecha del cambio de uso.

£n ¢l caso que el Grupo termune la construccion o desarrollo de una mversion inmobiliaria
auto construida, cualquier diferencia entre el valor razonable del inmuchlc a esa fecha y su
nmporte en libros antenor, se reconocc cn el resultado del cjercicio.

¢) Activos Intangibles

>c valoran mictalmente por su coste. Con posterioridad a su recconocimicnto inicial, un activo
mtangible se contabilizara por su coste menos la amortizacion acumulada (en caso de vida atl
nnita) y cl importe acumulado dc las pérdidas por deternoro del valor.

L.os activos mtangibles generados internamente no se capitalizan y, por tanto, se reconocen en
la cuenta de perdidas v ganancias ¢l mismo cjcrcicio en que se incurren.

[Las vidas ulles de los activos mtangibles pueden ser finitas o indefinidas.

Elimporte amortizable de un activo intangible con una vida util finita, se distribuye sobre una
base sistematica a lo largo dec su vida util. T.a amortizacion comienza cuando el activo esta
disponible para su utilizacion, es decir, cuando se cncuentra cn la ubicacion y condiciones
nccesarias para que pucda operar de la forma prevista por la direccion. La amortizacion cesa
ci la fecha mas temprana cntre aquella en que el activo se clasifique como mantenido para la
venta (o sc mcluya en un grupo cnajenable de clementos que se clasifique como disponiblc
para la venta), y la fecha cn que ¢l activo sea dado de baja en cuentas. Ll método de
amortizacion ulilizado refleja el patron de consumo esperado, por parte del Grupo, de los
benelicios economicos futuros derivados del activo. 81 este patron no puede ser determinado
ae forma fiable, se adopta cl método lincal de amortizacion. Tl cargo por amortizacion dc
cada pertodo se reconoce en el resultado del ejercicio.

Tanto el periodo como el método de amortizacion utilizados para un activo mtangible con
vida util fimta se revisan, como minumo, al final de cada ejercicio. S1 la nueva vida atil
csperada difiere de las cstimaciones anteriores, se cambia el penodo de amortizacion para
retlejar esta varnacion. St sc ha experimentado un cambio en el patron esperado de generacion
de benetficios economicos [uturos por parte del activo, el mélodo de amorlizacion se
modificara para reflgjar estos cambios. Los efectos de estas modificaciones cn ¢l periodo y en
el melodo de amortizacion, sc tratan como cambios ¢n las estimacioncs contables.
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d) Pérdidas por Deterioro de Activos

Bl Grupo evalta, en cada fecha de cicrre del balance, si existe aleun indicio de deterioro del

vator de algin activo. Si existe tal indicio, o bien se requicre efectuar la prucha anual de
detenoro de algun activo, el Grupo efectia una estimacion del | imporie recupcrable del activo.
i1 importe recuperable dcl activo cs el valor mayor entre el valor razenable del activo o
unidad generadora de cfectivo menos sus costes de venta asociados y su valor de uso v viene
detecrminado para activos individuales a no ser quc no gencre ¢nlradas de efectivo
mdependientes de otros activos o grupos de activos.

S1 el valor contabilizado de un activo cxcede su valor recupcrable, el activo se considera
deteriorado v se reduce su valor hasta su importe recuperable.

Ll Grupo considera que la mejor evidencia del valor razonable de un activo menos 10s costes
de venta es la existencia de un precio, dentro de un compronuso formal de venta, en una
transaceion realizada cn condiciones de independencia mutua, ajustado por los costes
incrementales dircctamente atribuibles a la cnajenaclon o disposicion por olra via del activo.

S1 10 existiera un compromiso formal de venta, pero el activo se rncgocia en un mercado
activo, el Grupo toma como valor razonable del activo menos los costes dec venta el PICc1o
comprado de mercado del activo, menos los costes de enajenacion o dispostcion por otra via.
CCuando no sc disponc del precio comprador corricnte, el prccio de la transaccion mas reciente
proporciona la basc adecuada para cstimar el valor razonable del activo menos los costes de
venta, sicmpre que no sc hayan producido cambios sienificativos en las circunstancias
cconomicas, entre la fecha de la transaccidn v 1a fecha en la que se realiza la estimacion.

51 no existe ni un acuerdo firme de venta ni un mercado activo, el valor razonable menos los
cosles de venta sc caleula a partir de la mejor informacidn disponible para reflcjar el umporte
que cl Grupo podria obtencr, en la fecha del balance, en una transaccion realizada en
condiciones de independencia mutua entre partes interesadas v debidamente informad 4s, una
vez deducidos los costes de enajenacion o disposicion por otra via. Para determinar cste
unporte, la entidad considerard el resultado de las transacciones recienics con activos
similares en ¢l mismo sector, siempre que el valor razonable del activo menos los costes de

venta no reflgjen una venta forzada, salvo que la dircecion se vea obligada a vender
imediatamente.

Los cosles dec enajenacion o disposicion por otra via, diferentes de aquellos que ya hayan sido

reconocidos como pasivos, se deducen al calcular ¢l valor razonable menos los costes de
VENTa.
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Para esttmar ¢l valor en uso, el Grupo prepara las previsiones de {lujos de caja futuros antes
de 1mpucstos a partir de los presupuestos mas recientes aprobados por los Administradores de
la Sociedad. Fstos presupucstos mcorporan las mejores cstimaciones disponibles de ingresos
y costes ae las Unidades Gencradoras de Tfectivo utilizando las previsiones scctoriales, la

expericncia del pasado v las expectativas futuras.

Lstos tlujos se descuentan para calcular su valor actual a una tasa, antes de impuestos, que
recoge ¢l coste de capital del negocio v del arca gecografica en que se desarrolla. Para su

.'r

>alculo se ticne en cuenta cl coste actual del dinero y las primas de riesgo utilizadas de forma
general entre los analistas para el nceocio v zona geografica.

L1 Grupo revela, para cada clase de activos, cl importe de las pérdidas por detenioro del valor
reconocidas cn el resultado del ejercicio, asi como la partida o partidas de Ja cuenta de
resultados en las que tales pérdidas por deterioro del valor estan incluidas.

1 Grupo cvalda, en cada [echa del balance, si cxiste algtin indicio de que la pérdida por
detertoro del valor reconccida, en ejercicios antcriores, para un activo, ya que no exisle o
podria haber disminuido. Sioexiste (al indicio, cl Grupo cstima de nuevo el importe
recuperable del activo.

El Grupo revierte la perdida por deterioro del valor reconocida en gjercicios anteriores para ur
activo, s1, y solo si, sc produce un cambio en las estimaciones utilizadas, para determinar el
importe recuperable del mismo, desde que sc reconocid la Ultima pérdida por deterioro. S
esle fuera cl caso, se aumenta el mimporte en libros del activo hasta que alcance su importe
recupcrablc.

Ll mmporte en libros de un activo, incrementado tras la reversion de una pérdida por deterioro
del valor, no excede al importe en Iibros que podria haberse obtenido (ncto de amortizacion)
s1 no s¢ hubiese reconocido una perdida por deterioro del valor para dicho active en cjereicios
antcriores.

Despues de haber reconocido una reversion de la pérdida por deterioro del valor, los caruos
por amortizacion del activo se ajustan para los cjercicios futuros, con el fin de distribuir cl
importe en libros revisado del activo menos su cventual valor residual, de una forma
sistematica a lo lareo de su vida util restante.
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¢) Instrumentos Financicros

Pl Grupo clasifica sus mstrumentos financieros, ya sean pcrmanentes o temporalces, excluidas
las inversiones contabilizadas por ¢l meétodo de participacion y las mantemidas para la venta,
en cuatro catcgorias:

- Prestamos y cuentas a cobrar v deudas v cuentas a paear:

« Prestamos v cuentas a cobrar: Se regisiran a su coste amortizado, correspondicndo
este basicamente al cfcctivo centregado, menos las devoluciones del pnncipal
cfectuadas, mas los mitereses devengados no cobrados en el caso de los prcstamos, v
al valor actual de la contraprestacion realizada en ¢l caso dc las cuentas por cobrar.

« Deudas v cucntas a pagar: Se revisiran generalmente por el efectivo recibido, ncto
de los costes mcwrmidos en la transaccion. En periodos posteriores, cstas obligaciones
se valoran a su coste amortizado, utthzando ¢l mctodo del tipo de interés efeclivo.

- Inversiones a mantener hasta su vencimiento: Aquellas que el Grupo tiene mtencion v
capacidad de conscrvar hasta su inalizacion, y que tambicn son contabilizadas a su coste
amortizado.

- Instrumentos financieros registrados a valor razonable: Las opcracioncs realizadas
por Grupo AMCT Habitat con derivados financieros se adecuan a la politica de gestion
dc nesgos descrita en la Nota 5 dc la presentc memona. La mnformacion financiera
relativa a derrvados financieros se presenta de acucrdo a la NIC 32 v 39, sicndo su
tratamiento contable el sieuicnte:

1. Costes de la tramsaccion: Se regstran en Ja cuenta de pérdidas v gananctas
consolidada cn ¢l momento en que sc rcconoce cl derivado s1 cs de cobertura o

cuando sc incurran si es especulativo.

2. Los derivados dc cobertura se valoran por su valor de mercado a la fecha de
contratacion: Las variaciones posteriores en el valor de mercado se registran de Ja
siguiente forma en funcion de si son o no eficientes y del tipo de cobertura:

he consideran derivados de cobertura eficientes aquellos para los que ¢l resultado del test
de efectividad sobre log mismos se encuentra en cl raneo del 80 al 125%. Para aquellos
demivados que resultan no cficientes por encontrarse fuera del rango mencionado, las
varlaciones posteriores cn ¢l valor de mercado se regisiran en la cuenta de pérdidas v

vanancias consolhidada.
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Para aquellos dertvados que resultan eficientes, las variaciones posteriores en cl valor de
mercado se registran como sieuc cn funcion del tipo de cobertura:

1. Cobertura de (lujos de caja:
El ricsgo a cubrir ¢s la exposicion a cambios en ¢l valor de transaccioncs a rcalizar

altamente probables de tal forma que existan sobre las mismas una cvideneia razonable
sobre su cumplimiento cn ¢l futuro, atnbuible a un rieseo concrcto.

L4 perdida o ganancia en el mstrumento de cobcertura sc registra por la parte no eficiente en
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, micntras quc la parte eficiente se reconoce
dircctamente cn cl Patrimonio ncto del Balance de situacion consolidado. El importe
diferido en el Patrimonio neto no se rcconoce cn la cuenta de resultados hasta quc las
perdidas o ganancias de las operaciones cubiertas sc registren en resultados o hasta la fecha

de vencimicnto de las opcraciones.

it. Cobertura de valer razonable de activos o pasivos reconocidos en el balance de situacion
consolidado:

Fl mesgo a cubrir es la exposicion a cambios en el valor de un activo o un pasivo
reconocido en el balance, una parte de dicho activo o pasivo que sea atribulble a un ricsgo
CONCrelo o compromises en firme sobre transacciones d realizar.

La perdida o ganancia en el instrumento de cobertura, asi como la pérdida o canancia
producida en el activo o pasivo cubierto, se registran cn la cuenia de pérdidas v zanancias
consolidadas,

U-"-.

3. Operaciones especulativas: Las pérdidas o ganancias sc reqistran en la cuenta de
resultados consolidada.
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- lnversiones disponibles para la venta: Son ¢l resto de mversiones que no encajan

dentro de las tres categorias anteriores, viniendo a corrcspondcer casi ¢n su totalidad a
mversiones financicras en capital. Eslas inversiones figuran en ¢l Balance de Situacion
Consolidado por su valor razonable cuando cs posible determinarlo de forma able. In el
caso de participaciones ¢n socicdadces no cotizadas, normalmente el valor de mercado no
cs posible determinarlo de forma fiable por lo que, cuando sc¢ da csta circunstancia, sc
valoran por su coste de adquisicion o por un importe inferior si existe cvidencia de su
deterioro. as vanacioncs del valor razonable, netas de su efecto fiscal, se registran con
cargo o abono al cpigrafe “Palnmonio nelo: reserva por cvaluacion de activos y pasivos
no rcalizados”, hasta ¢l momento en que sc produce la enajenacion de estdas inversiones,
en ¢l quc cl mporte acumulado cn cste cpigralc rclerente a dichas mversiones s
nnputado intcgramente a la Cuenta de Resultados Consolidada. En caso de quc cl valor
raconable sea inferior al coste de adquisicion, la diferencia sc registra dircctamente cn 1a
Cuenta de Resultados Consolidada.

Las compras vy ventas de  activos  financieros  mstrumentadas  mediante  contratos
convencionales s¢ contabilizan utilizando cl método de la fecha de negociacion.

1) Existencias

il capitulo "Terrcnos v Solares" incluye aqucllos sobre los cuales ain no se ha miciado la
construccion, asl como los que forman parle de las obras que sc cncucntran pendientes dc
finalizacion. Una vez ¢&stas sc hallan finalizadas, son transferidos, junto con el costc de la
construccion, al epigrafe “Edificios Construidos™. Se hallan valorados a su coste de adquisicion
con inclusion dc los gastos de urbanizacion v plamificacion, asi como otros directamente
rclacionados.

Las "Obras cn Curso” v los "Edilictos Construidos™ meluyen los costes incurridos cn la
promocion, adquisicion v construccion de las promociones no terminadas v terminadas,
respectivamente, al cierre del ejereicto.

los prestamos recibidos

El Grupo activa como mayor coste de la construccion, los intercses dc
las mismas.

3
destinados a la Onanciacion de las promociones hasta 4 finalizacion d

d
C

Los otros activos, que gencralmente presentan un periodo de cobro infecrior al aflo, sc
contabilizan por ¢l importe original de la factura o recibo menos cualquicr provisién cfectuada
en caso de morostdad. La provision sc cfectia en caso de que exista evidencla objetiva de que
cl Grupo no podra cobrar su importe. S1 el activo sc considera delimtivamente mcobrable, se
procede a darlo de baja de cuentas.
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LLa provision para insolvencias de decudores a 31 de diciembre de 2007 sc ha estimado en
luncion del analisis de cada uno de los saldos individualizados pendicntes de cobro a dicha
fecha. Durante cl gjercicio 2007 el Grupo ha registrado una provision neta de 34.575.,45 curos.
Dicha provision cubre, de forma razonable, las perdidas que puedan producirse por la no
recuperacion total o parcial de las dcudas mantenidas.

Asimismo sc incluyen en ¢l presentc epigrafc los activos por impueslos comientes y otras
cuentdas a cobrar.

h) Efectos Descontados en Entidades Financicras
Semxf 20 PICSONTAAdOoS €n Lntidades Financicras

El importe de los efectos descontados cn entidades financicras pendientes de vencimicento al
31 de diciecmbre de 2007 asciende a 100.999,72 euros. Se mucstra el pasivo correspondiente
cn el epigrafe "Pasivos Financieros", en el Balance de Situacion Consolidado adjunto (Nota

17).

1) Acciones Propias

St cl Grupo readquiere sus instrumentos de patrimonio propio, ¢l 1mportc de las “accioncs
propias” sc deducc del patrimonio. No se reconoce ninguna perdida o ganancia en cl resultado
del cjercicio derivada de la compra, venta, cmision o amortizacion de los instrumentos de
patrimonio propio del Grupo. Estas acciones propias pucden ser adquiridas v poscidas por la
socledad Dominante o por otros miembros del grupo consolidado. I.a contraprestacion
pagada o reeibida sc reconoce dircctamente cn el patrimonio.

1) Clasificacion dce los Saldos scotin sus Vencimientos
. e e ———"—  e—.— el e - 0 2 2 2 0 A28 8D

La clastiicacion cntre cormiente v no corriente se realiza teniendo en cucnla el plazo previsio
para ¢l vencimiento, cnajenacion o cancelacién de las obligacioncs y dcrechos de las
sociedades. Se considera no corriente cuando es superior a doce meses contado a partir dc la
fecha de cicrre del cjercicio.

k) Ingresos v Gastos

LI Grupo de Sociedades sigue el criterio de contabilizar los INETesos por venta, vy sus
correspondientes costes, en ¢l momento de la clevacion a piblico del corrcspondicate contrato
de compraventa.

En el caso de ventas de activos cn construccion, las cantidades percibidas sc consideran
‘Anticipos de Clientes" hasta ¢l momento de la entrega del bien. El mmporte de los "Anticipos
de Clientes" recibidos al 31 de diciembre de 2007 ascendia a 4.900.405,42 curos, quc
representaban compronisos de ventas, v (iguran en el epigrafe de “acreedores comerciales”.
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El resto de los mgresos vy gastos se reconocen contablemente cn funcién del criterio de
devengo, con independencia del flujo monetario o financicro que se derive de ellos.

NO obslante, siguendo cl principio de prudencia, la Sociedad unicamente contabiliza 1os
benelicios realizados a Ta [echa de cicrre del ¢jercicio, en tanto que los nesgos previsibles y
las perdidas, aun las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidas.

) Indemnizaciones por Despidos

Dec acuerdo con la legislacion laboral vigente, las socicdades del grupo cstarian oblicadas a
indemmizar a sus empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescindan sus
rclaciones laborales. Al 31 d¢ diciembre de 2007, las Direcciones dec las sociedades
consideran que no se van a producir situacioncs anormales de despido en el futuro, por lo que
el Balance de Situacion Consolidado adjunto no recoge provision alguna por este concepto.

m) Provision para Pensiones v Obliecacioncs Similares

ILas socicdades consolidadas no tienen contraida con su personal nineuna obligacién en
matena de complementos futuros de pensiones, por lo que el Balance de Situacion
Consolidado no incluye provision alguna por cste conceplo.

n) Empresas del Grupo, Asociadas v Vinculadas

Los saldos a cobrar y a pagar mantenidos con empresas del grupo, asociadas v vinculadas, que
no han sido objeto de consolidacion, se han mostrado de [orma separada cn ¢l Balance de
Situacion Consolidado adjunto.

0) Impuestos

Impucesto sobre Socicdades

'] mmpuesto sobre sociedades se registra en la Cuenta de Resultados Consolidada o en las
cucnlas de patrimonio neto del Balance de Situacion Consolidado en funcidn de donde se hayan
registrado las ganancias o pérdidas que lo hayan originado. Las diferencias cntre el valor
contable de los activos y pasivos, y su basc fiscal generan los saldos de impuestos diferidos de
activo o de pasivo que sc caleulan utilizando las tasas fiscales que se espera que cstén cn vigor
cuando los activos v pasivos sc realicen.

Las variaciones producidas en el cjercicio en los impuestos diferidos de activo o pasivo que no
provengan de combinaciones de negocios sc registran en la Cuenta de Resultados Consolidada o
dircctamente en las cuentas de patrimomo del Balance de Situacion Consolidado, scotn
corresponda.
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Los activos por impuestos diferidos sc rcconocen unicamente cuando se espera disponer de
canancias [iscales futuras suficientes para recuperar las deducciones por diferencias temporarias.

Las deducciones de la cuota originadas por hechos ccondmicos acontecidos en el ejercicio
minoran el gasto devengado por mmpuesto sobre sociedades, salvo que existan dudas sobre su
realizacion, en cuyo caso no se reconocen hasta su materializacion clectiva, o correspondan a
incentivos fscales especificos, en cuyo caso sc registran como subvenciones.

Al 31 de diciembre de 2007, han sido efectuados por parte de los Administradores de las
socicdades los célculos nccesarios para determunar el Impuesto sobre Sociedades devengado
correspondiente a los beneficios obtenidos en el ejercicio anual terminado en dicha fecha v que
asciende 4 un ingreso de 693.408,50 euros (Nota 21).

Ll mgreso consolidado por Impuesto sobre socicdades sc ha obtenido por la adicion de los
gastos e 1ngresos por dicho concepto de cada una dc las socicdades consolidadas, y los
mismos se han calculado sobre los beneficios / pérdidas econdmicos individuales, corregidos
con los critenos Niscales, y tomando cn cucnta las bonificaciones y deducciones aplicables.

Debido @ Jos cambios habidos en la legislacion fiscal espaiola, el tipo esperado sobre cl
impucsto de beneficios ha pasado del 32,5% al 30%. Debido a este cambio se ha procedido a
modilicar, en el ejcreicio antertor, el tipo mmpositivo aplicado a los saldos de impucstos
anticipados vy diferidos que figuran en los balances de situacion individuales de las sociedades
que conforman cl grupo.

p) Beneficio por accion

J:1 beneticio basico por accion sc calcula como cl cociente entre el beneficio neto del periodo
atribuible a la Sociedad Dominante v ¢l numero medio ponderado de acclones ordinarias de la

misma en circulacion duranie dicho periodo, sin ncluir el numero medio de acciones de la
Sociedad Dominante cn poder del Grupo.

El Grupo no ha realizado mingin tipo de operacion que suponga un beneficio por accion diluido
diterente dcl benelicio basico por accion.

(1) Estados de flujos de efectivo

I'n los estados de fTyos de efectivo, utilizando el método indirccto, sc utihizan Jas sigulentes
cxpresiones en el sentido que figura a continuacion:

- Fluyjos de clectivo: Entradas vy salidas de cfectivo o de otros medios equivalentes,
cntendiendo por ¢stos las mversiones a plazo mferior a (res meses de gran liquidez v hajo

rnesgo de alieracioncs en su valor.

e
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- Actividades de explotacion: Son las actividades que constituyen la principal fucnte de
ingresos ordinarios del Grupo, asi como otras actividades que no pucdan scr calificadas
como de mversion o fnanciacion.

- Actividades de inversion: Las de adquisicion, engjenacion o disposicion por otros medios
de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en ¢l efectivo v sus equivalentes.

o -

composicion del patrimonio neto v de los pasivos de cardcter financicro.

r) Efectivo v Otros Medios Equivalentes

El efectivo comprende tanto la caja como los depdsitos bancarios a la vista. Los equivalentes
al clecvo son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en
importes determimados de efectivo, estando sujctos a un riesgo poco significativo de cambios
¢ su valor.

A efectos del estado consolidado de flujos de caja, la tesoreria v activos equivalentes son 1os
detinidos en el parralo anterior.

NOTA 5. GESTION DEL RIESGO

Ll Grupo csta expuesto a detenminados ricsgos que gestiona mediante la aplicacion dc
sistemas de identificacion, medicidn, limitacion de concentracion y supervision.

Los principios basicos definidos por el Grupo cn ¢l cstablecimiento de su politica de ocstién
de los ricsgos mas significativos son los siguicntes:

- Cumplir con las normas de buen gobierno corporativo.

- Cumplir estrictamentc con todo el sistema nommativo cspafiol en lo que hacc
refercncia a mmobiliarias Constructoras.

Ricsgo de tipo de interés

Las vanaciones de los tipos de miterés modifican el valor razonable de aqucllos activos y
pasivos que devengan un tipo de interés {ijo asi como los flujos futuros de los activos y
pasivos referenciados a un tipo de interés vanable.

=1 objetivo de la gestion del ricsgo de tipos de interés ¢s alcanzar un cquilibrio en 1a estructura
de la deuda que permita mintmizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una
volatilidad reducida en 1a cuenta de resultados.
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Dependiendo de las estimaciones del Grupo AMCI HABITAT vy dc los objetivos de la
estructura de la deuda, se realizan opcracioncs dc cobertura mediante la contratacton de
derivados que mitiguen cstos r1esgos.

La estructura de rieseo financiero al 31 de diciembre de 2007 diferenciando entre ricsgo
referenciado a tipo de interés o v protegido, v ricsgo referenciado a tipo de mtercs variable,
una vez considerados los derivados contratados, s la siguicntce:

S osmel WSl . Posiciénneta
Tipo de interés [1jo o protegido 6.000.000,00
T1po de mteres vanable 5.000.000,00
TOTAL 11.0¢00.000,00

Los tipos de mterés de relerencia de la dcuda contratada por las socicdades del Grupo AMCI
HABITAT son, fundamentalmente, el Eurtbor.

Riesgo de hiquidez

El Grupo mantiene una politica dc liquidez consistente en la contratacion dc tacilidades
crediticias comprometidas ¢ inversiones financieras lemporalcs por importe suiiciente para
soportar las necesidades previstas por un periodo que este en funcion de la situacion vy
cxpcctativas de tos mercados de deuda v de capitales.

Rieseo de credito

L1 resgo de crédito del Grupo es ainbuible principalmente a sus deudas comerciales. 1.0s
importes sc retlejan en ¢l balance de situacion netos de provisiones para msolvencias,
estimadas por la Dircecion del Grupo en funcion de la cxpericncia de ejercicios antlenores y
dc su valoracion del entorno economico actual.

151 Grupo no tiene una concentracion significativa de riesgo de credito, cstando la exposicion
distribuida entre un gran numero de contrapartes y clicntes.
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NOTA 6. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES
REALIZADAS '

[.a mnformacion contenida en cstas Cucntas Anuales Consobidadas es responsabilidad del
Conscjo de Administracion del Grupo.

En la preparacion de las Cuentas Anuales Consolidadas adjuntas sc han utilizado
ocasionalmente cstimaciones realizadas por la Direccidn del Grupo para cuantificar algunos
de los activos, pasivos, Ingresos, ¢astos v compromuisos que [iguran rewistrados en dichas
Cuentas Anuales Consolidadas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

- La valoracion de activos para determinar la cxistencia de pérdidas por detenoro de los
MISTNOS.

- .a vida ttil de los activos materiales ¢ itan agibles.

- Las hipotesis empleadas para el calculo del valor razonable de los mstrumentos
financicros.

- La recupcrabilidad de los activos por impucstos diferidos basandose en estimaciones
de resultados futuros.

A pesar dc que eslas estimacioncs sc han reahzado en funcion de la mejor informacion
dispomible en la fecha de preparacion de estas Cuentas Anuales Consolidadas, sobre los
hechos analizados, es posible quc acontecimmentos que pusddn lener lugar cn cl futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos cjercicios, 1o que se harfa de forma
prospectiva, rcconociendo los cfectos del cambio de estimacion en las correspondientes
cuentas anuales consohdadas futuras.

NOTA 7. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

"

[La Dircccion del Grupo no presenta mformacion financiera por arcas scoeraficas al estar 1a
oferta dc scrvicios concentrada basicamente en terrilorio espafiol. Los neeocios operativos
estan orgamzados v dirigdos de acuerdo con la naturaleza del scrvicio correspondiente al

- w u

hil1ario, ¢l cual es el unico tipo de negocio en el que opcera cl grupo.

scomento mmo

aml n

Il segmento mnmobihario sc dedica a la rcalizacion de la actividad inmobiliaria que
comprende la adqusicion, urbanizacion, cdificacién, venta, explotacion, gestion vy
administracton de mmuebles, asi como la formulacion de todo tipo de proyectos y estudios de
imvestligacion v desarrollo, rentabilidad y ascsoramiento en lo referente al objeto social, todo
cllo por cucnta propia o ajena.

Al 31 de dictembre de 2007 los estados contables del grupo presentan la imformacion
financicra referida solo al scgmento mmobihano v no comprenden otros seumentos.
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NOTA S, COMBINACIONES DE NEGOCIO

I:1 Grupo ha adquirido a lo largo dcel presente cjercicio las siguientes participacionces:

e e e e de L. Porcentaje. . Fecha- ...
. Actividad - o Doemicilio 2 Adquirido L Adquisiciony

| [} ' n " ' L]
- i !
v ol han .-J.l'.'..l.ﬁ.'.i.l.'II. . %.

. ' ' '.I. I* 1
N 1

~ .. Nombre ' . -

Ciran Via de les Cortls

Catalanes N° 619 Atico 1 Q0%
1%, Barcelona.

Promocion y
construce1on

“ubgrupo Promo-llar Mediacion

- 1€ liaria, S 3 dec agosto de 2007
y Construccton Inmobiliana, 5 A. ag

Las compras efectuadas durante cl ¢jercicio 2007 fueron efectuadas de la siguiente mancra, cn
CUros:

e iiiew.wes e Subgrupo Promo-llar
SRR e h e i e T Mediacibny T
L eae om0 Construceién

~rCompras o r o 0T Inmobiliaria, S.A.

Pavos cfcctuados 1.938.287.6Y

Subtotal de Compras 1.938.287.69

Valor ravonable de los activos adquiridos 1.792.414 45

Pérdidas por combinaciones de negocio 145.873,24

I:l valor razonable y el importe cn libros de los activos y pasivos 1dentificables a la lecha de

adquisicion, en euros, ascendio a:

Importes reconocidos a fecha de adquisicion

Importes en

ibros =

Valor

171.465 38

razonable

. Revalorizacion

(‘aja v equivalentes a caja 171.465,38 -
Propiedades, plantas v equapos 520,51 820,51 -
Inmuehles de inversion 4().342 (0 40).342.00 -
Intaneibles 3.000.,00 5.000.00 -
Inversiones financicras corrientcs 2.338.242.50 2.338.242.50 -
Stocks 21.989.252,04 23.659.656,584 1.670.434 80
Cuentas a cobrar 1.406.245,96 1.466.245,96 -
Impuestos diferidos (901.454.94) (1.402.615,3%) (501.130.44)
Cuentas a pagar (955.932.10) (955.932,10) -
Prestamos recibidos (21.692.203,71) (21.692.203,71) -

(Mras cuentas por pagar

Activos netos adquiridos

(1.836.640,55)

623.110,09

(1.836.640,55)

1.792.414,45

1.169.304,36
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NOTA 9. ACTIVOS INTANGIBLES

il detallc y movimiento dc este epigrafe a lo largo del ejercicio 2007 cs ¢l siguicnte, en euros:

'|. r L' L-. I'.i'l'l ' 1 ' 'u T ik _1 ' - L] '| ' f"i' Ii b ~ I ot LT |I I [ l...‘ ' , ' I ' B r
A L i’“ ,: e *w -‘ ‘ *ﬂf . H n*r‘«"»sah*‘r u f@’ Lr St Sy e LT e
: LI ' -_ e S ,' "I p‘ ot LB PR ‘;._:'T;ﬁ'.'.' oy I o Coe
- S i :-F s L --”'--w'.-vr-*“};ﬂ:.-'-.. TR S S
o L . o .' [ r:- “'.q."".'. , ' RN , y - -1 . o
LY 1 .. N ,! ‘1'.“ ;'- ' f L, .'. i ;.’::' Mo ?I;.-.' S R b ”,1.”..,'. ' S
DL&[‘.rlpClﬂn. e s Ty hiﬂ. s ;;..*.i.-...,-*.I:s.;f:. e trkdlean, e a0 Mareas oo

Itmporte Neto a 1 de Enero de 2007 -
Adquisiciones por Combinaciones de Negocio 3.000.00

subtotal coste a 31 de Diciembre de 2007 3.000,00

Amortizaciones (598,50)

Subtotal amortizacion acnmulada a
31 de Diciembre de 2007 (598.36)

[rmporte Bruto a 31 de Diciembre de 2007 3.000,00
Amortrzacion Acumulada v Pérdida por
deterioro a 31 de Diciembre de 2007 (598,36)

Importe Neto a 31 de Diciembre de 2007 2.401.64

Al 31 de diciembre de 2007 no cxisten elementos totalmente amortizados.
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' D'esmpcusn.

Al 31 de

.'!r:’l E*”* o

[mporte Bruto a 1 de encro de 2006
Amortizacion Acumulada v Perdida
por deterioro a 1 de encro de 2006

Importe Neto a 1 de Enero de 2006

Altay

Subtotal coste a 31 de Diciembre de 2006

AmoThizaciones

Subtotal amortizacion
acumulada a 31 de Diciembre de 20006

[mmporte Drulo a 31 de Dhetembre de 2000
Amortizacion Acurnulada vy Perdida por
deterioro a 31 de Inciembre de 2000

Irmporte Neto a 31 de Diciembre de 2006

Altas
Fajus

Adguisiciones por
Combmactones de Negocio

~ubtotal coste a 31 de Diciembre de 2007

AMmMOrizaciones

Sa1as on amortizacion acurmulada
Adyguisiciones por
Combimaciones de Negoe1o

subtotal amortizacion
acumulada a 31 de Diciembre de 2007

Tmporte Birnto a 31 de Diciembre de 2007
Amortizacion Acumulada v Pérdida por
deterioro a 21 de Diciembre de 2007

31 de Diciembre de 2007

Importe Neto g

diciembre de 20

I"II ': . I..I I-u .
h # N L ' '

%] i’ '
! h" .

Utllla _]E

3.107,24

(1.763,14)

1.344.10

(372,87)

(372,87)

5.107,24

(2.136,01)

971,23

(372.87)

3,107,204

(2.50%,%8)

598.36

Mﬂblllﬂ rm__-“

125,510,334

(35.002.20)

90.508,33

3747 70

3.747,75

”F" J." ”j)

(12.873.72)

120,258 34

(47.875,08)

81.382.36

290,00
(1,300,000

(1.210.00)

(12.961.50)
470,03

(12.091,47)

128.048,34

(59.967,45)

68.080,89

MNOTA10. INVMOVILIZACIONES MATERIALES

k
r f_,', -
F*‘u-' 1'!- "..,-4

Dtrﬂﬂ ’ ;L_"...

mstalaunnr.s

55.584 .62

55.584,62

(4.513,36)

(4.513,36)

53.584.02

(4.513,50)

51.071,26

(4.446,72)

(4.446,72)

55 384 (32

(8.060,08)

36.024,54

()tru

inmu\rlhzaﬂﬂr -
lnfnrmamén

. material:

00.055 37

99.055,57

DON55 5T

99.055,57

(250,83)

0005557

(250.83)

08.804,74

(07 no cxisten clementos totalmente amortizados.

Cruentas Annales Consolidadas de AMCE Habiat, S A, v Sociedades Dependienies (Crupo AMCTHARITAL) Ljercicio 2007

. Equipos .

proceso de

316778

[.OO5.51

4.171,09

(0.407,58)

(182,80)

(6.650,38)

2728476

(10.303,57)

16.981,24

=

)

(/

El detalle v movimiento de esle epigrafe a lo largo del ¢jercicio 2006 y 2007 es el siguente,
eI €UTOS:

227.673,40

(30.765,40)

190.908,00

%2446 (4

§2.446.04

(21.413,09)

(21.413,09)

310.119,44

(5% 175,49)

251.94(,95

3.457,7%
(1.300,00)

1.003,21

2.961,09

(24.499 50)
27003

(182,80)

23.812,27)

313.050,53

(21.090,76)

231.089,77

| “i# e
\ . -]' T oim
} o'y ﬁ g

Tﬂtal . "'"
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NOTA 11. INMUEBLES DE INVERSION

El detalle y
&1 CUros:

oy =rr PN = n =y s Jvoan- Aty

. , Vo .' ; ' ' . Y ' L Ilr JI'.I"li . 4 " h. Y L I."t -y LT
U ; . ity L o S ¥
et o L ety « N SO FP;- lllll TRy \ " ;* 4 .il'l-“{il i N i g I'::':’ %f; |
Descrlpcmn* S B EIARY

Importe Bruto a 1 de encro de 2006
Amortizacion Acumulada v Pérdida por deterioro a 1 de enero de 2006

Importe Neto a 1 de Enero de 2006

Traspasos de existencias
subtotal coste a2 31 de Diciembre de 2006

AMOITIZACIONeSs

Subtotal amortizacion acumulada a 31 de Diciembre de 2006

Immporte Brute a 31 de Diciembre de 2006
Amortizacion Acumulada v Pérdida
por deterioro a 31 de diciembre de 2006

Importe Neto a 31 de Diciembyre de 2006

Allas
Adquisiciones por Combinaciones de Negocio
Traspasos

Variacion cn ¢l perimetro de Consolhidacion
subtotal coste a 31 de Diciembre de 2007

Amorizacioncs
Adquisiciones por Comrbinaciones de Ncoocio

subtotal amortizacion acumulada a 31 de Diciembre de 2007
[mportc Bnito a 31 de Dicicmbre de 2007

Amortizacion Acumulada y Pérdida
por deterioro a 31 de Diciembre de 2007

Importe Neto a 31 de Diciembre de 2007

Al 31 de diciembre de 2007 no cxisten clementos totalmente amortizados.

‘movimlento de cste epigrale a lo largo del ejercicio 2000 v 2007 es ¢l siguicnte,

Terrenﬂs y

("nmtruccmnes

341.218.67
(_23_@ 7.1(4)

318.011,63
700.968,97
700.968,97
(10.236.56)
(10.236,56)

1.042.167.64

1.008.744,04

6.675.742,03

41.600.00
5.239.96%.79
1.052.412.20

13.009.723,02

(121.715,82)

14.051.910,66

(155.159,42)

13.896.751,24
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L'l Grupo utiliza ¢l mctodo de coste para la contabtlizacion de sus propiedades mmobiliarias.

lTodos los activos se hallan debidamente cubiertos ante cventualidades, mediante la

e
contratacion de las correspondientes pélizas de seguros.

L

El imiporte anual de ingresos por alquilercs cobrados referidos a los inmuebles de inversion ha
ascendido a 36.410,09 euros (ver nota 22.d), v los gastos dc cxplotacion directamente
relacionados ha ascendido a 15.007,50 curos.

Todos los activos mmeobiliarios de la Sociedad Dominante estian destinados a la explotacion
en regimen de alquiler, siendo las principales caracteristicas, como se describen a
continuacion;

BEN ... %, Valor de Coste

- S T - " Contratosde ; .- enMilesde  Valor Tasacién .
. Deseripcion’ . . Arrendamiento’ -, = Euwres .~ a3lL12.07
Oficinas en Edificio Geénova (%):
Local B, corresponde o un tocal de 111,30 m2 sitwado - No ha sido arrendado
cn Avda. Gran Via La Manea todavia, 278,25 278,25
Local C, corresponde a un local de 200 m2 situado en - No ha sido arrendado
Avda. Gran Via T.a Manga fodavia. 70120 701,20

I.ocal en Edificio Murano (*):

Corresponde a un focal (Bloque 8, hnea 3) de 10424 - No ha sido arrendado
m2, situado cn Gran Via de la Manga s /m. Lodavin, 164,20 164,20

Local cn Edificio Florencia (%);

Corresponde 4 un local de 222,31 m” situado ¢n Gran -~ Arrendado a Ilia

Via de la Manga s . Panteleey Nikolav 53354 33354
Local en Iidificio Morano (%):

Corresponde a un local de 135,08 m2 situado en ¢l

Blogque &, local 2 de la calle Gran Via de Ja Manga s - No ha sido arrendado

mn. todavia. 207,83 307,83
[.ocal 1 en Edificio Marco PPolo (%):

Corresponde a un {ocal (Blogue 1, Local N° 172) de - No ha sido arrendado

74 m2 situado cn Gran Via de la Manga s /. todavia. 417.6() 417,60
Edificios Vaporelo (7):

- - . -""'." ‘;Jr . o . . ) 5 )

Comresponde al local de 237,74 m~ (Bloque 4, planta - No ha sido arrendado

baja) situado en Gran Via de la Manga s/n. todavia. 475,40 475 4
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" Valor de Coste

U o T U enMilesde  Valor Tasacién

000000000000 000 000000000000 0000000000000000000O00OOCOROGOIOGOINOOTSDTS

. Deseripeién

Edificio Tintorero (*):

Local comercial (Bloque 5) de 237,70 m2, situado
sobre la Plaza Fontana fase 11 con acceso por la
calle sin nombre desde la Avda. Gran Via La
Manoa

Edificio Napoles (*):
Local comercial (Bloque 6) de 237,70 m2, situado

sobre la Plava Fontana fase Il con acceso por la
calle sin nombre desde la Avda, Gran Via la
Manga

Edificio Capri (7):

Local comeraial (Blogue 7) de 237,70 m2, situado
sobre la laza Fontapa fase 1l con acceso por la
calle sm nombre desde la Avda, Gran Via la

Manga

Edificio Marco Polo (%):
Corresponde a4 un local de 251 md (Bloque -1,
local 196) siuado en Gran Via de la Manga s /n.

I.ocal en edificio Neptuno (¥):
Cormresponde a un local (Blogue [0, planta baja) dc
121 m2 situado en Cran Via de la Manga s /n.

I’lazas de Parking:
Corresponde a 135 plazas de parking situadas en la
Plaza Fontana en la Gran Via de la Manga s/m

Edilicio Calle Balmes:
Edificio situado sobre la calle Balmes N 141 de
Barcelona

Parking Automaovil:
4 plazas de parking para automoviles situadas en
Monteada 1 Reixach

ParKking Motocicleta:

7 plazas de parking para motos  situadas  cn
Montcada 1 Reixach.

I.ocul comercial Poligono J-13:

Cormresponde ¢ un local de 192,56 m2 situado en

Ciran Via de la Mangaa s /n.

TOTAL

() locales comerciales hipotecados cn garantia del préstamo obtenido de la Agrupacid Mutua, Mo R. P

N0 ha  =s1do
fodavia.

.C ﬂntraf.ﬂs._de Arrﬂ.ﬂ damiento

arTendado

No o ha sido  arrendado
tocdavia.
No ha sido arrendado

todayvia.

Arrendado 2 Maria Jose
Péres Grarcia.

No o ha sido  arrendado

lodavia.

~No ha sido arrendado

todavia,

Varlos arrendatarios.

Vourios arrendatarios.

Varios arrendatarios.

No ha sido  arrendado

todavia,

seolin escritura publica de fecha 29 de marzo de 2007 (ver Nota 20).

.. Euros

475,40

560,97

2471

290,60

2.107.07

6.517.68

31,30

) K0)

157,90

14.051,91

....a31,1207 ; ¢

4754

475 4

560,97

54718

290,69

2.107.07

73,00
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NOTA 12. INVERSIONES CONTABILIZADAS POR _EL METODO DE LA
PARTICIPACION

El movimiento de este epigrale, durante ¢l cjercicio 2007 es ¢l que muestra a continuacion, en
Curos:

LT T TN - e . . . . . . . - et e v v o N I L =y, 0n L L T T ' - " ' PR ety b a
. .i'l _ F_-I,' . .11-.1 . T o Y , L , . . 1 o , A= . \ - r . , ,
poe Mg ' = 'TI , PRI . ;o . . . oy . G ' ' . o ' : - S . |I'-|.| .."' '.. L .I. , '.|“ R PR arlﬂcl n En ! o . .l -l.d - e 'F.. L' L
e ' F{ II.. ' ﬂ T I ' ! , e " '| - "h BT, . ' . [ ' oA ' ' \ c I ‘ R ' a f.-.-‘: - |.l! o , '-1'-; r ; g ' S R
'lJ 'g l--"‘--"-"‘:'. "'lJ'-l: .‘l o R ' , hony, . {"'. - 1 A . , 1 . Lt N . - ill I .."'1.’ 'I.'r :;i;,ll h' ! i; !T: -"..II J:I‘Il ! I e r . T :i"{._f'l L

sl et R e T B T T T e e pgﬂmetrn, O

! ""'..".'.i-.. Beour o ‘ol yli.ﬂ-l* ..

U S 31122006, 0 Altas  Consolidacién ~ 31/12/2007 -

[mmobiliaria Social de " Agupacid Miuatua, 5.1, (%) 350,734,335 - (380.734.,335) -
Kesidencial Mediterraneo Ruropa, 5.1, - 3.595.676,40 - 3.595.676,40
(350 Developments, 5101 - 184.651.,66 - 1854.651.606

380.734,33 3.780.328,06 (380.734,33)  3.780.328,06

(*)} En el transcurso del ejercicio 2007 el Grupo ha pasado a consolidar esta sociedad participada por el metodo
de Integracion Proporcional, dado que ha pasado a tencr un control compartido en la gestion de la mmsma,

[.a composicion de este epigrafe a 31 dc diciembre de 2007, cs cl que se muestra a
cONINuUAcIon, en euros:

.+ ... Contabilizado por el
% Part. . - . M¢étododela
~_ Direeta ' .~ Participacion

Residencial Mediterraneo Furopa, S.1.. 45,00 3.595.6706,40
(150 Developments, 811 42,00 1 84.051,0606

3.780.328,06
F1 desglose de la composicion de los fondos propios de las sociedades participadas

contabilizadas por el método de la participacion, al 31 de diciembre de 2007, ¢s ¢l siguiente,
e1L EUTOs:

Fecha Ultimo  Capital Primade  Resultado del Total Fondos

Balance Disp.  Social = emisién Ejercicio Propios .
Keswdencial Mediterraneo Europa, 5.1 31/12/2007 2.500.000,00  2.500.000,00 (65.163,36) 4.934.830644
(o0 Developments, 51,1 A1/71272007 21 1.508.95 - (71.802.14) 430.646,51

3.011.508,95  2.300.000,00 (137.025,70) 5.374.483,25

l.a difcrencia entre el valor de 4 mversion contabilizada por el método de la participacion y el
valor neto contable de la sociedad a 31 de diciembre de 2007 corresponde con las plusvalias
tacilas generadas cn ¢l momento de adquisicion de la participacion v que son asignables a
aclivos de la sociedad participada.




CIL CLITOS!

Descripeion:
Importe Neto a 1 de Encro de 2006

Altas
Bajas

Importe Neto a 31 de Diciembre de 2006

Allas
Iajas
Cambios en ¢l perimetro de consolidacién

Traspasos

Importe Neto a 31 de Diciembre de 2007

-

[.a cartera de valores a lareo plazo
Ja Nota 19,
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Cruenions dnuales Consoliduadas de AMCT Habital, 5.4,

21 detalle y movimicento de este epigralc

v Sociedades Dependientes (Grupo AMCTILALITAT) Bjercicio 2007

" Créditos

e a lareco plazo
LT con empresas -

~asociadas

1.000.040,00

700 000,00)

1.700.000,00

11.250.166,20
(50000000

12.450.166,20

alo largo del ¢

SERETR RO SN m .'.. s 4
- J _* r : , 1w¢ " % il : | . .L 1. . :“_ IRELTA .r“ .'.I ¢T= -T' | L
By SDL‘]Ede ;; SO Partlclpaclén
Residencial Mediterraneo Earopa, S.I. 45,00
(156 Developments, ».L.U. 42.00

‘Otros crédltﬂs a
largo plazo .

104.709,00

33,594 ()4
(104.709.00)

33.594,04
135.224 41

367,18
(33.594.04)

135.791,59

?,*:F ﬁ

1,..
g

=.E|

Resuua'du del

- * .
. '..w-'“*-.- E' i L

,a E_] El"l’:lclﬂ

(65.163.,56)

(71.86

2,14)

(137.025,70)

I.a mformacion relevante de dichas sociedades se encuentra cn la Nota 2.

NOTA 13. INVERSIONES FINANCIERAS NO CORRIENTES

jercicio 2000 v 2007 ¢

e Cartera

'de Valores a
_-...__Larg!:r Plazo

[ 06.0661.,40

—_—

106.661,46

¢s ¢l sigu

El detalle de los heneficios v pérdidas de las inversiones contabilizadas por el método de 1a
narticipacion, es el sieuiente, cn curos:

I’artu:lpar:mn en
pérdidas por :
el método de la .
;" participacién’

mtu
’ELJ
[AE— N
_-"{u
'L_.u

3,60)
$2.10)

(59.505,71)

icnte,

:'II:
."...."

CCTotal
1.104.709,00

733.594.04
(104.709,00)

1.733.594,04
11.492.052,07
(500.000.00)

507,18
(33.504.04)

12.692.019,25

corresponde a instrumentos financicros quc sc detallan en
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a) Crcditos a kmpresas Asocladas

Fl detalle de Tos créditos concedidos a empresas asociadas al 31 de dicicmbre de 2007 cs
COMO S1ZUE, CN CUros:

Limmol

(1-20
(356

‘J.'" e = g e
ol 3 LI A T
1‘4 ] Cqeet Chapboar o
i e 10 S L h 10 .

# Ky, ; i { HA i 'J_IL""'“,' +rf"_'r”';f"”i-t-.“ ¥ I',:I'r‘:rf‘,ﬁ' 1
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'5 '||+ '1‘_I Wik : I'II'.-'-' . '
.' '* . .~,,J. ; T SN B
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yliaria Social del’ Agrupacid Muatua, S 1.
Developments, 5. LU
Developments, 5.L.U

s, . '-.".- . ‘rr,'!:._',"'r'.' ,.T‘_} Yol L WA . E e g
N e i g A '-,‘._,t"-- g 4T A el
PR ;-. -!A'hr ) iU R T v
) T .-I.'..“..-I . "I.-'I "
) ..- ol .H b

Tipﬂ dE mterés Dlspuestu

Eurbor anual—
2% 3.415,000,00
Funbort 294 7.000.000.00
1 0% 2.035.16620

12.450.166,20

»'ﬁ 1 ORI .
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El detalle de los créditos con empresas asoctadas ¢s como sigue, en euros:

Interescs
L | - L SR Devengados S
S PR Fecha de Tlpn de Impurte *;-"u Pendlentes de J,F I D U
A Qperacmn o cinterés Dlspuestn - 4 Cobro Vencmnentﬂ
Euribor 3M +
(abira, 5.C.C.L. 20006 5% 107.451,96 1.455,12 2008

El detalle de los miereses a mpresas asociadas correspondc con los intereses devengados y
no vencidos de la deuda con Immobiliaria Social de 1'Agrupacio Muatua, S.L., G-30
Developments, S.1L.U. (Nota 13) v por los intcreses del préstamo con Cabira, §.C.C.L.

Las otras mversiones corresponden basicamente a {ondos dc inversion a corto plazo, y a
posiclones a corto plazo en entidades [inancieras.
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Capital Social de 1a Sociedad Dominante

Al 31 de diciembre de 2007, el capital social esta representado por 5.591.148 acciones al
portador de 3 curos nommales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Fstas acciones
cozan de 1guales derechos politicos v cconomicos.

In Junta General de Accionistas celebrada cn fecha 28 de marzo de 2007, sc acucrda la
division del valor nominal de cada accidn, pasando de 6 euros a 3 curos cada una.

Desde 30 de diciembre de 2005, las acciones de la Sociedad cotizan en el sesundo mercado de
la Bolsa dc Barcelona. Su altima cotizacion a 31 de diciembre de 2007 fue de 10.40 curos,
sicndo de 9,95 curos a la [echa actual.

La composicion del accionariado de la Socicdad al 31 de diciembre de 2007, es ¢l sicuiente:

-N° . Yo
Acciones  Participacion
Agrupacio Mutua del Comerc 1
de la Industria d'Assegurances M.S.R.PF. 3.899.415 6Y,74%

Ampliacion de Capital

Durante ¢l cjercicio 2007 la Sociedad, haciendo uso de la autorizacion otorgada por la Junta
General de Accionistas celebrada en fecha 21 de [ebrero dec 2007, ha llevado a cabo una
anmipliacion de capital por un importe nominal de 8.386.722,00 euros v un total efectivo dc
22.364.592 euros, mediante la emision de 1.397.787 nucvas accioncs nominativas, de 6 curos
de valor nomimal cada una y con una prima de emision de 10 euros. Dicha ampliacién fuc

suscrita totalmente y desembolsada cn un 100%, por los importes indicados.

Prima de Emision

Fsta reserva se ongind como consecuencia de la ampliacion de capital del cjercicio 2006 v
2007, Tienc las mmismas restricciones y pucde destinarse a los mismos fines que las reserva
voluntarias, meluyendo su conversion en capital social.
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Accionistas Minoritarios

Bl detalle del valor de 1a participacion de accionistas minoritarios en los fondos propios de las

sociedades dependientes consolidadas al 31 de dicicn
20077 es como s1guc, ¢n euros:

Asone, 5.1
Desarrollos Helios, S.1..

Asone, S.L.
Desarroflos Helios, 8.1

Amger Habitat Meditarraneo, S.1..

- Porcentajede
- F . Participacion
- "deAccionistas. .

.. . :Minoritarios

20.00%
32 00%

Porcentaje de

Participacion

de Accionistas

- Minoritarios

20.00%
32.00%

10.00%

NOTA 17. PASIVOS FINANCIEROS

.1',' . .

Fﬂﬂdﬂs Prnpms o
... :Totalesal .. =
3122006

2.

ot

50.856,92
04.000,00

Oy

3.084.856.,92

Fondos Pi‘dp.ins
" Totales al
31/12/2007

2.585.262,72
1.001.172,43
1.463.2774,39

5,049.709,54

bre de 2006 v al 31 de dicicmbre de

' Participacion
-~ delos o
"~ Minoritarios. . ",

en los Fondos Propios | |
C-al311222006

516.171.3%
161.280.00

677.451.38

Participacion de Jos
Minoritarios :
en los Fondos Propios
al 31/12/2007

517.052.54
32037518

58550976

1.422.737,48

El resumen de los pasivos {inancieros al 31 de dicicmbre de 2006 v 31 de dicicmbre de 2007
sc midica a conbinuacion, o euros:

31 de diciembre de 2006

_Corriente ~~ No Corriente ' Totales
Prestamos y polizas de crédito 10.677.896,71 29.567.248 84 40.045.145 55
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31 de diciembre de 2007

Cﬂrrleme ) : 'N p.CﬂifriEnte | - Tﬂtales o

Préstamos v palizas de crédito 24.920.529.66 58.057.288.12 SRR A

Flectos descontados 100,999 72 _ 100.999 72
Deudas por mierescs 121.521.63 _ 121.521.,63
25.143.051,01 58.057.288,12 33.200.339,13

Preéstamos

El detalle de los préstamos y pé.
2007, y con vencimicnto a lareo pl

Entidad

Banco lbao Vizcava Arcentaria

Coalxa (irona

Banco Bilbao Viveaya Arcentaria
Hanco SBilbao Vircavs Aroentaria
Cuixa d'istalvis Laietana

[Banco Pastor

Banco Bilbao Viccava Areentaria
Caixa Lajetana

Coarxa Lalelana

Camxa Laletana

Caja Madnd

(Caixa Taletana

Calxa Penedes

13anco Bilbao Vizcava Argentaria
Caja Murcia

[3anco de Valencia

[sanco Santander Central Hispano

Banco Santander Central Thizpano

Banco Santander Central Hispano
Coaxa Catalunya

Caja Sol

Calxa Girona

Caja de Ahorros del Mediterraneo

1zas de credito bancarias, vigentes ¢

az0, cxpresados en euros, es ¢l sipuiente:

Garantia

lipotecarnia

L ipotecara
Hipotecuriy
Hipotecaria
Hipotecaria
| ipotecaria
Hipolecara
Hipotecaria
[ipotecaria
Hipotecana

[ [inotecaria

Hipotecaria
Hipotcearia
tlIpotecara
Hipotecara
Hipoteeara

[Ipotecaria
Hipowecana
rlipolecana

[ [1hotecarin

Hipotecaria
Hipotecaria
Hipoteearia

Ultimo

Vencimiento

FT/07/20T0
S0/10/20349

17032008
1/03/2008
23/07/203 8
1 5/03/72008
201172009
15/01/2034
21/07/2041
21/05/2034
O6/10/2008
09/03/2025
2710172000
31/12/2037
D1/05/2010
A EE20350

|_h_|,__;l |__|._]

2107720008

20/10/,2009

26/10/2008

0704/ 201

28/12/2034

1 /06720335
LLAL272009

Importe
Inicial

5.018.000.00
4.660.000.00

H28.000.00
543 .000.00
4. 210.000,00
2350.000.00
2,400 000,00
1 .300.000,00
(.500.000,00
244,408 .67
073.250.00
16.682.33
23500000
/ ) (30)

1.722.000.0
10).835.300.00
38.127.474.00

1
5.000.000.00
1.237.900.00
2.456.600,00)

85700000
8.573.7754,00)
4,842 .000.00
3.416.000,00

104.196.599,02

1 31 de dicicmbre de

Pendiente al
Cierre

5.018.000,00
2.528.851,84
628.000.00
543.000,00
4.210.000.00
300-000500
2.400.000.00
1.300.000.00

k.

[.463.699 42
10.835.500.00
18.083.44% 84
5.000.000.00

628.950.00
[.218.300,00

428.500,00
2.411.771,07

823.672.62
3.043.000,00

60.924.640,48
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Los préstamos hipolecarios ticnen como garantia los mmuebles de la Sociedad que forman
parte de las promoctones en curso (Nota 14). 81 bien sc presenta como deudas a Jargo plazo en
sl balance de situacion adjunto, estos préstamos se subrogan a los compradores de los
correspondieites activos motivo por ¢l cual no sc muestran en esta memoria el deselose de los
venennientos para 10s proximos cinco cjcreicios.

Polizas de Credito

El detalle de las pohizas de credito con vencimiento a corto plazo, al 31 de diciecmbre de 2007,
cxpresadas en curos, s¢ mdica a continuacion:

o  Importe
~ Entidad - Vencimiento .~ . Limite . Dispuesto
(Caixa Catalunya 047072008 3.000.000.00 2.85360.643.45
Banco Bilbao Vizcava Argentaria 09/11/2008 1.200.000,00 1.447 488 4
Barclays 27/04/72008 1.000.000.00 835.163,91
Caixa Nova 03/04/2008 1.000.000.00 504.257 82
Caja de Ahorros del Medilerranco 20/06/2008 3.000.000,00 2.955.377.2%
Caja Castilla la Mancha 13/06/2008 2.000.000,00 1.845.706,15
Banco de Valencia 1 1/07:2008 1.000.000.00 513.374.62
Cdixa d FHstalvis Lalctana 21/01/2000 500.000,00) 499.995.16
Deulsche Bank 207032008 Q0.000.00 5n.610,95
Caya Madnd 25/01/2008% 00.000,00 68.253.172
C.aixa Latelany 13,09/ 2015 270000000 205.876.39
Caja dc Ahorros del Mediterraneo 1 5072008 3.000.000.00 2.94%.630.04
Caja de Ahorros de] Mediterraneo F4 06, 2009 640.500,00 640.800,00
17.090.800,60 16.053.177,30

Las polizas de crédito devengan un tipo de interds de mercado.

NOTA 18. OTROS ACREEDORES A LARGO PLAZO

Il saldo a 31 de diciembre de 2007 de 169.692,92 euros corresponde a retenciones efectuadas
al contratista Aloa Consulting, S.LL. por la construccién de la promocion “La Manga Beach
Club™.
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NOLA 19, INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS
Los mstrumentos derivados mantenidos por el Grupo se detallan a contimuacion:

Tipo de.. = . Descripciondela -« ""razonable S R L Tl 3 S K S R ML
derivado~ Cobertura/Negociacion: .. al 31-12-07 . Riespocubierto ©  Vencimiento ~ Tratamiento :

Cobertura del tpo de Tnterés hivado a
Capldlow  ima linea gencrica de présiamos por un 31.008,00
mporte total de 6 nillones de euros.

Varaciones del Furibor 12M por

101000
encima del 5.20% SOA07201 ] Fspeeulabvo

Cobertura de subidas del Tipo dc

e .-:‘i.-] et L ' .-' . - ) - . = _ L | S, . . s . ) ]
Swap h‘]*f“” L {Mf po de ll}t"*“ﬂq hgado o 4 878,46 [niterés por un tipo de interés (10 02011 Especulativo
: 2 TR T ooy : A g
dnu lmed generica dglpmamrnm TOT 1N del 4,36%
importe total de o milloncs de curos.
L.ohetlura del tpo de mitergs Lizado a (lobertura de subidas del tpo de
Swap o una linca de préstamo por imporle wotal - Interés por un tipo de interés
e HL D 70.175.00 . por P o . 270420012 Especulauvo
ae 3 rmullones de euros, vanable relacionada al Lunibor a 3
NEHES
TOTAL | 136.661,40

El tratamiento contable de estos instrumentos f(nancieros se explica cn la Nota 4 de la
MCIMOTLA.

NOTA 19A. ANALISIS DE SENSIBILIDAD DE RIESGOS DE MERCADO

Los analisis de sensibilidad cfectuados por el Grupo respecto a los distintos componentes del
iesgo imancicro al que sc encuentra expucsto sc detallan a continuacion:

| e
Deseripcién - Resultados  Patrimonio  Resultados = Patrimonio
[neremento mierés cn 30 puntos bésicos 126.080,93 126.080.93 113.579,48 113.579.45

Decremento interés en 50 puntos basicos (195.690,31)  (195.690,31)  (113.579,4%8)  (113.579,48)

TOTAL (69.609,38)  (69.609.38) - -



NOTA 20. SAT.DOS CON EMPRESAS DEL GRUPO, ASOCIADAS ¥V VINCULADAS

£l detalle de los saldos mantenidos con empresas del grupo, asociadas v vinculadas a corto
A

plazo al 31 de diciembre de 2007 quc no han sido climinados por el proccso de consolidacion.
se indica a continuacion, cn euros:

. ACobrar . APagar

Creditos e intereses

Inmobiliaria Social de "'Agrupacid Muatua, S.1.. 3.415.000,00 _
ADBSVS, 5 A - >.000.000.00
Agrupacto Mutua, M.S. R PV, - 10.075.000,00
(1-56 Developments, S.L.1J. 0.035.166,20 -
Total no corriente 12.450.166,20 15.075.600,00
C'réditos e interescs

Agrupacio Muwa, M.S.R.P.F. 8.934 90 561.991,74
ARSVS, 5A. - (.040.060,91
(-abira, S.C.C.L. 107.451,96 .
(1-56 Developments, S.1..17. 177.260,60 -
inmobihiana Social de 'Agrupacio Mutua, S.1. 47.643,40 -
Qualta Itahia, S.P.A. 63.500.00 -
Tl'otal corriente 107.090,92 0.602.052,65

ElLdetalle de los créditos a cobrar a larco plazo se muestra en la Nota 13.

Il detalle de los préstamos con ABSVS, S.A. v Agrupacié Mitua, M.S.R.P.T. es el si guiente:

Tipode Ultimo Importe " Pendiente
Entidad - - interés . . Vencimiento Imicial  al Cierre
Agrapacio Mutua de] Comere i de la Indistria Furibor i 1 2009 5.500.000,00 2.400.000.00
Agrupacio Mutua del Comerce 1 de la Indistria (*) Euribor+1.5 2012 4.675.000.00 4.675.000.00
ABSVE, 5 A, Furitbor: 1.5 2011 11.000.000,00 5.000.000.00
Total deudas a largo plazo con grupo 21.475.000,06  15.075.000,00

() Se trata de un préstamo que sc encuentra garantizado por locales comerciales de la participada Géndolas
Resort, 5.L. (Sociedad Unipersonal), tal como se cxplica enla Nota 11.
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NOTA 21. IMPUESTOS Y SITUACION FISCAL

bl detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Publicas al 31 de dicicmbre de

2007 v 20

(00 es el sionienie, en curos:

2007

SR L v 2006 0 L
....ACobrar = APagar . ACobrar ' . APagar
NO corrienice:
Fasivo por impuestos diferidos - 5.263.983.32 - 8. 778.663.09
AcLvo por impuestos diferidos _ : 4064 25 _
Crédito por perdidas a compensar 817.365,27 . - -
817.365,27 5.263.983.,32 4.064,25 8.775.663,09

Corricnie:

Impuesto sobre el Valor Aiadido

1.464.061.45

Retencrones por IRPF

Impucsio so
Organismos

LHIOs tmpuesios

bre Sociedades del cjercicto 282.857,53
de la Seguridad Social -

4.756.195,19

Situacion Fiscal

55.092.28  5.863.026.59 40.041.61
151.530,36 i 167.845.53
523983 46 052.928.15 [ 539.796,53

10.112.07 : 5040 40
740.718,17  6.815.954,74 1.752.724,09

.1 Grupo no esta acogido al régimen de tributacion consolidada, por To que cada una de las
sociedades que lo compone ticne obligacion de presentar anualmente una declaracion a

etectos d

lceslacio.
segun la s

Dcbido
OPETACIOn
sociedade

el Impucsto sobre Sociedades. Los |

eneliclos, determmados conforme a la

n fiscal, estan sujetos a un eravamen so
octedad.

re la base imponible del 25% al 32,50%.

al difcrente tratamiento quc la legl

cs, ¢l resultado contable difiere de
s del grupo aphca de forma individual

slacion fiscal pemmite para determinadas

la basc impomble fiscal. Cada una dc las

las dilerencias temporales y permancntes, asi

como de las deducciones que se puedan aplicar en la declaracion del impucsto de sociedades.

Las declaraciones de impucstos no pueden considerarse definitivas hasta haber sido
mspeccionadas por las autoridades [iscales o haber transcurrido ¢l plazo de prescripeion dc

cuatro periodos unpositivos. Las socicdades del

cuatro ult

- Grupo tiencn pendientes de inspeccion los

Mos gjercicios para todos los impues

i 0s quc les son aplicables. En opinion de la
direccion de la Socledad y de sus ascsorcs fiscales, no cabe csperar pasivos fiscalcs en caso de
una Mmspeccion.
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La conciliacion entre ¢l benelicio contable antes de mmpucstos v la base unponibic del
Impucsto sobre Sociedades es la siguiente:
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Resultado contable del ejercicio antes del gasto
en concepto del Impuesto sobre Sociedades

Ajustes al Benclicio Consolidado del Byercicio
antes de [mpuestos como consecuencia de [os
Ajustes de Consolidacion

Ajustes al Benelicio Consolidado del Ejercicio
antes de Impuestos como consecuencia de los
Ajustes de NIIF

Diferencias pennanentes:
AUmenios

Diferencias temporales:
Aumcentos

Compensacion Bascs Imponibles negalivas

Base Impomible (Resultado Fiscal)

{Cuota al 25% - 32.53% sobre la Base

Imponible

Menos: deducciones

Cuota Liquida

Menos: retenclones y pagos a cucnta
(Cuota a devolver

Cuota a Pacar

(1.566.969,39)

723.385,40)

29.629 68

3.267.054,57
(756.297.57)

2.953.137,33

2007

1.013.707,21
(435.000,00)

558.707.21
(317.581,28)
(282.857,53)

523.983,46

2006

1.682.835.67

1.(33.83

~-f
.

3

e

16137538

(169.564.50)

6.308.504,50

Los calculos efectuados en relacion con el Impucsto sobre Sociedades son los siguientes:

2006

2 188.616,83
(525.000,00)

1.663.616,83

(1.076.748,43)

(952.928,15)

1.539.796.55
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El gasto por Impuesto sobre Sociedades para ¢l 31 de diciembre de 2007 v 20006, incluye los

siguientes conceples:

2007 2006,
Ciasto por ampucsto sobre sociedades del
cjercicio en concepto de  Impuesto  sobre
nocicdades por las distintas sociedades del
Cirupo (778.395.05) 1.501.061,09

Menos:
- Ajusies aplicacion Normas
Internacionaies de Informacion
Fimancicra 85.186,50 (771.680,77)

(Ingreso)/Gasto Consolidado por
Impuesto sobre Sociedades (693.408,50) 729.380.32

kl detalle de los pasivos por impucstos diferidos se muestra a continuacicn:

2007 2000
Existencias 5.263.983.32 7.7906.487.27
Pusivos [1scales diferidos . O82.175.82
526398332 8.778.663,09
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pases Impomibles Nesativas Pendientes de Compensar }ﬁmmlmcmc

De acuerdo con la legislacion vigente, las bascs im

con las positivas obtenidas cn los quince cjercicios

pontbles negativas pucden compensarse

inmediatos siguientes. Bl Grupo posee las

sigulentes bases imponibles negativas pendicntes de compensar fiscalmente v que no han sido

qctivadas:

- Aiio Limite =

~ Afio de Origen’ -

- de Deduccién |

~ Euros

—

2449 .EE 4

- -
. 3

?

e
[~ S

y
=1 LA

0
& LA
'-._.':-' —

2003 2018
2004 2019
2005 2020
2006 2021
2007 2022

32 149 &Y
969.17&&2

NOTA 22. INGRESOS Y GASTOS

a) Gastos de Personal

1.204.107,17

6.018.647.47

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Perdidas y Ganancias adjunta cs la siguiente:

2007 .. ... 2006
sucldos y salarios 450.601,95 30243971
sepurldad Social a cargo de la empresa 07.736,76 69.120.0]
Otros zastos sociales 10.409,57 7.143,04
Total Gastos de Personal 538.768.28 378.709,36

L numero medio de personas empleadas, distribuido

L ireccion
Admimistracion
Tecnicos

por categornias, es el siguente:

2 1
» 5
2 1
0 7

A 31 de diciembre de 2007, el Grupo tenia un total de Y empleados (3 hombres yv 6 mujeres),
pertencclendo todos al scemento de neeocios de Espaia.
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D) Servicios Exteriores

Fe ‘?""I‘f['.'_'z-ﬂ : ( ) ” / —- -I'_' -[ .-

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas v Ganancias adjunta s la siguiente:

Arrendammentos v canonces 37.393.36 16.832,00
Ieparaciones v conservacion 3.323.27 3.909,49
servicios profesionales mdependientes 1.075.563 98 2.632.455,03
Transportes 2.129.04 14314 62
Primias de seruros 74.357,22 36,354,774
Servicios bancarios v similares 180.815,58 154.138.49
Publicidad, propaganda v relaciones pubiicas 6471995 42,164,1?
SUMINISTIros 47.795,00 41.001,19
(OIT0S $CTVICI0S 283,038,062 3@8.907 13
Otros tributos 532.846,08 01.600.02
Total Servicios Exteriores 2.307.482.10 3.275.854,88

¢) IT'ransacciones con Exmpresas del Grupo. Asociadas v Vinculadas

Elimporte de las transacclones rcalizadas durante cl cjercicio 2007 incluidas en la Cuenta de

Pérdidas y Gananclas adjunta v no climinadas cn ¢l proceso de consols
conlinuaclon, ¢n curos:

Servicios ~  Intereses

Prestados -  cobrados

Aerupacio Mutua, M.S.R.P.F. 539424 57 -
ADSVS, 5A. - -
Inmobiliana Social de 'Agrupacio Mutua, 5.1 - 177.477,12
539.424,37 177.477,12

dacion, sc dctalla a

Intereses
Abonados

194.573,23
400.203,23

594.781.40

Dichas transacciones se han realizado a precios y condiciones de mercado.

d) Ventas

La distribucion de las ventas correspondicnte a las actividades ordinarias
cateconas de aclividades, sc mucstra a continuacion:

2007
Alguiler de oficinas (Nota 11) 56.410,09
Ventas de pisos v locales de promociones
leTrmnadas 7535 495 (0 10.3
839.908,09 10.3

dc 1a Socicdad, por

2006
28.596,96
03.234.59

31.831,55
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NOTA 23. REMUNERACIONES Y SALDOS MANTENIDOS CON EI. CONSEJO DE
ADMINISTRACION Y 1,OS AUDITORES DE CUENTAS

Remuneraciones Administradores v Alta Direccién

La Sociedad ha adoptado ¢l modclo de informacion del Ancxo 1 del Informe Anual de
(Gobiemo Corporativo para las sociedades cotizadas implantado por la Comisidon Nacional dcl
Mercado de Valores, quc [ue aprobado en la Circular 1/2004, de 17 de marzo, dc este
Oreanismo.

1) El detalle de las remuneraciones devengadas por el Conscjo de Administracion de la
socledad Dominante durante los ejercicios 2007 v 2006, es el sicuicnte:

S . o - Saldos en euros .
Concepto retributive 2007 2006

Retribucion 1y 117.429_00) -
Rembucion variable - -
[Detas 65.000,00 31.600,00
Olros - _

182.429,00 31.600,060

lr

i) Eldetalle de las remuncraciones devengadas por tipologia de Consejero cs ¢l siguiente:

~ Saldos en euros |
S 2006

Concepto refributivo. 2007

Ejecutivos - -

Externos Dominicales 152.429.00 21.600,00

ILxternos Independientes - -

(tros BExternos _ _
182.429.00 31.600.00

i) Remuneracion total de los Consejeros y porcentaje respecto al benelicio airibuido a la
Sociedad Dominante:

| - Saldos en euros
Concepto retributivo -~ = o207 2006

Retnbucion total de los Consejeros 152.429.00 31.600,00
Remuneracion total de los Consejeros /

Resultado atribuido a la Sociedad Dommnante (20,59%) 5.35%
(expresados en poreentaje)
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1v)  ldentificacion dec los nuembros de la Alla Direccion que no soi a si vz COnscieros
cjccutivos, y remuneracion total deveneada a su favor durante ¢l ejercicio:

. Cargo_. i Remuneracién_

PR

.. Nombre .~ - -

Lmric Perez Director General 111.0006.00

Anticipos v Creditos

Los anticipos vy creditos mantenidos con ¢l Conscjo dec Administracion de la Sociedad
Domuinante al 31 de diciembre de 2007 son los siguientes:

- Euros

Agrupacio Muiua del Comere 1 de Ia Industnia M.S.R.PIC 10.075.000,00

Otras Obligacioncs

Al 31 de dicicmbre de 2007, no exislen compromisos por complementos a pensioncs, avaics o
garantias concedidas a favor del Organo de Administracion de la Sociedad Dominante.

Participaciones cn otras Sociedades

En aplicaciom de la Ley 26/2003, de 17 de julio, en la cual se modifica la Ley de Sociedadces
Andnimas, sc nforma que los miembros del Organo de Admunistracion de la Socicdad
Dominante no poseen participacioncs cn otras socledades con el musmo, analogo o
complementario objeto social.

Remuneracion a los Auditores

El importe de los honorarios devengados por los servicios de audilona de las cuentas anualcs
consolidadas ¢ individuales del grupo ha ascendido a 78.000 curos.
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NGTA 24. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Ll Grupo mno tienen activos ni han incurrido cn eastos destinados a la minimizacion del
impacto medioambiental v a la proteccion y mejora del medio ambicnte. Asimismo, no

CXISIEN Provisioncs p:

T4 11€5208 v gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion vy

mejora del medio ambi

NOTA 25. HECHOS

cnte,

POSTERIORES

(Con posteriordad al 3
4 las Cucntas Anuales

I de diciembre de 2007, no han acaecido hechos relevantes que afecten
dc la Sociedad a dicha [echa.
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EJERCICIO 2007




000000000 00000000000000000000000000C000CO0C0O0O0COCROCOFROOONOCIOPOSENIOONONINIONODTS

Informe de Gestion Consolidado de AMCT Habitat, S.A. v Sociedades Dependicntes (Grupo AMCT HARITA 1) Ljereicio 2007 . 1)

AMCI HABITAT, S.A.
GRUPO AMCI HABITAT

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO 2007

AMCI Iabitat, S.A., desde su aceptacion a cotizacion en ¢l segundo mercado de corros dc la
Bolsa de Barcelona, cl 30 de dicicmbre de 2005 y despucés de dos ampliaciones de capital,
sitia los [ondos propios en casi 31,5 Millones de Euros a finales de 2007, ¢l nrincipal socio
Agrupacid Mutua ha dado entrada cn ¢l capital de la empresa a otros acclonistas que han
querido compartir el criterio de rentabilidad para el accionista a la vez que crear valor para cl
mismo, csto ha hecho que la participacion actual en AMCI Habitat, S.A. se haya reducido al
0% de las participactones en cl capital, ¢ifra en la que sc cncuentra actualmente v con
critcrios estables de permanencia e implicacion en su gestion.

AMCT Tlabitat ticne un ambicioso provecto de crecimicnto, desde su inicio a finales de 20053
la compania ha realizado inversioncs con diversidad de arcas de negocio y de localizacion
siguiendo cn todo momento los valores presentes en su constitucion, todo ello con profundo
respeto a las personas y su entorno, la matenializacion de cste proyecto se na llevado a cabo cn
tres ejes sobre los que pivota el mismo:

o [.avivienda dc proteccion oficial en Espafla.
 [avivienda hbre para uso habitual o 1* residencia.

o [a 2 residencia como respuesta a la demanda vacacional en Espafa v ¢l mercado
intermacional on nuevas zonas cmergentces.

I.a vivienda de proteccion oficial en Espaiia

Desde su imeio, AMCI Habitat ha estado presente en este sector, siendo congruente con ¢l
caracter social de su socio de referencia, Agrupacido Mitua. Sc cstima que hay una demanda
cn Lispafia cercana a los 2 millones de viviendas dc cstas caracteristicas como resultado dcl
crecimicento de la poblacion, producto de la inmigracion v de la gran revalorizacion quc ha
tenido cl scctor de la vivienda en Espafia cn los ultimos afios, lo que junto con cl alza dcl
precio del dinero ha convertido a parte de la actual demanda de viviendas de 1* residencia cn
insolvente o sin capacidad para acceder con seguridad v comodidad a un derecho como es el
de la vivienda habitual.

AMCT Habitat poscc actualmente suelo para la ejecucion de cerca de 1.200 viviendas
repartidas en Andalucia y Catalunya v que tiene previsto entregar cn los proximos cuatro
anos, en el ejercicro 2008 sc realizara la entrega de las primeras 170 de estas viviendas.
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Vivienda libre para uso habitual 1° residencia

La demanda de vivienda habitual ya bien sea para compra o alquiler sigue siendo una
nceesidad basica que no cscapa a los cambios de ciclo cconémico pero que sigue tenicndo una
demanda constante v sostenida. Lifectos como el crecimicnto de la poblacion en nuestro pais a
consccuencia de la llegada de inmigracion desde distintas partes del mundo, unido a Jos
cambios sociales propios de la poblacidn del pafs, sosticne csta demanda con la creacion de
nuevos nucleos fanuliarcs.

Zonas urbanas consolidadas y sus dreas metropolitanas sigucn atrayendo esta inmigracion vy
ocnerando nuevos hogares que entran habitualmentc por ¢l mvel mas ccondémico de las
viviendas, ejerciendo un ¢mpuje hacia arriba, con lo que sus efectos llegan a toda la capa
social residente, el hecho de que las familias hayan reducido cl nimero dc integrantes que
conforman la unidad familiar, indica que cl tamafio dc la vivienda se vera reducido.

Analizando esta per apcctwa (utura, AMCT TTabitat disponc de unas 200 viviendas que se

adaptan a csta solicitud de demanda, en nucleos como Barcelona, Ileida, Palma de Mallorea,
Mahon, Manllcu, etc.

lzsta prevista la entrega de 41 de ellas en cl afio 2008, y cl resto entre los cjercicios 2009-
2010, 1a mayor parte de cllas poseen ya su provecto de cdificacion, esperando incorporar
Nuevos activos proximamente para dar respuesta a la demanda que scouro se va a venerar
scgun la prevision del crecimicento de la poblacion.

La 2% residencia como respuesta a la demanda vacacional en Espaiia v el mercado
internacional en nuevas zonas emergentes

AMCI TTabitat sc cncuentra presente en cstc mercado, siendo consciente de la dificultad que
en la actualidad atraviesa cl sector en cste pais, no obstante, no hay que olvidar quc Fspafia es
uno de los lugares con mayor numero dc visitas extranjeras del mundo, su ubicacién
privilegiada y su chmatologia la convierten en el lugar escogido para las vacacioncs NOT
muchos tunstas provenientes de todo el mundo. A estas condiciones de por si naturales sc
uncn la estabilidad politica y econdmica, la calidad de sus servicios, entre cllos los referentes
a la sanidad y el transporte, haciendo que hoy cn dia desde paises curopcos se contemple
mcluso la posibilidad de disponer de una vivienda en ciudades como Barcelona, Madrid o
Valencia al objeto de pasar el fin de semana y otros pensando en su futura jubilacion.

T-

La compaiia posec ¢l suelo para la construccion de cerca de 900 viviendas que cumplen con
las condiciones de diferenciacion necesarias para no descuidar csta demanda y ticne prevista
la entrega de 144 viviendas cste afio 2008.
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n AMCI Habitat hemos detectado desde hace tiempo el interés mostrado en ¢l mercado
mmobiliario por parte de inversores internacionales que tienden a dirieir sus fondos hacia
hnevos mercados emergentes en pafses que recicntemente se han incorporado a la Comunidad
Economica Furopea o regiones de la zona curo que estan siendo objcto de reestructuracién vy
quc estan rceibicndo mmportantes mversiones en dolaciones de miracstructuras o cn su
renovacion, como son el caso del sur de Ttalia y espccralmente Bulgana, con una oferta
parccida a la nuestra cn cuanto al atractivo de sus montafas y sus playas, y ¢n constante
mejora de sus infracstructuras de lransporte, su dinamismo la sittia en una posicion de partida
micial que hace que el binomio rentabilidad de la inversion junto a las cxpectativas dc
revalorizacion sea cn estos casos muy atractivo.

AMCT Habitat mediante sus participadas csta presenle cn estos mercados con suelos para la
edificacion en Bulgaria ¢ Italia. En Bulearia se han iniciado las obras de construccion de un
Resort en la costa del Mar Negro, con capacidad para casi 1.000 viviendas, tambicén se
dispone dc suclo para obra en Borovets, en las montafias cercanas a Sofia en concreto en
super Borovets, estacion de ski de referencia. Fn ltalia también se iniclaran durante 2008 las
obras para la construccion de 300 viviendas en el sur, en la region de Calabria con la
posibilidad de construir 200 viviendas mas en un {uturo Prox1mo.

Ambas zonas dc expansién internacional gozan de una demanda saludable que las hace muy
alractivas desdc la opeion del inversor, dado su potencial real de revalorizacion.

AMCT Habitat en ¢l ¢jercicio 2007 estuvo desarrollando dos promociones de viviendas de
proteccion olicial en Mijas v Banyoles con un total de 170 viviendas y tres promociones de
vivicndas libres en la Manga dcl Mar Menor, Montesquieu y Barcelona, con un total de 185
viviendas, lo que hace un total de 355 unidades. que ticne previsto entregar durante el afo
2005, miciandosc un ciclo de entregas de viviendas de manera sistematica.

'

bn referencia al articulo 116bis del Mcrcado de Valores debemos scfialar quc la compania
poscc una sola clase de acciones y todas ellas tienen los mismos derechos CCONOMICOS
politicos. AMCI [labitat no tiene ningtn tipo de restriccion a la transmisibilidad de acciones
N1 cxXisten pactos parasociales. Estd previsto cn los Estalulos Sociales que para la asistencia a
la Junta Gencral cs neccsario 150 accioncs siendo posible la asistencia por agrupacion de
varios accionistas. La participacion significativa mas importante es la dec Agrupaciéon Mutna
del Comercio v la Industia con un 69,749 v Futumnvest Gestion, S.L. con un 5.40%. La
compaiflla no ticne normas cspeciales para la modificacion de los organos de administracion
de la misma y para la modificacion de sus cstatutos. AMCI Habitat no ha clecluado acuerdos
significativos que afecten al control de Ia compaila. [.a Socicdad no tiene concertado ningin
lpo de indemnizacién por despidos improcedentes o por cualquier otro tipo de motivo.

LI Consejo tienc autorizacion para constituir una autocartera de hasta un 5% dc la cifra del
capital social, y asimismo estd autorizado a aumentar el capital social hasta un maximo de
3.380.722 € segin el articulo 153.1b de la ley de Sociedades Andnimas.
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INFORMACION FINANCIERA INDIVIDUAL

Las principales partidas que se reflejan en cl activo demuestran el csfuerzo mversor de la
sociedad mdividualmente, a cierre de 2006 el volumen de activos era dec 23,2 MM€, v a cierre
det 2007 estos han alcanzado la cifra de 69,8 MM, cl volumen de activos ha crecido el 201%
durante cl ejercicio 2007.

Las partidas de activo que mas explican estc crecimiento son:

—

I Immovilizado Inanciero asciende a 47.6 MME frente a los 21,4 MMC del cierre del 2006.
Esta partida crece en sus distintos cpigrales de mversion en participaciones societarias como
cn el de préstamos a compariias del grupo rellejando que Amei Habitat actia como sociedad
cabecera del mismo.

21 Inmovilizado Malerial también crece al mcorporarse un inmueble para rehabilitacién sito
en la C/Balmes de Barcelona hasta los 6.5 MME, y las Existencias en 3,9MME€ por la
promocion de Montesquiu.

Por lo que sc reiiere al Pasivo, tres son Jas erandcs partidas quc crecen:

Fondos Propios, que pasan de 9.7 MME en Diciembre 06 a 32,8 MM€ cn Diciembre de 2007
por la ampliacidon de capital efectuada en el ler. semestre del 2007,

Deuda total con empresas dcl Grupo que pasa de 8,4 MM€ a 16,9 MM€ y que rclleja el apoyo
y cl compromiso que Agrupacié Mutua, socio de referenc a, tienc con Amei Habitat.

Deuda bancaria, que ha pasado de 3.4 MME 2 19 MMC. 1ista deuda con entidades de crédito
representa el 27,2% del total pasivo, muy por debyjo del estandar del sector, de esta 8,5 MME
cstan vinculados a las promociones mencionadas de Balmes vy Montesquiu, cstando ¢l resto
distribuido cn pélizas de crédito de vencimiento anual, tentendo previstas sus renovacioncs en
sucesivas anualidades hasta ¢l 2009,

La comparniia, como cstaba previsto, no ha clectuado entrega de promociones durante el
pasado ejercicio del 2007, siendo ¢l presente cjercicio cuando sc iniciard la cntrega
sistcmatica de las mismas.

Los ingresos ascienden a la cifra de 2,8 MME frente a los 0.9 MMCE en 2006 Y 86
descomponen cn: 1,6 MME€ dc Importe ncto de la cifra de negocios v 1,2 MME pOr varacion

dc existencias. Los gastos de cxplotacion fucron de 2,8 MM¢€, lo que da un Resultado de
Explotacion practicamente equilibrado, con 47.204 € posilivos.

El buen comportamicnio de los Resultados Financieros, con una contribucién positiva de
/05.439 €, cs lo que permite cerrar el 2007 con un Resultado positivo de 753.838 €, frente a
105 169.5605 € del afio 2006.
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INFORMACION FINANCIERA CONSOLIDADA

St contemplamos el Grupo consolidado de Amei Habitat scgun nomnmas NIIF a 31.12.07,
vemos quc los Ingresos de Explotacion ascienden a 19,1 MME frente a los 16,5 MMZE del ano
antcrior, dando lugar a un Resultado positivo de Explotacién de 1,8 MME frentc a los 3.3
MMC del atio anterior.

Resultados Financicros contribuyen ncgalivamente con 3,1 MME£ v ¢l resultado consolidado
del gjercicio da lugar a una pérdida de 573.408,5 € frenle a los 943.010,1 € positivos del 2006.

La empresa tenfa previsio para el cjercicio de 2007 un resultado neutro, la desviacion se
concentra cn la partida de deterioro de existencias, por un valor de 973.711.4 €.

rn el presente ejercicio, la compafiia ha valorado sus aclivos y existencias sceun la OM ECQ/
505 /2003, de 27 de Marzo, por recomendacion de la autoridad competente.

De las mas de 30 tasaciones clectuadas sCgLn la norma antertormente citada, correspondientes
a activos materiales y existencias por un valor contable dc [44,2 MM£€ sc han apreciado
ligeros deterioros de valor en tres suelos urbanos, que ascienden a 973.711,4 €, es decir, es un
gjuste del 0,69% sobre el valor contable de los biencs tasados.

1 obscrvamos ¢l grupo consolidado, se repiten las tendencias sefialadas para cl mdividual de
Amct [Habitat:

['uerte crecimiento del activo que ha pasado de 102,8 MM€ a 172.2 MME€. cs decir un
crecimiento del 67.5% durante ¢l ejercicio, siendo la partida de existencias, con 123.8 NME,
la partida que justifica este crecimicnto.

Por lo quc respecta al Pasivo, se repiten las tres partidas sefialadas para ¢l individual de Amei
[Tabrtat, los Fondos Propios ascienden a 31,3 MME, frentc a los 11,4 MMC€ del afio anteror.
La deuda total con Fmpresas del Grupo es de 21,7 MME, y la deuda bancaria total es de 83,2
MMe¢. Esta se desglosa en un 70% de deuda a largo plazo, un 30% de deuda a corto plazo. De
csta deuda a corto plazo 15 MME€ se corresponden a polizas de crédito con vencimiento anual
Y quc csla prevista su renovacion sucesiva hasta el afio 2009, De la deuda a largo plazo 45
MME estan vinculados a las promocioncs actualmente en fase de clecucion 'y que por
consiguicnte sc cancelard con la venta de las viviendas y los 13 MM € restantes también con
garantia hipotecaria de los suclos en fase de redaccién de proyccto y a la espera de la
obtencion de la correspondiente licencia de obra.
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tn consecuencia la actual estructura de pasivo del grupo AMCI Habitat se adecua plenamente
a los objetivos de la compania y no presenta necesidad de su reestructuracion.

No obstante lo antertormente mamfestado la compania se mantendrd atenta ante la actual
coyuntura cconomica, con ¢l fin de aprovechar las oportunidades que se presenten sin incarrir
en ricsgos mmecesarios, adaptandosc en todo momento al entorno cn ¢l que ¢jerce su
actividad.




DECLARACION DE RESPONSABILIDAD Y FORMUILACION

Los admimstradores declaran que, hasta donde alcanza su conocimiento, las cuentas anuales
han sido elaboradas con arreglo a los principios de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen
ficl del patnimonio, de la situacién financicra v de los resultados de AMCI Habitat, S.A. y
Sociedades Dependicentes, tomados en su conjunto, v que cl mforme de gestion aprobado
incluye un andalisis fiel de la evolucion y de los resultados cmpresariales v de la posicion dc
AMCI Habitat, S.A. v Sociedades Dependientes, tomados cn su conjunto, junto con la
descripeion de los principales ricsgos e incertidumbres a los quc se enfrenta. De conformudad
con las disposiciones vigentes, los administradores proceden a f{irmar esta declaracion dc
responsabilidad, las cuentas anuales consolidadas v ¢l informe dc gestion dc AMCI Habitat,
>.A. y Sociedades Dependientes, claborados de acucrdo con las normas con vigor y las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), cerrados a 31 de dicicmbre de
2007 que se componen de Tas adjuntas hojas nimero QJ3904740 a OJ3904801 .

Barcclona, 31 de marzo de 2008
El Conscjo de Administracion

D. Felix Millet Tusell .~ D. Jord1 Conejos Sancho
Presidente— Vice-presidente primero
D. Nicolas Pachan Garriz 1. Juan €arretero Mufioz
Vice-presidente seeundo Vocal
Diia. Isabel Cabanyes Sala Dna. Montserrat Casanovas Ramoén
Vocal - -Vocal
Dia. Mercedes Rotllan Vilalta D. Carlos Masip Soler
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