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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas

A los Accionistas de AMCI HABITAT, S.A.

| Hemos auditade las cuentas anuales consclidadas de AMCI HABITAT, S.A. (en adelante “la Sociedad
Dominante™} y Sociedades Dependientes (en adelante Grupo AMCI Habitat). que comprenden el
balance de situacion consolidado al 31 de diciembre de 2008, la cuenta de pérdidas y ganancias
censolidada, el estado de flujos de efective consolidado, el estade consolidado de ingresos v gastos
reconocides y la memoria consolidada correspendientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
cuya formulacion es responsabilidad de ics Administradores de la Sociedad Dominante. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales consolidadas en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas
en Espana, que requieren el examen, mediante la realizacidn de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuaies consolidadas v la evaluacién de su presentacién, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones rezlizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la sociedad dominante presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacidon consolidado, de la cuenta
de pérdidas v ganancias consclidada. del estado consolidade de ingresos y gastos reconocidos, del
estade de flujos de efectivo consolidado v de la memeoria de cuentas anuales consclidadas. ademas de
las cifras del ejercicio 2008, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinidon se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales censolidadas del eiercicio 2008. Con fecha 4 de abril de 2008
emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales consclidadas del efercicic 2007
en el que expresamos una opinién favorable

3. AMCI HABITAT, S.A. y Sociedades Depenclientes (Grupo AMCI Habitat) mantiene saldes y efectiia
transacciones de significacién con Agrupacid Mdtua del Comer¢ i la Indidstria, MS.RP.F. (Nota 19 y
21.d), con quien consclida sus cuentas anuales por el método de integracion global.

4. La situacién del mercado inmebiliario ha sufride un deteriore progresive desde mediados de 2007.
Dicho deterioro se ha reflejado en las cuentas anuales adjuntas de AMCI HABITAT, S.A. y
Sociedades Dependientes (Grupo AMCI Habitat) en provisiones por valeracidn de activos
inmobiliarios, durante el ejercicio 2008, por importe, antes de impuestos, de 8669 miles de euros, de
acuerdo con las tasaciones de los mismos realizadas por expertos independientes {ver Notas 10, 13 y

21 g).

A la fecha actual, dada {a existencia de alguna deuda bancaria vencida e impagada, v dados los
vencimientos de principal e intereses de deudas bancarias y otros que debe afrontar durante el
ejercicio 2009, el Grupo esta inmerso en una avanzada reestructuracion de su deuda con sus entidades
financieras acreedoras para permitir financiar mas adecuadamente sus operaciones durante el elercicio
2009 y en los préximos ejercicios.

En el contexto actual del mercado inmobiliario v financiero, la capacidad del Grupo AMCI HABITAT
para realizar sus actives, especialmente sus existencias (Nota 13), sus inmuebles de inversién (Nota 10j,
y sus inversiones y préstamos en sociedades contabilizadas por el método de la participacién (Notas
11, v 19}, v liquidar sus pasivos por los importes v segln la clasificacion con que figuran en las cuentas
anuales adjuntas, que han sido preparadas asumiendo que tal actividad continuara, esta sujeta al éxito
de dicha reestructuracion de su deuda, al apoyo continuado de su accionista de referencia, Agrupacié
Mitua del Comerc i la Indastria, MS.RPF,y a la recuperacién del mercado inmobiliaric.
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5. En nuestra opinién, excepto por los efectos de cualquier ajuste que pudiera ser necesario si se
conociera el desenlace de la incertidumbre descrita en el péarrafo 4 anterior, las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel
del patrimonio consolidado v de la situacién financiera consolidada de AMCI HABITAT, S.A. y
Socledades Dependientes (Grupo AMCI Habitat) al 31 de diciembre de 2008 v de los resultados
consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto recogidos en el estado
consolidado de ingresos y gastos reconocidos v de sus flujos de efectivo consolidados
correspondientes al ejercicio anual terminaco en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con las normas
internacionales de informacién financiera adoptadas por la Unidn Europea, que guardan uniformidad
con las aplicadas en el ejercicio anterior.

6. El informe de gestién consolidade adjunto del ejercicio 2008, contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Dominante consideran oportunas sobre la situacion del Grupo AMCI
HABITAT, la evolucidn de sus negocios v sobre otros asuntos, v no forma parte integrante de las
cuentas anuales consolidadas. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2008. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion conselidado con
el alcance mencicnado en este mismo parrafo, v no incluye la revisidn de informacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de las sociedades que componen el Grupo AMCI

HABITAT.
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Cuentas Anuales Consolidadas de AMCI Habitat, 5.4. y Sociedades Dependientes (Grupo AMCI HABITAT) Ejercicio 2008

AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO AMCI HABITAT)

BALANCES DE SITUACION CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 ¥ 2007
(Expresados en euros}

'ACTIVOS NO CORRIENTES .-+ i

Activos Intangibles (Nota 8)
Coste
Amortizaciones

Inmovilizaciones materiales (Nota 9)
Coste
Amortizaciones

Inmuebles de inversion (INota 10)
Coste

Amortizaciones

Deterioros

Inversiones contabiltzadas por el método de la participacién (Nota 11)

Inversiones Financieras no Corrientes (Nota 12)

Activos por Impuestos Diferidos (Nota 20)

_ACTIVOS CORRIENTES

Existencias (Nota I3)
Coste

Deterioros

Anticipos

Dendores Comerciales y otras Cuentas a Cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios

Clientes empresas grupo, asociadas y vinculadas (Nota 19)
Dcudores varios

Activos por Impuestos Corrientes (Nota 20)

Deterioros

Inversiones financieras Corrientes (Nota 14)

34,752.054,67

13.111,21
16.693,47
(3.582,26)

204.998,26
311.046,72
(106.048.46)

13.137.847,72
13.494.357.91
(273.924,39)
(82.585.80)

8.256.054,61

13.140.042,87

142.940.742,31

123.333.620,30
126.639.580,26
(9.559.886,89)

6.253.926,93

4.025.416,72
19.037,24
96.296,67
2.527.877,46
1.475.848,05
(93.642,70)

13.192.885,52

' 31.420.855,23%

2.401,64
3.000,00
(598,36)

231.089,77
313.080,53
(81.950,76)

13.896.751,24
14.051.810,66
(155.155,42)

3.780.328.06
12.692.619,25
817.365,27
140.736.829,85

123.835.348,47
114.445.539,61
(973.711,45)
10.363.520,31

7.370.566,27
224.438,81
74.734.90
2.408.840,07
4.756.195,19
(93.642,70)

4.664.110,44

Efectivo y otros medios Eqnivalentes 2.382.485,13 4.850.277,12
Ajustes por periodificacion 6.334,64 16.527,55
177.692.796,98 - +172.157.385,08

Las Notas I a 24 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del Balance de Situaciin Conselidado

al 31 de diciembre de 2008 y 2007.
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Cuentas Anuales Consolidadas de AMCY Habitat, §.4. y Sociedodes Dependientes (Grupe AMCI HABITAT) Ejercicio 2008

AMCI HABITAT, S.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO AMCI HABITAT)

BALANCES DE SITUACION CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2008 Y 2007

(Expresados en euros)

'BATRIMONIO NETQ{(Nota 15
Capital suscrito

Reservas de 1a Sociedad Dominante

Reservas en sociedades consolidadas

Pérdidas y Ganancias atribuibles a 1a Sociedad Dominaute
Accionistas minoritarios

PASIVO NO CORRIENTE ,

Pasivos Financieros no Corrientes {Nota 16) .

Instrumentos Financieros Derivados (Nota 18)

Deudas con empresas del grupe, aseciadas y vinculadas (Nota 19)
Otros acreedores (Nota 17)

Pasivo por Impuestos diferidos (Nota 20)

PASIVO CORRIENTE

Pasivos Financicros Corrientes (Nota 16)

24.266.542,69
16.661.352,00
16.070.378,11
(2.028.938,35)
(7.474.248,29)
1.037.999,22
12.821.621,39
5.018.000,00
289.692,00
4.675.000,00
4.314,00
2.834.615,39
140.604.632,90

81.658.513,18

31.349.844,25
16.563.432,00
15.118.111,38
(881.028,11)
(873.408,50)

1.422.737.48

- 14.961.927,32

5.018.000,00
4.675.000,00
4.944,00
5.263.983,32
125.845.613,51

78.182.339,13

Deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas (Nota 19) 35.722.464,21 17.002.052,65
Acreedores comerciales (Nota 17) 18.411.733,99 26.900.787.00
Otras deudas no comerciales 4.811.871,32 3.760.434,73
Pasivos por [mpuestos Corrientes (Nota 20} 190.277.92 740.718,17
Otras deudas 4.621.593,60 31.019.716,56
TOTAL PASIVO " 177.692796,98  <172157.385,08 -

Las Notas 1 a 24 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del Balance de Situacién Consolidado

al 31 de diciembre de 2008 y 2007.
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Cuentas Anuales Consolidodas de AMCI Habitat, 5.A. y Seciedades Dependientes {Grupe AMCI HABITAT) Ejercicio 2008

AMCI HABITAT, S.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO AMCI HABITAT)

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS

CORRESPONTHENTES A LOS EJERCICIOS 2008 ¥ 2007

(Expresadas en euros)

Ventas (Nota 21.e)

Aumento de existencias de productos terminados y en curso
Otros ingresos de explotacién

TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION
Aprovisionamientos (Nota 21.a)

Gastos de personal (Nota 21.b)

Varjacion de las provisiones de tréfico

Gastos por deterioro (Nota 21.g)

Otros gastos de explotacion (Nota 21 .c)
TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION
RESULTADO BRUTO DE EXPLOTACION
Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
RESULTADO DE EXPLOTACION

Resultado Financiero Neto (Nota 21.1)

748.267 41

17.922.447,58
723.746,85
19.394.461,84
11.996.131,01
644.140,10
8.668.761,24
2.141.366,40
23.450.398,75
(4.055.936,91)
177.009,82
(4.232.946,73)

(5.183.495.93)

839.908,09
16.929.799,08
1.314.083,74
19.083.790,91
13.439.672,94
538.768,28
34.57545
97371145
2.307.482,10
17.294.210,22
1.789.580,69
145.555,68

- 1.644.025,01

(3.151.488,70)

0H6299403

Resultado de sociedades por el método de la participacién (Nota 11) (131.935,71) (59.505,70)
RESULTADO. CONSOLIDADO ANTES DE IMPUESTOS (9.550.378,37) (1.566.969,39)
Impuesto sobre Sociedades (Nota 20) 1.691.391,82 693.408 50
RESULTADO DEL: EJERCICIO . (7.858.986,55)- ° (873.560,89)
Accionistas minoritarios 384.738,26 152,39
RESULTADO ‘CONSOLIDADO DEL EJERCICIO ATR]BU[DO ALA . , E
SOCIEDAD DOMINANTE: : (7.474.248,29) (87'3 408,50)
(PERDIDA) / BENEFICIO NETO POR ACCION (EN EUROS) - (1,34) - (0,18}

Las Notas 1 a 24 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la Cuenta de Resultados Consolidada

al 31 de diciembre de 2008 y 2007.
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Cuentas Anuales Consolidadas de AMCI Habitar, S.A. y Sociededes Dependientes (Grupo AMCI HABITAT) Ejercicio 2008 4

AMCI HABITAT. S.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AMCI HABITAT)

ESTADOS CONSOLIDADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES
A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 Y 2007
(Expresados en Euros)

RESULTADO NETO, RECONOCIDO J . : o LT T
DIRECTAMENTE EN PATRIMONIONETO 6.534,10 . b 6.534,10

En reserva por autocartera de 1a Sociedad Dominante 8.657.68 - 8.657,68
Efecto fiscal (2.123,58) - (2.123,58)

'RESULTADO DEL EJERCICIO | T . (873.40850) - ¢ (152,39) . (873.560,89) -

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS EN

EL EJERCICIO- " B66.874,40)  (15239)  (867.026,79y

‘RESULTADO NETO, RECONOCIDO it TR
D[RECTAMENTE EN PATRIMONIO NETO (2.685,60) el = £ (2.685,60)

En reserva por autocartera de la Sociedad Dominante (3.836,57) - (3.836,57)
Efecto fiscal 1.150,97 - 1.150,97

"RESULTADO DEEL, EJERCICIO R (.474.24829) (384.738,26) -

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS EN S
ELEJERCICIO .. . . E (7.476.933,89)  (384.738,26)
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Cuentas Anuales Consolidadas de AMCI Habitat, 5.4. y Sociedades Dependientes (Grupo AMCI HABITAT} Ejercicio 2008

AMCT HABITAT. S.4. ¥ SOCTEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO AMCY HABITAT)

OH6299405

[ty

ESTADOS DE FLUJIOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS IEL 31 DE DICTEMERE DE 2008 ¥ 2007

{Expresados en Euros)

Resultado bruto antes de impuestos ¥ socios externos
Amortizaciones

Gastos por deterioro

Variacién de las provisiones de trafico

Impuesto sobre sociedades

_Recursos aplicados en [a$ operaciones
Pagos por Impuestos

Variacion en activo / pasivo corriente operativo
Variacién en Existencias
Variacion en Cuentas por Cobrar
Variacion en ofros Activos Corrientcs
Variacion en Cuentas a Pagar

FLUJOS NETOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE LAS ACTIVIDADES
DE EXPLOTACION

Adquisiciones de activos fijos materiales ¢ inmateriales
Adquisiciones de otras inversiones

Adquisiciones por combinaciones de negocio
Préstamos cedidos a empresas asociadas
Adquisiciones de instrumentos financieros derivados

FLUJOS NETOS DE EFECTIVO EMPLEADOS EN LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION

Disposiciones de deuda financiera no corriente
Disposiciones de deuda con grupo no corriente
Amortizaciones de deuda con terceros no corriente
Ampliacién de capital con desembolso de efectivo
Devoluciones de impuestos no cortentes
Disposiciones de instrumentos financieros derivados

FLUJOS NETOS DE EFECTIVO DE LA ACTIVIDAD DE FINANCIACION

*FLUJOS NETOS TOTALES

(9.550.378,37)
177.009,82
8.668.761,25

1.601.391,82

986-784,52 o

(241.125,93)

4.281.291,89
17.922.447,58
(64.802,41)
8.518.582,17
(22.094.935 45)

5.026.950,48

(446.140,72)
{1.077.660,25)

(6.130.000,00)
(38.156,90)

(7.691.957,87)

(630,00)

(91.846,60)
289.692,00

197.215,40

(2.467.791,99)

© 5 4.850277,12

(1.566.969,35}
145.555,68
973.711,45

34.575,45
693.408,50

280.281,69
(586.868,40)

(5.604.259,86)
4.977.193,77
991.659,83
3.135.438,87
(14.708.552,33)

(5.910.846,57)

(6.679.199,81)
(3.780.328,06)
(1.938.287,69)
(12.450.166,20)
(106.661,46)

(24.954.643,22)

5.018.000,00
4.675.000,00
4.944,00
22.364.592,00

32.062.536,00
1.197.046,21

; 3.653.230,91 . -

EFECTIVGY: OTROS MEDIOS LIQUIDOS FINALES

2382.485,13-

4.850.277,12

Las Notas | a 24 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del Estado de Flujos de Efectivo Consolidado correspondiente a
los ejercicips anuales termirados el 31 de diciembre de 2008 y 2007.
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Cuentas Anuales Consolidadas de AMCI Habitat, S.A. y Sociedades Dependientes (Grupo AMCI HABITAT) Ejercicio 2008 i3

AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
{(GRUPO AMCI HABITAT)

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2008

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDAD
DOMINANTE DEL GRUPO

a) Constitucion v Domicilio Social

AMCI HABITAT, S.A., (en adelante “la Sociedad’), fue constituida en Barcelona el 14 de
enero de 1993, bajo la denominacién de Cartergrup BJP, S.A. En fecha 30 de junio de 2005,
cambi6 dicha denominacién a Amci Promocié y Habitatge, S.A por acuerdo de la junta
general de la compaiiia, elevado a publico mediante escritura otorgada el 18 de julio de 2005
ante el Notario de Barcelona Don Tomas Giménez Duart. Cambié dicha denominacion por la
actual por acuerdo de la junta general de la compailia, en fecha 27 de junio de 2007, elevado a
publico mediante escritura otorgada el 13 de julio de 2007 ante el Notario de Barcelona Dofia
Almudena Santiago Charlan. Su domicilio actual se encuentra en la Avda. Gran Via de les
Corts Catalanes, 619, Atico 1%, de Barcelona.

b) Actividad de la Sociedad Dominante

El objeto social de la Sociedad hasta el ejercicio 2005 lo constituia la promocion,
constitucién, adquisicién, compra, permuta, venta, inversion, explotacidn, gestion y
administracién de sociedades dedicadas a la explotacion y/o gestion de centros médicos
hospitalarios, equipamientos sanitarios, socio-sanitarios y sociales, asi como cualquier otra
actividad relacionada con el mencionado objeto social. Dicho objeto social fué cambiado en
fecha 18 de julio de 2005 por el actual, que comprende la realizacién de la actividad
inmobiliaria que comprende la adquisicién, urbanizacién, edificacién, venta, explotacion,
gestién y administracion de ipmuebles, asi como la formulacién de todo tipo de proyectos y
estudios de investigacion y desarrollo, rentabilidad y asesoramiento en lo referente al objeto
social, todo ello por cuenta propia o ajena. Asi como la adquisicidn, tenencia, administracién,
enajenacién de toda clase de titulos, valores mobiliarios, activos financieros, derechos, cuotas
o participaciones en empresas individuales o sociales, todo ello por cuenta propia, excluyendo
Ia intermediacion y dejando a salvo la legislacion propia del Mercado de Valores y de las
Instituciones de Inversion Colectiva.

¢) Régimen Legal

La Sociedad Dominante se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades
Anénimas.
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Cuentas Anuales Consolidadas de AMCI Habital, S.A. y Sociedades Dependientes (Grupo AMCI HABITAT) Ejercicio 2008 7

d) Acciones Cotizadas

A partir del 30 de diciembre del 2005 las acciones de la Sociedad Dominante estdn admitidas
a cotizacion en el segundo mercado de la Bolsa de Barcelona. Su cotizacién al 31 de
diciembre de 2008 (iltima del ejercicio 2008) fue de 6,52 euros y la de la fecha actual es de

4,50 euros.

NOTA 2. SOCIEDADES DEL GRUPO

Las Sociedades del Grupo AMCI HABITAT se dedican a la promocion inmobiliaria y a la
explotacidn de inmuebles, y otros negocios relacionados con los anteriores.

A efectos de presentacion de estas Cuentas Anuales Consolidadas, las sociedades que integran
el Grupo AMCI HABITAT, asi como los respectivos porcentajes de participacion y el
método de consolidacion aplicado, son los que se detallan a continuacion:

Sociedades del grupo integradas y que ya
pertenccian al Grupe en el gjercicio 2007

(Gondolas Resort, S.L. (Sociedad Unipersonal)
Asone, §.L.

Immobilidria Social de ' Agrupacid Muitua, S.L. (*)
Desarrollos Helios, S.1.

Promo-1lar Mediacién y Construceion
Inmobiliaria, S.A. (Sociedad Unipersonal)

AMCT Habitat Mediterraneo, S.L.
Residencial Mediterraneo Furopa, S.1..
(356 Developments, S.L.

Altas en perimetro de consolidacion
durante el ejercicio 2008

Proyectos Buiiol 2007, S.A.

100,00
80,00
50,00
68,00

100,00
60,00
45,00

42,00

25,00

Integracion global
Integracidén global
Meétodo de la participacion

Integracién global

Integracion global
Integracién global
Método de la participacién

Método de la participacion

Meétodo de la participacién

(*) Encel gjercicio anterior se consolidaba bajo el método de la integracién proporcional.
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Promo-llar Mediacién y Construccion Inmobiliaria, S.A. (Sociedad Unipersonal) es cabecera
del subgrupo de soctedades que se indican a continuacion:

Ockeibo Construmat, S.L. (Sociedad Unipersonal) 100%
Kourtas Business, S.L. (Sociedad Unipersonal) 100%
Gerencia y desarrollo Empresarial, S.L.

(Sociedad Unipersonal) 100%
SMM Trader’s 2006, S.L. (Sociedad Unipersonal) 100%

Residencial Mediterraneo Europa, S.L. ostenta una participacion del 90% en la sociedad de
nacionalidad italiana Qualta Italia, S.P.A..

Una breve descripcion de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion a 31 de
diciembre de 2008, es la que se indica a continuacién:

Gondolas Resort, S.L. (Sociedad Unipersonal)

Su objeto social consiste en la construccion, promocion y venta de toda clase de edificaciones,
tanto libres como de proteccién oficial. Su domicilio social se encuentra en el local bajo del
edificio Génova de la Urbanizacion Las Goéndolas, sito en Gran Via, sin numero, de La
Manga del Mar Menor, San Javier, Murcia.

Asone, S.L.

Su objeto social consiste en la adquisicidn, construccion, promocién, administracién y
disposicion en general de bienes inmuebles, asi como la urbanizacién y parcelaciéon de
terrenos, ya sea por cuenta propia o de terceros. Su domicilio actual se encuentra en Gran Via
de les Corts Catalanes, nimero 619, atico de Barcelona.

Immobiliaria Social de I'Agrupacié Mitua, S.L.

Su objeto social consiste en la construceidn en general, por cuenta propia o ajena, de toda
clase de obras; la promocién de viviendas, sean hbres o de proteccién oficial, locales
comerciales, oficinas, garajes y naves industriales; la urbanizacién, parcelacion, explotacion y
promocion de terrenos. Su domicilio social se encuentra en Gran Via de les Corts Catalanes,
numero 619, atico de Barcelona.
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Desarrollos Helios, S.L.

Su objeto social consiste en compra, promocidn, urbamzacién, construceion, arrendamiento y
venta de toda clase de inmuebles asi como la gestion y administracién integral de tales
actividades, asi como cualquier otra actividad relacionada con el mencionado objeto social.
Su domicilio actual se encuentra en Plaza Santa Catalina, numero 1, Murcia.

Promo-llar Mediaciéon y Construccién Inmobiliaria, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Su objeto social consiste en la compraventa de fincas risticas y urbanas, su parcelacion,
urbanizacion, promocién y construccion, asi como cualguier otra actividad relacionada con el
mencionado objeto social. Su domicilio actual se encuentra en Gran Via de les Corts
Catalanes 619, Atico 1%, de Barcelona.

Posee las sigmentes participaciones:

- Ockeibo Construmat, S.L. (Sociedad Unipersonal): Su actividad consiste en la
adquisicidn, enajenacidn, administracién y explotacion, por cualquier titulo de viviendas,
edificios, locales, naves industriales, solares, terrenos y demas bienes inmuebles, asi como
la reforma, promocién y construccion de todo tipo de inmuebles, asi como cualquier otra
actividad relacionada con el mencionado objeto social. Su domicilio actual se encuentira en
Gran Via de les Corts Catalanes 619, Atico 1°, de Barcelona.

- Kourtas Business, S.L. (Sociedad Unipersonal): Su actividad consiste en la adquisicion,
enajenacion, administracién y explotacidon, por cualquier titulo de viviendas, edificios,
locales, naves industriales, solares, terrenos y demas bienes inmuebles, asi como la
reforma, promocion y construccion de todo tipo de inmuebles, asi como cualquier otra
actividad relacionada con el mencionado objeto social. Su domicilio actual se encuentra en
Gran Via de les Corts Catalanes N° 619, Atico 12, Barcelona.

- Gerencia v Desarrollo Empresarial, S.L. (Sociedad Unipersonal): Su actividad consiste
en actividad, negocio y promocién inmobiliaria, asi como cualquier otra actividad
relacionada con el mencionado objeto social. . Su domicilio actual se encuentra en Gran
Via de les Corts Catalanes 619, Atico 1%, de Barcelona.

- SMM Trader’s 2006, S.L. (Sociedad Unipersonal): Su actividad consiste en la
compraventa, gestion, administracién y promocién de bienes inmuebles, construidos
directamente o por medio de terceros, y la construccion de todo tipo de obras publicas y
privadas, asi como cualquier otra actividad relacionada con el mencionado objeto social.
Su domicilio actual se encuentra en Gran Via de les Corts Catalanes N° 619. Atico 17, de
Barcelona.
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G56 Developments, S.L.

Su objeto social es la compra , constitucion y acondicionamiento de bienes inmuebles con ¢l
fin de su posterior venta; la prestacion en alquiler de bienes inmuebles y los equipos técnicos
adjuntos para necesidades administrativas, comerciales y para viviendas: prestacion de cada
tipo de servicios relacionados con el disefio, construccidn, ¢l mantenimiento y la manutencion
de los bienes inmuebles; prestacién de servicios de consultoria y todo tipo de servicios
relativos a la direccion de propiedad inmobiliaria. Su domicilio social se encuentra en Ia calle
Pozitano 9, edificio administrativo 1, entresuelo b, oficina 2, de la ciudad de Sofia, Bulgaria.

Residencial Mediterraneo Europa, S.L.

Su objeto social es la promocion, construccion, rchabilitacion de toda clase de obras,
urbanizaciones, edificios y construcciones. La adquisicién, tenencia y disfrute,
admunistracién, explotacion, enajenacion de toda clase de fincas, risticas o urbanas,
cualquiera que fuera su naturaleza. Su domicilio social se encuentra sobre la Avda. Sabino
Arana 14-16, de Bilbao.

Posee la siguiente participacion:

- Qualta Italia, S.P.A.: Su actividad consiste en la adquisicion y venta, promocién,
construccion, gestion, intermediacién de todo tipo de terrenos tanto nisticos como urbanos
y su comercializacién en nombre propio o por cuenta de terceros, asi como la realizaciéon
de servicios profesionales de consultaria y marketing relacionados a la promocion
mmobiliaria, y cualquier otra actividad relacionada con el mencionado objeto social. Su
domicilio actual se encuentra en Via Francesco Crispi N° 10, de la ciudad de Roma, Italia.

AMCI Habitat Mediterraneo, S.L.

Su actividad consiste en la actividad inmobiliaria que comprende la adquisicién, urbanizacion,
edificacion, venta, explotacion, gestion, arrendamiento no financieros y administracién de
mmuebles, asi como cualquier otra actividad relacionada con el mencionado objeto social. Su
domicitio actual se encuentra en la Avda. Gran Via de les Corts Catalanes 619, Atico 1%, de
Barcelona.

Proyectos Buiiol 2007, S.A.

Su actividad consiste en la adquisicién, construccidn, comercializacion, explotacion de todo
tipo de bienes inmuebles, incluidos, pisos, locales, naves o terrenos industriales o fincas
rusticas, excluyendo expresamente, asi como cualquier otra actividad relacionada con el
mencionado objeto social. Su domicilio actual se encuentra en la Avda. Gran Via de les Corts
Catalanes 619, Atico 12, de Barcelona.
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NOTA 3. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS

a) Principios Contables

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo AMCI HABITAT del ¢jercicio 2008 han sido
formuladas por los Administradores, en reunion del Consejo de Administracién celebrada el
dia 9 de marzo de 2009, de acuerdo con lo establecido en las Normas Internacionales de
Informaciéon Financiera (en adelante, “NIIF"), segin han sido adoptadas por la Unién
Europea, de conformidad con el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento Europeo y
del Consejo.

Estas cuentas anuales muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacién
financiera consolidada del Grupo al 31 de dicienibre de 2008, y de los resultados consolidados
de sus operaciones, de los cambios en ¢l estado consolidado de ingresos y gastos reconocidos
y de los flujos de efectivo consolidado, que se han producido en el Grupo en el gjercicio
terminado en esa fecha.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2008 del Grupo AMCI HABITAT han sido
preparadas a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la Sociedad y por las
restantes entidades integradas en el Grupo. Cada sociedad prepara sus cuentas anuales
siguiendo los principios y criterios contables en vigor en el pais en el que realiza las
operaciones por lo que en el proceso de consolidacién se han introducido los ajustes y
reclasificaciones necesarios para homogeneizar entre si tales principios y criterios para
adecuarlos a las NITF.

b) Presentacion de las Cuentas Anuales

D¢ acuerdo con la nonnativa legal vigente en materia contable, las cuentas anuales
consolidadas se presentan expresadas en euros.

- ¢) Principios de Consolidacién

Las sociedades dependientes se consolidan por el método de integraciéon global, integrandose
en los estados financieros consolidados la totalidad de sus activos, pasivos, ingresos, gastos y
flujos de efectivo una vez realizados los ajustes y eliminaciones correspondientes de las
operaciones intra-grupo. Son sociedades dependientes aquellas en las que la sociedad
dominante controla la mayoria de los derechos de voto o, sin darse esta situacion, tiene
facultad para dirigir las politicas financieras y operativas de las mismas.
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Los resultados de las sociedades dependientes adquiridas o enajenadas durante el ejercicio se
incluyen en las cuentas de resultados consolidadas desde la fecha efectiva de adquisicion o
hasta la fecha efectiva de enajenacion, seguin corresponda.

La consolidacion de las operaciones de la sociedad dominante y de las sociedades
dependientes consolidadas se ha efectuado siguiendo los siguientes principios basicos:

- En la fecha de adquisicion, los activos, pasivos y pasivos contingentes de la sociedad
filial son registrados a valor de raercado. En el caso de que exista una diferencia
positiva entre el coste de adquisicion de la sociedad filial y el valor de mercado de los
activos y pasivos de la misma, correspondientes a la participacién de la matriz, esta
diferencia es registrada como fondo de comercio y se asigna al activo correspondiente,
en caso de ser posible. Fn el caso de que la diferencia sea negativa, ésta se registra con
abono a la Cuenta de Resultados Consolidados.

- El valor de la participacion de los accionistas minoritarios en el patrimonio y en los
resultados de las sociedades dependientes consolidadas por integracion global se
presenta, respectivamente, en los epigrafes “Patrimonio neto - De accionistas
minoritarios” del Balance de Situacion Consolidado y “Resultado del ejercicio de
acciomstas minoritarios” de la Cuenta de Resultados Consolidada.

- Todos los saldos y transacciones entre las sociedades consolidadas por integracion
global se han eliminado en el proceso de consolidacidn.

- Las participaciones en sociedades sobre las que el Grupo ejerce el control
conjuntamente con otra sociedad o en las que posee una influencia significativa se
registran siguiendo el método de participacion. Con caricter general, la influencia
significativa se presume en aquellos casos en los que el Grupo posee una participacion
superior al 20%. El método de participacion consiste en registrar la participacién en el
Balance de Situacion por la fraccion de su patrimonio neto que representa la
participacion del Grupo en su capital una vez ajustado, en su caso, el efecto de las
transacciones realizadas con el Grupo, més las plusvalias tacitas que correspondan al
fondo de comercio pagado en la adquisicion de la sociedad.

d) Informacién Financiera por Segmentos

Un segmento del negocio es un grupo de activos y operaciones encargados de suministrar
productos o servicios sujetos a riesgos y rendiniientos diferentes a los de otros segmentos del
negocio. Un segmento geografico esta encargado de proporcionar productos o servicios en un
entorno econdémico concreto sujeto a riesgos y rendimientos diferentes a los de otros
segmentos que operan en otros entorros econémicos.
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Un segmento geografico se basa en la localizacién fisica de los activos del Grupo. Las ventas
a clientes externos informados en los segmentos geograficos estan basadas en la localizacién
de los clientes. Las Sociedades del Grupo que consolidan por el método de la integracién
global operan Unicamente en territorio espafiol, por lo cual la Direccidén del mismo no
considera relevante proporcionar informacion para distintos segmentos geograficos.

e) Comparacion de la Informacion

Las Cuentas Anuales del gjercicio 2007 que se incluyen a efectos comparativos, también han
sido elaboradas de acuerdo con lo establecido en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera adoptadas por la Unién Europea de foima consistente con las aplicadas en el
gjercicio 2008. En consecuencia, son comparables y homogéneas las cifras del gjercicio 2007
con las del ejercicio 2008.

En el presente ejercicio, y para una mejor presentaciéon de los estados financieros, los pasivos
con vencinuento superior a 12 meses relacionados directamente con las existencias del Grupo,
que en el gjercicio anterior se presentaban clasificados a largo plazo en el pasivo no corriente,
han sido clasificados en el presente ejercicio a corto plazo en el pasivo corriente debido a que
sus vencimientos esperados son asimilables a la recuperacion de las existencias que financian.,
En consecuencia, y a efectos de permitir una adecuada comparabilidad de los saldos, se ha
procedido a reclasificar las mencionadas partidas en el balance de situacion del ejercicio
anterior. Las reclasificacion realizada en el balance de situacidn del ejercicio 2007 es la
siguiente:

Pasivos Financieros no Corrientes (53.039.288,12)
Deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas (10.400.000,00)
Otros acreedores {164.748,92)

(63.604.037,04)

Pasivos Financieros Corrientes 53.039.288,12
Deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas 10.4006.000,00
Acreedores comerciales 164.748,92

63.604.037,04
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El efecto de esta reexpresion ha supuesto las signientes reclasificaciones en el estado de flujos
de efectivo consolidado del gjercicio 2007 que se adjunta a efectos comparativos:

Variacion en Cuentas a Pagar 18.979.511,27

Tae b 18.979.511,27

Disposiciones de Deuda Financiera a Largo Plazo (23.672.039.28)

Disposiciones de Deuda con Grupo (1.967.768.94)

Acreedores comerciales 6.660.296,95
B (18.979.511,27)

NOTA 4. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracidén utilizadas en la elaboracion de las cuentas anuales
consolidadas al 31 de diciembre de 2008, han sido las siguientes:

a) Inmovilizaciones Materiales

El inmovilizado material se encuentra registrado al coste de adquisicién o a su coste de
produccion al que se incorpora el importe de las inversiones adicionales o complementarias
que se realizan, con el mismo criterio de valoracion, menos la correspondiente amortizacion
acumulada y las pérdidas por deterioro que haya expenimentado.

Los costes de ampliacidén, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida atil de los bienes, se
capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

El precio de adquisicién o coste de produccion incluye los gastos financieros correspondientes
a financiacion externa devengados durante el periodo de construccion o fabricacion hasta la
puesta en condiciones de funcionamiento.

Los gastos de conservacion y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada.
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La amortizacion del inmovilizado material se calcula de forma lineal, en funcion de los afios
de vida 1til estimados de los activos. Los porcentajes anuales de amortizacion aplicados sobre
los respectivos valores de coste, asi como los afios de vida util estimados, son los siguientes:

Utillajes 12 8,33
Otras instalaciones 12 8,33
Mobiliario 10 10
Equipos para proceso de informacidn 3333 3

El importe en libros de un elemento de inmovilizado material se da de baja en cuentas:

(a) Por su enajenacion o disposicidn por otra via; o

(b) Cuando no se espera obtener beneficios econdémicos futuros por su uso, enajenacion o
disposicién por otra via.

La pérdida o ganancia surgida al dar de baja un elemento de inmovilizado material se incluye
en el resultado del gjercicio cuando la partida se da de baja en cuentas.

La pérdida o ganancia derivada de la baja en cuentas de un elemento de inmovilizado
material, se determina como la diferencia entre el importe neto obtenido por su enajenacién o
disposicion por otra via, si existe, y el importe en libros del elemento.

El valor residual y la vida util de un activo se revisan, como minimo, al término de cada
gjercicio anual y, si las expectativas difieren de las estimaciones previas, los cambios se
contabilizan como un cambio en una estimacién contable.

Cuando se realiza una inspeccion general, su coste se reconoce en el importe en libros del
elemento de inmovilizado material como una sustitucion, siempre y cuando se cumplan las
condiciones para su reconocimiento.

Los importes contabilizados se revisan para analizar su posible deterioro cuando los eventos o
cambios en las circunstancias indican que dicho importe no puede ser recuperado.

b) Inmuebles de Inversion

Los inmuebles de inversion se encuentran registrados al coste de adquisicion o a su coste de
produccién al que se incorpora ¢l importe de las inversiones adicionales o complementarias
que se realizan, con el mismo criterio de valoracién, menos la correspondiente amortizacién
acumulada y las pérdidas por deterioro que haya experimentado.
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Los costes de ampliacién, modernizacidn o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los inmuebles de
inversion, se capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

Después del reconocimiento inicial, el Grupo contabiliza sus inversiones inmobiliarias segliin
el modelo del coste, excepto aquéllas que cumplan los criterios para ser clasificadas como
mantenidas para la venta, en cuyo caso, son valorados al menor valor entre su importe en
libros v su valor razonable menos los costes de venta, produciéndose el cese de la
amortizacion de dichos activos, ademas de presentarse por separado en el Balance y por tanto,
se contabilizan por su coste de adquisicién menos la amortizacidén acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

La valoracién de los inmuebles de Inversion ha sido realizada por sociedades de tasacién
independientes a 31 de diciembre de 2008, sujeta a las especificaciones del Real Decreto
775/1997, de 30 de mayo, y de la Orden Ministerial EC(Q/805/2003, de 27 de marzo, ¥ que a
su vez son conformes con las normas internacionales de valoracion (IVS) y de contabilidad
(NIIF). Los métodos principales empleados para la obtencion de los valores han sido los de
comparacioén con el mercado y los de actualizaciones de rentas. La localizacion junto a zonas
urbanas y la tipologia de los activos valorados facilita la obtencion de comparables de
mercado para poder establecer los valores razonables. Las hipotesis adoptadas en las
valoraciones por capitalizacion atienden basicamente a la duracion de los contratos existentes
y a las vidas ttiles de los inmuebles, éstas afectadas por las diferentes obras de conservacion y
rehabilitacién realizadas.

TLos gastos de conservacion y mantenimiento incurridos durante el ¢jercicio se cargan a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada.

La amortizacién de los immuebles de inversion se calcula de forma lineal, en funcién de los
afios de vida util estimados de los activos. Los porcentajes anuales de amortizacidn aplicados
sobre los respectivos valores de coste, asi como los afios de vida util estimados, son los
siguientes:

Construcciones 3 33,33
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Se realizan transferencias a, o de, inversiones inmobiliarias cuando, y sélo cuando, existe un
cambio en su uso, que se ha evidenciado por:

(a) El inicio de la ocupacién por parte del propietario, en el caso de una transferencia de
una inversion inmobiliaria a una instalacién ocupada por el duefio;

(b) Elinicio de un desarrollo con intencién de venta, en el caso de una transferencia de una
inversién inmobiliaria a inmovilizado material;

(c) El fin de la ocupacién por parte del duefio, en el caso de la transferencia de una
instalacion ocupada por el propietario a una inversion inmobiliaria;

(d) Elinicio de una operacién de arrendamiento a un tercero, en ¢l caso de una transferencia
de inmovilizado material a inversiones inmobiliarias; o ¢l fin de la construccién o
desarrollo, en el caso de una transferencia de un mnmueble en curso de construccion o
desarrollo a inversiones inmobiliarias.

Una wnversion inmobiliaria se da de baja en cuentas cuando se enajena o cuando la inversion
inmobiliaria queda permanentemente retirada de uso y no se esperan beneficios econémicos
futuros de su enajenacion o disposicion por otra via.

Las pérdidas o ganancias resultantes del retiro, enajenacidn o disposicion por otra via de una
inversion inmobiliaria, se determinan como la diferencia entre los ingresos netos de la
transaccién y el importe en libros del activo, y se reconocen en el resultado del gjercicio en
que tenga lugar el retiro, la enajenacién o la disposicién por otra via.

Las compensaciones de terceros por causa de inversiones inmobiliarias que hayan deteriorado
su valor, se hayan perdido o abandonado, se reconocen en el resultado del gjercicio cuando
dicha compensacidn es exigible.

Para la transferencia de inversiones inmobiliarias a inmuebles ocupados por el duefio o a
existencias, el coste del inmueble a efectos de contabilizaciones posteriores, es el valor
razonable en la fecha del cambio de uso.

En el caso que el Grupo termine la construccién o desarrollo de una inversion inmobiliaria
auto construida, cualquier diferencia entre el valor razonable del inmueble a esa fecha y su
importe en libros anterior, se reconoce en ¢l resultado del ejercicio.
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¢) Activos Intangibles

Se valoran micialmente por su coste. Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo
intangible se contabilizara por su coste menos la amortizacién acumulada (en caso de vida util
finita} y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Los activos mtangibles generados internamente no se capitalizan y, por tanto, se reconocen en
la cuenta de pérdidas y ganancias ¢l mismo ejercicio en que se incurren.

Las vidas 1tiles de los activos intangibles pueden ser finitas o indefinidas.

El importe amortizable de un activo intangible con una vida 1til finita, se distribuye sobre una
base sistematica a lo largo de su vida 1til. La amortizacion comienza cuando el activo esta
disponible para su utilizacion, es decir, cuando se encuentra en la ubicacion y condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la direccién. La amortizacion cesa
en la fecha mas temprana entre aquélla en que el activo se clasifique como mantenido para la
venta (o se incluya en un grupo enajenable de elementos que se clasifique como disponible
para la venta), y la fecha en que el activo sea dado de baja en cuentas. Fl método de
amortizacion utilizado refleja el patrén de consumo esperado, por parte del Grupo, de los
beneficios econdmicos futuros denivados del activo. Si este patrén no puede ser determinado
de forma fiable, se adopta el método lineal de amortizacion. El cargo por amortizacion de
cada periodo se reconoce en ¢l resultado del ejercicio.

Tanto el periodo como ¢l método de amortizacion utilizados para un activo intangible con
vida 1ti] finita se revisan, como minimo, al final de cada ejercicio. Si la nueva vida 1til
esperada difiere de las estimaciones anteriores, se cambia el periodo de amortizacién para
reflejar esta variacion. Si se ha experimentado un cambio en el patron esperado de generacion
de beneficios econdmicos futuros por parte del activo, el método de amortizacion se
modificara para reflejar estos cambios. Los efectos de estas modificaciones en el periodo y en
el método de amortizacion, se tratan como cambios en las estimaciones contables.

d) Pérdidas por Deterioro de Activos

El Grupo evalda, en cada fecha de cierre del balance, si existe algin indicio de deterioro del
valor de algiin activo. Si existe tal indicio, o bien se requiere efectuar la prueba anual de
deterioro de algun activo, el Grupo efectiz una estimacion del importe recuperable del activo.
El importe recuperable del activo es el valor mayor entre el valor razonable del activo o
unidad generadora de efectivo menos sus costes de venta asociados y su valor de uso y viene
determmado para activos individuales a no ser que no genere entradas de efectivo
independientes de otros activos o grupos de activos.
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Si el valor contabilizado de un activo excede su valor recuperable, el activo se considera
deteriorado y se reduce su valor hasta su iraporte recuperable.

El Grupo considera que la mejor evidencia del valor razonable de un activo menos los costes
de venta es la existencia de un precio, dentro de un compromiso formal de venta, en una
transaccion realizada en condiciones de independencia mutua, ajustado por los costes
incrementales directamente atribuibles a la enajenacién o disposicion por otra via del activo.

Si no existiera un compromiso formal de venta, pero el activo se negocia en un mercado
activo, el Grupo toma como valor razonable del activo menos los costes de venta el precio
comprado de mercado del activo, menos los costes de cnajenacion o disposicion por otra via.
Cuando no se dispone del precio comprador corriente, el precio de la transaccion més reciente
proporciona la base adecuada para estimar el valor razonable del activo menos los costes de
venta, siempre que no se hayan producido cambios significativos en las circunstancias
econdmicas, entre la fecha de la transaccion y la fecha en la que se realiza la estimacion.

S1 no existe ni un acuerdo firme de venta m un mercado activo, ¢l valor razonable menos los
costes de venta se calcula a partir de la mejor informacién disponible para reflejar el importe
que el Grupo podria obtener, en la fecha del balance, en una transaccidon realizada en
condiciones de independencia mutua entre partes interesadas y dehidamente informadas, una
vez deducidos los costes de enajenacion o disposicion por otra via. Para determinar este
importe, la entidad considerara el resultado de las transacciones recientes con activos
similares en el mismo sector, siempre que el valor razonable del activo menos los costes de
venta no reflejen una venta forzada, salvo que la direcciéon se vea obligada a vender
inmediatamente.

Los costes de enajenacidn o disposicion por otra via, diferentes de aquéllos que ya hayan sido
reconocidos como pasivos, se deducen al calcular el valor razonable menos los costes de
venta.

Para estimar el valor en uso, ¢l Grupo prepara las previsiones de flujos de caja futuros antes
de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes aprobados por los Administradores de
la Sociedad. Estos presupuestos incorporan las mejores estimaciones disponibles de ingresos
y costes de las Unidades Generadoras de Efectivo utilizando las previsiones sectoriales, la
experiencia del pasado y las expectativas futuras.

Estos fluyjos se descuentan para calcular su valor actual a una tasa, antes de impuestos, que
recoge el coste de capital del negocio y del drea geografica en que se desarrolla. Para su
calculo se tiene en cuenta el coste actual del dinero y las primas de riesgo utilizadas de forma
general entre los analistas para ¢l negocio y zona geografica.
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El Grupo revela, para cada clase de activos, el importe de las perdidas por deterioro del valor
reconocidas en el resultado del ejercicio, asi como la partida o partidas de la cuenta de
resultados en las que tales pérdidas por deterioro del valor estan incluidas.

El Grupo evalia, en cada fecha del balance, si existe algin indicio de que la pérdida por
deterioro del valor reconocida, en ejercicios anteriores, para un activo, ya que no existe o
podria haber disminuido. Si existe tal indicio, el Grupo estima de nuevo el importe
recuperable del activo.

El Grupo revierte la pérdida por deterioro del valor reconocida en ejercicios anteriores para un
activo, si, ¥ s6lo si, se produce un cambio en las estimaciones utilizadas, para determinar el
importe recuperable del mismo, desde que se reconocid la ultima pérdida por deterioro. Si
este fuera el caso, se aumenta el importe en libros del activo hasta que alcance su importe
recuperable.

El importe en libros de un activo, incrementado tras la reversion de una pérdida por deterioro
del valor, no excede al importe en libros que podria haberse obtenido (neto de amortizacion)
si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del valor para dicho activo en gjercicios
anteriores.

Después de haber reconocido una reversion de la pérdida por deterioro del valor, los cargos
por amortizacién del activo se ajustan para los ejercicios futuros, con el fin de distribuir el
importe en libros revisado del activo menos su eventnal valor residual, de una forma
sisternatica a lo largo de su vida util restante.

¢) Instrumentos Financieros

El Grupo clasifica sus instrumentos financieros, ya sean permanentes o temporales, excluidas
las inversiones contabilizadas por el método de participacion y las mantenidas para la venta,
en cuatro categorias:

- Préstamos y cuentas a cobrar y deudas y cuentas a pagar:

e Préstamos y cuentas a cobrar: Se registran a su coste amortizado, correspondiendo
éste basicamente al efectivo entregado, menos las devoluciones del principal
efectuadas, mas los intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y al
valor actual de la contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar.

e Dendas y cuentas a pagar: Se registran generalmente por el efectivo recibido, neto
de los costes incurridos en la transaccion. En periodos posteriores, estas obligaciones
se valoran a su coste amortizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo.



.Q........................................O...O....Q.......

{

0H6299421

CLASE 82

AT it

Cuentas Anuales Consolidadas de AMCI Habitat, S.4. y Sociedodes Dependientes (Grupo AMCI HABITAT) Ejercicio 2008 21

Inversiones a mantener hasta su vencimiento: Aquellas que el Grupo tiene intencién y
capacidad de conservar hasta su finalizacion, y que también son contabilizadas a su coste
amortizado.

Instrumentos financieros registrados a valor razonable: Las operaciones realizadas
por Grupo AMCI Habitat con derivados financieros se adecuan a la politica de gestidén
de riesgos descrita en la Nota 5 de la presente memoria. La informacién financiera
relativa a derivados financieros se presenta de acuerdo a la NIC 32 y 39, siendo su
tratamiento contable el siguiente:

-

i. Costes de la tramsaccion: Se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada en el momento en que se reconoce el derivado si es de cobertura o
cuando se incurran si es especulativo.

2. Los derivados de cobertura se valoran por su valor de mercado a la fecha de
contratacion: Las vanaciones posteriores en el valor de mercado se registran de la
siguiente forma en funcion de si son o no eficientes y del tipo de cobertura:

Se consideran derivados de cobertura eficientes aquellos para los que el resultado del
test de efectividad sobre los misinos se encuentra en el rango del 80 al 125%. Para
aquellos derivados que resultan no eficientes por encontrarse fuera del rango
mencionado, las variaciones posteriores en el valor de mercado se registran en la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Para aquellos derivados que resultan eficientes, las variaciones posteriores en el valor
de mercado se registran como sigue en funcién del tipo de cobertura:

i. Cobertura de Flujos de Caja:

El riesgo a cubrir es la exposicién a cambios en ¢l valor de transacciones a realizar
altamente probables de tal forma que existan sobre las mismas una evidencia
razonable sobre su cumplimiento en el futuro, atribuible a un nesgo concreto.

La pérdida o ganancia en el instrumento de cobertura se registra por la parte no
eficiente en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, mientras que la parte
eficiente se reconoce directamente en el Patrimonio neto del Balance de situacion
consolidado. El importe diferido en el Patrimonio neto no se reconoce en la cuenta de
resultados hasta que las pérdidas o ganancias de las operaciones cubiertas se
registren en resultados o hasta la fecha de vencimiento de las operaciones.
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ii. Cobertura de valor razonable de activos o pasivos reconocidos en el balance de
sttuacion consolidado:

El riesgo a cubrir ¢s la exposicion a cambios en el valor de un activo o un pasivo
reconocido en ¢l balance, una parte de dicho activo o pasivo que sea atribuible a un
riesgo concreto o compromisos en firme sobre transacciones a realizar.

La pérdida o ganancia en el instrumento de cobertura, asi como la pérdida o ganancia
producida en el activo o pasivo cubierto, se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidadas.

3. Operaciones especulativas: Las pérdidas o ganancias se registran en la cuenta de
resultados consolidada.

- Inversiones disponibles para la venta: Son ¢l resto de inversiones que no encajan
dentro de las tres categorias anteriores, viniendo a corresponder casi en su totalidad a
inversiones financieras en capital. Estas inversiones figuran en el Balance de Situacidon
Consolidado por su valor razonable cuando es posible determinarlo de forma fiable. En el
caso de participaciones ¢n sociedades no cotizadas, normalmente el valor de mercado no
¢s posible determinarlo de forma fiable por lo que, cuando se da esta circunstancia, se
valoran por su coste de adquisicién o por un importe inferior si existe evidencia de su
deterioro. Las variaciones del valor razonable, netas de su efecto fiscal, se registran con
cargo o abono al epigrafe “Patrimonio neto: reserva por evaluacién de activos y pasivos
no realizados”, hasta el momento en que se produce la enajenacién de estas inversiones,
en ¢l que el importe acumulado en este epigrafe referente a dichas inversiones es
imputado integramente a la Cuenta de Resultados Consolidada. En caso de que el valor
razonable sea inferior al coste de adquisicién, la diferencia se registra directamente en la
Cuenta de Resultados Consolidada.

Las compras y ventas de activos financieros instrumentadas mediante contratos
convencionales se contabilizan utilizando el método de la fecha de negociacion.

Los instrumentos financieros se han valorado a su valor razonable el cual es determinado en
base a cotizaciones publicadas ¢n mercados activos. En el caso se ser derivados no cotizados
en mercados organizados s¢ utilizan metodologias de valoracidén generalmente aceptadas. En
este sentido, para la valoracion de permutas financieras o swaps se utiliza el método del
*“valor presente” de los flujos de caja futuros esperados descontados empleando las curvas de
tipo de interés de mercado. Asimismo para el caso de opciones sobre los tipos de interés se
utilizan métodos basados en el modelo Black Scholes empleando inputs observables de
mercado para obtener factores tales como Spreads o volatilidades.
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f) Existencias

El capitulo "Terrenos y Solares" incluye aquellos sobres los cuales ain no se ha iniciado la
construccion. Una vez se inician las obras o éstas se hallan finalizadas, son transferidos, junto
con el coste de la construccion, al epigrafe “Obra en Curso™ o "Edificios Terminados"”
respectivamente. Se hallan valorados a su coste de adquisicion, con inclusion de los gastos de
urbanizacién y planificacién asi como otros directamente relacionados.

Las "Obras en Curso" y los "Edificios Terminados" incluyen los costes incurridos en la
promocion, adquisicién y construccion de las promociones no terminadas y terminadas,
respectivamente, al cicrre del gjercicio, juntamente con el coste del terreno asociado a las
mismas.

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de ser vendidas, s¢ incluyen en el precio de adquisicion, o coste de produccion,
los gastos financieros correspondientes a financiacion externa devengados durante el periodo
de construccién.

Cuando ¢l valor neto realizable de las existencias resulta inferior a su precio de adquisicion o
su coste de produccidn, se efectian las oportunas correcclones valorativas reconociéndolas
como gasto en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Cuando las circunstancias que causaron la correccion de valor de las existencias dejan de
existir, el importe de la correccion es objeto de reversion, reconociéndolo como un ingreso en
la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

El analisis del valor neto realizable de las existencias, se ha realizado mediante valoraciones
realizadas por sociedades de tasacion independientes a 31 de diciembre de 2008, sujetas a las
especificaciones del Real Decreto 775/1997, de 30 de mayo, y de la Orden Ministerial
ECO0/805/2003, de 27 de marzo, y que a su vez son conformes con las normas mternacionales
de valoracién (IVS) y de contabilidad (NIIF). Los métodos principales empleados para la
obtencidn de los valores han sido los de comparacion con el mercado, los de actualizacion y
los residuales. Dichas valoraciones determinan el valor de mercado, en la fecha de valoracioén,
atendiendo a la coyuntura econémica del momento.

g) Deudores Comerciales y Otras Cuentas a Cobrar

Los otros activos, que generalmente presentan un periodo de cobro inferior al afio, se
contabilizan por el importe original de la factura o recibo menos cualquier provisién efectuada
en caso de morosidad. La provision se efectiia en caso de que exista evidencia objetiva de que
el Grupo no podra cobrar su importe. Si el activo se considera definitivamente incobrable, se
procede a darlo de baja de cuentas.
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La provision para insolvencias de deudores a 31 de diciembre de 2008 se ha estimado en
funcién del anilisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha
fecha. Dicha provisién cubre, de forma razonable, las perdidas que puedan producirse por la
no recuperacion total o parcial de las deudas mantenidas.

Asimismo se incluyen en el presente epigrafe los activos por impuestos corrientes y otras
cuentas a cobrar.

h) Acciones Propias

Si el Grupo readquiere sus instrumentos de patrimonio propie, el importe de las “acciones
propias” se deduce del patrimonio. No se reconoce ninguna pérdida o ganancia en el resultado
del ejercicio derivada de la compra, venta, emision o amortizacidén de los instrumentos de
patrimonio propio del Grupo. Estas acciones propias pueden ser adquiridas y poseidas por la
Sociedad Dominante o por otros miembros del grupo consolidado. La contraprestacion
pagada o recibida se reconoce directamente en el patrimonio.

i) Clasificacion de los Saldos segin sus Vencimientos

La clasificacion entre corriente y no corriente se realiza teniendo en cuenta el plazo previsto
para el vencimiento, enajenacién o cancelacion de las obligaciones y derechos de las
sociedades. Se considera no corriente cuando es superior a doce meses contado a partir de la
fecha de cierre del gjercicio.

No obstante, debido a que la media para la realizacidén de las existencias en el sector

inmobiliario se estima en un periodo de entre 3 y 5 afios, se clasifican dichos activos, asi como
los pasivos asociados a liquidar en el mencionado periodo, como corrientes.

j) Ingresos y Gastos

El Grupo de Sociedades sigue el criterio de contabilizar los ingresos por venta, y sus
correspondientes costes, en €l momento de la elevacidn a publico del correspondiente contrato

de compraventa.

En ¢l caso de ventas de activos en construccidn, las cantidades percibidas se consideran
"Anticipos de Clientes" hasta el momento de la entrega del bien. El importe de los "Anticipos
de Clientes” recibidos al 31 de diciembre de 2008 ascendia a 4.173.397,82 euros, que
representaban compromisos de ventas, y figuran en el epigrafe de “acreedores comerciales™.

El resto de los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcidén del crterio de
devengo, con independencia del flujo monetario o financiero que se derive de ellos.
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k) Indemnizaciones por Despidos

De acuerdo con la legislacion laboral vigente, las sociedades del grupo estarian obligadas a
indemnizar a sus empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescindan sus
relaciones laborales. Al 31 de diciembre de 2008, las Direcciones de las sociedades
consideran que no se van a producir situaciones anormales de despido en el futuro, por lo que
el Balance de Situacidon Consolidado adjunto no recoge provision alguna por este concepto.

1) Provision para Pensiones v Obligaciones Similares

Las sociedades consolidadas no tienen contraida con su perscnal ninguna obligaciéon en
materia de complementos futuros de pensiones, por lo que el Balance de Situacion
Consolidado no incluye provision alguna por este concepto.

m) Empresas del Grupo, Asociadas y Vinculadas

Los saldos a cobrar y a pagar mantenidos con empresas del grupo, asociadas y vinculadas, que
no han sido objeto de consolidacion, se han mostrade de forma separada en el Balance de

Situacién Censelidado adjunto.

n) Impuestos

Impuesto sobre Sociedades

El impuesto sobre sociedades se registra en la Cuenta de Resultados Consolidada o en las
cuentas de patrimonio neto del Balance de Situaciéon Consolidado en funcién de donde se hayan
registrado las ganancias o pérdidas que lo hayan originado. Las diferencias entre el valor
contable de los activos y pasivos, y su base fiscal generan los saldos de impuestos diferidos de
activo o de pasivo que se calculan utilizando las tasas fiscales que se espera que estén en vigor
cuando los activos y pasivos se realicen.

Las variaciones producidas en el ejercicio en los impuestos diferidos de activo o pasivo que ne
provengan de combinaciones de negocios se registran en la Cuenta de Resultados Consolidada o
directamente en las cuentas de patnmonio del Balance de Situacién Consolidado, segun
corresponda.

Los activos por impuestos difendos se reconocen Unicamente cuando se espera disponer de
ganancias fiscales futuras suficientes para recuperar las deducciones por diferencias temporarias.

Las deducciones de la cuota originadas por hechos econémicos acontecidos en el ejercicio
minoran el gasto devengado por impuesto sobre sociedades, salvo que existan dudas sobre su
realizacidn, en cuyo caso no se reconocen hasta su materializacion efectiva, o correspondan a
incentivos fiscales especificos, en cuyo caso se registran como subvenciones.
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Al 31 de diciembre de 2008, han sido efectuados por parte de los Administradores de las
sociedades los calculos necesarios para determinar ¢l Impuesto sobre Sociedades devengado
correspondiente a los beneficios obtenidos en el gjercicio anual terminado en dicha fecha y que
asciende, incluidas las variaciones producidas en ¢l gjercicio en los impuestos diferidos de activo
0 pasivo, a un ingreso de 1.691.391,82 euros (Nota 20).

El ingreso consolidado por Impuesto sobre sociedades se ha obtenido por la adicion de los
gastos ¢ ingresos por dicho concepto de cada una de las sociedades consolidadas, y los
mismos se han calculado sobre los beneficios / pérdidas econémicos individuales, corregidos
con los criterios fiscales, y tomando en cuenta tanto las bonificaciones y deducciones
aplicables como el efecto fiscal de los ajustes de consolidacidn recogidos en la Cuenta de
Resultados Consolidada.

o) Beneficio por Accion

El beneficio basico por accidn se calcula como el cociente entre el beneficio neto del periodo
atribuible a la Sociedad Dominante y el nimero medio ponderado de acciones ordinarias de la
misma en circulacion durante dicho periodo, sin incluir el nimero medio de acciones de la
Sociedad Dominante en poder del Grupo.

El Grupo no ha realizado ningin tipo de operacion que suponga un beneficio por accién diluido
diferente del beneficio bésico por accidn.

p) Estados de Flujos de Efectivo

En los estados de flujos de efectivo, utilizando el método indirecto, se utilizan las siguientes
expresiones en el sentido que figura a continuacidn:

- Flujos de efectivo: Entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes,
entendiendo por €stos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo
riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: Son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios del Grupo, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas
como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion: Las de adquisicion, enajenacién o disposicion por otros medios
de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: Actividades que producen cambios en el tamafio vy
composicién del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.
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q) Efectivo v Otros Medios Equivalentes

El efectivo comprende tanto la caja como los depoésitos bancarios a la vista. Los equivalentes
al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en
importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor.

A efectos del estado consolidado de flujos de caja, la tesoreria y activos equivalentes son los
definidos en el parrafo anterior. )

NOTA 5. GESTION DEL RIESGO

El Grupo esta expuesto a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacién de
sistemas de 1dentificacidn, medicidn, limitacién de concentracidn y supervision.

Los principios basicos definidos por el Grupo en el establecimiento de su politica de gestién
de los riesgos mas significativos son los siguientes:

- Cumplir con las normas de buen gobiemo corporativo.

- Cumplir estrictamente con todo el sistema normativo espafiol en lo que hace
referencia a Promotoras Inmobiliarias.

Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y
pasivos que devengan un tipo de interés fijo asi como los flujos futuros de los activos y
pasivos referenciados a un tipo de interés variable.

El objetivo de la gestidn del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura
de la deuda que permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una
volatilidad reducida en la cuenta de resultados.

Dependiendo de las estimaciones del Grupo AMCI HABITAT y de los objetivos de la
estructura de la deuda, se realizan operaciones de cobertura mediante la contratacidn de
derivados que mitiguen estos nesgos.
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La estructura de mesgo financiero al 31 de diciembre de 2008 diferenciando entre tiesgo
referenciado a tipo de interés fijo y protegido, y riesgo referenciado a tipo de interés variable,
una vez considerados los derivados contratados, es la siguiente:

Tipo de interés fijo o protegido 6.000.000,00
Tipo de interés variable 5.000.000,00
. TOTAL - - L5700 11000.000,00

Los tipos de interés de referencia de la deuda contratada por las sociedades del Grupo AMCI
HABITAT son, fundamentalmente, el Euribor.

Riesgo de Liquidez

El Grupo mantiene una politica de liquidez consistente en la contratacion de facilidades
crediticias comprometidas e inversiones financieras temporales por importe suficiente para
soportar las necesidades previstas por un periodo que esté en funcién de la situacion y
expectativas de los mercados de deuda y de capitales.

Riesgo de Creédito

El riesgo de crédito del Grupo es atribuible principalmente a sus deudas comerciales. Los
importes se reflgjan en el balance de situacién netos de provisiones para insolvencias,
estimadas por la Direccion del Grupo en funcion de la experiencia de ejercicios anteriores y
de su valoracién del entorno econémico actual.

E1 Grupo no tiene una concentracion significativa de niesgo de crédito, estando la exposicién
distribuida entre un gran numero de contrapartes y clientes.
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NOTA 6. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES
REALIZADAS

La informacién contenida en estas Cuentas Anuales Consolidadas es responsabilidad del
Conseto de Administracion del Grupo.

En la preparacion de las Cuentas Anuales Consolidadas adjuntas se han utilizado
ocasionalmente estimaciones realizadas por la Direccion del Grupo para cuantificar algunos
de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en dichas
Cuentas Anuales Consolidadas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

- Lavaloracidn de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los
misSmos.

- Lavidautil de los activos materiales e intangibles.

- Las hipotesis empleadas para el calculo del valor razonable de los instrumentos
financieros.

- La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos basandose en estimaciones
de resultados futuros.

A pesar de que cstas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacion
disponible en la fecha de preparacidn de estas Cuentas Anuales Consolidadas, sobre los
hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios, lo que se haria de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacidon en las correspondientes
cuentas anuales consolidadas futuras.

NOTA 7. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

La informacién financiera primaria por segmentos se basa en segmentos de negocio ya que

los riesgos v tasas de retorno del Grupo se ven afectados basicamente por diferencias en los
servicios ofrecidos por cada uno. La Direcciéon del Grupo no presenta informacidon financiera
por areas geograficas al estar la oferta de servicios concentrada en territorio espafiol. Los
negocios operativos estdn organizados y dirigidos de forma separada de acuerdo con la
naturaleza de los servicios ofrecidos, representando cada segmento una unidad de negocio
estratégica que ofrece servicios diferentes a distintos mercados.

Las transacciones entre segmentos se efectian a precio de mercado. Los ingresos, gastos y
resultados de los segmentos incluyen transacciones entre ellos, que han sido eliminados en el
proceso de consolidacion.

0HB299429
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Al 31 de diciembre de 2008, el Grupo esta organizado en dos segmentos principales de
negocio:

(i) Promocidén inmobiliaria
(i1) Alquileres

Los principales epigrafes para el ejercicio 2008 son:

Ingresos de explotacién 19.274.761,39 119.700,45 19.394.461,84
(Gastos de explotacién 23.219.347,98 231.050,77 23.450.398.75
Margen Bruto - T (3.944.586,59) (111.350,32) (4.055.936,91)
Total Activo 164.5534,949.26 13.137.847,72 177.692.796 .98
Total Pasivo 162.995.432 98 9.697.314,00 177.692.796,98

Asimismo, la informacion financiera por segmentos del ejercicio 2007 es la siguiente:

Ingresos de explotacion 19.027.380,82 56.410,09 19.083.790,91
Gastos de explotacion 17.279.202,72 15.007,50 17.294.210,22
Margen Bruto 1.748.178,10 41.402,59 1.789.580,69
Total Activo 158.260.633,84 13.896.751,24 172.157.385,08
Total Pasivo 162.459.441 .08 9.667.944,00 172.157.385,08
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NOTA 8. ACTIVOS INTANGIBLES

El detalle y movimiento de este epigrafe a lo largo de los ejercicios 2007 y 2008 es el
siguiente, en euros:

imﬁorte Net;)al de Enero de 2007 ' - , - - e

Adquisiciones por Combinaciones de Negocio 3.000,00 - 3.000,00
Subtotal coste a 31 de Diciembre de 2007 3.000,00 - . 3.000,00
Amortizaciones {59836} - (598,36)
Subtotal &imortizacién acumulada a-

mbre de 2007 C (598,36) - (598,36)

31 de Di

Tmporte Bruto a 31 de Diciembre de 2007 3.000,00 - 3.000,00
Amortizacion Acurmilada a 31 de Diciembre de 2007 (398,36) - (598,36}
Importe Neto 2 31 de Diciembre de 2007 2.401,64 h - v 2.401,64
Altas - 13.693,47 13.693,47
Subtotal coste a2 31 de Diciembre de 2008 .7 3,000,00 < 13.693,47 16.693,47
Amortizaciones (600,00} {2.383.,90) (2.983,90)

Subtotal amortizacién acumulada a -

B36) ¢ (238390) .  (3.582226)

31 de Diciémbre de 2008 (v
Importe Bruto a 31 de Diciembre de 2008 3.000,00 13.693,47 16.693,47
Amortizacién Acurmulada a 31 de Diciembre de 2008 (1.198,36) (2.383,90) {3.582,26)
Importe Neto & 31 dé Diciembre de 2008 . .1.801,64 1130957 " 1311121

Al 31 de diciembre de 2008 no existen elemerntos totalmente amortizados.
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NOTA 9. INMOVILIZACIONES MATERIALES

El detalle y movimiento de este epigrafe a lo largo de los ejercicios 2007 y 2008 es el
siguiente, en euros:

Imparte Bruto a 1 de enero de 2007 310724 12925834  55584,62  99.05557  23.113,67 31011944
Amortizacién Acumuladz a 1 de enero de 2007 (2.136,01)  (47.875,98)  (4.513,36) - (3.653,14) (58.178,49)

971,28 | 8138236  S51071,26  99.05557  19.460,53 .  251.940,95

Importe Neto a 1 dé Enero de 2007

Altas - 290,00 - - 3.167.,78 345778
Bajas {1.500,00) - - - (1.500,00)
Adquisiciones por Combinaciones de Negocio - - - - 1.003,31 1.003,31

Sbtotal coste 4 31 de Diciembre de 2007 - (1210,00) S - 417109577 2.961,09
Amortizaciones (372,87) (12.961,50)  (4.44672)  (250,83)  (6.467.58) (24.499,50)
Bajas en amortizacitn acumnulada - 870,03 - - - 870,03
Adquisiciones por Combinaciones de Negocio - - - - {182,80) (182,80
Subtotal amorfizacién - R o o
acumulada a 31 de Diciembre de 2007 (37L87) (12.09147)  (4.446,72) (250,83)  (6.650,38) - (23.812,27)
Importe Bruto a 31 de Diciembre de 2007 310724  128.48,34 35.584,62 99.055,57 27.284,76  313.080,53
Amortizacion Acumulada a 31 de Diciembre

de 2007 (2.508,88) (59.967.45) (8.960,08)  (250.83) (10.303,52) (81.990,76)
Importe Neto a 31 de Diciembre de 2007 59835  GB.0S0,89  46.624,54  98.804,74 © 231.089,77 -
Bajas . (2.03381) ; - - (2.03381)
Shbtbtal costé a 31 de Diciembre de 2008 . @038 . . - - . (203381)
Amortizaciones (372.87) (12.758.44)  (4446,72)  (250,83) (7.732,09) (25.560,95)
Bajas en amortizacion acumulada - 1.503,25 - - - 1.503,25
Subtotal amertizacién 7. e ) WL e
acumulada a 3¥de Diciembre de 2008 - - (372,87 (11.25519Y (250,83) (7.732,09) (24.057,70): -
Importe Bruto a 31 de Diciembre de 2068 3.107,24  126.014,53 55.584,62 99.055,57 27.284.76 311.046,72
Amortizacion Acurmulada 31 de Diciernbre de

2008 (2.881,75)  (71.222,64) {13.406,30) {501,660) (18.035,61) (106.048,46)
Importe Neto 431 de Diciembre de 2008". 22549 5479189 4217782 9855391  9.249.15: 204.998,26. .

Al 31 de diciembre de 2008 no existen elementos totalmente amortizados.
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NOTA 10. INMUEBLES DE INVERSION

El detalle y movimiento de este epigrafe a lo largo de los ejercicios 2007 y 2008 es el
siguiente, en euros:

Importe Bruto a 1 de enero de 2007 1.042.187,64
Amortizaeion Acumulada y Pérdida por deterioro
a | de enero de 2007 (33.443 60)
Tmporte Neto a 1 de Enero de 2007 £ 1.008.744,04
Altas 6.675.742,03
Adquisiciones por Combinaciones de Negocio 41.600,00
Traspasos 5.239.968,79
Variaei6n en el perimetro de Consolidacidn 1.052.41220
Subtotal coste a 31 de Diciembre de 2007 B 13.009.723,02
Amortizaciones (120.457,82)
Adquisiciones por Combinaciones de Negoeio (1.258,00)
Subtotal amortizacidon acumulada a 31 de Diciembre de 2007 (121.715,82)
Importe Bruto a 31 de Diciembre de 2007 14.051.910,66
Amortizacién Acumulada a 31 de dieiembre de 2007 (155.159,42)
Importe Neto a 31 de Diciembre de 2007 LEEN L 1389675124
Altas 43244725
Traspaso a existencias (990.000,00)
“Subtotal coste a 31 de Diciembre de 2008 C (557.552,75)
Amortizaciones (148.464,97)
Traspaso a existencias (Nota 13) 29.700,00
Deterioros (Nota 21.g) (82.585,80)
y deterioros a 31 de C B
A (201.350,77). ;
Importe Bruto a 31 de Diciembre de 2008 13.494.357 91
Amortizacién Acumulada a 31 de Diciembre de 2008 (273.924,39)
Pérdida por deterioro a 31 de Diciembre de 2008 (82.585,80)
Importe Neto a-31 de Diciembre de 2008 13.137.847,72

Al 31 de diciembre de 2008 no existen elementos totalmente amortizados.
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El Grupo utiliza el método de coste para la contabilizacion de sus propiedades inmobiliarias.

Todos los activos se hallan debidamente cubiertos ante eventualidades, mediante la
contratacion de las correspondientes polizas de seguros.

El importe anual de ingresos por alquileres cobrados referidos a los inmuebles de inversién ha
ascendido a 119.700,45 euros (nota 21.¢), y los gastos de explotacién directamente
relacionados han ascendido a 231.050,77 euros.

Todos los activos inmobiliarios de la Sociedad Dominante estan destinados a la explotacion
en régimen de alquiler, siendo las principales caracteristicas, como se¢ describen a

continuacion:

Oficinas en Edificie Génova (*):

Local B, corresponde a un local de 111,30 m2  No ha sido

situado en Avda. Gran Via La Manga arrenclado

todavia. 234,58 240,96 -
Local C, corresponde a un local de 266 m2 No ha sido
situado en Avda. Gran Via La Manga arrendado

todavia. 573,05 609,61 -

Local en Edificio Murano (*):

Corresponde a un local (Bloque 8, finca 3) de  Arrendado a
104,24 m2, situado en Gran Via de la Manga Esperanza
s/n. Fresueda
Sanchiez 170,42 177,21 -

Local en Edificie Flerencia (*):

Corresponde a un local de 222,31 nt® sitiado  Arrendado a

en Gran Vfa de la Manga s /n. [lia Panteleev
Nikolay 444 53 460,18 -

Local en Edificio Murano (*):

Corresponde a un local de 155,08 m2 situado  No ha sido
en cl Blogue 8, local 2 de la calle Gran Via de  arrendado
la Manga s /n. todavia. 25324 263,04 -

Local 1 en Edificic Marco Polo (*):
Corresponde a un local (Bloque 1, Local N° No hasido

172) de 174 m?2 situado en Gran Via de la arrendado
Manga s /n. todavia. 350,96 360,18 -

Edificios Vaporeto (*):

Corresponde al local de 237,74 m* (Bloque 4, No ha sido
planta baja) situado en Gran Via de la Manga arrendado
s/I. todavia. 431,39 406,47 (24,92)

wE
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Edificio Tintorero (*):

Local comereial (Bloque 3) de 237,70 m2,

situado sobre la Plaza Fontana fase Il con acceso  No ha sido

por la calle sin nombre desde 12 Avda. Gran Via  arrendado todavia.

La Manga 431,39 406.47 (24,92)

Edificio Niapotes (*):

Local comereial (Bloque 6) de 237,70 m2, No hasido
situado sobre 1a Plaza Fontana fase II con acceso  amrendado todavia.
por !a calle sin nombre desde la Avda. Gran Via

La Manga 436,83 404,08 (32,73)
Edificie Capri (*):

Loecal comercial (Blogue 7) de 237,70 m2,

situado sobre la Plaza Fontana fase II con acceso  No ha sido

por la calle sin nombre desde la Avda. Gren Via  arrendado todavia

La Manga 449,88 480,15 -

Edificio Mareo Pole (*):

Corresponde a un local de 231 m2 (Blogue 1-B,  Arrendado a Maria
local 196) situado en Gran Via de la Manga s /n. José Pérex Garcia. 454,60 466,86 -

Local en edificio Neptuno (*):

Corresponde a un local (Bloque 10, planta baja)  No ha sida
de 121 m2 situado en Gran Via de ta Manga s/n.  arrendado todavia. 245,16 251,22 -

Plazas de Parking:

Corresponde a 127 plazas de parking situadas en  No ha sido
|z Plaza Fontanz en la Gran Via de la Manga s/n arrendade todavia. 1.683,89 1.995,57 -

Edificie Calle Balmes (**):

Edificio situado sabre la calle Balmes W° 141 de Varios
Barcelona arrendatarios. 6.878.99 096037 -

Parking Automéyil:

4 plazas de parking para automoviles situadas en  Varios
Montcada i Reixach arrendatarios. 31,15 71,22 -

Parkine Motocicleta:

7 plazas de parking para motos situadas en Varios
Montcada i Reixach, arrendatarios, 9,60 50,93 -

Local comercial Poligono J-13:

Corresponde a un local de 192,56 m2 situado en  No ha sido
(Gran Via de la Manga s /n. arrendado todavia. 140,77 389,93 -

13.220,43 . 17.004,05 . . - (8L59) V.

(*) Locales comerciales hipotecados en garantia del préstamo obtenido de la Agrupacié Mutua del Comerg i la Indistria,
M.S.R.P.F,, segiin escritura publica de fecha 29 de marzo de 2007 (ver Nota 19).

(**) Edificio hipotecado en garantia de un préstamo bancario con ¢l Banco Bilbao Vizcaya Argentaria {ver Nota 16).
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NOTA 11. INVERSIONES CONTABILIZADAS POR EL METODO DE LA
PARTICIPACION

El movimiento de este epigrafe, durante el ejercicio 2008 es el que se muestra a continuacién,
€n euros;

Residencial Mediterrdaneo

Europa, S.L. 3.595.676,40 - (101.135,13) - - 3.494.541,27
G56 Developments, S.L. 184.651,66 186.668,70 - 2.761.000.00 - 3.132.320,36
Inmobiliaria Social de

I’ Agrupacio Mitua, S.L. (*) - - (9.904,99) - 537.066,30 527.161,31
Proyectos Buitol 2007, S.A. - 1.002.031,67 - 100.000,00 - 1.102.031,67

3.780.328,06 1.188.700.37 (111.040,12) 2.861.000,00 537.066,30- 8.256.054,61

(*) En el gjercicic 2008 el Grupo ha cambiado el método de la integracién proporcional por el método de la
participacién, por considerar que no posee un control efective sobre la gestién de la misma.

La composicién de este epigrafe a 31 de diciembre de 2008, ¢s ¢l que se muestra a
continuacidn, en curos:

Residencial Mediterraneo Europa, S.L. 45,00 3149434127
G56 Developments, S.L. 42,00 3.132.320,36
Inmobilidria Social de I’ Agupacio Mitua, S.L. 50,00 527.161,31
Proyectos Bufiol 2007, S.A. 25,00 1.102.031,67

8.256.054,61

El desglose de la composicion de los fondos propios de las sociedades participadas
contabilizadas por el método de la participacidn, al 31 de diciembre de 2008, es el siguiente,

€n Curos:

Residenciai Mediterréneo

Europa, S.L. 31/12/2008  2.500.000,00  2.500.000,00 - (112.82721) (134.602,50) 4.702.569,89
G560 Developments, S.L. 31/12/2008  5.529.108,95 - 474.993,05 - (102.406,00) 5.901.696,00
Inmobiliaria Social de

I’ Agrupacié Mita, 8.L. 31/12/2008  1.200.000,00 - (125.86741) (19.809.97) 1.054322,62

Proyectos Buriol 2007, S.A. 31/12/2008 400.000,00  1.000.000,00 - (8.077,71) 16.204,40 1.408.126,69

9.629.108,95 3.500.000,00 ~ 474.993,05 (246.77233) (290.614,47).13.066.715,20
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La diferencia entre el valor de la inversién contabilizada por el método de la participacidn y el
valor neto contable de la sociedad a 31 de diciembre de 2008 corresponde con las plusvalias
tacitas generadas en el momento de adquisicion de la participacién y que son asignables a
activos de la sociedad participada.

El detalle de los beneficios y pérdidas de las inversiones contabilizadas por el método de la
participacion, es el siguiente, en euros:

Residencial Mediterrineo Europa, 5.L. 45,00 (184.602,90) (83.071,30)
G56 Developments, S.L. 42,00 (102.406,00) (43.010,52)
Inmobilidria Social de I’ Agupacié Miitua, S.L. 50.00 {19.809,97) {9.904,99)
Proyectos Bufiol 2007, S.A. 25,00 16.204,40 4.051,10

(290.614,47) (131.935,71)

La mformacién relevante de dichas sociedades se encuentra en la Nota 2.

NOTA 12. INVERSIONES FINANCIERAS NO CORRIENTES

El detalle y movimiento de este epigrafe a lo largo del ejercicio 2007 y 2008 es ¢l siguiente,
€n €uros:

! Tmiporte Nefga 1 de Enero de 2007 . 1.700.000,00.. 33.594,04 . 1.733.594,04,

Altas 11.250.166,20 135.224.51 106.661,46 11.492.052,17
Bajas (500.000,00} - - (500.000,00)
Cambioes en ¢l perimetro de consolidacién - 567,08 - 567,08
Traspasos - (33.594,04) - (33.594,04)
Tmpérte Neto'a31.de Diciembre de 2007 ;. 12.450.166,20 135191,59. - .. 106.661,46 12.692.619,25::-

Altas 6.130.000,00 - 38.156,90 6.168.156,90
Cambios en el perimetro de consolidacién 3.415.000,00 (567,08) - 3.414.432,92
Traspasos (Nata 14 v 11) (9.035.166,20)  (100.000,00) - (9.135.166,20)
Importe Neto s 31 de Diciembre dc 2008 12.960.000,00 35.224,51 .. 14481836 .  13.140.042,87 - ~

La cartera de valores a largo plazo corresponde a instrumentos financieros que se detallan en
la Nota 18.
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Créditos a Empresas Asociadas

El detalle de los créditos concedidos a empresas asociadas al 31 de diciembre de 2008 es
cOmo Sigue, en euros:

Furibor anual+

Immobiliaria Sgcial de I'Agrupacio Mutua, S.L. 2% 7.430.000,00 115.011,99 2010
(G56 Developments, S.L. Eurthor+2,5%  4.800.000,00 183.667,10 2010
Residencial Mediterraneo Europa, S.1. 6% 730.000,00 - 2011

12.960,000,00:  298.679,09

El detalle de los intereses a Empresas Asociadas corresponde con los intereses devengados y
no vencidos de la deuda con Immobiliaria Social de l'Agrupacio Mutua, S.L. v G56
Developments, S.L., registrada dentro de las imversiones financieras corrientes (Nota 14) por
ser su vencimiento inferior a un afio.
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El detalle de los créditos con empresas asociadas es como sigue, en euros:

Cabira, S.C.CL. 2006
(356 Developments, S.L. 2007
(56 Holding, S.L. 2007
(556 Developments, S.1. 2008

Euribor a 3 meses
+ 1,75%
10%
Euribor + 2%
Euribor a 90 dias
+ 1.75%

107.451,96
1,612.90678
5.237.080,73

2.335.166,20

11.292.605,67

5.562,51 2009
138.237,73 2009
03.368,72 2009
80.351,56 2009
326.520,52 .

El detalle de los intereses a Empresas asociadas y vinculadas corresponde con los intereses
devengados y no vencidos de la deuda por créditos no corrientes con Immobiliaria Social de
I'Agrupacié Mutua, S.L. y G56 Developments, S.L. (Nota 12) y por los intereses del
préstamos corrientes con G56 Holding, S.L. y Cabira, S.C.C.L.

Las otras inversiones corresponden basicamente a imposiciones a corto plazo en entidades

financieras.
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Capital Social de 1a Sociedad Dominante

Al 31 de diciembre de 2008, el capital social estd representado por 5.591.148 acciones al
portador de 3 euros nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Estas acciones
gozan de iguales derechos politicos y econdmicos.

Desde 30 de diciembre de 2005, las acciones de la Sociedad cotizan en el segundo mercado de
la Bolsa de Barcelona. Su ultima cotizacién a 31 de diciembre de 2008 fue de 6,52 euros,
siendo de 4,50 euros a la fecha actual.

La composicidn del accionariado de la Sociedad al 31 de diciembre de 2008, es el signiente:

Agrupacié Miitua del Comerg i 1a Indistria, M.S.R.P.F. 3.938.415 70,46%

LT « P

Prima de Emision

Esta reserva se origind como consecuencia de la ampliaciéon de capital del ejercicio 2006 y
2007. Tiene las mismas restricciones y puede destinarse a los mismos fines que las reserva
voluntarias, incluyendo su conversion en capital social.

Accionistas Minoritarios

El detalle del valor de la participacion de accionistas minoritarios en los fondos propios de las
sociedades dependientes consolidadas al 31 de diciembre de 2007 y al 31 de diciembre de
2008 es como sigue, en euros:

Asone, S.L. 20,00% 2.585.262,72 517.052,54
Desarrollos Helios, S.L. 32,00% 1.001.172,43 320.375,18
Amci Habitat Meditarraneo, S.L. 40,00% 1.463.274,39 585.309.76
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Asone, S.L. 20,00% 2.606.693,60 521.338,72
Desarrollos Helios, S.L. 32,00% 944.279.10 302.169,31
Amci Habitat Meditarraneo, S.1.. 40,00% 536.227 98 214.491,19

" 4.087.200,68

NOTA 16. PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES Y CORRIENTES

El resumen de los pasivos financieros corrientes al 31 de diciembre de 2007 y 31 de
diciembre de 2008 se indica a continuacién, en euros:

Préstamas y polizas de crédito 77955.817,78 5.018.000,00 82.977.817,78
Efectos descontados 100.999,72 - 100.999,72
Deudas por intereses 121.521,63 - 121.521,63

' 78.182.339,13 5.018.000,00 83.200.339,13"

Préstamos y pélizas de crédito §1.333.015,84 5.018.000,00 86.351.015,84
Deudas por intereses 325,497 34 - 325.497.34

81.658.513,18. - 5.018.000,00 ;- . B6.676.513,18" 7

% 3

Prestamos no corrientes

El detalle de los préstamos bancarios vigentes al 31 de diciembre de 2008, expresados en
euros, es el siguiente:

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (nota 10) Hipotecana 31/07/2010 5.018.000,00 5.018.000,00
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Prestamos corrientes

El detalle de los préstamos bancarios vigentes al 31 de diciembre de 2008, expresados en

euros, es el siguiente:

Caixa Girona Hipotecaria 30/19/2039 4.660.000,00 3.961.001,00
Banco Rilbao Vizcaya Argentaria Hipotecaria 30/09/2008(*) 921.000,00 921.000,00
Caixa d' Estalvis Lajetana Hipotecaria 23/07/2038 4.210.000,00 4.205.646,85
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Hipotcearia 30/11/2040 2.400.000,00 2.400.000,00
Caixa Laietana Ilipotecaria 15/01/2040 1.300.000,00 1.300.000,00
Caixa Laietana Hipotecaria 21/05/2034 244 408 67 224.676,51
Caixa Laietana Hipotecaria 09/03/2025 46.682,35 35.890,48
Caixa Penedes Hipotecaria 27/01/2009 855.000,00 855.000,00
Banco Bilbao Vizeaya Argentaria Hipotecaria 31/12/2037 1.722.000,00 1.445.162 88
Caja Murcia Hipotecaria 01/05/2010 10.835.500,00 10.835.500,00
Banco de Valencia Hipotecaria 30/11/2038 38.127.474,00 25.529.903,09
Banco Santander Central Hispano Hipotecaria 30/11/2010 5.000.000,00 5.000.000,00
Caja de Ahorros del Mediterraneo Hipotecaria 11/11/2010 3.416.000,00 3.416.000,00
Caja Madrid Hipotecaria 08/02/2036 1.600.000,00 720.000,00
Caixa Laletana Hipotecaria 21/07/2043 5.399.000,00 4.606.582,61
Caja Castilla ta Mancha Personal 01/08/2009 1.500.000,00 1.500.000,00
ST L 8223706502 6695636342 .

(*) El veneimiento de este préstamo hipotecario ha sido renovado.

Los préstamos hipotecarios tienen como garantia los inmuebles del Grupo que forman parte
de las promociones en curso (Nota 13) registradas en el activo corriente, por lo que se
presentan como deudas en el pasivo corriente del balance de situacién adjunto,
independientemente de la fecha de su vencimiento. Estos préstamos se subrogan a los
compradores de los correspondientes activos motivo por el cual no se muestra en esta
memoria el desglose de los vencimientos para los préximos ¢inco gjercicios.

Existen préstamos por un importe global de 63.680.363,42 euros, cuyo vencimiento es
superior a un afio.
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Polizas de ¢rédito corrientes

El detalle de las polizas de crédito, al 31 de diciembre de 2008, expresadas en euros, se indica
a continuacién:

Caixa Catalunya 03/08/2009 3.000.000,00 2.967.932,51
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria OR/11/2008 (*} 1.500.000,00 1.454.757,56
Barclays 27/04/2009 1.000.000,00 995.969,41
Caixa Nova 03/04/2009 1.000.000,00 977.008,24
Caja de Ahorros del Mediterraneo 20/06/2009 3.000.000,00 2.994.134,05
Banco de Valencia 11/07/2009 1.000.000,00 971.290,16
Caja Madrid 25/01/2009 90.000,00 90.000,00
Caja de Ahorros del Mcditerrdneo 04/08/2009 5.000.000,00 3.014.760,49
Caja de Ahorros del Mediterraneo 14/06/2009 640.800,00 640.800,00
Caixa Laietana 13/09/2015 (**) 270.000,00 270.000,00

16.500.800,00 14.376.652,42

(*} El vencimiento de esta poliza de crédito ha sido renovado.

(**) Poliza de crédito que tiene como con garantia hipotecaria los inmuebles del Grupo que forman parte de 1as promociones
en curso (Nota 13) registradas en el activo cormiente.

Las pélizas de crédito devengan un tipo de interés de mercado.

NOTA 17. OTROS ACREEDORES NO CORRIENTES Y ACREEDORES
COMERCIALES CORRIENTES

Fl saldo a 31 de diciembre de 2008 de 4.314,00 euros de “Otros Acreedores No Corrientes”™
corresponde a fianzas recibidas por los alquileres de inmuebles.

Asimismo, dentro del epigrafe de “Acreedores Comerciales Corrientes” se encuentran
registrados 13.357.102,63 euros correspondientes a la deuda con un proveedor, de los cuales
12.107.102,63 euros tienen vencimientos en 2011 pero se registran en el pasivo corriente por
tratarse de la compra de un terreno.
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NOTA 18. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

Los instrumentos derivados mantenidos por ¢l Grupo se detallan a continuacion:

Cobertura del tipo de Interés ligado a
una linea genérica de préstamos por un
importe total de 6 mmllones de euros.

Cap/Flor

Swap Cobertura del tipo de Interés ligado a
una linea genérica de préstamos por un
importe total de 6 millones de euros.

Total Derdvadosa Cobrar_- . .
Swap Cobertura del tipo de interés ligado a

una linea de préstamo por importe total
de 5 millones de euros.

X3S

Total Derivados a Pagar

626,00

144.192,36

- 144.818,36

289.692,00

289.692,00

Vanaciones del
Eurnbor 12M por
encima del 5,20%

Cobertura de

subidas del Tipo de

Interés por un tipo
de mterés fijo del
4,36%

Cobertura de
subidas del tipo de
interés por un tipo
de interés variable
relacionada al
Burnbor a 3 meses

30/10/2011 Especulativo
30/10/2011 Especulativo
27/07/2012 Especulativo

El tratamiento contable de estos instrumentos financieros se explica en la Nota 4 de la

memorla.

NOTA 18A. ANALISIS DE SENSIBILIDAD DE RIESGOS DE MERCADO

Los analisis de sensibilidad efectuados por el Grupo respecto a los distintos componentes del
nesgo de tipo de interés al que se encuentra expuesto se detallan a continuacién:

297.284,49
(461.415,26)

Incremento interés en 50 puntos basicos

Decremento interés en 50 puntes basicos

297.284,49
(461.415,26)

(195.690,31)

126.080,93 126.080,93

(195.690,31)
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NOTA 19. SALDOS CON EMPRESAS DEL GRUPO, ASOCIADAS Y VINCULADAS

El detalle de los saldos mantenidos con empresas del grupo, asociadas y vinculadas corrientes
y no corrientes al 31 de diciembre de 2008 que no han sido eliminados por el proceso de

consolidacion, se indica a continuacidn, en euros:

Créditos e intereses

Inmobiliaria Social de I'Agrupacid Mitua, S.L.
Agrupacid Mutua del Comerg i Ja Indistria,
M.SRPF.

G356 Developments, S.L.

Residencial Mediterréneo Europa, S.L

Total no corriénte-

Deudores
Qualta Ttalia

Agrupacio Miltua del Comerg i la Industria,
M.S.R.P.F.

Total deudores

Créditos

Agrupacid Mutua del Comerg i 1a Indistria,
M.SRPF.

G56 Developments, S.L.

G56 Holding, S.L

Cabira, S.C.C.L.

Intereses

Inmobilidria Social de I'Agrupacio Mutua, S.L.

Agrupacié Miitua del Comerg  la Industria,
M.S.R.P.F.

G56 Developments, S.L.

G56 Holding, S.L

Cabira, S.C.CL.

Total ciéditos e intereses’

Total corrients

7.430.000,00

4.800.000,00
730.000,00

12.960.000,00

85.800,00

10.496,67

96.296,67

5.948.072,98
5.237.080,73
107.451,96

115.011,99

411.256,39
93.368,72
5.562,51
11.917.805,28

12.014.101,95

El detalle de los créditos a cobrar a largo y corto plazo se
respectivamente.

4.675.000,00

. 4.675.000,00 "

34.000.000,00

1.722.464,21

35.722.464,21
35.722.464,21

muestra en la Nota 12 y 14,
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El detalle de los préstamos con Agrupacid Mutua del Comerg 1 la Industria, M.S.R.P.F. es el
siguiente:

Agrupacié Mitua del Comeryg i la Indiistria, M.S.R.P.F. (*) Euribor+1,5 2012 4.675.000,00 4.675.000,00

Tatil deuda nio corriente.con grupo . See, v L Toroiah £ . 467500000

Agrupacié Mitua del Comerg i la Indastria, M.S.RP.F. (**) 5% 2011 35.075.000,00 34.000.060,00

Total defda Eorrenté con grupo  35.075.00000  34.000.000,00

(*} Se trata de un préstamo que se encuentra garantizado por locales comerciales tal como se explica en la Nota 10.
(**) Se trata de un préstamo destinado a financiar las promociones en curso (Nota 13) registradas en el activo corriente.

NOTA 20. IMPUESTOS Y SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de
2008 v 2007 es el siguiente, en euros:

No corriente:

Pasivo por impuestos diferidos - 2.834.615,39 - 5.263.983,32

Crédito por pérdidas a compensar e

Jmpuestos no corrientes - - 817.365,27 -

- 283461539 263.983.32

Corriente:

Impuesto sobre el Valor Afiadido 1.034.234,79 - 4.464.061,45 55.092,28

Retenciones por IRPF - 175.54554 - 151.530,36

Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 441.613,26 6.507.61 282.857,53 523,983,446

Organismos de Ja Seguridad Social - 7.824.77 - 10.112,07

Otros impuestos - - 9.276,21 -
1.475.848,05 190.277,92 4.756.195,19 740.718,17

Situacion Fiscal

El Grupo no esta acogido al régimen de tributacién consolidada, por lo que cada una de las
sociedades que lo compone tiene obligacion de presentar anualmente una declaracidén a
efectos del Impuesto sobre Sociedades. Los beneficios, determinados conforme a la
legislacion fiscal, estan sujetos a un gravamnen sobre la base imponible del 25% al 30%, segin
la sociedad.
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Debido al diferente tratamiento que la legislacion fiscal permite para determinadas
operaciones, ¢l resultado contable difiere de la base imponible fiscal. Cada una de las
sociedades del grupo aplica de forma individual las diferencias temporales y permanentes, asi
como de las deducciones que se puedan aplicar en la declaracion del impuesto de sociedades.

Las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta haber sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido el plazo de prescripeién de
cuatro periodos impositivos. Las sociedades del Grupo tienen pendientes de inspeccién los
cuatro Gltimos ejercicios para todos los impuestos que les son aplicables. En opinidn de la
direccién del Grupo y de sus asesores fiscales, no cabe esperar pasivos fiscales en caso de una
inspeccion.

La conciliacién entre el beneficio contable antes de impuestos y la base impomble del
Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Resultado contable del ejercicio antes del gasto
en concepto del Impuesto sobre Sociedades

(9.550.378,37) (1.566.969,39)

Ajustes al Beneficio Consolidado del Ejercicio
antes de Impuestos como consecuencia de los
Ajustes de Consolidacidn 6.994.421,25 1.256.334,64

Ajustes al Beneficio Consolidado del Ejercicio
antes de Impuestos como consecuencia de los

0H6299450

Ajustes de NIIF - 723.38540
Diferencias permanentes:
Aumentos 2.185.676,14 29.629,68
Diferencias temporales:
Aumentos - 3.267.054,57
Compensacion Bases Imponibles negativas (50.764,38) (756.297,57)
ible Positiva (Resultado Fiscal) 4581055, - 295313733 %
onible Negativa (Resultado Fiscal) (466.855,91)7:.
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Los céalculos efectuados en relacion con el Impuesto sobre Sociedades son los siguientes:

Cuota al 25% - 30% sobre 1a Base Imponible Positiva 13.743,16 1.013.707,21
Menos: deducciones - {(455.000,00)
Cuota Liquida - 13.743,16 558.707,21
Menos: retenciones y pagos a cuenta (448.448 81) (317.581,28)
Cuota a devolver . (441.613,26) (282.857,53)
Cuota a Pagar 6.907,61 523.983,46

El gasto por Impuesto sobre Sociedades para el 31 de diciembre de 2008 y 2007, incluye los
siguientes conceptos:

Ingreso por impuesto sobre sociedades del
gjercicio en concepte de Impuesto sobre

Sociedades por las distintas sociedades del Grupo 707.263,39 (778.595,05)
(Mas) / Menos:

Ajustes aplicacion Normas Internacionales de

Informacién Financiera (2.398.655,21) 83.186,55

(Ingreso)/Gasto Consolidado por

Impuesto sobre Sociedades (693408,50] K

La evolucion de los activos y pasivos no corrientes por impuestos diferidos se muestra a
continuacioén, en euros:

Actives no corrientes:

Créditos fiscales 725.518,67 - (725.518,67) - -
Otros 91.846,60 - - (91.846,60) -
817.365,27 - (725.518,67) {91.846,60) . -

Pasivos no corrientes:
Existencias (Nota 21 g) 5.231.984,38 1.285,71 (2.398.655,21) - 2.834.615,38
Instrumentos Financieros Derivados 31.998,44 - (31.998,44) . _
5.263.983,32 1.285,71 (2.430.653,65) - 2.834.615,38
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Bases Imponibles Negativas Pendientes de Compensar Fiscalmente

De acuerdo con la legislacion vigente, las bases mmponibles negativas pueden compensarse
con las positivas obtenidas en los quince ejercicios inmediatos siguientes. El Grupo posee las
siguientes bases imponibles negativas pendientes de compensar fiscalmente y que no han sido

activadas:

2003 2018
2004 2019
2006 2021
2007 2022
2008 2023

NOTA 21. INGRESOS Y GASTOS

a) Aprovisionamientos

2.495.823,14
1.335.854,44
1.161.914,46
1.263.381,56

482.050,93

6.739.024,53

La composicion de este epigrafe de 1a Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

Trabajos realizados por terceros 11.996.131,01
Compra de solares -

Total Aprovisionamientos . . 11.996.131,0

b) Gastos de Personal

7.285.547,71
6.154.125,23

13,439.672,94

La composicién de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

Sueldos y salarios 534.122,62
Seguridad Social a cargo de la empresa 101.725,28
Otros gastos sociales 8.292.20

Tétal Gastos dé Pérsonal .. 644.140,10

430.601,95
97.756,76
10.409,57

538.768,28...
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El niimero medio de personas empleadas, distribuido por categorias, es el siguiente:

Direccién 2 2
Administracidn 6 5
Técnicos 2 2

A 31 de diciembre de 2008, el Grupo tenia un total de 10 empleados (3 hombres y 7 mujeres),
periencciendo todos al segmentc de negocios de Espafia.

¢) Otros Gastos de Explotacion

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

Arrendamientos y canones 47.334,14 3739336
Reparacicnes y conservacion 7.063,15 332327
Servicios profesionales independientes 985.210,85 1.075.563,98
Transportes 2.537,67 2.129,04
Primas de seguros 103.153,38 74.357,22
Scrvicios bancarios y similares 213.087,39 180.815,58
Publicidad, propaganda y relaciones pidblicas 60.583,96 64.719,935
Suministros 59.441,67 47.795,00
Otros servicios 297.836,35 288.538.,62
Otros tributos 364.917,64 532.846,08
Tital:Otros Gastos de Explotacion . 2.141.366,40 . 2.307.482,10

d) Transacciones con Empresas del Grupo, Asocitadas y Vinculadas

El importe de las transacciones realizadas durante el gjercicio 2008 incluidas en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias adjunta y no eliminadas en el proceso de consolidacién, se detalla a
continuacion, en euros:

Agrupacié Mitua, M.SR.P.F. 724.016,85 - 2.152.178,79
Inmobilidria Social de I'Agrupacié Miitua, S.1L. - 535.356,35 -
G56 Developments, S.L. - 516.575,38 -
G56 Holding, S.L. - 358.869,87 -
(abira, S.C.C.L. - 6.852,26 -

v ) 724.016,85 1.417.654,06" - 2.152.178,79

Dichas transacciones se han realizado a precios y condiciones de mercado.



0H6299454

TRES CENTIMOS
CLASE 82
SR i
Cuentas Anuales Consolidadas de AMCI Habitat, S.A. y Sociedades Dependientes ((Frupo AMCI HABITAT) Ejercicio 2008, 54
e) Ventas

La distribuciéon de las ventas correspondiente a las actividades ordinarias del Grupo, por
categorias de actividades y dreas geograficas, se muestra a continuacion:

Murcia 580.486,00 16.960,00 597.446,00 31.050,00 16.790,00 47.840,00
Catalufia 48.080,96 102.740,45 150.821,41 752.448,00 39.620,09 792.068,09

T 11970045 . T482674L  783.49800° 56.410,09 - 830.908,09

f) Resultado Financiero Neto

La composicién de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

Ingresos Financieros 1.719.869,49 1.518.695,49
Gastos Financieros (60.905.365,42) (4.670.184,19)

Xésnifado Financiero Neto (5.185.495,93) (3.151.488,70). .

g) Gastos por Deterioro

La composicidn de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

145.873,25

Deterioros por Combinacidn de Negocio -
Deterioros de Existencias (Nota 13) 8.586.175,44 §27.838,20
Deterioros de Inmuebles de Inversién (Nota 10) 82.585,80 -

8.668.761,24.

El deterioro de existencias ha supuesto una aplicacién de impuestos diferidos generados en
ejercicios anteriores por combinaciones de negocio, por importe de 2.398.655,21 curos (Nota
20).
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NOTA 22. REMUNERACIONES Y SALDOS MANTENIDOS CON EL. CONSEJO DE
ADMINISTRACION Y LOS AUDITORES DE CUENTAS

Remuneraciones Administradores y Alta Direccion

El Grupo ha adoptado ¢l modelo de informacién del Anexo I del Informe Anual de Gobiemo
Corporativo para'las sociedades cotizadas implantado por la Comisidn Nacional del Mercado
de Valores, que fue aprobado en la Circular 1/2004, de 17 de marzo, de este Organismo.

i)  El detalle de las remuneraciones devengadas por ¢l Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante durante los ejercicios 2008 y 2007, es ¢l siguiente:

Retribucién fija - 117.429.00
Dietas 66.000,00 65.000,00
66.000,00 | 182.429,00

ifi)  El detalle de las remuneraciones devengadas por tipologia de Consejero es el siguiente:

Externos Dominicales 45.000,00 182.429,00
Externos Independientes 21.000,00 -

82.429,00

66,000,00

iii) Remuneracion total de los Consejeros y porcentaje respecto al beneficio atribuido a la
Sociedad Dominante:

Retribucién total de los Consejeros 66.000,00 182.429,00

Remuneracion total de los Consejeros /
Resultado atribuido a la Sociedad Dominante
(expresados en porcentaje) (0,88%) (20,89%)
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iv) Identificacion de los miembros de la Alta Direccion que no son a su vez consejeros
gjecutivos, y remuneracioén total devengada a su favor durante el ejercicio:

Enric Pérez Director General 111.006,00

Anticipos v Créditos

Los anticipos y créditos mantenidos con el Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante al 31 de diciembre de 2008 son los signientes:

Agrupacis Mitua del Comerg 1 de Ja Inddstria M.S.R.P.F. 38.675.000,00 1.722.464,21

Fh

Otras Obligaciones

Al 31 de diciembre de 2008, no existen compromisos por complementos a pensiones, avales o
garantias concedidas a favor del Organo de Administracion de la Sociedad Dominante.

Participaciones en otras Sociedades

En aplicacion de la Ley 26/2003, de 17 de julio, en la cual se modifica la Ley de Sociedades
Andnimas, ¢l detalle de participaciones en otras sociedades con el mismo, anilogo o
complementario objeto social cuya titularidad corresponde a los miembros del Organo de
Administracion, es el siguiente:

Agrupacid Matua de! Comergidela  AMCI Rehahilitacié, 5.1.U. 100% Promotora Inmobiliaria Presidente del Consejo de
Indtstria M.S.R.P.F. Administracién
Agrupacié Muitua del Comerg idela  AMC1BD 2008, S.L. 80% Prometora Inmobiliaria Administrador I"nico
Inddstia M.SRP.F.
D. Carlos Masip Soler Futurinvest Gestiém, S.L.U. 100%  Compraventa de valores Administrador Unico
inmobiliarios y mobiliarios

D. Carlos Masip Soler Futurinvest Inmobiliada BCN, S.L.U.  100% Promotora Inmobiliaria Administrador Unico
D. Jordi Roche 1 Puigdevall Roche Puigdevall, S.. 20%  Armendamiento y explotacién  Presidente del Consejo de

de bienes mmuebles Administracign
D. Jordi Roche i Puigdevall Proyectos Drracon, S.L. 99%  Consultoria y asesoramiento Administrader Unico

econdmico-financiero de
BIMPresds
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Remuneracion a los Auditores

El importe de los honorarios devengados por los servicios de auditoria de las cuentas anuales
consolidadas e individuales del grupo del ejercicio 2008 ha ascendido a 81.510 euros, siendo
los del ejercicio 2007 de 78.000 euros. No se han devengado honorarios por ningin otro
servicio.

NOTA 23. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Ei Grupo no tienen activos nmi han incurrido en gasios destinados a la minimzaciéon del
impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del medio ambiente. Asimismo, no
existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y
mejora del medio ambiente.

NOTA 24. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2008, no han acaecido hechos relevantes que afecten
a las Cuentas Anuales consolidadas del Grupo a dicha fecha.
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AMCI HABITAT, S.A.
(GRUPO AMCI HABITAT)

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO 2008

En este afio de 2008 se han producido una serie de acontecimientos que ya se habian
manifestado principalmente en la segunda mitad del afio anterior, una correccion en el sector
de la Promocién Inmobiliaria que venia detectdndose desde finales de 2006, aunque esta
ralentizacion no se manifesté de manera mas brusca hasta el segundo periodo de 2007 y una
crisis del sector financiero que empezd en agosto de 2007 cuando se hizo pidblica la
problematica proveniente de los EEUU con las hoy conocidas hipotecas subprime. Todo
parecia indicar que quedaria resuelto en un breve espacio de tiempo y circunscrito al otro lado
del Atlantico.

Durante el 2008 no solo la situacion no ha sido atajada, sino que ha traspasado fronteras
agravandose en tal magnitud que ha terminado en una crisis de Jiquidez y de confianza en el
sector financiero que ha desembocado en una contraccidon del crédito en general y en
particular en el sector inmobihario afectando a todos los sectores a nivel mundial.

Consecuencia de todo ello, en el sector inmobiliario hoy en dia pricticamente las
transacciones de viviendas se han quedado limitadas a los compromisos adquiridos en afios
anteriores, y a su vez se ha producido una correcciéon en los precios de los activos
inmobiliarios.

El Grupo AMCI Habitat, estd formado por AMCI Habitat, S.A. y sus sociedades

dependientes, razon por la cual se emite el presente Informe de Gestion a nivel de
consolidacion para reflejar la realidad del mismo.
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AMCI Habitat, S.A. consolida con aquellas sociedades participadas sobre las que ejerce una
gestion directa por el sistema de Integracién Global, consolidando el resto de sociedades en
las que participa por el sistema de Puesta en Equivalencia.

AMCI Habitat

[ 3
GOnodgles AMCHiabitat Inmotidians
Resort, SL G anen, Surewnl e _|!
53 Agrugacisn
PSR,
S L15 AN
a & i
23 Residencia
v

¥ Industrial
VPO

Internacional

1a
Residencia

Las Sociedades que estan por integracién global son:

- Gondolas Resort, S.L. (Sociedad Unipersonal)
- Asone, S.L.

- Desarrollos Helios, S.L.

- Grupo Promollar

- AMCI Habitat Mediterraneo, S.L.

Las Sociedades que estdn en puesta en equivalencia son:

- Residencial Mediterraneo, S.L.

- G56 Developments, S.L.

- Immobiliaria Social de 1' Agrupacio Mutua, S.L. -
- Proyectos Bufiol 2007, S.A.
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La actividad del grupo se centra en la promocién inmobiliaria, desarrollando proyectos de

primera residencia destinadas tanto al sector libre como a la proteccion oficial y proyectos de
segunda residencia.

La primera residencia tiene presencia en Catalufia y Andalucia, y la segunda residencia, a
nivel nacional en Murcia y a nivel internacional en paises como [talia y Bulgaria.

Asimismo, el Grupo posee en menor medida activos inmobiliarios que destina al alquiler.

Distribucién suelo nacional Distribucién suelo internacional

W2fResidencra HVPOQ & 1% Residenck NHafa Wlulgaria

Durante 2008 no se han iniciado nuevos proyectos de construccion de viviendas, teniendo
como objetivo seguir con la finalizacién de los proyectos ya iniciados, consiguiendo a finales
de ejercicio la prevision estimada de conclusion de 120 viviendas en el ambito de la
Proteccion Oficial y 144 viviendas en el sector residencial, y con la previsién de finalizar el
resto durante el afio 2009, con el siguiente detalle:

- 219 viviendas destinadas a primera residencia de las que 170 son en régimen de
Proteccidon Oficial. De estas ultimas, 120 se han terminado durante el ejercicio,
habiendo obtenido las correspondientes autorizaciones administrativas para su
escrituracion durante el pasado mes de Diciembre. A fecha del cierre del ejercicio 2008
se han escriturade dos tercios del total de las mismas, quedando el resto pendiente para
el primer trimestre de 2009. El resto de las viviendas en ejecucion tiene prevista su
finalizacion durante el primer semestre de 2009.

- 217 viviendas destinadas a segunda residencia, de las que a finales de 2008 se habian
terminado 144. A pesar de haber terminado las mismas durante el pasado mes de
Qctubre ¢ iniciado los oportunos trimites para la obtencion de las correspondientes
cédulas de habitabilidad, por parte de las administraciones locales se concedieron las
mismas a mediados de Enero de 2009, motivo por el cual no se ha podido iniciar el
tramite de escrituracién de las unidades vendidas antes de la finalizacion del ejercicio
tal y como estaba previsto.
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También en 2008 han estado llevandose a cabo la ejecucidn de viviendas destinadas a
segunda residencia en el mercado internacional en Bulgaria, este desarrollo se efectua en
vanas fases, constando la primera fase de un total de 288 unidades.

El importe neto de la cifra de negocios consolidada asciende a 748.267 euros de los cuales
628.566 curos a venta de inmuebles.

A 31 de diciembre de 2008 se ha realizado la correspondiente valoracion de todos los activos
inmobiliarios propiedad de las distintas sociedades que forman el grupo consolidado, estas
valoraciones han sido realizadas por sociedades de tasacion independientes conforme a los
estandares internacionales de valeracidén (IVS) publicados por el Comité Internacional de
Estandares de Valoracidn, conforme a los requisitos previstos en las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF).

Del analisis de las mismas y su comparacion con los correspondientes valores que figuran en
la contabilidad, se han detectado deterioros por valor de 8.668.761 euros, procediendo a
anotar ¢l correspondiente gasto en la cuenta de explotacion de consolidacién, reflejandose en
el individual un deterioro 1.791.587 euros por provision de cartera.

Ello también se¢ ve reflejado con el correspondiente ajuste fiscal en el impuesto sobre
sociedades consolidado por importe de 1.691.392 euros de ingreso.

El resultado financiero asciende a pérdidas por importe de 5.185.496 euros debido a los costes
financieros que tiene el grupo por su propia actividad. Gran parte de estos gastos financieros
estan asociados a la promocion inmobiliaria.

Producto de lo comentado anteriormente, la cuenta de resultados individual deja una pérdida
de 2.069.265 euros y una pérdida a nivel de consolidacion de 7.474.248 euros, principalmente
a causa del deterioro anotado como resultado de la valoracién de los activos que conforman ¢l
Grupo AMCI Habitat y a consecuencia de no poder otorgar todas las escrituras de ventas
previstas para el aiio 2008.

En este ejercicio no se¢ han realizado nuevas inversiones en inmuebles de inversion de la
compafiia, que se destina al alquiler y que estan formados por:

Edificios de viviendas con un coste de 6.950.130 euros.
Locales Comerciales y plazas de aparcamiento con un coste de 6.544.228 euros.
Estos activos soportan unas deudas con Bancos por mmporte de 5.018.000 euros

En cuanto al inmovilizado financiero, AMCI Habitat participa en el accionariado de distintas
promotoras y a su vez realiza otras aportaciones en concepto de préstamo.
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Respecto de las inversiones financieras en las empresas que forman o estan vinculadas al
Grupo AMCI Habitat, estas se han visto incrementadas en este ejercicio respecto del afio
anterior en la cifra de 7.207.660 euros en el activo no corriente y 4.910.988 euros en el activo
corriente.

La partida de existencias esta formada por los distintos activos destinados a la promocion,
estos se desglosan en los siguientes conceptos en el consolidado:

- Obra terminada por importe de 3.581.700 euros.
- Obra en curso por importe de 53.263.027 euros.

- Suelos para la promocidn inmobiliaria por importe de 69.794.854 euros.

La deuda con garantia hipotecaria que tiemen estas existencias asciende a un total de
65.726.363 euros.

Los acreedores de suelo ascienden a un importe de 13.357.102 euros.

En el corto plazo la sociedad mantiene créditos con la banca con un limite de 16,5 millones de
euros.

Principales riesgos:

La situacion actual de la economia incidira durante este afio de manera negativa en la
actividad inmobiliaria, al ajuste propio del sector por el alto nimero de viviendas en el
mercado superior a la demanda existente, se afiade la dura situacion financiera que afecta al
sector bancario, esto hiace que se haya producido un importante recorte en la concesién de
préstamos para la adquisicién de inmuebles por parte de los posibles compradores que se ven
imposibilitados de formalizar la adquisicién de una vivienda.

El Grupo AMCI Habitat no esta inmune a esta problematica, si bien durante el ¢jercicio de
2009 se produciran entregas de viviendas ya vendidas en ejercicios anteriores, con la
consiguiente cancelacion de endeudamiento con la banca y entrada de tesoreria, estas se
pueden ver comprometidas en el supuesto de que los compradores no consigan la financiacién
necesaria para realizar las mismas.

En este afio también serd una dificultad afiadida la negociacion por la renovacion del crédito
corriente.
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- Caracter ciclico de la actividad inmobiliaria: La actividad del Grupo AMCI Habitat
estd centrada en la construccién de viviendas para uso como primera o segunda
residencia. Esta actividad tiene un caracter ciclico pues estd relacionada con la
coyuntura econdmica.

- Riesgos asociados a la promocion de viviendas: Si se produce un retraso en la
¢jecucion se podria dar la situacion en la que hubiera que pagar penalizaciones a los
clientes, mayores gastos financieros o riesgo de venta de las viviendas.

- Reduccion del valor de mercado de los activos: La adquisicidn y tenencia de activos
inmobiliarios implica ciertos riesgos de inversion tales como que el rendimiento de 1a
mmversion sea menor que el esperado o que las estimaciones o valoraciones realizadas
puedan resultar imprecisas o incorrectas. Asimismo, el valor de mercado de los activos
podria reducirse y aparecer los deterioros de activos tal y como ha sucedido este
ejercicio en el Grupo AMCI Habitat.

- Riesgos por el elevado nivel de endeudamiento: La Compafiia ha conseguido hasta
el momento financiar sus inversiones por medio de préstamos hipotecarios y otros
créditos bancarios. En caso de no tener acceso a financiacién o en caso de no
conseguirla en términos convenientes, la posibilidad de crecimiento del grupo podria
quedar limitada.

Articulo 116 bis de 1a Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores:

De conformidad con lo establecido en el articulo 116 bis de la Ley 24/1998, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, introducido por la Ley 6/2007, de 12 de abril, a continuacién se
presenta la siguiente informacion:

a) La estructura de capital, incluidos los valores que no se negocien en un mercado
regulado comunitario, con indicacidén, en su caso, de las distintas clases de
acciones y, para cada clase de acciones, los derechos y obligaciones que confiera y
el porcentaje del capital social que represente;

El capital social de la compatiia es de 16.773.444 dividido en 5.591.148 acciones
de 3 euros de valor nominal cada una, siendo todas ellas de la misma clase y con
iguales derechos politicos y econémicos.

b) Cualquier restriccion a la transmisibilidad de valores;

No existen restricciones a la transmisibilidad de los valores.
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¢) Las participaciones significativas en el capital, directas o indirectas;

- Agrupacion Mutua del Comercio y la Industria posee una participacion
directa del 70,458 % en el capital social de la compania.

- Futurinvest Gestion, S.L. posee una participacion directa del 5,561% en el
capital social de la compariia.

- Jordi Romero Pifiero posee una participacion directa del 5,724% en el
capital social de la compariia.

- Xiela Trading, S.L. posee una participacion directa del 4,284% en el
capital social de la compania.

d) Cualguier restriccidn al derecho de voto;
No existe ningun tipo de limitacion o restriccion al derecho de voto.
¢) Los pactos parasociales;

No hay constancia de la existencia de ningiin tipo de pacto parasocial entre los
accionistas de la sociedad.

f) Las normas aplicables al nombramiento y sustitucion de los miembros del érgano
de administracion a la modificacién de los estatutos de la sociedad;

La compafiia no tiene ninguna norma distinta que la contemplada en la ley de
Sociedades Anonimas.

g) Los poderes de los miembros del consejo de administracién y, en particular, los
relativos a la posibilidad de emitir o recomprar acciones;

El Consejo tiene autorizacion para conrstituir una autocartera de hasta un 5% de
la cifra del capital social, y asimismo esta autorizado a aumentar el capital social
hasta un maximo de 8.386.722 euros segun el articulo 153.1b de la ley de
Sociedades Andnimas.
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h) Los acuerdos significativos que haya celebrado la sociedad y que entren en vigor,

scan modificados o concluyan e¢n caso de cambio de control de la sociedad a raiz
de una oferta publica de adquisicion, y sus efectos, excepto cuando su divulgacion
resulte seriamente perjudicial para la sociedad. Esta excepcidén no s¢ aplicard
cuando la sociedad esté obligada legalmente a dar publicidad a esta informacién;

AMCT Habitat no ha efectuado ningun acuerdo significativo que afecte al control
de la Compariia.

Los acuerdos entre la sociedad y sus cargos de administracion y direccion o
empleados que dispongan de indemmizaciones cuando éstos dimitan o sean
despedidos de forma improcedente o si la relacion laboral llega a su fin con motivo
de una oferta publica de adquisicién.

AMCI Habitat no tiene concertado ningun tipo de indemnizacion por despidos
improcedentes o por cualquier otro tipo de motivo.

* kb ok ok ok ok R ok ok % ok
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DECLARACION DE RESPONSARBILIDAD Y FORMULACION

Los administradores declaran que, hasta donde alcanza su conocimiento, las cuentas anuales han sido
elaboradas con arreglo a los principios de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del
patrimonio, de la sithacion financiera y de los resultados de AMCI Habitat, S.A. y Sociedades
Dependientes, tomados en su conjunto, y que el informe de gestién aprobado incluye un analisis fiel
de la evolucion y de los resultados empresanales y de la posicion de AMCI Habitat, S.A. y
Sociedades Dependientes, tomados en su conjunto, junto con la descripeion de los principales riesgos
e incertidumbres a los que se enfrenta. De conformidad con las disposiciones vigentes, los
administradores proceden a firmar esta declaracion de responsabilidad, las cuentas anuales
consolidadas y el informe de gestién de AMCI Habitat, S.A. y Sociedades Dependientes, elaborados
de acuerdo con las normas en vigor y las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
cerrados a 31 de diciembre de 2008 que se componen de las adjuntas hojas nimero OH6299401 a
OH6299467.

Barcelona, 9 de marzo de 2009
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