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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de Amci Habitat, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Amci Habitat, S.A., que comprenden el
balance al 31 de diciembre de 2010, la cuenta de pérdidas y ganancias, €l estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los administradores son
responsables de la formulacién de las cuentas anuales de la Sociedad, de acuerdo
con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad (que se
identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo
realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen, mediante la realizacién de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion
de si su presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las estimaciones
realizadas estan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion. Nuestro trabajo no incluyd el examen de las cuentas anuales de
G56 Developments, ODD en la que la Sociedad participa en un 42%, figurando dicha
inversion, con un coste de 2.976 miles de euros, totalmente deteriorada (ver Nota 9 de
la memoria adjunta) y a la que se han concedido créditos que, junto con los intereses
devengados, figuran registrados por un importe neto de 20.331 miles de euros (ver
Nota 25 de la memoaoria adjunta), representado dichos activos el 38% sobre el total
activo de la Sociedad. Las cuentas anuales de G56 Developments, ODD han sido
auditadas por otros auditores y nuestra opinion expresada en este informe sobre las
cuentas anuales de Amci Habitat, S.A. se basa, en lo relativo a G56 Developments,
QDD, unicamente en el informe de los otros auditores.
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2. En nuestra opinién, basada en nuestra auditoria y en el informe de otros
auditores, las cuentas anuales del gjercicio 2010 expresan en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Amci Habitat,
S.A. al 31 de diciembre de 2010, asi como de los resultados de sus operaciones y de
sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

3. Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, llamamos la atencién que como
consecuencia, fundamentalmente, del deterioro continuado del sector inmobiliario que
ha afectado al valor de los activos inmobiliarios, al proceso de realizaciéon de las
existencias en el corto plazo y consecuentemente al nivel de actividad, la Sociedad
incurrié en pérdidas en los ejercicios 2008 y 2009, presentando igualmente una
estructura patrimonial y financiera desequilibrada a cierre del ejercicio 2010. Tal y
como se detalla en la Nota 2 de la memoria adjunta, durante el ejercicio 2010 la
Sociedad ha llevado a cabo un proceso de renegociacion de la deuda bancaria,
acordando como resultado del mismo un periodo de dos afios de carencia en relacién
al pago de intereses y devolucion del principal con las entidades financieras. Asi
mismo, con fecha 15 de junio de 2010 la Junta General de Accionistas de la Sociedad
acordd, al objeto de reequilibrar su situacién patrimonial, reducir el capital social de la
misma en 15.655 miles de euros y efectuar una ampliacién de capital con prima de
emisién en dos fases por un importe total de 19.009 miles de euros, de las que a 31 de
diciembre de 2010 se habia suscrito la primera de ellas mediante la capitalizacion de
un préstamo participativo concedido por la Agrupacié Mdtua del Comergide la
Industria M.S.R.P.F, por un importe de 13.394 miles de euros. Dicha reduccién y
posterior ampliacién de capital con prima de emision se encuentran en proceso de
inscripcion en el correspondiente Registro Mercantil a la fecha de formulacion de las
cuentas anuales por lo que, en cumplimiento de lo establecido en ia normativa vigente,
no figuran registrados como tales (ver Notas 2 y 14 de la memoria adjunta). Por otra
parte, la Sociedad tiene concedidos avales y préstamos a determinadas sociedades
dependientes y asociadas (ver Notas 9 y 25), las cuales también se han visto inmersas
en un proceso de renegociacién de deuda con entidades financieras y presentan a 31
de diciembre de 2010 una situacidén patrimonial desequilibrada.

Todo ello es indicativo de una incertidumbre sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar su actividad y realizar sus activos, entre los que se incluyen las inversiones
en sociedades dependientes y asociadas y los saldos relacionados con las mismas, y
liguidar sus pasivos por los importes y segun la clasificaciéon con que figuran en las
cuentas anuales adjuntas, que han sido preparadas asumiendo que tal actividad
continuara.
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4. El informe de gestién adjunto del gjercicio 2010 contiene las explicaciones gue
los administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la
evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del gjercicio 2010.
Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el
alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion
distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.
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AMCI HABITAT, S.A.

Balances de situacién al 31 de diciembre de 2010 y 2009
(Expresados en Euros)

Al 31 de diciembre

ACTIVO NOTA 2010 2009
ACTIVO NO CORRIENTE 37.772.054,33  2.244.632,00
Inmovilizado intangible 5 - 6.817,14
Inmovilizado material 6 45.769,14 42.340,88
inversiones inmobiliarias 7 - -
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 37.721.577,19  2.190.765,98
Instrumentcs de patrimonio 9 1.840.497,98 1.460.765,98
Créditos a empresas 8/10 35.881.079,21 730.000,00
Inversiones financieras a largo plazo 4.708,00 4.708,00
Derivados 11 - -
Oftros activos financieros 810 4.708,00 4.708,00
ACTIVO CORRIENTE 15.701.908,21  51.413.416,31
Activos no corrientes mantenidos para la venta - -
Existencias 12 12.815.829,82 16.602.857,45
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8/10 1.774.029,59  2.412.656,17
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 5.568,00 5.568,00
Clientes, empresas del grupo y asociadas 13.359,55 108.354,55
Deudores varios - 45.183,38
Activos por impuesto corriente 20 173.569,03 586.836,74
Oftros créditos con las Administraciones Publicas 20 1.581.533,01 1.866.713,50
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 810 1.046.832,35 25.633.337,69
Instrumentos de patrimonic - -
Créditos a empresas 810 1.046.832,35 25.633.337,60
Valores representativos de deuda - -
Inversiones financieras a corto plazo - 6.757.765,76
Créditos a empresas BMO - 6.757.765,76
Valores representativos de deuda - -
Periodificaciones a corto plazo - -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 13 65.216,45 6.799,24
Total ACTIVO 53.473.962,54 53.658.048,31
T ‘_{;S )/ .
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AMCI HABITAT, S.A.
Balances de situacién al 31 de diciembre de 2010 y 2009
(Expresados en Euros)

Al 31 de diciembre

PATRIMONIOQ NETO Y PASIVO NOTA 2010 2009
PATRIMONIC NETO (11.354.955,31) (12.459.987,76)
Fondos propios {11.354.955,31) (12.459.887,76)
Capital 14.a 16.773.444,00 16.773.444,00
Prima de emisién 14.b - 15.097.873,62
Reservas 15 (8.134.279.85) (8.134.279,85)
Acciones y participaciones en patrimonio propias 14.c {332.420,00) {(332.425,00)
Resultados de ejercicios anteriores 15 (20.766.726,91)  (2.069.264,66)
Resultado del ejercicio 16 1.105.027,.05 (33.795.335,87)
PASIVO NO CORRIENTE 1.613.500,00 41.469.043,00
Deudas a largo plazo 1.613.500,00 4.103.988,00
Deudas con entidades de crédito an7 1.613.500,00 3.961.001,00
Derivados 81 - 142.987,00
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8/17/25 - 37.365.055,00
PASIVO CORRIENTE £63.215417,85  24.648.993,07
Deudas a corto plazo 33.083.82246 19.774.813,24
Obligaciones y ofros valores negociables
Deudas c¢on entidades de crédito 8/17 19.684.210,35 15.651.561.35
Derivados 8/11 - 171.585,00
Otros pasivos financieros: Capital emitidc pendiente de inscripcién 817 13.394.007,60 3.951.666,89
Otros pasivos 817 5.604,51 -
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8/17/25  29.634.887,42 4.100.741,43
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar BM17 496.707,97 773.438,40
Proveadores 2.336,83 80.958,77
Acreedores varios 362.746,12 594.757,91
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 0,77 2.507.80
Oftras deudas con las Administraciones Publicas 20 131.624,25 95.213,92
TOTAL PASIVO 53.473.962,54 53.658.048,31
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AMCI HABITAT, S.A.
Cuentas de pérdidas y ganancias correspondiente a los ejercicios anuales terminados
el 31 de diciembre de 2010 y 2009
(Expresadas en Euros)

Ejercicio finalizado a
31 de diciembre

NOTA 2010 2009
OPERACIONES CONTINUADAS
Imperte neto de la cifra de negocios 19.¢c 3.250.314,58 44.760,10
Ventas 19.a 3.163.705,81 9.000,00
Prestaciones de servicios 86.608,77 35.760,10
Variacién de existencias de productos terminados y en curso de
fabricacién - 274.853,62
Trabajos realizados por la empresa para su activo - -
Aprovisionamientos 16.d {3.792.641,42) (791.417,99)
Consumo de mercaderias (3.347.431,02) -
Consumo de materias primas y otras materias consumibles - -
Trabajos realizados por otras empresas (276,40) (219.655,99)
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos 12 (444.934,00) (671.762,.00)
Otros ingresos de explotaciéon 75.492,25 73.694,71
ingresos accesorios y otros de gestion comiente 75.492,25 73.694,71
Gastos de personal 19.¢ (256.936,31) {544.010,48)
Sueldos, salarios y asimilades (224.479,83) (458.392,42)
Cargas sociales (32.455,48) (85.618,06)
Provisiones - -
Otros gastes de explotacidn _{1.300.425,06) {877.031,55)
Servicios exteriores 19.g (861.983,78) (864.796,06)
Tributos (106.264,05) (12.235,49)
Pérdidas, deterioro y variacidn de provisiones por oparaciones comerciales - -
Otros gastos de gestién corriente (332.177.23) -
Amortizacién del inmovilizado 567 (3.810,90) {64.135,66)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizade 19.f - {113.899,86)
Deterioros y pérdidas - {99.055,57)
Resultades por enajenaciones y otras - {14.844,20}

E EXPL .
RESULTADO DE EXPLOTACION (2.028.007,86)  (1.997.187,11)

Ingresos financieros 21 2.265.610,45 2.170.477,06
Gastos financieros 21 {2.287.498,54) {3.152.325,71)
Variacién de valor razonabie en instrumentos financieros 21 314.573,00 (646.118,36)
Diferencias de cambio - -

Deteriore y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 21 2.840.350,00  (30.170.181,75)

o
RESULTADO FINANCIER 3433.034,91  (31.798.148,76)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.105. 027,05 (33.795.335,87)
Impuestos sobre beneficios 20
RESULTADO DEL EJERCICIO 16 1.105. 027 05 233 .795, 335 ,87)

AMC| Habitat, S.A.

Gran Via de les Corts Catalanes, 419 at.12 08007 Barcelona g
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AMCI HABITAT, S.A.
Estados de cambios en el patrimonio neto correspondiente a los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2010 y 2009
(Expresados en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Ejercicio finalizado a
31 de diciembre

2010 2009
Resultado de ia cuenta de pérdidas y ganancias 1.105.027,05 (33.795.335,87)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 1.105.027,05 (33.795.335,87)
7

=
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AMCI HABITAT, S.A.

Estados de flujos de efectivo correspondiente a los ejercicios anuales

terminados el 31 de diciembre de 2010 y 2009

(Expresados en Euros)

_ NOTA 2010 2009

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION _

1. Resultade del ejercicio antes de impuestos 16 1.105.027,05 33.795.335,87)

2. Ajustes del resultado {2.384.288,55) 32.547.946,28
a} Amortizacién del inmovilizado {+) SI67 3.810,90 64.135,66
by Correcciones valorativas por deterioro 5112 444.934,00 670.817,57
¢) Variacidn de provisiones {+/-) 21 (2.840.350,00) 18.733.635,31
d) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 6 - 14.8644 29
&) Resultados por bajas y enajenaciones de instrurnentos financieros 21 - 11.436.546 44
f) Ingresos financieros (-} 21 (2.265.610,45) {2.170.477,06)
g) Gastos financieres (+) 21 2.287.459,00 3.152.325,71
h} Variacién de valor razonable de instrumentos financieros 21 (314.572,00) 646.118,36
i) Otros ingresos y gastos 300.000,00 -

3. Cambios en el capital corrients 341.848,75 (1.003.165,91)
a) Existencias (+/-) 12 178.387,82 (335.363,77)
b} Deudores y otras cuentas para cobrar (+/-) 10 225.358,87 {167.581,08)
¢) Inversiones financieras (+/-) - -

d) Acreedores y otras cuentas a pagar {+/-) 17 (61.897,94) 574,710,55
e) Otros pasivos corrientes (+/-) 17 - {1.074.931,61)}
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién 461.887,08 (1.256.931,61)
a) Pagos por intereses {-} (672.085,47) {1.262.081,63)
b) Cobros de intereses (+) 620.704,85 179.367,08

¢) Cobros (pagos} por impuesto scbre beneficios {(+/-) 413.267,71 -

d} Otros pagos (cobros) (+/-) 20 - {173.569,03)
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1+2+3+4) (475.525,66) {3.506.839,10)
B) FLUJOS DE EFCTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones {-) {422,02) (4.769.334,41)
a) Empresas del grupo y asociadas 9/25 - (4.728.948,78)
b} Inmovilizado intangible - -
¢) Inmovilizado material & (422,02) {36.896,05)
d) Inversiones inmobiliarias 7 - (3.492,58)
e} Otros activos financieros - -
7.Cobros por desinversiones (+) 298.715,49 4.682.253,38
a) Empresas del Grupo y asociadas 9/25 298.715,49 4.520.029,89
b) Inmovilizado intangible - -
¢} Inmovilizado material 5] - 21.982,76
d} Otros activos financieros - 140.240,82
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién {6+7) 298.293,47 (87.080,84)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 5,00 (255.425,00)
a) Adquisicién de instrumentos de patrimonio propic 14 - (257.625,00)
b) Enajenacidn de instrumentos de patrimanio propio 14 5,00 2.200,00
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 235.644,40 3.072.231,50
a) Emision b

1. Deudas con entidades de crédito (+) - -
2. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 25 235.644.40 3.365.055,00

b} Devolucién y arnortizacién de

1. Deudas con entidades de crédito (-} - (292.823,50)
2. Deudas con empresas del gnipo y asociadas (-) - -
3. Otras deudas (-) - -

11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de
patrimonio ) -

a) Dividendos -
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9+10+11) 235.649,40 2,816.806,50
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio - -

E} AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 58 417'21
(5+8+12+D) L {777.113,54)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 13 6.799.24 ; 783.912,78
Efectivo 0 equivalentes al final del gjercicio 13 65.216,45 6.799,24
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AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

1. Informacién general

AMCI| HABITAT, S.A. fue constituida en Barcelona el 14 de enero de 1993, bajo la
denominacién de Cartergrup BJP, S.A. En fecha 30 de junio de 2005, cambié dicha
denominacién a AMCI Promoci¢ y Habitatge, S.A. por acuerdo de la Junta General de la
compahia, elevado a pulblico mediante escritura otorgada el 18 de julio de 2005 ante el
Notario de Barcelona Don Tomas Giménez Duart. Posteriormente, por acuerdo de la Junta
General de fecha 27 de junio de 2007, elevado a publico mediante escritura otorgada el 13
de julio de 2007 ante el Notario de Barcelona Dofia Almudena Santiago Charlan, cambié
dicha denominacién por la actual. Su domicilio actual se encuentra en la Avda. Gran Via de
les Corts Catalanes, 619, Atico 12, de Barcelona. La Sociedad se rige por sus estatutos
sociales y por la vigente Ley de Sociedades de Capital.

Su actividad consiste en la adquisicion, urbanizacion, edificacion, venta, explotacién, gestion
y administracién de inmuebles, asi como la formulacién de toda clase de proyectos y
estudios de investigacion y desarrollo, rentabilidad y asesoramiento en todo lo concerniente
al objeto social, todo ello por cuenta propia y ajena, asi como la adquisicién, tenencia,
administracién, enajenacién de toda clase de titulos, valores mobiliarios, activos financieros,
derechos, cuotas o participaciones en empresas individuales o sociales, todo ello por cuenta
propia, excluyendo |la intermediacién y dejando a salvo la legislacion propia del Mercado de
Valores y de las Instituciones de Inversion Colectiva.

Desde el 30 de diciembre de 2005 las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacién
en el segundo mercado de |a Bolsa de Barcelona. Desde el 19 de abril de 2010 la Sociedad
se encuentra suspendida de cotizacién (la cotizacién al 31 de diciembre de 2009 era de 5,20
euros).

Segun se indica mas ampliamente en la Nota 9, la Sociedad posee participaciones en
diversas sociedades no cotizadas dedicadas a la promocién inmobiliaria, a la explotacidn de
inmuebles y otros negocios relacionados con los anteriores, con quienes mantiene saldos y
efectia transacciones significativas. Por ello, de acuerdo con el Real Decreto 1159/2010 de
20 de diciembre, estd obligada a formular y presentar cuentas anuales consolidadas,
aunque sea dependiente de otro Grupo que a su vez presenta cuentas anuales
consolidadas, por cuanto las acciones de la Sociedad, como se ha indicado anteriormente,
cotizan en la bolsa de Barcelona. Las cuentas anuales adjuntas corresponden
exclusivamente a las cuentas anuales individuales de AMCI Habitat, S.A. En documento a
parte, la Sociedad presenta cuentas anuales consolidadas bajo Normas Internacionales de
Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE) al ser cotizada. De
acuerdo con las cuentas anuales consolidadas preparadas conforme a las NIF-UE, el
volumen total de activos y cifra de negocio asciende a 119.238 miles de euros y 12.199
miles de euros respectivamente, y el heneficio consolidado del ejercicio y el beneficio
atnbuible a los accionistas de la sociedad dominante asmenden a 1.395 miles de euros y
862 miles de euros, respectivamente. %/
7
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AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

Por ofra parte, la Sociedad forma parte del Grupo Agrupacié Muitua, cuya sociedad
dominante es Agrupacio Mdtua del Comer¢ i de la Industria M.S.R.P.F. cuyo domicilio social
esta en la Gran Via de les Corts Catalanes, numero 621, de Barcelona, que es una empresa
sometida a la legislacién espafiola, que posee directa e indirectamente mas del 70% del
capital de la Sociedad, y que consolida las cuentas de Amci Habitat, S.A. mediante el
método de integracion global.

Como consecuencia de la inspeccion llevada a cabo a la entidad matriz por parte de la
Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones, con fecha 15 de octubre de 2009 se
dictd disposicién resolutiva de adopcidn de medidas de control especial al estar incursa
dicha entidad en las situaciones previstas en el articulo 39.1 apartados a), b), ¢) y d) del
Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién y Supervision de los Seguros Privados. Entre las medidas
adoptadas, la Direccién General de Seguros y Fondos de Pensiones, de conformidad con el
articulo 39.2 apartado d) del referido Real Decreto, sustituyé provisionalmente los Organos
de Administracion de la entidad matriz, nombrando el propio Organismo Regulador dos
Administradores provisionales solidarios.

Asimismo, con fecha 24 de noviembre de 2009 se nombraron por cooptacién los Sres. Gali,
Gago y Boixasa como Administradores de |la Sociedad, en cuyo momento comenzaron el
analisis de las distintas operaciones realizadas por el Grupo Amci Habitat, S.A. al objeto de
poder presentar unas cuentas anuales del ejercicio 2009 que reflejaran la imagen fiel de la
situacion de la Sociedad y que a su vez facilitaran la toma de decisiones y medidas para
garantizar su continuidad futura. Asi mismo, tal y como se indica en la Nota 28 “Hechos
posteriores al cierre” de esta memoria, el 3 de febrero de 2011 se aprobé la renuncia del
cargo de consejero a Don Jacint Boixasa Solagran y se nombré nuevo consejero a Don
Pedro Estefanell Coca. Ademas, el presidente del Consejo de Administracién y del Comité
de Auditoria, y representante del accionista Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria,
Don Pere Gali Kelonen, presenté su renuncia a los cargos que ostenta en la Sociedad,
figurando los nuevos nombramientos en la Nota 28 de la presenta memoria.

2. Bases de presentacion

a) Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de
la Sociedad y se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las
normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual ha sido modificado por el Real
Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, asi como las normas de adaptacién del Plan
General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias aprobadas segun O.M. de 28 de
diciembre de 1894, siempre y cuando estas ultimas no entren en contradiccion con las

patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como la
veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado deTlujos de efectivo.
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

Aspectos relativos a la presentacion de la imagen fiel, relacionados de forma
indubitada con la presentacién de los fondos propios y que se informan en detalle en
las Notas 2 ¢), 14 a), 8 y 17, de |la presente Memcria.

Las presentes cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad, se someterdn a la aprobacion de la Junta General de Accionistas,
estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

Las cuentas anuales se presentan expresadas en euros, salvo lo indicado
expresamente en otra unidad.

Aspectos criticos de la valoracién v estimacion de la incetidumbre

La preparacién de las cuentas anuales exige el uso por parte de |la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evallan continuamente y se
basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de
sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los
correspondientes resultados reales. A continuacién se explican las estimaciones y
juicios que tienen un riesgo significativo y que en su caso pueden dar lugar a un ajuste
material en los valores en libros de los activos y pasivos en el curso del gjercicio
financiero siguiente.

Inmovilizado

Las vidas utiles del inmovilizado se calculan bajo la estimacién del periodo en que los
mismos van a generar beneficios econémicos para la Sociedad. Dichas vidas Gtiles se
revisan al término de cada ejercicio anual y, si las expectativas difieren de las
estimaciones previas, los cambios se contabilizan ¢como un cambio de estimacién
contable.

Existencias

Cuando el valor de mercado de las existencias es inferior a su precio de adquisicidén o
a su coste de produccion, se efectian correcciones valorativas, dotando a tal efecto la
pertinente provisién cuando la depreciacién sea reversible. Si la depreciaciéon fuera
irreversible, se tendra en cuenta tal circunstancia al valorar las existencias. El valor de
mercado ha sido determinado sobre la base de valoracion llevada a cabo por expertos
valoradores independientes mediante metodologias de general aceptacion en el

sector. %{{ g/k{j,/
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Memoria de ias cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
{(Expresada en Euros)

Su clasificacién como activos a corto plazo se realiza teniendo en cuenta el periodo
medio de explotacién determinado para cada segmento de negocio que normalmente
es inferior a un afio. La financiacién asociada a dichas existencias se clasifica en
funcién de estas ultimas.

Empresa en funcionhamiento

Las presentes Cuentas Anuales han sido formuladas asumiendo el principio de
empresa en funcionamiento, es decir, asumiendo que la actividad de la sociedad
continuara. No obstante, existen algunas circunstancias que dificultan la capacidad de
la Sociedad para seguir como empresa en funcionamiento, siendo compensadas por
otras circunstancias que mitigan las dificultades originadas por aquellas. A
continuacion se enumeran ambos tipos de circunstancias o factores:

Factores causantes de duda:

- La situacién general actual en el sector inmobiliario: el momento que atraviesa el
sector actualmente es poco favorable y se caracteriza por una caida
generalizada en la demanda y el precio que se aprecia desde el ejercicio 2008
fruto, entre otras, de la crisis financiera internacional, que ha llevado a una
situacion de aumento de prima en los tipos de interés, dificultad de acceso a la
financiacién, exceso de capacidad del sector, competencia agresiva y caida del
mercado hipotecario entre otros factores.

- A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, la Sociedad tiene otorgados
avales a determinadas sociedades dependientes por importe total de 9.428.568
euros (25.783.000 euros en 2009} en garantia de deudas contraidas frente a
terceros. Al 31 de diciembre de 2010, se aprecia un desequilibrio patrimonial en
los estados financieros de dichas sociedades dependientes v,
consecuentemente, existe el riesgo de que la Sociedad pudiera tener que
afrontar en un futuro pasivos adicionales en relacién a dichos avales.

- La situacion patrimonial de la Sociedad - por imperativo legal segun se establece
en el vigente Plan General Contable - se podria hallar en una de las causas de
disolucion reguladas por el articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital que
establece que, cuando las pérdidas dejen reducido el patrimonio a una cantidad
inferior a la mitad del capital social, la Sociedad debe restablecer el equilibrio
patrimonial ¢ disclverse.

Sin embargo, y segun se expone seguidamente, existe no ya un factor mitigante, sino
un auténtico hecho consumado que deja sin valor y efecto la situacién que facialmente
y en teoria podria enmarcarse © catalogarse ep el gupuesto d) del precepto
mencionado. f /_T,\ i)
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AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

Ello ha de entenderse asi, por cuanto la Sociedad, con antericridad a la formulacion de
las adjuntas cuentas anuales, ha escriturado en sustancia y en forma el primer tramo
del primer aumento de capital y prima de emisiéon que se acordd en la Junta General
de Accionistas celebrada el 15 de Junio de 2010 (aportacién de un préstamo
participativo por parte del accionistas mayoritario —Agrupacién Mutua— por un importe
de mas de 13.394.007,60 euros); de tal manera que dicho aumento de capital y prima
de emision y a los efectos que el mismo pueda causar en el patrimonio de la Sociedad
y ,por tanto, en el reflejo de su imagen fiel, es irreversible e irrevocable (entre otras
cuestiones por tener su origen en una autorizacion de la Direccion General de Seguros
y Fondos de Pensiones, a peticion de la propia Agrupacién Mutua) y sometido su
registro contable exclusivamente para el mero cumplimiento formal y temporal de la
inscripcién en el Registro Mercantil.

Factores que mitigan la duda:

- La situacién especial en que se encuentra la matriz Ultima del Grupo, la
Agrupacié Mutua del Comer¢ i de la Industria M.S.R.P.F. cuya intervencion por
parte de la Direccion General de Seguros se produjo en el mes de octubre de
2009 con el objetivo de reorganizar la inversiones realizadas en el sector
inmobiliario y reducir la dependencia en este sector para, de esta manera, tratar
de recuperar la financiacion concedida a la sociedad y sus dependientes.

- Por acuerdo tomado en la sesién del Consejo de Administracién del 24 de
noviembre de 2009, informado en la Junta General de Accionistas celebrada el
29 de diciembre de 2009 se presenté la propuesta a entidades financieras
acreedoras de la Sociedad para alcanzar una solucion global y adaptar los
compromisos financieros a la situacion actual del mercado y de la propia
sociedad. Durante los meses de junio y septiembre de 2010 la Sociedad ha
llevado a cabo la mencionada refinanciacién, alargando el vencimiento de sus
préstamos con el fin de solventar los problemas de liquidez a corto plazo
existentes. Asimismo, los acuerdos con las entidades financieras han supuesto
la carencia en el pago del principal e intereses por un periodo de 2 afos,
posponiendo el accionista principal su rango hipotecario sobre diversas fincas a
favor de las entidades Caja Castila la Mancha y Caja de Ahorros del
Mediterraneo.

- Dentro del Acuerdo de Refinanciacion con las entidades financieras, la Sociedad
ha procedido igualmente a transmitir al Banco Santander, S.A. un solar en
Granada destinado a la promocion de viviendas de proteccién oficial. .

- El Conseio de Administracion de Amci Habitat, S.A., en su sesién del dia 19 de
mayo de 2010, adoptd por unanlmldad entre ntrns el acuerdo de amomzar

por la entidad Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F. con el
objeto de que el mismo fuera capitalizado parcialmente en la Junta General de
Accionistas que Amci Habitat, SA celebro en el mes de junio de 2010 con la
finalidad de solucionar la actual
Sociedad.
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En este sentido, tal y como se menciona detalladamente en la Nota 14 a) (ver
asimismo las Notas 8 y 17 de esta memoria), se aprobdé una reduccidén y
posteriores ampliaciones de capital para restablecer el equilibrio patrimonial.

A 31 de diciembre de 2010 se habja procedido a escriturar notarialmente la
indicada reduccion de capital y el primer aumento de capital (por 15.665.214,40 y
669.700,40 euros, respectivamente) estando sujetas ambas operaciones a los
tramites formales y administrativos de inscripcion en los Registro publicos.

Es de destacar de los acuerdos adoptados respecto de tales aumentos de capital
en la Junta General de Accionistas de 15 de Junio del 2010 que la Sociedad en
cualquier caso, y sin perjuicio de los tramites formales que se estan llevando a
cabo, tiene comprometido con caracter irrevocable la c¢ifra maxima de
18.009.899,2 euros lo cual viene a materializar el plan establecido por el Consejo
de Administracién para el ejercicio 2010 de resolver la situacién patrimonial de
insolvencia generada en ejercicios anteriores.

Sin perjuicio de lo que se menciona a continuacion la situacién de insolvencia -
en lo sustancial- se encuentra superada y sélo pendiente, como ya se ha
indicado, de los tramites administrativos y formales correspondientes.

No obstante lo anterior y tal como se ha adelantado al inicio de este apartado,
contablemente y en aplicacion estricta de la normativa contable espafiola vigente
los aumentos de capital acordados en Junta General, suscritos, desembolsados
y escriturados no tienen la consideracidn contable de capital hasta la inscripcidn
efectiva en el Registro Mercantil.

Ademas y en este caso concreto, se ha entendido que la partida de los
13.394.007,60 euros tiene la consideracién de crédito ordinario, si bien por la
aplicacién del Real Decreto Ley 7/1996, deberia tener la consideracién de fondos
propios a los efectos liquidativos.

En consecuencia, los administradores de Amci Habitat S.A. a los efectos de
cumplir estrictamente y bajo la interpretacidén ortodoxa y conservadora han
reflejado en el Balance de situacion cerrado al 31 de diciembre de 2010 que el
materializado e irrevocable aumento de Capital y Prima de emisién por la
indicada cifra de 13.394.007,60 euros tenga la consideracién de pasivo corriente
(y no de Capital y Prima de emisidn) constituyéndose asi una mera situacion
transitoria de financiacién; y dejando constancia a todos los efeetos de que la
situacion contable derivada de dicho registro (situacién del articulo 363 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital) no es material y s6lo es un reflejo
transitorio dado que cumplido el formalismo de registro, no ya solo del aumento
de capital de 13.394.007,60 euros sino del subsiguiente aumento de 5 millones
de euros (hasta la cifra total de 19.009.899,2 euros) ambos asegurados a la
fecha. :
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

Cumplido fo indicado la Sociedad no se encontrara en la situacion contable de
insolvencia establecida en el anteriormente articulo 363 del TRLSC (Nota 14 a).

- Por dltimo, en la misma Junta General del 15 de junioc de 2010 se aprobé
compensar parte de las pérdidas de ejercicios anteriores con cargo a la totalidad
de prima de emisibn de la compafia por importe de 15.097.873,62 euros,
quedando tras este acuerdo cifradas las pérdidas acumuladas en la cantidad de
28.901.0086,76 euros, habiendo sido registrado contablemente este hecho en las
presentes cuentas anuales del ejercicio 2010.

En la Nota 14 a) relativa a Capital (fondos propios) se refleja el movimiento
contable de la ampliacién y la posterior retrocesiéon efectuada a consecuencia de
no haberse completado la inscripcién en el Registro Mercantil de las operaciones
llevadas a cabo sobre el Capital Social de la sociedad, y en cumplimiento legal
de lo establecido en el Plan General Contable al respecto.

- Adicionalmente, el Plan de Negocio elaborado por la Direccion de la Sociedad
contempla las acciones siguientes:

o Potenciacion de las acciones y gestiones encaminadas a obtener
rentabilidad del area de negocio del segmento de los alquileres, tanto por
parte de la sociedad matriz como de sus sociedades participadas. En este
sentido se ha elaborado un plan especifico que en sintesis supone obtener
liquidez a corto plazo y resultados econdmicos positivos en 2012 y 2013.

o En paralelo obtener de su accionista mayoritario de referencia la gestién de
activos inmobiliarios para su rentabilidad mediante contratos de gestién o
en negocio en participacién, incorporando activos operativos de la
Agrupacién Mutua.

o Firma de contratos con terceros para el desarrollo de alquileres de
viviendas en sociedades participadas.

o Puesta en marcha de un plan de mejoras en el sector de la vivienda
protegida mediante acuerdos puntuales con entidades financieras.

d) Comparacién de la informacién

De acuerdo con la legislacidn mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada
una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras
del ejercicio 2010, las correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria también se
incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior,, salvo. cuande una norma
contable especificamente establece que no es necesario.
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Aplicacion de nuevas normas

Durante el ejercicio se han aplicado por primera ver |as siguientes modificaciones a las
normas © huevas normas, circunstancia gue debera tenerse en cuenta en la
comparacion con el ejercicio anterior.

Modificaciones introducidas al Plan General de Contabilidad mediante el Real Decreto
115972010

Las presentes cuentas anuales son las primeras que los Administradores de la
Sociedad formulan aplicando las modificaciones introducidas al Plan General de
Contabilidad mediante el Real Decreto 1158/2010, de 17 de septiembre. En este
sentido, en virtud de lo dispuesto en el apartado a) de |la Disposicién Transitoria Quinta
de este Real Decreto, la informacién comparativa se presenta sin adaptar a los nuevos
criterios, calificandose, en consecuencia, las cuentas anuales como iniciales a los
efectos derivados de la aplicacién del principio de uniformidad y del requisito de
comparabilidad. No obstante, dado que los cambios introducidos en la Disposicién
Transitoria no son de aplicacién en la Sociedad, no afecta a la comparabilidad ni a la
uniformidad de las presentas Cuentas Anuales.

Informacién en relacién con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones
comerciales

En el presente ejercicio resulta por pnmera vez de aplicacién la Resolucién de 29 de
diciembre de 2010, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la
informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con los
aplazamientos de pago a proveedores en’ operaciones comerciales. En virtud de lo
dispuesto en su Disposicion Transitoria Segunda, en el primer ejercicio de aplicacién
de esta Resolucién, la Sociedad suministra exclusivamente la informacién relativa al
importe del saldo pendiente de pago a los proveedores, que al cierre del mismo
acumula un aplazamiento superior al plazo legal de pago y no se presenta informacién
comparativa correspondiente a esta nueva obligacién, calificandose las cuentas
anuales como iniciales, a estos exclusivos efectos, en lo que se refiere a la aplicacién
del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad.

Adrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance de la cuenta de pé_fdidas y
gastos reconocndos y el estado de flujos de efectivo, estos estados se preséntan en
algunas partidas de forma agrupada, recogiéndose ios anéhms requeridos en las notas
correspondientes de la memoria.
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3. Criterios de valoracién y registro

3.1 Inmovilizado intangible

Aplicaciones informaticas

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre |la base
de los costes en que se han incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa
especifico. Estos costes se amortizan durante sus vidas utiles estimadas (cinco afios)
siguiendo el método lineal.

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen
como gasto cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la
produccién de programas informaticos Unicos e identificables controlados por la Sociedad, y
que sea probable que vayan a generar beneficios econdmicos superiores a los costes
durante mas de un afio, se reconocen como activos intangibles. Los costes directos incluyen
los gastos del personal que desarrolia los programas informaticos y un porcentaje adecuado
de gastos generales.

3.2 Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicién o coste
de produccién menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas
reconocidas.

El importe de los trabajos realizados por la empresa para su propio inmovilizadoe material se
calcula sumando al precio de adquisicién, los costes directos o indirectos imputables a
dichos bienes.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento
de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida dtil, y siempre que sea posible
conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util
estimada de los mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan
en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacién del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal
en funcién de su vida Util estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por
su funcionamiento, uso y disfrute.

Las vidas utiles estimadas son: .

“ ... Vida uti

Otras instalaciones y utillaje e 83

Mobiliario 10

Equipos para el proceso de la informacién 4
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El valor residual y la vida atil de los activos se revisa, ajustandose si fuese necesario, en la
fecha de cada balance.

Cuando el valor contable de un activo es superior a su imporie recuperable estimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los
ingresos obtenidos por la venta con el valor contable y se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

3.3 Inversiones Inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios en propiedad que se mantienen para la
obtencién de rentas a largo plazo y no estan ocupadas por la Sociedad. Los elementos
incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adguisicibn menos su
correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan
experimentado.

Para el calculo de la amortizacion de las inversiones inmobiliarias se utiliza el método lineal
en funcién de los anos de vida util estimados para los mismos que es de 33 afios, con
excepcién de los terrenos que no se amortizan.

3.4 Coste por intereses

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicidn o construccién de elementos
del inmovilizado que necesiten un periodo de tiempo superior a un afo para estar en
condiciones de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de
funcionamiento.

3.5 Pérdidas por deterioro del valor de los activos ne financieros

Los activos que tienen una vida Util indefinida, no estan sujetos a amortizaciéon y se someten
anualmente a pruebas de pérdidas por deterioro del valor. Los activos sujetos a
amortizacion se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algin suceso o
cambio en las circunstancias indique que el valor contable puede no ser recuperable. Se
reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su
venta o el valor en uso el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro
del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectlvo
identificables por separado (unidades generadoras de efectivo).

Los activos no financieros, distintos del fondo de comercio, que hubieran sufrido una pérdida
por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por'si se hubleran producido
reversiones de la pérdida.
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3.6 Permutas

Cuando un inmovilizado material, intangible o inversion inmobiliaria se adquiere mediante
permuta de caracter comercial, se valora por el valor razonable del activo entregado mas las
contrapartidas monetarias entregadas a cambio, salvo cuando se dispone de evidencia mas
clara del activo recibido y con el limite de éste. A estos efectos, la Sociedad considera que
una permuta tiene caracter comercial cuando la configuracion de los flujos de efectivo del
inmovilizado recibido difiere de la configuracion de los flujos de efectivo del activo entregado
o el valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades afectadas
por la permuta se ve modificado. Ademas, cuaiquiera de las diferencias anteriores debe ser
significativa en relacién con el valor razonable de los activos intercambiados.

Si la permuta no tuviese caracter comercial o no se puede determinar el valor razonable de
los elementos de la operacién, el activo recibido se valora por el valor contable del bien
entregado mas |as contrapartidas monetarias entregadas, con el limite del valor razonable
del bien recibido si es menor y siempre que se encuentre disponible.

3.7 Activos financieros

a) Préstamos vy partidas a cobrar. Los préstamos y partidas a cobrar son activos
financieros no derivados con cobros fijos o determinables que no cotizan en un
mercado active. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del balance que se clasifican como activos no
corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar” en el balance.

Estos activos financieros se valoran iniciaimente por su valor razonable, incluidos los
costes de transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste
amortizado reconociendo los intereses devengados en funciéon de su tipo de interés
efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del
instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento.

No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos
ro sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas -necesarias

por deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los
importes que se adeudan.
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b) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo v _asociadas: Se
valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por
deterioro del valor. No obstante, cuando existe una inversidén anterior a su calificacién
como empresa del grupo, muitigrupo o asociada, se considera como coste de la
inversion su valor contable antes de tener esa calificacién. Los ajustes vaiorativos
previos contabilizados directamente en el patrimonio neto se mantienen en éste hasta
que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectian las
oportunas correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de la
inversiébn. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacién del
deterioro de estas inversiones se toma en consideracién el patrimonio neto de la
sociedad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracién. La correccién de valor y, en su caso, su reversidn se registra en la cuenta
de pérdidas y ganancias del gjercicio en que se produce.

Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando se traspasan sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. En el caso concreto de
cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han transmitido
todos los riesgos de insolvencia y de mora.

3.8 Derivados financieros

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones
posteriores, por su valor razonable. EI método para reconocer las pérdidas o ganancias
resuitantes depende de si el derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no
y, &n su caso, del tipo de cobertura.

En el caso de derivados que no califican para contabilidad de cobertura, las pérdidas y
ganancias en el valor razonable de los mismos se reconocen inmediatamente en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

3.9 Existencias

Las existencias, compuestas por terrenos y promociones en curso, se valoran al precio de
adquisicién, o a su valor neto realizable, el menor de los dos. El precio de adquisicién
incluye el consignado en escritura mas todos los gastos adicionales que se produzcan hasta
su puesta en condiciones de utilizaciéon o venta. El importe de los impuestos indirectos que
graban la adquisicion de las existencias solo se incluyen en el precio de adquisicién cuando
este importe no es recuperable directamente de la Hacienda Publica.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
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En particular:

- Terrenos v solares, sin edificar: se incluye en su precio de adquisicion los gastos de
acondicionamiento como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y
drenaje, asi como los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder
efectuar obras de nueva Planta, y también los gastos de inspeccién i levantamiento de
planos cuando se efectien con caracter previo a su adquisicion.

Una vez iniciada la construccion se incluye en el valor de [os edificios y otras
construcciones el valor de coste de los terrenos y solares sobre los que se ha
construido.

En el caso de terrenos, la incorporacién de gastos financieros directamente atribuibles
a su adquisicién se efectia hasta la puesta en condiciones de explotacion, siendo esta
la fecha en la que los mismos quedan disponibles para la realizacion de la
construccion. Si no coincide en el tiempo la incorporacién del terreno o solar al
patrimonio de la empresa y el inicio de las obres de adaptacién de los mismos se
considera que durante este periodo se ha producido una interrupcion en ias obras de
adaptacion, no capitalizadndose gastos financieras mientras dure esta situacion.

- Promociones acabadas ({inmuebles): se valoran de acuerdo con el sistema de costes
indicado a continuacién para las promociones en curso o al precio de coste en el caso
de adquisicidbn de inmuebles ya construidos, incluyendo los costes directamente
relacionados con la compra.

- Promociones en curso: se incluye en su precio de adquisicién los costes incurridos en
las promociones inmobiliarias, la construccion de las cuales no ha finalizado. Estos
costes incluyen los directamente aplicables a la construccién que hayan sido
aprobados por técnicos responsabies de direccién de obra, a mas de todas esas
instalaciones y elementos que tengan caracter de permanencia y las tasas inherentes
a la construccién.

También se incluyen les gastos financieros capitalizados como parte del coste hasta la
finalizacién del inmueble, momento a partir del cual se cargan directamente como gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

L.a capitalizacion de los gastos financieros cesara en el caso de producirse una interrupcién
en la construccién del inmueble.

Cuando el valor de mercado de un bien o cualquier otro valor que le corresponda sea inferior
a su precio de adquisicién o a su coste de produccién, procedera efectuar correcciones
valorativas, dotando a tal efecto la pertinente provision cuando la depreciacién sea

reversible. Si la depreciacién fuera irreversible, se tendra en cuenta tal circunstancia al
valorar las existencias. '

El valor de mercado ha sido determinado sobre la base de valoracién llevada‘a cabo por

expertos independientes de homologado y rec ocido prestigio en el mercado.
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3.10 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinanas. En las presentes circunstancias
es reilevante hacer una referencia a lo que se expone al respecto en las Notas 2 ¢c) y 14 a).

Los costes de emisién de nuevas acciones U opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada,
incluido cualquier coste incrementai directamente atribuible, se deduce del patnmonio neto
hasta su cancelacion, emision de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se venden o
se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste
incremental de la transaccién directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

3.11 Pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos cortientes, a menos que la
Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses
después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de
transaccidn directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado
segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacién
que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros
previstos hasta el vencimiento del pasivo. ‘

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un ano y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el
momento inicial como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nueve préstamo
es el mismo que el que otorgé el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo,
incluyendo las comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos
de efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

3.12 Impuestos corrientes v diferidos

como por impuesto diferido.
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Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o
aprobada y pendiente de publicacién en |a fecha de cierre del gjercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las
bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos
diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion
distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la transaccién no afecta ni
al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto
diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de
aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo
por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que
se vaya a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las
diferencias temporarias. En cada gjercicio se evalla su recuperacion y se vuelve a evaluar
la recuperacién de aquellos que no se han activado.

3.13 Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decisién
de la Sociedad de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilacién o
cuando el empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones. La
Sociedad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de forma demostrable a
cesar en su empleo a los trabajadores de acuerdo con un plan formal detallado sin
posibilidad de retirada o a proporcionar indemnizaciones por cese como consecuencia de
una oferta para animar a una renuncia voluntaria. Las prestaciones que no se van a pagar
en los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a su valor actual.

3.14 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para litigios se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente
ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y el importe se puede estimar de
forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera seran
necesarios para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los rigsgos especificos de la
obligacion. Los ajustes en la provisién con motivo de su actualizacion se reconocen como un
gasto financiero conforme se van devengando ‘

Las provisiones con vencimiento inferior o |gual a un afo, con un efecto™ “fmanclero no
significativo no se descuentan.
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Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea
reembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente,
siempre que sea practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que
ocurra o no uno 0 mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos
pasivos contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de los
mismos en la memoria (Notas 22 y 23).

3.15 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacién a recibir y
representan los importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las
actividades de |la Sociedad, menos devoluciones, descuentos y el impuesto sobre el valor
anadido.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con
fiabilidad, es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se
cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades tal y como se detalla
a continuaciéon. No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos con
fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Los criterios de reconocimiento de ingresos para cada una de las actividades principales que
desarrolla la Sociedad son los siguientes:

a) Ingresos por arrendamiento operativo

Los ingresos procedentes de alquileres de inmuebles se reconocen de forma lineal
durante el plazo de amendamiento. Los costes relacionados con cada una de las
cuotas de arrendamiento incluida |la amortizacion del activo se reconocen como gasto.

b) Ingresos por ventas de inmuebles

Se reconocen cuando se traspasa la titularidad legal al comprador y siempre y cuando
implique la transferencia de todos los riesgos y ventajas significativos. Las comisiones
satisfechas por la venta de inmuebles se reconocen como gasto en el momento en el
que tiene lugar el reconocimiento de los ingresos ordinarios asociados.

¢) Ingresos por venta de terrenos v solares

Se registran como ingresos en el momento en que se produce la entrega del bien,

independientemente del grado de urbanizacién de los mismos, dotandose la
correspondiente provisién para los costes pendientes de |ncurr|r dentro de Acreedores

comerciales.
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d) Prestacion de servicios

La Sociedad presta servicios de asesoramiento técnico y de apoyo al Grupo.

Los ingresos por asesoramiento estan basados en unos calculos relacionados con el
tiempo y gastos incurridos para satisfacer dichos servicios por parte de la Sociedad,
incluyendo un margen. Todos estos servicios son prestados a precio de mercado.

Si surgieran circunstancias que modificaran las estimaciones iniciales de ingresos
ordinarios, costes o grado de avance, se procede a revisar dichas estimaciones. Las
revisiones podrian dar lugar a aumentos o disminuciones en los ingresos y costes
estimados y se reflejan en la cuenta de resultados en el periodo en el que las
circunstancias que han motivado dichas revisiones son conocidas por la Direccion.

e) Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo.
Cuando una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce
el valor contable a su importe recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo
estimados al tipo de interés efectivo de mercado, y continda llevando el descuento
como menos ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que
hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando el método del
tipo de interés efectivo.

3.16 Arrendamientos

a) Cuando la Sociedad es el arrendatario — Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los
riesgos y beneficios derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos
operativos. Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier
incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que se devengan sobre una base lineal durante el periodo de
arrendamiento.

b) Cuando la Sociedad es el arrendador — Arrendamiento operativo

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye
en el balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento
se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

3.17 Transacciones en moneda extranjera

a) Moneda funcional y de presentacion

Estas cuentas anuales se presen?n en eyros. El euro es la moneda de presentac:on y

funcional de la Sociedad. ?,
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b}  Transacciones vy saldos en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional
utilizando los tipos de cambio vigentes en la fecha de las transacciones. Las pérdidas
y ganancias en moneda extranjera que resultan de la liquidacién de estas
transacciones y de la conversiéon a los tipos de cambio de cierre de los activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias, excepto si se difieren en patrimonio neto como las coberturas de
flujos de efectivo cualificadas y las coberturas de inversién neta cualificadas.

Los cambios en el valor razonable de titulos monetarios denominados en moneda
extranjera clasificados como disponibles para la venta son analizados entre diferencias
de conversion resultantes de cambios en el coste amortizado del titulo y otros cambios
en el valor contable del titulo. Las diferencias de conversién se reconocen en el
resultado del ejercicio y otros cambios en el valor contable se reconocen en el
patrimonio neto.

3.18 Transacciones entre partes vinculadas

Con caréacter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor
razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacién. La
valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

3.19 Medioambiente

Los gastos derivados de las actuaciones empresariales encaminadas a la proteccién y
mejora del medio ambiente se contabilizan como gasto del ejercicio en que se incurren.

Cuando dichos gastos supongan incorporaciones al inmovilizado material, cuyo fin sea la

minimizacion del impacto medioambiental y la proteccién y mejora del medio ambiente, se
contabilizan como mayor valor del inmovilizado.

4, Gestién del riesqo financiero
4.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estén expuestas a diversos riesgos financiercs: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio y riesgo del tipo de interés de flujos de
efectivo) riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestién del riesgo global de
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Conforme al Reglamento Intermno del Comité de Auditoria, constituye una funcion general del
mismo, entre otras, la politica de control y gestion de riesgos. En este sentido, el
Reglamento establece que corresponde al Comité identificar al menos los siguientes:

a) Los distintos tipos de riesgo a los que pueda enfrentarse la Sociedad, incluyendo entre
los financieros o econdmicos, los pasivos contingentes y otros riesgos fuera de
balance.

b) Lafijacién del nivel de riesgo que la Sociedad considere aceptable.

¢) Las medidas previstas para mitigar el impacto de los riesgos identificados en caso de
que llegaran a materializarse.

d) Los sistemas de informacion y control interno que se utilizardan para controlar y
gestionar los citados riesgos, incluidos los pasivos contingentes o riesgos fuera de
balance.

Riesgo de mercado: tipo de cambio

La Sociedad define como riesgo de divisa el efecto negativo que puede tener una fluctuacion
de los tipos de cambio en los resultados de las Sociedades, el patrimonio de la Sociedad o
en los flujos de tesoreria.

Si bien la Sociedad cuenta con una sociedad participada en Buigaria cuya moneda oficial es
la “Leva”, sin que las fluctuaciones sean significativas en los Ultimos ejercicios, la Sociedad
opera en la zona euro y, por tanto, no esta expuesta a riesgo de tipo de cambio por
operaciones con divisas.

Riesgo de mercado: nesgo de precio

La Sociedad se encuentra expuesta al riesgo de la variacién de los precios de mercado de
sus existencias, dada la situacién de continuo descenso de los precios de los inmuebles en
el mercado inmobiliario espafiol y la incertidumbre/dificultad en la determinacién de los
mismos que, en algunos casos, actualmente no existen unos claros parametros orientativos
a la hora de valorar esta tipologia de activos.

Para gestionar este riesgo la Sociedad analiza para cada una de sus promociones los
precios a los cuales podra realizar sus existencias, basandose en las valoraciones obtenidas
por expertos independientes de reconocido prestigio, asi como por la informacién. generada
internamente por los departamentos comerciales y de planificacion.

Riesgo de mercado: tipo de interés de los flujos de efectivo y de;l valor razonable

La financiacion externa de la Sociedad se contrata a tipo de interés vanable El detalle de los
tipos de interés en |a financiacion externa se muestra en la Nota 17 :
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La financiacién recibida de empresas del Grupo se contrata a un tipo fijo y variable. El
detalle de los tipos de interés en la financiacion recibida de empresas del Grupo se muestra
en la Nota 25.

La politica de control de riesgo de tipo de interés de la Sociedad es gestionada de acuerdo
con las politicas aprobadas por el Consejo de Administracién en las que se establecen la
necesidad de mantener instrumentos de cobertura que minimicen el impacto de Ia volatilidad
de los tipos de interés.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo y depdsitos con bancos e
instituciones financieras, asi como de c¢lientes, incluyendo cuentas a cobrar pendientes y
transacciones comprometidas.

La Sociedad no ha experimentado, hasta la fecha, dificultades para recaudar las cuentas a
cobrar derivadas de sus transacciones con terceros.

Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores
negociables suficientes, [a disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de
mercado. Dado el caracter dindamico de los negocios subyacentes, el Departamento de
Tesoreria de la Sociedad tiene como objetivo mantener la flexibilidad en la financiacion
mediante la disponibilidad de lineas de crédito comprometidas.

La direccion realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez de la
Sociedad (que comprende las disponibilidades de crédito (Nota 17) y el efectivo y
equivalentes al efectivo (Nota 13) en funcién de los flujos de efectivo esperados.

La Compafiia ha conseguido hasta el momento financiar sus inversiones por medio de
préstamos hipotecarios y otros créditos bancarios, asi como con la financiacién obtenida del
principal accionista.

4.2 Estimacion del valor razonable

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la
presentacién de informacién financiera se estima descontando los flujos contractuales
futuros de efectivo al tipo de interés corriente del merc o del que puede disponer la
Sociedad para instrumentos financieros similares.
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Inmovilizado intangible

El movimiento de las partidas inciuidas en el Inmovilizado intangible, que corresponde
exclusivamente a aplicaciones informaticas, es el siguiente:

Total
Saldo a 31.12.08 11.309,57
Coste 13.795,47
Amortizacion acumulada (2.485,90)
Saldo contable a 31.12.08 11.309,57
Altas -
Bajas -
Dotacién para amortizacion (4.492.43)
Saldo a 31.12.2009 6.817,14
Coste 13.795,47
Amortizacion acumulada {6.978,33)
Saldo contable a 31.12.09 6.817,14
Altas -
Bajas -
Traspaso (6.817,14)
Dotacion para amortizacion -
Saldo a 31.12.2010 -
Coste 102,00

Amortizacion acumulada {102,00)
Saldo contable a 31.12.10 -

a) Inmovilizado intangible fotalmente amortizado

El importe de los elementos totalmente amortizados y en uso al cierre del gjercicio
2010 asciende a 102 euros. Al 31 de diciembre de 2009 el inmovilizado intangible
totalmente amortizado y en uso ascendia a 102 euros.

b)  Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 no existen activos intangibles significativos sujetos
a restricciones de titularidad o pignorados como garantias de pasivos.

¢) Ofra informacién
No se han capitalizado gastos financieros, no hay inmovilizado intangible en el

extranjero, y el actualmente contabilizado no ha sido adquirido a empresas del grupo
ni asociadas, no existiendo elementos del inmovilizado intangible que hayan sido

subvencionados ni en 2010 ni en 2008. :I 7/
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6. Inmovilizado material

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en el Inmovilizado material es el siguiente:

Importes en euros

Otras instalaciones, Equipos proceso de

utillaje y mobiliario informacidn Otro inmovilizado Total
Saldo contable a
31.11.2008 45.496,16 3.203,63 99.055,57 147.755,36
Coste 59.622,37 15.026,26 99.055,57 173.704,20
Amortizacién acumulada y
deterioro de valor {14.126,21) (11.822,63) - (25.948.84)
Saldo contable a
31.12.2008 45.496,16 3.203,83 99.055,57 147.755,36
Altas 36.827,05 69,00 - 36.896,05
Bajas (36.827,05) - - (36.827,05)
Deterioro de valor - - {99.055,57) (99.055,57)
Dotacion para amortizacién (3.155,28) (3.272,63) - (6.427,91}
Baja amortizacion - - - -
Saldo a 31.12.2009 42.340,88 - - 42.340,88
Coste 59.622,37 15.026,26 99.055,57 173.704,20
Amortizacién acumulada y
deterioro de valor {17.281,49) (15.026,26) _(99.05557)  (131.363,32)
Saldo contable a 31.12.09 42.340,88 - 42.340,88
Altas - 422,02 - 422,02
Bajas - - - -
Traspasos - 6.817,14 - 6.817,14
Deterioro de valor - - - -
Dotacidn para amortizacion (3.233,50) (577,40) - {3.810,90)
Bajas de amortizacién - - - -
Saldo a 31.12.2010 39.107,38 6.661,76 - 45.769,14
Coste 59.622,37 .22.265,42 81.889,79
Amortizaciéon acumulada y
deterioro de valor {20.514,99) (15.603,66) - (36.118,65)
Saldo contable a 31.12.10 39.107,38 6.661,76 - 45.769,14

a} Pérdidas por enajenacién y deterioro de inmovilizado material

Durante el ejercicio 2009 se realizaron correcciones valorativas por deterioro
correspondientes a otro inmovilizado material por importe de 99.055,57 euros.
Adicionalmente, las bajas de inmovilizado material del ejercicio 2009 ocasionaron unas
pérdidas durante dicho ejercicio de 14.844 29 euros. Ambos impactos por un importe
total de 113.899,86 euros fueron reconocidos durante el ejercicio 2009 en el epigrafe
de pérdidas y ganancias de “Resuitado por enajenaciones de inmovilizado y deterioro
de valor’ (Nota 19.f). Durante el ejercicio 2010 no se han producido pérdidas por
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Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2010 los bienes totalmente amortizados y en uso ascienden a
17.134,68 euros. {15.026,26 euros al 31 de diciembre de 2009).

Inmovilizado material afecto a garantias

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 no existen elementos del inmovilizado material que
se enhcuentren afectos a garantias hipotecarias.

Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estan sujetos los bienes del inmovilizado material. La cobertura de estas pdlizas se
considera suficiente.

Bienes bajo arrendamientc operativo

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han incluido gastos por amrendamiento
operativo correspondientes al alquiler de las oficinas, parking y equipos informéticos
por importe a 31 de diciembre de 2010 de 34.748,14 euros (33.952,96 euros en 2009).

Otra informacion

No se han capitalizado gastos financieros, no hay inmovilizade material en el
extranjero, y el actualmente contabilizado no ha sido adquirido a empresas del grupo
ni asociadas, no contando la Sociedad con elementos de inmovilizado material que
hayan sido subvencionados ni en 2010 ni en 2009.

Inversiones Inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias incluian fundamentaimente locales en propiedad que se
mantenian para la obtencidn de rentas a largo plazo y no estaban ocupados por la
Sociedad. Al cierre de los ejercicios 2010 y 2009, la Sociedad no mantiene inversiones

inmobiliarias. /‘( “7/
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El detalle y el movimiento de las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2009 y 2010
se muestran en la tabla siguiente:

Importes en euros

Terrenos Construcciones Total
Saldo a 31.12.08 5.057.587,79 1.330.507,38 6.388.095,17
Coste 5.057.587,79 1.401.644 68 6.459.232 47
Amortizacion acumulada (71.137,30} (71.137,30)
Valor contable 5.057.587,79 1.330.507,38 6.388.095,17
Ampliaciones y mejoras - - -
Ofras altas - 3.492,58 3.492,58
Transferencias y traspasos (Nota 12) (5.057.587,79) (1.280.785,64) (6.338.372,43)
Bajas - - -
Pérdidas por deterioro reconocidas en el gjercicio - - -
Reversion de pérdidas por detenioro - - -
Dotacién para amortizacion - (53.215,32) (53.215,32)
Saldo a 31.12.09 - - -
Coste - - -

Amortizacién acumulada - - -
Pérdidas por deterioro - - -
Valor contable - - -

Saldo a 31.12.10 - - -

Al 31 de diciembre de 2008 se reclasificaron las inversiones inmobiliarias que se
correspondian integramente con un edificio situado en la calle Balmes 141 de Barcelona a
existencias (Nota 12), por existir un cambio en su uso evidenciado por el inicioc de un
desarrollo con intencién de venta.

Al menos al cierre del ejercicio y cuando existen indicios de deterioro por las condiciones del
mercado, la Sociedad revisa que el valor razonable no sea superior al valor neto contable de
las existencias e inversiones inmobiliarias basandose para ello en los informes de expertos
independientes (Nota 3.9). La metodologia estimada para el calculo del valor razonable se
basa en distintos métodos en funcion de la tipologia del bien objeto de la tasacidn si bien,
como norma general se utiliza el método del coste, el método de comparacion o el método
del descuento de flujos de caja, cuando no pudiera utilizarse el primero de elio o el segundo
por no existir valores comparables.

En la cuenta de pérdidas y ganancias se reconocieron los siguientes ingresos y gastos
provenientes de estas inversiones inmabiliarias:

Importe en euros

2009
Ingresos por arrendamiento 73.694,71
Gastos directos de explotacion que surgend
inmobiliarias que generan ingresos por arrenc

Y
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a) Bienes afectos a garantias

Los terrenos y edificios clasificados como inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre
de 2008 y traspasados a existencias durante el ejercicio 2009, por un valor neto
contable de 6.338.373,43 euros, estan hipotecados como garantia de un préstamo
recibido de una entidad de crédito (Notas 12 y 17).

8. Analisis de instrumentos Financieros

8.1 Andlisis por cateqorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en
la norma de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, excepto las inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (Nota 9), es el siguiente:

Impories an euros
Activos financieros a largo plazo

Valores Créditos
Instrumentos de representativos de Derivados
patrimonio deuda Otros
2010 2009 2010 2009 2010 2009
Préstamos y partidas a cobrar (Nota 10) - - - - 35.885.787.21 734.708,00
- - - - 35.885.787,21 734.708,00
Activos financieros a corto plazo
Valores Créditos
Instrumentos de representativos de Derivados
patrimonio deuda Otros
2010 2009 2010 2009 2010 2009
Préstamos y partidas a cobrar {Nota 10} - - - - 2.820.861,84  34.803.759,62

- - - - 2.820.861,94  34.803.759,62
- - - - 38.706.648,15  35.538.467,62

Importes en euros

Pasivos financieros a largo plazo
Obligaciones y

Deudas con entidades de otros valores Derivados
crédito negociables Otros
2010 2009 2010 2009 2010 2009
Débitos y partidas a pagar {Nota 17) 1.613.500,00 3.961.001,00 - - - 37.365.055,00
Derivados (Nota 11) - - - - _- 142.987.,00
1.613.500,00  3.961.001,00 - - - " ..37.508.042,00
Pasivos financieros a corto plazo ‘
Deudas con entidades de Obligaciones y Derivados
crédito otros valores QOtros
negociables
2010 2009 2010 2009__ 2010 2009
Débitos v partidas a pagar (Nota 17)  19.684.210,35 15.651.561,35 - - %43.531.207,75  8.825.846,72
Derivados (Nota 11) -3 - - - 4 - 171.58500
19.684.210,35 156.651.561,35 ' . §.997.431,72
——— S ———

21.297.710,35

AMCI Habitat, S.A.

Gran Via de les Corts Catalanes, 619 at.1? 08007 Barcelona
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8.2 Analisis por vencimientos

AMCI| HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

Los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento determinado o

determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Importes en euros

2010 Activos financleros
Afos
2011 2012 2013 2014 2015 Posteriores Total

Inverslones en
empresas del
grupo y
asocisdas:
- Créditos a
empresas 1.046.832,35 - 15.545.542,74  20.331.138,87 - 36.927.911, 96

1,048.832,35 15.549.942 74 20.331.136,87 - 36.927.911,96
Otras
inverslones
financieras:
- Valores
repregentativos
de deuda - - - - - -
- Derivados - - - - - -
- Otros activos
financieros 1.774.029 59 - - - 4.708,00 1.778.737 59

1.774.029 59 - - - 4.708,00 1.778.737,68

2.820.881,94 - 15.540.94274 20.331.136,87 4.708,00 38.706.640,55

I
Pagivos financiercs
Afos
2011 2012 2013 2014 2015 Posterfores Total
Deudas con
empresas del
grupc y
asociadas 20.634 887,42 - - - - 29.634.887 42
Deudas con
entidades de 1.827.121,94 7.145.000,00 - 7.100.000,00 5.400.601,00 21.481.722,94
crédito
Denvados - - - - - -
QOtros pasivos
financieros 13.896.320,08 - - - 13.896.320,08
45.358.329,44 7.145.000,00 - 7.100.000,00 5.408.601,00 65.012.930,44

AMCI Habitat, 5.A.

Gran Via de les Corts Catalanes, 619 at.1? 08007 Barcelena
Tel. 93 481 65 65 Fax 93 304 28 94
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AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
{Expresada en Euros)

Importes en euros
2009 Actlvos financieros
Aflos
2010 2011 2012 2013 2014 Posteriores Total

Inverslones en
empresas dal
grupo y :
agocladas:
- Créditos a
emmpresas 32.391.103,45 730.000,00 - - - - 33.121.103,45

32.381.103,45 730.000,00 - - - - 33.121.103,45
Otras
Inversiones
financieras:
- Valores
representativos
de deuda - - - - - - -
- Derivados
- Otros activos - 4,708,00 - - - - 4.708,00
financieros 2.412.656,17 - - - - - 2.412.6586,17

2.412.656 17 4,708,00 2.417.364,17
34.803.759,62 734.708,00 35,538.467,62
Pasivos financieros
Afos
2010 2011 2012 2013 2014 posteriores Total

Deudas con
empresas del
grupoy
asocisdas 4,100.741,43 37.365.055,00 - - - - 41.4585.796,43
Deudas con
entidades de
crédito 15.851.561,35 65.425,00 88.024,00 90.703,00 93.460,00 3.803.389,00 19.612.552.35
Derivados 171.585,00 142.987,00 - - - - 314.572,00
Otros pasivos
financieros 4.72510%5,29 4.725.106,29

24.848.993,07 37.593,487,00 88.024,00 20.703,00 £3.460,00 3.803.389,00 68.118.038,07

La clasificacién de la deuda con las entidades de crédito esta realizado por el valor nominal
de los préstamos y no por el valor contable, ya que en este Ultimo esta incluido el valor de
las comisiones y de los gastos de formalizacién de deuda.

Existe deuda con entidades bancarias cuyo vencimiento es a largo plazo, pero que se

encuentran clasificadas a corto plazo porque tienen asociados como garantia hipotecaria
alguna de las propiedades de la sociedad contabilizadas dentro del epigrafe de existencias.

8.3 Calidad crediticia de los activos financieros

La calidad crediticia de los activos financieros vencidos corresponde principalmente a
créditos a cobrar a empresas del grupo.

AMCI Habhitat, 5.A. - S
Gran Yia de les Corts Catalanes, §1% at.12 08007 Barcelona S 34 '
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AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

9. Inversiones en empresas del grupo y asociadas

El movimiento del coste de las participaciones del Grupo y asociadas del ejercicio 2010 y
2009 se detalla a continuacién:

Provision/
Saldo Reversldn por Saldo
31.12.09 Altas Bajas deterioro 31.12.10
Empresas del Grupo 28.209,98 1,00 (390.760,25) 826.974,25 564.422,98
Asone, S.L. - - - - -
Géndolas Resort, S.L. - - - - N
Desamollos Helios, S.L. - 1,00 - {1,00) -
AMCI Habitat Mediterraneo, S.L. 28.209,98 - - 536.213,00 564.422,98
Ockeibe Construmal S.L - - (390.760,25) 390.760,25 -
Empresae Asocladas 1.432.556,00 - - {156.481,00) 1.276.075,00
Residencial Mediterranec Europa, S.L. 1.187.500,00 - - (136.748,00) 1.050.752,00
(558 Developments OOD - - - - -
Proyectos Bufiol 2007, S.A. 245.056,00 - - (19.733,00) 225,323,00
1.460.765,88 - {380.760,25) 770.492,25 1.840.497,88
Saldo Pravislon por Saldo
31.12.08 Altas Bajas  Traspasos deterioro 31.12.08
Empresas del Grupo 2.741.842,18 1.031.215,25  (6.686.804,90) 5.117.426,00 {2.175.468,55) 28.209,98
Asone, S.L. - 640.455,00 - - (640.455,00) -
Gondolas Resort, S.L.. 168.006,28 - - - {168.006,28) -
Desanollos Helios, S.L. 682.720,00 - - - (682.720,00} -
AMCI Habitat
Mediterraneo, S.L. 321.737,00 - - - {293.527.02) 28.209,98
Prormg-llar Medicion y
Gonstruccion Inmobiliaria,
S.A. 1.569.378,90 {6.686.804,90) 5.117.426,00 - -
Qckeibo Construrnat, S.L. - 390.760,25 - - (390.760,25) -
Empresas Asociadas 7.422.623,60 - (567.223,00} 5.117.426,00 (5.422.844,80) 1.432.556,00
Inmabiliaria Secial de la . -
Agrupacié Mdtua, S.L. 567.223,00 - (567.223,00) - -
Residencial Mediterraneo -
Europa, S.L. 3.625.000,00 - - (2.437.500,00) 1.187.500,00
356 Developments Q0D 2.975.833,80 - - - (2.975.833,80) -
Proyectos Buricl 2007, -
S.A 254.567,00 - - (8.511,00) 245.056,00

10.164.465,88 1.031.215,25 {7.254.027,80) 5.117.426,00 (7.598.313,35) 1.460.765,98

Un resumen del domicilio social, y de las actividades desarrolladas por las sociedades del
Grupo y asociadas, es el que se indica a continuacion:

Asone, S.L.L.

Su objeto social consiste en la adquisicidén, construccién, promocién, administraciéon y
disposicion en general de bienes inmuebles, asi como la urbanizacion y parcelacion de
terrenos, ya sea por cuenta propia o de terceros. Su domicilio social se encuentra en la calle
Gran Via de les Corts Catalanes, 619, Atico, de Barcelona.

AMCI Habitat, S.A.

Gran Via de les Corts Catalanes, 419 at.12 08007 Barcelona
Tel. 93 481 65 65 Fax 93 304 28 94

Registro Mercantil de Barcelona, Inscripcion 19, T.25740, F.115, H.B. 938%4, C.L.F. A-460258704




amcin abit

AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

Goéndolas Resort, S.L.U.

Su objeto social consiste en la construccién, promocion y venta de toda clase de
edificaciones, tanto libres como de proteccion oficial. Su domicilio social se encuentra en el
local bajo del edificio Génova de la Urbanizacién Las Goéndolas, sito en Gran Via, sin
numero, de La Manga del Mar Menor, San Javier, Murcia.

Desarrollos Helios, S.L.

Su objeto social consiste en la compra, promocién, urbanizacidn, construccion,
arrendamiento y venta de toda clase de inmuebles, asi como la gestién y administracion
integral de tales actividades. Su domicilio social se encuentra en la Plaza Santa Catalina
numero 1, de Murcia.

Amci Habitat Mediterraneo, S.L.

Su objeto social consiste en la adquisicion, promocion y nueva construccion, ampliacion,
rehabilitacion y reforma de toda clase de fincas e inmuebles, tanto rusticos como urbanos,
asi como explotacion directa o indirecta, bien mediante venta, arrendamiento, o
subarrendamiento, y el asesoramiento e intermediacion en tales operaciones. Su domicilio
actual se encuentra en la Avda. Gran Via de les Corts Catalanes, 619, atico, de Barcelona.

Residencial Mediterraneo Europa, S.L.

Su objeto social consiste en la promocidn, construccién, rehabilitacion de toda clase de
obras, urbanizaciones, edificios y construcciones. Asi como la adquisicién, tenencia y
disfrute, administracién, explotacién, enajenacidon de toda clase de fincas, risticas o
urbanas. Su domicilio social se encuentra en Avenida Sabino Arana, 14 16, en Bilbao.

(556 Developments, OOD

Su objeto social consiste en la actividad inmobiliaria que comprende la adquisicion,
urbanizacién, edificacion, venta, explotacién, gestién, arrendamiento no financiero vy
administracion de inmuebles. Su domicilio actual se encuentra en Calle Pozitano, 9 en
distrito Triaditsa, en Sofia, Bulgaria.

Proyectos Buiol 2007, S.A.

Su actividad consiste en la actividad inmobiliaria: Adquisicién, construccién,
comercializacion, explotaciéon de todo tipo de bienes inmuebles, incluidos pisos, locales,
naves o terrenos industriales o fincas rusticas excluyendo expresamente el arrendamiento

13, Barcelona

AMC| Habitat, S.A.
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AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

Transacciones realizadas durante el ejercicio 2010

La Sociedad ha vendido durante el 2010 la participacién que poseia en Ockeibo
Construmat, S.L., de la cual poseia el 100% de las acciones y que estaba totalmente
deteriorada, por un importe de 1€.

Durante el ejercicio se ha realizado la adquisicidon de un 22% adicional de la
participacion en la sociedad Desarrollos Helios, S.L por 1 euro alcanzando asi el 30%
de participacion en dicha sociedad al cierre del ejercicio 2010.

Transacciones realizadas durante el ejercicio 2009

En Mayo de 2009 se efectud la capitalizacion de un préstamo concedido por la
Sociedad a su participada Promo-llar Medicién y Construccién Inmobiliaria, S.A., por
un importe de 5.117.426 euros que supusc un aumentc en la participacién en esta
sociedad por dicho importe. Posteriormente, se procedio a la venta de la totalidad de la
participacion en dicha sociedad por importe de 1 euro. Como resultado de dicha venta
y de los costes asociados a la misma se produjo una pérdida de 6.798.097,41 euros
gue se reconocid en el epigrafe de "Deterioro y resultade por enajenaciones de
instrumentos financieros” en la cuenta de Pérdidas y ganancias del ejercicio (Nota 21).

La Sociedad mantenia un préstamo a cobrar con la participada Inmobiliaria Social de
la Agrupacié Matua, S.L.(ISAM) por importe de 6.449.060 euros. En Julio de 2009 se
ha firmé entre las partes la cancelacién de dicha deuda mediante la dacidén en pago de
2 fincas propiedad de ISAM a favor de AMCI Habitat, S.A., a las que se les otorgd un
valor de 8.962.605 euros. Esta operacion recibié el tratamiento contable de permuta
de caracter comercial, valorandose al valor razonable del activo entregado. Sobre
dichas fincas existia una garantia hipotecaria de unos préstamos por un importe total
de 3.947.502 euros que fueron traspasados al balance de AMC| Habitat, S.A. El
Impuesto sobre el Valor Afiadido devengado en dicha operacién por 1.434.017 euros
fue compensado por el vendedor como parte del precio de la operacién. La valoracion
de las fincas adquiridas mediante dacién en pago generé una pérdida de 4.066.648,49
euros que fueron registrados en epigrafe “Deterioro y resultado de instrumentos
financieros” en la cuenta de resultados (Nota 21).

Adicionalmente, en Julio de 2009 se realizé la venta de la participacién en la sociedad
ISAM por un importe de 1 euro. Dicha operacién generdé unas pérdidas de 567.223
euros que fueron reconocidos en el epigrafe de “Deterioro y resultado por
enajenaciones de instrumentos financieros” en la cuenta de Pérdidas y ganancias del

ejercicio (Nota 21). (
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AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

¢) Paricipaciones en empresas del Grupo

Fraccién de capital Derechos de voto

Directo  Indirecto Directo Indirecto
Nombre y domicilio Forma juridica Actividad % % % Ya
2010:

Asone, S.L. / Barcelona Saciedad Operaciones 100 _ 100 -
Unipersonal Inmobiliarias

Géndolas Resort, S.L. / Murcia Saciedad Operaciones 100 . 100 -
Unipersonal Inmobiliarias

Desarrollos Helios, S.L. / Murcia Operaciones 90 . ) .
Inmobiliarias
Qperaciones

AMCI| Habitat Mediterrdneo, S.L. / Socledad Inmobiliarias 80 . 60 R
Barcelona Unipersonal Operaciones
Inmobiliarias

2008:

Asone, S.L. / Barcelona Qperaciones 100 - 100 -
Inmobiliarias

Gondolas Resort, S.L. / Murcia Socledad Operaciones 100 - 100 -
Unipersonal inmobiliarias

Desarrollos Helios, S.L. / Murcia Operaciones 88 - 68 -
Inmobiliarias

AMCI Habitat Mediterrdaneo, S.L. / Sociedad Operaciones 80 - 80 -
Barcelona Unipersonal Inmobiliarias

QOperaciones 100 - 100 -
QOckeibo Construmat S.L Inmobiliarias

Ninguna de las empresas del Grupo en las que la Sociedad tiene participacién cotiza en
Bolsa.

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacién de interés de las
empresas del Grupo al 31 de diciembre de 2010, es como sigue:

Importes en euros

Patrimonio neto

Valor
Otras Resultado Resultado contable en Dlvidendos
Socledad Capital Réeservas _ partldas explotaclén elercicio  la matriz reclbldos
2010:
Asone, S.L. 2.500.000,00 (5.387.018,79) (2.561.762,33) 1.791.916,91 750.842,02 - -
(Gondolas Resort, S.L. 3.600,00 (3.193.823,57} (2.945.439,03) 2.852.905,82  1.449.964,30 - -
Desamollos Helios, S.L. 1.004.000,00 (1.996.701,77) (4.358.228,88) 3.319.698,69,% 1.788.908,45 - -
Amci Habitat :
Mediterraneo, S.L. 1.4564.000,00  (927.121,00) {489.861,00) 921.479,00 865,464,00 564.422,98 -
. 8442298 -
}M .
AMCI Habitat, 5.A.
38
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AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacion de interés de las
empresas del Grupo al 31 de diciembre de 2009, es como sigue:

Importes en euros

Patrdmonio neto

Valor
Otras Resultado Resultado contable en Dividendos
Sociedad Capital Regervas partidas explotacién ajorciclo  la matrlz reclbidos
2008:
2.500.000,00 (5.387.018,74) (2.561.762,33)  (1.254.444 95) (2.561.762,33) -
Asone, S.L. -
Gondolas Resort, S.L. 3.600,00 (3.656.816,34) (2.482.546,26) (2.602.209,54) (2.482.548,26) - -
Desarmollos Helios,
S.L 1.004.000,00 (2.056.422,67) (4.298.508,05) (2.760.678,35) (4.298.508,05) - -
Ockeibo Construmat, . .
SL 3.010,00 (615.430,12) (390.760,25) (521,77y  (171.289,00
Amci Habitat -
Mediterraneo. S.L. 1.464.000,00  {(927.121,00) (489.861,00) (340.407,00)  (489.133,00) 28.209,98
28.209,98 -

La Sociedad tiene avales concedidos a las sociedades dependientes Géndolas Resort, S.L.
por importe de 3.125.000,00 euros (8.125.000,00 en 2009), Asone, S.L. por importe de
1.010.000,00 euros (1.120.000,00 en 2009) y Desarrolios Helios S.L. por importe de
2.311.567,00 euros (16.538.431,00 en 2009) en garantia de préstamos bancarios suscritos
por dichas sociedades con entidades financieras. La Sociedad no ha incurrido en
contingencias en relacidon con las asociadas.

d) Participaciones en empresas asociadas

Fraccion de capital Derechos de voto

Directo Indirecto  Directo  Indirecto

Nombre y domicilio Actividad % % % %
2010:

56 Developments, O0OD Operaciones Inmobiliarias 42 - 42 -

Residencial Mediterranec Europa, S.L. Operacionegs Inmobiliarias 80 - 50 -

Proyectos Bufiol 2007, S.A. Operaciongs Inmobiliarias 25 - 25

2009:

G56 Developments, 00D Operaciones Inmobiliarias - 42 -

Residencial Mediterraneo Europa, S.L. Operaciones Inmobiliarias - 50 -

Proyectos Bufiol 2007, S.A. Operaciones Inmobiliarias - 25 -

AMCI Habitat, S.A.

Gran Via de les Corts Catalanes, 419 at.12 08007 Barcelona
Tel. 93 481 65 45 Fax 93 304 28 94 T
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AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

Ninguna de las empresas asociadas en las que la Sociedad tiene participacion cotiza en
Bolsa.

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacion de interés de las
empresas asociadas al 31 de diciembre de 2010, es como sigue:

Importes en euros

Patrimonio neto

Valor
Otras Resultado Resultade contable en Dividendos
Sociedad Capital Reservas _partidas explotacién _ejercicio la matriz__ reclbidos
2010:
G56 Developments, 00D 5.508.000 663.658 (2.606.610) (1.514.000) {3.913.740) - -
Residencial Mediterranec )
Eurcpa, S.L. 2,500.000 2,454 462 (2.730.463) {13.067) (122.493) 1.050.752,00
Proyectos Bufiol 2007, N
SA. 400.000 580.223 {78.931) {79.263) {78.931) 22532300
1.276.075,00

La Sociedad mantiene un aval prestado a la sociedad Qualta Italia (sociedad participada al
100% por la sociedad asociada Residencial Mediterraneo Europa, S.L.) por importe de
2.982.000 euros en garantia de un préstamo hipotecario suscnto por dicha sociedad con una
entidad financiera.

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacién de interés de las
empresas asociadas al 31 de diciembre de 2009, es como sigue:

Importes en euros
Patrimeonio neto

Valor

Otras Resultado Resultade contable en Dividendos
Sociedad Capital Reservas partidas explotacién ejercicio la matriz  recibidos
2008:
G56 Developments, OOD  5.508.000,00 101.144,00 {(7.576.528,00) (7.559,029) (7.576.528,00) - -
Residencial Mediterraneo
Eurcpa, S.L. 2.500.000,00 2.335.940 (74.092y (16.217,00) (74.002,00y  1.187.500,00 -
Proyectos Buiiol 2007,
SA. 400.000,00 615.830,68  (35.608,03) (38.723,93) {35.608,03) 245.056,00 -

1.432.556:00
oexi en sociedades as niendo menos & concu ue xi ein u ncia
N st dad enl ue te do del 20% se I a existe influe

significativa.

AMCI Habitat, S.A.

Gran Via de les Corts Catalanes, 619 at.1? 08007 Barcelona
Tel. $3 481 65 65 Fax 93 304 28 94

Registro Mercantil de Barcelona, Inscripeién 12, T.25740, F.115, H.B, 93894, C.I.F. A- 602587‘@&




yhabitat

AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)
10. Préstamos y partidas a cobrar

La composicion de los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar a 31 de diciembre de
2010 y 2009 es la siguiente:

Importe en euros

2010 2009

Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo:
- Préstamos a empresas del grupo y asociadas (Nota 25) 47.092.877 .61 730.000,00
- Fianzas y depoésitos 4,708,00 4.708,00
- Derivados (Nota 11) - -
- Provisiones por deterioro del valor { Nota 25) ~ {11.211.798,40) -

35.885.787,21 734.708,00
Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo:
- Préstamos a empresas del Grupo y asociadas {Nota 25) 924.799,06 36.733.966,32
- Créditos a Empresas vinculadas (Nota 25) - 5.450.090,97
- Clientes empresas vinculadas (Nota 25) 5.568,00 5.568,00
- Clientes empresas del grupe y asociadas (Nota 25) 13.359,55 108.354,55
- Deudores terceros - 45.183,38
- Intereses a corto plazo (Nota 25) 122.033,29 3.879.463,56
- Otros activos con Administraciones Publicas (Nota 20) 1.755.102,04 2.253.550,24
- Provisiones por deterioro del valor (Nota 25) - _(13.672.417,40)

2.820.861,94 34.803.759,62

38.706.649,15 35.538.467,62

Los tipos de interés efectivo sobre los préstamos a empresas del Grupo y asociadas tanto
corrientes como no corrientes se especifican en la Nota 25.

Se considera que las cuentas a cobrar a clientes vencidas con antiglledad inferior a tres
meses no han sufrido ningun deterioro de valor.

Los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros.

El movimiento de la provisidn por deterioro de valor de los préstamos a cobrar a empresas
del Grupo y Asociadas es el siguiente:

Importes en euros

2010 2009
Saldo inicial (13.672.417,40) . (2.537.095,44)
Dotacidn provision por deterioro de los créditos prestades
{(Nota 21) {980.089,00) {11.135.321,96)
Reversion de importes no utilizados (Nota 21) 3.440.708,00 - .
Saldo final {11.211.798,40) {13.672.417,40)
P ,/ ‘% J
LT
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

La Sociedad ha dotado una provisidén por el deterioro de créditos prestados a sociedades
participadas a las que avala y con las que mantiene saldos a cobrar y que presentan fondos
propios negativos, corregidos por las plusvalias tacitas de las existencias.

El reconocimiento y la reversidon de las correcciones valorativas por deterioro de los
préstamos a empresas del Grupo y asociadas, se han incluido en el epigrafe de "Pérdidas
por deterioro de créditos a corto plazo” en la cuerita de pérdidas y ganancias (Nota 21).

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacion de {a informacién es el
valor razonable de cada una de [as categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente.

La Sociedad no mantiene ninguna garantia como seguro.

11. Instrumentos financieros derivados

Importe en euros
2010 2009
Activos Pasivos Activos Pasivos
Permutas de tipo de interés — coberturas de flujos
de efective - - - (314.572,00)
Total - - - {314.572,00)
Menaos parte no corriente;
Permutas de tipo de interés — coberturas de flujos
de efectivo
Permuias de tipe de interés — coberturas de valor
Razonable
Parte no corriente ~ - - (142.987,00}
Parte corriente - - - {171.585,00)

Los derivados mantenidos para negociar se clasifican como un activo o pasivo corriente. El
valor razonable total de un derivado de cobertura se clasifica como un activo o pasive no
corriente si el vencimiento restante de la partida cubierta es superior a 12 meses y como un
activo o pasivo corriente si el vencimiento restante de la partida cubierta es inferior a 12
meses.

A 31 de diciembre de 2009 la Sociedad mantenia un contrato de cobertura del tipo de
interés ligado a una linea genérica de préstamos por un importe total de 6 millones de euros.
E! riesgo cubierto era de subidas del tipo de interés por un interés fijo de 4,36% vy el
vencimiento del mismo era el 30 de octubre de 2011.

Adicionaimente, en 2009 la Sociedad tenia contratade un capfflor de cobertura de tipo de
interés ligado a una linea genérica de préstamos por un importe total de 6 millones de euros
que cubria variaciones del Euribor a 12 meses superiores al 5,20% y el vencimiento del

mismo era 31 de octubre de 2011. j
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

Ei tratamiento de los instrumentos derivados es especulativo. Las pérdidas en el valor
razonable reconocidas en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio 2009
ascendieron a 646.118,36 euros (Nota 21).

En el ejercicio 2010 la Sociedad ha cancelado los contratos de cobertura del tipo de interés
en el marco del proceso de renegociacion de deuda existente con entidades de crédito.

12. Existencias

La composicion de las existencias a 31 de diciembre de 2010 y 2009 es la siguiente;

Importe en euros

2010 2009
Edificios 6.338.373,43 6.338.372,13
Terrenos y solares 1.548.525,89 4.895.957,21
Obras finalizada 4.868.608,20 4.868.608,20
Opciones de compra 1.077.018,30 1.071.681,91
Deterioro de las existencias {1.016.696,00) {671.762,00)

12.815.829,82 16.602.857,45

Del importe total de existencias a 31 de diciembre de 2010, 1.548.52589 euros
corresponden a existencias de ciclo largo (4.895.957,21 euros a 31 de diciembre de 2009).

El detalle de las existencias cuyo valor contable ha sido ajustado a 31 de Diciembre de 2010
es el siguiente:

Importes en eurgs

Coste Deterioro Valor Neto

Edificios 6.338.373,43 6.338.373,43
Terrenos y solares 1.548.5625,89 (86.000,00) 1.462.525,89
Obras finalizada 4.868.608,20 (530.696,00) 4.337.912 20
Opciones de compra 1.077.018,30 {400.000,00) 677.018.30
13.802.525,82 (1.016.696,00) 12.815.829,82

El importe consignado en edificios corresponde al traspaso de inversiones inmobiliarias
realizado en el ejercicio 2009 que se indica en la Nota 7.

Las pérdidas por deterioro del valor de las existencias contabilizadas en la cuenta de
Pérdidas y Ganancias del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2010 ascienden a
444 934,00 euros con el objetivo de adecuar ciertas existencias a su valor neto de
realizacion, en base a las valoraciones llevadas a cabo al cierre dei""ejerclcm por tasadores
independientes de reconocido prestigio en el mercado. En el ejercicio 2009 las pérdidas por
deterioro de existencias contabilizadas enla-cuenta de Pérdidas y G%af:las ascendieron a

571.762,00 euros.
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

El movimiento de la provisién por pérdidas por detericro de valor de las existencias es el

siguiente:

Importes en euros

2010 2009
Saldo inicial {571.762,00) -
Dotaciones por deterioro de valor (444.934,00) (571.762,00)
Reversiones - -
Saldo final {1.016.696,00) {571.762,00)
a) Gastos financieros capitalizados

b)

AMCI Habitat, S_A.

Durante el ejercicio 2010 no se capitalizaron gastos financieros en las existencias de
ciclo de produccién superior a un afio por |a obra realizada en Montesquieu. El importe
de los gastos financieros capitalizados en el ejercicio 2009 en esta misma obra
ascendié a 140.000,00 euros.

Opciones de compra de existencias.

Las opciones de compra de existencias corresponden, principalmente, a un pago a
cuenta por el 30% del valor de compra de un terreno situado en la localidad de Sant
Lloreng d’'Hortons por importe de 800.000 eurcs. El precio total de la compraventa
asciende a 2.668.800 euros que se debera hacer efectivo en el acto de otorgamiento
de escritura publica de compraventa. El plazo para la formalizacién de la operacién
esta sujeto a la aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacién urbanistica de
dicho terreno. Esta opcion fue cedida durante el gjercicio 2009 a AMCI Habitat, S.A.
por la sociedad Inmobiliaria Social de la Agrupacié Mutua, S.L., en contraprestacién a
la cancelacién de parte la deuda existente a favor de AMCI Habitat, S.A.

Terrenos y solares

El epigrafe de Terrenos y solares corresponde al terreno de “El Sarral” obtenido
mediante dacién en pago como contrapartida a la operacidn de cancelacion de una
deuda a cobrar con la sociedad Inmobiliaria Social de la Agrupacié Matua (Nota 9).

Con fecha 20 de mayo de 2010 la Sociedad ha formalizado escritura publica de dacién
en pago de deuda por la que la Sociedad cede el pleno dominio de un solar situado en
Granada por un valor contable de 3.347.431,32 euros a Banco Santander, S.A. en
pago de una deuda de 3.163.705,81 euros (Notas 19.a) y 19.c)).
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

d) Limitaciones en |a disponibilidad

Se incluyen al 31 de diciembre de 2010 y 2009 inmuebles y terrenos afectos a
préstamos hipotecarios registrados en el epigrafe de deudas financieras (en pasivos
corrientes) por importe de:

Edificios
Importe en Euros
2010 2009
Existencias afectas a préstamos hipotecarios 6.338.373,43 (M 6.338.373,43
Préstamos hipotecarios (Nota 17) 5.768.000,00 5.768.000,00

(") Corresponde al edificio de la calle Balmes.

Terrenos y solares:

importe en Euros

2010 2009
Existencias afectas a préstamos hipotecarios 1.548.525.89 (") 4.895956,91 (")
Prestamos hipotecarios (Nota 17) §57.000,00 3.951.666,89

(**) Corresponde al terreno dehominado "El Sarral”.
(***) Corresponde a los terrenos denominados "El Sarral" y “Granada’

Obra finalizada:

Importe en Euros

2010 2009
Existencias afectas a préstamos hipotecarios (****) 4.868.608,20 4.868.608,20
Préstamos hipotecarios (Nota 17) 4,009.601,00 3.961.001,00

(™**) Corresponde a la obra finalizada en la [ocalidad de Montesquieu.

e) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estan sujetos las existencias. La cobertura de estas poélizas se consjdera suficiente.
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

T) Correcciones valorativas por deterioro de las existencias

Al igual que en las inversiones inmobiliarias, al menos al cierre del ejercicio y cuando
existen indicios de deterioro por las condiciones del mercado, la Sociedad revisa que
el valor razonable no sea superior al valor neto contable de las existencias basandose
para ello en los informes de expertos independientes (Nota 3.9). La metodologia
estimada para el calculo del valor razonable se basa en distintos métodos en funcién
de la tipologia del bien cbjeto de la tasacién si bien, como norma general se utiliza el
métado del coste, el método de comparacién o el método del descuento de flujos de
caja, cuando no pudiera utilizarse el primero de ello o el segundo por no existir valores
comparables.

13. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Importes en euros

2010 2009

Tesoreria 65.215,45 6.799,24
Otros activos ligquidos equivalentes - -
65.216,45 6.799,24

A efectos del estado de flujos de efectivo, el efectivo o equivalentes incluye:

Importes en euros

2010 2009
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 66.617,55 8.010,46
Descubiertos bancarios ~ (1.401,10) (1.211,22)
: 65.216,45 6.799,24

14. Capital y prima de emisién

a) Capital
Importes en euros
2010 2009
Capital escriturado 16.773.444.00 16.773.444,00

16.773.444,00. 16.773.444,00

Con fecha 15 de junio de 2010, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de
Accionistas de la Sociedad ha aprobado la reduccién y ampliaciéon de capital en los
siguientes términos:

» Reduccion del capital social en 15.655.214 euros, quedando fijado el mismo en la
cifra de 1.118.230 euros con la finalidad de restablecer el equilibrio entre el capital y
el patrimonio neto. Dicha reduccién’se ha aprobado realizarla mediante la reduccion
del valor nominal de todas las acciones en 2,80 epros; quedando el.valor nominal
en 0,20 euros cada accion. i
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
{Expresada en Euros)

¢ Ampliacion del capital social de la Sociedad en 950.495,00 euros, mediante Ila
emision y puesta en circulacién de 4.752.475 acciones ordinarias de 0,20 euros
cada una mas una prima de emision de 18.059.405,00 euros. Se ha acordado
realizar la ampliacién de capital en dos fases:

- Incrementar el capital social y la prima de emisién en 669.700,40 y 12.724.307,2
euros, respectivamente, mediante la capitalizacién del préstamo participativo que
Agrupacié Matua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F tenia concedido a la
Sociedad.

- Incremento en 280.794,60 euros y 5.335.097,00 euros del capital social y la
prima de emision respectivamente. La Junta de Accionistas aprobé realizar este
incremento mediante aportaciéon dineraria del resto de accionistas de la
Sociedad, renunciando Agrupacidé Mitua del Comerg | de la Indlstria M.S.R.P.F
al derecho de suscripciéon preferente que le pueda corresponder. En caso que
dicho incremento no se realice en su totalidad mediante aportaciéon dineraria,
Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F hara frente al diferencial
mediante la capitalizacién del crédito ordinario por importe de 5.615.891,60
euros, que tiene concedido a la Sociedad.

e La Junta Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad autorizé al
Consejo de Administracion a realizar una segunda ampliaciéon del capital social, en
caso de ser necesario, por un importe de 398.459,60 euros, mediante la emision y
puesta en circulacidén de 1.992.298 nuevas acciones ordinarias de 0,20 euros de
valor nominal cada una y una prima de emision de 7.570.732,40 euros. La
ampliacién de capital se realizaria igualmente en dos tramos:

- Aportacién dinerana por un importe de 5.615.891,60 euros entre capital y prima.
El accionista Agrupacié Mutua del Comerg i de la Indidstria M.S.R.P.F ha
renunciado a ejercer su derecho de suscripcién preferente en este primer tramo.

- Aportacién dinerania por importe de 2.353.300,00 euros entre capital y pima de
emision. Este segundo tramo se podra ejercer siempre y cuando:

a. Que la suscripcion efectiva del primer tramo sea como minimo de
2.807.944,00 euros entre nominal y prima.

b. Que los resultados de la Sociedad en 2010 supusieran pérdidas que dejaran
el patrimonio neto reducido a una cantidad inferior a la mitad del capital
social.

A 31 de diciembre de 2010 la reduccion de capital de 15.665.214,40 euros asi como la
ampliacion de capital de 669.700,40 euros, se encuentran en proceso de inscripcion
en el correspondiente Registro Mercantil a la fecha de formulacién de las presentes
cuentas anuales, por lo que al 31 de diciembre de 2010, y en cumplirmiento de lo que
se establece en el vigente Plan Contable, los movimientos de capital aprobados por la
Junta General de Accionistas no pueden reflejarse en las cuentas de patrimanio hasta

j:rrientq bajo el
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

epigrafe de “Otros pasivos financieros” y registrarse en la cuenta 194 Capital emitido
pendiente de inscripcién (Notas 2 a} y 17).

Para una mejor comprension de los movimientos aprobados y autorizados por la Junta
General de Accionistas, asi como los ajustes derivados de la formalidad de la
inscripcién registral, se muestran a continuacion:

importes en euros

2010 2009

Capital social 16.773.440,00 16.773.440,00
Acuerdos de la Junta General de Accionistas:

Reduccién de capital para compensar pérdidas {15.655.214,40) -

Capital Social resultante de este acuerdo 1.118.225,60 -

Aumento del Capital (acuerdo del primer tramo -

correspondiente a la capitalizacion del crédito participativo) 669.700,40 -

Capital suscrito y desembolsado pendiente de inscribir 1.787.514,00 -

Retrocesion de las operaciones anteriores hasta la

formalizacién de la inscripcion registral. 14.985.926,00 -
Capital que se presenta en el Balance de situacion 16.773.440,00 16.773.440,00

Desde el 30 de diciembre de 2005, las acciones de la Sociedad cotizan en el mercado
secundario de la Bolsa de Barcelona, si bien estas fueron suspendidas de cotizacion el
pasado 19 de abril de 2010.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

Al 31 de diciembre de 2010 las sociedades que participan en el capital social en un
porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

Niimero de Porcentaje de
Sociedad acciones Participacion

Agrupacié Matua del Comerg i de la Inddstria M.S.R.P.F. 3.939.415 70,46%

b} Prima de emisién de acciones

Esta reserva se origind como consecuencia de las ampliaciones de capital efectuadas
en los ejercicios 2006, 2007 y 2010. Tiene las mismas restricciones y puede destinarse
a los mismos fines que la reservas voluntarias, incluyendo su conversién en capital
social.

La Junta General del 15 de junio de 2010 aprobd compensar parte de las pérdidas de
ejercicios anteriores con cargo a la totalidad de prima de emisién de la compafiia por
[mporte de 15.097.873,62 euros, por lo que al 31 de dlClembre de 2010 no figura
ningun importe bajo este epigrafe. ‘ZZ(
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¢) Acciones en patrimonio propias

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante el gjercicio 2010 y
2009 han sido los siguientes:

Importe en euros
Precio medio de

Nimero Nominal adquisicién/enajenacién Coste Total
Saldo al 31.12.08 11.000 (7,00) (7,00) {77.000,00) (77.000,00)
Adquisiciones 57.250 (4.50) (4,50) (257.625,00) (257.625,00)
Enajenaciones (400) 5,50 5,80 2.200,00 2.200,00
Saldo al 31.12.09 67.850 - - (332.425,00)  (332.425,00}
Adquisicicnes - - - - -
Enajenaciones - - - 5,00 5,00
Saldo al 31.12.10 67.850 - -  (332.420,00) (332.420,00)

15. Reservas y resultados negativos de ejercicios anteriores

a) Reservas
Se desgiosan de la siguiente manera:

Importe en euros
2010 2009

Legal y estatutarias:
- Reserva legal 92.959,68 92.959,68

Otras reservas:
- Reservas voluntarias _(8.227.239,53) (8.227.239,53)
{8.134.279,85) (8.134.279,85)

- Resultados negativos de ejercicios anteriores (20.766.726,91) (2.069.264,66)

Reserva legal

La reserva legal se dota de conformidad con el Articulo 274 de |a Ley de Sociedades
de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio
del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 delcapital
social.

beneficios futuros. : : .
AMCI Habitat, 5.A.

Gran Via de les Corts Catalanes, 61% at.12 08007 Barcelona

Tel. 93 481 65 45 Fax 93304 28 94 .
Registro Mercantit de Barcelona, Inscripcion 13, T.25740, F.115, H.B. 93896, C.I.F. A-60258704




amcivy habitat

AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
{(Expresada en Euros)

Reservas voluntarias

La sociedad presenta reservas voluntarias negativas procedentes de ajustes aplicados
contra reservas en ejercicios anteriores.

16. Resultado del gjercicio

La propuesta de distribucion del resultado a presentar a la Junta General de Accionistas es
la siguiente:

Importe en euros
2010 2009

Base de reparto

Perdidas y ganancias (pérdidas) 1.105.027,05 (33.795.335,87)

1.105.027,05 (33.795.335,87)

Aplicacién

Compensacion de Resultados negativos de ejercicios anteriores 1.105.027.05 .
Resultados negatives de ejercicios anteriores - (33.795.335,87)
1.105.027,05 (33.795.335,87)

17. Débitos y partidas a pagar

La composicion del saldo de los débitos y partidas a pagar a 31 de diciembre de 2010 y
2009 es el siguiente:

Importe en euros

2010 2009
Débitos y partidas a pagar a largo plazo:
- Deudas con entidades de crédito 1.613.500,00 3.961.001,00
- Derivados (Nota 11) - 142,987.00
- Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 25) - 37.365.055,00

1.613.500,00 41.469.043,00

Débitos y partidas a pagar a corto plazo:

- Proveedores/acreedores 365.082,95 675.716,68
- Remuneraciones pendientes de pago 0,77 2.507,80
- Seguridad Social y otros impuestos 131.624,25 95.213,92
- Deudas con empresas del Grupo y asociadas {Nota 25) 28.634.887 42 4.100.741,43
- Deudas con entidades de crédito 19.684.210,35 15.651.561,35
- Derivados (Nota 11) - 171.585,00
- Otros pasivos financieros: capital pendiente de inscripcion 13.394.007,60. 3.951.666,69
- Qtros pasivos 560451 -

63.215.417,85 ,24.648,992,87
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El valor contable de las deudas a corto plazo se aproxima a su valor razonable, dado que el
efecto del descuento no es significativo.

No existen deudas en moneda extranjera a 31 de diciembre de 2010 y de 2009.

El detalle de las deudas con entidades de crédito a 31 de diciembre de 2010 es el siguiente:

PRESTAMOS
. Fecha Fecha Tipo de A largo
Entidad emision vencimiento interés A corto plazo plazo Total Garantia
Euribor Edfficio
BBVA 17/07/2007  30/09/2012 3 o 5.018.000,00 - 5.018.000,00 Calle
m+2,5%
! Balmes
Euribor Edificio
BBVA 06/03/2008  30/09/2012 Ime2 5% 750.000,00 - 750.000,00 Calle
' Balmes
BBVA 31102010 317072012  Curibor 300.000,00 - 300.000,00 ]
3m+2,5% ' ! !
Caixa g Terreno
Catalunya 27/04/2007  30/04/2012 1,975% 857.000,00 - 857.000,00 El Sarral
Caja Castilla Euribor 1
|2 Mancha 03/06/2010 06/06/2016 afio+4,5% - 1.400.000,00  1.400.000,00 -
Fincas
Caja Ahomos urbanas de
del 06/06/2010  03/06/2015 6,367% 7.100.000,00 - 7.100.000,00 1
Mediterraneo participada
Gondolas
Resort, S.A.
Euribor 1
afio+1% 0 Ol?'a y
Caixa Girona  24/09/2007  24/09/2039 con un 4.009.601,00 - 400960100 Inalizada
minimo del M en
3% ontesquiu
Total 18.034.601,00 1.400.000,00 19.434.601,00
POLIZAS DE CREDITO '
Barclays 13M1/2009  30/09/2010 4,05% 1.300.000,00 - 1.300.000,00 -
_Caja Murcia 26/08/2000 26/09/2012 5% - 220.500,00 220.500,00 -
Total 1.300.000,00 220.500,00  1.520.500,00
Intereses devengados pendientes de pago 526.621,94 - 526.621,94
Total deudas con entidades de crédito 19.861.222,94 1.620.500,00 21.481.722,94

Las comisiones y otros gastos cargados en la formalizacion y/o renegociacion de los
préstamos anteriores, por importe de 184 miles de euros, explican la diferencia entre el total
de deudas con entidades de crédito que figuran en el cuadro anterior y los importes por las
que éstas figuran registradas en el balance de situacién a 31 de diciembre de 2010.

Los préstamos hipotecarios al cierre del ejercicio 2010 tienen como garantia los inmuebles
correspondientes a un edificio de la calle Balmes, un terreno en el Sdrral y 1a obra finalizada
en la localidad de Montesquieu (Nota 12).
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Asimismo, el detalle de las deudas con entidades de crédito a 31 de diciembre de 2009 era

el siguiente:
PRESTAMOS
: Fecha Fecha Tipo de A largo .
Entidad emisidén vencimiento interés A corto plazo plazo Total Garantia

Euribor Edificio

BBVA 17/07/2007  31110/2010 o 5.018.000,00 - 5.018.000,00 Calle
3m+0,4% Balmes
Euribor Edificio

BBVA 06/03/2008  03/09/2010 o 750.000,00 - 750.000,00 Caile
Im+2,5% Balmes
Euribor 1 Obra
afio+1% .

Caixa Girona  24/09/2007 24/09/2038  conun - 3.961.001,00  3.961.001,00 ﬁ"agﬁada
r;}:umo del Montesquiu

Total 5.768.000,00 3.961.001,00 9.729.001,00

POLIZAS DE CREDITO
Euribor 1

. . afo+1,75%

Cala Castila  o1/0812008  01/0872008  con un 1.404.585,21 - 1.404.58521 -
minimo del
5%

Barclays 13/11/2009  30/09/2010 4,05% 1.300.000,00 - 1.300.000,00 -

Caja Ahorros

del 26/06/2008 18/01/2010 6% 6.799.849,66 - 6.799.849.66 -

Mediterraneo

Caja Murcia 26/08/2008  26/09/2010 5% 200.000,00 - 200.000,00 -

Total 9.704.434,87 - 9.704.434,87

Intereses devengados pendientes de pago 175.126,48 - 179.126,48

Total deudas con entidades de crédito 15.651.561,35 3.961.001,00 19.612.562,35

Oftros pasivos financieros

A 31 de diciembre de 2009, el saldo del epigrafe “Otros pasivos financieros” correspondia a
la deuda pendiente de pago al cierre del ejercicio a la sociedad Inmobiliaria Social de la
Agrupacid Mutua, S.L. por los préstamos bancanos de importe 3.951.666,89 euros recibidos
en la operacién de dacidn de pago descrita en la Nota 9. A la fecha de formulacién de las
cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2009 estaba pendiente de ser
aceptada por las entidades bancarias correspondientes la subrogacién de dichos préstamos
cuyo titular siguia siendo la sociedad Inmobiliaria Social de la Agrupacié Mdatua, S.L. Como
consecuencia de ello, el acreedor de AMCI Habitat, S.A, por el saldo pendiente al cierre del
ejercicio de dichos préstamos, seguia siendo la sociedad Inmobiliaria Social de la
Agrupacié Mdatua. S.L. (Nota 9).

Durante el ejercicio 2010 se ha formalizado la correspondiente subrogacién de dichos
préestamos, habiéndose cancelado uno de elios, por importe de 3.163.705,81 euros,
mediante |la dacién en pago de un solar propiedad de la Sociedad (Nota 12.c).

A 31 de diciembre de 2010 el saldo de este epigrafe se compone principalmente del
préstamo de Agrupacié Muatua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F objeto de
capitalizacién que se encuentra en proceso de inscripcion en el correspdndiente Registro
Mercantil por un importe de 13.394.007,60 eurps (Notas 2.¢} , 14.a) y 25 Z f
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(Expresada en Euros)

18. |mpuestos diferidos

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de
compensacion se reconocen en la medida en que es probable que la Sociedad obtenga
ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion. La Sociedad no tiene reconocidos en
el balance activos por impuestos diferidos, dado que no se tiene la seguridad que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras, en el corto / medio plazo, con las que poder
compensar dichas bases imponibles negativas (Nota 20), teniendo en cuenta adicionalmente
la situacién enumerada en la Nota 2.¢) de esta memoria.

19. Ingresos y qastos

a} |mporte de la cifra de negocio — ventas

La totalidad del saldo del epigrafe "Ventas” de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2010, por importe de 3.163.705,81 euros,
corresponde a la dacién en pago de deuda segun se describe en las Notas 12.¢) y 17
de esta memaoria. Dicha operacién de dacidon de pago se enmarca en el proceso de
renegociacion de la deuda con entidades de crédito que ha llevado a cabo la Sociedad
durante el ejercicio 2010 y por tanto ha recibido el tratamiento de operaciéon de
compra-venta de existencias.

by  Transacciones efectuadas en moneda extranjera

No se han efectuado operaciones en moneda extranjera durante los ejercicios
finalizados el 31 de diciembre de 2010 y de 2009.

¢) Informacién financiera por segmentos

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de
la Sociedad se ha realizado integramente en territorio nacional.

Igualmente, el importe neto de la cifra de negocios puede analizarse por linea de
productos como sigue:

Importe en euros

Linea 2010 2009
Promocion inmeoebiliaria 3.163.705,81 -
Arrendamientos - -
Otros 86.608,77 44.760,10

3.250.314,58 ;| 44.760,10
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

d)  Aprovisionamientos

El desglose del epigrafe de aprovisionamientos es el siguiente:

Consumo de terrenos y solares:

- Variacién de existencias de terrenos y solares

Otros gastos externos

Deterioro de eXistencias (Nota 12)

e) Gastos de personal

Sueldos, salarios y asimilados
Indemnizaciones

Cargas sociales:

- Seguridad Social

Importe en euros

2010 2009

(3.347.431,02) -
(276,40)  (219.655,99)
(444.934,00)  (571.762,00)

(3.792.641,42)  (791.417,99)

Importe en euros

2010 2009

(207.979,83)  (319.522,01)
(16.500,00)  (138.870,41)

(32.456,48) (85.618,06)

(256.936,31)  (544.010,48)

El nimero medio de empleados del ejercicio 2010 y 2009 distribuide por categorias es

el siguiente:

Altos directivos

Técnicos y profesionales
Empleados de tipo administrativo
Resto de personal cualificado
Otros

2010 2009

[ U R

= L - =

<P

Asimismo, la distribucién por sexos al cierre del gjercicio 2010 y 2009 del personal de

la Sociedad es la siguiente;

Altos directivos

Técnicos y profesionales
Empleados de tipo administrativo
Resto de personal cualificado
Otros

AMC! Habitat, S.A.
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

f) Resultado por enajenaciones de inmovilizado y deterioro de valor

Importe en euros

2010 2009

Inmovilizado material (Nota 6) - (113.899,86)

- {113.899,86)

g) Gastos por servicios exteriores

El desglose del epigrafe de servicios exteriores es el siguiente:

Importe en euros

2010 2009
Arrendamientos y canones (34.748,14) (33.952,96)
Servicios profesionales (667.577,30) {432.945,23)
Transportes (420,19)
Primas de seguros {6.378,41) {17.083,22)
Servicios bancarios y similares (41.134,83) (118.288,66)
Publicidad, propaganda y relaciones publicas (7.120,25) (14.658,84)
Suministros (14.503,66) {20.793,70)
Otros servicios (90.101,00) (227.073,45)
{861.983,78) {864.796,08)

En servicios profesionales se recogen principalmente costes de asesores y abogados.

20. Impuesto sobre beneficios y situacién fiscal

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio 2010 y la base
imponible del impuesto sobre beneficios es la siguiente:

Importe en eurcs
Ingresos y gastos imputados directamente

Cuenta de pérdidas y ganancias al patrimonio neto
Saldo ingresos y gastos del
ejercicio 1.105.027,05 .
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones

Impuesto sohre Sociedades - -
Diferencias permanentes 980.089,00 - {940,2639,00)

Diferencias temporanas:

- con origen €n el ejercicio

- con origen en ejercicios

anteriores - - - -
Compensacién de bases R
imponibles negativas - (1.144.847,05) -
Base imponible (resultado fiscal) - -
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

Los aumentos y disminuciones en diferencias permanentes en 2010 corresponden a las
dotaciones y reversiones por los créditos a sociedades del Grupo y asociados.

Igualmente, la conciliaciéon entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio 2009y la
base imponible del impuesto sobre beneficios fue la siguiente:

Importe en gures
Ingresos y gastos imputados directamente

Cuenta de pérdidas y ganancias al patrimonio neto

Saldo ingresos y gastos del
ejercicio (33.795.335,87)

Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Impuesto sobre Sociedades - - - -
Diferencias permanentes 12.763.373,74 {2.422.551,46) - -
Diferencias temporarias:
- con origen en el ejercicio
- con origen en ejercicios
anteriores - - - -
Compensacién de bases
imponibles negativas - - - -
Base imponible {resultado fiscal) - (23.454.513,59) - -

Las disminuciones en diferencias permanentes del ejercicio 2009 correspondieron a los
ajustes llevados a pérdidas y ganancias en la reexpresion del ejercicio 2008 y que se
consideraron fiscalmente deducibies por un importe total de 2.422.551,46 euros,
{basicamente dotacién de provisidn por deterioro de participacién por empresas del Grupo y
asociadas). Por otro lado se incluyeron como aumentos en diferencias permanentes las
dotaciones del ejercicio 2009 por deterioro de créditos a sociedades del Grupo y asociadas
por 11.135.322 euros y las dotaciones por deterioro de participaciones por empresas del
Grupo y asociadas por 1.628.051,74 euros que no fueron fiscalmente deducibles.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 12.3 de Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades se incluye la siguiente informacién:

Cuota de Cuota de Variacién de Dotacion de

% Fondos Propios | Fondos Propios Plusvalias provisién de
Sociedad Participacion 2009 2010 existentes cartera {*)
Asone, S.L.U. 100 (5.448.781,07) | (4.697.839,00) (2.640,455,00) -
Gondolas Resort, S.L.U. 100 (6.135.762,60) | (4.685.798,00) (4.339.376,28) -
Desarrollos Helios, S.L. 90 (4.815,837,65)| (3.205.822,50} {682.720,00) -
Amci Habitat Mediterraneo ,S.L. 60 28.210,80 559.489,20 (313.977,64) 536.212,00
Proyectos Bunyol, S.A. 25 245.055 66 225.323,00 (874.677,00) {19.732,00)
Residencial Mediterraneo Europa,
S.L 50 2.380.924,00 1.050.753,50 (2.574.247,50) {136.748,00)
G56 Developments OOD 42 (826.301,28) (146.808,48), (2.975.833,00) -

Total 379.732,00

AMCI Habitat, 5.A.
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Cuota de Cuota de Variacién de Dotacién de
% Fondos Fondos Propios Plusvalias provisién de
Sociedad Participacién | Propios 2008 2009 existentes cartera {*)
Asone, S.L. 100 (2.309.614,19} 2.640.455,00 1.124.047,77 (640.455,00)
Gondolas Resort, S.L. 100 {3.653.216,33) 4.339.376,28 {1.079.997,31) (168.006,67)
Desarrotlos Helios, S.L. €8 {715.647,42) 682.720,00 (3.401.106,80) (682.720,00)
Amci Habitat Mediterraneo ,S.L. 80 754.580,38 878.400,00 504.983,50 (293.526,00)
Proyectos Bunyol, S.A. 25 352.031,67 1.160.000,00 272.901,30 (9.511,00)
Ockeibo Construmat S.L. 100 - 390.762,00 319.081,70 (390.762,00)
Residencial Mediterrdneo Europa,
S.L 50 2.176.172,81 3.625.000| (4.489.170,00) {2.437.500,00)
G56 Developments OOD 42 2.478.712,32 2.975.833,80 (4.179.297,96) (2.975.832,68)
Total (7.598.313,35)
™ Comesponde a la dotacién por desvalorizacion de participaciones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

incluida en la Base Imponible.

El gasto/(ingreso) por el impuesto sobre sociedades se compone de:

Importe en euros

2010 2009
Impuesto corrignte - -
Retenciones y pagos a cuenta {30.940,98) {173.569,03)
Cuota a devolver (30.940,98) (173.569,03)

Al 31 de diciembre de 2010 la Sociedad dispone de bases imponibles fiscales negativas
pendientes de compensar por importe de 26.312.360,22 miles de euros. El detalle de las
mismas por afio de generacién es el siguiente:

Importe en euros

Base Ultimo afio

imponible de

Afio de generacion negativa _aplicacién
2009 (23.454.513,59) 2024
2008 (171.016,10) 2023
2004 (1.335.854,44) 2019
2003 (1.350.976,09) 2018

(26.312.360,22)
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Al 31 de diciembre de 2009 la Sociedad disponia de bases imponibles fiscales negativas
pendientes de compensar por importe de 27.457.207,27 miles de euros. El detalle de las
mismas por afo de generacidn es el siguiente:

Importe en euros

Base Ultimo afio
imponible de
Afio de generacion negativa aplicacién
2009 {23.454.513,59) 2025
2008 (171.016,10) 2024
2004 (1.335.854 44) 2023
2003 (2.495.823,14) 2019
~ (27.457.207,27)
El detalle de las deudas con las Administraciones Puablicas al 31 de diciembre es el
siguiente:
Importe en euros
Saldos acreedores 2010 2009
Hacienda Publica, acreedora por IRPF, IRC y ofros 122.008,39 76.611,39
Organismos de la Seguridad Social acreedores 9.617,86 18.602,53
131.624,25 95.213,92
Saldos deudores
Hacienda Publica, deudora por Impuesto de Sociedades 173.569,03 586.836,74
Hacienda Publica, deudora por IVA a compensar y otros 1.581.533,01 1.666.713,50

1.755.102,04  2.253.550,24

Durante el ejercicio 2010 la Delegacidn Especial de Catalufia de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria (AEAT) inicid procedimiento de derivacién de responsabilidad
respecto a la deuda tributaria de la entidad ISAM VPO, S.L. y a la retencién de la devolucién
del Impuesto sobre Valor Afadido, por importe de 1.521.847 63 euros, a favor de la
Sociedad.

La Administracidn Tributaria fundamenta el Acuerdo de Inicio de expediente de derivacién
de responsabilidad en los articulos 41.5, 99.8 y 174.3 de la Ley General Tributaria. Los
asesores fiscales de la Sociedad consideran que, de los hechos y antecedentes no se
desprende el cumplimiento de los requisitos necesarios previstos en los referidos articulos
para considerar a la Sociedad responsable de la deuda tributaria de ISAM VPO, S.L. En este
sentido, fue presentado ante la AEAT escrito de alegaciones en el plazo y forma legalmente
establecidos, completandolo con documentacién consistente én tasaciones de profesionales
independientes. Basandose en ello, los Administradores de la Socied
registrar provisidon por deterioro alguna del Impuesto sobre Valo Anadide pendiente de
recuperar.
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Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccién. En
todo caso, los Administradores consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no
afectaran significativamente a las presentes cuentas anuales.

21. Resultado financiero

Importe en euros

2010 2009
Ingresos financieros:
De participaciones en instrumentos de patrimonio
- En empresas del grupo y asociadas - -
- En terceros - -
De valores negociables y otros instrumentos financieros
- De empresas del grupo y asociadas 2.235.585,94 2.126.301,22
- De terceros 30.024 51 44.175,84
2.265.610,45 2.170.477,06

Gastos financieros:

Por deudas con empresas del grupo y asociadas
Por deudas con terceros

Por actualizacién de provisiones

Variacion de valor razonable en instrumentos
financieros:

(1.374.781,69)
(912.716,85)

(1.859.283,23)
(1.293.042,48)

(2.287.498,54)

(3.152.325,71)

Cartera de negociacién y otros (Nota 11) 314.573,00 (646.118,36)

Imputacioén al resultado del ejercicio por activos financieros

disponibles para la venta - -

314.573,00 (646.118,36)

Diferencias de cambio - -

Deterioro y resultado por enajenaciones de

instrumentos financieros

Pérdidas por deterioro de participaciones y valores

representativos de deuda a largo plazo (Nota 8) 379.732,00 (7.598.313,35)

Pérdida por deterioro de créditos a corto plazo (Nota 10) 2.460.618,00 {11.135.321,96)

Resultados por enajenaciones y otras - {11.436.546 44
2.840.350,00  (30.170.181,75)

Resultado financiero 3.133.034,91 (31.798.148,76)

El detalle del epigrafe de Resultados por enajenaciones y otras se desglosa como sigue:

Importe en euros

2010 2009
Pérdida por operacién de permuta de credito por existencias i
(Terrenos “El Sarral” y “Granada” (Nota 9) {(4.066.648,48)
Pérdidas por enajenacion participacion Promo-Llar (Nota 9) _ (8.798.097,41)
Pérdidas por enajenacion participacién 1ISAM (Nota 9) T (5&7 223,00}
Otras pérdidas del gjercicio (4.577,54)

Total Resultados por enajenaciones y otras |
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22. Contingencias

La Sociedad ha sido demanda por Kourtas Busines, S.L. e Ideas y Negocios Rentables, S.L.
en reclamacion de obligacion de formalizacion de escritura de compraventa del inmueble
sito en C/. Fresser 143 de Barcelona por importe de 2.500.000,00 euros mediante
subrogacion de un préstamo hipotecario concedido por una entidad financiera. En la
contestacion y reconvencion presentada por la Sociedad a dicha demanda, se solicita una
indemnizacién para la Sociedad de 2.480.481,94 euros por incumplimiento de las
demandantes.

A 31 de diciembre de 2010 la Sociedad no ha registrado provision alguna en relaciéon con
este contencioso por evaluar sus asesocres legales como poco probable que se reconozcan
las pretensiones de las demandantes.

No existe ni ha existido otros procedimiento gubernativo, legal, judicial o de arbitraje
(incluidos, los que estan en curso o pendiente de resolucién o aquelios que la Sociedad
tenga conccimiento que afecte a la Sociedad), que haya tenido en el pasado reciente, o
pueda tener, efectos significativos en la posicién y/o rentabilidad de la Sociedad.

23. Compromisos

a) Compromisos de compraventa

No existen otros compromisos de compra de activos a 31 de diciembre de 2010
adicionales a los mencionados en el epigrafe de existencias y en el punto anterior de
esta memoria, mientras que los compromisos de venta de activos se recogen en el
epigrafe de anticipos de clientes (tampoco-habian compromisos a 31 de diciembre de
2009).

b) Compromisos por arrendamiento operativo

La Sociedad alquila las oficinas centrales. En los contratos de estos arrendamientos
no existen obligaciones de pago futuras dado que son cancelables en cualquier
momento.

Por otra parte la Sociedad posee diversos activos inmobiliarios de los cuales obtiene
rentas por su arrendamiento, los contratos asociados a dichas operaciones son
cancelables en cualquier momento. Al 31 de diciembre de 2010 no existen inversiones
inmobiliarias tal y como se indica en la Nota 7 (tampoco habian compromisos a 31 de
diciembre de 2009).

c) Avales

afianzamiento de pdlizas de credlto yzprestamos h|potecar|os por ufi lmporte maximo

de 9.428.568,00 euros (37.613.048,Q0 eui“bs en 2009) %/ Q(r
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24, Retribucién al Consejo de Administracion vy al personal de alta direccién

a) Retribucién a los miembros del Consejo de Administracion

Durante el ejercicio 2010, se ha llevado a cabo el pago de 11.000 euros correspondiente a devengos por
dietas de Consejeros que causaron baja en el gjercicio de 2009 (54.350,00 euros en 2009).

Durante los ejercicios 2010 y 2009 no se ha realizado ninguna aportacion en concepto de fondos o planes
de pensiones a favor de antiguos o actuales miembros del Consejo de Administracién de la Scciedad. De
la misma forma, no se han contraido obligaciones por estos conceptos durante los mencionados afios.

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no han percibido remuneracién alguna en
concepto de participacién en beneficios o primas. Tampoco han recibido acciones ni opcicnes sobre
acciones durante 2010 ni 2009, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b) Retribucién v préstamos al personal de alta direccién

En alta direccién se incluye al Director General de la Sociedad.

La remuneracidn total pagada en el ejercicio 2010 al personal de alta direccién, excluyendo la de los
miembros del Consejo de Administracion, asciende a un importe de 99.824,00 euros (251.566,00 euros
en 2008).

No hay aportaciones a ptanes de pensiones y primas de seguros ni obligaciones acumuladas contraidas
por estos conceptos.

Durante los ejercicios 2010 y 2008 la Sociedad no concedié préstamos al personal de alta direccién.

c) Participaciones y cargos de los miembros del Consejo de Administracion en otras sociedades analogas

En relacién con los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital, los administradores han
comunicado que no tienen situaciones de conflicto ¢on el interés de la Sociedad.

A este respecto, procede sefialar la siguiente informacion facilitada a la Sociedad por los Consejeros que
a 31 de diciembre de 2010 ocupaban cargos en el Consejo de Administracion de la Sociedad:;

Titular Sociedad Participada % Part. Actividad Cargo

Agrupaci¢ Mdtua del Comerg i de la

Inddstria M.S5.R.P.F. AMCI Rehabilitacio, S.L.U. 100% Promotora Inmobiliaria Administrador
Agrupacié Mitua del Comergide la

Inddstria M.S.R.P.F. AMCI BD 2008, S.L. 100% Promotora Inmobiliaria Administrador

Jacint Boixasa Solagran ) - ) -
i ; Mutual de
D. Sergio Gago Rodriguez Inversiones, S.A. - Promocion inmobiliaria  Conssjero

D. Pere Gali Kelonen

AMCI Habitat, S.A.

Gran Via de les Corts Catalanes, 61% at.12 08007 Barcelona
Tel. 93 481 65 65 Fax 93 304 28 94 )
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Ningdn Consejero habia realizado por cuenta propia o ajena del mismo, analogo o complementario género de
actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad. Asimismo, tal y como se observa en el cuadro superior no
hay mujeres que ostenten cargos en el Consejo de Administracién de la Sociedad.

Con fecha 9 de febrero de 2011 el Consejo de Administracidn de la Sociedad Dominante Amci Habitat, S.A acepta la
renuncia voluntaria de Don Jacint Boixasa Solagran de su cargo de consejero, y nombra por cooptacion a dicho cargo
de consejero al acgionista de la Sociedad Don Pedro Estefanell Coca, que se incorpora al mismo en condicidn de
consejerc independiente. Ademas, se acepta la renuncia voluntaria de Don Pere Gall Kelonen como persona fisica
representante del Consejero Presidente Agrupacié Mitua del Comerg i de la Indistria en el Consejo de Administracidn
y en el Comité de auditoria.

Consecuentemente el nueva Consejo de Administracidn queda como sigue:;

- Presidente: Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F.actuando como representante Sergio
Gago Rodriguez.

- Vicepresidente: D. Sergio Gago Rodriguez

- Vocal: Pedro Estefanell Coca

- Vocal: Enric Perez Mas

Titular Sociedad Participada % Part. Actividad Cargo

Agrupacié Mitua del AMCI Rehabilitacié, 100% Promotora Inmobiliaria  Administrador

Comerg i de la Industria S.LU.

MS.RP.F.

Agrupacié Mutua del AMCI BD 2008, S.L. 100% Promotora Inmobiliaria Administrador

Comerg i de la Industria

M.S.RP.F.

Pedro Estefanell Coca - - - -

D. Sergio Gago Rodriguez  Mutual de - Promocién inmobiliaria  Consejero
Inversiones,SA

Enric Perez Mas Gondolas Resort SL - " .

Promotora Administrador Unico

Enric Pérez Mas ASONE, S.L. - Promotora Administrador
Desarrollos Helios, ) Administrador

Enric Pérez Mas SL. Promotora Mancomunado
Proyectos Bufiol 2007, ~ Administrador

Enric Pérez Mas SA. Promotora Mancomunado

Gondolas Resort, S.L. Residencial i

Representada por Enric Mediterraneo Europa, -

Pérez SL Promotora Consejero

Ninglin Consejero ha realizado por cuenta propia o ajena del mismo, analogo o
complementario género de actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad.
Asimismo, tal y como se observa en el cuadro superior no hay mujeres que ostenten cargos
en el Consejo de Administracién de la Sociedad.

25. Otras operaciones con Grupo y partes vinculadas

La Sociedad pertenece al Grupo Agrupacidé Mutua del Comerg i de la Indudstria M.S.R.P.F,
estando el Grupo controlado por esta ultima Sociedad que posee mas det 70% de las
acciones. El porcentaje restante de las acciones se encuentra en manos de diversos
accionistas con los que no se ha realizado ningun tipo de transaccidn durante los ejercicios
2010 ni 2009.

Las transacciones que se detallan a continuacién se realizaron con partes vinculadas:

é/ | 62

a) Saldos entre Partes vinculadas

AMCI| Habitat, S.A.
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Saldos deudores:

AMCI HABITAT, S.A.

(Expresada en Euros)

Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010

31 de diciembre de 2010

Ctras Otras Provisién
Entidad Empresas Emprosas partes deterioro
Dominante del Grupo Asociadas Vinculadas Créditos Total
Nombre empresa
ACTIVO NO CORRIENTE
Préstamos y Créditos - 24.929.437,00 18.719.702,67 - (11.211.799,00) 32.437.340,67
Asone, S.L. - 11.603.108,00 - - {3.484.542,00) 8.118.567,00
Goéndolas Resort S.L. - 6.500.000,00 - - {4.374.626,00) 2.125.374,00
Desarrollos Helios, S.L. - 6.828.328,00 - - (3.205.823,00) 3.620.505,00
G56 Developments ODD - - 18.719.702,67 - {146.808,00) 18.572.894,67
Intereses - 1.685.495,20 1.7568.243,34 - - 3.443.738,54
Asone, S.L. - 918.027,25 - - 918.027,25
Goéndolas Resort S.L.. - 158.582,20 - - - 158.582,20
Desarrollos Helios, S.L. - 608.885,75 - - 808.885,75
G56 Developments ODD - - 1.758.242 87 - - 1.758.242,87
ACTIVO CORRIENTE
Clientes por Ventas y prestacién
da servicios 13.359,55 - 5.568,00 - - 18.827,58
Agrupacié M(tua del Comerg i de |a
Industria M.S.F.R 13.359,55 - - - - 13.359,55
AMCI Rehabilitacié, S.L. - - 5.568,00 - - 5.568,00
Préstamos y Créditos - 733.000,00 110.000,00 81.799,06 - 924.788,06
Residencial Mediterraneo Europa,
S.L - 733.000,00 - - - 733.000,00
Qualia Italia - - 110.000,00 - - 110.000,00
Gabira S.C.C.L. - - - 81.799,06 - 81.799,06
Intereses - 108.653,59 §.620,16 7.759,54 - 122.033,29
Residencial Mediterraneo Europa,
S.L - 108,653,598 - - - 108.653,59
Qualta Italia - - 5.620,16 T - 5.620,16
Cabira, S.C.CL - - 7.759,54 - 7.759,54

El movimiento de la provisién por deterioro de los créditos a empresas del grupo y asociadas

se detalla en la Nota 10.

AMCI Habitat, S.A.
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Saldos acreedores:

31 de diciembrs de 2010

Otras Otras Provisién

Entidad Empresas Empresas partes deterioro
Nombre empresa Dominants del Grupo | Asociadas | Vinculadas Créditos Total
PASIVO NO CORRIENTE - - - - - 0,00
Préatamos y Créditos - - - - - 0,00
PASIVO CORRIENTE 42.814.082,02 - 21483300 - - 43.028.895,02
Préstamos y créditos 24.710.987,42 - - - - 24.710.987 42
Agrupacid Matua del Comerg | de la
Industria M.S.F.R 24.710.987,42 - - - - 24.710.987 .42
Saldos a pagar - - 214.833,00 - - 214.833,00
(356 Developments, S.L. - - 214.833,00 - - 214.833,00
Intereses 4.709.067.00 - - - - 4,708.067,00
Agrupacié Mdtua del Comerg i de la
Industria M.S.F.R 4.709.067,00 - - - - 4.709.067,00

AMCI Habitat, S.A.

Gran Via de les Corts Catalanes, 619 at.12 08007 Barcelona
Tel. 93 481 65 65 Fax 93 304 28 94

Registro Mercantil de Barcelona, Inscripcion 13, T.25740, F.115, H.B. 938954, C.).F. A-460258704

El préstamo en el pasivo cornente con Agrupacié Mdtua del Comerg i de la Industria
M.S.R.P.F existente a 31 de diciembre de 2009 incluia un importe de 19.009.899,2 euros el
cual fue declarado en 2010 mediante acuerdo entre las partes liquido, vencido y exigible,
acordando el Consejo de Administracién de la Sociedad su amortizacién parcial de forma
anticipada para que fuese capitalizado parcialmente en la Junta General de Accionistas que
Amci Habitat, S.A celebré en el mes de junio de 2010.

Dicha capitalizaciéon se producira en dos tramos siendo el primero la capitalizaciéon del
préstamo por importe de 13.394.007,60 euros, el cual se ha clasificado al cierre del ejercicio
2010 en el epigrafe de "Otros pasivos financieros corrientes” (Nota 17) y el segundo tramo
por 5.615.891,6 euros mediante aportacion dineraria del resto de accionistas de la Sociedad,
renunciando Agrupacié Mutua del Comer¢ i de la Industria M.S.R.P.F al derecho de
suscripcion preferente que le pudiera corresponder tal y como se explica en la Nota 14.a).

Asimismo y relativo a este importe, concepto y naturaleza de la operacién debe leerse
conjuntamente con lo expuesto en las Notas 2.¢, 14 y 17.




Jhabitat

AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
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El detalle de los saldos mantenidos con sociedades del Grupo, asociadas y otras empresas
vinculadas al 31 de diciembre de 2009 se indica a continuacién, en euros:

Saldos deudores:

31 de diciembre de 2009

Otras Otras Provision

Entidad Empresas Empresas partes deterioro
Nombre empresa Dontlnante del Grupo Asociadas Vinculadas Créditos Total
ACTIVO NO
CORRIENTE
Préstamos y Créditos - - 730.000,00 - - 730.000,00
Residencial Mediterraneo
Europa, S.L. - - 730.000,00 - - 730.000,00
ACTIVO CORRIENTE

Cllentes por Ventas y

prestacion de servicios 13.359,55 94.995,00 - 5.568,00 - 113.922,55
Agrupacio Mitua ded

Comerg i de la Industria

M.S.F.R. 13.359,55 - - - 13.359,55
AMCI Habitat

Mediterranea, S.L. - 04.995,00 - - - 94 995,00
AMCI Hehabilitacig, S.L. - - - 5.568,00 - 5.568,00
Préstamos y Créditos - 25.205.255,56 11.628.710,76 5.450.080,97 (13.672.417,40) 28.511.839,89
Asone, S.L - 11.931.291,67 - - {3.974.811,00) 7.856.480,67
Géndolas Resort S.L. - 6.503.380,42 - - {3.394.537,00) 3.108.823,42
Desarrollos Helics, S.L. - 6.770.603,47 - - (5.350.929,40) 1.419.674,07
G56 Developments, S.L. - - 11.336.911,70 - (952.140,00) 10.384.771,70
G56 Holding, S.L. - - - 5.450.090,97 - 5.450.080,97
Qualta [talia - - 110.000,00 - - 110.000,00
Gabira S.C.C.L. - - 81.799,06 - - 81.799,06
Intereses - 1.877.874,03 884.681,25 1.316.928,28 - 3.879.463,56
Asone, S.L. - 572.570,67 . - - 572.570,67
Gondolas Resort S.L. - 556.960,33 - - - 556.960,33
Desarmrollos Helios, S.L. - 483.534.81 - - 483.534,81
Residenclal Mediterraneo

Europa, S.L. - 64.808,22 - - - 64.808.22
Qualta Italia - - - 1.493,95 - 1.493,95
Gabira, S.C.C.L. - - 7.759,54 - 7.759,54
G56 Developments, OOD - - 884.661,25 - 884.661,25
(556 Holding, S.L. - - - 1.307.674,79 - 1.307,674,79

El movimiento de la provision por deterioro de los créditos a empresas del grupo y asociadas
se detalla en Ia Nota 10.
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010

Saldos acreedores:

(Expresada en Euros)

31 de diciembre de 2008

Otras Otras Provision

Entidad Empresas Empresas partes deterioro
Nombre empresa Dominante del Grupo Asocladas Vinculadas Créditos Total
PASIVO NO
CORRIENTE 37.365.055,00 - - - - 37.385.055,00
Préstamos y Créditos 37.365.055,00 37.365.055.00
Agrupacié  Muitua  del
Comerg i de la Industria
M.S.F.R. 37.365.055,00 - - - - 37.365.055,00
PASIVO CORRIENTE 4.100.741,43 - - - 4.100.741,43
Préstamos y créditos 739.940,22 - - - - 739.940,22
Agrupacié Mitua del
Comerg i de |2 industria
M.S.FR. 730.840,22 - - - - 730.940,22
Intereses 3.360.801,21 - - - - 3.360.801,21
Agrupacié Mitua del
Comerg i de la Industria
M.S.F.R. 3.360.801,21 - - - - 3.380.801,21

El detalle de los créditos concedidos a empresas del grupo, asociadas y vinculadas a 31 de
diciembre de 2010, antes de deterioros, es como sigue:

Socledad

Fecha

emlsién Facha vto

Corto

Tipo Operaclén plazo

Largo plazo

Total

Residencial Mediterraneo
Europa S.L

Asone S.L

Gdéndolas Resort S.L.

Desarrcllos Helios S.L.

G56 Developments, 00D

Qualta alia S.P.A.

CabiraS.C.C.L.

01/01/2008 04/08/2011

31/03/2010 31/03/2014

31/03/2010  31/03/2014

31/02/2010 31/03/2014

01/01/2010  01/01/2015

05/05/2008 31/12/2010

11/10/2006  30/12/2008

Préstamo por 800.000
euros. Interés 4% hasta
obtencién licencia obra,
6% después.

733.000,00

Préstamo por 11.800.000
euros. Interés fijo 3,25%
Préstamo por 6.500.000
euros. Reunificacién de
dos préstamos anteriores.
Interés fijo de 3,25%.
Préstamo por 6.500.000€,
Interés Euribor
90dias+1,75% {revisién
tfrimestral). Pago de int. El
aifime dia habil de cada
tfrimestre. Interés de
demora= pactado+2%
Préstamo por 18.718.702
euros. Interés para &l
2010 EURIBOR 12 meses
+8,5% y EURIBOR 12
meses + 1,5% en
adelante. Comision de
renovacién del 1,75%
Préstamo por 110.000
euros, Interés EURIBOR
1afo+2,5%. Revisién
EURIOR trimestral.
Demora= pactado +2%
Préstamo por 73.881,96
euros. Interés EURIBOR
90dias+1,75%. Revisién
trimestral 1d(a de cada trim.,
Interés de demora=

pactado+2%

0,00

0,00

0,00

0,00

110.000,00

81.799,08

0,00

11.803.108,00

6.500.000,00

6.826.328,00

18.718.702,87

733.000,00

11.603.108,00

6.500.000,00

§.628.328.00

18.719.702,67

110.000,00

81.799,06

Total

i

924.799,06

-
43.649.139,67

.673.938,73

AMCI Habitat, S.A.
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El detalle de los créditos recibidos de empresas del grupo, asociadas y vinculadas a 31 de
diciembre de 2010 es como sigue:

Saciedad Fecha emisidn  Fecha vencimlento Tipo Operacién Corto plazo Largo plazo Total
Agrupacié Mitua del Comerg Préstamo por importe de 425,000
i de Ia Industria M.SER  03/03/2009 S0/12/2010 o5, Interés EURIBOR1aA0s2,5%  +2>000/00 0.08 425.000,0¢

Préstamo por importe de 500.000

05/11/2008 31/12/2010 euros. Interés 314.940,00 0,00 314.940,00
EURIBOR3meses+2,5%
Préstamo por importe de

17/03/2006 17/03/2011 5.000.000 euros. Interés 5.000.000,00 0,00 5.000.000,00
EURIBOR1afio+1,5%
Préstame por importe de

31/12/200B 31/12/2011 29.975.005 euros. Interés 5% 16.180.997,00 0,00 16.180.997,00

anual.

Préstamo por importe de

Agrupacié Matua del Comerg
i de 1a Industria M.5.F.R

Agrupacid Mdtua def Comerg
i de 1a Industria M.5.F.R

Agrupacié Mutua def Comerg
i de la Industria M.5.F.R

Agrupacid Mdtua del Comerg

ide |a Industria M.5.F.R 07/03/2009 31/12/2011 1.045.000 euros. Interés 5% anual, 1.045.000,00 0,00 1.045.000,00
Uy sopn TSI oo om amsesoo
s : Go ormalgacian” 0 PerUETIe 1330400800 000 1339400800
G'f('g a?:;ifgg’ﬁms 214.833,00 0,00 214.833,00
Total 38.319.828,00 0,00 38.319.828,00

El detalle de los créditos concedidos a empresas del grupo, asociadas y vinculadas a 31 de
diciembre de 2009 es como sigue:

PRESTAMOS
Fecha
N Fecha Puligs : . A corto Alargo
Sociedad emsigion vencgment Tipo operacién plazo plazo Total

Residencial Mediterraneo Préstamo por 800.000

Europa, S.L. 01/01/2008 04/09/2011 euros Interés anual del 6% - 730.000,00 7:30.000,00

Asone, S.L. 2301009 30i2i2010  eStamopor12.000000.00 44 639 591 67 - 11.831.201,67
Préstamo por3.011.591,41

Gondolas Resort S.L. 28/01/2007 30/12/2010  euros. Interés anual del 3.011.591,41 - 3.011.591,41
eunibor+1
Préstamo por 4.200.000,00

Gdndolas Resort S.L 13/01/2006 17/03/2011 euros. Interés anual del 3.481.769,01 3.491.768,01
euribor+1
Préstamo por importe de

Desarmollos Helios, S.L. 13/01/2006 31M2/2010 6.770.603,47, Interés B.770.803,47 - 6.770.80347

euribor+1,75
Préstamo por importe de

G56 Developments, GOD 20/05/2008 30/12/2009 2.550.000,00 euros interés 2.550.000,00 - 2.550.000,00
anual euribor+1,75 a 3 meses
Préstamo por importe de

G58 Developments, 3OD 07/04/2009 301272010 1.045.005,00 eures.Interés 1.045.005,00 - 1.045.005,00
euribor anual+2,5
Préstamo por importe de

G56 Developments, 00D 01/08/2008 3111272010 4.800.00,00 euros.Interés 4.600.000,00 - 4.800.000,00
euribor anual+2,5
Préstamo por importe de

G586 Developments, OOD 04/06/2009 30/12/2009 2.000.000,00 euros.Interés 851.806,70 - B51.906,70
euribor anual+2,5
Préstamo por importe de

356 Developments, OOD 31/12/2007 15/09/2009 3.800.000,00 euros. Interés « 2.090.000,00 - 2.000.000,00
euribor anual+2,5 _

Préstamo por importe de !
G56 Holding, S.L 28/12/2007 30/10/2008 7.000.000.00 gures. Interés 5.450.000,97 - 5.450.080,97
euribor B meses+2 -
Préstamo por importe de

Qualta italia S.P.A. 05/056/2009 31/12/2008 110:060,00 euros interés 110.000,00 v - 110.000,00
euripor 1afic+2,5 -
Préstamofior importe de o

Gabira, S.C.C.L. 1110/2006 30/12/2008 107 451,86 eurcs. Interés 81.799,08 - 81.789,06

guribor & 90 dias =
Total - 42.184.067,29 __ 730.000,00 ] _J42.914.057,29

AMCI Habitat, 5.A.
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El detalle de los créditos recibidos de empresas del grupo, asociadas y vinculadas a 31 de
diciembre de 2009 es como sigue:

Fecha Fecha

Sociedad emsision vencimiento Tipo operacién A corto plazo A largo plazo Total
Agrupactd Mutua Préstamo por importe de
del Comerg i de la 03/03/2008 30M12/2010 425.000,00 euros Interés 425.000.00 - 425.000,00
Inddstria M.S.F.R. euribor 1 afio+2,5
Agrupacid Matua Préstamo porimporte de
del Comergidela 05/11/2008 31/12/2010 500.000,00. Interés euribor 314.840,22 - 314.940,22
tndustria M.S.F.R. 3 meses+2,5
Agrupacié Mitua Préstamo por importe de
del Comergidela 17/03/2006 17/03/2011 5.000.000,00 euros Interés - 5.000.000,00 5.000.000,00
Industria M.S.F.R. euribor 1 aflo+1,5
Agrupacié Mdtua Préstamo porimporte de
del Comergidela 2500212009 31/12/2011 29.575.0005,00 euros Interés - 29.575.005,00 28.575.005,00
Inddstria M.S.F.R. 5% anual
Agrupacié Mitua Préstamo por importe de
del Comerg i de la 07/03/2008 311212011 1.045.000,00 euros interés - 1.045.000,00 1.045.000,00
Industria M.S.F.R. 5% anual
Agrupacid  Matua Préstamo por importe de
del Comerg i de la  27/03/2008 311272011 1.745.050,00 euros Interés - 1.745.050,00 1.745.050,00
Industria M.S.F.R. 5% anual
Total 739.940,22 37.366.055,00 38.104.995,22

El detalle de las transacciones con empresas del grupo, asociadas y vinculadas al 31 de
diciembre de 2010 es el siguiente:

Servicios Servicios Gastos Ingresos

prestados Recibidos financieros financleros
Nombre empresa
Asone, S.L. 2.2.538,00 - - 345.458,58
Géndolas Resort S.L. 17.348,00 - - 194,750,687
Desarrollos Helios, S L. - - - 148.791,95
556 Developments, S.L. - - - 1.496.608,16
Residencial Mediterrdneo Europa, S.L. - - - 43.845,37
Qualta Italia - - - 4.128,21
Gabira, 3.C.C.L - - - -
Agrupacid Matua del Comerc | de la Industria M.S.F.R - - 1.374.781,89 -
Total transacciones 39.884,00 - 1.374.781,69 2.235.585,94

i
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2010
(Expresada en Euros)

El detalle de las transacciones con empresas del grupo, asociadas y vinculadas al 31 de
diciembre de 2009 es el siguiente:

Serviclos Serviclos Gastos Ingresos

Nombre smprasa prestados Recibidos financieros flnancieros
Asone, S.L. (Seciedad Unipersonal) - - - 299,311,01
Gondolas Resort S.L. - - - 310.789,70
Desarrollos Helios, S.L. - - - 232.897,82
G56 Developments, OOD - - - 324.246,13
Residendial Mediterrdneo Europa, S.L. - - - 64.608,22
Qualta ltalia - - - 1.493,85
Ockeibo Construmat, S.L. - 7.180,08
Promo-Llar Mediacién y Construccion

Inmobiliaria, S.A. - - - 32.820,02
Kourtas Bussines, S.L. - - - 34.824.86
SMM Trade's 2006, S.L. - - - 142,86
Gerencia y Desarrollo, S.L. - - - 9.416,94
Gabira, 8.C.C.L - - - 2.679,30
G56 Holding, S.L. - - - 648.850,03
Inmobiliaria Social de I'Agrupacié Mitua, S.L. - - - 156.740,23
AMCI Rehebilitacid, S.L. 9.000,00 - - -
.:.ﬂg.gfglaslo Mdtua del Comerg i de la Industria 36.760.10 25.795,63 1.859.283.23 )

[ Total transacclones 44.760,10 25.796,63 1,859.283,23 2.126.301,22 |

26. Informacidén sobre medioambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacién con la proteccién y mejora del
medio ambiente y la minimizacion, en su caso, del impacto medioambiental, cumpliendo con
la normativa vigente al respecto. Durante el ejercicio la Sociedad no ha realizado inversiones
de caracter medioambiental ni han incurrido en gastos para la proteccién y mejora del medio
ambiente y asimismo, no se ha considerado necesario registrar ninguna dotacién para
riesgos y gastos de caracter medioambiental al no existir contingencias refacionadas con la
proteccion y mejora del medio ambiente, ni responsabilidades de naturaleza
medioambiental.

27. |nformacion relativa a aplazamientos de pago a proveedores

Al 31 de diciembre de 2010, el importe mantenido con proveedores comerciales nacionales
que acumula un aplazamiento superior a 85 dias asciende a 55.234,95 euros.

28. Hechos posteriores al cierre

En reunién del Consejo de Administracion el 3 de febrero de 2011, se aprobé la renuncia del :
cargo de consejero a Don Jacint Boixasa Solagran y se nombrd _puevo consejero a Don
Pedro Estefanell Coca. Ademas, el presidente del Consejo de Administracion y del Comité
de Auditoria, y representante del principal accionista Agrupacié Mutua del Comerg i de la
Industria M.S.R.P.F., Don Pere Gali Kelonen, presenté su renuncia ja les targos que
ostentaba en la Sociedad.

AMCI Habitat, 5.A.
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(Expresada en Euros)

Con fecha 14 de marzo de 2011, el Consejo de Administracién acepté la renuncia voluntaria
de Don Sergio Gago Rodriguez de su cargo de consejero y nombrar a propuesta del Comité
de Auditoria y nombramientos de la Sociedad por cooptacién a dicho cargo de consejero al
Director General y accionista Don Enric Pérez Mas, que se incorpora al mismo en condicién
de consejero ejecutivo. Asimismo, el principal accionista de la Sociedad, Agrupacié Mtua
del Comerg i de la [ndustria M.S.R.P.F. procedié a sustituir la persona fisica representante
en el consejo de administracidén de la Sociedad, pasando a ocupar dicha representacién Don
Sergio Gago Rodriguez.

29. Honorarios de auditores de cuentas

Los honorarios devengados durante el ejercicio 2010 por Ernst &Young, S.L. vy
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los servicios de coauditoria de las cuentas
anuales individuales y consoclidadas ascienden a 82.000,00 euros (2009: 80.000,00 euros).

La Sociedad no tiene relaciéon con otras empresas que utilicen las marcas Ernst & Young o

PricewaterhouseCoopers.
Sttt A Ay e ek e %/Z( }
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AMCI HABITAT, S.A.
Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2010

1. Evolucion de los negocios y situacion de la Sociedad

Introduccién

Amci Habitat S.A., como sociedad cabecera del grupo inmobiliario de su mismo nombre, ha
centrado todos sus esfuerzos durante el ejercicio 2010 en la consecucion de sus objetivos
marcados a principios de afio.

Desde principios del ejercicio tal y como se ha puesto de manifiesto en diversos Hechos
Relevantes y asi recogido en los anteriores informes publicados, la sociedad ha estado
centrada en la reestructuracion y la refinanciacion de su deuda financiera, asi como en la
restitucién de sus fondos propios de una parte y en la comercializacién —ya sea mediante
alquiler o venta- de las viviendas terminadas, ¢ en su caso en la rehabilitacion de aquellas
que lo precisen.

Poner de manifiesto que en lo referente a la reestructuracion y refinanciacién de la deuda
financiera este objetivo se pudo dar por concluido con la firma de los diversos acuerdos con
las distintas entidades acreedoras {ver Hecho Relevante de fecha 29/09/2010).

El Consejo de Administracion de Amci Habitat, S.A., en su sesién del dia 19 de mayo de
2010, adopté por unanimidad, entre otros, el acuerdo de amortizar parcialmente de forma
anticipada el importe del préstamo ordinario concedido por ta entidad Agrupacié Mdtua del
Comerg i de la Inddstria M.S.R.P.F. con el objeto de que el mismo fuera capitalizado
parcialmente en la Junta General de Accionistas que Amci Habitat, S.A. celebré en el mes
de junio de 2010, con la finalidad de solucionar la actual situacién de insolvencia en que se
encuentra la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2010 se habia procedido a escriturar notariaimente ia indicada
reduccion de capital y el primer aumento de capital {por 13.394 miles de euros) estando
sujeto este Gltimo a los tramites formales y administrativos de inscripcion en los Registro
publicos.

Es de destacar de los acuerdos adoptados respecto de tales aumentos de capital en la
Junta General de Accionistas de 15 de Junio del 2010 que la compafiia en cualquier caso, y
sin perjuicio de los tramites formales que se estan llevando a cabo, tiene comprometido con
caricter irrevocable la cifra maxima de 13.394 miles de euros, y en una segunda fase por un
importe adicional de 5.615 miles de euros hasta el total de 19.009 miles de euros, cifra
autorizada por la Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones y tedo lo cual viene
a materializar el plan establecido por el Consejo de Administracion para el ejercicio 2010 de
resolver la situacion patrimonial de insolvencia generada en gjercicios anteriores.

Sin perjuwlo de lo que se mencmna a contmuacnon la sﬂuacnon de msolverlcna —en lo

administrativos y formales correspondientes.
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terminado el 31 de diciembre de 2010

No obstante lo anterior y tal como se ha adelantado al inicio de este apartado,
contablemente y en aplicacién estricta de la normativa contable espafiola vigente ios
aumentos de capital acordados en Junta General, suscritos, desemboisados y escriturados
no tienen la consideracion contable de capital hasta la inscripcidn efectiva en el Registro
Mercantil.

Ademas y en este caso concreto, se ha entendido que la partida de los 13.394 miles de
euros tiene la consideracion de crédito ordinario, si bien por la aplicacién del RD Ley 7/1996,
deberia tener la consideracién de fondos propios a los efectos liquidativos.

En consecuencia los administradores de Amci Habitat S.A. a los efectos de cumplir
estrictamente y bajo la interpretacion ortodoxa y conservadora han reflejado en el Balance
de situacién cerrado al 31 de diciembre de 2010 que el materializado e irrevocable aumento
de Capital por la indicada cifra de 13.394 miles de euros tenga la consideracion de pasivo
corriente {y no de Capital y Prima) constituyéndose asi una mera situacion transitoria de
financiacién; y dejando constancia a todos los efectos de la que situacién contable derivada
de dicho registro (situacion del articulo 363 del TR de la Ley de Sociedades de Capital} no
es material y sélo es un reflejo transitorio dado que cumpilido el formalismo de registro, no ya
solo del aumento de capital de 13.394 miles de euros sino del subsiguiente aumento de
5.615 miles de euros (hasta la cifra total de 19.009 miles de euros) ambos asegurados a la
fecha.

Cumplido lo indicado la compafia no se encontrara en la situacién contable de insolvencia
establecida en el anteriormente articulo 383 del TR de la Ley de Sociedades de Capital
{Nota 14 a).

En la Nota 14 a) relativa a Capital (fondos propios) se refleja el movimiento contable de la
ampliacion y la posterior retrocesion efectuada a consecuencia de no haberse completado la
inscripcién en el Registro Mercantil de las operaciones llevadas a cabo sobre el Capital
Social de Ia sociedad, y en cumplimiento legal de lo establecido en el Plan General Contable
al respecto.

En cuanto a la realizacién de los activos puestos para la venta, hacer mencion en este
apartado a la mejora en la cifra de negocio al cierre del ejercicio respecto del mismo periodo
del pasado ario.

Asimismo se ha evidenciado cierta mejora por los ajustes derivados de la disminucion de las
provisiones por deterioro debido a una mejora en calidad de la posible reallza0|6n de los
activos propiedad de la sociedad y de las del grupo sociedades participadas.

continuacién y se recogen en los balances a nivel Individual y Gonsohd édelfrupo
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Informe de gestidén correspondiente al gjercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2010

Gestion de activos

AMCI Habitat, S.A. consolida por el método de Integracién Global aquellas sociedades
participadas sobre las que ejerce una gestion directa, consolidando el resto de sociedades
en las que participa por el método de Puesta en Equivalencia.

Las Sociedades que a la fecha del presente informe forman parte del Grupo Amci Habitat y
por tanto consolidan con la misma son [as siguientes.

Son scciedades que consolidan por el método de Integracién Global:

- Gdndolas Resort

- ASONE

- Desarrollos Helios

- AMCI Habitat Mediterraneo

Son sociedades que consolidan por el método de Puesta en Equivalencia:

- Residencial Mediterranec Europa
- G56 Developments
- Proyectos Buriol

Durante el afio 2010 destacar que la participacion de AMCI| Habitat, S.A. en su filial
Desarrollos Helios se ha incrementado en un 22%, pasado del 68% inicial al 90% actual, tal
y como ya se comentd en su momento, este incremento de la participacion no ha significado
desembolso dinerario por ningun concepto (ver Hecho Relevante de fecha 29/09/2010).

Adicionalmente, la operacion ha comportado la reduccion del precio aplazado por la compra
del suelo por parte de Desarrollos Helios, S.L. a DOFASUM, S.L., y se ha acordado una
quita por importe de 5.167 miles de euros.

La filial ASONE S.L., completadas las obras del complejo vacacional de la Manga del Mar
Menor, esta llevando a cabo las gestiones necesarias para poder poner en el mercado el
alquiler o venta del total de los mas de 150 apartamentos disponibles. Las instalaciones
constan de cuatro bloques con viviendas de entre uno y tres dormitorios, con capacidad para
hasta ocho personas, y que se complementan con tres piscinas, jacuzzi y acceso directo a la

playa.
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Informe de gestidon correspondiente al gjercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2010

Financiacion

Dadas las circunstancias de mercado y el mayor periodo de maduracion que
previsiblemente tendran las existencias en el contexto actual, en diciembre de 2009 se inicid
un proceso de negociacion con las entidades financieras encaminado, a alargar los periodos
de amortizacién de capital y a obtener carencias de pago de intereses durante tres afos.

El perimetro de la reestructuracién incluye las sociedades del grupo con activos en Espania,
quedando al margen del mismo aquellas participadas que tienen sus activos en ltalia y
Bulgaria, por concurrir circunstancias que difieren muy significativamente de la problematica
de financiacion en Espafia, en especial, aquella que se refiere a que son promociones en
curso gque requieren de cantidades significativas de dinero para su finalizacién.

Respecto de las inversiones en Bulgaria y en Italia esta en estudio la obtencién de la
financiacién para completar los proyectos, por lo que habra de obtenerse financiacién, o
alargamiento de los vencimientos de las pélizas existentes, para completar las obras, y asi
disponer de garantias para la recuperacién de las inversiones existentes.

Durante el mes de Junio la compaiiia, tal y como se ha puesto de manifiesto en los H.R. de
fecha 4/06/2010 y 29/09/2010, se suscribieron [os correspondientes acuerdos de
reestructuraciéon de la deuda con las entidades financieras de las sociedades del grupo con
activos en Espafia.

Resultados y patrimonio neto

El cierre consolidado que se presenta en comparacién con el mismo periodo del ejercicio
anterior muestra los siguientes resultados:

1. Los ingresos generados durante el ejercicio por las ventas de viviendas y solares y
gque se elevan a un total por este concepto hasta la cifra de 12.199 miles de euros.

El apartado de otros resultados suma la cifra de 2.059 miles de euros, que
basicamente corresponde a un saldo positivo neto por importe de 2.391 miles de
euros, producto de la cancelacién anticipada de los contratos de venta por la no
comparecencia por parte de algunos compradores de viviendas que habian adquirido
el compromiso de compra de las mismas.

El total de ingresos una vez descontada la variacion de existencias, ha ascendido a

la cifra de 11.734 miles de euros. _ / %;i
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Informe de gestién correspondiente al gjercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2010

2. Los gastos asociados a las ventas han ascendido a la suma de 11.016 miles de
euros.

La mejora de los resultados de las distintas sociedades participadas ha significado una
mejora neta de 603 miles de euros producto de la reversién en el deterioro de los
créditos otorgados por la Matriz.

El margen de explotacion queda en (657} miles de euros.

El margen financiero, si bien el coste financiero asociado a la deuda se ha mantenido
respecto del ejercicio anterior, la mejora en los ingresos y principalmente por el
concepto de pérdidas derivadas por la venta de activos financieros, ha implicado un
resultado neto del ejercicio de 1.395 miles de euros, que incluye como resultado
positivo la renegociacion del precio aplazado por la compra de una de las filiales que
ha representado una quita de 5.157 miles de euros.

3. El resultado neto consolidado del grupo, al cierre del ejercicio de 2010 presenta
unos beneficios de 1.395 miles de euros a nivel consolidado y siendo el resuitado neto
de la sociedad matriz de 1.105 miles de euros frente a las pérdidas registradas el afo
anterior que alcanzaron los 31.545 miles de euros y 33.795 miles de euros
respectivamente.

Tal y como se ha comentado en la introduccién y como consecuencia de las pérdidas en el
ejercicio 2009 el patrimonio neto de la compafiia cerrd el ejercicio 2008 con unos fondos
propios negativos de 12.640 miles de euros.

A consecuencia de ello los Administradores propusieron a la Junta General de Accionistas
las medidas necesarias para restituir los fondos propios negativos de la sociedad y salvar la
situacion de insolvencia; en dicha junta se tomaron los acuerdos necesarios para la
restitucion de los fondos de la sociedad y que implicaba las siguientes acciones (ver Hechos
Relevantes de fecha 16/06/2010 y 10/11/2010):

1. Compensacién de resultados negativos de ejercicios anteriores contra la totalidad de
la Prima de Emision.

2. La reduccién del capital social de la compafia reduciendo el valor nominal de las
acciones desde su valor de 3 euros hasta los 0,2 euros accién, por importe de
15.655.214 euros

3.  La ampliacién de capital a un valor de 0,2 euros accién con una prima de emisién de
3, 8 €uros por accion, de acuerdo con Ia autorlzacrén de Ia Junta de Accmnlstas en una

inscripcion registral.
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Sin embargo ha de reiterarse lo manifestado en la introduccion, que hasta que no se lieve a
cabo la inscripcion registral de los acuerdos anteriormente mencionados el patrimonio social
al 31 de diciembre del 2010 sigue estando negativo, ya que los administradores de Amci
Habitat S.A. a los efectos de cumplir estrictamente y bajo la interpretaciéon ortodoxa y
conservadora han reflejado en el Balance de situaciéon cerrado al 31 de diciembre de 2010
que el materializado e irrevocable aumento de Capital por la indicada cifra de 13.394 miles
de euros tenga la consideracién de pasivo corriente (y no de Capital y Prima)
constituyéndose asi una mera situacion transitoria de financiacion; y dejando constancia a
todos los efectos de la que situaciéon contable derivada de dicho registro (situacién dei
articulo 363 del TR de la Ley de Sociedades de Capital) no es material y s6lo es un reflejo
transitorio dado que cumplido el formalismo de registro, no ya solo del aumento de capital de
13.394 miles de euros sino del subsiguiente aumento de 5.615 miles euros (hasta la cifra
total de 19.009 miles de euros} ambos asegurados a la fecha.

Cumplido lo indicado la compafiia no se encontrara en la situacion contable de insoivencia
establecida en el anteriormente articulo 363 del TRLSA {Nota 14 a).

2, Evolucion previsible de los negocios

En este apartado de la evolucién del negocio, la sociedad sigue focalizada en la linea
estratégica que marcé para este ejercicio consistente en:

La realizacién de las viviendas que forman parte de las existencias terminadas en el
ejercicio anterior, buscando la mejor estrategia para su venta, o en su defecto ei alquiler de
las mismas, atendiendo a los cambios del mercado de la segunda residencia dirigida a
extranjeros.

La busqueda de nueva financiacién, en todas sus variantes, a estos efectos se han realizado
aproximaciones a distintos grupos extranjeros que podrian estar interesados en los
proyectos situados en ltalia y Bulgaria, lo que permitiria finalizar las obras iniciadas y poner
en el mercado cerca de 400 viviendas, lo que implicaria dado su bajo apalancamiento una
importante recuperacion de la tesoreria. Sin descuidar si ello fuera necesario el soporte de
los accionistas de la sociedad.

Para todo ello los administradores estan elaborando un plan de negocio, por el cual se
establezca una razonable viabilidad de las acciones estratégicas y comerciales, asi como
financiero aporten la estabilidad econémica y patrimonial a la sociedad y que se-resume en
los siguientes puntos: "

l Refuerzo de los fondos propios de la sociedad y de deterrnlnadas sociedades del
grupo.
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Mt Elaboracion de un plan de accidn sobre los activos del grupo en base a su
segmentacion en tres grupos:

a. Activos ya finalizados que se destinan al alquiler y a la venta.

b.  Activos destinados a la rehabilitacion en zonas donde se detecta una demanda
ya existente en primera vivienda

¢. Activos en fase de construccion avanzada, destinados a mercados de paises
emergentes que pueden absorber la hueva oferta.

3. Acciones propias

A 31 de Diciembre de 2010, la sociedad posee 67.850 acciones propias, que representan el
1,213% del capital social, adquiridas por un precio total de 332.420 euros.

4, Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio, destacar que la sociedad ha llevado a cabo los
siguientes hechos que a continuacién se comentan:

a) El Consejo de Administracién de Amci Habitat S.A. en la sesién celebrada en el dia 3
de febrero de 2011, acordd:

1.- Aceptar la renuncia voluntaria de Don Jacint Boixasa Solagran de su cargo de
consejero, y nombrar por cooptacion a dicho cargo de consejero al accionista de
la sociedad Don Pedro Estefanell Coca, que se incorpora al mismo en condicion
de consejero independiente

2.- Aceptar la renuncia voluntaria de Don Pere Gali Kelonen como persona fisica
representante del Consejero Presidente Agrupacié Mutua del Comerg i de la
Industria en el Consejo de Administracion y en el Comité de auditoria.

En breve se procedera a la designa y formalizacién del nombramiento de nueva
persona fisica representante de Agrupacié Matua del Comerg i de la Industria.

El Consejo de Administracidn queda como sigue:

a) Agrupacié Mutua del Comercg i de la Industria, Presidente
b) D. Sergio Gago Rodriguez. Vicepresidente.
¢) D. Pedro Estefanell Coca. Vocal.

3.- Asi mismo se acordé cubrir la vacante causada por {a_renuncia de D. Jacint

Boixasa Solagran, que hasta la fecha venia ocupando el .cargo de Presidente del
Comité de Auditoria, por D. Pedro Estefanell Coca., que pasara & presii? dicho
comité. Ny - S
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Informe de gestiéon correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2010

Consecuentemente, el Comité de Auditoria queda formado por;

d)
e)

f)
b)

d)
e)

i)

D. Pedro Estefanell Coca. Presidente.

Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria, Vocal.

D. Sergio Gago Rodriguez. Vocal

El Consejo de Administracidén de Amci Habitat S.A. en Ia sesién celebrada en el
dia 14 de marzo de 2011, acordé:

4.- Aceptar la renuncia voluntaria de Don Sergio Gago Rodriguez de su cargo
de consejero, y nombrar a propuesta del Comité de auditoria vy
nombramientos de |la sociedad por cooptacién a dicho cargo de consejero
al director general y accionista de la sociedad Don Enric Pérez Mas, que
se incorpora al mismo en condicién de consejero ejecutivo.

5.- Con anterioridad a la reunién del Consejo, Agrupacié Mutua del Comerg i
de ia Industria MARPF procedié a sustituir la persona fisica representante
en el consejo de Administracion de la sociedad a Don Sergio Gago
Rodriguez.

El Consejo de Administracidn queda como sigue:

Agrupacié Mutua del Comerg i de la Indistria, Presidente, representada por D.
Sergio Gago Rodriguez.

D. Pedro Estefanell Coca. Vocal.

D. Enric Pérez Mas, Vocal.

D. Jordi Cortada Passola, Secretario no consejero

6.- Asimismo en la reunién del Comité de auditoria de fecha 14 de Marzo de
2.011, se procedié a sustituir el representante persona fisica de Agrupacié
Mutua del Comerg i de la Industria, MARPF en la persona de D. Sergio
Gago Rodriguez por renuncia en fecha 3 de Febrero de 2.011 del Sr. Pere
Gali Kelonen, y se hombré vocal del Comité de auditoria y nombramientos
a Don Enric Pérez Mas por lo que el Comité de auditoria y nombramientos
tiene en la actualidad la siguiente composicion:

Presidente: Sr. Pedro Estefaneli Coca
Vocal: AGRUPACIO MUTUA DEL COMERG | DE LA INDUSTRIA, MUTUA
D'ASSEGURANCES | REASSEGURANCES A PRIMA FIXA Representada por
D. Sergic Gago Rodriguez.
Vocal: Sr. Enric Pérez Mas.
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AMCI HABITAT, S.A.
Informe de gestién correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2010

5. Recursos Humanos

El numero de personas empleadas a finales del ejercicio 2010, distribuido por géneros y
categorias es de:

Hombres Mujeres Total

Altos directivos 1 - 1
Técnicos y profesionales 1 1
Empleados de tipo administrativo - 1 1
Resto de personal cualificado - 3 3
Otros - 1 1
1 6 7

6. Medioambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacién con la proteccion y mejora del
medio ambiente y la minimizacién, en su caso, del impacto negativo medicambiental,
cumpliendo con la normativa vigente al respecto.

7. Riesgos ¢ incertidumbres

La situacion actual de la economia continuara incidiendo durante este afo de manera
negativa en la actividad inmobiliaria. Al ajuste. propic del sector por el alto numero de
viviendas en el mercado superior a la demanda existente, se afade la dura situacién
financiera que afecta al sector financiero, lo que hace que se haya producido un importante
recorte en la concesion de préstamos para la adquisiciéon de inmuebles por parte de los
posibles compradores que se ven imposibilitados de formalizar la adquisiciéon de una
vivienda.

Ei Grupo AMCI Habitat no esta inmune a esta problematica, si bien durante el ejercicio 2010
se han producidc entregas de viviendas y durante 2011 se continuaran produciendo
entregas de viviendas con la consiguiente cancelacién de endeudamiento con la banca y
entrada de tesoreria, éstas se pueden ver comprometidas en el supuesto de que los
compradores no consigan la financiacién necesaria para realizar las mismas.

Caracter ciclico de la actividad inmobiliaria: La actividad del Grupo AMCI| Habitat esta
centrada en la construccién de viviendas para uso como primera o segunda residencia. Esta
actividad tiene un caracter ciclico pues esta relacionada con la coyuntura econémica.

El sector inmobiliario en Espafia es muy competitivo y esta altamente fragmentado. En la
actualidad se esta produciendo un excéso de oferta, provocando posteriormente una
contencién de los precios y una caida del 'beneficio empresarial, la cual en determinados
casos y unido a los problemas de liquidez de gran parte de las in obiliarias, esté
ocasionando la desaparicién de un gran numero de operadpses s % 1
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Informe de gestién correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2010

Riesgos asociados a la promocion de viviendas: Si se produce un retraso en |a ejecucion
se podria dar la situacién en la que hubiera que pagar penalizaciones a los clientes,
mayores gastos financieros o riesgo de venta de las viviendas.

Reduccion del valor de mercado de los activos: La adquisicion y tenencia de activos
inmobiliarios implica ciertos riesgos de inversion tales como que el rendimiento de la
inversién sea menor que el esperado o que las estimaciones o valoraciones realizadas
puedan resuitar imprecisas o incorrectas. Asimismo, el valor de mercado de los activos
podria reducirse y aparecer los deterioros de activos tal y como ha sucedido este ejercicio
en el Grupo AMCI Habitat.

Por otra parte, aunque el Grupo realice valoraciones y verificaciones de los requerimientos
legales y técnicos, no puede asegurar que una vez adquiridos los activos no pudieran
aparecer circunstancias significativas desconocidas en el momento de la adquisicién, tales
como limitaciones impuestas por la ley o de tipo medioambiental, o que no se cumplan las
estimaciones con las que se haya efectuado su valoracién. Esto podria conllevar a una
disminucién de valor de los activos, influyendo desfavorablemente en las perspectivas,
situaciéon financiera y resultados del Grupo. No obstante, a fecha de formulacién de las
Cuentas Anuales del ejercicio 2010, el Grupo no tiene constancia alguna de haberse
producido hechos adicionales que implicaran una reduccion del valor de la cartera adicional
a |la ya refleja en cuentas anuales.

Riesgos por el elevado nivel de endeudamiento: El Grupo ha conseguido hasta el
momento financiar sus inversiones por medio de préstamos hipotecarios y otros créditos
bancarios, si bien durante el gjercicio 2010 la compania reestructurd su financiacion con las
entidades financieras acreedoras, de conformldad con la informacién facilitada al mercado y
a la CNMV como hecho relevante.

En caso de no tener acceso a financiaciéon en un futuro o en caso de no conseguirla en
términos convenientes, la posibilidad de crecimiento del Grupo podria quedar limitada e
incluso su continuidad se veria comprometida.

Riesgos por la situaciéon especial en que se encuentra el principal accionista: Como
consecuencia de la inspeccion llevada a cabo a la entidad matriz por parte de la Direccion
General de Seguros y Fondos de Pensiones, con fecha 15 de octubre de 2009 se dictd
disposicién resolutiva de adopcién de medidas de control especial al estar incursa dicha
entidad en las situaciones previstas en el articulo 39.1 apartados a)}, b), ¢) y d} del Real
Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Ordenacion y Supervisiéon de los Seguros Privados. Entre las medidas adoptadas,
la Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones, de conformidad con el articule
39.2 apartado d) de! referido Real Decreto, sustituyé provisionaimente los Organos de
Administracién de la entidad matriz, nombrando el propio . Org nismg Regulador dos
Administradores provisionales solidaros.
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AMCI HABITAT, S.A.
Informe de gestién correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2010

Debido a la situacién especial en que, aun a la fecha de formular las adjuntas cuentas
anuales se encuentra el accionista mayoritario y el elevado nivel de endeudamiento que la
sociedad Amci y sus participadas mantiene con el mismo, la continuidad futura pasa por la
adopcién de medidas que garanticen la continuidad de seguir manteniendo los préstamos
concedidos o su capitalizacién como fondos propios por la conversién de dichos préstamos
en capital y poder seguir manteniendo el equilibrio patrimonial para asi poder permitir las
acciones previstas en el plan de negocio y actividades para 2011 y siguientes.

8. Informe articulo 116 bis de la Ley del Mercado de Valores

De conformidad con lo establecido en el articulo 116 bis de la Ley 24/1998, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, introducido por la Ley 6/2007, de 12 de abril, a continuacién se
presenta la siguiente informacion:

a) La estructura de capital, incluidos los valores que no se negocien en un mercado
regulado comunitario, con indicacién, en su caso, de las distintas clases de acciones v,
para cada clase de acciones, los derechos y obligaciones que confiera y el porcentaje
del capital social que represente;

El capital social de la compafifa es de 16.773.444 euros dividido en 5.591.148
acciones de 3 euros de valor nominal cada una, siendo todas eflas de fa misma clase y
con iguales derechos politicos y econémicos.

b)  Cualquier restriccion a la transmisibilidad de valores;
No existen restricciones a la transmisibilidad de valores.
¢} Las participaciones significativas en el capital, directas o indirectas;

= Agrupacion Mutua del Comercio y de la Industria posee una participacion directa
del 70,458% en el capital social de la compaiiia.

= Futurinvest Gestién, S.L. posee una participacion directa del 5,634% en el capital
social de la compafiia.

= Carlos Masip Soler posee una participacion indirecta del 5,634% en el capital
social de la compaifiia.

. Jordi Romero Pifiero posee una participacién directa del 5,724% en el capital
social de la compadia.

. Xiela Trading, S.L. posee una participacion directa del 4,383% en el capital social
de la compaiia.

] Clavel Hoteles, S.A. posee una participacién dlrec:ta del 5,008%en el capital
social de la compafiia. - o= ‘

d}  Cualquier restriccion al derecho de voto;

AMCI Habitat, S.A.
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Informe de gestién correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2010

€) Los pactos parasociales:

No hay constancia de la existencia de ningun tipo de pacto parasocial entre los
accionistas de la sociedad.

f) Las normas aplicables al nombramiento y sustitucion de los miembros del érgano de
administracién a la modificacién de los estatutos de |la sociedad;

La compafila no tiene ninguna norma distinta que la contemplada en fa ley de
Sociedades Anénimas.

g) Los poderes de los miembros del consejo de administracion y, en particular, los
relativos a la posibilidad de emitir o recomprar acciones;

El Consejo tiene autorizacion para que la Sociedad y sus filiales puedan adquirir
acciones propias al amparo de lo dispuesto en el Articulo 75 y concordantes de la Ley
de Sociedades Anénimas, con un limite del 5% de la cifra del capital social.

h} Los acuerdos significativos que haya celebrado la sociedad y que entren en vigor,
sean modificados o concluyan en caso de cambio de control de la sociedad a raiz de
una oferta pablica de adquisicién, y sus efectos, excepto cuando su divulgacion resulte
seriamente perjudicial para la sociedad. Esta excepcidén no se aplicara cuando la
sociedad esté obligada legalmente a dar publicidad a esta informacién;

AMCI Habitat no ha efectuado ningin acuerdo significativo que afecte al control de la
Compariia.

i} Los acuerdos entre la sociedad y sus cargos de administracién y direccién o
empleados que dispongan de indemnizaciones cuando éstos dimitan o sean
despedidos de forma improcedente o si la relacion laboral liega a su fin con motivo de
una oferta publica de adquisicion;

AMCI Habitat no tiene concertado ningun tipo de indemnizacién por despidos
improcedentes o por cualquier otro tipo de motivo.

9. Investigacion y Desarrollo

Durante los ejercicios 2010 y 2009 la Sociedad no ha realizado actividades de Investigacion
y Desarrollo.

10. Informe Anual de Gobierno Corporativo

A los efectos del apartado 5 del articulo 202 de la Ley de Sociedades Anénlmas se hace
constar que el Informe Anual de Gobier rporativo del ejercicio 2010 1o
presente Informe de Gestion.

e shede e e e g de e dede e e e WA e R KR

AMCI Habitat, 5.A.

Gran Via de les Corts Catalanes, 619 at.12 08007 Barcelona
Tel. 93 481 65 65 Fax 93 304 28 94
Registro Mercantil de Barcelona, Inscripcidn 12, T.25740, F.115, H.B. 93896, C.L.F. A- 602587!14

82




amci hahitat

AMCI HABITAT, S.A.
Informe Anual de Gobiemo Corporativo 2010

AMC]| Habitat, S.A.

Gran Via de les Corts Catalanes, 619 at.12 0B007 Barcelona
Tel. 93 481 465 65 Fax 93304 28 94
Registro Mercantil de Barcelona, Inscripcién 12, T.25740, F.115, H.B. 93896, C.L.F. A-60258704 V




AMCI HABITAT, S.A.
Formulacion de las cuentas anuales correspondientes
al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2010

El Consejo de Administracion de la sociedad Amci Habitat, S.A., en sesién del Consejo de
Administracién de fecha 31 de marzo de 2011 y en cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37 del
Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas anuales y el informe de gestién del
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2010, los cuales vienen constituidos por los
documentos anexos que preceden a este escrito.

FIRMANTES:

Facid Mutua del Comerg i de la Industria |

_~"M.S.R.P.F., representada por D. Sergio Gago
Rodriguez D. Enric Pérez Mas

Presidente Consejero Ejecutivo

D. Pere Estefanell Coca
Vocal

AMCI Habitat, S.A. s .
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INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO

FECHA FIN DE EJERCICIO: 31/12/2010

C.I.LF.: A-60258704

Dencminacion social: AMCI HABITAT, S.A.
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MODELO DE INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO DE LAS
SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS

Para una mejor comprensién del modelo y posterior elaboracién del mismo, es necesario leer las instrucciones que para
su cumplimentacién figuran al final del presente informe.

A - ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

A.1 Complete el siguiente cuadro sobre el capital social de la sociedad:

Fecha de qltima Capltal Social (euros) Ndmero de acciones Nuamero de derechos de
modlficacién voto
13/04/2007 16.773.444,00 5.591.148 5.501.148

Indiquen si existen distintas clases de acciones con diferentes derechos asociados:

NO

A.2 Detalle los titulares directos e indirectos de participaciones significativas, de su entidad a la fecha de cierre de
ejercicio, excluidos los consejeros:

Nombre o denominacidn social del acclonista Nimero de Nimero de % sobre el total
derechos de voto | derechos de voto | de derechos de

directos Indirectos(*) voto
DON JORDI ROMERO PINERO 320.042 0 5,724
FUTURINVEST GESTION, S.L 301.978 0 5,401
CLAVEL HOTELES, S.A 280.000 0 5,008
XIELA TRADING, S.L. 245042 0 4,383




Indique los movimientos en la estructura accionarial mas significativos acaecidos durante el ejercicio:

A.3 Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del Consejo de Administracion de la sociedad, que posean

derechos de voto de las acciones de la sociedad:

Nombre o denominacién soclal del consejero Nimero de Nimero de % sobre el total
derechos de voto | derechoe de voto | de derechos de
directos indirectos (*) voto

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, 3.939.415 0 70,458
MUTUA ASSEGURANCES | R.P.F.

DON SERGIO GAGO RODRIGUEZ 1 0 0,000

DON JACINT BOIXASA SOLAGRAN 1 0 0,000

% total de derechos de voto en poder de! consejo de administracién 70,458

Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del Consejo de Administracidn de |la sociedad, que posean
derechos sobre acciones de la sociedad:

Nombre o denomlinacién social del consejero N° de N° de N° de % sobre el
derechos derechos acciones total de
de opcion de opcién | equivalentes | derchos de

directo Indirecto voto
AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, 3.930.415 Q 3.939.415 70,458
MUTUA ASSEGURANCES | R.P.F.

A4 Indique, en su caso, las relaciones de indole familiar, comercial, contractual o societaria que existan entre los
titulares de participaciones significativas, en la medida en que sean conccidas poer la scciedad, salvo que sean
escasamente relevantes o deriven del giro o trafico comercial ordinario:

A5 Indique, en su caso, las relaciones de indole comercial, contractual o sccietaria que existan entre los titulares de
participaciones significativas, y la scciedad yf/o su grupo, salvo que sean escasamente relevantes o deriven del giro
o tréfico comercial ordinario:




Tipo de relaclén :
Contractual

Breve descripcidn :
Prestamista de AMCI| Habitat

Nombre o denominacién social relacionados

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, MUTUA ASSEGURANCES | R.P.F.

A.6 Indique si han sido comunicados a la sociedad pactos parasociales que la afecten segun lo establecido en el
art. 112 de la LMV. En su caso, describatos hrevemente y relacione los accionistas vinculados por el pacto:

NO

Indique si la sociedad conoce la existencia de acciones concertadas entre sus accionistas. En su caso,
describalas brevemente:

NO

En el caso de que durante el ejercicio se haya producido alguna modificacién o ruptura de dichos pactos o
acuerdos o acciones concertadas, indiquelo expresamente:

NO ES EL CASO

A.7 Indigue si existe alguna persona fisica o juridica que ejerza o pueda ejercer el control sobre |la sociedad de
acuerdo con el articulo 4 de la Ley del Mercado de Valores. En su caso, identifiquela:

Sl

Nombre o denominacién social

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, MUTUA ASSEGURANCES | R.P.F.

Observaciones

A.8 Complete los siguientes cuadros sobre la autocartera de la sociedad:




A fecha de cierre del ejercicio:

Numerc de acciones diractas Numero de acciones indirectas (*) % tota! sobre capltal social

67.849 0 1,882

(*) A través de:

Total 0

Detalle las variaciones significativas, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1362/2007, realizadas
durante el ejercicio:

Plusvalia/(Minusvalia) de las acciones propias enajenadas durante el perlodo (mlles de euros) 0

A.9 Detalle las condiciones y plazo del mandato vigente de la Junta al Consejo de Administracién para llevar a cabo
adquisiciones o transmisiones de acciones propias.

En la Junta de Accionistas del 15 de Junio de 2009, se autoriza al Consejo para que la Scciedad y sus filiales puedan adquirir
acciones propias al amparo de lo dispuesto en el Articulo 75 y Disposicién Adicional Primera de la Ley de Sociedades
Andénimas, por plazo de 18 meses a contar desde esta fecha y con el limite del 5% de la cifra del capital sacial, por un precio de
adquisicion que no sea inferior al doble del valor neminai ni superior al 5% del valor de cotizacidn de las acciones a la fecha de
adquisicién.

A.10 Indique, en su caso, las restricciones legales y estatutarias al ejercicio de los derechos de voto, asi como las
restricciones legales a la adquisicion o transmision de participaciones en el capital social. Indique si existen
restricciones legales al ejercicio de los derechos de voto:

NO

Porcentaje méximo de derechos de vote que puede ejercer un accionista por restricclén legal 0

Indique si existen restricciones estatutarias al ejercicio de los derechos de volo:

NO

Porcentaje méximo de derechos de voto que puede ejercer un acclonista por una restriccién 0
estatutaria




Indique si existen restricciones legales a la adquisicion o transmision de participaciones en el capital social:
NO
A.11 Indigue si la Junta General ha acordado adoptar medidas de neutralizacion frente a una oferta plblica de
adquisicion en virtud de lo dispuesto en la Ley 6/2007.

NO

En su caso, expliqgue las medidas aprobadas y los términos en que se producira la ineficiencia de las
restricciones:

B - ESTRUCTURA DE LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

B.1 Consejo de Administracion

B.1.1 Detaile el nimero maximo y minimo de consejeros previstos en os estatutos:

Namero maximo de consejeros 10

MNimero minimo de consejeros 3

B.1.2 Complete el siguiente cuadro con los miembros del Consejo:

Nombre o Representante Cargoenel F. Primer F. Ultimo Procedimiento
denominacién soclal consejo nombram | nombram de eleccion
del consejero

AGRUPACIO MUTUA PERE GAL| KELONEN | PRESIDENTE 21/10/2009 | 21/10/2009 | --
DEL COMERC I DE LA
INDUSTRIA, MUTUA
ASSEGURANCES |
R.P.F.

DON SERGIO GAGO - VICEPRESIDENTE | 24/11/2009 | 24/11/2009 | COOPTACION
GONZALEZ




Nombre o Representante Cargo en el F. Primer | F. Ultimo Procedimlento
denominaclén soclal consejo nombram | nombram de elecclén
del consejero
DON JACINT BOIXASA | — CONSEJERO 24/11/2009 | 24/11/2009 | COOPTACION
SOLAGRAN

Nimero total de consejeros

Indique los ceses que se hayan producido durante el pericdo en el Consejo de Administracion:

Nombre o denominaclén soclal del consejero

Condicién consejero en el
momento de cese

Fecha de baja

DON CARLOS MASIP SOLER

DOMINICAL

29/03/2010

B.1.3 Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del consejo y su distinta condicion:

CONSEJEROS EJECUTIVOS

CONSEJEROS EXTERNOS DOMINICALES

Nombre o denominacion del
consejero

Comlislén que ha propuesto su
nombramiento

Nombre o denominacion del
accionista significativo a quien
representa o que ha propuesto su
nombramiento

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC |
DE LA INDUSTRIA, MUTUA
ASSEGURANCES | R.P.F.

COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y
RETRIBUCIONES

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC |
DE LA INDUSTRIA, MUTUA
ASSEGURANCES | R.P.F.

DON SERGIO GAGO GONZALEZ

COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y
RETRIBUCIONES

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC |
DE LA INDUSTRIA, MUTUA
ASSEGURAMNCES | R.P.F.

DON JACINT BOIXASA SOLAGRAN

COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y
RETRIBUCIONES

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC |
DE LA INDUSTRIA, MUTUA
ASSEGURANCES | R.P.F.

Niamero total de consejeros dominicales

% total del Consejo

100,000




CONSEJEROS EXTERNOS INDEPENDIENTES

OTROS CONSEJEROS EXTERNOS

Detalle los motivos por los que no se puedan considerar dominicales o independientes y sus vinculos, ya sea con
la sociedad o sus directivos, ya con sus accionistas,

Indigue las variaciones que, en su caso, s& hayan producido durante el periodo en la tipologia de cada consejero:

B.1.4 Explique, en su caso, las razones por las cuales se han nombrado consejeros dominicales a instancia de
accionistas cuya participacion accionarial es inferior al 5% del capital.

Indique si no se han atendido peticiones formales de presencia en el Consejo procedentes de accionistas cuya
participacién accionarial es igual o superior a la de otros a cuya instancia se hubieran designado consejeros
dominicales. En su caso, explique las razones por las que no se hayan atendido.

NO

B.1.5 Indique si algan consejero ha cesado en su cargo antes del término de su mandato, si el mismo ha explicado
sus razones y a fravés de qué medio, al Consejo, y, en caso de que lo haya hecho por escrito a todo el Consejo,
explique a continuacion, al menos los motivos que el mismo ha dado:

Sl
Nombre del consejero
DON CARLOS MASIP SOLER
Motivo del cese
Otros motivos

B.1.6 Indique, en el caso de que exista, las facultades que tienen delegadas el o los consejero/s delegado/s:

B.1.7 Identifique, en su caso, a los miembros del consejo que asuman cargos de administradores o directivos en
otras sociedades que formen parte del grupo de la sociedad cotizada:




B.1.8 Detalle, en su caso, los consejeros de su sociedad que sean miembros del Consejo de Administracion de
otras entidades cotizadas en mercados oficiales de valores en Espafa distintas de su grupe, que hayan sido
comunicadas a la sociedad:

B.1.9 Indigue y en su caso explique si la sociedad ha establecido reglas scbre el nimero de consejos de los que
puedan formar parte sus consejeros:

NO

B.1.10 En relacién con la recomendacién nimero 8 del Cédigo Unificado, sefiale las politicas y estrategias
generales de la sociedad que el Consejo en pleno se ha reservado aprobar:

La politica de Inverslones y financiacion Sl
La definicion de la estructura del grupo de socledades Sl
La politica de gobierno corporativo Sl
La politica de responsabilidad social corporativa Sl
El Plan estratégico o de negoclo, asi como los objetivos de gestldn y presupuesto anuales Si
La politica de retribuciones y evaluaclén del desempefio de los altos directivos Sl
La politica de control y gestién de rlesgos, asi como el seguimiento periédico de los sistemas Internos de 5|
informacién y control

La politica de dividandos, asi como la de autocartera y, en especial, sus limites Sl

B.1.11 Complete los siguientes cuadros respecto a la remuneracion agregada de los consejeros devengada durante
el gjercicio:

a) En la sociedad objeto del presente informe:

Concepto retributive Datos en miles de
euros
Retribucion Fija 0
Retribucion Variable 0
Distas 0




Concepto retributivo

Datos en mlles de

euros
Atenciones Estatutarias 0
Opcicnas sobre acciones y/o otros instrumentos financieros 0
Otros 0
Total 0
Otros Beneficios Datos en miles de
euros
Anticipos 0
Creditos concedidos 0
Fondos y Planes de Pensiones: Aportaciones [1]
Fondos y Planes de Pensiones; Obligaciones contraidas 0
Primas de seguros de vida c
Garantias constituidas por la sociedad a favor de los consejeros 0

b) Por la pertenencia de los consejeros de la sociedad a otros cansejos de administracién y/o a la aita direccién

de sociedades del grupo:

Concepto retributivo

Datos en miles de

euros
Retribucion Fija 0
Retribucion Variable 0
Dietas 0
Alanciones Estatutarias 0
Gpciones sobre acciones y/o otros instrumentes financieros 0
Otros 0
Total 0

Otros Beneficios

Datos en mlles de
euros
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Ofros Beneficios Datos en miles de
euros

Anticipos 0
Creditos concedidos 0
Fondos y Planes de Pensiones: Aportaciones 0
Fondos y Planes de Pensiones: Obligaciones contraidas 0
Primas de seguros de vida 0
Garantias constituidas por la sociedad a favor de los consejeros 0

¢) Remuneracion total por tipologia de consejero:

Tlpologia consgjeros Por sociedad Por grupe

Ejecutivos 0 0
Externos Dominicales 0 0
Externos Independientes 0 0
Otros Externos 0 0
Total 0 0

d) Respecto al beneficio atribuido a la sociedad dominante
Remuneraclén total consejeros{en miles de euros) 54
Remuneraclén total consejeros/beneficlo atribuldo a la socledad dominanta (expresado en %) 0,0

B.1.12 Identifique a los miembros de ia alta direccidn que no sean a su vez consejeros ejecutives, e indique la
remuneracion total devengada a su favor durante el ejercicio:

Nombre ¢ denominacién social Cargo

DON ENRIC PEREZ MAS DIRECTOR GENERAL

Remuneraclén total alta direccién (en miles de euros) 111
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B.1.13 Identifique de forma agregada si existen clausulas de garantia o blindaje, para casos de despido o cambios
de control a favor de los miembros de la alta direccién, incluyendo los consejeros ejecutivos, de la sociedad o de su
grupo. Indique si estos contratos han de ser comunicados y/o aprobados por los érganos de la sociedad o de su
grupo:

Numero de beneficiarios 0
Consejo de Administracion Junta General

Organo que autoriza las cliusulas NO NO

&8¢ Informa a la Junta General sobre las cldusulas? NO

B.1.14 Indique el proceso para establecer la remuneracion de los miembros del Consejo de Administracién y las
clausulas estatutarias relevantes al respecto,

Proceso para establecer la remuneracldon de los miembros del Consejo de Administracion y las cldusulas
estatutarias

Tanto los Estatutos de |a sociedad como el Reglamento del Consejo de Administracion establecen que el cargo de
Consejero serd gratuito, sin perjuicio de que se les compense por las dietas de asistencia a las reunianes, las cuales son
fijadas por el propio Consejo de Admnistracitn.

Sefiale si el Consejo en pleno se ha reservado la aprobacidn de las siguientes decisiones.

A propuesta del primer ejecutivo de la compaiiia, el nombramiento y eventual cese de los altos directlvos, 3l
asi como sus cldusulas de indemnizacion.

La retrlbucién de los consejeros, asi como, en el caso de los ejecutivos, la retribucién adicional por sus

Sl
funciones ejecutivas y demas condiciones que deban respetar sus contratos.

B.1.15 Indique si el Consejo de Administracién aprueba una detallada politica de retribuciones y especifique las
cuestiones sobre las que se pronuncia:

=]
Importe de los componentes fljos, con desglose, en su caso, de las dietas por participacion en el Consejo y NO
sus Comisiones y una estimacién de la retribucién fija anual a la que den origen
Conceptos retributivos de caracter variable NO
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Princlpales caracteristicas de los sistemas de previsién, con una estimacién de su Importe o coste anual

N
equivalente. ©

Condiciones que deberén respetar los contratos de quienes ejerzan funciones de aita direccién como

. NO
consejeros ejecutivos

B.1.16 Indigue si el Consejo somete a votacién de la Junta General, como punto separado del orden del dia, y con
caracter consultivo, un informe sobre la politica de retribuciones de los consejeros. En su caso, explique los
aspectos del informe respecto a la politica de retribuciones aprobada por el Consejo para los anos futuros, los
cambios mas significativos de tales politicas sobre la aplicada durante el gjercicio y un resumen global de cémo se
aplico la politica de retribucicnes en el ejercicio. Detalle el papel desempefnade por la Comisién de Refribuciones y
si han utilizado asescramiento externo, la identidad de los consultores extemos gque lo hayan prestado:

NG

LHa utllizado asesoramiento externo?

Identidad de los consultores externos

B.1.17 Indique, en su caso, la identidad de los miembros del Consejo que sean, a su vez, miembros del Consejo de
Administracion, directivos o empleados de sociedades que ostenten participaciones significativas en la sociedad
cotizada y/o en entidades de su grupo:

Nombre o denominacion social del Dsnominscion social del accionlsta Cargo
consejero significativo
DON SERGIO GAGO GONZALEZ AGRUPACIC MUTUA DEL COMERC | DE LA | ADMINISTRADOR
INDUSTRIA, MUTUA ASSEGURANCES | PROVISIONAL
R.P.F.

Detalle, en su caso, las relaciones relevantes distintas de las contempladas en el epigrafe anterior, de los
miembros del Consejo de Administracién que les vinculen con los accionistas significativos y/o en entidades de
SUu grupo:

B.1.18 Indigue, si se ha preducido durante el ejercicio alguna modificacién en el reglamento del consejo:

NO

B.1.19 Indique los procedimientos de nombramiento, reeleccion, evaluacidn y remocion de los consejeros. Detalle
los érgancs competentes, los tramites a seguir y los criterios a emplear en cada uno de los procedimientos.
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Los Consejeros serdn designados por la Junta General o por el Consejo de Admnistracién de conformidad con las previsiones
contenidas en la Ley de Sociedades Andnimas.

Las propuestas de nombramiento de consejeros que someta el Consejo de Administracion a la consideracidn de la Junta
General y las decisiones de nombramiento que adopte dicho érgano en virtud de las facultades de cooptacién que tiene
atrubuidas deberan ser respetuosas con lo dispuesto en el presente reglamento y deberan estar precedidas del corespondiente
informe de la Comisidn de Nombramientos y Retribuciones, y en el caso de los Consejeros independientes, de la
correspondiente propuesta.

El 23 de diciembre de 2009 las funciones de la Comisién de Nombramientos y Retribuciones, que son informar al Consejo
sobre nombramientos, reelecciones, cese y retribuciones, en su caso, del Consejo y de sus cargos, asl como sobre la politica
general de retribuciones e incentivos para los mismos y para la alta direccidn, han sido subsumidas por la Comisién de
Auditoria.

Las propuestas de reeleccién de consejeros que el Consejo de Administracién decida someter a la Junta General habran de
sujetarse a un proceso formal de elaboracién, en el que se evaluaran la calidad del trabajo vy la dedicacion al cargo de los
consejeros propuestos durante el mandato precedente.

Los Consejeros cesaran en su cargo cuando haya transcurrido el periodo para el que fueron nombrados ¢ cuando asl lo
acuerde |la Junta General en uso de las atribuciones que tiene legalemente conferidas.

B.1.20 Indique los supuestos en los que estan obligados a dimitir los consejeros.

Los Consejeros deben poner su cargo a disposicion del Consejo de Administracién en los siguientes casos:

A) Cuando cesen en los puestos gjecutivos a los que estuviere asociado su nombramiento.

B) Cuando se vean incursos en alguno de los supuestos de incompatibilidad o prohibicion legalmante provistos.

C) Cuando resulten gravemente amonestados por el Consejo por Haber infrinjido sus obligaciones como Consejeros.

D) Cuando su permanencia en el Conssjo pueda poner en riesgo los intereses de la sociedad o cuando desaparezcan las
razones por les cuales fue nombrado.

E) Cuando resulten procesados por un hecho presuntamente delictivo o sean objeto de un expediente disciplinario por falta
grave o muy grave instruido por las autoridades supervisores.

B.1.21 Explique si la funcién de primer ejecutivo de la sociedad recae en el cargo de presidente del Consejo. En su
caso, indique las medidas que se han tomado para limitar los riesgos de acurnulacién de poderes en una Unica
persona:

NO

Indique y en su caso explique si se han establecido reglas que facultan a uno de los consejeros independientes
para solicitar la convocatoria del Consejo o la inclusién de nuevos puntos en el orden del dia, para coordinar y
hacerse eco de las preocupaciones de los consejeros externcs y para dirigir la evaluacidn por el Consejo de
Administracién

NO

B.1.22 ; Se exigen mayorias reforzadas, distintas de las legales, en algln tipo de decision?:

NO

14




Indique como se adoptan los acuerdos en el Consejo de Administracién. sefialando al menos, el minimo quérum
de asistencia y el tipo de mayorias para adoptar los acuerdos:

Descripcion del acuerdo :
Todo tipo de acuerdes

Qudrum %,

mitad mas uno 51,00
Tipo de mayoria Y

mayoria absoluta 51,00

B.1.23 Explique si existen requisitos especificos, distintos de los relativos a los consejeros, para ser nombrado
presidente.

NO

B.1.24 Indique si et presidente tiene voto de calidad:

NO

B.1.25 Indique si los estatutos o el reglamento del consejo establecen algdn limite a la edad de los consejeros:

NO

Edad limite presidente Edad limite consejero delegado Edad limite consejero

B.1.26 Indique si los estatutos o el reglamento del consejo establecen un mandato limitado para los consejeros
independientes:

Sl

Nidmero maximo de afios de mandato 5

B.1.27 En el caso de gue sea escaso o nulo el nimero de consejeras, explique los motivos y las iniciativas
adoptadas para corregir tal situacién

15
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En particular, indique si la Comisién de Nombramientos y Retribuciones ha establecido procedimientos para que los
procesos de seleccidn no adolezcan de sesgos implicitos que cbstaculicen la seleccion de consejeras, y busque
deliberadamente candidatas que reunan el perfil exigido:

Sl

Seiiale los principales procedimientos

En el Reglamento de la Comisién de Nombramientos y Retribuciones se recoge come funcidn especifica velar porque asi
Sea.

B.1.28 Indique si existen procesos formales para la delegacidn de votos en el Consejo de Administracion. En su
caso, detallelos brevemente.

Tedo Consejero podrd conferir su representacién a otro miembro del Consejo segdn los Estatutos Sociales, pudiendo dar
instrucciones concretas sohre el sentido del voto en relacién con alguno o todos los puntos del orden del Dia.

B.1.29 Indique el nimero de reuniones que ha mantenido el Consejo de Administracién durante el ejercicio.
Asimismo, sefiale, en su caso, las veces que se ha reunido el consejo sin la asistencia de su Presidente:

Nimero de reuniones del consajo 9

Nimero de reuniones del consejo sin la aslstencla del presidente 0

Indique el nimero de reuniones que han mantenido en el ejercicio las distintas comisiones del Consejo:

NUmero de reunlones de la comlsién ejecutiva o delegada 0
NUmero de reunlones del comité de auditoria 6
NUmero de reuniones de la comisién de nombramientos y retribuciones 5
Namero de reuniones de la comisién de nombramientos 0
Namero de reuniones de la comlsién de retrlbuciones 0

B.1.30 Indigue e! nimero de reuniones que ha mantenido el Consejo de Administracion durante el ejercicio sin la
asistencia de todos sus miembros. En el computo se consideraran no asistencias las representaciones realizadas
sin instrucciones especificas:
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Mimero de no asistencias de consejeros durante el ejerciclo 0

% de no asistencias sobre el total ds votos durante el ejercicio 0,000

B.1.31 Indique si las cuentas anuales individuales y consolidadas que se presentan para su aprobacién al Consejo
estan previamente certificadas:

NO

Identifique, en su caso, a lals personals que ha o han cerificado las cuentas anuales individuales y consolidadas
de la sociedad, para su formulacidn por el consejo:

B.1.32 Explique, si los hubiera, los mecanismos establecidos por el Consejo de administracién para evitar que las
cuentas individuales y consoclidadas por &l formuladas se presenten en la Junta General con salvedades en el
informe de auditoria.

Entre otras funciones, sl Comité de Auditoria debe velorar Is necesidad de adaptar las Cuentas Anualas formuladas a les

salvedades o reparos expusestos por los Auditores de Cuentas de la Sociedad y hacer la consiguienie propuesta al Consejo de
Administracién para que decida con pleno conocimiento de causa.

B.1.33 ;El secretario del consejo tiene la condicién de consejero?

NO

B.1.34 Explique los procedimientos de nombramiento y cese del Secretario del Consejo, indicando si su
nombramiento y cese han sido informados por la Comisidn de Nombramientos y aprobados por el pleno del
Consejo.

JLa Comisién de Nombramientos informa dei nombramlento? S|
(La Comislén de Nombramlentos Informa del cese? sl
LEl Consejo en pleno aprueba el nombramiento? sl
LE! Conselo en pleno aprueba el cese? Sl

¢, Tiene el secretario del Consejo enconmendada la funcidn de velar, de forma especial, por las recomendaciones
de buen gobiernc?
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Sl

Observaclones

El Secretario cuidara, en todo caso, de comprobar el cumplimiento de la legalidad de los Estatutos, de las disposiciones
emanadas de los érganos reguladores y la consideracion, en su caso, de sus recomendacionses, asi como el de velar por
la observancia de los principios de Gobiemo Comporativo de la Sociedad vy lo dispuesto en el Reglamento del Consejo de
Administracién, (Articulo 21 del Reglamenta del Consejo)

B.1.35 Indique, si los hubiera, los mecanismos establecidos por la sociedad para preservar la independencia del
auditor, de los analistas financieros, de los bancos de inversion y de las agencias de calificacion.

Los principales mecanismos para preservar la independencia del Auditor son los establecides en el articulo 32 de los Estatutos
Sociales, en el cual se establece la constitucién de un Comité de Auditoria que velara por la independencia de los Auditores
nombrados. Respecto a analistas financieros, bancos de inversiGn y agencias de califlcacién, se ha de hacer constar la
inexistencia, por el momenta, de relaciones con dichas instituciones.

B.1.36 Indique si durante el ejercicio la Sociedad ha cambiado de auditor externo. En su caso identifique al auditor
entrante y saliente:

NO

Auditor saliente Auditor entrants

En el caso de que hubieran existido desacuerdos con el auditor saliente, explique el contenido de los mismos:

NO

B.1.37 Indique si la firma de auditoria realiza otros trabajos para la sociedad y/o su grupo distintos de los de
auditoria y en ese caso declare el importe de los honorarios recibidos por dichos trabajos y el porcentaje que
supone sobre los honorarios facturados a la sociedad y/o su grupo:

NO
Sociedad Grupo Total
Importe de otros trabajos distintos de los de 0 0 0
auditoria (miles de euros)
Importe trabajos distintos de los de 0,000 0,000 0,000
auditoria/importe total facturado por la firma
de auditoria {en%:)

18




B.1.38 Indique si el informe de auditoria de las cuentas anuales del ejercicic anterior presenta reservas o
salvedades. En su caso, indique las razones dadas por el Presidente del Comité de Auditoria para explicar el
contenido y alcance de dichas reservas o salvedades.

sl

Explicaclén de las razones

La situacién del mercado inmobiliaro ha sufride un detericro progresivo desde mediados del 2007 que se ha reflejado en
las cuentas anuales en provisiones por deterioro de participaciones, consecuencia del deterioro de inversiones
inmobiliarias conforme a tasaciones realizadas por expertos independientes.

B.1.39 Indique el numero de afics que 1a firma actual de auditoria lleva de forma ininterrumpida realizando la
auditoria de las cuentas anuales de la sociedad y/o su grupo. Asimisme, indique el porcentaje que representa el
numero de afios auditados por la actual firma de auditoria sobre el ndmero total de afios en los que las cuentas
anuales han sido auditadas:

Sociedad Grupo
Nuimero de aflos ininterrumpidos 2 2
Sociedad Grupo
N° de afios auditados por la firma actual de 33,0 330
auditoria/N°® de afios que la sociedad ha sido
auditada {en %)

B.1.40 Indique las participaciones de los miembros del Consejo de Administracion de la sociedad en el capital de
entidades que tengan el mismo, analogo o complementario género de actividad del que constituya el objeto social,
tanto de la sociedad como de su grupo, y que hayan sido comunicadas a la sociedad. Asimismo, indique los cargos
o funciones que en estas sociedades ejerzan:

Nombre o denominaclén soclal del Denominacién de la socledad cbjeto % Cargo o
consejerc participacién funciones
AGRUPACIO MUTUA DEL. COMERC | AMCI BD 2008, S.L. 100,000 | ADMINISTRAD
DE LA INDUSTRIA, MUTUA CR

ASSEGURANCES I R.PF,

AGRUPACIC MUTUA DEL COMERC | AMCI REHABILITACIO, S.L. 100,000 [ ADMINISTRAD
DE LA INDUSTRIA, MUTUA OR
ASSEGURANCES I RP.F.
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B.1.41 Indique y en su caso detalle si existe un procedimiento para que los consejeros puedan contar con
asesoramiento externo:

NQ

B.1.42 Indique y en su caso detalle si existe un procedimiento para que 10s consejeros puedan contar con la
informacién necesaria para preparar las reuniones de los érganos de administraciéon con tiempo suficiente:

)

Detalle de! procedimiento

Al inicio de la sesidn se prepara toda la documentacidén necesaria para la celebracién de dicho acto y se pone a
disposicion de los Consejeros. Al mismo tiempo cualquier Consejero puede recopilar mas informacidn,

El Consejero dispone de las mas amplias facullades para recabar informacién sobre cualquier aspecto de la sociedad,
para examinar sus libros, registro, documantos y demas antecedentes de las operaciones sociales en la medida en que
resulte necesario o conveniente para el buen desarrollo de su cargo.

la peticién de informacién se canaliza a través del Presidente o del Secretario del Consejo de Administracion quienes
atienden las solicitudes del Consejero facilitAndole directamente la informacién o poniendo a su disposicion los
interlocutores més apropiados en cada caso dentro de la organizacién.

B.1.43 Indique y en su caso detalle si la sociedad ha establecido reglas que obliguen a los consejeros a informar vy,
en su caso, dimitir en aquellos supuestos que puedan perjudicar al crédito y reputacion de la sociedad:

Sl

Explique las reglas

Entre otras funciones, el Comité de Auditoria debe valorar la necesidad de adaptar las Cuentas Anuales formuladas a las
salvedades o reparos expuestos por los Auditores de Cuentas de la Sociedad y hacer la consiguiente propuesta al
Consejo de Administracién para que decida con pleno conocimiento de causa.

B.1.44 Indigue si algin miembro del Consejo de Administracion ha informado a la sociedad que ha resultado
procesado o se ha dictado contra él auto de apertura de juicio oral, por alguno de los delitos sefialados en el articulo
124 de la Ley de Sociedades Andnimas:

NO

Indique si el Consejo de Administracién ha analizado el caso. Si la respuesta es afirmativa explique de forma
razonada la decisiéon tomada sobre si procede o no que el consejero continie en su cargo.

NQ

Decislon Explicaclén razonada
tomada
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B.2 Comisiones del Consejo de Administracién

B.2.1 Detalle todas las comisiones del Consejo de Administracién y sus miembros:

B.2.2 Sefiale si corresponden al Comité de Auditoria las siguientes funciones.

Supervisar el proceso de elaboracion y la integridad de la informaclén financiera relativa a la socledad y, en
su caso, al grupo, revisando el cumplimiento de los requlsitos normativos, la adecuada delimitacién del Sl
perimetro de consolidacién y la correcta aplicacion de los criterios contables

Revisar periédicamente los sistemas de control Interno y gestlon de riesgos, para que los principales

|
riesgos se Identiflquen, gestionen y den a conocer adecuadamente
Velar por la iIndependencia y eficacia de |a funcién de auditoria interna; proponer la seleccién,
nombramiento, reeleccién y cese del responsable del servicio de auditoria interna; proponer el S|

presupuesto de ese servicio; reclbir Informaclén periédica sobre sus actividades; y verificar que la alte
direccldn tiens en cuenta las conclusiones y recomendaciones de sus informes

Establecer y supervisar un mecanismo que permita a los empleados comunicar, de forma confidencial y, sl
se considera eproplado anénima, las irregularidades de potenclal trascendencia, especlalmente financieras | St
y contables, que adviertan en sl seno de la smpresa

Elevar al Consejo las propuestas de seleccion, nombramiento, rasleccién y sustituclén del auditor externo,

asi como lss condiclones de su contratacién Sl
Reciblr reguiarmente del auditor externo Informacion sobre el plan de auditoris y los resultados da su S|
ajecucién, y verificar que la sita direccién tlens en cuenta sus recomendaciones

Asegurar |la independencla del auditor externo Sl
En el caso ds grupos, favorecer que el auditor del grupo asuma la responsabilidad de las auditorias de las sI

smpresas que lo integren

B.2.3 Realice una descripcion de las reglas de organizacidn y funcionamiento, asi como las responsabilidades que
tienen atribuidas cada una de las comisiones del Consejo.

Denominacién comlslén
COMITE DE AUDITORIA ¥ DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES

Breve descripcion
El Comité de Auditorla y de nombramientos y retribuciones tiene la funcién primordiat de servir de apoyo al
Consejo de Administracién en sus cometidos de vigilancia con arreglo a lo previsto en el articulo 32 de los
Estatutos Sociales.

La funcion principal de la Comisidn de Nombramientos Y Retribuciones es la de informar al Consejo sobre
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nombramientes, reslecciones, cese y retribuciones, en su caso, del Consejo y de sus cargos, asi como sobre la
politica general de retribuciones e incentivos para los mismos y para la alta direccidn.

En particular, le corresponderd informar, con caracter previo, de todas las propuestas que el Consejo de
Administracidn formule a la Junta General para la designacion o cese de ios Conssejeros, incluso en los supusstos
de cooptacidn por el propio Consejo de Administracion.

B.2 4 Indique las facultades de asesoramiento, consulta y en su caso, delegaciones que tienen cada una de las
comisiones:

Denominacién comisién
COMITE DE AUDITORIA Y DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES

Breve descripcién
El Comité de auditoria tendra, como minimo, las siguientes competencias:
a} Informar a la Junta General de Accionistas sobre las cuestiones que en ella planteen los accionistas en
materias de su competencia.
b} Proponer al Consejo de Administracién, para su sometimiento a la Junta General del Accionistas, el
nombramiento de los Auditores de Cuentas Externos a que se refiere el articuio 204 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades Andnimas, aprobado por al Real Decreto-Legislativo 1564/1989m de 22 de diciembre.
¢) Supervisar los servicios de auditoria interna.
d) Conocer el proceso de informacién financiera y de los sistemas de control intemo de la sociedad.
8) Mantener la relacién con los auditores externos para recibir informacidn sobre aquellas cusstiones que puedan
poner en riesgo la independencia de éstos y cualesquiera otras ralacionadas con el proceso de desarrollo de la
Auditorla de Cuentas, asi como aquellas otras comunicaciones previstas en la legislacion de Auditorla de cuentas
y en las nommas técnicas de Auditoria.
f) Cualguier otra funcién de informe y propuesta que le sea encomendada por el Consejo de Administracién con
caracter general o particular.
Ademas de las funciones expuestas, le corresponda a la Comision de Nombramientos y Retribuciones:

a) Proponer al Consejo de Administracién:

|. La politica de retribucién de los Consajeros y altos directivos

II. La retribucion individual de los Consejeros ejecutivos y las demas condicionas de sus contratos.

Ill. Las condiciones basicas de los contratos de los altos directivos.
b) Velar por la observancia de |a politica retributiva establecida por la Sociedad.
¢) Consultar al Presidente y al primer ejecutivo de la Sociedad, especialmente cuando se trate de materias
relativas a los consajeros ajecutivos y altos diractivos.
d) Verificar el Informe Anual de Gobierno Corporativos en relacion al caracter de cada Consejero.
e) Velar para que al proveerse nuevas vacantes se elijan Consejeras vigilando que los procedimientos de
seleccion no adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen su eleccion asi como que la Sociedad busque
deliberadamente en incluya entre los posibles candidatos, mujeres que rednan al parfil buscado.
) Informar acerca del nombramiento y cese del Secretario.
g) Informar acerca del desempefio de sus funciones al Presidente y del primer ejecutivo de la compaiiia.
h) Proponer los conejeros independientes.
i} informar en el caso del nombremiento de |los consejeros que no sean indepaendientes.
j) Informar acerca de la justa causa para el case de algin Consejero cuando no haya transcurrido el periodo de
su mandato.
k} Evaluar la competencia, conocimientos y experiencia necesarios en el Consejo, definir, en consecuencia, las
funciones y aptitudes necesarias en los candidatos que deban cubrir cada vacante, y evaluar el tiempo y
dedicacidn precisos para que puedan desempefiar bien su cometido.
{) Examinar y organizar, de forma que se sntienda adecuada la sucesidn del Presidente y del primer ejecutivo y,
en su caso, hacer propuestas al Consejo, para que dicha sucesion se produzca de forma ordenada y bien
planificada.
m) Informar los nombramientos y ceses de altos directivos que el primer ejecutivo proponga al Consejo
n) Informar al Consejo sobre las cuestiones de diversidad de género.
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o) Consultar al Presidente y al primer ejecutivo especialmente cuando se trate de materias relativas a los
conejeros ejecutivos.

p} Recibir solicitudes para que tome en consideracion por si los considerara idéneos, potenciales candidatos para
cubrir vacantes de Consejero.

q) Recabar informacién de los Consejeros acerca de sus obligaciones profesionales al margen de las de la
Sociedad, por si pudieran interferir con la dedicacion exigida.

B.2.5 Indique, en su caso, la existencia de regulacién de las comisiones del Consejo, el lugar en que estan
disponibles para su consulta, y las modificaciones que se hayan realizado durante el ejercicio. A su vez, se indicara
si de forma veluntaria se ha elaborado atgun informe anual sobre las actividades de cada comisién.

Denominaclén comisién
COMITE DE AUDITORIA Y DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES

Breve descripcién
El Comité de Audilorfa y de Nombramientos y Retribuciones tiene su propio Reglamento Intemo que esté
disponible en la pagina web de la Compariia

B.2.6 Indique si la composicién de la comisién ejecutiva refleja la participacién en el Consejo de los diferentes
consejeros en funcion de su condicién:

NO

En caso negatlvo, explique la composlclién de su comisién ejecutlva

LA SOCIEDAD NO TIENE COMISION EJECUTIVA

C - OPERACIONES VINCULADAS

C.1 Sefale si el Consejo en plenc se ha reservado aprobar, previo informe favorable del Comité de Auditoria o
cualquier ctro al que se hubiera encomendado la funcion, las operaciones que la sociedad realice con consejeros,
con accionistas significativos o representados en el Consejo, o con personas a ellos vinculadas:

8l

C.2 Detalle las operaciones relevantes que supongan una transferencia de recursos u obligaciones entre la
sociedad o entidades de su grupo, y tos accionistas significativos de la sociedad:

C.3 Detalle las operaciones relevantes que supongan una transferencia de recursos u obligaciones entre la
sociedad o entidades de su grupo, y los administradores o directivos de la sociedad:
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C.4 Detalle las operaciones relevantes realizadas por la sociedad con otras sociedades pertenecientes al mismo
grupo, siempre y cuando ne se eliminen en el proceso de elaboracién de estados financieros consolidados y no
formen parte del trafico habitual de la sociedad en cuanto a su obijeto y condicicnes:

C.5 Indique si los miembros del Consejo de Administracién se han encontrado a lo largo del ejercicio en alguna
situacidn de conflictos de interés, segln lo previsto en el articulo 127 ter de la LSA.

NO

C.6 Detalle los mecanismos establecidos para detectar, determinar y resolver los posibles conflictos de intereses
entre la sociedad y/o su grupo, y sus consejeros, directivos o accionistas significativos.

El Reglemento del Consejo de Administracion regula 1os casos en los que pueden surgir conflictos de interés con los
administradores y las medidas y posturas a adoptar en dicho caso. Ademas también queda regulado en el Regimento del
Comité de Auditoria recogiendo como funciones especificas del mismo:

a) Recibira a través del Presidente del Consejo de Administracién las comunicaciones recibidas por parte de los consejeros que
pudieran hallarse en situacién de conflictos de interés.

b) Tomara las medidas que en su caso sean pertinentes para salvaguardar los intereses de la sociedad y de los accionistas, y
determinard en su caso, la absiencién de la intervencién del Consejero afectado en la operacidn a que el conflicto se refiera.
c) El procedimiento de actuacion sera particular para cada supUesto, levantandose Acta de la que se dard posterior trasledo a
los miembros del Consejo para su expreso conocimiento.

C.7 ;Cotiza més de una sociedad del Grupo en Espafia?

NO

Identifique a las sociedades filiales que cotizan:

D - SISTEMAS DE CONTROL DE RIESGOS

D.1 Descripcion general de la politica de riesgos de la sociedad y/o su grupo, detallando y evaluando los riesgos
cubiertos por el sistema, junto con la justificacion de la adecuacién de dichos sistemas al perfil de cada tipo de
riesgo.

La situacién actual de la economla incidira durante este aflo de manera negativa en la acfividad inmobiliaria, al ajuste propio del
seclor por el alto nimero de viviendas en el mercado superior a la demanda existente, se afiade la dura situacion financiera que
afecta al sector bancario, esto hace que se haya producido un importante recorte en la concesién de préstamos para la
adquisicion de inmuebles por parte de los posibles compradores que se ven imposibilitados de formalizar la adquisicidn de una
vivienda.
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AMCI Habitat no esta inmune a esta problematica, si bien durante el ejercicio 2010 se producirdn entregas de viviendas ya
vendidas en ejercicios anteriores, con ta consiguiente cancelacién de endeudamiento a largo plazo con la banca y entrada de
tesoreria, estas se pueden ver comprometidas en el supuesto de que los compradores no consigan la financiacién necesaria
para realizar las mismas.

En este afio también sera una dificultad afiadida la negociacién por la renovacidn del crédito comiente.

A) Cardacter ciclico de la actividad inmobiliaria: La actividad del Grupo AMCI| Habitat estd centrada en la construccion de
viviendas para uso como primera o segunda residencia. Esla actividad tiene un caracter ciclico puss esta relacionada con la
coyuntura econdmica.

B) Riesgos asociados a la promocion de viviendas: Si se produce un retraso en la ejecucién se podria dar la situacién en la que
hubiera que pagar penalizaciones a los clientes, mayores gastos financieros o riesgo de venta de las viviendas.

C) Reduccion del valor de mercado de los activos: La adquisicion y tenencia de activos inmobiliarios implica ciertos riesgos de
inversion tales como que el rendimiento de la inversién sea menor que el esperado o que las estimaciones ¢ valoraciones
realizadas puedan resultar imprecisas o incorectas. Asimismo, el valor de mercado de los activos podria reducirse y aparecer
los deteriores de activos tal y como ha sucedido este ejercicio en el Grupo AMCI Habitat.

D} Riesgos por el elevado nivel de endeudamiento: La Compafiia ha conseguido hasta el momento financiar sus inversiones
por medio de préstamos hipotecarios y otros créditos bancarios. En caso de no tener acceso a financiacién o en caso de no
conseguirla en términos convenientes, la posibilidad de crecimiento del grupo podria quedar limitada.

D.2 indique si se han materializado durante el ejercicio, alguno de los distintos tipos de riesgo (operativos,
tecnologicos, financieros, legales, reputacionales, fiscales...} que afectan a la sociedad y/o su grupo,

|

En caso afirmativo, indique las circunstancias que los han motivado y si han funcionado los sistemas de control
establecidos.

Rlesgo materializado en el gjerciclo
SE HA MATERIALIZADO EL RIESGO FINANCIERO ASOCIADO AL SOPORTE DEL ACCIONISTA PRINCIPAL.
Circunstancias que lo han motivado
LA IMPOSIBILIDAD DE QUE EL ACCIONISTA PRINCIPAL CONTINUE PRESTANDO APOYO SE DERIVA DE
QUE SE ENCUENTRA SCMETIDO A MEDIDAS CAUTELARES IMPUESTAS POR A DIRECCION GENERAL
DE SEGUROS.
Funclonamlento de los sistemas de control
LOS SISTEMAS NO HAN FUNCIONADO.

D.3 indique si existe alguna comisién u otro drgano de gobierno encargado de establecer y supervisar estos
dispositivos de control.

Sl

En caso afirmativo detalle cuales son sus funciones.

Nombre de la comislén u érgano

COMITE DE AUDITORIA Y DE NOBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES
Descripcién de funciones

En relacién con la politica y gestion de riesgos el Comité identificara al menos:

a) Los distintos tipos de riesgo (operativos, tacnoldgicoes, financieros, legales, reputacionales....) a los que pueda

ol
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enfrentarse la Sociedad, incluyendo entre los financleros o econdmicos, los pasivos contingentes y otros riesgos
fuera de balance.

h) La fijacidn del nivel de riesgo que la Sociedad considere aceptable.

c) Las medidas previstas para mitigar &l impacto de los riesgos identificados, en caso de que llegaran a
materializarse.

d) Los sistemas de informacién y control interno que se utilizaran para controlar y gestionar loe citados riesgos,
incluidos los pasivos contingentes o riesgos fuera de balance.

D.4 Identificaciéon vy descripcidn de los procesos de cumplimiento de las distintas regulaciones que afectan a su
sociedad y/o a su grupo.

La principal regulacién que afecta a la sociedad es la relativa a las sociedades cotizadas. Es el Consejo de Administracién vy la
Asesoria Juridica de la Sociadad los que analizan la diferente normativa que surge y ponen en marcha los medios necesarios

para adaptar a AMCI Habitat a la mencionada normativa. Los asesores legales supervisan toda la informacién que debe ser
remitida a los diferentes organismos oficiales.

E - JUNTA GENERAL

E.1 Indique v en su caso detalle si existen diferencias con el régimen de minimos previsto en la Ley de Sociedades
Anénimas (LSA) respecto al quérum de constitucién de la Junta General

NO

% de quérum distinto al establecldo
en art. 102 LSA para supuestos
generales

% de quérum distinto al establecido
en art. 103 LSA para supuestos
especiales del art. 103

Quérum exigido en 1* convocatoria

Quoérum exigido en 2° convocatoria

E.2 Indique y en su caso detalle si existen diferencias con el régimen previsto en la Ley de Sociedades Andnimas

(LSA) para el régimen de adopcion de acuerdes sociales.

NO

Describa en qué se diferencia del régimen previsto en la LSA.
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E.3 Relacione los derechos de los accionistas en relacién con las juntas generales, que sean distintos a los
establecidos en la LSA.

A partir de la publicacién de la Convocatoria de la Junta General Ordinaria, cualquier accionista podréa obtener de la Sociedad,
ds forma inmadiala y gratuita en el domicilio social o a través de la pagina web de la sociedad, las Cuentas Anuales, la
propuesta de aplicacién de resultado, el informe de gestidn, el informe sobre el gobiemo corporativo, el informe de los auditores
de cuentas o cualquier otro que fuera preceptivo.

Desde la fecha de la convocatéria de la Junta General Ordinaria o Extraordinaria los accionistas podran examinar en el
domicilio social y en la pagina web ds |a sociedad las propuestas de acuerdos, los informes y demas documentacion legalmente
exigible. Asimismo, cuando legalmente proceda, podran solicitar su envio gratuito.

E.4 indigue, en su casc, las medidas adoptadas para fomentar la participacién de los accionistas en las juntas
generales.

La Sociedad cumple con todos los requisitos de convocatoria de la Junta General, informandoe de la misma en un periédico de
gran circulacidn asi como en el Boietin Oficial del Registro Mercantil.

E.5 Indique si el cargo de presidente de la Junta General coincide con el cargo de presidente del Consejo de
Administracion. Detalle, en su caso, qué medidas se adoptan para garantizar la independencia y buen
funcionamiento de la Junta General:

Sl

Detalles las medidas

El cargo de Presidente de la Junta General coincide con el cargo de presidente del consejo de administracién reguldndose
en el Reglamento de la Junta General las funciones que el cargo conlleva y las medidas para asegurar su indepsndencia.

E.6 Indique, en su caso, las modificaciones introducidas durante el ejercicio en el reglamento de la Junta General.

E.7 Indique los datos de asistencia en las juntas generales celebradas en el ejercicio al que se refiere el presente
informe:

Datos de asistencia

Fecha Junta % de presencia % en % voto a distancia

General fisica representacién

Total
Voto electrénico Otros
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Datos de asistencia

o . .
Fecha Junta % de presencia % en % voto a distancia
General fisica representacién Total
P Voto electrénico Otros
15/06/2010 92,020 1,530 0,000 0,000 93,550

E.8 Indique brevemente los acuerdos adoptados en las juntas generales celebrados en el gjercicio al que se refiere
el presente informe y porcentaje de votos con los que se ha adoptado cada acuerdo.

Junta 15 de junio de 2010. Se adoptaron por unanimided los siguientes acuerdos:

1.- aprobar las cuentas individuales y consolidadas del ejercicio cerrado a 31.12.10

2.- aprobar la distribucion de resultados de! ejercicio cerrado a 31.12.10.

3.- aprobar la gestién del Consejo de Administracién durante el ejercicio 2010.

4.- compensar perdidas de ejercicio anteriores con cargo a la totalidad de las reservas voluntarias de la compafila por importe
de 15.097.873,62.- Euros correspondientes a la cuenta de prima de emisién.

5.- reducir et capital en 15.655.214,40.- euros, quedando fijado en la cifra de 1.118.229,60.- Euros para restablecer el equilibrio
patrimonial de la sociedad medianie la reduccién del valor nominal de las acciones al valor final de 0,20.- Euros/accion y
modificar el articulo 6 de los Estatutos Sociales.

6.- ampliacidn de capital social por importe nominal de 950.4985.- euros mediante |a emision y puesta en circulacidén de
4.752.475 acciones ordinarias de 0,20 euros de valor nominal de la misma clase y serie, y igualdad de derecho y obligaciones
que las existentes y con una prima de emision 3,80.- euros/accién, mediante aportaciones no dinerarias por compensacion de
créditos por un valor total de 19.009.900.- euros, delegando al Consejo de administracion para su efectiva ejecucion.

7.- Ampliacién de capital social por importe nominal de 398.459,60.- euros, mediante emisién y puesta en circulacién de
1.992.298 acciones ordinarias de 0,20 suros de valor nominal de la misma clase y serie, e igualdad de derechos y obligaciones
que las existentes y con una prima de emision de 3,80.- euros/accidn, mediante aportaciones dinerarias por un valor total de
7.969.192 euros. Delegando en el Consejo de Administracion por su efectiva ejecucion.

8.- Ampdiar el nimero de consejeros a 5, y nombrar dos nuevos consejeros que no aceptaron el cargo.

9.- Facultar al Presidente y al Secretario del Consejo per a elevar a publicos los acuerdos tomados en la Junte.

E.9 Indique si existe alguna restriccion estatutaria que establezca un nimero minimo de acciones necesarias para
asistir a la Junta General.

8l

Numero de acciones necesarlas para aslstir a la Junta General 180

E.10 Indigue y justifique las politicas seguidas por |a sociedad referente a las delegaciones de voto en la junta
general.

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podré hacerse representar por medio de otra persona que deberd ser
accionista. La representacién debera conferirse por escrito o por medios de comunicacion a distancia siempre que se garantice
debidamente la indentidad de los sujetos intervinentes y con caracter especial para cada Junta.

Estas restricciones no sarén de aplicacién cuando el representanie sea el codnyuge o un ascendiente o descendiente de un
representado ni tampoco cuando aquel ostente poder general conferide en documento publico con facultades para administrar
todo el patrimonio que el representado tuviere en termitorio nacional.
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E.11 Indique si la compafiia tiene conocimiento de la politica de los inversores institucionales de participar o no en
las decisiones de la sociedad:

NO

E.12 Indigue la direccién y modo de acceso al contenido de gobierno corpoerativo en su pagina Web.

Acceso directo desde la pagina de inicio de AMCI Habitat, $.A. (www.amcihabitat.com) al apartado ’Informacion accionistas’.

F - GRADO DE SEGUIMIENTO DE LAS RECOMENDACIONES DE GOBIERNO CORPORATIVO

Indique el grado de seguimiento de la sociedad respecto de las recomendaciones del Cédigo Unificado de huen gobierno.
En el supuesto de no cumplir alguna de ellas, explique las recomendaciones, normas, practicas o criterios, que aplica la
sociedad.

1. Que los Estatutos de las sociedades cotizadas no limiten el nimero maximo de votos que pueda emitir un mismo
accionista, ni contengan otras restricciones que dificuiten 1a toma de control de la sociedad mediante la adquisicion de sus

acciones en el mercado.
Ver epigrafes: A.%, B.1.22, B.1.23 y E.1, E.2

Cumnple

2. Que cuando coticen la sociedad matriz y una sociedad dependiente ambas definan pablicamente con precision:
a) Las respectivas areas de actividad y eventuales relaciones de negocio entre ellas, asi como las de la sociedad
dependiente cotizada con las demas empresas del grupo;

b) Los mecanismos previstos para resolver los eventuales conflictos de interés que puedan presentarse.
Ver epfgrafes; C.4 y C.7

No Apiicable

3. Que, aunque no lo exijan de forma expresa las Leyes mercantiles, se sometan a la aprobacidn de la Junta General de
Accionistas las operacicnes que entrafien una modificacidn estructural de la sociedad y, en particular, las siguientes:
a) La transformacién de sociedades cotizadas en compafifas holding, mediante "filializacién" o incorporacién a
entidades dependientes de actividades esenciales desarrolladas hasta ese momento por la propia sociedad, incluse
aunque ésta mantenga el pieno dominio de aquélias;
b) La adquisicién o enajenacién de activos operativos esenciales, cuande entrafie una modificacién efectiva del
objeto social,
¢) Las operaciones cuyo efecto sea equivalente al de la liquidacién de la sociedad.

29




Cumple

4. Que las propuestas detalladas de los acuerdos a adoptar en la Junta General, incluida la informacién a que se refiere
la recomendacién 28, se hagan plblicas en el momento de la publicacién del anuncio de la convocatoria de la Junta.

Cumple

5. Que en la Junta General se voten separadamente aquellos asuntos que sean sustancialmente independientes, a fin de
que los accionistas puedan ejercer de forma separada sus preferencias de voto. Y que dicha regla se aplique, en
particular:

a) Al nombramiento o ratificacion de consejeros, que deberan votarse de forma individual;

b) En el caso de modificaciones de Estatutos, a cada articulo o grupe de articulos que sean sustancialmente

independientes.
Ver epigrafe: E.8

Cumple

6. Que las sociedades permitan fraccionar el voto a fin de que los intermediarios financieros que aparezcan legitimados
como accionistas, pero actien por cuenta de clientes distintos, puedan emitir sus votos conforme a las instrucciones de

éstos.
Ver epigrafe: B.4

Cumple

7. Que el Consejo desempene sus funciones con unidad de propdsito e independencia de criterio, dispense el mismo
trato a todos los accionistas y se guie por el interés de la compania, entendido como hacer maximo, de forma sostenida,
el valor econ6mico de la empresa.

Y que vele asimismo para que en sus relaciones con los grupos de interés {stakeholders) la empresa respete las leyes y
reglamentos; cumpla de buena fe sus obligaciones y contratos; respete Ios usos y buenas practicas de los sectores y
territorios donde ejerza su actividad; y observe aquellos principios adicionales de responsabilidad social que hubiera
aceptado voluntariamente.

Cumple

8. Que el Consejo asuma, como nlcleo de su mision, aprobar la estrategia de la compania y la organizacién precisa
para su puesta en practica, asi como supervisar y controlar que la Direccién cumple los objetivos marcados y respeta el
objeto e interés social de la compafiia. Y que, a tal fin, el Consejo en pleno se reserve la competencia de aprobar:
a) Las politicas y estrategias generales de la sociedad, y en particular:

i) El Plan estratégico o de negocio, asi como los objetivos de gestion y presupuesto anuales;

ii) La politica de inversiones y financiacion;

iy La definicion de la estructura del grupo de sociedades;

iv) La politica de gobiernc corporativo;

v) La politica de responsabilidad social corporativa;

vi) La politica de retribuciones y evaluacion del desempefio de los altos directivos;

vii) La politica de control y gestién de riesgos, asi como el seguimiento periédico de los sistemas internos de

informacion y control.

viii) La politica de dividendos, asi como la de autocartera y, en especial, sus limites.
Ver epigrafes: 5.1.10, B.1.13, B.i.14 y D.3

b) Las siguientes decisiones :
i} A propuesta del primer ejecutivo de la compaiiia, el nombramientc y eventual cese de los altos directivos, asi
como sus clausulas de indemnizacién.
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Ver epigrafe:r B.1.14
ii) La retribucién de los consejeros, asi como, en el caso de los ejecutivos, la retribucién adicional por sus

funciones ejecutivas y demas condiciones que deban respetar sus contratos.
Ver epigrafe: B.1.14

i} La informacion financiera que, por su condicién de cotizada, la scciedad deba hacer publica periédicamente.
iv) Las inversiones U operaciones de todo tipo que, por su elevada cuantia o especiales caracteristicas, tengan
caracter estratégico, salvo que su aprobacidn corresponda a la Junta General;
v) La creacidon o adquisicion de participaciones en entidades de propdsito especial o domiciliadas en paises o
territorios que tengan la consideracién de paraisos fiscales, asi como cualesquiera otras transacciones u
operaciones de naturaleza analoga que, por su complejidad, pudieran menoscabar la transparencia del grupc.
¢} Las operaciones que la sociedad realice con consejeros, con accionistas significativos o representados en el
Consejo, 0 con personas a ellos vinculados ("operaciones vinculadas™).
Esa autorizacion del Consejo no se entendera, sin embargo, precisa en aquellas operaciones vinculadas que
cumplan simultaneamente las tres condiciones siguientes:
12. Que se realicen en virtud de contratos cuyas condiciones esién estandarizadas y se apliquen en masa a
muchos cligntes;
22, Que se realicen a precios o tarifas establecidos con caracter general por quien actie como suministrador del
bien o servicic del que se frate;
32, Que su cuantia no supere el 1% de los ingresos anuales de la scciedad.
Se recomienda que el Consejo apruebe las operaciones vinculadas previo informe favorable del Comité de
Auditoria o, en su caso, de aquel otro al que se hubiera encomendado esa funcidn; y que los consejeros a los
que afecten, ademas de no ejercer ni delegar su derecho de voto, se ausenten de |a sala de reuniones mientras
el Consejo delibera y vota sobre ella.
Se recomienda que las competencias que aqui se atribuyen al Consejo lo sean con caracter indelegable, salvo las
mencionadas en las letras b) y ¢), que podran ser adoptadas por razones de urgencia por la Comisiéon Delegada,

con posterior ratificacién por el Consejo en pleno.
Ver epfgrafes; C.1 y C.6

Cumple

9. Que el Consejo tenga la dimensién precisa para lograr un funcionamiento eficaz y participativo, lo que hace

aconsejable que su tamafo no sea inferior a cinco ni superior a quince miembros.
Ver epigrafe: B.1.1

Explique
Cumpie por lo general aunque en los Gltimos tiempos las circunstancias excepcionales en las que se encuentra la Sociedad, no
lo han permitido.

10. Que los consejeros externos dominicales e independientes constituyan una amplia mayoria del Consejo y que el

numerc de consejeros ejecutivos sea el minimo necesario, teniendo en cuenta la complejidad del grupe societario y

el porcentaje de participacidn de los consejeros ejecutivos en el capital de la sociedad.
Ver epigrafes: A.2, A.3, B.1.3 y B.1.14

Cumple

11. Que si existiera alglin consejero externo que no pueda ser considerado dominical ni independiente, |a sociedad

explique tal circunstancia y sus vinculos, ya sea con la sociedad o sus directivos, ya con sus accionistas.
Ver epigrafe: B.1.3

No Aplicable
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12. Que dentro de los consejeros externos, la relacién entre el nimero de consejeros dominicales y el de
independientes refleje la proporcién existente entre el capital de la sociedad representado por los consejeros
dominicales y el resto del capital.
Este criterio de proporcionalidad estricta podra atenuarse, de forma que el peso de los dominicales sea mayor
que el que corresponderia al porcentaje total de capital que representen:
1° En sociedades de elevada capitalizacién en las que sean escasas 0 nulas las participaciones accionariales
que tengan legalmente la consideracién de significativas, pero existan accionistas, con paquetes accionariales de
elevado valor absoluto.
2° Cuando se frate de sociedades en las que exista una pluralidad de accionistas representados en el Consejo, y

no tengan vinculos entre si.
Ver epigrafes: B.1.3, A.2 y A.3

Explique
Cumple por lo general aungue en los (ltimos tiempos las circunstancias excepcionales en las que se encuentra la Sociedad, no
lo han permitido.

13. Que el numero de consejeros independientes represente al menos un tercio del total de consejeros.
Ver epigrafe: B.1.3

Explique
Cumple por lo general aunque a 31 de Diciembre de 2010 las circunstancias excepcionales en las que se encuentra la sociedad
no lo han pemitido.

14. Que el caracter de cada consejero se explique por el Consejo ante la Junta General de Accionistas que deba
efectuar o ratificar su nombramiento, y se confirme 0, en su caso, revise anualmente en el Informe Anual de
Gobierno Corporativo, previa verificacion por la Comisiéon de Nombramientos. Y que en dicho Informe también se
expliquen las razones por |las cuales se haya nombrado consejeros dominicales a insfancia de accionistas cuya
participacién accionarial sea inferior al 5% del capital; y s& expongan las razones por las que no se hubieran
atendido, en su caso, peticiones formales de presencia en el Consejo procedentes de accionistas cuya participacion

accionarial sea igual 0 superior a la de otros a cuya instancia se hubieran designado consejeros dominicales.
Ver epigrafes: B.1.2 y B.1 4

Cumple

15. Que cuando sea escaso 0 nulo el ndmero de consejeras, el Consejo explique los motivos y las iniciativas
adoptadas para corregir tal situacidén; y que, en particular, la Comision de Nombramientos vele para que al
proveerse nuevas vacantes:

a) Los procedimientos de seleccién no adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen la seleccion de

consejeras;

b) La compaiiia busque deliberadamente, e incluya entre los potenciales candidatos, mujeres que reunan el perfil

profesional buscado.
Ver epigrafes: B.1.2, B.1.27 y B,2.3

Cumple

16. Que el Presidente, como responsable del eficaz funcionamiento del Consejo, se asegure de que los consejeros
reciban con caracter previo informacion suficiente; estimule el debate y la participacion activa de los consejeros
durante las sesiones del Consejo, salvaguardando su libre toma de posicion y expresion de opinién; y organice y
coordine con los presidentes de las Comisiones relevantes la evaluacion periodica del Consejo, asi como, en su
caso, la del Consejero Delegado o primer gjecutivo.
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Ver epigrafe: B.1.42
Cumple

17. Que, cuando el Presidente del Consejo sea también el primer ejecutivo de la sociedad, se faculte a uno de los
consejeros independientes para solicitar la convocatoria del Consejo ¢ la inclusion de nuevos puntos en el orden del
dia; para coordinar y hacerse eco de las preocupaciones de los consejeros externos; y para dirigir la evaluacion por

el Consejo de su Presidente.
Ver epigrafe: B.1.21

No Aplicable

18. Que el Secretario del Consejo, vele de forma especial para que las actuaciones del Consejo:
a) Se ajusten a la letra y al espiritu de las Leyes y sus reglamentes, incluidos los aprobados por ios organismos
reguladores;
b) Sean conformes con los Estatutos de la sociedad y con los Reglamentos de la Junta, del Consejo y demas
que tenga la compania;
¢} Tengan presentes las recomendaciones sobre buen gobierno contenidas en este Cc’ndigo Unificado que la
compafia hubiera aceptado.
Y que, para salvaguardar ia independencia, imparcialidad y profesionalidad del Secretaric, su nombramiento y
cese sean informados por la Comision de Nombramientos y aprobados por el pleno del Consejo; y que dicho

procedimiento de nombramiento y cese conste en el Reglamento del Consejo.
Ver epigrafe: B.1.34

Cumple

19. Que el Consejo se relna con la frecuencia precisa para desempefiar con eficacia sus funciones, siguiendo el
programa de fechas y asuntos que establezca al inicio del ejercicio, pudiendo cada Consejero proponer otros puntos

del orden del dia inicialmente no previstos.
Ver epigrafe: B.1.29

Cumple

20. Que las inasistencias de |0s consejercs se reduzcan a casos indispensables y se cuantifiquen en el Informe

Anual de Gobierno Corporativo. Y que si la representacién fuera imprescindible, se confiera con instrucciones.
Ver epigrafes: H.1.28 y B.1,30

Cumple

21. Que cuando los consejeros o el Secretario manifiesten preocupaciones sobre alguna propuesta o, en el caso de
los consejeros, sobre la marcha de la compafiia y tales preocupaciones no queden resueltas en el Consejo, a
peticién de quien las hubiera manifestado se deje constancia de ellas en el acta.

Cumple

22. Que el Consejo en pleno evalie una vez al afio:
a) La calidad y eficiencia del funcionamiento del Consejo;
b) Partiendo del informe que le eleve ta Comision de Nombramientos, el desempefio de sus funciones por &l
Presidente del Consejo y por el primer gjecutivo de la compafiia;
¢) Elfuncionamiento de sus Comisiones, partiendo del informe que éstas le eleven.

33




Ver epfgrafe; B,1.19

Cumple

23. Que todos los consejeros puedan hacer efectivo el derecho a recabar la informacién adicional que juzguen
precisa sobre asuntos de la competencia del Consejo. Y que, salvo que los Estatutos o el Reglamento del Consejo

establezcan otra cosa, dirijan su requerimiento al Presidente o al Secretario del Consejo.
Ver epigrafe: B.1.42

Cumple

24. Que todos los consejeros tengan derecho a obtener de la sociedad el asesoramiento preciso para el
cumplimiento de sus funciones. Y que la sociedad arbitre los cauces adecuados para el ejercicio de este derecho,

que en circunstancias especiales podra incluir el asesoramiento externo con cargo a la empresa.
Ver epigrafe: B.1.41

Cumple

25. Que las sociedades establezcan un programa de orientacién que proporcione a los nueves consejeros un
conocimiento rapido y suficiente de la empresa, asi como de sus reglas de gobierno corporativo. Y que ofrezcan
también a los consejeros pregramas de actualizacidn de conocimientos cuando las circunstancias lo aconsejen.

Cumple

26. Que las sociedades exijan que los consejeros dediquen a su funcion el tiempo y esfuerzo necesarios para
desempeiiarla con eficacia y, en consecuencia:
a) Que los consejeros informen a la Comisidn de Nombramientos de sus restantes obligaciones profesionales,
por si pudieran interferir con la dedicacidn exigida;
b) Que las sociedades establezcan reglas sobre el nimero de consejos de los que puedan formar

parte sus consejeros.
ver epfgrafes: F.1.8, F.1.9 y B.1.1%7

Explique
La Compafiia no cumple esta recomendacién.

27. Que la propuesta de nombramiento o reeleccion de consejeros que se eleven por el Consejo a la Junta General
de Accionistas, asi como su nombramiento provisional per cooptacion, se aprueben por el Consejo:
a) A propuesta de la Comisién de Nombramientos, en el casc de consejeros independientes.

b} Previo informe de la Comisién de Nombramientos, en el caso de los restantes consejeros.
ver epigrafe: B.1.2

Cumple

28. Que las sociedades hagan piblica a través de su pagina Web, y mantengan actualizada, la siguiente informacion
sobre sus consejeros:
a) Perfil profesional y biografico;
b) Otros Consejos de administracion a los que pertenezca, se trate 0 no de sociedades cotizadas;
c) Indicacién de la categoria de consejero a la que pertenezca segln corresponda, sefialandose, en el caso de
consejeros dominicales, el accionista al que representen o con quien tengan vinculos.
d} Fecha de su primer nombramiento como consejero en la sociedad, asi como de los postericres, y;




e) Acciones de la compariia, y opciones sobre ellas, de las que sea titular.

Cumple

29. Que los consejeros independientes no permanezcan como tales durante un periodo continuado superior a 12

afios.
Ver epiqrafe: B.1.2

Cumple

30. Que los consejeros dominicales presenten su dimisién cuando el accionista a gquien representen venda
integramente su participacion accionarial. Y que también lo hagan, en el nimero que corresponda, cuando dicho
accionista rebaje su participacién accionarial hasta un nivel que exija la reduccion del nimero de sus consejeros

dominicales.
Var epigrafes: A.2, A.3 y B.1.2

Cumple

31. Que el Consejo de Administracién no proponga el cese de ningln consejero independiente antes del
cumplimiento del perfodo estatutaric para el que hubiera sido nombrado, salvo cuando concurra justa causa,
apreciada por el Consejo previo informe de la Comision de Nombramientos. En particular, se entendera que existe
justa causa cuando el consejerc hubiera incumplido los deberes inherentes a su cargo o incurrido en algunas de las
circunstancias descritas en el epigrafe 5 del apartado |1l de definicicnes de este Cédigo.
También podra proponerse el cese de consejercs independientes de resultas de Ofertas Publicas de Adquisicién,
fusiones u otras operaciones societarias similares que supongan un cambio en la estructura de capital de la
sociedad cuando tales cambios en la estructura del Consejo vengan propiciados por el criterio de

proporcionalidad sefialado en la Recomendaciéon 12.
Ver epigrafes: B.1.2, B.1.5 y B.1.26

Cumple

32. Que las sociedades establezcan reglas que obliguen a los consejeros a informar y, en su caso, dimitir en
aquellos supuestos que puedan perjudicar al crédito y reputacion de la sociedad y, en paricutar, les obliguen a
informar al Consejo de las causas penales en las que aparezcan como imputados, asi como de sus posleriores
vicisitudes procesales,
Que si un consejero resultara procesado o Se dictara contra él auto de apertura de juicio oral por alguno de los
delitos sefalados en el articulo 124 de la Ley de Sociedades Anénimas, el Consejo examine el caso tan pronto
como sea posible vy, a la vista de sus circunstancias concretas, decida si procede ¢ no que el consejero continle
en su carge. Y que de todo elle el Consejo de cuenta, de forma razonada, en el Informe Anual de Gobierno

Corporativo.
Ver epigrafes: B.1.43 y B.1.44

Cumple

33. Que todos los consejeros expresen claramente su oposicién cuando consideren gue alguna propuesta de
decision sometida al Consejo puede ser contraria al interés social. Y que otro tanto hagan, de forma especial los
independientes y demas consejeros a quienes no afecte el potencial conflicto de interés, cuando se trate de
decisiones que puedan perjudicar a los accicnistas no representados en el Consejo.
Y que cuando el Consejo adopte decisiones significativas o reiteradas scbre las que el consejero hubiera
formulado serias reservas, éste saque las conclusicnes que procedan y, si optara por dimitir, explique las razones

en la carta a que se refiere la recomendacion siguiente.
L4 ; -
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Esta Recomendacién alcanza también al Secretario del Consejo, aunque no tenga la condicién de consejero.
Cumple

34. Que cuando, ya sea por dimisién o por otro motive, un consejero cese en su cargo antes del término de su
mandato, explique las razones en una carta que remitira a todos los miembros del Consejo. Y que, sin perjuicio de
que dicho cese se comunique como hecho relevante, del motivo del cese se dé cuenta en el Inferme Anual de

Gobierno Corporativo.
Ver epigrafe: B.1.5

Cumple

35. Que la politica de retribuciones aprobada por el Consejo se pronuncie como minimo sobre las siguientes
cuestiones:
a} Importe de los componentes fijos, con desglose, en su caso, de las dietas por participacion en el Consejo y
sus Comisiones y una estimacién de |a retribucidn fija anual a la que den origen;
b) Conceptos retributivos de caracter variable, incluyendo, en particular:
i) Clases de consejeros a los que se apliquen, asi come explicacion de la importancia relativa de los
conceptos retributivos variables respecto a los fijos.
i} Criterios de evaluacidn de resultados en los que se base cualquier derecho a una remuneracion
en acciones, opciones sobre acciones o cualquier componente variable;
iii) Parametros fundamentales y fundamento de cualquier sistema de primas anuales (bonus) o de otros
beneficios no satisfechos en efectivo; v
iv) Una estimacion del importe absoluto de las retribuciones variables a las que dara origen el plan
retributive propuesto, en funcion del grado de cumplimiente de las hipétesis u objetivos que tome
como referencia.
¢) Principales caracteristicas de los sistemas de prevision (por ejemplo, pensiones complementarias, seguros de
vida y figuras analogas), con una estimacién de su importe o coste anual equivalente.
d) Condiciones que deberan respetar los contratos de quienes ejerzan funciones de alta direccién como
consejeros ejecutivos, entre las que se incluiran:
i) Duracion;
iy Plazos de preavisoc; y
iii) Cualesquiera otras clausulas relativas a primas de contratacion, asi como indemnizaciones o
blindajes por resolucién anticipada o terminacion de la relacién contractual entre la sociedad y el

consejero ejecutivo.
Ver epigrafe: B.1.15

Cumple

36. Que se circunscriban a los consejeros ejecutivos las remuneracicnes mediante entrega de acciones de la
sociedad o de sociedades del grupo, opciones sobre acciones o instrumentos referenciados al valor de la accion,
retribuciones variables ligadas al rendimiento de ta sociedad o sistemas de prevision.

Esta recomendacion no alcanzara a la entrega de acciones, cuando se condicione a que los consejeros las

mantengan hasta su cese como consejero.
Ver gpigrafes:; A.3 y B.1.3

Cumple

37. Que la remuneracién de los consejeros externos sea la necesaria para retribuir fa dedicacion, cualificacién y
responsabilidad que el cargo exija; pero no tan elevada como para comprometer su independencia.
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Explique
No son aplicables e AMCI Habitat los apartados relativos a las retribuciones de los Consejeros puesto que el cargo no es
retribuido. Se detallaran los importes relativos a las cantidades percibidas por dietas de asistencia a las reuniones del Consejo.

38. Que las remuneraciones relacionadas con los resultados de |a sociedad tomen en cuenta las eventuales
salvedades que consten en el informe del auditor externo y minoren dichos resultados.

No Aplicable

39. Que en caso de retribuciones variables, las politicas retributivas incorporen las cautelas técnicas precisas para
asegurar que tales retribuciones guardan relacion con el desempefio profesional de sus beneficiarios y no derivan
simplemente de la evolucidn general de los mercados o del sector de actividad de la compariia o de otras
circunstancias similares.

No Aplicable

40. Que el Consejo someta a votacién de la Junta General de Accionistas, como punto separado del orden del dia, y
con caracter consultivo, un informe sobre la politica de retribuciones de los consejeros. Y que dicho informe se
ponga a disposicion de los accionistas, ya sea de forma separada o de cualquier otra forma que la sociedad
considere conveniente.
Dicho informe se centrara especialmente en la politica de retribuciones aprobada por el Consejo para el afio ya
en curso, asl como, en su caso, la prevista para los afios futuros. Abordara todas las cuesticnes a que se refiere
la Recomendacién 35, salvo aquellos extremos que puedan suponer la revelacion de informacién comercial
sensible. Harg hincapié en los cambios mas significativos de tales politicas sobre la aplicada durante el ejercicio
pasado al que se refiera la Junta General. Incluira también un resumen global de cémo se aplico la politica de
retribuciones en dicho ejercicio pasado.
Que el Consejo informe, asimismo, del papel desempefiado por la Comisian de Retribuciones en la
elaboracion de la politica de retribuciones y, si hubiera utilizado asesoramiento externo, de la

identidad de los consultores externos que lo hubieran prestado.
Ver epfgrafe: B.1.14

Explique
No son aplicables a AMC| Habitat los apartados relativos a las retribuciones de los Consejeros puesto que el cargo no es
retribuido. Se detallaran los importes relativos a las cantidades percibidas por dietas de asistencia a las reunicnes del Consejo.

41. Que la Memoria detalle las retribuciones individuales de los consejeros durante el ejercicio e incluya:
a) El desglose individualizado de la remuneracién de cada consejero, que incluira, en su caso:

i) Las dietas de asistencia u otras retribuciones fijas como consejero;
i} Laremuneracion adicional como presidente o miembro de alguna comisién del Consejo;
iy Cualquier remuneracién en concepto de participacion en beneficios o primas, y la razdn por la
que se otorgaron;
iv) Las aportaciones a favor del consejero a planes de pensiones de aportacion definida; o el
aumento de derechos consolidados del consejero, cuando se trate de aportaciones a planes de
prestacion definida;
v) Cualesquiera indemnizaciones pactadas o pagadas en caso de terminacién de sus funciones;
vi} Las remuneraciones percibidas como consejero de otras empresas del grupo;
vii) Las retribuciones por el desempefic de funciones de alta direccién de los consejeros ejecutivos;
viii) Cualquier otro congepto retributivo distinto de los anteriores, cualquiera que sea su naturaleza o
la entidad del grupo que lo satisfaga, especialmente cuando tenga la consideracion de operacidn
vinculada o su omisian distorsione la imagen fiel de las remuneraciones totales percibidas paor el

37




consejero.
b) El desglose individualizado de las eventuales entregas a consejeros de acciones, opciones sobre acciones o
cualquier otro instrumento referenciado al valor de la accién, con detalle de:

iy Numero de acciones u opciones concedidas en el afo, y condiciones para su ejercicio;

i} Numero de opciones ejercidas durante el afio, con indicacion del nimerc de acciones afectas y el

precio de ejercicio;

i} Numero de opciones pendientes de ejercitar a final de afio, con indicacién de su precio, fecha y

demas requisitos de ejercicio;

iv) Cualgquier modificacién durante el afio de las condiciones de ejercicio de opciones ya concedidas.
c) Informacion scbre la relacidn, en dicho ejercicio pasado, entre la retribucidén obtenida por los consejeros
ejecutivos y los resultados u otras medidas de rendimiento de la sociedad.

Explique
No son aplicables a AMCI Habitat los apartados relativos a las retribuciones de los Consejeros puesto que el cargo no es
retribuido. Se detallaran los importes relativos a las cantidades percibidas por dietas de asistencia a {as reuniones del Consejo.

42. Que cuando exista Comisién Delegada o Ejecutiva (en adelante, "Comision Delegada"), la estructura de
participacion de las diferentes categorias de consejeros sea similar a fa del propic Consejo vy su secretario sea el del

Consejo.
Ver epigrafes: B.2.1 y B.2.6

No Aplicable

43. Que el Consejo tenga siempre conocimiento de los asuntos tratados y de las decisiones adoptadas por la
Comision Delegada y que todos los miembros del Consejo reciban copia de las actas de las sesiones de la
Comisidén Delegada.

No Aplicable

44. Que el Consejo de Administracién constituya en su seno, ademas del Comité de Auditoria exigido por la Ley del
Mercado de Valores, una Comision, o dos ¢comisiones separadas, de Nombramientos y Retribuciones.
Que las reglas de composicién y funcionamiento del Comité de Auditoria y de la Comisidn o comisiones de
Nombramientos y Retribuciones figuren en el Reglamento del Consejo, & incluyan las siguientes:
a} Que el Consejo designe los miembros de estas Comisiones, teniendo presentes los conocimientos, aptitudes y
experiencia de los consejeros y los cometidos de cada Comisién; delibere sobre sus propuestas e informes; y
ante él hayan de dar cuenta, en el primer pleno del Consejo posterior a sus reuniones, de su actividad y
responder del trabajo realizado;
b} Que dichas Comisiones estén compuestas exclusivamente por consejeros externos, con un minimo de tres. Lo
anterior se entiende sin perjuicio de |a asistencia de consejeros ejecutivos o altos directivos, cuando asi lo
acuerden de forma expresa los miembros de la Comision.
¢) Que sus Presidentes sean consejeros independientes.
d} Que puedan recabar asesoramiento externo, cuando lo consideren necesario para el desempefio de sus
funciones.

e) Que de sus reuniones se levante acta, de la que se remitira copia a todos los miembros del Consejo.
Ver epfgrafes: 5.2.1 y B.2.3

Cumple
45. Que la supervisidn del cumplimiento de los codigos internos de conducta y de las reglas de gobierno corporativo

se atribuya a la Comisién de Auditoria, a la Comision de Nombramientos, o, si existieran de forma separada, a las
de Cumplimiento o Gobierno Corporativo.
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Cumple

46. Que los miembros del Comité de Auditoria, y de forma especial su presidente, se designen teniende en cuenta
sus conocimientos y experiencia en materia de contabilidad, auditoria o gestién de riesgoes.

Cumple

47. Que las sociedades cotizadas dispengan de una funcion de auditoria interna que, bajo la supervision del Comité
de Auditoria, vele por el buen funcionamiento de los sistemas de informacion y control interno.

Cumple

48. Que el responsable de la funcidn de auditoria interna presente al Comité de Auditoria su plan anual de trabajo; le
informe directamente de las incidencias que se presenten en su desarrotlo; y le someta al final de cada ejercicio un
informe de actividades.

Cumple

49. Que la politica de control y gestién de riesgos identifique al menos:
a) Los distintos tipos de riesgo (operativos, tecnolégices, financieros, legales, reputacionales...) a los que se
enfrenta la sociedad, incluyendo entre los financieros o econdmicos, los pasivos contingentes y otros riesgoes
fuera de balance;
b} La fijacion del nivel de riesgo que la sociedad considere aceptable;
¢) Las medidas previstas para mitigar el impacto de los riesgos identificados, en caso de que llegaran a
materializarse;
d) Los sistemas de informacion y control interno que se utilizaran para controlar y gestionar los citados riesgos,

incluidos los pasivos contingentes o riesgos fuera de balance.
Ver epigrafes: D

Cumple

50. Que corresponda al Comité de Auditoria:

1° En relacién con los sistemas de informacién y control interno:
a) Supervisar el procese de elaboracién y |a integridad de la informacian financiera relativa a la
sociedad vy, en su caso, al grupoe, revisando el cumplimiento de los requisitos normativos, la
adecuada delimitacion del perimetro de consolidaciéon y la correcta aplicacion de los criterios
contables.
b) Revisar periédicamente los sistemas de control interno y gestién de riesgoes, para que los
principales riesgos se identifiquen, gestionen y den a conecer adecuadamente.
c) Velar por la independencia y eficacia de la funcion de auditoria interna; proponer la seleccién,
nombramiento, reeleccién y cese del responsable del servicio de auditoria interna; proponer el
presupuesto de ese servicio; recibir informacidn periédica sobre sus actividades; y verificar que la
alta direccion tiene en cuenta las conclusiones y recemendaciones de sus informes.
d) Establecer y supervisar un mecanismo que permita a los empleados comunicar, de forma
cenfidencial y, si se considera apropiado, andnima las irregularidades de potencial trascendencia,
especialmente financieras y contables, que adviertan en el seno de |la empresa.

2° En relacion con el auditor externo:
a} Elevar al Consejo las propuestas de seleccién, nombramiento, reeleccion y sustitucion del auditor
externo, asi come las condiciones de su contratacién.
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b) Recibir regularmente del auditor externo informacion sobre el plan de auditoria y los resultados de

sU ejecucion, y verificar que la alta direccion tiene en cuenta sus recomendaciones.

c) Asegurar fa independencia del auditor externo y, a tal efecto;
i) Que la sociedad comunique como hecho relevante a la CNMV el cambio de auditor y lo
acompafie de una declaracion sobre la eventual existencia de desacuerdos con el auditor
saliente y, si hubieran existido, de su contenido.
i} Que se asegure de que la sociedad y el auditor respetan las normas vigentes sobre
prestacion de servicios distintos a los de auditoria, los limites a la concentracién del negocio
del auditor y, en general, las demas normas establecidas para asegurar la independencia de
los auditores;
ii) Que en caso de renuncia del auditor externo examine las circunstancias que la hubieran
motivado.

d) En el caso de grupos, favorecer que el auditor del grupo asuma la responsabilidad de las

auditorias de las empresas que lo integren.
Ver epigrafes: B.1.35, B.2.2, B.2.3 y D.3

Cumple

51. Que el Comité de Auditcria pueda convocar a cualquier empleado o directivo de la sociedad, e inclusoc disponer
que comparezcan sin presencia de ningln otro directivo.

Cumple

52. Que el Comité de Auditoria informe al Consejo, con cardcter previc a la adopcién por éste de las
correspondientes decisiones, sobre los siguientes asuntos sefalados en la Recomendacién 8:
a) La informacidn financiera que, por su condicién de cotizada, la sociedad deba hacer publica periddicamente.
El Comité debiera asegurarse de gue las cuentas intermedias se formulan con los mismos criterios contables que
las anuales y, a tal fin, considerar la procedencia de una revisién limitada del auditor externo.
b) La creacién o adquisicién de participaciones en entidades de propésito especial o domiciliadas en paises o
territorios que tengan la consideracién de paraisos fiscales, asi como cualesquiera otras transacciones u
cperaciones de naturaleza anéloga que, por su complejidad, pudieran menoscabar la transparencia del grupo.
¢) Las operaciones vinculadas, salve que esa funcién de informe previo haya sido atribuida a otra Comision de

las de supervision y control.
Ver epigrafes: B.2.2 y B.2.3

Cumple

53. Que el Consejo de Administracién procure presentar las cuentas a la Junta General sin reservas ni salvedades
en el informe de auditoria y que, en los supuestos excepcionales en que existan, tanto el Presidente del Comité de
Auditoria como los auditores expliquen con claridad a los accionistas el contenido y alcance de dichas reservas o

salvedades.
Ver epigrafe: B.1.38

Cumple

54. Que la mayoria de los miembros de la Comisién de Nombramientos -0 de Nombramientos y Retribuciones, si

fueran una sola- sean consejeros independientes.
Ver epigrafe: B.2.1
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Explique
Cumple por regla general, excepto cuando las circunstancias no lo permiten.

55. Que correspondan a la Comisién de Nombramientos, ademas de las funcicnes indicadas en las
Recomendaciones precedentes, las siguientes:
a) Evaluar las competencias, conocimientos y experiencia necesarios en el Consejo, definir, en consecuencia,
las funciones y aptlitudes necesarias en los candidatos que deban cubrir cada vacante, y evaluar el tiempo y
dedicacién precisos para que puedan desempefiar bien su cometido,
b} Examinar u organizar, de la forma que se entienda adecuada, la sucesién del Presidente y del primer ejecutivo
y, €n su caso, hacer propuestas al Consejo, para que dicha sucesién se produzca de forma ordenada y bien
planificada.
¢) Informar los nombramientos y ceses de altos directivos que el primer ejecutive proponga al Consejo.
d) Informar al Consejo sobre las cuestiones de diversidad de género sefialadas en la Recomendacion 14 de este
Cédigo.
Ver epigrafe: B.2.3

Cumple

56. Que la Comisién de Nombramientos consulte al Presidente y al primer ejecutivo de la sociedad, especialmente
cuando se trate de materias relativas a los consejercs ejecutivos.
Y que cualquier consejero pueda solicitar de la Comisién de Nombramientos que tome en consideracion, por si
los considerara idoneocs, potenciales candidatos para cubrir vacantes de consejero.

No Aplicable

57. Que corresponda a la Comisidon de Retribuciones, ademas de las funcicnes indicadas en las Recomendaciones
precedentes, |las siguientes:
a) Proponer al Consejo de Administracion:
i) La politica de retribucion de los consejeros y altos directivos;
ii}) La retribucion individual de los consejeros ejecutivos y las demas condiciones de sus contratos.
i) Las condiciones basicas de los contratos de los altos directives.

b) Velar por la observancia de la politica retributiva establecida por la sociedad.
Ver epigrafed: B.1.14 y B.2.3

Cumple

58. Que la Comision de Retribuciones consulte al Presidente y al primer ejecutivo de la sociedad, especialmente
cuando se trate de materias relativas a los consejeros ejecutivos y altos directivos.

Cumple

G - OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

Si considera gue existe algln principio o aspecto relevante relativo a las practicas de gobiernc corporativo aplicado
por su sociedad, que no ha sido abordado por el presente Infoerme, a continuacién, mencione y explique su
contenido.
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Dentro de este apartado podra incluirse cualquier otra informacién, aclaracion o matiz, relacionados con los
anteriores apartados del informe, en la medida en que sean relevantes y no reiterativos.

En concreto, indigue si la scciedad esta sometida a legislacion diferente a la espafiola en materia de gobierno
corporative y, en su caso, incluya aquella informacién que esié obligada a suministrar y sea distinta de la exigida en
el presente informe.

Definicion vinculante de consejero independiente:

Indigue si alguno de los consejeros independientes tiene o ha tenido alguna relacién con la sociedad, sus accionistas
significativos o sus directivos, que de haber sido suficientemente significativa o importanie, habria determinado que el
consejero no pudiera ser ¢considerado como independiente de conformidad con la definicidn recogida en el apartade 5 del
Cédige Unificado de buen gobierno:

NO

Fecha y firma:

Este informe anual de gobierno corporative ha sido aprobado por el Consejo de Administracién de la sociedad, en su
sesion de fecha

13/04/2011

Indigue si ha habido Consejeros que hayan votado en contra o se hayan abstenido en relacién con la aprobacion del
presente Informe.

NO

L

_AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC Sr# Pedro Estefanell Coca Sr. Enric Pérez Mas
~~" | DE LA INDUSTRIA Vocal Vocal
Presidente
Rep. Sr. Sergio Gago Rodriguez
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

A los Accionistas de Amci Habitat, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Amci Habitat, S.A. (la
“Sociedad dominante”) y Sociedades dependientes (el “Grupo”) que comprenden el
balance consolidado al 31 de diciembre de 2010, la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, el estado del resultado global consolidado, el estado de cambios en el
patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria
consolidada correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Como se
indica en la Nota 2 de la memoria consolidada adjunta, los administradores de la
Sociedad dominante son responsables de la formulacidn de las cuentas anuales del
Grupo, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera,
adoptadas por la Unién Europea, y demas disposiciones del marco normativo de
informacion financiera aplicable al Grupo. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinién sobre las citadas cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el
trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espana, que requiere el examen, mediante la realizacién de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales consolidadas y
la evaluacién de si su presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las
estimaciones realizadas estan de acuerdo con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion. Nuestro trabajo no incluyé el examen de las
cuentas anuales de G56 Developments, ODD en la que la Sociedad dominante
participa en un 42%, figurando dicha inversién consolidada por el método de la
participacion (ver Nota 2 de la memoria consolidada adjunta) y a la que se han
concedido créditos que, junto con los intereses devengados, figuran registrados por un
importe neto de 20.331 miles de euros {ver Nota 28 de la memoria consolidada
adjunta), representado dichos activos el 17% sobre el total activo del Grupo. Las
cuentas anuales de G56 Developments, ODD han sido auditadas por otros auditores y
nuestra opinién expresada en este informe sobre las cuentas anuales consolidadas de
Amgci Habitat, S.A. se basa, en lo relativo a G56 Developments, ODD, Unicamente en
el informe de los otros auditores.
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2. En nuestra opinién, basada en nuestra auditoria y en el informe de otros
auditores, las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2010 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la
situacion financiera consolidada de Amci Habitat S.A. y Sociedades dependientes al
31 de diciembre de 2010 asi como de los resultados consolidados de sus operaciones
y, de los flujos de efectivo consolidados correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptadas por la Unién Europea, y demas disposiciones del marco
normativo de informacién financiera que resultan de aplicacion.

3. Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, llamamos la atencién que como
consecuencia, fundamentalmente, del deterioro continuado del sector inmobiliario que
ha afectado al valor de los activos inmobiliarios, al proceso de realizacién de las
existencias en el corto plazo y consecuentemente al nivel de actividad, el Grupo
incurrié en pérdidas en los ejercicios 2008 y 2009, presentando igualmente una
estructura patrimonial y financiera desequilibrada a cierre del ejercicio 2010. Tal y
como se detalla en la Nota 2 de la memoria consolidad adjunta, durante el gjercicio
2010 la Sociedad dominante y determinadas Sociedades dependientes han llevado a
cabo un proceso de renegociacidn de la deuda bancaria, acordando como resultado
del mismo un periodo de dos afos de carencia en relacion al pago de intereses y
devolucion del principal con las entidades financieras. Asi mismo, con fecha 15 de
junio de 2010, la Junta General de Accionistas de la Sociedad dominante acordd, al
objeto de reequilibrar su situacion patrimonial, reducir el capital social de la misma en
15.655 miles de euros y efectuar una ampliacién de capital con prima de emisién en
dos fases por un importe total de 19.009 miles de euros, de las que a 31 de diciembre
de 2010 se habia suscrito la primera de ellas mediante la capitalizacién de un
préstamo participative concedido por la Agrupacio Mutua del Comerg i de Ja Industria
M.S.R.P.F por un importe de 13.394 miles de euros. Dicha reduccion y posterior
ampliacién de capital con prima de emisidén se encuentran en proceso de inscripcion
en el correspondiente Registro Mercantil a la fecha de formulacidn de las cuentas
anuales consolidadas por lo que, en cumplimiento de lo establecido en la normativa
vigente, no figuran registrados como tales (ver Notas 2 y 14 de la memoria
consolidada adjunta). Por otra parte, la Sociedad dominante tiene concedidos
préstamos y avales a determinadas sociedades asociadas (ver Nota 28), las cuales
también se han visto inmersas en un proceso de renegociaciéon de deuda con
entidades financieras y presentan a 31 de diciembre de 2010 una situacion patrimonial
desequilibrada.

Todo ello es indicativo de una incertidumbre sobre la capacidad del Grupo para
continuar su actividad y realizar sus activos, entre los que se incluyen las inversiones y
los saldos relacionados con sociedades asociadas, y liquidar sus pasivos por l0s
importes y segun la clasificacion con que figuran en las cuentas anuales consolidadas
adjuntas, que han sido preparadas asumiendo que tal actividad continuara.
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4, El informe de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2010 contiene las
explicaciones que los administradores de Amci Habitat, S.A. consideran oportunas
sobre la situacion del Grupo, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no
forma parte integrante de las cuentas anuales consclidadas. Hemos verificado que la
informacidn contable que contiene el citado informe de gestién consclidado concuerda
con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010. Nuestro trabajo como
auditores se limita a |a verificacidn del informe de gestién consolidado con el alcance
mencicnado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de
la obtenida a partir de los registros contables de Amci Habitat, S.A. y sociedades

dependientes.
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AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES (GRUPO
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AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance consolidado al 31 de diciembre de 2010
(Miles de Euros)

ACTIVO Nota 31/12/2010 31/12/2009
ACTIVOS NO CORRIENTES 27.940 8.985
Activos Intangibles 6 - 7
Inmovilizaciones materiales 7 220 232
Inversiones inmobiliarias 8 4,353 4.454
Inversiones contabilizadas por el método de la participacién g 1.276 1.583
Inversiones Financisras no Corrientes 10 20.336 735
Activos por Impuestos Diferidos 19 1.755 1.974
ACTIVOS CORRIENTES 91.298 128.811
Existencias 12 86.145 106.090
Deudores Comerciales y otras Cuentas a Cobrar 10 3.319 4.212
Clientes por ventas y prestacionss de servicios 3.756 4.005
Clientss empresas asociadas y vinculadas 28 13 13
Deudores varios 16 46
Activos por Impuestos Corrisntes 174 587
Otros créditos con Administraciones Publicas 1.627 1.982
Deterioros (2.267) (2.422)
Oftros activos corrientes - 1
Inversiones financieras Corrientes 10 1.048 18.4T1
Efectivo y equivalentes al efectivo 13 785 38
Periodificaciones de activo 1 -
TOTAL ACTIVO 119.238 137.796

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 7 a 88 son parte integrante de estas cuentas anuales
consolidadas
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ANMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance consolidado al 31 de diciembre de 2010
(Miles de Euros)

PASIVO Nota 322010 3111242009
PATRIMONIO NETO {13.105) (14.272)
Capital social 14 16.773 16.773
Acclones propias 14 {332) {332}
Prima de emision 14 - 15.098
Reservas de la Sociedad dominante 15 {447) a7z
Reservas en sociedades consolidadas (30.513) (14.657)
Beneficios/Pérdidas atribuibles a la Sociedad dominante 16 862 (31.545)
Intereses minoritarios 552 19
PASIVO NO CORRIENTE 13,912 21.946
Pasivos Financieros no corrientes 18 1.621 13.954
Instrumentos Financieros Detivados 1" - 143
Deudas con empresas asociadas y vinculadas 18/28 10.339 4675
Pasivo por Impuestos diferidos 19 1.952 3174
PASIVO CORRIENTE 118.431 130,122
Pasivos financieros corrientes 17118 81.113 84.238
Deudas con empresas asociadas y vinculadas 18/28 29.799 41.466
Acreedores comerciales 17 5.404 1.221
Otras deudas no comerciales 17 2115 3.197
Pasivos por Impuestos Cotrientes 267 -
Ctras deudas 1.848 3.197
TOTAL PASIVO 119.238 137.796

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 7 a 88 son parte integrante de estas cuentas anuales
consolidadas
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Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada al 31 de diciembre de 2010

AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(Miles de Euros)

Ejercicio finalizado a 31 de

diciembre
Nota 2010 2009

Ingresos ordinarios 20 12.199 6.351
Aumento/Disminucion de existencias de productos terminados y en curso (2.524) 6.639
TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION 9.675 12.9%0
Aprovisionamientos (8.238) (10.325}
Gastos de personal 22 (358} 661)
Variacién de las provisiones de trafico 10/ 21 - (2.422)
Gastos por deterioro 8/12 (1.301) {9.520)
Resultados por engjenaciones y otras - 245
Otros gastos de explotacién 21 {2.780) {4.900)

- Servicios Exteriores (1.911) {2.478)

- Variacidn de provisiones por operaciones comerciales (869) {2.422)
Otros resultados 21 2.059 (128)
Dotacicnes para amortizaciones de inmovilizado 6/7/8 (109) {168}
Resultados por ventas de participaciones en empresas del grupo y ascciadas 23 393 (9.985)
TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION {10.332) {35.442)
RESULTADO DE EXPLOTACION {657) (22.452)
Ingresos financieros 7.110 1.380
Gastos financieros {5.223) {(6.134)
Resultado financiero neto 24 1.887 {4.754)
Resultado de sociedades por el método de la participacién 603 {6.178)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.833 (33.384)
Impuesto sobre Sociedades 25 (438) 1.342
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO 1.395 (32.042)
Atribuible a:
- Accicnistas de la Sociedad dominante 862 {31.545)
- Intereses minoritarios 533 {497}
Resultados por accidn atribuibles a los accionistas de la
Sociedad dominante (euros por accién) 26 0,15 {571}
- Basicas 26 0,15 {5,71)
- Diluidas 26 0,15 {5,71)

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 7 a 88 son parte integrante de estas cuentas anuales

consolidadas




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado del resultado global consolidado al 31 de diciembre de 2010

(Miles de Euros)

Resultado neto del ejercicio

Otro resultado global:

Efecto impositivo

Otro resultado global neto de impuestos
Resultado global total del afio
Atribuibles a:

-Propietarios de la dominante
-Intereses minoritarios

Resultado global total del afio

Ejerciclio finalizado a 31 de
diciembre
Nota 2010 2009
1.395 (32.042)
1.395 (32.042)
862 (31.545)
533 (487)
1.395 (32.042)

Las notas adjuntas incluidas en Jas paginas 7 a 88 son parte integrante

consolidadas

3%

de estas cuentas anuales



AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado al 31 de diciembre de 2010

(Miles de Euros)

Reservas Beneficios
dsla Reservas en Pérdidas
Capital Acclones Primade Socledad Sociedades afribuibles ala
Soclal Proplas  emisién dominante consolldadas Socledad Intereses Total
{Nota 14}  (Nota 14) (Nota 14}  (Nota 15} {Nota 15) Dominante Minoritarios  Patrimonio

Saldos al 31 de diciembre de
2008 16.773 (173} 15.098 779 {6.801) (7.513) 516 18.879
Resultado global para el
ejerciclo 2009 - - - - - (31.545) {497) (32.042)
Aplicacion de resultado - - (407) (7.108) 7.513 - -
Variaciones en el perimetro - - - - (750) - {750)
Acciones propias - (159) - - - {159}
Saldos al 21 de diciembre de
2009 16.773 {332) 15.098 ar2 (14.857) {31.545) 19 (14.272)
Saldos al 31 de diclembre de
2009 16.773 (332) 15.098 372 {14.657) (31.545) 19 (14.272)
Resultado global para el

_gjercicio 2010 - - - - 862 533 1.395
Aplicacion de resultado - - - (15.527) (18.018) 31.545 - -
Otras variaciones en &l
patrimonio neto (Nota 14) - - (15.098) 15.098 (228) - - {228)
Vanaciones en el perfmetro - - (380) 390 - - -
Acciones propias - - - - - -
Saldos al 31 de diciembre de
2010 18.773 (332) - (447) (30.513) 862 552 (13.10%5)

Las notas adjuntas incluidas en

consolidadas

las péginas 7 a 88 son parte integrante de

estas cuentas anuales



AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado consolidado de flujos de efectivo al 31 de diciembre de 2010
(Miles de Euros)

[ NOTA | 2010 2009
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del sjercicio antes de impuestos 1.833 {33.384)
2, Ajustes del resuitado (2.060) 27.378
a) Amontizacién del inmovilizado (+) 6,7.8 109 168
b} Correcciones valorativas por deterioro 812 1.301 9.520
¢) Variacidn de provisionas (+/-} 21 869 2.422
d) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado {+/-) - {245)
¢) Resultados por bajas y enajenaciones de participaciones 23 (393) 9.985
f) Ingresos financieros (-} 24 {6.795) (1.380)
g) Gastos financieros (+) 24 5.223 6.134
h) Variacién de valor razonable de instrumentos financieros 24 (315) 646
iy Otros ingresos y gastos 21 (2.059) 128
3. Cambios en el capital corriente 2.406 (5.161)
a) Existencias {+/-} 2.700 (2.115)
b} Deudores y otras cuentas para cobrar {(+/-) 893 (1.690)
¢) Inversiones financieras (+/-} 178 1.162
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) (643) (3.718)
@) Otros pasivos comientes (+/-) {722) 1.200
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion {1.606) (3.908)
a} Pagos por intereses (-) {1.250) {3.702)
b} Cobros de intereses {+) a2 -
¢) Cobros {pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) - -
d) Otros pagos (cobros) (+/-} (438) {206)
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1+2+3+4) 573 (15.075)
B) FLUJOS DE EFCTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones {-) (504) {9)
a) Empresas asociadas y vinculadas (504) -
b) Inmovilizado intangible - -
¢} Inmovilizado material - -
d) Inversiones inmobiliaries - (9)
&) Otros activos financieros - -
7.Cobros por desinversiones (+) 1 144
a) Empresas asociadas y vinculadas - (206)
b} Inmovilizado intangible y material 1 (6)
¢) Inversiones Inmobiliarias - -
dj Otros activos financieros - 356
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (8+7) {503) 135
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio - {159)
a) Adquisicion de instrumentos de patrimenio propio - (159)
b) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio - -
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 677 12.755
a) Emision 6.970 13.195
1. Deudas con entidades de crédito {(+) 913 9.090
2. Deudas con emprasas asociadas y vinculadas {+) 6.057 4,105
b) Devolucién y amortizacion de (6.293) (440)
1. Deudas con entidades de crédito {-) {(577) (293)
2. Deudas con empresas asociadas y vinculadas (-} - -
3. Otras deudas (-} (5.7186) (147)
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de
patrimonio B )
a) Dividendos - -
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9+10+11) 677 12.596
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio - -
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 747 (2.344)
(5+8+12+D) :
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 13 38 2.382
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 13 785 38

Las notas adjuntas y los anexos incluidos en las paginas 7 a 88 son parte integrante de estas Cuentas
Anuales Consolidadas.
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AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010
(Expresada en miles de euros)

1. Informacién general

Amci Habitat, S.A. (En adelante la Sociedad dominante) fue constituida en Barcelona el 14
de enero de 1993, bajo la denominacién de Cartergrup BJP, S.A. En fecha 30 de junio de
2005, cambié dicha denominacién a AMCI Promocié y Habitatge, S.A. por acuerdo de la
Junta General de la compafiia, elevado a publico mediante escritura otorgada el 18 de julio
de 2005 ante el Notario de Barcelona Don Tomas Giménez Duart. Posteriormente, por
acuerdo de la Junta General de la comparia de fecha 27 de junio de 2007, elevado a
publico mediante escritura otorgada el 13 de julio de 2007 ante el Notario de Barcelona
Dofia Almudena Santiago Charlan, cambié dicha denominacién por la actual. Su domicilio
actual se encuentra en la Avda. Gran Via de les Corts Catalanes, 619, Atico 1%, de
Barcelona (Espafia). La Sociedad Dominante se rige por sus estatutos sociales y por la
vigente Ley de Sociedades de Capital.

La Sociedad Dominante es una sociedad inmobiliaria que al cierre del gjercicio 2010 cuenta
con un grupo (en adelante, el Grupo), formado por nueve sociedades: Amci Habitat, S.A.,
Sociedad Dominante, cinco sociedades dependientes y tres asociadas.

En el Anexo | a estas notas se desglosan los datos de identificacion de las sociedades
dependientes incluidas en el perimetro de consolidacién por el método de integracién global.

En el Anexo Il a estas notas se desglosan los datos de identificacion de las entidades
asociadas incluidas en el perimetro de consolidacién por el método de la participacion.

Amci Habitat, S.A. y sus dependientes (juntas el Grupo), son sociedades cuyo objeto social
hasta el ejercicio 2005 lo constituia la promocién, constitucién, adquisicién, compra,
permuta, venta, inversién, explotacion, gestidon y administracion de sociedades dedicadas a
al explotacion yfo gestidn de centros médicos hospitalarios, equipamientos sanitarios, socio-
sanitarios y sociales, asi como cualquier otra actividad relacionada con el mencionado
objeto social. Dicho objeto social fue modificado en fecha 18 de julio de 2005 por el actual,
que comprende la realizacion de la actividad inmobiliaria, la adquisicion, urbanizacion,
edificacion, venta, explotacién, gestidn y administracion de inmuebles, asi como la
formulacién de todo tipo de proyectos y estudios de investigacion y desarrollo, rentabilidad y
asesoramiento en lo referente al objeto social, todo ello por cuenta propia o ajena, asi como
la adquisicion, tenencia administracién, enajenacién de toda clase de titulos, valores
mobiliarios, activos financieros, derechos, cuotas o participaciones en empresas individuales
0 sociales, todo ello por cuenta propia, excluyendo la intermediacién y dejando a salvo la
legislacién propia del Mercado de Valores y de las Instituciones de Inversién Colectiva.

Desde el 30 de diciembre de 2005 |as acciones de la Sociedad dominante estan admitidas a
cotizacién en el segundo mercado de la Bolsa de Barcelona. Desde el 19 de abril de 2010 la
Sociedad dominante se encuentra suspendida de cotizacidén (la cotizacién al 31 de
diciembre de 2009 era de 5,20 euros).




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010
(Expresada en miles de euros)

Por ofra parte, el Grupo Amci Habitat, S.A. forma a su vez parte del Grupo Agrupacié Mutua,
cuya sociedad dominante es Agrupacié Mutua del Comerg i de la Inddstria M.S.R.P.F. cuyo
domicilio social estd en la Gran Via de les Corts Catalanes, nimero 621, de Barcelona,
Espafia, que es una empresa sometida a la legislacion espafiola, que posee directa e
indirectamente mas del 70% del capital de |a Sociedad dominante, y que consolida las
cuentas de Amci Habitat, S.A. mediante el método de integracién global. Como
consecuencia de la inspeccién llevada a cabo a la entidad matriz por parte de la Direccion
General de Seguros y Fondos de Pensiones, con fecha 15 de octubre de 2009 se dictd
disposicion resolutiva de adopcién de medidas de control especial al estar incursa dicha
entidad en las situaciones previstas en el articulo 39.1 apartados a), b), ¢) y d) del Real
Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Ordenacion y Supervision de los Seguros Privados. Entre las medidas adoptadas,
la Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones, de conformidad con el articulo
39.2 apartado d) del referido Real Decreto, sustituyé provisionalmente los Organos de
Administracion de la entidad matriz, nombrando el propio Organismo Regulador dos
Administradores provisionales solidarios. Asimismo, con fecha 24 de noviembre de 2009 se
nombraron por cooptacion los Sres. Gali, Gago y Boixasa como Administradores de la
Sociedad, en cuyo momento comenzaron el analisis de las distintas operaciones realizadas
por el Grupo Amci Habitat, S.A. al objeto de poder presentar unas cuentas anuales del
ejercicio 2009 que reflejaran la imagen fiel de la situaciéon de la Sociedad y su Grupo y que a
su vez facilitaran la toma de decisiones y medidas para garantizar su continuidad futura. Asi
mismo, tal y como se indica en la Nota 33 “Hechos posteriores al cierre" de esta memoria, el
3 de febrero de 2011 se aprobd la renuncia del cargo de consejero a Don Jacint Boixasa
Solagran y se nombré nuevo consejero a Don Pedro Estefanell Coca. Ademas, el presidente
del Consejo de Administracion y del Comité de Auditoria, y representante del accionista
Agrupacié Mutua del Comerg i de la industria, Don Pere Gali Kelonen, present6 su renuncia
a los cargos que ostenta en la Sociedad, figurando los nuevos nombramientos en la Nota 33
de la presente memoria.

A efectos de la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, se entiende que existe un
grupo cuando la dominante tiene una o mas entidades dependientes, siendo éstas aquellas
sobre las que la dominante tiene el control, bien de forma directa o indirecta. Los principios
aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas del Grupo, asi como el
perimetro de consolidacion se detallan en la Nota 2.3.

Estas Cuentas Anuales Consolidadas han sido formuladas por el Consejo de Administracion
y se encuentran pendientes de aprobacion por la Junta General de Accionistas. No se prevé
que se incluyan modificaciones a las mismas.

Cambios en el perimetro de consolidacion 2010

Durante el ejercicio 2010 se han producido los siguientes cambios en el perimetro de
consolidacion:

T




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010
(Expresada en miles de euros)

Salidas del perimetro

Con fecha 4 de marzo de 2010 se ha procedido a la venta del 100% de las
participaciones sociales de la Sociedad Ockeibo Construmat, S.L.U de las cuales Amci
Hahitat, S.A era el propietario. El precio de venta de las participaciones sociales
ascendio a 1 euro. Como resultado de dicha venta y de los costes asociados a la
misma se ha producido un beneficio de 393 miles de euros que se ha reconocido en el
epigrafe de Resultados por ventas de participaciones en empresas del grupo y
asociadas de la cuenta de Pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2010 (Nota
23).

® Incorporaciones al perimetro

Durante el ejercicio la sociedad dominante ha realizado la adquisicidon de un 22%
adicional de la participacién en la sociedad dependiente Desarrollos Helios, S.L por el
precio de 1 euro, alcanzando asi el 90% de participacion en dicha sociedad al cierre
del ejercicio 2010. Esta adquisicién no ha generado ningun tipo de fondo de comercio
para el Grupo.

Cambios en el perimetro de consolidacién 2009

Durante el ejercicioc 2009 se produjeron los siguientes cambios en el perimetro de
consolidacién:

® Salidas del perimetro

- En mayo de 2009 se efectud la capitalizacién de un préstamo concedido por la

Sociedad dominante a su participada Promo-llar Medicién y Construccion Inmobiliaria,
S.A., por un importe de 5.117 miles de euros que supuso un aumento en la
participacién en esta sociedad por dicho importe. Posteriormente, se procedi6é a la
venta de |a totalidad de la participacion en dicha sociedad por importe de 1 euro a un
tercero. Como resultado de dicha venta y de los costes asociados a la misma se
produjo una pérdida de 5.203 miles de euros que se reconocié en el epigrafe de
Resultados por ventas de participaciones en empresas del grupo y asociadas de la
cuenta de Pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio (Nota 23).

La Sociedad dominante mantenia un préstamo a cobrar con la participada Inmobiliaria
Social de la Agrupacié Mdtua, S.L. (ISAM) por importe de 6.449 miles de euros. En
Julio de 2009 se firmé entre las partes la cancelacion de dicha deuda mediante la
dacion en pago de 2 fincas propiedad de ISAM a favor de Amci Habitat, S.A., a las que
se les otorgd un valor razonable de 8.963 miles de euros. Esta operacion recibié el
tratamiento contable de permuta de caracter comercial, valorandose al valor razonable
del activo entregado. Sobre dichas fincas existia una garantia hipotecaria de unos
préstamos por un importe total de 3.948 miles de euros que fueron traspasados al
balance de Amci Habitat, S.A. El Impuesto sobre el Valor Afladido devengado en dicha
operacién por importe de 1.434 miles de euros fue compensado por el vendedor como
parte del precio de la operacion. La valoracién de las fincas adquiridas mediante
dacioén en pago, generd una pérdida de 4.067 miles de euros que fueron registrados
en el epigrafe de Resultados por ventas de participaciones en empresas del grupo y

_ asociadas de la cuenta de Pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2009 (Nota
23).
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AMCI| HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010
(Expresada en miles de euros)

Adicionalmente, en julio de 2009 se realizé la venta de la participacién en la sociedad
ISAM a un tercero ajeno al Grupo por un importe de 1 euro. Dicha operacidén genero
unas pérdidas de 660 miles de euros que se reconocieron en el epigrafe de
Resultados por ventas de participaciones en empresas del grupo y asociadas de la
cuenta de Pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2009 (Nota 23).

Incorporaciones al perimetro

- En noviembre de 2009 Amci Habitat, S.A. adquirié el 20% restante de su participacion
en su sociedad dependiente Asone, S.L. titular del proyecto de vivienda vacacional en
La Manga del Mar Menor, de forma que en ese momento la sociedad dominante paso
a poseer el 100% de su capital. Esta adquisicion fue importante por cuanto es la Unica
sociedad del Grupo que genera liquidez de forma recurrente. Esta adquisicién no
generd ningun tipo de fondo de comercio para el Grupo.

- La sociedad dependiente Ockeibo Construmat, S.L. estaba participada indirectamente
por el Grupo Amci Habitat S.A. en el ejercicio 2008 a través de la sociedad Promo-Llar
Medicién y Construccion Inmobiliaria, S.A. Durante el ejercicio 2009 se adquirié dicha
participacion por la Sociedad dominante por el precio de 1 euro, pasando a disponerse
del 100% de la misma tras la venta de Promo-Llar Medicidn y Construccién
Inmobiliaria, 8.A. indicada anteriormente.

- Durante el ejercicio 2009 se produjo igualmente la ampliacion de la participacion en
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. que pasd del 45% al 50%, sin que este
incremento de participacion conllevara desembolso econémico alguno ni tampoco la
adquisicion de control de esta sociedad asociada.

Modificaciones en el método de consolidacién

No se han producido medificaciones en el método de consolidaciéon durante los ejercicios
2010 ni 2009.

2. Resumen de las principales politicas contables

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en |la preparacion
de estas cuentas anuales consolidadas. Estas politicas se han aplicado de manera uniforme
para todos los afios presentados, salvo que se indique lo contrario.

2.1 Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas

a) Bases de presentacion

Normas Intemacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea
(NIIF-UE), las interpretaciones CINIIF y la legislacion mercantil aplicable a las
entidades que preparan informacién conforme a las NIIF-UE. Las cuentas anuales
consolidadas se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histérico, aunque
modificado por la revalorizacién de activos y pasivos financieros (incluidos derivados)
a valor razonable con cambios en resultados.

) ‘J‘ Las cuentas anuales consolidadas del Grupo se han preparado de acuerdo con las
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b)

AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010
(Expresada en miles de euros)

La preparacion de las cuentas anuales consolidadas conformes con las NIIF-UE exige
el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la direccién que
ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables del Grupo. En la Nota 4
se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas
donde las hipétesis y estimaciones son significativas para las cuentas anuales
consolidadas.

Empresa en funcionamiento

Las presentes Cuentas Anuales Consolidadas han sido formuladas asumiendo el
principio de empresa en funcionamiento, es decir, asumiendo que la actividad de la
Sociedad dominante y sus dependientes continuara. No obstante, existen algunas
circunstancias que dificultan la capacidad del Grupo para seguir aplicando el principio
de empresa en funcionamiento, siendo compensadas por otras circunstancias que
mitigan las dificultades originadas por aquellas. A continuaciéon se enumeran ambos
tipos de circunstancias o factores:

Factores causantes de duda:

1. Lasituacién general actual en el sector inmobiliario: El momento que atraviesa el
sector actualmente es poco favorable y se caracteriza por una caida
generalizada en la demanda y el precio que se aprecia desde el gjercicio 2008
fruto, entre otras, de la crisis financiera internacional, que ha llevado a una
situacién de aumento de prima en los tipos de interés, dificultad de acceso a la
financiacién, exceso de capacidad del sector, competencia agresiva, y caida del
mercado hipotecario entre otros factores.

2. Las pérdidas procedentes de ejercicios anteriores obtenidas por la Sociedad
dominante y determinadas sociedades dependientes que situan a la Sociedad
dominante y a determinadas dependientes en el supuesto contemplado en el
articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital que establece que, cuando las
pérdidas dejen reducido el patrimonio a una cantidad inferior a la mitad del
capital social, la Sociedad debe restablecer el equilibrio patrimonial o disolverse.

Sin embargo, y segun se expone seguidamente, existe no ya un factor mitigante, sino
un auténtico hecho consumado que deja sin valor y efecto la situacién que facialmente
y en teoria podria enmarcarse o catalogarse en el supuesto d} del precepto
mencionado.
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AMCI| HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010
(Expresada en miles de euros)

Ello ha de entenderse asi, por cuanto la sociedad dominante, con anterioridad a la
formuiacién de las adjuntas cuentas anuales consolidadas, ha escriturado en sustancia
y en forma el primer tramo del primer aumento de capital que se acordé en la Junta
General de Accionistas celebrada el 15 de junio de 2010 (aportacién de un préstamo
participativo por parte del accionistas mayoritario — La Agrupacién Mutua- por un
importe de mas de 13.3894 miles de euros); de tal manera que dicho aumento de
capital y a los efectos que el mismo pueda causar en el patrimonio de la Compania y
por tanto en el reflejo de su imagen fiel, es irreversible e irrevocable (entre otras
cuestiones por tener su origen en una autorizacion de la Direccién General de Seguros
y Fondos de Pensiones, a peticién de la propia Agrupacion Mutua) y sometido su
registro contable exclusivamente para el mero cumplimiento formal y temporal de la
inscripcién en el Registro Mercantil.

Factores que mitigan la duda:

- La situacidén especial en que se encuentra la matriz udltima del Grupo, la
Agrupacié Mutua del Comerg i de la IndUstria M.S.R.P.F. cuya intervencién por
parte de la Direccién General de Seguros se produjo en el mes de octubre de
2009 con el objetivo de reorganizar la inversiones realizadas en el sector
inmobiliario y reducir la dependencia en este sector para, de esta manera, tratar
de recuperar la financiaciéon concedida a la sociedad y sus dependientes.

- Por acuerdo tomado en la sesiéon del Consejo de Administracion del 24 de
noviembre de 2009 de la Sociedad dominante, informado en la Junta General de
Accionistas celebrada el 29 de diciembre de 2009 se presentd la propuesta a
entidades financieras acreedoras del Grupo para alcanzar una solucién global y
adaptar los compromisos financieros a la situacién actual del mercado y de la
propia sociedad. Durante los meses de junio y septiembre de 2010 se ha llevado
a cabo la mencionada refinanciacidén, alargando el vencimiento de sus préstamos
con el fin de solventar los problemas de liquidez a corto plazo existentes.
Asimismo, los acuerdos con las entidades financieras han supuesto la carencia
en el pago del principal e intereses por un periodo de 2 afios, posponiendo el
accionista principal su rango hipotecario sobre diversas fincas a favor de las
entidades Caja Castilla la Mancha y Caja de Ahorros del Mediterraneo.

- Dentro del Acuerdo de Refinanciacidén con las entidades financieras, la Sociedad
dominante y la sociedad dependiente Goéndolas Resort, S.L. han procedido
igualmente a transmitir respectivamente al Banco Santander, S.A. un solar en
Granada destinado a la promocién de viviendas de proteccidn oficial la primera y
un terreno denominando J2 en Murcia la segunda.

- El Consejo de Administraciéon de la sociedad dominante Amci Habitat, S.A., en
su sesién del dia 19 de mayo de 2010, adoptd por unanimidad, entre otros, el
acuerdo de amortizar parcialmente de forma anticipada el importe del préstamo
ordinario concedido por la entidad Agrupacié Muatua del Comerg i de la Industria
M.S.R.P.F. con el objeto de que el mismo fuera capitalizado parcialmente en la
Junta General de Accionistas que Amci Habitat, S.A. celebrd en el mes de junio
de 2010, con la finalidad de solucionar la actual situacién de insolvencia en que
se encuentra la Sociedad.
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AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010
(Expresada en miles de euros)

En este sentido, tal y como se menciona detalladamente en la Nota 14, (ver
asimismo la Nota 18 de esta memoria), se aprobd una reduccién y posteriores
ampliaciones de capital de la sociedad dominante para restablecer el equilibrio
patrimonial.

A 31 de diciembre de 2010 se habia procedido a escriturar notarialmente la
indicada reduccion de capital y el primer aumento de capital y prima de emision
importes de 15.665 miles de euros y 13.394 miles euros, respectivamente,
estando sujetos ambas operaciones a los tramites formales y administrativos de
inscripcién en los Registro publicos, por lo que no ha sido objeto de registro
contable en las presentes cuentas anuales consolidadas.

Es de destacar de los acuerdos adoptados respecto de tales aumentos de capital
en la Junta General de Accionistas de 15 de junio del 2010 que la sociedad
dominante en cualquier caso, y sin perjuicio de los tramites formales que se
estan llevando a cabo, tiene comprometido con caracter irrevocable la cifra
maxima de 19.009 miles de euros lo cual viene a materializar el plan establecido
por el Consejo de Administracion para el ejercicio 2010 de resolver la situacién
patrimonial de insolvencia generada en ejercicios anteriores.

Sin perjuicio de o que se menciona a continuacion la situacién de insolvencia —
en lo sustancial- se encuentra superada y sélo pendiente, como ya se ha
indicado, de los tramites administrativos y formales correspondientes.

No obstante lo anterior y tal como se ha adelantado al inicio de este apartado,
contablemente y en aplicacion estricta de la normativa contable espariola vigente
los aumentos de capital acordados en Junta General, suscritos, desembolsados
y escriturados no tienen la consideracion contable de capital hasta la inscripcién
efectiva en el Registro Mercantil. Ademas y en este caso concreto, se ha
entendido que la partida de los 13.394 miles de euros tiene la consideracion de
crédito ordinario, si bien por la aplicacién del RD Ley 7/1996, deberia tener la
consideracién de fondos propios a los efectos liquidativos.

En consecuencia los administradores de la sociedad dominante Amci Habitat
S.A. a los efectos de cumplir estrictamente y bajo la interpretacion ortodoxa y
conservadora han reflejado en el Balance de situacién consolidado cerrado al 31
de diciembre de 2010 que el materializado e irrevocable aumento de Capital y de
prima de emisiéon por la indicada cifra de 13.394 miles de euros tenga la
consideracién de pasivo corriente (y no de Capital y Prima), constituyéndose asi
una mera situacioén transitoria de financiacion; y dejando constancia a todos los
efectos que la situacion contable derivada de dicho registro (situacién del articulo
363 del TR de la Ley de Sociedades de Capital) no es material y sélo es un
reflejo transitorio dado que cumplido el formalismo de registro, no ya solo del
aumento de capital y de prima de emisiéon de 13.394 miles de euros sino del
subsiguiente aumento de 5.616 miles de euros (hasta la cifra total de 19.009
miles de euros) ambos asegurados a la fecha.

Cumplido lo indicado la sociedad dominante no se encontrara en la situacién
contable de insolvencia establecida en el anteriormente articulo 363 de la Ley de
Sociedades de Capital.
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- Por ultimo, en la misma Junta General del 15 de junio de 2010 se aprobd
compensar parte de las pérdidas de ejercicios anteriores de la sociedad dominante
con cargo a la totalidad de prima de emisién de la compaiiia por importe de 15.098
miles de euros, quedando tras este acuerdo cifradas |las pérdidas de la sociedad
dominante acumuladas en la cantidad de 28.901 miles de euros, habiendo sido
registrado contablemente este hecho en las presentes cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2010.

En la Nota 14 relativa a Capital (fondos propios) se refleja el movimiento contable
de la ampiiacidon y la posterior retrocesion efectuada a consecuencia de no
haberse completado la inscripcién en el Registro Mercantil de las operaciones
llevadas a cabo sobre el Capital Social de la sociedad dominante, y en
cumplimiento legal de lo establecido en el Plan General Contable al respecto.

- Adicionalmente, el Plan de Negocio elaborado por la Direccién de la Sociedad
dominante contempla las acciones siguientes:

o Potenciacidn de las acciones y gestiones encaminadas a obtener
rentabilidad del area de negocio del segmento de los alquileres, tanto por
parte de la sociedad matriz como de sus sociedades participadas. En este
sentido se ha elaborado un plan especifico que en sintesis supone obtener
liquidez a corto plazo y resultados econémicos positivos en 2012 y 2013.

0 En paralelo, obtener de su accionista mayoritario de referencia la gestion de
activos inmobiliarios para su rentabilidad mediante contratos de gestion o en
negocio en participacién, incorporando activos operativos de la Agrupacion
Mutua.

o Firma de contratos con terceros para el desarrollo de alquileres de viviendas
en sociedades participadas.

o Puesta en marcha de un pian de mejoras en el sector de la vivienda
protegida mediante acuerdos puntuales con entidades financieras

Correccion de errores

Como consecuencia de la intervencidn por parte de la Direccidon General de Seguros
del principal accionista de la sociedad dominante, la Agrupacié Mutua del Comerg i de
la Industria M.S.R.P.F., fueron nombrados por cooptacién con fecha 24 de noviembre
de 2009 nuevos administradores de la Sociedad Dominante del Grupo con el objetivo
de llevar a cabo un exhaustivo control de las inversiones inmobiliarias y una mejora del
control interno del Grupo. Como consecuencia del proceso de analisis efectuado, se
pusieron de manifiesto determinadas correcciones en las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2008 cuyo detalle comparativo se incluyé en las cuentas
anuales formuladas por los Administradores de del Grupo para el gjercicio terminado al
31 de diciembre de 2009.
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Durante el ejercicio 2010 no se han producido correcciones de errores que afecten a las
cuentas anuales consolidadas del gjercicio precedente.

2.2 Adopcién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

La nomativa internacional mencionada en esta nota se refiere exclusivamente a la aplicable
en el ambito contable del Grupo.

(a) Normas, modificaciones e interpretaciones con fecha de entrada en vigor para los
¢jercicios comenzados a partir de 1 de enero de 2010.

El grupo ha adoptado, desde el 1 de enero de 2010, las NIIF nuevas y modificaciones a las
NIIF que se indican a continuacién:

NIIF 3 (revisada), “Combinaciones de negocios”

Esta norma es de aplicacién obligatoria, con caracter prospectivo, para todas las
combinaciones de negocios cuya fecha de adquisicion sea posterior a la fecha del primer
gjercicio comenzado después del 1 de julio de 2009. En todo caso, la aplicacién
anticipada de la NIIF 3 requiere que se aplique la NIC 27 (revisada en 2008) y las
modificaciones de la NIIF 5 incorporadas como consecuencia del proyecto de mejoras de
2008 desde la misma fecha.

La norma revisada mantiene el metodo de adquisicién a las combinaciones de negocio,
si bien introduce cambios importantes en comparacién con la NIIF 3 anterior. Por
ejemplo, todos los pagos para la adquisicién de un negocio se reconocen a su valor
razonable en la fecha de adquisicion, y los pagos contingentes que se clasifiquen como
pasivo, se valoran a cada fecha de cierre por su valor razonable, registrando los cambios
en la cuenta de resultados. Se introduce una opcidén de politica contable, aplicable a
nivel de cada combinacién de negocios, consistente en valorar las participaciones no
dominantes a su valor razonable o por el importe proporcional de los activos y pasivos
netos de la adquirida. Todos los costes de la transaccién se llevan a gastos.

El Grupo ha aplicado la NIIF 3 (Revisada) con efecto prospective a todas las
combinaciones de negocios desde el 1 de enero de 2010 si bien no se ha producido este
tipo de operativa durante el gjercicio.

NIC 27 (revisada), “Estados financieros consolidados y separados”

Esta norma es de aplicacién obligatoria, con caracter prospectivo, para todos ios
ejercicios comenzados a partir del 1 de julio de 2009.

La nomma revisada requiere que los efectos de todas las transacciones con las
participaciones no dominantes se registren en el patrimonio neto si no se produce un
cambio en el control, de forma que estas transacciones ya no originen fondo de
comercio ni pérdidas o ganancias. La norma también establece el tratamiento contable
a seguir cuando se pierde el control. Cualquier participacion residuai que se mantenga
en la entidad se vuelve a valorar a su valor razonable, y se reconoce una ganancia o
una pérdida en la cuenta de resultados.
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El Grupo ha aplicado la NIC 27 (revisada) con caracter prospectivo a todas las
transacciones con participaciones no dominantes desde el 1 de enero de 2010 si bien el
efecto no ha sido significativo.

= NIIF 5 (Modificacion), “Activos no corrientes mantenidos para la venta y
actividades interrumpidas”

Esta norma es de aplicacién obligatoria, con caracter prospectivo, para todos los
ejercicios comenzados a partir del 1 de julio de 2009.

Esta modificacion, parte del proyecto anual de mejoras del IASB de 2008, aclara que
todos los activos y pasivos de una dependiente deben clasificarse como mantenidos
para la venta si se produce la pérdida de control de la misma como consecuencia de un
plan parcial para su venta. En caso de que se cumplan las condiciones para que se
considere una actividad interrumpida, se deben incluir los desgloses correspondientes
sobre |la dependiente.

El Grupo ha adoptado a NIIF 5 (Modificada) con efecto prospectivo a todas las ventas
parciales de dependientes que pudieran tener lugar a partir del 1 de enero de 2010, si
bien no se ha producido este tipo de operativa durante el gjercicio.

» Proyecto de mejoras de 2009 publicado en abril de 2009 por el IASB y adoptado por
la Unién Europea en marzo de 2010

— NIC 7, “Estado de flujos de efectivo”: Se modifica la guia para aclarar que
sélo los desembolsos que resulten en el reconocimiento de un activo en el
balance pueden clasificarse como flujos de efectivo por actividades de inversién,
De esta forma se mejora en el alineamiento de la clasificacién de los flujos de
efectivo por actividades de inversidn en el estado de flujos de efectivo vy la
presentacién de los activos reconocidos en el estado de situacion financiera
reduciendo las divergencias en |a practica. Esta modificacion es de aplicacion
obligatoria a todos los ejercicios que comiencen a partir de 1 de enero de 2010.

El Grupo ha aplicado la NIC 7 desde 1 de enero de 2010 si bien no se ha
producido este tipo de operativa durante el ejercicio.

— NIC 17, “Arrendamientos”: Cuando un arrendamiento incluya conjuntamente
terrenos y edificios, la clasificacidn como arrendamiento financiero u operativo se
realiza por separado de acuerdo con los principios generales de la NIC 17. Antes
de esta modificacién, la NIC 17 generalmente requeria que el arrendamiento de
un terreno con una vida util indefinida se clasificase como un arrendamiento
operativo, a menos que la propiedad se traspase al final del plazo de
arrendamiento. Sin embargo, el IASB ha concluido que esto es inconsistente con
los principios generales de clasificacién de los arrendamientos, de forma que |a
correspondiente guia se ha eliminado. Un arrendamiento nuevamente clasificado

| como financiero debera reconocerse de forma retroactiva. Esta modificacion es
ﬂ ) de aplicacién obligatoria a todos los ejercicios que comiencen a partir de 1 de
enero de 2010.
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El Grupo ha aplicado la NIC17 desde 1 de enero de 2010 si bien no se ha
producido este tipo de operativa durante el gjercicio.

— NIIF 5, “Activos no corrientes mantenidos para la venta y actividades
interrumpidas”: La modificacion aclara que la NilF 5 especifica la informacién a
revelar con respecto a los activos mantenidos para la venta y las actividades
interrumpidas. La informacién a revelar bajo otras NIIFs no aplica, a menos que
esas NIIFs requieran:

o Informacién a revelar especifica en relacién con activos mantenidos para
la venta y actividades interrumpidas; o
o Informacién a revelar sobre la valoracién de activos y pasivos dentro de

un grupo enajenable que no esté dentro del alcance del requerimiento de
valoracion de la NIIF 5.

Esta modificacién es de aplicacién obligatoria, con caracter prospectivo, a todos
los ejercicios que comiencen a partir de 1 de enero de 2010.

El Grupo ha adoptado la modificacién de la NIIF 5 desde el 1 de enero de 2010
si bien no se ha producido este tipo de operativa durante el ejercicio.

— NIIF 8, “Segmentos de explotacion™: El requerimiento de informar sobre el
valor de los activos de un segmento es Unicamente requerido cuando la maxima
instancia de toma de decisiones operativas revisa esa informacién. Esta
modificacion es de aplicacidn obligatoria a todos los ejercicios que comiencen a
partir del 1 de enero de 2010.

El Grupo ha adoptado la modificacion de la NIIF 8 desde el 1 de enero de 2010.

En cumplimiento del nuevo redactado de la NIIF/8, dado que la maxima instancia
de toma de decisiones de la sociedad no revisa especificamente a efectos de
gestion interna la informacién incluida en el balance por segmentos, se desglosa
en esta memoria, unicamente el detalle por segmentos de explotacién
correspondiente a la cuenta de pérdidas y ganancias de cada segmento (Ver
Nota 5).

(b) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que se pueden
adoptar con anticipacién a los ejercicio comenzados a partir del 1 de enero de
2010 y que no han sido adoptados por el Grupo.

= NIC 24, “Informacion a revelar sobre partes vinculadas”

La norma revisada aclara y simplifica |a definicién de parte vinculada, eliminando las
inconsistencias existentes en la norma anterior y haciéndola mas facil de aplicar.
Adicionalmente, elimina el requerimiento para las entidades vinculadas con la
administracion publica de revelar detalles de todas las transacciones con la
administracién puablica y con otras entidades vinculadas con la administracién publica. Se
permite la adopcién anticipada de la norma revisada en su totalidad o parcialmente en
. relacion con los desgloses reducidos para las entidades vinculadas con la administracién

1[{ publica.
(T N 17
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Esta norma es aplicable para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2011.

El Grupo esta analizando el impacto que la nueva norma pueda tener sobre las cuentas
anuales del Grupo a partir del 1 de enero de 2011.

CINIIF 19, “Cancelacion de pasivos financieros con instrumentos patrimonio”

La CINIIF 19 aborda la contabilizacién por parte de una entidad que renegocia los
terminos de un pasivo financiero y emite acciones para el acreedor para extinguir la
totalidad o parte del pasivo financiero (permutas de deuda por patrimonio neto). La
interpretacién requiere que se reconozca una ganancia ¢ una pérdida en resultados
cuando se liquide un pasivo mediante la emisién de instrumentos de patrimonio propio
de la entidad. El importe de la ganancia o pérdida reconocido en resultados se determina
por la diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero y el valor razonable de
los instrumentos de patrimonio emitidos. Si el valor razonable de los instrumentos de
patrimonio no se pudiese determinar de manera fiable, se utiliza el valor razonable del
pasivo financiero existente para determinar la ganancia o la pérdida y para registrar los
instrumentos de patrimonio emitidos. La interpretacion se aplica de forma retroactiva
desde el inicio del gjercicio comparativo mas antiguo que se presente.

A efectos de su adopcion por parte de la Unién Europea, esta interpretacion se aplicara
a mas tardar desde la fecha de inicio del primer ejercicio comenzado a partir del 30 de
junio de 2010.

El Grupo esta estudiando el impacto de la CINIIF 19 sobre las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2011.

Proyecto de mejoras de 2010 sobre Normas, modificaciones e interpretaciones a
las normas existentes que se pueden adoptar con anticipacion a los ejercicio
comenzados a partir del 1 de enero de 2010 y que no han sido adoptados por el
Grupo:

— NIIF 7 “Instrumentos financieros: Informacion a revelar”: Las modificaciones
incluyen  aclaraciones en relacidén con la informacion a revelar sobre los
instrumentos financieros, haciendo hincapié en la interaccién entre los desgloses
cuantitativos y cualitativos sobre |la naturaleza y alcance de los riesgos asociados
con los instrumentos financieros.

Esta modificacion es de aplicacién obligatoria en todos los gjercicios que comiencen
a partir de 1 de enero de 2011.

— NIC 1 “Presentacion de estados financieros”: Aclara que las entidades pueden
presentar en el estado de cambios en el patrimonio neto o en las notas de la
memoria un analisis de los componentes de otro resultado global por partida.

Esta modificacion es de aplicacion obligatoria en todos los ejercicios que comiencen
a partir de 1 de enero de 2011,

o ?
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— NIC 27 “Estados financieros consolidados y separados”

Aclara que las consiguientes modificaciones a NIC 21 “Efectos de las variaciones
en los tipos de cambio de la moneda extranjera®, NIC 28 “Inversiones en entidades
asociadas” y NIC 31 "Participaciones en negocios conjuntos” resultantes de las
revisiones del 2008 a NIC 27 tienen que aplicarse de forma prospectiva.

Esta modificacion es de aplicacion obligatoria en todos los ejercicios que
comiencen a partir de 1 de julio de 2010.

c) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que no han
sido adoptadas por la Unién Europea a la fecha de esta nota

A la fecha de firma de estas cuentas anuales consolidadas, el IASB y el IFRS Interpretations
Committee habian publicado las normas, modificaciones e interpretaciones que se detallan a
continuacién. Estas normas, modificaciones e interpretaciones seran de obligado
cumplimiento a partir del ejercicio 2011.

= NIIF 9, “Instrumentos financieros”

Esta norma sera aplicable para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2013. A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales consolidadas esta
norma no habia sido adoptada por la Unién Europea ni aplicada por el Grupo.

2.3 Consolidacién

a) Dependientes

Dependientes son todas las entidades (incluidas las entidades con cometido especial)
sobre las que el Grupo tiene poder para dirigir las politicas financieras y de explotacion
que generalmente viene acomparfiado de una participacion superior a la mitad de los
derechos de voto. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera
la existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actuaimente
gjercitables o convertibles. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que
se transfiere el control al Grupo, vy se excluyen de la consolidaciéon en la fecha en que
cesa el mismo.

Para contabilizar la adquisicién de dependientes por el Grupo se utiliza el método de
adquisicién. El coste de adquisicién es el valor razonable de los activos entregados, de
los instrumentos de patrimonio emitidos y de los pasivos incurridos o asumidos en la
fecha de intercambio, mas los costes directamente atribuibles a la adquisicién. Los
activos identificables adquiridos y los pasivos y contingencias identificables asumidos
en una combinacién de negocios se valoran inicialmente por su valor razonable en la
fecha de adquisicién, con independencia del alcance de los intereses minoritarios. El
exceso del coste de adquisicidn sobre el valor razonable de la participacion del Grupo
en los activos netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Si
el coste de adquisicidn es menor que el valor razonable de los activos netos de la
dependiente adquirida, la diferencia se reconoce directamente en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada.
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Se eliminan las transacciones intercompaiilas, los saldos y las ganancias no
realizadas por transacciones entre entidades del Grupo. Las pérdidas no realizadas
también se eliminan. Cuando es necesario para asegurar su uniformidad con las
politicas adoptadas por el Grupo, se modifican las politicas contables de las
dependientes.

En el Anexo | a estas notas se desglosan los datos de todas las sociedades
dependientes incluidas en el perimetro de consolidaciéon por el método de integracién
global.

Transacciones v participaciones no dominantes

El Grupo contabiliza las transacciones con participaciones no dominantes como
transacciones con los propietarios del patrimonio del Grupo. En las compras de
participaciones no dominantes, |la diferencia entre la contraprestacién abonada y la
correspondiente proporcién del importe en libros de los activos netos de la
dependiente se registra en el patrimonio neto. Las ganancias o pérdidas por
enajenacién de participaciones no dominantes también se reconocen igualmente en el
patrimonio neto.

Cuando el Grupo deja de tener control o influencia significativa, cualquier participacion
retenida en la entidad se vuelve a valorar a su valor razonable, reconociéndose el
mayor importe en libros de la inversiéon contra la cuenta de resultados. El valor
razonable es el importe en libros inicial a efectos de la contabilizacién posterior de la
participacién retenida en la asociada, negocio conjunto o activo financiero. Ademas de
ello, cualquier importe previamente reconocido en el otro resultado global en relacidon
con dicha entidad se contabiliza como si el Grupo hubiera vendido directamente todos
los activos y pasivos relacionados. Esto podria significar gue los importes previamente
reconocidos en el otro resultado global se reclasifiguen a la cuenta de resultados.

Si la propiedad de una participacién en una asociada se reduce pero se mantiene la
influencia significativa, sélo se reclasifica a la cuenta de resultados la parte
proporcional de los importes reconocidos anteriormente en el otro resultado global.

Combinaciones de negocio bajo control comun

Una combinacién de negocios entre entidades o negocios bajo control comun es una
combinacién de negocios en la que todas las entidades o negocios que se combinan
estan controlados, en ultima instancia, por una misma parte o partes, tanto antes como
después de que tenga lugar la combinacion, y este control no tiene caracter transitorio.

Cuando el Grupo experimente una combinacién de negocios bajo control comun, los
activos y pasivos adquiridos se contabilizan al mismo valor en libros al que estaban
registrados anteriormente y no se valoran a su valor razonable. No se reconoce fondo
de comercio relacionado con la transacciéon. Cualquier diferencia entre el precio de
adquisicién y el valor neto contable de los activos netos adquiridos se reconoce en
patrimonio.
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Asociadas

Asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia
significativa pero no tiene control que, generalmente, viene acompafiado por una
participacién de entre un 20% y un 50% de los derechos de voto. Las inversiones en
asociadas se contabilizan usando el método de la participacién e iniciaimente se
reconocen por su coste. La inversion del Grupo en asociadas incluye el fondo de
comercio (neto de cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada) identificado en
la adquisicion.

La participacién del Grupo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicién de
sus asociadas se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, y su participacion en
los movimientos posteriores a la adquisicion en reservas se reconoce en reservas. Los
movimientos posteriores a la adquisicidn acumulados se ajustan contra el importe en
libros de la inversiéon. Cuando la participacién del Grupo en las pérdidas de una
asociada es igual o supenor a su participacién en la misma, incluida cualquier otra
cuenta a cobrar no asegurada, el Grupo no reconoce pérdidas adicionales, a no ser
que haya incurrido en obligaciones o realizado pagos en nombre de la asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el Grupo y sus asociadas se
eliminan en funcién del porcentaje de participacién del Grupo en éstas. También se
eliminan |as pérdidas no realizadas, excepto si la transaccidn proporciona evidencia de
pérdida por deterioro del activo que se transfiere. Cuando es necesario para asegurar
su uniformidad con las politicas adoptadas por el Grupo, se modifican las politicas
contables de las asociadas.

Las pérdidas y ganancias de dilucidon surgidas en inversiones en asociadas se
reconocen en la cuenta de resultados.

En el Anexo |l a estas notas se desglosan los datos de identificaciéon de las entidades
asociadas incluidas en el perimetro de consolidacién por el método de la participacion.

informacién financiera por segmentos

Los segmentos operativos se presentan de forma coherente en base a la operativa
inmobiliana de la sociedad. La informacion intema que se presenta a la maxima instancia
de toma de decisiones no se detalla por segmentos de actividad y la maxima instancia de
toma de decisiones evalla el rendimiento global del negocio inmobiliario sin disponer de
informacién detallada por segmentos. Se ha identificado los siguientes segmentos en
funcién de la tipologia de actividad inmobiliaria desarrollada por la sociedad sin que esta
separacion comporte una toma de decisiones y una informacién de gestion separada:

Promocion inmobiliaria: Incluye el desarrollo de proyectos inmobiliarios sobre los
activos existentes, basicamente en viviendas de primera y segunda residencia. Las
actividades del Grupo se han centrado en los ejercicios 2010 y 2009,
fundamentalmente en la Comunidad de Murcia y en Catalufia.
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* Alquileres: Incluye aqguellas actividades destinadas a administrar la cartera
inmobiliaria en rentabilidad formada principaimente por locales comerciales y plazas
de parking, asi como la cbtencidn de plusvalias en la venta del patrimonio inmobiliario.

2.5 Transacciones en moneda extranjera

a) Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en las cuentas anuales de cada una de las entidades del Grupo
se valoran utilizando la moneda del entorno econémico principal en el que opera la
entidad («moneda funcional»)}. Las cuentas anuales consolidadas se presentan en
miles de euros que es la moneda funcional y de presentaciéon de la Sociedad
dominante.

b) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones, o de las
valoraciones, en caso de partidas que se revalorizan. Las pérdidas y ganancias en
moneda extranjera que resultan de la liquidacién de estas transacciones y de la
conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

2.6 Inmovilizado material

Los elementos de inmovilizado material se reconocen por su coste menos la amortizacion y
pérdidas por deterioro acumuladas correspondientes, excepto en el caso de los terrenos,
que se presentan netos de las pérdidas por deterioro, dado que no se amortizan.

El coste histérico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicién de las partidas.

El importe de los trabajos realizados por el Grupo para su propio inmovilizado material se
calcula sumando al precio de adquisicién, los costes directos o indirectos imputables a
dichos bienes

Los costes de renovacién, ampliacién o mejora de los bienes del inmovilizado material son
incorporados al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen una
posible generaciéon de beneficios futuros y siempre que sea probable estimar
razonablemente su coste. Los gastos por reparaciones y mantenimiento se cargan en la
cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

b
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La amortizacion de bienes incluidos en los siguientes epigrafes del inmovilizado material se
calcula usando el método lineal en base a sus vidas utiles estimadas y teniendo en cuenta
sus correspondientes valores residuales:

Afos
Otras instalaciones y utillaje 8,33
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 4

El valor residual y la vida Gtil de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en la fecha
de cada balance.

Cuando el importe en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable (Nota 2.10).

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el importe en libros y se incluyen en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada.

2.7 Inversiones Inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias se reconocen por su coste menos la amortizacion y pérdidas
por deterioro acumuladas correspondientes, excepto en el caso de los terrenos, que se
presentan netos de las pérdidas por deterioro, dado que no se amortizan.

El coste histérico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicién de las partidas.

Los costes de renovacion, ampliacién o mejora de los bienes de las inversiones inmobiliarias
son incorporados al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen una
posible generacién de beneficios futuros y siempre que sea probable estimar
razonablemente su coste. Los gastos por reparaciones y mantenimiento se cargan en la
cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacién de las construcciones incluidas en inversiones inmobiliarias se calcula
usando el método lineal en base a sus vidas Utiles estimadas (33 afios) y teniendo en cuenta
sus correspondientes valores residuales.

Cuando un inmueble clasificado como inversién inmobiliaria es transferido a inmovilizado
material 0 a existencias como consecuencia de un cambio en el uso del mismo, el coste del
inmueble a efectos de contabilizaciones posteriores, es el valor neto contable a la fecha del
cambio de uso.

Cuando un inmueble clasificado como existencias es transferido a inversion inmobiliaria se
registra al valor de coste previamente reconocido.

bt
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2.8 Coste por intereses

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de elementos
del inmovilizado que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de
funcionamiento. Otros costes por intereses se contabilizan como gastos.

2.9 Activos intangibles

Aplicaciones informaticas

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre |la base
de los costes en que se han incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa
especifico. Estos costes se amortizan durante sus vidas Utiles estimadas (cinco afios)
siguiendo el método lineal.

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen
como gasto cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la
produccion de programas informaticos unicos e identificables controlados por la Sociedad, y
que sea probable que vayan a generar beneficios econdmicos superiores a los costes
durante mas de un afo, se reconocen como activos intangibles. Los costes directos incluyen
los gastos del personal que desarrolla jos programas informaticos y un porcentaje adecuado
de gastos generales.

2.10 Pérdidas por deterioro del valor de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida util indefinida no estan sujetos a amortizaciéon y se someten
anualmente a pruebas para pérdidas por deterioro del valor. Los activos sujetos a
amortizacién se someten a revisiones para perdidas por deterioro siempre que algun suceso
o cambio en las circunstancias indique que el importe en libros puede no ser recuperable.
Se reconoce una pérdida por deterioro por el importe por el que el importe en libros del
activo excede su importe recuperable. El importe recuperable es el valor razonable de un
activo menos los costes para la venta o el valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de
evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el
que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de efectivo).
Los activos no financieros que sufren una pérdida por deterioro se someten a revisiones
para una posible reversién de la pérdida en cada fecha de presentacion de informacién.

2.11 Permutas de inmovilizado

Algunos elementos de inmovilizado material pueden haber sido adquindos a cambio de uno
0 varios activos no monetarios, 0 de una combinacion de activos monetarios y no
monetarios. El coste de dicho elemento de inmovilizado matenal se mide por su valor
razonable, a menos que:

a) latransaccion de intercambio no tenga caracter comercial, o
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b) no pueda medirse con fiabilidad el valor razonable del activo recibido ni el del activo
entregado. El elemento adquirido se valorara de esta forma incluso cuando la entidad
no pueda dar de baja inmediatamente el activo entregado. Si la partida adquirida no se
mide por su valor razonable, su coste se valorara por el importe en libros del activo
entregado.

La entidad determina si una permuta tiene caracter comercial, considerando en qué medida
se espera que cambien los flujos de efectivo futuros como consecuencia de dicha
transaccion. Una permuta tendra caracter comercial si:

a) la configuracién (riesgo, calendario ¢ importe) de los flujos de efectivo del activo
recibidos difiere de la configuracién de los flujos de efectivo del activo transferido, o

b) el valor especifico para la entidad de la parte de sus actividades afectadas por la
permuta se ve modificado como consecuencia del intercambio, y

¢) la diferencia identificada en a) o en b) resulta significativa al compararla con el valor
razonable de los activos intercambiados.

Al determinar si una permuta tiene caracter comercial, el calculo del valor especifico para la
entidad de la parte de sus actividades afectada por la transaccién, tiene en cuenta los flujos
de efectivo después de impuestos.

2.12 Activos no comientes (o grupos enajenables) mantenidos para la venta

El Grupo clasifica un activo no corriente {0 un grupo enajenable) como mantenido para la
venta, si su importe en libros se recuperara fundamentaimente a través de una transacciéon
de venta y dicha venta se considera altamente probable. Los activos no corrientes (o grupos
enajenables) clasificados como mantenidos para la venta se valoran al menor valor entre su
importe en libros y su valor razonable menos los costes de venta, si su valor contable va a
recuperarse principalmente mediante la venta en lugar de por su uso continuado.

2.13 Activos financieros

2.13.1 Clasificacién

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar mantenidos hasta el vencimiento. La
clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los activos financieros. La
direccion determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de
reconocimiento inicial.

a) Activos financieros a valor razonable con cambios en resuitados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos
financieros mantenidos para su negociaciéon o instrumentos financieros derivados no
designados como instrumentos de cobertura.
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by  Préstamos y cuentas a cobrar

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos
cornentes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha de!
balance que se clasifican como activos no corrientes.

¢}  Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo que la direccion del Grupo
tiene la intencion positiva y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Estos
activos financieros se incluyen en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimiento inferior a 12 meses a pariir de la fecha del balance, que se clasifican
como activos cofrientes.

2.13.2 Reconocimiento y valoracion

Las adquisiciones y enajenaciones habituales de inversiones se reconocen en la fecha de
negociacién, es decir, la fecha en que el Grupo se compromete a adquirir o vender el activo.
Las inversiones se reconocen inicialmente por el valor razonable mas los costes de la
transaccién para todos los activos financieros que no se valoran a valor razonable con
cambios en resultados. Los activos financieros valorados a valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inicialmente por su valor razonable, y los costes de la transaccion
se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los activos financieros se dan de baja en el
balance cuando los derechos a recibir flujos de efectivo de las inversiones han vencido o se
han transferido y el Grupo ha traspasado sustancialmente todos los riesgos y ventajas
derivados de su titularidad. Los préstamos y cuentas a cobrar y los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, se registran por su coste amortizado de acuerdo con el
método del tipo de interés efectivo.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de la categoria de
«activos financieros a valor razonable con cambios en resultados» se presentan en la
cuenta de pérdidas y ganancias, dentro de «gastos financieros» en el periodo en que se
originaron.

2.14 Pérdidas por deterioro del valor de los activos financieros

El Grupo evalta en la fecha de cada balance si existe evidencia objetiva de que un
activo financiero o un grupo de activos financieros puedan haber sufrido pérdidas por
deterioro. Un activo financiero o un grupo de activos financieros esta deteriorado, y se
incurre en una pérdida por deterioro del valor, si, y solo si, existe evidencia objetiva del
deterioro como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo (un «evento que causa la pérdida»), y ese evento o
eventos causantes de la pérdida tengan un impacto sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero o del grupo de activos financieros, que pueda ser
estimado con fiabilidad.
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Los criterios que el grupo utiliza para determinar si existe una evidencia objetiva de
una pérdida por deterioro incluyen:

(a) Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

(b) Incumplimientos de las clausulas contractuales, tales como impagos o retrasos
en el pago de los intereses o el principal;

{c) El Grupo, por razones econdémicas o legales relacionadas con dificultades
financieras del prestatario, otorga al prestatario concesiones o ventajas que en
otro caso no hubiera otorgado;

(d) Sea cada vez mas probable que el prestatario entre en upa situacién concursal o
en cualquier otra situacion de reorganizacion financiera;

() La desaparicidon de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras, o

(i Los datos observables indican que existe una disminucion susceptible de
valoracion en los flujos de efectivo estimados futuros en un grupo de activos
financieros desde el reconocimiento inicial de aquellos, aunque la disminucién no
pueda identificarse todavia con activos financieros individuales del Grupo,
incluyendo:

i) Cambios adversos en las condiciones de pago de los prestatarios del grupo,o

i) Condiciones econdmicas locales o nacionales que se correlacionen con
impagos en los activos del grupo.

El Grupo valora, en primer lugar, si existe evidencia objetiva de deterioro.

La pérdida se calcula como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual
de los flujos de caja futuros estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las
que no se haya incurrido) descontadas a la tasa de interés efectiva original del activo. Se
reduce el importe en libros del activo y el importe de [a pérdida se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Si un préstamo o inversién mantenida hasta su vencimiento tiene un
tipo de interés variable, la tasa de descuento para calcular la pérdida por deterioro es el tipo
de interés efectivo actual determinado en el contrato.

Si en un periodo posterior, la cantidad de la pérdida por deterioro disminuye, y el descenso
se puede atribuir objetivamente a un evento ocurrido después de que el deterioro se haya
reconocido (como una mejora en la calidad crediticia del deudor), la reversién del deterioro
reconocido previamente se reconocera en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

2.15 Instrumentos financieros derivados

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones
posteriores, por su valor razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias
resultantes depende de si el derivado se ha designado de cobertura o no y, en su caso, del
tipo de cobert
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En el caso de derivados que no califican para contabilidad de cobertura, las pérdidas y
ganancias en el valor razonable de los mismos se reconocen inmediatamente en la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada.

Los derivados mantenidos para negociar se clasifican a corto plazo. Los derivados no
mantenidos para negociar y no designados como instrumentos de cobertura se clasifican a
corto o largo plazo en funcién de su fecha de vencimiento.

2.16 Existencias

Las existencias incluyen promociones en curso, inmuebles, terrenos y solares que se valoran
a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos. El coste comprende el importe
consignado en factura mas todos los gastos adicionales que se produzcan, como son obras,
mejoras, impuestos no recuperables, etc. El valor neto realizable es el precio de venta
estimado en el curso normal del negocio, menos los costes variables de venta aplicables. Al
cierre de cada ejercicio se comprueba el valor neto de realizacion de las existencias.

En particular:

- Terrenos y solares, sin edificar: se incluye en su precio de adquisicion los gastos de
acondicionamiento como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y
drenaje, asi como los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder
efectuar obras de nueva planta, y también los gastos de inspeccién y levantamiento de
planos cuando se efectuen con caracter previo a su adquisicién.

Una vez iniciada la construccién se incluye en el valor de los edificios y otras
construcciones el valor de coste de los terrenos y solares sobre los que se ha
construido.

En el caso de terrenos, la incorporacion de gastos financieros directamente atribuibles
a su adquisicion se efectla hasta la puesta en condiciones de explotacion, siendo esta
la fecha en la que los mismos quedan disponibles para la realizacién de la
construccion. Si no coincide en el tiempo la incorporacién del terreno o solar al
patrimonio de la empresa y el inicio de las obras de adaptacidn de los mismos se
considera que durante este periodo se ha producido una interrupcién en las obras de
adaptacién, no capitalizandose gastos financieros mientras dure esta situacién.

- Promociones acabadas (Inmuebles): se valoran de acuerdo con el sistema de costes
indicado a continuacién para las promociones en curso o al precio de coste en el caso
de adquisicion de inmuebles ya construidos, incluyendo los costes directamente
relacionados con la compra.

- Promociones en curso: se incluye en su precio de adquisicién los costes incurridos en
las promociones inmobiliarias, la construccién de las cuales no ha finalizado. Estos
costes incluyen los directamente aplicables a la construccidn que hayan sido
aprobados por técnicos responsables de direccion de obra, a mas de todas esas
instalaciones y elementos que tengan caracter de permanencia y las tasas inherentes
a la construccién.
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Los gastos financieros provenientes de la financiacién bancaria, tanto de la financiacién
genérica como especifica (préstamos hipotecarios), atribuibles a la adquisicion vy
transformacién de cualquier activo apto, se capitalizan como mayor valor del activo durante
el periodo de tiempo que es necesario para completar y preparar el activo para el uso que se
pretende. Un activo apto es un activo del que se prevé desde su adquisicién, que necesita
un periodo de transformacion superior a 12 meses.

Se utiliza el método de identificacién especifica del coste, es decir, sélo se capitalizan los
costes incurridos que son perfectamente asignables a cada bien que figura en existencias.

Las cantidades desembolsadas en concepto de primas por derechos de opcion de compra
sobre terrenos se clasifican a su valor de coste como pagos anticipados dentro del epigrafe
de existencias.

Cuando el valor neto realizable de un bien o cualguier otro valor que le corresponda sea
inferior a su precio de adqguisicion o a su coste de produccién, procedera efectuar
correcciones valorativas, dotando a tal efecto la pertinente provisién, cuando la depreciacion
sea reversible. Si la depreciacion fuera irreversible, se tendra en cuenta tal circunstancia al
valorar las existencias.

El valor neto realizable ha sido determinado sobre la base de la valoracién llevada a cabo
por expertos independientes homologado y de reconocido prestigio en el mercado no
vinculados al Grupo.

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, el Grupo ha
presentado la totalidad del importe de las deudas con entidades de crédito destinadas a la
financiacién de las existencias en el pasivo corriente del Balance Consolidado al 31 de
diciembre de 2010 y 31 de diciembre de 2009. Las existencias se presentan de igual modo
como activo corriente en el Balance Consolidado.

2.17 Cuentas comerciales a cobrar

Cuentas comerciales a cobrar son importes debidos por clientes por ventas de bienes o
servicios realizadas en el curso normal de la explotacion. Si se espera cobrar la deuda en un
afno o menos (o en €l ciclo normal de la explotacion, si este fuera mas largo), se clasifican
como activos corrientes. En caso contrario, se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y
posteriormente por su coste amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo, menos la provisién por pérdidas por deterioro del valor.

2.18 Efectivo v equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la vista en
entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liguidez con un vencimiento
original de tres meses 0 menos.
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2.19 Capital social

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.

Los costes incrementales directamente atribuibles a la emisién de nuevas acciones u
opciones se presentan en el patrimonio neto como una deduccién, neta de impuestos, de los
ingresos obtenidos. En las presentes circunstancias es relevante hacer una referencia a lo
que se expone al respecto en las Notas 2 b) y 14 de la presente memoria consolidada.

Cuando cualquier entidad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad (acciones propias), [a
contraprestacidn pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible (neto
de impuesto sobre las ganancias) se deduce del patrimonio neto atribuible a los tenedores
de instrumentos de patrimonio de la Sociedad hasta su cancelacién, nueva emisién o
enajenacion. Cuando estas acciones se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe
recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccién directamente atribuible y los
correspondientes efectos del impuesto sobre las ganancias, se incluye en el patrimonio neto
atribuible a los tenedores de instrumentos de patrimonio de la Sociedad.

2.20 Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de la explotaciéon. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio 0 menos
(o vencen en el ciclo normal de explotacién, si este fuera superior). En caso contrario, se
presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su coste amortizado usando el método de tipo de interés
efectivo.

2.21 Recursos ajenos

Los recursos ajenos se reconocen, inicialmente, por su valor razonable, netos de los costes
en que se haya incurrido en la transaccién. Posteriormente, los recursos ajenos se valoran
por su coste amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costes
necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de pérdidas
y ganancias durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo.

Las comisiones abonadas por la obtencién de lineas de crédito se reconocen como costes
de transaccién de la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una parte o
de la totalidad de la linea. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se produce la
disposiciéon. En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de todo o parte de
la linea de crédito, la comisién se capitalizara como un pago anticipado por servicios de
liquidez y se amortiza en el periodo al que se refiere |a disponibilidad del crédito.
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2.22 Impuestos cormientes y diferidos

El gasto por impuestos del periodo comprende los impuestos comientes y diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a
partidas reconocidas en el otro resultado global o directamente en el patrimonio neto. En
este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado global o directamente en
patrimonio neto, respectivamente.

El gasto por impuesto corriente se calcula en base a las leyes aprobadas o a punto de
aprobarse a la fecha de balance en los paises en los que operan las dependientes y
asociadas de la Sociedad y en los que generan resultados imponibles. La direccion evalla
periédicamente las posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos respecto a las
situaciones en las que {a regulacion fiscal aplicable esta sujeta a interpretacion, y, en caso
necesario, establece provisiones en funcién de las cantidades que se espera pagar a las
autoridades.

Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con el método de pasivo, por las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros en las cuentas anuales consolidadas. Sin embargo, los impuestos
diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una
transaccion, distinta de una combinacién de negocios, que, en el momento de la
transaccién, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal. El impuesto
diferido se determina usando tipos impositivos (y leyes) aprobados o a punto de aprobarse
en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacion cuando el correspondiente
activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya
a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las diferencias
temporarnas.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y
solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto
corriente con los pasivos por impuesto corriente y cuando los activos por impuestos diferidos
y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias
correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto
fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos
fiscales corrientes por su importe neto.

2.23 Prestaciones a los empleados

La sociedades consolidadas no tienen contraidas con su personal ninguna obligacién en
materia de complementos futuros de pensiones, por lo que el Balance de Situacion
Consolidado no incluye provision alguna por este concepto.
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Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decisién
del Grupo de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilacién o cuando
el empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones. El Grupo
reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de forma demostrable a cesar en
su empleo a los trabajadores actuales de acuerdo con un plan formal detallado sin
posibilidad de retirada o a proporcionar indemnizaciones por cese como consecuencia de
una oferta realizada para fomentar la renuncia voluntaria. Las prestaciones que no se van a
pagar en los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a su valor actual.

2.24 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando: el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacién; y el importe se pueda estimar de manera
fiable.

Cuando exista un numero de obligaciones similares, la probabilidad de que sea necesario un
flujo de salida para liquidar la obligacién se determina considerando la clase de obligaciones
en su conjunto. Se reconoce una provision incluso aun cuando la probabilidad de un flujo de
salida con respecto a cualquier partida incluida en {a misma clase de obligaciones pueda ser
pequefia.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje la
valoracioén en el mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacién. El incremento en la provisién con motivo del paso del tiempo se reconoce como
un gasto por intereses.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que
ocurra © no uno ¢ mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos
pasivos contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de los
mismos en la memoria.

2.25 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a
recibir por la venta de bienes y servicios en el curso ordinario de las actividades del Grupo.

Los ingresos ordinarios se presentan netos del impuesto sobre el valor afadido,
devoluciones, rebajas y descuentos y después de eliminar las ventas dentro del Grupo.

jior
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El Grupo reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con
fiabilidad, es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la entidad y se
cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades del Grupo, tal y como
se describe a continuacién. No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos
con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la
venta.

Los criterios de reconocimiento de ingresos para cada una de las actividades principales que
desarrolla el Grupo son los siguientes:

a) Ingresos por arrendamiento operativo. Los ingresos procedentes de alquileres de
inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo de arrendamiento. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento incluida la amortizacién del
activo se reconocen como gasto.

b) Ingresos por ventas de inmuebles. Se reconocen cuando se traspasa la titularidad
legal al comprador y siempre y cuando implique la transferencia de todos los riesgos y
ventajas significativos. Las comisiones satisfechas por la venta de inmuebles se
reconocen como gasto en el momento en el que tiene lugar el reconocimiento de los
ingresos ordinanos asociados.

c) Ingresos por venta de terrenos y solares. Se registran como ingresos en el momento
en que se produce |la entrega del bien, independientemente del grado de urbanizacién
de los mismos, dotandose la comrespondiente provisién para los costes pendientes de
incurrir dentro de Acreedores comerciales.

2.26 Arrendamientos

a) Cuando una entidad del Grupo es el arrendatario — Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los
riesgos y ventajas derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos
operativos. Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier
incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias
sobre una base lineal durante el pericdc de arrendamiento.

b) Cuando una entidad del Grupo es el arrendador

Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el
plazo del arrendamiento.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se
incluyen dentro de las inversiones inmobiliarias en el activo no corriente del balance.

2.27 Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como un pasivo
en las cuentas anuales del Grupo en el ejercicio en que se aprueban los dividendos por los
accionistas de la Sociedad.
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2.28 Medio ambiente

Los gastos derivados de las actuaciones empresariales encaminadas a la proteccion y
mejora del medio ambiente se contabilizan como gasto del ejercicio en que se incurren.

Cuando dichos gastos supongan incorporaciones al inmovilizade material, cuyo fin sea la

minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente, se
contabilizan como mayor valor del inmovilizado.

3. Gestidn del riesgo financiero

3.1 Factores de riesqo financiero

Las actividades dei Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, nesgo del tipo de interés de flujos de efectivo
y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo
global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de
minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.

Conforme al Reglamento Interno del Comité de Auditoria de la Sociedad dominante,
constituye una funcion general del mismo, entre otras, la politica de control y gestién de
riesgos. En este sentido, el Reglamento establece que corresponde al Comité identificar al
menos las siguientes:

a) Los distintos tipos de riesgo a los que pueda enfrentarse el Grupo, incluyendo entre los
financieros o econdmicos, los pasivos contingentes y otros riesgos fuera de balance.

b) Lafiiacidén del nivel de riesgo que el Grupo considere aceptable.

¢} Las medidas previstas para mitigar el impacto de los riesgos identificados en caso de
que llegaran a materializarse.

d) Los sistemas de informacién y control internc que se utilizaran para controlar y
gestionar los citados riesgos, incluidos los pasivos contingentes o riesgos fuera de
halance.

Riesgo de mercado: tipo de cambio

El Grupo define como riesgo de divisa el efecto negativo que puede tener una fluctuacion de
los tipos de cambio en los resultados de las empresas, el patrimonio del Grupo o en los
flujos de tesoreria.

El riesgo por tipo de cambio del Grupo se deriva principalmente de las posiciones de
financiacion intragrupo con la filial en Bulgaria, Unica plaza que opera en monedas distinta
del euro, produciéndose en consecuencia un riesgo de tipo de cambio. Durante el ejercicio
2010 y 2009, se ha seguido aplicando una politica de gestién de riesgo de divisa con el
objetivo de minimizar el efecto negativo que puede tener una fluctuacion de los tipos de
cambio en los resultados de las empresas del Grupo, en el patrimonio 0 en los flujos de

:ﬁoreria.
A ]

P




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010
{Expresada en miles de euros)

En relacién a la “Leva’, y tras un afio sin ningun tipo de volatilidad, ésta no ha
experimentado en términos globales una vanacién significativa respecto al euro por lo que
no se ha generado resultado como consecuencia de las diferencias de cambio. A lo largo del
ejercicio 2010, el euro ha pasado de 1,956 Levas por euro al 31 de diciembre de 2010 desde
1,952 Levas a 31 de diciembre de 2009, por lo que el tipo de cambio no representa un
riesgo actual en las distintas operaciones realizadas por el Grupo.

Riesgo de mercado: riesgo de precio

El Grupo se encuentra expuesto al riesgo de la variacién de los precios de mercado de sus
existencias, dada la situacién de continuo descenso de los precios de los inmuebles en el
mercado inmobiliario espariol y la incertidumbre/dificuitad en la determinacién de los mismos
que, en algunos casos, actualmente no existen unos claros parametros orientativos a la hora
de valorar esta tipologia de activos.

Para gestionar este riesgo el Grupo analiza para cada una de sus promociones los precios a
los cuales podra realizar sus existencias, basandose en las valoraciones obtenidas por
expertos independientes de reconocido prestigio, asi como por la informacién generada
internamente por los departamentos comerciales y de planificacién.

Riesgo de mercado: tipo de interés

El Grupo tiene activos financieros, fundamentaimente préstamos a entidades vinculadas y
asociadas al 31 de diciembre de 2009 y 31 de diciembre de 2010 que devengan intereses a
tasas variables referenciadas al Euribor. Si al 31 de diciembre de 2010 el Euribor hubiera
sido 0,5% superior o inferior, el resultado del ejercicio antes de impuestos, habria sido 98
miles de euros superior o inferior respectivamente (60 miles de euros supernior o inferior en el
2009). Ver Notas 10 y 28.

Respecto a los pasivos financieros, el riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los
recursos ajenos a largo plazo y los derivados que tiene contratados. Los recursos ajenos
emitidos a tipos varniables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de
efectivo. La politica del Grupo consiste en mantener practicamente la mayor parte de sus
recursos ajenos en instrumentos con tipos de interés referenciados al Euribor vy
denominados en euros.

Si al 31 de diciembre de 2010 y al 31 de diciembre de 2009, los tipos de interés de las
deudas con entidades de crédito a tipos variables hubieran sido 0,5% superiores o
inferiores, manteniéndose constante el resto de variables, el resultado antes de impuestos
del ejercicio calculado a la tasa vigente al cierre del periodo habria sido de,
aproximadamente, 340 miles de euros inferior o superior (390 miles de euros en 2009),
respectivamente, como consecuencia de la diferencia en gasto por intereses de los
préstamos a tipo variable.

l.a mayor concentracién de deuda bancaria en una Unica entidad que dispone el Grupo se
produce en el préstamo recibido de Banco de Valencia que supone un 41,1% de la deuda
bancaria al 31 de diciembre de 2010 (un 37,5% en 2009).
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Respecto a los pasivos financieros por deudas con empresas del Grupo y asociadas,
acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, si al 31 de diciembre de 2010 y al 31 de
diciembre de 2009 los tipos de interés de los mencionados pasivos a tipos variables
hubieran sido un 0,5% superiores o inferiores, manteniéndose constante el resto de
variables, el resultado antes de impuestos del ejercicio calculado a tasas vigentes al cierre
de cada periodo habria sido de 176 miles de euros (210 miles de euros en el 2009).

A 31 de diciembre de 2009 el Grupo mantenia un contrato de cobertura del tipo de interés
ligado a una linea genérica de préstamos por un importe total de 6 millones de euros. El
riesgo cubierto era de subidas del tipo de interés por un interés fijo de 4,36% y el
vencimiento del mismo era del 30 de octubre de 2011. El Grupo ha decidido la cancelacion
anticipada de este derivado financiero durante el ejercicio 2010.

Al 31 de diciembre de 2009 el Grupo tenia contratados derivados por unos nocionales
totales de 12.000 miles de euros, que representaban un 15,4% del total de las deudas con
entidades de crédito a dichas fechas. El Grupo ha decidido Ia cancelacion anticipada de todo
derivado financiero durante el ejercicio 2010. Adicionalmente, en 2009 el Grupo tenia
contratado un capffloor de cobertura de tipo de interés ligado a una linea genérica de
préstamos por un importe total de 6 millones de euros que cubria variaciones del Euribor a
12 meses superiores al 5,20% y el vencimiento del mismo era 31 de octubre de 2011.

Riesgo de crédito

Una gran parte de las ventas de bienes inmuebles realizadas por el Grupo se liquidan en
efectivo en el momento de la transmisién del titulo de propiedad. En aquellos casos en que
el cobro de todo o parte del precio de compra se realiza con posterioridad a la transmision
del titulo al nuevo propietario, el cobro adeudado al Grupo se garantiza como regla general
por medio de una garantia bancaria © mediante un pacto de reserva de dominio o férmulas
similares de garantia real que permiten al Grupo recuperar la propiedad del inmueble en
caso de impago de su precio. El Grupo no ha experimentado, en el pasado, dificultades para
recaudar las cuentas a cobrar derivadas de este tipo de ventas.

La forma de cobro de las transacciones y la tipologia de clientes del Grupo ha confirmado
hasta la fecha, e incluso en la actual situacién de mercado, la calidad crediticia en las cuentas
del Grupo.

Por ofro lado, el Grupo mantiene préstamos concedidos a empresas asociadas y vinculadas,
tal y como se detalla en Nota 28 los cuales, pese a encontrarse en algun caso vencidos, no
han sido objeto de deterioro al existir activos cuyo valor razonable permitiria la recuperacién
de los mismos en caso de insolvencia.

Los bancos e instituciones financieras en los que ha invertido el Grupo poseen en general
calificaciones crediticias independientes otorgadas por organismos externos al Grupo entre AA
y BB+.
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Riesgo de liguidez

El entorno actual de mercado, que durante este ejercicio econémico ha estado marcado
principalmente por una importante crisis financiera, ha llevado a una contraccién
generalizada del crédito.

Una gestioén prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores
negociables suficientes, la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de
mercado. Dado el caracter dinamico de los negocios subyacentes, el Departamento de
Tesoreria del Grupo tiene como objetivo mantener la flexibilidad en |a financiacién mediante
la disponibilidad de lineas de crédito comprometidas (Nota 18).

La direccién realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez del Grupo
que comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y equivalentes al efectivo en
funcién de los flujos de efectivo esperados.

El Grupo ha conseguido hasta el momento financiar sus inversiones por medio de
préstamos hipotecarios y otros créditos bancarios, asi como con {a financiacién obtenida del
principal accionista.

En caso de no tener acceso a financiacién o en caso de no conseguirla en términos
convenientes, la posibilidad de crecimiento del grupo podria quedar limitada e incluso su
continuidad se veria comprometida.

Durante el 2010 y 2009, el objetivo de conseguir liquidez y limitar el riesgo de crédito ha
seguido siendo prioritario dentro de los planes del Grupo. No obstante la crisis financiera y
econdmica internacional se ha visto reflejada en la limitacién del crédito por parte de las
entidades financieras asi como en el endurecimiento de las condiciones crediticias.

Dentro de este entorno adverso la gestion del riesgo de crédito ha sido uno de los pilares
fundamentales de actuacién por parte de la direccion del Grupo a fin de posicionarse dentro
de un marco mas acorde a las nuevas circunstancias del mercado. No obstante, el
empeoramiento de la crisis financiera y econémica en general ha conllevado un
endurecimiento de las condiciones crediticias. Por ello, la Direccién de la Sociedad se
encuentra constantemente negociando con las entidades financieras con el objeto de
plantear una reforma estructural de la financiacién y de sus condiciones que aporte una
estabilidad financiera en el medio y largo plazo.

La tabla que se muestra a continuacién presenta un analisis de los pasivos financieros del
Grupo agrupados por vencimientos de acuerdo con los plazos pendientes a la fecha de
balance hasta la fecha de vencimiento estipulada en el contrato, salvo en el caso de los
préstamos promotores para los que se ha utilizado la fecha esperada de liquidacién del
activo. En referencia a los instrumentos financieros derivados existentes en el gjercicio 2009,
los importes corresponden a las bases de los contratos sobre los que fueron contratados los
mencionados Instrumentos financieros derivados cuyo vencimiento tiene lugar.
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Menosde Entre1y3 Entre3y5 Mas de 5
A 31 de diciembre de 2010 un afio afios afios afios TOTAL
(miles de euros)

Préstamos bancarios 5.520 21.864 6.923 34.907 69.214
Ingtrumentos financieros derivados - - - - -
Otros pasivos financieros 119 - - 7 126
Acreedores vy ofras cuentas a pagar 7.519 - - - 7.519
Deudas con empresas asociadas y

vinculadas 29.799 4.675 5.664 - 40.138
Total 42,957 26.539 12.587 34.914 116.997

Menosde Entre1y3 Entre3y5 Mas de 5
A 31 de diciembre de 2008 un afo afios afios afios TOTAL
{miles de euros)

Préstamos bancarios 2.911 8.733 11.927 53.988 77.559
Instrumentos financieros derivados 172 143 - - 315
Otros pasivos financieros 6.507 4 - - 6.511
Acreedores v ofras cuentas a pagar 4418 13.850 - - 18.368
Deudas con empresas asociadas y

vinculadas 41.466 4.675 - - 46.141
Total 55.474 27.505 11.927 53.988 148.894

Riesgos por la situacion especial en gue se encuentra el principal accionista:

Debido a la situacion especial en que se encuentra el accionista mayoritano del Grupo y el
elevado nivel de endeudamiento que el Grupo Amci Habitat mantiene con el mismo, la
continuidad futura pasa por la adopcién de medidas que garanticen la posibilidad de
reequilibrar el patimonio y permitan cumplir el Plan de Negocio establecido por la direccion
de la Sociedad dominante. En tanto que las mencionadas medidas no se completen
satisfactoriamente y no se adopten las medidas necesarias por parte del accionista
mayoritano para restablecer el equilibrio patrimonial de la Sociedad dominante, no existe
certeza sobre la continuidad de la misma si bien hay que tener en cuenta que en este
sentido, tal y como se menciona detalladamente en la Nota 14 (ver asimismo la Nota 18 de
esta memoria), se aprobé en 2010 una reduccién y posteriores ampliaciones de capital para
restablecer el equilibrio patrimonial a efectos mercantiles de la sociedad dominante que
esta, a fecha de formulacién de estas cuentas anuales consolidadas, sujeta a los Ultimos
tramites formales y administrativos de inscripcidén en los Registro publicos para poder
proceder a su contabilizacién en los registros contables de la sociedad dominante,
recuperandose con ello el equilibrio patrimonial en las cuentas de dicha sociedad.

3.2 Gestion del riesqo de capital

El objetivo del Grupo en relaciéon con la gestidon del capital es, fundamentaimente, el
salvaguardar la capacidad del mismo para continuar como empresa en funcionamiento para
procurar un rendimiento para los accionistas y para mantener una estructura éptima de
capital y reducir su coste.
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Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, el Grupo podria emitir nuevas
acciones, reducir capital, capitalizar préstamos o vender activos para reducir la deuda, entre
otras.

El Grupo hace seguimiento del capital de acuerdo con el indice de apalancamiento, en linea
con la practica del sector. Este indice se calcula como la deuda neta dividida entre el capital
total. La deuda neta se calcula como el total de deudas financieras que incluye los recursos
ajenos corrientes y no corrientes, tal y como se muestran en el balance consolidado,
excluyendo los instrumentos financieros derivados, menos el efective y los equivalentes al
efectivo. El capital total se calcula como el patrimonio neto, tal y como se muestra en las
cuentas consolidadas, mas la deuda neta.

Los indices de apalancamiento al 31 de diciembre de 2010 y 2009 fueron los siguientes:

2010 2009
Deudas financieras 122.872 144.333
Menos: Efectivo y equivalentes al efectivo (785) {38)
Deuda neta 122.087 144.285
Patrimonio neto (13.105) (14.272
Capital total 108.982 130.023
ndice de apalancamiento 1,12 1,11

El saldo medio de la deuda neta del gjercicio se ha situado en torno a 133.191 miles de
euros, lo que es superior a la media del ejercicio precedente (141.730 miles de euros en
2009).

La deuda neta a cierre del ejercicio, por su parte, se ha situado en 122.087 miles de euros
descendiendo en 22.208 miles de euros respecto a 31 de diciembre de 2009. El ratio de
apalancamiento al cierre del ejercicio 2010 asciende a 1,12 (1,11 en el 2009).

4, Estimaciones vy juicios contables

Las estimaciones y juicios se evallan continuamente y se basan en la experiencia histérica
y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo
las circunstancias. No se estiman que existan estimaciones y juicios que puedan tener un
riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los activos y
pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Las principales estimaciones que realiza la direccién del Grupo son las siguientes:

Existencias e inversiones inmobiliarias

Cuando el valor de mercado de las existencias y las inversiones inmobiliarias es inferior a su
precio de adquisicidn o a su coste de produccién, se efectian correcciones valorativas,
dotando a tal efecto la pertinente provisién, cuando la depreciaciéon sea reversible. Si la
depreciacién fuera irreversible, se tendra en cuenta tal circunstancia al valorar las existencias.
El valor de mercado ha sido determinado sobre la base de valoracion llevada a cabo por
experios valoradores independientes mediante metodologias de general aceptacién en el

. k‘Lsec:tor.
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En el caso de las existencias, su catalogacién como activos a corto plazo se realiza teniendo
en cuenta el periodo medio de explotacién determinado para cada segmento de negocio que
normalmente es inferior a un afo. La financiacién asociada a dichas existencias se clasifica en
funcion de estas Ultimas.

Clientes y cuentas a cobrar

Respecto a la cobrabilidad de las cuentas a cobrar, aunque la mayoria de las ventas de
bienes inmuebles realizadas por el Grupo se liquidan en efectivo en el momento de la
transmision del titulo de propiedad, para el resto de ventas de bienes inmuebles, el pago de
todo o parte del precio de compra se realiza con posterioridad a la transmisién del titulo al
nuevo propietario. En estos casos y con caracter general, el pago adeudado al Grupo queda
garantizado como regla general por medio de una garantia bancaria 0 mediante un pacto de
reserva de dominio o férmulas similares de garantia real que permiten al Grupo recuperar la
propiedad del inmueble en caso de impago de su precio. La recuperabilidad de la cuenta a
cobrar esta como regla general garantizada.

Inmovilizado

Las vidas Utiles del inmovilizado se calculan bajo la estimacion del periodo en que los mismos
van a generar beneficios econémicos para el Grupo. Dichas vidas utiles se revisan al término
de cada ejercicio anual y, si las expectativas difieren de las estimaciones previas, los cambios
se contabilizan como un cambio en una estimacién contable.

Impuestos diferidos

La recuperabilidad de los impuestos diferidos activos se evalla en el momento en que se
generan de acuerdo a la evolucion de los resultados del Grupo previstos en el plan de negocio
global del mismo, asi como teniendo en cuenta las plusvalias tacitas latentes en las
existencias del Grupo al cierre del ejercicio.

4.1 Estimacion del valor razonable

Los valores en libros menos la provisidn por deterioro de valor de las cuentas a cobrar y a
pagar se aproxima a sus valores razonables debido a que sus vencimientos son inferiores al
afio.

Cuando sea relevante, el valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la
presentacién de informacién financiera se estima descontando los flujos contractuales
futuros de efectivo al tipo de interés corriente del mercado que esta disponible para el Grupo
para instrumentos financieros similares.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoraciéon. El Grupo utiliza una variedad de métodos y realiza
hipétesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las
fechas del balance. El valor razonable de las permutas de tipo de interés se calcula como el
valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados.

5
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Los efectos por un cambio de curva paralelo de 50 puntos basicos positivos y negativos en
la determinacién del valor razonable de los derivados en el ejercicio 2009 fueron [os
siguientes:

Sensibilidad -0,50% 0% 0,50%
CAM IRS (369) (317) (264)
CAM CAP (3) (8) (14)

Variaciones por cambio de curva:
{49) 45

En el gjercicio 2009 el Grupo adoptd la enmienda NIIF 7, en virtud de la cual es necesario
detallar la situacién de cada uno de los activos y pasivos valorados a valor razonable en el
balance del Grupo respecto a la Jerarquia de Medicién de Valor Razonable (Fair Value
Measurement Hierarchy).

Esta Jerarquia establece 3 categorias, en funcién de los elementos en lo que se basan
dichos valores razonables:

. Nivel 1.- Precios cotizados (sin ajustes) en mercados activos para idénticos
instrumentos de activo o pasivo.

. Nivel 2.- Datos distintos de los precios cotizados, incluidos en el nivel 1, que sean
observables para el instrumentos de activo o pasivo, bien de forma directa (es decir,
como precio} o indirecta (es decir, que se deriven de precio).

. Nivel 3.- Elementos que no estén basados en datos observables de mercado.

Todos los Derivados Financieros de Amci Habitat, S.A. se encuadraban en el Nivel 2 de la
Jerarquia de Medicién del Valor Razonabie.

Las valoraciones realizadas por el Grupo se contrastan en todo caso con aquellas que se
reciben de los bancos contrapartida de las operaciones.

Al 31 de diciembre de 2010, el Grupo no mantiene derivados financieros.

5. Informacién financiera por segmentos

A 31 de diciembre de 2010 y 31 de diciembre de 2009 el Grupo dispone de dos segmentos
principales de negocio:

(i) Promocion inmobiliaria: Incluye el desarrollo de proyectos inmobiliarios sobre los
activos existentes, basicamente en viviendas de primera y segunda residencia. Las
actividades del Grupo se han centrado en el gjercicio 2010 y 2009, fundamentalmente
en la Comunidad de Murcia y en Catalufia.

(i) Algquileres: Incluye aquellas actividades destinadas a administrar la cartera

inmobiliaria en rentabilidad formada principalmente por locales comerciales y plazas
de parking, asi como la obtencién de plusvalias en la venta de! patrimonio inmobiliario.
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Durante 2010 y 2009 no se han realizado transacciones entre segmentos. En caso de
producirse, éstas se firmarian bajo los términos y condiciones comerciales normales que
también deberian aplicarse a terceros no vinculados.

El Grupo ha adoptadeo la modificacion de la NIIF 8 desde el 1 de enero de 2010.

En cumplimiento del nuevo redactado de la NIIF8, dado que la maxima instancia de toma de
decisiones de la sociedad no revisa especificamente a efectos de gestiébn interna la
informacion incluida en el balance por segmentos, se desglosa en esta memoria,
unicamente el detalle por segmentos de explotacién correspondiente a la cuenta de pérdidas
y ganancias de cada segmento.

Los resultados por segmentos para el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2010 y 2009
se detallan a continuacion:

INFORMACION POR SEGMENTOS A 31 DE DICIEMBRE DE 2010

Promoclén
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS inmobiliaria Algquileres TOTAL CONSOLIDADC
Ingresos ordinarios 6.695 5.504 12.199
Aumento de existencias de productos terminados y en curso (2.524) - (2.524)
Aprovisionamientos {3.199) (5.049) {8.248)
Gastos de personal (304) (54) (358)
Gastos por deterioro (1.129) {160} (1.289)
Dotaciones para amortizaciones del inmovilizado )] {105) (109}
Otros gastos de explotacién (2.579) (201) (2.780)
Qtros resultados 7.226 - 7.226
Resultado por ventas de participaciones en empresas de grupo
y asociadas 393 - 393
Resultado de explotacién 4.575 (65) 4.510
Resultado financiero neto {2.626) (654) (3.280)
Resultado de sociedades por el método de la participacidn 603 - 803
Resultado antes de impuestos 2.552 (719) 1.833
Impuesto sobre las ganancias 116 (554) (438)
Resultado del ejercicio 2.668 {1.273) 1.395

[/! -7
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INFORMACION POR SEGMENTOS A 31 DE DICIEMBRE DE 2009

TOTAL

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Promocidn inmobiliara Alquileres CONSOLIDADO
Ingresos ordinarios 6.316 35 6.351
Aumento de existencias de productos terminados y en curso 5.662 23) 6.639
Aprovisionamientos (9904) (421) {10.325)
Gastos personal (544) (117 (661)
Cargos por deterioro (8.025) (1.495) {9.520)
Dotaciones para amortizaciones del inmovilizado (65) (103) (168)
Otros gastos explotacion 241 4 245
Otros gastos (4.546) (482) (5.028)
Resultado de explotacién

(9.985) - (9.985)
Resultado financiero neto {19.850) (2.602) (22.452)
Resultado en venta de activos (4.785) 31 (4.754)
Resultado de sociedades por sl método de la participacion _ R
Resultado antes de impuestos (6.178) 6.178)
Impuesto sobre las ganancias (30.813) (2.571) (33.384)
Impuesto sobre las ganancias 285 1087 1.342
Resultado del sjercicio (30.528) {1.514) (32.042)

Las politicas contables para todos los segmentos son las mismas que las mencionadas para
el Grupo en la Nota 2 de esta memoria. Las altas del ejercicio de los activos no corrientes
para cada uno de los segmentos no son significativas y corresponden principaimente al

segmento de promocion inmobiliaria.

Los dos segmentos del negocio del Grupo operan principalmente en dos areas geograficas,

aunque son gestionados sobre una base giobal.

Espana es el pais de origen del Grupo, y a su vez, la principal area geografica en la que

opera el Grupo.

Miles de euros

INGRESOS ORDINARIOS 2010 2009
Nacional 12.199 6.351
Internacional - -
Total 12.199 6.351
ACTIVOS NO CORRIENTES 2010 2009
Nacional 27.940 8.985
Internacional - -

' 27.940 8.985

2,
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A 31 de diciembre de 2010 y 2009 no hay clientes comerciales que representen un
porcentaje superior al 10% de los ingresos ordinarios, dado que éstos provienen
principalmente de las ventas de la promocién situada en la Manga del Mar Menor (Murcia) a
clientes particulares, cuyo cobro se produce integramente en el momento de escriturar las
entregas.

Por otro lado, con respecto a la division internacional, el Grupo mantiene inversiones en
ltalia y Bulgaria cuyas sociedades asociadas se consolidan por el método de la
participacién, por lo que dichos activos no se integran en el balance consclidado. Los
principales activos no corrientes y corrientes de la sociedad asociada G56 Developments
OO0D (Bulgaria) ascienden a 83 miles de euros y 30.683 miles de euros (150 miles de euros
y 27.626 miles en 2009), respectivamente. En cuanto a los activos no corrientes y corrientes
registrados en la sociedad vinculada Qualta ltalia Spa., su importe asciende a 23 miles de
euros y 11.717 miles de euros (23 miles de euros y 11.333 miles de euros en 2008),
respectivamente.

6. Activos intangibles

El detalle y movimiento de los activos intangibles adquiridos se muestran a continuacién:

Miles de euros

Aplicaciones informéticas Otro Inmovilizado
Intangible Total
Saido a 31.12.2008 13 - 13
Coste 17 - 17
Amortizacion acumulada (4} - (4)
Saldo contable a 31.12.2008 13 - 13
Altas - - -
Bajas - - -
Cambios en el perimetro de consolidacion
- Coste (3) - {3)
- Amortizacién acumulada 1 - 1
Dotacién para amortizacion (4) - {4)
Saldo a 31.12.2009 7 - 7
Coste 14 - 14
Amortizacién acumulada {7 - @)
Saldo contable a 31.12.2009 7 - 7
Altas - - -
Bajas - - -
Traspasos 4] - {n

Dotacién para amortizacién - - -
Saldo a 31.12.2010 - - -

Coste - - -
Amortizacidn acumulada - - -
Saldo contable a 31.12.10
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El importe de los elementos totalmente amortizados y en uso al cierre del ejercicio
2010 asciende a 102 euros. Al 31 de diciembre de 2009 el inmovilizado intangible

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 no existen activos intangibles significativos sujetos

El Grupo sigue la practica de suscribir pdlizas de seguro para cubrir los principales
riesgos a los que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado intangible.
Los Consejeros de la Sociedad dominante estiman que la cobertura de estos riesgos

No se han capitalizado gastos financieros, no hay inmovilizado intangible en el
extranjero, y el actualmente contabilizado no ha sido adquirido a empresas vinculadas
ni asociadas, no existiendo elementos del inmovilizado intangible que hayan sido

a) Inmovilizado intangible totalmente amortizado
totalmente amortizado y en uso ascendia a 102 euros.
b) Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad
a restricciones de titularidad o pignorados como garantias de pasivos.
¢c) Seguros
al 31 de diciembre de 2010 y 2009 es suficiente.
d) Otra informacién
subvencionados.
7. Inmovilizado material

El detalle y los movimientos de las distintas categorias del inmovilizado material se muestran
a continuacion:

Mlles de euros

QOtras
instalaciones, Equipos
Terrenos y utillaje y proceso de Otro
construcciones  mobiliario informacién  inmovilizado Total

Saldo a 31.12.2008 - 98 47 100 245
Coste - 187 65 100 352
Amontizacién acumulada y deterioro de valor - (89) (18) - {107)
Saldo contable a 31.12.2008 - 98 47 100 245
Altas - 37 - - az
Bajas - (52} - - (52)
Traspasos 148 - - - 148
Cambios en el perimetro de consolidacién - - - - -
- Coste - - {40) - (40)

- Amortizacién acumulada - - 1 - 1
Deterioro de valor - - - {100) {100)
Dotaci6én para amortizacién - (15) 6) - (21)
Bajas de amortizacién - 14 - - 14
148 82 2 - 232

Saldo a 31.12.2
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Miles de euros

Otras
instalaclones, Equipos
Terrenos y utillaje y proceso de Otro
construcciones  mobiliario informacidén inmovilizado Total
Coste 150 172 25 100 a47
Amortizacidén acumulada y deteriore de valor {2} {80) {23) {100} (215)
Saldo contable a 31.12.2008 148 a2 2 - 232
Altas - - - - -
Bajas - - (1} - (1)
Traspascs - - 7 - 7
Dotacién para amortizacién 2) (14} 2) - {18}
Saldo a 31.12.2010 146 68 6 - 220
Coste 150 172 18 100 440
Amortizacién acumulada y deteriore de valor (4) (104} {12} (100) {220)
Saldo contable a 31.12.10 146 68 6 - 220

En el movimiento del epigrafe de Terrenos y construcciones en el ejercicio 2009 se incluia el
traspaso de inversiones inmobiliarias por el coste del local donde se ubican las oficinas de
una sociedad dependiente.

a)

b}

d)

Pérdidas por enajenacién y deteriore de inmovilizado material

Durante el ejercicio 2010 no se han realizado correcciones valorativas por deterioro
{en 2009 se realizaron correcciones valorativas correspondientes a otro inmovilizado
material por importe de 99 miles de euros). Adicionalmente, las bajas de inmovilizado
material del ejercicio no han ocasionado ni pérdidas ni beneficios (en 2008 produjeron
unas pérdidas durante el ejercicio de 14 miles de euros).

Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2010 los bienes totalmente amortizados y en uso ascienden a
17.134,68 euros. (28.780.43 euros al 31 de diciembre de 2009).

Inmovilizadoe matenal afecto a garantias

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 no existen elementos del inmovilizado material que
se encuentren afectos a garantias hipotecarias.

Sequros

El Grupo sigue la practica de suscribir pélizas de seguro para cubrir los principales
riesgos a los que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material.
Los Consejeros de la Sociedad dominante estiman que la cobertura de estos riesgos
al 31 de diciembre de 2010 y 2009 es suficiente.
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e) Bienes bajo arrendamiento operativo

En la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada se han incluido gastos por
arrendamiento operativo correspondientes al alquiler de las oficinas, parking y equipos
informaticos por importe de 35 miles de euros (34 miles de euros en 2009).

f) Oftra informacién
No se han capitalizado gastos financieros, no hay inmovilizado material en el
extranjero, y el actualmente contabilizado no ha sido adquirido a empresas vinculadas

ni asociadas, no contando el Grupo con elementos de inmovilizado material que hayan
sido subvencionados.

8. Inversiones inmobiliarias

El detalle y los movimientos de las inversiones inmobiliarias se muestran en la tabla
siguiente:

Miles de euros

Terrenos Construcciones Total
Saldo a 31-12-2008 8.413 4.159 12.572
Coste 8.413 4,549 12.962
Amortizacion acumulada - (273) (273)
Pérdidas por deterioro acumulada - (117) {117)
Valor contable 8.413 4.159 12.572
Otras altas - 7 7
Transferencias y traspasos (5.058) (1.431) (6.489)
Bajas - - -
Pérdidas por deterioro reconocidas en el ejercicio - (1.495) (1.495)
Dotacién para amortizacion - (143) (143)
Otros movimientos - 2 2
Saldo a 31-12-2009 3.355 1.099 4.454
Coste 3.355 3.127 6.482
Amortizacién acumulada - (416) (416)
Pérdidas por deterioro acumulada - (1.612) (1.812)
Valor contable 3.355 1.099 4.454
Altas - - -
Bajas - - -
Pérdidas por deterioro reconocidas en el gjercicio - {(10) -
Dotacién para amortizacion - {91) -
Otros movimientos - - -
Saldo a 31-12-2010 3.355 998 4.353
Coste 3.355 3.127 6.482
Amontizacién acumulada - {507) (507)
Pérdidas por deterioro acumulada - (1.622) (1.622)
Valor contable 3.355 998 4.353
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El valor razonable de las inversiones inmobiliarias del Grupo a 31 de diciembre de 2010 y
2009 ha sido determinado sobre la base de la valoracion llevada a cabo por valoradores
expertos independientes.

La valoracién total a valor razonable de las inversiones inmobiliarias asciende a 4.601 miles
de euros en el gjercicio 2010 (4.745 miles de euros en 2009).

La metodologia estimada para el calculo del valor razonable se basa en el método de
comparaciéon consistente en aplicar un valor estimado por metro cuadrado que se ha
obtenido del estudio de operaciones comparables en la zona de los Gltimos dos afios.
Previamente, se homogeneizan los precios unitarios de mercado en base a una serie de
parametros como son superficie, ubicacion y situacidén urbanistica y ponderandolos por la
mayor 0 menor semejanza a los inmuebles comparados.

Al 31 de diciembre de 2009 se reclasificaron a existencias determinadas inversiones
inmobiliarias que se correspondian con un edificio situado en la calle Balmes 141 de
Barcelona, por existir un cambio en su uso evidenciado por el inicio de un desarrollo con
intencién de venta.

a) Pérdidas por deterioro

Como consecuencia de la situacién actual del sector inmobiliario, y tal y como se ha
indicado previamente, el Grupo ha realizado una evaluacién del potencial deterioro de
las inversiones inmobiliarias mediante la obtencién de valoraciones realizadas por
expertos independientes. Consecuencia de lo anterior, se han identificado indicios de
pérdida de valor al comparar el coste de los mismos y la valoracién realizada al 31 de
diciembre de 2010 y al 31 de diciembre de 2009, por lo que se ha procedido a registrar
el correspondiente deterioro. El importe registrado durante el ejercicio 2010 como
Provisién por deterioro asciende a 1.622 miles de euros {1.612 miles de euros en
2009). La totalidad de estos deterioros afectan al segmento de alquileres.

b) Bienes adquiridos a empresas vinculadas y asociadas

El Grupo no ha adquirido inversiones a empresas vinculadas ni asociadas durante el
ejercicio 2010 y 2009.

¢) Compromisos

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Grupo no tiene compromisos de compra o venta
de las inversiones inmobiliarias.

d) Bienes afectos a garantias

El Grupo tiene constituida garantia hipotecaria sobre todos los inmuebles que se
detallan en el cuadro anterior cuyo valor neto contable a 31 de diciembre de 2010
asciende a 4.353 miles de euros (4.454 miles de euros en el gjercicio 2009). La deuda
con garantia hipotecaria asociada a dichos inmuebles es de 9.193 miles de euros
(7.869 miles de euros en el gjercicio 2009).
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e) Bienes bajo arrendamiento financiero

El Grupo no tiene bienes bajo arrendamiento financiero ni en 2010 ni en 2008.

f) Seguros

El Grupo sigue la practica de suscribir pélizas de seguro para cubrir los principales
riesgos a los que estan sujetos los diversos inmuebles. Los administradores de la
Sociedad dominante consideran la cobertura de estas pdiizas suficiente al 31 de

diciembre de 2010 y 2009.

El detalle de las inversiones inmobiliarias que figuran en el balance consolidado es el

siguiente:

Miles de eurcs
Valor
Neto
contable
31112709 Valor Neto Contable  Deterioro
Contratos de {(sin 31M2/2010 acumulado Deterioro  Deterioro
Descripclon Arrgndamiento  deterioro} {sin detericro) 2009 2010 Acumulado

Oficinas en Edificio Géniova
Local B, coresponde a un local de 111,30 No ha sido
m2 situado en Avda. Gran Via La Manga amrendado todavia 233 230 - - -
Local G, correspande a un local de 266 m2 No ha sido
situado en Avda, Gran Via La Manga amrendado todavia 566 559 (28) - (28)
Local en Ediflclo Murano
Carresponde a un local (Bloque 8, finca 3)
de 104,24 m2, situado en Gran Viade la Amrendado
Manga sin durante el 2009 168 165 (38) - (38)
Local en Edificig Florencia
Corresponde a un local de 222,31 m2 No ha sido
situade en Gran via de la Manga sin arrendado todavla 438 433 @ - &)
Local en Edificio Muran
Corresponde a un local de 155,08 m2
situado en €l Bloque 8, local 2 de la catle No ha sido
Gran Via de la Manga s/n arrendado todavia 250 248 {14) - {14)
Local en Edificio Marco Polo
Corresponde a un local (Blogue 1, Local N?
172) de 174 m2 situado en Gran Via de la No ha sido
Manga s/n arendado todavia 48 341 {153} - {153)
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Miles de suros

Descripeién

Contratos dg
Arrendamlento

Valor
Neto
contable
312109
(sin
deterioro)

Valor Neto Contable

311212010
{sin deterioro}_

Detarioro
acumulado
2009

Deterioro
2010

Deterioro
Acumulado

Edificio Vaporeto

Camresponde al local de 237,74 m2 (Blogue
4, pianta baja) situado en Gran Via dela
Manga s/n

Edlficio Tintorero

Local comercial (Bloque 5) de 237,70 m2,
situado scbre la Plaza Fontana fase 1l con
acceso por la calle sin nombre desde la
Avda. Gran Via La Manga

Edificio Ndpoles

Local comercial (Blogue 6) de 137,70 m2,
situado sobre 12 Plaza Fontan fase Il con
acceso por la calle sin nombre desde la
Avda. Gran Via La Manga

Edificlo Capri

Local comercial {Bloque 7) de 237,70 m2
situado sobre la Plaza Fontana fase Il con
acceso por la calle sin nombre desde la
Avda. Gran Via La Manga

Ediflclo Marco Polo

Corresponde a un local de 251 m2 (Blogque
1-B, local 196) situado en Gran Via de la
Manga s/n

Local en edificlo Neptung

Comesponde a un local (Blogue 10, planta
baja) de 121 m2 situado en Gran Viadela
Manga s/n

Plazas de Parking

Corresponde a 111 plazas de parking
situadas en la Plaza Fontana en la Gran Via
de la Manga s/n

No ha sido
arrendado todavia

Mo ha sido
arrendado todavia

No ha sido
arrendado todavia

No ha sido
arrendado todavia

Amendado
durante el 2008

Arrendado
durarnte el 2009

Armrendado
durante el 2009

424

424

429

442

448

242

1.654

418

418

423

438

442

240

1.622

(188)

(186)

(121)

(148)

(@

{12}

(650)

() -

(186)

{186)

(181)

{148)

1)

(12}

(880)

TOTAL

§.066

5.975

(1.612)

{10

{1.622)

g) Ingresos y gastos relacionados con inversiones inmobiliarias

Los ingresos por el arrendamiento operativo de las inversiones inmaobiliarias ascienden

a 28 miles de /e;yros (98 miles de euros en el gjercicio 2009).
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Los gastos de administracién y otros gastos directos de explotacién asociados a los
arrendamientos a 31 de diciembre de 2010 ascienden a 128 miles de euros (220 miles

de euros en 2009).

A 31 de diciembre de 2010 y 2009 no existian compromisos de mantenimiento y/o

mejora de los activos inmobiliarios.

9. Inversiones contabilizadas por el método de la participacion

En el Anexo Il a estas notas se desglosan los datos de identificacidn de las entidades

asociadas incluidas en el perimetro de consolidacién por el métoedo de ia participacién,

El detalle de las inversiones en las empresas asociadas se muestra a continuacién:

Miles de euros

Resldencial Inmoblliaria Social
Mediterrdaneo Europa G56 Developments Proyectos Buftol  de la Agrupacid
S.L. 00D 2007 5.A. Miitua 5.L. Total

Al 1 de snero de 2009 3.494 3.020 255 527 7.296
Participacién en el resultado {1.143) (3.191) (10) {4.344)
Adquisiciones 174 - - 174
Enajenaciones - - - {527 (527)
Traspasos a provisidn de créditos - 824 - - 824
Deterioro de inversiones en ascciadas (1.187} _(853) - - {1.840)
Al 31 de diclembre de 2008 1.338 - 245 - 1.563
Participacién en el resultado (287) (147) (20) - {454)
Adquisiciones - - - -
Enajenaciones
Traspasos a provision de créditos - 147 - - 147
Deterioro de inversiones en asociadas -
Al 31 de diciembre de 2010 1.051 - 225 1.276

Los deterioros de inversiones en asociadas registrados en el ejercicio 2009 corresponden
principalmente a los deterioros producidos en el valor razonable de las existencias de las

distintas sociedades integradas por el método de la participacién.
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Los principales datos de las participaciones del Grupo en dichas sociedades, no cotizadas

en bolsa, son:

Pais de % de par- Pasivos Ingresos Beneficio
Nombre constitucién ticipacién Activos Exigible Ordinarios {Pérdida)
2010
Residencial Mediterrdaneo
Europa S.L. Esparia 50 5.381 3.280 - (122}
G56 Development 00D Bulgaria 42 30,776 31.124 - (3.914}
Proyectos Buficl 2007 S.A. Espaiia 25 1.043 142 - (79}
2009
Residencial Mediterrdneo Espafia
Europa S.L. 50 5.409 3.184 - {2.611)
G56 Development OOD Bulgaria 42 32.763 25.198 - {2.319)
Proyectos Bufiol 2007 S.A. Espafia 25 986 6 - (36)

Cifras correspondientes a las cuentas anuales auditadas para el ejercicio 2009 y 2010 excepto para la sociedad Residencial
Mediterraneo Europa, S.L. que no ha sido auditada en 2010,

Un resumen del domicilio social, y de las actividades desarrolladas por las sociedades
asociadas, es el que se indica a continuacién:

Residencial Mediterraneo Europa. S.L.

Su objeto social consiste en la promocién, construccion, rehabilitacion de toda clase de
obras, urbanizaciones, edificios y construcciones. Asi como la adquisicion, tenencia y
disfrute, administracion, explotacidon, enajenaciéon de toda clase de fincas, rusticas o
urbanas. Su domicilio social se encuentra en Avenida Sabino Arana, 14 16, en Bilbao.

356 Developments, QOD

Su objeto social consiste en la actividad inmobiliaria que comprende la adquisicion,
urbanizacion, edificacién, venta, explotacién, gestiéon, arrendamiento no financiero y
administracion de inmuebles. Su domicilio actual se encuentra en Calle Pozitano, 9 en
distrito Triaditsa, en Sofia, Bulgaria.

Provectos Bufiol 2007, S.A.

Su actividad consiste en [a actividad inmobiliaria: Adquisicién, construccion,
comercializacion, explotacién de todo tipo de bienes inmuebles, incluidos pisos, locales,
naves o terrenos industriales o fincas rusticas, excluyendo expresamente el arrendamiento
financiero de inmuebles, asi como cualquier ofra actividad relacionada con el mencionado
objeto social. Su domicilio actual se encuentra en Gran Via de les Corts Catalanes, 619 atico
12 Barcelona.

o
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10. Activos financieros

El detalle de los activos financieros corrientes y no corrientes a 31 de diciembre de 2010 y

2009 es el siguiente:

Miles de euros

2010 2009
Activo no Activo Activo no Activo
corriente corriente corriente corriente
Préstamos y cuentas comerciales a cobrar 20.336 4.367 735 22.683
Activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento - - . .
TOTAL 20.336 4.367 735 22.683

La totalidad de las inversiones corrientes tiene un vencimiento superior a tres meses y no

superior a doce meses.

El valor razonable de los activos financieros categorizados como mantenidos hasta su

vencimiento no difiere significativamente del importe registrado en libros.

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacion de la informacion es el

vaior en libros.

Préstamos y cuentas comerciales a cobrar

Miles de euros

2010 2009

Activo no Activo  Activo no Activo

corriente  corriente corriente corriente
Inversiones financieras no corrientes 20.338 735 -
Créditos a empresas vinculadas (Nota 28) 20.331 - 730 -
Otros activos financieros 5 - 5 -
Deudores comerciales y Otras Cuentas a Cobrar 3.319 - 4.212
Clientes por ventas y prestaciones de servicios - 3.756 - 4.005
Clientes empresas asociadas (Nota 28) - 13 - 13
Deudores varios - 16 - 46
Activos por impuestos corrientes - 174 - 587
Otros créditos con Administraciones Publicas - 1.627 - 1.982
Provisién por deterioro de valor de cuentas a cobrar - (2.267) - (2.422)
Otros activos corrientes - - - 1
Inversiones financieras corrientes - 1.048 - 18.471
Créditos a empresas vinculadas y asociadas (Nota 28) - 926 - 16.027
Intereses de créditos a empresas vinculadas y asociadas
{ Nota 28) - 122 - 2.266
Otros activos financieros corrientes - - - 178
TOTAL 20.336 4,367 735 22.683
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Los créditos, y préstamos a cobrar no presentan un valor razonable que difiera
significativamente del valor en libros al no existir contratos significativos que presenten
remuneracion fija.

El movimiento de la provisién por pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a cobrar a
clientes es el siguiente:
Miles de euros

2010 2009
Saldo inicial {2.422) (94}
Provisién por deterioro de valor de cuentas a cobrar - (2.422)
Créditos Incobrables 155 -
Reversion del deterioro - 94
Saldo final (2.267) (2.422)

La Sociedad dependiente Asone S.L. dispone de un saldo a cobrar por importe de 3.750
miles de euros al cierre del ejercicio el cual ha sido reclamado por via judicial a un tercero
con quién se formalizé en afos anteriores un contrato de compraventa de unos terrenos y el
cual no se ha perfeccionado. A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales
consolidadas y en base a la documentacion y garantias existentes hasta la fecha, se
considera de dificil recuperabilidad sobre la totalidad de la deuda reclamada un importe de
2.267 miles de euros, el cual fue objeto de deterioro al cierre del ejercicio 2009.

Créditos a empresas vinculadas y asociadas

Los saldos en concepto de “Créditos a empresas vinculadas y asociadas” corresponden a
créditos concedidos por la Sociedad dominante a empresas vinculadas y asociadas.

El detalle de la composicion de estos créditos al 31 de diciembre de 2010 y 2009 se muestra
en la Nota 28.

Los vencimientos por afio de los créditos a largo plazo con empresas vinculadas y
asociadas en 2010 y 2009 se detallan a continuacion:

Miles de euros

Ao de vencimiento 2010 2009

2011 - 730
2015 20.331 -
Total 20.331 730

Durante el ejercicio 2010 se han renegociado los crédito concedidos y mayoritariamente
vencidos al cierre del ejercicio 2009 con las sociedades G56 Developments, OOD y G56
Holding, S.L. por un importe total de 16.787 miles de euros, asi como los intereses
devengados y vencidos al 31 de diciembre de 2008 por dichos créditos que ascendian a
1.933 miles de euros. Dichos importes se han unificado en un anico crédito por un importe
total 18.720 miles de euros con vencimiento en el ejercicio 2015. (Ver Nota 28).
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No existen bajas de activos financieros que no hayan sido calificadas como tales ni créditos
vinculados a operaciones de factoring dados de baja en el Balance Consolidado a 31 de
diciembre de 2010 ni 2009.

Otros créditos con Administraciones Plblicas

Bajo este epigrafe se incluye principalmente el saldo pendiente de cobro por IVA de la
Sociedad dominante.

11. Instrumentos financieros derivados

Miles de Euros

2010 2009

Activos Pasivos Activos Pasivos

Permutas de tipo de interés - - - (315)
Total - - - {315)
Parte no corriente - - (143)
Parte corriente - - - {172}

Los derivados mantenidos para negociar se clasifican como un activo o pasivo corriente. El
valor razonable total de un derivado de cobertura se clasifica como un activo o pasivo no
corriente si el vencimiento restante de la partida cubierta es superior a 12 meses y como un
activo o pasivo corriente si el vencimiento restante de la partida cubierta es inferior a 12
meses.

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacién de la informacién es el
valor razonable de los derivados activos reconocidos en el balance.

A 31 de diciembre de 2009 el Grupo mantenia un contrato de cobertura del tipo de interés
ligado a una linea genérica de préstamos por un importe total de 6 millones de euros. El
riesgo cubierto es de subidas del tipo de interés por un interés fijo de 4,36% y el vencimiento
inicial del mismo era el 30 de octubre de 2011.

Adicionalmente, en 2009 el Grupo tenia contratado un cap/floor de cobertura de tipo de
interés ligado a una linea genérica de préstamos por un importe total de 6 millones de euros
que cubria variaciones del Euribor a 12 meses superiores al 5,20% y el vencimiento del
mismo era el 31 de octubre de 2011.

El tratamiento de los instrumentos derivados es especulativo. Las pérdidas en el valor
razonable reconocidas en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio 2009

%sc]:ieron a 646 miles de euros (Nota 24).
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En el gjercicio 2010 el Grupo ha cancelado os contratos de cobertura del tipo de interés en
el marco del proceso de renegociacién de deuda existente con entidades de crédito. El
Grupo ha revertido el pasivo que mantenia en el balance y se ha contabilizado un ingreso
como variacion del valor razonable de instrumentos financieros por importe de 315 miles
euros (Nota 24),

12. Existencias
El desglose de las existencias segun su calificacion y grado de terminacién a 31 de diciembre

de 2010 y 2009 es el siguiente:

Miles de euros

2010 2009
Suelo 48,347 56.588
Promocidn en curso - 11.51¢
Promociones terminadas 48.568 46.217
Coste 94.915 114.324
Deterioro {9.493) (9.155)
Valor neto contable 85.420 105.169
Anticipos de proveedores 725 921
Total existencias B6.145 106.090

La composicién y el movimiento de este epigrafe, es el que se muestra a continuacién para
2010 y 2009, en miles de euros;

Variacién en
el perimetro
Saldo de Saldo
31.12.0% Altas Bajas Traspasos | consolidacidn 31.12.10
Suelo 56.588 - (10.241) - - 46.347
Promocidn en curso 11.519 - - (4.869) (6.650) -
Promociones terminadas 46.217 - (2.518)} 4.869 - 48.568
Total coste 114.324 - (12.759) - {6.650) 94.915
Deterioro {9.155) (2.3486) 2.006 - - (9.495)
Anticipos de proveedores 921 196 (378) - {14) 725
OTAL 106.090 {2.150) {11.131) - {6.664) 86.145

1
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Variacion en
el perimetro
Saldo de Saldo
31.12.2008 Altas Bajas Traspasos | consolidacion 31.12.09

Suelo 67.157 5.812 - - (16.381) 56.588
Promocidn €n curso 50.548 6.843 - {41.142) (4.730) 11.519
Promociones terminadas 3.581 468 5.312) 47.480 - 46.217
Total coste 121.286 13.123 {5.312) 6.338 (21.111) 114.324
Deterioro (4.086) (8.025) - - 2,956 (9.155}
Anticipos de proveedores 4.503 910 (664) {(3.750) {78} 921
TOTAL 121.703 106.090

Las bajas en terrenos realizadas en el ejercicio 2010 corresponden principalmente a:

a) Terreno J-2 en Murcia propiedad de la sociedad Géndolas Resort, S.L.U

Con fecha 20 de mayo de 2010 la sociedad del Grupo Géndolas Resort, S.L.U ha
formalizado |la escritura publica de dacién en pago de deuda por la que la sociedad
cede el pleno dominio de un solar situado en Murcia denominado J-2 por un valor
contable de 2.148 miles de euros a Banco Santander, S.A. en pago de una deuda de
5.000 miles de euros y unos intereses vencidos de 184 miles de euros. El valor de
tasacién del terreno en el momento de realizacién de dicha operacion era de 5.500
miles de euros. El beneficio neto generado en dicha operacion ha sido de 3.035 miles
de euros de los cuales 3.352 miles de euros se han reconocido como una ganancia de
explotacion- y 317 miles de euros como una pérdida financiera en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2010. Dicho terreno tenia asociado un
fondo de comercio por 4.746 miles de euros deteriorado en 951 miles de euros al
cierre del ejercicio 2009 y asociado a un impuesto diferido pasivo por 1.054 miles de
euros. El efecto neto de la reversion del fondo de comercio aplicado a dicho terreno ha
significado una pérdida en el epigrafe de Aprovisionamientos de la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada de 2.741 miles de euros.

b) Temreno en Granada propiedad de la sociedad dominante, Amci Habitat,S.A

Con fecha 20 de mayo de 2010 la Sociedad dominante ha formalizado escritura
publica de dacién en pago de deuda por la que la sociedad cede el pleno dominio de
un solar situado en Granada por un valor contable y de tasacion de 3.347 miles de
euros a Banco Santander, S.A. en pago de una deuda de 3.164 miles de euros, lo que
ha originado una pérdida de 183 miles de euros.

El decremento en el saldo de promociones terminadas del ejercicio 2009 respecto al
ejercicio anterior se produjo principalmente por las ventas materializadas de la promocién
denominada “La Manga Beach Club” propiedad de la Sociedad dependiente Asone, S.L.U
por 2.518 miles de euros. Durante el ejercicio 2010 se ha producido el traspaso de
promocién en curso a terminada de una obra ubicada en la localidad de Montesquiu por
4.869 miles de euros.

ﬁ’+" 7
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Durante el ejercicio 2010 se ha producido igualmente la salida del perimetro de
consolidacién de la sociedad Ockeibo Construmat, S.L.U. (Nota 1), la cual aportaba al grupo
consolidado una promocidén en curso cuyo coste al cierre del ejercicio 2009 ascendia a
6.650 miles de euros, los cuales se han dado de baja durante el 2010 como variaciones en
el perimetro de consolidacién.

Durante el ejercicio 2010 no se han capitalizado gastos financieros y similares en las
existencias. En el ejercicio 2009 los gastos financieros capitalizados fueron por importe de
1.345 miles de euros. A 31 de diciembre de 2010 el importe acumulado de gastos
financieros capitalizados en existencias asciende a 6.340 miles de euros (6.340 miles euros
en 2009). En el gjercicio 2009 el tipo de interés medio de los gastos financieros devengados
y capitalizados se situ6 en torno al Euribor + 2 puntos.

Se incluyen al 31 de diciembre de 2010 y 2009 inmuebles y terrenos afectos a préstamos
hipotecarios registrados en el epigrafe de deudas financieras (en pasivos corrientes) por
importe de:

2010 2009
Existencias afectas a préstamos hipotecarios a coste 94.915 114.324
Préstamos hipotecarios (Nota 18) 65.283 62.495

Al 31 de diciembre de 2010 se incluye como Suelos, un importe de 46.347 miles de euros
(56.588 miles de euros en 2009) cuya realizacidén se estima en un plazo superior a un afio.
Adicionalmente las promociones terminadas al cierre del ejercicio 2010 ascienden a 48.568
miles de euros (46.217 miles de euros en 2009), esperandose su realizacion en un periodo
maximo de 5 afios.

Cuando existen indicios de deterioro por ias condiciones del mercado, como ha sido el caso,
el Grupo revisa que el valor neto realizable no sea superior al valor neto contable de las
existencias basandose para ello en los informes de expertos independientes (Nota 2.16).

La metodologia estimada para el calculo del valor neto realizable se basa en el método de
comparacion o en el método del descuento de flujos de caja, cuando no pudiera utilizarse el
primero por no existir valores comparables. El método del descuento de flujos de caja se
basa en la prediccidon de los probables ingresos netos que generaran las existencias durante
un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de la misma al final de
dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al
valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la
inversién y a las hipdtesis adoptadas.

Las variables clave, por tanto, son: los ingresos netos, la aproximacion de valor residual y la
tasa interna de rentabilidad.

La provision por deterioro de valor de las Existencias asciende al 31 de diciembre de 2010 a
9.495 miles de euros (9.155 miles de euros en 2009).
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La variacién de la provision por deterioro de valor de existencias contabilizadas en la cuenta
de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2010 asciende a 1.291 miles de euros (8.025
miles de euros en 2009). La retrocesién del deterioro asociado al fondo de comercio
explicado en el epigrafe de dacién en pago del terreno J-2 en 2010 de esta misma nota por
951 miles de euros y que esta inciuida como baja de deterioro en el cuadro de movimiento
de existencias se ha registrado en el epigrafe de Aprovisionamientos.

A 31 de diciembre de 2010 y 2009 no hay compromisos de venta de existencias con
empresas vinculadas ni asociadas.

Las altas de existencias de los ejercicios 2010 y 2009 con efecto en la cuenta de resultados
se incluyen en el epigrafe de aprovisionamientos de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

En el epigrafe de terrenos se incluye un pago a cuenta por el 30% del valor de compra de
un terreno situado en la localidad de Sant Lloreng d’'Hortons por importe de 800 miles de
euros. El precio total de la compraventa asciende a 2.669 miles de euros que se debera
hacer efectivo en el acto de otorgamiento de escritura publica de compraventa. El plazo para
la formalizacion de la operacién estd sujeto a la aprobacién definitiva del proyecto de
reparcelacién urbanistica de dicho terreno. Esta opcién fue cedida durante el gjercicio 2009
a la sociedad dominante AMC! Habitat, S.A. por la sociedad Inmobiliaria Social de la
Agrupacié Mdtua, S.L., en contraprestacidn a la cancelacién de parte la deuda existente a
favor de la sociedad AMCI Habitat, S.A.

13. Efectivo vy equivalentes al efectivo

Miles de euros
2010 2009

Caja y bancos 785 38

El saldo al 31 de diciembre de 2010 y 2009 esta formado integramente por efectivo en caja y
cuentas corrientes en bancos. Comprende los saldos de efectivo y los depésitos con
vencimiento inferior a tres meses. El tipo de interés obtenido sobre estos saldos durante el
ejercicio 2010 y 2009 era sin retribucion o referenciado a un tipo de interés de mercado que
oscila entre el 0,1% y el 1%. Su saldo al cierre se aproxima al valor razonable.

14. Capital y Prima de emisién

El detalle del capital social de la Sociedad dominante, Amci Habitat, S.A. al cierre del
ejercicio 2010 y 2009 es el siguiente:

Miles de euros

2010 2009
Capital escriturado 16.773 16.773
TOTAL 16.773 16.773
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La composicién del capital social de la Sociedad dominante, Amci Habitat, S.A., a 31 de
diciembre de 2008 y 31 de diciembre de 2010 es la siguiente;

Numero Capital Scocial Acciones Acciones
Acciones Valor Nominal (en euros) ordinarias propias

Al 31 de diciembre de 2008 5.591.148 3 16.773.444 5.591.148 11.000
Adquisicion de acciones propias - - - 57.250
Enajenaciones de acciones propias - - - - (400)
Saldo al 31 de diciembre de 2009 5.591.148 3 16.773.444 5.591.148 67.850
Reduccién de capital social - - - -

Ampliacién de capital - - - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2010 5.591.148 3 16.773.444 5.591.148 67.850

Con fecha 15 de junio de 2010, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas
de la Sociedad dominante ha aprobado la reduccion y ampliacion de capital en los
siguientes términos:

. Reduccion del capital social en 15.655 miles de euros, quedando fijado el mismo en |a
cifra de 1.118 miles de euros con la finalidad de restablecer el equilibrio entre el capital
y el patrimonio neto. Dicha reduccidn se ha aprobado realizaria mediante la reduccién
del valor nominal de todas las acciones en 2,80 euros, quedando el valor nominal en
0,20 euros cada accién.

. Ampliacién del capital social de la Sociedad dominante en 950 miles de euros,
mediante la emisién y puesta en circulacién de 4.752.475 acciones ordinarias de 0,20
euros cada una mas una prima de emisién de 18.059 miles de euros. Se ha acordado
realizar la ampliacion de capital en dos fases:

- Incrementar el capital social y la prima de emision en 670 miles de euros y
12.724 miles de euros, respectivamente, mediante la capitalizacion del préstamo
participativo que Agrupacié Mutua del Comer¢ i de la Indlstria M.S.R.P.F tenia
concedido a la Sociedad dominante.

- Incremento en 281 miles de euros y 5.335 miles de euros del capital social y la
prima de emision respectivamente. La Junta de Accionistas aprobé realizar este
incremento mediante aportacién dineraria del resto de accionistas de la
Sociedad, renunciando Agrupacié Matua del Comerg i de la Indlstria M.S.R.P.F
al derecho de suscripciéon preferente que le pueda corresponder. En caso que
dicho incremento no se realice en su totalidad mediante aportacion dineraria,
Agrupacié Matua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F hara frente al diferencial
mediante la capitalizacién del crédito ordinario por importe de 5.616 miles de
euros, que tiene concedido a la Sociedad dominante.
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La Junta Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad dominante autorizé al
Consejo de Administracion a realizar una segunda ampliacién del capital social, en caso de
ser necesario, por un importe de 398 miles de euros, mediante la emisién y puesta en
circulaciéon de 1.992.298 nuevas acciones ordinarias de 0,20 euros de valor nominal cada
una y una prima de emisién de 7.571 miles de euros. La ampliaciéon de capital se realizaria
igualmente en dos tramos:

- Aportacién dineraria por un importe de 5.616 miles de euros entre capital y
prima. El accionista Agrupacié Mitua del Comer¢ i de la Industria M.S.R.P.F ha
renunciado a ejercer su derecho de suscripcidn preferente en este primer tramo.

- Aportacion dineraria por importe de 2.353 miles de euros entre capital y prima de
emision. Este segundo tramo se podra ejercer siempre y cuando:

a) Que la suscripcién efectiva del primer tramo sea como minimo de 2.808
miles de euros entre nominal y prima.

b) Que los resultados de la Sociedad en 2010 supusieran pérdidas que dejaran
el patrimonio neto reducido a una cantidad inferior a la mitad del capital
social.

A 31 de diciembre de 2010 la reduccién de capital de 15.665 miles de euros asi como la
ampliacion de capital de 670 miles de euros, se encuentran en proceso de inscripcion en el
correspondiente Registro Mercantil a la fecha de formulaciéon de las presentes cuentas
anuales, por lo que al 31 de diciembre de 2010, y en cumplimiento de lo que se establece en
el vigente Plan Contable, los movimientos de capital aprobados por la Junta General de
Accionistas no pueden reflejarse en las cuentas de patrimonio hasta su inscripciéon en el
Registro Mercantil, debiendo figurar en el Pasivo Corriente bajo el epigrafe de “Otros
pasivos financieros” y registrarse en la cuenta 194 Capital emitido pendiente de inscripcién
(Nota 17).

Desde el 30 de diciembre de 2005, las acciones de la Sociedad dominante cotizan en el
mercado secundario de la Bolsa de Barcelona, si bien éstas fueron suspendidas de
cotizacién el pasado 19 de abril de 2010 como consecuencia de que las cuentas anuales
formuladas de la sociedad dominante al 31 de diciembre de 2009 presentaban un patrimonio
negativo y a la espera de que se convocara una Junta General de Accionistas para poder
resolver sobre como restablecer el equilibrio patrimonial de la sociedad.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

Al 31 de diciembre de 2010 y 31 de diciembre de 2009 las sociedades que participan en el
capital social en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

Nimero de Porcentaje de
Sociedad acciones  Participacion

Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F. 3.939.415 70,46%
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Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante el ejercicio 2010 y 2009

han sido los siguientes:

Importe en euros
Precio medio de
Nidmero Nominal | adquisicidén/enajenacién Coste Total

Saldo al 31.12.08 11.000 (7,009 (7,00} (77.000,00) (77.000,00
Adquisiciones 57.250 {4,5) (4.5)| (257.625,00)| (257.625,00)
Enajenaciones 400 5,5 55 2.200,00 2.200,00
Saldo al 31.12.08 67.850 - | (332.425,00} [ (332.42500)
Adquisiciones - - - - -
Enajenaciones - - - -
Saldo al 31.12.10 67.850 (332.420,00) | (332.420,00)

El 7 de abril de 2009, la Sociedad dominante adquirié 57.250 acciones propias en |la Bolsa
de Barcelona. El importe total desembolsado para adquirir estas acciones ascendié a 258
miles de euros. Estas acciones se mantienen como autocartera.

Las acciones propias por un importe de 332 miles de euros al cierre del ejercicio 2010 y
2009 se presentan en las cuentas anuales consolidadas minorando el Patrimonio Neto del
Balance Consolidado en el epigrafe “Acciones Propias”.

Al cierre del ejercicio 2010 y 2009, |a totalidad de las acciones propias que asciende a
67.850 pertenecen a la Sociedad Dominante.

El epigrafe “Prima de emision” se origind como consecuencia de las ampliaciones de capital
efectuadas en los ejercicios 2006 y 2007. Tiene las mismas restricciones y puede destinarse
a los mismos fines que las reservas voluntarias, incluyendo su conversién en capital social.
La Junta General del 15 de junio de 2010 aprobd compensar parte de las pérdidas de
ejercicios anteriores con cargo a la totalidad de prima de emision de la sociedad dominante
por importe de 15.098 miles de euros, por lo que al 31 de diciembre de 2010 no figura
ningun importe bajo este epigrafe.

Para una mejor comprension de los movimientos aprobados y autorizados por la Junta
General de Accionistas, asi como los ajustes derivados de la formalidad de la inscripcion
registral se muestran a continuacion:
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Importes en miles de euros

2010 2009

Capital social 16.773 16.773
Acuerdos de la Junta General de Accionistas:

- Reduccién de capital para compensar pérdidas {15.655) -

Capital Social resultante de este acuerdo 1.118 -

- Aumento del Capital (acuerdo del primer tramo

commespondiente a la capitalizacion del crédito participativo) 670 -

Capital suscrito y desembolsado pendiente de inscribir 1.788 -

Retrocesion de las operaciones anteriores hasta la

formalizacion de la inscripcion registral. 14.985 -
Capital que se presenta en el Balance de situacion 16.773 18.773
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15. Disponibilidad y restricciones sobre reservas y resultados del ejercicio

El movimiento y la composicion de las reservas durante el ejercicio 2010 y 2009 se
muestran en el Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio Neto de los ejercicios
2010 y 2009.

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 no existen reservas y ganancias indisponibles, excepto
las legalmente establecidas.

La reserva legal que asciende a 140 miles de euros en el gjercicio 2010 y 2009, se dota de
conformidad con el Articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, que establece que, en
todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio se destinara hasta que alcance,
al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal no puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso

de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con
beneficios futuros.

16. Resultado del ejercicio

E! resultado obtenido por la Sociedad dominante a 31 de diciembre de 2010 asciende a un
beneficio de 1.105 miles de euros de beneficio (33.795 miles de euros de pérdidas en 2009),
por lo que el Consejo de Administracién propondra a la Junta General de Accionistas que la
totalidad del mismo se traspase a “Compensacion de resultados negativos de ejercicios

anteriores”.
7 ]
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17. Proveedores y otras cuentas comerciales a pagar

2010 2009
Pasivos financieros corrientes 81.113 84.238
Préstarnos bancarios (Nota 18) 67.600 77.559
Instrumentos financieros derivados (Nota 11) - 172
Oftros pasivos financieros: Capital emitido pendiente de Inscripcion 13.394 -
Otros pasivos financieros: Partidas pendientes de aplicacion 119 6.507
Acreedores comerciales 5.404 1.229
Proveedores (Nota 18) 4.631 468
Acreedores varios 773 753
Otras deudas no comerciales 2115 3197
Remuneraciones pendientes de pago - 3
Pasivo por impuesto comente 267 -
Otras deudas con Administraciones Publicas 974 121
Anticipos de clientes - 3.073
Provision para otras operaciones de trafico 874 -
TOTAL 88.632 88.656

Los importes reflejados en el cuadro anterior no presentan un valor razonable que difiera
significativamente del valor en libros.

En el epigrafe "Anticipos de clientes” se encontraba registrado al cierre del ejercicio 2009 las
entregas de efectivo recibidas de clientes para la reserva de viviendas de la promocién que
la Sociedad dependiente Asone, S.L.U se encuentra comercializando en la Manga del Mar
Menor (Murcia). Durante el ejercicio 2010 la direccién de la sociedad ha procedido a revertir
como un ingreso una parte de dichos anticipos por un importe de 2.391 miles de euros tras
considerar que los clientes asociados a los mismos no van a escriturar dado que se han
realizado los requerimientos oportunos para la escrituracion de los pisos en los plazos
establecidos y dichos clientes no han atendido a las peticiones (Nota 21).

Por otra parte, la sociedad dependiente Asone, S.L.U ha sido demandada por diversos
clientes por incumplimiento en los plazos de entrega de las viviendas, por lo que se ha
considerado dotar en el ejercicio 2010 la provisidn considerada adecuada para cubrir dichos
reguerimientos:

El movimiento de la provisién por Operaciones comerciales ha sido el siguiente:

2010 2009
Saldo inicial al 31 de diciembre - -
Dotacion a la Provision para otras operaciones corrientes 874 -
Saldo final al 31 de diciembre 874 -
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Oftros pasivos financieros

En el epigrafe de'Otros pasivos financieros® se incluia al cierre del ejercicio 2009,
principalmente la deuda pendiente de pago que la Sociedad dominante mantenia con la
sociedad enajenada en el ejercicio 2009, Inmobiliaria Social de la Agrupacié Mutua, S.L.,
por los préstamos bancarios de importe 3.952 miles de euros recibidos en una operacién de
dacién de pago realizada en dicho gjercicio.

A la fecha de formulacién de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2009 estaba pendiente de ser aceptada por las entidades bancarias
correspondientes |la subrogacién de dichos préstamos cuyo titular seguia siendo la sociedad
Inmobiliaria Social de la Agrupacié Mutua, S.L. Como consecuencia de ello, el acreedor de
AMCI Habitat, S.A, por el saldo pendiente al cierre del ejercicio de dichos préstamos,
seguia siendo la sociedad Inmobiliaria Social de la Agrupacié Mutua, S.L.

Durante el ejercicio 2010 se ha formalizado la correspondiente subrogacion de dichos
préstamos, habiéndose cancelado uno de ellos, por importe de 3.164 miles de euros,
mediante {a dacién en pago de un solar propiedad de la Sociedad (Nota 12).

Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2009 se incluia en dicho epigrafe un compromiso
adquirido por la sociedad dependiente Ockeibo Construmat, S.L. con el anterior propietario
del terreno donde se ha construido el edificio, consistente en la entrega a la finalizaciéon de la
obra de 3 pisos y un local comercial del edificio en curso que la sociedad posee en la calle
Consell de Cent de Barcelona registrado bajo el epigrafe de existencias. Dicho pasivo ha
salido del grupo consolidado al cierre del ejercicio 2010 dado que dicha sociedad
dependiente ha sido vendida a terceros durante el ejercicio 2010 (Nota 1).

A 31 de diciembre de 2010 el saldo de este epigrafe se compone, principalmente, del
préstamo de Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F objeto de
capitalizacién que se encuentra en proceso de inscripcion en el correspondiente Registro
Mercantil por un importe de 13.394 miles de euros (Notas 2.b) y 14).

El saldo pendiente de pago a los proveedores que al 31 de diciembre de 2010 acumula un
aplazamiento superior al plazo legal establecido en la Ley 15/2010, de 5 de julio, asciende a

122 miles de euros.

2
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18. Recursos ajenos

2010 2009
Pasivos financieros no corrientes 1.621 13.954
Préstarmos bancarios 1.614 -
Acreedores varios - 13.954
Oftros pasivos financieros 7 -
Instrumentos financieros derivados (Nota 11) - 143
Deudas con empresas asociadas y vinculadas (Nota 28) 10.339 4.675
Pasivos financieros corrientes 81.113 84.238
Préstamos bancarios 67.600 77.558
Instrumentos financieros derivados (Nota 11) - 172
Otros pasivos financiercs (Nota 17) 13.513 6.507
Deudas con empresas asociadas y vinculadas (Nota 28) 29,799 41.466
TOTAL 122.872 144.476

Acreedores varios no comientes

En el epigrafe de "Acreedores varios” del pasivo no corriente del balance consolidado se
incluia en el ejercicio 2009, principalmente, la deuda por importe de 13.950 miles de euros
derivada de la compra de un terreno a un tercero no vinculado al Grupo, habiendo quedado
formalizado su pago en cinco pagarés con vencimiento definitivo el 15 de diciembre de 2011
y estando su clasificacién entre corriente y no corriente establecida en funcién del calendario
previsto de pagos.

Durante el ejercicio 2010 se ha reducido dicha deuda a un importe pendiente en el pasivo
comiente registrado en el epigrafe de “Proveedores” por importe de 4.628 miles de euros
(Nota 17), como resuitado de una quita concedida por la entidad acreedora de la deuda por
importe de 5.167 miles de euros {(la cual ha originado un ingreso en la cuenta de pérdidas y
ganancias del gjercicio 2010 en el epigrafe de Ingresos Financieros, Nota 24), asi como la
obtencién de financiacién adicional durante el ejercicio 2010 por parte de |la matriz del Grupo
de 5.6 millones de euros que han permitido cancelar deuda adicional por este concepto
hasta la cifra pendiente al cierre del gjercicio 2010. A 31 de diciembre de 2010, la Sociedad
adeuda al vendedor del terreno una deuda total de 4.628 miles de euros, de la cual esta
avalada por una entidad financiera un importe de 2.588 miles de euros (Nota 30 ¢)).

Préstamos bancarios

La mayoria de las deudas con entidades de crédito y otras entidades devengan intereses a
una tasa de mercado, todas basadas en el Euribor mas un margen. Por tanto, el valor
razona?le de dichas deudas se aproxima a su valor en libros.

#
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De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, el Grupo ha
presentado la totalidad del importe de las deudas con entidades de crédito destinadas a la
financiacion de las existencias en el pasivo corriente del Balance Consolidado a 31 de
diciembre de 2010 y 31 de diciembre de 2009.

El detalle del epigrafe "Préstamos bancarios” al cierre del ejercicio 2010 es el siguiente:

Deudas con entidades de crédito

31 de diciembre de 2010

Fecha No
Entidad Fecha emisién vencimiento Tipo de interés Corrlente  Corrlente Total Garantia
Edificio
BBVA 17/07/2007 30/09/2012 Euribor 3m+2,5% 5.018 - 5.018 Calle
Balmes
Edificio
BBVA 06/03/2009 30/09/2012 Euribor 3m+2,5% 750 - 750 Calle
Balmes
BBVA 31/10/2010 31/10/2012 Euribor 3m+2,5% 300 - 300 Edificio
Balmes
Caixa Catalunya 27/04/2007 30/04/2012 1,975% 857 - 857 Terreno
El Sarral
Euribor 1 Locales
Caja Castilla la 03/06/2010 08/06/2016 afo+4 5% - 1.393 1.393 comerciales
Mancha ' an Murcia
Caja Ahorros del
Mediterranec 06/06/2010 03/06/2015 6.367% 65.923 - 6.923 Termeno J3
j Viviendas
Caja Anomos del  44,15/5909 11122011 Euribor 1 afio+1% 3.416 ; 3.416 unifamilares
Mediterraneo
en Manlieu
Caja Murcia 29/07/2010 29/07/2012 5% - 221 221 -
Euribor 1 afio+1% tObra. d
Caixa Girona 24/09/2007 24/09/2039 ¢on un minimo del 4.010 - 4.010 ;""'"a a
0y
3% Montesquiu
Local
5% hasta comercial
. 01.08.2010 a partir conjunto
Caixanova 31/07/2009 01/08/2016 de esta fecha 741 - 741 residencial
Euribor+1,75% “La Manga
Beach”
Local
5% hasta .
. comercial
Caixanova 31/07/2009 01/08/2016 01.05.2010 2 partit 268 - 268 conjunto
: residencial "
Euribor+1,75% La Manga
Beach"
Conjunto_
Banco de Valencia  30/11/2005 30/11/2033 Euribor+2,65% 28.495 - 28.495 .F.f_‘:sﬂg?‘;’:'
Beach”
Terreno en
Sector
Caja Murcia 26/07/2006 01/05/2012 Euribor+3,75% 11.380 - 11.380 SUNF
"URCI" @n
Aguilas
{Murcia}
Plazas de
. aparcamient
Caixa Catalunya 18/08/2009 31/03/2013 8,25% 3.125 - 3.125 o en Plaza
Fontana y
local
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Deudas ¢on entldades de crédito 31 de diciembre de 2010
Focha No
Entidad Fecha emisién vencimisnto Tipo de interés Corrignte Corriente Total Garantia

comercial
edificio
Génova

TOTAL Préstamos

con entidades de

Crédito £65.283 1.614 56.897

Pélizas de crédito

Bardlays 13/01/2009 30/09/2010 4,05% 1.300 - 1.300 -

Intereses devengados

pendientes de pago 1.017 - 1.017

TOTAL Pélizas de Crédito 1.300 - 1.300

TOTAL Préstamos con

entidades bancarias 67.600 1.614 69.214

Los préstamos a pagar y los intereses vencidos y pendiente de pa

go al cierre del ejercicio

2010 ascienden a un importe total de 2.104 miles de euros (5.850 miles de euros en el

ejercicio 2009).

El detalle del epigrafe “Préstamos bancarios” al cierre ejercicio 2009

era el siguiente:

Miles de suros

Doeudas con entidades de crédito

31 de diciembre de 2009

Facha Fecha
Entidad emlsldn vencimiento Tipo de interés Corriente Total Garantia
Edificic Calle
BBVA 17/07/2007 31/10/2010 Euribor 3m+0,4% 5.018 5.018 Balmes
Edificia Calle
BBVA 06/03/2009 03/09/2010 Euribor 3m+2,5% 750 750 Balmes
Vivienda unifamiliar
Caja de Ahorros del Meditemaneo 11/M12/2007 11/12/2009 Euribor 3m+0,75% 3.190 3.190 Manlleu
Barclays 13/11/2009 30/09/2010 4,05% 100 100
Sector SNUP
*Urci" en Aguilas,
Caja Murcia 26/07/2006 01/05/2010 Euribor+2,5% 1.000 1.000 Murcia
Solar Avda. Gran
Via de la Manga,
Banco Santander 2110/2008 21/10/2010  Euribor 12m+1,5% 5.000 5.000 Murcia
Euribor 1 afio+1% con Terreno
Caixa Girona 24/09/2007 30/11/2038 un minimo del 3% 3.961 3.961 Montesquiu
Euribor trimestral Finca de Consell
Caixa Laietana 21/0712006 21/07/12043 +0,15% 4.524 4,524 de Cent
5% hasta 01.08.2010 Local comercial
a partir de esta facha 123" La Manga
Caixanova 31/07/2008 01/08/2016 Euribor+1,75% 741 741 Beach”
5% hasta 01.08.2010
a partir de esta fecha Local comercial 1 *
Caixanova 31/07/2009 01/08/2016 Euribor+1,75% 268 268 LaManga Beach"

"
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Miles de euros

Deudas con entidades de crédito 31 de diciembre de 2009
Fecha Fecha
Entidad emislén vencimiento Tipo de interés Corriente Total Garantia
Conjunto
Residancial "La
Banco de Valendia 30/11/2005 30/11/2030 Euribor+1,65% 29.116 26.116 Manga Beach"
Terreno en Sector
SUNP "URC!" en
Caja Murcia 26/07/2006 01/05/2012 Eurtbor+2,5% 9.836 9.836  Aguilas (Murcia)
160 plazas de
aparcamiento en
Plza Fontana y
local ¢comercial
Caixa Catalunya 19/08/2009 31/03/2013 6,25% 3.194 3194  edifici o Génova
TOTAL Préstamos con
entidades de Crédito 66.898

Pélizas de crédito
Euribor 1 afio+1,75%

Caja Castilla la Mancha 01/08/2008 01/08/2009 con un minimo del 5% 1.405 1.405 -
Barclays 13/11/2009 30/08/2010 4,05% 1.300 1.300 -
Caja Ahorros del Mediterréneo 26/06/2008 18/01/2010 5% 6.800 6.800 -
Caja Murcia 26/08/2009 26/09/2010 5% 200 200 -
Intoreses devengados

pendientes de pago 1.156

TOTAL Pélizas de Crédito 9.705

TOTAL CORRIENTE 77.559

El Grupo dispone de pdlizas de crédito con los siguientes importes dispuestos y limites
maximos a 31 de diciembre de 2010 y 2008.

2010 2009
Importe dispuesto Limite maximo Importe dispuesto Limite maximo
1.300 1.300 9.705 9.800

El importe correspondiente a préstamos hipotecarios esta garantizado por inmuebles propiedad
de las diferentes sociedades del Grupo registrados en el epigrafe de existencias (Nota 12) y en
el de Inversiones Inmobiliarias (Nota 8).

Para el conjunto de deudas financieras del ejercicio 2010, el tipo de interés medio soportado
fue del 4,0% anual, mientras que durante el ejercicio 2009 el interés medio soportado fue del
3,7%.

Los intereses devengados y no liquidados al cierre del ejercicio 2010 y 2008 ascienden a
1.017 miles de euros y 1.156 miles de respectivamente.

La totalidad de las deudas financieras estan denominadas en euros. Al 31 de diciembre de
2009 el Grupo mantenia diversas cuotas impagadas de los préstamos hipotecarios
vinculados a existencias las cuales se renegociaron la totalidad de las deudas con entidades
financieras tal y como se indica en la Nota 2 b). Al 31 de diciembre de 2010 no existen cuotas
e los préstamos hipotecarios vinculados a existencias.

" impagadas d
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19. Impuestos diferidos

El detalle de los impuestos diferidos es el siguiente:

Euros
2010 2009
Actives por impuestos diferidos: 1.755 1.974
- Créditos por bases imponibles negativas 1.755 1.974
Pasivos por impuestos diferidos: (1.952) (3.174)
- Diferencias temporarias {1.952) (3.174)

El movimiento durante los ejercicio 2010 y 2009 en el epigrafe de Pasivos por impuestos
diferidos es el siguiente:

Pasivos por impuestos diferidos Total

Saldo a 1 de enero de 2009 4.230
Cargo /(abono) a cuenta de pérdidas y ganancias (433)

Cambios en perimetro de consolidacién (623)

Cargo a patrimenio neto -

Saldo a 31 de diciembre de 2009 3174
Cargo /{abono) a cuenta de pérdidas y ganancias (1.222)
Saldo a 31 de diciembre de 2010 1.952

Los movimientos del ejercicio 2009 se corresponden, principalmente, al efecto en los
pasivos por impuestos diferidos de la salida del perimetro de consolidacién de la sociedad
Promo-llar Medicién y Construccién Inmobiliaria, S.A.

Los movimientos del ejercicio 2010 se corresponden, principalmente, al efecto en los
pasivos por impuestos diferidos de la salida del terreno entregado en la operacién de dacién
en pago de la Sociedad Géndolas Resort, S.L.U mencionada en la Nota 12.

El movimiento durante los ejercicios 2010 y 2009 en el epigrafe de Activos por impuestos
diferidos es el siguiente:

Activos por impuestos diferidos Total
Saldo a 1 de enero de 2009 1.065
(Cargo)/ abono a cuenta de pérdidas y ganancias 809
Cargo a patrimenio neto -
Saldo a 31 de diciembre de 2009 1.974
(Cargo) /abono a cuenta de pérdidas y ganancias (219)

Cargo a patrimonio neto -

Saldo a 31 de diciembre de 2010 1.755

% %.j rd )




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010
{Expresada en miles de euros)

Los movimientos del ejercicio 2008 se corresponden con un aumento de los impuestos
anticipados por las bases imponibles negativas generadas en el gjercicio 2009 vinculadas a
la sociedad dependiente Goéndolas Resort, S.L., hasta el limite del pasivo por impuesto
diferido del gjercicio.

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de
compensacién se reconocen en la medida en que es probable la realizacion del
correspondiente beneficio fiscal a través de beneficios fiscales futuros. El Grupo tiene las
bases imponibles negativas no activadas pendientes de compensar en ejercicios futuros
contra beneficios fiscales que se desglosan a continuacion:

Ao origen Importe Fecha limite
2003 1.351 2018
2004 1.336 2019
2008 171 2023
2009 37.574 2024
TOTAL 40.432

20. Ingresos ordinarios

Ef detalle de los ingresos ordinarios del Grupo a 31 de diciembre de 2008 y 2009 se detaila
a continuacién:

2010 2009
Venta de edificaciones 3.352 6.218
Daciones en pago (Nota 12) B.667 -
Prestacién de servicios 65 35
Alquiler de inmuebies 115 98
Total 12.199 6.351

La totalidad de las ventas incluidas en la partida “ventas de edificaciones” anteriormente
detalladas, se corresponden exclusivamente con [a venta de viviendas pertenecientes a la
promocion “La Manga Beach Club” sita en La Manga del Mar Menor (Murcia).

E! Grupo contabiliza los ingresos una vez que el cliente ha escriturado la vivienda.

En el ejercicio 2009 el Grupo, a través de su sociedad dependiente Asone, S.L.U escriturd
veinticuatro viviendas. Durante el ejercicio 2010 se han escriturado doce viviendas.

P
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21. Oftros gastos de explotacion, Variacion de las provisiones de trafico y Otros
resultados

E! desglose del epigrafe de otros gastos de explotacién es el siguiente:

2010 2009
Arrendamientos y canones 35 34
Reparaciones y conservacion 3 12
Servicios profesionales e intermediarios 1.437 1.343
Transportes - -
Primas de seguros 12 98
Servicios bancarios y similares 84 171
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 9 164
Suministros 56 41
Otros servicios 172 315
Otros tributos 403 300
Servicios exteriores 1.911 2.478
Variacién de provisiones por operaciones comerciales 869 2.422
Total Otros Gastos de explotacion 2.780 4.900

En servicios profesionales e intermediarios se recogen principalmente comisiones de
intermediacién en las operaciones de venta, costes de asesores y abogados.

La partida “Variacibn de provisiones por operaciones comerciales” comesponde,
basicamente, al movimiento de la provisidn por operaciones comerciales descrita en la Nota
17 de la memoria consolidada.

El detalle del epigrafe de Otros Resultados se desglosa como sigue:

Miles de euros

2010 2009

Resultado por cancelacion de anticipos a clientes (Nota 17) 2.391

Ofros resultados (332} (128}

Otros Resultados 2.058 {128}
22. Gasto por prestaciones a los empleados
El desglose de los gastos de personal es el siguiente:

2010 2009

Sueldos y salarios 262 353
Indemnizaciones 30 139
Seguridad Social a cargo de la empresa 49 115
Retribuciones al Consejo de Administracién (Nota 29) 11 54
Otros gastos sociales 6 -
Total 358 661

Ninguna de las sociedades del Grupo mantiene pagos por aportaciones a planes de
pensiones de sus empleados ni en 2010 ni en 2009.

Aty
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A continuacion se detalla el nimero medio de empleados del Grupo:

Plantilla media

20190 2009
Direccion 1 2
Jefes y técnicos 1 1
Administracién 3 3
Resto personal 2 2
Total 7 8

Asimismo, la distribucién por sexos al cierre del ejercicio 2010 y 2009 del personal de la
Sociedad es la siguiente:

2010 2009
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Direccion 1 - 2 -
Jefes y técnicos - 1 1 1
Administracién - 3 - 3
Subaltemos - 2 - 2
Total 1 6 3 6

23. Resultado por ventas de participaciones en empresas del grupo y asociadas

El detalle del epigrafe de Ventas de participaciones en empresas del grupo y asociadas de
la Cuenta de pérdidas y ganancias consclidada se desglosa como sigue:

Miles de euros

2010 2009

Pérdida por operacién de permuta del crédito concedido a la sociedad asociada

Inmobiliaria Social de la Agrupacid Mdtua (ISAM) por existencias (Nota 1) - (4.087)
Pérdidas por enajenacién de la participacion en la sociedad Promo-Llar (Nota 1) - (5.203)
Pérdidas por enajenacién de la participacién en la sociedad ISAM (Nota 1) - (660}
Otras pérdidas del ejercicio - (55}
Venta de Ockeibo Construrmnat, S.L. (Nota 1) 393 -
Total Resultados por ventas en empresas del grupo y asociadas 393 (9.985)

La explicacién de los importes incluidos en el epigrafe “Resultados por ventas de
participaciones en empresas del Grupo y asociadas” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada se detalla en el apartado “Salidas del perimetro de consolidacién” del ejercicio
2010 y 2009 en la Nota 1.
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24. Ingresos y gastos financieros

El detalle de los ingresos y gastos financieros que componen el epigrafe de Resultado
financiero de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada al cierre del ejercicio 2008 y
2009 es el siguiente:

Miles de Euros

2010 2009
Ingresos financieros:
Resultado por condonacién de deuda a pagar (Nota 18) 5.167 -
Intereses de préstamos a empresas de asociadas y vinculadas 1.547 1.277
Intereses de otros préstamos 81 103
6.795 1.380
Gastos financieros:
Intereses de deudas con empresas asociadas y vinculadas (1.574) (2.022)
Intereses de préstamos y créditos bancarios (3.649) (4.803)
incorporacién al activo de gastos financieros (Nota 12) - 1.345
(5.223) {5.480)
Diferencias de cambio (8)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros:
Derivados (Nota 11) 315 (648)
(646)
Total Gastos financieros {4.908) {6.134})
Resultado financiero 1.887 {4.754)

25. Impuesto sobre las ganancias

Ni durante el ejercicio 2010 ni en el ejercicio 2009 el Grupo ha tributado en el Impuesto
sobre las Ganancias en régimen de tributacion consolidada.

La conciliacién entre el Impuesto sobre las Ganancias que resultaria de aplicar el tipo
impositivo general al “Resultado antes de impuestos” y el gasto registrado en el epigrafe
“Impuestos” de la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta se detalla a

continuacion:
Miles de euros

2010 2009

Resultado consolidado antes de impuestos 1.833 {33.384)
Beneficios/(Pérdidas de sociedades que no activan créditos fiscales) 1.833 (33.384)
Ajustes de consolidacién al resultado 4.585 -
Reversién/Deterioro de existencias 40 1.443
Otros ajustes (157} -
(Compensacidn)/Activacién de créditos fiscales en sociedades del Grupo (4.841) 3.030
Base imponible 1.460 4473
Ingreso/(Gasto) por IS calculadoe al tipo vigente del 30% (438) 1.342

El Grupo obtuvo pérdidas en el ejercicio 2009 y no se activaron créditos fiscales distintos de
los indicados en la Nota 19 por no cumplirse con el criterio expuesto en la Nota 2.22 a dicha
fecha. Por este motivo, las pérdidas obtenidas por las sociedades del Grupo son un
elemento de conciliacién en el cuadro anterior.
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El Grupo tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los cuatro ultimos
ejercicios de los principales impuestos que le son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion. En
todo caso, los Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos,
caso de producirse, no afectaran significativamente a las presentes cuentas anuales
consolidadas.

26. Beneficio/Pérdidas por accién

a) Baéasicas

E! beneficio/pérdida basica por accion se calcula dividiendo el beneficio atribuible a los
accionistas de la Sociedad dominante entre el nimero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulacién durante el ejercicio, excluidas las acciones propias adquiridas
por la Sociedad y mantenidas como autocartera (Nota 14).

Miles de euros

2010 2009
Resultado atribuible a los accionistas de la Saciedad
Dominante segin Cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada 862 {31.545)
Numero medio panderado de acciones en ¢irculacidn 5523 5.523
Beneficio/(Pérdida) basico por accion (euros) 015 {5,71)

b) Diluidas

Las pérdidas diluidas por accién se calculan ajustando el nimero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacién para reflejar la conversién de todas las acciones
ordinarias potenciales dilusivas. Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 no existen efectos
dilutivos sobre el resultado basico por accion.

27. Contingencias

No existe ni ha existido procedimiento gubernativo, legal, judicial o de arbitraje (incluidos, los
que estan en curso o pendiente de resolucién o aquellos que el Grupo tenga conocimiento
que afecte al Grupo), que haya tenido en el pasado reciente, o pueda tener, efectos
significativos /én la posicién y/o rentabilidad de la Sociedad dominante y sus participadas.
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Tal y como se indica en la Nota 10, la Sociedad dependiente Asone S.L.U. dispone de un
saldo a cobrar por 3.750 miles de euros al cierre del ejercicio 2009 y 2010 el cual fue
reclamado por via judicial a un tercero con quién se formalizé en afios anteriores un
contrato de compraventa de unos terrenos y el cual no se perfecciond. A la fecha de
formulacién de estas cuentas anuales consolidadas y en base a la documentaciéon y
garantias existentes hasta la fecha, se considera de dificil recuperabilidad sobre la totalidad
de la deuda reclamada un importe de 2.267 miles de euros el cual fue sido objeto de
deterioro al cierre del ejercicio 2009 y que a fecha de formulacion de las presentes Cuentas
Anuales la situacién no ha sufrido variaciones.

Los Administradores consideran que la resolucién final de este litigio no supondra ningun
pasivo significativo adicional que pueda afectar a la imagen fiel del las Cuentas Anuales
consolidadas al 31 de diciembre de 2010.

28. Saldos y transacciones con partes vinculadas

Tal y como se indica en la Nota 1, el Grupo Amci Habitat, S.A. pertenece a su vez al Grupo
Agrupacié Matua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F, estando controlado por esta ultima
Sociedad que posee mas del 70% de las acciones de la Sociedad dominante. El porcentaje
restante de las acciones se encuentra en manos de diversos accionistas con los que no se
ha realizado ningun tipo de transaccién durante los ejercicios 2010 ni 2009.

a) Saldos entre Partes vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con sociedades asociadas y ofras empresas
vinculadas al 31 de diciembre de 2010 se indica a continuacion, miles de euros:

Saldos deudores:

31 de diciembre de 2010

Otras Otras Provision

Empresas deterloro

Entidad del Grupo  Empresas partes  Créditos

Dominante Asociadas Vinculadas
Total
ACTIVO NO CORRIENTE - - 20.478 - (147) 20.331
Préstamos y Créditos - - 18.720 . (147) 18.573
G56 Davelopments, S.L - - 18.720 - (147} 18.573
Intereses - - 1.758 - - 1.758
G56 Developments, S.L - - 1.758 - - 1.758
ACTIVO CORRIENTE 13 109 848 F1 - 1.061
Clientss por Ventas y prestacién de servicios 13 - - - - 13
Agrupacié Mitua del Comerg i de la Industria

M.S.F.R. 13 - - - - 13
Préstamos y Créditos - - 843 83 - 926
Residencial Mediterraneo Europa, S.L - - 733 - - 733
Qualta ltalia - - 110 - - 110
Cabira S.C.C.L. - - - 83 - a3
Intereses - 109 5 8 - 122
Residencial Mediterrdneo Europa, S.L. - 100 - - - 109
Qualta Italia - - 5 - - 5
Gabira, S.C.C.L. - - - 8 - 8
Tojal prestamos y créditos concedidos 13 109 21.326 9 {147) 21.392
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Saldos acreedores:

31 de diciombre de 2010
Otras Otras Provisién
Entldad Empresas Empresas partes deteriore
Nombre empresa Dominante del Grupo Asociadas Vinculadas Créditos Total
PASIVO NO
CORRIENTE 10.339 - - - - 10.338
Préstamos y Créditos 10.272 - - - - 10.272
Agrupacié Mitua del
Comerg i de la Industria
M.S.F.R. 10.272 - - - - 10.272
intereses 67 - - - - 67
Agrupacié Mdtua del
Comerg i de |a Industria
M.S.F.R. 67 - - - - 67
PASIVO CORRIENTE 29.584 - 215 - - 29.799
Préstamos y Créditos 24711 - 215 - - 24.926
Agrupacié  Mitua del
Comerg i de la Industria
MSF.R 24.711 - - - - 24.711
Saldos a pagar - - 215 - - 215
G56 Developments, S.L - - 215 - - 215
Intereses 4.873 - - - - 4873
Agrupacié Mctua del
Comerg i de la Industria
M.S.F.R. 4.873 - - - - 4.873

El detalle de los saldos mantenidos con sociedades asociadas y otras empresas vinculadas
al 31 de diciembre de 2009 se indica a continuacién, miles de euros:

Saldos deudores:

31 de diciembre de 2009
Otras Otras Provisién
Empresas deterioro
Entidad del Grupo  Empresas partes Créditos
Dominante Asocladas Vinculadas
Total
ACTIVO NO CORRIENTE - - 730 - - 730
Préstamos y Créditos - - 730 - - 730
Residencial Mediterréneo Eurepa, S.L. - - 730 - - 730
ACTIVO CORRIENTE 13 65 12.333 6.847 (952) 18.306
Cilientes por Ventas y prestacitn de
servicios 13 - - - - 13
Agrupacié Mitua del Comerg i de la Industria
M.S.F.R. 13 - - - - 13
Préstamos y Créditos - - 11.447 5.532 {952) 16.027
G56 Developments, S.L. - - 11.337 - (952) 10.385
Qualta italia - - 110 - - 110
Gabira §.C.C.L. - - - 82 - 82
G56 Holding, S.L. - - - 5.450 - 5.450
Intereses - 65 886 1.315 - 2.266
Residencial Mediterranes Europa, S.L. - 65 - - - 85
Qualta ltalia - - 1 - - 1
Gabira, S.C.C.L. - - - 7 - 7
G56 Developments, OOD - - 885 - - 885
356 Holding, S.L. - - - 1.308 - 1.308
/ Total prestamos y créditos concedidos 13 €5 13.063 6.847 (952) 19.036
-
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Saldos acreedores:

31 de diciembre de 2009 Miles de Euros
Otras Otras Provisién
Entldad Empresas Empresae partes deterioro
Nombre empresa Bominante | del Grupo Asociadae | Vinculadas Créditos Total
PASIVC NO CORRIENTE 4.675 4.675
Préstamos y Créditos 4.675 4,675
Agrupacié Mitua del Comerg i
de la Industria M.S.F.R. 4.675 4.675
PASIVO CORRIENTE 41.466 - - - - 41.466
Préstamos y Créditos 38.105 38.108
Agrupacié Matua del Comerg i
de la Industria M.S.F.R. 38.105 - - - - 38.105
intereees 3.381 - - - - 3.361
Agrupacié Mdtua del Comerg; i
de la Industria M.S.F.R. 3.361 - - - - 3.3681

El préstamo en el pasivo corriente con Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria
M.S.R.P.F existente a 31 de diciembre de 2009 incluia un importe de 19.010 miles de euros
el cual fue declarado en 2010 mediante acuerdo entre las partes liquido, vencido y exigible
acordando el Consejo de Administracion de la Sociedad su amortizacion parcial de forma
anticipada para que fuese capitalizado parcialmente en la Junta General de Accionistas que
Amci Habitat, S.A celebré en el mes de junio de 2010.

Dicha capitalizacién se producira en dos tramos siendo el primero la capitalizacion del
préstamo por importe de 13.394 miles de euros, el cual se ha clasificado al cierre del
ejercicio 2010 en el epigrafe de Otros pasivos financieros corrientes (Nota 18) y el segundo
tramo por 5.616 miles de euros mediante aportacion dineraria del resto de accionistas de la
Sociedad, renunciando Agrupacié Mdtua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F al derecho
de suscripcion preferente que le pudiera corresponder tal y como se explica en la Nota
14.a).

El detalle de los créditos concedidos a empresas asociadas y vinculadas a 31 de diciembre
de 2010 es como sigue:

Créditos concedidos a 31 de diciembre de 2010 Miles de
euros
Fecha No
Sociedad Fecha emisién vencimiento  Tipo operacidn Corriente  corriente Total
Residencial Préstamo por 800 miles de
Mediterrdneo euros.Interés anual del 8%
Europa, S.L. 01/01/2008 04/09/2011 733 - 733

Préstamo por 18.719.702 euros.
Interés para el 2010 EURIBOR 12
meses + 8,5% y EURIBOR 12
meses + 1,5% en adelante,
G586 Developments, Comisién de renovacién del
o0D 01/01/2010 01/01/2015 1.75% - 18.720 18.720
Préstamo por 110.000 euros.
Interés EURIBOR. 1at0+2,5%.
Revisidn EURIOR trimestral.
Cualta ltalia S.P.A. 05/05/2009 31/12/2010 Demora= pactado +2% 110 - 110

Préstamo por 73.881,98 euros.

Interés EURIBOR 80dias+1,75%.

Revisidn trimestral 1dia de cada

trim. Interés de demora=

_Qabira, S5.C.C.L. 11/10/2008 30/12/2008 pactado+2% 83 83

Total 926 18.720 19.546
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El detalle de los créditos recibidos de empresas asociadas y vinculadas corrientes y no
corrientes a 31 de diciembre de 2010 es como sigue:

Credltos recibidos a 31 de diciembre de 2010 Miles de Euros
Fecha
Sociedad Fecha emigidn vencimlento Tipo operacidn A corto plazo A largo plazo Total
Agrupacié Préstamo por
Mutua del importe de 4.675
Comerg i de miles de euros
la Inddstria Interés euribor 1
MSRPF. 10/01/2007 11/01/2012 afior1,5% - 4675 4875
Préstamo por
importe de 5.750
Agrupacid miles de euros.
Muatua del Interés Mjo del 4%
Comergide hasta 30.07.2011,
la Indistria posteriormente
M.S.R.P.F. 29/07/2010 30/07/2015 Euribor + 2,5% - 5.597 5.587
Agrupacid Préstamo por
Miitua del importe de 425
Comerg i de miles de eurcs
Ia Inddstria Interés euribor 1
M.S5.R.P.F. 03/03/2009 30/12/2010 ano+2,5 % 425 - 425
Agrupaciéd Préstamo por
Matua del importe de 500
Comerg i de miles de euros.
la Industria Interés euribor 3
M.S.R.P.F, 05/11/2008 311212010 meses+2.5 % 315 - 315
Agrupacid Préstamo por
Mitua del importe de 5,000
Comerg i de miles de euros
la Inddstria Interés euribor 1
M.S.R.P.F. 17/03/2008 17/03/2011 afio+1,5 % 5.000 5.000
Agrupacid
Mutua del Préstamo por
Comer¢ i de importe de 28.575
la Industria miles de euros
M.S.R.P.F. 31/12/2008 31122011 Interés 5% anual 16.181 18.181
Agrupaciéd
Mutua del Préstamo por
Comerg i de importe de 1.045
la Indstria miles de eurcs
M.S.R.P.F. 07/03/2008 322011 Interés 5% anual 1.045 1.045
Agrupacio
Mutua del Préstamo por
Comerg i de importe de 1.745
ia  Inddstria miles de euros
M.S.RP.F 27/03/2010 31/12/2011 Interés 5% anual 1.745 1.745
G-56
Developments
(Participacidn) 215 215
Total / 24.926 10.272 35.198
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El detalle de los créditos concedidos a empresas asociadas y vinculadas a 31 de diciembre
de 2009 es como sigue:

GCréditos concedldes a 31 de diclermbre de 2009

Miles de euros

Sociedad

Fecha emisién

Fecha

vencimiento

Tipo operaclén

Corriente

No corriente

Europa, S.L.

Cabira, $.C.C.L.

G56 Developments, 00D

G56 Developments, OOD

G56 Developments, OOD

G56 Developments, O0OD

G56 Developments, 00D

Qualta ttalia S.P_A.

Residencial Mediterrédneo

01/01/2008

20/05/2008

07/04/2009

01/08/2008

04/06/2009

31/12/2007

05/05/2008

11/10/2008

04/09/2011

30/12/2002

30/12/2010

31/M12/2010

30/12/2009

15/09/2008

31/12/2009

30/12/2009

Préstamo por
800 miles de
euros Interés
anual del 6%

Préstame por
importe de 2.550
miles de euros
interés anual
euribor+1,75a 3
meaes

Préstamo por
importe de 1.045
miles de
euros.Interés
euriber
anual+2.5
Préstamo por
importe de 4.800
miles de
Buros.Interés
euribor
anual+2,5
Préstamo por
importe de 2.000
miles de

eurps. |nteres
euribor
anual+2,5
Préstamo por
importe de 3.800
miles de
euros.Interés
euniber
anual+2,5

Préstamo por
imperte de 110
miles de euros
interés eunbor
1afo+2,5

Prestamo por
imparte de 107
miles de euros.
Interés euribor a
90 dias+1,75

2.550

1.045

4.800

a52

2.080

110

82

730

730

2.550

1.045

4.800

882

2.080

110

82

(366 Holding S.L.

28/12/2007

20/10/2008

Préstamo por
imparte de 7.000
miles de euros.
Interés suribor 6
meses+2 puntos

5.450

5.450

Total

16.979

730

17.709
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El detalle de los créditos recibidos de empresas asociadas y vinculadas corrientes y no

corrientes a 31 de diciembre de 2009 es como sigue:

Creditos recibidos a 31 de diciembre de 2009

Mlles de Euros

Fecha

Sociedad Fecha emgisién  vencimiento  Tlpo operecién A corto plazo A lergo plazo Total
Agrupacié Préstamo por
Mutua del importe de 4.675
Comerg i de miles de eurns
la Indistria Interés euribor 1
M.SR.PF. 10/01/2007 11/01/2012 afior1,5 % - 4.875 4675
Agrupacié Préstamo por
Mutua del importe de 425
Comerg i de miles de euros
la Indlstria Interés euribor 1
M.S.R.P.F. 03/03/2009 30M12/2010 afic+2,5 % 425 - 425
Agrupacié Préstamo por
Mutua del importe de 500
Comerg i de mileg de eurcs.
I Industria Interés euribor 3
M.S.R.P.F. 05/11/2008 31/12/2010 meses+2.5 % 315 - s
Agrupacié Préstamo por
Mutua del Importe de 5.000
Comerg i de miles de eurcs
la Inddstria Interés euritor 1
M.S.R.P.F. 17/03/2008 171312011 afio+1,5 % 5,000 5.000
Agrupacié
Mtua del Préstamo por
Comerg i de importe de 29.575
la Industria miles de eurcs
M.S.R.P.F. 25/02/2009 31/12/2011 Interés 5% anual 28.575 29.575
Agrupacié
Mutua del Prestamo por
Comerg i de importe de 1.045
la Indistria miles de eurcs
MSR.P.F. 07/03/2009 311212011 Interés 5% anual 1.045 1.045
Agrupacié
Mutua del Préstamo por
Comerg i de importe de 1.745
la  Indistria miles de eurcs
M.S.R.P.F. 27103/2009 311272011 Interés 5% anual 1.745 1,745
Total 38.105 4,675 42.780

El detalle de las transacciones con empresas asociadas y vinculadas al 31 de diciembre de
2010 en miles de euros es el siguiente:

Servicios Servicios Gastos Ingresos
Nombre empresa prestados Recibidos financieros | financieros
G56 Developments, S.L - - 1.499
Residencial Mediterranec Europa, S.L. - - 44
Qualta ltalia - - 4
Agrupacio Mutua del Comers i de la Industria } 1.574 )
M.S.R.P.F. '
| Total transacclones - 1.574 1.547 |

/
At
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El detalle de las transacciones con empresas asociadas y vinculadas al 31 de diciembre de
2009 en miles de euros es el siguiente:

Servicios Servicios Gastos Ingresos
Nombre empresa prestados Recibidos financieros | financieros
(356 Developments, OOD - - - 324
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. - - - 65
Qualta ltalia - - - 1
(56 Holding, S.L. - - - 649
Inmobitiaria Social de 'Agrupacié Matua, S.L. - - - 157
AMCI Rehabilitacié, S.L. 9 - - -
Agrupacioé Mutua del Comerg i de la Industria )
MSRPF. 36 26 2.022
Otros - - - 81
[ Total transacciones 45 26 2.022 1.277 |
29. Consejo de Administracién y Alta direccién
a} Retribucién a los miembros del Consejo de Administracion y al personal de alta
direccign
Durante el ejercicio 2010, el importe pagado a los miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante ha ascendido a 11 miles de euros (564 miles
de euros en 2009) y se corresponde integramente a las dietas satisfechas.
Durante los ejercicios 2010 y 2009 no se ha realizado ninguna aportacién en concepto
de fondos o planes de pensiones a favor de antiguos o actuales miembros del Consejo
de Administracién de la Sociedad Dominante. De la misma forma, no se han contraido
obligaciones por estos conceptos durante los mencionados afios.
Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante no han
percibido remuneracién alguna en concepto de participacion en beneficios o primas.
Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante 2010 ni 2009, ni
han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.
b}  Retribucion y préstamos al personal de alta direccién

En alta direccién se incluye al Director General de la Sociedad Dominante. La
remuneracién total pagada en el ejercicio 2010 al personal de alta direccion,
excluyendo la de los miembros del Consejo de Administracién, asciende a un importe
de 100 miles euros (252 miles euros en 2009).

No hay aportaciones a planes de pensiones y primas de seguros ni obligaciones
acumuladas contraidas por estos conceptos.

Durante los ejercicios 2010 y 2009 la Sociedad no concedié préstamos al personal de
ta direccion.
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cargos de los miembros del Conselo de Administracidén de la Sociedad Dominante en otras sociedades
anaiogas

En relacién con los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital, los administradores han comunicado que
no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad dominante.

A este respecto, procede sefialar la siguiente informacidn facilitada a la Sociedad por los Consejeros que a 31 de
diciembre de 2010 ocupaban cargos en el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante

Titular Sociedad Participada % Part. Actividad Cargo
Agrupacié Mutua del Comerg
i de la Industria M.S.R.P.F. 100%  Promotora Inmobiliaria Administrador

AMCI| Rehabilitacid,
S.LU.

Agrupacié Midtua del Comerg

i de la Inddstria M.S.R.P.F. AMCI BD 2008, S.L. 100%  Promotora Inmobiliaria Administrador

Jacint Boixasa Solagran - -

Mutual de
Inversiones, S.A. -

D. Sergic Gage Rodrigusz

Promocion inmobiliaria Consejero

D. Pere Gall Kelenen

Ningin Consejero habia realizado por cuenta propia o ajena del mismo, andlogo o complementario género de
actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad. Asimismo, tal y como se observa en el cuadro superior no
hay mujeres que ostenten cargos en el Consejo de Administracién de la Sociedad.

Con fecha 9 de febrero de 2011 el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante Amei Habitat, S.A acepta la
renuncia voluntaria de Don Jacint Boixasa Solagran de su cargo de consejero, y nombra por cooptacién a dicho cargo
de consejero al accionista de la Sociedad Don Pedro Estefanell Coca, que se incorpora al mismo en condicion de
consejero independiente. Ademas, se acepta la renuncia voluntaria de Don Pere Galf Kelonen como persona fisica
representante del Consejero Presidente Agrupacié Matua del Comerg i de la Industria en el Consejo de Administracién
y en el Comité de auditoria.

Consecuentemente el nuevo Consejo de Administracién queda como sigue:

- Presidente: Agrupacid Muatua del Comerg i de la Inddstria M.S.R.P.F.actuando como representante Sergio
Gago Rodriguez.

- Vicepresidente: D. Sergio Gago Rodriguez

- Vocal: Pedro Estefanell Coca

- Vocal: Enric Perez Mas

Sociedad
Titular Participada % Part. Actividad Cargo
Agrupacié Mitua del AMCI Rehabilitacié, 100% Promotora Administrador
Comerg i de la Indistria  S.L.U. Inmobiliaria
M.S.R.P.F.
Agrupacié Mutua del AMCI BD 2008, S.L. 100% Promotora Administrador
Comerg i de la Indastria Inmobiliaria
M.S.R.FP.F.
Pedro Estefanell Coca - - - -
D. Sergio Gago Mutual de - Promocién Consejero
Rodriguez Inversiones, SA inmobiliaria
Enric Perez Mas Gondolas Resort SL - Promatora Administrador Unico
Enric Pérez Mas ASONE, S.L. - Promotora Administrador
Desarrollos Helios, - Administrador
Enric Pérez Mas S.L. Promotora Mancomunado
Proyectos Bufiol - Administrador
Enric Pérez Mas 2007, S.A. Promotora Mancomunado
Gondolas Resort, S.L. Reasidencial B
Representada por Enric  Mediterraneo
Pérez uropa, S.L. Promotora Consejero
i 84
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A este respecto, procede sefalar la siguiente informacién facilitada por los Consejeros
que a 31 de diciembre de 2009 ocupaban cargos en el Consejo de Administracién de
la Sociedad Dominante:

Titular Sociedad Participada % Part Actividad Cargo
Agrupacié¢ Mutua del Comenrg i
de la Industria M.S.R.P.F. AMCI Rehabilitacié, S.L.U. 100% Promotora Inmobiliaria Administrador
Agrupacid Mitua del Comerg i
de la Inddstria M.S.R.P.F. AMCI BD 2008, S.L. 100% Promotora Inmobiliaria Administrador
Futurinvest Compraventa de valores ,
D. Carlos Masip Soler Gestidn, S.L.U. 100%  inmobiliarics y mobiliarios Administrader Unico
Futurinvest Inmobiliaria !
D. Carlos Masip Soler BCN, S.L.U. 100% Promotora Inmobiliaria  Administrador Unico
D. Semgio Gago Rodriguez Mutual ds
Inversiones, SA. - Promocién inmobiliaria Consejero

Ningan Consejero ha realizado por cuenta propia o ajena del mismo, analogo o
compiementario género de actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad

Dominante. Asimismo, tal y como se observa en el cuadro superior no hay mujeres
que ostenten cargos en el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante.

Compromisos
Compromisos de compraventa

No existen otros compromisos de compra de activos a 31 de diciembre de 2010 y 2009
adicionales a los mencionados en el epigrafe de existencias, mientras que los
compromisos de venta de activos se recogen en el epigrafe de anticipos de clientes.

Compromisos por arrendamiento operativo

La Sociedad dominante alquila las oficinas centrales. En los contratos de estos
arrendamientos no existen obligaciones de pago futuras dado que son cancelables en
cualquier momento.

Por otra parte la Sociedad dominante y una sociedad dependiente poseen diversos
activos inmobiliarios de los cuales obtiene rentas por su arrendamiento, los contratos
asociados a dichas operaciones son cancelables en cualquier momento. Los ingresos
y gastos relacionados con estos activos se incluyen en la Nota 8.

Avales
Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 el Grupo tiene recibidos avales frente a deudas

contraidas con terceros por valor de 2.588 miles de euros que corresponde a la
garantia de pago que se indica en la Nota 18.
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31. Honorarios de auditores de cuentas v sociedades de su grupo

Los honoranios devengados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por servicios de
auditoria de cuentas y por otros servicios de verificacion ascendieron de las sociedades del
Grupo para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2010 ascienden a 55 miles de euros
(114,5 miles de euros en 2009). No se han devengado durante el ejercicio honorarios por
otras sociedades de la red PwC como consecuencia de otros servicios prestados a la
sociedad. Adicionalmente, los honorarios devengados durante el ejercicio 2010 por Emnst &
Young, S.L. y PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los servicios de coauditoria de
las cuentas anuales individuales de la Sociedad dominante y consolidadas del Grupo
ascienden a 82 miles de euros (80 miles de euros en 2009). Adicionalmente, durante el
ejercicio 2010 se ha realizado por parte de los coauditores trabajos para la emisién de
informes especiales cuyos honorarios conjuntos han ascendido a 12.000 euros.

32. Medio ambiente

El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante considera que no existen riesgos
medioambientales significativos que pudieran derivarse de su actividad.

Durante los ejercicios 2010 y 2009, el Grupo no ha incurrido en gastos significativos ni ha

recibido subvenciones relacionadas con dichos riesgos. Adicionalmente, no existen
provisiones relacionadas con asuntos medioambientales.

33. Hechos posteriores a la fecha del balance

En reunién del Consejo de Administracion el 3 de febrero de 2011, se aprobé la renuncia del
cargo de consejero a Don Jacint Boixasa Solagran y se nombré nuevo consejero a Don
Pedro Estefanell Coca. Ademds, el presidente del Consejo de Administracioén y del Comité
de Auditoria, y representante del principal accionista Agrupacié Mutua del Comerg i de la
Industria M.S.R.P.F., Don Pere Gali Kelonen, presentd su renuncia a los cargos que
ostentaba en la Sociedad.

Con fecha 14 de marzo de 2011, el Consejo de Administracion aceptd la renuncia voluntaria
de Don Sergio Gago Rodriguez de su cargo de consejero y nombro a propuesta del Comité
de Auditoria y nombramientos de la Sociedad por cooptacion a dicho cargo de consejero al
Director General y accionista Don Enric Pérez Mas, que se incorporé al mismo en condicién
de consejero ejecutivo. Asimismo, el principal accionista de la Sociedad, Agrupacio Mutua
del Comerg i de la [ndustria M.S.R.P.F. procedié a sustituir la persona fisica representante
en el consejo de administracion de la Sociedad, pasando a ocupar dicha representacion Don
Sergio Gago Rodriguez.
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Anexo |: Sociedades Dependientes incluidas en el Perimetro de Consolidacién

2010:
Participacion
Valor
neto
contable Auditoriaf
enla % Sobre | Sociedad Titular de | Supuesto porel Revision
Denominacién Social Domicilio matriz Nominal la Participacién que consolida Actividad | Limitada
Asone, S.L. Gran Via de les
Corts Catalanes, Integracién
619. Barcelona, -1 100% i Amci Habitat, S.A. Global {1} PwC
Géndolas Resort, S.L. Gran Via, s/n. La
Manga del Mar
Menor, San Javier, Integracidn
Murcia. -1 100% | Amci Habitat, S.A. Global (2) PwC
Desarrolios Helios, S.L. Plaza Santa Integracién
Catalina 1, Murcia. - 90% Amci Habitat, S.A. Global {(n PwC
AMCI Habitat Mediterraneo, S.L. | Gran Via de les
Corts Catalanss, Integracién
619. Barcelona. 28 60% Amci Habitat, S.A. Global (1) PwC
2009:
Participacién
Valor
neto
contable
enla % Sobre | Socledad Titular de | Supuesto por el
Denominacién Social Domicilio matriz Nominal la Participacién gue consolida Actividad : Auditoria
Asone, S.L. Gran Via de les
Corts Catalanes, Integracién
619. Barcelona. -1 100% | Amci Hahitat, S A. Global (1 PwC
Géndolas Resort, S.L. Gran Via, s/n. La
Manga del Mar
Menor, San Javier, Integracion
Murcia, -1 100% : Amci Habitat, S.A. Global 2) PwC
Desarrollos Helios, S.L. Plaza Santa Integracién
Catalina 1, Murcia. - 68% Amci Habitat, S.A. Global (1) PwC
AMCI Habitat Mediterraneo, S.L. | Gran Via de les
Corts Catalanes, Integracidn
619. Barcelona. 28 60% Amci Habitat, S.A, Global (1) PwC
Gckeibo Construmat, S.L. {*} Gran Via de les
Corts Catalanes, Integracién
619. Barcelona. -: 100% | Amci Habitat, 5.A. Global (1) PwC

La fecha de cierre de las Ultimas cuentas anuales en todos los casos es 31 de diciembre.

Actividad:

(*) Sociedad vendida durante el ejercicio 2010 (Nota 1).

(1) Promocidn inmobiliaria.
(2) Algquileres
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Anexo lI: Sociedades Asociadas incluidas en el Perimetro de Consolidacién

2010:
Participacion
Valor
neto
contable Auditoriaf
enla % Sobre | Sociedad Titular de | Supuesto por el Revisién
Denominacién Social Domigilio matriz Nominal la Participacidn que consolida  [Actividad | limitada
Residencial Mediterraneo | Avenida Sabino Puesta en
Europa, S.L. Arana, 14,16. Bilbao. 1.051 50% Amci Habitat, S.A. equivalencia (1) PwC
56 Developments Q0D C/ Pozitano, 9. Puesta en
Sofla, Bulgarnia. - 42% Amci Habitat, S.A. equivalencia () Pw(C
Proyectos Buiiol 2007, S.A. | Gran Via de les Corts
Catalanes, 619. Puesta en
Barcelona. 225 25% Amci Habitat, S.A. equivalencia {h PwC
2009:
Participacién
Walor
neto
contable
enla % Sobre | Sociedad Titular de | Supuesto por el
Denominacién Social Domicilio matriz Nominal la Participacién que consolida | Actividad | Auditoria
Residencial Mediterraneo | Avenida Sabino Puesta en
Europa, S.L. Arana, 14,18. Bilbao. 1.188 50% Amci Habitat, 5.A. equivalencia (1) PwC
G56 Developments OOD C/ Pozitano, 9. Puesta en
Sofia, Bulgaria, - 42% Amci Habitat, S.A. equivalencia (1) PwC
Proyectos Bufiol 2007, S.A. | Gran Via de les Coris
Catalanes, 619. Puesta en
Barcelona. 245 25% Amci Habitat, S.A. equivalencia (N PwC

La fecha de cierre de las ultimas cuentas anuales en todos los casos es 31 de diciembre

Actividad:

(1) Promocién inmabiliaria.
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1. Evolucién de los negocios y situacién de la Sociedad

Introduccidén

Amci Habitat S.A., como sociedad cabecera del grupo inmobiliario de su mismo nombre, ha
centrado todos sus esfuerzos durante el ejercicio 2010 en la consecucion de sus objetivos
marcados a principios de afio.

Desde principios del ejercicio tal y como se ha puesto de manifiesto en diversos Hechos
Relevantes y asi recogido en los anteriores informes publicados, la sociedad ha estado
centrada en la reestructuracién y la refinanciacion de su deuda financiera, asi como en la
restitucién de sus fondos propios de una parte y en la comercializacion —ya sea mediante
alquiler o venta- de las viviendas terminadas, o en su caso en la rehabilitacion de aquellas
que lo precisen.

Poner de manifiesto que en lo referente a la reestructuracién y refinanciacion de la deuda
financiera este objetivo se pudo dar por concluido con la firma de los diversos acuerdos con
las distintas entidades acreedoras (ver Hecho Relevante de fecha 29/09/2010).

El Consejo de Administracién de Amci Habitat, S.A., en su sesién del dia 19 de mayo de
2010, adoptd por unanimidad, entre otros, el acuerdo de amortizar parcialmente de forma
anticipada el importe del préstamo ordinario concedido por la entidad Agrupacié Mutua del
Comer¢ i de la Industria M.S.R.P.F. con el objeto de que el mismo fuera capitalizado
parcialmente en la Junta General de Accionistas que Amci Habitat, S.A. celebrd en el mes
de junio de 2010, con |a finalidad de solucionar la actual situacién de insolvencia en que se
encuentra la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2010 se habia procedido a escriturar notarialmente la indicada
reducciéon de capital y el primer aumento de capital (por 13.394 miles de euros) estando
sujeto este Ultimo a los tramites formales y administrativos de inscripcion en los Registro
publicos.

Es de destacar de los acuerdos adoptados respecto de tales aumentos de capital en la
Junta General de Accionistas de 15 de Junio del 2010 que la compafiia en cualquier caso, y
sin perjuicio de los tramites formales que se estan llevando a cabo, tiene comprometido con
caracter irrevocable fa cifra maxima de 13.394 miles de euros, y en una segunda fase por un
importe adicional de 5.615 miles de euros hasta el total de 19.009 miles de euros, cifra
autorizada por la Direccién General de Seguros y Fondos de Pensiones y todo lo cual viene
a materializar el plan establecido por el Consejo de Administracién para el ejercicio 2010 de
resolver la situacion patrimonial de insolvencia generada en ejercicios anteriores.

Sin perjuicio de lo que se menciona a continuacion la situacion de insolvencia, en lo
sustancial, se encuentra superada y sélo pendiente, como ya se ha indicado, de los tramites
administrativos y formales correspondientes.
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No obstante lo anterior y tal como se ha adelantado al inicio de este apartado,
contablemente y en aplicacién estricta de la normativa contable espafiola vigente los
aumentos de capital acordados en Junta General, suscritos, desembolsados y escriturados
no tienen la consideracién contable de capital hasta la inscripcién efectiva en el Registro
Mercantil.

Ademas y en este caso concreto, se ha entendido que la partida de los 13.394 miles de
euros tiene la consideracion de crédito ordinario, si bien por la aplicacion del RD Ley 7/1996,
deberia tener la consideracién de fondos propios a los efectos liquidativos.

En consecuencia los administradores de Amci Habitat S.A. a los efectos de cumplir
estrictamente y bajo la interpretacién ortodoxa y conservadora han reflejado en el Balance
de situacién cerrado al 31 de diciembre de 2010 que el materializado e irrevocable aumento
de Capital por la indicada cifra de 13.394 miles de euros tenga la consideracién de pasivo
corriente (y no de Capital y Prima) constituyéndose asi una mera situacion transitoria de
financiacion; y dejando constancia a todos los efectos de la que situacién contable derivada
de dicho registro (situacion del articulo 363 del TR de la Ley de Sociedades de Capital) no
es material y s6lo es un reflejo transitorio dado que cumplido el formalismo de registro, no ya
solo del aumento de capital de 13.394 miles de euros sine del subsiguiente aumento de
5,615 miles de euros (hasta la cifra total de 19.009 miles de euros) ambos asegurados a la
fecha.

Cumplido lo indicado la compafiia no se encontrara en la situacién contable de insolvencia
establecida en el anteriormente articulo 363 del TR de la Ley de Sociedades de Capital
(Nota 14 a).

En la Nota 14 a) relativa a Capital (fondos propios) se refleja el movimiento contabie de la
ampliacion y la posterior retrocesion efectuada a consecuencia de no haberse completado la
inscripcion en el Registro Mercantil de las operaciones llevadas a cabo sobre el Capital
Social de la sociedad, y en cumplimiento legal de lo establecido en el Plan General Contable
al respecto.

En cuanto a la realizacién de los activos puestos para la venta, hacer mencién en este
apartado a la mejora en la cifra de negocio al cierre del ejercicio respecto del mismo periodo
del pasado afio.

Asimismo se ha evidenciado cierta mejora por los ajustes derivados de la disminucion de las
provisiones por deterioro debido a una mejora en calidad de la posible realizacion de los
activos propiedad de la sociedad y de las del grupo sociedades participadas.

Todo en su conjunto se traduce en la mejora de los resultados que se comentan a
continuacidén y se recogen en los balances a nivel Individual y Consolidado del Grupo.

Gestion de activos
AMCI Habitat, S.A. consolida por el método de Integracién Global aquellas sociedades

participadas scbre las que ejerce una gestiéon directa, consclidando el resto de sociedades
en las que participa por el método de Puesta en Equivalencia.

At
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Las Sociedades que a la fecha del presente informe forman parte del Grupo Amci Habitat y
por tanto consolidan con la misma son las siguientes.

Son sociedades que consolidan por el método de Integracion Global:

- (Gondolas Resort

- ASONE

- Desarrollos Helios

- AMCI Habitat Mediterraneo

Son sociedades que consolidan por el método de Puesta en Equivalencia:

- Residencial Mediterraneo Europa
- G56 Developments
- Proyectos Buriol

Durante el afio 2010 destacar que la participaciéon de AMCI| Habitat, S.A. en su filial
Desarrollos Helios se ha incrementado en un 22%, pasado del 88% inicial al 90% actual, tal
y como ya se comentd en su momento, este incremento de la participacién no ha significado
desembolso dinerario por ningln concepto (ver Hecho Relevante de fecha 29/09/2010).

Adicionalmente, la operacion ha comportado la reduccién del precio aplazado por la compra
del suelo por parte de Desarrollos Helios, S.L. a DOFASUM, S.L., y se ha acordado una
quita por importe de 5.167 miles de euros.

La filial Asone S.L.U., completadas las obras del complejo vacacional de la Manga del Mar
Menor, esta lievando a cabo las gestiones necesarias para poder poner en el mercado el
alquiler o venta del total de los mas de 150 apartamentos disponibles. Las instalaciones
constan de cuatro bloques con viviendas de entre uno y tres dormitorios, con capacidad
para hasta ocho personas, y que se complementan con tres piscinas, jacuzzi y acceso
directo a la playa.

Financiacion

Dadas las circunstancias de mercado y el mayor periodo de maduracién que
previsiblemente tendran las existencias en el contexto actual, en diciembre de 2009 se inicié
un proceso de negociacién con las entidades financieras encaminado, a alargar los periodos
de amortizacién de capital y a obtener carencias de pago de intereses durante tres afios.
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El perimetro de la reestructuracién incluye las sociedades de! grupo con activos en Espaniia,
guedando al margen del mismo aquellas participadas que tienen sus activos en ltalia y
Bulgaria, por concurrir circunstancias que difieren muy significativamente de la problematica
de financiacién en Espafia, en especial, aquella que se refiere a que son promociones en
curso que requieren de cantidades significativas de dinero para su finalizacién.

Respecto de las inversiones en Bulgaria y en ltalia esta en estudio la obtencién de la
financiacién para completar los proyectos, por lo que habra de obtenerse financiacion, o
alargamiento de los vencimientos de las pélizas existentes, para completar las obras, y asi
disponer de garantias para la recuperacién de las inversiones existentes.

Durante el mes de Junio la compafiia, tal y como se ha puesto de manifiesto en los Hechos
relevantes de fecha 4/06/2010 y 29/09/2010, se suscribieron los correspondientes acuerdos
de reestructuracion de la deuda con las entidades financieras de las sociedades del grupo
con activos en Espaia.

Resultados y patrimonio neto

El cierre consolidado que se presenta en comparacién con el mismo periodo del gjercicio
anterior muestra los siguientes resultados:

1. Los ingresos generados durante el ejercicio por las ventas de viviendas y solares y
que se elevan a un total por este concepto hasta la cifra de 12.199 miles de euros.

El apartado de otros resultados suma la cifra de 2.059 miles de euros, que
basicamente corresponde a un saldo positivo neto por importe de 2.391 miles de
euros, producto de la cancelacidén anticipada de los contratos de venta por la no
comparecencia por parte de algunos compradores de viviendas que habian adquirido
el compromiso de compra de las mismas.

El total de ingresos una vez descontada la variacién de existencias, ha ascendido a
la cifra de 11.734 miles de euros.

2. Los gastos asociados a las ventas han ascendido a la suma de 11.016 miles de
euros.

La mejora de los resultados de las distintas sociedades participadas ha significado una
mejora neta de 603 miles de euros producto de la reversion en el deterioro de los
créditos otorgados por la matriz.

El margen de explotaciéon queda en (657) miles de euros.

El margen financiero, si bien el coste financiero asociado a la deuda se ha mantenido
respecto del ejercicio anterior, la mejora en los ingresos y principalmente por el
concepto de pérdidas derivadas por la venta de activos financieros, ha implicado un
resultado neto del ejercicio de 1.395 miles de euros, que incluye como resultado
positivo la renegociaciéon del precio aplazado por la compra de una de las filiales que
ha representado una quita de 5.157 miles de euros.

A

92




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Informe de gestién consolidado del ejercicio 2010
{Importes expresados en miles de euros)

El resultado neto consolidado del grupo, al cierre del ejercicio de 2010 presenta
unos beneficios de 1.395 miles de euros a nivel consolidado y siendo el resultado neto
de la sociedad matriz de 1.105 miles de euros frente a las pérdidas registradas el afio
anterior que alcanzaron los 31.545 miles de euros y 33.795 miles de eurcs
respectivamente.

Tal y como se ha comentado en la introduccién y como consecuencia de las pérdidas
en el ejercicio 2009 el patrimonio neto de la compaiiia cerré el ejercicio 2009 con unos
fondos propios negativos de 12.640 miles de euros.

A consecuencia de ello los Administradores propusieron a la Junta General de
Accionistas las medidas necesarias para restituir los fondos propios negativos de la
sociedad y salvar la situacion de insolvencia; en dicha junta se tomaron los acuerdos
necesarios para la restitucién de los fondos de la sociedad y que implicaba las
siguientes acciones (ver Hechos Relevantes de fecha 16/06/2010 y 10/11/2010):

a) Compensacién de resultados negativos de ejercicios anteriores contra la
totalidad de la Prima de Emisién.

b}  La reduccidn del capital social de la compariia reduciendo el valor nominal de las
acciones desde su valor de 3 euros hasta los 0,2 euros accioén, por importe de
15.655.214 euros

¢) La ampliacién de capital a un valor de 0,2 euros accién con una prima de
emision de 3,8 euros por accion, de acuerdo con la autorizacién de la Junta de
Accionistas en una primera fase por capitalizacién de créditos con Agrupacion
Mutua por un importe de 670 miles de euros y una Prima de Emisién de 12.724
miles de euros.

d) A lafecha del cierre del ejercicio y con la adopcién de ejecucidén de los acuerdos
por parte del Consejo de Administracién en su reunién del pasado dia 03 de
Noviembre de 2010 (ver Hecho relevante de fecha 16/06/2010 y 10/11/2010), se
esta pendiente de la inscripcion registral.

Sin embargo ha de reiterarse lo manifestado en la introduccién, que hasta que no se
lleve a cabo la inscripcién registral de los acuerdos anteriormente mencionados el
patrimonio social al 31 de diciembre del 2010 sigue estando negativo, ya que los
administradores de Amci Habitat S.A. a los efectos de cumplir estrictamente y bajo la
interpretacién ortodoxa y conservadora han reflejado en el Balance de situacion
cerrado al 31 de diciembre de 2010 que el materializado e irrevocable aumento de
Capital por la indicada cifra de 13.394 miles de euros tenga la consideracién de pasivo
corriente (y no de Capital y Prima) constituyéndose asi una mera situacién transitoria
de financiacién; y dejando constancia a todos los efectos de la que situacién contable
derivada de dicho registro (situacién del articulo 363 del TR de la Ley de Sociedades
de Capital) no es material y sélo es un reflejo transitoric dado que cumplido el
formalismo de registro, no ya solo del aumento de capital de 13.394 miles de euros
sino del subsiguiente aumento de 5.615 miles euros (hasta la cifra total de 19.009
miles de euros) ambos asegurados a la fecha.
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Cumplido lo indicado, la compafiia no se encontrara en {a situacién contable de
insolvencia establecida en el anteriormente articulo 363 del TRLSA (Nota 14 a).

2. Evolucién previsible de los negocios

En este apartado de la evoluciéon del negocio, la sociedad sigue focalizada en la linea
estratégica que marcé para este ejercicio consistente en:

La realizacion de las viviendas que forman parte de las existencias terminadas en el
ejercicio anterior, buscando la mejor estrategia para su venta, o en su defecto el alquiler de
las mismas, atendiendo a los cambios del mercado de la segunda residencia dirigida a
extranjeros.

La busqueda de nueva financiacién, en todas sus variantes, a estos efectos se han realizado
aproximaciones a distintos grupos extranjeros que podrian estar interesados en los
proyectos situados en Italia y Bulgaria, lo que permitiria finalizar las obras iniciadas y poner
en el mercado cerca de 400 viviendas, lo que implicaria dado su bajo apalancamiento una
importante recuperacion de la tesoreria. Sin descuidar si ello fuera necesario el soporte de
los accionistas de la sociedad.

Para todo ello los administradores estan elaborando un plan de negocio, por el cual se
establezca una razonable viabilidad de las acciones estratégicas y comerciales, asi como
financiero aporten la estabilidad econdémica y patrimonial a la sociedad y que se resume en
los siguientes puntos:

I Refuerzo de los fondos propios de la sociedad y de determinadas sociedades del
grupo.

Il. Diversificar la actividad de la compafia e iniciar un nuevo segmento de negocio
dirigido al Asesoramiento y el Project Management de los activos inmobiliarios de
terceros. A tal fin se estan llevando a cabo acciones en este sentido.

[l Elaboracién de un plan de accién sobre los activos del grupo en base a su
segmentacioén en tres grupos:

a. Activos ya finalizados que se destinan al alquiler y a la venta.

b. Activos destinados a la rehabilitacion en zonas donde se detecta una demanda
ya existente en primera vivienda

c. Activos en fase de construccién avanzada, destinados a mercados de paises
emergentes que pueden absorber la nueva oferta.

3. Acciones propias

A 31 de Diciembre de 2010, la sociedad posee 67.850 acciones propias, que representan &l
1,213% del capital social, adquiridas por un precio total de 332.420 euros.




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Informe de gestién consolidado del ejercicio 2010
(Importes expresados en miles de euros)

4. Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio, destacar que la sociedad ha lievado a cabo los
siguientes hechos que a continuacién se comentan:

a) El Consejo de Administraciéon de Amci Habitat S.A. en la sesion celebrada en el dia 3
de febrero de 2011, acordo:

1.-

Aceptar la renuncia voluntaria de Don Jacint Boixasa Solagran de su cargo de
consejero, y nombrar por cooptacion a dicho cargo de consejero al accionista de
la sociedad Don Pedro Estefanell Coca, que se incorpora al mismo en condicién
de consejero independiente

Aceptar la renuncia voluntaria de Don Pere Gali Kelonen como persona fisica
representante del Consejero Presidente Agrupacid Mutua del Comerg i de la
Industria en el Consejo de Administracién y en ef Comité de auditoria.

En breve se procedera a la designa y formalizacion del nombramiento de nueva
persona fisica representante de Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria.

El Consejo de Administraciéon queda como sigue:

a) Agrupacié Matua del Comerg i de la IndUstria, Presidente
b) D. Sergio Gago Rodriguez. Vicepresidente.
¢}  D. Pedro Estefanell Coca. Vocal.

Asi mismo se acordé cubrir la vacante causada por la renuncia de D. Jacint
Boixasa Solagran, que hasta la fecha venia ocupando el cargo de Presidente del
Comité de Auditoria, por D. Pedro Estefanell Coca., que pasara a presidir dicho
comité.

Consecuentemente, el Comité de Auditoria queda formado por:
d) D. Pedro Estefanell Coca. Presidente.

e)  Agrupacio Matua del Comerg i de la Industria, Vocal.
f) D. Sergio Gago Rodriguez. Vocal

b) El Consejo de Administraciéon de Amci Habitat S.A. en la sesidn celebrada en el dia 14
de marzo de 2011, acordo:

4.-

Aceptar la renuncia voluntaria de Don Sergio Gago Rodriguez de su cargo de
consejero, y nombrar a propuesta del Comité de auditoria y nombramientos de la
sociedad por cooptacién a dicho cargo de consejero al director general y
accionista de la sociedad Don Enric Pérez Mas, que se incorpora al mismo en
condicién de consejero ejecutivo.

Con anterioridad a la reunién del Consejo, Agrupacié Matua del Comerg i de la
Industria MSRPF procedié a sustituir la persona fisica representante en el
consejo de Administracién de la sociedad a Don Sergio Gago Rodriguez.
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El Consejo de Administracién queda como sigue:

¢) Agrupacio Matua del Comerg i de la Industria, Presidente, representada
por D. Sergio Gago Rodriguez.

d} D. Pedro Estefanell Coca. Vocal.

e) D. Enric Pérez Mas, Vocal.

) D. Jordi Cortada Passola, Secretario no consejero

6.- Asimismo en la reunién del Comité de auditoria de fecha 14 de Marzo de 2.011, se
procedié a sustituir el representante persona fisica de Agrupacié Mutua del Comerg i
de la Industria, MARPF en la persona de D. Sergio Gago Rodriguez por renuncia en
fecha 3 de Febrero de 2.011 del Sr. Pere Gali Kelonen, y se nombré vocal del Comité
de auditoria y nombramientos a Don Enric Pérez Mas por lo que el Comité de auditoria
y nombramientos tiene en la actualidad |a siguiente composicion:

g) Presidente: Sr. Pedro Estefanell Coca

h)  Vocal: AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, MUTUA
D'ASSEGURANCES | REASSEGURANCES A PRIMA FIXA Representada por
D. Sergio Gago Redriguez.

i) Vocal: Sr. Enric Pérez Mas.

5. Recursos Humanos

El nimero de personas empleadas a finales del ejercicio 2010, distribuido por géneros y
categorias es de:

Hombres Mujeres Total

Altos directivos 1 - 1
Técnicos y profesionales 1 1
Empleados de tipo administrativo - 1 1
Resto de personal cualificado - 3 3
Otros 1 1
1 6 7

6. Medioambiente
La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacién con la proteccién y mejora del

medio ambiente y la minimizacion, en su caso, del impacto negativo medicambiental,
cumpliendo con la normativa vigente al respecto.

<
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7. Riesgos e incertidumbres

La situacién actual de la economia continuara incidiendo durante este afo de manera
negativa en la actividad inmobiliaria. Al ajuste propio del sector por el alto niumere de
viviendas en el mercado superior a la demanda existente, se afade la dura situacién
financiera que afecta al sector financiero, lo que hace que se haya producido un importante
recorte en la concesién de préstamos para la adquisicion de inmuebles por parte de los
posibles compradores que se ven imposibiltados de formalizar la adquisicion de una
vivienda.

El Grupo AMCI| Habitat no esta inmune a esta problematica, si bien durante el ejercicio 2010
se han producide entregas de viviendas y durante 2011 se continuaran produciendo
entregas de viviendas con la consiguiente cancelaciéon de endeudamiento con la banca y
entrada de tesoreria, éstas se pueden ver comprometidas en el supuesto de que los
compradores no consigan la financiacién necesaria para realizar las mismas.

Caracter ciclico de la actividad inmobiliaria: La actividad del Grupo AMCI| Habitat esta
centrada en la construccion de viviendas para uso como primera o sequnda residencia. Esta
actividad tiene un caracter ciclico pues esta relacionada con la coyuntura econémica.

El sector inmobiliario en Espafia es muy competitivo y esta altamente fragmentado. En la
actualidad se esta produciendo un exceso de oferta, provocando posteriormente una
contencion de los precios y una caida del beneficio empresarial, la cual en determinados
casos y unido a los problemas de liquidez de gran parte de las inmobiliarias, esta
ocasionando la desaparicién de un gran numero de operadores.

Riesgos asociados a la promocién de viviendas: Si se produce un retraso en la ejecucion
se podria dar la situacion en la que hubiera que pagar penalizaciones a los clientes,
mayores gastos financieros o riesgo de venta de las viviendas.

Reduccion del valor de mercado de los activos: La adquisicion y tenencia de activos
inmobiliarios implica ciertos riesgos de inversién tales como que el rendimiento de la
inversidbn sea menor que el esperado o que las estimaciones o valoraciones realizadas
puedan resultar imprecisas ¢ incorrectas. Asimismo, el valor de mercado de los activos
podria reducirse y aparecer los deterioros de activos tal y como ha sucedido este ejercicio
en el Grupo AMCI Habitat.

Por otra parte, aunque el Grupo realice valoraciones y verificaciones de los requerimientos
legales y técnicos, no puede asegurar que una vez adquiridos los actives no pudieran
aparecer circunstancias significativas desconocidas en el momento de la adquisicién, tales
como limitaciones impuestas por ia ley o de tipo medioambiental, o que no se cumplan las
estimaciones con las que se haya efectuado su valoracién. Esto podria conllevar a una
disminucién de valor de los activos, influyendo desfavorablemente en las perspectivas,
situacion financiera y resultados del Grupo. No obstante, a fecha de formulacién de las
Cuentas Anuales del ejercicio 2010, el Grupo no tiene constancia alguna de haberse
producido hechos adicionales que implicaran una reduccidn del valor de la cartera adicional
a la ya refleja en cuentas anuales.
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Riesgos por el elevado nivel de endeudamiento: El Grupo ha conseguido hasta el
momento financiar sus inversiones por medio de préstamos hipotecarios y otros créditos
bancarios, si bien durante el ejercicio 2010 la compalfiia reestructuré su financiacién con las
entidades financieras acreedoras, de conformidad con la informacién facilitada al mercado y
a la CNMV como hecho relevante.

En caso de no tener acceso a financiacion en un futuro o en caso de no conseguirla en
términos convenientes, la posibilidad de crecimiento del Grupo podria quedar limitada e
incluso su continuidad se veria comprometida.

Riesgos por la situacién especial en que se encuentra el principal accionista: Como
consecuencia de la inspeccion llevada a cabo a la entidad matriz por parte de la Direccion
General de Seguros y Fondos de Pensiones, con fecha 15 de octubre de 2009 se dictd
disposicioén resolutiva de adopcién de medidas de control especial al estar incursa dicha
entidad en las situaciones previstas en el articulo 39.1 apartados a), b), ¢) y d) del Real
Decreto Legislativo 6/2004, de 28 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Ordenacién y Supervisién de los Seguros Privados. Entre las medidas adoptadas,
la Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones, de conformidad con el articulo
39.2 apartado d) del referido Real Decreto, sustituyd provisionalmente los Organos de
Administracion de la entidad matriz, nombrando el propio Organismo Regulador dos
Administradores provisionales solidarios.

Debido a la situacién especial en que, adn a la fecha de formular las adjuntas cuentas
anuales se encuentra el accionista mayoritario y el elevado nivel de endeudamiento que la
sociedad Amci y sus participadas mantiene con el mismo, la continuidad futura pasa por la
adopcion de medidas que garanticen la continuidad de seguir manteniendo los préstamos
concedidos 0 su capitalizacién como fondos propios por la conversion de dichos préstamos
en capital y poder seguir manteniendo el equilibrio patrimonial para asi poder permitir las
acciones previstas en el plan de negocio y actividades para 2011 y siguientes.

8. Informe articulo 116 bis de la Ley del Mercado de Valores

De conformidad con lo establecido en el articulo 116 bis de la Ley 24/1998, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, introducido por la Ley 6/2007, de 12 de abril, a continuacién se
presenta la siguiente informacién:

a) La estructura de capital, incluidos los vaiores que no se negocien en un mercado
regulado comunitario, con indicacién, en su caso, de las distintas clases de acciones vy,
para cada clase de acciones, los derechos y obligaciones que confiera y el porcentaje
del capital social que represente;

Y
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El capital social de la compariia es de 16.773.444 euros dividido en 5.591.148
acciones de 3 euros de valor nominal cada una, siendo todas ellas de la misma clase y
con iguales derechos politicos y econémicos.

Cualquier restriccion a la transmisibilidad de valores;
No existen restricciones a la transmisibilidad de valores.
Las participaciones significativas en el capital, directas o indirectas;

. Agrupacién Mutua del Comercio y de la Industria posee una participacion directa
del 70,458% en el capital social de la compariia.

] Futurinvest Gestidén, S.L. posee una participacién directa del 5,634% en el capital
social de la compafiia.

= Carlos Masip Soler posee una participacion indirecta del 5,634% en el capital
social de la compania.

. Jordi Romero Pifiero posee una participacion directa del 5,724% en el capital
social de la companiia.

. Xiela Trading, S.L. posee una participacién directa del 4,383% en el capital social
de la compaiiia.

. Clavel Hoteles, S.A. posee una participacién directa del 5,008%en el capital
social de [a compafiia.

Cualquier restriccién al derecho de voto;
No existe ningun tipo de fimitacion o restricciéon al derecho de voto.
Los pactos parasociales:

No hay constancia de la existencia de ningin tipo de pacto parasocial entre los
accionistas de la sociedad.

Las normas aplicables al nombramiento y sustitucién de los miembros del érgano de
administracién a la modificacién de los estatutos de la sociedad,

La compariia no tiene ninguna norma distinta que la contemplada en la ley de
Sociedades Anénimas.

Los poderes de los miembros del consejo de administraciéon y, en particular, los
relativos a la posibilidad de emitir 0 recomprar acciones;

El Consejo tiene autorizaciéon para que la Sociedad y sus filiales puedan adquirir

acciones propias al amparo de lo dispuesto en el Articulo 75 y concordantes de la Ley
de Sociedades Andnimas, con un limite del 5% de la cifra del capital social.

N
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Los acuerdos significativos que haya celebrado la sociedad y que entren en vigor,
sean modificados o concluyan en caso de cambio de control de la sociedad a raiz de
una oferta publica de adquisicion, y sus efectos, excepto cuando su divulgacién resulte
seriamente perjudicial para la sociedad. Esta excepcion no se aplicara cuando la
sociedad esté obligada legalmente a dar publicidad a esta informacién;

AMCI Habitat no ha efectuado ningtn acuerdo significativo que afecte al control de la
Compafifa.

Los acuerdos entre la sociedad y sus cargos de administracion y direccion o
empleados que dispongan de indemnizaciones cuando éstos dimitan o sean
despedidos de forma improcedente o si la relacion laboral llega a su fin con motivo de
una oferta publica de adquisicidn;

AMC/I Habitat no tiene concertado ningan tipo de indemnizacion por despidos
improcedentes o por cualquier otro tipo de motivo.

Investigacion y Desarrollo

Durante los ejercicios 2010 y 2009, el Grupo no ha realizado actividades de Investigacion y
Desarrollo.

10.

Informe Anual de Gobierno Corporativo

A los efectos del apartado 5 del articulo 202 de la Ley de Sociedades Andnimas se hace
constar que el Informe Anual de Gobierno Corporativo del ejercicio 2010 forma parte del
presente Informe de Gestion.
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al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2010

El Consejo de Administracién de la sociedad Amci Habitat, S.A., en sesion del Consejo de
Administracion de fecha 31 de marzo de 2011 y en cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37 del
Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas anuales consolidadas y el Informe de
gestién del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2010, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.

FIRMANTES:

Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria
- M.S.R.P.F., representada por D. Sergio Gago
Rodriguez D. Enric Pérez Mas
Presidente Consejero Ejecutivo

D. Pere Estefanell Coca
Vocal



INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO

FECHA FIN DE EJERCICIO: 31/12/2010

C.LF.: A-80258704

Denominacién social: AMCI HABITAT, S.A.




MODELO DE INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO DE LAS
SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS

Para una mejor comprensién del modelo y posterior elaboracién del mismo, es necesario leer las instrucciones que para
su cumplimentacion figuran al final del presente informe.

A - ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

A.1 Complete el siguiente cuadro sobre el capital social de la sociedad:

Fecha de (iltima Capital Social (euros) Nidmero de acciones Nimero de derechos de
modificaclén voto
13/04/2007 16.773.444,00 5.591.148 5.591.148

Indiquen si existen distintas clases de accionas con diferentes derechos asociados:

NO

A.2 Detalle los titulares directos e indirectos de participaciones significativas, de su entidad a ia fecha de cierre de
ejercicio, excluidos los consejeros:

Nombre o denominaclén social del accionista Nimero de Niimero de % sobre el total
derechos de voto | derechos de voto | de derechos de

directos Indirectos(*} voto
DON JORDI ROMERG PINERQ 320.042 0 5,724
FUTURINVEST GESTION, S.L 301.978 0 5,401
CLAVEL HOTELES, 5.A. 280.000 0 5,008
XIELA TRADING, S.L. 245,042 0 4,383




Indigue los movimientos en la estructura accionarial mas significativos acaecidos durante &l ejercicio:

A.3 Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del Consejo de Administracién de la sociedad, que posean
derechos de voto de las acciones de la sociedad:

Nombre o denominacién social del consejero Nidmero de Ndamero de % sobre el total
derechos de voto | derechos de voto | de derechos de

directos indirectos ({*) voto
AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, 3.930.4158 Q 70,458

MUTUA ASSEGURANCES | R.P.F.

DON SERGIO GAGO RODRIGUEZ 1 a 0,000
DON JACINT BOIXASA SOLAGRAN 1 ] 0,000
% total de derechos de voto en poder del consejo de adminlistracién 70,458

Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del Consejo de Administracion de la sociedad, que posean
derechos sobre acciones de la sociedad:

Nombre o denominacién social del consejero N° de N° de N° de % sobre el
derechos derechos acciones total de
de opclén de opcién | equivalentes | derchos de

directo indirecto voto
AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, 3939415 [4] 3.939.415 70,458
MUTUA ASSEGURANCES | R.P.F.

A4 Indique, en su caso, las relaciones de indole familiar, comercial, contractual o societaria que existan entre los
titulares de participaciones significativas, en la medida en que sean conocidas por la sociedad, salvo que sean
escasamente relevantes o deriven del giro o trafico comercial ordinario:

A5 Indique, en su caso, las relaciones de indole comercial, contractual o societaria que existan entre los titutares de
participaciones significativas, y la sociedad y/o su grupe, salve que sean escasamente relevantes o deriven del giro
o trafico comercial ordinario:



Tipo de relacion :
Contractual

Breve descripcién :
Prestamista de AMCI Habitat

Nombre ¢ denominacidn soclal relaclonados

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, MUTUA ASSEGURANCES | R.P.F.

A.B Indique si han sido comunicados a |la scciedad pactos parasociales que la afecten segln lo establecido en el
ar. 112 de la LMV, En su caso, describalos brevemente y relacione los accionistas vinculados por el pacto:

NO

Indique si la sociedad conoce la existencia de acciones concertadas entre sus accionistas. En su caso,
describalas brevemente:

NO

En el caso de que durante el ejercicio se haya producido alguna medificacion o ruptura de dichos pactos o
acuerdos o acciones concertadas, indiquelo expresamente:

NC ES EL CASO

A7 Indique si existe alguna persona fisica o juridica que ejerza o pueda ejercer et control sobre la sociedad de
acuerdo con el ariculo 4 de la Ley del Mercado de Valores. En su caso, identifiquela:

Sl

Nombre o denominacién social

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, MUTUA ASSEGURANCES | R.P.F.

Observaciones

A.B Complete los siguientes cuadros sobre la autocartera de la sociedad:




A fecha de cierre del ejercicio:

Nimero de acclones directas Nimero de acclones Indirectas (*) % total sobre capital social
67.849 0 1,882
(*} A través de:
Total 0

Detalle las variaciones significativas, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1362/2007, realizadas
durante el ejercicio:

Plusvalia/{Minusvalia) de las acciones proplas enajenadas durante el perlodo (miles de euros) 0

A.9 Detalle las condiciones y plazo del mandaic vigente de la Junta al Consejo de Administracion para llevar a cabo
adquisiciones o transmisiones de acciones propias.

En la Junta de Accionistas del 15 de Junio de 2009, se autoriza al Consejo para que la Sociedad y sus filiales puedan adquirir
acciones propias al amparo de lo dispuesto en el Articulo 75 y Disposicién Adicional Primera de la Ley de Sociedades
Andnimas, por plazo de 18 meses a contar desde esta fecha y con el limite del 5% de la cifra del capital social, por un pracio de
adquisicién que no sea inferior al doble del valor nominal ni superior al 5% del valor de cotizacion de las acciones a la fecha de
adquisicion.

A.10 Indique, en su caso, las restricciones legales y estatutarias al ejercicio de los derechos de volo, asi como las
restricciones legales a la adquisicién o transmision de participaciones en el capital social. indique si existen
restricciones legales al ejercicio de los derechos de voto:

NO

Porcentaje maximo de derechos de voto que puede gjercer un acclonlsta por restriccién legal 0

Indigue si existen restricciones estatutarias al ejercicio de los derechos de voto:

NO

Porcentaje maximo de derechos de voto que puede eJercer un accionista por una restriccién 0
estatutaria




Indique si existen restricciones legales a la adquisicién o transmision de participaciones en el capital social:
NO
A.11 Indique si la Junta General ha acordado adoptar medidas de neutralizacién frenle a una oferta publica de
adquisicidn en virtud de lo dispuesto en la Ley 6/2007.

NO

En su caso, explique las medidas aprobadas y los términos en que se producira la ineficiencia de las
restricciones:

B - ESTRUCTURA DE LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

B.1 Consejo de Administracion

B.1.1 Detalle el nimero maximo y minimo de consejeros previstos en los estatutos:

Nimero méximo de consejeros 10

Nimero minimo de consejeros 3

B.1.2 Complete el siguiente cuadro con los miembros del Consejo:

Nombre o Representante Cargo en el F. Primsr F. Ultimo Procedimlento
denominaclén social consejo nombram | nombram de eleccidn
del consejero

AGRUPACIO MUTUA PERE GALI KELONEN | PRESIDENTE 2111072009 | 21/10/2009 | -
DEL COMERC | DE LA
INDUSTRIA, MUTUA
ASSEGURANCES |
R.P.F.

DON SERGIO GAGO - VICEPRESIDENTE | 24/11/2009 | 24/11/2009 | COOPTACION
GONZALEZ




Nombre o Representante Cargo en el F. Primer F. Uitimo Procedimlento
denominaclén soclal consajo nombram | nombrem de eleccion
del consejero
DON JACINT BOIXASA | — CONSEJERO 24/11/2009 | 24/11/2009 | COOPTACION
SOLAGRAN

Numero total de consejeros

Indique los ceses que se hayan producido durante el periodo en el Consejo de Administracion:

Nombre o denominacién social del consejero

Condicién consejero en el
momento de cese

Fecha de baja

DON CARLOS MASIP SOLER

DOMINICAL

29/03r2010

B.1.3 Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del consejo y su distinta condicion:

CONSEJEROS EJECUTIVOS

CONSEJEROS EXTERNOS DOMINICALES

Nombre o denominacién del
consejero

Comisién que ha propuesto su
nombramlento

Nombre o denominacién del
acclonlsta significativo a qulen
representa o que ha propuesto su
nombramlento

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC |
DE LA INDUSTRIA, MUTUA
ASSEGURANCES I R.P.F.

COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y
RETRIBUCIONES

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC |
DE LA INDUSTRIA, MUTUA
ASSEGURANCES |RP.F.

DON SERGIO GAGO GONZALEZ

COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y
RETRIBUCIONES

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC |
DE LA INDUSTRIA, MUTUA
ASSEGURANCES IR.P.F.

DON JACINT BOIXASA SOLAGRAN

COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y
RETRIBUCIONES

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC |
DE LA INDUSTRIA, MUTUA
ASSEGURANCES | RP.F.

Numero total de consejeros dominicales

% total del Consajo

100,000




PN

-

CONSEJEROS EXTERNOS INDEPENDIENTES

OTROS CONSEJEROS EXTERNQS

Detalle los motivos por los que no se puedan considerar dominicales o independientes y sus vinculos, ya sea con
la sociedad o sus directivos, ya con sus accionistas.

Indique las variaciones que, en su caso, se hayan producido durante el periodo en la tipologia de ¢ada consejero:

B.1.4 Explique, en su caso, las razones por las cuales se han nombrado consejeros dominicales a instancia de
accionistas cuya participacion accionarial es inferior al 5% del capital.

Indique si no se han atendido peticiones formales de presencia en el Consejo procedentes de accionistas cuya
participacién accionarial es igual o superior a la de otros a cuya instancia se hubieran designado consejeros
dominicales. En su caso, explique las razones por las que no se hayan atendido.

NO

B.1.5 Indique si alguin consejero ha cesado en su cargo antes del término de su mandato, si el mismo ha explicado
sus razones y a través de qué medio, al Consejo, y, en caso de que lo haya hecho por escrito a todo el Consejo,
expligue a continuacion, al menos los motivos que el mismo ha dado:

Sl
Nombre del conselero
DON CARLOS MASIP SOLER
Motivo del cese
Otros motivos

B.1.6 Indique, en el caso de que exista, las facultades que tienen delegadas el o los consejero/s delegadors:

B.1.7 ldentifique, en su caso, a los miembros del consejo que asuman cargos de administradores o directivos en
ofras sociedades que formen parte del grupo de la sociedad cotizada:



B.1.8 Detalle, en su caso, los consejeros de su sociedad que sean miembros del Consejo de Administracién de
otras entidades cotizadas en mercados oficiales de valores en Espafa distintas de su grupo, que hayan sido
comunicadas a la sociedad:

B.1.9 Indique y en su caso expligue si la sociedad ha establecido reglas sobre el nimero de consejos de los que
puedan formar parte sus consejeros:

NO

B.1.10 En relacién con la recomendacién nimero 8 del Cédigo Unificado, sefiale las politicas y estrategias
generaies de la sociedad que el Consejo en pleno se ha reservado aprobar:

La politica de Iinverslones y financiacién sl
La definicién de la estructura del grupo de sociedades Sl
La politica de gobierno corporativo Sl
La politica de responsabllidad soclal corporativa Sl
El Plan estratégico o de negocio, asi como los objetivos de gestién y presupuesto anuales Sl
La politica de retribuclones y evaluacién del desempeiio de los altos directlvos sl
La politica de control y gestién de riesgos, asi como el seguimiento periédice de los sistemas Internos de sl
Informacién y control

La pelitica de dividendos, asi como la de autocartera y, en especial, sus limites Sl

B.1.11 Complete los siguientes cuadros respecto a la remuneracién agregada de los consejeros devengada durante
el ejercicio:

a) En la sociedad objeto del presente informe:

Concepto retributive Datos an mlles de
euros
Retribucion Fija 0
Retribucion Variable 0
Dietas 0

T



Concepto retributivo

Datos en miles de
euros

Atenciones Estatutarias

Opciones sobre acciones y/o otros instrumentos financieros

Otros
Total
Otros Beneficios Datos en miles de
auros
Anticipos

Creditos concedidos

Fondos y Planes de Pensiones: Aportaciones

Fondos y Planes de Pensiones: Obligaciones contraidas

Primas de seguros de vida

Garantias constituidas por la sociedad a favor de los consejeros

b) Por la pertenencia de los consejeros de la sociedad a otros consejos de administracion y/o a la alta direccién

de sociedades del grupo:

Concepto retributivo

Datos en mlles de
auros

Retribucion Fija

Retribucion Variable

Dietas

Atenciones Estatutarias

Qpciones sobre acciones y/o otros instrumentos financieros

Qtros

Total

Otros Beneficlos

Datos en miles de
ouros
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Otros Bensficios Datos en miles de
euros

Anticipos 0
Creditos concedidos 0
Fondos y Planes de Pensiones: Aportaciones ¢]
Fondos v Planes de Pensiones: Obligaciones contraidas 0
Primas de seguros de vida 0
Garantias consfituidas por la sociedad a favor de los consejeros 0

c) Remunsracitn total por tipologia de consejero:

Tipologia consejeros Por socliedad Por grupo

Ejecutivos 0 0
Externos Dominicales 0 0
Externos Independientes ] o
Otros Externos 0 0
Total 0 0

d) Respecto al beneficio atribuido a la sociedad dominante
Remuneraclén total consejeros(en mlles de suros) 54
Remuneracién total consejeros/beneficio etribuido a le sociedad dominante (expresado en %) 0.0

B.1.12 Identifique a los miembros de la aita direccidn que no sean a su vez consejeros ejecutivos, e indique la
remuneracion total devengada a su favor durante el ejercicio:

NMombre ¢ danominacién socisl Cargo

DON ENRIC PEREZ MAS DIRECTOR GENERAL

Remuneracién total alta direccién (en miles da euros) 11
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B.1.13 Identifique de forma agregada si existen clausulas de garantia o blindaje, para casos de despido o cambios
de control a favor de los miembros de la alta direccién, incluyendo los consejeros ejecutivos, de |a sociedad o de su
grupo. Indique si estos contratos han de ser comunicados yio aprobados por los drganos de la sociedad o de su

grupo:

Numero de bensficlarlos 0
Consejo de Administracién Junta General

Organo que autoriza las cléusulas NO NO

4Se Informa a |la Junta General sobre las clausulas? NO

B.1.14 Indique el proceso para establecer la remuneracidn de los miembros del Consejo de Administracion y las
clausulas estatutarias relevantes al respecto.

Proceso para establecer la remuneracion de los miembros del Consejo ds Administracidn y las clausulas
estatutarlas

Tanle los Estatutos de la sociedad como el Reglamento del Consejo de Administracion establecen que el cergo de
Consejero serd gratuito, sin perjuicio de que se les compense por las dietas de asistencia a las reuniones, las cuales son
filadas por el propio Consejo de Admnistracion.

Sefiale si el Consejo en pleno se ha reservado la aprobacién de las siguientes decisiones.

A propuesta del primer eJecutivo de la compafila, el neombramiento y eventual cese de los altos directivos,

asl como sus clausulas de indemnlzacién. S

La retribucién de los conseleros, asi como, en el caso de los ejecutlvos, la retribucion adicional por sus

funclones sjecutivas y demas condicicnes que deban respetar sus contratos. S

B.1.15 Indique si el Consejo de Administraciéon aprueba una detallada politica de retribuciones y especifique las
cuestiones sobre las gue se pronuncia:

Sl
Importe de los componentes fijos, con deegloee, én su caso, de las dletas por particlpacién en el Consejo y NO
sus Comisiones y una estimacion de la retribuclén flja anual a la que den origen
Conceptos retributivos de cardcter variable NO
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Principales caracteristicas de los sistemas de previgién, con una estimacldén de su importe o coste enuel

. NO
equivalente.

Condiciones que deberan respetar los contratos de quienes ejerzan funciones de alta direcciéon como

. NO
consejeros gjecutives

B.1.16 Indique si el Consejo somete a votacion de la Junta General, como punto separado del orden del dia, y con
caracter consultivo, un informe sobre la politica de retribuciones de los consejeros. En su caso, explique los
aspectos del informe respecto a la politica de retribuciones aprobada por el Consejo para los afios futuros, los
cambios mas significativos de tales politicas scbre la aplicada durante el ejercicio y un resumen global de como se
aplicd la politica de retribuciones en el ejercicio. Detalle el papel desempenado por la Comision de Retribuciones y
sl han utilizado asesoramiento externo, la identidad de los consultores externos que lo hayan prestado:

NO

¢ Ha utilizado asesoramiento externo?

Identidad de los consultores externos

B.1.17 Indique, en su caso, la identidad de los miembros del Consejo que sean, a su vez, miembros del Consejo de
Administracién, directives o empleados de sociedades que ostenten participaciones significativas en la sociedad
cotizada y/o en entidades de su grupo:

Nombre o denominacion eocial dei Denominacldn social del accioniata Cargo
consejero significativo
DON SERGIO GAGO GONZALEZ AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA | ADMINISTRADOR
INDUSTRIA, MUTUA ASSEGURANCES | PROVISIONAL
R.P.F.

Detalle, en su caso, las relaciones relevantes distintas de las contempladas en el epigrafe anterior, de los
miembros del Consejo de Administracion que les vinculen con los accionistas significatives y/o en entidades de
su grupo:

B.1.18 Indique, si se ha producide durante el ejercicio alguna modificacién en el reglamento del consejo:

NG

B.1.19 Indique los procedimientos de nombramiento, reeleccién, evaluacién y remocion de los consejeros. Detalle
los organos competentes, los tramites a seguir y los criterios a emplear en cada unoc de los procedimientos.
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Los Consejeros serdn designados por la Junta Generel o por el Consejo de Admnistracidn de conformidad con las previsiones
contenidas en la Ley de Sociedades Andnimas.

Las propuestas de nombramiento de consejeros que someta el Consejo de Administracién a la consideracién de la Junta
General y las decisiones de nombramiento que adopte dicho 6rgano en virtud de las facuitades de cooptacion que tiene
atrubuidas deberan ser respetuosas con lo dispuesto en el presente reglamento y deberan estar precedidas del corespondiente
informe de la Comisién de Nombramientos y Retribuciones, y en el caso de los Consejeros independientes, de |a
corrgspondiente propuesta.

El 23 de diciembre de 2009 las funciones de la Comisién de Nombramientos y Retribuciones, que son informar al Consejo
sobre nombramientos, reelecciones, cese y retribuciones, en su caso, del Consejo y de sus cargos, asi como sobre la polltica
general de retribuciones e incentivos para los mismos y para la alta direccién, han sido subsumidas por la Comisién de
Auditoria.

Las propuestas de reeleccién de consejeros que el Consejo de Administracion decida someter a la Junta General habran de
sujetarse a un proceso formal de elaboracion, en el que se evaluaran la calidad del trabajo y la dedicacién al cargo de los
consejeros propuestos durante el mandato precedente.

Los Consejaros cesaran en su ¢argo cuando haya transcurrido el periodo para el que fueron nombrados o cuando asi lo
acuerde la Junta General en uso de las atribuciones que tiane legalemente conferidas.

B.1.20 Indique los supuestos en los que estan obligados a dimitir los consejeros.

Los Consejeros deben poner su cargo a disposicion del Consejo de Administracién en los siguientes casos:

A) Cuando casen en los puestos ejecutivos a los que estuviere asociado su nombramiento.

B) Cuando se vean incursos en alguno de los supuestos de incompatibilidad o prohibicién legalmente provistos.

C) Cuando resulten gravemente amonestados por el Consejo por Haber infrinjido sus obligaciones como Consejeros.

D} Cuando su permanencia en el Consejo pueda poner en riesgo los intereses de la sociedad o cuando desaparezcan las
razones por las ¢cuales fue nombrado.

E} Cuando resulten procesados por un hecho presuntamente delictivo o sean objeto de un expediente disciplinario por falta
grave o muy grave instruido por las autoridades supervisores.

B.1.21 Explique si Ia funcion de primer ejecutive de la sociedad recae en el cargo de presidente del Consejo. En su
caso, indique las medidas que se han tomado para limitar los riesgos de acumulacién de pederes en una unica
persona:

NO

Indique y en su casc explique si se han establecido reglas que facultan a uno de los consejeros independientes
para solicitar la convocatoria del Consejo o la inclusién de nuevos puntos en el orden del dia, para coordinar y
hacerse eco de las preocupaciones de 10s consejeros externos y para dirigir la evaluacién por el Consejo de
Administracion

NO

B.1.22 ;Se exigen mayorias reforzadas, distintas de las legales, en alglin tipo de decision?:

NO
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Indique como se adoptan los acuerdos en el Consejo de Administracién, senalando al menos, el minimo qubrum
de asistencia y el tipc de mayorias para adoptar los acuerdos:

Descripcién dal acuerdo :

Todo tipo de acuerdos
Quérum %
mitad mas uno 51,00
Tlpo de mayorfa %
mayoria absoluta 51,00

B.1.23 Explique si existen requisitos especificos, distintos de los relativos a los consejercs, para ser nombrado
presidente.

NO

B.1.24 Indique si el presidente tiene voto de calidad:

NO

B.1.25 Indique si los estatutos o el reglamento del consejo establecen algdn limite a la edad de los consejeros:

NO

Edad limite presidente Edad limite consejero delagado Edad limite consejero

B.1.26 Indique si los estatutos o el reglamento del consejo establecen un mandato limitado para los consejeros
independiantes:

gl

Niimero méximo de afios de mandato 5

B.1.27 En el caso de que sea escaso o nulo el namero de consejeras, explique los motivos y las iniciativas
adoptadas para corregir tal situacién

N



En particular, indique si la Comisién de Nombramientos y Retribuciones ha establecido procedimientos para que los
procesos de seleccion no adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen la seleccién de consejeras, y busque
deliberadamente candidatas que rednan el perfil exigido:

sl

Sefiale los principales procedimientos

En el Reglamento de la Comisién de Nombramientos y Retribuciones ge recoge como funcién especlfica velar porque asl
gea.

B.1.28 Indique si existen procesos formales para la delegacién de votos en el Consejo de Administracidn. En su
caso, detéllelos brevemente.

Todo Consejero podra conferir su representacion a otro miembro del Consejo segln los Estatutos Sociales, pudiendo dar
instrucciones concretas sobre el sentido del voto en relacién con alguno o todos los puntos del orden del Dia.

B.1.29 Indique el nimero de reuniones que ha mantenido el Consejo de Administracion durante el ejercicio.
Asimismo, sefiale, en su caso, las veces que se ha reunido el consejo sin la asistencia de su Presidente:

Numero de reunlones del consejo 9

Nimero de reuniones del consejo sin la asistencla del presidente 0

Indigue el nimero de reuniones que han mantenido en el ejercicio las distintas comisiones del Consejo:

Nidmero de reunlones de la comisién ejecutiva ¢ delegada 0
Nimero de reuniones del comité de auditoria ]
Niimero de reunlones de la comisién de nombramientos y retribucionas 6
Niimero de reunlones de la comisién de nombramientos 0
Niimero de reunlones de la comisién de refribuciones 0

B.1.30 Indigue el nimero de reuniones que ha mantenido el Consejo de Administracion durante el ejercicio sin la
asistencia de todos sus miembros. En el computo se consideraran no asistencias las representaciones realizadas
sin instrucciones especificas:
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Niamero de no asistenclas de consejeros durante el jerclcio 0

% de no asistencias sobre el total de votos durante el ejerciclo 0,000

B.1.31 Indique si las cuentas anuales individuales y consolidadas que se presentan para su aprobacion al Consejo
estan previamente certificadas:

NO

Identifique, en su caso, a la/s persona/s que ha o han certificado las cuentas anuales individuales y consolidadas
de la sociedad, para su formulacion por el consejo:

B.1.32 Explique, si los hubiera, los mecanismos establecidos por el Consejo de administracion para evitar que las
cuentas individuales y consolidadas por ¢l formuladas se presenten en la Junta General con salvedades en el
informe de auditoria.

Entre otras funciones, el Comité de Auditoria debe valorar la necesidad de adaptar las Cuentas Anuales formuladas a las

salvedades o reparos expuestos por los Auditores de Cuentas de la Sociedad y hacer la consiguiente propuesta al Consejo de
Administracién para que decida con pleno conocimiento de causa.

B.1.33 g El secretario del consejo tiene la condicion de consejero?

NO

B.1.34 Explique los procedimientos de nombramiento y cese del Secretario del Consejo, indicando si su
nombramiento y cese han sido informados por ta Comisién de Nombramientos y aprobados por el pleno del
Consejo.

La Comisidn de Nombramlentos Informa del nombramiento? Sl
¢La Comislén de Nombramlentos informa del cese? Sl
LEl Gonse]o en pleno aprueba el nombramiento? Sl
LEI Consejo en pleno aprueba el cese? Sl

; Tiene el secretario del Consejo enconmendada la funcién de velar, de forma especial, por las recomendaciones
de buen gobierno?
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8l

Observaclones

El Secretario cuidard, en todo caso, de comprobar el cumplimiento de la legalidad de los Estatutos, de las disposicicnes
emanadas de los drganos reguladores y la consideracién, en su caso, de sus recomendaciones, asl como el de velar por
la observancia de los principios de Gobierno Corporativo de la Sociedad y lo dispuesio en el Reglamento del Consejo de
Administracién. (Articulo 21 del Reglamento del Consejo)

B.1.35 Indique, si los hubiera, los mecanismas establecidos por la sociedad para preservar la independencia del
auditor, de los analistas financieros, de las bancos de inversion y de las agencias de calificacion.

Los principales mecanismos para preservar la independencia del Auditor son los establecidos en el artlculo 32 de los Estatutos
Sociales, en el cual se establace la constitucion de un Comité de Auditoria que velaré por la independencia de los Auditores
nombrados. Respecta a analistas financieros, bancos de inversion y agencias de calificacion, se ha de hacer constar la
inexistencia, por el momento, de relaciones con dichas instituciones.

B.1.38 Indique si durante el ejercicio la Sociedad ha cambiado de auditor externo. En su caso identifique al auditor
entrante y saliente:

NO

Audtitor saliente Auditor entrante

En el caso de que hubieran existido desacuerdes con el auditor saliente, explique el contenido de los mismos:
NO
B.1.37 Indique si la firma de auditoria realiza otros trabajos para la scciedad yfo su grupo distintos de los de

auditoria y en ese caso declare ef importe de los honorarios recibidos por dichos trabajos y el porcentaje que
supone sobre los honerarics facturados a ia sociedad y/o su grupo:

NO
Socledad Grupo Total
Importe de otros trabajos dlstintos de los de 0 0 0
auditorfa (mlles de euros)
Importe trabajos distintos de los de 0,000 0,000 0,000
auditorialmporte total facturado por la firma
de auditoria (en%}
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B.1.38 Indique si el informe de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio anterior presenta reservas o
salvedades. En su caso, indique las razones dadas por el Presidente del Comité de Auditoria para explicar el
contenido y alcance de dichas reservas o salvedades.

8l

Explicaclan de las razones

La situacion del mercado inmobiliario ha sufrido un deterioro progresivo desde mediados del 2007 que se ha reflejado en
las cuentas anuales en provisiones por deterioro de participaciones, consecuencia del deterioro de inversiones
inmobiliarias conforme a tasaciones realizadas por expertos independientes.

B.1.39 Indique el namero de afios que la firma actual de auditoria lleva de forma ininterrumpida realizando la
auditoria de las cuentas anuales de la sociedad y/o su grupo. Asimismo, indique el porcentaje que representa el
numero de afios auditados por la actual firma de auditoria sobre el nimero total de afios en los gque las cuentas
anuales han sido auditadas:

Sociedad Grupo
Nimero de afios ininterrumpldos 2 2
Sociedad Grupo
N° de aflos auditados por la firma actual de 33,0 33,0
auditoria/N°® de afios que la sociedad ha sido
auditada (en %)

B.1.40 Indique las participaciones de los miembros del Consejo de Administracion de la scciedad en el capital de
entidades que tengan el mismo, analogo o complementario género de actividad del que constituya el objeto social,
tanto de la sociedad como de su grupo, y que hayan side comunicadas a la sociedad. Asimismo, indigue los cargos
o funciones que en estas sociedades ejerzan:

Nombre o denominacién social del Denomlnacién de la sociedad objeto % Cargoo
consejero participacidn funciories
AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | AMCI BD 2008, S.L. 100,000 | ADMINISTRAD
DE LA INDUSTRIA, MUTUA OR

ASSEGURANCES | R.P.F.

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | AMCI REHABILITACIO, S.L. 100,000 | ADMINISTRAD
DE LA INDUSTRIA, MUTUA OR
ASSEGURANCES I R.P.F.
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B.1.41 Indique y en su caso detalle si existe un procedimiento para que los consejeros puedan contar con
asesoramiento externo:

NO

B.1.42 Indique y en su caso detalle si existe un procedimiento para que los consejeros puedan contar con la
informacion necesaria para preparar las reuniones de los érganos de administracion con tiempo suficiente:

Sl

Detalle del procedimlento

Al inicio de la sesién se prepara toda la documentacién necesaria para la celebracién de dicho acto y se pone a
disposicion de los Consejeros. Al mismo tiempo cualquier Consejero puede recopilar mas informacian.

El Consajero dispone de las més amplias facultades para recabar informacién sobre cuaiguier aspecto de la sociedad,
para axaminar sus libros, registro, documentos y demas antecedentes de las operaciones sociales en la medida en que
resulte necesario o conveniente para el buen desamollo de su cargo.

ia peticién de informacion se canaliza a través del Presidente o del Secretario dei Consejo de Administracién quienes
atienden las solicitudes del Consejero facilitAndola directarmente le informacién o poniendo a su disposicién los
intarlocutores mas apropiados en cada caso dentro da la organizacion.

B.1.43 Indique y en su caso detalle sila sociedad ha establecido reglas que obliguen a los consejeros a informar vy,
en su caso, dimitir en aquellos supuesios que puedan perjudicar al crédito y reputacion de la sociedad:

sl

Explique las reglas

Entre otras funciones, el Comité de Auditorfa debe valorar la necesidad de adaptar las Cuentas Anuales formuladas a las
salvedades o reparos axpuastos por los Auditores de Cuentas da la Sociedad y hacer la consiguiente propuesta al
Consejo de Administracién para que decida con pleno conocimiento de causa.

B.1.44 Indique si algan miembro dei Consejo de Administracion ha informado a la sociedad que ha resultado
procesado o se ha dictado contra él auto de apertura de juicio oral, por alguno de los delitos sefalados en el articuio
124 de la Ley de Sociedades Andnimas:

NQ

Indique si el Consejo de Administracion ha analizado el caso. Si la respuesta es afirmativa explique de forma
razonada la decisién tomada sobre si procede 0 no que el consejero continde en su cargo.

NO

Declsion Explicacién razonada
tomada
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B.2 Comisiones del Consejo de Administracion

B.2.1 Detalle todas fas comisiones del Consejo de Administracién y sus miembros:

B.2.2 Seflale si corresponden al Comité de Auditoria las siguientes funciones.

Supervisar el proceso de elaboracién y la integridad de la informacidn flnanclera relativa a la sociedad y, en
su caso, al grupo, revisando el cumplimiento de los requisitos normativos, la adecuada delimitacién del Sl
perimetro de consolldaclén y la correcta aplicacidn de los criterlos contables

Revlsar periédicamente los slstemas de control interno y gestién de riesgos, para que los principales

sl
riesgos se identifiquen, gestionen y den a conocer adecuadamente
Velar por la Independencia y eficacia de la funcién de auditoria Interna; proponer la seleccién,
nombramlento, reeleccién y cese del responsable del serviclo de auditoria interna; proponer el S|

presupuesto de ese servicio; recibir informacién periédica sobre sus actividades; y verificar que la alta
direccién tiene en cuenta las conclusiones y recomendaclones de sus Informes

Establecer y supervisar un mecanismo que permita a los empleados comunicar, de forma confidencial y, si
se considera apropiado anénima, las Irregularidades de potencial trascendencla, especialmente financieras | Sl
y contables, que adviertan en el ssno de la empresa

Elevsr sl Consejo las propuestas de seleccldn, nombramlento, resiecclén y sustituclén del auditor extsmo,

asf como las condiciones de su contrataclén St
Reclbir regularmente del auditor externo Informacién sobre el plan de auditoria y los resultados de su gl
ejecuclén, y verificar que la alta direcclén tiene en cuenta sus recomendaciones

Asequrar la Independencia del auditor externo sl
En el caso de grupos, favorecer qus sl auditor del grupo asuma Is responsabilidad de Iss auditorias ds Iss a1

empresss que lo integren

B.2.3 Realice una descripcioén de las reglas de organizacion y funcionamiento, asi como {as responsabilidades que
tienen atribuidas cada una de las comisiones del Consejo.

Denominacién comisién
COMITE DE AUDITORIA Y DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES

Breve descripcién
El Comité de Auditoria y de nombramientos y retribuciones tiene la funcién primordial de servir de apoyo ai
Consejo de Administracién en sus cometidos de vigilancia con arreglo a io previsto en el articulo 32 de los
Estatutos Sociales.

La funcién principal de la Comisién de Nombramientos Y Retribuciones es la de informar al Consejo sobre
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nombramientos, reelecciones, cese y retribuciones, en su caso, del Consejo y de sus cargos, asl coma scbre la
palitica general de retribuciones e incentivos para los mismaos y para la alta direccion.

En particular, le corresponderd infarmar, con cardcter previc, de todas las propuestas que el Consejo de
Administracion formule a la Junta General para la designacion o cese de los Consejeros, incluso en los supuestos
de cooptacién por el propio Consejo da Administracién.

B.2.4 Indique las facultades de asesoramiento, consulta y en su caso, delegaciones que tienen cada una de las
comisiones:

Denominacidn comlsién
COMITE DE AUDITORIA ¥ DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES

Breve descripcidn
El Comité de auditoria tendra, como minimo, las siguientes competencias:
a) Informar a la Junta General de Accionistas sobre las cuestiones que en ella planteen log accionistas en
materias de su competencia.
b} Proponer al Consejo de Administracién, para su sometimiento a la Junta General del Accionistas, el
nombramiento de los Auditores de Cuentas Externos a que se refiere el articulo 204 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades Andnimas, aprobado por el Real Decreto-Legislativo 1564/1989m de 22 de diciembre.
c) Supervisar los servicios de auditoria intema.
d} Conocer el proceso de informacién financiera y de los sistemas de control intermno de la sociedad.
e} Mantener la relacién con los auditores externos para recibir informacién sobre aquellas cuestiones que puedan
poner en riesgo la independencia de &stos y cualesquiera otras relacionadas con el proceso de desarrollo de la
Auditorla de Cuentas, asl como aquellas otras comunicaciones previstas en la legislacion de Auditoria de cuentas
y en |as normas técnicas de Auditoria.
fy Cualquier otra funcién de informe y propuesta que le sea encomendada por el Consejo de Administracidn con
carécter general o particular.
Ademds de las funciones expuestas, le corresponde a la Comision de Nombramientos y Retribuciones:

a) Proponer al Consejo de Administracion:

I. La politica de retribucién de los Consejeros y altos directivos

II. La retribucién individual de los Consejeros sjecutivos y las demas condiciones da sus contratos.

lll. Las condiciones basicas de los contratos de los altos directivos.
b) Velar por la observancia de la politica retributiva establecida por la Sociedad.
¢} Consultar al Presidente y al primer ejecutivo de |la Sociedad, especialmente cuando se trate de malerias
relativas a los consejeros ejecutivos y altos directivos.
d) Verificar el informe Anual de Gobiemo Corparativos en relacién al caracter de cada Consejero.
e) Velar para que al proveerse nuevas vacantes se elijan Consejeras vigilando que los procedimientos de
seleccidén no adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen su eleccidn asi como que |la Sociedad busque
deliberadamente an incluya entre los posibles candidatos, mujeres que retdinan el perfil buscado.
f) Informar acerca del nombramiento y cese del Secretarig.
g) Informar acerca del desempefio da sus funciones al Presidente y del primer ejecutivo de la compaiiia.
h) Proponer los conejeros independientes.
i) Informar en el caso del nombramiento de los consejeros que no sean independientes.
j) Informar acerca de la justa causa para el cese de algun Consejero cuando no haya transcurrido el periodo de
su mandato.
k) Evaluar la competencia, conocimientos y experiencia necesarios en el Consejo, definir, en consecuencia, las
funciones y aptitudes necesarias en los candidatos que deban cubrir cada vacante, y evaluar el tiempo y
dedicacién precisos para que puedan desempefiar bien su comstido.
1) Examinar y organizar, de forma que se entienda adecuada la sucesién del Prasidante y del primer ejecutivo y,
en su caso, hacer propuastas al Consejo, para que dicha sucesitn se produzca de forma ordenada y bien
planificada.
m) Informar los nombramientos vy ceses de altos directivos que el primer ejecutivo proponga al Consejo
nj Informar al Consejo sobre las cuestiones de diversidad de género.
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o) Consultar al Presidente y al primer ejecutivo especialmente cuando se trate de materias relativas a los
conejeros ejecutivos.

p) Recibir solicitudes para que tome en consideracidn por si los considerara iddneos, potenciales candidatos para
cubrir vacantas de Consejero.

q) Recabar informacién de los Consejeros acerca de sus obligacionas profesionales al margen de las de la
Sociedad, por si pudieren interferir con la dedicacion exigida.

B.2.5 Indique, en su caso, la existencia de regulacién de las comisiones del Consejo, e! lugar en que estan
disponibles para su consulta, y las medificaciones que se hayan realizado durante el gjercicio. A su vez, se indicara
si de forma voluntaria se ha elaborado algan informe anual sobre las actividades de cada comision.

Denomlinacién comisién
COMITE DE AUDITORIA Y DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES

Breve descripcitn
El Comité de Auditorfa y de Nombramientos y Retribuciones tiene su propio Reglamento Interno que esta
disponible en le pAgina web de |la Compeidia

B.2.6 Indique si la composicion de la comisién ejecutiva refleja la participacion en el Consejo de los diferentes
consejeros en funcion de su condicién:

NO

En caso negatlvo, expligue la composicién de su comisitn ejecutiva

LA SOCIEDAD NO TIENE COMISION EJECUTIVA

C - OPERACIONES VINCULADAS

C.1 Sefiale si el Consejo en pleno se ha reservado aprobar, previo informe favorable del Comité de Auditoria o
cualquier otro al que se hubiera encomendado ta funcidn, las operaciones que la sociedad realice con consejeros,
con accionistas significativos o representados en el Consejo, o con personas a ellos vinculadas;

sl

C.2 Detalle las operaciones relevantes que supongan una transferencia de recursos u obligaciones entre la
sociedad o entidades de su grupo, y los accionistas significativos de la sociedad:

C.3 Detalle las operaciones relevantes que supongan una transferencia de recursos u obligaciones entre la
sociedad o entidades de su grupo, y los administradores o directivos de la sociedad:
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C.4 Detalle las operaciones relevantes realizadas por la sociedad con otras sociedades pertenecientes al mismo
grupo, siempre y cuando no se eliminen en el proceso de elaboracién de estados financieros consolidados y no
formen parte del trafico habitual de |la sociedad en cuanto a su objeto y condiciones:

C.5 Indigque si los miembros del Consejo de Administracidn se han encontrado a lo largo del ejercicio en alguna
situacién de conflictos de interés, seqln lo previsto en el articulo 127 ter de la LSA.

NO

C.6 Detalle los mecanismos establecidos para detectar, determinar y resolver los posibles conflictos de intereses
entre la sociedad yfo su grupo, y sus consejeros, directivos ¢ accionistas significativos.

El Reglamsnto del Consejo de Administracién regula los casos en los que pueden surgir conflictos de Interés con los
administradores y las medidas y posturas a adoptar en dicho caso. Ademas también queda regulado en el Regimento del
Comita de Auditoria recogiendo como funciones especlficas del mismo:

a) Recibira a trevés del Presidente del Consejo de Administracion las comunicaciones recibidas por parte de los consejeros que
pudieran hallarse en situacién de conflictos de interés.

b) Tomara las medidas que en su caso sean pertinentes para salvaguardar los intereses de la sociedad y de los accionistas, y
determinara en su caso, la abstencién de la intervencion del Consejero afectado en la operacidn a que el conflicto se refiera.
¢) El procedimiento de actuacién sera particular para cada supuesto, levantandose Acta de la que se dara postarior traslado a
los miembros del Consejo para su expreso conocimiento.

C.7 ;Cotiza mas de una sociedad del Grupo en Espafia?

NO

Identifique a las sociedades filiales que cotizan:

D - SISTEMAS DE CONTROL DE RIESGOS

D.1 Descripcion general de la politica de riesgos de la sociedad y/o su grupo, detallando y evaluando los riesgos
cubiertos por el sistema, junto con ia justificacion de la adecuacion de dichos sistemas al perfil de cada tipo de
riesgo.

La situacion actual de la economia incidira durante este afic de manera negativa en la actividad inmobiliaria, al ajuste propio del
sector por el alto nimero de viviendas en el mercado superior a la demanda existente, se affade la dura situacién financiera que
afscta al sector bancario, esto hace que se haya producido un importante recorte en la concesién de préstamos para la
adquisicién de inmuebles por parte de los posibles compradores que se ven imposibilitados de formalizar la adquisicién de una
vivienda.
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AMCI Habitat no astd inmune a esta problemética, si bien durante el ajercicio 2010 se producirdn entregas de viviendas ya
vendidas en gjercicios anteriores, con la consiguiente cancelacion de endeudamiento a large plezo con la banca y entrada de
tesoreria, estas se pueden ver comprometidas en el supuesto de que los compradores no consigan la financiacion nacesaria
para realizar las mismas,

En este afio también seré una dificuitad afiadida la negoctacién por la renovacion del crédito corriente.

A) Caréacter clelico de la actividad inmobiliaria: La actividad del Grupo AMCI Habitat esta centrada en la construccién de
viviendas para uso como primera o segunda residencia, Esta actividad tiene un caracter clclico pues esta relacionada con la
coyuntura econdmica.

B) Riesgos asociados a la promocién de viviendas: Si se produce un retraso en la ejecucién se pedria dar la situacidn en la que
hublera que pagar penalizaciones a los clientes, mayores gastos financieros o riesgo de venta de las viviendas.

C) Reduccitn del valor de mercado de los activos; La adquisicién y tenencia de actives inmoebiliarios implica ciertos riesgos de
inversion tales como que el rendimiento de la inversién sea menor que el esperado o que las estimaciones o valoraciones
realizadas puedan resultar imprecisas o incomectas. Asimismo, el valor de mercado de los activos podria reducirse y aparecer
los deteriores de activos tal y como ha sucedido este ejercicio en el Grupo AMCI Habitat.

D) Riesgos por el elevado nivel de endeudamiento: La Compafila ha conseguido hasta el momento financiar sus inversiones
por medio de préstemos hipotecarios y otros créditos bancarios. En caso de no tener accaso a financiacion o en caso de no
conseguirla en términos convenientes, la posibilidad de crecirmiento del grupo podria quedar limitada.

D.2 Indique si se han materializado durante el ejercicio, alguno de los distintos tipos de riesgo (operativos,
tecnoldgicos, financieros, legales, reputaciconales, fiscales...) gue afectan a la sociedad y/o su grupo,

sl

En casc afirmative, Indique las circunstancias gue los han motivado y si han funcicnadoe los sistemas de control
establecidos.,

Rlesgo materlalizado en el elerciclo
SE HA MATERIALIZADO EL RIESGO FINANCIERC ASOCIADO AL SOPORTE DEL ACCIONISTA PRINCIPAL.
Clrcunstanclas que lo han motlvado
LA IMPQOSIBILIDAD DE QUE EL ACCIONISTA PRINCIPAL CONTINUE PRESTANDO APOYC SE DERIVA DE
QUE SE ENCUENTRA SOMETIDO A MEDIDAS CAUTELARES IMPUESTAS POR A DIRECCION GENERAL
DE SEGUROS.
Funclonamlento de los sistemas de control
LOS SISTEMAS NO HAN FUNCIONADOQ.

D.3 Indique si existe alguna comision u otro érganc de gobierno encargade de establecer y supervisar estos
dispositivos de control.

sl

En casc afirmativo detalle cuales son sus funciones.

Nombre de la comision u érgano

COMITE DE AUDITORIA Y DE NOBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES
Descripcion de funciones

En retacion con la polltica y gestién de riesgos el Comité identificara al menos:

a) Los distintos tipos de riesgo (operativos, tecnolégicos, financieros, legales, reputacionales....) a los que pueda
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enfrentarse la Sociedad, incluyenda entre les financieros ¢ econdmicos, los pasivos contingentes y otros riesgoes
fuera de balance.

) La fijacidn del nivel de riesgo que la Sociedad considere aceptable.

¢) Las medidas previstas para mitigar el impacto de los riesgos identificades, en case de que llegaran a
materializarse.

d) Los sistemas de informacion y control interno que se utilizaran para controlar y gestionar los citados riesgos,
incluidos los pasivos contingentes o riesgos fuera de balance.

D.4 Identificacién y descripcién de los procesos de cumplimiento de las distintas regulaciones gue afectan a su
sociedad y/o a su grupo.

La principal regulacién qua afecta e la sociedad es la relativa a las sociedades cotizadas. Es el Consejo de Administrecion y la
Asesoria Juridica de la Sociedad los que analizan la diferente nomativa que surge y ponen en marcha los medios necesarios

para adaptar a AMCI Habitat a la mencionada normativa. Los asesores legales supervisan toda la informacidn que debe ser
remitida a los diferentes organismos oficiales.

E - JUNTA GENERAL

E.1 Indigue y en su caso detalle si existen diferencias con el régimen de minimos previsto en la Ley de Sociedades
Andnimas (LSA) respecto al quérum de constitucion de la Junta General

NQ

% de quérum distinto al establecido
en art. 102 LSA para supuestos
generales

% de quérum distinto al establecido
en art. 103 LSA para supuestos
especiales del art. 103

Quérum exlgido en 1* convocatoria

Quérum exigido en 2* convocatorla

E.2 Indique y en su caso detalle si existen diferencias con el régimen previsto en la Ley de Sociedades Andnimas

(LSA) para el régimen de adopcién de acuerdos sociales.

NQ

Describa en gué se diferencia del régimen previsto en fa LSA.
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E.3 Relacione los derechos de los accionistas en relacién con las juntas generales, que sean distintos a los
establecidos en la LSA.

A partir de la publicacién de la Convocatoria de la Junta General Ordinaria, cualquier accionista podra obtener de la Sociedad,
de forma inmediata y gratuita en el domicilio social o a través de la pAgina web de la sociedad, las Cuentas Anuales, la
propuesta de aplicacién de resultado, el informe de gestion, el informe sobre el gobiemo corporativo, el informe de los auditores
de cuentas o cualquier otro que fuera preceptivo.

Desde la fecha de |la convocatdria de la Junta General Ordinaria ¢ Extraordinaria los accicnistas podran examinar en el
domicilio social y en la pagina web de |a sociedad las propuestas de acuerdos, los informes y demas documentacion legalmente
exigible. Asimismo, cuando legalmente proceda, podran solicitar su envio gratuito.

E.4 Indique, en su caso, las medidas adoptadas para fomentar la participacién de los accionistas en las junias
generales.

La Sociedad cumple con tedos los requisitos de convocatoria de la Junta General, informando de la misma en un periddico de
gran circulacién asi como en el Boletin Oficial del Registro Mercantil.

E.5 Indique si el cargo de presidente de la Junta General coincide con el cargo de presidente del Consejo de
Administracion, Detalle, en su caso, qué medidas se adoptan para garantizar la independencia y buen
funcionamiento de la Junta General:

Sl

Detalles las medidas

El cargo de Presidente de la Junta General coincide con el cargo de presidente del consejo de administracién regulandose
en el Reglamento de la Junta General las funciones que el cargo conlleva y las medidas para asegurer su independencia.

E.6 Indique, en su caso, las medificaciones introducidas durante el ejercicio en el reglamento de la Junta General.

E.7 Indigue los datos de asistencia en las juntas generales celebradas en el ¢gjercicio al que se refiere el presente
informe:

Datos de asistencia

$ Istancl
Fecha Junta % de presencia % on % voto a distancla

General fisica representacién

Total
Voto electrénico Otros
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Datos de aslstencia

% voto a distancia
Fecha Junta % de presencla % en Total
fisi .
General sica representacion Voto slectrénico Otros
15/06/2010 92,020 1,530 0,000 0,000 93,550

E.8 Indique brevemente los acuerdos adoptados en las juntas generales celebrados en el ejercicio al que se refiere
el presente informe y porcentaje de votos con los que se ha adoptado cada acuerdo.

Junta 15 de junio de 2010. Se adoptaron por unanimidad los siguientes acuerdos:

1.- aprobar las cuentas individuales y consolidadas dsl ejercicio cemrado e 31.12.10

2.- aprobar la distribucién de resultados del ejercicio cerrado a 31.12.10.

3.- aprobar la gestion del Consejo de Administracién durante el ejercicio 2010.

4.- compensar perdidas de ejercicio anteriores con cargo a la totalidad de las reservas voluntarias de la compariia per importe
de 15.097.873,62.- Euros correspondientes a la cuenta de prima de emision.

5.- reducir al capital en 15.855.214,40.- euros, quedando fijado en la cifra de 1.118.229 60.- Euros para restablecer el equilibrio
patrimonial de la sociedad mediante la reduccién del valor nominal de las acciones al valor final de 0,20.- Euros/accién y
modificar el articulo 6 de los Estatutos Sociales.

6.- ampliacién de capital social por importe nominal de 950.495.- suros mediante la emisidn y puesta en circulacion de
4.752 475 acciones ordinarias de 0,20 euros de valor nominal de la misma clase y serie, y igualdad de derecho y obligaciones
que las existentes ¥ con una prima de emision 3,80.- eurosfaccién, mediante aportaciones no dinerarias por compensacion de
créditos por un valor total de 19.009.900.- euros, delegando al Consejo de administracién para su efectiva ejecucion.

7.- Ampliacién de capital social por importe nominal de 398.459,60.- euros, mediante emisién y puesta en circulacién de
1.992.298 acciones ordinarias de 0,20 euros de valor nominal de la misma clase y serie, e igualdad de derechos y obligaciones
que les existentes y con una prima de emision de 3,80.- euros/accion, mediante aportaciones dinerarias por un valor total de
7.969.192 suros. Delegando en el Consejo de Administrecion por su efectiva ejecucion.

8.- Ampliar el nimero de consejeros a 5, y nombrar dos nuevos consejeros que no aceptaron sl cargo.

9.- Facultar al Presidente y al Secretario del Consejo per a elevar a publicos los acuerdos tomados en la Junta.

E.9 indique si existe alguna restriccidn estatutaria que establezca un nimero minimo de acciones necesarias para
asistir a la Junta General.

sl

Numero de acciones necesarlas para asistir a la Junta General 150

E.10 Indigue y justifique las politicas seguidas por la sociedad referente a las delegaciones de voto en la junta
general.

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar por medio de otra persona que debera ser
accionista. La representacidn debera confenirse por escrito o por medios de comunicacién a distancia siempre que se garantice
debidamente la indentidad de los sujstos intervinentes y con caracter especial para cada Junta.

Estes restricciones no seran de aplicacién cuando el representante sea el cényuge o un ascendiente o descendiente de un
representado ni tampoco cuando agquel ostente poder general conferido en documento piiblico con facultades para administrar
todo el patrimonio que el representado tuviers en territorio nacional.
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E.11 Indique si la compafiia tiene conocimiento de la politica de los inversores institucionales de participar o no en
las decisiones de la sociedad:

NO

E.12 Indique la direccién y modo de acceso al contenido de gobiemo corporative en su pagina Web.

Acceso directo desde la pagina de inicio de AMCI Habitat, $.A. (www.amcihabitat.com) al apartado ‘Informacién accionistas™.

F - GRADO DE SEGUIMIENTO DE LAS RECOMENDACIONES DE GOBIERNO CORPORATIVO

Indique el grado de seguimiento de la sociedad respecto de las recomendaciones del Cédigo Unificado de buen gobierno.
En al supuesto de no cumplir alguna de ellas, explique las recomendaciones, normas, practicas o criterios, que aplica Ia
sociedad.

1. Que los Estatutos de |las sociedades cotizadas no limiten el nimero maximo de votos que pueda emitir un mismo
accionista, ni contengan otras restricciones que dificulten la toma de control de la sociedad mediante la adquisicién de sus

acciones en el mercado.
Ver epigrafes: A.9, B.1.22, E.1.23 y E.1, B.2

Cumple

2. Que cuando coticen la sociedad matriz y una sociedad dependiente ambas definan plblicamente con precisién:
a) Las respectivas areas de actividad y eventuales relaciones de negocic entre ellas, asl como las de la sociedad
dependiente caotizada con las demas empresas del grupo;

b) Los mecanismos previstos para resolver los eventuales conflictos de interés que puedan presentarse.
Ver epigrafes: 2.4 y C.7

No Aplicable

3. Que, aungue no lo exijan de forma expresa las Leyes mercantiles, se sometan a la aprobacion de la Junta General de
Accionistas las operaciones que entrafien una medificacién estructural de la sociedad y, en particular, las siguientes:
a) La transformacion de socledades cotizadas en compafias holding, mediante "filializacién" o incorporacién a
entidades dependientes de actividades esenciales desarrolladas hasta ese momento por la propia sociedad, incluso
aunque ésta mantenga el pleno dominio de aquéllas;
b) La adquisicidn o enajenacion de activos operativos esenciales, cuando entrafie una maodificacién efectiva del
objeto social;
c) Las operaciones cuyo efecto sea equivalente al de la liquidacion de la sociedad.
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Cumnple

4. Que las propuestas detalladas de los acuerdos a adoptar en la Junta General, incluida la informacidn a que se refiere
la recomendacion 28, se hagan pulblicas en el momento de la publicacion del anuncio de la convocatoria de la Junta.

Cumple

5. Que en la Junta General se voten separadamente aquellos asuntos que sean sustancialmente independientes, a fin de
que los accicnistas puedan ejercer de forma separada sus preferencias de voto. Y que dicha regla se aplique, en
particular:

a) Al nombramiento o ratificacién de consejeros, que deberan votarse de forma individual;

b) En el casc de modificaciones de Estatulos, a cada articulo ¢ grupo de articulos que sean sustancialmente

independientes.
Ver epigrafe: E.8

Cumple

6. Que las sociedades permitan fraccionar el voto a fin de que los intermediarios financieros que aparezcan legitimados
como accionistas, pere actllen por cuenta de clientes distintos, puedan emitir sus votos conforme a las instrucciones de

astos.
Ver epfigrafe: E.4

Cumple

7. Que el Consejo desempefie sus funciones con unidad de propoésito e independencia de criterio, dispense el mismo
trato a todos los accionistas y se guie por el interés de la compafiia, entendide como hacer maximo, de forma sostenida,
el valor econémice de la empresa.

Y que vele asimismo para que en sus relaciones con los grupos de interés (stakeholders) la empresa respete las leyes vy
reglamentos; cumpla de buena fe sus obligaciones y contratos; respete los usos y buenas practicas de los sectores y
territorics dende ejerza su actividad; y observe aquellos principios adicionales de responsabilidad social que hubiera
aceptado voluntariamente.

Cumple

8. Que el Consejo asuma, como ndcleo de su mision, aprebar |a estrategia de la compafiia y la organizacién precisa
para su puesta en practica, asi como supervisar y conirolar que la Direccidén cumple los objetivos marcados y respeta el
cbjeto e interés social de la compafiia. Y que, a tal fin, el Consejo en pleno se reserve la competencia de aprobar:
aj Las politicas y estrategias generales de la scciedad, y en particular:

iy El Plan estratégico o de negocio, asi como los objetivos de gestion y presupuesto anuales;

iy La politica de inversicnes y financiacion;

it} La definicién de la estructura del grupo de scciedades;

iv) La politica de gobierno corporative;

v} La politica de respensabilidad sccial corporativa;

vi) La politica de retribucicnes y evaluacién del desempefio de los altes directivos;

vii} La politica de control y gestion de riesgos, asi como el seguimiento periddico de los sistemas internos de

informacién y control.

viii} La politica de dividendos, asi como |la de autocartera v, en especial, sus limites.
Ver epfgrafes: B.1.10, B.1.13, B.1.14 y D.2

b) Las siguientes decisiones :
i) A propuesta del primer ejecutivo de la compaiiia, el nombramiento y eventual cese de los altos directivos, asi
como sus clausulas de indemnizacién.
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Ver epigrafe: B.1.14
iiy La retribucién de los consejeros, asi como, en el caso de los ejecutives, la retribucién adicional por sus

funciones ejecutivas y demas condicicnes que deban respetar sus contratos.
Ver epigrafe:r B.1l.14

i) La informacion financiera que, por su condicién de cotizada, la sociedad deba hacer publica periddicamente.
iv) Las inversiones u operaciones de todo tipo que, por su elevada cuantia o especiales caracteristicas, tengan
caracter estratéqico, salve que su aprobacidn corresponda a la Junta General,
v} La creacién o adquisicion de participaciones en entidades de propésito especial o domiciliadas en paises o
territorios que tengan la consideracidn de paraisos fiscales, asi como cualesquiera ofras transacciones u
operaciones de naturaleza anéloga que, por su complejidad, pudieran menoscabar |la transparencia del grupo.
¢) Las operaciones que la sociedad realice con consejeros, con accionistas significativos o representados en el
Consejo, o con personas a ellos vinculados ("operaciones vinculadas™).
Esa autorizacion del Consejo no se entendera, sin embargo, precisa en aquellas operaciones vinculadas que
cumplan simultaneamente las tres condiciones siguientes:
12. Que se realicen en virtud de coniratos cuyas condiciones estén estandarizadas y se apliquen en masa a
muchos clientes;
2% Que se realicen a precios o tarifas establecidos con caracter general por quien actie como suministrador del
bien o servicio del que se trate;
38 Que su cuantia no supere el 1% de los ingresos anuales de la sociedad.
Se recomienda que el Consejo apruebe las operaciones vinculadas previo informe favorable del Comité de
Auditoria o, en su caso, de aquel otro al que se hubiera encomendado esa funcién; y que los consejeros a los
que afecten, ademas de no ejercer ni delegar su derecho de voto, se ausenten de la sala de reuniones mientras
el Consejo delibera y vota sobre eila.
Se recomienda que las competencias que aqui se atribuyen al Consejo lo sean con caracter indelegable, salvo las
mencionadas en las letras b) y ¢}, que podran ser adoptadas por razones de urgencia por la Comisidn Delegada,

con posterior ratificacion por el Consejo en pleno.
Ver epigrafes: C.1 ¥ C-6

Cumple

9. Que e! Consejo tenga la dimensién precisa para lograr un funcionamiento eficaz y participativo, lo que hace

aconsejable que su tamafno no sea inferior a cinco ni superior a quince miembros.
Ver epigrafe: B.1.1

Explique
Cumple por lo general aungue en los (ltimos tiempos las circunstancias excepcionales en las que se encuentra la Sociedad, no
lo han permitido.

10. Que los consejeros externos dominicales e independientes constituyan una amplia mayoria del Consejo y que el
numero de consejeros ejecutivos sea el minimo necesario, teniendo en cuenta la complejidad del grupo societario y

el porcentaje de participacién de los consejeros ejecutivos en el capital de la sociedad.
Ver epigrafes: A.2, A.3, B.1.3 y B.1.14

Cumple
11. Que si existiera algan consejero externo que no pueda ser considerado dominical ni independiente, la sociedad
explique tal circunstancia y sus vinculos, ya sea con la sociedad o sus directivos, ya con sus accionistas.

Ver epigrafe: B.1.3

No Aplicable
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12. Que dentro de |los consejeros externos, la relacién entre el nimero de consejeros dominicales y el de
independientes refleje la proporcién existente entre el capital de la sociedad representado por los consejeros
dominicales y el resto del capital.
Este criterio de proporcionalidad estricta podrs atenuarse, de forma que el peso de los dominicales sea mayor
que el que corresponderia al porcentaje total de capital que representen:
1° En sociedades de elevada capitalizacién en las que sean escasas o nulas las participaciones accionariales
que tengan legaimente la consideracién de significativas, pero existan accionistas, con paquetes accionariales de
elevade valor absoluto.
2° Cuando se trate de sociedades en las que exista una pluralidad de accionistas representados en el Consejo, y

no tengan vinculos entre si.
Ver epigrafes: B.1.3, A.2 ¥ A.3

Explique
Cumple por lo general aunque en los lltimos tiempos las circunstancias excepclonales en las que se encuentra la Sociedad, no
lo han permitido.

13. Que el ndmero de consejeros independientes reprasente al menos un tercio del total de consejeros.
Ver epigrafe: B.1.3

Explique
Cumple por lo general aunque a 31 de Diciembre de 2010 las circunstancias excepeionales en las gue se encuentra la sociedad
no {o han permitida.

14. Que el caracter de cada consejero se explique por el Consejo ante la Junta General de Accionistas que deba
efectuar o ratificar su nombramientec, y se confirme o, en su caso, revise anuaimente en el Informe Anual de
Gobierno Corporativo, previa verificacion por la Comision de Nombramientos. Y que en dicho Informe también se
expliquen las razones por las cuales se haya nombrado consejeros dominicales a instancia de accionistas cuya
participacidn accionarial sea inferior al 5% del capital; y se expongan las razones por 1as que no se hubieran
atendido, en su caso, peticiones formales de presencia en el Consejo procedentes de accionistas cuya participacion

accionarial sea igual o superior a la de otros a cuya instancia se hubieran designado consejeros dominicales.
Ver epigrafes: B.1.3 y B.1 4

Cumple

15. Que cuando sea escaso o nulo el nimero de consejeras, el Consejo explique los motivos y ias iniciativas
adoptadas para corregir tal situacién; y que, en particular, la Comisién de Nombramientos vele para que al
proveerse nuevas vacantes:

a) Los procedimientos de selecciéon no adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen la seleccion de

consejeras;

b} La compaiiia busque deliberadamente, e incluya entre los potenciales candidatos, mujeres que renan el perfil

profesional buscado.
Ver epigrafes: B.1.2, B.1.27 y B.2.3

Cumple

16. Que el Presidente, como responsable del eficaz funcionamiento del Consejo, se asegure de que los consejercs
reciban con caracter previo informacién suficiente; estimule el debate y la participacion activa de los consejeros
durante las sesiones del Consejo, salvaguardando su libre toma de posicidén y expresidn de opinién; y organice y
coordine con los presidentes de las Comisiones relevantes la evaluacién periddica del Consejo, asi como, en su
caso, la del Consejerc Delegado o primer ejecutivo.
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Ver epigrafe: B.1.42
Cumple

17. Que, cuando el Presidente del Consejo sea también el primer ejecutivo de la sociedad, se faculte a uno de los
consejeros independientes para solicitar la convocatonia del Consejo o la inclusion de nuevos puntos en el orden del
dia; para coordinar y hacerse eco de las preocupaciones de los consejeros externos; y para dirigir la evaluacion por

el Consejo de su Presidente.
Ver epigrafe: B.1.21

No Aplicable

18. Que el Secretario del Consejo, vele de forma especial para que las actuaciones del Consejo:
a) Se ajusten a la letra y al espiritu de las Leyes y sus reglamentos, incluidos los aprobados por los organismos
reguladores;
b} Sean conformes con los Estatutos de la sociedad y con los Reglamentos de |a Junta, del Consejo y demas
que tenga la compaiiia;
c) Tengan presentes las recomendaciones sobre buen gobierno contenidas en este Cédigo Unificado que la
compafia hubiera aceptado.
Y que, para salvaguardar la independencia, imparcialidad y profesionalidad del Secretario, su nombramiento y
cese sean informados por la Comision de Nombramientos y aprobados por el pleno del Consejo; y que dicho

procedimiento de nombramiento y cese conste en el Reglamento del Consejo.
Ver sgpigrafe: B.1.34

Cumple

18. Que el Consejo se reina con la frecuencia precisa para desemperiar con eficacia sus funciones, siguiendo el
programa de fechas y asuntos que establezca al inicio del ejercicio, pudiendo cada Consejero proponer otros puntos

del orden del dia inicialmente no previstos.
Ver epfgrafe: B.1.29

Cumple

20. Que las inasistencias de los consejeros se reduzcan a casos indispensables y se cuantifiquen en el Infarme

Anual de Gobierno Corporativo. Y que si la representacién fuera imprescindible, se confiera con instrucciones.
Ver epigrafes: B.1.2¢ y B.1.30

Cumple

21. Que cuando los consejeros 0 el Secretario manifiesten preocupaciones sobre alguna propuesta o, en el caso de
los consejeros, sobre la marcha de la compafiia y tales preccupaciones no queden resueltas en el Consejo, a
peticion de quien las hubiera manifestado se deje constancia de ellas en el acta.

Cumple

22. Que el Consejo en pleno evalle una vez al afio:
a) La calidad y eficiencia del funcionamiento del Consejo;
by Partiendo del informe gue le eleve la Comision de Nombramientos, el desempefio de sus funciones por el
Presidente del Consejo y por el primer ejecutivo de la compaiiia;
c) El funcionamiento de sus Comisiones, partiendo del informe que éstas le eleven.

-
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Ver epigrafe: B.1.15
Cumple

23. Que todos los consejeros puedan hacer efectivo el derecho a recabar |a informacion adicional que juzguen
precisa scbre asuntos de la competencia del Consejo. Y que, salvo que los Estatutos o el Reglamento del Consejo

estabtezcan otra cosa, dirijan su requerimiento al Presidente ¢ al Secretario del Consejo.
Ver epigrafe: B.1.42

Cumple

24. Que todos los consejeros tengan derecho a obtener de la sociedad el asesoramiento precisc para el
cumplimiento de sus funciones. Y que la sociedad arbitre los cauces adecuados para el ejercicio de este derecho,

que en circunstancias especiales podra incluir el asescramiento externo con cargo a la empresa.
Ver epfgrafe: B.1.41

Cumple

25. Que |as sociedades establezcan un programa de orientacién que proporcione a los nuevos consejeros un
conocimiento rapide y suficiente de la empresa, asi como de sus reglas de gobierno corporativo. Y que ofrezcan
también a los consejercs programas de actualizacion de conocimientcs cuando las circunstancias lo aconsejen.

Cumple

26. Que las sociedades exijan que los consejeros dediquen a su funcién el tiempo y esfuerzo necesarios para
desempefiarla con eficacia y, en consecuencia:
a) Que los consejeros informen a la Comisién de Nombramientos de sus restantes obligaciones profesionales,
por si pudieran interferir con la dedicacién exigida;
b) Que las sociedades establezcan reglas sobre el ndmero de consejos de los que puedan formar

parte sus consejeros.
Ver epfgrafes: B.1.8, B.1.9 y B.1.17

Explique
La Compafiia no cumple esta recomendacion.

27. Que la propuesta de nombramiento o reeleccion de consejercs que se eleven por el Consejo a la Junta General
de Accionistas, asi comoc su nombramiento provisional por cooptacién, se aprueben por el Consejo:
a) A propuesia de la Comisién de Nombramientos, en el caso de consejeros independientes.

b) Previo informe de la Comision de Nombramientos, en el caso de los restantes consejeros.
Ver epfgrafe: B.1.2

Cumple

28. Que las sociedades hagan pablica a través de su pagina Web, y mantengan actualizada, la siguiente informacién
sobre sus consejeros:
a) Peril profesional y biografico;
b} Otros Consejos de administracién a los que pertenezca, se trate o no de sociedades cotizadas;
¢) Indicacion de |a categoria de consejero a la que pertenezca segin corresponda, sefialandose, en el casc de
consejeros dominicales, el accionista al que representen o con quien tengan vincuios.
d)} Fecha de su primer nombramiento como consejero en la sociedad, asl como de los posteriores, y;

1
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e) Acciones de la compafia, y opciones scbre ellas, de las que sea titular.

Cumple

29. Que los consejeros independientes no permanezcan como tales durante un pericdo continuado superior a 12

afios.
Ver epigrafe: B.1.2

Cumple

30. Que los consejeros dominicales presenten su dimisién cuando el accionista a quien representen venda
integramente su participacién accionarial. Y que también lo hagan, en el nimero que corresponda, cuando dicho
accionista rebaje su participacidn accionarial hasta un nivel gue exija la reduccién del ndmero de sus consejeros

dominicales.
Ver epigrafes: A.2, A.3 y B.1.2

Cumple

31. Que el Consejo de Administraciéon no proponga el cese de ningln consejero independiente antes del
cumplimiento del periodo estatutario para el que hubiera side nombrado, salvo cuande concurra justa causa,
apreciada por el Consejo previo informe de [a Comisidn de Nombramientos. En particular, se entendera que existe
justa causa cuando el consejerc hubiera incumplide los deberes inherentes a su cargo o incurrido en algunas de las
circunstancias descritas en el epigrafe 5 del apartado Il de definiciones de este Codige.
Tambien podra proponerse el cese de consejeros independientes de resultas de Ofertas Plblicas de Adquisicion,
fusiones u otras operaciones societarias similares que supongan un cambio en 1a estructura de capital de la
sociedad cuando tales cambios en la estructura del Consejo vengan propiciados por el criterio de

proporcionalidad sefialado en la Recomendaciéon 12.
Ver epigrafes: B.1.2, B.1.5 y B.1.26

Cumple

32. Que las sociedades establezcan reglas que cbliguen a los consejeres a informar y, en su caso, dimitir en
aquellos supuestos que puedan perjudicar al crédito y reputacion de la sociedad y, en particular, les obliguen a
informar al Consejo de las causas penales en las que aparezcan como imputados, asi como de sus postericres
vicisitudes procesales.
Que si un consejero resultara procesado o se dictara contra &l auto de apertura de juicio oral per alguno de los
delitos sefialados en el articulo 124 de la Ley de Scociedades Andénimas, el Consejo examine el caso tan pronto
como sea posible y, a la vista de sus circunstancias concretas, decida si procede o no que el consejero continlie
en su cargo. ¥ que de todo ello el Consejo de cuenta, de forma razonada, en el Informe Anual de Gobierno

Corporativo,
Ver epigrafes: B.1.43 y B.I1.44

Cumple

33. Que todos los consejeros expresen claramente su oposicion cuando consideren que alguna propuesta de
decision sometida al Consejo puede ser contraria al interés sccial. Y que otro tanto hagan, de forma especial tos
independientes y demas consejeros a quienes no afecte el potencial conflictc de interés, cuando se trate de
decisiones que puedan perjudicar a los accionistas no representados en el Consejo.
¥ que cuando el Consejo adopte decisiones significativas o reiteradas sobre las que el consejerc hubiera
formulado serfias reservas, éste saque las conclusiones que procedan y, si optara por dimitir, explique las razones
en la carta a que se refiere la recomendacion siguiente.

N
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Esta Recomendacion alcanza también al Secretario del Consejo, aunque no tenga la condicion de consejero.

Cumple

34, Qe cuando, ya sea por dimisién o por otro motivo, un consejero cese en su cargo antes del término de su
mandato, explique las razones en una carta que remitira a todos los miembros del Consejo. Y que, sin perjuicio de
que dicho cese se comunigue como heche relevante, del motive del cese se dé cuenta en el informe Anual de

Gobiernc Corporativo.
Ver epigrafe: B.1.5

Cumnple

35. Que la politica de retribuciones aprobada por el Consejo se pronuncie como minimo sobre las siguientes
cuestiones:
a) Importe de los componenites fijos, con desglose, en su caso, de las dietas por participacion en el Consejo y
sus Comisiones y una estimacién de la retribucion fija anual a la que den origen;
b} Conceptos retributivos de caracter variable, incluyendo, en particular:
i) Clases de consejeros a los que se apliquen, asi como explicacidn de la importancia relativa de los
conceptos retributivos variables respecto a los fijos.
ii) Criterios de evaluacion de resultados en los que se base cualquier derecho a una remuneracion
en acciones, opciones scbre acciones ¢ cualquier componente variable;
iii) ParAmetros fundamentales y fundamento de cualquier sistema de primas anuales (bonus) o de otros
beneficios no satisfechos en efectivo; y
iv) Una estimacion del importe absoluto de las retribuciones variables a las que dara origen el plan
retributivo propuesto, en funcién del grade de cumplimiento de las hipétesis u objetivos que tome
como refarencia,
¢) Principales caracteristicas de los sistemas de previsién (por ejemplo, pensiones complementarias, segurcs de
vida y figuras analegas), con una estimacion de su importe o coste anual equivalente.
d) Condiciones que deberan respetar los contratos de quienes ejerzan funciones de alta direccidén como
consejeros ejecutivos, entre las que se incluirdn:
i) Duracién;
i) Plazos de preaviso; y
iii} Cualesquiera otras clausulas relativas a primas de contratacién, asi como indemnizaciones o
blindajes por resolucién anticipada o terminacion de la relacion contractual entre la sociedad y el

consejero ejecutivo.
Ver epigrafe: B.1.15

Cumple

36. Que se circunscriban a los consejeros ejecutivos las remuneraciones mediante entrega de acciones de la
sociedad o de sociedades del grupo, opciones sobre acciones o instrumentos referenciados al valor de la accion,
refribuciones variables ligadas al rendimiento de la sociedad o sistemas de previsién.

Esta recomendacién no alcanzara a la entrega de acciones, cuando se condicione a que los consejeros las

mantengan hasta su cese coma consejero.
Ver epigrafes: A.3 y B.1.3

Cumple

37. Que la remuneracién de los consejeros externos sea la necesaria para retribuir la dedicacion, cualificacién y
responsabilidad que el cargo exija; pero no tan elevada como para comprometer su independencia.
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Explique
No son aplicables a AMCI Habitat los apartados reletivos a las retribuciones de los Consejeros puesto que el cargo no es
retribuido. Se detallaran los importes reiativos a las cantidades percibidas por dietas de asistencia a Jas reuniones del Consejo.

38. Que las remuneraciones relacionadas con los resultados de |a sociedad tomen en cuenta las eventuales
salvedades que consten en el informe del auditor externo y minoren dichos resultados.

No Aplicable

39. Que en caso de retribuciones variables, las politicas refributivas incorporen las cautelas técnicas precisas para
asagurar que tales retribuciones guardan relacién con el desempeafio profesional de sus beneficiarios y no derivan
simplemente de la evelucién general de los mercados o del sector de actividad de la compaiia ¢ de otras
circunstancias similaras.

No Aplicable

40. Que el Consejo someta a votacion de la Junta General de Accionistas, como punto separado del orden del dia, y
con caracter consultive, un informe scbre la politica de retribuciones de los consejeros. Y que dicho informe se
ponga a disposicién de los accionistas, ya sea de forma separada ¢ de cualquier otra forma que la sociedad
considere conveniente.
Dicho informe ss centrara especialmente en la politica de retribuciones aprobada por el Consejo para el afio ya
en curso, asi como, en su caso, la prevista para los afios futuros. Abordara todas las cuestiones a que se refiere
la Recomendacion 35, salvo aquellos extremos que puedan suponer la revelacién de informacién comercial
sensible. Hara hincapié en los cambios mas significativos de tales politicas sobre la aplicada durante el ejercicio
pasado al qus se refiera la Junta General. Incluira también un resumen global de como se aplicod la politica de
retribuciones en dicho ejercicio pasado.
Que el Consejo informe, asimismo, del papel desempefiado por la Comisién de Retribuciones en la
elaboracién de la politica de retribuciones y, si hubiera utilizado asescoramiento externo, de la

identidad de los consultores externos que lo hubieran prestado.
Ver epigrafe; B.1.168

Explique
No son aplicables a AMCI Habitat los apartedos relativos a las retribuciones de los Consejeros puesto que el cargo no es
refribuido. Se detallaran los importes relativos a las cantidades percibidas por dietas de asistancia a las reuniones del Consejo.

41. Que la Memoria detalle las retribuciones individuales de los consejeros durante el ejercicio e incluya:
a) Eldesglose individualizado de la remuneracion de cada consejero, que incluird, en su caso:

i} Las dietas de asistencia u otras retribuciones fijas como consejero;
iiy La remuneracién adicional como presidente 0 miembro de alguna comision del Consejo;
iii) Cualquier remuneracion en concepto de participacion en beneficios o primas, y la razén por la
que se otorgaron;
iv) Las aportaciones a favor del consejero a planes de pensiones de aportacién definida; o el
aumento de derechos consolidados del consejero, cuando se trate de aportaciones a planes de
prestacion definida;
v) Cualesquiera indemnizaciones pactadas o pagadas en caso de terminacion de sus funciones;
vi) Las remuneraciones percibidas como consejero de otras empresas del grupo;
vii) Las retribuciones por el desemperio de funciones de alta direccion de los consejeros ejecutivos;
viii} Cualquier otro concepto retributivo distinto de los anteriores, cualquiera que sea su naturaleza o
la entidad del grupe que lo satisfaga, especialmente cuando tenga la consideracion de operacidn
vinculada o su cmisién distorsione la imagen fiel de las remuneraciones totales percibidas por el
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consejero.
b) El desglose individualizado de las eventuales entregas a consejeros de acciones, opciones sobre acciones o
cualquier otro instrumento referenciado al valor de la accidn, con detalle de:

iy Nodmero de acciones u opciones concedidas en el aiio, y condiciones para su ejercicio;

i} MNumero de opciones ejercidas durante el afio, con indicacién del ndmero de acciones afectas y el

precio de ejercicio;

iii} NUmero de opciones pendientes de ejercitar a final de afo, con indicacién de su precio, fechay

demds requisitos de ejercicio;

iv) Cualquier modificacion durante el afio de las condiciones de ejercicio de opciones ya concedidas.
¢) Informacion scbre la relacion, en dicho ejercicio pasado, entre la retribucién obtenida por los consejeros
ejecutivos y los resultados u otras medidas de rendimiento de la sociedad.

Explique
No son aplicables a AMCI Habitat los apartados relativos a las retribuciones de los Consejeros puesto que el carge no es
retribuido. Se detallarén los importes relativos a las cantidades percibidas por dietas de asistencia a las reuniones del Consejo.

42. Que cuando exista Comision Delegada o Ejecutiva (en adelante, "Comisidn Delegada"), la estructura de
participacién de las diferentes categorias de consejeros sea similar a la del propio Consejo y su secretario sea el del

Conssjo.
Ver epigrafes: B.2.1 y B.2.4

No Aplicable

43. Que el Consejo tenga siempre conocimiento de los asuntos tratados y de las decisiones adoptadas por la
Comisién Delegada y que todos los miembros del Consejo reciban copia de las actas de las sesiones de la
Comisién Delegada.

No Aplicable

44. Que sl Consejo de Administracién constituya en su seno, ademas del Comité de Auditoria exigido por la Ley del
Mercado de Valores, una Comisidn, o dos comisiones separadas, de Nombramientos y Retribuciones.
Que las reglas de composicién y funcionamiento del Comité de Auditoria y de la Comisidn o comisiones de
Nombramientos y Retribuciones figuren en el Regiamento de! Consejo, e incluyan las siguientes:
a) Que el Consejo designe los miembros de estas Comisiones, teniendo presentes los conocimientos, aptitudes y
experiencia de los consejeros y 1os cometidos de cada Comision; delibere sobre sus propuestas e informes; y
ante &l hayan de dar cuenta, en el primer pleno del Consejo posterior a sus reuniones, de su actividad y
responder del trabajo realizado;
b) Que dichas Comisiones estén compuestas exclusivamente por consejeros externos, con un minimo de tres. Lo
anterior se entiende sin perjuicio de la asistencia de consejeros ejecutivos o altos directivos, cuando asi lo
acuerden de forma expresa los miembros de la Comision.
¢) Que sus Presidentes sean consejeros independientes.
d} Que puedan recabar asesoramiento externo, cuando lo consideren necesario para el desempefic de sus
funciones.

e) Que de sus reuniones se levante acta, de la que se remitird copia a todos los miembros del Consejo.
Ver epigrafes: B.2.1 y B.2.3

Cumple
45. Qus la supervisién del cumplimiento de los codigos internos de conducta y de las reglas de gobierno corporativo

se atribuya a la Comision de Auditoria, a la Comision de Nombramientos, o, si existieran de forma separada, a las
de Cumplimiento o Gobierno Corporativo.
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Cumple

46. Que los miembros del Comité de Auditoria, y de forma especial su presidente, se designen teniendo en cuenta
sus conocimientos y experiencia en materia de contabilidad, auditoria o gestion de riesgos.

Cumple

47. Que las sociedades cotizadas dispocngan de una funcién de auditoria interna que, bajo ia supervisién del Comité
de Auditoria, vele por el buen funcionamiento de los sistemas de informacion y control interno.

Cumple

48. Que el responsable de la funcién de auditoria interna presente al Comité de Auditoria su plan anual de trabajo; le
informe directamente de las incidencias que se presenten en su desarrollo; y le someta al final de cada ejercicio un
informe de actividades.

Cumple

49. Que la politica de control y gestién de riesgos identifique al menos:
a) Los distintos tipos de riesgo (operativos, tecnologicos, financieros, legales, reputacionales...) a los que se
enfrenta la sociedad, incluyendo entre los financieros o econdmicos, los pasivos contingentes y otros riesgos
fuera de balance;
b} La fijacidn del nivel de riesgo que la sociedad considere aceptable;
c) Las medidas previstas para mitigar el impacto de los riesgos identificados, en caso de que llegaran a
materializarse;
d} Los sistemas de informacién y control interno que se utilizaran para controlar y gestionar los citados riesgos,

incluidos los pasivos contingentes o riesgos fuera de balance.
Ver epigrafes: D

Cumple

50. Que corresponda al Comité de Auditoria:

1° En relacién con los sistemas de informacion y control interno:
a) Supervisar el proceso de elaboracion y la integridad de la informacion financiera relativa a la
sociedad y, en su caso, al grupo, revisando el cumplimiento de los requisitos normativos, ia
adecuada delimitacion del perimetro de consolidacidn y la correcta aplicacién de los criterios
contables.
b} Revisar periddicamente los sistemas de control interno y gestidn de riesgos, para que los
principales riesgos se identifiquen, gestionen y den a conocer adecuadamente,
c) Velar por la independencia y eficacia de la funcion de auditoria interna; proponer la seleccién,
nombramiento, reeleccion y cese del responsable del servicio de auditoria interna; proponer el
presupuesto de ese servicio; recibir informacién periddica sobre sus actividades; y verificar que la
alta direccidn tiene en cuenta las conclusiones y recomendaciones de sus informes.
d) Establecer y supervisar un mecanismo que permita a los empleados comunicar, de forma
confidencial y, si se considera apropiado, anénima las irregularidades de potencial trascendencia,
especialmente financieras y contables, que adviertan en el seno de la empresa.

2° En relacion con el auditor externo:
a) Elevar al Consejo las propuestas de seleccién, nombramiento, reeleccion y sustitucion del auditor
externo, asi comao |las condiciones de su contratacion.
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b) Recibir regularmente del auditor externo informacion sobre el plan de auditoria y los resultados de

su ejecucion, y verificar que la alta direccion tiene en cuenta sus recomendaciones.

c) Asegurar la independencia del auditor externo y, a tal efecto:
i) Que la sociedad comunique como hecho relevante a la CNMV el cambio de auditor y lo
acompafe de una declaracion sobre la eventual existencia de desacuerdos con el auditor
saliente y, si hubieran existido, de su contenido.
iy Que se asegure de que la sociedad y el auditor respetan las normas vigentes sobre
prestacion de servicios distintos a los de auditoria, los limites a la concentracion del negocio
del auditor y, en general, las demdas normas estabiecidas para asegurar la independencia de
los auditores;
i) Que en caso de renuncia del auditor externo examine las circunstancias que la hubieran
motivado.

d) En el caso de grupos, favorecer que el auditor del grupo asuma la responsabilidad de las

auditorias de las empresas que lo integren.
Ver epigrafes: B.1.35, B.2.2, BE.2.3 y D.3

Cumple

51. Que el Comité de Auditoria pueda convocar a cualquier empleado o directivo de la sociedad, e incluso disponer
que comparezcan sin presencia de ningln otro directivo.

Cumple

52. Que el Comité de Auditorla informe al Consejo, con caracter previo a la adopcion por éste de las
correspondientes decisiones, sobre los siguientes asuntos sefalados en la Recomendacion 8;
a) La informaci6n financiera que, por su condicion de cotizada, la sociedad deba hacer publica periddicamente.
El Comité debiera asegurarse de que las cuentas intermedias se formulan con los mismos criterios contables que
las anuales vy, a tal fin, considerar la procedencia de una revision limitada del auditor externo.
b} La creacién o adquisicién de participaciones en entidades de propdsito especial o domiciliadas en paises o
territorios que tengan la consideracién de paraisos fiscales, asi como cualesquiera otras transacciones u
operaciones de nalturaleza analoga que, por su complejidad, pudieran menoscabar |a transparencia del grupo.
c) Las operaciones vinculadas, salvo que esa funcién de informe previo haya sido atribuida a otra Comision de

las de supervision y conirol.
Yer eplgrafes: B.2.2 y B.2.3

Cumple

53. Que el Consejo de Administracién procure presentar las cuentas a la Junta General sin reservas ni salvedades
en el informe de auditoria y que, en |0s supuestos excepcionales en que existan, tanto el Presidente del Comité de
Auditoria como los auditores expliquen con claridad a los accionistas el contenido y alcance de dichas reservas o

salvedades.
Ver epigrafe: B.1.38

Cumple

54. Que la mayoria de los miembros de la Comision de Nombramientos -0 de Nombramientos y Retribuciones, si

fueran una sola- sean consejeros independientes.
Ver epigrafe: B.2.1
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Explique
Cumple por regla general, excepto cuando las circunstancias no lo parmiten.

55, Que correspondan a la Comisién de Nombramientos, ademas de las funciones indicadas en las
Recomendaciones precedentes, las siguientes:
a) Evaluar las competencias, conocimientos y experiencia necesarios en el Consejo, definir, en consecuencia,
las funciones y aptitudes necesarias en los candidatos que deban cubrir cada vacante, y evaluar el tiempo y
dedicacién precisos para que puedan desempefiar bien su cometido.
b) Examinar u organizar, de |la forma que se entienda adecuada, la sucesion del Presidente y del primer ejecutivo
¥, N su caso, hacer propuestas al Consejo, para que dicha sucesidon se produzca de forma ordenada y bien
planificada.
¢) Informar los nombramientos y ceses de altos directivos que el primer ejecutivo proponga al Consejo.
d) Informar al Consejo sobre las cuestiones de diversidad de género sefialadas en la Recomendacion 14 de este
Codigo.

Ver epigrafe: B.2.3

Cumple

56. Que la Comision de Nombramientos consulte al Presidente y al primer ejecutivo de la sociedad, especialmente
cuando se trate de materias relativas a los consejeros ejecutivos.
Y que cualquier consejerc pueda solicitar de la Comision de Nombramientos que tome en consideracién, por si
los considerara idéneos, potenciales candidatos para cubrir vacantes de consegjero.

No Aplicable

57. Que corresponda a la Comisién de Retribuciones, ademas de las funciones indicadas en las Recomendaciones
precedentes, las siguientes:
a) Proponer al Consejo de Administracion:
i) La politica de retribucion de los consejeros y altos directivos;
i} La retribucidn individual de los consejeros ejecutivos y las demas condiciones de sus contratos.
iii) Las condiciones basicas de los contratos de los altos directivos.

b) Velar por la observancia de la politica retributiva establecida por la sociedad.
Ver epfgrafes: B.1.14 y B.2.3

Cumple

58. Que la Comisién de Retribuciones consulte al Presidente y al primer ejecutivo de la sociedad, especialmente
cuando se trate de materias relativas a l10s consejeros ejecutivos y altos directivos.

Cumple

G - OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

Si considera que existe algin principio o aspecto relevante relativo a las practicas de gobierno corporativo aplicado
por su sociedad, que no ha sido abordado por el presente Informe, a continuacidén, mencione y explique su
contenido.



Dentro de este apartado podra incluirse cualquier otra informacion, ac iracion o matiz, relacionados con los
anteriores apartados del informe, en la medida en gue sean relevantes y no reiterativos.

En concreto, indique si la sociedad esta sometida a legislacidén diferente a ta espariola en materia de gobierno
corporativo y, en su caso, incluya aquella informacion que esté obligada a suministrar y sea distinta de la exigida en
el presente informe.

Definicion vinculante de consejero independiente:

Indique si alguno de los consejeros independientes tiene o ha tenido alguna relacion con la scciedad, sus accionistas
significativos o sus directivos, que de haber sido suficientemente significativa o importante, habria determinado que el
consejero no pudiera ser considerado como independiente de conformidad con la definicion recogida en el apartado 5 del
Cadigo Unificado de buen gobierno:

NO

Fecha y firma:

Este informe anual de gobierno corporativo ha sido aprobado por el Consejo de Administracion de la sociedad, en su
sesion de fecha

13/04/2011

indique si ha habido Consejeros que hayan votado en contra o se hayan abstenido en relacién con la aprobacion del
presente Informe.

NO
HBRUPACIO MUTUA DEL COMERG  Sr. Pedro Estefanell Coca Sr. Enric Pérek Mas
| DE LA INDUSTRIA Vocaly Vocal

Presidente
Rep. Sr. Sergio Gago Rodriguez
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L DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL INFORME FINANCIERO ANUAL

Los miembros del Consgjo de Admanistracion de AMCI HABITAT, S.A., declaran que, hasta
donde alcanza su conocimiento, las cuentas anuales, individuales y del grupo consolidado,
correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2010, han sido elaboradas con
arreglo a los principios de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados de la Sociedad y de la compaiifas comprendidas en la
consolidacion tomados en su conjunto, ¥ que ¢l informe de gestién incluye un anilisis fiel de la
evolucion y los resultados empresariales y de la posicion de AMCI HABITAT y de las
sociedades comprendidas en el perimetro de consolidacién tomadas en su conjunto, junto con la
descripcion de los principales riesgos e incertidumbres a que se enfrentan.

Y para que asi conste a los efectos oportunos, se expide la presente declaracion.

En Barcelona, a 31 de marzo de 2011.

CIO“MUTUA DEL COMERC
_~1" DE° LA INDUSTRIA, MUTUA
ASSEGURANCES L.R.P.F.
Representada por Don Sergio Gago Rodriguez

D. Pedro EstefafleHjCoca~,

D. Enric Pérez Mas






