DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL INFORME FINANCIERO ANUAL

Los miembros del Consejo de Administracion de AMCI HABITAT, S.A., declaran que, hasta
donde alcanza su conocimiento, las cuentas anuales, individuales y del grupo consolidado,
correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2011, han sido elaboradas con
arreglo a los principios de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad y de la compafiias comprendidas en la
consolidacion tomados en su conjﬁnto, y que el informe de gestion incluye un analisis fiel de la
evolucion y los resultados empresariales y de la posicion de AMCI HABITAT y de las
sociedades comprendidas en el perimetro de consolidacion tomadas en su conjunto, junto con la
descripeidn de los principales riesgos ¢ incertidumbres a que se enfrentan.

Y para que asi conste a los efectos oportunos, se expide la presente declaracién.

En Barcelona, con efectos 30 de marzo de 2012.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de Amci Habitat, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Amci Habitat, S.A, que comprenden el
balance de situacién al 31 de diciembre de 2011, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los administradores son
responsables de la formulacidn de las cuentas anuales de la Sociedad, de acuerdo con el
marco normativo de infermacién financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la
Nota 2 de la memoria adjunta) y, en particuifar, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado. Excepto por las salvedad
mencionada en el parrafo 2, el trabajo se ha realizado de acuerdo con la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el
examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacion de si su presentacidn, los principios y criterios contables
utilizados y las estimaciones realizadas estan de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera gue resulta de aplicacién,

2. A la fecha de este informe de auditoria no hemos recibido respuesta a nuestra
solicitud de confirmacion de saldos y otra informacién adicional solicitada a determinadas
entidades financieras con las gue opera la Sociedad. Si bien hemos podido satisfacernos de
la razonabilidad de los saldos de tesoreria que, a 31 de diciembre de 2011, mantiene la
Sociedad con las entidades financieras mediante procedimientos alternativos, no podemos
concluir acerca de la posible existencia de otros activos, pasivos o compromisos que
debiesen estar reqgistrados y/o desglosados en las cuentas anuales del ejercicio terminado
et 31 de diciembre de 2011 adjuntas.
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3. En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes y desgloses que
podrian haberse considerado necesarios si hubiéramos obtenido la informacion descrita en
el parrafo 2 anterior, las cuentas anuales del ejercicio 2011 expresan en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio vy de 1a situacién financiera de Amci
Habitat, S.A. al 31 de diciembre de 2011, asi como de los resultados de sus operaciones y
de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicaciény,
en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

4. Sin que afecte a nuestra opinién de auditorfa, llamamos la atencién con respecto a
que como consecuencia, fundamentalmente, del deterioro continuado del sector
inmobiliario que ha afectado al valor de los activos inmobiliarios, al proceso de realizacién
de las existencias en el corto plazo y consecuentemente al nivel de actividad, la Sociedad
incurrié en pérdidas en los ejercicios 2008, 2009 y 2011. Asimismo, al 31 de diciembre de
2011 la Sociedad presenta un desequilibrio patrimonial, siendo el patrimonio neto
negativo, asi como un fondo de maniobra negativo por importe de 48,5 millones de euros.
Adicionalmente, tal y como se indica en las Notas 1.2 y 2 de la memoria adjunta, el 1 de
diciembre de 2011 la Sociedad presentd solicitud de declaracion de concurso voluntario de
acreedores en el Juzgado de lo Mercantil n9 5 de Barcelona, gue fue admitido a tramite el
15 de diciembre de 2011. A [a fecha de este informe de auditoria, este procedimiento
concursal se encuentra todavia en su fase comdn, a la espera de que se tramiten y
resuelvan definitivamente las impugnaciones que han sido presentadas a la lista
provisional de acreedores. Por otra parte, la Sociedad tiene concedidos avales y préstamos
a determinadas sociedades dependientes y asociadas (ver Notas 8 y 24), las cuales
también se han visto inmersas en un proceso de declaracién de concurso voluntario y
presentan a 31 de diciembre de 2011 una situacién patrimonial de desequilibrio,

Todo ello es indicativo de una incertidumbre significativa sobre la capacidad de la Sociedad
para continuar su actividad y realizar sus activos, entre los que se incluyen las inversiones
en sociedades dependientes y asociadas y los saldos refacionados con las mismas, y
liquidar sus pasivos por los importes y segun la clasificacién con que figuran en las cuentas
anuales adjuntas, que han sido preparadas asumiendo gue tal actividad continuara.

5. Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, llamamos la atencion al respecto de lo
sefialado en la Nota 11 de la memoria adjunta, en la que se menciona, en relacion a ia
determinaciodn al cierre del ejercicio del valor de las existencias, que la Sociedad ha
utilizado valoraciones realizadas por expertos independientes. Estas valoraciones estan
basadas en estimaciones de flujos de caja futuros, rentabilidades esperadas y otras
variables, lo que debe ser tenido en consideracidn en la interpretacidn de las cuentas
anuales adjuntas. Al 31 de diciembre de 2011, el deterioro acumulado de valor de las
existencias asciende a 1.017 miles de euras.
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6. Elinforme de gestién adjunto del ejercicio 2011 contiene las explicauones_que los
administradores consideran oportunas sobre [a situacién de la Sociedad, la evolucion de
sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante.de Eag cuentas anualgg
Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado mforme de gestidn
concuerda con |a de las cuentas anuales del ejercicio 2011. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con gl alcance menc_lonado en
este mismo pérrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir
de los registros contabies de la Sociedad.
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AMCI HABITAT, S.A.
Balances de situacién al 31 de diciembre de 2011 y 2010
(Expresados en Euros)

Al 31 de diciembre

ACTIVO NOTA 2011 2010

ACTIVO NO CORRIENTE 6.269.405,90 37.772.054,33
Inmovilizado intangible - -
Inmovilizado material 35.374,90 45.769,14
Inversiones inmobiliarias - -
Inversiones en empresas del grupo y asocladas a largo 6.225.323,00 37.721.577,19
plazo

Instrumentos de patrimonio 8 225.323,00 1.840.497 98

Créditos a empresas 7/9 6.000.000,00 35.881.079,21
Inversiones financieras a largo plazo 4.708,00 4.708,00

Otros activos financieros 79 4.708,00 4.708,00
ACTIVO CORRIENTE 18.995.069,86 15.701.908,21
Existencias 1 12.797.396,95 12.815.829,82
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7/9 1.556.091,59 1.774.029,59

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 5.568,00 5.568,00

Clientes, empresas del grupo y asociadas 13.359,55 13.359,55

Activos por impuesto corriente 19 99.823,23 173.569,03

Otros créditos con las Administraciones Publicas 19 1.437.340,81 1.681.533,01
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto 719 4.611.713,02 1.046.832,35
plazo

Créditos a empresas 4.611.713,02 1.046.832,35
Efective y otres activos liquidos equivalentes 12 29.868,30 65.216,45
Total ACTIVO 25.264.475,76 53.473.962,54
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AMCI HABITAT, S.A.

Balance de situacion al 31 de diciembre de 2011 y 2010
(Expresados en Euros)

Al 31 de diciembre

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NQTA 2011 2010
PATRIMONIO NETO {42.311.699,09) {11.354.955,71)
Fondos propios {42.311.699,09) {11.354.955,71)
Capital 13.a 16.773.444,00 16.773.444,00
Prima de emisién 13b - -
Reservas 14 {8.134.279,85) (8.134.279,85)
Acciones y participaciones en patrimonio propias 13.¢ (332.420,00) {332.420,00)
Resultados de ejercicios anteriores 14 (19.661.699,86) (20.766.726,91)
Resultado del ejercicio 15 (30.956.743.38) 1.105.027,05
PASIVO NO CORRIENTE - 1.613.500,00
Deudas a largo plazo - 1.613.500,00
Deudas con entidades de crédito 7116 - 1.613.500,00
PASIVO CORRIENTE 67.576.174,85 63.215.418,25
Deudas a corto piazo 35.628.174,66 33.083.822,86
Deudas con entidades de crédito 7116 22.234.166,66 19.684.210,35
Derivados 76 - -
Otros pasivos financieros: Capital emitide pendiente de e 13.394.008,00 13.394.008,00
INsScrpeion
Otros pasivos M6 - 5.604,51
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 716124 31.406.869,256 29.634.887 42
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar me 541.130,94 496.707,97
Proveedores (14.382,00) 2.336,83
Acreedores varios 397.861,53 362.746,12
Personal (remuneraciones pendientes de pago} - Q77
Otras deudas con las Administracicnes Publicas 19 157.651,41 131.624 25
TOTAL PASIVO 25.264.475,76 53.473.962,54
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AMCI HABITAT, S.A.
Cuentas de pérdidas y ganancias correspondiente a los ejercicios anuales terminados
el 31 de diciembre de 2011 y 2010

(Expresadas en Euros)

Al 31 de diciembre

NOTA 2011 2010
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 18.c 8.700,00 3.250.314,58
Ventas - 3.163.705,81
Prestaciones de servicios 8.700,00 86.608,77
Variacién de existencias de productos terminados y en curso
de fabricacién z hd
Trabajos realizados por la empresa para su activo - -
Aprovislonamientos 18.d - {3.792.641,42)
Consumo de mercaderias - (3.347.431,02)
Consumo de malerias primas y otras materias consumibles - -
Trabajos realizados por otras empresas - (276,40)
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros iR
aprovisionamientos - {444 934,00}
Otros ingresos de explotacién 141.162,84 75.492,25
Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 141.162,84 75.402,25
Gastos de personal 18.e {237.286,34) (256.936,31)
Sueldos, salarios y asimilados (199.870,98) {224.479,83)
Cargas sociales (37.415,36) (32.456,48)
Provisiones - -
Otros gastos de explotacién (B53.524,93) (1.300.425,06)
Servicios exteriores 18.f (828.154,13) {861.983,78)
Tributos (25.367,81) {106,264 ,05)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisicnes por operaciones
comerciales - -
Otros gastos de gestion comriente {2,99) {332.177,23)
Amartizacién del inmovilizado 6 {6.394,24) (3.810,90)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado - -
Deterioros y pérdidas _ .
Resultados por enajenaciones y otras _ .
RESULTADO DE EXPLOTACION (947.342,67) (2.028.007,86)
Ingresos financieros 20 1.305.968,82 2.265.610,45
Gastos financieros 20 (2.240.401,12) {2.287.498,54)
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros 20 . 314.573,00
Diferencias de cambio . -
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos 20
financieros (29.074.968,41) 2.844.350,00
RESULTADO FINANCIERO (30.009.400,71) 3.133.034,91
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {30.956.743,38) 1.105.027,05
Impuestos sobre beneficios 19 . -
RESULTADO DEL EJERCICIO 15 (30.956.743,38) 1.105.027,05




AMCI HABITAT, S.A.
Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente a los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2011y 2010
(Expresados en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Al 31 de diciembre

2011 2010
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias {30.956.743,38) 1.105.027,05
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias : :
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (30.956.743,33; 11 05.027,05;
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AMCI HABITAT, S.A.
Estados de flujos de efectivo correspondiente a los ejercicios anuales
terminados e} 31 de diciembre de 2011 y 2010
(Expresados en Euros)

NOTA 201 2010

A} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicic antes de impuestos 16 (30.956.743,38) 1.105.027,05
2. Ajustes del resultado 30.015.794,95 (2.384.268,55)
a) Amortizacion del inmovilizade (+) 8 5.394.24 3.810,80
b} Correcciones valorativas por deterioro 12 21.877.430,87 444.934,00
¢} Variacidon de provisiones (+/-) 20 7.197.537.54 (2.840.350,00)
d) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-)

&) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros

f} Ingresos financieros {-) 21 (1.305.968,82) (2.265.610,45)
9} Gastos financieros (+) 21 2.240.401,12 2.287.499,00
h) Variacién de valor razonable de instrumentos financieros (314.572,00)
i) Ofros ingreses y gastos 300.000,00

3. Cambios en ¢l capital corriente  (47.755,90) 141.848,75
a) Existencias {+/-) 11 (18.432.87) 178.387,82
b} Deudores y ofras cuentas para cobrar (+/-} 9 (73.746.00) 225.358,87
¢) Inversiones financieras (+/-}

d} Acreedores y ofras cuentas a pagar (+/-) 16 44 422 97 (61.897,94)
e) Otros pasivos corrientes {(+-)

4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién 120.736,54 451.887,09
a} Pagos por intereses (-} (31.105,46) (572.085,47)
b} Cobros de intereses (+) 7.649,00 620,704,385
¢} Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/) 144.193,00 413.267,71
d) Otros pagos (cobros) (+/-)

5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién {1+2+3+4) (867.967,79) (475.525,66)

B) FLUJOS DE EFCTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por inversiones (-} - (422,02)
a) Empresas del grupo y asociadas
b) Inmavilizade intangible
c) Inmovilizado material & R (422,02)
d) Inversiones inmobiliarias
e) Otros activos financieros

7.Cobros por desinversiones (+) . 298.715,49
a) Empresas del Grupo y asociadas 9125 _ 298.715,49
b) iInmovilizado intangible
¢} Inmovilizado material
d) Otros activos finarcieros

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversi6n (6+47) . 208.293,47

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio . 5,00
a) Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio
b) Enajenacién de instrumentos de patrimonio propio 14 . 5,00




AMCI! HABITAT, S.A.
Estados de flujos de efectivo correspondiente a los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2011 y 2010
(Expresados en Euros)

NOTA 2011 2010

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 832.619,64 235.544,40
a) Emision

1. Deudas con entidades de crédito (+) 185.093.20

2. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 24 968.070.44 235.644,40
b) Develucion y amortizacién de

1. Deudas con entidades de crédito {-}

2. Deudas con empresas del grupo y asociadas {-) {314.940,00)

3. Otras deudas (-) (5.604,00)
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
a) Dividendos '
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9+10+11) 832.619,64 235.M§,4D
D} Efecto de las variaciones de los tipos de cambio
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5+8+12+Dj) (35.348,15) 58.417,21
Efeclivo o equivalentes al comienzo del gjercicio 65.216 45 6.7949,24
Efectivo o equivalentes al final del gjercicio 12 29.868:30 65.21145
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1. Informacién general

1.1 Naturaleza y actividades de la Sociedad

AMCI HABITAT, S.A. fue constituida en Barcelona el 14 de enero de 1993, bajo la
denominacion de Cartergrup BJP, S.A. En fecha 30 de junic de 2005, cambié dicha
denominacién a AMCI Promocio y Habitatge, S.A. por acuerdo de la Junta General de la
compaifiia, elevado a publico mediante escritura otorgada el 18 de julio de 2005 ante el
Notario de Barcelona Don Tomas Giménez Duart. Posteriormente, por acuerdo de la Junta
General de fecha 27 de junio de 2007, elevado a publico mediante escritura otorgada el 13
de julio de 2007 ante el Notario de Barcelona Dofia Almudena Santiago Charlan, cambié
dicha denominacién por la actual. Su domicilio actual se encuentra en la Avda. Gran Via de
les Corts Catalanes, 619, Atico 1%, de Barcelona. La Sociedad se rige por sus estatutos
sociales y por la vigente Ley de Sociedades de Capital.

Su actividad consiste en la adquisicion, urbanizacion, edificacion, venta, explotacion, gestion
y administracién de inmuebles, asi como la formulacién de toda clase de proyectos y
estudios de investigacion y desarrollo, rentabilidad y asesoramiento en tedo lo concerniente
al objeto social, todo ello por cuenta propia y ajena, asi como la adquisicion, tenencia,
administracion, enajenacidn de toda clase de titulos, valores mobiliarios, activos financieros,
derechos, cuotas o participaciones en empresas individuales o sociales, todo ello por cuenta
propia, excluyendo la intermediacion y dejando a salvo la legislacién propia del Mercado de
Valores y de las Instituciones de Inversion Colectiva.

Desde el 30 de diciembre de 2005 las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacion
en el segundo mercado de la Bolsa de Barcelona. Desde el 19 de abril de 2010 la Sociedad
se encuentra suspendida de cotizacion (la cotizacion al 31 de diciembre de 2009 era de 5,20
euros).

Segun se indica mas ampliamente en la Nota 8, la Sociedad posee participaciones en
diversas sociedades no cotizadas dedicadas a la promocion inmobiliaria, a la explotacién de
inmuebles y otros negocios relacionados con los anteriores, con quienes mantiene saldos y
efectua transacciones significativas. Por ello, de acuerdo con el Real Decreto 1159/2010 de
20 de diciembre, estd obligada a formular y presentar cuentas anuales consolidadas,
aunque sea dependiente de otro Grupo que a su vez presenta cuentas anuales
consolidadas, por cuanto las acciones de la Sociedad, como se ha indicado anteriormente,
cotizan en la bolsa de Barcelona. Las cuentas anuales adjuntas corresponden
exclusivamente a las cuentas anuales individuales de AMCI Habitat, S.A. En documento a
parte, la Sociedad presenta cuentas anuales consolidadas bajo Normas Internacionales de
Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE) al ser cotizada. De
acuerdo con las cuentas anuales consolidadas preparadas conforme a las NIIF-UE, el
volumen total de activos y cifra de negocioc asciende a 89.394 miles de euros y 1.514 miles
de euros respectivamente, y la pérdida consolidada del ejercicio y la pérdida atribuible a los
accionistas de la Sociedad dominante ascienden a 35.851 miles de euros y 33.487 miles de
euros, respectivamente.
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Por otra parte, la Sociedad forma parte del Grupo Agrupacié Mutua, cuya Sociedad
dominante es Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F. cuyo domicilio social
esta en la Gran Via de les Corts Catalanes, nimero 621, de Barcelona, que es una empresa
sometida a la legislacién espafiola, que posee directa e indirectamente mas del 70% del
capital de la Sociedad, y que consolida las cuentas de Amci Habitat, S.A. mediante el
método de integracidn global. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Agrupacié Mutua
{y el informe de gestién consclidado) del ejercicio 2010 fueron formuladas el 13 de mayo de
2011 (al amparo de ias autorizaciones de la Direccién General de Seguros y Fondos de
Pensiones) y se depositaron en el Registro Mercantii de Barcelona, junto con el
correspondiente informe de auditoria. Las mencionadas cuentas anuales fueron aprobadas
por la Asamblea de Mutualistas celebrada el 29 de junio de 2011.

Como consecuencia de la inspeccion llevada a cabo a la entidad matriz por parte de la
Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones, con fecha 15 de octubre de 2009 se
dicté disposicion resolutiva de adopcién de medidas de control especial al estar incursa
dicha entidad en las situaciones previstas en el articulo 39.1 apartados a), b), ¢) y d) del
Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién y Supervision de los Seguros Privados. Entre las medidas
adoptadas, la Direccién General de Seguros y Fondos de Pensiones, de conformidad con el
articulo 39.2 apartado d) del referido Real Decreto Legislativo, sustituyé provisionalmente los
organos de administracion de la entidad matriz, nombrando el propio organismo reguladoer
dos administradores provisionales solidarios, si bien desde el 22 de abril de 2010 existe un
administrador provisional Unico. Dichas medidas de control especial han sido ratificadas por
resolucion de 31 de enero de 2012 del 6rgano de supervision, por la que se procede
asimismo a la intervencion de la entidad mediante el nombramiento de dos interventores.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, la entidad matriz se encuentra
en proceso de preparacion de una operacién corporativa de la que resultaria una fusién con
otra entidad aseguradora en el caso que finalmente fuese aprobada por la Asamblea
General de Mutualistas durante el afio 2012.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro.

1.2 Situacién Concursal
A.- Reestructuraciéon de la deuda

En los dltimos ejercicios AMCI HABITAT, S.A., ha venido soportando pérdidas significativas
relacionadas con la actividad inmobiliaria y la situacion general del sector que la han llevado
a una situacioén de deterioro econémico financiero y patrimonial.

En octubre de 2009, y ya con el sector inmobiliario afectado gravemente por la crisis y con
importantes restricciones de la financiacion bancaria, se produce la intervencion
administrativa por parte de |la Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones, del
accionista de referencia, AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA; lo que
provoca, a su vez, cambios en los drganos de administracién de AMCI HABITAT, S.A.
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Los nuevos administradores procedieron a realizar un exhaustivo analisis de la situacién
economico financiera y patrimonial de la compafiia y de sus participadas, realizandose los
ajustes necesarios una vez se contd con los correspondientes informes técnicos y de
auditoria, resultando en la formulacion de cuentas anuales de dicho ejercicio 2009 un
patrimonic neto negativo de mas de 13 millones de euros, lo que sumado a la falta de
tesoreria suficiente para hacer frente a los compromisos con los acreedores financieros,
obligé a:

- Iniciar conversaciones con las entidades financieras acreedoras en orden a la
refinanciacién de la deuda bancaria (a través de nuevos créditos o mediante la
extension de los plazos de vigencia de la deuda).

- A presentar ante los juzgados de lo mercantil de Barcelona, en fecha 29 de enero de
2010, la comunicacién prevista en el articulo 5.3 de la Ley Concursal respecto al
inicio de negociaciones con los acreedores sociales.

Como resultado de dicho proceso se alcanzaron acuerdos con las entidades financieras por
las que se obtuvo una carencia de pago en las cuotas de los créditos por el plazo de dos
anos y disponibilidad de tesoreria complementaria (Unicamente respecto del Banco de
Valencia), para cubrir los costes financieros de dicho plazo. Ademas se obtuvieron las
autorizaciones necesarias para convertir parte del total crédito ordinario (42 millones de
euros) que el socio de referencia ostentaba frente a AMCI| HABITAT, S.A., en crédito
participativo (19 millones de euros) y posponer registralmente a favor de determinadas
entidades bancarias determinadas garantias hipotecarias que dicho socio ostentaba frente a
la Sociedad.

B.- Causas del concurso

Como consecuencia de lo anterior, si bien la sociedad salid de la situacion de insolvencia, su
estado de tesoreria no se vio incrementado en los ingresos adicionales suficientes y siguié
viéndose afectado por el coste financiero de la deuda bancaria sin que se diesen, por otro
lado, recursos suficientes para cubrir la misma provinentes de [a actividad ordinaria de venta
y arrendamiento.

Aproximadamente un afic después, en noviembre de 2011, ante la negativa de
renegociacion de la deuda e inicio de la ejecucién hipotecaria por parte de una de las
entidades bancarias acreedoras, y la perspectiva de no mejora del sector inmobiliario, AMCI
HABITAT, S.A., se vio obligada a solicitar la proteccion de los derechos de sus acreedores
mediante la presentaciéon de un concurso veluntario.
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En consecuencia, y de forma resumida, puede indicarse que las razones principales que en
diverso grado afectan a la capacidad de AMCI HABITAT, S.A., para cumplir regularmente
sus obligaciones son:

1. La crisis general del sector inmaobiliario.

2. El deterioro progresivo del valor de las inversiones en las empresas participadas y
asociadas, dado ademas que, por las mismas causas que su matriz, tres de dichas
companiias participadas han tenido que presentar sus respectivos procedimientos
concursales (ASONE, S.L.U., participada al 100%, GONDOLAS RESORT, S.LU.,
participada al 100%, y DESARROLLOS HELIOS, S.L., participada al 90%). Cuestion
gue se ha visto agravada por el fuerte endeudamiento de dichas participadas con
AMCI HABITAT, S.A,, que ha obligado a provisionar dicha deuda en su practica
totalidad.

3. Contraccidén general del crédito bancario.
4. Insuficiencia de la refinanciacién alcanzada por AMCI HABITAT, S.A.

5. Falta de liquidez por las ya indicadas causas de falta de financiacién bancaria y falta
de ingresos provinentes de la actividad ordinaria de ia compafiia.

A dichas causas, habria que afiadir que la Sociedad y sus participadas se han encontrado
inmersas en la crisis generalizada ostentando una proporcién muy significativa de propiedad
sobre terrenos, con lo cual no se ha dispuesto de metros cuadrados terminados para la
venta y si de metros cuadrados que requerian una inversion adicional de construccién. Esta
situacién se ha visto agravada por cuanto la depreciacion en valor de los terrenos ha sido
muy superior a la que han sufrido los inmuebles construidos y en disposicion de venta.

C.- Presentacion del concurso y tramites procesales

Debido a las causas mencionadas, y no pudiéndose atender el cumplimiento regular de las
obligaciones de pago, AMCI HABITAT, S.A_, y sus tres participadas indicadas, solicitaron en
fecha 1 de diciembre de 2011, previo acuerdo del consejo de administracion, presentar, de
conformidad con el articulo 2.3 de la Ley Concursal, solicitud de declaracion de estado de
concurso voluntario de acreedores.

En fecha 15 de diciembre de 2011 el Juzgado de lo Mercantil num. 5 de Barcelona admiti6 la
solicitud y declaré el concurso voluntario de acreedores de AMC) HABITAT, S.A., siendo el

procedimiento de caracter abreviado y tramitandose conjuntamente los cuatro concursos
referidos.

De conformidad con la normativa de aplicacion, se designé como administrador concursal
unico a D. Pedro Franco Corrons.

Las declaraciones de concurso no interrumpieron la continuacién de las actividades
ordinarias de AMCI HABITAT, S.A_, y de sus participadas.

12




AMCI| HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2011
(Expresada en Euros)

Paralelamente a la tramitacidn del concurso, y como hechos posteriores al cierre del
gjercicio 2011, se han producido los siguientes, que han sido comunicados al Administrador
Concursal:

1. Propuesta de adquisicion de la totalidad del inmueble sito en la localidad de
Montesquiu (Barcelona), lo que de llevarse a cabo dicha operacién conllevaria la
total cancelacion de la deuda que, como crédito privilegiado especial, consta en la
relacién de acreedores a favor de la entidad CAIXA BANC, S A., permitiéndose
obtener una determinada liquidez para AMCI HABITAT, S.A.

2. Propuesta de adquisicién de la totalidad de la finca urbana de la calle Balmes de
Barcelona, lo que de llevarse a cabo dicha operacion conllevaria la total cancelacién
de la deuda que, como crédito privilegiado especial, consta en la relacion de
acreedores a favor de la entidad BBVA, S.A., permitiéndose obtener una
determinada liquidez para AMCI HABITAT, S.A.

D.- Informe de la administracién concursal

A la fecha de las presentes cuentas anuales, la administraciéon concursal esta elaborando el
informe provisional establecido en el articulo 75 de la Ley Concursal, que contiene un
analisis de los datos y circunstancias del deudor, el estado de su contabilidad, con un juicio
sobre |las cuentas, estados financieros, informes"y memoria, asi como una memoria de las
principales decisiones y actuaciones de la administracion concursal.

A la fecha de formulacion de las presentes Cuentas Anuales, el concurso de acreedores se
encuentra todavia en su fase comun, a la espera de que se tramiten y resuelvan
definitivamente las impugnaciones que han sido presentadas a la lista provisional de
acreedores,

E.- Praevision de continuidad de la compaiiia

De conformidad con lo que se indicé en la solicitud de concurso, la intencion de los actuales
administradores era la continuidad de la sociedad en su actividad, adaptandola en aquellos
negocios concretos que puedan subvenir a su mantenimiento, para lo cual se han realizado
todas aquellas actuaciones que sean convenientes, siempre y cuando se cuente con el
apoyo de los acreedores en orden a abtener un convenio en ese sentido.

2. Bases de presentacién

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual ha sido modificado
por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, asi como las normas de adaptacion
del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias aprobadas segun O.M. de 28
de diciembre de 1994, siempre y cuando estas Ultimas no entren en contradiccion con las
establecidas en el Plan Genera! Contable, asi como con el resto de la legislacién mercanti
vigente.
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Las cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad para su
sometimiento a la aprobacidon de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran
aprobadas sin ninguna modificacién.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en miles de euros, salvo que
se indique lo contrario.

a)

b)

Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales, se han preparado a partir de los registros auxiliares
de contabilidad de la Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes
y se presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas
establecidas en materia contable con la finalidad del Plan General de Contabilidad asi
como las normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad a las empresas
inmobiliarias, siempre y cuando estas Ultimas no entren en contradiccién con las
establecidas en el Plan General Contable, y con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad. Otros ajustes
que pudieran producirse a consecuencia de |las resoluciones finales que se deriven de
las valoraciones y ajustes que en su caso deberian efectuarse sobre el valor razonable
de los activos y pasivos financieros y que se presentan en los valores de las adjuntas
cuentas anuales, y todo ello sometido al buen fin de las negociaciones emprendidas
con los acreedores de la sociedad para llevar a cabo la devolucion de sus deudas.

Aspectos relativos a la presentacion de la imagen fiel, relacionados de forma
indubitada con la presentacién de los fondos propios y se informan en detalle en las
Notas 2 ¢), 13 a) y 16, de la presente Memoria.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales exige el uso por parte de los Administradores
de la Sociedad de estimaciones y juicios en relacion con el futuro y que se evallan
continuamente y se basan en la experiencia histdrica y otros factores, incluidas las
expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias, y en
especial en el actual contexto econdmico financiero del riesgo pais derivade de la
actual situacién econdmica por la que atraviesa el Reino de Espafia, de la actividad
inmobiliaria en general y que de forma muy significativa afecta a las inversiones de la
Sociedad.

En consecuencia, y debido a ello, las estimaciones contables resultantes, tanto por
definicion como por el entorno del mercado en el cual se halla la Sociedad, raramente
igualaran a los correspondientes resultados reales. A continuacién se exponen las
estimaciones y juicios que tienen un riesgo significativo y que en su caso pueden dar
lugar a un ajuste material en los valores en libros de los activos y pasivos en el curso
del ejercicio financiero siguiente y consecuentemente afectar la imagen fiel de la
Sociedad, asi como la aplicacién del principio de gestién continuada.
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Inmovilizado

Las vidas Utiles del inmovilizado se calculan bajo |la estimacion del periodo en que los
mismos van a generar heneficios econdmicos para la Sociedad. Dichas vidas utiles se
revisan al término de cada ejercicio anual y, si las expectativas difieren de las

estimaciones previas, los cambios se contabilizan como un cambio de estimacién
contable.

Existencias

Cuando el valor de mercado de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o
a su coste de produccion, se efectian correcciones valorativas, dotando a tal efecto la
pertinente provisién cuando la depreciacion sea reversible. Si la depreciacién fuera
irreversible, se tendra en cuenta tal circunstancia al valorar las existencias. El valor de
mercado ha sido determinado sobre la base de valoracion llevada a cabo por expertos

valoradores independientes mediante metodologias de general aceptacién en el
sector.

Su clasificacién como activos a corto plazo se realiza teniendo en cuenta el periodo
medio de explotacion determinado para cada segmento de negocio que normalmente
es inferior a un afio. La financiacién asociada a dichas existencias se clasifica en
funcion de estas uitimas.

Empresa en funcichamiento

Una vez acordadas las operaciones de reduccion y aumento de capital en la Junta
General de Accionistas de fecha 15 de junio de 2010, y ratificados en la Junta General
de Accionistas de 30 junio del 2011, se han venido desarrollando las correspondientes
actuaciones tanto en el Registro Mercantil, como ante los organismos reguladores
(Direccion General de Politica Financiera y Comisidon Nacional del Mercado de
Valores) para completar los requisitos legales y reglamentarios de todo orden a fin de
materializar, en sus diferentes fases, los referidos acuerdos sociales

Ante el hecho indubitable de que no se ha producido ta oportuna inscripcién Registral
de los acuerdos de disminucién y ampliacion de Capital los Administradores
respetando la extrema ortodoxia que se establece en el Plan General Contable al
respecto los Administradores no les ha cabido otra solucién que registrar
contablemente los cambios autorizados por la Junta General de Accionistas respecto
al Patrimonio social como un pasivo corriente en el Grupo de “Situaciones transitorias
de financiacion” y bajo el epigrafe de "Capital emitido pendiente de suscripcién tal y -
como ya se ha venido informando en periodos anteriores. Cabe destacar que tal
pasivo no es y no sera en ningun caso hi circunstancia —atendido al fondo de la
operacion- en un pasivo exigible para la Sociedad.

En consecuencia, se sigue manteniendo una diferencia sustancial entre los Fondos

Propios en los Estados Financieros (Balance y Estado de cambios en el Patrimonio
Neto) tanto individual como consolidados de la Sociedad.
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Si bien las presentes cuentas anuales han sido formuladas asumiendo el principio de
empresa en funcionamiento, es decir, asumiendo que la actividad de la Sociedad
continuara, los Administradores desean hacer constar que ante la situacion de
incertidumbre general y en particular sobre los valores de los activos de la Sociedad
basados en su practica totalidad en el mercado inmobiliarioc y adicionalmente a
consecuencia derivada de la situacion Concursal la continuidad de la Sociedad se
halla sujeta y sometida al buen fin de los siguientes factores externos que los
Administradores deben de hacer constar que su ocurrencia se halla en una alta
probabilidad de incertidumbre y que por lo tanto no puedan concretarse a la fecha de
formulacion las presentes adjuntas cuentas anuales:

1.

Al buen fin de aquellas negociaciones que en el marco del concurso puedan
emprenderse con los acreedores y que pudiendo materializarse en un futuro
inmediato se presenten soluciones de viabilidad econémico financiera asi como
se obtenga con tales medidas la liquidez apropiada para cumplir con sus
COMPromisos.

En el marco de las negociaciones emprendidas por el accionista mayoritario —
Agrupacion Mutua del Comerg i de [Industria- dicha entidad en su Udltima
Asamblea de Mutualistas de junio de 2011, informd a los Mutualistas de la
conveniencia de explorar posibles operaciones corporativas con terceras
entidades, para garantizar su continuidad. Tras dicha Asamblea, se inicidé un
proceso que culminara préximamente sometiendo a la asamblea de mutualistas
la oferta que resulte mas ventajosa. A partir de dicho acuerdo se espera que
terminen las medidas de control administrativo actuales y que el socio de
referencia defina sus estrategias en relacién a la actividad de Amci Habitat,S.A.

A los efectos de facilitar la maxima informacion sobre la actual situacion se
exponen las circunstancias gque dificultan la capacidad de la Sociedad para
seguir como empresa en funcionamiento, pudiendo en su caso ser
compensadas por otras circunstancias que mitigan las dificultades originadas
por aquellas.

A continuacién se enumeran ambos tipos de circunstancias o factores:

Factores causantes de duda:

La situacién general actual en el sector inmobiliario: el momento que atraviesa el - |

sector actualmente es poco favorable y se caracteriza por una caida
generalizada en |la demanda y el precio que se aprecia desde el gjercicio 2008
fruto, entre otras, de la crisis financiera internacional, que ha llevado a una
situacién de aumento de prima en los tipos de interés, dificultad de acceso a la
financiacion, exceso de capacidad del sector, competencia agresiva y caida del
mercado hipotecario entre otros factores, y todo ello ademas propiciado por la

actual situacion del riesgo Pais que afecta de forma muy determinante al sector
inmobiliario.
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- Al 31 de diciembre de 2011, se presenta, a consecuencia de las provisiones por
deterioro dotadas, un desequilibrio patrimonial en los estados financieros de la
Sociedad asi como de sus Sociedades dependientes.

- La situacion patrimonial de la Sociedad, que en funcién de los diversos factores
indicados en el punto 1.2.E), dara lugar a las actuaciones que en derecho
correspondan a fin de restablecer, en su caso, dicha situaciéon en los margenes
legales establecidos.

Factores que mifigan la duda:

* La terminacién de la situaciéon de interinidad del accionista de referencia y, en
consecuencia, &l levantamiento de las medidas administrativas establecidas.

= La resolucion satisfactoria para todos los implicados de los procesos concursales
en gue se encuentra la Sociedad y todas sus participadas.

Comparacion de la informacidén

De acuerdo con la legislacidon mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada
una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimenio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras
del ejercicio 2011, las correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria también se
incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma
contable especificamente establece que no es necesario.

Adicionalmente, en el ejercicic 2010 resultd por primera vez de aplicacidon la
Resolucién de 29 de diciembre de 2010, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas, sobre la informacion a incorporar en la memoria de ias cuentas anuales en
relacién con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales.
En virtud de lo dispuesto en su Disposicion Transitoria Segunda, en el primer ejercicio
de aplicacion de esta Resolucion, la Sociedad suministraba exclusivamente la
informacion relativa al importe del saldo pendiente de pago a los proveedores, que al
cierre del mismo acumulaba un aplazamiento superior al plazo legal de pago.

Considerando lo anterior, el gjercicio 2011 ha sido el primero en el que la Sociedad ha
presentado informacion sobre: i) importe total de pagos realizados a los proveedores
en el ejercicio, distinguiendo los que hayan excedido los limites legales de
aplazamiento; ii) plazo medio ponderado excedido de pagos y iii} importe del saldo
pendiente de pago a proveedores que al cierre del ejercicio acumule un aplazamiento
superior al plazo legal de pago, por y no se presenta informacidn comparativa
correspondiente a esta nueva obligacion, calificdndose las cuentas anuales como
iniciales, a estos exclusivos efectos, en lo que la informacién presentada en 2010, en
primera aplicacion, no se podra comparar con la presentada en relacion con el
presente ejercicio se refiere a la aplicacion del principio de uniformidad y del requisito
de comparabilidad.
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e)  Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de ingresos y
gastos reconocidos y el estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan en
algunas partidas de forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas
correspondientes de la memoria.

3. Criterios de valoracién y registro

3.1  Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicién o el coste de produccién. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante
combinaciones de negocios es su valor razonable en fa fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos
la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por
deterioro registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida utii es definida o
indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida util definida se amortizan sisteméticamente de forma
lineal en funcién de la vida util estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y
periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede,
ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del gjercicio, se evalua la existencia de
indicios de detericro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las
correcciones valorativas que procedan.

Aplicaciones informaticas

Las licencias para pregramas informéticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base
de los costes en que se han incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa
especifico. Estos costes se amortizan durante sus vidas Utiles estimadas (cinco afios)
siguiendo el método lineal.

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen
como gasto cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la
produccion de programas informaticos Unicos e identificables controlados por la Sociedad, y
gue sea probable que vayan a generar beneficios econdmicos superiores a los costes
durante mas de un afo, se reconocen como activos intangibles. Los costes directos incluyen
los gastos del personal que desarrolla los programas informaticos y un porcentaje adecuado
de gastos generales.

A 31 de diciembre del 2011 los activos de esta naturaleza —correspondientes Unicamente a
aplicaciones informaticas- se hallan totalmente amortizados.

18




AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2011
{Expresada en Euros)

3.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicion o el coste de produccién. Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado
material se valora por su coste, menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

El importe de los trabajos realizados por la empresa para su propio inmovilizado material se
calcula sumando al precio de adquisiciéon, los costes directos o indirectos imputables a
dichos bienes.

Los costes de ampliacién, modernizacion © mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento
de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida dtil, y siempre que sea posible
conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida dtil
estimada de los mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan
en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacion del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal
en funcién de su vida atil estimada, atendiendo a la depreciacién efectivamente sufrida por
su funcionamiento, uso y disfrute.

Las vidas Utiles estimadas son:

Vida util
Otras instalaciones y utillaje 8,3
Mabiliario 10
Equipos para el proceso de la informacién 4

El valor residual y la vida util de los activos se revisa, ajustandose si fuese necesario, en la
fecha de cada balance.

Cuando el valor contable de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por. la venta de inmovilizado material se calculan’ comparando los s

ingresos obtenidos por la venta con el valor contable y se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias.
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3.3 Inversiones Inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios en propiedad que se mantienen para la
obtencién de rentas a largo plazo y no estan ocupadas por la Sociedad. Los elementos
incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicidn menos su
correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan
experimentado.

Para el calculo de la amortizacion de las inversiones inmobiliarias se utiliza el método lineal
en funcion de los afios de vida util estimados para los mismos que es de 33 afos, con
excepcion de los terrenos que no se amortizan.

3.4 Coste porintereses

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de elementos
del inmovilizado que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de
funcionamiento,

3.5 Pérdidas por deterioro del valor de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida Util indefinida, no estan sujetos a amortizacion y se someten
anualmente a pruebas de pérdidas por deterioro del valor. Los activos sujetos a
amortizacion se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algin suceso o
cambio en las circunstancias indique que el valor contable puede no ser recuperable. Se
reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su
importe recuperable, entendido éste como el valor razonable del active menos los costes de
venta o el valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro
del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo
identificables por separado (unidades generadoras de efectivo).

Los actives no financieros, distintos del fondo de comercio, que hubieran sufrido una pérdida

por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido
reversiones de la pérdida.

3.6 Activos financieros

a) Préstamos y partidas a cobrar: Los préstamos y partidas a cobrar son activos
financieros no derivados con cobros fijos o determinables que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del balance que se clasifican como activos no
corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar” en el balance.
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Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los
costes de transaccién que les searn directamente imputables, y posteriormente a coste
amortizado reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de interés
efectivo, entendido como el tipo de actualizaciéon que iguala el valor en libros del
instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento.

No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un ano se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriocrmente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos
no sea significativo.

Al menos al cierre del gjercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias
por deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los
importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros
del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al
tipo de interés efectivo en el momento de la evaluacién de los indicadores de deterioro.
Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias. En las presentes circunstancias y debido a la
situacion en concurso de las participadas ASONE,S.L.U., GONDOLAS RESORT,
S.L.U., y DESARROLLOS HELIOS, S.L., se ha optado por dotar una provisién por
deterioro de estas sociedades participadas en funcion de las valoraciones obtenidas
de sus activos y de la situacion particular de cada una de ellas.

Inversiones en el patrimonio_de empresas del grupo, multigrupo y asociadas: Se
valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por
detericro del valor. No obstante, cuando existe una inversion anterior a su calificacion
como empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de la
inversién su valor contable antes de tener esa calificacion. Los ajustes valorativos
previos contabilizados directamente en el patrimonio neto se mantienen en éste hasta
gue se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectuan las
oportunas correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efective derivados de la
inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacion del
deterioro de estas inversiones se toma en consideracion el patrimonio neto de la
Sociedad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoraciéon. La correccion de valor y, en su caso, su reversion se registra en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

En las presentes circunstancias y debido a la situacién en concurso de las participadas
ASONE, S.L.U., GONDOLAS RESORT, S.L.U., y DESARROLLOS HELIOS, S.L., se
ha optado por dotar una provisidon por deterioro de estas sociedades participadas al
100%.
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¢) GCancelacion: Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando se
traspasan sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se
produce en general si se han transmitido todos los riesgos de insolvencia y de mora.

d) Intereses v dividendos recibidos de activos: Los intereses y dividendos de activos
financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se registran
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen
utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el
derecho a recibirlos.

A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos
devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos
acordados por el 6rgano competente hasta el momento de la adquisicion. Se entiende
por intereses explicitos aquellos que se obtienen de aplicar el tipo de interés
contractual del instrumento financiero.

Asimismo, cuando los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de
resultados generados con anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan
distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la
adquisicién, no se reconocen como ingrescs, y minoran el valor contable de la
inversion.

3.7 Existencias

Las existencias, compuestas por terrenos y promociones en curse, se valoran al precio de
adquisicién, o a su valor neto realizable, el menor de los dos. El precio de adquisicion
incluye el consignhado en escritura mas todos los gastos adicionales que se produzcan hasta
su puesta en condiciones de utilizacién o venta. El importe de los impuestos indirectos que
graban la adquisicién de las existencias solo se incluyen en el precio de adquisicién cuando
este importe no es recuperable directamente de la Hacienda Publica.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
menos los costes estimados necesarios para llevar a cabo la venta.

En particular:

- Terrenos vy solares, sin edificar: se incluye en su precio de adquisicion los gastos de
acondicionamiento como cierres, movimienio de tierras, obras de saneamiento y
drenaje, asi como los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder
efectuar obras de nueva Planta, y también los gastos de inspeccion i levantamiento de
planos cuando se efectien con caracter previo a su adquisicion.

Una vez iniciada la construccion se incluye en el valor de los edificios y otras
construcciones el valor de coste de los terrenos y solares sobre los que se ha
construido.
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En el caso de terrenos, la incorporacion de gastos financieros directamente atribuibles
a su adquisicion se efectia hasta la puesta en condiciones de explotacion, siendo esta
la fecha en la que los mismos quedan disponibles para la realizacion de Ia
construcciéon. Si no coincide en el tiempo la incorporacion del terreno o solar al
patrimonio de la empresa y el inicio de las obres de adaptacion de los mismos se
considera que durante este periodo se ha producido una interrupcién en las obras de
adaptacién, no capitalizandose gastos financieras mientras dure esta situacion.

- Promociones acabadas {inmuebles): se valoran de acuerdo con el sistema de costes
indicado a continuacion para las promociones en curso o al precio de coste en el caso
de adquisicibn de inmuebles ya construidos, incluyendo los costes directamente
relacionados con la compra.

- Promociones en curso: se incluye en su precio de adquisicion los costes incurridos en
las promociones inmobiliarias, la construccién de las cuales no ha finalizado. Estos
costes incluyen los directamente aplicables a la construccion que hayan sido
aprobados por técnicos responsables de direccion de obra, a mas de todas esas
instalaciones y elementos que tengan caracter de permanencia y las tasas mherentes
a la construccion.

- Ajustes de valor: Cuando el valor de mercado de un bien o cualquier otro valor que le
corresponda sea inferior a su precio de adquisiciéon o a su coste de produccion, se
efectuaran correcciones valorativas, dotando a tal efecto la pertinente provision
cuando la depreciacion sea reversible, Si la depreciacién fuera irreversible, se tendra
en cuenta tal circunstancia al valorar las existencias.

También se incluyen les gastos financieros capitalizados como parte del coste hasta la
finalizacion del inmueble, teniendo en cuenta sin embargo los aspectos derivados de la
interrupcién de la construccion por falta de recursos financieros, teniendo en cuenta estos
aspectos a los efectos del momento a partir del cual se cargan directamente como gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias con lo que Ia capitalizacion de los gastos financieros
cesara en el caso de producirse una interrupcion en la construcciéon del inmueble.

El valor de mercado ha sido determinado sobre la base de valoracion llevada a cabo por
expertos independientes de homologado y reconocido prestigio en el mercado.

3.8 Patomonio neto

El capital social esta representade por acciones ordinarias. En las presentes circunstancias
es relevante hacer una referencia a lo que se expone al respecto en las Notas 2 ¢) y 13 a).

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada,

incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto
hasta su cancelacién, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden 0
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se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste
incremental de la transaccién directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.
3.9 Pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos gue la
Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses
después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de
transaccion directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado
segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizaciéon
que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros
previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el
momento inicial como postericrmente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no es significativo.

La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nueve préstamo
es el mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo,
incluyendo las comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos
de efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

3.10 Impuestos corrientes v diferidos

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del
impuesto corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base
imponible del ejercicio menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las
variaciones producidas durante dicho egjercicio en los activos y pasivos por impuestos
diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando
corresponde a transacciones que se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo
caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto, y en la
contabilizacién inicial de las combinaciones de negocios en las que se registra como los
demas elementos patrimoniales del negocio adquirido.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha
del balance entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se
considera como base fiscal de un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a
efectos fiscales.

El efecto impositive de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes
epigrafes de "Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.
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La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias

temporarias imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa
vigente. .

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias deducibles, creditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas
pendientes de compensar, en fa medida en que resulte probable que la Sociedad disponga
de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos, salvo, en su caso,
para las excepciones previstas en la normativa vigente.

En el caso de las combinacicnes de negocios en los que no se hubieran reconocido
separadamente activos por impuesto diferido en la contabilizacién inicial por no cumplir los
criterios para su reconocimiento, los activos por impuesto diferido que se reconozcan dentro
del periodo de valoracion y que procedan de nueva informacion sobre hechos y
circunstancias que existian a la fecha de adquisicion, supondran un ajuste al importe del
fondo de comercio relacionado. Tras el citado periodo de valoracion, o por tener origen en
hechos y circunstancias que no existian a la fecha de adquisicion, se registraran contra
resultados o, si la norma lo requiere, directamente en patrimonio neto.

En la fecha de cierre de cada gjercicio la Sociedad evalua los activos por impuesto diferido
reconocidos y aquellos gque no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la
Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta
probable su recuperacién, o procede a registrar cualquier activo por impuesto diferido no
reconocido anteriormente siempre que resulte probable que la Sociedad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en
el momento de su reversiéon, segln la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la

forma en que racionalmente se espera recuperar ¢ pagar el activo o pasivo por impuesto
diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y
pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacién o
liquidacion.

3.12 Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decision
de la Sociedad de rescindir su contrato de trabajo antes de [a edad normal de jubilacion o
cuando el empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones. La
Sociedad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de forma demostrable a
cesar en su empleo a los trabajadores de acuerdo con un plan formal detallado sin
posibilidad de retirada o a proporcionar indemnizaciones por cese como consecuencia de
una oferta para animar a una renuncia voluntaria. Las prestaciones que no se van a pagar
en los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a su valor actual.
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3.13 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para litigios se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente
ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y el importe se puede estimar de
forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera seran
necesarios para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacion. Los ajustes en la provisién con motive de su actualizacion se reconocen coma un
gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un arfio, con un efecto financiero no
significativo no se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea
reembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente,
siempre que sea practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicicnada a que
ocurra o no une ¢ mas eventos futuros independientes de la voiuntad de la Sociedad. Dichos
pasivos contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de los
mismos en la memoria {Notas 21 y 22).

3.14 Reconoccimiento de ingresos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y
representan los importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las
actividades de la Sociedad, menos devoluciones, descuentos y el impuesto sobre el valor
afadido.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el imporie de los mismos se puede valorar con
fiabilidad, es probable que los beneficios econdomicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se
cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades tal y como se detalla
a continuacion. No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos con
fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

L.os criterios de reconocimiento de ingresos para cada una de las actividades principales que
desarrolla la Sociedad son los siguientes:

a) Ingresos por arrendamiento operativo

Los ingresos procedentes de alquileres de inmuebles se reconocen de forma lineal
durante el plazo de arrendamiento. Los costes relacionados con cada una de las
cuotas de arrendamiento incluida la amortizacion del activo se reconocen como gasto.
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Ingresos por ventas de inmuebles

Se reconocen cuando se traspasa la titularidad legal al comprador y siempre y cuando
implique la transferencia de todos los riesgos y ventajas significativos. Las comisiches
satisfechas por la venta de inmuebles se reconocen como gasto en el momento en el
que tiene lugar el reconocimiento de los ingresos ordinarios asociados.

Ingresos por venta de terrenos y solares

Se registran como ingresos en el momento en que se produce la entrega del bien,
independientemente del grado de urbanizacion de los mismos, dotandose la
correspondiente provisién para los costes pendientes de incurrir dentro de Acreedores
comerciales.

Prestacion de servicios

La Sociedad presta servicios de asesocramiento técnico y de apoyo al Grupo.

Los ingresos por asesoramiento estan basados en unos calculos relacionados con el
tiempo y gastos incurridos para satisfacer dichos servicios por parte de la Sociedad,
incluyendo un margen. Todos estos servicios son prestados a precio de mercado.

Si surgieran circunstancias que modificaran las estimaciones iniciales de ingresos
ordinarios, costes o grado de avance, se procede a revisar dichas estimaciones. Las
revisiones podrian dar lugar a aumentos o disminuciones en los ingresos y costes
estimados y se reflejan en la cuenta de resultados en el periodo en el que las
circunstancias que han motivado dichas revisiones son conocidas por la Direccion.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo.
Cuando una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce
el valor contable a su importe recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo
estimados al tipo de interés efectivo de mercado, y continda llevando el descuento
como menos ingresa por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que
hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando el método del
tipo de interes efectivo.

Arrendamientos

Cuando la Sociedad es el arrendatario — Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los
riesgos y beneficios derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos
operativos. L.os pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier
incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias del
gjercicio en que se devengan sobre una base lineal durante el periodo de
arrendamiento.
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b) Cuando la Sociedad es el arrendador — Arrendamiento operativo

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye
en el balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento
se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

3.16 Transacciones en moneda extranjera

a) Moneda funcional v de presentacion

Estas cuentas anuales se presentan en euros. El euro es la moneda de presentacion y
funcional de la Sociedad.

by  Transacciones y saldos en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional
utilizando los tipos de cambio vigentes en la fecha de las transacciones. Las pérdidas
y ganancias en moneda extranjera que resultan de la liquidacion de estas
transacciones y de la conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias, excepto si se difieren en patrimonio neto como las coberturas de
flujos de efectivo cualificadas y las coberturas de inversion neta cualificadas.

Los cambios en el valor razonable de titulos monetarios denominados en moneda
extranjera clasificados como disponibles para la venta son analizados entre diferencias
de conversion resultantes de cambios en el coste amortizado del titulo y otros cambios
en el valor contable del titulo. Las diferencias de conversién se reconocen en el
resultado del ejercicio y otros cambios en el valor contable se reconocen en el
patrimonio neto.

3.17 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor
razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacion. La
valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

3.18 Medioambiente

Los gastos derivados de las actuaciones empresariales encaminadas a la proteccion y
mejora del medio ambiente se contabilizan como gasto del gjercicio en que se incurren.

Cuando dichos gastos supongan incorporaciones al inmovilizado material, cuyo fin sea ia

minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente, se
contabilizan como mayor valor del inmovilizado.

28




AMCI HABITAT, S.A.
Memoeoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2011
(Expresada en Euros)

4. Gestién del riesgo financiero

4.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio y riesgo del tipo de interés de flujos de
efectivo), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. En el curso del afio 2011 las especiales
circunstancias han condicionado las actuaciones de la Sociedad en aras a minimizar el
riesgo financiero, mediante los medios limitados disponibles.

Conforme al Reglamento Interno del Comité de Auditoria, constituye una funcién general del
mismo, entre otras, la politica de control y gestion de riesgos. En este sentido, el
Reglamento establece que corresponde al Comité identificar al menos los siguientes:

a) Los distintos tipos de riesgo a los que pueda enfrentarse la Sociedad, incluyendo entre
los financieros o econdmicos, los pasivos contingentes y otros riesgos fuera de
balance.

b) La fijacién del nivel de riesgo que la Sociedad considere aceptable.

c) Las medidas previstas para mitigar el impacto de los riesgos identificados en caso de
que llegaran a materializarse.

d) Los sistemas de informacion y control interno que se utilizaran para controlar y
gestionar los citados riesgos, incluidos los pasivos contingentes ¢ riesgos fuera de
balance.

Rigsgo de mercado: tipo de cambio

La Sociedad define como riesgo de divisa el efecto negativo que puede tener una fluctuacion
de los tipos de cambio en los resultados de las sociedades, el patrimonio de la Sociedad o
en los flujos de tesoreria.

Si bien la Sociedad cuenta con una Sociedad participada en Bulgaria cuya moneda oficial es
la “Leva”, no existen respecto de esta moneda fluctuaciones que sean significativas en fos
dos ultimos ejercicios. Para el resto la Sociedad opera en la zona euro y, por tanto, no esta
expuesta a riesgo de tipo de cambio por operacicnes con divisas.

Riesgo de mercado: riesqo de precio -

La Sociedad se encuentra expuesta al riesgo de la variacién de los precios de mercado de
sus existencias. Dada la situacidon de continuo descenso de los precios de los inmuebles en
el mercado inmobiliario espafiol y la incertidumbre y la dificultad en la determinacién de los
mismos y dado que actualmente no existen unos claros parametros orientativos a la hora de
valorar la mayoria de los activos, las estimaciones de la Sociedad, alin hechas con el
maximo rigor pueden ser insuficientes.
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En la actualidad la Sociedad analiza para cada una de sus promociones los precios a los
cuales podré realizar sus existencias, basandose en las valoraciones obtenidas por expertos
independientes de reconocido prestigio, oficialmente reconocidas-

Riesqo de mercado: tipo de interés de los flujos de efectivo vy del valor razonable

La financiacién externa de la Sociedad se contrata a tipo de interés variabie. El detalle de los
tipos de interés en la financiacién externa se muestra en la Nota 16.

La financiacién recibida de empresas del Grupo se contrata a2 un tipo fijo y variable. El
detalle de los tipos de interés en la financiacién recibida de empresas del Grupo se muestra
en |a Nota 24.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo y depésitos con bancos e
instituciones financieras, asi como de clientes, incluyendc cuentas a cobrar pendientes y
transacciones comprometidas.

Riesgo de liquidez

La direccion realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez de la
Sociedad (que comprende las disponibilidades de crédito {(Nota 16) y el efectivo y
equivalentes al efectivo (Nota 12} en funcidon de los flujos de efectivo esperados. Sin
embargo lo expresado anteriormente en el mes de diciembre del 2011 y ante las dificultades
inmediatas de tesoreria la Sociedad se ha acogido a lo establecido en la Ley concursal.

4.2 Estimacion del valor razonahle

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable. En las presentes circunstancias y situacion de la Sociedad y
de sus participadas se ha extremado el rigor en las estimaciones en base a la maxima
prudencia. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacién de
informacién financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al
tipo de interés corriente del mercado del que puede disponer la Sociedad para instrumentos
financieros similares.
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5. Inmovilizado intangible

El movimiento de las partidas incluidas en el Inmovilizado intangible, que corresponde
exclusivamente a aplicaciones informaticas, es el siguiente:

Saldo a 31.12.2009 6.817,14
Coste 13.795,47
Amortizacién acumulada (6.978,33)
Saldo contable a 31.12.09 6.817,14
Altas -
Bajas -
Traspaso (6.817,14)

Dotacién para amortizacion
Salkdo a 31.12.2010 -
Coste 102,00
Amortizacién acumulada (102,00)
Saldo contable a 31.12.10 -
Altas (Bajas) —Traspasos +(-) -
Bajas -
Traspaso -
Dotacidn para amortizacién . -
Saldo contable a 31.12.11 -
Coste 102,00
Amortizacién acurmnulada {102,00)

Saldo contable a 31.12.11 -

a) Inmovilizado intangible totalmente amortizado

El importe de los elementos totaimente amortizados y en uso al cierre del ejercicio
2011 asciende a 102 euros. Al 31 de diciembre de 2010 el inmovilizado intangible
totalmente amortizado y en uso ascendia a 102 euros.

b)  Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad

No existen.
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6. Inmovilizado material

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en el Inmovilizado material es el siguiente:

Importe en euros
Otras
instalaciones, Equipos
utillaje y proceso de

. mobiliario Informacién Total
Saldo contable a 31.12.09 42.340,88 4234088
Altas - 422 02 42202
Bajas - -
Traspasos - 6.817 14 6.817.14
Deterioro de valor - -
Dotacién para amortizacién (3.233,50) (577,40 (3.810.90)
Bajas de amortizacion - -
Saldo a 31.12.2010 39.107,38 6.661,76 45.769,14
Coste 59.622,37 22.265,42 81.889,79
Amortizacion acumulada y deterioro de valor (20.514,99) (15.603,66)} (36.118,65)
Saldo contable a 31.12.10 ' 39.107,38 6.661,76 45.769,14
Altas - - .
Bajas - - -
Traspasos {1.961,88) 1.961,88 -0,00
Deterioro de valor - - .
Dotacidn para amortizacion (4.748,60) {1.647 64) (6.394,24)
Bajas de amortizacion - - .
Saldo contable a 31.12.11 32.398,90 6.976,00 39.374,90
Coste 59.622,37 2871973 88.342,10
Amortizacién acumulada y deterioro de valor (27.223,47) (21.743.73) (48.967,20)
Saldo contable a 31.12.11 32.398,90 6.976,00 39.374,90

a) Pérdidas por enajenacion y deterioro de inmovilizado material

Durante los ejercicios 2011 y el ejercicio 2010 no se han producido pérdidas por
enajenacion ni deterioro del inmovilizado material.

b) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2011 los bienes totalmente amortizados y en usc ascienden a
19.243,10 euros {17.134,68 euros al 31 de diciembre de 2010).

¢) Inmovilizado material afecto a garantias

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 no existen elementos del inmovilizado material que
se encuentren afectos a garantias hipotecarias.
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d) Seguros
La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estan sujetos los bienes del inmovilizado material. La cobertura de estas polizas se
considera suficiente.

e) Bienes bajo arrendamiento operativo

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han incluido gastos por arrendamiento
operativo correspondientes al alquiler de las oficinas por importe a 31 de diciembre de
2011 de 29.158,35 euros (34.748.14 euros en 2010).

f) Otra informacién

No se han capitalizado gastos financieros, no hay inmovilizado material en el
extranjero, y el actualmente contabilizado no ha sido adquirido a empresas del grupo
ni asociadas, no contando la Sociedad con elementos de inmovilizado material que
hayan sido subvencionados ni en 2011 ni en 2010.

7.  Anilisis de Instrumentos Financieros

7.1 Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en
la norma de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, excepto las inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (Nota 8), es el siguiente:

a) Instrumentos financieros —Activo-

Importes en euros
Activos financieros a largo plazo

Valores Créditos
Instrumentos de representativos de Derivados
patrimonio deuda Otros
2011 2010 2011 2010 2011 2010
Préstamos y partidas a cobrar (Nota @) } - - - - 6.004.708,00  35.885.787.21

- - - - 6.004.708,00  35.885.787,21

Activos financieros a corto plazo

Valores Créditos
Instrumentos de representativos de Derivados
patrimonio deuda Otros
2011 2010 2011 _ 2010 2011 2010
Préstamos y partidas a cabrar (Nota 9) - - - - 6.167.804,61 2.820.861,94

- - - - 6.167.804,61 2.820.861,94

- - - - 12.172.512,61  38.706.649,15
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b) Pasivos financieros
Instrumentos Financieros —Pasivo-

Importes en suros

Pasivos financleros a largo plazo
Obligaciones y

Deudas con entidades de otros vaiores Derivados
crédito negociables Otros o
Otros
2011 2010 2011 2010 2011 2010
Débitos y partidas a pagar (Nota 16) B 1.613.500 06 - - - -
1.613.500,00 ) - T B
Paslvos financieros a corto plazo
Obligaciones y
Deudas con entidades de otros valores Derivados
crédito negociables Oftros
2010 2011 2010 2011 2010

Débitos y partidas a pagar (Mota 16}

2011

22.234.166,66  19.684.210,35

- - 4534200819 43531.207,75

22.234.166,66  19.684.210,35

45.342.008,19 43.531.207,75

22.234.166,66 21.297.710,35

45.342.008,19 43.531.207,75
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7.2  Analisis por vencimientos

Los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento determinadc o
determinable clasificados por afio de vencimiento son |os siguientes:

Importes en euros

2011 Activos financleros
Afos
2012 2013 2014 2015 2016 Posterlores Total

Inversiones en
empresas del
grupo y
asociadas:
- Créditos a
empresas 4.611.713,02 - - 6.000.000,00 - - 10.611.713,02

4.611.713,02 - - 6.000.000,00 - - 10.611.713,02
Oftras
inversiones
financieras:
- (Mros actives
financierps 1.556.081,59 - - - - 4.708,00 1.560.799,59

1.556.091,5% - - - - 4,708 00 1.560.799,69

6.167.804,61 - - 6.000.000,00 - 4.708,00 12.172.512,61

Pasivos financieros
' ARos
2012 2013 2014 2015 2016 Posteriores Total
Deudas con
empresas del
grupa y
asociadas 31.406.869,25 - - - - - 31.406.869,25
Deudas con
entidades de 22.234.166,66 - - - - - 22.234.166,66
crédito
Otros pasivos 13.835.138,94 - - - - - 13.935.138,94
financiaros
67.576.174,85 - - - - - 67.576.174,85
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Importes en suros

2010 Activos financieros

Afios
2011 2012 2013 2014 2015 Posteriores Total

Inversiones en

empresas del

grupoy

asociadas:

- Créditos a

empresas 1.048.832,35 - - 1554984274  20.331.136,87 - 36.927.911,96
. 1.046.832,35 - - 15.540.84274  20.331.136,87 - 36.927.911,96

Otras

inversiones

financieras:

- Valores

representativos - - - - - -
de deuda 1.774.029,59 4.708,00 1.778.737,59
- Derivados

- Otros aciivos

financieros

1.774.029,59 - - - - 4.708,00 1.778.737,69
2.820.861,94 - - 15.549.942,74 20.331.136,87 4.708,00 38.706 649,55

Pasivos financieros

Anos
2011 2012 2013 2014 2015 Posteriores Total

Deudas con

empresas del

grupo y

asociadas 29.624.887,42 - - - - - 20.634.887 42
Deudas con

entidades de 1.827.121,94 7.145.000,00 - - 7.100.000,00 5.409.601,00 21.481.722.94
crédito

Otros pasivos 13.896.320,08 - - - - - 13.896.320,08
financieros

45.358.320,44 7.145.000,00 - - 7.100.000,00 5.409.601,00 65.012.930,44

La clasificacién de la deuda con las entidades de crédito esta realizado por el valor nominal
de los préstamos y no por el valor contable, ya que en este Gltimo esta incluido el valor de
las comisiones y de los gastos de formalizacién de deuda.

Existe deuda con entidades bancarias cuyo vencimiento es a largo plazo, pero que se
encuentran clasificadas a corto plazo porque tienen asociados como garantia hipotecaria
alguna de las propiedades de la Sociedad contabilizadas dentro del epigrafe de existencias
(ver Nota 16).

7.3 Calidad crediticia de los activos financieros

La calidad crediticia de los activos financieros vencidos corresponde principalmente a
creditos a cobrar a empresas del grupo habiéndose efectuado las estimaciones de
correcciones valorativas por deterioro en base a la situacién en concurso de las sociedades
participadas y con las estimaciones objetivas de los importes que seran recuperables en un
tiempo razonable, sujeto todo ello a la evolucion del mercado y de las actuales
circunstancias del propio riesgo inherente al hallarse las sociedades en concurso y existir
otros créditos de dificil estimacién dado que ha de completarse el ciclo de construccion de la
promocion.
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8. Inversiones en empresas del grupo y asociadas

El movimiento del coste de las participaciones del Grupo y asociadas del ejercicio 2011 y

2010 se detalla a continuacion:

Provisidn/
Ravarglén por
Saldo deteriaro Saldo

31.12.10 Altas Bajas {Nota 20} 31.12.11

Empresas del Grupo 564.422,98 - - {564.422 98) -

Asone, S.L. - - - _ _

Godndolas Resort, S.1. - - - - -

Desamrollos Helios, S.L. - - - - -

AMCI Habitat Mediterraneo, S.L. 564422 98 - - (664.422 98) -

Ockeibo Construmat S.L - - - - -
Empresas Asociadas 1.276.075,00 - - (1.050.752,00) 225.123,00

Residencial Mediterraneo Europa, S.L. 1.050.752,00 - - (1.050.752,00} -

G56 Developments OOD - - - - -
Prayectos Bufiol 2007, S.A. 225,323,00 - - - 225,323,00
1.840.497,98 - - (1.615.174,98) 225.323,00

En el presente egjercicioc se han llevado a cabo las dotaciones por deterioro de aquellas
participaciones que se estima no seran recuperables. Por prudencia no se han revertido
aquellas provisiones de aquellas participaciones con posibilidad de crear valor (Asone,
S.L.U. y Géndolas S.L.U.)) dada la situacién de concurso de las mismas, como se ha

indicado en 1a Nota 1.2.

En el presente gjercicio se han llevado a cabo las dotaciones por deterioro de aquellas
participaciones que se estima no seran recuperables.

Provisién/
Saldo Reversion por Saldo

31.12.09 Altas Bajas deteriora 31.12.10
Empresas del Grupo 28.209,98 1,00 (380.760,25) 926.973,25 5684.422,98

Asone, S.L. - - - - -

Gondolas Resort, S5.L. - - - - -

Desarrollos Helios, S.L. - - - - -
AMCI Habitat Mediterrdneo, S.L. 28.209,98 - - 536.213,00 564.422,98

Ockeibo Construmat S.L - - __{390.760,25) 390.760,25 -
Empresas Asociadas 1.432.556,00 - - (156.481,00) 1.276.075,00
Residencial Mediterraneo Eurgpa, S.L. 1.187.500,00 - - {136.748,00) 1.050.752,00

G56 Developments OQD - - - - -
Proyectos Buiial 2007, S.A. 245.056,00 - - {19.733,00} 225.323,00
1.460.765,98 - {390.760,25) 770.492,25 1.840.497,98

Un resumen del domicilio social, y de las actividades desarrolladas por las sociedades del
Grupo y asociadas, es el que se indica a continuacion:
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Asone, S.L.U.

Sociedad participada al 100%: Su objeto social consiste en la adquisicién, construccion,
promocién, administracion y disposicién en general de bienes inmuebles, asi como la
urbanizacion y parcelacion de terrenos, ya sea por cuenta propia o de terceros. Sus activos
ubicados en la Manga del Mar Menor (Murcia) se hallan actualmente en explotacion a través
de un contrato con la Sociedad Pierre & Vacances para el alquiler vacacional de dichos
activos, sin que ello impida, en su caso, la venta de apartamentos. Su domicilio social se
encuentra en la calle Gran Via de les Corts Catalanes, 619, Atico, de Barcelona. Dicha
Sociedad se halla en situacién de Concurso Voluntario.

Goéndolas Resort, S.L.U.

Sociedad participada al 100%: Su objeto social consiste en la construccidn, promocion y
venta de toda clase de edificaciones, tanto libres como de proteccién oficial. Una parte de
sus locales y plazas de aparcamiento se hallan actualmente en explotacién. Su domicilio
social se encuentra en el local bajo del edificio Génova de la Urbanizacién Las Gondolas,
sito en Gran Via, sin nimero, de La Manga del Mar Menor, San Javier, Murcia. Dicha
Sociedad se halla en situacion de Concurso Voluntario.

Desarrollos Helios, S.L.

Sociedad participada al 90%: Su objeto social consiste en la compra, promocion,
urbanizacion, construccién, arrendamiento y venta de toda clase de inmuebles, asi como la
gestion y administracion integral de tales actividades. El activo inmobiliario (terreno) de la
sociedad requiere de gestiones urbanisticas para consolidar su calificacion definitiva, por lo
que se ha provisionado en su totalidad. Su domigcilio social se encuentra en la Plaza Santa
Catalina nimero 1, de Murcia. Dicha sociedad se halla en situacién de Concurso Voluntario.

Amci Habitat Mediterraneo, S.L.

Sociedad participada al 60%: Su objeto social consiste en la adquisicidén, promocién y nueva
construccién, ampliacion, rehabilitacion y reforma de toda clase de fincas e inmuebles, tanto
rusticos como urbanos, asi como explotaciéon directa o indirecta, bien mediante venta,
arrendamiento, © subarrendamiento, y el asesoramiento e intermediacidn en tales
operaciones. Su domicilio actual se encuentra en la Avda. Gran Via de les Corts Catalanes,
619, atico, de Barcelona.

Residencial Mediterrdneo Europa, S.L.

Sociedad participada al 50%: Su objeto social consiste en la promocién, construccion,
rehabilitacién de toda clase de obras, urbanizaciones, edificios y construcciones. Asi como
la adquisicion, tenencia y disfrute, administracién, explotacion, enajenacion de toda clase de
fincas, rusticas o urbanas. La actividad de construccion y promocién se desarrolla a través
de su filial Qualta ltalia, hallandose en la actualidad paradas las obras. En consecuencia se
ha llevado a cabo la total provisién de la participacion. Su domicilio social se encuentra en
Avenida Sabino Arana, 14 18, en Bilbao.
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(56 Developments, Q0D

Sociedad participada al 42%: Su objeto social consiste en la actividad inmobiliaria que
comprende la adquisicién, urbanizacion, edificacién, venta, explotacién, gestion,
arrendamiento no financiero y administracién de inmuebles.

Dicha sociedad es propietaria de un activo inmobiliario en Bulgaria cuyas obras actualmente
se encuentran paradas por falta de financiacion; estando &l socio gestor en conversaciones
con la entidad financiera para encontrar una solucién a dicha situacién. Su domicilio actual
se encuentra en Calle Pozitano, 9 en distrito Triaditsa, en Sofia, Bulgaria.

Proyectos Bufol 2007, S.A.

Sociedad participada al 25%:Su actividad consiste en la actividad inmobiliaria: Adquisicidn,
construccion, comercializacion, explotacion de todo tipo de bienes inmuebles, incluidos
pisos, locales, naves o terrenos industriales o fincas rusticas, excluyendo expresamente el
arrendamiento financiero de inmuebles, asi como cualquier otra actividad relacionada con el
mencionado objeto social. Su domicilio actual se encuentra en Gran Via de les Corts
Catalanes, 619 atico 12, Barcelona.

a) Transacciones realizadas durante el ejercicio 2011

En el ejercicio 2011 no se han realizado adquisiciones o enajenaciones de
participaciones de empresas del grupo o asociadas.

b) Transacciones realizadas durante el ejercicio 2010

La Sociedad vendid en el afio el 2010 la participacion que poseia en Ockeibo
Construmat, S.L., de la cual poseia el 100% de las acciones y que estaba totalmente
deteriorada, por un importe de 1€.

Durante el citado ejercicio se llevé a cabo la adquisicion de un 22% adicional de la

participacién en la Sociedad Desarrollos Helios, S.L por 1 euro alcanzando asi el 90%
de participacién en dicha Sociedad al cierre del ejercicio 2010.
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c) Participaciones en empresas del Grupo

El detalle de |as participaciones en empresas del grupo a 31 de diciembre de 2011 y 2010
son las siguientes;

Fraccion de Derechos de voto
capital
Directo Indirecto Directo Indirecto
Forma
Nombre y domicilio % % %

juridica Actividad %

Sociedad  Operaciones
Asone, S.L. / Barcelona Unipersonal Inmobifiarias 100 - 100 -

Sociedad  Operaciones

Gondolas Resort, S.L. / Murcia Unipersonal inmobiliarias 100 - 100 -
i . Operaciones

Desarrollos Helios, S.L. f Murcia Inmobiliarias 90 - 90 -
Sociedad  Operaciones ;

AMCI Habitat Mediterranea, S.L. / Barcelona Unipersonal Inmobiliarias 60 - 60 -

Ninguna de las empresas del Grupo en las que la Sociedad tiene participacién cotiza en
Bolsa.

Los importes del capital, reservas, resultado del gjercicio y otra informacién de interés de las
empresas de! Grupo al 31 de diciembre, es como sigue:

Valor
contable
Otras Resultado Resultado enla |
{Euros) Capital Reservas partidas explotacién gjercicio matriz
Ejercicio 2011
Asone, S.L. 2.500.000,00 (5.387.017.74) (1.810.820,31) (2.162.919.43)  (485.840,54) - ‘
Géndolas Resort, S.L. 360000 (3.193.923,57) (1.495.474,73) (890.952,64) (1.295.695,54) -
Desarrollos Helios, S.L. 1.004.000,00 (1.996.701,77) (2.569.322,53) (8.967.065,09) (10.180.909,00) -
Amci Habitat Mediterraneo, S.L.  1.464.000,00  (927.121.00) 39560331 (3.311.939,87) (3.365.801,75) 3
Elercicio 2010 |
Asone, S.L. 2.500.000,00 (5.387.018,79) (2.561.762.33) 1.791.916,91 750.942,02 -
Gondolas Resort, S.L. 3.600,00 (3.193.923,57) (2.945439,03) 2.852.995,82 1.449.964,30 -
Desarrollos Helios, S.L. 1.004.000,00 (1.996.701,77) (4.358.228,98) 3.319.696,69 1.788.906,45 -
Amci Habitat Mediterraneo, S.L.  1.464,000,00 (927.121,00) {489.861,00) 921.479,00 885.464,00 564.422 98
564.422,98
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Dichas filiales no han repartido dividendos en los ejercicios 2011 y 2010.

La Sociedad tiene avales concedidos a las sociedades dependientes Géndolas Resort,
S.L.U. por importe de 3.125.000 euros (3.125.000 eurcs en 2010), Asone, S.L.U. por importe
de 12.710.000 eurcs {1.010.000 euros en 2010) en garantia de préstamos bancarios
suscritos por dichas sociedades con entidades financieras, y Desarrollos Helios S.L. por
importe de 2.311.567 euros (2.311.567 en 2010) por los pagarés entregados en pago del
precio aplazado de la compraventa de un activo inmobiliario.

d) Participaciones en empresas asociadas

Fraccién de capital Derechos de voto

Directo Indirectoc  Directo Indirecto

Nombre y domicilio Actividad % % % %
2011:
G56 Developments, 00D Operaciones Inmobiliarias 42 - 42 -
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. Operaciones Inmobiliarias 50 - 50 -
Proyectos Buficl 2007, §.A. Operaciones Inmobiliarias 25 - 25
2010:
(56 Developments, OOD Operacicnes Inmobiliarias 42 - 42 -
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. Operaciones Inmobiliarias 50 - 50 -
Proyectos Bufiol 2007, S.A. Operacicnes Inmobiliarias 25 - 25 -

La Sociedad no ha incurrido en contingencias en relacién con las asociadas.

Ninguna de las empresas asociadas en las que la Sociedad tiene participacidon cotiza en
Bolsa.
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Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacién de interés de las
empresas asociadas al 31 de diciembre, es como sigue:

Rasuitado Resultado Valor contablo

{Euros) Capital Reservas  Otras partidas  explotacién ejercicio en la matriz |
Ejerciclo 2011
556 Developments, Q0D 5.508.000,00 663.658,00 (6.660.020,45) (869.631,90) (1.914.621,68) ‘
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. 2.500.000,00 2.454.452.00 {(2.730.463,00) (13.067,00)  (122.493,00) 4
Proyectos Buriol 2007, S.A. 400.000,00 (380.210,83) 896.041,51 {6.605,85) (120.391,56) 225.323,0$

226.323,06

Ejercicio 2010

G56 Developments, Q0D 5.508.000,00 663.658,00 (2.606.610,00) (1.514.000,00) {3.913.740,00) ‘
Residencial Mediterraneo Europa, S.L.  2.500.000,00 2.454.462.00 {(2.730.463,00) (13.067,00)  (122.493,00) 1.050.752,04
Froyectos Bufiol 2007, S.A, 400.000,00 580.223.00 (78.931,00) {79.263,00) (78.931,00) 225.323,00

1.276.075,00

Dichas filiales no han repartido dividendos en los gjercicios 2011 y 2010.

La Sociedad mantiene un aval prestado a la sociedad Qualta italia (sociedad participada al
100% por la sociedad asociada Residencial Mediterraneo Europa, S.L.} por importe de
2.982.000 euros en garantia de un préstamo hipotecario suscrito por dicha sociedad con una
entidad financiera.

No se halla disponible Ia informacién financiera correspondiente a la sociedad Residencial
Mediterraneo Europa S.L. por lo que en aras a prudencia se ha dotado una provisién por la
totalidad de la participacion.

No existen sociedades en las que teniendo menos del 20% se concluya que existe influencia
significativa y que teniendo mas del 20% se pueda concluir que no existe influencia
significativa.
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9. Préstamos y partidas a cobrar

La composicién de los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar a 31 de diciembre de

2011 y 2010 es la siguiente:

Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo:

- Préstamos a empresas del grupo y asociadas (Nota 24)
- Fianzas y depasitos

- Provisiones por deterioro del valor ( Nota 24)

{Nota 7)

Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo:

- Préstamos a empresas del Grupo y asociadas (Nota 24)
- Gréditos a Empresas vinculadas (Nota 24)

- Clientes empresas vincuiadas (Nota 24)

- Clientes empresas del grupo y asociadas (Nota 24)

- Deudores terceros

- Intereses a corto plazo {Nota 24)

- Otros actives con Administraciones Plblicas (Nota 19)
- Provisiones por deterioro del vaior (Nota 24)

{Nota 7)

Total

Importe en euros

2011 2010
20.954 592,17 47.092.877 61
4.708,00 4.708,00
{14.954.592 17) (11.211.798,40)
6.004.708,00 35.885.787,21
25.764.939,66 924.799,06
5.568,00 5.568,00
13.359,55 13.359,55
2.563.773,02 122.033,29
1.537.164,04 1.755.102,04
(23.716.999,66) -
6.167.804,61 2.820.861.94
12.172.512,61 38.706.649,15

Los tipos de interés efectivo sobre los préstamos a empresas del Grupo y asociadas tanto
corrientes como no corrientes se especifican en la Nota 24.

Los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros.

El movimiento de la provisioén por deterioro de valor de los préstamos a cobrar a empresas

del Grupo y Asociadas es el siguiente:

Saldo inicial

Dotacion provisién por deterioro de los créditos prestados
(Nota 20)

Reversion de importes no utilizados (Nota 20)

Saldo final

Importe en euros

2011 2010
(11.211.798,40) (13.672.417,40)
(27.459.793,43) (980.089,00)

. 3.440.708,00
(38.671.591,83) {11.211.798,40)
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La Sociedad ha registrado correcciones valorativas por el deterioro de creditos prestados a
sociedades participadas a las que avala y con las que mantiene saldos a cobrar y que
presentan fondos propios negativos, corregidos por las plusvalias tacitas de las existencias y
ha dotado en base a la mejor estimacién posible aquellos créditos otorgados a las

sociedades en concurso en funcion de las expectativas posibles en caso de convenio
favorable.

El reconocimiento y la reversion de las correcciones valorativas por deterioro de los
préstamos a empresas del Grupo y asociadas, se han incluido en el epigrafe de “Pérdidas
por deterioro de créditos a corto plazo” en la cuenta de pérdidas y ganancias (Nota 20).

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacion de la informacion es el
valor razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente,
y cuyas estimaciones se han efectuado en base a la mejor informacién disponible en las
presentes circunstancias, por lo que en funcidon de los acontecimientos mediatos que
puedan producirse otros ajustes de aumento o disminucién de las correcciones valorativas
por deterioro efectuadas pudieran producirse.

La Sociedad no mantiene ninguna garantia como seguro.

10. Instrumentos financieros derivados

En el ejercicio 2011 la Sociedad no ha mantenido posiciones abiertas en este tipo de
instrumentos financieros.

En el ejercicio 2010 la Sociedad canceld los contratos de cobertura del tipo de interés en el
marco del proceso de renegociacion de deuda existente con entidades de crédito.

11. Existencias

La composicién de las existencias a 31 de diciembre de 2011 y 2010 es |a siguiente:

importe en euros

2011 2010

Edificios 6.338.373,43 6.338.373,43
Terrenos y solares 1.548 525,89 1.548.525,89
Obras finalizada 4.868.608,20 4.868.608,20
Opciones de compra 1.055.685,43 1.077.018,30
Anticipos a proveedores 3.000,00 -
Deterioro de las existencias (1.016.696,00) (1.016.696,00)

12.797.396,95 12.815.829,82
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2011 Valor tasacion 2010

Edificios £6.338.373,43 6.561.074,95 6.338.373,43
Terrenos y solares (1) 1.548.5625,89 1.096.620,56 1.548.525,89
Obras finalizada (2) 4.868.608,20 3.378.446,00 4.868.608,20
Opcicnes de compra 1.055.585,43 1.54728122 1.077.013,30
Anticipos a proveedores 3.000,00
Deterioro de las existencias (1.016.696,00) (1.016.696,00)

12.797.396,95 12.583.422,73 12.815.829,82

(1) Del importe total de existencias a 31 de diciembre de 2011, 1.548.525,89 euros

corresponden a existencias de ciclo largo (1.548.525,89 euros a 31 de diciembre de 2010).

Impertes en euros

Coste Deterioro - Valor Neto
Edificios 6.338.373,43 6.338.373,43
Terrenos y solares 1.548.525,80 {86.000,00) 1.462.525,89
QObras finalizada 4 868,608,20 (530.696,00) 4.337.912,20
Opciones de compra 1.058.585,43 (400.000,00) 658.585,43
13.814.092,95 (1.016.696,00) 12.797.396,95

El detalle de las existencias cuyo valor contable no ha sido ajustado (2) corresponde a la
promocion de Montesquiu la cual se halla en tramite con CaixaBank, S.A. para llevar a cabo
la operacién de cesion del activo en pago de deuda. La promocién se halla terminada.

En el presente ejercicio se mantiene la dotacion de 1.016.696 euros al no haberse
considerado necesario dotar provisiones adicionales z las ya efectuadas en el afio 2010. Las
pérdidas por deterioro de existencias contabilizadas en la cuenta de pérdidas y ganancias

ascendieron a 444.934 euros.

El movimiento de la provisién por pérdidas por deterioro de valor de existencias es el

siguiente:

Importe en euros

2011

2010

Saldo inicial
Dotaciones por deterioro de valor (Nota 18.d)
Reversiones

1.016.696,00)

(571.762,00)
(444.934,00)

Saldo final

(1.016.696,00)

(1.016.696,00)
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Por las negociaciones existentes con las entidades financieras poseedoras de los créditos
hipotecarios no se prevé ajustes significativos que afecten a los resuitados de la Sociedad.

Por lo tanto y segun lo expuesto, en las presentes circunstancias no se ha dotado ningun
importe por deterioro por cuanto:

» Al edificio de la calle Balmes gue siendo tasado por la entidad TECNITASA (por encargo
del BBVA) por un importe de 5.498.071 (tasacion por la Administracidn Concursal de
6.561.074,95 euros) dado que existe una propuesta de cancelacién de la deuda por
dacién en pago del BBVA por un valor de 6.217.816 euros, estando contabilizada dicha |
hipoteca por la sociedad por un total de 6.407.155 euros de capital mas intereses y el |
inmueble por un valor neto contable de 6.338.373,33 euros. Dicha operacién en el
supuesto de materializarse (sujeto a la pertinente autorizacién judicial) supondria un
efecto neto positivo para la sociedad de aproximadamente 125.000 euros.

+ Ala promocién de Montesquiu incluida bajo el epigrafe de obra finalizada por un importe
de 4.337.912 (valor neto) que asimismo se halla bajo una propuesta de CaixaBank S.A,
propuesta que supondria la cancelacién de un préstamo por un importe de 4.359.372 de
capital mas intereses. Dicha propuesta supondria aproximadamente 80.000 euros de
resultado neto a favor de la sociedad.

En el ejercicio 2010 las pérdidas por deterioro de existencias contabilizadas en la cuenta de
Pérdidas y Ganancias ascendieron a 444.934,00 euros.

Importes en euros

Coste Deterioro Valor Neto
Edificios 6.338.373,43 6.338.373 43
Terrenos y solares 1.548.525,89 (86.000,00) 1.462.525 89 :
Obras finalizada 4.868.608,20 (530.696,00) 4.337.912.20 \
Opciones de compra 1.055.585 43 (400.000,00) 677.018,30 }
13.802.525,82 (1.016.696,00) 12.815.829,82 i

a) Gastos financieros capitalizados

Durante el ejercicio 2011 y 2010 no se capitalizaron gastos financieros en las
existencias de ciclo de produccién superior a un afio por la obra realizada en
Montesquieu.

b) Opciones de compra de existencias

Las opciones de compra de existencias corresponden, principalmente, a un pago a
cuenta por el 30% del valor de compra de un terreno situado en la localidad de Sant
Lloreng d'Hertons por importe de 800.000 euros. El precio total de la compraventa |
asciende a 2.668.800 euros que se debera hacer efectivo en el acto de otorgamiento
de escritura publica de compraventa.
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El plazo para la formalizacion de la operacion esta sujeto a la aprobacion definitiva del
proyecto de reparcelacién urbanistica de dicho terreno. Esta opcién fue cedida durante
el ejercicio 2009 a AMCI Habitat, S.A. por la Sociedad Inmobiliaria Social de la
Agrupacio Mutua, S.L., en contraprestacién a la cancelacién de parte la deuda
existente a favor de AMCI Habitat, S A

Terrenos y solares

El epigrafe de Terrenos y solares corresponde al terreno de "El Sarral” obtenido
mediante dacién en pago como contrapartida a la operaciéon de cancelacion de una
deuda a cobrar con la Sociedad Inmobiliaria Social de la Agrupacio Mutua (Nota 8).

Con fecha 20 de mayo de 2010 la Sociedad formalizé escritura publica de dacién en
pago de deuda por la que la Sociedad cede el plene dominio de un solar situado en
Granada por un valor contable de 3.347.431,32 euros a Banco Santander, S.A. en
pago de una deuda de 3.163.705,81 euros {(Notas 18.a) y 18.c)).

Limitaciones en la disponibilidad

Se incluyen al 31 de diciembre de 2011 y 2010 inmuebles y terrenos afectos a
préstamos hipotecarios registrados en &l epigrafe de deudas financieras (en pasivos
corrientes) por importe de;

Edificios
Importe en euros
2011 2010
Existencias afectas a préstamos hipotecarios 6.338.373,43 6.338.373,43
Préstamos hipotecarios (Nota 16) 5.768.000,00 5.768.000,00

Corresponde al edificio de a calle Balmes. El 18 de noviembre de 2011 se recibié Auto
de 15 de los mismos despachando ejecucién hipotecaria a instancias de la entidad
bancaria BBVA.

Terrenocs y solares:

Importe en euros

2011 2010
Existencias afectas a préstamos hipotecarios 1.548.525,89 1.548.5256,89
Préstamos hipotecarios (Nota 16) 867.000,00 857.000,00
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Obra finalizada:

importe en euros

2011 2010
Existencias afectas a préstamos hipotecarios 4.868.608,20 4,568.608,20
Préstamos hipotecarios (Nota 16) 4.009.601,00 4.009.601,00

Contabilizada a un coste de 4.868.608,20 euros menos una depreciacion de
530.696,00 euros y corresponde a la obra finalizada en la localidad de Montesquiu. La
sociedad se halla en negociaciones con la entidad financiera (CaixaBank, S.A. por un
préstamo hipotecario originalmente obtenido de la Caixa de Girona).

Sequros

La Sociedad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estan sujetos las existencias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

Correcciones valorativas por deterioro de |las existencias

Al igual que en las inversiones inmobiliarias, al menos al cierre del gjercicio y cuando
existen indicios de deterioro por las condiciones del mercade, la Sociedad revisa que
el valor razonable no sea superior al valor neto contable de las existencias baséndose
para ello en los informes de expertos independientes (Nota 3.7). La metodologia
estimada para el cdlculo del valor razonable se basa en distintos métodos en funcién
de la tipologia del bien objeto de la tasacién si bien, como norma general se utiliza el
metodo del coste, el método de comparacién o el método del descuento de flujos de
caja, cuando no pudiera utilizarse el primero de ello o el segundo por no existir valores
comparables, y sobre todo en las peculiares situaciones en las que se hallan los
activos inmobiliarios de la Sociedad y especialmente en los casos anteriormente
mencionados, (cambiantes dia a dia) que seglin se informa se hallan en abiertos
procesos de negociacion pendientes de ser ratificados por la Administracién Concursal
para ser completados en forma.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Importe en euros
2011 2010

Tesoreria 29.868,30 65.216,45

Otros activos liguidos equivalentes

29.868.30 65.216,45
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A efectos del estado de flujos de efectivo, el efectivo o equivalentes incluye:

Importe en euros

2011 2010
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 29.868,30 66.617,55
Descubiertos bancarios - (1.401,10)

29.868.30 65.216,45

13. Capital y prima de emisién

a) Capital
importe en euras
2011 2010
Capital escriturado 16.773,444,00 16.773.444,00
16.773.444,00 16.773.444,00

Con fecha 15 de junio de 2010, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de
Accionistas de la Sociedad aprobé la reduccién y ampliacién de capital en los
siguientes términos:

» Reduccién del capital social en 15.655.214 euros, quedando fijado el mismo en la
cifra de 1.118.230 euros con la finalidad de restablecer el equilibrio entre el capital y
el patrimonio neto. Dicha reduccidn se ha aprobado realizaria mediante la reduccion
del valor nominal de todas las acciones en 2,80 euros, quedando el valor nominal
en 0,20 euros cada accion.

» Ampliacién del capital social de la Sociedad en 950.495,00 euros, mediante la
emisién y puesta en circulacion de 4.752.475 acciones ordinarias de 0,20 euros
cada una mas una prima de emisién de 18.059.405,00 euros. Se ha acordado
realizar la ampliacion de capital en dos fases:

- Incrementar el capital social y la prima de emision en 669.700,40 y 12.724.307,2
euros, respectivamente, mediante la capitalizacidén del préstamo participativo que
Agrupacio Mutua del Comerg i de la Indastria M.S.R.P_F tenia concedido a la
Sociedad.

- Incremento en 280.794,60 euros y 5.335.087,00 euros del capital social y la
prima de emisién respectivamente. La Junta de Accionistas aprobd realizar este
incremento mediante aportacién dineraria del resto de accionistas de la
Sociedad, renunciando Agrupacié Mutua del Comerg¢ i de la Industria M.S.R.P.F
al derecho de suscripcidén preferente que le pueda corresponder. En caso que
dicho incremento no se realice en su totalidad mediante aportacién dineraria,
Agrupacié Matua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F hara frente al diferencial
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mediante la capitalizacion del crédito ordinario por importe de 5.615.891,60
euros, que tiene concedido a la Sociedad.

s La Junta Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad autorizé al
Consejo de Administracién a realizar una segunda ampliacion del capital social, en
caso de ser necesario, por un importe de 398.459,60 euros, mediante la emision y
puesta en circulacion de 1.992.298 nuevas acciones ordinarias de 0,20 euros de
valor nominal cada una y una prima de emisidon de 7.570.732,40 euros. La
ampliacién de capital se realizaria igualmente en dos tramos:

- Aportacién dineraria por un importe de 5.615.891,60 euros entre capital y prima.
El accionista Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F ha
renunciado a gjercer su derecho de suscripcion preferente en este primer tramo.

- Aportacion dineraria por importe de 2.353.300,00 euros entre capital y prima de
emision. Este segundo tramo se podré ejercer siempre y cuando:

a. Que la suscripcion efectiva del primer tramo sea como minimo de
2.807.944,00 euros entre nominal y prima.

b. Que los resultados de la Sociedad en 2010 supusieran pérdidas que dejaran
el patrimonio neto reducido a una cantidad inferior a la mitad del capital
social.

Respecto a las operaciones de aumento de capital, acordadas en las Juntas
Generales Ordinarias de 2010 y 2011, se sometieron a las verificaciones y
autorizaciones administrativas correspondientes; indicandose por el Regulador como
condicion de la autorizacién, en comunicacion de noviembre de 2011, que el aumento
de capital dineraric debia garantizarse en la cifra minima que se estimase necesaria
para asegurar la continuidad de la Sociedad y, de no alcanzarse esa cifra, debia
garantizarse la devolucién de los desembolsos recibidos.

Una vez presentado el concurso por parte de la sociedad, todo lo relativo a dichas

operaciones ha quedado sujeto a la correspondiente legislacion y jurisdiccion
concursal.
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Para una mejor comprension de los movimientos aprobados y autorizados por la Junta
General de Accionistas, asi como los ajustes derivados de la formalidad de la
inscripcidn registral, se muestran a continuacion:

Importe en euros

2011 2010

Capital social 16.773.440,00 16.773.440,00
Acuerdos de la Junta General de Accionistas:

Reduccion de capital para compensar pérdidas (15.655.214,40) (15.655.214,40)

Capital Social resultante de este acuerdo 1.118.225,60 1.118.225,60

Aumento del Capital (acuerdo del primer tramo - -

correspondiente a la capitalizacion del crédito 669.700,40 669.700,40
participativa)

Capital suscrito y desembolsado pendiente de inscribir 1.787.514,00 1.787.514,00

Retrocesién de las operaciones anteriores hasta la

formalizacion de la inscripcidn registral. 14.985.926,00 14.985.926,00
Capital que se presenta en el Balance de situacion 16.773.440,00 16.773.440,00

Desde el 30 de diciembre de 2005, las acciones de la Sociedad cotizan en el mercado
secundario de la Bolsa de Barcelona, si bien estas fueron suspendidas de cotizacidn el
pasado 19 de abril de 2010.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

Al 31 de diciembre de 2011 las sociedades que participan en el capital social en un
porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

Nimero de Porcentaje de
Socledad acciones Participacién

Agrupacié Mtua del Comerg i de la Indastria M.S.R.P.F. 3.939.415 70,46%

Prima de emision de acciones

Esta reserva se origindé como consecuencia de {as ampliaciones de capital efectuadas
en los ejercicios 2006 y 2007. Tiene las mismas restricciones y puede destinarse a los
mismos fines que las reservas voluntarias, incluyendo su conversién en capital social.

La Junta General del 15 de junio de 2010 aprobé compensar parte de las pérdidas de
gjercicios anteriores con cargo a la totalidad de prima de emisién de la compaiiia por
importe de 15.097.873,62 eurcs, por lo que al 31 de diciembre de 2011 no figura
ningan importe bajo este epigrafe.
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Acciones en patrimonio propias

No ha habido movimientos en la cartera de acciones propias durante el ejercicio 2011
y se presenta la comparacion con el afio 2010:

Impaorte en euros
Precio medio de

Namero Nominal  adquisicién/enajenacion Coste Total
Saldo at 31.12.09 - B7.850 {332.425,00) (332.425,00)
Enajenaciones - - - 5,00 5,00
Adaquisiciones
Saldo al 31.12.10 67.850 - - {332.420,00)  (332.420,00)
Enajenaciones - - - - -
Adquisiciones
Saldo al 31.12.11 67.850 - - {332.420,00) (332.420,00)

Reservas y resultados negativos de ejercicios anteriores

Reservas

Se desglosan de la siguiente manera:

Imparte en euros

2011 2010
Legal y estatutarias:
- Reserva legal 02.959,68 92 959,68
Otras reservas:
- Reservas voluntarias (8.227.239,53} (8.227.239,53)
{8.134.279,85) (8.134.279,85)
- Resultados negativos de ejercicios anteriores {19.661.699,86) {20.766.726,91)

Reserva legal

La reserva legal se dota de conformidad con el Articulo 274 de la Ley de Sociedades
de Capital, que establece gue, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio

del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital
social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de gque no
existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con
beneficios futuros.

Reservas voluntarias

La Sociedad presenta reservas voluntarias negativas procedentes de ajustes aplicados
contra reservas en ejercicios anteriores.
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15. Resultado del ejercicio

La propuesta de distribucién del resultado a presentar a la Junta General de Accionistas es

la siguiente:
Importe en euros
2011 2010

Base de reparto
Pérdidas Yy ganancias (pérdldas) (30956.743.38) 1‘105027‘05

(30.956.743,38) 1.105.027,05
Aplicacién

. o . (30.956.743,38) -

Resultados negativos de ejercicios anteriores i 1.405.027,05
A compensacion de perdidas de ejercicios anteriores

{30.956.743,38) 1.105.027,05

16. Débitos y partidas a pagar

La composicién del saldo de los débitos y partidas a pagar a 31 de diciembre de 2011 y
2010 es el siguiente:

Importe &n euras

2011 2010

Débitos y partidas a pagar a largo plazo:
- Deudas con entidades de crédito - 1.613.500,00

- 1.613.500,00
Débitos y partidas a pagar a corto plazo:
- Proveedores/acreedores 383.479,53 365.082 95
- Remuneraciones pendientes de pago - 0,77
- Seguridad Social y otros impuestos 157.651 41 131.624,25
- Deudas con empresas del Grupo y asociadas (Nota 24) 31.406.869,25 29.634.887 42
- Deudas con entidades de crédito 22.234 166,68 19.684.210,35
- Otros pasivos financieros: capital pendiente de inscripcion (Nota 24)  13.394.008,00 13.394.008,00
- Otros pasivos - 5.604 51

67.576.174,85

63.215.418,25

67.576.174,85

54.828.918,25

El valor contable de las deudas a corto plazo se aproxima a su valor razonable, dado que el

efecto del descuento no es significativo.

No existen deudas en moneda extranjera a 31 de diciembre de 2011 y de 2010.
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El detalle de las deudas con entidades de crédito a 31 de diciembre de 2011 es el siguiente:

PRESTAMOS
Fecha
Entidad Fecha emisién  vencimiento Tipo de interés A corto plazo Total Garantia

Edificio Cille

BBVA 17/07/2007 30/09/2012 Euribor 3m+2,5% 5.018.000,00 5.018.000,00 Balme |
Edificio Calle

BBYVA 06/03/2009 30/09/2012 Euribor 3m+2,5% 750.000,00 750.000,00 Balmeg|

BBYVA 31/10/2010 3171042012 Euribor 3m+2 5% 300.000,00 300.000,00 -

Caixa Catalunya 27/04/2007 30/04/2012 1,98% 857.415,92 857.415,92  Terrano El Zarr;

Caja Castilla la Mancha 03/06/2010 03/08/2016 Euribor 1 afio+4,5% 1.393.000,00 1.393.000,00 -

Caja Ahorros del Fincas d
Mediterraneo 06/06/2010 Q03/06/2015 6,37% 6.922.971,15 5.922.971,15 Goéndolas
La Caixa (antes Caixa Euribor 1 afio +1% Obra en
Girona) 24/09/2007 24/09/2039 {minima 3%) 4.008.601,00 4.005.601,00 Montesquiu
Total 19.250.988,07 19.250.988,07 ‘
POLIZAS DE CREDITO

Barclays 13/11/2009 30/09/2010 4.05% 1.210.000,00 1.210.000,00 -
Caja Murcia 26/08,2009 26/09/2012 5% 220.500,00 220.500,00 -
Total 1.430.500,00 1.430.500,00

Interesas devengados 1.552.678,59 1.552.678,59

Total deudas con

entidades de crédito 22.234.166,66 22.234 166,66

Los préstamos hipotecarios al cierre del ejercicio 2011 tienen como garantia los inmuebles
correspondientes a un edificio de la calle Balmes, un terreno en el Sarral y la obra finalizada
en la localidad de Montesquieu (Nota 11).

Segun se ha expuesto en la nota 12, existen compromisos en firme con las entidades BBVA
y con CaixaBank, S.A. con la finalidad de proceder a la dacién en pago de los inmuebles
afectos a esas hipotecas. Segun se ha indicado y se expone en detalle en la nota 27 de
acontecimientos posteriores, no se esperan ajustes significativos que afecten negativamente
a la cuenta de resultados del presente ejercicio.

54




AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2011
(Expresada en Euros)

Asimismo, el detalle de las deudas con entidades de crédito a 31 de diciembre de 2010 era

el siguiente:
PRESTAMOS
Fecha Fecha Tipo de Alargo
Entidad emisién vencimiento interés A corto plazo plazo Total Garantia
Eurib Edificio
BBVA 17/07/2007  30/09/2012 urivor 5.018.000,00 - 5.018.000,00 Calle
Im+2,5% B
almes
Eurib Edificio
BBVA 06/03/2009  30/09/2012 urioor 750.000,00 - 750.000,00 Calle
3m+2,5%
Balmes
BBVA 3141012010 31/10/2012  Curibor 300.000,00 - 300.000,00 ;
3m+2,5% Rl bk
Caixa o Terreno
Catalunya 27104/2007  30/04/2012 1,975% 857.000,00 - 857.000,00 El Sarral
Caja Castilla Euribor 1
la Mancha 03/06/2010  06/06/2016 afio+d 5% - 1.400.000,00 1.400.000,00 -
Fincas
Caja Ahorros urbarll:s de
del _ 06/06/2010  03/06/2015 6,367% 7.100.000,00 - 7.100.000,00 participada
Mediterraneo Géndolas
Resort, S.A.
Eurlbog 1 Obra
afo+1% finalizada
Caixa Girona 24/08/2007  24/09/2039 con un 4.008.601,00 - 4.009.601,00 en
g':;mmo de Montesquiu
(]
Total 18.034.601,00 1.400.000,00 19.434.601,00
POLIZAS DE CREDITO
Barclays 13/11/20098  30/09/2010 4,05% 1.300.000,00 - 1.300.000,00 -
Caja Murcia 26/08/2009 26/00/2012 5% - 220.500,00 220.500,00 -
Total 1.300.000,00 220.500,00 1.520.500,00
Intereses devengados pendientes da pago 526.621,94 - 526.621,94
Total deudas con entidades de crédito 19.861.222,04 1.620.500,00 21.481.722,94
Total deudas con entidades de crédito 15.651.561,35 3.961.001,00 1©.612.562,35

Las comisiones y otros gastos cargados en la formalizacién y/o renegociacion de los
préstamos anteriores, por importe de 184 miles de euros, explican la diferencia entre el total
de deudas con entidades de crédito que figuran en el cuadro anterior y los importes por las

que éstas figuran registradas en el balance de situacién a 31 de diciembre de 2010.

Otros pasivos financieros

A 31 de diciembre de 2011 el saldo de este epigrafe se compone principalmente del
préstamo de Agrupacié Muitua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F objeto de

capitalizacion que se encuentra en la situacién referida anteriormente en la Nota 13.
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17. Impuestos diferidos

Los actives por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de
compensacién se reconocen en la medida en que es probable que la Sociedad obtenga
ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacién. La Sociedad no tiene reconocidos en
el balance activos por impuestos diferidos, dado que no se tiene la seguridad que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras, en el corto / medio plazo, con las que poder
compensar dichas bases imponibles negativas (Nota 19), teniendo en cuenta adicionalmente
la situacion enumerada en la Nota 2.¢) de esta memoria.

18. Ingresos y gastos

a) |mporte de la cifra de negocio — ventas |

La totalidad del saldo del epigrafe “Ventas’ de la cuenta de pérdidas y ganancias del |
gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2010, por importe de 3.163.705,81 euros,
correspondié a la dacion en pago de deuda segun se describe en las Notas 11.¢) y 16
de esta memoria. Dicha operacion de dacion de pago se enmarcéd en el proceso de
renegociacion de la deuda con entidades de crédito que llevdé a cabo la Sociedad
durante el ejercicio 2010 y por tanto ha recibié el tratamiento de operacion de compra-
venta de existencias.

b)  Transacciones efectuadas en moneda extranjera |

No se han efectuado operaciones en moneda extranjera durante los ejercicios
finalizados el 31 de diciembre de 2011 y de 2010.

c) Informacién financiera por segmentos

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de |
la Sociedad se ha realizado integramente en territorio nacional.

Igualmente, el importe neto de la cifra de negocios puede analizarse por linea de
productos como sigue:

Importe en euros

2011 2010
Linea
Promocién inmobiliaria - 3.163.705,81
Otros 8.700,00 858.808,77
8.700.00 3.250.314,58
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d)  Aprovisionamientos

El desglose del epigrafe de aprovisionamientos es el siguiente:

Importe en euros

2011 2010
Consumo de terrenos y solares:
- Variacion de existencias de terrenos y solares - (3.347.431,02)
Otros gastos externos - (276,40)
Deterioro de existencias (Nota 11) - (444.934,00)
- (3.792.641,42)

e) Gastos de personal

Importe en euros

2011 T 2010
Sueldos, salarios y asimilados (199.870,98) {207.979,83)
Indemnizaciones - (16.500,00)
Cargas scciales:
- Seguridad Social (37.415,36) (32.456,48)
(237.286,34) (256.936,31)

El nimero medio de empleados del ejercicio 2011 y 2010 distribuido por categorias es
el siguiente:

Importe en eurcs

2011 2010
Altos directivos 1 1
Técnicos y profesionales 1 1
Empleados de tipo administrativo 1 1
Resto de personal cualificado 2 3
Otros 1 1
6 7
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Asimismo, la distribucién por sexos al cierre del ejercicio 2011 y 2010 del personal de
la Sociedad es la siguiente:

2011 2010
Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Altos directivos 1 - 1 1 - 1
Técnicos y profesionales - - - - 1 1
Empieados de tipc administrativo - 1 1 - 1 1
Resto de personal cualificado - 2 2 - 3 3
Otros - 1 1 - 1 1
1 4 5 1 8 7

f) Gastos por servicios exteriores

El desglose del epigrafe de servicios exteriores es el siguiente:

Importe en euros

2011 : 2010

Armendamienios y canones (29.158,35) (34.748,14)
Servicias profesionales {739.915,36) (667.577,30)
Transportes (197,77) (420,19)
Primas de seguros {7.066,39) (6.378,41)
Servicios bancarios y similares {3.487.36) {41.134,83)
Pubiicidad, propaganda y relaciones publicas (8.226,86) (7.120,25) :
Suministros {13.183,57) (14.503,66) ;
Otros servicios (26.918,47) (90.101,00) |

{828.154,13) {861.983.78)

En servicios profesionales se recogen principalmente costes de asesores y abogados, |
y respecto del gjercicio del 2010 la cifra se ha incrementado a consecuencia de los }
costes relativos a la necesidad de acogerse a la situacion legal de Concurso. i
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19. Impuesto sobre beneficios y situacién fiscal

La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio 2011 y la base
imponible del impuesto sobre beneficios es la siguiente:

B importe en euros
ingresos y gastos imputados
Cuenta de pérdidas y ganancias directamente al patrimonia neto
Saldo ingresos y gastos del
ejercicio (30.956.743,38)
Aumentos Disminuciones ~__Aumentos Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades - -
Diferencias permanentes - 7.197.537,54 - -
Diferencias temporarias:

- con origen en el gjercicio
- €on origen en ejercicios
anteriores - - - -
Compensacion de bases

imponibles negativas -
Base imponible (resultado fiscal)

(23.759.205,84) - -

Los aumentos y disminuciones en diferencias permanentes en 2011 corresponden a las
dotacicnes y reversiones por los créditos a sociedades del grupo y asociadas.

Igualmente, la conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio 2010y la
base imponible del impuesto sobre beneficios fue la siguiente:

Importe en euros
Ingresos y gastos imputados

Cuenta de pérdidas y ganancias directamente al patrimonio neto
Saldo ingresos y gastos del i
gjercicio 1.105.027 05
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades - -
Diferencias permanentes 980.089,00 (940.269,60) - -
Diferencias temporarias:

- con ofigen en el ejercicio
- con origen en gjercicios

anteriores - - - -
Compensacioén de bases
imponibles negativas - (1.144.847.05) - -
Base imponible {resultado fiscal) - - - -
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sobre sociedades se incluye la siguiente informacién:

Dotacion de Dotacién ge
Cucta de Cuota de Variacién de provision en provision de
% Fondos Propios Fondos Propios Plusvalias 8jercicios cariera en el
Sociedad participacion Coste 2011 2010 existentes precedetnes gjerciciq
Asone, S.L.U. 100.00% 264045523 (6.860.758,42) (4.697.839,05) (2.162.91937) (2.640.45523)
Gondolas Resort, 100,00% {5.981.493,84) (4.685798,30) (1.295.69554) (4.339.376,10) (0.1
S.EU 4.339.376,28 f
Desarrollos  Helios,  90,00% (12.368.639,94) (3.205.821,84) (9.162.818,10) (682.721,00)
S.L.U 682.721,00 :
Amci Habitat 60,00% {1.460.051,66) 32169058 (1.781.742,25) (313.978,00) (564.422!,0
Mediterraneo ,S.L. 878.400,00 i
Residencial 50,00% 0,00 0,00 (2.574.248,00) (2.574.248,00) (1.050.752,0
Mediterraneo Europa, ‘
S.L. 3.625.000,00 :
G56 Developments 42,00% {1.003.642,50) {198.966,59) (804.675,91) (2.975.833.00) (0.8
QoD 2.975.833.80 \
Proyectos Bunyol, 25,00% 223.859,78 225.323,04 {1.463.26) (874.677.00) }
S.A. 1.100.000,00 1
16.241.786,31 (27.450.056.35) (12.241.412,16) (17.783.562,43) (14.401.268,33) (1.615.174,9
El gasto/(ingreso) por el impuesto sobre Sociedades se compone de:
Importe en euros
2011 2010
Impuesto corriente - -
Retenciones y pagos a cuenta {24,64) {30.940,98)
Cuota a devolver {24,64) (30.940,98)

Al 31 de diciembre de 2011 la Sociedad dispone de bases imponibles fiscales negativas
pendientes de compensar por importe de 49.021.039,01 euros. El detalle de las mismas por
afio de generacion es el siguiente:

Importe en euros

Afio de Ultimo afio
generacidn Base imponible de aplicacién
negativa

2011 {23.759.205,84) 2029

2009 {23.454.513,59) 2027

2008 (171.016,10) 2026

2004 (1.335.854,44) 2022

2003 (300.449,04) 2021

~ {49.021.039,01)
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Al 31 de diciembre de 2010 la Sociedad disponia de bases imponibles ﬁscales‘negativas '
pendientes de compensar por importe 26.312.360,22 euros. El detalle de las mismas por
afo de generacién es el siguiente:

Importe en euros

Afio de Uttimo afio
generacioén Base imponible de aplicacion
negativa
2009 (23.454.513,59) 2024
2008 (171.016,10) 2023
2004 (1.335.854,44) 2019
2003 (1.350.976,09) 2018
(26.312.360,22)

El detalle de las deudas con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre es el siguiente:

Importe en euros

Saldos acreedores 2011 2010

Hacienda Piblica, acreedora por IRPF, IRC y otros 156.789,84 122.006,39

Organismos de la Seguridad Social acreedores 861,57 9.617.86
157.651,41 131.624,25

Importe en euros

Saldos deudores 2011 2010
Hacienda Publica deudora por impuesto sociedades 30.965,28 173.569,03
Hacienda Publica, deudora IVA mensual 68.857,61 -
Hacienda PuOblica retenciones 0,34 -
Hacienda Publica, deudora por IVA a compensar 1.437.340,81 1.581.533,01
1.537.164,04 1.755.102,04

Durante el ejercicio 2010 la Delegaciéon Especial de Catalufia de la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria (AEAT) inicid procedimiento de derivacién de responsabilidad
respecto a la deuda tributaria de la entidad ISAM VPO, S.L. y a la retencién de la devolucién
del Impuesto sobre Valor Afadido, por importe de 1.521.847,63 euros, a favor de la
Sociedad. La compafiia ha recurrido dicha derivacion de responsabilidad en via econdmico
administrativa. Por su parte la AEAT ha devuelto el importe diferencial entre ambas
cantidades.

L.a Administracién Tributaria fundamenta el Acuerdo de inicic de expediente de derivacion de
responsabilidad en los articulos 41.5 99.8 y 174.3 de la Ley General Tributaria. Los
asesores fiscales de la Sociedad consideran que, de los hechos y antecedentes no se
desprende el cumplimiento de los requisitos necesarios previstos en los referidos articulos
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para considerar a la Sociedad responsable de la deuda tributaria de ISAM VPO, S.L. En este
sentido, fue presentado ante la AEAT escrito de alegaciones en el plazo y forma legalmente
establecidos, completandolo con documentacién consistente en tasaciones de profesionales
independientes. Basandose en ello, los Administradores de la Sociedad no han procedido a
registrar provisidon por deterioro alguna del Impuesto sobre Valor Afiadido pendiente de
recuperar.

El importe a devolver por la Hacienda Publica esta pignorado como garantia de devolucién
del préstamo que la Sociedad mantiene con la entidad financiera Barclays Bank, por importe
de 1.215 miles de euros.

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los cuatro ultimos
gjercicios de los principales impuestos que le son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion. En
todo caso, los Administradores consideran que dichos pasivos, en caso de producirse, no
afectarén significativamente a las presentes cuentas anuales.

20. Resultado financiero

Imporie en euros

2011 2010
ingresos financieros:
De valores negociables y otros instrumentos financieros
- De empresas del grupo y asociadas 1.298.319,82 2.235.585,94
- De terceros 7.649,00 30.024,51
1.305.968.82 2.265.610,45

Gastos financieros:
Por deudas con empresas del grupo y asociadas

(1.118.851,61)

{1.374.781,69)

Por deudas con terceros {1.121.549 51} (912.716,85)
Por actualizacion de provisiones
(2.240.401,12) {2.287.498,54)
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros:
Imputacion al resultado del ejercicio por activos financieros
disponibles para la venta - 314.573.00
- 314.573,00
Diferencias de cambio - -
Deteriora y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros
Perdidas por deterioro de participaciones y valores
representativos de deuda a largo plazo (Nota 8) (1.615.174,98) 379.732,00
Perdida por deterioro de créditos a corto plazo (Nota 9) {27.459.793,43) 2.450.618,00
(29.074.968,41) 2.840.350,00
Resultado financiero (30.009.400,71) 3.133.034,91

62




AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2011
(Expresada en Euros)

21. Coniingencias

Los compromisos y contingencias de las distintas sociedades que se integran en el Grupo Agrupacion
Mutua son las que se detallan a continuacion;

a) La Sociedad fue demanda por Kourtas Busines, S.L. e Ideas y Negocios Rentables, S.L.
en reclamacién de obligacion de formalizacion de escritura de compraventa del
inmueble sito en C/. Fresser 143 de Barcelona por importe de 2.500.000,00 euros
mediante subrogacién de un préstamo hipotecario concedido por una entidad financiera.
En la contestaciéon y reconvencion presentada por la Sociedad a dicha demanda, se
solicita una indemnizacién para la Sociedad de 2.480.481,94 euros por incumplimiento
de las demandantes.

En fecha 4 de julio de 2011, el Juzgado de Primera Instancia nim. 41 de Barcelona
dictd sentencia estimando integramente la demanda y desestimando la demanda
reconvencional, en ambos casos con imposicion de las costas a AMCI HABITAT, S.A.
Contra dicha resolucién se ha interpuesto recurso de apelacién que en la actualidad se
halla pendiente de resolucion.

A 31 de diciembre de 2011 la sociedad dependiente Amci Habitat, S.A. no ha registrado
provisién alguna en relacién con este contencioso por evaluar sus asesores legales
como poco probable que se reconozcan las pretensiones de las demandantes.

» Durante el ejercicio 2010 la Delegacion Especial de Catalunya de la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria (AEAT) inicié procedimiento de derivacién de responsabilidad
a la sociedad dependiente Amci Habitat, S.A. respecto de la deuda tributaria de la
entidad ISAM VPO, S.L. y a la retencién de la devolucidon de! Impuesto sobre Valor
Afadido, por importe 1.522 miles de euros, a favor de |a primera.

La Administracion Tributaria fundamenta el Acuerdo de Inicio de expediente de
derivaciéon de responsabilidad en los articulos 41.5, 99.8 y 174.3 de la Ley General
Tributaria. Los asesores fiscales de la sociedad dependiente Amci Habitat, S.A.
consideran que, de los hechos y antecedentes no se desprende el cumplimiento de los
requisitos necesarios previsios en los referidos articulos para considerar ésta
responsable de la deuda tributaria de ISAM VPO, S.L. En este sentido, fue presentado
ante la AEAT escrito de alegaciones en el plazo y forma legalmente establecidos,
completandolo con documentacién consistente en tasaciones de profesionales
independientes. Dichas alegaciones fueron desestimadas, dictandose Acuerdo de
Declaracién de responsabilidad tributaria de caracter subsidiario, por importe de 1.434
miles de euros. Contra el mismo fue interpuesta Reclamacion Econémico-Administrativa
el pasado 25 de abril de 2011, encontrandose actualmente pendiente de ser notificada
la puesta de manifiesto del expediente y plazo para formular alegaciones.

Asimismo, el 13 de diciembre de 2010 se interpuso reclamacion econémico
administrativo ante el Tribunal Econémico Administrativo Regional de Catalufia contra el
Acuerdo por el que se acuerda la retencion de la devolucién tributaria a favor de Amci
Habitat, S.A., por importe de 1.522 miles de euros. Esta pendiente de ser notificada la
puesta de manifiesto del expediente y plazo para formular alegaciones. El 27 de mayo
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de 2011 fue interpuesta reclamacién econdmico administrativo contra el Acuerdo de
ampliacion de medidas cautelares que se encuentra asimismo pendiente de formular las
correspondientes alegacionas.

Basandose en lo anterior, no se ha considerado necesario registrar provisién por
deterioro alguna del Impuesto sobre Valor Anadido pendiente de recuperar
(encontrandose dicho saldo pignorado en garantia de la devolucién de una pdliza de
crédito).

Por parte de un accionista minoritario de la sociedad se interpuso, por distintos defectos
formales (falta de resefa de los asistenies en el acta levantada, de incorporacion de
cierto anexo documental a la misma; incorrecto o inexistente mandato a favor de
apoderados; y presunta vulneracion del art. 315 de la LSC en relacion con la ampliacién
de capital), demanda de impugnacién de acuerdos sociales adoptados en la Junta
General celebrada el 30 de junio de 2011, impugnacion que se tramita ante el Juzgado
Mercantil num. 5 de Barcelona.

Demanda de ejecucién hipotecaria interpuesta por la entidad BBVA en reclamacion de
5.148 y 305 miles de euros, mas intereses y costas, en relacién a la ejecucion del
préstamo hipotecario concedido a la Sociedad que financiacian el activo inmobiliario sito
en la C/ Balmes (ver Nota 11 y 27).

No existe ni ha existido otros procedimiento gubernativo, legal, judicial o de arbitraje
(incluidos, los que estan en curso o pendiente de resolucién o aquellos que la Sociedad
tenga conocimiento que afecte a la Sociedad), que haya tenido en el pasado reciente, o
pueda tener, efectos significativos en la posicion y/o rentabilidad de la Seciedad.
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Compromisos

Compromisos de compraventa

No existen otros compromisos de compra de activos a 31 de diciembre de 2011
adicionales a los mencionados en el epigrafe de existencias y en el punto anterior de
esta memoria, asi como la informacién que se halla incluida en la nota de
acontecimientos posteriores al respecto de las diversas operaciones tramitadas con
las entidades financieras. mientras que los compromisos de venta de activos se
recogen en el epigrafe de anticipos de clientes (tampoco habian compromisos a 31 de
diciembre de 2010).

Compromisos por arrendamiento operativo

La Sociedad alquila las oficinas centrales. En los contratos de estos arrendamientos
no existen obligaciones de pago futuras dado que son cancelables en cualquier
momento.

Por otra parte la Sociedad posee diversos activos inmobiliarios de los cuales obtiene
rentas por su amendamiento, los contratos asociados a dichas operaciones son
cancelables en cualquier momento. Al 31 de diciembre de 2011 no existen inversiones
inmobiliarias (tampoco habia compromisos a 31 de diciembre de 2010).

Avales
Al 31 de diciembre de 2011, la Sociedad es avalista de compafiias del grupo como

afianzamiento de préstamos hipotecarios, y dos pagarés, segun lo sefialado en la Nota
9.c).

Retribucién al Consejo de Administracion y al personal de alta direccién

Retribucion a los miembros del Consejo de Administracién

Durante el gjercicio 2011, con la excepcion de la retribucién en concepto de director
General no se han devengado ni pagado ningun tipo de dietas ni emolumentos al
Consejo de Administracién.

Durante los ejercicios 2011, 2010 y 2009 no se ha realizado ninguna aportaciéon en
concepto de fondos o planes de pensiones a favor de antiguos o actuales miembros
del Consejo de Administracidén de la Sociedad. De la misma forma, no se han
contraido obligaciones por estos conceptos durante los mencionados afios.

Los miembros del Consejo de Administracién tampoco han recibido acciones ni

opciones sobre acciones durante 2011 ni 2010, ni han gjercido opciones ni tienen
opciones pendientes de ejercitar.

65




b)

AMCI HABITAT, S.A.

Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2011

{Expresada en Euros)

Retribucion vy préstamos al personal de alta direccién

En alta direccion se incluye al Director General de la Sociedad.

La remuneraciéon total pagada en el ejercicio 2011 al personal de alta direccién,

asciende a un importe de 111.000 euros (111.000 euros en 2010).

No hay aportaciones a planes de pensiones y pnmas de seguros ni obligaciones

acumuladas contraidas por estos conceptos.

Durante los ejercicios 2011 y 2010 la Sociedad no concedié préstamos al personal de

alta direccion.

Participaciones y carqos de los miembros del Consejo _de Administracién en otras

sociedades andlogas

En relacién con los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital, los
administradores han comunicado que no tienen situaciones de conflicto con el interés

de la Sociedad.
A este respecto, procede sefalar la siguiente informacién facilitada

los Consejeros que a 31 de diciembre de 2011 ocupaban cargos
Administracién de la Sociedad:

Titular Sociedad Participada % Part. Actividad

a la Sociedad por
en el Consejo de

Cargo

Agrupacié Mitua del Comerg i
de la Industria M.S.R.P.F. AMCi Rehabilitacié, S.L.U.  100% Promotora Inmobiliaria

Agrupacié Mitua del Comerg i
de la Indastria M.S.R.P.F. AMCI BD 2008, S.L. 100% Promotora Inmobiliaria

D. Sergio Gago Rodriguez Mutual de
Inversiones, S.A. - Promocién inmabiliaria

Administrador

Administrador

Consejero

Ningin Consejero ha realizado por cuenta propia o ajena del mismo, analogo ©
complementario género de actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad.
Asimismo, tal y como se observa en el cuadro superior no hay mujeres que ostenten cargos
en el Consejo de Administracion de la Sociedad.

24. Otras operaciones con Grupo y partes vinculadas

La Sociedad pertenece al Grupo Agrupacio Mutua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F,
estando el Grupo controlado por esta ultima Sociedad que posee mas del 70% de las
acciones. El porcentaje restante de las acciones se encuentra en manos de diversos
accionistas con los que no se ha realizado ningun tipo de transaccion durante los ejercicios
2011 ni 2010.
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Las transacciones que se detallan a continuacion se realizaron con partes vinculadas:

a) Saldos entre Partes vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con sociedades del Grupo, asociadas y otras
empresas vinculadas al 31 de diciembre de 2010 se indica a continuacién, en euros:

Saldos deudores:

Los saldos deudores al 31 de diciembre del 2011 mantenidos con las empresas del grupo,

son los siguientes:

Saldos correspondientes a sociedades participadas, asociadas, vinculadas y a la entidad

dominante:
Deteriaro Deterioro

Participadas Créditos Deterioro Neto 2011 2011
Asone S.L.U. 12.708.365,30 (4.374.826,00) 8.333.539,30 (3.721.826,28) 4.611.713,02
Gondalas Resort S.L.LJ. 6.832.221,72 (3.484.542,00) 3.347.679,72 (3.347.679,72) -
Desarrollos Helios S.L. 7.683.904,99 (3.205.622.40) 447828255 (4.478.282,59) -

Activo

27.224.492,01 (11.064.990,40) 16.159.501,61 (11.547.788,59) 4.611.713,02 Corrrienta

Asociadas
G56 Development OOD 18.719.791.67 {146.808,00) 18.572.983,67 (12.572.983,67) 6.000.000,00
(56 Development Q0D - intereses 2.234.941 20 - 2.234.94120 (2.234.941,20) -
Qualta SPA 110.000,00 - 110.600,00 {110.000,00) -
Qualta SPA - intereses 9.010,72 - 9.010,72 {9.010,72) -
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. 743.844 38 743.844,38 {743.844,38) -
Intereses Residencial 151.666,27 - 151.666,27 {151.666,27) -

Activo NO

21.969.254,24 {146.808,00) 21.822.446,24 (15.822.446,24) 6.000.000,00 corriente
Vinculadas
Cabira 81.799,06 - 81.798.06 {81.799,06) -
Cabira - intereses 7.759,54 - 7.759,54 (7.759.54) -
89.558,60 - 89.558,60 (89.558,60)

Partes vinculadas

Activo
Amci Rehabilitacio, S.L. 5.568,00 - 5.568,00 - 5.568,00 Corrriente
Entidad dominante
Agrupacidn Mutua del Comerg i de la Actlvo
Industria 13.359,55 - 13.359,55 - 13.359,55 Corrriante

Total General

49.302.232,40 (11.211.798,40) 38.090.434,00 (27.459.793,43) 10.630.640,57

El movimiento de la provision por deterioro de los créditos a empresas del grupo y asociadas
se detalla en la Nota 9. En el presente ejercicio se ha llevado a cabo dotaciones por este
concepto por un importe total de 27.459.793,43 euros. Asimismo se han dotado un total de
1.615.174,98 euros como provisién por deterioro de las inversiones en participadas, con un
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total general de 29.074.968 41 euros.
Saldos acreedores:

31 de diclembre de 2011

Otras Oftras Provisi6n

Entidad| Empresas | Empresas partes deterioro
Nombre empresa Dominante | del Grupo| Asociadas| Vinculadas Creditos Total
PASIVO NO CORRIENTE - - - - - -
Préstamos y Créditos - - - - - -
PASIVO CORRIENTE 44.586.044,05 - 21483320 - - 44.800.877,25
Préstamos y créditos 26.364.117,84 - - - - 2536411784
Agrupacié Mutua del Comerg i de la
Industria M.S.F.R 25.364.117 84 - - - - 2536411784
Saldos a pagar - 214.833,20 214.833,20
G56 Developments, S.L. - = 21483320 - - 214 833,20
Intereses 5.827.918,61 - - - - 5.827.918,61
Agrupacié Matua del Comerg i de la
Industria M.S.F.R 5.827.918.61 - - - - 5827.918,61

El préstamo en el pasivo corriente con Agrupacid Muitua del Comerg i de fa Industria
M.S.R.P.F existente a 31 de diciembre de 2009 incluia un importe de 19.009.899,2 euros el
cual fue declarado en 2010 mediante acuerdo entre las partes liquido, vencido y exigible,
acordando el Consejo de Administracion de |a Sociedad su amortizacion parcial de forma
anticipada para que fuese capitalizado parcialmente en la Junta General de Accionistas que
Amci Habitat, S.A celebré en el mes de junio de 2010 (ver Nota 9.c). En el epigrafe “Otros
pasivos financieros” la Sociedad tiene registrado por importe de 13.394 miles de euros una
parte del préstamo con su entidad matriz dltima pendiente de capitalizacion, ver Nota 13.

Asimismo y relativo a este importe, concepto y naturaleza de la operacién debe leerse
conjuntamente con lo expuesto en las Notas 2.c, 14y 186.
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El detalle de los saldos mantenidos con sociedades del Grupo, asociadas y otras empresas
vinculadas al 31 de diciembre de 2010 se indica a continuacién, en euros:

Saldos deudores:

31 de diciembre de 2010

Otras Otras Provisién
Entidad Empresas Empresas partes deterioro
Nombre empresa Dominante  del Grupo Asocladas  Vinculadas Créditos Total
ACTIVO NO CORRIENTE ‘
Préstamos y Créditos - 24.929.437,00 18.719.702,67 - {11.211.799,00} 32.437.340,67
Asone, S.L. - 11.603.109,00 - - {3.484.542.00) 8.118.567,00
Gondolas Resort S.L. - 6.500.000,00 - - {4.374626,00) 2.125.374,00
Desarrollos Helios, S.1. - 6.826.328,00 - - {3.205.823,00) 3.620.505,00
556 Developments OBD - - 18.719,702,67 - (146.808,00) 18.572.894,67
intereses - 1.685.495,20 1.753.243,34 - - 3.443.728,54
Asone, S.L. - 918.027,25 - - 918.027,25
Géndolas Resort S.L. - 158.582,20 - - - 158.582,20
Desarrollos Helios, S.L. - 608.885,75 - - 608.885,75
G56 Developments ODD - - 1.758.242 87 - - 1.758.242,.87
ACTIVO CORRIENTE
Clientes por Vantas y prestacién de
sarvicios 13.359,55 - 5.568,00 - - 18.927 55
Agrupacio Mitua del Comerg i de la
Industria M.S.F.R 13.359.55 - - - - 13.359,55
AMCI Rehabilitaci, S.L. - - 5.568,00 - - 5.568,00
Préstamos y Créditos - 733.000,00 110.000,00  B1.799,08 - 924.799,06
Residencial Mediterranec Europa, S.L. - 733.000,00 - - - 733.000,00
Qualta Italia - - 110.000,00 - - 110.000,00
Gahira 8.C.C.L. - - - 81.799,06 - 81.799,06
Interesos - 108.653,59 5.620,16 7.759.54 - 122.033,29
Residencial Meditetraneo Europa, S.L. - 108.653,59 - - - 108.653,59
Qualta Italia - - 5.620,16 - - 5.620,16
Cabira, S.C.CL - - 7.759,54 - 7.759,54
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El movimiento de la provisién por deterioro de los créditos a empresas del grupo y asociadas

se detalla en la Nota 9.

Saldos acreedores:

31 de diciembre de 2010

Otras Otras Proviglén
Entidad Empresas Empresas partes deterioro
Nombre empresa Dominante  del Grupe Asocladas  Vinculadas Créditos Total

PASIVC NO CORRIENTE - - - - - 0,00
Préstamos y Créditos - - - - - 0,00
PASIVC CORRIENTE 42.814.062,02 - 214.833.00 - - 43.028.895,02
Préstamos y créditos 24.710.987,42 - - - - 24,710,987 42
Agrupacid Matua del Comerg i de la
Industria M.5.F.R 24.710.987,42 - - - - 24.710.987.42
Saldos a pagar - - 214.833,00 - - 214.833,00
556 Developments, S.L. - - 21483300 - - 214.833,00
Intereses 4.709.067.00 - - - - 4.709.067,00
Agrupacio Mitua del Comerg i de la
Industria M.5.F.R 4.709.067,00 - - - - 4.709.067.00

El detalie de los créditos concedidos a empresas del grupo, asociadas y vinculadas a 31 de
diciembre de 2011, antes de deterioros, y excluidos intereses es como sigue:

Fecha

Sociadad emisién Fecha vto

Tipo Operaclén Corto plazo

Largo plazo

Total

Residencial Mediterraneo

Europa S.L 01/01/2008

04/08/2011

Asone S.L 31/03/2010  31/03/2014

Gondotas Resort S.L. 31/03/2010  31/03/2014

Desarrollos Helios S.L. 31/03/2010  31/03/2014

G56 Developments, 00D 01/01/2010  01/04/2015

Qualta ltalia 5.P.A, 05/05/2009 31/12/2010

Cabira S.C.C.L 11/10/2006  30/12/2008

Préstamo por 800.000
euros. Interés 4% hasta
obtencién licencia cbra,
8% después.

743.844,33

Préstamo por 11.900.000
euros. Interés fijo 3,25%
Préstamo por 6.500.000
euros. Reunificacion de
dos préstamos
anterigres, nterés fijo de
3,25%.

Préstama por
6.500.000€. Interés
Euribor 90dias+1,75%
(revisién trimestral). Pago
de int. El (iltimo dia habil
de cada trimestre. interés
de demora= pactado+2%
Préstamo por 18.719.702
euros. Interés para el
2010 EURIBOR 12
meses +6,5% y
EURIBOR 12 meses +
1,5% en adelante.
Comisidn de renovacion
det 1,75%

Préstamo por 110.000
euros. Interés EURIBOR
1afo+2,5%. Revision
EURIOR trimestral.
Demora= pactado +2%
Préstamo por 73.881,96
euros. Interés EURIBOR
S0dias+1,75%. Revisidn
trimestral 1dia de cada
trim. Interés de demora=
pactado+2%

11.488.968,22

6.474.000,00

6.826.328,00

110.000,00

B1.799,06

18.719.702,67

743.844,38

11480968,22

6.474.000,00

§.826.328,00

18.719.702,67

110.000,00

81.799,06
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Total 25.725.939,66 18.719.702,67 44.446.842,33

El detalle de los créditos recibidos de empresas del grupo, asociadas y vinculadas, excluidos
intereses, a 31 de diciembre de 2011 es como sigue:

Sociedad Fecha emiglén Fecha vencimiento Tipo Operacién Corto plazo  Largo plazo Total
Agrupacio MGtua del Préstamo por imparte de
Comerg i de la industria 03/03/2009 30/12/2010 425.000 euros. Interés 425.000,00 - 425.000,00
M.S.F.R EURIBOR1ano+2,5%
Agrupacié Muitua del Préstamo por importe de
Comerg i de la industria 05/11/2008 311272010 500.000 euros. Interés 314.940,00 - 314.940,00
M.S.F.R EURIBOR3meses+2,5%
Agrupacid Muitua del Préstamo por importe de
Comer¢ i de la Industria 17/03/2006 17/03/2011 5.000.000 euros. Interés 5.000.000,00 - 5.000.000,00
M.S.F.R EURIBOR1afio+1,5%
Agrupacid Mutua del Préstamo por importe de
Comer¢ i de la Industria 31/12/2008 3112/2011 29.975.005 euros. Interés 5%  16.180.997,00 - 16.180,997 00
M.S.F.R anual.
Agrupacid Mitua det Préstamo por importe de
Comer¢ i de la Industria 07/03/2009 IN22011 1.045.000 euros. Interés 5% 1.045.000,00 - 1.045.000,00
M.S.F.R anual.
Agrupacit Mutua del Préstamo por imparte de
Comerg i de la Industria 27/03/2010 311272011 1.745.050 euros. Interés 5% 1.745.050,00 - 1.745.050,00
M.S.F.R anual.
Agrupacité Mutua del Préstamo por importe de
Comerg i de la Industria 20/07/2041 30/11/2011 205.830,22 eurns. Interés 205,880,22 - 205.880,22
M.S.F.R 5.75% anual.
Agrupacit Miiua del Préstamo por imparte de
Comerg i de la Industria 29/11/2011 30/11/2012 447 277,17 euros. Interés A47 21T AT - 447 277 17
M.SF.R 5,75% anual.
Agrupacio Mitua det
Comer¢ i de la Industria - Ampliacién de capital - 13.394.008,00 - 13.384.008,00
M.S.F.R pendiente de formalizacion
G-56 Developments
(Participacitn) 214.833,00 - 214.833,00
Total 3B8.972.985,39 - 38.972.985,3%
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El detalle de los créditos concedidos a empresas del grupo, asociadas y vinculadas a 31 de
diciembre de 2010, antes de deterioros, y excluidos intereses, es como sigue:

Sociedad Fecha emigién Fecha vencimiento Tipo Operacién Corto plazo  Largo plazo Total
Residencial 01/01/2008 04/06/2011 Préstamo por 800.000 733.000,00 0,00 733.000,00
Mediterranea Europa euros. Interés 4% hasta
SL abtencion licencia obra, 8%
después.
Asone S.L 31/03/2010 31/03/2014 Préstamo por 11.900.000 0,00 11.603.108,00 11.603.109,00
euros. Interés fijo 3,25%
Géndolas Resort S.L. 31/03/2010 31/03/2014 Préstama por 6.500.000 0,00 6.500.000,00 6.500.000,00
euros. Reunificacién de dos
préstamos anteriores. :
Interés fijo de 3,25%. I
Desarrollos Helios S.L. 31/03/2010 31/03/2014 Préstamo por 8.500.000€. 0,00 6.826.324,00 5.826.328,00

Interés Euribar
90dlas+1,75% (revisidn '
trimestral}. Pago de int. El !
tltime dia habil de cada
trimestre. Interés de
demora= pactado+2%
G56 Developments, 01/01/2010 01/01/2015 Préstama por 18.719.702 0,00 18.719.702,67  18.719.702,67
00D eurgs. interés para el 20110
EURIBOR 12 meses + 6,5%
y EURIBOR 12 meses +
1,5% en adelante. Comision
de renovacion del 1,75%

Cualta Italia S.P.A. 05/Q05/2009 3Mzizo10 Préstamo por 110.000 110.000,00 0,00 110.000,G0
euros. interés EURIBOR
1afo+2, 5%. Revisitn
EURIOR trimestral.
Demora= pactado +2%

Cabira 5.C.C.L. 11/10/2006 30M12/2008 Préstamo por 73.881,96 81.795,06 0,00 81.799,06
euyos. Interés EURIBOR
90dias+1,75%. Revisitn
trimestral 1dia de cada trim.
Interés de demara= ‘
pactado+2% !
Total 924.799,06  43.649.139,67 44.573.938,73

El detalle de los créditos recibidos de empresas del grupo, asociadas y vinculadas a 31 de
diciembre de 2010, excluidos intereses, es como sigue;

Socledad Fecha emisién _Fecha vencimiento Tipo Operacién Corto plazo  Largo plazo Total ‘

Agrupacid Mitua del Préstamo par impaorte de :
Comerg i de la Industria 03/03/2009 30M12/2010 425000 euros. Interés 425,000,080 0,00 425.000,00
M.S.F.R EURIBOR1afic+2,5%
Agrupacid Miktua del Préstarno por importe de
Comerg i de la Industria 05/11/2008 31112/2010 500.000 euros. Interés 314.940,00 0,00 314.940,00
M.5.F.R EURIBOR3meses+2,5%
Agrupacid Mitua del Préstamo por importe de .
Comerg i de la Industria 17/03/2006 1710312011 5.000.000 eusos. Interés 5.000.000,00 0,00 5.000.000,0C
M.5.FR EURIBORtario+1,5%
Agrupacié M(itua del Préstamo por importe de :
Comerg i de la Industria 31/12/2008 31/12/2011 29.975.005 euros. Interés 5%  16.180.997,00 0,00 16.180.997.00
M.S.FR anual,
Agrupacié Mitua del Préstamo por importe de
Comerg i de la Industria 07/03/2009 31122011 1.045.000 euros. Interés 5% 1.045.000,00 0,00 1.045 000,00
M.5.FR anual.
Agrupacié Matua del Préstamo por impone de
Comerg i de la Industria 27/03/2010 3tM12/2011 1.745.050 euros. Interés 5% 1.745.050,00 0,00 1,745 050,00
M.5.FR anual.
Agrupacié Matua del
Comerg i de la Industria - - Ampliacion de capital 13.394.008,00 0,00 13.394.008,00
M.S.F.R pendiente de formalizacién
G ?ga[:t?:igg’gg"ne)ms 214.833,00 0,00 214.833,00
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Total 38.319.828,00 - 0,00 38.319.828,00
El detalle de las transacciones con empresas del grupo, asociadas y vinculadas al 31 de
diciembre de 2011 es el siguiente:

Servicios Servicios Gastos Ingresos
prestados  Recibidos  financieros financieros

Nombre empresa

Asone, S.L. - - - 35523222
Gondolas Resort S.L. - - - 199.501,91
Desarrollos Helios, S.L. - - - 209.690,77
G56 Developments, S.L. - - - 476.647.30
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. - - - 53.857.06
Qualta ltalia - - - 3.390,56

Agrupacio Mdtua del Comergide la
Industria M.S.F.R - 1.118.851,61 -

|Total transacciones - - 1.118.851,61 1.298.319,82

El detalle de las transacciones con empresas del grupo, asociadas y vinculadas al 31 de
diciembre de 2010 es el siguiente:

Servicios Servicios Gastos Ingresos
prestados  Recibidos financieros financieros

Nombre empresa

Asone, SL. 22.538.00 - - 345.456,58
Goéndolas Resort S.L. 17.346,00 - - 194.758 .67
Desarrollos Helios, S.L. - - - 148.791,95
(56 Developments, S.L. - - - 1.498.606,16
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. - - - 43.845 37
Qualta ltalia - - - 4.126,21

Cabira, S.C.C.L - - _ -

Agrupacié Matua del Comergide la - 1.374.781,69 -
Industria M.S.F.R

Total transacciones 39.884.00

1.374.781,69 2.235.585,94

73




AMCI HABITAT, S.A.
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2011
(Expresada en Euros)

25. Informacién sobre medioambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacién con la proteccidén y mejora del
medio ambiente y la minimizacion, en su caso, del impacto medioambiental, cumpliendo con
la normativa vigente al respecto. Durante el ejercicio la Sociedad no ha realizado inversiones
de caracter medioambiental ni han incurrido en gastos para la proteccion y mejora del medio
ambiente y asimismo, no se ha considerado necesario registrar ninguna dotacién para
riesgos y gastos de caracter medioambiental al no existir contingencias relacionadas con la
proteccién y mejora del medio ambiente, ni responsabilidades de naturaleza
medicambigental.

26. Informacién relativa a aplazamientos de pago a proveedores

En relacién con la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificaciéon de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, se incluye a continuaciéon un detalle con el importe total de los
pagos realizados a los proveedores en el ejercicio, distinguiendo los que han excedido los
limites legales de aplazamiento, el plazo medic ponderado excedido de pagos y el importe
del saldo pendiente de pago a proveedores que al cierre del ejercicio acumula un

aplazamiento superior al plazo legal de pago:
Pagos realizados y pendientes
de pago en la fecha de cierre

del balance
2011
Importe %
Dentro del plazo maximo legal
Resto
Total pagos del ejercicio 100%

PMPE (dias) de pagos

Aplazamientos que a la fecha de cierre sobrepasan el plazo
maximo legal

Hasta la fecha de la presentacién de la demanda de solicitud de concurso voluntario la
sociedad ha venido cumpliendo regularmente con sus obligaciones de pago a sus
proveedores.

A 31 de diciembre de 2010 el saldo pendiente de pago a proveedores que excedieran el
plazo legal de pago ascendia a 55.234,95 euros.

Al 31 de diciembre de 2010, el importe mantenido con proveedores comerciales nacionales
que acumula un aplazamiento superior a 85 dias asciende a 55.234,95 euros.
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27. Hechos posteriores al cierre

No se tiene constancia de hechos posteriores al cierre del ejercicio que no hayan sido
relacionados y explicados en la presente memoria. No obstante y sin perjuicio de los hechos
procesales que se han descrito, cabe destacar, como ya se ha indicado, la existencia de las
dos siguientes propuestas de acreedores que han sido debidamente comunicadas a la
Administraciéon Concursal:

1.

Propuesta de adquisicién de la totalidad del inmueble sito en la localidad de
Montesquiu (Barcelona), lo que de llevarse a cabo dicha operacién conllevaria la
total cancelacion de la deuda que, como crédito privilegiado especial, consta en la
relacién de acreedores a favor de la entidad CAIXA BANC, S.A., permitiéndose
obtener una determinada liguidez para AMCI HABITAT, S A.

Propuesta de adquisicion de la totalidad de la finca urbana de la calle Balmes de
Barcelona, lo que de llevarse a cabo dicha operacién conllevaria la total cancelacién
de la deuda que, como crédito privilegiado especial, consta en la relacion de
acreedores a favor de la entidad BBVA, S.A., permitiéndose obtener una
determinada liquidez para AMCI HABITAT, S.A.

En fecha 27 de marzo de 2012 se celebré la audiencia previa en relacion a la
impugnacién de la Junta General de Accicnistas Ordinaria dictando para el 15 de
mayo la celebracion del juicio.

En fecha 23 de enero de 2012 Juzgado Mercantil n°5 de Barcelona declars el
inmueble hipotecado a favor de la entidad BBVA por importe de 5.018 miles de euros
de nominal como bien afecto a la actividad empresarial en relacién a la demanda de
ejecuciéon hipotecaria interpuesta por dicha entidad financiera en reclamacion de
5.146 miles de euros, mas intereses y costas. El 15 de febrero de 2012 el juzgado
de primera instancia n°33 de Barcelona acepté el requerimiento efectuade por el
juzgado Mercantil n°5 de Barcelona acordando remitirle el procedimiento para su
acumulacion a los autos de concurso de la Sociedad.

En relaciéon a la demanda de ejecucién hipotecaria interpuesta por el BBVA en
reclamacién de 305 miles de euros, mas intereses y costas, en relacién al inmueble
hipotecado con dicha entidad, en fecha 31 de enerc de 2012 se solicitd la nulidad del
Auto de fecha 30 de diciembre de 2012 por el que se despachaba ejecucion
hipotecario, subsidiariamente, la suspension del procedimiento, y la remisiéon de las
actuaciones al Juzgado Mercantil n?5 de Barcelona que estaba conociendo del
concurso voluntario de la Sociedad. Mediante auto del 22 de febrero de 2012 el
juzgado de Primera Instancia n*9 de Barcelona desestimoé la solicitud de nulidad de
nulidad del auto despachando ejecucién pero acordd la suspension del
procedimiento, instando al juez del concurso a solicitar la remisién de los autos para
su tramitacion en pieza separada dentro de los autos de concurso voluntario de la
Sociedad.
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28. Honorarios de auditores de cuentas

Los honorarios devengados durante el ejercicio 2011 por Ernst&Young, S.L. por los servicios
de auditoria de las cuentas anuales individuales y consolidadas ha ascendido a 75.000
euros. En el gjercicio 2010 la auditoria se llevo a cabo en coauditoria por la firrmas Ernst
&Young, S.L. y PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los servicios de coauditoria de
las cuentas anuales individuales y consolidadas ascendieron a 82.000,00 euros.

En el ejercicio 2011 y 2010 no se han prestado servicios por otras empresas que forman
parte de la misma red internacional del auditor de cuentas. La Sociedad no tiene relacion
con otras empresas que utilicen las marcas Ernst & Young. Adicionalmente, durante el
gjercicio 2010 se realizaron por parte de los coauditores trabajos para la emision de
informes especiales cuyos honorarios conjuntos ascendieron a 12 miles de euros.
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1. Evolucion de los negocios y situacion de la Sociedad

Gestion de activos

AmgciHabitat S.A., como Sociedad cabecera del grupo inmobiliario de su mismo nombre, ha
centrado todos sus esfuerzos durante el ejercicio 2011 en tratar de mantener, en la
consecucion de lo posible y ante las adversas circunstancias, el maximo valor posible de sus
activos.

AMCI| Habitat, S.A. consolida por el método de Integracidon Global aquellas sociedades
participadas sobre las que ejerce una gestién directa, consolidando el resio de sociedades
en las que participa por el método de Puesta en Equivalencia.

Las sociedades que a la fecha del presente informe forman parte del Grupo AmciHabitat y
por tanto consolidan con la misma son las siguientes.

Son sociedades que consolidan por el método de Integracion Global:

- Géndolas Resort, S.L.U.

- Asone, S.L.U.

- Desarrollos Helios, S.L.

- AMCI Habitat Mediterraneo, S.L.

Son sociedades que consolidan por el método de Puesta en Equivalencia:

- Residencial Mediterraneo Europa, S.L.
- G56 Developments OCD
- Proyectos Bufiol, S.A.

Uno de los aspectos relevantes acaecidos durante el ejercicio del afio 2011 ha sido la atonia
total del mercado inmobiliario y la recesién que afecta muy fuertemente al Reino de Espafia.
La Sociedad Amci mantiene la totalidad de su negocio en el sector inmaobiliario por lo que
esta situacion econdmica ha afectado en el decurso del afio 2011 de una forma muy
significativa a la actividad de la compafia y de su grupo.

En consecuencia el Consejo de Administracion no le ha cabido otra solucidon para preservar
en lo posible los activos remanentes en acogerse a la proteccion de lo que se establece en
la ley Concursal para Amci Habitat S.L., asi como también para Asone S.L.U., Géndolas
Resort, S.L.U. y Desarrollos Helios S.L.

Sin embargo, cabe indicar que la filial ASONE S.L.U., con el contrato suscrito en marzo de
2011 con la Sociedad Pierre & Vacances, ha podido llevar a cabo fa actividad en el complejo
vacacional de la Manga del Mar Menor mediante el alquiler y la venta de 4 unidades. Esta
situacién tanto de alquiler como de venta, sujeto a las condiciones del convenio gque debera
tramitarse con los acreedores se estima que, podra, facilitar una continuidad de la Sociedad
y mantener su valor como activo,
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Financiacién

Las circunstancias generales del mercado inmobiliario no han permitido a la Sociedad
disponer de los medios adecuados asi como tampoco refinanciar su deuda. Ello ha
comportado la inmediata necesidad para tratar de proteger los actives presentar Concurso
Voluntario de la Sociedad conjuntamente con sus participadas Asone S.L., Géndolas Resort,
S.L.U y Desarrollos Helios S.L.U. En consecuencia y a tenor de lo mencionado, en las
presentes circunstancias y atendiendo la situacién Concursal del grupo las posibilidades de
financiacion se circunscriben a aquellas que puedan mejorarse o conseguirse en la
negociacion del convenio.

Respecto de las inversiones en Bulgaria y en Italia estd en estudio la obtencién de la
propuesta de financiacion adicional de la entidad financiera Bllgara para poder completar
los proyectos, por lo que habrd de obtenerse financiacion y ampliacién del plazo de los
préstamos existentes, para completar las obras, y asi disponer de garantias para la
recuperacion de las inversiones existentes. El proyecto actualmente se halla parado. Se ha
aplicado una provision por deterioro en funcion de la mejor estimacion segln la informacién
disponible en este momento.

Resultados y patrimonio neto

Los resultados del ejercicio, tanto por lo que respecta a la Sociedad AmciHabitat como al
consolidado presenta un patrimonio negativo que asciende a 42.311 miles de euros a nivel
individual y 48.717 miles de euros en el consolidado, siendo las pérdidas de 30.956 miles de
euros y de 35.851 miles de euros respectivamente.

Las pérdidas por dotaciones a las provisiones, tanto por lo que corresponde a las
participaciones en sus sociedades como a los créditos concedidos a las mismas han
ascendido a 29.074 miles de euros. Las estimaciones se han efectuado atendiendo tanto a
las evidencias disponibles como a aquellas incertidumbres existentes en la situacion actual
del mercado inmobiliario y en particular al mercado en el que estuvo operando la Sociedad
en los ejercicios precedentes.

El resultado de la explotacion del ejercicio ha ascendide a 947,3 miles de euros y siendo los
gastos financieros netos de 934,4 miles de euros.

Se presenta a continuacion un cuadro resumen en donde se reflejan los fondos propios de

la Sociedad y los pasivos de terceros y los pasivos correspondientes a los accionistas, asi
como el pasivo registrado y correspondiente al capital escriturado pendiente de registro.
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En miles de euros

Fondos propios sociedad (42.312)
Pasivo del grupo 31.407
Pasivo por capital emitido

pendiente de registro 13.394
Diferencia 2.489

2. Evolucién previsible de los hegocios

En este apartado de la evolucién del negocio, la Sociedad habra de evaluar y tomar en
consideracion las posibilidades que puedan generarse a tenor de la posible solucién que
aporte el convenio.

Sin embargo y dada la continua atonia del mercado inmobiliario no se prevén acciones mas
alla de las que puedan subsistir con la actividad de alquiler y/o venta de los apartamentos de
La Manga del Mar Menor y del alquiler y/o venta de los locales y parkings de la Sociedad
Géndolas Resort S.L.U., con independencia de la solucién final a propuesta de los socios
mayoritarios de G56 Development OOD para completar la promocién de los inmuebles de
Bulgaria.

En este sentido se expone a continuacion las actuaciones de correcciones valorativas por
deterioro aplicadas, su justificacién asi como las acciones posibles en cada una de las
sociedades participadas:.

Uno de los aspectos fundamentales consiste en la situacion en concurso de la sociedad
matriz Agrupacié Mutua y de las participadas, Asone, S.L.U, Géndolas Resort, S.LU. y
Desarrollo Helios, S.L. elle conlleva ser consecuente con esta situacion en concurso, por lo
que se han adoptado los ajustes que se detallan en el andlisis individualizado que se incluye
en el presente documento en el apartado correspondiente.

Las restantes sociedades Amci Habitat Mediterréneo (participada al 60%) y las sociedades
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. y su filial Qualta ltalia (participada al 50%), G56
Development (participada al 42%) y Proyectos Buriol, S.L. (participada al 25%) para estas
sociedades se ha adoptado asimismo criterios, muy conservadores pero por la naturaleza de
las propias inversiones por la situacién particular de cada una y de las posibilidades de
recuperacion de la inversion se han tratado en consecuencia y por separado cada una de
ellas y se considera oportuno la aplicaciéon del maximo rigor en la prudencia valorativa.
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1. Amci Habitat: La justificacién de las provisiones sobre la base de la mejor estimacion
posible en las actuales circunstancias y por supuesto en funcién de las evidencias
disponibles se detalla a continuacién:

1.1. Inversidn en participadas: El detalle es el siguiente:
INVERSIONES EN CAPITAL

Aplicado Total dela|

Coste Provision Neto 2010 2011 Neto 2011 provisién |
Asone 264045523 (2.640.455,23) 0,00 0,00 (2.640.455,23)
Gondolas 4.339.376,28 (4.339.376,10) 0,18 {0,18) 0,00 (4.339.376,2B)

Helios 682.721,00 (682.721,00) 0,00 0,00 (682.721,0 )
AmciMediterraneo 878.400,00 (313.978,00) 564.422,00 (564.422,00) 0,00 (878.400,0)
Residencial :

Mediterraneo 362500000 (2.574.248,00) 1.050.752,00 {1.050.752,00) 0,00 (3.625.000,0D)
G56 2.975833,80 (2.975.833,00) 0,80 (0.80) {0,00) (2.975.833,8p)
Buriol 1.100.000,00 (874.677,00) 225323,00 225.323,00 {874.677 0D)

16.241.786,31 (14.401.288,33) 1.840497,98 (1.615.174,98) 225.323,00 (16.016.463,31)
Sdlo se mantiene un neto de 225.323 euros para la participacion en Bufiol. El patrimonio
de Bufiol es positivo y las pérdidas de la sociedad consclidadas por el método de puesta
en equivalencia son irrelevantes (inferiores a mil euros).

1.2. Inversiones crediticias: El detalle de las mismas se presenta a continuacion:

CREDITOS
Aplicado
Créditos Provision Neto 2011 Neto 2011
Asone 12.708.365,30 (4.374.826,00) 8.333.539,30 (3.721.826,28) 4.611.713,02 (8.086.652,28)
Gondolas 6.832.221,72 (3.48454200) 3.347679,72 (3.347.679,72) 0,00 (6.832.221 ,72)
Helios 7.683.904,99 (3.205.622,40) 4.478.28259 (4.478.282 59) 0,00 (7.683.904,09)
G56 18.719.791,67 (146.808,00) 18.572.983,67 (12.572.983,67) 6.000.000,00 (12.719.791,67)
G56 Intereses 2.234.941,20 0,00 2.23494120 (2.234.941,20) 0,00 (2.234.941,20)

48.179.224,88 (11.211.798,40) 36.967.426,48 (26.356.71346) 10611.713,02 (37.567.511,86)

Uno de los aspectos fundamentales.que se ha tenido en cuenta para llevar a cabo la
dotacion de las correcciones valorativas sobre la base de las mejores estimaciones
requiere una explicacion razonada para cada una de ellas:

Asone, S.L.U: La sociedad Asone, S.L.U dispone de un activo que esta operativo y que
corresponde al conjunto residencial vacacional situado en la Manga del Mar Menor, si
bien la Sociedad se halla en sifuacién de concurso, estd como se ha indicado operativo,
a través de un contrato de gestion con la sociedad Pierre&Vacances. El contrato estipula
que Asone percibira entre un 24% y un 35% del importe de los alquileres que se lleven a
cabo en el periodo vacacional. Con independencia la sociedad puede vender los
apartamentos con entera libertad.
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En base a las evidencias disponibles y debido a la posible recuperaciéon en tiempo
razonable se ha mantenido un valor posible de recuperacion del crédito de 4,6 millones.
Este importe supone un 36,3 % del valor del crédito inicial.

El total de ingresos por alquileres y venta ha ascendido en el 2011 a 1.311.110 euros
(160.886) euros de alquileres y resto de ventas) si bien en el 2011 se ha tenido un
resultado de explotacién de 472 miles de euros negativos el Ebitda ha side de 402 miles
de euros negativos. En consecuencia el punto muerto habria de situarse en el umbral de
250 a300 miles de euros lo cual se supone que podra ser alcanzado en el 2012. En el
presente ejercicio se ha estimado que podra incrementarse el % con Pierre &Vacances y
mantener el ritmo de ventas del afio 2011 y reducir sensiblemente los gastos de
explotacién.

Cabe tener en cuenta que en el curso del afio 2011, a pesar de las dificultades obvias
dado el estado de la tesoreria de la filial ésta pudo reintegrar un importe de 175 miles de
euros.

G56 Development: La deuda de la sociedad situada en 18.920 miles de euros de capital
y 2.235 miles de euros de intereses (con un total de 20.955 miles de euros y un total
general de 23.931 miles de euros si se considera la participacidon) las mejores
estimaciones que estd sociedad nos ha facilitado se situarian en unos 6 millones de
euros el valor de nuestra participacion, una vez completada la primera fase y en funcién
de las ventas hasta el umbral del afic 2016 y que en funcion de los acuerdos finales que
puedan concluirse con el Bulbank,

Respecto de Gdéndolas se ha aplicado el 100 % aunque sin embargo esta sociedad al
igual que Asone tendria posibilidades de devolver una parte del crédito otorgado, pero
en las actuales circunstancias se prefiere estar a la espera de los acontecimientos de la
solucién del posible convenic concursal, y de la capacidad de negocio en un futuro de
los activos existentes (locales y plazas de parking).

Respecto de Desarrollos Helios se esta convencido de que no tiene capacidad de
recuperacion dado que ademas la las valoraciones por la tasacion de los activos han
descendido en practicamente la mitad el valor contable registrado. Es una sociedad a
liquidar,

1.3. Respecto del capitulo de existencias se presenta a continuacion su detalle:

EXISTENCIAS
Aplicado
Coste PROVISIONES Neto 2011 Neto 2011

Edificic Balmes 6.338.373.43 6.338.37343 6.338.373,43 0,00
Terreno El sarral 1.548.525,89 (86.000,00) 1.462.525 89 1.462 525,89 (86.000,00)
Montesqui Obras y
gastos 2.173.608,20
Montesquiuterrreno 2.685.000,00

4.868.608,20 (530.696,00) 4.337.912.20 4.337.912,20 (530.696,00)
Santilorengd'Hortons  1.055.585,43 {400.000,00) 655.585,43 655.585,43 (400.000,00)
Anticipos 3.000,00 3.000,00 3.000,00 0,00
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proeveedores

Aplicado Neto
Créditos  Provisién Neto 2011 2011
Prestamos Qualta 110.000,00 110.000,00 {110.000,00) 0,00 (110.000,00)
Intereses Qualta 9.010,72 9.010,72 (8.010,72) 0,00 (9.010,72)
Prestamos Cabira 81.799,06 81.799,06 (81.799,06) 0,00 (81.799,08)
Intereses Cabira 7.759,54 7.759,54 (7.759,54) 0,00 - (7.759,54)
Prestamos Residencial
Mediterraneo 743.844 38 743.844,38 (743.844,38) 0,00 (743.844 3¢
Intereses Residencial 151.666,27 151.666,27 {151.666,27) {151 .666.2‘
1.104.079,97 0,00 1.104.079,97 (1.104.079,97) 0,00 {1.104.0799

2.

3.

13.814.092,95 (1.016.696,00) 12.797.396,95 0,00 12.797.396,95 {1.016.696,00

No se ha considerado la necesidad, por el momento, de aplicar ajustes por depreciacion
por cuanto ios valores existentes se estiman razonables maxime cuanto para el caso de
los inmuebles de Balmes y de Montesquiu existen propuestas de las entidades
acreedoras para un pago mediante entrega del bien y cancefacion de la hipoteca en
ambos casos y en funcién de las propuestas existentes y en firme por parte de dichas
entidades en el 2012 apareceria un valor neto para la sociedad de aproximadamente
200 miles de euros en ambos casos. Ver nota acontecimientos posteriores).

1.4. Las restantes participaciones en asociadas presentadas a continuacion:

CREDITOS CORTO PLAZO

No se han considerado posibilidades de recuperacion de estas sociedades:

En el caso de Qualta y Residencial Mediterraneo Europa no disponemos del balance de
la sociedad matriz ni tampoco de la participada que es la que tiene una promocion —
parada- en [talia. En las presentes circunstancias y no teniendo el control efectivo de la
sociedad se ha estimado dotar en su totalidad la inversién y los créditos.

Amci Habitat Mediterraneo esta sociedad participada en un 80% por Amci y un 40% por
la CAM se halla en negociacién para determinar la liquidacion de la sociedad. Se ha
provisionado en su totalidad la inversion y se estd a la espera de los acuerdos de
liquidacién con la CAM. '

Acciones propias

A 31 de Diciembre de 2011, la Sociedad posee 67.850 acciones propias, que representan el
1,213% del capital social, adquiridas por un precio total de 332.420 euros.
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4. Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio, destacar los siguientes acontecimientos ocurridos
asi como aquellos otros que la Sociedad ha llevado a cabo:

1. Propuesta de adquisicion de la totalidad del inmueble sito en la localidad de
Montesquiu (Barcelona), lo que de llevarse a cabo dicha operacién conllevaria la
total cancelaciéon de la deuda que, como crédito privilegiado especial, consta en la
relacion de acreedores a favor de la entidad CAIXABANK, S.A., permitiéndose
obtener una determinada liquidez para AMCI HABITAT, S.A.

2. Propuesta de adquisicién de la totalidad de la finca urbana de la calle Balmes de
Barcelona, lo que de llevarse a cabo dicha operacion conllevaria fa total cancelacién
de la deuda que, como crédito privilegiado especial, consta en la relacién de
acreedores a favor de la entidad BBVA, S.A. permitiéndose obtener una
determinada liquidez para AMCI HABITAT, S.A.

5. Recursos Humanos

El nimero de personas empleadas a finales del ejercicio 2011, distribuido por géneros y
categorias es de:

Hombres Mujeres Total
Altos directivos 1 - 1
Técnicos y profesionales 1 1
Empleados de tipo administrative - 1 1
Resto de personal cualificado - 3 3
Otros - 1
1 6 7

G. Medioambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacién con la protecciéon y mejora del
medio ambiente y la minimizacién, en su caso, del impacto negativo medicambiental,
cumpliendo con la normativa vigente al respecto.

7. Riesgos e incertidumbres

La situacion actual de la economia continuard incidiendo durante el ejercicio 2012 de
manera negativa en la actividad inmobiliaria. Al ajuste propio del sector por el alto nimero
de viviendas en el mercado superior a la demanda existente, se afade la dura situacion
financiera que afecta al sector financiero, lo que hace que se haya producido un importante
recorte en la concesion de préstamos para acometer |las inversiones necesarias ni para la
adquisicién de inmuebles por parte de los posibles compradores que se ven imposibilitados
de formalizar la adquisicidén de una vivienda.
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En las presentes circunstancias, aunque la Sociedad realice valoraciones y verificaciones de
los requerimientos legaies y técnicos, no puede asegurar que los activos no pudieran
aparecer circunstancias significativas adversas y que afecten al valor contabilizado y que no
se cumplan las estimaciones con las que se haya efectuado su valoracién

8.

a)

b}

Informacion adicional

La estructura de capital, incluidos los valores que no se negocien en un mercado
regulado comunitario, con indicacion, en su caso, de las distintas clases de acciones vy,
para cada clase de acciones, los derechos y obligaciones que confiera y el porcentaje
del capital social que represente;

El capital social de la compafiia es de 16.773.444 euros dividido en 5.591.148
acciones de 3 euros de valor nominal cada una, siendo todas ellas de la misma clase y
con iguales derechos politicos y econdémicos.

Cualquier restriccién a la transmisibilidad de valores;

No existen restricciones a la transmisibifidad de valores.

c)

d)

Las participaciones significativas en el capital, directas o indirectas;

. Agrupacion Mutua del Comercio y de la Industria posee una participacién directa
del 70,458% en el capital social de la compafiia.

. Futurinvest Gestion, S.L. posee una participacion directa del 5,634% en el capital
social de la compafia.

" Carlos Masip Soler posee una participacién indirecta del 5,634% en el capital
social de la companiia.

. Jordi Romero Pifiero posee una participacion directa del 5,724% en el capital
social de la compafia.

. Xiela Trading, S.L. posee una participacion directa del 4,383% en el capital social
de |la compafiia.

- Clavel Hoteles, S.A. posee una participacion directa del 5,008%en el capital
social de la compahia.

Cualqguier restriccion al derecho de voto;

No existe ningtin tipo de limitacién o restriccion al derecho de voto.

e)

Los pactos parasociales:

No hay constancia de la existencia de ningln tipo de pacto parasocial entre los accionistas

de la Sociedad.
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Las normas aplicables al nombramiento y sustitucion de los miembros del 6rgano de
administracion a la modificacién de los estatutos de la Sociedad;

La compafiia no tiene ninguna norma distinta que la contemplada en la ley de
Sociedades de Capital.

Los poderes de los miembros del consejo de administracién y, en particular, los
refativos a la posibilidad de emitir o recomprar acciones;

Los Consejeros no tienen poderes ejecutivos salvo el Sr. Pérez, que, en su calidad de
Director General, tiene los poderes habituales de dicho cargo. No existe cargo de
Consejero Delegado.

Dada su situacién de Sociedad en concurso, corresponde al Administrador Concursal
la cualquier transaccién que se efectle por la sociedad y las participadas que se
encuentran asimismo en concurso.

El Consejo tiene autorizacién para que la Sociedad y sus filiales puedan adquirir
acciones propias al amparo de lo dispuesto en el Articulo 509 y concordantes de la
Ley de Sociedades de Capital, con un limite del 5% de la cifra del capital social.

Los acuerdos significativos que haya celebrado la Sociedad y que entren en vigor,
sean modificados ¢ concluyan en caso de cambio de control de la Sociedad a raiz de
una oferta publica de adquisicion, y sus efectos, excepto cuando su divuigacién resulte
seriamente perjudicial para la Sociedad. Esta excepcién no se aplicara cuando la
Sociedad esté obligada legaimente a dar publicidad a esta informacién;

AMCI Habitat no ha efectuado ningtn acuerdo significativo que afecte al control de la
Sociedad.

Los acuerdos entre la Sociedad y sus cargos de administracién y direcciéon o
empleados que dispongan de indemnizaciones cuandc éstos dimitan o sean
despedidos de forma improcedente o si ia relacion laboral llega a su fin con motivo de
una oferta publica de adquisicion;

AMCI| Habitat no tiene concertade ningun tipo de indemnizacién por despidos
improcedentes o por cualquier otro tipo de motivo, salvo la obligacién asumida por la
sociedad respecto al Consejero que ejerce las funciones de Director General de
reconocer su antigledad y los derechos derivados de su anterior contrato laboral por
el que se regia su contratacién y que queda subsumido en el actual,

Investigacién y Desarrollo

Durante los ejercicios 2011 y 2010 la Sociedad no ha realizado actividades de Investigacion
y Desarrollo.
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10. Informe Anual de Gobierno Corporativo

A los efectos del apartado 5 del articulo 262 de la Ley de Sociedades Capital se hace
constar que el Informe Anual de Gobierno Corporativo del ejercicio 2011 forma parte del
presente Infarme de Gestion.
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El Consejo de Administracion de la Sociedad Amci Habitat, S.A., en sesion continuada del
Consejo de Administracion iniciada en fecha 30 de marzo de 2012 y en cumplimiento de los
requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del articulo
37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas anuales y el Informe de gestion
del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2011, los cuales vienen constituidos por
los documentos anexos que preceden a este escrito.

FIRMANTES:
“Agfugacié Mitua deh Comerg i de la Industria D. Enric Pérez Mas
_~"M.S.RPF., representada por D. Sergio Gago Consejero Ejecutivo
Rodriguez
Presidente

D. Pere Estefanell Coca
Vocal

D. Pedro Franco Corrons
Administracion Concursal
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DILIGENCIA DE FIRMA

Los administradores de la Sociedad abajo firmantes, Agrupacié Mutua del Comerg i de la
Industria M.S.R.P.F, representada por Don Sergio Gago Rodriguez, Don Pedro Estefanell Coca, y
Don Enric Pérez Mas, han formulado el balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2011, y conforme a lo
dispuesto en el art. 46. 1 de la Ley Concursal, dicha formulacién se ha llevado a cabo bajo la
supervision del administrador concursal don Pedro Franco Corrons,

En consecuencia, los administradores de la Sociedad proceden a suscribir el presente
documento, compuesto de 87 folios de papel referenciados con la numeracion 1 a 87, ambos
inclusive, limitindose el administrador concursal -como se detalla en su nota incluida a
continuacion- a suscribirlo a los efectos del citado art. 46.1 de la Ley Concursal, significando
que no emite juicio de valor alguno.

En Barcelona a 30 de marzo de 2012,

Fdo. Agrupdcié Muitua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F
Repfesentado por Don Sergio Gago Rodriguez.

Fdo. Don Pedro Estefapell Coca,

Fdo. Don Eﬁric Pérez ivast

fdo. Pedro Franco Corrons.
Administrador Concursal.

Nota del administrador concursal sobre su supervision de las cuentas anuales de AMCI -
Habitat, S.A.

AMCI Habitat, S.A. se encuentra declarada en concurso voluntario de acreedores por el Juzgado
de lo Mercantil n® 5 de Barcelona, mediante Auto de fecha 15 de diciembre de 2011,
procedimiento n® 686/2011 - 62, Conforme al articulo 40 de la Ley Concursal, la sociedad
conserva las facultades de administracion y disposicién de su patrimonio, quedando sometido el
ejercicio de éstas a la intervencién de la administracién concursal.

En el articulo 46.1 de la Ley Concursal en vigor, Ley 22/2003, de 9 de julio, modificada por la
Ley 38/2011, de 10 de octubre, se establece que “En caso de intervencién, subsistira la
obligacion legal de los administradores de formular y de someter a auditoria las cuentas anuales,
bajo la supervisién de los administradores concursales.”

El Consejo de Administracion de AMCI Habitat, S.A., ha formulado las cuentas anuales de la
Sociedad correspondientes al ejercicio 2011 bajo la supervision del administrador concursal
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Don Pedro Franco Corrons, que procede a suscribir las mismas a los efectos del citado articulo
46 de la Ley Concursal, significande que no emite juicio de valor alguno al respecto sin
perjuicio de las observaciones que a continuacion se ponen de manifiesto.

En fecha 5 de abril de 2012, se present6 ante el Juzgado que tramita el concurso de la Sociedad,
el informe provisional de la administracion concursal previsto en los articulos 74 y ss. de la Ley
Concursal, junto con el inventario de la masa activa y la lista de acreedores del concurso.

A fecha actual, diversos acreedores han formulado impugnaciones a la lista de acreedores
presentada, impugnaciones éstas que a la fecha actual se encuentran pendientes de resolucion,
y cuyo resultado podrd variar o modificar la cuantia del pasivo exigible exhibido en la lista de
acreedores provisional del concurso.

El valor razonable considerado para los activos y pasivos en las cuentas anuales formuladas de
la Sociedad correspondientes al ejercicio 2011, coincide sustancialmente con los valores de
realizacion estimados para los activos en el inventario provisional de la masa activa y con las
deudas exigibles reflejadas en la lista provisional de acreedores presentados junto al informe de
la administracion concursal.

No obstante, se aprecian algunas diferencias puntuales que resultan en las diferencias totales en
al activo realizable y en el pasivo exigible que a continuacion se detallan:

Informe de la

Cuentas administracion

anuales 2011 concursal Diferencia
Total activo
realizable 25.264.475,76 21.783.570,56 -3.480.905,20
Total pasivo
exigible 67.576.174,85 85.709.088,70 18.132.913,85

Es necesario significar que la diferencia en el pasivo exigible estd motivada, fundamentalmente,
por la consideracion como tal a efectos concursales de avales otorgados por la Sociedad, que en
pura ortodoxia contable no tienen reflejo en el pasivo exigible del balance de situacién de las
cuentas anuales.

A su vez, indicar que la valoracién de los activos de la sociedad, y de conformidad con el art.
82 de la Ley Concursal, se ha realizado con arreglo a su valor de mercado, teniendo en cuenta
los derechos, gravimenes o cargas de naturaleza perpetua, temporal o redimible que
directamente les afectan en su valor, asi como las garantias reales, trabas o embargos que
garanticen o aseguren deudas no incluidas en la masa pasiva

Las causas més significativas de las diferencias del activo, se detallan a continuacion:

En cuanto a las participaciones en Amci Habitat Mediterrdneo, S.L. {(457.125,70 €) y en
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. (1.050.729,34 €), en las cuentas anuales se han
provisionado hasta dejarlas a valor cero, mientras que en el inventario activo anexo al informe
de la administracién concursal se mantenfan para dichas participaciones los referidos valores
entre paréntesis,

En las cuentas anuales se mantiene en el activo, un importe sin provisionar de 4.611.713,02 €

por un préstamo concedido a la sociedad filial Asone, S.L.U., mientras que en el inventario
activo este préstamo se ha valorado a cero.
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Por el contrario, los préstamos a Residencial Mediterraneo Europa, S.L. y a Qualta ltalia SPA,
gue en el inventario activo se valoran a 881.174,65 € y 117.973,72 €, respectivamente, en las
cuentas anuales se provisionan a valor cero.

Por altimo, en el activo de las cuentas anuales se mantiene el importe de 1.446.142,17 euros
derivado de un IVA a recuperar, que se compensé contra la liquidacién derivada de un acuerdo
de declaracién de responsabilidad tributaria de caracter subsidiario, por el que se declaro a la
sociedad responsable subsidiaria de dicha deuda tributaria, teniendo actualmente interpuesta
una reclamacién econémico-administrativa. Este derecho de crédito frente a la AEAT se ha
considerado como de dudosa recuperacion, y se le ha otorgado un valor cero, en el inventario
activo.

En las bases de presentacion de las cuentas anuales se expone que estas cuentas anuales se han
formulado sobre el principio de gestién continuada y, asimismo, en la memoria que forma parte
integrante de las propias cuentas anuales se especifica que la intencion de los actuales
administradores de la Sociedad es la continuidad de la misma en su actividad.

Este administrador concursal ha de poner de manifiesto que la deseable continuidad de la
Sociedad en su actividad esta condicionada a la aprobacién por la mayoria de los acreedores de
una propuesta de convenio asociada a un plan de viabilidad, atn pendientes de presentacion, y,
una vez aprobada dicha propuesta y plasmada en el correspondiente convenio de acreedores, a
su efectivo cumplimiento mediante la atencién de los compromisos acordados en el convenio
que se apruebe con los recursos generados por los resultados de las operaciones en la actividad
de la Sociedad y, eventualmente, por la realizacion de algunos de sus activos.

Respecto a esta cuestion y conforme se hizo mencién en el Informe presentado en el marco del
procedimiento concursal, se debe sefalar que la sociedad no ha generado apenas ingresos
desde la fecha de declaracion de concurso, teniendo Gnicamente planteadas algunas propuestas
de desinversién que dejarian algunos remanentes para la sociedad (venta promocion
Monstesquiu — La Caixa y ¢/ Balmes - BBVA), lo que evidencia a juicio de esta parte la dificultad
de llevar a cabo un proyecto futuro de continuidad. En todo caso, esta administracion considera
que el posicionamiento que adopte el futuro adquiriente de la Agrupacié Mutua como
accionista principal de la sociedad contribuird a despejar las dificultades senaladas, de
considerar el negocio inmobiliario parte del core business de su actividad.

Fdo.: D. Pedro Franco Corrons
Administrador Concursal.
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MODELQO DE INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO DE LAS
SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS

Para una mejor comprension del modelo y posterior elaboracion del mismo, es necesario leer las instrucciones gue para
su cumplimentacion figuran al final det presente informe.

A - ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

A.1 Complete el siguiente cuadro sobre el capital social de ia sociedad:

Fecha de ultima Capital Social {eurcs) Numero de acciones Namero de derechos de
modificacién voto
13/04/2007 16.773.444.00 5.591,143 5.591.148

Indiquen si existen distintas clases de acciones con diferentes derechos asociados:

NO

A.2 Detalle los titulares directos e indirectos de participaciones significativas, de su entidad a la fecha de cierre de
ejercicio, excluidos los consejeros:

Nombre o denominacidn social del accionista NUmero de Nimero de % sohre el total
derechos de voto | derechos de voto | de derechos de
directos indirectos(*) voto

DON JORDI ROMERO PINERD 320.042 0 5,724
DON CARLOS MASIP SOLER 0 315.000 5,634
FUTURINVEST GESTION, S.L 315.000 a 5,634
CLAVEL HOTELES, S.A. 280.000 Q 5,008
XIELA TRADING, S.L. 245.042 0 4,383




Indigue los movimientos en la estructura accionarial mas significativos acaecidos durante el ejercicio:

A.3 Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del Consejo de Administracion de |a saciedad, que posean
derechos de voto de las acciones de la sociedad:

Nombire o denominacién social del consejere Nomero de Numero de % sobre el total
derechas de voto | derechos de voto | de derechos de

directos indirectos (*) voto
AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC 1 DE LA INDUSTRIA, 3.939.414 0 70,458

MUTUA ASSEGURANCES | R.P.F,

DON ENRIC PEREZ MAS 1 0 0,000
DON PEDRO ESTEFAMELL COCA 1 0 0,000
% total de derechos de voto en poder del consejo de administracion 70,458

Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del Consejo de Administracion de la sociedad, que posean
derechos sobre acciones de la sociedad:

A4 Indique, en su caso, las relaciones de indole familiar, comercial, contractual o societaria que existan entre los
titulares de participaciones significativas, en la medida en que sean conocidas por la sociedad, salvo que sean
escasamente relevantes o deriven del gire o trafico comercial ordinario:

A5 Indigue, en su caso, las relaciones de indole comercial, contractual o societaria gue existan entre los titulares de

participaciones significativas, y la saciedad y/o su grupo, salva que sean escasamente relevantes o deriven del giro
o trafico comercial ordinario:

Tipo de relacién :
Contractual
Breve descripcion :




Prestamista de AMC] Habitat

Nembre o denominacién social relacionados

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | BE LA INDUSTRIA, MUTUA ASSEGURANGES | R.P.F.

A6 Indique si han sido comunicados a la sociedad pactos parasociales que la afecten segin lo estabiecido en el
art. 112 de la LMV. En su caso, describalos brevemente y relacione los accionistas vinculados por el pacto:

NO

Indique si la sociedad conoce la existencia de acciones concertadas entre sus accionistas. En su caso, i
describalas brevemente:

NO

En el caso de que durante el ejercicio se haya producido alguna modificacién ¢ ruptura de dichos paclos o
acuerdos 0 acciones concertadas, indiquelo expresamente: ‘

A.7 Indigue si existe alguna persona fisica o juridica que ejerza o pueda ejercer el control sobre ia sociedad de
acuerdo con e articulo 4 de la Ley del Mercado de Valores, En su ¢aso, identifiquela:

Sl

Nombre o denominacion social

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, MUTUA ASSEGURANCES | R.P.F.

Observacianes

A.8 Complete los siguientes cuadros sobre la autacartera de la sociedad:

A fecha de cierre del ejercicio;

umerc de acciones directas umero de acciones indirectas L total s i i
N ro d direct N d directas (* % total sobre capital social




Nomero de accicnes directas Mimera de acciones indirectas (*) % total sabre capital social

67.849 0 1,882

(*) A través de:

Total

Detalie las variaciones significativas, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1362/2007, realizadas
durante ¢l ejercicia:

Plusvalia/{Minusvalia) de las acciones propias enajenadas durante el periodo (miles de euros) D

A9 Detalte las condiciones y plazo del mandate vigente de ia Junta al Consejo de Administracion para llevar a cabo
adquisiciones o transmisiones de acciones propias.

Actualmente no existe ningin acuerdo vigente at respecto.

A.10 Indique, en su caso, las restricciones legales v estatutarias al ejercicio de los derechos de voto, ast como las
restricciones legales a la adquisicion o transmisién de participaciones en el capital social. Indique si existen
restricciones legales al ejercicio de los derechos de voto:

NG

Porcentaje maximo de derechos de voto que puede ejercer un accionista por restriccion legal 0

Indigue si existen restricciones estatutarias al ejercicio de los derechos de voto:

NO

Porcentaje maximo de derechos de voto que puede ejercer un accionista por una restriccion 0
estatutaria

indiquie si existen restricciones legales a la adquisicion o transmisién de participaciones en el capital social:

NO




A.11 Indigue si la Junta General ha acordado adoptar medidas de neutralizacion frente a una oferta publica de
adquisicion en virtud de 1o dispuesto en la Ley 6/2007.

NO

En su caso, explique las medidas aprobadas y los términos en que se producira la ineficiencia de las
restricciones:

B - ESTRUCTURA DE LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

B.1 Consejo de Administracidn

B.1.1 Detaile el nimaro maximo y minimo de consejeros previstos en los estatulos:

Namero maximo de consejeros

10

Namero minimo de consejeros

B.1.2 Complete el siguiente cuadro con los miembros del Consejo:

Nombre o Representante Cargo en el F. Primer F. Ultimo Procedimiento
denominacién social consejo nombram | nombram de eleccidn
del consejero
AGRUPACIO MUTUA SERGIO GAGO PRESIDENTE 30/06/2005 | 15/06/2009 | VOTACION EN
DEL COMERC | DE LA RODRIGUEZ JUNTA DE
INDUSTRIA, MUTUA ACCIONISTAS
ASSEGURANCES |
R.P.F.
DON ENRIC PEREZ - CONSEJERO 14/03/2011 | 14/03/2011 | VOTACION EN
MAS JUNTA DE
ACCIONISTAS
GON FEDRO - CONSEJERO 03/02/2011 | 03/02/2011 | VOTACGION EN
ESTEFANELL COCA JUNTA DE
ACCIONISTAS
Numero total de consejeros 3




Indigue los ceses que se hayan producido durante el periodo en el Consejo de Administracién:

Nombre o denominacion social del consejero Condicién consejero en el Fecha de baja
momento de cese

DON JACINT BOIXASA SOLAGRAN DOMINICAL 03/02/2011

DON SERGIO GAGO RODRIGUEZ DOMINICAL 14/03/2011

B.1.3 Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del consejo y su distinta condicién:

CONSEJEROS EJECUTIVOS
Nombre o denomincaién del consejero Comisién que ha Cargo en el organigrama
propuesto su de la sociedad
nombramiento
DON ENRIC PEREZ MAS COMITE DE AUDITORIAY | DIRECTOR GENERAL
DE NOMBRAMIENTOS Y
RETRIBUCIONES
Nimero total de consejeros ejecutivos 1
% total del consejo 33,333

CONSEJEROS EXTERNOS DOMINICALES

Normbre o denominacién del Comisién que ha propuesto su Nombre o denominacidn del
consejoro nomhramiento accionista significativo a quien
representa o que ha propuesto su
nombramiento

AGRUPACIQ MUTUA DEL COMERC | | COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y | AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC |

DE LA INDUSTRIA, MUTUA RETRIBUCIONES DE LA INDUSTRIA, MUTUA
ASSEGURANCES | R.P.F. ASSEGURANCES | R.P.F.

Numero total de consejeros dominicales 1
% total del Conscjo 33,333




CONSEJEROS EXTERNOS INDEPENDIENTES

Nombre o denominacion del consejero
DON PEDRO ESTEFANELL COCA

Perfil
Perito Mercantil y Censor Jurado de Cuentas. Miembro de las siguientes entidades: ROAC (Reqgistro Oficial de
auditores de Cuentas), Gol.legi d auditors censors jurats de comptes de Catalunya, y Comité de normas de
auditoria de la FEE (Como representanre del ICJC hasia el afio 2004). Profesor auxiliar del Masler de auditorfa
de la Escuela de empresariales de Barcelona y profesar de la Escuela de auditoria del Col.legi de Censors Jurats
de Comptes. Ha trabajado como supervisor en Turquand Young, Manger en PWCaopers, responsable dei !
Departamento Técnico del ICJG, Socio de Uniaudit - Gran Thornton Itl. Ademas ha sido miembro de comilés de
adaptacion del Plan Contable Genral a Planes sectoiales de entidades deportivas (fulbol) y coautor de libro de
practicas y ejercicios de auditoria.

Numero total de consejeros independientes 1

% total del consejo 33,333 i

OTROS CONSEJEROS EXTERNOS

Detalle los motivos por los que no se puedan considerar dominicales o independientes y sus vinculos, ya sea con
la sociedad o sus directivos, ya con sus accionistas.

Indigue las variaciones que, en su caso, se hayan producido durante el periodo en la tipologia de cada consejero: i

B.1.4 Explique, en su caso, las razones por las cuales se han nombrado consejeros dominicales a instancia de i
accionistas cuya participacién accionarial es inferior al 5% del capital. i

Indique si no se han atendido peticiones formales de presencia en el Consejo procedentes de accionistas cuya
participacion accionarial es igual o superior a la de otros a cuya instancia se hubieran designado consejeros
dominicales. En su ¢aso, explique las razones por las gue no se hayan atendido.

NQ

B.1.5 Indigue si algun consejero ha cesado en su cargo antes del término de su mandato, si el mismo ha explicado
sUs razones y a través de gue medio, al Consejo, y, en caso de que lo haya hecho por escrito a todo el Consejo,
expligue a continuacién, al menos los motivos que el mismo ha dado:




Sl
Nombre del consejero
DON JACINT BOIXASA SOLAGRAN
Motivo del cese
Renuncia voluntaria, mediante carta al Consejo de Administracion, alegando motivos profesionales,

Nombre del consejero
DON SERGIO GAGO RODRIGUEZ
Motivo del cese

Renuncia voluniaria, de forma verbal, con motiva de su nombramiento como representante fisico del consejero
Agrupacid Matua del Comercio y de la Industria.

B.1.6 Indigue, en el caso de que exista, las facultades que tienen delegadas el 0 los consejerofs delegado/s;

B.1.7 Identifique, en su caso, a los miembros del consejo gue asuman cargos de administradores o directivos en
otras sociedades que formen parte del grupo de la sociedad cotizada:

B.1.8 Detalle, en su caso, los consejeros de su sociedad que sean miembros del Consejo de Administracién de
otras entidades cotizadas en mercados oficiales de valores en Espana distintas de su grupe, que hayan sido
comunicadas a la sogiedad:

B.1.9 Indique y en su caso explique si la sociedad ha establecido reglas sobre el nimero de consejos de los que
puedan formar parte sus consejeros:

NO

B.1.10 En relacién con la recomendacion nimero 8 del Cédigo Unificado, sefiale fas politicas y estrategias
generales de la sociedad que sl Consejo en pleno se ha reservado aprobar:

La pelitica de inversiones y financiacion Sl
La definicién de la estructura del grupo de sociedades 1]
La politica de gobiernc corperative Sl
La politica de responsabilidad social corporativa sl
El Plan estratégico o de negocio, asi como los objetivas de gestion y presupuesto anuales Si
La politica de retribuciones y evaluacion def desempefio de los altes directivos Sl




La politica de control y gestidn de riesgos, asi como el seguimiento periédico de los sistemas internos de -
informacion y control
La politica de dividendos, asi como la de autocartera y, en especial, sus limites 51

B.1.11 Complete los siguientes cuadros respecto a la remuneracidn agregada de los cansejeros devengada durante
el ejercicio:

a) En la sociedad objeto del presente informe:

Concepto ratributive Datos en miles de
euros
Retribucion Fija 111
Retribucion Variable 0
Dietas 0
Atenciones Estatutarias 0
Opciones sobre acciones y/o otros instrumentos financieros b
Otros 0
Total 111
Otros Beneficios Datos en miles de
euros
Anticipos Q
Creditos concedidos 0
Fondos y Planes de Pensiones: Aportaciones 0
Fondos y Planes de Pensiones: Obligaciones contraidas 0
Priras de sequros de vida o
Garantias constituidas por la sociedad a favor de los consejeros 0

b) Por la pertenencia de los consejeros de la sociedad a otros consejos de administracion y/o a la alta direccion
de saciedades del giupo:
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Concepto retributivo Datos en miles de
euros
Retribucion Fija 0
Retribucion Variable 0
Dietas o]
Atenciones Estatutarias M
Opciones sobre acciones y/o otros instrumentos financieros 0
Otros ]
Total 0
Ofros Beneficios Datos en miles de
eurgs
Anticipos 0
Creditos concedidos 0
Fondos y Planes de Pensiones: Aportaciones H
Fondos y Planes de Pensiones: Obligaciones contraidas 0
Primas de seguros de vida 0
Garantias constituidas por la sociedad a favar de los consejeros a
c} Remuneracion total por tipologia de consejero;
Tipelogia consejeros Por sociedad Por grupo
Ejecutivos 11 0
Externos Dominicales 0 0
Externos Independientes 0 0
Otros Extemos 0 0
Total 111 a
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d} Respecto al beneficio atribuido a |a sociedad dominante

Remuneracidn total cansejeros{en miles de euros) 111

Remuneracién total consejeros/beneficio atribuide a la sociedad dominante (expresado en %) 0,0

B.1.12 Identifigue a los miembros de la alta direccidn gue no sean a su vez consejeros ejeculivos, e indigue la
remuneracion total devengada a su favor durante el ejercicio:

B.1.13 Identifique de forma agregada si existen cldusulas de garantia o blindaje, para casos de despido 0 cambios
de cantrol a favor de los miembros de la alta direccion, incluyendo los consejeros ejecutivos, de la sociedad o de su
grupo. Indigue si estos contratos han de ser comunicados y/o aprobados por los érganos de la saciedad o de su
grupo:

Namero de beneficiarios 0
Consejo de Administracién Junta General

Organo que autoriza las cliusulas NO NG

2Se informa a la Junta General sobre ias clausulas? NO

B8.1.14 Indigue el proceso para establecer la remuneracion de los miembros del Consejo de Administracion y las
clausulas estatutarias relevanies al respecto.

Proceso para establecer la remuneracién de los miembros del Consejo de Administracién y las clausulas
estatutarias

Tanto los Eslatutos de la sociedad como el Reglamento del Gonsejo de Administracidn establecen que el cargo de
Consejero sera graluito, sin perjuicio de que se les compense por las dietas de asistencia a las reuniones, las cuales son
fijadas por el propia Consejo de Admnistracion. No obstante lo anterior, el consejero ejecutivo Sr. Enric Pérez Mas, en la
calidad de direclor general, tiene asignada su correspondiente retribucion.

Sefiale si ¢l Consejo en pleno se ha reservado la aprobacion de las siguientes decisiones.

A propuesta del primer gjecutivo de la compaiia, el nombramiento y eventual cese de los altos directivos, S}
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asi como sus cldusulas de indemnizacién,

La retribucién de los consejeros, asi como, en el caso de los ejecutivos, la retribucién adicional por sus

- - ) - s
funciones ejecutivas y demas condiciones gue deban respetar sus contratos.

B.1.15 Indique si el Consejo de Administracion aprueba una detallada politica de retribuciones y especifique las
cuestiones sobre las que se pronuncia:

Sl
importe de los componentes fijos, con desglose, en su caso, de |as dietas por participacion en el Consejo y s)
sus Comisiones y una estimacién de la retribucidn fija anual 2 la que den origen
Conceptos retributivos de caracter variable Sl
Principales caracteristicas de los sistemas de previsién, con una estimacion de su importe o coste anual gl
equivalente.
Condiciones que deberan respetar los contratos de quienes ejerzan funciones de alta direccién como si
cansejeros ejecutivos

B.1.16 Indique si el Consejo somete a votacién de la Junta General, como punto separado del orden del dia, y con
caracter consultivg, un informe sobre la politica de retribuciones de los consejeros. En su caso, explique los
aspectos del informe respecto a la politica de retribuciones aprobada por el Consejo para los afos futuros, los
cambios mas significativos de tales politicas sobre la aplicada durante el efercicio y un resumen global de como se
aplico la poiitica de retribuciones en et ejercicio, Detalle el papel desempefado por la Comisidn de Retribuciones y
si han ulilizado asesoramiento externo, la identidad de los consultores externos que lo hayan prestado:

2]

Cuestiones sobre las que se pronuncia la politica de retribuciones

El cargo de consegjero es gratuito, tal y camo se recoge en ¢l articulo 29 da los Estatutos de la compaiiia, sin perjuicie de la
retribucian asignada al cansejero ejecutivo en calidad de director general. Para afios futuros no se preveen cambios an la
politica de retribuciones.

Papel desempefiado por la Comisién de Retribuciones

Informacitn, supervision y elaboracion de informes en relacion a la politica de refribuciones.

{Ha utilizado asesoramiento externo?

Identidad de los consultores externos

B.1.17 Indique, en su caso, la identidad de los miembros del Consejo que sean, a su vez, miembros del Consejo de
Administracién, directivos 0 empieados de sociedades que ostenten participaciones significativas en la sociedad
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cotizada yfo en entidades de su grupo:

Detalle, en su caso, las relaciones relevantes distintas de tas contempladas en el epigrafe anterior, de los
miembros del Consejo de Administracion que les vinculen con los accionistas significativos y/o en entidades de
Su grupo:

B.1.18 Indique, si se ha producido durante el ejercicio alguna modificacion en el reglamento del consejo:

NO

B.1.19 Indique los procedimientos de nombramiento, reeleccion, evaluacion y remocion de los consejeros, Detalle
los érganos competentes, los tramites a seguir y los crilerios a emplear en cada uno de los procedimientos.

Los Consejeros seran designados por la Junta General o por el Consgjo de Admnistracion de conformidad con las pravisiones
contenidas en la Ley de Sociedades de Capital.

Las propuestas de nombramiento de consejeros que somela el Consejo de Administracién a la consideracion de la Junta
General y las decisiones de nombramiento que adopte dicho drgano en virtud de las facullades de cooptacion que tiene
alrubuidas deberan ser respeluosas con lo dispuesto en el presente reglamenio y deberan estar precedidas del correspondiente
informe de la Comisién de Nombramientos y Relribuciones, y en el caso de los Consejeros independienies, de la
correspondiente propuesta,

El 23 de diciembre de 2009 las funciones de la Comisién de Nombramientos y Relribuciones, que son informar al Consejo
sobre nombramientos, reelecciones, cese y retribucionas, en su caso, del Consejo y de sus cargos, asi como sobre la politica
general de relribuciones e incenlivos para los mismos y para la alta direccién, han sido subsumidas por la Comisidn de
Auditoria.

Las propuestas de reeleccion de consejeros que el Consejo de Administracion decida someler a la Junta General habran de
sujetarse a un proceso formal de elaboracion, en el que se evaluardn 1a calidad del trabajo y la dedicacién al cargo de los
consejeros propuestos durante el mandato precedenie.

Los Consejeros cesaran en su cargo cuando haya transcurrida el periodo para el que fueron nombrados o cuando asi o
acuerde la Junta General en uso de las atribuciones gque tiene legalemente conferidas.

B.1.20 Indigue los supuestos en los que estan obligados a dimitir los consejeros.

Los Consejeros deben poner su cargo a disposicion del Consejo de Administracidn en los siguientes casos:

A) Cuando cesen en los puestos ejecutivos a los que estuviere asociado su nombramiento.

B} Cuandp se vean incursos en alguno de los supuestos de incompatibilidad o prohibicion legalmente provistos.

C) Cuanda resulten gravemente amonestados por el Consejo por haber infrinjido sus obligaciones como Consejeros.

D) Cuando su permanencia en el Consejo pueda poner en riesgo los intereses de la sociedad o cuando desaparezcan las
razones por las cuales fue nombrado.

E) Cuande resulten procesados por un hecho presuntamente delictivo o sean objeto de un expediente disciplinario por falta
grave o muy grave instruido por las autoridades supervisores.
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B.1.21 Explique si Ja funcién de primer ejecutiva de ia sociedad recae en el cargo de presidente del Consejo. En su
caso, indique las medidas que se han tomado para limitar los riesgos de acumuiacion de poderes en una Onica
persona:

NO

Indique y en su caso explique si se han establecido regias que facultan a uno de los consejeros independientes
para soficitar la convocatoria del Consejo o la inclusién de nuevos puntos en el orden del dia, para coordinar y
hacerse eco de las preocupaciones de los cansejeros externos y para dirigir la evaluacion por el Consejo de
Administracion

NG

B.1.22 ; Se exigen mayorias reforzadas, distintas de las legales, en algan tipo de decision?:

NO

Indique como se adoptan los acuerdos en el Consejo de Administracion, sefialando al menos, el minimo quérum
de asistencia y el tipe de mayorias para adoptar Jos acuerdos:

Descripcion del acuerdo :
Todo tipe de acuerdos

Qudrum %

mitad mas una 51,00
Tipo de mayoria Y%

mayoria absaluta 51,00

B.1.23 Expligue si existen requisitos especificos, distintos de los relativos a los consejeros, para ser nombrado
prasidente.

NO

B.1.24 Indique si el presidente tiene voto de calidad:

NO

B.1.25 Indigue si los estatutos o el reglamento del consejo establecen algin limite a la edad de los consejeros:
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NG

Edad limite presidente Edad limite consejero delegado Edad limite consejero

B.1.26 Indique si los estatutos o el reglamento del consejo establecen un mandate limitado para los consejeros
independientes:

Sl

Numero maximo de afos de mandato 12

B.1.27 En el caso de que sea escaso o nulo el nimero de consejeras, explique los molivos y las iniciativas
adoptadas para corregir tal situacion

Explicacién de los motivos y de las iniciativas

No se preve la incorporagian de ningln consejero dada la situacion actual de la compafia.

En particular, indique si la Comisién de Nombramientos y Retribuciones ha establecide procedimtentos para que los
procesos de seleccidn no adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen la seleccion de consejeras, y busque
deliberadamente candidatas que redinan el perfil exigido:

Sl

Sefale los principales procedimientos

El ariculo 3e del Reglamenta de la Comisién de Nombramientos y Retribuciones recoge que se velara para que al
proveerse nuevas vancanies se elijan consejeras vigilando que los procedimeitos de seleccion no adolezcan de sesgos
implicitos que obstaculicen su eleccidn asi como que la sociedad busque deliberadamente e incluya entre los posible
candidatos, mujeres que reunan el perfil buscado.

B.1.28 Indique si existen procesos formales para la delegacion de voios en el Consejo de Administracidn. En su
caso, detallelos brevemente.

De conformidad con el articulo 17 b del Consejo de Administracion, los consejeros deberan parlicipar activamente en el drgana
¢e administracion y, en su caso, en sus comisiones o tareas expresando su opinidn, e instando de los restanies consejeros su
concurrencia a la decision que entienda mas favorable para la defensa del interés soclal. De no poder asistir, por causa
justificada, a las sesiones que haya sido convocado, procurara inslruir de su criterio al consejero que, en su caso, (e repraesente.
Las inasistencias de los consejeros se reducirdn a casos indispensables y se cuantificaran en el Informe Anual de Gobierno
Corporalivo.
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B.1.28 Indique el numero de reuniones que ha mantenido ef Consejo de Administracidn duranie el ejercicio.
Asimismo, sefiale, en su caso, las veces gque se ha reunido et consejo sin la asistencia de su Presidente:

Nimero de reuniones del consejo 17

Namero de reuniones del consejo sin la asistencia del presidente G

Indique el nimerec de reuniones gue han mantenido en el gjercicio las distintas comisiones del Consejo:

Humero de reuniones de la comision ejecutiva o detegada 0
Numero de reuniones dei comité de auditaria 9
Nimere de reuniones de la comisién de nombramientos y retribuciones 9
Numero de reuniones de la comisién de nombramientos 0
Numero de reuniones de la comisién de retribuciones 0

B.1.30 indique el nimero de reuniones que ha mantenido el Consejo de Administracién durante el ejercicio sin la

asistencia de lodos sus miembros. En el computo se consideraran no asistencias las representaciones realizadas
sin instrucciones especificas:

Namero de no asistencias de consejeros durante el ejercicio 0

% de no asistencias sobre el total de votos durante el ejercicio 0,000

B.1.31 Indique si las cuentas anuales individuales y consolidadas que se presentan para su aprobacion al Consejo
estan previamente centificadas:

NO

ldentifique, en su caso, a la/s personals que ha o han certificado las cuentas anuales individuales y consolidadas
de la sociedad, para su formulacion por el consejo:

B.1.32 Explique, si los hubiera, los mecanismos establecidos por el Consejo de administracién para evitar que las

cuentas individuales y consolidadas por él formuladas se presenten en la Junta General con salvedades en el
informe de auditoria.
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Entre ofras funciones, el Comité de Auditoria debe revisar las Cuentas Anuales previamente a su formulacién, en coordinacidn
con los Auditores de Cuentas de Ja Sociedad, con antericridad a la celebracion de la Junta General de Accionistas.

8.1.33 ; El secretario del consejo tiene la condicién de consejero?
NO
B.1.34 Explique los procedimientos de nombramiento y cese del Secretario del Consejo, indicando si su

nombramiento y cese han sido informados por la Comision de Nombramientos y aprobados par el pleno del
Consejo.

cka Comision de Nombramientos informa del nombramiento? Sl
2La Comisién de Nombramientos informa del cese? Sl
LEl Consejo en pleno aprueba el nombramiento? Sl
LEl Consejo en pleno aprueba el cese? Sl

;. Tiene el secretario del Consejo enconmendada la funcion de velar, de forma especial, por las recomendaciones
de buen gobierno?

sl

Observaciones

El Secretario cuidara, en todo caso, de comprabar el cumplimiento de la legalidad de los Estatutos, de las disposiciones
emanadas de los érganos reguladores y la consideracian, en su caso, de sus recomendaciones, asi como el de velar por
la abservancia de los principios de Gobierno Corporativo de fa Sociedad y lo dispuesto en el Reglamento del Consejo de
Adminisiracion. (Articulo 21 del Reglamento del Consejo)

B.1.35 Indique, si los hubiera, los mecanismos establecidos por la sociedad para preservar la independencia del
auditor, de los analistas financieros, de los bancos de inversion y de las agencias de calificacion.

Los principales mecanismos para preservar la independencia del Auditor son los establecidos en el articule 32 de los Estatutos
Sociales, en el cual se eslablece la constilucion de un Comité de Auditoria que velara por la independencia de los Auditores
nombrados. Respecto a analistas financieros, bancos de inversidn y agencias de calificacion, se ha de hacer conslar la
inexistencia, por el momento, de relaciones con dichas instituciones.

B.1.36 Indigue si durante el ejercicic la Sociedad ha cambiado de auditor externo. En su case identifique al auditor
entrante y saliente:
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Si

Auditor saliente Auditor entrante

PWC ERNST & YOUNG S.L

En el caso de gue hubieran existido desacuerdos con el auditor saliente, explique el contenido de los mismos:

NO

B.1.37 Indigue si la firma de auditoria realiza otros trabajos para la sociedad y/o su grupo distintos de los de
auditoria ¥ en ese caso declare el importe de los honorarios recibidos por dichos trabajos y el porcentaje que
supone sobre los honorarios facturados a la sociedad y/o su grupo:

NO
Sociedad Grupo Total
Importe de otros trabajos distintos de los de Q 0 0
auditoria (miles de euros)
Importe trabajos distintos de los de Q.000 0,000 0,000
auditorialimporte total facturado por la firma
de auditeria {en%)

B.1.38 Indique si el informe de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio anlerior presenta reservas o
salvedades. En su casg, indique las razones dadas por el Presidente del Comité de Auditoria para explicar el
contenido y alcance de dichas reservas o salvedades.

Sl

Explicacidn de las razones

La situacién del mercado inmobiliario ha sufrido un deterioro progresivo desde mediados del 2007 que se ha reflejado en
las cuentas anuales en provisiones por deterioro de paiticipaciones, consecuencia del deterioro de inversiones
inmobiliarias conforme a {asaciones realizadas por expertos independientes, Ademas en el caso particular de Amci Habitat
y sus participadas esta situacién adquiere especial relevancia al dedicarse tanto la matriz como el grupa, en su practica
totalidad, al negocio inmobiliario.

B.1.39 Indique el nimero de afios que ta firma actual de auditoria lleva de forma ininterrumpida realizando la
auditorfa de las cuentas anuales de la sociedad yfo su grupo. Asimismo, indique el porcentaje que representa el
nimero de afos auditados por ta actual firma de auditoria sobre el nimero total de afos en los gue las cuentas
anuales han sido auditadas:

[ ]
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Sociedad Grupo

Namero de afos ininterrumpidos 1 1

Sociedad Grupo

N° de afios auditados por la firma actual de 11,0 11,0
auditoria/N® de afios que la sociedad ha sido
auditada {en %)

B.1.40 Indique las participaciones de los miembros del Consejo de Administracién de la sociedad en el capital de
entidades que tengan el mismo, analogo o complementario género de actividad del que constituya el objeto social,
tanto de la sociedad como de su grupo, y que hayan sido comunicadas a la sociedad. Asimismo, indique los cargos
o funciones que en estas sociedades ejerzan:

Nombre o denominacién social del Dencminacion de la sociedad objeto % Cargo o
consejero participacién funciones
AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | AMCI BD 2008, S.L. 100,000 | ADMINISTRAD !
DE LA INDUSTRIA, MUTUA OR ‘

ASSEGURANCES | R.PF. ;

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC AMCI REHABILITACIO, S.L. 100,000 | ADMINISTRAD
DE LA INDUSTRIA, MUTUA OR
ASSEGURANCES I R.P.F.

B.1.41 Indigue y en su caso detalle si existe un procedimiento para que los consejeros puedan contar con
asesoramiento extarno:

3l

Detaile del procedimiento

En el articulo 16 del Reglamento del Consejo de Administracidn se recoge que la peticion de informacién se canalizaré a
traves del Presidente o del Secretario del Consejo, quienes atenderan las solicitudes del consejero facilitandola
directamente la informacié o poniendo a su disposician los interlocutores mas apropiados en cada caso, de dentro de la
organizacién e, incluso, en circunstancias especiales podra incluir el asesoramiento externo con cargo a la Saciedad.

B.1.42 Indique y en su caso detalle si existe un procedimiento para que los consejeros puedan contar con la
infarmacidn necesaria para preparar las reuniones de los érganos de administracion con tiempo suficiente:

Si

Detalle del procedimiente

Al inicio de la sesion se prepara toda la documentacion necesaria para la celebracion de dicho aclo y se pone a
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Detalle del procedimiento

disposicidn de los Consejeros. Al mismo tiempo cualquier Consejera puede recopilar mas informacion.

El Consejero dispene de las mas amplias facultades para recabar informacion sobre cualquier aspecto de 1a sociedad,
para examinar sus libros, registro, documentos y demas antecedenies de las operaciones sociales en |a medida en que
resulte necesario o conveniente para el buen desarrollo de su cargo.

fa peticién de informacion se canaliza a través del Presidente o del Secretario del Consejo de Adminisiracion quienes
atienden las solicitudes del Consejero facilitandole directamente la informacion o poniendo a su disposicion los
interlocutores mas apropiados en cada caso dentra de la organizacion.

B.1.43 Indigue y en su caso detalle si la sociedad ha establecido reglas que obliguen a los consejeros a informar y,
en su caso, dimitir en aquellos supuestos que puedan perjudicar al crédito y reputacion de la sociedad:

Sl

Explique las reglas

Ei articulo 13 del Reglamento de Consejo de Administracion, recoge que los consejeros deberan poner su cargo a
disposician y formalizar la correspondiente dimision en los siguientes casos:

a) Cuando cesen en los puestos ejecutivos a los que esluviere asociade su nombrameinto como consejero.

h) Cuando se vean incursos en alguno de los supuestos de incompatibitidad o porohibicion legalmente pravistos.

¢) Cuando resulien gravemenie amonestados por el Gonsejo par haber infringido sus obligaciones como consejeros.
d)Cuanda su premanecia en el Consejo pueda poner en riesgo los intereses de la sociedad o cuando dsaparezcan las
razones por las que fue nombrado.

€} Cuando resulten procesados por un hecho presuntamente delictivo o sean objeto de un expediente disciplinario por falta
grave o muy grave instruido por las autaridades supervisoras. Si un consejero resultara procesado o se dictara contra &l
auto de apertura de juicio oral por alguno de los delilos sefaladas en el articulo 124 de la Ley de Sociedades Andnimas, el
Consejo examinard el caso tan pronta como sea posible y, a la vista de sus circunstancias concretas, decidira si procede o
ne gue el consejero continde en su cargo, reflejando el razonamiento en al Informe Anaul de Gobierno Corporativo.

B.1.44 Indique si algin miembro del Consejo de Administracion ha informado a la sociedad gque ha resultado

procesado o se ha dictado contra ét auto de apertura de juicio oral, por alguno de los delitos sefialados en el articulo
124 de la Ley de Sociedades Andonimas:

NO

Indique si el Consejo de Administracion ha analizado el caso. §i la respuesta es afirmativa explique de forma
razonada la decision tomada sobre si procede 0 no que el consejero continde en su cargo.

NO

Decision Explicacién razonada
tomada

B.2 Comisiones del Consejo de Administracion
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B.2.1 Petalle todas las comisiones del Consejo de Administracion y sus miembros:

COMITE DE AUDITORIA Y DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES

Nombre Cargo Tipologia
DON PEDRQ ESTEFANELL COCA PRESIDENTE INDEPENDIENTE
AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, MUTUA VOCAL DOMINICAL }
ASSEGURANCES | R.P.F. |
DON ENRIC PEREZ MAS VOCAL EJECUTIVO

B.2.2 Senale si corresponden al Comité de Auditoria las siguientes funciones.

Supervisar el proceso de elaboracign'y la integridad de Ia infarmacién financiera relativa a la sociedad y, en
su caso, al grupe, revisando el cumplimiento de los requisitos normativos, l1a adecuada delimitacidn del sl
perimetro de consolidacian y la correcta aplicacién de los criterios contables

Revisar periddicamente los sistemas de control interno y gestidén de riesgos, para que los principales

Sl
riesgos se identifiquen, gestionen y den a conocer adecuadamente
Velar por la independencia y eficacia de la funcién de auditoria interna; proponer la seleccion,
nambramiento, reelecciéon y cese del responsable del servicio de auditoria interna; proponer el S|

presupuesto de ese servicio; recibir informacién periddica sobre sus actividades; y verificar que la alta i
direccidn tiene en cuenta las conclusiones y recomendaciones de sus informes

Establecer y supervisar un mecanismo que permita a los empleados comunicar, de forma cenfidencial y, si
se considera apropiado andnima, las irregularidades de potencial trascendencia, especialmente financieras | 5l
¥ contables, que adviertan en el seno de |a empresa

Elevar al Consejo las propuestas de seleccion, nombramiento, reeleccion y sustitucion det auditor externo,

asi como las condiciones de su contratacion St
Recibir regularmente del auditor externo informacion sobre el plan de auditoria y los resultades de su S|
ejecucion, y verificar que la alta direccion tiene en cuenta sus recomendaciones

Asegurar la independencia del auditor externg Sh
En el caso de grupos, favorecer que el auditor del grupe asuma la responsabilidad de las auditorias de las sl

empresas que lo integren

B.2.3 Realice una descripcion de las regias de organizacian y funcionamierio, asi como las responsabilidades que
tienen atribuidas cada una de las comisiones del Consejo.
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Denominacidn comisién
COMITE DE AUDITORIA ¥ DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES
Breve descripcién
El Comité de Auditoria y de nombramientos y retribuciones tiene la funcidén primordial de servir de apoyo al

Consejo de Administracién en sus cometidos de vigilancia con arreglo a lo previsto en el articulo 32 de los
Estatutos Sociales.

La funcion principal de 1a Comision de Nombramientos Y Retribuciones es la de informar al Consejo sobre
nombramientos, reelecciones, cese y retribucicnes, en su caso, det Consejo y de sus cargos, asi como sobre la
politica general de retribuciones e incentivos para los mismos y para la alta direccion.

En particular, le correspondera informar, con caracter previo, de todas las propuestas que el Consejo de
Administracion formute a la Junta General para la designacion o cese de los Consejeras, incluso en los supuesios
de cooplacidn por el propio Consejo de Administracian.

B.2.4 Indique |as facultades de asesoramiento, consulta y en su caso, delegaciones que tienen cada una de las
comisiones:

Denominacién comisién
COMITE DE AUDITORIA ¥ DE NOMBRAMIENTOS ¥ RETRIBUCIONES

Breve descripcion
El Comité de auditoria tendra, coma minimo, las siguientes competencias:
a) Informar a la Junta General de Accionistas sobre las cuestiones que en elta planieen los accionistas en
materias de su competencia.
b} Proponer al Consejo de Administracion, para su sometimiento a la Junta General del Accionistas, el
nombramiento de los Auditores de Cuentas Externos a que se refiere el articulo 204 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades Andnimas, aprebado por el Real Decreto-Legislativo 1564/1989m de 22 de diciembre.
¢} Supervisar los servicios de auditoria interna.
d) Conocer el proceso de informacion financiera y de los sistemas de control interno de la sociedad.
€) Mantener 1a relacion con los auditores externos para recibir informacién sobre aquellas cuestiones gue puedan
poner en riesgo la independencia de éslos y cualesquiera otras relacionadas con el proceso de desarrollo de la
Auditoria de Cuentas, ast coma aguellas olras comunicaciones previstas en la legislacion de Auditoria de cuentas
y en las normas técnicas de Auditoria.
f) Cualquier otra funcién de informe y prapuesta que le sea encomendada por el Consejo de Administracién con
caracter general o particular.
Ademas de las funciones expuestas, le corresponde a la Comision de Nombramientos y Relribuciones:

a) Proponer al Consejo de Administracidn:
I La politica de retribucion de los Consejeros y altos directivas
I, La retribucion individual de los Consejeros ejecutivos y las demas condiciones de sus contratos.
Ill. Las condiciones basicas de los contrates de los altes directivos.
b) Velar por la observancia de la politica retributiva establecida por la Sociedad.
¢) Consultar al Presidente y af primer ejecutivo de ta Sociedad, especialmente cuando se trate de materias
relativas a los conssjeros ejecutivas y altos directivos.
d) Verificar el Informe Anual de Gobierno Corpaorativos en relacion al caracter de cada Consejero.
e) Velar para que al proveerse nuevas vacanies se elijan Consejeras vigilando que los procedimientos de
seleccion no adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen su eleccion asi como que |a Sociedad busque
deliberadamente en incluya entre los posibles candidatos, mujeres que reanan el perfit buscado.
f} Informar acerca det nombramiento y cese del Secretario.
g) Informar acerca del desempefio de sus funciones al Presidente y del primer ejecutivo de la compafiia.
h) Proponer los conejeros independientas.
i) Infarmar en el caso del nombramiento de los consejeros que no sean independientes.
j} Informar acerca de la justa causa para el cese de algun Consejero cuando no haya transcurrido el periodo de
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su mandato.

k} Evaluar la compstencia, conocimientos y experiencia necesarios en el Consejo, definir, en consecuencia, las
funciones y aptitudes necesarias en los candidatos que deban cubrir cada vacante, y evaluar el tiempo vy
dedicacion precisos para que puedan desempefiar bien su cometido.

1) Examinar y organizar, de forma que se entienda adecuada la sucesion del Presidente y del primer gjecutivo y,
en su caso, hacer propuesias al Consejo, para que dicha sucesion se produzeca de forma ordenada y bien
planificada.

m) infarmar los nombramientos vy ceses de altos directivos que el primer gjecutivo proponga al Consejo

n} Informar al Consejo sobre las cuestiones de diversidad de género.

o) Consultar al Presidente y al primer ejecutivo especialmeante cuando se trate de materias relalivas a los
conejeros ejecutivos.

p} Recibir solicitudes para que tame en consideracién por si los considerara iddneos, potenciales candidatos para
cubrir vacantes de Consejero.

q) Recabar informacion de los Consejeros acerca de sus obligaciones profesionales al margen de las de la
Sociedad, por si pudieran interferir con la dedicacion exigida.

8.2.5 Indique, en su caso, la existencia de regulacién de las comisiones del Consejo, el lugar en que estan
disponibles para su_ consulta, y las modificaciones que se hayan realizado durante el ejercicio. A su vez, se indicara
si de forma voluntaria se ha elaborado algan informe anual sobre las actividades de cada comision.

Denominacién comision
COMITE DE AUDITORIA Y DE NOMBRAMIENTOS ¥ RETRIBUCIONES

Breve descripcion
El Comité de Auditoria y de Nombramientos y Reitribuciones tiene su propio Reglamento Interno que esta
disponible en la pagina web de la Compafia

B.2.6 Indique si la composicion de ta comision ejecutiva refleja la participacion en el Consejo de los diferentes

consejeros en funcion de su condicidn,

NG

En caso negativo, explique la composicion de su comisién gjecutiva

LA SOCIEDAD NO TIENE COMISION EJECUTIVA

C - OPERACIONES VINCULADAS

C.1 Sefale si el Consejo en pleno se ha resarvado aprobar, previo informe favorable del Comité de Auditoria o
cualguier otro al que se hubiera encomendado ia funcidn, las operaciones que la sociedad realice con consejeros,
con accionistas significativos o representados en el Consejo, 0 con personas a ellos vinculadas:

Sl

24 |




C.2 Detalle las operaciones relevantes gue supongan una transferencia de recursos u obligaciones entre la
sociedad o entidades de su grupo, y los accionistas significativos de la sociedad:

C.3 Detalle las operaciones relevantes que supongan una transferencia de recursos u obligaciones entre la
sociedad o entidades de su grupo, y los administradores o directivos de la sociedad:

Noimbre o Nombre o Naturaleza de la Tipo de la operacion Importe (miles d

denominacion social | denominacién social operacidn euros)
de los de |a sociedad o
administradores o entidad de su grupo

directivos
AGRUPACIO MUTUA | AMCI HABITAT, S.A. | PRESTAMO Acuerdos de 25.364
DEL COMERC | DE financiacion
LA INDUSTRIA, préstamos y
MUTUA aportaciones de
ASSEGURANCES | capital {prestatario)
R.P.F.

C.4 Detalle 'as operaciones relevantes realizadas por la sociedad con otras sociedades pertenecientes al mismo
grupo, siempre y cuando no se eliminen en el proceso de elaboracion de estados financieros consolidados y no
formen parte del trafico habitual de la sociedad en cuanto a su chjeto y condiciones:

C.5 indigue si los miembros del Consejo de Administracion se han encontrado a lo large del ejercicio en alguna
situacion de conflictos de interés, segln lo previsto en el articulo 127 ter de la LSA.

NO

C.6 Detalle los mecanismos establecidos para detectar, delerminar y rasolver los posibles conflictos de intereses
entre la sociedad y/o su grupo, y sus consejeros, directivos o accionistas significativos.

El Reglamento del Consejo de Administracidn regula los casos en los que pueden surgir conflictos de interés con los
administradores y las medidas y posturas a adoptar en dicho caso. Ademas también gueda regulado en el Regimento del
Comité de Auditoria recogiendo camo funciones especificas del mismao:

a) Recibira a través del Presidente del Consejo de Administracion las comunicaciones recibidas por paste de los consejeros que
pudieran hallarse en situacion de conflictos de interés.

b) Tomara las medidas que en su caso sean pertinentes para salvaguardar los intereses de |a sociedad y de los accionistas, y
determinara en su caso, la abstencion de fa intervencion del Consejero afectado en la operacion a que el conflicto se refiera.
c) Bl procedimiento de actuacion seré particular para cada supuesto, levantandose Acta de la que se dara posterior traslado a
los miembros del Consejo para su expreso conocimiento.

C.7 ;Cotiza mas de una sociedad del Grupo en Espafia?
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NO \

Identifique a las sociedades filiales gue cotizan:

D - SISTEMAS DE CONTROL. DE RIESGOS

D.1 Descripcidn general de la politica de riesgos de la sociedad y/o su grupo, delallando y evaluando los riesgos ;
cubiertos por el sistema, junto con la justificacion de la adecuacion de dichos sistzmas al perfil de cada tipe de i
riesgo.

i
La situacion actual de la economia, sigue incidiendo de manera negativa en la actividad inmobiliaria, al ajusie propio del seclor ]
por ¢l alto nimero de viviendas en el mercado superior a la demanda existente. Ademas la dura situacién financiera que afecta ‘
al sector bancario, hace gue se haya producido un importante recore en la concesidn de préstamos para ta adquisicién de !
inmuebles por parte de los posibles compradores que se ven imposibilitados de formalizar la adquisicidn de una vivienda. ‘
AMCI Habitat no esta inmune a esta problematica, si bien durante el ejercicio 2012 se produciran entregas de viviendas ya
vendidas en ejercicios anteriores, con ta consiguiente cancelacion de endeudamiento a largo plazo con la banca y entrada de
tesoreria, estas se pueden ver comprometidas en el supuesto de que los compradores no consigan la financiacién necesaria ‘
para realizar las mismas. ‘
En este ano también sera una dificultad afadida la negociacion por la renovacion del crédito corriente.

A) Caricter ciclico de la actividad inmobiliaria: La aclividad del Grupo AMCI| Habitat esta centrada en la construccién de
viviendas para uso como primera o segunda residencia. Esta actividad tiene un caracter ciclico pues esta relacionada con la
coyuntura econdmica.

B) Riesgos asociados a la promacion de viviendas: Si se produce un retraso en la ejecucién se podria dar la situacion en la que
hubiera que pagar penalizaciones a los clientes, mayores gastos financieros o riesgo de venla de las viviendas.

C) Reduccién del valor de mercado de los activos: La adquisicion y tenencia de activos inmobiliarias implica ciertos riesgos de
inversion tales como que el rendimiento de la inversion sea menor que el esperado o que las estimaciones o valoraciones
realizadas puedan resultar imprecisas o incorrectas. Asirmismo, el valor de mercado de los aclivos podria reducirse y aparecer
los deteriores de activos 1al y como ha sucedido este ejercicio en el Grupo AMCI| Habitat.

D)} Riesgos por el elevado nivel de endeudamiento: La Gompafiia ha conseguido hasta el momento financiar sus inversiones
por medio de préstamos hipotecarios y otros créditos bancarios. En caso de no tener accesao a financiacion o en caso de no
conseguirla en términos convenientes, la posibilidad de crecimiento del grupo podria quedar limitada.

D.2 Indigue si se han materializado durante el ejercicio, alguno de los distintos tipos de riesgo (operativos,
tecnologicos, financieros, legaies, reputacionales, fiscales...) gue afectan a la sociedad y/o su grupo,

Si
En caso afirmativo, indique las circunstancias que los han motivado y si han funcionado ios sisternas de controt
establecidos.

Riesgo materializado en el gjercicio
Financiero
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Circunstancias que lo han motivado

La imposibilidad de disponer de financiacion que permitiera cubrir los gastos, a corio plazo y ante las hecesidades
de tersoreria principalmente de intereses, por los créditos recibidos.
Funcionamiento de los sistemas de control

Los sistemas de control han funcionado y la materializacidn del riesgo se ha debido a fas causas generales del
sector/mercado.

0.3 Indique si existe alguna comisién u otro érgano de gobierna encargado de establecer y supervisar estos
dispositivos de control.

Sl

En caso afirmativo detalle cuales son sus funciones.

Noembre de la comisidn u érgane
COMITE DF AUDITORIA Y DE NOBRAMIENTOS ¥ RETRIBUCIONES
Descripcién de funciones

En relacién con la politica y gestion de riesgos ef Comité identificara al menos:

a) Los distintos tipos de riesgo {operativos, tecnalogicos, financieros, legales, reputacienales....) a los que pueda
enfrentarse la Sociedad, incluyendo entre los financieros o econdmicos, los pasivos contingentes y atros riesgos
fuera de balance.

b} La fijacion det nivel de riesgo que la Sociedad considere aceptable.

c¢) Las medidas previstas para mitigar el impacio de los riesgos identificados, en caso de que llegaran a
materializarse.

d) Los sistemas de informacion y control interno que se utilizaran para controlar y gestionar los citados riesgos,
incluidos los pasivos contingentes o riesgos fuera de halance.

D.4 |dentificacion y descripcidn de los procesos de cumplimiento de las distintas regulaciones que afectan a su
sociedad y/o a suU grupo.

La principal regulacion que afecta a la sociedad es |a relativa a las sociedades cotizadas. Al Secretario del Consejo de
Administracian, te corresponde, en particular, el deber de comprobar el cumplimiento de la legalidad de los Estatutos, de las

dispaosiciones emanadas de los 6rganos reguladores y la consideracion, en su caso, de sus recomendaciones, asi como el de

velar por la observancia de los principios de Gobieme Carporativo de ta Sociedad y lo dispuesto en el Reglamento del Consejo
de Administracion.

E - JUNTA GENERAL

E.1 indigue ¥y en su caso detalle si existen diferencias con el régimen de minimos previsto en la Ley de Sociedades
Ananimas (LSA) respecto al quorum de constitucion de la Junta General

NG
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% de qudrum distinto al establecido | % de quérum distinto al establecido
en art. 102 LSA para supuestos en art. 103 LSA para supuestos
generales especiates del art. 103
Quérum exigido en 17 convocatoria 0 Y
Qudrum exigido en 22 convocatoria 0 0 :

E.2 Indique y en su casa detalle si existen diferencias con el régimen previsto en la Ley de Sociedades Andnimas
(LSA) para el régimen de adopcion de acuerdos sociales.

NO

Describa en gué se diferencia del régimen previsto en la LSA.

E.3 Reilacione los derechos de los accionistas en relacion con las juntas generales, gque sean distintos a los
establecidos en la LSA.

A partir de 1a publicacidn de la Convocatoria de la Junta General Ordinaria, cualquier accionisia podré oblener de la Sociedad,
de forma inmediata y gratuita en el domicilio social o a través de la pagina weh de ta sociedad, las Cuentas Anuales, la
propuasta de aplicacion de resultado, el informe de gestién, el informe sobre el gobierno corporativo, el informe de los auditores
de cuentas o cualquier otro que fuera preceptivo.

Desde la fecha de la convocaldria de la Junta General Ordinaria o Extraordinaria los accionistas podran examinar en el
domicilio social y en la pagina web de la sociedad las propuestas de acuerdos, los informes y demias documentacién legalmente
exigible. Asimismo, cuando legalmente proceda, padran solicitar su envio gratuito,

E.4 Indique, en su caso, las medidas adoptadas para fomentar la participacion de los accionistas en las juntias
generales,

No existen medidas concretas para fomentar la participacion de los accionistas en la juntas generales, si bien, el porcentaje de
asistencia es elevadao y hay turnos de intervencian para los accionistas que deseen intervenir,

E.S Indique si el cargo de presidente de la Junta General coincide con el cargo de presidente del Consejo de
Administracion. Detalle, en su caso, qué medidas se adoplan para garantizar la independencia y buen
funcionamiento de la Junta General:
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Detalles las medidas

El cargo de Presidente de la Junta General coincide con el cargo de presidente del consejo de administracion regulandose
en el Reglamento de la Junta General fas funciones que el cargo conlleva y las medidas para asegurar su independencia.

E.6 Indigue, en su caso, las modificaciones introducidas durante el ejercicio en el reglamento de la Junta General.

E.7 Indique los datos de asistencia en las juntas generales celebradas en el sjercicio al que se refiere el presente

informe:
Datos de asistencia
° distancia
Fecha Junta % de presencia % en % voto a distanci Total
General fisica 5 i0
e ISt representacion |/ to electrénico Otros
30/06/20G11 95,870 1,280 0,000 €,000 97,250

E.8 Indigue brevermente los acuerdos adoptadas en las juntas generales celebrados en el gjercicio at que se refiere
el presente informe y porcentaje de votos con los que se ha adoptado cada acuerdo.

Junta 3¢ de junio de 2011, Se adoptaron por unanimidad los siguientes acuerdos:

1.- Aprobar las cuentas individuales y consolidadas del ejercisio cerrado a 31.12.40

2.- Aprobar la propuesta de aplicacidn del resullado del ejercicio 2010, consistente en unas ganancias por importe de
1.105.027,05 euros que se aplica a compensacion de resuitados negativos de ejercicios anteriores.

3.- Aprobar 1a gestion del Consejo de Administracién durante & ejercicio 2010.

4.- Nombrar Auditor de cuentas de la compafia Ernst Young S.L.,

6.- Ratificar del nombramiento de Consejeras efectuado mediante el sisterna de cooptacién por et Consejo de Administracion de
Don Pere Estefaneli Coca y Don Envic Pérez Mas.

6.- Ratificar las actuaciones realizadas hasta la fecha en refacion con la ejecucion del aumento de capital por aportaciones
dinerarias (compensacion de créditos) y mantener en su totalidad los acuerdos adoptados en la Junta General de Accioniestas
de facha 15 de junio de 2010 en relacion a dicho aumento, prorrogando y estableciendo un nuevo plazo de un afio.

7.- Ratificar las actuaciones reafizadas en relacion al aumento de capital dinerario, dejanda sin efecto el segundo framo, por &
importe entre capitat y prima de emsién, de 2.353.300 euros, por ne haberse dado en ia fecha prevista, una de las condiciones
acumulativas, prarrogando y estableciendo un nuevo plazo de un afo,

8.- Facultar al Presidente y al Secretario del Consejo para formalizar los cuerdos adoptados por la Junta General.

E.8 Indique si existe alguna restriccion estatutaria que establezca un nttmere minimo de acciohes necesarias para
asisiir a la Junta Gerneral.
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Numero de acciones necesarias para asistir a la Junta General 150
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\
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E.10 Indigue y justifique las potiticas sequidas por la sociedad referente a las delegaciones de voto en la junta
general.

Todo accionisia que lenga derecho de asistencia podra hacerse representar por medio de otra persona que debera ser
accionista, La representacién debera conferirse por escrito o por medios de comunicacion a distancia siempre que se garantice
debidamente la indentidad de los sujetos intervinentes y con caracter especial para cada Junta.

Eslas restricciones no seran de aplicacién cuando el representante sea el cényuge o un ascendiente o descendienie de un
reprasentado ni tampoco cuando aquel ostente poder general conferido en documento ptiblico con facultades para administrar
lodo el patrimonio que el represeniado tuviere en territorio nacional.

E.11 Indique si la compafiia liene conocimiento de la politica de los inversores institucionales de participar o no en
las decisiongs de la sociedad:

NO

E.12 indigue la direccion y modo de acceso al contenido de gobierno corporative en su pagina Web.

Acceso directo desde la pagina de inicio de AMCI Habital, S.A. (www.amcihabitat.com) al apartado ‘Informacion accionistas”.

F - GRADO DE SEGUIMIENTO DE LAS RECOMENDACIONES DE GOBIERNO CORPORATIVO

Indique el grado de seguimiento de la saciedad respecto de las recomendaciones del Codigo Unificade de buen gobierno.

En el supuesto de no cumplir alguna de ellas, explique las recomendaciones, normas, practicas o criterios, que aplica la
soctedad.

1. Que los Estatutos de las sociedades cotizadas no limiten el ndmero maxima de volos gue pueda emitir un mismo
accionista, ni contengan otras restricciones que dificulten 1a toma de contral de la sociedad mediante la adquisicion de sus

acciones en el mercado.
Ver epigrafes: A.9, B.1.2%, B.1.23 ¥ E.1, E.Z

Cumple

2. Que cuando coticen la sociedad matriz y una sociedad dependiente ambas definan publicamente con precision:
a} Las respectivas areas de actividad y eventuales relaciones de negocio entre ellas, asi como las de la sociedad
dependiente cotizada con las demas empresas del grupo;
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b} Los mecanismos previstos para resolver los eventuales confiictos de interés que puedan presentarse.
Ver epigrafes: C. 4 y C.7

No Aplicable

3. Que, aunque no lo exijan de forma expresa las Leyes mercantiles, se sometan a la aprobacion de la Junta General de
Accionistas las operaciones que entrafien una maodificacion estructural de la sociedad vy, en particular, las siguientes:
a) La transformacion de sociedades cotizadas en compariias holding, mediante "filializacion” o incorporacion a
entidades dependientes de aclividades esenciales desarralladas hasta ese momento por la propia sociedad, incluso
aunque esta mantenga el pleno dominio de aquélias;
b} La adquisicion o enajenacion de activos operativas esenciales, cuando entrafe una modificacion efectiva del
objeto social;

¢} Las operaciones cuyo efecto sea equivalenta al de la liquidacion de la sociedad.
Cumple

4. Que tas propuestas detalladas de los acuerdos a adoptar en la Junta General, incluida la informacion a que se refiere
la recomendacién 28, se hagan pitblicas en el momento de la publicacién det anuncio de ia convocatoria de la Junta.

Cumple

5. Que en la Junta General se voten separadamente aquellos asuntos que sean sustancialmente independientes, a fin de
que los accionistas puedan ejercer de forma separada sus preferencias de voto. Y que dicha regla se aplique, en
particutar:

a} Al nombramtiento o ratificacion de consejeros, gue deberan votarse de forma individual

b) En el caso de modificaciones de Estatutos, a cada asticulo 0 grupo de articulos que sean sustancialmente
independientes,
Ver epigrafe: E.8

Cumple

6. Que las sociedades permitan fraccionar el voto a fin de que los intermediarios financieras que aparezcan legitimados

como accionistas, pero actllen por cuenta de clientes distintos, puedan emitir sus votos conforme a las instrucciones de
éstos.
Ver spigrafe: E.4

Cumple

7. Que el Consejo desempefie sus funciongs con unidad de propésito e independencia de criterio, dispense el mismo
trato a todos los accionistas y se guie por el interés de la compafiia, entendido como hacer maximo, de forma sostenida,
el valor econdmico de la empresa. ‘

Y gue vele asimismo para gue en sus relaciones con los grupos de interés (stakeholders) la empresa respete las leyes y
reglamentos; cumpla de buena fe sus obligaciones y contratos; respete los usos y buenas practicas de los sectores y

territorios donde ejerza su actividad; y observe aquellos principios adicionales de respensabilidad social que hubiera
aceptado voluntariamente.

Cumple

8. Que el Consejo asuma, como nicleo de su misién, aprobar la estrategia de la compafia y la organizacion precisa
para su puesta en practica, asi como supervisar y controlar que a Direccién cumple los objetivos marcados y respeta el
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objeto e interés social de ta compania. Y que, a tal fin, el Consejo en pleno se reserve la competencia de aprobar:
a) Las politicas y estrategias generates de la sociedad, y en particular:
i) El Plan estratégico o de negocio, asi como los objetivas de geslidn y presupusesto anuales;
i) La politica de inversiones y financiacion;
it} La definicion de la estructura del grupo de sociedades;
iv) La politica de gabierno corporativo;
v} La politica de responsabilidad social corporativa;
vi) La politica de retribuciones y evaluacion det desempefio de los altos directivos;
vii} La politica de control y gestién de riesgos, asi como el seguimiento periddico de los sistemas internos de
informacion y contral.

viiiy La politica de dividendos, asl como la de autocartera y, en especial, sus limites.
Ver epfgrafes: B.1.10, B.1.12, B.1.14 y D.3

b} Las siguientes decisiones :
i) A propuesta del primer ejecutivo de la compaiia, el nombramiento y eventual cese de los altos directivos, asi

como sus clausulas de indemnizacién.
Ver epfgrafe: B.1.14

it} La retribucion de los consejeros, asf como, en el case de los ejecutivos, la retribucién adicional por sus

funciones ejecutivas y demas condiciones que deban respetar sus contratos.
Ver epigrafe: B.1.14

i) La informacidn financiera que, por su condicién de cotizada, la sociedad deba hacer piblica periddicamente.

iv) Las inversiones u operaciones de tado tipo que, por su elevada cuantia o especiales caracteristicas, tengan

caracter estratégico, salvo que su aprobacion corresponda a la Junta General;

v) La creacidn o adquisicion de participaciones en entidades de propédsito especial o domiciliadas en paises 0

territorios gue tengan la consideracion de paraisos fiscales, asi come cualesquiera otras transacciones u

operaciones de naturaleza analoga que, por su complejidad, pudieran menoscabar la transparencia del grupo.
¢) Las operaciones que la sociedad realice con consejeros, con accionistas significativos o representados en el
Consejo, o con personas a ellos vinculados ("operaciones vinculadas”).

Esa autorizacion del Gonsejo no se entendera, sin embargo, precisa en aquellas operaciones vinculadas que

cumplan simultineamente las tres condiciones siguientes:

1%, Que se realicen en virtud de contratos cuyas condiciones estén estandarizadas y se apliquen en masa a

muchos clientes:;

2% Que se realicen a precios o larifas establecidos con caracter general por quien actlie como suministrador del
bien o servicio del que se trate;
3% Que su cuantia no supere el 1% de los ingresos anuales de la sociedad.
Se recomienda que el Consejo apruebe las operaciones vinculadas previo informe favorable del Comité de
Auditoria 0, en su caso, de aquel otro al que se hubiera encomendado esa funcion; y que los consejeros a los
que afecten, ademas de no ejercer ni delegar su derecho de voto, se ausenten de la sala de reunionas mientras
el Consejo delibera y vota sobre ella.
3e recomienda que las competencias que aqui se atribuyen al Consejo lo sean con cardcter indelegable, salvo las
mencionadas en las letras b) vy ¢}, que podran ser adoptadas por razones de urgencia por la Comision Delegada,

con posterior ratificactén por el Consejo en plena.
Ver epigrafes: C.1 y C. 5

Cumple

9. Que el Consejo tenga la dimension precisa para lograr un funcionamiento eficaz y participativo, lo que hace

aconsejable que su tamafo no sea inferior a cinco ni superior a guince miembros.
Ver epigrafe: B.1.1

Explique

Las circunsiancias excepcionales en los Olimos ejercicios en que se encuentra la comparnia no lo han perrnitido.
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10. Que los consejeros externos dominicales e independientes constituyan una amplia mayoria del Consejo y que el
numero de consejeros ejecutivos sea el minimo necesario, teniendo en cuenta la complejidad del grupo sacietario y

el porcentaje de participacion de los consejeras ejecutivos en el capital de ja sociedad.
Ver epigrafes: A.2, A.3, B.1.3 y B.1.14

Cumple

11. Que si existiera algln consejero externo gue no pueda ser cohsiderado dominical ni independiente, la sociedad

explique tal circunstancia y sus vinculos, ya sea con la sociedad o sus directivos, va con sus accicnistas.
Ver epigrafe: B.1.3

No Aplicable

12. Que dentro de los consejeros externos, ta relacion entre ef numero de consejeros dominicales y el de
independientes refleje 1a proporcién existente entre el capital de la sociedad representado por los consejeros
dominicates vy el resto del capital.
Este criterio de proporcionalidad estricta podra atenuarse, de forma que el peso de los dominicales sea mayor
que el que corresponderia al porcentaje total de capital gue representen:
1° En sociedades de slevada capitalizacidn en las que sean escasas o nulas las participaciones accionariales
que tengan legalmente Ja consideracian de significativas, pero exisian accionistas, con paquetes accionariales de
glevado valor absoluto.
2° Cuando se trate de sociedades en las que exista una pluralidad de accionistas representados en & Consejo, y

no tengan vinculos entre st.
Ver epigrafes: B.i.3, A.2 v A3

Explique
Las circunstancias excepcianalas en los Gltimos ejercicios en que se encuentra la compafiia na lo han permitido.

13. Que el nimero de consejeros independientes represente al menos un tercio del total de consejeros.
Ver epigrafe: B.1,3

Cumple

14. Que el caracter de cada consejero se expligue por el Consejo ante la Junta General de Accionistas que deba
efectuar o ratificar su nombramiento, y se canfirme o, en su caso, revise anualmente en el Informe Anual de
Gobierno Corporativo, previa verificacion por la Comision de Nombramientos. Y que en dicho Informe también se
expliquen las razones por las cuales se haya nombrado cansejeros dominicales a instancia de accionistas cuya
participacion accionarial sea inferior ai 5% del capital; y se expongan las razones por las que no se hubieran
atendido, en su caso, peticiones formales de presencia en el Consejo procedentes de accionistas cuya participacion

accionarial sea igual o superior a la de otros a cuya instancia se hubieran designado consejeros dominicales.
Ver eplgrafes: B.1.3 v B.1 ¢

Cumple

15. Que cuando sea escaso 0 nulo el nimero de consejeras, el Consejo explique los motivos y tas iniciativas
adoptadas para corregir tal situacién; y que, en particular, la Comizsidon de Nombramientos vele para que al
proveerse nuevas vacantes;
a) Los procedimientos de seleccion no adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen la seleccidon de
consejeras;
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b) La compafiia busgue deliberadamente, e inciuya entre los potenciales candidatos, mujeres que rednan el perfil

profesional buscado.
Ver epigrafes: B.1.2, B.1.27 y B.2.13

Cumple

16. Que el Presidente, como responsable det eficaz funcionamiento def Consejo, se asegure de que los consejeros
reciban con caracter previo informacion suficiente; estimule el debate y ta participacion activa de los consejeros
durante las sesiones del Consejo, salvaguardando su libre toma de posicidn y expresion de opinion; y organice y
coordine con los presidentes de las Comisiones relevantes la evaluacion periodica del Consejo, asi como, en su

caso, la del Consejero Delegado o primer ejecutivo.
ver epfgrafe: B.1.4z2

Cumple

17. Que, cuande el Presidente del Consejo sea también el primer ejecutivo de la sociedad, se faculte a uno de los
cansejeros independientes para solicitar la convocatoria del Consejo o la inclusién de nuevos puntos en el orden dei
dia; para coordinar y hacerse eco dg las preocupaciones de los consejeros externos; y para dirigir la evaluacion por

el Consejo de su Prasidente.
Ver epigrafe: B.1.21

No Aplicable

18. Que el Secretario del Consejo, vele de forma especial para que las actuaciones del Consejo:
a) Se ajusten a la letra y al espiritu de las Leyes y sus reglamenios, incluidos los aprobados por los organismos
reguladores;
b} Sean conformes con los Estatutos de la sociedad v con los Reglamentos de la Junta, del Consejo y demas
que tenga la compaiiia;
¢) Tengan presentes las recomendaciones sobre buen gobierno contenidas en este Cédige Unificado que la
compafiia hubiera aceptado.
Y que, para salvaguardar la independencia, imparcialidad y profesionalidad del Secretario, su nombramiento y
cese sean informados por la Comision de Nombramientos y aprobados por el pleno del Consejo; y que dicho

procedimiento de nomhramiento y cese conste en el Reglamento del Consejo.
Ver epigrafe: B.1.34

Cumple
19. Que el Consejo se retna con la frecuencia precisa para desempefiar con eficacia sus funciones, siguiendo el

programa de fechas y asuntos que establezca al inicio del gjercicio, pudiendo cada Consejero proponer otros puntos

del arden del dia inicialmente no previstos.
Ver epigrafe: B.1.29

Cumple

20. Que [as inasistencias de los consejeros se reduzcan a casos indispensables y se cuantifiquen en el Informe

Anual de Gobierno Corporativo. Y que si la representacion fuera imprescindible, se confiera con instrucciones.
Ver eplgrafes: B.1.28 y B.1.30

Cumple
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21. Que cuando los consejeros o el Secretario manifiesten preocupaciones sobre alguna propuesta o, en el caso de
los consejeras, sobre la marcha de la compafiia y tales preocupaciones no queden resueltas en el Consejo, a
peticion de quien las hubiera manifestado se deje constancia de ellas en el acta.

Cumple

22. Que el Consejo en pleno evallie una vez al afio:
a} La calidad y eficiencia del funcionamiento del Consejo;
b} Partiendo del informe que le eleve la Comision de Nombramientos, et desempefio de sus funciones por el
Presidente dei Consejo y por el primer ejecutivo de la compania;

¢} Elfuncicnamiento de sus Comisiones, partiendo del informe gue éstas le eleven.
Ver epigrafe: B.1.1%9

Cumple

23. Gue todos los consejeros puedan hacer efectivo el derecho a recabar la informacion adicional que juzguen
precisa sobre asuntos de la competencia del Consejo. Y que, salvo que los Estatutos o el Reglamente del Consejo

establezcan ofra cosa, dirijan su requerimiento al Presidente o al Secretario del Consejo.
Ver epigrafe: B.1.42

Cumple

24. Que todos los consejeros tengan derecho a obiener de la sociedad el asesoramiento precisc para ef
cumplimiento de sus funciones. Y que la sociedad arbitre los cauces adecuados para ef ejercicio de este derecho,

que en circunstancias especiales podra incluir el asesoramiento externo con cargo a la empresa.
Ver epigrafe: B.1.41

Cumple

25. Que las sociedades establezcan un programa de orientacion gue proporcione a los nuevos consejeros un
conocimiento rapido y suficiente de la empresa, asi como de sus reglas de gobierno corporativo. Y que ofrezcan
también a los conssjeros programas de actualizacidn de conocimientos cuando las circunstancias lo aconsejen.

Cumple

26. Que las sociedades exijan que los consejeros dediquen a su funcidon el tiempo y esfuerzo necesarios para
desempefarla con eficacia y, en consecuencia:
a) Que los consejeros informen a la Comision de Nombramientos de sus restantes obligaciones profesionales,
por si pudieran interferir con la dedicacion exigida;
b} Que las sociedades establezcan reglas sobre el niimero de consejos de los que puedan formar

parie sus consejeros.
Ver epigrafes: 8.1.8, B.1,9 y B.1.17

Cumple Parcialmente
Si bien se exije a los consejeros dediquen a su funcién el tiempo y esfuerzo necesarios para desempefarlo con eficacia, no
axisten reglas sobre el nimero de consejos de los que puedan formar pare sus consejeros.

27. Que la propuesta de nombramiento o reeleccion de consejeros que se eleven por al Consejo a la Junta General

de Accionistas, asi como su nombramiento provisional por cooptacion, se aprueben por ef Consejo:
a) A propuesta de la Comisién de Nombramientos, en el caso de consejeros independientes.
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b) Previo informe de la Comisién de Nombramientos, en el caso de los restantes consegjeros.
Ver epigrafe: B.1.2

Cumple

28. Que ias sociedades hagan piblica a través de su pagina Web, y mantengan actualizada, la siguiente informacion
sobre sus consejeros:

a) Perfil profasional y biografico;

b) Otros Consejos de administracion a os que pertenezca, se trate 0 no de sociedades cotizadas;

¢) Indicacion de la categoria de consejero a la que pertenezca segln corresponda, sefalandose, en el caso de

consejeros dominicales, el accionista al que representen o con guien iengan vinculos. -

d) Fecha de su primer nombramianto como consejero en la sociedad, asi coma de las posteriores, v,

e) Acciones de Ja compafniia, y opciones sobre ellas, de las que sea litular.

Cumple

29. Que los consejeros independientes no permanezcan como tales durante un periodo continuado superior a 12

anos.
Ver eplgrafe: B.1.2

Cumple

30, Que los consejeros dominicales presenten su dimisién cuando el accionista a quien representen venda
integramente su participacion accionarial. Y que también lo hagan, en el numero que corresponda, cuando dicho
accionista rebaje su participacién accionarial hasta un nivel que exija la reduccién del nimero de sus consejeros

dominicales.
Ver epfgrafes: A.2, A.3 ¥y B.1.2

Cumple

31. Que el Consejo de Administracién no proponga el cese de ningdn consejero independiente antes del
cumplimiento del periodo estatutario para el que hublera sido nombrado, salvo cuando concurra justa causa,
apreciada por el Consejo previo informe de la Comision de Nombramientos. En particular, se entendera que existe
justa causa cuando el consejero hubiera incumplido los deberes inherentes a su cargo o incurrido en algunas de las
circunstancias descritas en el epigrafe 5 del apartado |1l de definiciones de este Cddigo.
También podra proponerse el cese de consejeros independientes de resultas de Ofertas Plblicas de Adquisicion,
fusiones u ofras operaciones societarias similares que supongan un cambio en la estructura de capital de la
sociedad cuando tales cambios en la estructura del Consejo vengan propiciados por el criterio de

proporcionalidad sefialado en la Recomendacién 12,
Ver epigrafes: B.1.2, B.1.5 y B.1.25

Cumple

32. Que las sociedades establezcan reglas que obliguen a los consejeros a informar y, en su caso, dimitir en
aguellos supuestos que pusdan perjudicar al crédito y reputacion de la sociedad y, en particular, les obliguen a
informar al Consejo de las causas penales en las que aparezcan como imputados, asi como de sus posteripras
vicisitudes procesales.
Que si un consejero resullara procesado o se dictara contra é) auto de apertura de juicio oral por alguno de los
delitos sefialados en el articulo 124 de la Ley de Sociedades Andnimas, el Consejo examine el caso tan pronto
como sea posible y, a la vista de sus circunstancias concretas, decida si procede o no que el consejero contintle
en su cargo. Y gue de todo elle el Consejo de cuenta, de forma razonada, en el Informe Anual de Gobierno

36




Corporativo.
Ver epigrafes: B.1.43 y B.1.44

Cumple

33. Que todos los consejeros expresen claramente su eposicion cuando consideren gue alguna propuesta de
decision sometida al Consejo puede ser contraria al interés social. Y que ofro tanto hagan, de forma especial los
independientes y demas consejeros a guienes no afecte el potencial conflicto de interés, cuando se trate de
decisiones que puedan perjudicar a los accionistas no representados en el Consejo.
Y que cuando el Consejo adapte decisiones significativas o reiteradas sobre las que el consejero hubiera
formulado serias reservas, éste saque las conclusiones gque procedan y, si optara por dimitir, explique las razones
en la carta a que se refiere la recomendacién siguiente.
Esta Recomendacidn alcanza también al Secretario del Consejo, aungue no tenga ta condicién de consejero.

Cumple

34. Que cuando, ya sea por dimisién o por otro motive, un consejero cese en su cargo antes del termino de su
mandato, explique las razones en una carta gue remitira a todos los miembros del Consejo. Y que, sin perjuicio de
que dicho cese se comunigue como hecho relevante, del motivo del cese se dé cuenta en el Informe Anual de

Gobierno Corporativo.
Ver epigrafe: B.1.5

Cumple

35. Que la politica de retribuciones aprobada por el Consejo se pronuncie como minimo sobre !as siguientes
cuestiones:
a) Importe de los componentes fijos, con desglose, en su caso, de las dietas por participacion en el Consejo y
sus Comisiones y una estimacién de la retribucién fija anual a la que den origen;
b) Cenceptos retributives de caracter variable, incluyendo, en particular:
i} Clases de consejeros a los que se apliquen, asi como explicacion de la importancia relativa de los
conceptos retributivos variahles respecto a los fijos.
ii) Criterios de evaluacion de resultados en los que se base cualguier derecho a una remuneracién
an acciones, opciones sobre acciones o cualquier componente variable;
iii} Parametros fundamentales y fundamento de cualquier sistema de primas anuales (bonus) o de otros
beneficios no satisfechos en efectivo; y
iv) Una estimacion del importe absoluto de 1as retribuciones variables a las que dara origen &l plan
retributivo propuesto, an funcién del grado de cumplimiento de las hipdlesis u objetivos que tome
como referencia.
¢) Principales caracteristicas de los sistemas de prevision (por ejemplo, pensiones complementarias, seguros de
vida y figuras analogas), con una estimacién de su importe o coste anual equivalente,
d) Condiciones gue deberan respetar los contratos de guienes ejerzan funciones de alta direccion como
consejeros ejecutivos, entre las que se incluiran:
i) Duracion;
iy Plazos de preaviso; y
i) Cualesguiera otras clausulas relativas a primas de contratacion, asf como indemnizaciones o
blindajes por resolucion anticipada o terminacidn de la relacidn contractual entre la sociedad y el

consejero ejecutivo,
Ver epigrafe: B.1.15
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Cumple

36. Que se circunscriban a los consejeros ejecutivos las remuneraciones mediante entrega de acciones de la
sociedad o de sociedades del grupo, opciones sobre acciones o instrumentos referenciados al valor de la accién,
retribuciones variables ligadas al rendimiento de la sociedad ¢ sistemas de prevision.

Esta recomendacion no alcanzard a la entrega de acciones, cuando se condicione a que los consejeros las

mantengan hasta su cese como consejera.
Ver epigrafes: A.3 y B. 1.3

Explique
A la fecha no se tiene previsto esle tipo de retribucion.

37. Que la remuneracién de los consejeros externos sea la necesaria para retribuir la dedicacién, cualificacion y
responsabilidad que el cargo exija; pero no tan elevada como para comprometer su independencia.

Explique
El cargo de consejero no es retribuido, por tante no es de aplicacion.

38. Que las remuneraciones relacionadas con los resultados de la sociedad tomen en cuenta las eventuales
salvedades que consten en el informe del auditor externo vy minoren dichos resultados.

No Aplicable

39. Que en caso de retribuciones variables, las politicas retributivas incorporen las cautelas técnicas precisas para
aseqgurar que tales retribuciones guardan relacion con el desempefio profesional-de sus beneficiarios y no derivan
simplemente de la evolucian general de los mercados o del sector de actividad de la compafiia o de otras
circunstancias similares.

Mo Aplicable

40. Que el Consejo someta a votacion de la Junta General de Accionistas, como punto separado del orden del dia, ¥
con caracter consultivo, un informe sobre la politica de retribuciones de los consejeros. Y gue dicho informe se
ponga a disposicion de los accionistas, ya sea de forma separada o de cualquier otra forma que {a sociedad
considere conveniente.
Dicha informe se centrara especialimente en la politica de retribuciones aprobada por el Consejo para el afio ya
en curso, asi como, en su caso, la prevista para los afios futuros. Abordara todas las cuestiones a que se refiere
la Recomendacion 35, salvo aguelios extremos que puedan suponer la revelacidon de informacion comercial
sensible. Hara hincapié en los cambios mas significativos de tales politicas scbre la aplicada durante el ejercicio
pasado al que se refiera la Junta General. Incluirad también un resumen global de cémo se aplicod la politica de
retribuciones en dicho ejercicio pasado.
Que el Consejo informe, asimismo, del papel desempednado por la Comision de Retribuciones en la
elaboracion de la politica de retribuciones y, si hubiera utilizado asesoramiento externo, de Ia

identidad de los consultores externos que lo hubieran prestado.
Ver epigrafer B.1.16

Cumple
41. Que la Memoria detalle las retribuciones individuales de los consejeros durante el ejercicio e incluya:

a) El desglose individualizado de la remuneracién de cada consejero, que incluira, en su caso:
i} las dietas de asistencia u otras retribuciones fijas como consejero;
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ity La remuneracidn adicional como presidente o miembro de alguna comision del Consejo;
iil} Cualquier remuneracion en concepto de participacion en beneficios o primas, y la razén por la
que se otorgaron;
iv} Las aporfaciones a favor del consejero a planes de pensiones de aportacién definida; o el
aurnento de derechos consolidados del consejero, cuando se trate de apertaciones a planes de
prestacian definida:
vy Cualesquiera indemnizaciones pactadas o pagadas en caso de terminacién de sus funciones;
vi}) Las remuneraciones percibidas como consejero de otras empresas del grupo;
vii) Las retribuciones par el desempedio de funciones de alta direccion de los consejeros ejecutivos;
viii) Cualquier otro concepto retributive distinto de los anteriores, cualquiera que sea su naturaleza o
la entidad del grupo que lo satisfaga, especiaimente cuando tenga la consideracidn de operacion
vinculada o su omision distorsione la imagen fiei de las remuneraciones totales percibidas por el
CONSEjerQ.
b} El desglose individualizade de las eventuales entregas a consejeros de acciones, opciones sobre acciones o
cualquier otro instrumento referenciada al valor de la accion, con detalie de:
i) Nomero de acciones u opciones concadidas en ¢l afio, y condiciones para su ejercicio;
if) Namero de opciones ejercidas durante el afio, con indicacion del niimero de acciones afectas y al
precio de ejercicio; ‘
i} Namerc de opciones pendientes de ejercitar a final de afio, con indicacion de su precic, fecha y
demas requisitos de gjercicio;
iv) Cualguier modificacion durante et afio de las condiciones de ejercicio de opciones ya concedidas.
c} Informacion sobre la relacion, en dicho ejercicio pasado, entre ia retribucién obtenida por los consejeros
ejecutivos y los resultados u otras medidas de rendimiento de |a sociedad.

Cumple

42. Que cuando exista Comisidon Delegada o Ejecutiva (en adealante, "Comisién Delegada”), la estructura de
participacion de las diferenles categorfas de consejeros sea simitar a la del propio Consejo y su secretario sea el del

Consejo.
Ver epigrafes:; B.2.1 y B.2.6

No Aplicable

43. Que el Consejo tenga siempre conocimiento de tos asuntos tratados y de las decisiones adoptadas por la
Comision Delegada y que todos los miembros del Consejo reciban copia de las actas de las sesiones de la
Comision Delegada.

No Aplicable

44. Que el Consejo de Administracién constituya en su seng, ademas del Comité de Auditoria exigido por la Ley del
Mercado de Valores, una Comision, o dos comisiones separadas, de Nombramientos y Retribuciones.
Que las reglas de composiciéon y funcionamiento del Comité de Auditoria y de 1a Comisién o comisiones de
Nombramientos y Retribuciones figuren en el Reglamento det Consejo, e incluyan las siguientes:
a) Que el Consejo designe los miembros de estas Comisiones, teniendo presentes los conocimientos, aptitudes y
experiencia de los consejeros y los cometidos de cada Comisidn; delibere sobre sus propuestas e informes; v
ante &l hayan de dar cuenta, en el primer pleno del Consejo posterior a sus reuniones, de su actividad vy
responder del trabajo realizado;
b) Que dichas Comisiones estén compuestas exclusivamente por consejeros externos, con un minimo de tres. Lo
anterior se entiende sin perjuicio de la asistencia de consejeros ejecutivos o altos directivos, cuando asi lo
acuerden de forma expresa los miembros de la Comisign.
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¢) Que sus Presidentes sean consejeras independientes.
d) Que puedan recabar asesoramiento exierno, cuande lo consideren nacesario para el desempefo de sus
funciones.

&) Que de sus reuniones se levante acta, de la que se remitira copia a todos los miembros del Consejo.
Ver epigrafes: B.2.1 y B.2.3

Cumple Parcialmente
Las comisionas no estan compuesias exclusivamente por consejeros externos, si bien, el presidente es independiente, y entre
sus integrantes hay un extemo y un ejeculivo,

45. Que la supervision del cumplimiento de los cadigos internos de conducta y de las reglas de gobierno corporativo
se atribuya a la Comisidon de Auditoria, a la Comisién de Nombramientos, o, si existieran de forma separada, a las
de Cumplimiento o Gobierno Corporativo.

Cumple

46. Que los miembros del Comité de Audiloria, y de forma especial su presidente, se designen teniendo en cuenta
sus conocimientos y experiencia en materia de contabilidad, auditoria o gestion de riesgos.

Cumple

47. Que las sociedades cotizadas dispongan de una funcidn de auditoria interna que, baje la supervision del Comité
de Auditoria, vele por el buen funcionamiento de los sistemas de informacién y control interno.

Explique
Teniendo en cuania ta configuracién actual de la compadiia, |a funcién de auditoria interna es llevada a cabo por el propio
Camité de Auditoria.

48. Que el responsable de la funcitn de auditoria interna presente al Comité de Auditoria su plan anual de trabajo; le
informe directamente de las incidencias que se presenten en su desarrollo; y le someta al final de cada ejercicio un
informe de actividades.

Cumple

49. Que la politica de control y gestion de riesgos identifiqgue al menos:
a) Los distintos tipos de riesgo (operativos, tecnoldgicos, financieros, legales, reputacionales...) a los que se
enfrenta la sociedad, incluyendo entre los financieros o econdmicos, los pasivos contingentes y otros riesgos
fuera de balance; '
b} La fijacian del nivel de riésgo que la sociedad considere aceptable;
c} Las medidas previstas para mitigar el impacto de los riesgos identificados, en casae de que llegaran a
materializarse;
d) Los sistemas de informacion y control interno que se utilizaran para controlar y gestionar los citados riesgos,

incluidos los pasivos contingentes o riesgos fuera de balance.
Ver epigrafes: D

Cumple

S0. Que corresponda al Comité de Auditoria:
19 £n relacion con los sistemas de informacian y control interno:
a) Supervisar el proceso de elaboracién y la integridad de a informacién financiera relativa a la
sociedad y, en su caso, al grupo, revisando el cumplimiento de los requisitos normativos, fa
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adecuada delimitacidn del perimetro de consglidacion y la correcta aplicacion de los criterios
contables.
b) Revisar periddicamente los sistemas de control interno y gestién de riesgos, para gue los
principales riesgos se identifiquen, gestionen y den a conacer adecuadamente.
c) Velar por la independancia y eficacia de fa funcion de auditoria interna; proponer la seleccion,
nombramiento, reeleccion y cese del responsable del servicio de auditoria interna; proponer el
presupuesto de ese servicio; recibir informacion periodica sobre sus aclividades; y verificar que la
alta direccidn tiene en cuenta las conclusiones y recomendaciones de sus informes.
d} Establecer y supervisar un mecanisma que permita a los empieados comunicar, de forma
confidencial y, si se considera apropiado, anénima las irregularidades de potencial trascendencia,
especialmente financieras y contables, que adviertan en el seno de la empresa.
2° En relacion con el auditor externo;
a) Elevar al Consejo las propuestas de seleccion, nombramiento, reeleccién y sustitucion del auditor
externo, asi coma fas condiciones de su contratacion.
b} Recibir regularmente del auditor externo infortacion sobre el plan de auditoria y los resultados de
su ejecucion, y verificar que la alta direccion tiene en cuenta sus recomendaciones.
¢) Asegurar la independencia del auditor externo v, a tal efecto:
iy Que la sociedad comunique comao hecho relevante a la CNMV el cambio de auditor y lo
acompafie de una declaracion sobre la eventual existencia de desacuerdos con el auditor
saliente y, si hubieran existide, de su contenido.
iy Gue se asegure de que la sociedad y el auditor respetan las normas vigentes sobre
prestacion de servicios distintos a los de auditoria, los limites a la concentracion del negocio
del auditor y, en general, las demas normas establecidas para asegurar Ia independencia de
los auditores;
jii) Que en ¢aso de renuncia del auditor externo examine las circunstancias gue la hubieran
motivadao,
d) En el caso de grupos, favorecer gue el auditor del grupe asuma la responsabitidad de las

audiforias de tas empresas que lo integren.
Ver epigrafes: B.1.325, B.2.2, B.2.3 y D.3

Cumple

51. Que el Comité de Auditoria pueda convocar a cualguier empleado o directivo de la sociedad, e incluso disponer
gue comparezcan sin presencia de ningun ofro directivo.

Cumple

52, Que el Comité de Auditoria informe al Consejo, con caracter previo a la adopcién por éste de las
correspondientes decisiones, sobre los siguientes asuntos sehalados en la Recomendacion 8:
a} La informacion financiera que, por su condicion de cotizada, la sociedad deba hacer publica periddicamente.
El Comité debiera asegurarse de que las cuentas intermedias se formulan con ios mismos criterios contables que
las anuales y, a tal fin, considerar la procedencia de una revision limitada de! auditor externo.
b} La creacion o adquisicion de participaciones en entidades de propésite especial o domiciliadas en paises o
territorios que tengan la consideracidon de paraisos fiscales, asi como cualesquiera otras transacciones u
operacianes de naturaleza analoga que, por su complejidad, pudieran menoscabar la transparencia del grupo.

c) Las operaciones vinculadas, salvo gue esa funcion de informe previo haya sido atribuida a otra Comision de

las de supervision y control.
Ver epigrafes: F.2.2 v B.2.3
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Cumple

53. Que el Consejo de Administracion procure presentar las cuentas a la Junta General sin reservas ni salvedades
en el informe de auditoria y que, en los supuestos excepcionales en que existan, tanto el Presidente det Comité de
Auditoria como los auditores expliquen con claridad a los accionistas el contenido y alcance de dichas reservas o

salvedades.
Ver epfgrafe: B.1.38

Cumple

54. Que la mayoria de los miembros de la Comision de Nombramientos -o de Nombramientos y Retribuciones, si

fueran una sola- sean consejeros independientes.
Ver epigrafe: B.2.1

Explique
Las circunstancias excepcionales en que se encuentra la compafiia no lo han permilido, siendo la composicion de un consejero
independiente, un externo dominical y un ejecutivo.

55. Que correspondan a la Comision de Nombramientos, ademés de las funciones indicadas en las
Recomendaciones precedentes, las siguientes:
a} Evaluar las competencias, conocimientos y experiencia necesarios en el Consejo, definir, en consecuencia,
las funciones y aptitudes necesarias en los candidates que deban cubrir cada vacante, y evaluar el tiempo y
dedicacidn precisos para que puedan desempefar bien su cometido,
b} Examinar u organizar, de 1a forma que se entienda adecuada, la sucesion del Presidente y del primer gjecutivo
¥, en su caso, hacer propuestas al Consejo, para que dicha sucesion se produzca de forma ordenada vy bien
planificada.
¢) Informar los nombramientos vy ceses de altos directivos que el primer ejecutivo proponga at Consejo.
d) Informar al Consejo sobre las cuestiones de diversidad de género sefaladas en la Recomendacién 14 de este
Cadigo.

Ver epigrvafe: B.2.3

Cumple

56. Que Ja Comision de Nombramientos consulte ai Presidente y al primer ejecutive de la sociedad, especialmente
cuando se trate de materias relativas a los consgjeros gjecutivos.
Y que cualquier consejero pueda solicitar de la Comisién de Nombramientos que tome en consideracidn, por si
los considerara idéneos, potenciales candidalos para cubrir vacantes de consejero.

No Aplicable

57. Que corresponda a la Comision de Retribuciones, ademas de las funciones indicadas en las Recomendacicnes
precedentes, las siguientes:
a) Proponer al Consejo de Administracian:
i) La politica de retribucion de los consejeros y altos directivos;
i} La retribucién individual de los consejeros ejecutivos y las demas condiciones de sus contralos.
i) Las condiciones basicas de los contratos de los altos directivos.

b) Velar por la observancia de la politica retributiva establecida por la sociedad.
Ver epigrafes: B.1.14 v B.2.3

Cumple

42




58. Que la Comisidn de Retribuciones consulte al Presidents y al primer ejecutivo de ia sociedad, especialmente
cuando se trate de materias reiativas a los consejeros gjecutivos y altos directivos.

Cumple

G - OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

Si considera que existe algun principio 0 aspecto relevantie relativo a las practicas de gobierno corporativo apiicado

por su sociedad, que no ha side abordado por el presente Informe, a continuacion, mencione y explique su
contenido.

En relacion a los puntos B.1.36 y B1.39 aclarar, que por motivos de formato del IAGC, no hemos pedido receger ef supuesto de
cooauditoria que se ha dado en Amci Habitat S.A. en los Ultimos tres ejercicios. Por tanto queremos aclarar que Amci Habitat
en los tres Gltimos ejercicios ha sido objeto de cooauditoria por parte de Price Waterhouse Coopers y Ernst Young, st bien en
el ejercicio 2011 se auditard (nicamenie por Emst Young. Por tanto el auditor saliente ha sido Price Waterhouse Coopers pera
no ha entrado ningun auditor nuevo si no que se ha mantenido a Enrst Young.

Dentro de este apartado podra incluirse cualquier otra informacion, aclaracién o matiz, relacionados con los
anteriores apartados del informe, en la medida en que sean relevantes y no reiterativos.

En concreto, indique si la sociedad estd sometida a legislacion diferente a la espafiola en materia de gobigrno

corporativo y, en su caso, incluya aquella informacion que esté obligada a suministrar y sea distinta de |a exigida en
el presente informe.

Definicidn vinculante de consejere independiente;

Indique si aigunoc de los censejeros independientes tiene o ha tenido alguna relacion con la sociedad, sus accionistas
significativos o sus directivos, que de haber side suficienternente signiticativa o impeortante, habria determinado que el
consejero no pudiera ser considerado como independiente de conformidad con la definicidn recogida en el apartado 5 del
Cédigo Unificade de buen gobierno:

NO

Fecha y firma:

Este informe anual de gobierno corporativo ha sido aprobado por el Consejo de Administracian de la sociedad, en su
sesion de fecha

30/03/2012
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Indigue si ha habido Consejeros que hayan votado en contra o se hayan abstenido en relacidn con la aprobacion del
presente Informe,

NO
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ANEXO AL INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO
AMCI HABITAT EJERCICIO 2911

La Ley 2/2011, de 4 de marzo de Economia Sostenible ha incorporado nuevas obligaciones de
informacién a las sociedades cotizadas; introduciendo el articulo 61 bis en la Ley del Mercado
de Valores, que requiere la inclusion en el Informe Anual de Gobierno Corporativo (IAGC) de
una descripcién los sistemas de control v gestion de riesgos, en relacion con el proceso de
emision de la informacién financiera. Para la elaboracion del IAGC del gjercicio 2011 se ha
utilizado el modelo establecido en la Circular CNMV 4/2007, de 27 de diciembre.

1.- INFORMACION DE LOS VALORES QUE NO SE NEGOCIEN EN UN MERCADO
REGULADO COMUNITARIO, CON INDICACION, EN SU CASO, DE LAS
DISTINTAS CLASES DE ACCIONES Y, PARA CADA CLASE DE ACCIONES, LOS
DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE CONFIERA, ASi COMO EL PORCENTAJE
DEL CAPITAL SOCIAL QUE REPRESENTE LA AUTOCARTERA DE LA
SOCIEDAD Y SUS VARIACIONES SIGNIFICATIVAS

No existen valores emitidos que se negocien en un mercado no comunitario.

.- RESTRICCIONES DE TRANSMISIBILIDAD DE ACCIONES Y AL DERECHO DE
VOTO

Restricciones a la transmisibilidad

No existe restriccion, sin perjuicio de las comunicaciones de las operaciones que superen los
umbrales legales o las que reaticen los Consejeros.

Restricciones al derecho de voto

No existen restricciones, sin perjuicio de la tenencia de mds de 150 acciones para asistir a las
Juntas Generales de Accionistas.

TI.- NORMAS APLICABLES A LA MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS DE LA
SOCIEDAD

Las normas reglamentarias son, basicamente, las mismas de la Ley de Sociedades de Capital.

V.- INFORMACION DE LOS ACUERDOS SIGNIFICATIVOS QUE HAYA
CELEBRADO LA SOCIEDAD Y QUE ENTREN EN VIGOR, SEAN MODIFICADOS O
CONCLUYAN EN CASO DE CAMBIO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD A RAIZ DE
UNA OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION, Y SUS EFECTOS

No existen acuerdos significativos celebrados por la Sociedad al respecto.

V.- INFORMACION DE LOS ACUERDOS ENTRE LA SOCIEDAD Y SUS CARGOS
DE ADMINISTRACION Y DIRECCION O EMPLEADOS QUE DISPONGAN
INDEMNIZACIONES CUANDO ESTOS DIMITAN © SEAN DESPEDIDOS DE
FORMA IMPROCEDENTE O SI LA RELACION LABORAL LLEGA A SU FIN CON
MOTIVO DE UNA OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION




La Compafiia no tiene ningin acuerdo con sus administradores de compensacidn al respecto, ni
ha suscrito cldusulas de blindaje distintas a las que la normativa establece.

VI- DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LOS
SISTEMAS INTERNOS DE CONTROL Y GESTION DE RIESGOS EN RELACION
CON EL PROCESO DE EMISION DE LA INFORMACION FINANCIERA (SCTIF)

El sistema de control interno de la Sociedad se ha limitado en el curso del gjercicio 2011 a fa
gestion de los riesgos del entorno financiero inmebiliario, tratando en la medida de jo posible y
en funcién de Ja limitada estructura de la sociedad —y del grupo-, disponer de los instrumentos
de control necesarios para limitar al maximo la exposicion a los riesgos inherentes al sector
inmobiliario por ser el sector de actividad principal tanto de Amci Habitat como de sus
participadas,

En las actuales circunstancias la gestion de riesgos, por lo que se refiere al proceso de 1a emision
de la informacién financiera (SCIIF), ha tratado de respetar al maximo Jas evaluaciones de las
provisiones por deterioro que se estan produciendo en el sector inmobiliario v que de forma
muy sensible estan afectando a los activos de la sociedad y a los activos de sus sociedades
participadas. La direccion general de la compaiifa ~como elemento de control ditecto- a lo largo
del ejercicio, ha tomado cuantas medidas de gestion ha estimado conveniente en las presentes
circunstancias, ya sea mediante ¢l andlisis mes a mes la evolucién de los gastos y costes por
intereses, como tratando de obtener o conseguir las ventas que pudieran permitir el
sostenimiento de la sociedad.

Cabe resaltar sin embargo que ante las dificultades de tesorerfa, los administradores acordaron
presentar Concurso Voluntario de acreedores, ¢l dia 1 de diciembre del 2011, ante el Juzgado n®
5 de Barcelona, en aras de proteger, en la medida de lo posible, los activos de la sociedad.

1. Entorno de control de la Entidad

El Reglamenio de la Comision de Auditoria se establece como funciones la supervisién de,
entre otros;

(i) los sistemas de control intemno;
(i) los procesos de elaboracién de la informacion econdémico-financiera,

(iii) el cumplimiento del Reglamento Interno de Conducta (RIC) en materias relativas a los
mercados de valores y

(iv) realizar las propuestas que considere necesarias para su mejora.

Igualmente importante es la “Politica de Gobierno Corporativo” en relacién a las précticas de
buen gobierno corporativo, que han de residir en la Alta Direccion y en el seno del Consejo de
Administracion.

La gestion de la informacién financiera se realiza por el departamento contable de la sociedad
bajo la supervision por el Comité de Auditoria, realizando las validaciones correspondientes con
caracter previo a su elevacién al Consejo de Administracion. Tanto los miembros del Consejo
de Administracién como el personal de la Compafiia, se encuentran vinculados por el RIC y por
las obligaciones generales de actuacion en €] Mercado.




Teniendo en cuenta la estructura actual de la socicdad — y de los medios administrativos con los
cuales se dispone- la organizacion funcional se apoya en la Comision de Auditorfa y Consejo de
Administracion de Amci Habitat S.A., si bien es la Direccién General la que gjerce el control
interno sobre la informacién financiera y por altimo al responsable de la gestion. En las
presentes circunstancias si existe una minima segregacion de funciones al existir una persona a
cargo de la administracidn y registros contables quién informa tanto al Comité de auditoria
como a la Direccién General.

2. Evaluacién de riesgos de l2 informacién financiera

Existe una politica de identificacion, evaluacion, y gestion de los riesgos que puedan afectar de
forma negativa a la Compaiifa, revisindose anualmente por la Comision de Auditoria,
especialmente en relacién a los riesgos inherentes a la actividad inmobiliaria, por ser la
actividad dnica v exclusiva del Grupo.

Asimismo la vigilancia y el control se ejerce también sobre las sociedades que componen el
perimetro de consolidacion de Amci Habitat, ltevindose a cabo un sistema de informacion
centralizade que permite conocer mensualmente fa situacién econdmico financiera de las
sociedades del Grupo.

Los riesgos de atonia e inactividad de las ventas, precios, financiacion y de coste del dinero,
individualmente y en conjunto, han sido riesgos especialmente sensibles y con una particular
incidencia sobre la los activos de la sociedad, que han requerido atencién y vigilancia constante
por parte de la Direccion General, extremando y manteniendo el contacto con las entidades que
actualmente prestan apoyo financiero a la sociedad.

3. Actividades de control

El Consejo de Administracion delega en la Comision de Auditorfa las funciones de supervision
del proceso de elaboracion y la integridad de la informacién financiera relativa a la Compafiia,
vigilando el cumplimiento de los requerimientos legales y la correcta aplicacion de los criterios
contables, asi como de revisar periddicamente los sistemas de control interno. El sistema de
control interno de la informacién financiera se centra en asegurar el adecuado registro,
valoracion, presentacion y desglose de las transacciones que afecten a dicha informacion. Entre
las principales transacciones que tratan de garantizar la fiabilidad y la transparencia de proceso
de elaboracion de la informacién financiera, destacan;

- Revisién de los procesos de estimaciones y provisiones (a nivel de ingresos y gastos)
- Revisién sobre los deterioros asociados a los activos registrados por la compafiia.

- Revision sobre la puesta en servicio de activos y los procesos de [ijacion de valoracion
asociados.

- Revisién por medio de procedimientos y/o instrucciones especificas de obligado
cumplimiento:

o Registros y/o asientos contables manuales.
o Operaciones singulares.
o Cierre de los Estado Financieros y claboracion de las Cuentas Anuales

individuales y consolidadas.

o Elaboracién y publicacion de la informacion financiera (incluye aspectos
asociados a la elaboracion y aprobacion del Informe Anual de Gobierno




Corporativo, Cuentas Anuales, Informe Anual, comunicacienes a la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, etc.).

A cierre del ejercicio 2011, la Compafiia no tiene externalizados o subcontratados los procesos
de valoracidn o calculo para la elaboracion de la informacion financiera.

4. Informaciéon y comunicacién

La Comision de Auditoria y Cumplimiento asume la responsabilidad de definir y resolver las
dudas derivadas de la interpretacion de las politicas contables.

En cuanto a la aplicacion de las politicas contables, ésta se establece a partir del marco
normativo que resulta de aplicacién al Grupo, establecido por la vigente legislacion mercantil
por la Normativa del Mercado de Valores y en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera adoptadas por la Unién Europea.

Existen medidas de contro] implantadas tendentes a garantizar que los datos de respaldo de la
informacién financiera sean recogidos de forma completa, precisa y oportuna, siendo
comunicados en tiempo y forma.

Existe un sistema de reporte de informacion financiera con formate Unico y homogéneo
aplicable a y utilizado por la practica totalidad de las sociedades del perimetro de consolidacion.

Estan establecidos los mecanismos suficientes para que la informacién que se transmite al
Mercado tenga un desglose suficiente y permita su adecuada comprension.

5. Supervisidn del funcionamiento del sistema

La Comisién de Anditora tiene, entre otras y en relacion a las relaciones con los auditores
externos, la misién de cvaluar la idoneidad de los procedimientos de revision aplicados Ja
capacidad de independencia de los auditores y del equipo y que se estan aplicando de forma
adecuada las normas de auditoria,

La compafifa y, en especial, la Comision de Auditorfa se encuentran permanentemente en
disposicion de mejorar los sistemas de control existentes a fin de adaptarlo en aquello que fuese
necesario, de conformidad con las funciones que tiene encomendadas en virtud de su
Reglamento interno de funcionamiento.

6. Informe del auditor externo

La informacion que se remite a los mercados no ha sido sometida a revision por el auditor
externo por no ser legalmente obligatorio.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
A los Accionistas de Amci Habitat, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales consotidadas de Amci Habitat, S.A. (la
Sociedad dominante) y Sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el estado de
situacion financiera consolidado al 31 de diciembre de 2011, la cuenta de resultados
consolidada, el estado del resultado global consalidado, el estado de cambios en &l
patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria
consolidada correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Como se indica
en la Nota 2.1 de la memoria consolidada adjunta, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la formulacidn de las cuentas anuales del Grupo, de
acuerdo con las Normas [nternacionales de informacion Financiera, adoptadas por la Unién
Europea, y demas disposiciones del marco normativo de infermacién financiera aplicable al
Grupo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién socbre las citadas cuentas anuales
consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado. Excepto por la salvedad
mencionada en el parrafo 2, el trabajo se ha realizado de acuerdo con la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el
examen, mediante la realizacidn de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales consolidadas y la evaluacion de si su presentacién, tos principios y
criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas estdn de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera gue resulta de aplicacion.

2. Tal y como se indica en los Anexos | y Il de la memoria consolidada, el grupo
consolida por el método de integracién global las sociedades Asone, S.L.U., Gondolas
Resort, S.L.U., Desarrollos Helios, S.L. y Amci Habitat Mediterraneo, S.L. asi como [a
asociada Proyectos Bufiol 2007, S.A. que se integra por el método de la participacion. A la
fecha de este informe de auditoria no hemos recibido respuesta a nuestra solicitud de
confirmacién de saldos e informacién adicional de determinadas entidades financieras con
las gue operan la sociedad dominante y las sociedades del grupo mencionadas
anteriormente. Si bien hemos podido satisfacernos de la razonabilidad de los saldos de
tesoreria que, a 31 de diciembre de 2011, mantienen dichas sociedades con entidades
financieras mediante procedimientos alternativos, no podemos concluir acerca de la
posible existencia de otros activos, pasivos o efectos patrimoniales que debiesen estar
registrados, u otra informacidn adicional que debiese estar desglosada, en las cuentas
anuales consolidadas adjuntas.
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3. En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes que podrian haberse
considerado necesarios si hubiéramos obtenido la informacién descrita en el parrafo 2
anterior, [as cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2011 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacién
financiera consolidada de Amci Habitat S.A. y Sociedades dependientes al 31 de diciembre
de 2011 asf como de los resultados consolidados de sus operaciones y, de los flujos de
efectivo consolidados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la
Unidén Europea, y demas disposiciones del marco normativo de informacién financiera que
resultan de aplicacion.

4, Sin que afecte a nuestra opinidn de auditoria, llamamos la atencién con respecto a
que como consecuencia, fundamentalmente, del deterioro continuado del sector
inmobiliario que ha afectado al valor de los activos inmobiliarios, al proceso de realizacién
de las existencias en el corto plazo y consecuentemente al nivel de actividad, el Grupo
incurrié en pérdidas en los ejercicios 2008, 2009 y 2011. Asimismo, al 31 de diciembre de
2011 el Grupo presenta un desequilibrio patrimonial, siendo el patrimonio neto negativo,
asi como un fondo de maniobra negativo por importe de 54,5 millones de euros.
Adicionalmente, tal y como se indica en las Notas 1.2 y 2 de la memoria adjunta, el 1 de
diciembre de 2011 la Sociedad dominante y tres sociedades dependientes del Grupo
presentaron solicitud de declaracién de concurso voluntario de acreedores en el Juzgado
de lo Mercantil n® 5 de Barcelona, que fue admitido a tramite el 15 de diciembre de 2011.
A la fecha de este informe de auditoria, estos procedimientos concursales se encuentran
todavia en su fase comin, a la espera de que se tramiten y resuelvan definitivamente las
impugnaciones que han sido presentadas a la lista provisional de acreedores. Por otra
parte, la Sociedad dominante tiene concedidos préstamos & determinadas sociedades
asociadas (ver Nota 28), las cuales también presentan a 31 de diciembre de 2011 una
situacion patrimonial de desequilibrio.

Todo ello es indicativo de una incertidumbre significativa sobre la capacidad del Grupo para
continuar su actividad y realizar sus activos, entre los que se incluyen las inversiones en
sociedades asociadas y {os saldos relacionados con las mismas, y liguidar sus pasivos por
los importes y segun la clasificacién con que figuran en las cuentas anuales consolidadas
adjuntas, que han sido preparadas asumiendo que tal actividad continuara.
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5. Sin gque afecte a nuestra opinidn de auditoria, llamamos la atencién al respecto de
lo sefialado en las Notas 8 y 12 de la memoria consolidada adjunta, en relacién a la
determinacién al cierre del gjercicio del valor de las inversiones inmobiliarias y 1as
existencias, en las que se menciona que el Grupo ha utilizado valoraciones realizadas por
expertos independientes. Estas vatoraciones estdn basadas en estimaciones de flujos de
caja futuros, rentabilidades esperadas y otras variables, o que debe ser tenido en
consideracion en la interpretacién de las cuentas anuales consolidadas adjuntas. Al 31 de
diciembre de 2011, el deterioro acumulado de valor de las inversiones inmobiliarias y de
las existencias ascienden a 1.531 miles de euros y 22.123 miles de euros,
respectivamente.

6. El'informe de gestidon consolidado adjunto del ejercicio 2011 contiene las
explicaciones que los administradores de Amci Habitat, S.A. consideran oportunas sobre |a
situacién del Grupo, la evolucidn de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos verificado que la informacion
contable gue contiene el citado informe de gestidn consolidado concuerda con la de las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2011, Nuestro trabajo como auditores se limita
a la verificacién del informe de gestién consolidado con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros contables de Amci Habitat, S.A. y Sociedades dependientes.
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AMCI| HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance consclidado al 31 de diciembre de 2011
(Miles de Euros)

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 7 a 84 son parte integrante de estas cuentas anuales
consolidadas

ACTIVO Nota 31/12/12011 311212010
ACTIVOS NO CORRIENTES 13.499 27.940
Activos Intangibles 6 - -
Inmovilizaciones materiales 7 1.542 220
Inversiones inmobiliarias 8 4.354 4.353
Inversiones contabilizadas por el método de la participacidn 9 225 1.276
Inversiones Financieras no Corrientes 10 6.005 20.336
Actives por Impuestos Diferidos 19 1.373 1.755
ACTIVOS CORRIENTES 75.895 ¢.298
Existencias 12 72.451 86.145 :
Deudores Comerciales y otras Cuentas a Cobrar 10 3.212 3.319
Clienies por ventas y prestaciones de servicios 3.914 3.756
Clientes empresas asociadas y vinculadas 28 13 13
Deudores varios [+ 16
Activos por Impuestos Corrientes - 174
Otros creéditos con Administraciones Publicas 1.560 1.627
Deterioros (2.281) (2.267)
Inversiones financieras Corrientes 10 - 1.048
Efectivo y equivalentes al efectivo 13 230 785
Periodificaciones de activo 2 !
TOTAL ACTIVOQ 89.394 119.238




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance consolidado al 31 de diciembre de 2011
(Miles de Euros)

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 7 a 84 son parte integrante de estas cuentas anuales
consolidadas

PASIVO Nota  31/12/2011 3NMA2010
PATRIMONIO NETO {48.717) {13.105)
Capital social 14 16.773 16.773
Acciones propias 14 {332) (332)
Prima de emision 14 - -
Reservas de la Sociedad dominante 15 {2.311) {447)
Reservas en sociedades consolidadas (26.996) {30.513)
Beneﬁcius!Pérdidés atribuibles a ia Sociedad dominante 16 (33.487) 862
Intereses minoritarios (2.364) 552
PASIVO NO CORRIENTE 7.690 13.912
Pasivos Financieros no comientes 18 5 1.621
Deudas con empresas asociadas y vinculadas 18/28 5.896 10.339
Pasivo por Impuestos diferidos 19 1.789 1.952
PASIVQO CORRIENTE 130.421 118.431
Pagivos financieros corrientes i7/18 84.090 81.113
Deudas con empresas asociadas y vinculadas 18/28 38.980 29.799
Acreedores comerciales 17 5.282 5.404
Otras deudas no comerciales 17 2.069 2115
Pasivos por Impuestos Corrientes - 267
Otras deudas 2.069 1.848
TOTAL PASIVO ' . 89.394 119.238
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AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES Cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada al 31 de diciembre de 2011
(Miles de Euros)
Las notas adjuntas incluidas en las paginas 7 a B4 son parte integrante de estas cuentas anuales
consolidadas
Ejercicio finalizado a 31 de
diclembre
Nota 2011 2010
Ingresos ordinarios 20 1.514 12.199
Aumento/Disminucion de existencias de productos
terminados y en curso {(1.034) (2.524)
Otros ingresos de explotacion - -
TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION 480 89.675
Aprovisionamientos {12.907} (8.236)
(Gaslos de personal 22 (311} (358)
Gastos por deterioro 8712 - {1.301)
Resultados por enajenaciones y otras 91 -
Ctros gastos de explotacion 21 (1.574) {2.780)
- Servicios Exteriores {1.560) {(1.911)
- Variacién de provisiones por operaciones
comerciales {14} (869) )
Otros resultados 21 (205) 2.059 I
Dctaciones para amortizaciones de inmovilizado 6/7/8 (179} (109)
Resultados por ventas de participaciones en efmpresas
del grupo y asociadas 23 - 393 !
TOTAL GASTOS DE EXPLOTACIIN (15.085) (10.332) f
RESULTADO DE EXPLOTACION {14.805) {657)
Ingresos financieros 546 7.110
Gastos financieros 4.917) (5.223)
Deterioro de inversiones financieras (16.962) -
Resultado financiero neto 24 {21.333) 1.887
Resultado de sociedades por el método de la
participacion - 603
RESULTADOC ANTES DE IMPUESTOS (35.938) 1.833
Impuesto sobre Sociedades 25 87 (438}
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO (35.851) 1.395
Atribuible a:
- Accionistas de la Sociedad dominante (33.487) 862 !
- Intereses minoritarnos (2.364) 533
Resultados por accién atribuibles a los accionistas |
de 12 S. Dominante 26 - 0,15
{eurcs por accién)
- Basicas 26 - 015
- Diluidas 26 - 0,15
C,
3 |
|




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado del resultado global consolidado al 31 de diciembre de 2011 (Miles de Euros)

Ejercicio finalizado a 31 de

. diciembre
Nota 2011 2010

Resultado neto del ejercicio {35.851) 1.395
Otro resultado global: - -
Efecio impositivo - -
Otro resultado global neto de impuestos - -
Resultado giobal total del afio (35.851) 1.395
Atribuiblies a:

-Propietarios de ia dominante (33.487) 862
-intereses minoritarios _ (2.384) 533
Resultado global total del afio __ (35.851) 1.395

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 7 a 84 son parte integrante de estas cuentas anuales
consolidadas

N




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado al 31 de diciembre de 2011

(Miles de Euros)

Beneficios
Reservas de  Reservas en IPérdidas
Capltal Acciones Prima de la Sociedad Sociedades atribuibles a
Social Propias emision dominante  consolidadas  la Socledad Intereses Total

{Nota 14) {Nota 14) (Nota 14) {Nota 16) {Nota 15) Dominante Minoritarios Patrimonlo
Saldes al 31 de diciembre ;
de 2009 16.773 (332) 15.098 372 {14.657) (31.545) 19 (14.272)
Resultado global para el ‘
elercicio 2010 - - - - 862 533 1,395
Aplicacién de resultado . - - (15.527) {(16.018) 21.545 - -
Otras variaciones en el
patrimonic neto (Nota 14) - - {15.008) 15.098 (228) - - (228)
Variaciones en el perimetro - - - (300} 390 - - -
Saldos al 31 de diciembre :
de 2010 16.773 {332) - {847) (30.513) 862 552 {13,105
Resultade global para el i
elercicio 2011 - - - - - (33.487) (2.364) (35,851)
Aplicacién de resultado - 862 552 (862) (552)
Otras variaciones en el i
patrimonio neto (Nata 14) . y . (2.726) 2.965 - - |239
Variaciones en el perimetro - - - - - “
Saldos al 31 de diciembre
de 2011 16.773 (332) - {2.311) {26.996) (33.487) {2.364) (48.717"

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 7 a 84 son parte infegrante de estas cuentas anuales

consolidadas
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AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado consclidado de flujos de efectivo al 31 de diciembre de 2011
(Miles de Euros)

- NOTA 2011 2010
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicic antes de impuestos {35.938) 1.833
2, Ajustes del resultado 33.157 (2.060)
a) Amertizacion del inmavilizado {+) 6,78 (179) 109
b) Correcciones valorativas por deterioro 8,12 28.774 1.301
¢} Variacion de provisiones (+/-} 21 (14} 869
d) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) - -
&) Resultados por bajas y enajenaciones de paricipaciones - (393)
f) Ingresos financieros {-) 24 (546) (6.795)
g) Gastos financieros (+} 24 4917 5.223
h) Variacién de valor razonable de instrumentos financieros 24 - {315)
iy Otros ingresos y gastos 21 205 (2.059)
3. Cambilos en el capital corrients 934 2,406
a) Existencias (+/-} 1.066 2.700
b} Deudores y otras cuentas para cobrar (+/-) {225) 893
) \nversiones financieras (+/-) - 178
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-} 93 (643)
&) Otros pasivos corrientes (+/-) - (722)
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacidn {1.397) {1.606)
a) Pagos por intereses (-) (1.303) (1.250}
b} Cobros de intereses (+) - 82
c) Cobros {pagos) por impuesto sobre beneficios (+-) {93) -
d) Otros pagos (cobros) (+/-) {1} (438)
5. Flujos de efectivo de Ias actividades de explotacién {(1+2+3+4) {3.244) 573
B) FLUJOS DE EFCTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones {-) - (504)
a) Empresas asociadas y vinculadas - (504)
b) Inmowvilizado intangible - -
c} Inmovilizado material -
d) Inversiones inmobiliarias - -
&) Otros activos financieros - -
7.Cobros por desinversiones (+) - 1
a) Empresas asociadas y vincuiadas - -
b) Inmovilizado intangible y material - 1
¢} Inversiones Inmobiliarias - -
d) Otros activos financieros - Z
8. Flujos de efectivo dea las actividades de inversién {6+7) - (593)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio - -
a) Adquisicin de instrumentos de patrimonio propio - -
b} Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio - -
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 2.689 877
a) Emisién 3.518 6.970
1. Deudas con entidades de crédita (+) 2.858 913
2. Deudas con empresas asociadas y vincutadas (+) 660 6.057
b} Devolucién y amortizacién de (829) (6.293)
1. Deudas con entidades de crédito {-) (827} (577)
2. Deudas con empresas asociadas y vinculadas (-} - -
3. Otras deudas (-) {2} {5.716)
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de R
patrimonio
;'/Ly’/ a) Dividendos -
) 12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9+10+11) 2.689 677
D} Efecto de las variaciones de los tipos de cambio - -
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (555) 747
(5+8+12+D}
Efectivo 0 equivalentes al comienzo del ejercicio 785 38
Efectivo 0 equivalentes al final del ejercicio 13 230 785

% __Las notas adjuntas y los anexos incluidos en las paginas 7 a 64 son parte integrante de estas Cuentas
Anuales Consolidadas.
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2011
(Expresada en miles de euros)

1.  Informacién general

Amci Habitat, S.A. (En adelante la Sociedad dominante) fue constituida en Barcelona el 14
de enero de 1993, bajo la denominacién de Cartergrup BJP, S.A. En fecha 30 de junio de
2005, cambié dicha denominacién a AMC! Promocié y Habitatge, S.A. por acuerdo de la
Junta General de la compania, elevado a pablico mediante escritura otorgada el 18 de julio
de 2005 ante el Notario de Barcelona Don Tomas Giménez Duart. Posteriormente, por
acuerdo de la Junta General de la compaiia de fecha 27 de junio de 2007, elevado a
publico mediante escritura otorgada el 13 de julio de 2007 ante el Notario de Barcelona
Dofia Almudena Santiago Charlan, cambié dicha denominacion por la actual. Su domicilio
actual se encuentra en la Avda. Gran Via de les Corts Catalanes, 619, Atico 1?, de
Barcelona (Espaia). La Sociedad Dominante se rige por sus estatutos sociales y por la
vigente Ley de Sociedades de Capital.

La Sociedad Dominante es una sociedad inmobiliaria que al cierre del gjercicio 2011 cuenta
con un grupo {en adelante, el Grupo), formado por nueve sociedades: Amci Habitat, S.A.,
Sociedad Dominante, cinco sociedades dependientes y tres asociadas.

En el Anexo 1 a estas notas se desglosan los datos de identificacién de las sociedades
dependientes incluidas en el perimetro de consolidacién por el método de integracion global.

En el Anexo |l a estas notas se desglosan los datos de identificacion de las entidades
asociadas incluidas en el perimetro de consolidacién por el método de la participacion.

Amci Habitat, S.A. y sus dependientes (juntas el Grupo), son sociedades cuyo objeto social
hasta el ejercicio 2005 lo constituia la promocion, constitucién, adquisicidn, compra,
permuta, venta, inversion, explotacion, gestion y administracion de sociedades dedicadas a
la explotacién y/o gestiéon de centros médicos hospitalarios, equipamientos sanitarios, socio-
sanitarios y sociales, asi como cualquier otra actividad relacionada con el mencionado
objeto social. Dicho objeto social fue modificado en fecha 18 de julio de 2005 por el actual,
que comprende la realizaciéon de la actividad inmobiliaria, la adquisicidén, urbanizacion,
edificacién, venta, explotacion, gestion y administracién de inmuebles, asi como la
formulacion de todo tipo de proyectos y estudios de investigacion y desarrollo, rentabilidad y
asesoramiento en lo referente al objeto social, todo ello por cuenta propia o ajena, asi como
la adquisicién, tenencia administracion, enajenacion de toda clase de titulos, valores
mobiliarios, activos financieros, derechos, cuotas o participaciones en empresas individuales
o sociales, todo ello por cuenta propia, excluyendo la intermediacién y dejando a salvo la
legislacién propia del Mercado de Valores y de las Instituciones de Inversion Colectiva.

Desde el 30 de diciembre de 2005 las acciones de la Sociedad dominante estan admitidas a
cotizacién en el segundo mercado de la Bolsa de Barcelona. Desde el 19 de abrit de 2010 [a
Sociedad dominante se encuentra suspendida de cotizacién (la cotizacion al 31 de
diciembre de 2009 era de 5,20 euros).
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Por otra parte, el Grupo Amci Habitat, S.A. forma a su vez parte del Grupo Agrupacié Mutua,
cuya sociedad dominante es Agrupacié Mutua del Comerg i de la Indastria M.S.R.P.F. cuyo
domicilio social esta en la Gran Via de les Corts Catalanes, nimero 621, de Barcelona,
Espafa, que es una empresa sometida a la legislacién espafiola, que posee directa e
indirectamente mas del 70% del capital de la Sociedad dominante, y que consolida las
cuentas de Amci Habitat, S.A. mediante el método de integracion global. Como
consecuencia de la inspeccion llevada a cabo a la entidad matriz por parte de la Direccién
General de Seguros y Fondos de Pensiones, con fecha 15 de octubre de 2009 se dictd
disposiciéon resolutiva de adopcidén de medidas de control especial al estar incursa dicha
entidad en las situaciones previstas en el articulo 39.1 apartados a), b}, ¢) y d} del Real
Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Ordenacion y Supervision de los Seguros Privados. Entre las medidas adoptadas,
la Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones, de conformidad con el articulo
39.2 apartado d) del referido Real Decreto, sustituyé provisionalmente los Organos de
Administracion de la entidad matriz, nombrando el propio Organismc Regulador dos
Administradores provisionales solidarios, si bien desde el 22 de abril de 2010 existe un
administrador provisional unico. Dichas medidas de control especial han sido ratificadas por
resolucion de 31 de enerc de 2012 del érgano de supervision, por la que se procede
asimismo a la intervencién de la entidad mediante el nombramiento de dos interventores.

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, la entidad matriz
ultima del Grupo Agrupacion Mutua se encuentra en proceso de preparacion de una
operacion corporativa de la que resultaria una fusién con otra entidad aseguradora en el
caso que finalmente fuese aprobada por la Asamblea General de Mutualistas durante el afo
2012,

En 2009, con la entrada de los nuevos administradores, se procedié a realizar un exhaustivo
analisis de las distintas operaciones realizadas por el Grupo Amci Habitat, S.A. al objeto de
poder presentar unas cuentas anuales del ejercicio 2009 que reflejaran la imagen fiel de la
situacién de la Sociedad y su Grupo y que a su vez facilitaran la toma de decisiones y
medidas necesarias. Los actuales cargos del Consejo de Administracion constan en la Nota
29 de la presente memoria.

A efectos de la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, se entiende que existe un
grupo cuando la dominante tiene una o mas entidades dependientes, siendo éstas aquellas
sobre las que la dominante tiene el control, bien de forma directa o indirecta. Los principios
aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas del Grupe, asi como el
perimetro de consolidacién se detallan en la Nota 2.3.

Estas Cuentas Anuales Consolidadas han sido formuladas por el Consejo de Administracion
y se encuentran pendientes de aprobacién por la Junta General de Accionistas. No se prevé
gue se incluyan modificaciones a las mismas.
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Cambios en el perimetro de consolidacién 2011

En el afio 2011 no se han producido cambios en el perimetro

Cambios en el perimetro de consolidacién 2010

Durante el ejercicio 2010 se produjeron los siguientes cambios en el perimetro de
consolidacién:

Salidas del perimetro

- Con fecha 4 de marzo de 2010 se procedid a la venta del 100% de las participaciones
sociales de la Sociedad Ockeibo Construmat, S.L.U de las cuales Amci Habitat, S.A era
el propietario. El precio de venta de las participaciones saciales ascendié a 1 euro.
Como resultado de dicha venta y de los costes asociados a la misma se ha producido
un beneficio de 393 miles de euros que se ha reconocido en el epigrafe de Resultados
por ventas de participaciones en empresas del grupo y asociadas de la cuenta de
Pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2010 (Nota 23}.

Incorporaciones al perimelro

- Durante el ejercicio 2010 la sociedad dominante realizo la adquisiciéon de un 22%
adicional de la participacion en la sociedad dependiente Desarrollos Helios, S.L por el
precio de 1 euro, alcanzando asi el 90% de participacion en dicha sociedad al cierre
del ejercicio 2010. Esta adquisicién no genero ningan tipo de fondo de comercio para
el Grupo.

Modificaciones en el método de consolidacitén

No se han producido modificaciones en el método de consolidacion durante los ejercicios
2011 ni 2010.

1.2 Situacion Concursal
A.- Reestructuracion de la deuda

En los Ultimos ejercicios el Grupo ha venido soportando pérdidas significativas relacionadas
con la actividad inmobiliaria y la situacién general del sector que la han llevado a una
situacién de deterioro econdmico financiero y patrimonial.

En octubre de 2009, y ya con el sector inmobiliario afectado gravemente por la crisis y con
importantes restricciones de la financiacidén bancaria, se produce la intervencion
administrativa por parte de la Direccién General de Seguros y Fondos de Pensiones, del
accionista de referencia, AGRUPACIO MUTUA DEL COMERG | DE LA INDUSTRIA; lo que
provoca, a su vez, cambios en los drganos de administracién de AMCI HABITAT, S A.

Como se ha indicado en el apartado 1.1 anterior, los nuevos administradores procedieron a
realizar un exhaustivo analisis de la situacion econdmico financiera y patrimonial de la
comparfia y de sus participadas, realizandose los ajustes necesarios una vez se conté con
los correspondientes informes técnicos y de auditoria, resultando en la formulaciéon de
cuentas anuales de dicho ejercicio 2009 un patrimonio neto consolidado negativoe de mas de
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14 millones de euros, l6 que sumado a la falta de tesoreria suficiente para hacer frente a los
compromisos con los acreedores financieros, obligé a:

- Iniciar conversaciones con las entidades financieras acreedoras en orden a la
refinanciacién de la deuda bancaria de la sociedades del grupoc (a través de nueves
créditos o mediante la extension de los plazos de vigencia de la deuda).

- A presentar ante los juzgados de lo mercantil de Barcelona, en fecha 29 de enero de
2010, la comunicacién prevista en el articulo 5.3 de la Ley Concursal respecto al
inicio de negociaciones con los acreedores sociales.

Como resultado de dicho proceso se alcanzaron acuerdos con las entidades financieras por
las que se obtuvo una carencia de pago en las cuotas de los créditos por el plazo de dos
afios y disponibilidad de tesoreria complementaria (Unicamente respecto del Banco de
Valencia), para cubrir los costes financieros de dicho plazo. Ademas se obtuvieron las
autorizaciones necesarias para convertir parte del total crédito ordinario (42 millones de
euros) que el socio de referencia ostentaba frente a AMCI HABITAT, S.A., en crédito
participativo (19 millones de euros) y posponer registraimente a favor de determinadas
entidades bancarias determinadas garantias hipotecarias que dicho socio ostentaba frente a
la compafia matriz.

B.- Causas del concurso

Como consecuencia de lo anterior, si bien la sociedad dominante y sus filiales salieron de la
situacién de insolvencia, su estado de tesoreria no se vio incrementado en los ingresos
adicionales suficientes y siguié viéndose afectado por el coste financiero de la deuda
bancaria sin que se diesen, por otro lado, recursos suficientes para cubrir la misma
provenientes de la actividad ordinaria de venta y arrendamiento.

Aproximadamente un afo después, en noviembre de 2011, ante la negativa de
renegociacion de la deuda e inicio de la ejecucidon hipotecaria por parte de una de las
entidades bancarias acreedoras, y la perspectiva de no mejora del sector inmobiliario, la
Sociedad dominante y tres de sus filiales, se vieron obligadas a solicitar la proteccién de los
derechos de sus acreedores mediante la presentacién de un concurso voluntario.

En consecuencia, y de forma resumida, puede indicarse que las razones principales que en
diverso grado afectan a la capacidad del Grupo, para cumplir regularmente con sus
obligaciones son:

1. La crisis general del sector inmobiliario.

2. El deterioro progresivo del valor de las inversiones en las empresas participadas y
asociadas, dado ademas que, por las mismas causas que su sociedad dominante,
tres de dichas compaiiias participadas han tenido que presentar sus respectivos
procedimientos concursales (ASONE, S.L.U., participada al 100%, GONDOLAS
RESORT, S.L.U,, participada al 100%, y DESARROLLOS HELIOS, S.L., participada
al 90%).

3. Contraccion general del crédito bancario.

4. Insuficiencia de la refinanciacion alcanzada por las sociedades del Grupo vy la no
renovacion de dichas refinanciaciones,
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5. Falta de liquidez por las ya indicadas causas de falta de financiaciéon bancaria y falta
de ingresos provenientes de la actividad ordinaria del Grupo.

A dichas causas, habria que afiadir que la sociedad dominante y sus participadas se han
encontrade inmersas en la crisis generalizada ostentando una proporcidon muy significativa
de propiedad sobre terrenos, gue necesitaban en todo caso una fuerte inversion adicional
para la construccion de viviendas que poner en valor posteriormente. Esta situacion se ha
visto agravada por cuanto la depreciacion en valor de |os terrenos ha sido muy superior a la
gue han sufrido los inmuebles construidos y en disposicion de venta.

C.- Presentacién del concurso y tramites procesales

Debido a las causas mencionadas, y no pudiéndose atender el cumplimiento regular de las
obligaciones de pago, de la Sociedad dominante y sus tres participadas Asone S.L,,
Gondolas Resort, S.L.U. y Desarrollos Helios S.L., solicitaron en fecha 1 de diciembre de
2011, previo acuerdo del consejo de administracién, presentar, de conformidad con el
articulo 2.3 de la Ley Concursal, solicitud de declaracion de estado de concurso voluntario
de acreedores.

En fecha 15 de diciembre de 2011 el Juzgado de lo Mercantil nim. 5 de Barcelona admiti la
solicitud y declard el concurso voluntario de acreedores de la Sociedad dominante, siendo el
procedimiento de caracter abreviado y tramitandose conjuntamente los cuatro concursos
referidos.

De conformidad con la normativa de aplicacion, se designé como administrador concursal
unico a D. Pedro Franco Corrons.

Las declaraciones de concurso no interrumpieron la continuacién de las actividades
ordinarias de Sociedad dominante, y de sus participadas.

Paralelamente a la tramitacién del concurso, y como hechos posteriores al cierre del
gjercicio 2011, se han producido los siguientes, que han sido comunicados al Administrador
Concursal;

1. Propuesta de adquisicion de la totalidad del inmueble sito en la localidad de
Montesquiu (Barcelona), lo que de llevarse a cabo dicha operacién conllevaria la
total cancelaciéon de la deuda que, como crédito privilegiado especial, consta en la
relacion de acreedores a favor de la entidad CAIXABANK, S.A., permitiéndose
obtener una determinada liguidez para AMCI HABITAT, S.A.

2. Propuesta de adquisicion de la totalidad de la finca urbana de la calle Balmes de
Barcelona, lo que de llevarse a cabo dicha operacién conllevaria la total cancelacion
de la deuda que, como crédito privilegiado especial, consta en la relacién de
acreedores a favor de la entidad BBVA, S.A., permitiéndose obtener una
determinada liquidez para AMCI HABITAT, S.A.

D.- informe de la administracién concursal
A la fecha de las presentes cuentas anuales consolidadas, la administracion concursal esta
elaborando el informe provisional establecido en el articulo 75 de la Ley Concursal, que

contiene un andlisis de los datos y circunstancias del deudor, el estado de su contabilidad,
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con un juicio sobre las cuentas, estados financieros, informes y memoria, asi como una
memoria de las principales decisiones y actuacicnes de la administracion concursal.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, €l concurso de
acreedores se encuentra todavia en su fase comin, a la espera de gue se tramiten y
resuelvan definitivamente las impugnaciones que han sido presentadas a la lista provisional
de acreedores.

E.- Prevision de continuidad del Grupo

De conformidad con lo que se indicé en la solicitud de concurso, la intencién de ios actuales
administradores es la continuidad del Grupo en su actividad, adaptandola en aquellos
negocios concretos que puedan subvenir a su mantenimiento, para lo cual se han realizado
todas aquellas actuaciones convenientes, y siempre y cuando se cuente con el apoyo de los
acreedores en orden a obtener un convenio en ese sentido.

2. Resumen de las principales politicas contables

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estas cuentas anuales consolidadas. Estas politicas se han aplicado de manera uniforme
para todos los afios presentados, salvo que se indique lo contrario,

2.1 Bases de presentacién de las cuentas anuales consolidadas

a) Bases de presentacién

Las cuentas anuales consolidadas del Grupe se han preparado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por {a Unién Europea
(NIIF-UE), las interpretaciones CINIIF y la legislacion mercantil aplicable a las
entidades que preparan informacion conforme a las NIIF-UE. Las cuentas anuales
consolidadas se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste historico, aunque
modificado por la revalorizacién de activos y pasivos financieros (incluidos derivados)
a valor razonable con cambios en resultados.

La preparacion de las cuentas anuales consolidadas conformes con las NiIF-UE exige
el uso de cierlas estimaciones contables criticas. También exige a la direccién que
gjerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables del Grupo. En la Nota 4
se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas
donde las hipotesis y estimaciones son significativas para las cuentas anuales
consolidadas.

b) Empresa en funcionamiento

Sujeto a las resoluciones derivadas de la situacion Concursal de la matriz y de las
sociedades participadas Asone, S.L.U, Géndolas Resort, S.L.U. y Desarrollos Helios
S.L. las presentes Cuentas Anuales Consolidadas han sido formuladas asumiendo el
principio de empresa en funcionamiento, es decir, asumiendo que la actividad de |a
Sociedad dominante y sus dependientes continuard. No obstante, existen algunas
circunstancias que dificultan la capacidad del Grupo para seguir aplicando el principio
de empresa en funcionamiento, siendo compensadas por otras circunstancias que
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mitigan las dificuliades originadas por aquellas. A continuacion se enumeran ambos
tipos de circunstancias o factores:

Faclores causantes de duda:

1.  La situacion general actual en el sector inmobiliario: El momento que atraviesa el
sector actualmente es poco favorable y se caracteriza por una caida
generalizada en la demanda y el precio que se aprecia desde el ejercicio 2008
fruto, entre otras, de la crisis financiera internacional, que ha llevado a una
situacién de aumento de prima en los tipos de interés, dificultad de acceso a la
financiacién, exceso de capacidad del sector, competencia agresiva, y caida del
mercado hipotecario entre otros factores, todo ello ademas propiciado por la
actual situaciéon del riesgo pais que afecta muy determinante al sector
inmobiliario.

2. A 31 de diciembre de 2011, a consecuencia de las provisiones dotadas por
deterioro, la existencia de un desequilibrio patrimonial en los estados financieros
de la Sociedad y sus dependientes, asi como la situacion concursal de las
misma y de tres de sus participadas como ya se ha indicado.

La situacién patrimonial de la Sociedad, y en funcién de los diversos factores
indicados en el apartado previo 1.2.E), dara lugar a las actuaciones que en
derecho correspondan, a fin de restablecer en su caso la situacidon en los
margenes legales establecidos u otras decisiones que en derecho también
correspondan.

Factores gue mitigan la duda:

Tal como se ha indicado, el accionista de referencia, la Agrupacié Mutua del Comerg i de la
Industria M.S.R.P.F se encuentra evaluando distintas operaciones corporativas que
previsiblemente finalizaran con una decisién al respecto en su proxima Asamblea de
Mutualistas del mes de junio de 2012. En consecuencia, la situacion de interinidad de dicho
accionista y el consecuente y previsible levantamiento de las medidas administrativas de
intervencién, potenciara la toma de decisiones por dicho accionista de referencia que
influirdn, en la correspondiente medida, en AMCI HABITAT y su Grupo.

La resolucion satisfactoria de los procesos concursales en los que se encuentra la Sociedad
y las participadas ASONE, S.L.U., GONDOLAS RESORT, SLU y DESARROLLOS
HELIOS, S.L.

c) Correccidn de errores

Durante el ejercicio 2011 ni en el del 2010 no se han producido correcciones de errores que
afecten a las cuentas anuales consolidadas del ejercicio precedente.

2.2  Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacién Financiera

La normativa internacional mencionada en esta nota se refiere exclusivamente a la aplicable
en el Ambito contable del Grupo.
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Las politicas contables utilizadas en la preparacion de los estados financieros consolidados
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2011 son las mismas
que las aplicadas en los estados financieros consolidados del ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2010, excepio por las siguientes normas e interpretaciones que son
aplicables a los ejercicios que se inician desde el 1 de enero de 2011, inclusive:

NIC 32 “Clasificacion de las emisiones de derechos”.
NIC 24 “Desgloses sobre partes vinculadas”.
CINIIF 19 "Cancelacién de pasivos financieros con instrumentos de patrimonio”.

CINIF 14 “Pagos anticipados cuando existe la obligacion de mantener un nivel minimo
de financiacién”.

Mejoras a las NIIF {mayo 2010).

La aplicacién de estas modificaciones e interpretacion no ha tenido un impacto
significativo scbre estos estados financieros consolidados intermedios.

El Grupo no ha adoptado de forma anticipada ninguna norma, interpretacion o
modificacion, publicada que todavia no esté vigente.

El Grupo estad evaluando el efecto que podria tener sobre las politicas contables, la
situacion financiera o los resultados del Grupo, la siguiente enmienda, publicada por el
IASB y aprobada por la Unién Europea, pero todavia no aplicable:

Enmienda a la NIIF 7 “Desgloses — Traspascs de activos financieros”: Aplicable a los
ejercicios que se inicien a partir del 1 de julio de 2011.

A |la fecha de publicacion de estos estados financieros consolidados, las siguientes
normas y modificaciones habian sido publicadas por el IASB pero no eran de
aplicacidn obligatoria y ne habian sido aprobadas por 1a Unién Europea:

Enmienda a la NIC 12 “Impuestos diferidos— Recuperacién de los activos
subyacentes”: Aplicable a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2012.

Enmiendas a la NIC 1 “Presentacion de partidas de otro resultado global™: Aplicable a
los ejercicios que se inicien a partir del 1 de julio de 2012.

NIIF 9 “Instrumentos financieros” y enmiendas a la NIIF 9 y a la NIIF 7 “Fecha de
aplicacion obligatoria y desgloses en la transicion”. Aplicable a los ejercicios que se
inicien a partir del 1 de enero de 2015.

NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”™ Aplicable a los gjercicios que se inicien a
partir del 1 de enero de 2013,

NIIF 11 “Acuerdos Conjuntos”: Aplicable a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de
enero de 2013.

NIF 12 “Informacién a Revelar scbre Intereses en Otras Entidades™: Aplicable a los
ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2013,
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NIIF 13 “Medicion del Valor Razonable”: Aplicable a los ejercicios que se inicien a
partir del 1 de enero de 2013.

NIC 19 revisada "Beneficios a los Empleados”: Aplicable a los ejercicios que se inicien
a partir del 1 de enero de 2013.

NIC 27 revisada “Estados Financieros Separados” Aplicable a los ejercicios que se
inicien a partir del 1 de enero de 2013.

NIC 28 revisada “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos”: Aplicable a los
ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2013.

CINIIF 20 “Costes de excavacion en la fase de produccién de una mina de superficie”.
Aplicable a los gjercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2013,

Enmiendas a la NIC 32 “Compensacion de activos financieros y pasivos financieros”
Aplicable a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2014.

Enmiendas a la NIIF 7 “Desgloses - Compensacién de activos financieros y pasivos
financieros™: Aplicable a los gjercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2013.

El Grupo estd actualmente analizando el impacto de la aplicacion de estas normas,
modificaciones e interpretaciones. En base a los analisis realizados hasta la fecha, el Grupo
estima que la aplicacion de estas normas y modificaciones en el periodo de aplicacion inicial
no tendra un impacto significativo sobre los estados financieros consolidados.

2.3 Consolidacion

a)

Dependientes

Dependientes son todas las entidades (incluidas las entidades con cometido especial)
sobre las que el Grupo tiene poder para dirigir las politicas financieras y de explotacion
gue generalmente viene acompafiade de una participacion superior a la mitad de los
derechos de voto. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera
la existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente
ejercitables o convertibles. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que
se transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que
cesa el mismo.

Para contabilizar la adquisicion de dependientes por el Grupo se utiliza el método de
adquisicion. El coste de adquisicién es el valor razonable de los activos entregados, de
los instrumentos de patrimonio emitidos y de los pasivos incurridos o asumidos en la
fecha de intercambio, mas los costes directamente atribuibles a la adquisicion. Los
activos identificables adquiridos y los pasivos y contingencias identificables asumidos
en una combinacion de negocios se valoran inicialmente por su valor razonable en la
fecha de adquisicién, con independencia del alcance de los intereses minonitarios. El
exceso del coste de adquisicion sobre el valor razonable de la participacion del Grupo
en los activos netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Si
el coste de adquisicion es menor gue el valor razonable de los activos netos de la
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dependiente adquirida, la diferencia se reconoce directamente en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada.

Se eliminan las transacciones intercompafiias, los saldos y las ganancias no
realizadas por transacciones entre entidades del Grupo. Las pérdidas no realizadas
también se eliminan. Cuando es necesario para asegurar su uniformidad con las
politicas adoptadas por el Grupo, se modifican las politicas contables de las
dependientes.

En el Anexc | a estas notas se desglosan los datos de todas las sociedades
dependientes incluidas en el perimetro de consolidacién por el método de integracién
global.

Transacciones vy participacionas no dominantes

El Grupo contabiliza las transacciones con participaciones no dominantes como
transacciones con los propietarios del patrimonio del Grupo. En las compras de
participaciones no dominantes, la diferencia entre la contraprestacién abonada y la
correspondiente proporcion del importe en libros de los activos netos de fa
dependiente se registra en el patrimonio neto. Las ganancias o pérdidas por
enajenacion de participaciones no dominantes también se reconocen igualmente en el
patrimonio neto.

Cuando el Grupo deja de tener control o influencia significativa, cualquier participacién
retenida en la entidad se vuelve a valorar a su valor razonable, reconociéndose el
mayor importe en libros de la inversién contra la cuenta de resultados. El valor
razonable es el importe en libros inicial a efectos de la contabilizacion posterior de la
participacion retenida en la asociada, negocio conjunto o activo financiero. Ademas de
ello, cualquier importe previamente reconocido en el otro resultado global en relacion
con dicha entidad se contabiliza como si el Grupo hubiera vendido directamente todos
los activos y pasivos relacionados. Esto podria significar que los importes previamente
reconocidos en el otro resultado global se reclasifiquen a la cuenta de resuitados.

Si la propiedad de una participacién en una asociada se reduce pero se mantiene la
influencia significativa, sélo se reclasifica a la cuenta de resultados la parte
proporcional de los importes reconocidos anteriormente en el otro resultado global.

Combinaciones de negocio bajo control comun

Una combinacién de negocios entre entidades ¢ negocios bajo control comin es una
combinacién de negocios en la que todas las entidades o negocios que se combinan
estan controlados, en Gltima instancia, por una misma parte o partes, tanto antes como
después de que tenga lugar la combinacion, y este control no tiene caracter transitorio.

Cuando el Grupo experimente una combinacién de negocios bajo control comun, los
activos y pasivos adquiridos se contabilizan al mismo valor en libros al que estaban
registrados anteriormente y no se valoran a su valor razonable. No se reconoce fondo
de comercio relacionado con la transaccién. Cualquier diferencia entre el precio de
adquisicion y el valor neto contable de los activos netos adquiridos se reconoce en
patrimonio.
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Asociadas

Asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia
significativa pero no tiene control que, generalmente, viene acompafiado por una
participacién de entre un 20% y un 50% de los derechos de voto. Las inversiones en
asociadas se contabilizan usando el método de la participacién e inicialmente se
reconocen por su coste. La inversién del Grupo en asociadas incluye el fondo de
comercio (nefo de cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada) identificado en
la adquisicion.

La participacién del Grupo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisiciéon de
sus asociadas se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, y su participacion en
los movimientos posteriores a la adquisicion en reservas se reconoce en reservas. Los
movimientos posteriores a la adquisicion acumulados se ajustan contra el importe en
libros de la inversion. Cuando la participacion del Grupo en las pérdidas de una
asociada es igual o superior a su participacion en la misma, incluida cualquier otra
cuenta a cobrar no asegurada, el Grupo no reconoce pérdidas adicionales, a no ser
que haya incurrido en obligaciones o realizade pagos en nombre de la asociada.

lLas ganancias no realizadas por transacciones entre el Grupo y sus asociadas se
eliminan en funcién del porcentaje de participacién del Grupo en éstas. También se
eliminan las pérdidas no realizadas, excepto si la transaccion proporciona evidencia de
perdida por deterioro del activo que se transfiere. Cuando es necesario para asegurar
su uniformidad con las politicas adoptadas por el Grupo, se modifican las politicas
contables de las asociadas.

Las pérdidas y ganancias de dilucién surgidas en inversiones en asociadas se
reconocen en la cuenta de resultados.

En el Anexo Il a estas notas se desglosan los datos de identificacion de las entidades
asociadas incluidas en el perimetro de consolidacion por el método de la participacion.

Informacion financiera por segmentos

Los segmentos operativos se presentan de forma coherente en base a la operativa
inmobiliaria de la sociedad. La informacion interna que se presenta a la maxima instancia
de toma de decisiones no se detalla por segmentos de actividad y la maxima instancia de
toma de decisiones evalua el rendimiento global del negocio inmobiliario sin disponer de
informacién detallada por segmentos. Se ha identificado los siguientes segmentos en
funciéon de la tipologia de actividad inmobiliaria desarrollada por la sociedad sin que esta
separacion comporte una toma de decisiones y una informacion de gestién separada:

Promocién inmobiliaria: Incluye el desarrollo de proyectos inmobiliarios sobre los
activos existentes, basicamente en viviendas de primera y segunda residencia. Las
actividades del Grupo se han centrado en los ejercicios 2011 y 2010,
fundamentalmente en la Comunidad de Murcia y en Catalufia.

Alquileres: Incluye aquellas actividades destinadas a administrar la cartera

inmobiliaria en rentabilidad formada principalmente por locales comerciales y plazas
de parking, asi como la obtencién de plusvalias en la venta del patrimonio inmobiliario.
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2.5 Transacciones en moneda extranjera

a)  Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales de cada una de las entidades del Grupo
se valoran utilizando la moneda del entorno econdémico principal en el que cpera la
entidad («moneda funcional»). Las cuentas anuales consolidadas se presentan en
miles de euros que es la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad
dominante.

b)  Transacciones y saldos

La sociedad no ha operado en 2011 ni en 2010 con moneda extranjera.

2.6 Inmovilizado material

Los elementos de inmovilizado material se reconocen por su coste menos la amortizacion y
pérdidas por deterioro acumuladas correspondientes, excepto en el caso de los terrenos,
que se presentan netos de las pérdidas por deterioro, dado que no se amortizan.

El coste historico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicion de las partidas.

El importe de los trabajos realizados por el Grupo para su propio inmovilizado material se
calcula sumando al precio de adquisicién, los costes directos o indirectos imputables a
dichos bienes

Los costes de renovacion, ampliacidn o mejora de los bienes del inmovilizado material son
incorporados al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen una
posible generacidbn de beneficios futuros y siempre que sea probable estimar
razonablemente su coste. Los gastos por reparaciones y mantenimiento se cargan en la
cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacién de bienes incluidos en los siguientes epigrafes del inmovilizado material se
calcula usando el método lineal en base a sus vidas utiles estimadas y teniendo en cuenta
sus correspondientes valores residuales:

Afos
Otras instalaciones y utillaje 8,33
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 4

El valor residual y la vida util de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en la fecha
de cada balance.

Cuando el impoite en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable (Nota 2.10).

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los

ingresos obtenidos con el importe en libros y se incluyen en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada.
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2.7 Inversiones Inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias se reconocen por su coste menos la amortizacion y perdidas
por deterioro acumuladas correspondientes, excepto en el caso de los terrenos, que se
presentan netos de las pérdidas por deterioro, dado gue no se amortizan.

El coste histérico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicién de |as partidas.

Los costes de renovacion, ampliacién o mejora de los bienes de las inversiones inmobiliarias
son incorporados al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen una
posible generacion de beneficios futuros y siempre que sea probable estimar
razonablemente su coste. Los gastos por reparaciones y mantenimiento se cargan en la
cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacién de las construcciones incluidas en inversiones inmobiliarias se calcula
usando el método lineal en base a sus vidas Utiles estimadas (33 afios) y teniendo en cuenta
sus correspondientes valores residuales.

Cuando un inmueble clasificado como inversion inmobiliaria es transferido a inmovilizado
material o a existencias como consecuencia de un cambio en el uso del mismo, el coste del
inmueble a efectos de contabilizaciones posteriores, es el valor neto contable a la fecha del
cambio de uso.

Cuando un inmueble clasificado como existencias es transferido a inversion inmebiliaria se
registra al valor de coste previamente reconocido.

2.8 Coste por intereses

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicidon o construccion de elementos
del inmovilizado gue necesiten un periodo de tiempo superior a un afo para estar en
condiciones de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de
funcionamiento. Otros costes por intereses se contabilizan como gastos.

2.9 Activos intangibles

Aplicaciones informaticas

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base
de los costes en que se han incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa
especifico. Estos costes se amortizan durante sus vidas utiles estimadas (cinco afos)
siguiendo el método lineal.

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen
como gasto cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la
produccion de programas informéticos Unicos e identificables controlados por la Sociedad, y
que sea probable que vayan a generar beneficios econémicos superiores a los costes
durante mas de un afio, se reconocen como activos intangibles. Los costes directos incluyen
los gastos del personal que desarrolla los programas informaticos y un porcentaje adecuado
de gastos generales.
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2.10 Pérdidas por deteriora del valor de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida Util indefinida no estan sujetos a amortizacién y se someten
anualmente a pruebas para pérdidas por deterioro del valor. Los activos sujetos a
amortizacién se someten a revisiones para pérdidas por deterioro siempre que algan suceso
0 cambio en las circunstancias indique que el importe en libros puede no ser recuperable.
Se reconoce una pérdida por detericro por el importe por el que el importe en libros del
activo excede su importe recuperable. El importe recuperable es el valor razonable de un
activo menos los costes para la venta o el valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de
evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el
que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de efectivo).
Los activos no financieros que sufren una pérdida por deterioro se someten a revisiones
para una posible reversién de la pérdida en cada fecha de presentacion de informacién.

2.11 Permutas de inmovilizado

Algunos elementos de inmovilizado material pueden haber sido adquiridos a cambio de uno
o varios activos no monetarios, o de una combinacion de activos monetarios y no
monetarios. El coste de dicho elemento de inmovilizado material se mide por su valor
razonable, a menos que:

a) latransaccién de intercambio no tenga caracter comercial, o

b) no pueda medirse con fiabilidad el valor razonable del activo recibido ni el del activo
entregado. El elemento adquirido se valorara de esta forma incluso cuando la entidad
no pueda dar de baja inmediatamente el activo entregado. Si la partida adquirida no se
mide por su valor razonable, su coste se valorara por el importe en fibros del activo
entregado.

La entidad determina si una permuta tiene caracter comercial, considerando en qué medida
se espera que cambien los flujos de efectivo futures como consecuencia de dicha
transaccién. Una permuta tendra caracter comercial si:

a} la configuracién (riesgo, calendario e importe) de los flujos de efectivo del activo
recibidos difiere de la configuracion de los flujos de efectivo det activo transferido, o

b) el valor especifico para la entidad de la parte de sus actividades afectadas por la
permuta se ve modificado como consecuencia del intercambio, y

c) la diferencia identificada en a) o en b) resulta significativa al compararla con el valor
razonable de los activos intercambiados.

Al determinar si una permuta tiene caracter comercial, el célculo del valor especifico para la

entidad de la parte de sus actividades afectada por la transaccion, tiene en cuenta los flujos
de efectivo después de impuestos.
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2.12 Activos no corrientes (o grupos enajenables) mantenidos para la venta

El Grupo clasifica un activo no corriente (o un grupo enajenable) como mantenide para la
venta, si su importe en libros se recuperara fundamentalmente a través de una transaccion
de venta y dicha venta se considera altamente probable. Los activos no corrientes (o grupos
enajenables) clasificados como mantenidos para la venta se valoran al menor valor entre su
importe en libros y su valor razonable menos los costes de venta, si su valor contable va a
recuperarse principalmente mediante la venta en lugar de por su uso continuado.

2.13 Activos financieros

2.13.1 Clasificacién

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar mantenidos hasta el vencimiento. La
clasificaciéon depende del proposito con el que se adquirieron los activos financieros. La
direccién determina la clasificacién de sus activos financieros en el momento de
reconocimiento inicial.

a) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos
financieros mantenidos para su negociacion o instrumentos financieros derivados no
designados como instrumentos de cobertura.

b) Prestamos y cuentas a cobrar

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del
balance que se clasifican como activos no corrientes.

¢}  Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo que la direccién del Grupo
tiene la intencién positiva y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Estos
activos financieros se incluyen en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimiento inferior a 12 meses a partir de la fecha del balance, que se clasifican
como activos corrientes.
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2.13.2 Reconocimiento y valoracién

Las adquisiciones y enajenaciones habituales de inversiones se reconocen en la fecha de
negociacién, es decir, la fecha en que el Grupo se compromete a adquirir o vender el activo.
Las inversiones se reconocen inicialmente por el valor razonable mas los costes de la
transaccién para todos los activos financieros que no se valoran a valor razonable con
cambios en resultados. Los activos financieros valorados a valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inicialmente por su valor razonable, y los costes de la transaccion
se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los activos financieros se dan de baja en el
balance cuando los derechos a recibir flujos de efectivo de las inversiones han vencido ¢ se
han transferido y el Grupo ha traspasado sustancialmente todos los riesgos y ventajas
derivados de su titularidad. Los préstamos y cuentas a cobrar y los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, se registran por su coste amortizado de acuerdo con el
método del tipo de interés efectivo.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de la categoria de
«activos financieros a valor razonable con cambios en resultados» se presentan en la
cuenta de pérdidas y ganancias, dentro de «gastos financieros» en el periodo en que se
originaron.

2.14 Pérdidas por deterioro del valor de los activos financieros

El Grupo evalia en la fecha de cada balance si existe evidencia objetiva de que un activo
financiero o un grupo de activos financieros puedan haber sufrido pérdidas por deterioro. Un
activo financiero o un grupo de activos financieros estd deteriorado, y se incurre en una
pérdida por deterioro del valor, si, y solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como
resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del
activo (un «evento que causa la pérdida»), y ese evento o eventos causantes de la pérdida
tengan un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero o del
grupo de activos financieros, que pueda ser estimado con fiabilidad.

Los criterios que el grupo utiliza para determinar si existe una evidencia objetiva de una
perdida por deterioro incluyen;

(a) Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

(b) Incumplimientos de las clausulas contractuales, tales como impagos o retrasos en el
pago de los intereses o el principal;

(c} El Grupo, por razones econémicas o legales relacionadas con dificultades financieras
del prestatario, otorga al prestataric concesiones o ventajas que en otro casoc no
hubiera otorgado;

(d) Sea cada vez mas probable que el prestatario entre en una situacién concursal o en
cualquier otra situacién de reorganizacion financiera;

(e) La desaparicion de un mercado active para el activo financiero en cuestion, debido a
dificultades financieras, o
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() Los datos observables indican que existe una disminucién susceptible de valoracion
en los flujos de efectivo estimados futuros en un grupo de activos financieros desde el
reconocimiento inicial de aquellos, aunque la disminucién no pueda identificarse
todavia con activos financieros individuales del Grupo, incluyendo:

1) Cambios adversos en las condiciones de pago de los prestatarios del grupo,o

i) Condiciones economicas locales o nacionales que se correlacionen con impagos en
los activos del grupo.

El Grupo valora, en primer lugar, si existe evidencia objetiva de deterioro.

L.a pérdida se calcula como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual
de los flujos de caja futuros estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las
gue no se haya incurrido) descontadas a la tasa de interés efectiva original del activo. Se
reduce &l importe en libros del activo y el importe de la pérdida se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Si un préstamo o inversién mantenida hasta su vencimiento tiene un
tipo de interés variable, la tasa de descuento para calcular la pérdida por deterioro es el tipo
de interés efectivo actual determinado en el contrato.

Si en un periodo posterior, la cantidad de la pérdida por deterioro disminuye, y el descenso
se puede atribuir objetivamente a un evento ocurrido después de que el deterioro se haya
reconocido (como una mejora en la calidad crediticia del deudor), la reversion del deterioro
reconocido previamente se reconocera en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

2.15 Instrumentos financieros derivados

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones
posteriores, por su valor razonable. El método para reconocer las pérdidas ¢ ganancias
resultantes depende de si el derivado se ha designado de cobertura o no y, en su caso, del
tipo de cobertura.

En el caso de derivados que no califican para contabilidad de cobertura, las pérdidas y
ganancias en el valor razonable de los mismos se reconocen inmediatamente en la cuenta
de pérdidas y ganancias consclidada.

Los derivados mantenidos para negociar se clasifican a corto plazo. Los derivados no
mantenidos para negociar y no designados como instrumentos de cobertura se clasifican a
corto olargo plazo en funcién de su fecha de vencimiento.

2.16 Existencias

Las existencias incluyen promociones en curso, inmuebles, terrenos y solares que se valoran
a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos. El coste comprende el importe
consignado en factura mas todos los gastos adicionales que se produzcan, como son obras,
mejoras, impuestos no recuperables, etc. El valor neto realizable es el precio de venta
estimado en el curso normal del negocio, menos los costes variables de venta aplicables. Al
cierre de cada ejercicio se comprueba el valor neto de realizacién de las existencias.
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En particular:

- Terrenos y solares, sin edificar: se incluye en su precio de adquisicién los gastos de
acondicionamiento como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y
drenaje, asi como los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder
efectuar obras de nueva planta, y también los gastos de inspeccion y levantamiento de
planos cuando se efectien con caracter previo a su adquisicion.

Una vez iniciada la construccion se incluye en el valor de los edificios y otras
construcciones el valor de coste de los terrenos y solares sobre los que se ha
construido.

En el caso de terrenos, la incorporacion de gastos financieros directamente atribuibles
a su adquisicion se efectia hasta la puesta en condiciones de explotacion, siendo esta
la fecha en la que los mismos guedan disponibles para la realizacién de la
construccion. Si no coincide en el tiempo la incorporacién del terreno o solar al
patrimonio de la empresa y el inicio de las obras de adaptacion de los mismos se
considera que durante este periodo se ha producido una interrupcion en las obras de
adaptacion, no capitalizandose gastos financieros mientras dure esta situacién.

- Promociones acabadas {Inmuebles): se valoran de acuerdo con el sistema de costes
indicado a continuacién para las promociones en curso ¢ al precio de coste en el caso
de adquisicidn de inmuebles ya construidos, incluyendo los costes directamente
relacionados con la compra.

- Promociones en curso: se incluye en su precio de adquisicion los costes incurridos en
las promociones inmobiliarias, la construccion de las cuales no ha finalizado. Estos
costes incluyen los directamente aplicables a la construccién que hayan sido
aprobados por técnicos responsables de direccion de obra, a mas de todas esas
instalaciones y elementos que tengan caracter de permanencia y las tasas inherentes
a la construccion.

Los gastos financieros provenientes de la financiacién bancaria, tanto de la financiacién
genérica como especifica (préstamos hipotecarios), atribuibles a la adquisicién vy
transformacién de cualquier activo apto, se capitalizan como mayor valor del activo durante
el periodo de tiempo que es necesario para completar y preparar el activo para el uso que se
pretende. Un activo apto es un activo del que se prevé desde su adquisicién, que necesita
un periodo de transformacion superior a 12 meses.

Se utiliza el método de identificacion especifica del coste, es decir, sélo se capitalizan los
costes incurridos que son perfectamente asignables a cada bien que figura en existencias.

Las cantidades desembolsadas en concepto de primas por derechos de opcién de compra
sobre terrenos se clasifican a su valor de coste como pagos anticipados dentro del epigrafe
de existencias.

Cuando el valor neto realizable de un bien o cualquier otro valor que le corresponda sea
inferior a su precioc de adquisicion o a su coste de produccion, procederd efectuar
correcciones valorativas, dotando a tal efecto la pertinente provision, cuando la depreciacion
sea reversible. Si la depreciacion fuera irreversible, se tendra en cuenta tal circunstancia al
valorar las existencias.
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El valor neto realizable ha sido determinado sobre la base de la valoracidn llevada a cabo
por expertos independientes de homologado y reconocido prestigio en el mercado no
vinculados al Grupo.

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, el Grupo ha
presentado la totalidad del importe de las deudas con entidades de crédito destinadas a la
financiacién de las existencias en el pasivo corriente del Balance Consolidado al 31 de
diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010. Las existencias se presentan de igual modo
como activo corriente en el Balance Consolidado.

2.17 Cuentas comerciales a cobrar

Cuentas comerciales a cobrar son importes debidos por clientes por ventas de bienes o
servicios realizadas en el curso normal de la explotacién. Si se espera cobrar la deuda en un
afio o menos (o en el ciclo normal de la explotacién, si este fuera mas largo), se clasifican
como activos corrientes. En caso contrario, se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y

posteriormente por su coste amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo, menos la provision por pérdidas por deterioro del valor.

2.18 Efectivo y equivalentes al efectivo

Et efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos.

2.19 Capital social

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.

Los costes incrementales directamente atribuibles a la emisidon de nuevas acciones u
opciones se presentan en el patrimonio neto como una deduccién, neta de impuestos, de los
ingresos obtenidos. En las presentes circunstancias es relevante hacer una referencia a lo
que se expone al respecto en las Notas 14 de la presente memoria consolidada.

Cuando cualquier entidad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad (acciones propias), la
contraprestacion pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible (neto
de impuesto sobre las ganancias) se deduce del patrimonio neto atribuible a los tenedores
de instrumentos de patrimonio de la Sociedad hasta su cancelacion, nueva emisién o
enajenacion. Cuando estas acciones se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe
recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible y los
correspondientes efectos del impuesto sobre las ganancias, se incluye en el patrimonio neto
atribuible a los tenedores de instrumentos de patrimonio de la Sociedad.
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2.20 Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de la explotacién. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos
(o vencen en el ciclo normal de explotacién, si este fuera superior). En caso contrario, se
presentan como pasivos no corrientes,

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen iniciaimente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su coste amortizado usando el método de tipo de interés
efectivo.

2.21 Recursos ajenos

Los recursos ajenos se reconocen, inicialmente, por su valor razonable, netos de los costes
en que se haya incurrido en la transaccion. Posteriormente, los recursos ajenos se valoran
por su coste amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costes
necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de pérdidas
y ganancias durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo.

Las comisiones abonadas por la obtencién de lineas de crédito se reconocen como costes
de transaccién de la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una parte o
de la totalidad de la linea. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se produce la
disposicion. En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de todo o parte de
la linea de crédito, ia comision se capitalizard como un pago anticipado por servicios de
liquidez y se amortiza en el periodo al que se refiere la disponibilidad del crédito.

2.22 Impuestos corrientes v diferidos

El gasto por impuestos del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a
partidas reconocidas en el otro resultado global o directamente en el patrimonio neto. En
este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado global o directamente en
patrimonio neto, respectivamente.

El gasto por impuesto corriente se caicula en base a las leyes aprobadas ¢ a punto de
aprobarse a la fecha de balance en los paises en los que operan las dependientes y
asociadas de la Sociedad y en los que generan resultados imponibles. La direccién evalia
periédicamente las posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos respecto a las
situaciones en las que la regulacién fiscal aplicable esta sujeta a interpretacion, y, en caso
necesario, establece provisiones en funcién de las cantidades que se espera pagar a las
autoridades.

Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con e! método de pasive, por las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros en las cuentas anuales consolidadas. Sin embargo, los impuestos
diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una
transaccién, distinta de una combinacion de negocios, que, en el momento de la
transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal. El impuesto
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diferido se determina usando tipos impositivos (y leyes) aprobados o a punto de aprobarse
en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacion cuando el correspondiente
activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya
a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las diferencias
temporarias.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y
solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto
corriente con los pasivos por impuesto corriente y cuando los activos por impuestos diferidos
y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias
correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto
fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos
fiscales corrientes por su importe neto.

2.23 Prestaciones a los empleados

La sociedades consclidadas no tienen contraidas con su personal ninguna obligaciéon en
materia de complementos futuros de pensiones, por lo que el Balance de Situacion
Consolidado no incluye provision alguna por este concepto.

Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decision
del Grupo de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilacién o cuando
el empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones. El Grupo
reconoce estas prestaciones cuando se ha compremetido de forma demostrable a cesar en
su empleo a los trabajadores actuales de acuerdo con un plan formal detalladc sin
posibilidad de retirada o a proporcionar indemnizaciones por cese como consecuencia de
una oferta realizada para fomentar la renuncia voluntaria. Las prestaciones que no se van a
pagar en los doce meses siguientes a |la fecha del balance se descuentan a su valor actual.

2.24 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando; el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacion; y el importe se pueda estimar de manera
fiable.

Cuando exista un nimero de obligaciones similares, la probabilidad de que sea necesario un
flujo de salida para liquidar la obligacion se determina considerando la ciase de obligaciones
en su conjunto. Se reconoce una provision incluso aun cuando la probabilidad de un flujo de
salida con respecto a cualquier partida incluida en la misma clase de obligaciones pueda ser
pequefia.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean

necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje la
valoracion en el mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
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obligacién. El incremento en la provision con motivo del paso dei tiempo se reconoce como
un gasto por intereses.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que
ocurra o ho unc o mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos
pasivos contingentes no son cbjeto de registro contable presentandose detalle de los
mismos en la memotia,

2.25 Reconhocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a
recibir por la venta de bienes y servicios en el curso ordinario de las actividades del Grupo.

Los ingresos ordinarios se presentan netos del impuesto sobre el valor afadido,
devoluciones, rebajas y descuentos y después de eliminar las ventas dentro del Grupo.

El Grupo reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con
fiabilidad, es probable que los beneficios econémicos futuros vayan a fiuir a la entidad y se
cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades del Grupo, tal y como
se describe a continuacion. No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos
con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la
venta.

Los criterios de reconocimiento de ingresos para cada una de las actividades principales que
desarrolla el Grupo son los siguientes:

a}  Ingresos por arrendamiento operativo. Los ingresos procedentes de alquileres de
inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo de arrendamiento. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento incluida la amortizacion del
activo se reconocen como gasto.

b} Ingresos por ventas de inmuebles. Se reconocen cuando se traspasa la titularidad
legal al comprador y siempre y cuando impligue la transferencia de todos los riesgos y
ventajas significativos. Las comisiones satisfechas por la venta de inmuebles se
reconocen como gasto en el momento en el que tiene lugar el reconocimiento de los
ingresos ordinarios asociados.

c) Ingresos por venta de terrenos y solares. Se registran como ingresos en el momento
en que se produce la entrega del bien, independientemente del grado de urbanizacion
de los mismos, dotandose la correspondiente provisién para los costes pendientes de
incurrir dentro de Acreedores comerciales.

2.26 Arrendamientos

a) Cuando una entidad del Grupo es el arrendatario — Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los
riesgos y ventajas derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos
operativos. Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualgquier
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incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias
sobre una base lineal durante el periodo de arrendamiento.

by  Cuando una entidad del Grupo es el arrendador

Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el
ptazo del arrendamiento.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se
incluyen dentro de las inversiones inmobiliarias en el activo no corriente del balance.

2.27 Distribucién de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como un pasivo
en las cuentas anuales del Grupo en el ejercicio en que se aprueban los dividendos por los
accionistas de la Sociedad.

2.28 Medio ambiente

Los gastos derivados de las actuaciones empresariales encaminadas a la proteccion y
mejora del medio ambiente se contabilizan como gasto del ejercicio en que se-incurren,

Cuando dichos gastos supongan incorporaciones al inmovilizado material, cuyo fin sea la
minimizaciéon del impactc medioambiental y la proteccidén y mejora del medio ambiente, se
contabilizan como mayor valor del inmovilizado.

3. Gestion del riesgo financiero

3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés de flujos de efectivo
y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. Ei programa de gestion del riesgo
global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de
minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.

Conforme al Reglamento Interno del Comité de Auditoria de la Sociedad dominante,
constituye una funcién general del mismo, entre otras, la politica de control y gestion de
riesgos. En este sentido, el Reglamento establece que corresponde al Comité identificar al
menos las siguientes:

a)  Los distintos tipos de riesgo a los que pueda enfrentarse el Grupo, incluyendo entre los
financieros o econdmicos, los pasivos contingentes y otros riesgos fuera de balance.

b)  Lafijacidn del nivel de riesgo que el Grupo considere aceptable.

c¢) Las medidas previstas para mitigar el impacto de los riesgos identificados en caso de
gue llegaran a materializarse.
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d) Los sistemas de informacién y control interno que se utilizaran para controlar y
gestionar los citados riesgos, incluidos los pasivos contingentes o riesgos fuera de
balance.

Riesgo de mercado: tipe de cambio

El Grupo define como riesgo de divisa el efecto negativo que puede tener una fluctuacion de
los tipos de cambio en los resultados de las empresas, el patrimonio del Grupo o en los
flujos de tesoreria.

El riesgo por tipo de cambio del Grupo se deriva principalmente de las posiciones de
financiacién intragrupo con la filial en Bulgaria, Gnica plaza que opera en monedas distinta
del euro, produciéndose en consecuencia un riesgo de tipo de cambio. Durante el ejercicio
2011 y 2010, se ha seguido aplicando una politica de gestion de riesgo de divisa con el
objetivo de minimizar el efecto negativo que puede tener una fluctuacion de los tipos de
cambio en los resultados de las empresas del Grupo, en el patrimonio o en los flujos de
tesoreria.

En relacién a la “Leva”, y tras un afo sin ningln tipo de volatilidad, ésta no ha
experimentado en términcs globales una variacion significativa respecto al euro por lo que
no se ha generado resultado como consecuencia de las diferencias de cambio. A lo largo del
ejercicio 2011, el euro ha pasado de 1,956 Levas por euro al 31 de diciembre de 2011 desde
1,954 Levas a 31 de diciembre de 2010, por lo que el tipo de cambio no representa un
riesgo actual en las distintas operaciones realizadas por el Grupo.

Riesgo de mercado: riesqo de precio

El Grupo se encuentra expuesto al riesgo de la variacion de los precios de mercado de sus
existencias, dada la situacién de continuo descenso de los precios de los inmuebles en el
mercado inmobiliario espafiol y la incertidumbre/dificultad en la determinacién de los mismos
que, en algunos casos, actualmente no existen unos claros parametros orientativos a la hora
de valorar esta tipologia de activos, las estimaciones de la Sociedad, ain hechas con el
méaximo rigor, pueden ser insuficientes.

Para gestionar este riesgo el Grupo analiza para cada una de sus promociones los precios a
los cuales podra realizar sus existencias, basandose en las valoraciones obtenidas por
expertos independientes de reconocido prestigio, asi como por la informacién generada
internamente.

Riesgo de mercado: tipo de interés

El Grupe tiene activos financieros, fundamentalmente préstamos a entidades vinculadas y
asociadas al 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010 que devengan intereses a
tasas variables referenciadas al Euribor. Si al 31 de diciembre de 2011 el Euribor hubiera
sido 0,5% superior o inferior, el resultado del gjercicio antes de impuestos, habria sido 102
miles de euros superior o inferior respectivamente (98 miles de euros superior o inferior en el
2010). Ver Notas 10 y 28.

Respecto a los pasivos financieros, el riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los
recursos ajenos a largo plazo que tiene contratados. Los recursos ajenos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. La politica
del Grupo consiste en mantener practicamente la mayor parte de sus recursocs ajenos en
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Si al 31 de diciembre de 2011 y al 31 de diciembre de 2010, los tipos de interés de las
deudas con entidades de crédito a tipos variables hubieran sido 0,5% superiores o
inferiores, manteniéndose constante el resto de variables, el resultado antes de impuestos
del ejercicio calculado a la tasa vigente al cierre del periodo habria sido de,
aproximadamente, 334 miles de euros inferior o superior (340 miles de euros en 2010},
respectivamente, como consecuencia de la diferencia en gasto por intereses de los
préstamos a tipo variable.

La mayor concentracién de deuda bancaria en una unica entidad que dispone el Grupo se
produce en el préstamo recibido de Banco de Valencia que supone un 40,76% de la deuda
bancaria al 31 de diciembre de 2011 (un 41,1% en 2010).

Respecto a los pasivos financieros por deudas con empresas del Grupo y asociadas,
acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, si al 31 de diciembre de 2011 y al 31 de
diciembre de 2010 los tipos de interés de los mencionados pasivos a tipos variables
hubieran sido un 0,5% superiocres o inferiores, manteniéndose constante el resto de
variables, el resultado antes de impuestos del ejercicio calculado a tasas vigentes al cierre
de cada periodo habria sido de 179 miles de euros (176 miles de euros en el 2010).

El Grupo cancelé anticipadamente la operacion de cobertura durante el ejercicio 2010.

Riesgo de crédito

Una gran parte de las ventas de bienes inmuebles realizadas por el Grupo se liquidan en
efectivo en el momento de la transmisién del titulo de propiedad. En aquellos casos en que
el cobro de todo o parte del precio de compra se realiza con posterioridad a la transmisién
del titulo al nuevo propietario, el cobro adeudado al Grupo se garantiza como regla general
por medio de una garantia bancaria ¢ mediante un pacto de reserva de dominio o férmulas
similares de garantia real que permiten al Grupo recuperar la propiedad del inmueble en
caso de impago de su precio. El Grupo no ha experimentado, en el pasado, dificultades para
recaudar las cuentas a cobrar derivadas de este tipo de ventas.

La forma de cobro de las transacciones y la tipologia de clientes del Grupo ha confirmado
hasta la fecha, e incluso en la actual situacién de mercado, |la calidad crediticia en las cuentas
del Grupo.

Por otro {ado, el Grupo mantiene préstamos concedidos a empresas asociadas y vinculadas,
tal y como se detalla en Nota 28 los cuales, pese a encontrarse en algun caso vencidos, han
sido objeto de deterioro.

Riesgo de liguidez

El entorno actual de mercado, que durante este ejercicio econdmico ha estado marcado
principalmente por una importante crisis financiera, ha llevado a una contraccion
generalizada del crédito.
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Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores
negociables suficientes, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de
mercado.

La direccidn realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez det Grupo
que comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y equivalentes al efectivo en
funcion de los flujos de efectivo esperados.

El Grupo ha conseguido hasta el momento financiar sus inversiones por medio de
préstamos hipotecarios y otros préstamos bancarios, asi como con la financiacién obtenida
del principal accionista.

En caso de no tener acceso a financiacidn o en caso de no conseguirla en términos
convenientes, la posibilidad de crecimiento del grupo quedaria limitada e incluso su
continuidad se veria comprometida.

Durante el 2011 y 2010, el objetivo de conseguir liquidez y limitar el riesgo de crédito ha
seguido siendo prioritario dentro de los planes del Grupo. No obstante la crisis financiera y
econdmica internacional se ha visto reflejada en la limitacién del crédito por parte de las
entidades financieras asi como en el endurecimiento de las condiciones crediticias.

Dentro de este entorno adverso la gestién del riesgo de crédito ha sido uno de los pilares
fundamentales de actuacién por parte de la direccién del Grupo a fin de posicionarse dentro
de un marco mas acorde a las nuevas circunstancias del mercado. No obstante, el
empeoramiento de la crisis financiera y econémica en general ha conlievado un
endurecimiento de las condiciones crediticias.

La tabla que se muestra a continuacion presenta un analisis de los pasivos financieros del
Grupo agrupados por vencimientos de acuerdo con los plazos pendientes a la fecha de
balance hasta la fecha de vencimiento estipulada en el contrato, salvo en el caso de los
prestamos promotores para los que se ha utilizado la fecha esperada de liquidacion del
activo. En referencia a los instrumentos financieros derivados existentes en el gjercicio 2010,
los importes correspondian a las bases de los contratos sobre los que fueron contratados los
mencionados Instrumentos financieros derivados cuyo vencimiento tiene lugar.

Menosde Entre1y3 EntredyS5 Mas de 5
A 31 de diciembre de 2011 un afio afios afios ainos TOTAL
{miles de euros)

Préstamos bancarios 25.786 3.125 9.325 32.460 70.696
instrumentos financieros derivados - - - - -
Otros pasivos financieros - - - - -

Acreedores y otras cuentas a pagar 7.351 - - - 7.351
Deudas con empresas asociadas y

vinculadas 38.980 - 5.886 - 44.877
Total 72.117 3.125 15.221 32.480 122.924
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Menosde Entre1y3 Entre3y5 Mas de 5

A 31 de diciembre da 2010 un afic Afios anos afos TOTAL
(miles de euros)

Préstamos bancarios 5.520 21.864 6.923 34.907 69.214
Instrumentos financieros derivados - - - - -
Otros pasivos financieros 119 - - 7 126
Acreedores y ofras cuentas a pagar 7.519 - - - 7.519
Deudas con empresas asociadas y

vinculadas 29.799 4.675 5.664 - 40.138
Total 42 957 26.539 12.587 34.914 116.997

Riesgos por la situacion especial en que se encuentra el principal accionista:

Debido a la situacién especial en que se encuentra el accionista mayoritario del Grupo y el
elevado nivel de endeudamiento que el Grupo Amci Habitat mantiene con el mismo, la
continuidad futura pasa por la adopcién de medidas que garanticen la posibilidad de
reequilibrar el patrimonio y permitan cumplir el Plan de Negocio establecido por ia direccién
de la Sociedad dominante.

En tanto que las mencionadas medidas no se completen satisfactoriamente y no se adopten
las medidas necesarias por parte del accionista mayoritario para restablecer el equilibrio
patrimonial de la Sociedad dominante, no existe certeza sobre la continuidad de la misma si
bien hay que tener en cuenta gue en este sentido, tal y como se menciona detalladamente
en la Nota 14 (ver asimismo la Nota 18 de esta memoria), se aprobd en 2010 una reduccién
y posteriores ampliaciones de capital para restablecer el equilibrio patrimonial a efectos
mercantiles de la sociedad dominante que esta, a fecha de formulacién de estas cuentas
anuales consolidadas, sujeta a los ultimos tramites formales y administrativos de inscripcion
en los Registro publicos para poder proceder a su contabilizacién en los registros contables
de la sociedad dominante, recuperédndose con ello el equilibrio patrimonial en las cuentas de
dicha sociedad.

Ademas, tal y como se menciona en la Nota 2 b), la sociedad matriz ante estos hechos esta

llevando a cabo negociaciones que le permitan una reestructuracién de sus actividades
incluida la actividad inmobiliaria en la que se encuentra el Grupo Amci.

3.2 Gestion del riesgo de capital

El objetivo del Grupo en relacion con la gestion del capital es, fundamentalmente, el
salvaguardar la capacidad del mismo para continuar como empresa en funcionamiento para
procurar un rendimiento para los accionistas y para mantener una estructura optima de
capital y reducir su coste.

Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, el Grupo podria emitir nuevas

acciones, reducir capital, capitalizar préstamos o vender activos para reducir la deuda, entre
otras.
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El Grupo hace seguimiento del capital de acuerdo con el indice de apalancamiento, en linea
con la practica del sector. Este indice se calcula como |la deuda neta dividida entre ¢l capital
total. La deuda neta se calcula como el total de deudas financieras que incluye los recursos
ajenos corrientes y no corrientes, tal y como se muestran en el balance consolidado,
excluyendo los instrumentos financieros derivados, menos el efectivo y los equivalentes al
efectivo. El capital total se calcula come el patrimonio neto, tal y como se muestra en las
cuentas consolidadas, mas |a deuda neta.

Los indices de apalancamiento al 31 de diciembre de 2011 y 2010 fueron los siguientes:

2011 2010
Deudas financieras 128.966 122.872
Menos: Efectivo y equivaientes al efectivo {230) {785)
Deuda neta 128.736 122.087
Patrimonic nefo (48.717) (13.105)
Capital total 80.019 108.982
indice de apalancamiento 1,61 1,12

El saldo medio de la deuda neta del gjercicio se ha situado en torno a 125.411 miles de
euros, lo que es superior a la media del ejercicio precedente (133.191 miles de euros en
2010).

La deuda neta a cierre del ejercicio, por su parte, se ha situado en 128.736 miles de euros
6.649 miles de euros aumentando respecto a 31 de diciembre de 2010. El ratio de
apalancamiento al cierre del ejercicio 2011 asciende a 1,61 (1,12 en el 2010).

4. Estimaciones y juicios contables

Las estimaciones y juicios se evallan continuamente y se basan en la experiencia histérica
y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo
las circunstancias. No se estiman que existan estimaciones y juicios que puedan tener un
riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en ios importes en libros de los activos y
pasivos dentro det ejercicio financiero siguiente.

Las principales estimaciones que realiza la direcciéon del Grupo son las siguientes:

Existencias e inversiones inmobiliarias

Cuando el valor de mercado de las existencias y las inversiones inmobiliarias es inferior a su
precio de adquisicion o0 a su coste de produccion, se efectian correcciones valorativas,
dotando a tal efecto la pertinente provisién, cuando la depreciacion sea reversible. Si la
depreciacion fuera irreversible, se tendra en cuenta tal circunstancia al valorar las existencias.
El valor de mercado ha sido determinado sobre la base de valoracion llevada a cabo por

expertos valoradores independientes mediante metodologias de general aceptacién en el
sector.

En el caso de las existencias, su catalogacion como activos a corto plazo se realiza teniendo
en cuenta el periodo medio de explotacion determinado para cada segmento de negocio que
normalmente es inferior a un afio. La financiacién asociada a dichas existencias se clasifica en
funcion de estas Gltimas.

Clientes v cuentas a cobrar
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Respecto a la cobrabilidad de las cuentas a cobrar, aunque la mayoria de las ventas de
bienes inmuebles realizadas por el Grupo se liquidan en efectivo en el momento de la
transmision del titulo de propiedad, para el resto de ventas de bienes inmuebles, el pago de
todo o parte del precio de compra se realiza con posterioridad a la transmisién del titule al
nuevo propietario. En estos casos y con caracter general, el pago adeudado al Grupo queda
garantizado como regla general por medio de una garantia bancaria o mediante un pacto de
reserva de dominio o férmulas similares de garantia real que permiten al Grupo recuperar la
propiedad del inmueble en caso de impago de su precio. La recuperabilidad de la cuenta a
cobrar esta como regla general garantizada.

Inmovilizado

Las vidas utiles del inmovilizado se calculan bajo la estimacion del periodo en que los mismos
van a generar beneficios econémicos para el Grupo. Dichas vidas Utiles se revisan al término
de cada ejercicio anual y, si las expectativas difieren de las estimaciones previas, los cambios
se contabilizan como un cambio en una estimacion contable.

impuestos diferidos

La recuperabilidad de los impuestos diferidos activos se evalia en el momento en que se
generan de acuerdo a la evolucién de los resultados del Grupo previstos en el plan de negocio
global del mismo, asi como teniendo en cuenta las plusvalias tacitas latentes en las
existencias del Grupo al cierre del ejercicio.

4.1 Estimacion del valor razonable

Los valores en libros menos la provision por deterioro de valor de las cuentas a cobrar y a
pagar se aproxima a sus valores razonables debido a que sus vencimientos son inferiores al
afo.

Cuando sea relevante, el valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la
presentacion de informacion financiera se estima descontando los flujos contractuales
futuros de efectivo al tipo de interés corriente del mercado que esta disponible para el Grupo
para instrumentos financieros similares.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el Grupo no mantiene derivados financieros ni otros
instrumentos financieros que requieran especial atencion del fair value.

5. Informacién financiera por segmentos

A 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010 el Grupo dispone de dos segmentos
principales de negocio:

() Promocién y venta inmobiliaria: Incluye el desarrollo de proyectos inmobiliarios
sobre los activos existentes, basicamente en viviendas de primera y segunda
residencia. Las actividades del Grupo se han centrado en el ejercicio 2011 y 2010,
fundamentalmente en la Comunidad de Murcia y en Catalufia. Durante el presente
ejercicio todas las obras en promocion se encuentran finalizadas, no habiendo ninguna
obra en curso.
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(i) Alquileres: Incluye aquellas actividades destinadas a administrar la cartera
inmobiliaria en rentabilidad formada principalmente por locales comerciales y plazas
de parking, asi como la obtencién de plusvalias en la venta del patrimonio inmobiliario.

Durante 2011 y 2010 no se han realizado transacciones entre segmentos. En caso de
producirse, éstas se firmarian bajo los términos y condiciones comerciales normales que
también deberian aplicarse a terceros no vinculados.

El Grupo ha adoptado la modificacién de la NIIF 8 desde el 1 de enero de 2010.

En cumplimiento del nuevo redactado de la NIIF8, dado gue la maxima instancia de toma de
decisiones de la sociedad no revisa especificamente a efectos de gestion interna la
informaciéon incluida en el balance por segmentos, se desglosa en esta memoria,
unicamente el detalle por segmentos de explotacion correspondiente a la cuenta de pérdidas
¥ ganancias de cada segmento.

Los resultados por segmentos para el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2011 y 2010
se detallan a continuacion:

INFORMACION POR SEGMENTOS

En el ejercicio 2011 no existen ingresos significativos de alquileres para ser desglosados en
esta nota. A 31 de diciembre del 2010 el desglose era el siguiente:

. Promocién

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS inmobiliaria Algquileres TOTAL CONSOLIDADOC
Ingresos ordinarios 6.695 5.504 12.199
Aumento de existencias de productos terminados y en curso (2.524) - (2.524)
Aprovisionamientos (3.199) {5.049) (8.248)
Gastos de personal {304) (54) {358)
(Gastos por deterioro (1.129) {160) (1.289)
Dotaciones para amortizaciones del inmovilizado (4) (105) {109)
Otros gastos de explotacion (2.579) {201) (2.780)
Otros resultados 7.226 - 7.226
Resultado por ventas de participaciones en empresas de grupo y

asociadas 393 - 393
Resultado de explotacién 4575 (65) 4.510
Resultado financiero neto (2.626) (654} {3.280)
Resultado de sociedades por el métado de la participacion 603 - 603
Resultado antes de impuestos 2.552 {719) 1.833
impuesto sobre las ganancias 116 (554) {438)
Resultado del ejercicio 2.668 {1.273) 1.385
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Las politicas contables para todos los segmentos son las mismas que las mencionadas para
el Grupo en la Nota 2 de esta memoria. Las altas del ejercicio de los activos no corrientes
para cada uno de los segmentos no son significativas y corresponden principaimente al
segmento de promocién inmobiliaria.

Los dos segmentos del negocio del Grupo operan principaimente en dos areas geograficas,
aunque son gestionados sobre una base giobal.

Espafa es el pais de origen del Grupo, y a su vez, la principal area geografica en la que
opera el Grupo.

Miles de euros

INGRESOS ORDINARIOS 2011 2010
Nacional 1.514 12.199
Internacional - -
Total 1.514 12.199
ACTIVOS NO CORRIENTES 2011 2010
Nacional 16.685 27.940
Internacional - -
16.685 27.940

A 31 de diciembre de 2011 y 2010 no hay clientes comerciales que representen un
porcentaje superior al 10% de los ingresos ordinarios, dado que éstos provienen
principalmente de las ventas de |la promocién situada en la Manga del Mar Menor (Murcia) a
clientes particulares, cuyo cobro se produce integramente en el momento de escriturar |as
entregas.

Por otro lado, con respecto a la division internacional, el Grupo mantiene inversiones en
ltalia y Bulgaria cuyas sociedades asociadas se consolidan por el método de la
participacién, por lo gque dichos activos no se integran en el balance consolidado. Los
principales activos no corrientes y corrientes de la sociedad asociada G56 Developments
OOD (Bulgaria) ascienden a 176 miles de euros y 29.966 miles de euros (83 miles de euros
y 30.693 de euros en 2010), respectivamente. En cuanto a los activos no corrientes y
corrientes registrados en la sociedad vinculada Qualta Italia Spa., la Sociedad no tiene la
informacién relativa a los mismos a 31 de diciembre de 2011.

38




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2011
(Expresada en miles de euros)

6. Activos intangibles

El detzlle y movimiento de los activos intangibles adquiridos se muestran a continuacion:

Miles de euros

Aplicaciones GCtro inmovilizado

informaticas Intangible Total
Saldo a 31.12.2009 7 - 7
Coste 14 - 14
Amortizacién acumulada -7 - -7
Saldo contable a 31.12.2009 7 - 7
Altas - - -
Bajas - - -
Traspasos -7 - -7
Dotacién para amortizacion - - -
Saldo a 31.12.2010 - - -
Coste 14 - 14
Amortizacién acumulada -7 - -7
Saldo contable a 31.12.2010 7 - 7
Altas - - -
Bajas - - -
Traspasos -7 - iy

Dotacién para amortizacion - - -
Saldo a 31.12.2011 - - -

Coste - - -

Ameortizacién acumulada - - -
Saldo contable a 31.12.11 - . -

a) Inmovilizado intangible totalmente amortizado

El importe de los elementos totalmente amortizados y en uso al cierre del ejercicio
2011 asciende a 102 euros. Al 31 de diciembre de 2010 el inmovilizado intangible
totaimente amortizado y en uso ascendia a 102 euros.

b) Activos afectos a qaranﬁas y restricciones a la titularidad

Al 31 de.diciembre de 2011 y 2010 no existen activos intangibles significativos sujetos
a restricciones de titularidad o pignorados como garantias de pasivos.

c) Sequros

El Grupo sigue la practica de suscribir pélizas de seguro para cubrir los principales
riesgos a los que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado intangible.
Los Consejeros de la Sociedad dominante estiman que la cobertura de estos riesgos |
al 31 de diciembre de 2011 y 2010 es suficiente.
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d)  Otra informacién

No se han capitalizado gastos financieros, no hay inmovilizado intangible en el
extranjero, y el actualmente contabilizado no ha sido adquirido a empresas vinculadas
ni asociadas, no existiendo elementos del inmovilizado intangible que hayan sido
subvencionados.

7. Inmovilizado material

El detalle y los movimientos de las distintas categorias del inmovilizado material se muestran
a continuacion:

Miles de euros

Otras
instalaciones, Equipos
Terrenos y utillaje y procesc de Otro
construcciones  mobiliario informacién  inmovilizado Total

Saldo contable a 31.12.2009 148 82 2 - 232
Altas - - - -

Bajas - - {1} - (1)
Traspasos - - 7 - 7
Dotacién para amortizacion (2 (14} ) - (18)
Saldo a 31.12.2010 146 63 6 - 220
Coste 150 172 18 100 440
Amortizacion acumulada y deterioro de valor (4) {104) (12) {100} (220)
Saldoe contabie a 31.12.2010 146 68 ] - 220
Altas - 1.410 - - 1.410
Bajas - - - - -
Traspasos - - - - -
Dotacion para amortizacién {2} {84) 2 - (88)
Saldo a 31.12.2011 144 1.394 4 - 1.542
Coste 150 1.582 18 100 1.850
Amortizacion acumulada y deterioro de valor (6) {188) (14) {100) {308)
Saldo contable a 31.12.11 144 1.394 4 - 1.542

Las altas por 1.410 miles de euros corresponden al mobiliario adquirido para la adecuacion
de los activos inmobiliarios propiedad de la participada ASONE, S.L.U.

a}  Pérdidas por enajenacién y deterioro de inmovilizado material

Durante el ejercicio 2011 y 2010 no se han realizado correcciones valorativas por
deterioro. Adicionalmente, durante el presente ejercicio no ha habido bajas de
inmovilizado material.
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Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2011 los bienes totalmente amortizados y en uso ascienden a
19 miles de euros. (17 miles de euros al 31 de diciembre de 2010).

Inmovilizado material afecto a garantias

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 no existen elementos del inmovilizado material que
se encuentren afectos a garantias hipotecarias.

Seguros

El Grupo sigue la practica de suscribir polizas de seguro para cubrir los principales
riesgos a los que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material.
Los Consejeros de la Sociedad dominante estiman que la cobertura de estos riesgos
al 31 de diciembre de 2011 y 2010 es suficiente.

Bienes bajo arrendamiento operativo

En la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada se han incluido gastos por
arrendamiento operativo correspondientes al alquiler de las oficinas por importe de 29
miles de euros (35 miles de euros en 2010).

Otra informacién

No se han capitalizado gastos financieros, no hay inmovilizado material en el
extranjero, y el actualmente contabilizado no ha sido adquirido a empresas vinculadas
ni asociadas, no contando el Grupo con elementos de inmovilizado material que hayan
sido subvencionados.
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8. Inversiones inmobiliarias

El detalle y los movimientos de las inversiones inmobiliarias se muestran en la tabla

siguiente:
Miles de euros
Terrenos Construcciones Total

Saldo a 31-12-2009 3.355 998 4.353
Coste 3.355 3.127 6.482
Amortizacién acumulada - -416 -416
Pérdidas por deterioro

acumnulada - -1612 -1612
Valor contable a 31.12.2009 3.355 1.099 4.454
Altas - - -
Bajas - - -
Pérdidas por deteriore

reconocidas en el ejercicio - -10 -
Dotaciéon para amortizacién - -91 -
Otros movimientos - - -
Saldo a 31-12-2010 3.355 998 4.353
Coste 3.355 3127 6.482
Amortizacion acumulada - -507 -507
Pérdidas por deterioro

acumulada - -1.622 -1.622
Valor contable a 31.12.2010 3.355 998 4.353
Altas - - -
Bajas - - -
Pérdidas por deterioro

reconocidas en el gjercicio - 91 91
Dotacién para amortizacion - -90 -90
Otros movimientos - - -
Saldo a 34-12-2011 3.355 999 4.354
Coste 3.355 3.127 6.482
Amortizacién acumulada - -597 -597
Pérdidas por deterioro

acumulada - -1.531 -1.531
Valor contable a 31.12 2011 3.355 999 4,354

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias del Grupo a 31 de diciembre de 2011 y
2010 ha sido determinado sobre la base de la valoracion llevada a cabo por expertos
independientes.

La valoracion total a valor razonable de las inversiones inmobiliarias asciende a 4.692 miles
de euros en el ejercicio 2011 (4.601 miles de euros en 2010). En el ejercicio 2011 la
sociedad ha revertido la correccion valorativa por deterioro de uno de los inmuebles por
importe de 91 miles de euros.
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La metodologia estimada para el caiculo del valor razonable se basa en el método de
comparacién consistente en aplicar un valor estimado por metro cuadrado que se ha
obtenido del estudio de operaciones comparables en la zona de los ultimos dos afos.
Previamente, se homogeneizan los precios unitarios de mercado en base a una serie de
paradmetros como son superficie, ubicacion y situacién urbanistica y ponderandolos por la
mayor o0 menor semejanza a los inmuebles comparados.

a)

b)

c)

d)

e)

Pérdidas por deterioro

Como consecuencia de la situacion actual del sector inmobiliario, y tal y como se ha
indicado previamente, el Grupo ha realizado una evaluacion del potencial deterioro de
las inversiones inmobiliarias mediante la obtencion de valoraciones realizadas por
expertos independientes. Consecuencia de lo anterior, se han identificade indicios de
pérdida de valor al comparar el coste de los mismos y la valoracién realizada al 31 de
diciembre de 2011 y al 31 de diciembre de 2010, por lo que se ha procedido a registrar
el correspondiente deterioro. En el ejercicio 2011 no se han registrado pérdidas por
deterioro {1.622 miles de euros en 2010), si bien las pérdidas por deterioro
acumuladas ascienden a 1.531 miles de euros en 2011. La totalidad de estos
deterioros afectan al segmento de alquileres.

Bienes adquiridos a empresas vinculadas y asociadas

El Grupo no ha adquirido inversiones a empresas vinculadas ni asociadas durante el
gjercicic 2011 y 2010.

Compromisos

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el Grupo no tiene compromisos de compra o venta
de las inversiones inmobiliarias.

Bienes afectos a garantias

El Grupo tiene constituida garantia hipotecaria sobre todos los inmuebles que se
detallan en el cuadro anterior cuyo valor neto contable a 31 de diciembre de 2011,
asciende a 4.354 miles de euros (4.353 miles de euros en el gjercicio 2010). La deuda
con garantia hipotecaria asociada a dichos inmuebles es de 10.047 miles de euros
(9.193 miles de euros en el gjercicio 2010).

Bienes bajo arrendamiento financiero

El Grupo no tiene bienes bajo arrendamiento financiero ni en 2011 ni en 2010.

Sequros

El Grupo sigue la practica de suscribir pélizas de seguro para cubrir los principales
riesgos a los que estan sujetos los diversos inmuebles. Los administradores de la
Sociedad dominante consideran la cobertura de estas pélizas suficiente al 31 de
diciembre de 2011 y 2010.
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El detalle de las inversiones inmobiliarias que figuran en el balance consolidado es el

siguiente:
Miles de euros
Valor Neto Valor Neto
contable Contable Deterioro
Gontratos de 3171210 IMM22011 acumulade Deterioro  Deterioro

Rescripcién Arrendamiento  {sin deterioro)  |sin deterioro) 2010 2011 Acumulado
Oficinas en Edificio Génava
Local B, corresponde a un local de 111,30 No ha sido
m2 situado en Avda. Gran Via La Manga arrendado todavia 230 227 - - -
Lecal C, corresponde a un local de 266 m2 Na ha sido
situado en Avda. Gran Via La Manga arrendado todavia 559 552 (28) - (28)
Local en Edificio Murano
Comrespande a un local (Blogue B, finca 3)
de 104,24 m2, situade en Gran Via de la Arrendado
Manga s/n durante el 2009 165 182 (38) - (38)
Local en Edificio Florencia
Correspande a un local de 222,31 m2 No ha sida
situado en Gran via de la Manga sin arrendado todavia 433 427 (3 - (3
Local en Edificio Murano
Corresponde a un local de 155,08 m2
situado en el Blogue B, local 2 de 1a calle Mo ha sido
Gran Via de la Manga s/n arrendado todavia 248 245 (14) - (14)
Local en Edificio Marco Polo
Corresponde a un local (Blogue t, Local N®
172) de 174 m2 situado en Gran Via de la No ha sida
Manga sin arrendado todavia 341 336 {1583) - (153)
Edificio Vaporeto
Carresponde al local de 237,74 m2 {Bloque
4, planta baja) situado en Gran Via de la No ha sida
Manga s/n arrendado todavia 418 412 (186) - (186)
Edificie Tintorero
Local comercial (Blogue 5} de 237,70 m2,
situade sobre 1a Plaza Fantana fase Il con
acceso por la calle sin nombre desde 1a No ha sido
Avda. Gran Via La Manga arrendado tedavia 418 412 (186) - {188)
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| Miles de euros
Valor Neto Valor Neto
contable Contable Deterfore
Gontratos de IMNMz2ito 31122011 acumilado Deterioro  Deterioro

Descripcion Arrendamiente  (sin deterioro) _ (sin deterioro) 2010 2011 Acumulado
Edificio Nipoles
Local comercial (Blogue B} de 137,70 m2, |
situado sabre Ya Plaza Fontan fase Il con !
acceso por la calle sin normnbre desde la No ha sido
Avda. Gran Via La Manga arrendado todavia 423 417 {192} - (192)
Edificio Capri
Local comercial (Blogque 7) de 237,70 m2
situado sabré |a Plaza Fontana fase !l con
acceso por la calle sin nombre desde ia No ha sido
Avda. Gran Via La Manga arrendado todavia 436 430 (148) - (148)
Edificio Marco Pole
Corresponde a un local de 251 m2 (Blogue
1-B, local 1986) situado en Gran Via de la Arrendada
Manga sin durante el 2009 447 435 2) - &)
Local en edificio Neptuno
Corresponde a un local {Blogue 10, planta
baja) de 121 m2 situade en Gran Via de la Arrendado
Manga s/n durante el 2009 240 238 {12) - (12)
Plazas de Parking
Corresponde a 111 plazas de parking
situadas en ia Plaza Fontana en la Gran Via Arrendado
de la Manga s/n durante el 2009 1.622 1.591 (660} (o) (569)

TOTAL 5.975 5.885 {1.622) (91} (1.531)
g) Ingresos y gastos relacionados con inversiones inmobiliarias
Los ingresos por el arrendamiento operativo de las inversiones inmobiliarias ascienden
a 45 miles de euros (28 miles de euros en el ejercicio 2010).

Los gastos de administracion y otros gastos directos de explotacion asociados a los }
arrendamientos a 31 de diciembre de 2011 ascienden a 83 miles de euros (128 miles
de euros en 2010).

A 31 de diciembre de 2011 y 2010 no existian compromisos de mantenimiento y/o
mejora de los activos inmobiliarios.
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9. Inversiones contabilizadas por el método de la participaciéon

En el Anexo Il a estas notas se desglosan los datos de identificacion de las entidades
asociadas incluidas en el perimetro de consolidacién por el método de la participacion.

El detalle de las inversiones en las empresas asociadas se muestra a continuacién:

Miles de euros

Residencial G56 Inmobiliaria Soclal
Mediterrdneo Europa Developments  Proyectos Bufol de la Agrupacié
S.L. ooD 2007 5.A. Miitua S.L. Total

Al 1 de enero de 2010 1.338 - 245 - 1.583
Participacion en el resultado {287) (1a7) (20) - (454)
Adguisiciones - . . -
Enajenaciones - - - - .
Traspasos a provision de créditos - 147 - - 147
Deterioro de inversiones en asociadas - - - -
Al 31 de diclembre de 2010 1.061 - 225 - 1.276
Participacion en el resultado - (804) - - (804)
Adguisiciones - - - - -
Enajenaciones - - - - -
Traspasos a provision de créditos - 804 - - 804
Deterioro de inversiones en asociadas {1.051) - - - (1.051)
Al 31 de diciembre de 2011 - - 225 - 225

Los deterioros de inversiones en asociadas registrados en el ejercicio 2011 y 2010
corresponden principaimente a los deterioros producidos en el valor razonable de las
existencias de las distintas sociedades integradas por el método de la participacion.

Los principales datos de las participaciones del Grupo en dichas sociedades, no cotizadas
en bolsa, son:

Pais de % de par- Pasivos Beneficio
Nombre constitucién ticipacién Activos Exigible {Pérdida)
2011
Residencial Mediterraneo
Eurcpa S.L.(*™) Espafia 50 5.381 3.280 {122}
G56 Development 00D Bulgaria 42 30.142 32.530 {1.914)
Proyectos Bufiol 2007 S.A. Espafa 25 §99 3 (120
2010
Residencial Mediterraneo Espafia
Europa S.L. 50 5.381 3.280 (122)
G56 Development Q0D Bulgaria 42 30.776 31.124 (3.914)
Proyectos Bufiol 2007 S.A. Espafia 25 1.043 142 (79)

(*) Cifras correspondientes a las cuentas anuales auditadas para el ejercicio 2011 y 2010 excepto para la sociedad Residencial
Mediterraneo Europa, S.L. que no ha sido auditada en 2011 ni en 2010.
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Un resumen del domicilio social, y de las actividades desarrolladas por las sociedades
asociadas, es el que se indica a continuacion:

Residencial Mediterraneo Europa, S.L.

Su objete social consiste en la promocién, construccion, rehabilitacién de toda clase de
obras, urbanizaciones, edificios y construcciones. Asi como la adquisicion, tenencia y
disfrute, administracién, explotacién, enajenacién de toda clase de fincas, rusticas o
urbanas. Su domicilio social se encuentra en Avenida Sabino Arana, 14 16, en Bilbao.

(56 Developments, QOD

Su objeto social consiste en la actividad inmobiliaria que comprende la adquisicion,
urbanizacion, edificacion, venta, explotacién, gestién, arrendamiento no financiero y
administracién de inmuebles. Su domicilio actual se encuentra en Calle Pozitano, 9 en
distrito Triaditsa, en Sofia, Bulgaria.

Provectos Bufiol 2007, S.A.

Su actividad consiste en la actividad inmobiliaria:  Adquisicién, construccién,
comercializacion, explotacion de todo tipo de bienes inmuebles, incluidos pisos, locales,
naves o terrenos industriales o fincas rusticas, excluyendo expresamente el arrendamiento
financiero de inmuebles, asi como cualquier otra actividad relacionada con el mencionado
objeto social. Su domicilio actual se encuentra en Gran Via de les Corts Catalanes, 619 atico
12, Barcelona.

10. Activos financieros

El detalle de los activos financieros corrientes y no corrientes a 31 de diciembre de 2011y
2010 es el siguiente:

Miles de euros

2011 2010
Activo no Activo Active no Activo
corriente corriente corriente corriente
Préstamos y cuentas comerciales a cobrar 6.005 3.212 20.336 4.367
Activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento - - - -
TOTAL 6.005 3.212 20.336 4.367

La totalidad de las inversiones corrientes tiene un vencimiento superior a tres meses y no
superior a doce meses.

El valor razonable de los activos financieros categorizados como mantenidos hasta su
vencimiento no difiere significativamente del importe registrado en libros.

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacién de la informacion es el
valor en libros.
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Préstamos y cuentas comerciales a cobrar

Miles de euros

2011 2010

Activo no Activo Activono Activo

corriente corriente corriente corriente
Inversiones financieras no corrientes 6.005 - 20.336 -
Créditos a empresas vinculadas (Nota 28) 6.000 - 20.3: -
Otros activos financieros 5 - 5 -
Deudores comercialeg y Otras Cuentas a Cobrar - 3.212 - 3.319
Ciientes por ventas y prestaciones de servicios - 3.914 - 3.756
Clientes empresas asociadas (Naota 28) - 13 - 13
Deudores varios - 6 - 16
Activos por impuestos corrientes - - - 174
Oftros créditos con Administraciones Publicas - 1.560 - 1.627
Provisidn por deterioro de valor de cuentas a cobrar - (2.281) - (2.267)
Otros activos corrientes - - - -
Inversiones financieras corrientes - - - 1.048
Créditos a empresas vinculadas y asociadas (Nota 28) - - - 926
Intereses de créditos a empresas vinculadas y asociadas
( Nota 28) - - - 122
Otros activos financieros corrientes - - - -
TOTAL 6.005 3.212 20.336 4,367

Los créditos, y préstamos a cobrar no presentan un valor razonable que difiera
significativamente del valor en libros al no existir contratos significativos que presenten
remuneracion fija.

El importe a devolver por la Hacienda Publica esta pighorade como garantia de devolucion
del préstamo que el grupo mantiene con la entidad financiera Barclays Bank, por importe de
1.215 miles de euros.

El movimiento de la provisién por pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a cobrar a
clientes es el siguiente;

Miles de euros

2011 2010
Saldo inicial (2.267) (2.422)
Provisién por deterioro de valor de cuentas a cobrar {(14) -
Créditos Incobrables - 155
Reversion del deterioro - -
Saldo final {2.281) (2.267)
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La Sociedad dependiente Asone S.L.U dispone de un saldo a cobrar por importe de 3.750
miles de euros al cierre del gjercicio el cual ha sido reclamado por via judicial a un tercero
con quién se formalizé en afios anteriores un contrato de compraventa de unos terrenos y el
cual no se ha perfeccionado. A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales
consolidadas y en base a la documentacién y garantias existentes hasta la fecha, se
considera de dificil recuperabilidad sobre la totalidad de la deuda reclamada un importe de
2.281 miles de euros, 2.267 al cierre del ejercicio 2010, el cual fue objeto de un deterioro por
importe de 14 miles de euros.

Créditos a empresas vinculadas y asociadas

Los saldos en concepto de “Créditos a empresas vinculadas y asociadas” corresponden a
créditos concedidos por la Sociedad dominante a empresas vinculadas y asociadas.

El detalle de la composicién de estos créditos al 31 de diciembre de 2011 y 2010 se muestra
en [a Nota 28.

Los vencimientos por afic de los créditos a largo plazo con empresas vinculadas y
asociadas en 2011 y 2010 se detallan a continuacion:

Miles de euros

Aho de vencimiento 2011 2010

2011 - -
2015 6.000 20.331
Total 6.000 20.331

Durante el ejercicio 2010 se renegociaron los crédito concedidos y mayoritariamente
vencidos al cierre del gjercicio 2009 con las sociedades G56 Developments, OOD y G56
Holding, S.L. por un importe total de 16.787 miles de euros, asi como los intereses
devengados y vencidos al 31 de diciembre de 2009 por dichos créditos que ascendian a
1.933 miles de euros. Dichos importes se unificaron en un Gnico crédito por un importe total
18.720 miles de suros con vencimiento en el ejercicio 2015. (Ver Nota 28).

En el curso del afio 2011 se ha estado negociando con la entidad financiera Buibank con la
finalidad de poder completar la promocién actualmente parada de la participada G56. Los
administradores consideran que esta situacién es una incertidumbre cuya probabilidad de
ocurrencia positiva se halla condicionada a la evolucion asimismo positiva del mercado
inmobiliario en Bulgaria y la del cierre de acuerdos con la referida entidad bancaria.

No existen bajas de activos financieros que no hayan sido calificadas como tales ni créditos
vinculados a operaciones de factoring dados de baja en el Balance Consolidado a 31 de
diciembre de 2011 ni 2010.

Otros créditos con Administraciones Publicas

Bajo este epigrafe se incluye principalmente el saldo pendiente de cobro por IVA de la
Sociedad dominante.
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11. Instrumentos financieros derivados

Los instrumentos financieros derivados se cancelaron anticipadamente en el curso del afo
2010. A fecha de cierre del gjercicio 2011 no existen inversiones en dichos instrumentos
financieros.

12. Existencias

El desglose de las existencias segun su calificacion y grado de terminacion a 31 de diciembre
de 2011 y 2010 es el siguiente:

Miles de euros

2011 2010
Suelo 46.347 46.347
Promocién en curso - -
Promociones terminadas 47.543 48.568
Coste 93.890 94,915
Deterioro (22.123) {9.495)
Valor neto contable 71.767 85.420
Anticipos de proveedores 684 725
Total existencias 72.451 86.145

La composicion y el movimiento de este epigrafe, es el que se muestra a continuacién para
2011 y 2010, en miles de euros:

Variacién en
¢l perimetro
Saldo de Saldo

{Miles de suros) 31.12.10 Altas Bajas Traspasos | conselidacidn 314211
Suelo 46.347 - - - - 46,347
Promocién en curso - - - - - -
Promociones terminadas 48.568 - (1.025) - - 47.543
Total coste 94.915 - (1.025) - - 93.890
Deterioro {9.495) (12.628) - - - (22.123)
Anticipos de proveedores 725 - {41) - - 684
TOTAL 86.145 (12.628) (1.066) - - 72.451

El deterioro de las existencias se registra en el epigrafe de "Aprovisionamientos’ de la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.
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Variaci6n en
el perimetro
Saldo de Saldo '
(Miles de euros) 31.12.09 Altas Bajas Traspasos | consolidacién | 31.12.10 ;
Suelo 56.588 - (10.241) - - 46.347
Promocién en curso 11.519 - - (4.869) (6.650) -
Promociones terminadas 48.217 - (2.518) 4.869 - 48.568
Total coste 114.324 - (12.759) - (6.650) 94.915
Deterioro {9.155) {2.346) 2.006 - - (9.495) |
Anticipos de proveedores 921 196 _(378) - {14) 725 |
TOTAL 106.090 {2.150) (11.131) - (6.664) 86.145 |

El decremento en el saldo de promociones terminadas del ejercicio 2011 respecto al |
ejercicio anterior es producido principalmente por las ventas materializadas de la promocién
denominada “La Manga Beach Club” propiedad de la Sociedad dependiente Asone, S.L.U
por 1.156 miles de euros. Durante el ejercicio 2010 se produjo el traspaso de promocion en |

curso a terminada de una obra ubicada en la localidad de Montesquiu por 4.869 miles de
euros,

Durante los ejercicios del 2011 y del 2010 no se han capitalizado gastos financieros y
similares en las existencias. A 31 de diciembre de 2011 el importe acumulado de gastos
financieros capitalizados en existencias asciende a 6.340 miles de euros

Se incluyen al 31 de diciembre de 2011 y 2010 inmuebles y terrenos afectos a préstamos
hipotecarios registrados en el epigrafe de deudas financieras (en pasivos corrientes) por

importe de:

2011 010
Existencias afectas a préstamos hipotecarios a coste 93.890 94.915
Préstamos hipotecarios (Nota 18) 66.835 65.283

Al 31 de diciembre de 2011 se incluye como Suelos, un importe de 46.347 miles de euros
(46.347 miles de euros en 2010) cuya realizacion se estima en un plazo superior a un afio.
Adicicnalmente las promociones terminadas al cierre del ejercicio 2011 ascienden a 47.543

miles de euros (48.568 miles de euros en 2010), esperandose su realizacion en un periodo
maximo de 5 afos.

Cuando existen indicios de deterioro por las condiciones del mercado, como ha sido el caso,
el Grupo revisa que el valor neto realizable no sea superior al valor neto contable de las
existencias basandose para ello en los informes de expertos independientes (Nota 2.16).

La metodologia estimada para el calculo del valor neto realizable se basa en el método de
comparacion o en el método del descuento de flujos de caja, cuando no pudiera utilizarse el
primero por no existir valores comparables. El método del descuento de fiujos de caja se
basa en la prediccion de los probables ingresos netos que generaran las existencias durante
un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de la misma al final de
dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al
valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la
inversion y a las hipétesis adoptadas.
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Las variables clave, por tanto, son: los ingresos netos, la aproximacion de valor residual y la
tasa interna de rentabilidad.

La provisién por deterioro de valor de las Existencias asciende al 31 de diciembre de 2011 a
22.123 miles de euros (9.495 miles de euros en 2010).

La variacion de la provision por deterioro de valor de existencias contabilizadas en la cuenta
de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2011 asciende a 12.907 miles de euros
(1.291 miles de euros en 2010). La retrocesion del deterioro asociado al fondo de comercio
explicado en el epigrafe de dacién en pago del terreno J-2 en 2010 de esta misma nota por
951 miles de euros y que esta incluida como baja de deterioro en el cuadro de movimiento
de existencias se ha registrado en el epigrafe de Aprovisionamientos.

A 31 de diciembre de 2011 y 2010 no hay compromisos de venta de existencias con
empresas vinculadas ni asociadas.

Las altas de existencias de los ejercicios 2011 y 2010 con efecto en la cuenta de resuitados
se incluyen en el epigrafe de aprovisionamientos de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

En el epigrafe de terrenos se incluye un pago a cuenta por el 30% del valor de compra de
un terreno situado en la localidad de Sant Lloreng d’'Hortons por importe de 800 miles de
euros. El precio total de la compraventa asciende a 2.669 miles de euros que se debera
hacer efectivo en el acto de otorgamiento de escritura publica de compraventa. El plazo para
la formalizacién de la operacién esta sujeto a la aprobaciéon definitiva del proyecto de
reparcelacién urbanistica de dicho terreno. Esta opcién fue cedida durante el ejercicio 2009
a la sociedad dominante AMCI Habitat, S.A. por la sociedad Inmobiliaria Social de la
Agrupacié Matua, S.L., en contraprestacién a la cancelacion de parte la deuda existente a
favor de la sociedad AMCI| Habitat, S.A.

Por las negociaciones existentes con las entidades financieras poseedoras de los créditos
hipotecarios no se prevé ajustes significativos que afecten a los resultados de |a sociedad.

Se estan llevando a cabo negociaciones en relacion a:

» Al edificio de |a calle Balmes que siendo tasado por la entidad TECNITASA (por encargo
del BBVA) por un importe de 5.498.071 (tasacion por la Administracién Concursal de
6.561.074,85 euros) dado que existe una propuesta de cancelacién de la deuda por
dacion en pago del BBVA por un valor de 6.217.816 euros, estando contabilizada dicha
hipoteca por la sociedad por un total de 6.407.155 euros de capital mas intereses. Dicha
operacién en el supuesto de materializarse (sujeto a la pertinente autorizacioén judicial)
supondria un efecto neto positivo para la sociedad de aproximadamente 125.000 euros.

e A la promocion de Montesquiu incluida bajo el epigrafe de obra finalizada por un importe
de 4.337.912 (valor neto) que asimismo se halla bajo una propuesta de CaixaBank, S.A.
propuesta que supondria la cancelacién de un préstamo por un importe de 4.359.372 de
capital mas intereses. Dicha propuesta supondria aproximadamente 80.000 euros de
resultado neto a favor de la sociedad
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13. Efectivo y equivalentes al efectivo

Miles de euros
2011 2010
Caja y bancos 230 785

El saldo al 31 de diciembre de 2011 y 2010 esta formado integramente por efectivo en caja y
cuentas corrientes en bancos. Comprende los saldos de efectivo y los depdésitos con
vencimiento inferior a tres meses. El tipo de interés obtenido sobre estos saldos durante el
ejercicio 2011 y 2010 era sin retribucion o referenciado a un tipo de interés de mercado que
oscila entre el 0,1% y el 1%. Su saldo al cierre se aproxima al valor razonable.

14, Capital y Prima de emisién

El detalle del capital social de la Sociedad dominante, Amci Habitat, S.A. al cierre del
ejercicio 2011 y 2010 es el siguiente:

Miles de euros

2011 2010
Capital escriturado 16.773 16.773
TOTAL 16.773 16.773

La composicidn del capital social de la Sociedad dominante, Amci Habitat, S.A., a 31 de
diciembre de 2010 y 31 de diciembre de 2011 es la siguiente:

Nimero Capital Social Acciones Acciones
Acclones Valor Nominal {en euros) ordinarias propias
Al 31 de diciembre de 2010 5.591.148 3 16.773.444 5.591.148 67.850
Adguisicién de acciones propias - - - - B
Enajenaciones de acciones propias - - - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2010 5.591.148 3 16.773.444 5.591.148 67.850
Reduccion de capital social - - - - -
Ampliacién de capital - - - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2011 5.591.148 3 16.773.444 5.591.148 67.850

Con fecha 15 de junio de 2010, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas

de la Sociedad dominante ha aprobado la reduccidon y ampliacién de capital en los
siguientes términos:

* Reduccion del capital social en 15.655 miles de euros, quedando fijado el mismo en la cifra
de 1.118 miles de euros con la finalidad de restablecer el equilibrio entre el capital y el
patrimonio neto. Dicha reduccién se aprobé realizarla mediante la reduccion del valor
nominal de todas las acciones en 2,80 euros, quedando el valor nominal en 0,20 euros
cada accidn.

* Ampliacién del capital social de la Sociedad dominante en 950 miles de euros, mediante la
emision y puesta en circulacion de 4.752.475 acciones ordinarias de 0,20 euros cada
una mas una prima de emisién de 18.059 miles de euros mediante:
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- Incremento del capital social y la prima de emisién en 670 miles de euros y
12.724 miles de euros, respectivamente, mediante la capitalizaciéon del préstamo
participativo que Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F tenia
concedido a la Sociedad dominante.

- Incremento del capital social y la prima de emisién en 281 miles de euros y 5.335
miles de euros del capital social y la prima de emision respectivamente, por
aportacion dineraria del resto de accionistas de la Sociedad, renunciando
Agrupacié Mdatua del Comerg | de la Industria M.S.R.P.F al derecho de
suscripcion preferente que le pueda corresponder (en caso que dicho incremento
no se realizase en su totalidad mediante aportacion dineraria, Agrupacié Matua
del Comerg i de la IndUstria M.S.R.P.F haria frente al diferencial mediante la
capitalizacion del crédito ordinario por importe de hasta 5.616 miles de euros,
que tiene concedido a la Sociedad dominante).

Respecto a dichas operaciones de aumento de capital, se sometieron a las verificaciones y
autorizaciones administrativas correspondientes; indicandose por el Regulador como
condicién de la autorizacion, en comunicacion de noviembre de 2011, que el aumento de
capital dinerario debia garantizarse en la cifra minima que se estimase necesaria para
asegurar la continuidad de la Sociedad y, de no alcanzarse esa cifra, debia garantizarse la
devolucién de los desembolsos recibidos.

Una vez presentado el concurso por parte de la sociedad, todo lo relative a dichas
operaciones ha quedado sujeto a la correspondiente legislacion y jurisdiccidén concursal.

Como se ha indicado, a 31 de diciembre de 2011 la reduccién de capital y las ampliaciones
de capital se encuentran en proceso , por lo que a la fecha de formulacion de las presentes
cuentas anuales, y en cumplimiento de lo que se establece en el vigente Plan Contable, los
referidos movimientos de capital aprobados por la Junta General de Accionistas no pueden
reflejarse en las cuentas de patrimonio hasta su inscripcion en el Registro Mercantil,
debiendo figurar en el Pasivo Corriente bajo el epigrafe de “Otros pasivos financieros” y
registrarse en la cuenta 194 Capital emitido pendiente de inscripcién (Nota 17).

Desde el 30 de diciembre de 2005, las acciones de la Sociedad dominante cotizan en el
mercado secundario de la Bolsa de Barcelona, si bien éstas fueron suspendidas de
cotizacion el pasado 19 de abril de 2010 como consecuencia de que las cuentas anuales
formuladas de la sociedad dominante al 31 de diciembre de 2009 presentaban un patrimonio
negativo y a la espera de que se convocara una Junta General de Accionistas para poder
resolver sobre como restablecer el equilibrio patrimonial de la sociedad dominante.

No existen restricciones para |a libre transmisibilidad de las mismas.
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Al 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010 las sociedades que participan en el
capital social en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

Niimero de Porcentaje de
Sociedad acciones  Participacién

Agrupacio Mutua del Comerg i de la Indistria M.S.R.P.F. 3.938.415 70,46%

Los movimientos habidos en |la cartera de acciones propias durante el ejercicio 2011 y 2010
han sido los siguientes:

Importe en euros
Precio medio de
Nimero Nominal | adquisicién/enajenacién Coste Total

Saldo al 31.12.09 67.850 - -| (332.425,00)] {332.425,00)
Adguisiciones - .
Enajenaciones - - - - -
Saldo al 31.12.10 67.850 - -| (332.425,00) | (332.425,00)
Adquisiciones - - - - _
Enajenaciones - - R . B
Saldo al 31.12.11 67.849 - -| {332.420,00) | (332.420,00)

El 7 de abril de 2009, la Sociedad dominante adquirié 57.250 acciones propias en la Bolsa
de Barcelona. El importe total desembolsado para adquirir estas acciones ascendié a 258
miles de euros. Estas acciones se mantienen como auto cartera.

Las acciones propias por un importe de 332 miles de euros al cierre del ejercicio 2011 y
2010 se presentan en las cuentas anuales consolidadas minorande ei Patrimonio Neto del
Balance Consolidado en el epigrafe “Acciones Propias”.

Al cierre del sjercicio 2011 y 2010, la totalidad de las acciones propias que asciende a
67.850 pertenecen a la Sociedad Dominante.

El epigrafe "Prima de emision” se origind como consecuencia de las ampliaciones de capital
efectuadas en los ejercicios 2006 y 2007. Tiene las mismas restricciones y puede destinarse
a los mismos fines que las reservas voluntarias, incluyendo su conversién en capital social.
La Junta General del 15 de junio de 2010 aprobé compensar parte de las pérdidas de
gjercicios anteriores con cargo a la totalidad de prima de emisién de la sociedad dominante
por importe de 15.098 miles de euros, por lo que al 31 de diciembre de 2011 no figura
ningdn importe bajo este epigrafe.

Para una mejor comprensién de los movimientos aprobados y autorizados por la Junta
General de Accionistas, asi como los ajustes derivados de |a formalidad de la inscripcion
registral se muestran a continuacion:

Importes en miles de euros
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2011 2010

Capital social 16.773 16.773
Acuerdos de la Junta General de Accionistas:

- Reduccion de capital para compensar pérdidas (15.655) (15.655)

Capital Social resultante de este acuerda 1.118 1.118

- Aumento del Capital (acuerdo del primer tramo

correspondiente a la capitalizacién del crédito participativo) 670 670

Capital suscrito y desemnbolsado pendiente de inscribir 1.788 1.788

Retrocesion de las operaciones anteriores hasta la

formalizacion de la inscripcién registral. 14.985 14.985
Capital que se presenta en el Balance de situacién 16.773 16.773

15. Disponibilidad y restricciones sobre reservas y resultados del ejercicio

El movimiento y la composiciéon de las reservas durante el ejercicio 2011 y 2010 se
muestran en el Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio Neto de los ejercicios
2011y 2010.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 no existen reservas y ganancias indisponibles, excepto
las legalmente establecidas.

La reserva legal que asciende a 140 miles de euros en el gjercicio 2011 y 2010, se dota de
conformidad con el Articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, que establece que, en
todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio se destinara hasta que alcance,
al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal no puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso
de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con
beneficios futuros.

16. Resultado del ejercicio

El resultado obtenido por la Sociedad dominante a 31 de diciembre de 2011 asciende a una
pérdida de 30.957 miles de euros de pérdidas (1.105 miles de euros de beneficios en 2010),
por lo que ef Consejo de Administracién propondra a {a Junta General de Accionistas que la
totalidad del mismo se traspase a “resultados negativos de ejercicios anteriores”.

17. Proveedores y otras cuentas comerciales a pagar
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2011 2010
Pasivos financieros corrientes 84.080 81.143
Préstamos bancarios (Nota 18) 70.696 87.600
instrumentos financieros derivados (Nota 11) - -
Otros pasivos financieros: Capital emitido pendiente de Inscripcion 13.394 13.394
Otros pasivos financieros: Partidas pendientes de aplicacion - 119
Acreedores comerciales 5.282 5.404
Proveedores (Nota 18) 4.008 4,631
Acreedores varios 1.274 773
Otras deudas no comerciales 2.069 2115
Remuneraciones pendientes de pago - -
Pasivo por impuesto corriente - 267
Otras deudas con Administraciones Publicas 1.201 974
Anticipos de clientes - }
Provisién para otras operaciones de trafico 868 874
TOTAL 91.441 88.632

Los importes reflejados en el cuadro anterior no presentan un valor razonable que difiera
significativamente del valor en libros.

Por otra parte, la sociedad dependiente Asone, S.L.U ha sido demandada por diversos
clientes por incumplimiento en los plazos de entrega de las viviendas, por lo que se
consideré en el afioc 2010 dotarla provisién considerada adecuada para cubrir dichos
requerimientos.

El movimiento de la provisién por Operaciones comerciales ha sido el siguiente:

2011 2010
Saldo inicial al 31 de diciembre 874 -
Reversion a la Provision para ofras operaciones cormientes - 874
Dotacion a la Provisién para otras operaciones corrientes (6) -
Saldo final al 31 de diciembre 868 874
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Otros pasivos financieros

A 31 de diciembre de 2011 el saldo de este epigrafe se compone, principalmente, del
préstamo de Agrupacié Mditua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F objeto de
capitalizacién que se encuentra en proceso de inscripcidn en el correspondiente Registro
Mercantil por un importe de 13.394 miles de euros (Notas 2.b} y 14).

El saldo pendiente de pago a los proveedores que al 31 de diciembre de 2011 acumula un
aplazamiento superior al plazo legal establecido en la Ley 15/2010, de 5 de julio, asciende a
122 miles de euros.

18. Recursos ajenos

2011 2010
Pasivos financieros no corrientes 5 1621
Préstamos bancarios - 1.614
Acreedores varios - -
Otros pasivos financieros 5 7
Instrumentos financieros derivados {Nota 11) - -
Deudas con empresas asociadas y vinculadas {Nota 28) 5.896 10.339
Pasivos financieros corrientes 84.090 81.113
Préstamos bancarios 70.696 67.600
Instrumentos financieros derivados (Nota 11) - -
Otros pasivos financieros (Nota 17) 13.394 13.8913
Deudas con ¢empresas asociadas y vinculadas (Nota 28) 38.980 28.799
TOTAL 128.971 122 872

Acreedores varios ho corrientes

En el epigrafe de "Acreedores varios” del pasivo no corriente del balance consolidado se
incluia en el ejercicio 2009, principalmente, la deuda por importe de 13.950 miles de euros
derivada de la compra de un terreno a un tercero no vinculado al Grupo, habiendo quedado
formalizado su pago en cinco pagarés con vencimiento definitivo el 15 de diciembre de 2011
y estando su clasificacién entre corriente y no corriente establecida en funcién del calendario
previsto de pagos.
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Durante el ejercicio 2010 se redujo dicha deuda a un importe pendiente en el pasivo
corriente registrado en el epigrafe de “Proveedores” por importe de 4.628 miles de euros
(Nota 17), como resultado de una quita concedida por la entidad acreedora de la deuda por
importe de 5.167 miles de euros (la cual origino un ingreso en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2010 en el epigrafe de Ingresos Financieros, Nota 24), asi como la
obtencién de financiacién adicional durante el ejercicio 2010 por parte de la matriz del Grupo
de 5,6 millones de euros que han permitido cancelar deuda adicional por este concepto
hasta la cifra pendiente al cierre del ejercicio 2010. A 31 de diciembre de 2011, la Sociedad
adeuda al vendedor del terreno una deuda total de 2.312 miles de euros, de la cual esta
avalada por una entidad financiera un importe de 2.588 miles de euros (Nota 30 c¢)). 1

Préstamos bancarios

La mayoria de las deudas con entidades de crédito y otras entidades devengan intereses a |
una tasa de mercado, todas basadas en el Euribor mas un margen. Por tanto, el valor ‘
razonable de dichas deudas se aproxima a su valor en libros. 3

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, el Grupo ha
presentado la totalidad del importe de las deudas con entidades de crédito destinadas a la
financiacién de las existencias en el pasivo corriente del Balance Consolidado a 31 de
diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010.

El detalle del epigrafe “Préstamos bancarios” al cierre del ejercicio 2011 es el siguiente:

Fecha Fecha No
Entidad emision vencimiento Tipo de interés Corriente Corriente Total Garantia
BBVA 1710712007 30/09/2012 Eurbor 3m+2,5% 5018 - 5.018 Edificio Calle
Balmes
BBVA 06/03/2009 30/09/2012 Euribar 3m+2,5% 750 - 750 Edificio
Calle Balmes
BBVA 31/10/2010 3111042012 Euribor 3m+2,5% 300 - 300 Edificio Balmes
Terreno El
Caixa Catalunya 27/04/2007 30/04/2012 1,98% 857 - 857 Sarral
Locales
Caja Castilla la comerciales en
Mancha 03/08/2010 06/06/2016 Euribor 1 afio+4,5% 1.393 1.393 Murcia
Caja Ahorros del
Mediterraneo 06/06/2010 03/06/2015 8,37% 6.923 - 6923 Temeno J3
Viviendas
Caja Ahorros del unifamilares en
Mediterraneo 11/12/2009 11/12/2011 Euribor 1 afio+1% 3.399 - 3.399 Manlleu
Caja Murcia 28/07/2010 29/07/2012 5% 221 221 - ‘
Euribor 1 afio+1% con un minimo Obra terminada
Caixa Girona 24/09/2007 24/09/2039 del 3% 4.010 - 4.010 en Montesquiu |
Local comercial|
conjunto ‘
5% hasta 01.08.2010 a partir residencial “La
Caixanava 31/07/2009 01/08/2016 de esta fecha Euribor+1,76% 741 - 741 Manga Beach" |
Local comercial
conjunto
5% hasta 01.08.2010 a pariir residencial " La
Caixanova 31/07/2009 01/08/2016 de esta fecha Euribor+1,75% 268 - 268 Manga Beach"”
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Local comercial
4,25% hasta 01.08.12 a partir conjunto
de esta fecha Euribor 1 afio + residencial " La
Caixanova 01/08/2011 01/08/2021 2,70% 14 - 14 Manga Beach™
Local comercial
4 25% hasta 01.08.12 a partir conjunto
de esta fecha Euribor 1 afio + residencial " La
Caixanova 01/08/2011 01/08/2021 2,70% 7 - 7 Manga Beach”
Local comercial
cohjunto
Banco de residencial* La
Valencia 30/11/200% 30/11/2033 Euribor + 2,65% 28.428 - 28.429 Manga Beach"
Terreno en
Sector SUNP
"URCI" en
Aguilas
Caja Murcia 26/07/2006 01/05/2012 Euribor+3,75% 11.380 - 11.380 (Murcia)
Plazas de
aparcamiento
en Plaza
Fontana y local
comercial
Caixa Catalunya 19/08/2009 31/03/2013 6,25% 3.125 - 3.125 edificip Génova
TOTAL
Préstamos con
entidades de
Crédito 66.836 - 66.835
Pdlizas de
crédito
Barclays 13/01/2009 30/09/2011 4,05% 1.210 - 1.210 -
Intereses
devengados
pendientes de
pago 2.651 - 2.650
TOTAL Pélizas
de Crédito 1.210 - 1.210
TOTAL
Préstamos con
antidades
bancarias 70.696 - 70.695

Los préstamos a pagar y los intereses vencidos y pendiente de pago al cierre del ejercicio
2011 ascienden a un importe total de 7.207 miles de euros (2.104 miles de euros en el
ejercicia 2010).

El detalle del epigrafe “Préstamos bancarios” al cierre ejercicio 2010:

Deudas con entidades de crédito 31 de diciembre de 2010
Fecha No
Entidad Fecha emislén vencimiento Tipo de interés Corriente  Corriente Total  Garantia
Edificio
BBVA 1710772007 30/09/2012 Euribor 3m+2,5% 5.018 - 5.018 Calle
Balmes
Edificio -
BBVA 06/03/2009 30/09/2012 Euribor 3m+2 5% 750 - 750 Calle
Balmes
BBVA 3110/2010 31/10/2012 Euribor 3m+2,5% 300 - 300 Edificio
Balmes
Caixa Catalunya 2710442007 30/04/2012 1,975% 857 - 857 Terrena
El Sarral
. Locates
Caja Castilla Ia 03/06/2010 06/06/2016 Euribor 1 - 1.303 1303 comerciales
Mancha afio+4,5% en Murcia
Caja Ahorros del
Mediterraneo 06/06/2010 03/06/2015 6,367% 6.923 - 6.923 Terreno J3
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Deudas con entidades de crédito 31 de diclembre de 2010
Fecha No
Entidad Fecha amisién vencimiento Tipo de Interés Corriente Corriente Total Garantia |
Caja Ahorros del Viviendas
M irarranon 1111212009 111212011 Euribor 1 afio+1% 3.416 ; 3.416 unifamilares
en Manlleu
Caja Murcia 29/07/2010 29/07/2012 5% - 221 221 -
Euribor 1 afio+1% o s
Caixa Girona 24/09/2007 24/09/2039 cON un minimo del 4,010 - 4.010 en
3% Moniesquiu
Local
5% hasta 01.08.2010 a gggﬁ:ﬁf‘ :
Caixanova 31/07/2009 01/08/2016 partir de esta fecha 741 - 741 residencial !
Euribor+1,75% .
' La Manga
Beach”
Local
5% hasta 01.08.2010 a comercial
Caixanova 31/07/2009 01/08/2016 partir de esta fecha 268 - 268 conjunto
Euribor+1,75% residencial "
La Manga
Beach"
Conjunto
Banco de Valencia  30/11/2005 30/11/2033 Euribor+2,65% 28.495 - 28495 fﬁsﬁ‘;:g';" |
Beach" |
i
Terreno en !
Sector !
Caja Murcia 26/07/2006 01/05/2012 Euribor+3,75% 11.380 - 11.380 SUNP
"URCI" en
Aguilas
{Murcia}
Plazas de
aparcamient:
oenPlaza |
Caixa Catalunya 19/08/2009 31/03/2013 6,25% 3.125 - 3.125 Fontanay
local
comercial
edificio
Génova
TOTAL Préstamos
con entidades de
Crédito 65.283 1.614 66.897 ,
I
P6lizas de crédito
Barclays 13/01/2009 30/09/2010 4.05% 1.300 - 1.300 -
Intereses devengados
pendientes da page 1.017 - 1.017
TOTAL Pélizas do Crédito 1.300 - 1.300
TOTAL Préstamos con
entidades bancarias 67.600 1.614 69.214
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El Grupo dispone de pélizas de crédito con los siguientes importes dispuestos y limites
maximos a 31 de diciembre de 2011 y 2010.

2011 . ‘ 2010
impaorte dispuesto Limite méximo Importe dispuesto Limite maximo
1.210 1.210 1.300 1.300

El importe correspondiente a préstamos hipotecarios esta garantizado por inmuebles propiedad
de las diferentes sociedades del Grupo registrados en el epigrafe de existencias (Nota 12) y en
el de Inversiones Inmobiliarias (Nota 8).

Para el conjunto de deudas financieras del ejercicio 2011 el tipo de interés medic soportado
fue del 4,03% anual, mientras que durante el ejercicio 2010 el interés medio soportado fue
del 4,00%.

Los intereses devengados y no liquidados al cierre del ejercicio 2011 y 2010 ascienden a
2.651 miles de euros y 1.017 miles de respectivamente.

La Entidad dominante, durante el presente ejercicio ha impagado cuotas del préstamo

hipotecario que tiene con una entidad financiera. Al cierre del ejercicio la sociedad mantiene un
saldo de 4.609 miles de euros en concepto de nominal vencido y no liquidado.

19. Impuestos diferidos

El detalle de los impuestos diferidos es el siguiente:

Euros
2011 2010
Activos por impuestos diferidos: 1.373 1.755
- Créditos por bases imponibles negativas 1.373 1.755
Pasivos por impuestos diferidos: (1.789) {1.952)
- Diferencias temporarias (1.789) (1.952)

El movimiento durante los ejercicio 2011 y 2010 en el epigrafe de Activos por impuestos
diferidos es el siguiente:

Activos por impuestos diferidos Total
Saldo a 31 de diciembre de 2009 1.974
Cargo /{abono) a cuenta de pérdidas y ganancias (219)
Cargo a patrimanio neto -
Saldo a 31 de diciembre de 2010 1.755
Cargo /(abono) a cuenta de pérdidas y ganancias (382)
Cargo a patrimonio neto -
Saldo al 31 de diciembre de 2011 1.373

El movimiento a 31 de diciembre de 2011 corresponde principalmente a reversion de
provisiones. Los movimientos del ejercicio 2010 se corresponden, principalmente, al efecto
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en los pasivos por impuestos diferidos de |a salida del terreno entregado en la operacion de
dacién en pago de la Sociedad Gondolas Resort, S.L.U mencicnada en la Nota 12.

El movimiento durante los ejercicios 2011 y 2010 en el epigrafe de Pasivos por impuestos
diferidos es el siguiente:

Pasivos por impuestos diferidos Total

Saldo a 1 de enero de 2010 3.174
(Cargo)/ abone a cuenta de pérdidas y ganancias (1.222)
Cargo a patrimonio neto '

Saldo a 31 de diciembre de 2010 1.952
(Cargo) fabono a cuenia de pérdidas y ganancias (163)
Cargo a patrimonio neto -

Saldo a 31 de diciembre de 2011 1.789

Los movimientos del ejercicioc 2010 se corresponden, principalmente, al efecto en los
pasivos por impuesto diferido de la salida del terreno entregado en la operaciéon de dacién
en pago de la Sociedad Géndolas Resort, S.L.U. mencionada en la Nota 12.

l.os activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de
compensacién se reconocen en la medida en que es probable la realizacion del
correspondiente beneficio fiscal a través de beneficios fiscales futuros. El Grupo tiene las
bases imponibles negativas no activadas pendientes de compensar en egjercicios futuros
contra beneficios fiscales que se desglosan a continuacion:

Aifio origen Importe Fecha limite
2003 1.359 2018
2004 1.336 2019
2008 171 2023
2009 37.574 2024
TOTAL 40.432

20. [ngresos ordinarios

El detalle de los ingresos ordinarios del Grupo a 31 de diciembre de 2011 y 2010 se detalla
a continuacién:

2011 2010
Venta de edificaciones 1.156 3.352
Daciones en pago (Nota 12) - 8.667
Prestacion de servicios - 65
Alquiler de inmuebles 358 115
Total 1.514 12.199

La totalidad de las ventas incluidas en la partida “ventas de edificaciones” anteriormente
detalladas, se corresponden exclusivamente con la venta de viviendas pertenecientes a la
promocién “La Manga Beach Club” sita en La Manga del Mar Menor (Murcia).
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El Grupo contabiliza los ingresos una vez que el cliente ha escriturado la vivienda.
En el ejercicio 2010 el Grupo, a través de su sociedad dependiente Asone, S.L.U escriturd

doce viviendas. Durante el ejercicio 2011 se han escriturado cuatro viviendas.

21. Otros gastos de explotacién, Variacién de las provisiones de trafico y Otros
resultados

El desglose del epigrafe de otros gastos de explotacion es el siguiente:

2011 2010
Arrendamientos y canones 29 35
Reparaciones y conservacion 2 3
Servicios profesionales e intermediarios 1.138 1.137
Transportes - -
Primas de seguros 13 12
Servicios bancarios y similares 6 84
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 8 ]
Suministros 31 56
Dtros servicios 145 172
Otros tributos 188 403
Servicios exteriores 1.560 1.911
Variacién de provisiones por operaclones comerciales 14 869
Total Otros Gastos de explotacién 1.574 2.780

En servicios profesionales e intermediarios se recogen principalmente comisiones de
intermediacién en |las operaciones de venta, costes de asesores y abogados.

La partida "Variacién de provisiones por operaciones comerciales” corresponde,
basicamente, al movimiento de la provision por operaciones comerciales descrita en la Nota
17 de la memoria consolidada.

El detalle del epigrafe de Otros Resultados se desglosa como sigue:

Miles de euros

2011 2010
Resultado por cancelacidon de anticipos a clientes (Nota 17) - 2.39
Otros resultados (205) (332)
Otros Resuiltados {205) 2,059
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22. Gasto por prestaciones a los empleados

El desglose de los gastos de personal es el siguiente:

2011 2010
Sueldos y salarios 255 262
Indemnizaciones - 30
Seguridad Social a cargo de la empresa 50 49
Retribuciones al Consejo de Administracion (Nota 29) - 11
Otros gastos sociales 8 6 |
Total 3N 358 |

Ninguna de las sociedades del Grupo mantiene pagos por aportaciones a planes de |
pensiones de sus empleados ni en 2011 ni en 2010.

A continuacion se detalla el numerc medio de empleados del Grupo:

Plantilla media |

2011 2010
Direccion 1 1
Jefes y técnicos 1 1
Administracion 3 3
Resto personal 2 2
Total 7 7

Asimismo, la distribucién por sexos al cierre del gjercicio 2011 y 2010 dei personal de la
Sociedad es la siguiente:

2011 2010
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Direccién 1 - 1 -
Jefes y técnicos - 1 - 1
Administracion - 3 - 3
Subalternos - 2 - 2
Totat 1 8 1 6
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23. Resultado por ventas de participaciones en empresas del grupo y asociadas

El detalle del epigrafe de Ventas de participaciones en empresas del grupo y asociadas de
la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada se desglosa como sigue:

Miles de euros
2011 2010

Pérdida por operacién de permuta del crédito concedido a la sociedad asociada
Inmobiliaria Social de la Agrupacié Motua (ISAM) por existencias {Nota 1) - -
Pérdidas por enajenacion de la participacion en la sociedad Promo-Liar (Nota 1) - -
Pérdidas per enajenacién de la participacion en la sociedad ISAM (Nota 1) - -
Otras pérdidas del ejercicio - -
Venta de Ockeibo Construmat, S.L. (Nota 1) - 393
Total Resultados por ventas en empresas del grupo y asociadas - 393

La explicacidn de los importes incluidos en el epigrafe “Resultados por ventas de
participaciones en empresas del Grupo y asociadas” de ia cuenta de perdidas y ganancias
consolidada se detalla en el apartado “Salidas del perimetro de consoclidacién” del ejercicio
2011y 2010 en la Nota 1.

24. |Ingresos y gastos financieros

El detalle de los ingresos y gastos financieros que componen el epigrafe de Resultado
financiero de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada al cierre del ejercicio 2011 y
2010 es el siguiente:

Miles de Euros

2011 2010
Ingresos financieros:
Resultado por condonacién de deuda a pagar (Nota 18) - 5.167
Intereses de préstamos a empresas de asociadas y vinculadas 534 1.547
Intereses de otros préstamos 12 81
546 6.795
Gastos financieros:
Intereses de deudas con empresas asociadas y vinculadas (1.526) (1.574)
Intereses de préstamos y créditos bancarios (3.391 (3.649
(4.917) (5.223)

Diferencias de cambio

Variacién de valor razonable en instrumentos financieros:
Deterioro préstamos a empresas asociadas y vinculadas (16.962 )

Derivados (Nota 11) 315
Total Gastos financieros (21.879) (4.908)
Resultado financiero {21.333) {1.887)
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25. Impuesto de Sociedades

Ni durante el ejercicio 2011 ni en el gjercicio 2010 el Grupo ha tributado en el Impuesto de
Sociedades en régimen de tributacion consolidada.

La conciliacién entre el Impuesto de Sociedades que resultaria de aplicar el tipo impositivo
general al "Resultado antes de impuestos” y el gasto registrado en el epigrafe “Impuestos”
de la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta se detalla a continuacion:

Miles de suros

2011 2010

Resultado consolidado antes de impuestos {35.851) 1.833
Beneficios/(Pérdidas de sociedades que no activan créditos fiscales) {35.851) 1.833
Ajustes de consolidacion al resultado - 4.585
Reversion/Deterioro de existencias - 40
Otros ajustes 280 (157)
(Compensacion)/Activacion de créditos fiscales en sociedades del Grupo - (4.841)
Base imponible 290 1.460
Ingreso/(Gasto) por IS calculado al tipo vigente del 30% 87 (438)

El Grupo obtuvo pérdidas en el ejercicio 2010 y no se activaron créditos fiscales distintos de
los indicados en la Nota 19 por no cumplirse con el criterio expuesto en la Nota 2.22 a dicha
fecha. Por este motivo, las pérdidas obtenidas por las sociedades del Grupo son un
elemento de conciliacion en el cuadro anterior.

El Grupo tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los cuatro ultimos
gjercicios de los principales impuestos que le son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccién. En
todo caso, los Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos,
caso de producirse, no afectaran significativamente a las presentes cuentas anuales
consolidadas.

26. Beneficio/Pérdidas por accion

a) Basicas

El beneficio/pérdida basica por accidn se calcula dividiendo el beneficio atribuible a los
accionistas de la Sociedad dominante entre el nimerc medio ponderado de acciones
ordinarias en circulacién durante el ejercicio, excluidas las acciones propias adquiridas
por la Sociedad y mantenidas como autocartera (Nota 14).

Miles de euros

2011 2010
Resultado atribuible a los accionistas de la Sociedad
Dominante segun Cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada (33.487) 862
Namero medio ponderado de acciones en circulacion 5.523 5.523
Beneficio/(Pérdida) basico por accién (euros) (6,06) 0,15
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b) Diluidas
Las pérdidas diluidas por accién se calculan ajustando el numero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacién para reflejar la conversién de todas las acciones

ordinarias potenciales dilutivas. Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 no existen efectos
dilutivos sobre el resultado basico por accion.

27. Contingencias

No existe ni ha existido procedimiento gubernativo, legal, judicial o de arbitraje (incluidos, los
que estan en curso o pendiente de resolucién o aguellos que el Grupo tenga conocimiento
que afecte al Grupo), que haya tenido en el pasado reciente, o pueda tener, efectos
significativos en la posicion y/o rentabilidad de la Sociedad dominante y sus participadas.

a)La Sociedad dominante del grupo fue demanda por Kourtas Busines, S.L. e Ideas y
Negocios Rentables, S.L. en reclamacion de obligacion de formalizacion de escritura
de compravenia del inmueble sito en C/. Fresser 143 de Barcelona por importe de
2.500.000,00 euros mediante subrogacion de un préstamo hipotecario concedido por
una entidad financiera. En la contestacién y reconvencién presentada por la
Sociedad a dicha demanda, se solicita una indemnizacién para la Sociedad de
2.480.481,94 euros por incumplimiento de las demandantes.

En fecha 4 de julio de 2011, el Juzgado de Primera Instancia nam. 41 de Barcelona
dicté sentencia estimando integramente la demanda y desestimando la demanda
reconvencional, en ambos casos con imposiciéon de las costas a AMCI HABITAT,
S.A. Contra dicha resoluciéon se ha interpuesto recurso de apelacion que en la
actualidad se halla pendiente de resolucion.

A 31 de diciembre de 2011 la sociedad dependiente Amci Habitat, S.A. no ha
registrado provision alguna en relacidon con este contencioso por evaluar sus
asesores legales como poco probable que se reconozcan las pretensiones de las
demandantes.

b}Durante el ejercicio 2010 la Delegacién Especial de Catalunya de la Agencia Estatal
de Administracion Tributaria (AEAT) inicié procedimiento de derivacién de
responsabilidad a la sociedad dependiente Amci Habitat, S.A. respecto de la deuda
tributaria de la entidad ISAM VPQ, S.L. y a la retencion de la devolucién del Impuesto
sobre Valor Afadido, por importe 1.522 miles de euros, a favor de la primera.

La Administraciéon Tributaria fundamenta el Acuerdo de Inicio de expediente de
derivaciéon de responsabilidad en los articulos 41.5, 99.8 y 174.3 de la Ley General
Tributaria. Los asesocres fiscales de la sociedad dependiente Amci Habitat, S.A.
consideran que, de los hechos y antecedentes no se desprende el cumplimiento de
los requisitos necesarios previstos en los referidos articulos para considerar ésta
responsable de la deuda tributaria de ISAM VPO, SL. En este sentido, fue
presentado ante la AEAT escrito de alegaciones en el plazo y forma legalmente
establecidos, completandolo con documentacion consistente en tasaciones de
profesionales independientes. Dichas alegaciones fueron desestimadas, dictandose
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Acuerdo de Declaracion de responsabilidad tributaria de caracter subsidiario, por
importe de 1.434 miles de euros. Contra el mismo fue interpuesta Reclamacion
Econdmico-Administrativa el pasado 25 de abril de 2011, encontrandose actualmente
pendiente de ser notificada la puesta de manifiesto del expediente y plazo para
formular alegaciones.

Asimismo, el 13 de diciembre de 2010 se interpuso reclamacién econémico
administrativo ante el Tribunal Econémico Administrativo Regional de Cataluia
contra el Acuerdo por el que se acuerda la retencion de la devolucion tributaria a
favor de Amci Habitat, S.A., por importe de 1.522 miles de euros. Esta pendiente de
ser notificada la puesta de manifiesto del expediente y plazo para formular
alegaciones. El 27 de mayo de 2011 fue interpuesta reclamacién econdmico
administrativo contra el Acuerdo de ampliacién de medidas cautelares que se
encuentra asimismo pendiente de formular las correspondientes alegaciones.

Basandose en lo anterior, no se ha considerado necesario registrar provisiéon por
deterioro alguna del Impuesto sobre Valor Afadido pendiente de recuperar
(encontrandose dicho saldo pignorado en garantia de la devolucién de una péliza de
crédito).

Por parte de un accionista minoritario de la sociedad se interpuso, por distintos
defectos formales (falta de resefia de los asistentes en el acta levantada, de
incorporacién de cierto anexo documental a la misma; incorrecto o inexistente
mandato a favor de apoderados; y presunta vulneracion del art. 315 de la L.SC en
relacién con Ja ampliacion de capital), demanda de impugnacion de acuerdos
sociales adoptados en la Junta General celebrada el 30 de junio de 2011,
impugnacién que se tramita ante el Juzgado Mercantil nim. 5 de Barcelona.

Demanda de ejecucidon interpuesta por la entidad BBVA, contra la Sociedad
dominante, en reclamacién de 5.146 y 305 miles de euros, mas intereses y costas,
en relacién a la ejecucion del préstamo hipotecario concedido a la Sociedad que
financian el activo inmobiliario sito en la C/ Balmes.

Tal y como se indica en la Nota 10, la Sociedad dependiente Asone S.L.U. dispone
de un saldo a cobrar por 3.750 miles de euros al cierre del gjercicio 2011 y 2010 el
cual fue reclamado por via judicial a un tercero con quién se formalizd en afios
anteriores un contrato de compraventa de unos terrenos y el cual no se perfecciond.
A la fecha de formulacidon de estas cuentas anuales consolidadas y en base a la
documentacidn y garantias existentes hasta la fecha, se considera de dificil
recuperabilidad sobre |la totalidad de la deuda reclamada un importe de 2.281 miles
de euros el cual ha sido objeto de deterioro al cierre del ejercicio 2011 y que a fecha
de formulacién de las presentes Cuentas Anuales consolidadas.
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28. Saldos y transacciones con partes vinculadas

Tal y como se indica en la Nota 1, el Grupo Amci Habitat, S.A. pertenece a su vez al Grupo
Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F, estando controlado por esta lltima
Sociedad que posee mas del 70% de las acciones de la Sociedad dominante. El porcentaje
restante de las acciones se encuentra en manos de diversos accionistas con los gque no se
ha realizado ningun tipo de transaccién durante los ejercicios 2011 ni 2010,

a) Saldos entre Partes vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con sociedades asociadas y otras empresas
vinculadas al 31 de diciembre de 2011 se indica a continuacion, miles de euros:

Saldos deudores:

31 de diclembre de 2011
Otras Otras Provisién
Empresas deterioro
Entidad del Grupo  Empresas partes Créditos Total
Dominante Asociadas  Vinculadas

ACTIVO NO CORRIENTE - - 20.954 - (14.954) 6.000
Préstamos y Créditos - - 18.720 - (12.720) 6.000
G56 Developments, S.L - - 18.720 - (12.720) 6.000
Intereses - - 2,234 - {2.234) 0
56 Developments, S.L - - 2.234 - (2.234) 0
ACTIVO CORRIENTE 13 - 1.015 81 {1.1086} 13
Clientes por Ventas y prestacién de servicios 13
Agrupacié Mutua del Camerg i de la Industria
M.S.FR. 13 - - - - 13
Préstamos y Créditos - - 843 a3 -928) -
Residencial Mediterraneo Europa, S.L - - 733 {733) -
Qualta ltalia - - 110 (110 -
Cabira S.C.C.L. - - - 83 {83) -
Intereses - - 172 8 {180} -
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. - - 163 (163) -
Qualla ltalia - - 9 (9) -
Cabira, 5.C.C.L. - - B (8} -
Total préstamos y créditos concedidos 13 21.969 " {16.060) 6.013
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31 de diclembre de 2010
Otras Otras Provisién !
Empresas deterioro ;
Entidad del Grupo Empresas partes Creéditos
Dominante Asociadas Vinculadas
Total
ACTIVO NO CORRIENTE - - 20.478 - {147) 20.331
Préstamos y Créditos - - 18.720 - {147) 18.573
G56 Developments, S.L - - 18.720 - (147) 18.573
Intereses - - 1.768 - - 1.758
G456 Develapments, S.L - - 1.758 - - 1.758
ACTIVO CORRIENTE 13 109 848 91 - 1.061
Ciiantes por Ventas y prestacion de servicios 13 - - - - 13
Agrupacié Mitua del Comerg i de la Industria
M.S.F.R. 13 - - - - 13
Préstamos y Créditos - - 843 83 - 926
Residencial Mediterraneo Europa, S.L - - 733 - - 733 !
Quailta Italia - . 110 - - 110 \
Cabira S.C.C.L. - - - B3 - 83 i
Intereses - 109 5 8 - 122 ;
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. - 109 - - - 109 |
Qualta Italia - - 5 - - 5 '
abira, S.C.C.L. - - - 8 - 8
Total préstamos y créditos concedidos 13 109 21.328 9 (147) 21.292
Saldos acreedores:
31 de diciembre de 2011
Otras Qiras | Provislén
Empresas deterioro
Entidad | del Grupo| Empresas pares | Créditos
Dominante Asociadas | Vinculadas
Nombre empresa Total
PASIVC NO CORRIENTE 5.896 - - - - 5.896
Préstamos y Créditos 5.597 - - - - 5.597
Agrupacit Motua del Comerg i de la Industria M.S.F.R. 5.597 - - - - 5.597 ||
Intereses 299 - - - - 209 ||
Agrupacid Mdtua del Comerg i de |a Industria M.S.F.R. 298 - - - - 299
PASIVO CORRIENTE 35.867 - 215 - - 36.082 ||
Préstamos y Créditos 30.039 - 215 - - 30.254
Agrupacié Mdtua del Comerg i de la Industria M.5.F.R. 30.039 - - - - 30.039 |
Saldos a pagar - - 215 - - 216
G56 Developments, S.L - - 215 - - 215
Intereses 5.828 ; . - ; 53828 |
Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria M.S F.R. 5.828 - - - - 5.828
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31 de diciembre de 2010

Otras Otras Provigion

Entidad Empresas Empresas partes deterioro
Nombre empresa Dominante del Grupo Asociadas Vinculadas Créditos Total
PASIVO NO
CORRIENTE 10.339 - - - - 10.339
Préstamos y Créditos 10.272 - - - - 10.272
Agrupacit Mutua del
Comerg i de la Industria
M.S.F.R. 10,272 - - - - 10.272
Intereses &7 - - - - 67
Agrupacio Mutua del
Comerg i de |la Industria
M.S.F.R. 67 - - - - 67
PASIVO CORRIENTE 29.584 - 215 - - 29.799

31 de diciembre de 2010
Otras Otras Provision

Entidad Empresas Emprasas partes deterioro
Nombre empresa Dominante del Grupo Asociadas Vinculadas Créditos Total
Préstamos y Créditos 24711 - 215 - - 24.926
Agrupacié  Mutua  del
Comerg i de la Industria
M.S.F.R. 24.711 - - - - 24711
Saldos a pagar - - 215 - - 215
G56 Developments, S.L - - 215 - - 215
Intarases 4.873 - - - - 4.873
Agrupacié Mitua del
Comerg i de |a Industria
M.S.F.R. 4.873 - - - - 4.873

Saldos acreedores:

El préstamo en el pasivo corriente con Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria
M.S.R.P.F existente a 31 de diciembre de 2009 incluia un importe de 19.010 miles de euros
el cual fue declarado en 2010 mediante acuerdo entre las partes liquido, vencido y exigible
acordando el Consejo de Administracién de la Sociedad su amortizacién parcial de forma
anticipada para que fuese capitalizado parcialmente en la Junta General de Accionistas que
Amci Habitat, S.A celebrd en el mes de junio de 2010.

Dicha capitalizacion se producird en dos tramos siendo el primero la capitalizacién del
préstamo por importe de 13.394 miles de euros, el cual se ha clasificado al cierre del
ejercicio 2011 en el epigrafe de Otros pasivos financiercs corrientes (Nota 18) y el segundo
tramo por 5.616 miles de euros mediante aportacién dineraria del resto de accionistas de la
Sociedad, renunciando Agrupacié Mdatua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F al derecho
de suscripcion preferente que le pudiera corresponder tal y como se explica en la Nota
14 a).

El detalle de los créditos concedidos a empresas asociadas y vinculadas a 31 de diciembre
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de 2011 es como sigue;

Créditos concedidos a 31 de diciembre de 2014 Miles de
eLros
Fecha No

Sociedad Fecha emisién vencimiento  Tipo operacién Corriente  corriente Total
Residencial 01/01/2008 04/09/2011  Préstamo por 800 miles de euros. 733 - 733
Mediterraneo Interés anual det 6%
Eurcpa, S.L.
G56 Developments, 01/01/2010 o1/01/2015 Préstamo por 18.719.702 euros. - 18.720 18.720
QoD Interés para el 2010 EURIBOR 12

mesas + 6,5% y EURIBOR 12
meses + 1,5% en adelante.
Comisién de renovacién del
1.75%
Qualta Italia S5.P.A. Q5/05/2009 31412/2010 Préstamo por 110.000 guros. 110 - 110
Interés EURIBOR tafio+2,5%.
Rewvisidn EURIOR trimestral.
Demora= pactado +2%

Cabira, S.C.CL. 1110/2006 30/12/2008 Préstamo por 73.581,96 euros. a3 - ]
interés EURIBOR 90dias+1,75%.
Revisidn timesfral 1dia de cada
trim. Interés de demaora=
pactado+2% 3
Total 926 18.720 19.648
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El detalle de los créditos recibidos de empresas asociadas y vinculadas corrientes y no
corrientes a 31 de diciembre de 2011 y 2010 es como sigue:

Créditos recibidos a 31 de diciembre de 2011 Miles de Euros
Sociedad Fecha emisidn  Fecha vencimiento Tipo Operacién Corto plazo Largo plazo Total
Préstamo por importe
Agrupacid Mitua de 4.675 miles de
del Comergidela eurps, interés
Industria M.S.F.R 10/01/2007 11/01/2012 EURIBOR 1afi0+1,5% 4.675 - 4.675
Préstamo por importe
Agrupacié Mitua da 5.597 miles de
del Comerg i de la euros. interés Euribor
Industria M.S.F.R 29/07/2010 30/07/2015 +2,5% 5.597 5.597
Préstamo por importe
Agrupacié Mitua de 425.000 euros.
del Comergidela Interés
Industria M.5.F.R 03/03/2009 30/12/2010 EURIBOR1afc+2,5% 425 - 425
Préstamo por importe
Agrupacid Matua de 500.000 euros.
del Comerg i de la interds
Industria M.S.F.R 05/11/2008 31/12/2010 EURIBOR3meses+2,5% 316 - 314
Préstamno por importe
Agrupacid Mitua de 5.000.000 ewuros.
del Comerg i de la interés
Industria M.5.F.R 17/03/2006 17/03/2011 EURIBOR1afio+1,5% 5.000 5.000
Agrupacié Mitua Préstamo por imparte
del Camergide la de 29.975.005 euros.
industria M.5.F.R 31/12/2008 31/12/2011 Interés 5% anual. 16.183 - 16.181
Agrupacié Mdtua Préstamo por importe
del Comergidela de 1.045.000 eurps.
Industria M.S.F.R 07/03/2009 31/12/2011 Interés 5% anual. 1.045 - 1045
Agrupacié Mitua Préstamo por importe
del Comergidela de 1.745.050 eurps.
Industria M.S.F.R 27/03/2010 31/12/2011 Interés 5% anual. 1.745 - 1745
Agrupacid Mitua Préstamo por importe
del Comergide la de 205.B80,22 euros.
Industria M.5.F.R 20/07/2011 30/11/2011 Interds 5,75% anuat, 205 - 205
Agrupacit Matua Préstarmo por importe
del Comergide la de 447.277,17 euros.
Industria M.S.F.R 29/11/2011 30/11/2012 Interés 5,75% anual. 447 - a7
G-56
Developments
~_(Participacitn) 214 - 214
Total 30.254 5.597 35851
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E! detalle de los créditos concedidos a empresas asociadas y vinculadas a 31 de diciembre
de 2010 es como sigue:

Créditos concedidos a 31 de diciembre de 2010 Miles de
euros
Fecha No !

Sociedad Fecha emisién vancimiente  Tipo operacién Cormriente  corriente Total
Residencial 01/01/2008 04/09/2011 Préstamo por 800 miles de euros. 733 - 733
Mediterraneq Interés anual det 6%
Europa, S.L.
GE6 Developments, 01/01/2010 01/01/201% Préastamo por 18.719.702 euros. - 18,720 18.720
Q0D Interés para el 2010 EURIBOR 12

meses + 8,5% y EURIBOR 12
meses + 1,5% en adelante.
Caomisién de renovacién dal
1,75%
Qualta ltalia S.P.A. 05/05/2009 3171212010 Préstamo por 110.000 euros. 110 - 110
Interés EURIBOR 1afio+2,5%.
Revisidn EURIOR trimestral.
Demora= pactado +2%

Cabira, 3.C.C.L. 11/10/2006 30/12/2008 Pré&stamo por 73.481,96 euros. a3 - 8
Interés EURIBOR 90dias+1,75%.
Revision trimestral 1dia de cada
trim. Interés de demora=
pactado+2% 3
Total 926 18,720 19.646
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El detalle de los créditos recibidos de empresas asociadas y vinculadas corrientes y no
corrientes a 31 de diciembre de 2010 es como sigue:

Créditos recibidos a 31 de diclembre de 2010 Miles de Euros
Facha

Sociedad Fecha emisién vencimiento  Tipo operacién A corto plazo A largo plazo Total
Agrupacid Préstamp por
Mitua del importe de 4.675
Comergide miles de euros
la Indistria Interés euribor 1
M.5.R.P.F. 10/01/2007 1110112012 afio+1,5 % - 4675 4675

Préstamo par
importe de 5.750

Agrupacid miles de auros.

Muitua det Interes fijo del 4%

Comerg i de hasta 30.07.2011,

la Indadstria posteriormante

MS.RPF, 29/07/2010 30/07/2015 Euribor + 2,5% . 5.597 5597
Agrupacié Préstamo por

Muitua del importe de 425

Comerg i de miles de auros

[a Inddstria Interés euribor 1

M.SR.PF. 03/03/2009 30/12/2010 afp+2,5 % 425 - 425
Agrupacid Préstamo por

Mutua del importe de 500

Comerg i de miles de eurcs.

la Ingustria Interés euribor 3

M.S.RPF 05/11/2008 31/12/2010 meses+2.5% 315 - 315
Agrupacia Préstamo por

Mutua del importe de 5.000

Comerg i de miles de euros

la Industria Interés euribor 1

M.S.R.PF. 17/03/2008 17103/2011 afo+1,5 % 5,000 5.000
Agrupacid

Muitua del Préstamo por

Comers i de imparte de 29.575

la Industria miles de euros

M.SRP.F. 31/12/2008 311212011 Interés 5% anual 16.181 16.181
Agrupacié

Murtua del Préstamo por

Comergide importe de 1.045

la Indtstria miles de euros

M.S.R.P.F. 07/03/2008 311272011 Interés 5% anual 1.045 1.045
Agrupacié

Muua del Préstamo por

Comerg i de importe de 1.745

la  Indistria miles de eurcs

M.S.RPF. 271312010 3111272011 Interés 5% anual 1.745 1.745
G-56

Developments

(Participacian) 215 215
Total 24,926 10.272 35.198
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El detalle de las transacciones con empresas asociadas y vinculadas al 31 de diciembre de

2011 en miles de euros es el siguiente:

Servicios Servicios Gastos Ingresos
Nombre empresa prestados Recibidos financieros | financieros
G56 Developments, S.L - - 476
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. - - 53
Quailta lalia - - 4
Agrupacio Mutua del Comerg i de la Industria ) 1526 .
M.S.R.P.F. ’
[ Total transacciones - 1.526 1.578 |

El detalle de las transacciones con empresas asociadas y vinculadas al 31 de diciembre de

2010 en miles de euros es el siguiente:

Servicios Gastos Ingresos
Nombre empresa prestados Recibidos financieros | financieros
56 Developments, S.L - - 1.499
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. - - 44
Qualta ltalia - - 4
Agrupacid Mitua del Comerg i de la Industria } 1574 _
M.S.R.P.F. '
| Total transacciones - 1.574 1.547 |
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Consejo de Administracion y Alta direccion

Retribuciéon a los miembros del Consejo de Administracion y al personal de alta
direccién

Durante el ejercicioc 2011, no se ha pagado dietas a los miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante (11 miles de euros en 2010) y se
corresponde integramente a las dietas satisfechas.

Durante los ejercicios 2011 y 2010 no se ha realizado ninguna aportacién en concepto
de fondos o planes de pensiones a favor de antiguos o actuales miembros del Consejo
de Administracién de la Sociedad Dominante. De la misma forma, no se han contraido
obligaciones por estos conceptos durante los mencionados afos.

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante no han
percibido remuneracion alguna en concepto de participacion en beneficios o primas.
Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante 2011 ni 2010, ni
han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de gjercitar.

Retribucion y préstamos al personal de alta direccién

En alta direccion se incluye al Consejero Director General de la Sociedad Dominante.
La remuneracion total por su prestacion de servicios en el gjercicio 2011 al asciende a
un importe de 111 miles euros (111 miles euros en 2010).

No hay aportaciones a planes de pensiones y primas de seguros ni obligaciones
acumuladas contraidas por estos conceptos.

Durante los ejercicios 2011 y 2010 la Sociedad no concedié préstamos al personal de
alta direccién.
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Participaciones v cargos de los miembros del Consegjo de Administracion de la
Sociedad Dominante en otras sociedades analogas

En relacién con los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital, los
administradores han comunicado que no tienen situaciones de conflicto con el interés
de la Sociedad dominante.

A este respecto, procede sefialar la siguiente informacién facilitada a la Sociedad por
los Consejeros que a 31 de diciembre de 2011 ocupaban cargos en el Consegjo de
Administracién de la Sociedad dominante

Titular Sociedad Participada % Part. Actividad Cargo

Agrupacié Mutua del Comerg i
de la Indistria M.S.R.P.F. AMCI Rehabilitacié, S.L.U.  100% Promotora Inmobiliaria Administrador

Agrupacié Mdtua def Comerg i
de la Indistria M.S.R.P.F. AMCI BD 2008, S.L. 100% Promotora Inmebiliaria Administrador

D. Sergio Gago Rodriguez Mutual de
Inversiones, S.A. - Promocidn inmohiliaria Consejero

Ningun Consejero ha realizado por cuenta propia o ajena del mismo, analogo o
complementario género de actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad.
Asimismo, tal y como se observa en el cuadro superior no hay mujeres que ostenten
cargos en el Consejo de Administracion de la Sociedad.

Con fecha 9 de febrero de 2011 el Consejo de Administracién de la Sociedad
Dominante Amci Habitat, S.A acepta la renuncia voluntaria de Don Jacint Boixasa
Solagran de su cargo de consejero, y nombra por cooptacién a dicho cargo de
consejero al accionista de la Sociedad Don Pedro Estefanell Coca, que se incorpora al
mismo en condicion de consejero independiente. Ademas, se acepto la renuncia
voluntaria de Don Pere Gali Kelonen como persona fisica representante del Consegjero
Presidente Agrupacid6 Mutua del Comerc i de la Industria en el Consejo de
Administraciéon y en el Comité de auditoria.

El Consejo de Administracion esta formado, a 31 de diciembre de 2011, por:

- Presidente: Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F.actuando
como representante D. Sergio Gago Rodriguez..

- Vocal: Pedro Estefanell Coca.

- Vocal: Enric Pérez Mas.
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A este respecto, procede senalar la siguiente informacion facilitada por los Consejeros
que a 31 de diciembre de 2010 ocupaban cargos en el Consejo de Administracion de
la Sociedad Dominante:

Titular Socledad Participada % Part. Actividad Cargo

Agrupacié Mutua del Comerg i
de la Indistria M.S . R.P.F. AMCI Rehabilitacié, S.L.U. 100% Promotora inmobiliaria Administrador

Agrupacié Mutua del Comerg i
de la Industria M.S.R.P.F. AMCI BD 2008, S... 100% Promotora Inmobiliaria Administrador

Jacint Boixasa Selagran - - - B

D. Sergio Gago Rodriguez Mutual de

Inversiones, S.A. - Promocién inmobiliaria Consejero
D. Pere Gali Kelonen

Ningun Consejero ha realizado por cuenta propia o ajena del mismo, analogo o
complementario género de actividad del que constituye el objeto social de ia Sociedad

Dominante. Asimismo, tal y como se observa en el cuadro superior no hay mujeres
gue ostenten cargos en el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante.

Compromisos

Compromisos de compraventa

No existen otros compromisos de compra de activos a 31 de diciembre de 2011 y 2010
adicionales a los mencionados en el epigrafe de existencias, mientras que los
compromisos de venta de activos se recogen en el epigrafe de anticipos de clientes.

Compromisos por arrendamiento operativo

La Sociedad dominante es arrendataria de las oficinas centrales. En el contrato de
arrendamiento no existen obligaciones de pago futuras dado que son cancelables en
cualguier momento.

Por otra parte la Sociedad dominante y una sociedad dependiente poseen diversos
activos inmobiliarios de los cuales obtiene rentas por su arrendamiento, los contratos
asociados a dichas operaciones son cancelables en cualquier momento. Los ingresos
y gastos relacionados con estos activos se incluyen en ia Nota 8.
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¢) Avales
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 el Grupo tiene recibidos avales frente a deudas

contraidas con terceros por valor de 2.588 miles de euros que corresponde a la
garantia de page que se indica en la Nota 18.

31. Honorarios de auditores de cuentas y sociedades de su grupo

Los honorarios devengados por Ernst&Young, S.L. por servicios de auditoria de cuentas
para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2011 ascienden a 75 miles de euros (45
miles de euros en 2010). No se han devengado durante el ejercicio honorarios por otras
sociedades de la red Emnst&Young, S.L. como consecuencia de otros servicios prestados a
la sociedad. Adicionalmente, los honorarios devengados durante el ejercicio 2010 por Ernst
& Young, S.L. y PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los servicios de coauditoria de
las cuentas anuales individuales de la Sociedad dominante y consolidadas del Grupo
ascendieron a 82 miles de euros. Adicionalmente, durante el ejercicio 2010 se realizaron por
parte de los coauditores trabajos para la emisién de informes especiales cuyos honorarios
conjuntos ascendieron a 12 miles de euros.

32. Maeadio ambiente

El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante considera que no existen riesgos
medicambientales significativos que pudieran derivarse de su actividad.

Durante los ejercicios 2011 y 2010, el Grupo no ha incurrido en gastos significativos ni ha

recibido subvenciones relacionadas con dichos riesgos. Adicionalmente, no existen
provisiones relacionadas con asuntos medioambientales.

33. Hechos posteriores a la fecha del balance

No se tiene constancia de hechos posteriores al cierre del ejercicio que no hayan sido
relacionados y explicados en |la presente memoria consolidada. No obstante y sin perjuicio
de los hechos procesales gue se han descrito, cabe destacar, como ya se ha indicado, la
existencia de las dos siguientes propuestas de acreedores que han sido debidamente
comunicadas a la Administracidon Concursal:

1. Propuesta de adquisicion de la totalidad del inmueble sito en la localidad de
Montesquiu (Barcelona), lo que de llevarse a cabo dicha operacién conlievaria la
total cancelacion de la deuda que, como crédito privilegiado especial, consta en la
relacién de acreedores a favor de la entidad CAIXABANK, S.A., permitiéndose
obtener una determinada liquidez para AMCI HABITAT, S.A.

2. Propuesta de adquisicion de la totalidad de la finca urbana de la calle Balmes de
Barcelona, lo que de llevarse a cabo dicha operacion conllevaria la total cancelacion
de la deuda que, como crédito privilegiado especial, consta en la relacion de
acreedores a favor de la entidad BBVA, S.A., permitiéndose obtener una
determinada liquidez para AMCI HABITAT, S.A.
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Ademas, se han producido en el dmbito de contingencias judiciales, los soguientes hechos:

1.En fecha 27 de marzo de 2012 se celebré la audiencia previa en relacién a la
impugnacién de la Junta General de Accionistas Ordinaria dictando para el 15 de
mayo la celebracion del juicio.

2.En fecha 23 de enero de 2012 Juzgado Mercantil n°5 de Barcelona declard el
inmueble hipotecado a favor de la entidad BBVA por importe de 5.018 miles de
euros de nominal como bien afecto a la actividad empresarial en relacion a la
demanda de ejecucién hipotecaria interpuesta por dicha entidad financiera en
reclamacion de 5.146 miles de euros, mas intereses y costas. El 15 de febrero
de 2012 el juzgado de primera instancia n°33 de Barcelona aceptd el
requerimiento efectuado por el juzgado Mercantil n°5 de Barcelona acordando
remitirie el procedimiento para su acumulacién a los autos de concurso de la
Sociedad.

3.En relacion a la demanda de ejecucién hipotecaria interpuesta por el BBVA en
reclamacién de 305 miles de euros, mas intereses y costas, en relaciéon al
inmueble hipotecado con dicha entidad, en fecha 31 de enero de 2012 se solicitd
la nulidad del Auto de fecha 30 de diciembre de 2012 por el que se despachaba
ejecucidon hipotecario, subsidiariamente, la suspensién del procedimiento, y la
remision de las actuaciones al Juzgado Mercantil N5 de Barcelona que estaba
conociendo del concurso voluntario de la Sociedad. Mediante auto del 22 de
febrero de 2012 el juzgado de Primera Instancia n®9 de Barcelona desestimé la
solicitud de nulidad de nulidad del auto despachando ejecucidon pero acordo la
suspension del procedimiento, instando al juez del concurso a solicitar {a remision
de los autos para su tramitacién en pieza separada dentro de los autos de
concurso voluntario de la Sociedad.

FR A Ak kot h Ak ko dod ki

FIRMANTES:

Agrupdcio Mitua del Comerg i de la Industria D. Enric Pérez Mas
M.SR.P.F., representada por Consejero Ejecutivo
D. Sergio Gago Rodriguez

Presidente

D. Pere Estefanell Coca
Vocal

D. Pedro Franco Corrons
Administracion Concursal
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Anexo |: Sociedades Dependientes incluidas en el Perimetro de Consolidacién

2011:
Participacion
Valor
neto ‘
contable Auditori
enla % Sobre | Sociedad Titular de : Supuesto por el Revisit
Denominacién Social Domicilio matriz Nominal la Participacidn gue consolida Actividad : Limitag
Asone, S.L.U Gran Via de les
Corts Catalanes, Integracién
619. Barcelona. -1 100% | Amci Habitat, S A, Global (0
Géndclas Resort, S.L.U Gran Via, s/n. La
Manga del Mar
Menor, San Javier, Integracidn
Murcia. - 100% ; Amci Habitat, S.A. Global [#]
Desarrollos Helios, S.L. Plaza Santa Integracién
Catalina 1, Murcia. - 0% Amci Habitat, S.A. Global (N
AMCI Habilat Mediterraneo, S.L.. | Gran Via de les
Corts Catalanes, Integracion
619. Barcelona. - 60% Amci Habitat, 5.A. Giobal N
2010:
Participacion
Valor
neto
contable Auditori
enla % Scbre | Sociedad Titular de | Supuesto por el Revisié
Denominacion Social Domigilio matriz Nominal la Participacién gue consolida  Actividad | Limita
Agoneg, S.L.U Gran Via de les
Corts Catatanes, Integracion :
619. Barcelona. - 100% | Amci Habitat, S.A. Global (1 Pw(
Gondolas Resort, S.L.U Gran Via, s/n. La
Manga del Mar
Mener, San Javier, Integracién
Murcia. - 100% | Amci Habitat, 5.A. Global 4] Pwi
Desarrollos Helios, S.L. Plaza Santa Integracidn ;
Catalina 1, Murcia. - 90% Amci Habitat, S A. Global (1) PwC
AMCI Habitat Mediterraneo, S.L. | Gran Via de les
Corts Catalanes, Integracin j
619. Barcelona. 28 60% Amci Habitat, S.A. Global (1) Pwi

La fecha de cierre de las Ultimas cuentas anuales en todos los casos es 31 de diciembre,

Actividad:

(*) Sociedad vendida durante el ejercicio 2010 (Nota 1).
{1) Promocion inmobiliaria.

(2) Alguileres
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Anexo ll: Sociedades Asociadas incluidas en el Perimetro de Consolidacién

2011:
Participacitn
Valor
neto
contable Auditorial
enla % Saobre | Sociedad Titular de | Supuesto por €l Revision
Denominacion Social Domicgilio matriz Nominal la Participacion gue consolida  Actividad ! limitada
Residencial Mediterraneo | Avenida Sabino Puesta en
Eurcpa, S.L. Arana, 14,16, Bilbao. - 50% Amci Habitat, 5.A. equivalencia 4 EY
G56 Developments Q0D C/ Pozitano, 9, Puesta en
Soffa, Bulgaria, - A2% Amci Habitat, S.A. equivalencia (N BDO
Proyectos Bufiol 2007, S.A. | Gran Via de les Corls
Catalanes, 6519. Puesta en
Barcelona. 2251 25%  AmciHabitat, S.A. equivalencia (1) EY
2010:
Participacion
Valor
neto
contable Auditoriaf
enla % Sobre : Sociedad Titular de | Supuesto por el Revision
Denominacién Social Domicilio matriz Nominal : la Participacion que consclida _ {Actividad : limitada
Residencial Mediterraneo | Avenida Sabino : Puestaen
Europa, S.L. Arana, 14,16. Bilbao. 1.051 50% . Amci Habitat, S A, equivalencia ™y PwC
&56 Developments 00D Cf Pozitano, 9. Puesta en
Sofia, Bulgaria. - 42% . Amci Habitat, S A. equivalencia (1 PwC
Proyectos Bufiol 2007, S.A. : Gran Via de les Corls
Catalanes, 619. Puesta en
Barcelona. 225 25% Amci Habitat, S.A. equivalencia {1} PwC

La fecha de cierre de las Gltimas cuentas anuales en todos los casos es 31 de diciembre

Actividad:

{1} Promacion inmobiliaria.
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1. Evolucién de los negocios y situacion de la Sociedad y sus participadas

Gestion de activos

AMCI HABITAT S.A., como Sociedad cabecera del grupo inmobiliario de su mismo nombre,
ha centrado todos sus esfuerzos durante el ejercicio 2011 en tratar de mantener, en la
medida de lo posible y ante las adversas circunstancias, el maximo valor posible de sus
activos.

AMCI Habitat, S.A. consolida por el método de Integracion Global aquellas sociedades
participadas sobre las que ejerce una gestion directa, consolidando el resto de sociedades
en las que participa por el método de Puesta en Equivalencia.

Las sociedades que a la fecha del presente informe forman parte del Grupo AMCI HABITAT |
y por tanto consolidan con la misma son |as siguientes. *

Son sociedades que consolidan por el método de Integracién Global:

-Géndolas Resort, S.L.U.
-Asone, S.L.U.

-Desarrollos Helios, S.L.

-AMCI Habitat Mediterranso, S.L.

Son sociedades que consolidan por el método de Puesta en Equivalencia:

- Residencial Mediterraneo Europa, S.L.
- (556 Developments OOD
- Proyectos Bufiol, S.A.

Uno de los aspectos relevantes acaecidos durante el ejercicio del afio 2011 ha sido |la atonia
total del mercado inmobiliario y la recesién que afecta muy fuertemente al Reino de Espaia.
La Sociedad AMCI HABITAT mantiene la totalidad de su negocio en el sector inmobiliario
por lo que esta situacidon econdmica ha afectado en el decurso del afio 2011 de una forma |
muy significativa a la actividad de la compafiia y de su grupo.

En consecuencia el Consejo de Administracién no le ha cabido otra solucidon para preservar |
en lo posible los activos remanentes en acogerse a la proteccion de lo que se establece en |
la Ley Concursal para AMCI HABITAT, asi como también para ASONE S.L.U., GONDOLAS |
RESORT, S.L.U. y DESARROLLOS HELIOS S.L.

Sin embargo, cabe indicar que la filial ASONE S.L.U., con el contrato suscrito en marzo de
2011 con la Sociedad Pierre & Vacances, ha podido llevar a cabo la actividad en el complejo
vacacional de la Manga del Mar Menor mediante el alquiler y la venta de diferentes
unidades. Esta situacion tanto de alquiler como de venta, sujeto a las condiciones del
convenio que deberd tramitarse con los acreedores se estima que, podrd, facilitar una
continuidad de la Sociedad y mantener su valor como activo.
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Financiacién

Las circunstancias generales del mercado inmobiliario no han permitido a la Sociedad y al
Grupo disponer de los medios adecuados asi como tampoco refinanciar su deuda. Elio ha
comportado la inmediata necesidad para tratar de proteger los activos presentar Concurso
Voluntario de la Sociedad conjuntamente con sus participadas ASONE S.L., GONDOLAS
RESORT, S.L.U y DESARROLLOS HELIOS S.L.U.

En consecuencia y a tenor de lo mencionado, en ias presentes circunstancias y atendiendo
la situacién Concursal del grupo las posibilidades de financiacién se circunscriben a aquellas
que puedan mejorarse o conseguirse en la negociacion del convenio.

Respecto de las inversiones en Bulgaria y en ltalia esta en estudio la obtencién de la
propuesta de financiacién adicional de la entidad financiera Bllgara para poder completar
los proyectos, por lo que habra de obtenerse financiacién y ampliacion del plazo de los
préstamos existentes, para completar las obras, y asi disponer de garantias para la
recuperacion de las inversiones existentes. El proyecto actualmente se halla parado. Se ha
aplicado una provisién por deterioro en funcién de la mejor estimacién segun la informacién
disponible en este momento.

Resultados y patrimonio neto

Los resultados del ejercicio, tanto por lo que respecta a la Sociedad AMC| HABITAT como al
consolidado presenta un patrimonio negativo que asciende a 42.311 miles de euros a nivel
individual y 48.717 miles de euros en el consolidado, siendo las pérdidas de 30.956 miles de
euros y de 31.875miles de euros respectivamente.

Las pérdidas por dotaciones a las provisiones, tanto por lo que corresponde a las
participaciones en sus sociedades como a los créditos concedidos a las mismas han
ascendido a 29.074 miles de euros. Las estimaciones se han efectuado atendiendo tanto a
las evidencias disponibles como a aquellas incertidumbres existentes en la situacién actual
del mercado inmobiliario y en particular al mercado en el que estuvo operando la Sociedad
en los ejercicios precedentes.

El resultado de la explotacién del ejercicio ha ascendido a -947,3 miles de euros y los gastos
financieros netos de -934,4 miles de euros para AMCI HABITAT, siendo los resultados de
Explotacién consolidados de -14.605 miles de euros y los gastos financieros consolidados -
4.371 miles de euros.

2. Evolucion previsible de los neqocios

La Sociedad y su Grupo habran de evaluar y tomar en consideracion las posibilidades que
puedan generarse a tenor de la posible solucion que aporte la resolucién de los concursos.

Sin embargo y dada la continua atonia del mercado inmobiliario no se prevén acciones mas
alla de las que puedan subsistir con la actividad de alquiler y/o venta de los apartamentos de
La Manga del Mar Menor y del alquiler y/o venta de los locales y parkings de la Sociedad
GONDOLAS RESORT S.L.U., con independencia de la solucién final a propuesta de los
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socios mayoritarios de G56 Development OOD para completar la promocion de los
inmuebles de Bulgaria.

En este sentido se expone a continuacion las actuaciones de correcciones valorativas por
deterioro aplicadas, su justificacion asi como las acciones posibles en cada una de las
sociedades participadas:

Uno de los aspectos fundamentales consiste en la situacion en concurso de la sociedad
matriz AMC| HABITAT y de las participadas, ASONE, S.L.U, GONDOLAS RESORT, S.L.U.
Y DESARROLLO HELICS, S.L. ello conlleva ser consecuente con esta situacion en
concurso, por lo que se han adoptado los ajustes que se detallan en el analisis
individualizado que se incluye en el presente documento en el apartado correspondiente.

Las restantes sociedades Amci Habitat Mediterraneo (participada al 60%) y las sociedades |
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. y su filial Qualta ltalia (participada al 50%), G56
Development (participada al 42%) y Proyectos Bufiol, S.L. {participada al 25%) para estas |
sociedades se ha adoptado asimismo criterios, muy conservadores pero por la naturaleza de |
las propias inversiones por la situacién particular de cada una y de las posibilidades de |
recuperacion de la inversion se han tratado en consecuencia y por separado cada una de |
ellas y se considera oportuno la aplicacion del maximo rigor en la prudencia valorativa.

1. AMCI HABITAT: La justificacion de las provisiones sobre la base de la mejor estimacion |
posible en las actuales circunstancias y por supuesto en funcion de las evidencias |
disponibles se detalla a continuacién:

1.1. Inversidn en participadas: El detalle es el siguiente

INVERSIONES EN CAPITAL |

Total de la |
Coste Provision Neto 2010 Aplicada 2011 Neto 2011 provision

Asone 2.640.455,23 (2.640.455,23) 0,00 0,00 {2.640.455,23)
Gondolas 4339.376,28 (4.339.376,10) 0,18 {0.18) 0,00 {4.339.376,28)
Helios 682.721,00 (682.721,00) 0,00 0,00 {682.721,00)
AmciMediterraneo 878.400,00 (313.978,00) 564.422,00 (564.422,00) 0,00 (878.400,00)
Residencial

Mediterraneo 3.625.000,00 (2.574.248,00) 1.050.762,00  (1.050.752,00) 0,00 {3.625.000,00)
Gh6 297583380 (2.975.833,00) 0,80 {0,80) (0,00) (2.975.833,80)
Bufiol 1.100.000,00 (B74.677,00) 225.323,00 225.323,00 (874.677,00)

16.241.786,31 (14.401.288,33) 1.840.497.98  (1.615.174,98) 225.323.00 (16.016.463,31)

Sélo se mantiene un neto de 225.323 euros para |a participacion en Bufiol. El patrimonio
de Bufol —no auditado- es positivo y las pérdidas de la sociedad consolidadas por el .
método de puesta en equivalencia son irrelevantes (inferiores a mil euros).

1.2. Inversiones crediticias: El detalle de las mismas se presenta a continuacién:

CREDITOS
Créditos Provision Neto aplicado 2011 Neto 2011
Asane 12.708.365,30 (4.374.826,00) 8.333.539,30 (3.721.826,28) 4.611.713,02 (8.096.652,28)

Gondolas 6.832.221,72 (3.484.542,00) 3.347.679,72 (3.347.679,72) 0,00 (6.832.221,72)
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Helios 7683.004,99 (3.205.622,40) 4.478.28259 (4.478.282 59) 0,00 (7.683.904,99)
G56 18.719.791,67 (146.808,00) 18.572.983,67 (12.572.983,67) 6.000.000,00 (12.719.791,67)
G56 Intereses 2.234.941,20 0,00 2.234.941,20 (2.234.941,20) 0,00 (2.234.841,20)

48.179.224,88 (11.211.798,40) 36.967.42648 (26.355.713,46) 10611.713,02  (37.567.511,86)

Uno de los aspectos fundamentales que se ha tenido en cuenta para llevar a cabo la
dotacion de las correcciones valorativas sobre la base de las mejores estimaciones
requiere una explicacién razonada para cada una de ellas:

a) La sociedad ASONE, S.L.U dispone de un activo que esta operativo y gue
corresponde al conjunto residencial vacacional situado en la Manga del Mar Menor,
sl bien la Sociedad se halla en situacion de concurso, estd como se ha indicado
operativo, a través de un contrato de gestién con la sociedad Pierre&Vacances. El
contrato estipula que ASONE, S.L.U percibira entre un 24% y un 35% del importe de
los alquileres que se lieven a cabo en el periodo vacacicnal. Con independencia la
sociedad puede vender los apartamentos con entera libertad.

En base a las evidencias disponibles y debido a la posible recuperacion en tiempo
razonable se ha mantenido un valor posible de recuperacién del crédito de 4,6
millones. Este importe supone un 36,3 % del valor del crédito inicial.

El total de ingresos por alquileres y venta ha ascendido en el 2011 a 1.311.110
euros (160.886) euros de alquileres y resto de ventas) si bien en el 2011 se ha
tenido un resultado de explotacion de 472 miles de euros negativos el Ebitda ha
sido de 402 miles de euros negativos. En consecuencia el punto muerto habria de
situarse en el umbral de 250 a 300 miles de euros lo cual se supone que podra ser
alcanzado en el 2012. En el presente ejercicio se ha estimado que podra
incrementarse el % con Pierre & Vacances y mantener el ritmo de ventas del afo
2011 y reducir sensiblemente los gastos de explotacién.

Cabe tener en cuenta que en el curso del afio 2011, a pesar de las dificultades
obvias dado el estado de la tesoreria de la filial ésta pudo reintegrar un importe de
175 miles de euros.

b) La deuda de la sociedad G56 Development SE situada en 18.920 miles de euros de
capital y 2.235 miles de euros de intereses (con un total de 20.955 miles de euros y
un total general de 23.931 miles de euros si se considera la participacion) las
mejores estimaciones que estd sociedad nos ha facilitado se situarian en unos 6
millones de euros el valor de la participacion, una vez completada la primera fase y
en funcion de las ventas hasta el umbral del afic 2016y que en funcidén de los
acuerdos finales que puedan concluirse con el Bulbank.

¢) Respecto de GONDOLAS RESORT, S.L.U. se ha aplicado el 100 % aunque sin
embargo esta sociedad al igual que ASONE, S.L.U. tendria posibilidades de devolver
una parte del crédito otorgado, pero en las actuales circunstancias se prefiere estar a
la espera de los acontecimientos de la solucién del posible convenio concursal, y de
la capacidad de negocio en un futuro de los activos existentes (locales y plazas de
parking).
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d} Respecto de DESARROLLOS HELIOS, S.L. se esta convencido de gque no tiene
capacidad de recuperacion dado que ademas ias valoraciones por la tasacion de los
activos han descendido en practicamente la mitad el valor contable registrado. Es
una sociedad a liquidar.

1.3. Respecto del capitulo de existencias se presenta a continuacién su detalie

Existencias
aplicado :
Coste PROVISIONES Neto 2011 Neto 2011 3
Edificio Balmes 6.338.373 43 6.338.373,43 6.338.373,43 0, 00
Terreno El sarral 1.548.525 89 (86.000,00) 1.462.525,89 1.462.525 89 (86.000,00)
Montesqui Obras y '
gastos 2.173.608 20
Montesquiuterrrena 2.695.000,00 ;
4.868.608,20 (630.696,00) 4.337.912.20 4.337.912,20 {530.696,0 20)
SantLlorencd'Hortons  $.055.585 43 {400.000,00) 655.585,43 655.585,43 {400. OOO,Cb)
Anticipos ‘
proeveedores 3.000,00 3.000,00 3.000,00 .00
13.814.092,95 (1.016.696,00) 12.797.386,95 0,00 12.797.396,85 {1.016.696,00)

No se ha considerado la necesidad, por €l momento, de aplicar ajustes por depreciacion |
por cuanto los valores existentes se estiman razonables maxime cuanto para el caso de
los inmuebles de Balmes y de Montesquiu existen propuestas de las entidades
acreedoras para un pago mediante entrega del bien y cancelaciéon de la hipoteca en
ambos casos y en funcién de las propuestas existentes y en firme por parte de dichas |
entidades en el 2012 apareceria un valor neto para la sociedad de aproximadamente |
200 miles de euros en ambos casos.

1.4. Las restantes participaciones en asociadas presentadas a continuacion:

CREDITOS corto plazo

Créditos Provision MNeto aplicado 2011 Neto 2011 -
Prestamos Qualta 110.000,00 110.000,00 (110.000,00) 0,00 {110.000, ?O)
Intereses Qualta 9.010,72 9.010,72 (9.010,72) 0,00 (9.010,72}
Prestamos Cabira 81.799,06 81.799,06 (81.799,08) 0,00 (81.799,08)
Intereses Cabira 7.759,54 7.759,54 (7.759,54) 0.00 (7.759,54)

Prestamos Residencial ‘
Mediterraneo 743.844 38 743.544,38 (743.644 38} 0,00 (743.844,38)
Intereses Residencial 151.666,27 151.666,27 (151.666,27) __(151.666, é?)
1.104.079,97 0,00 1.104.079,97 (1.104.079,97) 0,00 (1.104.079,97)

No se han considerado posibilidades de recuperacién de estas sociedades:

En el caso de Qualta y Residencial Mediterraneo Europa no disponemos del balance de
la sociedad matriz ni tampoco de la participada que es la que tiene una promocion —
parada- en ltalia. En las presentes circunstancias y no teniendo el control efectivo de la
sociedad se ha estimado dotar en su totalidad la inversién y los créditos.
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2. Amci Habitat Mediterraneo esta participada en un 60% por AMCI HABITAT y un 40% por
la Caja de Ahorros del Mediterraneo (CAM)) y se esta en negociacién para determinar la
liquidacién de la misma. Se ha provisionado en su totalidad la inversion y se esta a la
espera de los acuerdos de liquidacion con la CAM.

3. Acciones propias

A 31 de Diciembre de 2011, la Scciedad posee 67.850 acciones propias, que representan el
1,213% del capital social, adquiridas por un precio total de 332.420 euros.

4. Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio, destacar los siguientes acontecimientos ocurridos,
ademas del resto ya descritos en la memoria:

1.

Propuesta de adquisicion de la totalidad del inmueble sito en la localidad de
Montesquiu (Barcelona), lo que de llevarse a cabo dicha operacién conllevaria la
total cancelacion de la deuda que, como crédito privilegiado especial, consta en la
relacidbn de acreedores a favor de la entidad CAIXABANK, S.A., permitiéndose
obtener una determinada liquidez para AMCI HABITAT, S.A.

Propuesta de adquisicion de la totalidad de la finca urbana de la calle Balmes de
Barcelona, lo que de llevarse a cabo dicha operacién conllevaria la total cancelacion
de la deuda que, como crédito privilegiado especial, consta en la relacién de
acreedores a favor de la entidad BBWVA, S.A., permitiéndose obtener una
determinada liquidez para AMCI HABITAT, S.A.

5. Recursos Humanos

El nimero de personas empleadas a finales del ejercicio 2011, distribuido por generos y
categorias es de;

Hombres Mujeres Totai
Altos directivos 1 - 1
Técnicos y profesicnales 1 1
Empleados de tipo administrativo - 1 1
Resto de personal cualificado - 3 3
Ctros - 1 1

1 6 7

6. Medioambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacion con la proteccion y mejora del
medio ambiente y la minimizaciéon, en su caso, del impacto negativo medicambiental,
cumpliendo con la normativa vigente al respecto.
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7. Riesgos e incertidumbres

La situacion actual de la economia continuara incidiendo durante el ejercicio 2012 de
manera negativa en la actividad inmobiliaria. Al ajuste propio del sector por el alto numero
de viviendas en el mercado superior a la demanda existente, se afiade la dura situacion
financiera que afecta al sector financiero, lo que hace que se haya producido un importante
recorte en la concesion de préstamos para acometer las inversiones necesarias ni para la

adquisicion de inmuebles por parte de los posibles compradores que se ven imposibilitados |

de formalizar ia adquisicién de una vivienda.

En las presentes circunstancias, aunque la Sociedad y sus participadas realicen |
valoraciones y verificaciones de los requerimientos legales y técnicos, no puede asegurar |

que los activos no pudieran aparecer circunstancias significativas adversas y que afecten al
valor contabilizado y que no se cumplan las estimaciones con las que se haya efectuado su
valoracion

8. Informacidn adicional.

a)La estructura de capital de la Sociedad Dominante, incluidos los valores que no se
negocien en un mercado regulado comunitario, con indicacién, en su caso, de las
distintas clases de acciones y, para cada clase de acciones, los derechos vy
obligaciones que confiera y el porcentaje del capital social que represente;

El capital social de la compaiiia es de 16.773.444 euros dividido en 5.591.148

acciones de 3 euros de valor nominal cada una, siendo todas ellas de la misma clase y |

con iguales derechos politicos y economicos.
b) Cualquier restriccion a la transmisibilidad de valores;
No existen restricciones a la transmisibilidad de valores.

c) Las participaciones significativas en el capital, directas o indirectas;

» Agrupacion Mutua del Comercio y de la Industria posee una participacion directa del
70,458% en el capital social de la compaiia.

*Futurinvest Gestién, S.L. posee una participacidén directa del 5,634% en el capital
social de la compania.

*Carlos Masip Soler posee una participacion indirecta del 5,634% en el capital social
de la compaifiia.

= Jordi Romero Pifero posee una participacion directa del 5,724% en el capital social
de la companiia.

»Xiela Trading, S.L. posee una participacion directa del 4,383% en el capital social de
la compafiia.

=Clavel Hoteles, S.A. posee una participacion directa del 5,008%en el capital social de
la compafiia.

d) Cualquier restriccion al derecho de voto;

No existe ningun tipo de limitacion o restriccion al derecho de voto.
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e)Los pactos parasociales:

No hay constancia de la existencia de ningun tipo de pacto parasocial entre los accionistas
de la Sociedad.

fiLas normas aplicables al nombramiento y sustitucién de los miembros del 6rgano de
administracion a la modificacion de los estatutos de la Sociedad;

La compafiia no tiene ninguna norma distinta que la contemplada en la ley de
Sociedades de Capital.

g)Los poderes de los miembros del consejo de administracion y, en particular, los relativos a
la posibilidad de emitir o recomprar acciones;

Los Consejeros no tienen poderes ejecutivos salvo el Sr. Pérez, que, en su calidad de
Director General, tiene los poderes habituales de dicho cargo. No existe cargo de
Consejero Delegado.

Dada su situacidén de Sociedad en concurso, corresponde al Administrador Concursal
la cualquier transaccion que se efectle por la sociedad y las participadas que se
encuentran asimismo en concurso.

El Consejo tiene autorizacién para que la Sociedad y sus filiales puedan adquirir
acciones propias al amparo de lo dispuesto en el Articulo 509 y concordantes de la
Ley de Sociedades de Capital, con un limite del 5% de la cifra del capital social.

h) Los acuerdos significativos que haya celebrado la Sociedad y que entren en vigor, sean
modificados 0 concluyan en caso de cambio de control de la Sociedad a raiz de una
oferta publica de adquisicion, y sus efectos, excepto cuando su divuigacién resulte
seriamente perjudicial para la Sociedad. Esta excepcion no se aplicard cuando la
Sociedad esté obligada legalmente a dar publicidad a esta informacién;

AMCI HABITAT no ha efectuado ningtin acuerdo significativo que afecte al control de
la Sociedad.

i) Los acuerdos entre la Sociedad y sus cargos de administracion y direccion o empleados
que dispongan de indemnizaciones cuando éstos dimitan o sean despedidos de forma
improcedente o si la relacién laboral llega a su fin con motivo de una oferta publica de
adquisicion;

AMC! HABITAT no tiene concertado ninglin tipo de indemnizacién por despidos
improcedentes o por cualquier otro tipo de motivo, salvo la obligacién asumida por la
sociedad respecto al Consejero que ejerce las funciones de Director General de
reconocer su antigledad y los derechos derivados de su anterior contrato laboral por
el que se regia su contratacion y que queda subsumido en el actual,
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.9, Inyestigacién y Desarrollo

Durante los ejercicios 2011 y 2010 la Sociedad no ha realizado actividades de Investigacion :

'y Desarrollo.

10, ' Informe Anual de Gobierno Corporativo

A los efectos del apartado 5 del articulo 262 de la Ley de Sociedades Capital se hace
constar que el Informe Anual de Gobierno Corporativo del ejercicio 2011 forma parte del
presente Informe de Gestion.
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El Consejo de Administracién de la sociedad Amci Habitat, S.A_, en sesion continuada del
Consejo de Administracion iniciada en fecha 31 de marzo de 201 1’*y en cumplimiento de los
requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del articulo
37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas anuales consolidadas y el
Informe de gestién del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2011, los cuales
vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.

FIRMANTES:
{

grupacid Mitua del Comerg i de la Industria D. Enric Pérez Mas

M.S.R.P.F., representada por Consejero Ejecutivo
- D. Sergic Gago Rodriguez
Presidente
¥ Sevudica que por essor H\_e \mw&(d?d@u
¥ '\W_\M—To 4 }eclka de 2\ de waito de 2ol

Bbsﬁre Estefanell Coca  pucho b 0 cecten 30 de Mgro de2DI2.

D. Pedro Franco Corrons
Administracién Concursal
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DILIGENCIA DE FIRMA

Los administradores de la Sociedad abajo firmantes, Agrupacié Mutua del Comerg i de la
Industria M.S.R.P.F, representada por Don Sergio Gago Rodriguez, Don Pedro Estefanell
Coca, y Don Enric Pérez Mas, han formulado el balance de situacion, |a cuenta de pérdidas
y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y ia
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2011, y
conforme a lo dispuesto en el art. 46. 1 de la Ley Concursal, dicha formulacion se ha llevado
a cabo bajo la supervision del administrador concursal don Pedro Franco Corrons.

En consecuencia, los administradores de la Sociedad proceden a suscribir el presente
documento, compuesto de 93 folios de papel referenciados con la numeracién 1 a 93,
ambos inclusive, limitandose el administrador concursal -como se detalla en su nota incluida
a continuacion- a suscribirlo a los efectos del citado art. 46.1 de la Ley Concursal,
significando que no emite juicic de valor alguno.

En Barcelona a 30 de marzo de 2012.

Fdo-Agrfupacié Mutua del Comerg i de |la Industria M.S.R.P.F
Representado por Don Seraia{3aac Rodriguez.

Fdo. Don Enric Pérgz Mas:

Fdo. Pedro Franco Corrons.
Administrador Concursal,

Nota del administrador concursal sobre su supervisiéon de las cuentas anuales de
AMCI Habitat, S.A.

AMCI Habitat, S.A. se encuentra declarada en concurso voluntario de acreedores por el
Juzgado de lo Mercantil n° 5 de Barcelona, mediante Auto de fecha 15 de diciembre de |
2011, procedimiento n® 686/2011 — 6% Conforme al articulo 40 de la Ley Concursal, la
sociedad conserva las facultades de administracion y disposicidon de su patrimonio,
quedando sometido el gjercicio de éstas a la intervencién de la administracién concursal.

En el articulo 46.1 de la Ley Concursal en vigor, Ley 22/2003, de 9 de julio, modificada por la

Ley 38/2011, de 10 de octubre, se establece que “En caso de intervencion, subsistira la |

obligacion legal de los administradores de formular y de someter a auditoria las cuentas

anuales, bajo la supetvision de los administradores concursales.”

El Consejo de Administracién de AMCI Habitat, S.A., ha formulado las cuentas anuales de |la

Sociedad cotrespondientes al ejercicio 2011 bajo |a supervisidén del administrador concursal |
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Don Pedro Franco Corrons, que procede a suscribir las mismas a los efectos del citado
articulo 46 de la Ley Concursal, significando que no emite juicio de valor alguno al respecto
sin perjuicio de las observaciones que a continuacién se ponen de manifiesto.

En fecha 5 de abril de 2012, se presenté ante el Juzgado que tramita el concurso de la
Sociedad, el informe provisional de la administracién concursal previsto en los articulos 74 y
ss. de la Ley Concursal, junto con el inventario de la masa activa y la lista de acreedores del
CONCUrso.

A fecha actual, diversos acreedores han formulade impugnaciones a la lista de acreedores
presentada, impugnaciones éstas que a la fecha actual se encuentran pendientes de
resolucion, y cuyo resultado podra variar o modificar la cuantia del pasivo exigible exhibido
en la lista de acreedores provisional del concurso.

El valor razonable considerado para los activos y pasivos en las cuentas anuales formuladas
de la Sociedad correspondientes al ejercicio 2011, coincide sustancialmente con los valores
de realizacion estimados para los activos en el inventario provisional de la masa activa y con
las deudas exigibles reflejadas en la lista provisional de acreedores presentados junto ai
informe de la administracion concursal.

No obstante, se aprecian algunas diferencias puntuales que resultan en las diferencias
totales en al activo realizable y en el pasivo exigible que a continuacién se detallan:

Informe de la

Cuentas administracion

anuales 2011  concursal Diferencia
Total activo
realizable 2526447576 21.783.570,56 -3.480.905,20
Total pasivo
exigible 67.576.174,85 85.709.088,70 18.132.913,85

Es necesario significar que la diferencia en el pasivo exigible estd motivada,
fundamentalmente, por la consideracion como tal a efectos concursales de avales otorgados
por la Sociedad, que en pura ortodoxia contable no tienen reflejo en el pasivo exnglble dei
balance de situacion de las cuentas anuales.

A su vez, indicar gue la valoracion de los activos de la sociedad, y de conformidad con el art.
82 de la Ley Concursal, se ha realizado con arreglo a su valor de mercado, teniendo en
cuenta los derechos, gravamenes o cargas de naturaleza perpetua, temporal o redimible
que directamente les afectan en su valor, asi como las garantias reales, trabas o embargos
que garanticen o aseguren deudas no incluidas en ia masa pasiva

Las causas mas significativas de las diferencias del activo, se detallan a continuacion:

En cuanto a las participaciones en Amci Habitat Mediterraneo, S.L. (457.125,70 €) y en
Residencial Mediterraneo Europa, S.L. (1.050.729,34 €), en las cuentas anuales se han
provisiohado hasta dejarlas a valor cero, mientras que en el inventario activo anexo al
informe de la administracion concursal se mantenian para dichas paricipaciones los
referidos valores entre paréntesis.
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En las cuentas anuales se mantiene en el activo, un importe sin provisionar de 4.611.713,02
€ por un préstamo concedido a la sociedad filial Asone, S.L.U., mientras que en el inventario
activo este préstamo se ha valorado a cero.

Por el contrario, los préstamos a Residencial Mediterraneo Europa, S.L. y a Qualta ltalia
SPA, que en el inventario activo se valoran a 881.174,65 €y 117.973,72 €, respectivamente,
en las cuentas anuales se provisionan a valor cero.

Por ultimo, en el activo de las cuentas anuales se mantiene el importe de 1.446.142,17
euros derivado de un VA a recuperar, que se compenso contra la liquidacién derivada de un
acuerdo de declaracion de responsabilidad tributaria de caracter subsidiario, por el que se
declard a la sociedad responsable subsidiaria de dicha deuda tributaria, teniendo
actualmente interpuesta una reclamacion econémico-administrativa. Este derecho de crédito
frente a la AEAT se ha considerado como de dudosa recuperacion, y se le ha otorgado un
valor cero, en el inventario activo.

En las bases de presentacion de las cuentas anuales se expone que estas cuentas anuales
se han formulado sobre el principio de gestion continuada y, asimismo, en la memoria que
forma parte integrante de las propias cuentas anuales se especifica que la intencion de los
actuales administradores de la Sociedad es la continuidad de la misma en su actividad.

Este administrador concursal ha de poner de manifiesto que la deseable continuidad de la
Sociedad en su actividad estd condicionada a la aprobacidn por la mayoria de los
acreedores de una propuesta de convenio asociada a un plan de viabilidad, atin pendientes
de presentacién, y, una vez aprobada dicha propuesta y plasmada en el correspondiente
convenio de acreedores, a su efective cumplimiento mediante la atenciéon de los
compromisos acordados en el convenio que se apruebe con los recursos generados por los
resuliados de las operaciones en la actividad de la Sociedad y, eventualmente, por la
realizacion de algunos de sus activos.

Respecto a esta cuestién y conforme se hizo mencién en el Informe presentade en el marco
del procedimiento concursal, se debe sefialar que la sociedad no ha generado apenas
ingresos desde la fecha de declaracién de concurso, teniendo Unicamente planteadas
algunas propuestas de desinversion que dejarian algunos remanentes para la sociedad
(venta promocion Monstesquiu — La Caixa y ¢/ Balmes - BBVA), lo que evidencia a juicio de
esta parte la dificultad de llevar a cabo un proyecto futurc de continuidad. En todo caso, esta
administracion considera que el posicionamiento que adopte el futuro adquiriente de la
Agrupacié Mutua como accionista principal de la sociedad contribuird a despejar las
dificultades sefialadas, de considerar el negocio inmobiliario parte del core business de su
actividad.

Fdo.: D. Pedro Franco Corrons.
Administrador Concursal.
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MODELO DE INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO DE LAS
SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS

Para una mejor comprensién del modelo y posterior elaboracion del mismo, es necesario leer las instrucciones que para
su cumplimentacion figuran al final del presente informe,

A - ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

A.1 Complete el siguiente cuadro sabre el capital social de la sociedad:

Fecha de altima Capital Sacial {euros) Numero de acciones Numere de derechos de |
meodificacién voto |
13/04/2007 16.773.444,00 5.591.148 5.581.148 i

|

|

Indiquen si existen distintas c¢lases de acciones con diferentes derechos asociados:

NO

A2 Detalle los titulares directos e indirectos de participaciones significativas, de su entidad a Ia fecha de cierre de
ejercicia, excluidos los consejeros:

Nombre o denominacién social del accionista NOmero de Ndmero de % sobre el total
derechos de voto | derechos de voto | de derechos de

directos indirectos(*) voto ‘

|
DON JORDI ROMERO PINEROQ 320.042 0 5724

DON CARLOS MASIP SOLER 0 315.000 5,834 1
FUTURINVEST GESTION, S.L 315.000 o] 5,634
CLAVEL HOTELES, S.A. 280.000 D 5,008
XIELA TRADING, S.L. 245.042 0 4,383




Indique los movimientos en la estructura accionarial mas significativos acaecidos durante el ejercicio:

A3 Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del Consejo de Administracion de la sociedad, que posean
derechos de voto de las acciones de la sociedad:

Nombre o denominacion social del consejero Niamero de Nimero de % sobre el total
derechos de voto | derechos de vote | de derechos de
directos indirectos (*) voto

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, 3.939.414 0 70,458
MUTUA ASSEGURANCES IR.P.F.

DON ENRIC PEREZ MAS 1 0 0,000

DON PEDRO ESTEFANELL COCA 1 a 0,000

% total de derechos de voto en poder del consejo de administracién 70,458

Complete los siguientes cuadros sobre los miemhros del Consejo de Administracién de la sociedad, que posean
derechos sobre acciones de la sociedad:

A4 Indigue, en su caso, las relaciones de indole familiar, comercial, contractual o societaria que existan entre los
titulares de participaciones significativas, en la medida en gue sean conocidas por la sociedad, salvo que sean
escasamente relevantes o deriven del giro o trafico comercial ordinario:

A.5 Indigue, en su caso, las relaciones de indole comercial, contractual o societaria que existan entre los titulares de
participaciones significativas, y la sociedad yfo su grupo, salvo que sean escasamente relevantes o deriven del giro
o trafico comercial ordinario:

Tipo de relacién ;
Contractual
Breve descripcion :




Prestamista de AMCI Habitat

Nombre o denominacién social relacionados

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, MUTUA ASSEGURANCES IR.P.F.

A.6 Indique si han sido comunicados a la sociedad pactos parasaciales que la afecten segin lo establecido en el
art. 112 de la LMV. En su caso, describalos brevemente y relacione los accionistas vinculados por el pacto:

NG

indique si la sociedad conoce la existencia de acciones concertadas entre sus accionistas. En su caso,

describalas brevemente:

NO

En el caso de gue durante el ejercicio se haya producido alguna modificacion o ruptura de dichos pactos o
acuerdos o acciones concertadas, indiguelo expresamente:

A.7 Indigue si existe alguna persona fisica o jurldica que ejerza o pueda ejercer el control sobre la sociedad de
acuerdo con el articulo 4 de la Ley del Mercado de Valores. En su caso, identifiquela:

Sl

Nombre o denominacién social

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, MUTUA ASSEGURANCES IR.PF.

Observaciones

A.8 Complete los siguientes cuadros sobre la autocartera de la sociedad:

A fecha de cierre dei gjercicio:

Niamero de acciones directas Namero de acciones indirectas (*) % total sobre capital social




Numero de acciones directas Ndmero de acciones indirectas (*) % total sobre capital social

67.849 0 1,882

(*} A traves de:

Total

Detalle las variaciones significativas, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1362/2007, realizadas
durante el ejercicio:

Plusvalia/(Minusvalia) de las acciones propias enajenadas durante el periodo (miles de euros) 0

A.9 Detalle las condiciones y plazo del mandato vigente de la Junta al Consejo de Administracion para llevar a cabo
adquisiciones o transmisiones de acciones propias.

Actualmente no existe ninglin acuerdo vigente al respecto.

A.10 Indigue, en su caso, las restricciones legales y estatutarias al ejercicio de los derechos de voto, asi como las
restricciones legales a la adquisicion o transmision de participaciones en el capital social. Indique si existen
restricciones legales al ejercicio de los derechos de voto:

NO

Paorcentaje maximo de derechos de voto que puede gjercer un accionista per restriccidn legal 0

Indique si existen restricciones estatutarias al ejercicio de los derechos de voto:

NO

Porcentaje maxime de derechos de voto que puede ejercer un accionista por una restriccion b
estatutaria

Indigue si existen restricciones legales a la adquisicion o transmisidn de participaciones en el capital sociak:

NO




A.11 Indique si la Junta General ha acordado adoptar medidas de neutralizacion frente a una oferta pablica de
adguisicién en virtud de lo dispuesto en la Ley 6/2007.

NG

En su caso, explique las medidas aprobadas y los términos en que se producira la ineficiencia de tas
restricciones:

B - ESTRUCTURA DE LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

B.1 Consejo de Administracion

B.1.1 Detalle el nimero maximo y minimo de consejeros previstos en los estatutos:

Numero maxime de consejeros 10

Niimero minimo de consejeros 3

B.1.2 Complete el siguiente cuadro con los miembros del Consejo:

Nombre o Representante Cargoen el F. Primer | F. Ultimo Procedimiento
denominacion social consejo ngmbram | nombram de eleccién
del consejero
AGRUPACIO MUTUA SERGIO GAGO PRESIDENTE 30/06/2005 | 15/08/2009 | VOTAGION EN
DEL COMERC | DE LA RODRIGUEZ JUNTA DE
INDUSTRIA, MUTUA ACCICONISTAS
ASSEGURANCES |
R.P.F,
DON ENRIC PEREZ - CONSEJERO 14/03/2011 | 14/03/2011 | VOTAGION EN
MAS JUNTA DE
ACCIONISTAS
DCON PEDRO - CONSEJERD 03/02/2011 | 03/02/2011 | VOTACION EN
ESTEFANELL COCA | JUNTADE
ACCIONISTAS
Numero total de consejeros 3




Indique los ceses que se hayan producido durante el periodo en el Consejo de Administracion:

Nombre o denominacién social del consejero Condicién consejero en el Fecha de baja
momento de cese

DON JACINT BOIXASA SOLAGRAN DOMINICAL 03/0272011

DON SERGIO GAGO RCDRIGUEZ DOMINICAL 14/03/2011

B.1.3 Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del consejo y su distinta condicion:

CONSEJEROS EJECUTIVOS
Nombre o denomincaion del consejero Comisidén que ha Cargo en el organigrama
propuesto su de la sociedad
nombramiento
DON ENRIC PEREZ MAS COMITE DE AUDITORIAY | DIRECTOR GENERAL
DE NOMBRAMIENTOS Y
RETRIBUCIONES
Numero total de consejeros ejecutivos 1
% total del consejo 33.333

CONSEJEROS EXTERNOS DOMINICALES

Mombre o denominacién del Comision que ha propuesto su Nombre o denominacion del
consejero nombramiento accionista significative a quien

representa o que ha propuesto su
nombramiento

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | | COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y | AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC |

DE LA INDUSTRIA, MUTUA RETRIBUCIONES DE LA INDUSTRIA, MUTUA
ASSEGURANCES I R.P.F. ASSEGURANCES | R.P.F.

Numero total de consejeros dominicales 1
% total del Consejo 33,333




CONSEJEROS EXTERNOS INDEPENDIENTES

Nombre o denominacién del consejero
DON PEDRO ESTEFANELL COCA
Perfil

Perito Mercantil y Censor Jurado de Cuentas. Miembro de las siguientes entidades: ROAC (Registro Oficial de
auditores de Cuentas), Col.legi d’auditors censors jurats de comptes de Calalunya, y Comité de normas de
auditoria de la FEE (Como representanre del ICJC hasta el afio 2004). Profesor auxiliar del Master de auditoria
de la Escuela de empresariales de Barcelona y profesor de la Escuela de auditoria del Col.legi de Censors Jurats
de Comptes. Ha trabajado como supervisor en Turquand Young, Manger en PWCoopers, responsable del
Departamento Técnico del ICJC, Socio de Uniaudit - Gran Thornton Hl. Ademés ha sido miembro de comilés de
adaptacion del Plan Contable Genral a Planes secloiales de entidades daportivas (futhol} y coautor de libro de

practicas y ejercicios de auditoria.

Numero total de consejeros independientes

% total del consejo

33333

OTROS CONSEJEROS EXTERNOS

Detalle los motivos por Ios que no se puedan considerar dominicales o independientes y sus vinculos, ya sea con

la sociedad o sus directivos, ya con sus accionistas.

indique las variaciones que, en su caso, se hayan producido durante ef periodo en la tipologia de cada consejero:

B.1.4 Expligue, en su caso, las razones por las cuales se han nombrado consejeros dominicales a instancia de

accionistas cuya participacién accionarial es inferior al 5% del capital.

Indique si no se han atendido peticiones formales de presencia en el Consejo procedentes de accionistas cuya
participacién accionarial es igual o superior a la de otros a cuya instancia se hubieran designado consejeros

dominicales. En su caso, explique las razones por las que no se hayan atendida.

NO

B.1.5 Indigue si algin consejero ha cesado en su cargo antes del término de su mandato, si el mismo ha explicado
sus razanes y a través de qué medio, al Consegjo, y, en caso de que lo haya hecho por escrito a todo el Censejo,

explique a continuacian, al menos los motivos que el mismo ha dado;




|
Nombre del consejero
DON JACINT BOIXASA SOLAGRAN
Motivo del cese
Renuncia voluntaria, mediante carta al Consejo de Administracién, alegando motivos profesionales.

Nombre del consejero
DON SERGIO GAGO RODRIGUEZ

Motivo del cese
Renuncia voluntaria, de forma verbal, con motivo de su nombramienta como representante fisico del consejero
Agrupacié Mitua del Comercio y de la Industria.

B.1.6 Indique, en el caso de que exista, ias facultades gue tienen delegadas el o los consejero/s delegado/s:

B.1.7 Identifique, en su caso, a los miembros del consejo gue asuman cargos de administradores o directivos en
otras sociedades gue formen parte del grupo de la sociedad cotizada:

B.1.8 Detalle, en su caso, los consejeros de su sociedad que sean miembros del Consejo de Administracion de
otras entidades cotizadas en mercados oficiales de valores en Espafia distintas de su grupo, que hayan sido
comunicadas a la sociedad:

B.1.9 Indique y en su caso explique si la sociedad ha establecido reglas sobre el nimero de consejos de los que
puedan formar parte sus consejeros;

NO

B.1.10 En relacidn con la recomendaciéon namero 8 del Cédigo Unificado, sefiale las politicas y estrategias
generales de la sociedad que el Consejo en plenc se ha reservado aprobar:

La politica de inversiones y financiacién Sl
La definicién de la estructura del grupo de sociedades 5t
La politica de gobierno corporative Sl
La politica de responsabilidad social corporativa Sl
El Plan estratégico o de negocio, asi como los objetivos de gestion y presupuesto anuales sl
La politica de retribuciones y evaluacién del desempefio de los altos directivos Sl




St
informacidn y control

|
|
La politica de control y gestién de riesgos, asi como el seguimiento periddico de los sistemas internos de

La politica de dividendos, asi como la de autocartera y, en especial, sus limites Si

B.1.11 Complete los siguientes cuadros respecto a la remuneracion agregada de los consejeros devengada durante
el ejercicio:
a) En la sociedad objeto del presente informe:
Concepto retributivo Datos en miles de :
euros :
Retribucion Fija 111 |
Retribucion Variable v}
Dietas 0
Alenciones Estatutarias a
Opciones sobra acciones y/o otros instrumentos financieros a
Qtros 0 ‘
|
Total 11
Otros Beneficios Datos an miles de
euros
Anticipos ) 0
Creditos concedidos 0
Fondos y Planes de Pensiones: Aportaciones o
Fondos y Planes de Pensiones: Cbligaciones contraidas 0
Primas de seguros de vida 0
Garantias constituidas por 1a sociedad a favor de los consgjeros 0
b} Por la pertenencia de los consejeros de |a sociedad a otros consejos de administracion y/o a la alta direccidn ||
de sociedades del grupo: |
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Concepto retributivo

Datos en miles de
euros

Retribucion Fija

Retribucion Variable

Dietas

Atenciones Estatutarias

Opciones sobre acciones y/o otros instrumentos financieros

Otros

Total

Otros Beneficios

Datas en miles de
euros

Anticipos

Creditos concedidos

Fondos y Planes de Pensiones: Aportaciones

Fondos y Planes de Pensiones: Obligaciones contraidas

Primas de seguros de vida

Garantias constiluidas por la sociedad a favor de los consejeros

¢) Remuneracion total por tipologia de consejero:

Tipologia consejeros Por seociedad

Por grupo

Ejecutivos

11

Externos Dominicales

Extenos Independientes

Qtros Externos

Total

11

11




d) Respecto al beneficio atribuido a la sociedad dominante

Remuneracién total consejeros(en miles de suros) 111

Remuneracion total consejeros/beneficio atribuido a Ia sociedad dominante {expresado en %) 0,0

B.1.12 Identifique a los miembros de la alta direccion que no sean a su vez consejeros ejecutivos, e indique la
remunetacidn total devengada a su favor durante el ejercicio;

B.1.13 Identifique de forma agregada si existen clausulas de garantia o blindaje, para casos de despido o cambios
de control a favor de los miembros de la alta direccién, incluyendo los consejeros ejecutivos, de la sociedad o de su
grupo. indigue si estos contratos han de ser comunicados y/o aprobados por los Grganos de la sociedad o de su
grupo:

Nurnero de beneficiarios Y

Consejo de Administracion Junta General

Organo que autoriza las clausulas NO NO

&Se informa a la Junta General sobre las cliusulas? NO

B.1.14 Indique el proceso para establecer la remuneraciodn de los miembros del Consejo de Administracion y las
clausulas estatutarias relevanies al respecto.

Proceso para establecer la remuneracion de los miembros del Consejo de Administracién y las clausulas
estatutarias

Tanto los Estatutos de la sociedad como el Reglamento del Consejo de Administracién establecen que el cargo de
Consejero sera gratuito, sin perjuicio de que se les compense por las dietas de asistencia a las reuniones, las cuales san
fijadas por el propio Consejo de Admnistracion. No obstante lo anterior, el consejero gjecutiva Sr. Enrig Pérez Mas, en la
calidad de direclor general, tiene asignada su correspondiente retribucion.

Senale si el Consejo en pleno se ha reservado la aprobacion de las siguientes decisiones.

A propuesta del primer ejecutivo de la compaiiia, el nombramiento y eventual cese de los altos directives, S| }
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asi como sus clausulas de indemnizacion.

La retribucidén de los consejeros, asi como, en el caso de los ejecutivos, {a retribucidn adicional por sus

- - = - = Sl
funciones ejecutivas y demas condiciones que deban respetar sus contratos.

B.1.15 Indique si el Consejo de Administracion aprueba una detallada politica de retribuciones y especifique las
cuestiones sobre las que se pronuncia:

Sl
Impaorte de los componentes fijos, con desglose, en su caso, de las dietas por participacion en el Consejoy S|
sus Comisiones y una estimacidn de la retribucifn fija anual a 1a que den origen
Conceptos retributivos de caracter variable Sl
Principales caracteristicas de los sisternas de previsién, con una estimacién de su importe o coste anual 3|
equivalente,
Condlclones que deberan respetar los contratos de quienes ejerzan funciones de alta direccion como S|
consejeros gjecutivos

B.1.16 Indigque si el Consejo somete a votacidn de la Junta General, como punto separado del orden del dia, y con
caracter consultivo, un informe sobre la politica de retribuciones de los consejeros. En su caso, explique los
aspectos del informe respecto a la politica de retribuciones aprobada por el Consejo para los afios futuros, los
cambios mas significativos de tales pollticas sobre la aplicada durante el ejercicio y un resumen globat de coma se
aplicé la politica de retribuciones en el ejercicio. Detalle el papel desempefiado por la Comisién de Retribuciones y
si han utilizado asesoramiento externo, la identidad de los consultores externos gque lo hayan prestado:

Sl

Cuestiones sobre las que se pronuncia la politica de retribuciones

El cargo de consejero as gratuito, tal y como se recoge en el articulo 29 de los Estatutos de la companiia, sin perjuicio de la
retribucién asignada al consejero ejecutivo en calidad de director general. Para afos futuros no se preveen cambios en la
politica de retribuciones.

Papel desempefiade por la Comisién de Retribuciones

informacién, supervision y elaboracion de informes en relacion a 1a politica de refribuciones,

¢4Ha utilizado asesoramiento externo?

Identidad de jos consultores externos

B.1.17 Indique, en su caso, la identidad de los miembros del Consejo que sean, a su vez, miembros det Consejo de
Administracidn, directivos 0 empleados de sociedades que ostenten participaciones significativas en la sociedad
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cotizada y/o en entidades de su grupo:

Detalle, en su caso, las relaciones relevantes distintas de las contempladas en el epigrafe anterior, de los
miembros de! Consejo de Administracion que les vinculen con los accionistas significativos y/o en entidades de
su grupo:

B.1.18 Indique, si se ha producido durante el gjercicio alguna modificacion en el reglamento del consejo:

NC

B.1.19 Indigue los procedimientos de nombramiento, reeleccion, evaluacion y remocian de los consejeros. Detalle
los érganos competentes, los tramites a seguir y los criterios a emplear en cada uno de los procedimientos.

Los Consejeros seran designados por la Junta General o por el Consejo de Admnistracion de conformidad con las previsiones
contenidas en la Ley de Sociedades de Capital.

Las propuestas de nombramiento de consejeros que someta el Consejo de Administracién a la consideracion de la Junta
General y las decisiones de nombramiento que adopte dicho organo en virtud de las facultades de cooptacién que tiene
atrubuidas deberan ser respetucsas con lo dispuesto en el presente reglamento y deberdn estar precedidas del correspondiente
informe de la Comisién de Nombramientos y Retribuciones, v en el caso de los Consejeros independientes, de la
correspondiente propuesta.

El 23 de diciembre de 2009 las funciones de la Comision de Nombramientos y Retribuciones, que son informar al Consejo
sobre nombramientos, reelecciones, cese vy retribuciones, en su caso, del Consejo y de sus cargos, asi como sobre |a politica
general de retribuciones e incentivos para los mismos y para |a alta direccion, han sido subsumidas por la Comisién de
Auditoria.

Las propuestas de reeleccidn de consejeros que el Consejo de Administraciéon decida someter a la Junta General habran de
sujetarse a un proceso formal de elaboracion, en el que se evaluaran la calidad del trabajo y ia dedicacién al cargo de los
consejeros propuestos durante el mandato precedente.

Los Consejeros cesaran en su carge cuando haya transcurrido el periodo para el que fueron nombrades o cuando asi lo
acuerde la Junta General en uso de las atribuciones que tiene legalemente conferidas.

B.1.20 Indique los supuestos en los que estan obligados a dimitir los consejeros.

Los Consejeros deben poner su cargo a disposicion del Conssjo de Administracién en los siguientes casos:

A) Cuando cesen en los puestos gjecutives a los que estuviere asociado su nombramiento.

B) Cuando se vean incursos en alguno de los supuestos de incompatibilidad o prohibicion legalmente provistos.

C} Cuando resulten gravemente amonestados por el Consejo por haber infrinjido sus obligaciones como Consejeros.

D) Cuando su permanencia en el Consejo pueda poner en riesgo los intereses de la sociedad o cuando desaparezcan las
razones por las cuales fue nombrado.

E) Cuando resulten procesados por un hecho presuntamente delictive o sean objeto de un expediente disciplinario por falta
grave 0 muy grave instruido por las autoridades supervisores.
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B.1.21 Expligue si la funcion de primer ejecutivo de la sociedad recae en el cargo de presidente del Consejo. En su

caso, indique las medidas que se han tomado para limitar los riesgos de acumulacion de poderes en una Unica
persona:

NO

Indique y en su caso explique si se han establecide reglas que facultan a uno de los consejeros independientes
para solicitar la convocatoria del Consejo o la inglusiéon de nuevos puntos en el orden del dia, para coordinar y

hacerse eco de las preocupaciones de los consejeros externos y para dirigir la evaluacién por el Consejo de
Administracién

NG

B.1.22 ;Se exigen mayorias reforzadas, distintas de las legales, en algin tipo de decision?:

NG

Indique cémo se adoptan los acuerdos en el Consejo de Administracion, sefalando al menos, el minimo quérum
de asistencia y el tipo de mayorias para adoptar los acuerdos:

Descripcién del acuerdo ;
Tado tipo de acuerdos

Quéram o,

mitad mas uno 51,00
Tipo de mayoria %

mayoria absoluta 51,00

B.1.23 Explique si existen requisitos especificos, distintos de los relativos a los consejeros, para ser nombrado
presidents.

NQ

B.1.24 Indique si el presidente tiene voto de calidad:

NG

B.1.25 Indique si los estatutos o el reglamento del consejo establecen algdn limite & la edad de los consejeros:
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NO

Edad limite presidente Edad limite consejero delegado Edad limite consejero

B.1.26 Indique si los estatutos o el reglamento del consejo establecen un mandato limitado para los consejeros
independientes:

81

Nimero maximo de afies de mandato 12

B.1.27 En el caso de que sea escaso ¢ nulo gl nimero de consejeras, expligue los motivos y las iniciativas
adoptadas para corregir tal situacion

Explicacion de los motivos y de las iniciativas

No se preve la incorporacién de ningln consejero dada la situacién actual de la compafia.

En particular, indique si la Comision de Nombramigntos y Retribuciones ha establecido procedimientos para que los
procesos de seleccion no adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen la seleccion de consejeras, y busque
deliberadamente candidatas que rednan el perfil exigido:

Sl

Senale los principales procedimientos

El articulo 3e del Reglamento de la Comision de Nambramientos y Retribuciones recoge que se velara para que al
proveerse nuevas vancantes se elfjan consejeras vigilando que los procedimeitas de seleccidn no adolezcan de sesgos
implicitos que obstaculicen su eleccién asi como que a sociedad busque deliberadamente e incluya entre los posible
candidatos, mujeres que reunan el perfil buscado.

B.1.28 Indigue si existen procesos formales para la delegacion de votos en el Consejo de Administracion, En su
caso, detallelos brevemente.

De conformidad con el articule 17 b del Consejo de Administracion, los consejeros deberan participar activamente en el drgano
de administracién y, en su caso, en sus comisiones o tareas expresando su opinion, e instando de los restantes consejeros su
concurrencia a la decision que entienda mas favorable para la defensa del interés social. De no poder asistir, por causa
jusiificada, a las sesiones que haya sido convocado, procuraré instruir de su criterio al consejerc que, en su caso, le represente.
Las inasistencias de los consejeros se reducirdn a casos indispengables y se cuantificaran en el Informe Anual de Gobierno
Corparativo,
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B.1.29 indigue el numero de reuniones que ha mantenido el Consejo de Administracién durante el ejercicio.
Asimismo, sefiale, en su caso, las veces gue se ha reunido el consejo sin la asistencia de su Presidente:

Niamero de reuniones del consejo 17

Namero de reuniones del consejo sin |2 asistencia del presidente 0

indique €l nimero de reuniones que han mantenido en el ejercicio las distintas comisiones del Consejo:

Nuamero de reuniones de la comisién ejecutiva o delegada a
Niimerc de reuniones del comité de auditoria 9
Nuamero de reuniones de la comisién de nombramientos y retribuciones 9
Niimere de reuniones de la comision de nombramienios 0
Numero de reuniones de la comisitn de refribuciones 0

B.1.30 Indique el nimero de reuniones que ha mantenido &l Consejo de Administracion durante el ejercicio sin la
asistencia de todos sus miembros. En el cdmputo se consideraran no asistencias las representaciones realizadas
sin instrucciones especificas:

Nimero de no asistencias de consejeros durante el ejercicio 0

% de no asistencias sobre el total de votos durante el gjercicio 0,000

B.1.31 indigue si las cuentas anuales individuales y consclidadas que se presentan para su aprobacion al Consejo
estan previamente certificadas:

NG

Identifique, en su caso, a la/s personals que ha o han certificado las cuentas anuales individuales y consolidadas
de la sociedad, para su formulacién por el consejo:

B.1.32 Explique, si los hubiera, los mecanismaos establecidos por el Consejo de administracién para evitar que las
cuemntas individuales y consolidadas por é! formuladas se presenten en la Junta General con salvedades en el
informe de auditoria.
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Entre otras funciones, el Comité de Auditoria debe revisar las Cuentas Anuales previamente a su formulacion, en coordinacion
con los Auditores de Cuentas de la Sociedad, con anterioridad a la celebracidn de 1a Junta General de Accionistas.

B.1.33 . El secretario del consejo tiene la condicién de consejero?

NG

B.1.34 Explique los procedimientos de nombramiento y cese del Secretario del Consejo, indicando si su
nombramiento y cese han sido informados por la Comisién de Nombramientos y aprobados por el pleno del
Consejo.

¢La Comisién de Nombramientos informa det nombramiento? S
¢La Comisidon de Nombramientos informa del cese? St
4El Consejo en plene aprueba el nombramiento? s
LEl Consejo en pleno aprueba el cese? Sl

i Tiene el secretario del Consejo enconmendada la funcion de velar, de forma especial, por las recomendaciones
de buen gobierna?

Sl

Observaciones

El Secretario cuidara, en todo caso, de comprobar el cumplimiento de la legalidad de los Estalutos, de las disposiciones
emanadas de los drganos reguladores y la consideracion, en su caso, de sus recomendaciones, asi como ei de velar por
la abservancia de los principios de Gobiermo Corporativo de la Sociedad y lo dispuesto en el Reglamento del Consejo de
Administracion. {(Articulo 21 del Reglamento del Consejo)}

B.1.35 Indigue, si los hubiera, los mecanismos establecidog por la sociedad para preservar la independencia del
auditor, de los analistas financieros, de los bancos de inversion y de las agencias de calificacion.

l.os principales mecanismos para preservar la independencia del Auditor son los establecidos en el articulo 32 de los Estatutos
Sociales, en el cual se establece la constitucidn de un Comité de Auditoria que velara por la independencia de los Auditores
nombrados. Respecto a analistas financieros, bancos de inversidn y agencias de calificacidn, se ha de hacer constar la
inexistencia, por el momento, de relaciones con dichas instituciones.

B.1.36 Indique si durante el ejercicio la Sociedad ha cambiado de auditor externo. En su caso identifique al auditor
entrante y saliente:
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Auditor saliente Auditor entrante

PWC ERNST & YOUNG S.L

En el caso de que hubieran existido desacuerdos con el auditor saliente, explique el contenido de los mismos:

NC

B.1.37 Indigue si la firma de auditoria realiza otros trabajos para la sociedad y/o su grupo distintos de los de
auditoria y en ese caso declare el importe de los honorarios recibidos por dichos trabajos y el porcentaje que
supone scbre los honorarios facturados a |a sociedad y/o su grupo:

NO
Sociedad Grupo Total
Importe de otros trabajos distintos de los de 0 ¢ 0
auditoria (miles de euros)
Imporie trabajos distintos de los de 0,000 0,000 0,000
auditoriallmporte total facturado por la firma
de auditoria (en%)

B.1.38 Indique si el informe de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio anterior presenta reservas o
salvedades. En su caso, indique las razones dadas por el Presidente del Comité de Auditoria para explicar el
contenido y alcance de dichas reservas o salvedades.

Sl

Explicacién de las razones

La sttuacién del mercado inmobiliario ha sufride un deleriore progresivo desde mediados del 2007 que se ha reflejado en
Ias cuentas anuales en provisionas por deterioro de participaciones, consecuencia del deterioro de inversiones
inmobiliartas conforme a tasaciones realizadas por expertos independientes. Ademas en el caso parlicular de Amci Habitat
y sus participadas esia situacion adquiere especial relevancia al dedicarse tanto la rmatriz como el grupo, en su practica
totalidad, al negocio inmobiliario.

B.1.39 Indique el ndmero de afies que la firma actual de auditoria lleva de forma ininterrumpida realizando |a
auditoria de las cuentas anuales de la socisdad y/o su grupo. Asimismo, indique el porcentaje que representa el
namero de afos auditados por la actual firma de auditoria sobre el nimero total de afios en los que las cuentas
anuales han sido auditadas:

L i
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Sociedad Grupo

Numere de aioes ininterrumpidos 1 1

Sociedad Grupo ,

N* de afios auditados por la firma actual de 11,0 11,0
auditoria/N® de anos que la socledad ha sido
auditada (en %)

B.1.40 Indique las participaciones de los miembros del Consejo de Administracién de la sociedad en el capital de
entidades que tengan el mismo, analogo o complementario género de actividad del que constituya el objeto social,
tanto de la sociedad como de su grupo, y que hayan sido comunicadas a la sociedad. Asimismo, indigue los cargos
o funciones que en estas sociedades ejerzan:

Nombre o denominacién social del Denominacion de la sociedad objeto % Cargo o
consejero participacién funciones
AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | AMCI BD 2008, S.L. 100,000 | ADMINISTRAD |
DE LA INDUSTRIA, MUTUA OR

ASSEGURANCES IR.P.F. ‘

AGRUPACIO MUTUA DEL COMERC | AMCI REHABILITACIO, S.L. 100,000 | ADMINISTRAD |
DE LA INDUSTRIA, MUTUA OR
ASSEGURANCES IR.P.F.

B.1.41 Indigue y en su caso detalle si existe un procedimiento para que los consejeros puedan contar con
asesoramiento externo;

Sl

Detalle del procedimiento

En el articulo 16 def Reglamento del Consejo de Administracidn se recoge que la peticion de informacidn se canalizara a
través del Presidente o del Secretario del Congejo, quienes atenderan las solicitudes del consejero facilitandole
directamente la informacio o poniendo a su disposicion los interlocutores mas apropiados en cada caso, de dentro de la
organizacion e, incluso, en circunstancias especiales podra incluir e} asesoramiento externo con cargo a la Sociedad.

B.1.42 indique y en su caso detalle si existe un procedimiento para que los consejeros puedan contar con ia
informacién necesaria para preparar las reuniones de los drganos de administracién con tiempo suficiente:

Sl

Detalle del procedimiento

Al inicio de la sesién se prepara toda la documentacion necesaria para ta celebracion de dicho acto y se pone a

20




Detalle del procedimiento

disposicion de los Consejeros. Al mismo tiempo cualgquier Consejero puede recopilar mas informacién.

El Consejero dispone de las mas amplias facultades para recabar informacién sobre cualquier aspecto de la sociedad,
para examinar sus libros, registro, documentos y demds antecedentes de las operaciones sociales en la medida en que
resutie necesario o conveniente para el buen desarollo de su cargo.

fa peticidn de informacitn se canaliza a través del Presidente o del Secretario del Consejo de Administracion quienes
atienden las solicitudes del Consejero facilitandole directamente la informacién o poniendo a su disposicién los
interlocutores mas apropiados en cada caso dentro de la organizacidn.

B.1.43 indique y en su caso detalle si la sociedad ha establecido reglas que ohliguen a los consejeros a informar vy,
en su caso, dimitir en aguellos supuestos que puedan perjudicar al crédito y reputacién de la sociedad:

Sl

Explique las reglas

El articulo 13 del Reglamento de Consejo de Administracion, recoge gue los consejeros deberdn poner su cargo a
disposicién y formalizar Ia correspondiente dimisién en los siguientes casos:

a) Cuando cesen en los puestos ejeculivos a los que estuviere asociado su nembrameinto como consejero.

b) Cuando se vean incursos en alguno de los supuestos de incompatibilidad o porohibicién legalmente previstos.

¢} Cuando resulten gravemente amonestados por ! Consejo por haber infringido sus obligaciones como consejeros.
d)Cuando su premanecia en el Consejo pueda paner en rigsgo los intereses de la sociedad o cuando dsaparezcan las
razones por las que fue nombrado.

e) Cuando resulten procesados per un hecho presuntamente delictivo o sean objeto de un expediente disciplinario por falta
grave o muy grave instruido por las autoridades supervisoras. Si un consejero resultara procesado o se dictara contra él
auto de aperlura de juicio oral por algunc de los delitos sefialados en el articulo 124 de la Ley de Sociedades Andnimas, el
Consejo examinars el caso tan pronto como sea posible y, a la vista de sus circunstancias concretas, decidira si procede o
no que el consejero continde en su cargo, reflejando el razonamiento en ef Informe Anaul de Gobierno Corporativo.

B.1.44 Indique si algun miembro del Consejo de Administracién ha informado a la sociedad que ha resultado
procesado o se ha dictado contra &1 auto de apertura de juicio oral, por alguno de los delitos sefialados en el articulo
124 de la Ley de Saciedades Andnimas:

NO

Indique si el Consejo de Administracion ha analizado el caso. Si la respuesta es afirmativa explique de forma
razenada la decisidn tomada sobre si procede ¢ no que el consejero contindle en su cargo.

NO

Decision Explicacién razonada
tomada

B.2 Comisiones del Consejo de Administracion
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B.2.1 Detalle todas las comisiones del Consejo de Administracion y sus miembros:

COMITE DE AUDITORIA Y DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES

Nombre Cargo Tipologia
DON PEDRO ESTEFANELL COCA PRESIDENTE INDEPENDIENTE I
AGRUPACICO MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA, MUTUA VOCAL DOMINICAL
ASSEGURANCES | R.P.F.
DON ENRIC PEREZ MAS ' VOCAL EJECUTIVO

B.2.2 Sefale si corresponden al Comité de Auditorfa las siguientes funciones.

Supervisar el proceso de elaboracion y la integridad de la informacidn financiera relativa a la sociedad y, en
su caso, al grupo, revisando el cumplimiento de los requisitos normatives, la adecuada delimitacion del Sl
perimetro de consolidacién y la correcta aplicacién de los criterios contables

Revisar periédicamente los sistemas de control interno y gestién de riesgos, para que los principales

presupuesto de ese servicio; recibir informacién periddica sobre sus actividades; y verificar que la alta |
direccién tiene en cuenta las conclusicnes y recomendaciones de sus informes

S|
riesgos se tdentifiquen, gestionen y den a conocer adecuadamente
Velar por la independencia y eficacia de |a funcién de auditoria interna; proponer la seleccidn,
nombramiento, reeleccién y cese del responsable del servicio de auditoria interna; proponer el sl i

Establecer y supervisar un mecanismo gue permita a los empleados comunicar, de forma confidencial y, si
se considera apropiado anénima, las irregularidades de potencial trascendencia, especialmente financieras | SI
y contables, que adviertan en el seno de la empresa

Elevar al Consejo las propuestas de seleccidén, nombramiento, reeleccion y sustitucion del auditer externo,

asi como las condiciones de su contratacion S
Recibir regularmente del auditor externo informacidn sobre el plan de auditoria y los resultados de su S|
ejecucion, y verificar que la alta direccién tiene en cuenta sus recomendaciones

Asegurar la independencia del auditor externo S
En el caso de grupos, favorecer que et auditor del grupo asurna la responsabilidad de las auditerias de las s

empresas gue lo integren

B.2.3 Realice una descripcién de las reglas de organizacion y funcionamiento, asi como las responsabilidades que
tienen atribuidas cada una de las comisiones del Consejo.
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Denominacion comision
COMITE DE AUDITORIA ¥ DE NOMBRAMIENTOS ¥ RETRIBUCIONES

Breve descripcidn
El Comité de Auditoria y de nombramientos y retribuciones tiene la funcidn primordial de servir de apoyo al
Cansejo de Administracién en sus comelidos de vigilancia con arregio a lo previsto en el articulo 32 de los
Estatutos Sociales.

La funcién principal de la Comisién de Nombramientos ¥ Retribugiones es la de informar al Consejo sobre
nombramientos, reelecciones, cese y retribuciones, en su caso, del Consejo y de sus cargos, asi como sobre la
politica general de retribucicnes e incentivos para los mismos y para la alta direccion.

En particular, le correspandera informar, con carécter previo, de lodas las propuestas que el Consejo de
Administracion formule a la Junta General para la designacién o cese de los Consejeros, incluso en los supuestos
de cooptacion por el propic Consejo de Administracidn.

B.2.4 Indigue las facultades de asesoramiento, consulta y en su caso, delegaciones gue tienen cada una de las
comisiones:

Denominacién comisidn
COMITE DE AUDITORIA Y DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES

Breve descripcién
El Comité de auditoria tendra, como minimo, las siguientes competencias:
a) Informar a la Junta General de Accionistas sobre las cuestiones que en ella planteen los accionistas en
materias de su competencia.
b} Proponer al Consejo de Administracion, para su sometimienlo a la Junta General del Accionistas, el
nombramiento de los Auditores de Cuentas Externos a que se refiere el articulo 204 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades Andnimas, aprobado por el Real Decreto-Legislativo 1564/1989m de 22 da diciembre.
c) Supervisar los servicios de auditoria interna.
d) Conocer el proceso de informacidn financiera y de los sistemas de control interne de la sociedad.
e) Mantener la relacién con los auditores externos para recibir informacion sobre aquellas cuestiones que puedan
poner en siesgo la independencia de éslos y cualesquiera otras relacionadas con el proceso de desarrallo de la
Auditoria de Cuentas, asi como aquellas olras comunicacicnes previstas en la legislacién de Auditoria de cuentas
y en las normas técnicas de Auditoria.
f) Cualquier otra funcién de informe y propuesta que le sea encomendada por el Consejo de Administracion con
caracter general o particular.
Ademas de las funciones expuestas, le correspande a la Comisidén de Nombramientos y Retribuciones:

a) Proponer al Consejo de Administracion:
I. La palitica de retribucién de los Consejeros y altos directivos
Il. La retribucién individual de los Consejeros ejecufivos y las demads condiciones de sus contratos.
HI. Las condiciones bésicas de los contratos de los altos directivos.
b} Velar por la observancia de la politica retributiva establecida por la Sociedad.
&) Consultar al Presidente y al primer gjecutivo de la Sociedad, especialmente cuando se trale de materias
relativas a los consejeros ejecutivos y altos directivos.
d) Verificar e! Informe Anual de Gobiemo Corporativos en relacion al caracter de cada Consejero.
e} Velar para gue al proveerse nuevas vacantas se elijan Consejeras vigilando que los procedimientos de
seleccién no adolezcan de sesgos implicitas que obstaculicen su eleccién asi como que la Sociedad busque
deliberadamente en incluya entre los posibles candidatos, mujeres que rednan el perfil buscado.
f} Informar acerca del nombramiento y cese del Secretario.
q) Informar acerca del desempefio de sus funciones al Presidente y del primer ejecutivo de la compania.
h) Proponer los conejeros independientes.
i} Informar en ef caso del nombramiento de los cansejeros gue na sean independientes.
i) Informar acerca de la justa causa para el cese de algin Consgjero cuando no haya transcurrido el perioda de
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5u mandato.

k) Evaluar la competencia, conocimientos y experiencia necesarios en el Consejo, definir, en consecuencia, las
funciones y aptitudes necesarias en los candidalos que deban cubrir cada vacante, y evaluar el tiempo y
dedicacion precisos para que puedan desempefiar bien su cometido.

1) Examinar y organizar, de forma que se entienda adecuada la sucesién del Presidente y del primer ejecutivo v,
en su caso, hacer propuestas al Consejo, para que dicha sucesion se produzca de forma ordenada y bien
planificada.

m) informar los nombramientos y ceses de allos directivas que el primer efecutivo propoenga al Consejo

n) informar al Consejo sobre las cuestiones de diversidad de género.

o) Consultar al Presidente y al primer ejecutivo especialmente cuando se trate de materias relativas a los
conejeros ejecutivos.

p) Recibir solicitudes para que tome en consideracion por si los considerara iddneos, poienciales candidatos para
cubrir vacantes de Cansejero.

g) Recabar informacian de los Consejeros acerca de sus obligaciones profesionales al margen de las de la
Sociedad, por si pudieran interferir con la dedicacion exigida.

B.2.5 Indique, en su caso, la existencia de regulacion de las comisiones del Consejo, el lugar en que estan
disponibles para su consulta, y las medificaciones que se hayan realizado durante el ejercicio. A su vez, se indicara
si de forma voluntaria se ha elaborado algin informe anual sobre las actividades de cada comision.

Denominacion comisién
COMITE DE AUDITORIA Y DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES

Breve descripcion '
El Comité de Auditoria y de Nombramientos y Retribuciones tiene su propio Regiamento Interno que esta
disponible en la pagina web de la Compaiila

B.2.6 Indique si la composicién de la comision ejecutiva refieja la participacion en el Consejo de los diferentes
consejeros en funcioén de su condicion:

NO

En caso negativo, explique la composicién de su comision ejecutiva

LA SOCIEDAD NO TIENE COMISION EJECUTIVA

C - OPERACIONES VINCULADAS

C.1 Senale si el Consejo en pleno se ha reservado aprobar, previo informe favorable del Comité de Auditoria o
cualguier otro al que se hubiera encomendado la funcion, las operaciones que la sociedad realice con consejeros,
con accionistas significativos o representados en el Consejo, 0 con personas a ellos vinculadas:

sl
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C.2 Detalle las operaciones relevantes que supongan una transferencia de recursos u obligaciones entre la
sociedad o entidades de su grupo, y los accionistas significativos de la sociedad:

C.3 Detalle las operaciones relevantes gue supongan una transferencia de recursos u obligaciones entre la
sociedad o entidades de su grupo, y los administradores o directivos de la sociedad:

Nombre o Nombre o Naturaleza de |a Tipo de la operacién Importe {miles d
denominacion social | denominacién social operacion euros}
de los de la sociedad o
administradores o entidad de su grupo
directivos
AGRUPACIO MUTUA | AMCI HABITAT, SA. | PRESTAMO Acuerdos de 25.364

DEL COMERC | DE financiacién

LA INDUSTRIA, ptéstamos y
MUTUA aporiaciones de
ASSEGURANCES | capital (prestatario)
R.P.F.

C.4 Detalle 1as operaciones relevantes realizadas por la sociedad con otras sociedades pertenecientes al mismo
grupo, siempre y cuando no se eliminen en el procesa de elaboracion de estados financieros consolidados y no
formen parte del trafico habitual de la sociedad en cuanto a su objeto y condiciones:

C.5 Indigue si los miembros del Consejo de Administracidn se han encontrado a lo largo del ejercicio en alguna
situacién de conflictos de interés, seglin lo previsto en el articulo 127 ter de 1a LSA.

NO

C.6 Detalle los mecanismos establecidos para detectar, determinar y resolver los posibles conflictos de intereses
entre la sociedad y/o su grupo, y sus consejeros, directivos o accionistas significativos.

El Reglamento det Consejo de Administracion regula los casos en los que pueden surgir conflictos de interés con los
administradores y las medidas y posturas a adoptar en dicho caso. Ademas también queda regulado en el Regimento del
Comité de Auditoria recogiendo como funciones especificas del mismo:

a) Recibira a través del Presidente del Consejo de Administracién las comunicaciones recibidas por parte de los consejeros que
pudieran hallarse en situacién de conflictos de interés.

b) Tomara las medidas que en su caso sean pertinentes para salvaguardar los intereses de la sociedad y de los accionistas, y
determinara en su caso, la abstencion de la intervencidn del Consejero afectado en la operacion a que el conflicto se refiera,
¢) El procedimienta de actuacién serd particular para cada supuesto, levantandose Acta de la que se dara posterior traslado a
las miembros del Consejo para su expreso conocimiento.

C.7 ;Cotiza mas de una sociedad del Grupo en Espafia?
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NO

Identifique a las sociedades filiales gue cotizan:

D - SISTEMAS DE CONTROL DE RIESGOS

D.1 Descripcion general de la politica de rfesgos de fa sociedad y/o su grupo, detallando y evaluando los riesgos
cubiertos por el sistema, junto con la justificacién de la adecuacion de dichos sistemas al perfil de cada tipo de |
riesgo. |

La situacion actual de la economia, sigue incidiendo de manera negativa en la aclividad inmobiliaria, al ajuste propio del sector
por el alto nimero de viviendas en el mercado superior a la demanda existenie. Adamas la dura situacidn financiera que afecta
al sector bancario, hace que se haya producido un impartante recorte en la concesion de préstamos para la adquisicion de
inmuebles por parte de los posibles compradores que se ven imposibilitados de formalizar la adquisicidn de una vivienda.
AMCI Habitat no esta inmune a esla problemética, si bien durante el ejercicio 2012 se produciran entregas de viviendas ya
vendidas en ejercicios anteriores, con la consiguiente cancelacidn de endeudamiento a largo plazo con la banca y entrada de
tesoreria, estas se pueden ver comprometidas en el supuesto de que los compradaores no consigan la financiacién necesaria
para realizar las mismas.

En esle afio también serd una dificultad anadida la negociacion por la renovacion del credito corriente.

A} Caracter ciclico de la actividad inmobiliaria: La actividad del Grupo AMCI Habitat esta centrada en la construccion de
viviendas para uso como primera o segunda residencia. Esta aclividad tiene un caracter ciclico pues esta relacionada conla |
coyuntura econdmica. |
B) Riesgos asociados a la promocién de viviendas: Si se produce un retraso en la ejecucidén se podria dar la situacidn en la que J‘
hubiera que pagar penalizaciones a los clientes, mayores gastos financieros o riesgo de venia de las viviendas. j
C) Reduccién del valor de mercado de los activos: La adquisicion y tenencia de activos inmobiliarios implica ciertos riesgos de !
inversion tales como que el rendimiento de la inversion sea menor que el esperado o que las estimaciones o valoraciones
realizadas puedan resultar imprecisas o incorrectas. Asimismo, el valor de mercado de los activos podria reducirse y aparecer
los deteriores de activos tal y como ha sucedido este gjercicio en el Grupo AMCI Habitat.

D) Riesgos por el elevado nivel de endeudamiento: La Compania ha conseguido hasta el momento financiar sus inversiones
por medio de préstamos hipotecarios y otros créditos hancarios. En caso de no tener acceso a financiacion o en caso de no
conseqguirla en términos convenientes, la posibilidad de crecimiento del grupo podria quedar limitada.

.2 Indique si se han materializade durante &l ejercicio, algunc de los distintos tipos de riesga (operativos,
tecnolégicos, financieros, legales, reputacionales, fiscales...) que afectan a la sociedad y/o su grupo,

Sl
En caso afirmativo, indique las circunstancias gue los han motivado y si han funcionado los sistemas de control
establecidos.

Riesgo materializado en ol gjercicio
Financiero
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Circunstancias que lo han motivado
La imposibilidad de disponer de financiacién que permitiera cubrir los gastos, a corto plazo y ante las necesidades
de tersoreria principalmente de intereses, por los créditos recibidos.

Funcionamiento de los sistemas de control
Los sistemas de control han funcionado y la materializacidn del riesgo se ha debido a las causas generales del
sector/mercado.

D.3 Indigue si existe alguna’ comision u otro érgano de gobierno encargado de establecer y supervizsar estos
dispositivos de control.

Sl

En caso afirmativo detalle cuales son sus funciones.

Nombre de la comisidén u érganc

COMITE DE AUDITORIA Y DE NOBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES
Descripcion de funciones

En relacién con la politica y gestién de riesgos el Comité identificara al menos:

a) Los distintos tipos de riesgo (operativos, tecnologicos, financieros, legales, reputacionales....) a los que pueda
enfrentarse la Sociedad, incluyendo entre los financieros o econdmicos, los pasivos contingentes y otros riesgos
fuera de balance.

b} La fijacién del nivel de riesgo que la Sociedad considere aceptable.

¢) Las medidas previstas para miligar el impacto de los riesgos identificados, en caso de que llegaran a
malerializarse.

d) Los sistemas de informacion y control interne que se utilizaran para controlar y gestionar los citados riesgas,
incluidos los pasivos contingentes o riesgos fuera de balance.

D.4 identificacién y descripcion de los procesos de cumplimiento de las distintas regulaciones que afectan a su
saciedad yfo a su grupo.

La principal regulacién que afecta a la sociedad es la relativa a las sociedades cotizadas. Al Secretario del Consejo de
Administracion, le corresponde, en particular, el deber de comprobar e cumplimienta de [a legalidad de los Estatutos, de las
disposiciones emanadas de los érganos reguladores y la consideracion, en su caso, de sus recomendaciones, asi como el de

velar por la observancia de los principios de Gobiemo Corporativo de la Sociedad v lo dispuesto en el Reglamento del Consejo
de Administracion.

E - JUNTA GENERAL

E.1 Indique y en su caso detalle si existen diferencias con el régimen de minimos previsto en la Ley de Sociedades
Anoénimas (LSA) respecto al quérum de constitucion de fa Junta General

NO
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% de quérum distinto al establacido | % de quérum distinto al establecido

en art. 102 LSA para supuestos en art. 103 LSA para supuestos ‘

generales especiales del art. 103 ‘

Quérum exigido en 1° convogatoria 0 0 !
Quérum exigido en 2° convocatoria 0 0

E.2 Indique y en su caso detalle si existen diferencias con el régimen previsto en la Ley de Sociedades Anénimas
(LSA) para el régimen de adopcién de acuerdos sociales.

NO

Describa en qué se diferencia del régimen previsto en la LSA.

E.3 Relacione los derechos de los accicnistas en relacion con las juntas generales, que sean distintos a los
establecidos en la LSA.

A partir de la publicacion de la Convocatoria de la Junla General Ordinaria, cualquier accionista podra obtener de la Sociedad,
de forma inmediata y gratuita en el domicilio social o a través de la pagina web de la sociedad, las Cuentas Anuales, la
propuesta de aplicacion de resultado, el informe de gestion, el informe sobre el gobierno corporativo, el informe de los auditores
de cuentas o cualquier otra que fuera preceptivo.

Desde la fecha de la convocatdria de la Junta General Ordinaria o Extraordinaria los accionistas podran examinar en el
domicilio social y en la pagina web de |a sociedad las propuestas de acuerdos, los informes y demas documentacion legalmente
exigible. Asimismo, cuando legalmente proceda, podran solicitar su envio gratuito.

E.4 Indique, en su caso, las medidas adoptadas para fomentar la participacién de los accionistas en las juntas
generales. ?

No existen medidas concretas para fomentar la participacion de los accionistas en la junias generales, si bien, el porcentaje de
asistencia es elevado y hay turnos de intervencién para los accionistas que deseen intervenir.

E.5 Indique si el cargo de presidente de la Junta General coincide con el cargo de presidente del Consejo de

Administracién. Detalle, en su caso, qué medidas se adoptan para garantizar la independencia y buen
funcionamiento de la Junta General:
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Detalles las medidas

El cargo de Presidente de la Junta General coincide con el cargo de presidente del consejo de administracion regulandose
en el Reglamento de la Junta General las funciones que el cargo conlleva y las medidas para asegurar su independencia.

E.6 Indique, en su caso, las modificaciones introducidas durante el sjercicio en el reglamento de la Junta General.

E.7 Indique los datos de asistencia en las juntas generales celebradas en el ejercicio al que se refiere el presente

informe:
Datos de asistencia
g to a distanci
Fecha Junta % de presencia % en % voto a distancia Total
General fisica ¢ tacid
epresentacion Voto electrdnico Otros
30/06/2011 95,970 1,280 0,000 0,000 97,250

E.8 Indigue brevemente los acuerdos adoptados en las juntas generales celebrados en el ejercicio al que se refiere
el presente infarme y porcentaje de votos con los que se ha adoptado cada acuerdo.

Junta 30 de junio de 2011. Se adoptaron por unanimidad los siguientes acuerdos:

1.- Aprobar las cuentas individuales y consolidadas del ejercicio cerrado a 31.12.10

2.- Aprobar la propuesta de aplicacién del resultado del ejarcicio 2010, consistente en unas ganancias por importe de
1.105.027.05 euros que se aplica a compensacion de resultados negativos de ejercicios antericres.

3.- Aprobar la gestitn del Consejo de Administracién durante el gjercicia 2010.

4.- Nombrar Auditor de cuentas de la compafiia Emst Young S.L..

5.- Ratificar del nombramiento de Consejeros efectuado madiante el sistema de cooptacion por el Consejo de Administracién de
Don Pere Estefanell Coca y Don Enric Pérez Mas.

6.- Ratificar las actuaciones realizadas hasta la fecha en relacidn con {a ejecucidn del aumento de capital por aportaciones
dinerarias {campensacidn de créditos) y mantener en su totalidad los acuerdos adoptados en la Junta General de Accioniestas
de fecha 15 de junio de 2010 en relacion a dicho aumento, prorrogando v estableciendo un nuevo plazo de un afo.

7.- Ratificar las actuaciones realizadas en relacién al aumento de capital dinerario, dejando sin efecto el sequndo tramo, por el
imponrte entre capital y prima de emsién, de 2.353.300 suros, por no haberse dado en la fecha prevista, una de las condiciones
acumulativas, promrogando y estableciendo un nuevo plazo de un afia.

8.- Facuitar al Presidente y al Secretario del Cansejo para formalizar los cuerdos adoplados por la Junta General.

E.2 Indique si existe alguna restriccién estatutaria que establezca un nimero minimo de acciones necesarias para
asistir a la Junta General.
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Si

NUmero de acciones necesarias para asistir a la Junta General 150

E.10 Indique y justifique las politicas seguidas por la sociedad referente a las delegaciones de voto en la junta
general.

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar por medio de otra persona que debera ser
accionista. La representacidén debera conferirse por escrito o por medios de comunicacion a distancia siempre que se garantice
debidamente la indentidad de los sujetos intervinentas y con caracter espacial para cada Junta.

Estas restricciones no seran de aplicacién cuando el representante sea el cényuge o un ascendiente o descendiente de un
representado ni tampoco cuando aquel ostente poder general conferido en documento publico con facultades para administrar
todo el patiimonio que el representado tuviere en territorio nacional.

E.11 Indique si la compaiiia tiene conocimiento de la polltica de los inversares institucionales de participar o no en
{as decisiones de |a sociedad;

NO

E.12 Indique la direccidn y modo de acceso al contenido de gobierno corporativo en su pagina Web.

Acceso directo desde Ia pagina de inicio de AMCI Habilat, S.A. (www.amcihabitat.com) al apartado ‘Informacién accionistas’.

F - GRADC DE SEGUIMIENTO DE LAS RECOMENDACIONES DE GOBIERNO CORPORATIVO

Indique e} grado de seguimiento de la sociedad respecto de [as recomendaciones del Cédigo Unificado de buen gobierno. |

En el supuesto de no cumplir alguna de ellas, explique las recomendaciones, normas, practicas o criterios, que aplica la
sociedad.

1. Que los Estatutos de las sociedades cotizadas no limiten el nimero maximo de votos que pueda emitir un mismo
accionista, ni contengan otras restricciones que dificulten la toma de control de la sociedad mediante la adquisicion de sus

acciones en el mercado.
Ver epigrafes: A.3, B.1.22, B.1.23 y E.1, E.Z2

Cumple

2. Qe cuando coticen la sociedad matriz y una sociedad dependiente ambas definan piblicamente con precision:
a} Las respectivas areas de actividad y eventuales relaciones de negocio entre ellas, asi como las de |a sociedad
dependiente cotizada con las demas empresas del grupo;
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b) Los mecanismos previstos para resolver los eventuales conflictos de interés que puedan presentarse.
Ver epigrafes: C.4 y C.7

No Aplicable

3. Que, aunque no lo exijan de forma expresa las Leyes mercantiles, se sometan a la aprobacién de la Junta General de
Accionistas las operaciones que entrafien una modificacion estructural de la sociedad y, en particular, las siguientes:
a) La transformacion de sociedades cotizadas en compariias holding, mediante "filializacién" o incorporacién a
entidades dependientes de actividades esenciales desarrolladas hasta ese momento por la propia sociedad, incluso
aungue ésta mantenga el pleno dominic de aguéllas;
b} La adquisicibn o enajenacién de activos operativos esenciales, cuando entrafe una modificacién efectiva del
objeto social;
¢) Las operaciones cuyo efecto sea equivalente al de la liquidacion de la sociedad.

Cumple

4. Que las propuestas detalladas de los acuerdos a adoptar en la Junta General, incluida la informacidn a que se refiere
la recomendacion 28, se hagan pablicas en el momento de la publicacidn del anuncio de la convocatoria de la Junta.

Cumple

5. Que en la Junta General se voten separadamente aquelios asuntos que sean sustancialmente independientes, a fin de
que los accionistas puedan ejercer de forma separada sus preferencias de voto. Y que dicha regla se aplique, en
particutar:

a) Al nombramiento o ratificacion de consejeros, que deberdn votarse de forma individual;

b} En el cas¢c de modificaciones de Estatutos, a cada articulo o grupo de articulos que sean sustancialmente

independientes.
Ver epigrafe: E.8

Cumple

6. Que las sociedades permitan fraccionar el voto a fin de que los intermediarios financieros que aparezcan legitimados

como accionistas, pero actien por cuenta de clientes distintos, puedan emitir sus votos conforme a las instrucciones de
éstos.
Ver epigrafe; E. 4

Cumple

7. Que el Consejo desempefie sus funcicnes con unidad de propésito e independencia de criterio, dispense el mismo
trato a todos los accionistas y se gule por el interés de la compaiiia, entendido como hacer maximo, de forma sostenida,
el valor econdmico de la empresa.

Y que vele asimismo para que en sus relaciones con los grupos de interés (stakeholders) fa empresa respete las leyes v
reglamentos; cumpla de buena fe sus obligaciones y contratos; respete los usos y buenas practicas de los sectores y
territorios donde ejerza su actividad; vy observe aquellos principios adicionales de responsabilidad social que hubiera
aceptado voluntariamente.

Cumple

8. Que el Consejo asuma, como nicleo de su mision, aprobar la estrategia de la compafiia y la organizacion precisa
para su puesta en practica, asi como supervisar y controlar que la Direccion cumple ios objetivos marcados y respeta el
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objeto e interés social de la compafiia. Y que, a tal fin, el Consejo en pleno se reserve la competencia de aprobar:
a) Las politicas y estrategias generales de la sociedad, y en particular:
i} ElPlan estratégico o de negocio, asi como los abjetivos de gestién y presupuesto anuales;
ii} La politica de inversiones y financiacion;
i) La definicion de la estructura del grupo de sociedades;
iv} La politica de gobierno corporativo;
v) La politica de responsabilidad social corporativa;
vi} La politica de retribuciones y evaluacion det desempeiio de los altos directivos;
vii} La politica de control y gestion de riesgos, asi como el seguimiento periddico de los sistemas internos de
informacion y control.

viii) La politica de dividendos, asi como la de aulocartera y, en especial, sus |limites.
Ver epigrafes: B.1.10¢, B.1.13, B.1.14 y .3

b) Las siguientes decisiones :
i} A propuesta del primer ejecutivo de la compafiia, el nombramiento y eventual cese de los altos directivos, asi

como sus clausulas de indemnizacion.
Ver epigrafe: B.1.14

ii} La retribucidn de los consejeros, asi como, en el caso de los ejecutivos, la retribucidn adicional por sus

funciones ejecutivas y demas condiciones gue deban respetar sus contratos.
Ver cpigrafe: B.1,14

iil} La informacion financiera que, por su condicién de cotizada, la sociedad deba hacer pablica periddicamente.
iv} Las inversiones u operaciones de todo tipo que, por su elevada cuantia o especiales caracteristicas, tengan
caracter estratégico, salvo que su aprobacién corresponda a la Junta General;
v) La creacién o adquisicion de participaciones en entidades de propésito especial o domiciliadas en paises o
territorios que tengan la consideracion de paraisos fiscales, asi como cualesquiera otras transacciones u
operaciones de naturaleza analoga que, por su complejidad, pudieran menoscabar |a transparencia del grupo.
¢) Las operaciones que la sociedad realice con consejeros, con accionistas significativos o representados en el
Consejo, o con personas a ellos vinculados {"operaciones vinculadas"). }
Esa autorizacion del Consejo no se entendera, sin embargo, precisa en aquellas operaciones vinculadas que ||
cumplan simultAdneamente las tres condiciongs siguientes: ‘
i

12, Que se realicen en virtud de contratos cuyas condiciones estén estandarizadas y se apliguen en masa a
muchos clientes;
2% Que se realicen a precios o tarifas establecidos con caracter general por quien actlie como suministrador de!
bien o servicio def gue se trate;
32, Que su cuantia no supere el 1% de los ingresos anuales de la sociedad.
Se recomienda que el Consejo apruehe las operaciones vinculadas previo informe favorable del Comité de
Auditorfa 0, en su caso, de aquel otro al que se hubiera encomendado esa funcion; y que los consejeros a los 1
que afecten, adernas de no ejercer ni delegar su derecho de voto, se ausenten de la sala de reuniones mientras |
el Consejo delibera y vota sobre ella.
Se recomienda que las competencias que aqui se atribuyen al Consejo lo sean con caracter indelegable, salvo las |,
mencionadas en las letras b) y c), que podran ser adoptadas por razones de urgencia por la Comision Delegada, |

con posterior ratificaciér por el Consejo en pleno.
Ver epigrafes: C.1 y C.6

Cumple

9. Que el Consejo tenga la dimensién precisa para lograr un funcionamiento eficaz y participativo, lo que hace

aconsejable que su tamafio no sea inferior a ¢inco ni superior a guince miemhbros.
Ver epigrafe: B.1.1

Explique
Las circunstancias excepcionales en {os Ultimos ejercicios en que se encuentra la compafia no lo han permitido.
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10. Que los consejeros externos dominicales e independientes constituyan una amplia mayoria del Consgjo y que el
nimero de consejeros ejecutivos sea el minimo necesario, teniendo en cuenta la complejidad del grupo societario y

el porcentaje de participacion de los consejeros ejecutivos en el capital de la sociedad.
Ver epigrafes: A.2, A.3, B.1.3 y B.1.14

Cumple

11, Que si existiera algin consejero externo que no pueda ser considerado dominical ni independiente, la sociedad

explique tal circunstancia y sus vinculos, ya sea con la sociedad o sus directivos, ya con sus accionistas.
Ver epigrafe: B.1.3

No Aplicable

12. Que dentro de los consejeros externos, la relacion entre el nimero de consejeros dominicales y el de
independientes reflgje la proporcion existente entre el capital de la sociedad representado por los consejeros
dominicales y el resto dei capital.
Este criterio de proporcionalidad estricta podra atenuarse, de forma que el peso de los dominicales sea mayor
gue el que corresponderia al porcentaje total de capital que representen:
1° En sociedades de eievada capitalizacién en las gue sean escasas o nulas las participaciones accionariales
que tengan legalmente la consideracion de significativas, pero existan accionistas, con paquetes accionariales de
glevado valor absoluto.
2° Cuando se frate de sociedades en las que exista una pluralidad de accionistas representados en el Consejo, y

no tengan vinculos entre si.
Ver epigrafes; B.1.3, A.2 y A.3

Explique
Las circunstancias excepcionales en los Ultimos ejercicios en que se encuentra la compafia no 1o han permitido.

13. Que el nimero de consejeros independientes represente al menos un tercio del total de consejeros.
Ver epigrafe: B.1.3

Cumple

14. Que el caracter de cada consejero se explique por el Consejo ante la Junta General de Accionistas que deba
efectuar o ratificar su nombramiento, y se confirme o, en su caso, revise anualmente en al Informe Anual de
Gobierno Corporativo, previa verificacion por la Comision de Nombramientos. Y que en dicho Informe también se
expliquen las razones por las cuales se haya nombrado consejeros dominicales a instancia de accionistas cuya
participacion accionarial sea inferior al 5% del capital, y se expongan las razones por las que no se hubieran
atendido, en su caso, peticiones formales de presencia en el Consejo procedentes de accionistas cuya participacidn

accionarial sea igual o superior a la de otros a cuya instancia se hubieran designado consejeros dominicales.
Ver epigrafes: B.1.3 y B.1 4

Cumple

15. Que cuando sea escaso o nulo el nimero de consejeras, €l Consejo explique los motivos y las iniciativas
adoptadas para corregir tal situacion; y que, en particular, [a Comision de Nombramientos vele para que al
proveerse nuevas vacantes:
a} Los procedimientos de seleccidn ne adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen la seleccidn de
consejeras;
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b) La compafiia busque deliberadamente, e incluya entre los potenciales candidatos, mujerss que rednan el perfil

profesional buscado.
Ver epigrafes: B.1.2, B.1.27 y B.2.3

Cumple

16. Que el Presidente, como responsable del eficaz funcionamiento del Consejo, se asegure de que los consejeros
reciban con caracter previo informacion suficiente; estimule el debate y la participacion activa de los consejeros
durante las sesiones de! Consejo, salvaguardando su libre toma de posicion y expresion de opinién; y organice y
coordine con los presidentes de las Comisiones relevantes la evaluacion periddica del Consejo, asi como, en su

caso, la del Consejero Delegado o primer ejecutivo.
Ver epigrafe: B.1.42

Cumple

17. Que, cuandc el Presidente del Consejo sea también el primer ejecutivo de la sociedad, se faculte a uno de los
consejeros independientes para solicitar la convocatoria del Consejo o la inclusidn de nuevas puntos en el orden del
dia; para coordinar y hacerse eco de las preocupaciones de los consegjeros externos; y para dirigir la evaluacion por

el Consejo de su Presidente.
Ver epigrafe: B.1.21

No Aplicable

18. Que el Secretario del Consejo, vele de forma especial para que las actuaciones del Consejo:
a) Se gjusten a la letra y al espiritu de las Leyes y sus reglamentos, incluidos los aprobados por fos organismas
reguladores;
b) Sean conformes con los Estatutos de Ja sociedad y con los Reglamenltos de la Junta, del Consejo y demas
que tenga ia compaiiia;
¢} Tengan presentes las recomendaciones sobre buen gobierno contenidas en este Cadigo Unificado que la
compafila hubiera aceptado.
Y que, para salvaguardar la independencia, imparcialidad y profesionalidad del Secretario, su nombramiento y
cese sean informados por ta Comisian de Nombramientos y aprobados por el pleno del Consegjo; vy que dicho

procedimiento de nombramiento y cese conste en el Reglamento del Consejo.
Ver epigrafe: B.1.34

Cumple
19. Que el Consejo se relina con la frecuencia precisa para desempefar con eficacia sus funciones, siguiendo el

programa de fechas y asuntos que establezca al inicio del ejercicio, pudiendo cada Consejero proponer otros puntos

del orden del dia inicialmente no previstos.
Ver epigrafe: B.1.25

Cumple

20. Que las inasistencias de los consejeros se reduzcan a casos indispensables y se cuantifiquen en el Informe

Anual de Gobierno Corporativo. Y que si la representacion fuera imprescindible, se confiera con instrucciones.
Ver epigrafes: B.1.28 y B.1.30

Cumple
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21. Que cuando los consejeros o el Secretario manifiesten preccupaciones sobre alguna propuesta o, en el caso de
los consejeros, sobre la marcha de la compafiifa y tales preccupaciones no queden resueltas en el Consejo, a
peticion de quien las hubiera manifestado se deje constancia de ellas en el acta.

Cumple

22. Que el Consejo en pleno evalle una vez al afio:
a) La calidad y eficiencia del funcionamiento det Consejo;
b} Partiendo del informe que le eleve la Comisién de Nombramientos, el desempefio de sus funciones por el
Presidente del Consejo y por el primer ejecutivo de la compafia;

c) El funcicnamiento de sus Comisiones, partiendo dei informe que éstas le eleven.
Ver epigrafe: B.1.13

Cumple

23. Que todos los consejeros puedan hacer efectivo el derecho a recabar la informacion adicional que juzguen
precisa sobre asuntos de la competencia del Consejo. Y que, salvo que los Estatutos o el Reglamento del Consejo

establezcan ofra cosa, dirijan su requerimiento al Presidente o al Secretario del Consejo.
Ver epigrafe: B.I.4Z2

Cumple

24. Que todos los consejeros tengan derecho a obtener de la sociedad el asesoramiento preciso para el
cumplimignto de sus funciones. Y que la sociedad arbitre los cauces adecuados para el ejercicio de este derecho,

que en circunstancias especiales podra incluir el asesoramignto externo con cargo a la empresa.
Ver epigrafe: B.1.41

Gumple

25, Que las sociedades establezcan un programa de orientacion que proporcione a los nuevos consejeros un
congcimiento rapido y suficiente de la empresa, asi como de sus reglas de gobierno corporativo. ¥ que ofrezcan
también a los consejeros programas de actualizacion de conocimientos cuando las circunstancias 1o aconsejen.

Cumple

26. Que las sociedades exijan que los consejeros dediquen a su funcién el tiempo y esfuerzo necesarios para
desempeifiarla con eficacia y, en consecuencia:
a) Que los consejeros informen a la Comision de Nombramientos de sus restantes obligaciones profesionales,
por si pudieran interferir con la dedicacion exigida;
b) Que las sociedades establezcan reglas sohre el nimero de consejos de los que puedan formar

parte sus consejeros.
Ver epigrafes: B.1.8, B.1.,% v B.1.17

Cumple Parcialmente
Si bien se exije a los consejeros dediquen a su funcién el tiempo y esfuerzo necesarios para desempefiarlo con eficacia, no
existen reglas sobre el numero de consejos de los que puedan formar parte sus consejeros.

27. Que la propuesta de nombramiento o reeleccion de consejeros que se eteven por el Consejo a la Junta General

de Accionistas, asi como su nembramiento provisional por cooptacion, se aprueben por el Consejo:
a) A propuesta de la Comision de Nombramiemtos, en el caso de consejeros independientes.
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b} Previo informe de la Comision de Nombramientos, en el caso de los restantes consejeros.
ver epigrafe: B.1.2

Cumple

28. Que las sociedades hagan publica a través de su pagina Web, y mantengan actualizada, la siguiente informacion
sobre sus consejeros:

a) Perfil profesional y biografico;

b) Otros Consejos de administracion a los que pertenezca, se trate o no de sociedades cotizadas;

¢} Indicacion de la categoria de consejero a la que pertenezca segln corresponda, sefialandose, en el caso de

consejeros dominicales, el accionista al que representen o con guien tengan vinculos. -

d} Fecha de su primer nombramiento como consejero en ia sociedad, asi como de los posteriores, y;

e} Acciones de la compariia, y opciones sobre ellas, de las que sea titular.

Cumple

29_ Que los consejeros independientes no permanezcan como tales durante un periodo continuado superior a 12

anos.
Ver epfigrafe: B.1.2

Cumple

30. Que los consejeros dominicales presenten su dimision cuando el accionista a quien representen venda
integramente su participacion accionarial. Y gue también lo hagan, en el nimero que corresponda, cuando dicho
accionista rebaje su participacion accionatial hasta un nivel que exija la reduccion del nimero de sus consejeros

dominicales.
ver epigrafes: 2.2, A.3 y B.1.2

Cumple

31. Que el Consejo de Administracién no proponga el cese de ningln consejero independiente antes del
cumplimiento del perfodo estatutario para el que hubiera sido nombrado, salvo cuando concurra justa causa,
apreciada por el Consejo previo informe de la Comision de Nombramientos. En particular, se entendera que existe
justa causa cuando el consejero hubiera incumplido los deberes inherentes a su cargo o incurrido en algunas de las
circunstancias descritas en el epigrafe 5 del apartado i1l de definiciones de este Codigo.
También podra proponerse el cese de consejeros independientes de resultas de Ofertas Pablicas de Adquisicion,
fusiones u ofras operaciones societarias similares que supongan un cambio en la estructura de capital de la
sociedad cuando tales cambios en la estructura del Consejo vengan propiciados por el criterio de

proporcionalidad sefialado en la Recomendacion 12.
Ver epigrafesg: B.1.2, B.1.5 y B.1.2§

Cumple

32. Que las sociedades establezean reglas que obliguen a los consejeros a informar y, en su caso, dimitir en
aquellos supuestos que puedan perjudicar al crédito y reputacion de la sociedad y, en particular, les obliguen a
informar al Consejo de las causas penales en las gue aparezcan como imputados, asi como de sus posteriores
vicisitudes procesales.
Que si un consejero resultara procesado o se dictara contra él auto de apertura de juicio oral por alguno de los
delitos sefialados en el articulo 124 de la Ley de Sociedades Andnimas, el Consejo examine el caso tan pronto
como sea posible y, a la vista de sus circunstancias concretas, decida si procede o no que el consejero continde
&n 53U cargo. Y que de todo elio el Consejo de cuenta, de forma razonada, en el Informe Anual de Gobierno
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Corporativo.
Ver epigrafes: B.1.43 y B.1.44

Cumple

33. Que todos los consejeros expresen claramente su oposicién cuando consideren que alguna propuesta de
decision sometida al Consejo puede ser contraria al interés social. Y que otro tanto hagan, de forma especial los
independientes y demas consejeros a gquienes no afecte el potencial conflicto de interés, cuando se trate de
decisiones que puedan perjudicar a los accionistas no representados en el Consejo. ‘
Y que cuando el Consejo adopte decisiones significativas o reiteradas sobre las que el consejero hubiera
formulado serias reservas, éste séque las conclusiones que procedan vy, si optara por dimitir, explique las razones
en la carta a que se refiere ja recomendacion siguiente,
Esta Recomendacién alcanza también al Secretario del Consejo, aungue no tenga la condicién de consejero.

Cumple

34. Que cuando, ya sea por dimisién 0 por otro mativo, un consejero cese en su cargo antes del t&rmino de su
mandato, explique las razones en una carta que remitira a todos los miembros del Consejo. Y gue, sin perjuicio de
que dicho cese se comunique como hecho relevante, del motivo del cese se dé cuenta en el Informe Anual de

Gobierno Corporativo.
ver epigrafe: B.1.5

Cumple

35. Que la politica de retribuciones aprobada por el Consejo se pronuncie como minimo sobre las siguientes
cuestiones:
a) Importe de los componentes fijos, con desglose, en su caso, de ias dietas pof participaciéon en el Consejo y
sus Comisiones y una astimacién de la retribucién fija anual a la que den crigen;
b) Conceptos retributivos de caracter variable, incluyendo, en particular;
i} Clases de consejeros a los que se apliquen, asi como explicacion de ia importancia relativa de los
conceptos retributivos variables respecto a los fijos.
ii} Criterios de evaluacion de resultados en los que se base cualguier derecho a una remuneracion
en acciones, opciones sobre acciones o cualquier componente variable;
iii} Parametros fundamentales y fundamento de cualquier sistema de primas anuales (bonus) o de otros
beneficios no satisfechos en efectivo; v
iv} Una estimacion del importe absoluto de las retribuciones variables a las que dara origen el plan
retributivo propuesto, en funcién del grade de cumplimiento de las hipodtesis u objetivos que tome
como referencia.
c) Principales caracteristicas de los sistemas de prevision {por ejemplo, pensiones complementarias, seguros de
vida y figuras analogas), con una estimacion de su importe o coste anual equivalente.
d} Condiciones que deberdn respetar los contratos de quienes ejerzan funciones de alta direccién como
consejeros ejeculivos, entre las que se incluiran:
1} Duracién;
i} Plazos de preaviso; y
i) Cualesquiera otras clausulas relativas a primas de contratacién, asi como indemnizaciones o
blindajes por resolucién anticipada o terminacién de la relacion contractual entre la sociedad y el

consejero ejecutivo,
Ver epigrafe: B.1.15
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Cumple

36. Que se circunscriban a los consejeros ejecutivos las remuneraciones mediante entrega de acciones de la
sociedad o de sociedades del grupo, opciones sobre acciones o instrumentos referenciados al valor de la accidn,
retribuciones variables ligadas al rendimiento de la sociedad o sistemas de previsién.

Esta recomendacion no alcanzard a la entrega de acciones, cuando se condicione a que los consejeros las

mantengan hasta su cese como consejero.
Ver epigrafes: A.3 y B.1.3

Explique
A la fecha no se tiene previsto este tipo de retribucién.

37. Que la remuneracién de los consejeros externos sea la necesaria para retribuir la dedicacion, cualificacion y
responsabilidad que el cargo exija; pero no tan elevada como para comprometer su independencia.

Explique
El cargo de consejero no es retribuido, por tanto no es de aplicacién.

38. Que las remuneraciones relacionadas con los resultados de la sociedad tomen en cuenta las eventuales
salvedades que consten en el informe del auditor externo y mincren dichos resultados.

No Aplicable

39. Que en caso de retribuciones variables, las politicas retributivas incorporen las cautelas técnicas precisas para
asegurar que tales retribuciones guardan relacidn con ei desempeno profesional-de sus beneficiarios y no derivan
simplemente de la evolucion general de los mercados o del sector de actividad de la compafia o de otras

circunstancias similares.

No Aplicable

40. Que el Consejo someta a votacion de la Junta General de Accionistas, como punto separado del arden del dia, y
con caracter consultivo, un informe sobre la politica de retribuciones de los consejeros. Y que dicho informe se
ponga a dispesicion de los accionistas, ya sea de forma separada o de cualguier otra forma que la seciedad
considere conveniente.
Dicho informe se centrard especialmente en la politica de retribuciones aprobada por el Consejo para el afio ya
en curso, asi como, en su caso, la prevista para los afios futuros. Abordaré todas las cuestiones a que se refiere
la Recomendacién 35, salve aquellos extremos que puedan suponer la revelacion de informacion comercial
sensible. Hara hincapié en los cambios mas significativos de tales politicas sobre la aplicada durante el ejercicio
pasado al que se refiera la Junta General. Incluird también un resumen global de como se aplicd la politica de
retribuciones en dicho ejercicio pasado.
Que el Consejo informe, asimismo, del papel desempefiado por la Comisién de Retribuciones en la
elaboracién de la politica de retribuciones y, si hubiera utilizade asesoramiento externo, de la

identidad de los consultores externcs gue lo hubieran prestado.
Ver epfgrafe: B.1.1é

Cumple
41. Que la Memoria detalle ias retribuciones individuales de los consejeros durante el ejercicio e incluya:

a} El desglose individualizado de la remuneracién de cada consejero, que incluira, en su caso:
i) Las dietas de asistencia u otras retribucicnes fijas como consejero;
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i} La remuneracion adicional como presidente o miembro de alguna comision del Consejo;
i) Cualquier remuneracidn en concepto de participacién en beneficios o primas, y la razén por la
gue se otorgaron;
iv} Las aportaciones a favor del consejero a planes de pensiones de aportacion definida; o el
aumento de derechos consolidados del consejero, cuando se trate de aportacicnes a planes de
prestacion definida;
v) Cualesquigra indemnizaciones pactadas o pagadas en caso de terminacion de sus funciones;
vi} Las remuneraciones percibidas como consejero de otras empresas del grupo;
vii) Las retribuciones por el desempefio de funciones de alta direccion de los consejeros ejecutivos;
viii) Cualquier otro concepto retributiva distinto de 1os anteriores, cualquiera gue sea su naturaleza o
la entidad del grupo que lo satisfaga, especialmente cuando tenga |la consideracion de operacion
vinculada o su omision distorsione la imagen fiel de las remuneraciones totales percibidas por el
consejero.
b) El desglose individualizado de las eventuales entregas a consejeros de accicnes, opciones sobre acciones o
cualquier otrg instrumento referenciado al valor de la accidn, con detalle de:
i} MNumero de acciones u opciones concedidas en el afio, y condiciones para su ejercicio;
iy Nuamero de opciones ejercidas durante el afio, con indicacion det nimero de acciones afectas y el
precio de ejercicio;
i) NOmero de opciones pendientes de ejercitar a final de afio, con indicacion de su precio, fecha y
demas requisitos de ejercicio;
iv} Cualquier modificacidn durante el afie de las condiciones de ejercicio de opciones ya concedidas.
c} Infarmacion sobre la relacién, en dicho ejercicio pasado, entre la retribucién obtenida por los consejeros
ejecutivos y los resultados u otras medidas de rendimiento de la sociedad.

Cumple

42. Que cuando exista Comision Delegada ¢ Ejecutiva (en adelante, "Comision Delegada”), la estructura de
participacion de las diferentes categorias de consejeros sea similar a la del propio Consejo y su secretario sea el del

Consejo.
Ver epigrafes: B.2.1 y B.2.&

No Aplicable

43. Que ef Consejo tenga siempre conocimiento de los asuntos tratados y de las decisiones adoptadas por la

Comisidon Delegada y que todos los miembros del Consejo reciban copia de las actas de las sesiones de la
Comisién Delegada.

No Aplicable

44 Que el Consejo de Administracidn constituya en su seno, ademas del Comité de Auditoria exigido por la Ley del
Mercado de Valores, una Comisidn, o dos comisiones separadas, de Nombramientos y Retribuciones.
Que las reglas de composicién y funcionamiento del Comité de Auditoria y de la Comisidn o comisiones de
Nombramientos y Retribuciones figuren en el Reglamento del Consejo, e incluyan las siguientes:
a) Que el Consejo designe los miembros de estas Comisiongs, teniendo presentes los conocimientos, aptitudes y
experiencia de los consejeros y los cometidos de cada Comision; delibere sobre sus propuestas e informes; y
ante €l hayan de dar cuenta, en el.primer pleno del Consejo posterior a sus reuniones, de su actividad y
responder del trabajo realizado; '
b) Que dichas Comisiones estén compuestas exclusivamente por consejeros externos, con un minimo de tres. Lo
anterior se entiende sin perjuicio de la asistencia de consejeros ejecutivos o altos directivos, cuando asi lo
acuerden de forma expresa los miembros de la Comisidn.
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¢) Que sus Presidentes sean consejeros independientes.
d) Que puedan recabar asesoramiento externo, cuando lo consideren necesario para el desempeno de sus
funcicnes.

e) Que de sus reuniones se levante acta, de la que se remitira copia a todos los miembros del Consejo.
Ver epigrafes: B.2,1 y B.2.3

Cumple Parcialmente
Las comisiones no estan compuestas exclusivamente por consejeros externos, si bien, el presidente es independiente, y entre
sus integrantes hay un extermo y un ejecutivo.

45. Que la supervision del cumplimiento de los cédigos internos de conducta y de las reglas de gobierno corperativo
se atribuya a la Comisién de Auditoria, a la Comisidén de Nombramientos, 0, si existieran de forma separada, a las
de Cumplimiento o Gobierno Corporativo,

Cumple

46. Que los miembros del Comité de Auditoria, y de forma especial su presidente, se designen teniendo en cuenta
sus conocimientos y experiencia en materia de contabilidad, auditoria o gestién de riesgos.

Cumple

47. Que las sociedades cotizadas dispongan de una funcian de auditoria interna gue, bajo la supervisién del Comité
de Auditoria, vele por el buen funcionamiento de los sistemas de informacion y control interno.

Expligue
Teniendo en cuanta la configuracién actual de la compaiia, la funcién de auditoria interna es llevada a cabo por el propio
Comité de Auditoria.

43. Que el responsable de la funcién de auditoria intema presente al Comité de Auditoria su plan anual de trabajo; le
informe directamente de las incidencias que se presenten en su desarrollo; y le someta al final de cada ejercicio un
informe de actividades.

Cumple

48. Que la politica de control y gestidn de riesgos identifique al menaos:
a) Los distintos tipos de riesgo (operativos, tecnoldgicos, financieros, legales, reputacionates...) a las que se
enfrenta la sociedad. incluyendo entre los financieros o econdmicos, los pasivos contingentes y otros riesgos
fuera de balance;
b) La fijacion del nivel de riésgo gue la sociedad considere aceptable;
c) Las medidas previstas para mitigar el impacto de los riesgos identificados, en caso de que llegaran a
materializarse;
d) Los sistemas de informacidn y control interno que se utilizaran para controlar y gestionar los citados riesgos,

incluidos los pasivos contingentes o riesgos fuera de balance.
Ver epigrafes: D

Cumple

50. Que corresponda al Comité de Auditoria:
1% En relacidn con los sistemas de informacién y control interno:
a) Supervisar el proceso de elaboracion y la integridad de la informacion financiera relativa a la
sociedad y, en su caso, al grupo, revisando el cumplimiento de los requisitos normativos, la
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adecuada delimitacion del perimetro de consolidacion y la correcta aplicacion de los criterios
contables.
b} Revisar periddicamente los sistemas de control interno y gestion de riesgos, para que los
principales rigsgos se identifiguen, gestionen vy den a conocer adecuadamente.
¢} Velar por {a independencia y eficacia de la funcion de auditoria interna; proponer ia seleccion,
nombramiento, reeleccion y cese del responsable del servicio de auditorfa interna; proponer el
presupuesto de ese servicio; recibir informacion periddica sobre sus actividades; y verificar que la
alta direccion tiene en cuenta las conclusiones y recomendaciones de sus informes.
d) Establecer y supervisar un mecanismo gue permita a los empleados comunicar, de forma
confidencial y, si se considera aprogiado, anénima las irregularidades de potencial trascendencia,
especialmente financieras y contables, que adviertan en el seno de la empresa.
2° En relacion con el auditor externo:
a) Elevar al Consejo las propuestas de seleccion, nombramiento, reeleccion y sustitucion del auditor
externo, asi como las condiciones de su contratacién.
b} Recibir regularmente del auditor externo informacion sobre el plan de auditoria y los resultados de
su ejecucion, y verificar que la alla direccion tiene en cuenta sus recomendaciones.
¢} Asegurar la independencia del auditor externo vy, a tal efecto:
i) Que la sociedad comunigue como hecho relevante a la CNMV el cambio de auditor y lo
acomparfie de una declaracién sobre la eventual existencia de desacuerdos con el auditor
saliente y, si hubieran existido, de su contenido.
ii) Que se asegure de que la sociedad y el auditor respetan las normas vigentes sobre
prestacion de servicios distintos a los de auditoria, los limites a la concentracion del negocio
del auditor y, en general, las demas normas establecidas para asegurar la independencia de
los auditores;
iif) Que en caso de renuncia del auditor externo examine las circunstancias que la hubieran
motivado.
d) En el caso de grupos, favorecer que el auditor del grupo asuma la responsabilidad de las

auditorias de las empresas que o integren.
Ver epigrafes: BE.1.35, B.2.2, B.2.3 y D3

Cumple

51. Que el Comité de Auditoria pueda convocar a cualquier empleado o directivo de la sociedad, e incluso disponer
que comparezcan sin presencia de ningin otro directivo.

Cumple

52. Que el Comité de Auditoria informe al Consejo, con caracter previo a la adopcién por éste de las
correspondientes decisiones, sobre los siguientes asuntos sefalados en la Recomendacion 8:
a) La informacién financiera que, por su condicion de cotizada, la sociedad deba hacer piblica peridgdicamente.
El Comité debiera asegurarse de que las cuentas intermedias se formulan con los mismos criterios contables que
las anuales y, a tal fin, considerar la procedencia de una revision limitada del auditor externo.
b} La creacion o adguisicion de participaciones en entidades de propsito especial o domiciliadas en paises o
territorios que tengan la consideracion de paraisos fiscales, asi como cualesquiera otras transacciones u
operaciones de naturaleza analoga que, por su complejidad, pudieran menoscabar la transparencia del grupo.
c) Las operaciones vinculadas, salvo que esa funcién de informe previo haya sido atribuida a otra Comision de

las de supervision y control.
Ver epigrafes: B.2.2 y B.2.3
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Cumple

53. Que el Consejo de Administracién procure presentar las cuentas a la Junta General sin reservas ni salvedades
en el informe de auditoria y que, en los supuestos excepcionales en que existan, tanto el Presidente del Comité de
Auditoria como los auditores expliguen con claridad a fos accionistas el contenido y alcance de dichas reservas o

salvedades.
Ver epigrafe: B.1,33

Cumple

54. Que la mayoria de los miembros de la Comision de Nombramientos -0 de Nombramientos y Retribuciones, si

fueran una scla- sean consejeros independientes.
Ver epfgrafe:r B.2.1

Explique
Las circunstancias excepcionales en que se encuentra la compania no lo han permitido, siendo la composicién de un consejero
independiente, un externo dominical y un ejecutivo.

55. Que correspondan a la Comisidon de Nombramientos, ademas de las funciones indicadas en las
Recomendaciones precedentes, las siguientes:
a) Evaluar las competencias, conocimientos y experiencia necesarios en el Consejo, definir, en consecuencia,
las funciones y aptitudes necesarias en los candidatos que deban cubrir cada vacante, y evaluar el tiempo y
dedicacion precisos para que puedan desempefar bien su cometido.
b) Examinar u organizar, de la forma que se entienda adecuada, la sucesion del Presidente y del primer ejecutivo
y, en su caso, hacer propuestas al Consejo, para que dicha sucesién se produzca de forma ordenada y bien
planificada.
¢) Informar los nombramientos y ceses de altos directives que el primer ejecutivo proponga al Consejo.
d) Informar al Consejo sobre las cuestiones de diversidad de género sefialadas en la Recomendacion 14 de este
Cadigo.

Ver epigrafe: B.2.3

Cumple

56. Que la Comision de Nombramientos consulte al Presidente y al primer ejecutivo de la sociedad, especialmente |
cuando se trate de materias relativas a los consejeros ejecutivos. “
Y que cualquier consejero pueda solicitar de la Comision de Nombramientos que tome en consideracion, por si ‘
los considerara idoneos, potenciales candidatos para cubrir vacantes de consejero.

No Aplicable

57. Qe corresponda a la Comision de Reftribuciones, ademas de las funciones indicadas en las Recomendaciones
precedentes, las siguientes;
a) Proponer al Consejo de Administracion:
i} La politica de retribucion de los consejeros y altos directivos;
i) La retribucién individual de los consejeros ejecutivos y las demas condiciohes de sus contratos.
iii) Las condiciones basicas de los contratos de los altos directivos.

b} Velar por |la observancia de la politica retributiva establecida por la sociedad.
Ver epigrafes: B.1.14 v B.2.3

Cumple
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58. Que la Comisién de Retribuciones consulte al Presidente vy al primer ejecutivo de la sociedad, especiaimente
cuando se trate de materias relativas a los consejeros ejecutivos y altos directivos.

Cumple

G - OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

Si considera que existe algln principio o aspecto relevante relativo a las practicas de gobierno corporativo aplicado
por su sociedad, que no ha sido abordado por el presente Informe, a cantinuacion, mencione y expligue su
contenido.

En relacidn a los puntos B.1.36 y B1.39 aclarar, que por molivos de formato del IAGC, no hemos podido recoger el supuesto de
cooauditoria que se ha dado en Amci Habitat S.A. en los (timos tres ejercicios. Por tanto queremos aclarar gue Amci Habitat
en los tres (ltimos ejercicios ha sido objeto de cooauditoria por parte de Price Waterhouse Coopers y Emst Young, si bien en
&l ejercicio 2011 se auditara Unicamente por Emst Young. Por tanto el auditor saliente ha sido Price Waterhouse Coopers pero
no ha entrado ningun auditor nuevo si no que se ha mantenido a Enrst Young.

Dentro de este apartada podra incluirse cualguier otra informacién, aclaracion o matiz, relacionados con los
anteriores apartados del informe, en la medida en que sean relevantes y no reiterativos.

En concreto, indique si la sociedad esta sometida a legislacion diferente a la espafiola en materia de gobierno
corporativo y, en su caso, incluya aquella informacioén que esté obligada a suministrar y sea distinta de la exigida en
el presente informe.

Definicién vinculante de consejero independiente:

Indique si alguno de los consejeros independientes tiene 0 ha tenido alguna relacién con la sociedad, sus accionistas
significativos o sus directivos, que de haber sido suficientemente significativa o impeortante, habria determinado que el
consejero no pudiera ser considerado como independiente de conformidad con la definicidn recogida en el apartado 5 del
Cédigo Unificado de buen gobierno:

NO

Fecha y firma:

Este informe anual de gobierno corporativo ha sido aprobado por el Consejo de Administracion de la sociedad, en su
sesion de fecha

30/0372012
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Indique si ha habido Consejeros que hayan votado en contra o se hayan abstenido en relacién con la aprobacion del
presente Informe.

NO
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ANEXO AL INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO
AMCI HABITAT EJERCICIO 2011

La Ley 2/2011, de 4 de marzo de Economia Sostenible ha incorporado nuevas obligaciones de
informacién a las sociedades cotizadas; introduciendo el articulo 61 bis en la Ley del Mercado
de Valores, que requiere la inclusién en el Informe Anual de Gobierno Corporativo (IAGC) de
una descripcion los sistemas de control y gestion de riesgos, en relacién con el proceso de
emisién de la informacién financiera. Para la elaboracion del TAGC del ejercicio 2011 se ha
utilizado el modelo establecido en la Circular CNMYV 4/2007, de 27 de diciembre.

L- INFORMACION DE LOS VALORES QUE NO SE NEGOCIEN EN UN MERCADO
REGULADO COMUNITARIO, CON INDICACION, EN SU CASO, DE LAS
DISTINTAS CLASES DE ACCIONES Y, PARA CADA CLASE DE ACCIONES, LOS
DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE CONFIERA, ASf COMO EL PORCENTAJE
DEL CAPITAL SOCIAL QUE REPRESENTE LA AUTOCARTERA DE LA
SOCIEDAD Y SUS VARIACIONES SIGNIFICATIVAS

No existen valores emitidos que se negocien en un mercado no comunitario.

IL.- RESTRICCIONES DE TRANSMISIBILIDAD DE ACCIONES Y AL DERECHO DE
YOTO

Restricciones a la transmisibilidad

No existe restriccion, sin perjuicio de las comunicaciones de las operaciones que superen los
umbrales legales o las que realicen los Consejeros.

Restricciones al derecho de voto

No existen restricciones, sin perjuicio de la tenencia de mas de 150 acciones para asistir a las
Juntas Generales de Accionistas.

IIL.- NORMAS APLICABLES A LA MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS DE LA
SOCIEDAD

Las normas reglamentarias son, basicamente, las mismas de la Ley de Sociedades de Capital.

IV.- INFORMACION DE LOS ACUERDOS SIGNIFICATIVOS QUE HAYA
CELEBRADO LA SOCIEDAD Y QUE ENTREN EN VIGOR, SEAN MODIFICADOS O
CONCLUYAN EN CASO DE CAMBIO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD A RAi{Z DE
UNA OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION, Y SUS EFECTOS

No existen acuerdos significativos celebrados por la Sociedad al respecto.

V.- INFORMACION BE LOS ACUERDOS ENTRE LA SOCIEDAD Y SUS CARGOS
DE ADMINISTRACION Y DIRECCION O EMPLEADOS QUE DISPONGAN
INDEMNIZACIONES CUANDO ESTOS DIMITAN O SEAN DESPEDIDOS DE
FORMA IMPROCEDENTE O SI LA RELACION LABORAL LLEGA A SU FIN CON
MOTIVO DE UNA OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION




La Compafiia no tiene ningin acuerdo con sus administradores de compensacion al respecto, ni
ha suscrito clavsulas de blindaje distintas a las que 1a normativa establece.

VL- DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LOS
SISTEMAS INTERNOS DE CONTROL Y GESTION DE RIESGOS EN RELACION
CON EL PROCESO DE EMISION DE LA INFORMACION FINANCIERA (SCIIF)

El sistema de control interno de 1a Sociedad se ha limitado en el curso del ejercicio 2011 a la
gestion de los riesgos del entorno financiero inmobiliario, tratando en la medida de lo posible y
en funcién de la linitada estructura de la sociedad —y del grupo-, disponer de los instrumentos
de control necesarios para limitar al maximo la exposicién a los riesgos inherentes al sector
inmobiliario por ser el sector de actividad principal tanto de Amci Habitat como de sus
participadas.

En las actuales circunstancias la gestién de riesgos, por lo que se refiere al proceso de la emision
de la informacién financiera (SCIIF), ha tratado de respetar al maximo las evaluaciones de las
provisiones por deterioro que se estdn produciendo en el sector inmobiliario y que de forma
muy sensible estin afectando a los activos de la sociedad y a los activos de sus sociedades
participadas. La direccién general de la compafiia —como elemento de control directo- a lo largo
del ejercicio, ha tomado cuantas medidas de gestién ha estimado conveniente en las presentes
circunstancias, ya sea mediante el andlisis mes a mes la evolucion de los gastos y costes por
intereses, como fratando de obtener o conseguir las ventas que pudieran permitir el
sostenimiento de la sociedad.

Cabe resaltar sin embargo que ante las dificultades de tesoreria, los administradores acordaron
presentar Concurso Voeluntario de acreedores, el dia 1 de diciembre del 2011, ante el Juzgado n°
5 de Barcelona, en aras de proteger, en la medida de 1o posible, los activos de la sociedad.

1. Entorno de control de la Entidad

El Reglamento de la Comisién de Auditoria se establece como funciones la supervision de,
entre ofros:

(i) los sistemas de control interno;
(i) los procesos de elaboracion de la informacién econémico-financiera,

(iii) el cumplimiento del Reglamento Interno de Conducta (RIC) en materias relativas a los
mercados de valores y

(iv)  realizar las propuestas que considere necesarias para su mejora.

Igualmente importante es la “Politica de Gobierno Corporativo” en relacién a las practicas de
buen gobierno corporativo, que han de residir en la Alta Direccién y en ¢l seno del Consejo de
Administracion.

La gestién de la informacién financiera se realiza por ¢l departamento contable de la sociedad
bajo la supervisién por el Comité de Auditoria, realizando las validaciones correspondientes con
carcter previo a su elevacion al Consejo de Administracién. Tanto los miembros del Consejo
de Administracién como el personal de la Compafiia, se encuentran vinculados por el RIC y por
las obligaciones generales de actuacién en el Mercado.,




Teniendo en cuenta la estructura actual de la sociedad — v de los medios administrativos con los
cuales se dispone- la organizacion funcional se apoya en la Comision de Auditorfa y Consejo de
Administracién de Amci Habitat S.A_, si hien es la Direccién General la que ejerce el control
interno sobre la informacién financiera y por ultimo al responsable de la gestion. En las
presentes circunstancias si existe una minima segregacion de funciones al existir una persona a
cargo de la administracién y registros contables quién informa tanto al Comit¢ de auditoria
como a la Direccion General.

2. [Evaluaci6n de riesgos de la informacién financiera

Existe una politica de identificacion, evaluacién, y gestién de los riesgos que puedan afectar de
forma negativa a la Compafifa, revisindose anualmente por la Comisidn de Auditoria,
especialmente en relacién a los riesgos inherenles a la actividad inmobiliaria, por ser la
actividad éinica y exclusiva del Grupo.

Asimismo la vigilancia y el control se gjerce también sobre las sociedades que componen el
perimetro de consolidacién de Amei Habitat, llevandose a cabo un sisteima de informacion
centralizado que permite conocer mensualmente la situacién econdémico financiera de las
sociedades del Grupo.

Los riesgos de atonia e inactividad de las ventas, precios, financiacién y de coste del dinero,
individualmente y en conjunto, han sido riesgos especialmente sensibles y con una particular
incidencia sobre 1z los activos de la sociedad, que han requerido atencién y vigilancia constante
por parte de la Direccién General, extremando ¥ manteniendo el contacto con las entidades que
actualmente prestan apoyo financiero a la sociedad,

3. Actividades de control

El Consejo de Administracion delega en la Comision de Auditoria las funciones de supervision
del proceso de elaboracion y la integridad de la informacién financiera relativa a la Compaiiia,
vigilando el cumplimiento de los requerimientos legales y la correcta aplicacién de los criterios
contables, asi como de revisar periddicamente los sistemas de control interno. El sistema de
control intermo de la informacién financiera se centra en asegurar el adecuado registro,
valoracién, presentacién y desglose de las transacciones que afecten a dicha informacién. Entre
las principales transacciones que tratan de garantizar la fiabilidad y la transparencia de proceso
de elaboracién de la informacién financiera, destacan;

- Revision de los procesos de estimaciones y provisiones {(a nivel de ingresos y gastos)
- Revisidn sobre los deterioros asociados a los activos registrados por la compania.

- Revision sobre la puesta en servicio de activos y los procesos de fijacion de valoracion
asociados.

- Revisién por medio de procedimientos y/o instrucciones especificas de obligade
cumplimiento:

o Registros y/o asientos contables manuales.
o Operaciones singulares.
o Cierre de los Estado Financieros y elaboracion de las Cuentas Anuales

individuales y consolidadas.

o Elaboracién y publicacién de la informacién financiera (incluye aspectos
asociados a la elaboracién y aprobacion del Informe Anual de Gobierno




Corporativo, Cuentas Anuyales, Informe Anual, comunicaciones a la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores, etc.).

A cierre del ejercicio 2011, la Compaiia no tiene externalizados o subcontratados los procesos
de valoracion o cilculo para la elaboracion de 1a informacion financiera.

4. Informacién y comunicacién

La Comisién de Auditoria y Cumplimiento asume la responsabilidad de definir y resolver las
dudas derivadas de la interpretacién de las politicas contables.

En cuanto a la aplicacion de las politicas contables, ésta se establece a partir del marco
normativo que resulta de aplicacién al Grupo, establecido por la vigente legislacién mercantil
por la Normativa del Mercado de Valores y en las Normas Internacionales de Informacién
Financiera adoptadas por 1a Unién Europea.

Existen medidas de control implantadas tendentes a garantizar que los datos de respaldo de la
informacion financieta sean recogidos de forma completa, precisa y oportuna, siendo
comunicados en tiempo y forma,

Existe un sistema de reporte de informacién financiera con formato tnico y homogéneo
aplicable a y utilizado por la practica totalidad de las sociedades del perimetro de consolidacion.

Estin establecidos los mecanismos suficientes para que la informacién que se transmite al
Mercado tenga un desglose suficiente y permita su adecuada comprension.

5. Supervisién del funcionamiento del sistema

La Comision de Auditoria tiene, entre otras y en relacién a las relaciones con los auditores
externos, la mision de evaluar la idoneidad de los procedimientos de revisién aplicados la
capacidad de independencia de los auditores y del equipo y que se estdn aplicando de forma
adecuada las normas de auditoria.

La compaiifa y, en especial, la Comisién de Auditoria se encuentran permanentemente en
disposicion de mejorar los sistemas de control existentes a fin de adaptarlo en aquello que fuese
necesario, de conformidad con las funciones que tiene encomendadas en virtud de su
Reglamento interno de funcionamiento.

6. Informe del auditor externo

La informacién que se remite a los mercados no ha sido sometida a revisidon por el auditor
externo por no ser legalmente obligatorio.






