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INFORME DE A IAD ENTAS ANUAL

A los Acrionistas de Amci Habitat, S.A., en liquidacién concursal:

1.

He auditado las cuentas anuales de Amci Habitat, S.A. en liquidacion concursal, que
comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de pérdidas
¥ ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo
y la memoria comrespendientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. El
Administrador Concursal es responsable de la formulacion de las cuentas anuales de |a
Sociedad, de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad (que se identifica en |a Nota 2 de la memoria adjunta) y, en patrticular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Mi responsabilidad es expresar
una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo
realizado. Excepto por las salvedades mencionadas en los parrafos 3, 5, 6, 7, 9 y 10, el
trabajo se ha realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen, mediante la
realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y
la evaluacion de si su presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las
estimaciones realizadas, estdn de acuerdo con el marco nommativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion.

Tal y como se indica en Ja Nota 1 de la memoria adjunta, el 1 de diciembre de 2011 la
Sociedad presentd solicitud de concurso voluntario de acreedores en el Juzgado de lo
Mercantil n® 5 de Barcelona, que fue admitido a tramite el 15 de diciembre de 2011. A
la fecha de este informe de auditoria, este procedimiento concursal se encuentra en
fase de liquidacidon de conformidad a lo acordado mediante Auto de 19 de noviembre
de 2012, Los valores por los que se presentan los activos y los pasivos en las cuentas
anuales adjuntas, que han sido preparadas asumiendo que la actividad de la Sodiedad
no va a continuar, entre los que se incluyen las inversiones en sociedades dependientes
y asociadas y los saldos relacionadas con las mismas, dependeran del éxito del plan de
liquidaci6n que esta llevando a cabo el Administrador Concursal.

La Sociedad mantiene, a 31 de diciembre de 2012, inversiones en empresas del Grupe,
Asone, S.L.U., Gondolas Resort, S.L. y Desarrollo Helios, $.L.U., todas ellas del sector
inmobiliario y en fase de liquidacion concursal cuyo valor se encuentra totalmente
provisionado al cierre del ejercicio. Por otra parte, la Sociedad tiene concedidos avales y
préstamos a dichas sociedades, dichos préstamos se encuentran totalmente
provisionados. No se ha podido concluir acerca de la posible existencia de pasivos
adicionales que debieran estar registrados en las cuentas anuales adjuntas, que puedan
derivarse de la liquidacion de las sociedades dependientes.
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Segun se indica en la nota 8 de la memoria adjunta, la Sociedad registra inversiones en
empresas del Grupo y Asociadas, Amci Habitat Mediterrdneo, S.L., G56 Development,
00D, Residencial Mediterraneo Europa, S.L. y Proyectos Buiiol 2007, S.A., por importe
de 8.579 miles de euros, adicionalmente tiene créditos concedidos a G56 Development,
5.L.U., Residencial Mediterraneo Europa, S.L., Qualta SPA y Cabira por importe de
21.890 miles de euros, ambos importes se encuentran totalmente provisionados ai
cierre del ejercicio. A la fecha de emisiéon de este informe, no se ha dispuesto de
informacién financiera suficiente sobre dichas sociedades que permmita evaluar la
razonabilidad de dichas provisiones.

En la determinacién al cierre del ejercicio del valor de las existencias, la Sociedad ha
utilizado valoraciones realizadas por expertos independientes durante el ejercicio 2010.
Dada la inexistencia de tasaciones recientes y considerando que estas valoraciones
estdn sujetas a la evolucién del mercado inmobiliario en el momento en que pueda
llevarse a cabo la liquidacién de dichos activos, el valor de realizacién de las existencias
por el importe que figura en el balance, dependera del éxito del plan de liquidacion de
bienes y derechos presentado con fecha 25 de marzo de 2013 por el Administrador
Concursal ante el Juzgado de lo Mercantil n® 5 de Barcelona.

A la fecha de este informe de auditoria no se ha recibido respuesta a mi solicitud de
confirmacion de saidos y otra informacién adicional solicitada a determinadas entidades
financieras con fas que opera la Sociedad. No obstante se han comprobado diversas
posiciones reflejadas en el balance a 31 de diciembre de 2012 con los extractos
bancarios, escrituras y otra documentacion soporte, sin embargo a la Sociedad no le ha
sido posible facilitarme toda la documentacién soporte necesaria, por tanto no puedo
concluir acerca de la posible existencia de activos, pasivos o compromisos que debiesen
estar registrados y/o desglosados en las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2012 adjuntas. El informe de auditoria sobre el ejercicio 2011 incluyé
una salvedad por esta cuestion,

La Sociedad registra a 31 de diciembre de 2012, una cuenta a cobrar con la
Administracion Tributaria por importe de 1.440 miles de euros. Con fecha 19 de mayo
de 2011 dicho importe quedd compensado contra la liquidacion derivada del acuerdo de
declaracién de responsabilidad tributaria de cardcter subsidiario. Con fecha 2 de
diciembre de 2010 la Sociedad presentd una reclamacion econdémico-administrativa
ante la AEAT que se halla actualmente en tramitacion, alegando inexistencia de
responsabilidad por parte de la Sociedad. Adicionalmente, dicho importe se encuentia
pignorade en 1.215 miles de euros por la Sociedad como garantia de un préstamo que
mantiene con una entidad financiera. En funcidén de lo anterior, al 31 de diciembre de
2012 de acuerdo con la probabilidad de recuperacion de dicho crédito, el saldo de la
cuenta por cobrar con Hacienda Publica y ei patrimonio neto debenan disminuirse y fa
pérdida del ejercicio deberia incrementarse en 1.440 miles de euros, respectivamente.

A la fecha de este informe de auditoria no se ha recibido respuesta a mi solicitud de
confimacion de saldos solicitada a Agrupacié Amci de Seguros y Reaseguros, S.A.,
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sociedad que posee el 70% del capital social de Amci Habitat, S.A. Si bien he podido
satisfacerme de la razonabilidad de los saldos que, a 31 de diciembre de 2012,
mantiene la Sociedad con su matriz mediante procedimientos altermnativos, no puedo
concluir acerca de la posible existencia de otros pasives o compromisos que debiesen
estar registrados y/o desglosados en las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2012.

9. A la fecha de este informe, no se ha recibido la contestacién del abogado de la
Sociedad sobre los litigios, y cualquier otro asunto legal que pudiera afectar a la misma.
Como consecuencia de esto, no he podido verificar el efecto que dicho hecho pudiera
tener sobre las cuentas anuales adjuntas.

10. Debido al efecto muy significativo de las limitaciones al alcance, asi como de las
incertidumbres descritas en los parrafos anteriores, no puedo expresar una opinion
sobre las cuentas anuales del ejercicio 2012 adjuntas.

11. Con fecha 18 de mayo de 2012 otros auditores emitieron su informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2011 en el que expresaron una opinién con
salvedad, por una limitacion al alcance. Tal y como se indica en Nota 2 d) de la
memoria adjunta, las cifras correspondientes a dichas cuentas anudles difieren de las
que se presentan a efectos comparativos junto con las cifras del ejercicio 2011,

12. £l informe de gestidn adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que el
Administrador Concursal considera oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la
evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. He verificado que la informacion contable que contiene el citado
informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2012, Mi
trabajo como auditor se limita a la verificacion del informe de gestidn con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta a la
obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

IEDR!GO CAREDO GRESOR!
Auditor ROAC nom 17.017
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CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO CERRADO A FECHA 31 DE DICIEMBRE DE 2012
DE AMCI HABITAT, S.A. EN LIQUIDACION

Balance de Situacioén

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto
Estado de Flujos de Efectivo

Memoria

Informe de Gestién
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AMCI HABITAT, S.A. (Sociedad en Liguidacién)

Estados contables (Cuentas anualies) al 31 de diciembre de 2012 e
informe de gestion del ejercicio 2012, en liguidacién.
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INDICE DE LOS ADJUNTOS DOCUMENTOS DE AMCI HABITAT, S.A.
(SOCIEDAD EN LIQUIDACION)
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Balance 2012 en liquidacién comparado con balance 2011

Liguidacion Resultados periodo entre 1/1/2012 y 31412/2012 {comparado con 2011)

Estados de cambios en el patrimonio neto (en fiquidacién)

Estados de flujos de efectivo {en liquidacién)

Memaria de las cuentas anuales (en liquidacién)

Infgrmacién general
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3.1 Inmovilizado intangible

3.2 Inmovilizado material

3.3 Inversiones inmobiliarias

3.4  Coste porintereses

3.5 Perdidas por deteriore de valor de los activos no financieros

3.6  Activos financieros

3.7 Existencias

3.8 Patrimonio neto

3.9  Pasivos financieros

3.10  Impuestos corrientes v diferidos

3.11  Impuesto sociedades

3.12 Indemnizaciones por cese

3.13  Provisiones y pasivos contingentes

3.14 Reconocimiento de ingresos
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Informe de gestién
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacién)
Balances de situacién al 31 de diciembre de 2012 y 2011
(Expresados en Euros)

Al 31 de diciembre

ACTIVO NOTA 2012 2011
4.708,00 6.269.405,90
ACTIVO NO CORRIENTE 4,708,00 6.269.405,90
Inmovilizado intangible - -
Inmovilizado material 6 - 39.374,90
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a fargo plazo - 6.225.323,00
Instrumentos de patrimonio 8 - 225.323,00
Créditos a empresas 7/9 - 6.000.000,00
Inversiones tinancieras a largo plazo 4.708,00 4.708,00
Otros aclivos financieros 7/9 4.708,00 4.708,00
ACTIVO CORRIENTE 3.731.142,75 18.995.069,86
Existencias 11 2.118.111,32 12.797.396,95
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7/9 1.459,915,65 1.556.091,59
Clientes por venlas y prestaciones de servicios - 5.568,00
Clientes, empresas del grupo y asotiadas 18.927,55 13.359,65
Aclivos por impueslo corriente 19 3.647,29 99.823,23
Otros créditos con las Administraciones Publicas 19 1.437.340,81 1.437.340,81
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 7/4 - 4.811.713,02
Créditos a empresas - 4.611.713,02
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 12 153.115,78 29.868,30
Tolal ACTIVO 3.735.850,75 25.264.475,76

NOTA: Si bien se presentan las posiciones numéricas del afic 2011 éstas no son comparables con |as posiciones
del afio 2012 al no presenlarse éslas (llimas bajo el principio de empresa en funcionamiento, asi como tampoco

bajo los principios de uniformidad, ni de devengo para determinadas partidas.



AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacién)
Balances de situacion al 31 de diciembre de 2012 y 2011
(Expresados en Euros)
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Al 31 de diciembre

PATRIMONIO NETOQ Y PASIVO NOTA 2012 201
PATRIMONIO NETO (53.250.598,90)} {42.311.699,09)
Fondos propios (53.256.598,90) (42.311.699,09)
Capilal 13.a 16.773.444,00 16.773.444,00
Prima de emisién 13.b -
Reservas 14 {8.134.279,85) {6.134.279,85)
Acciones y participaciones en palrimonio propias 13.c {332.420,00) {332.420,00)
Resullados de ejercicios anleriares 14 {50.618.443,24) {19.661.699,88)
Resullado del ejercicio 15 {10.946.899,61) {30.956.743,38)
PASIVO NO CORRIENTE 183.350,00 -
Deudas a largo plazo - -
Deudas con entidades de crédito 7186 - -
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo B/16/24 183.350,00 -
PASIVQO CORRIENTE 56.811.099,65 67.576.174,685
Deudas a corio plazo 24.968.116,49 35.628.174,66
Deudas con entidades de crédilo 716 11.560.638,43 22.234.166,66
Olros pasivos financieros: Capilal emilido pendienle de inscripcion 716 13.394.008,00 13.394.008,00
Otros pasivos 7116 4.470,06 -
Ceudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 7116/24 31.410.302,62 31.406.869,25
Acreedores comereiales y olras cuenias a pagar 7116 433.775,90 541.130,94
Proveedores - {14.382,00)
Acreedores varios y olras cuenlas a pagar 16 267.848,54 397.861,53
Olras deudas con las Adminisiraciones PUblicas 16 165.926,36 157.651.41
TOTAL PASIVO y PATRIMONIO NETOQ 3.735.850,75 25.264.475,76

NOTA: Si bien se presentan las posiciones numéricas del afio 2011 éstas no son comparables con las posiciones
del afio 2012 al no presenlarse éstas (llimas bajo el principio de empresa en funcionamienlo, asi como lampoco

bajo los principios de uniformidad, ni de devengo para determinadas partidas.



AMCI| HABITAT, S.A. (en liquidacion)
Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente a los ejercicios anuales terminal
el 31 de diciembre de 2012 y 2011
(Expresadas en Euros)

Importe neto de la cifra de negocios

Ventas

Prestaciones de servicios

Aprovisionamientos

Consumos de mercaderias y materias primas
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisichamientas
Otros ingresos de explotacién

Ingresos accesorios y otras de gestian corriente
Gastos de persanal

Sueldos, salarios y asimilados

Cargas sociales

Indemnizaciones

Dtros gastos de explotacidn

Servicios exteriores

Tributas

Pérdidas, deterioro y variacidn de provisiones por operaciones comerciales

Otros gastos de gestién corriente

Amortizacién del inmavilizade

Deteriore y resultado por enajenaclones del Inmovllizado
Resultados por enajenaciones y por Detericros y pérdidas {nete)
RESULTADD DE EXPLOTACION

Ingresos financieros

Gastos financieros

Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros
RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuestos sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICID

NOTAS
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Al 31 de diciembre

2012 2011
8.2¢4.416,00 8.700,00
8.204.416,00

- 8.700,00
(10.679.285,63) -
{10.676.285,63)

{3.000,00}
63.576,91 141.162,849
63,576,91 141.162,84
(208.395,27) {237.286,34)
{163.419,61) {195.870,98)
{28.254,93} {37.415,36)
{16.720,73) -
(385.618,96) {853.524,53}
{257.191,70) {82B.154,13}
{98.427,26) [25.367,81}
- {2,93)
(6.394,28) {6.394,24)
{32.980,66) -

{32.940,56)

{3.044.681,89) {947.342,67)
3.089.134,23 1.305.568,82
{369,145,33) {2.240.401,12)

{10.622,202,82) {29.074.968,41)
7.502.217,92 {30.009.400,71}
{10.546.899,84) {30.956.743,38)

{10.946.899,81)

{30.956.743,38)

NQOTA: Si bien se presenlan las posiciones numéricas del afip 2011 éslas no son comparables con las posiciones
del ano 2012 al no presenlarse eslas Ullimas bajo el principip de empresa en funcionamiento, asi como tampoco

bajo los principios de uniformidad, ni de devengo para determinadas partidas.

Asimismo se informa de que los resullados del afic 2012 no pueden, ni deben ser considerados ¢omo resultados

de “operaciones continuadas".



AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion) :
Estade de cambios en el patrimonio neto correspondiente a los ejercicios anu
terminados el 31 de diciembre de 2012 y 2011
(Expresados en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONCCIDOS

Al 31 de diciembre

2012 2011
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (10.946.894,81) (30.956.743,38)
Ingresos y gastes impulados directamente al palrimanio neto - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (10.946.899,81} (30.958.743,38)

NOTA: Si bien se presentan las posiciones numéricas del afic 2011 éslas no son comparables con las posiciones
del afio 2012 al no presentarse éstas Ultimas bajo el principic de empresa en funcionamiento, asi como tampoco
bajo los principios de uniformidad, ni de devengo para delerminadas partidas.



{60°669°L LEZ) (BEEbL'85670E) (99°669°199°6 1) {00'02F"ZEE) (686l Z'VEL'S) 0P ELLAL
- {(so'z2osaL L) SO'/20E0L L - - -
{8E'EtLa56 08 (38'ev£ 85608 - - - -

{12956 FSELL) SO°Z0S0LL (ig'ozLger 0zl (00'0TbzEe) {(sg'622'vEL'S) 00'trr ELL'aL
{12556 pSE 1)) SO0°LZ0°50LL Gg'azlesrozt  (00'0ZFZee) (se’612'pEL'E) 00'PrE'ELL'IL
T9LOL oaele S2J0L9 U serdoud seA1a59Y lendes
|ap ope}nsay solRala ojuowyed

sope)nsay ua ‘dioged
A sauciaay

1102 A 2102 8p 21qWaIP 8P |E [ SOpeUIWLS)

LIOZ 2L LE OATIVS
Ojau ojuowTed |8p SaUOJIBLEA SBIQ
sayeleidod ¢ 501005 uod saucipelado seNG -
(sejau)
seldoud sauomedioiued o saucooe uoad ssugieledg -
Ope}nsai |9p uglonguislg -
oleu olucLined ua sciauely soalsed ap UgislaAUDD -
[elides ap seucinonpay -
jelides ap sojuewny -
soleaidosd o soi90s LoD saucprlady
soprooucvs) se1sel 4 sossibul [e10L
LIOZ' L0710 OdVY1SNry Oavs
GLGZ OUe ouaIus 2p solqued Jod sejsnly

olOZZH LE OATVS

Q13N QINOWIHLYd 73 N3 SOIFINVD 30 TVLOL Oav1lsd

{soun3 us sopese.dx3)

sofenue soInasle so| e ajuslpuodsellos olau olucwed [@ U soIqued ap Sopels]

v'S ‘Lv.LiavH IDWY



L]
]

GAC NITHT

'

FEGA M 1D

‘sepiied sepeuiu)ap ered oBuaaap ap |U ‘peplwioyun ap soidiouud so| ofeq asodiue) owes Ise ‘ojuakuBUODUN] Us Bsaidua
ap odioupd 2 ofeq SEWNT SEIS? 2S.BIU2s2Id OU |B ZL0Z OUE [3p Sauoisod Se| uod $3|qeJedilod Uos U SE1S? | |0 OUR [2p SeaU9Wwnu sauomisod se| ueluasald as uaig IS IVION

(D6'RES'REZ'ES)  (L9'BEE'OFE’0L) (FZ'EbP'819'05)  (Q0‘0CHTEE) {sa'6izpELB) o0'rhbELL'aL ZHOZ'ZL'LE OOIVS
- - - - - - {q ¥1 woN} oiau cluownlied |ap SBUMDBLEA SBIC
. - - - - . soueiaidosd o so00s UoD seumpesado seny -
. - - . - - {serau)
seidoied  seucidedioued © SOUCIIE  UoD sauoREladn -
- 8E'ErL 956708 {gc'cbs 9560} - - -

opElNsal |Bp UglongqIsly -

otau ool ied U sossouey) soaised ap uolslaauny -

[ended 2p seuoRoNPay -
- - - (elides ap soluawly -

souelaidoid o S01905 Uos sauciaelads)
{19°668'9YE 01 - - -

sopicoucoal sojseb £ sosasBul jejoj
{60669 L LEZE]  (BE'EWL'9S6°CE) {og'669°L99'6L) (00702 2EE) {eg'aLTrEL'D) 00° PP ELL DL ZLoz Lo'Lo OavLiSrY Oavs
- - - E E B - | L0 oue oudIuD ap solquwed Jod saisnly
{60°'569°1IETP]  (BE'EVL 956 0E} {og'669°'L09'6L)  {00°0Z1'ZEE) {sE'6LZ vCL'D) 00°FPE ELL O LHOZ'ZLLE 0QVS
Y101l IEEYEE) saloajue seidoud SEALIISIY 1endeg
I2p ope}jnsay so1use oluowyed
sope}nsay ul -djapured

A SaUaoY

013N OINOWIHLYd 13 N3 SOIgWVD 3a Tvlol oavisa (g

{s01n3 uo sopesaldx])
1102 A 2102 9P 8IqWSIdIp 8p L€ |9 sopeuw.al
sa[enue solDi0lale s0| B sjusipuodsslod olau oluowled |8 ue SoIqued 8p sopeis]
V'S ‘LYLIGVH [ONY



AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion} 2
Estados de flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios anuales terminados et

diciembre de 2012 y 2011

(Expresados en Euros)

NOTA 2012 2011
A} FLUJQOS DE EFECTIV( DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 16 (10.946.899,81) {20.956.743,38)
2. Ajustes del resultado 12.712.061,64 30.015.794,95
a} Amortizacidn dei inmovilizado {+} 6/7 £.394,24 £.394,24
b} Correccianes valorativas por deterioro 6/20 10.709.266,25 21.877.430,87
¢} Variacion de provisiones (+/-) 20 5.716.386,05 7.187.537,54
d} Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado a instrumentos
financieras (+/-} -
f} Ingresos financieros {-) 20 {3.089.134,23) {1,305.968,82}
g} Gastos financiergs (4} 20 169.145,33 2.240.401,12
i) Otros ingresos y gastos
3. Cambios en el capital corriente {1.537.612,11} {47.755,%D)
a) Existencias {+/-} 1 {3.000,00) {18.432,87)
b) Deudores y olras cuentas para cobrar {+/-) 8 {1.534,612,11) {73.746,00)
¢} Inversiones financieras (+/-)
d} Acreedores y otras cuentas a pagar y obros pasivos corrientes {+/-) 17 _ 44.422,97
4. Qtros flujos de efectivo de las actividades de explotacidn _ 120.736,54
a) Pagos porintereses (-] - {31.105,46}
b} Cobros de interesas (+} 7.649,00
¢} Cobros {pagos) por impuesta sobre benelicias (+/-) - 144,193,00
d) Otros pagos [cobros) (+/-} . -
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacidn (1+2+3+4) 1.227,548,72 (867.967,79)
B) FLUIOS DE EFCTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos porinversiones (-]
7.Cobros por desinversiones (+)
B. Flujos de efectiva de las actividades de inversidn {6+7)
€) FLUJOS DE EFECTIVQ DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimenio
a) Adquisicién (enajenacidn) de instrumentos de patrimonio propio 14
10, Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financlero {1.104.302,24) 832.619,64
a) Emisién
1. Deudas con entidades de crédito {+) 185.093,20
2. Deudas con emprasas del grupo y asocladas {+) 24 187.820,36 968,070,44
b} Devolucion y amortizacion de
1. Deudas con entidades de crédito {-) {1.252.122,60) M
2. Deudas con empresas del grupo y asaociadas {-) - {314.940,00)
3. Gtras deudas {-) - (5.604,00}
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
12, Flujos de efectivo de las actividades de financiacidn (5+10+11) {1.104.302,24) 832.619,64
D) Efecto de [as variaciones de los tipos de cambio
E) AUMENTQ/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVQ Q EQUIVALENTES (5+8+12+D) 123,247,48 [35.348,15}
Efectivo o equivalentes al camienzo del ejercicio 12 29.868,30 £5,216,45
Efectivo o equivaientes al final del ejercicio 12 153.115,78 29.868,30

NOTA: Si bien se presenlan las posiciones numéricas del ano 2011 éstas no son comparables con Ia.ls pf:gicioneg d_el afie 2012
al no presentarse éstas Gltimas bajo al principio de gestion continuada asf coma tampoco bajo los principios de un:londe

regisiro ni en delerminadas parlidas al del devengo.
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion) w2 - W
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012 L

(Expresadas en Euros)

1. Informacién general

Las presentes cuentas se presentan en cumplimiento de lo dispuesto bajo el art. 46 de la
Ley Concursal, sefalando que quién suscribe lo efectlda al haber sustituido en todas sus
funciones al Organo de Administracion de la sociedad, de conformidad a io acordado
mediante Auto de 19.11.2012 de apertura de la Fase de Liguidacion y dictado por el
Juzgado Mercantil n® 5 de Barcelona en el marco dei procedimiento concursal.

Con caracter general se sefiala igualmente, que los valores contenidos en las mismas se
presentan en base a las magnitudes y datos contables obrantes en los registros d ia
sociedad, que ya fueron ajustados para su adecuacion en lo posible a las valoraciones y
estimaciones presentadas en el marco del expediente concursal, sin que en este momento
pueda aseverarse que dicha informacién se corresponda a una imagen fiel de la situacion
real de la sociedad dada su situacion acluat de inactividad y de liquidacion, lo que en todo
caso quedara supeditado al resultado final de la liquidacion de la sociedad y de sus
sociedades participadas.

1.1 Naturaleza y actividades de la Sociedad

Amci Habitat, S.A. fue constituida en Barcelona el 14.01.1993, bajo la denominacion de
Cartergrup BJP, S.A. El 30.06.2005, cambio la misma por AMCI Promocié y Habitatge, S.A.
en virtud de acuerdo elevado a pUblico mediante escritura otorgada el 18 de julio de 2005
ante el Notario de Barcelona D. Tomas Giménez Duart. Posteriormente, por acuerdo de la
Junta General de 27.06.2007, elevado a ptblico mediante escritura de 13.07.2007 ante el
Notario de Barcelona D? Almudena Santiago Chartan, cambié dicha denominacion por la
actual. Su domicilio actual se encuentra en ia Avda. Gran Via de les Corts Catalanes, 6189,
Atico 18, de Barcelona. La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley
de Sociedades de Capital.

Su actividad ha consistido en la adquisicién, urbanizacién, edificacion, venta, explotacion,
gestion y administracion de inmuebles, asf como la formulacién de toda clase de proyeclos y
estudios de investigacion y desarrollo, rentabilidad y asesoramiento en todo lo concerniente
al objeto social, todo elio por cuenta propia y ajena, asi como la adquisicion, tenencia,
administracion, enajenacion de toda clase de titulos, valores mobiliarios, activos financieros,
derechos, cuotas o participaciones en empresas individuales o sociales, todo ello por cuenta
propia, excluyendo la intermediacion y dejando a salvo |a legislacion propia del Mercado de
Valores y de las Instituciones de Inversidn Colectiva.

Desde el 30.12.2005 las acclones de la Sociedad estan admilidas a cotizacién en el
segundo mercado de la Bolsa de Barcelona. Desde el 19.04.2010 la Sociedad se encuentra
suspendida de cotizacidn (la cotizacidn al 31.12.2009 era de 5,20 euros).

Segln se indica mas ampliamente en la Nota 8, la Sociedad posee participaciones en

diversas sociedades no cotizadas dedicadas a la promocion inmobiliaria, a la explotacidn de
inmuebles y otros negocios relacionados con los anteriores, con quienes mantenian saldos y

efeclla transacciones significativas. /
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacién)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

Por elio, de acuerdo con el Real Decreto 1159/2010 de 20 de diciembre, esta obligada a
formular y presentar cuentas anuales consolidadas, aunque sea dependiente de otro Grupo
que a su vez presenla cuentas anuales consoclidadas, por cuanto fas acciones de la
Sociedad, como se ha indicado anteriormente, cotizan en la Bolsa de Barcelona.

La Sociedad forma parte del Grupo Agrupacié Mitua, cuya Sociedad dominante es a partir
del 14.12.2012 Agrupacid Amci de Seguros y Reaseguros, S.A. (antes Agrupacié Muatua del
Comerg i de la Indistria M.S.R.P.F} y. cuyo domicilio social esta en la Gran Via de les Corts
Catalanes, nGmero 621, de Barcelona, que es una empresa sometida a la legislacion
espanola, que posee directa e indirectamente mas del 70% del capilal de la Sociedad, y que
consolida las cuentas de Amci Habitat, S.A. mediante el método de integracion global. Las
cuentas anuales consolidadas del Grupo Agrupacid Mitua (y el informe de geslion
consolidado) del ejercicio 2011fueron formuladas (al amparo de las autorizaciones de la
Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones) y se depositaron en el Registro
Mercantil de Barcelona, junto con el correspondiente informe de auditoria. Las mencionadas
cuentas anuales fueron aprobadas por la Asambiea de Mutualistas celebrada el 30.06.2012.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro.
1.2 Situacién Concursal

En virtud de Auto de 15.12.2011 la sociedad, conjuntamente con sus participadas Asone,
S.L., Desarrollos Helios S.L. y Gondolas Resort, S.L., fue declarada en estado legal de
concurso de acreedores, procedimientos que se siguen ante el Juzgado Mercantil n® 5 de
Barcelona, Autos n® 686, 687, 688 y 689/2011-62, habiéndose acordado la tramitacion
conjunta de dichos concursos de acreedores y todos ellos bajo el cauce del procedimiento
abreviado.

1.3 Situacion de Liquidacién

Con fecha 19.11.2012 (comunicado a la sociedad el 23.11.2012) el Juzgado del concurso
dictd auto por el que acordo la apertura de la fase de liquidacion de la Sociedad y de sus
tres participadas también en concurso de acreedores, atendiendo a la solicitud efectuada en
tal sentido por parte del drgano de administracion de la sociedad.

Esta circunstancia condiciona la presentacion de las presentes cuentas, al igual que las de
las sociedades participadas, dado que a partir de esta fecha se van a seguir criterios
estrictamente de liquidacion, todo ello al amparo de las disipaciones legales sobre esta
materia contenidas en la Ley Concursal y bajo los cueces normativa especifica aplicable a
dicho procedimiento.

2. Bases de presentacién

La Sociedad, segin se ha expuesio en el parrafo precedente, se halla actualmente en fase
judicial de liguidacién de sus activos. En consecuencia, los estados contables que
configuran las adjuntas cuentas anuales se han preparado considerando las especiales
circunslanciasde liquidacion en que se encuentra la Sociedad, y en aquello otro gue le sea
de aplicacion,segun establece el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 1159/2010,
de 17 de septiembre, debiendo aplicar aquellas normas y/o criterios de valoracion que
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion)
Memaoria de las cuenlas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

resulten mas adecuadas para reflejar la imagen fiel de las operaciones tendentes a realizar
el activo, cancelar las deudas y, en su caso,repartir el patrimonio resultante a sus
acreedores conforme a las regias aplicables para ello de la Ley Concursal.

A tal efecto se facilita a lo largo de esta memoria toda agquella informacién que se ha
dispuesto a la fecha de preparar estos estados contables de liquidacién (elaborados como
cuentas anuales a los efectos de comparar las cifras del ejercicio anterior pero sin que ello
suponga bajo ningan concepto uniformidad en la aplicacidén de principios y o criterios) y ello
en relacién a los criterios de valoracién aplicados sobre los activos existentes, asi como se
facilita, a dicha fecha, cualquier otra informacion que se ha considerado oportuna y
conveniente en relacién a las estimaciones y juicios adoptados para llevar a cabo dichas
valoraciones, debiendo de hacer constar sin embargo de la absoluta precariedad de dichas
valoraciones dado que en las presentes circunstancias existe una variabilidad absoluta de
las estimaciones efectuadas y de los propios criterios de valoracién adoptados, ante la
situacion de total incertidumbre en el mercado inmobiliario en general y en particular en las
circunstancias concurrentes en los activos de la sociedad.

Se estima asimismo que con la adopcion de los criterios de valoraciéon adeptados para una
prudente liquidacién de los aclivos no son de aplicacion las normas de adaptacion del Plan
General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias aprobadas segun O.M. de 28.12.1994,
dado que en las presentes circunstancias aquellas normas tendentes a la presentacion del
valor de los aclivos podrian entrar en contradiccion con las establecidas en el Plan General
Contable, asi como con el resto de la legistacidon mercantil vigente, al referirse en este caso
en particular a una aplicacién de unos valores de liquidacion obtenidos en base a unos
criterios susceptibles de poder ser variados en base a cada uno de los casos y
circunstancias en que se materialice de forma definitiva por el valor final liquidativo y su
conversion en tesoreria.

Asi pues los estados contables en liquidacién {configurados como cuentas anuales) han sido
formuladas por la Administracién Concursal para su sometimiento a la aprobacion de la
Junta General de Accionistas y mejor informacion para los terceros y usuarios de los
adjuntos estados contabies de liquidacion.

a)  Imagen fiel

Mediants escrito de 11.12.2011 la sociedad, conjuntamente con sus participadas Asone,
S.L., Desarrollos Helios S.L. y Gondolas Resort, S.L., solicitd la declaracién en estado de
concurso de acreedores, lo que fue acordado mediante Auto de 15.12.2011 dictado por el
Juzgado Mercantil n® 5 de Barcelona, en ef marco de los expedientes n® 686, 687, 6868 y
689/2011-69.

Con posterioridad y a solicitud de la propia sociedad y de sus participadas, en virtud de Auto
de 19.11.2012 se acordd la disolucién y liquidacién de las cuatro sociedades, situacion en la
gue actualmenle se encuentran.

Los presentes documentos contables, preparados a lodos los efectos como si de cuentas
anuales se trataran, se han obtenido a partir de los registros auxiliares de contabilidad
considerando la actual situacién de liquidacién, habiendo aplicado para su preparacién fas
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AMCI HABITAT, S.A. (en liguidacion)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

disposiciones legales vigentes en materia mercantil y contable, todo ello con el objeto de
mostrar la imagen fiel del patrimonio, la situacion financiera real y los resultados de ia
Sociedad, poniendo de manifiesto que los valores asignados en las actuales circunstancias
y los ajustes que se han incorporado para presentar un valor teérico de liquidacion de ios
activos, tanto de la sociedad como de sus participadas, tienen un mero caracter orientativo
pero en absoluto definitivo y/o final.

b) Aspectos criticos de la valoracién v estimacién de la incertidumbre

La preparacion de unos estados financieros en liquidacién exige el uso por parte de los
liquidadores de criterios de valoracion que tienen una elevada carga de incertidumbre en el
actual contexto econémico financiero, por el elevado riesgo de la actividad inmobiliaria en
general y que de forma muy significaliva alecta a las inversiones de la sociedad. Por ello,
cabe indicar que los valores liquidativos estan sometidos a variaciones y costes que en la
actualidad son totalmenle inciertos y que cabe por lo tanto la posibilidad de que los valores
finales en que se liquiden los activos difieran sustancialmente de los valores actualmente
asignados y que se describen a lo largo de la presente memoria.

¢) Empresa en funcionamiento

Una vez expuesto lo que se indica en los apartados precedentes no es de aplicacion el
principic de empresa en funcionamiento. En consecuencia los activos se realizaran por su
valor liquidativo y los pasivos seran pagados o cancelados con el producto que se obtenga
de la liguidacién una vez ésta se malerialice, o que se verificara en su caso conforme a las
reglas establecidas para ello en la Ley Concursal.

d} Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presentan las cifras comparativas con cada una
de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en
el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras que le
corresponden para el gjercicio 2012 las correspondientes al ejercicio anterior. Sin embargo,
hay gue indicar que tal comparabilidad no tiene efecto de uniformidad y en consecuencia, no
tiene sentido la aplicacion de este principio cuando la comparabilidad es util para la toma de
decisiones respecto de los periodos anteriores y Util ante la evaluacion de los eventos y
lendencias de futuro dado que estos eventos u hechos no existirdn al producirse la
liquidacion de forma definitiva e indubitable.

Asimismo y si bien en ios desglose o detalles incluidos en la memoria se incluye la
informacién cuantitativa del ejercicio anterior, ante la situacién de liquidacion de los activos,
la comparacién ha de entenderse e interpretarse bajo estas circunstancias y a los meros
efectos de lo acontecido con la evolucion de determinados activos, facilitando en su caso las
explicaciones pertinentes sobre los movimientos y transacciones llevados a cabo.

El ejercicio 2011 fue el primero en el que Ia Sociedad presenté informacién sobre: i) importe
total de pagos realizados a los proveedores en el ejercicio, distinguiendo los que hayan
excedido los limites legales de aplazamiento; ii) plazo medio ponderado excedidoe de pagos
y iii) importe del saldo pendiente de pago a proveedores que al cierre del ejercicio acumule

un aplazamienlo superior al plazo legal de pago. Vz/l//
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacidn)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

Consecuencia de la situacion actual de liquidacibn, no cabe comparar ni presentar
comparativamente la! informacion correspondiente al afio 2012, si bien esta se presenta a
meros efeclos informalivos.

e}  Agrupacion de partidas

Para facilitar l[a comprensién del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de ingresos y gaslos reconocidos y el estado de
flujos de efectivo, estos estados se presentan en algunas partidas de forma agrupada,
recogiendose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

3.  Criterios de valoracion y reqistro

Se presentan a continuacién los criterios de valoracion y registro, sefialando que se han
efectuado de acuerdo con la mejor estimacion posible a la fecha de presentar estas cuentas
de liquidacion.

3.1 Inmovilizado intangible

El valor neto contable es cero y dada la naturaleza de este activo no ha lugar a valorar
ningan importe de liquidacion.

3.2 Inmovilizado material

El valor estimado es cero ya que se ha considerado que el posible liquido que se obtenga de
la venta de dichos activos se reflejara en la liquidacion que se lleve a cabo en su momento.

3.3 Inversiones Inmobiliarias

No existen valores bajo este epigrafe.

3.4 Coste por intereses

No existen valores bajo este epigrafe.

3.5 Pérdidas por deterioro del valor de los activas no financieros

El valor estimado es de 32 miles de euros ya que se ha considerado que el posible liquido
que se obtenga de la venta de dichos activos sera nulo y se reflejard en la liquidacion que se
lleve a cabo en su momento.

3.6 Activgs financiergs

a) Seran valorados en el momento de proceder a su liquidacidn.

b) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo. muttigrupo y asociadas:

Estos activos carrespondientes a las inversiones en participadas y asociadas y dada su
situacidn asimismo de liquidacidn no se han valorado en el balance, facilitando informacmln//l//
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

puntual en el momento en que se proceda a su liquidacién, en cuyo caso se dispondra de su
valor definitivo si lo hubiera.

3.7 Exislencias

Estos activos se han valorado a su valor neto realizable de acuerdo con la udltima tasacién
existente. En las presentes circunstancias y dada la situacién actual y para no incurrir en
gastos no recuperables, se ha optado por mantener el mismo valor del ejercicio anterior, el

cual obviamente estara sometido al valor final que resulte de la liquidacién.

3.8 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias. En las presentes circunstancias
es relevante hacer una referencia a lo que se expone al respecto en las Notas 2 ¢) y 13 a).

Habiéndose abierto la fase de liquidacién y sefialadas las salvedades relativas a los criterios
aplicados de valoracion, este recoge en este momento las variaciones producidas de valor,
gue podran variar en funcién del resultado final de la liquidacion de los activos de la
sociedad.

3.9 Pasivos linancieros

Débitos v partidas a pagar

A los meros efectos informativos se incluyen en este apartado un resumen del valor de los
pasivos reconocidos y consignados en los Texlos Definitivos presentados ante el Juzgado
del concurso el dia 30.10.2012.

El total de 10.948 miles de euros corresponde a sendos préstamos hipotecarios con BBVA y
con la CaixaBank, S.A. (antes Caixa de Girona) gue se cancelaron con mofivo dg la venta
del edificio de la ¢/ Balmes de Barcelona y de la promocién de Montesquiu, respeclivamente.

El importe de 11.700 miles de euros corresponde a un aval a favor del Banco de Valencia
por el préstamo hipotecario concedido a la participada Asone, S.L.U. para la financiacion de
la promocién de la Manga del Mar Menor. Finalmente en el total de 44.727 miles de euros se
halla incluido un importe de 13.394 miles de euros correspondientes a la ampliacion de
capital gue quedé pendiente de inscripcion ante el Registro Mercantil.

3.10 Impuestos corrienties y diferidos

La sociedad, dada la situacién de liquidacién mencionada en los apartados 1.2y 13 no ha
procedido a registrar ninguna diferencia temporal por este concepto dado que se estima gue
su efecto fuluro seria nulo.

3.11 Impuesto de sociedades

El gasto por impuesto sobre beneficios representa la suma del gasto por impuesto sobre
beneficios del ejercicio asi como por el efecto de las variaciones de los activos y pasivos por

impuestos anticipados, diferidos y créditos fiscales. W
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AMCI HABITAT, S.A. {en liquidacion)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

El gasio por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del
impuesto corriente que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible
del ejercicio, tras aplicar las deducciones que fiscalmente son admisibles, mas la variacién
de los activos y pasivos por impuestos anticipados / diferidos y créditos fiscales, tanto por
bases imponibles negativas como por deducciones.

3.12 Indemnizaciones por cese

Al cierre del ejercicio la sociedad mantenia tres empleados en némina (y un empleado en
una de sus sociedades participadas), habiendo extinguido los demas durante el ejercicio.

Los acuerdos por la extincién de los respectivos contralos no han supuesto costes o gastos
significativos para la Sociedad.

3.13 Provisignes v pasivos contingentes

Las provisiones para litigios y otros pasivos contingentes se hallan detallades en la lista
definitiva de acreedores y en la relacion de créditos contra la masa (ver apartade 3.9
anterior). Asimismo !acuenta de resullados incluye aquellos gastos estimados hasta la
liquidacion y cierre de la sociedad.

3.14 Reconocimiento de ingresos

En las presentes circunstancias no es de aplicacion el principio del devengo por cuanto una
vez se establezca por el Liquidador la cifra vélida de la materializaciéon de los activos en
efectivo se producird sin més dilacién ni periodificacion del cobro en el tiempo salvo gue éste
se halle garantizado y que por Io tanto se convierta en liquido de inmediato.

3.15 Arrendamientos

No es de aplicacion.

3.16 Transacciones en moneda extranjera

La moneda de formulacion de los adjuntos estados es et euro. En el supuesto de que en la
liquidacién de los activos se llevara a cabo medianie transacciones en el exterior las
monedas distintas del euro se trataran en conformidad con los criterios establecidos en el
plan general contable.

3.17 Transacciones entre partes vinculadas

Si bien con caracter general, ias operaciones entre empresas del grupo se contabiiizan en el
momento inicial por su valor razonable, en las presentes circunstancias y dada fa situacion
de liquidacion de una parte significativa de sus parlicipadas se presentaran por su valor
liguidativo.

3.18 Medicambiente

Si bien no es de aplicacién en las presentes circunstancias, no se estiman gastos por este /
concepto.

13
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4. Gestion del riesgo financiero

4.1 Factores de riesqo financiero

En el curso del afio 2012 los factores inherentes del riesgo financiero han abocado a la
sociedad a solicilar la liguidacién de la misma. En consecuencia y por lo que respecta a
dichos factores estos han quedado circunscritos a la liquidacién final de los activos por los
valores que se puedan convertir en activo liquido.

Conforme al Reglamenlo Interno del Comité de Auditoria, constituye una funcién general del
mismo, enire otras, la politica de control y gestién de riesgos. En este sentido, el
Reglamento establece que corresponde al Comité identificar los riesgos en los cuales
pudiera incluir la sociedad. Sin embarge y habiendo determinado la imposibilidad de seguir
gestionando la Sociedad en base al principio de empresa en funcionamiento la decision de
llevar a cabo la solicitud de liquidacidn y la aceptacion por parte del Juzgado
correspondiente y habiéndose suspendido las funciones de los administradores y en
cansecuencia las funciones del comité de auditoria sdlo cabe eslablecer los riesgos que se
derivan del proceso de liquidacién hasta que ésta derive en convertir los activos en liquido
para proceder en su caso a la cancelacién de las deudas y en su c¢aso a la distribucién del
capital remanente,

Riesgo de mercado: tipo de cambio

La Sociedad define como riesgo de divisa el efecto negative que puede tener una fluctuacion
de los lipos de cambio en los resuliados de las sociedades, el patrimonic de la Sociedad ¢
en los flujos de tesoreria.

Si bien la Sociedad cuenta con una Sociedad participada en Bulgaria cuya moneda oficial es
la “Leva”, no existen respecto de esta moneda flucluaciones que sean significativas en los
dos dltimos ejercicios. Para el resto la Sociedad opera en la zona euro y, por tanto, no esta
expuesta a riesgo de tipo de cambio por operaciones con divisas.

Riesgo de mercado: riesqo de precio

Unicamente sometido a los precios-valor finales de la liquidacion de los activos

Riesgo de mercado: tipo de interés de los {lujos de efectivo v del valor razonable

Ya no es aplicable en las presentes circunstancias

Riesgo de crédito

Ya no es aplicable en las presentes circunstancias

Riesgo de liquidez

Ya no es aplicable en las presentes circunsiancias ‘/’///
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

4.2 Estimacién del valor razonable

No es aplicable: El valor razonable equivaldra al valor de fa liquidacién final que se obtenga.

5. Inmovilizado intanqible

No se ha estimado ningun valor en liquidacién. No existen activos afectos a garantias y
restricciones a la titularidad.

6. Inmovilizado material

La posicién a los efectos del valor de liquidacion es el siguiente:

Expresados en euros

Otras instalaciones, uiillaje mobiliario
¥ equipos informaticos

Saldo conlable a 31.12,11 39.374,90
Dotaclén amortizacion (bajas amonizacién) {6.394,28)
Provlsién por deterioro 32.980,62

Saldo a 31.12.12

Pérdidas por enajenacién y deterioro de inmovilizado material

El saldo neto pendiente de amortizar por un total de 32.980,62 euros se halla sometido a las
acciones de liquidacién de los activos inmovilizados de la sociedad, basicamente mobiliario
y equipo informatico. Dadas las actuales circunstancias no se ha estimado valor alguno
hallandose por lo tanto sujeto a los valores liquidos que se pudieran obtener de su venta.

Bienes bajo arrendamiento operativo

En la cuenla de pérdidas y ganancias se han incluido gastos por arrendamiento operativo
correspondientes al alquiler de las oficinas y equipos informaticos por importe a 31 de
diciembre de 2012 de 29.965,56 euros {29.158,35 euros en 2011).

Otra informacidn

No se han capitalizado gastos financieros, no hay inmovilizado malerial en el extranjero, y el
actualmente contabilizade no ha sido adquirido a empresas del grupo ni asociadas, no
contando la Sociedad con elementos de inmovilizado material que hayan sido
subvencionados ni en 2012 nien 2011,

7.  Andlisis de Instrumentos Financieros

7.1 Andlisis por cateqorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en
la norma de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, excepto las inversiones en el

patrimonio de empresas del grupo, mulligrupo y asociadas (Nota 8), es el siguiente: /
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacidn)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

a) Instrumentos financieros —Activo-

Gorresponde Unicamente a ios créditos concedidos a sociedades participadas y asociadas
con el siguiente detalle (importes en euros):

2012 2011

Préstamos a sociedades del grupo
G56 Development OCD (Bllgaria) 6.000.000,00 6.000.000,00
Menos:
Saldo deudor que se compensa (Nota 24) (214.833,53)
Provisién (5.785.166,47)

Total crédito asociadas 0,00 6.000.000,00
Asone 5L.U. 4.611.713,30 6.167.804,61
Provisién {4.611.713,30)

Total crédito a sociedades participadas 0,00 6.167.804,61
TOTAL GENERAL 0,00 12.167.804,61
Total provisionado con cargo a resultados
del ejercicio {Nota 24} {10.356.879,77}

El importe de 214.833,53 euros corresponde a una cuenta a pagar por Amci Habitat a G56
en virtud de acuerdos de aportaciones de capital llevadas a cabo con anterioridad a 2009.
Dicho importe se ha compensado contando con la preceptiva autorizacién judicial.

En las circunstancias actuales se ha estimado necesario y conveniente provisionar los
importes concedidos por préslamos a las sociedades indicadas.

b} Pasivos financieros: Instrumentos Financieros —Pasivo-
El pasivo a largo plazo incluye un importe de 183.350 euros correspondiente a un préstamo

de la sociedad matriz Agrupacid Amci de Seguros y Reaseguros, S.A. (antes Agrupacid
Mutua del Comerg i de la Indistria M.S.R.P.F) .

El pasivo a corto plazo se compone de:

Pasivos financieros a corlo plazo

Derivados
Deudas con entidades de crédlto Otros
2M2 2011 2012 2011
Débitos y partidas a pagar (Nola 16) 11.569.628,43 22.234.166,66 45.075.534,86 45.342.008,18
Tolales 11.569.628,43 22.234.166.66 45.075.534,86 45.342.008,19

Durante el afio 2012 se han llevado a cabolas siguientes operaciones de cancelacion de
deudas (expresadas en euros):

W/
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012

Saldo inicial al 12 de enero del 2012

AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion)

(Expresadas en Euros)

Adiciones por intereses y otros conceptos

Préstamos e intereses canceladas:

BBVA Préstamo
BBVA Préstama
BBVA Préstamo
BBVA Intereses

Taotal BBVA

22.234.166,66
369.000,00

22.603.166,66

(5.018.000,00)
(750.000,00)
(300.000,00)
(498.155,68)

{6,566.155,68)

(6.566.155,68)

Caixabank {antes Caixa Girana) Préstamo
Caixabank {antes Caixa Girona}lntereses
Total La Caixa

{4.009,601,00)
{457.771,55)
{4.467.372,55}

(4.467.372,55)

Saldo al 31 de diciembre del 2012 11.569.638,43

La cancelacién de los préstamos hipotecarios del BBVA y Caixabank (incluidos capital e
intereses) corresponde a la operacion venta del edificio de la ¢/ Balmes y la promocion de
Montesquiu, afectos ambos a dichas hipotecas (véase Nota 3.9).

7.2  Analisis por vencimientos

Aunque contablemente se ha dotado [a provision por la totalidad de los créditos &
sociedades vinculadas y aunque el vencimiento estuviera fijado con posterioridad al ejercicio
del 2012, todos ellos se hallan legalmente vencidos en virtud de lo establecido en el Art. 146
de la Ley Concursal y a fecha del Auto de apertura de la Liquidacion de 19-11-2012.

7.3 Calidad crediticia de los activos financieros

Dado que los activos financieros corresponden princlpalmente a créditos a cobrar a
empresas del grupo, la calidad de eslos créditos esta en funcién del valor que se pueda
obtener de la liquidacién de dichos activos y en su caso de la recuperacion de aquellos
valores que aun sin hallarse en liquidacién se procedera a la misma para su conversién en
liquide. En consecuencia y dadas las presentes circunsiancias, se ha oplade por facilitar la
informacion sin determinar un valor liquidativo de estas partidas.

8. Inversiones en empresas del grupo y asociadas

El movimiento del coste de las participacionas del Grupo y asociadas del ejercicio 2012 se
detalla a continuacién:

Provision/
Saldo Reversidén por Saldo
31.12.11 deteriore 31.12.12
Empresas Asociadas
ProyeclosBufiol 2007, S.A. 225,323,00 {225.323,00) -
225.323,00 {225.323,00) -

W/
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

Dicho valor ha sido provisionado en su totalidad. Sin embargo y en funcidn de las
conversaciones que puedan mantenerse con el accionista mayoritario se ha estimado que
existe un posible valor de recuperacidn no evaluable en las presentes circunstancias

Un resumen de las actividades desarrolladas por las sociedades del Grupo y asociadas, al
margen gue en la actualidad se hallan totalmente provisionados,es el que se indica a
continuacian;

Asone, S.L.U.

Sociedad participada al 100%. En concurso y en fase de liguidacidn. Su activo principal
corresponde a una promocion de apartamentos ubicados en la Manga del Mar Menor. No se
ha estimado valor de liquidacion, sin perjuicio del resu'tado final que se materialice de dicha
liquidacion.

Gondolas Resorl, S.L.U.

Sociedad participada al 100%. En concurso y en fase de liquidacién: Su activo lo constituyen
en locales y plazas de aparcamiento.

Desarrollos Helios, S.L.

Sociedad participada al 90%. En fase de concurso y liquidacion. No se ha estimado valor de
liquidacion, sin perjuicio del resultado final que se materialice de dicha liquidacidn.

Amci Habitat Mediterraneo, S.L.

Sociedad participada al 60% titular de un solar en Manlleu sin edificar. Se halla en \ramite
con el socio entidad financiera proceder a su liquidacion.

Residencial Mediterraneo Europa, S.L.

Sociedad domiciliada en Bilbao y participada al 50%. La actividad de construccion y
promocion se halla en la actualidad parada. En consecuencia se ha llevado a cabo la total
provision de la participacidn y no se ha eslablecido en estas circunstancias ningan valor de
liquidacion.

&G56 Developments, O0OD

Sociedad bdlgara participada al 42%. Sociedad titular de diversos solares y promociones en
curso en diversas areas de Bulgaria. Si bien se ha ajustado la inversion y los créditos
concedido, se estan llevando a cabo negociaciones para conseguir una recuperacion de las
deudas no evaluable en las presentes circunstancias.

Proyectos Buiol 2007, S.A.

Sociedad participada al 25%: En negociaciones para tratar de obtener un valor de

liguidacion.
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a) Transacciones realizadas durante el ejercicio 2012

En el gjercicio 2012 no se han realizado adquisiciones o enajenaciones de participaciones
de empresas del grupo o asociadas.

b) Transacciones realizadas durante el gjercicio 2011

En el ejercicio 2012 no se realizaron adquisiciones o enajenaciones de participaciones de
empresas del grupo o asociadas.

No habido transacciones significativas durante el afio 2011 con la excepcion de las
dotaciones por reversién y las operaciones comerciales en el curso de su propia actividad
realizada por las sociedades Asone y Géndolas.

C) Participaciones en empresas del Grupo

El detalle de las participaciones en empresas del grupo a 31 de diciembre de 2012 y 2011
son las siguientes:

Fracclén de Derechos de voto
capilal
Directo Indireclo Directo Indirecio
Nombre y domicillo Forma % % %
¥ domi juridica  Actividad % °
Sociedad  Operaciones
Asone, S.L./ Barcelona Unipersonal Inmobiliarias 100 - 100 -
Sociedad  Qperaciones
Gobndolas Resort, 5.L. / Murcia Unipersonal In?nobiliarias 100 - 100 -
. COperaciones
Desarrolios Helios, S.L. / Murcia inmobiliarias 20 - e ]4] -
Sociedad  Operaciones
AMCI Habilal Medilerrdneo, S.L. / Barcelona  Unipersonal  Inmabiliarias 60 - 60 -

Ninguna de las empresas participadas del Grupo cotiza en el mercado de valores.Dada la
actual situacién de estas se presenian Unicamente los valores netos patrimoniales a
31.12.2012de cada una al no tener sentido comparar la posicién del ejercicio anterior con el
corriente:

valor neto

patrimonial

31.12.2012
Asone S.L.U. {8,181.554,96)
Gondolas Resort, S.L.U. {6.420.860,25)

Desrrollos Helios S.L
Amci Habitat Mediterrdneo S.L:

{13.953.357,61)
{3.200.468,94)

La Sociedad tiene avales concedidos a las sociedades dependientes Géndolas Resort, S.L.
por importe de 3.125.000 euros (3.125.000,00 en 2011), Asone, S.L. por importe de
12.710.000 euros (12.710.000,00 en 2011) y Desarrollos Helios S.L. por importe de
2.311.567 euros (2.311.567,00 en 2011) en garantia de préstamos bancarios suscritos por
dichas sociedades con entidades financieras. /
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion)

Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

d) Parlicipaciones en empresas asociadas
Fraccién de capital Derechos de voto
Directo Indirecto Directos  Indirecto
Nombre y domicilio Acilvidad % % % %o
2012 v 2011:
G56 Developments, Q0D Cperaciones Inmabiliarias 42 - 42
Residencial Medilerraneo Europa, S.L. Operaciones Inmaobiliarias 50 - 50 -
Proyeclos Bufiol 2007, S.A. Operaciones Inmobiliarias 25 - 25

Dada la actual situacién de las sociedades asociadas se presentan Unicamenle los valores
netos patrimoniales al 31.12.2012 al no tener sentido comparar la posicion del ejercicio

anterior con el corriente:

:

Valor neto %
patrimonial a |

31.12.2012

‘Sin infort

H

895.439,12

iProyectos Bufiol 2007.5.A.

oL

No ha sido posible obtener los netos patrimoniales de las sociedades G56 Development

QOO0D, nide Residencial Mediterraneo Europa S.L.

S
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9. Préstamos y partidas a cobrar

La siguiente informacion se presenta tUnicamente a los efectos comparalivos,

Impories en euros 2012 2011
Préstamos y partidas a cobrar a largo
plazo:
- Préslamos a empresas del grupo y 47.954.391,68 20.954.592,17
asociadas (Nola 24)
- Fianzas y dep&sitos 4.708,00 4.708,00
- Provisiones por delerioro del valor { Nota {47.964.391,68) {14.954.592,17)
24)
4.708,00 6.004.708,00

Préstamos y partidas a cobrar a corto
plazo:
- Préslamos a empresas del Grupo y 895.510,65 25.764.939,66
asociadas (Nota 24)
- Crédilos 2 Empresas vinculadas (Nota 24) 208.569,32 -
- Clientes empresas vinculadas (Nota 24) 5.568,00 5.568,00
- Clienles empresas del grupo y asociadas 13.359,55 13.359.,55
(Nota 24)
- Inlereses a corto plazo (Nola 24) - 2.563.773,02
- Olros actlivos con Adminislraciones 1.440.988,10 1.537.164,04
Pdblieas (Nola 20)
- Provisiones por delerioro del valor (Nota {1.104.079,97) {23,716.999,66)
24)

1.459.915,65 6.167.804,61
Total 1.464.623,65 12.172.512,61

En las presentes circunstancias no se ha aplicado ni dotado cargos por intereses de los
créditos a las sociedades parlicipadas al hallarse todas ellas en situacién de insolvencia y /o
liquidacién.

Los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros.

El movimiento de la provision por deterioro de valor de los préstamos a cobrar a empresas
del Grupo y Asociadas es el siguiente;

Importes en euros

2012 2011
Saldo inicial (38.671.591,83) {11,211.798,40)
Dotacién provisién por deterioro de los créditos {Nota 24) (10.396.879,82) {27.459.793,43)
Saldo final (49.068.471,65)  (38.671.591,83)

Dada la situacion actual no es posible efectuar una estimacion fiable de los valores
recuperables de estos saldos,a pesar de las gestionesse estan haciendo dada la situacion
general del mercado inmobiliario.

Con el remanente caso de existir, se procedera a la liquidacion de los préstamos de la
sociedad matriz. El reconocimiento y la reversion de las correcciones valoralivas por
deterioro de los préstamos a empresas del Grupo y asociadas, se incluirdn segln proceda

en el correspondiente estado de liquidacion. W
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{Expresadas en Euros)

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacion de !a informacién es el
valor en liquidacion de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas
anleriormente, y cuyas estimaciones se han efectuado en base a la mejor informacién
disponible en las presentes circunstancias, por lo que en funcion de los acontecimientos
mediatos que puedan producirse se realizarian otros ajustes de aumento o disminucion de
las provisiones efectuadas.

Por ultimo, sefialar que se acrece de garantias como seguro.

10. Instrumentos financieros derivados

No existen
11. Existencias

La composicion de las existencias a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la siguiente:

2012 Valor tasacion 2011
Edificios - 6.561.074,95 6.338373,43
Terrenos y solares {1} 1.548.525,89 1.096.620,56 1.548,525,89
Gbras finalizada (2} - 31.178.446,00 4,868.608,20
OCpciones de compra 1.055.585,43 1.547.281,22 1.055.585,43
Anticipos a proveedores - 3.000,00
Deterioro de |as existencias (486.000) {1.016.696,00)

2.118.111,32 12.583.422,73 12.797.396,95

Durante el 2012 se ha procedido a cancelar los préstamos hipotecarios asociados a las
fincas de la ¢/ Balmes y la promocion de Montesquiuparalelamente a la venta de ambos
aclivos y con la preceptiva autorizacién judicial (véase Nota 3.9). Dichas operaciones han
tenido un efecto neto positivo en la cuenta de resultado de 250 miles de euros.

a) Gastos financieros capitalizados

Durante el ejercicio 2012 y 2011 no se capitalizaron gastos financieros.

b)  Opciones de compra de existencias

Las opciones de compra de existencias corresponden, principalmente, a un pago a cuenta
por el 30% de! valor de compra de un terreno situado en SantLlorengd'Hortons por imporie
de 800.000 euros. El precio total de la compraventa asciende a 2.668.800 euros que se
deberia hacer efectivo en el acto de otorgamiento de escritura publica de compraventa.

El plazo para la formalizacion de la operacion quedé sujeto a la aprobacion definitiva del
proyecto de reparcelacién urbanistica de dicho lerreno. Esta opcion fue cedida durante el
ejercicio 2009 a AMCI Habilat, S.A. por la Sociedad Inmobiliaria Social de la Agrupacio
Mitua, S.L., en contraprestacion a la cancelacion de parte la deuda existente a favor de

AMCI Habitat, S.A, W

22




AEGA 7 04T (:3‘/
AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion) N AOAC WL ‘?}
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012 24
(Expresadas en Euros)

¢}  Terrenos vy solares

El epigrafe de terrenos y solares corresponde al terreno de “El Sarral” obtenido mediante
dacién en pago como contrapartida a la operacién de cancelacidon de una deuda a cobrar
con la Sociedad Inmobiliaria Sociai de la Agrupacié Mdatua (Nota 8).

d) Limitaciones en la disponibilidad

A 31 de diciembre de 2012 y 2011 los terrenos cuyo valor asciende a 1.548.525,89 euros,
eslan afectos a un préstamo hipotecario registrado en el epigrafe de deudas financieras por
importe de 857.000 euros.

f) Correcciones valorativas por deterioro de las existencias

En las peculiares situaciones en las gue se hallan los activos inmobiliarios y especialmente
en los casos anteriormente mencionados, (cambiantes dia a dfa) gue segun se informa se
hallan en abiertos procesos de negociacion pendientes de ser ratificados por la
Administracion Judicial para ser completados en forma.

12. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes

Importes en euros
2012 2011
Tesoreria 153.115,78 28.868,30

13. Capital y prima de emision

a) Capital
Importes en euros
2012 2011
Capital escriturado 16.773.444,00 _16.773.444,00

16.773.444,00 16.773.444,00

La evolucién del capital social segun los movimientos aprobados y autorizados por la Junta
General de Accicnistas y los acuerdos tomados en el afioc 2011, asi como los ajustes
derivados de la formalidad de la inscripeion registral, se muestran a continuacion:

Imporles en euros

2012 2011
Capital social 16.773.440,00 16.773.440,00
Acuerdos de la Junta General de Accionislas:
Reduccion de capital para compensar pérdidas (15.655.214,40) (15.655.214,40)
Capital Social resultante de esle acuerdo 1.118.225,60 1.118.225,60
Aumento del Capilal (acuerdo def primer tramo - -
correspondiente a la capitalizacion del crédito participativo) 669.700,40 669.700,40
Capital suscrito y desembolsado pendiente de inscribir 1.787.514,00 1.787.514,00
Retrocesién de las operaciones anteriores haslala  formalizacion
de [a inscripcién registral. 14.985.926,00 14.985.026,00
Capital que se presenta en el Batance de sltuacion 16.773.440,00 16.773.440,C0
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AMCI HABITAT, S.A. (en liguidacion)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

Desde el 30.12.2005 las acciones de la Sociedad cotizan en el mercado secundario de la
Bolsa de Barcelona, si bien estas fueron suspendidas de cotizacion el pasado 19.04.2010.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

Al 31.12.2012 las sociedades que participan en el capital social en un porcentaje igual o
superior al 10% son las siguientes:

Nimero de Porcentaje de

Sociedad acciongs Participacién
AGRUPACIO AMCI DE SEGUROS Y REASEGUROS, S.A.
{(antes Agrupacié M(tua del Comerg i de la Indistria M.S.R.P.F. } 3.939.415 70,46%

b)  Prima de emisién de acciories

Esta reserva se origind como consecuencia de las ampliaciones de capital efectuadas en los
ejercicios 2006, 2007 y 2010. Tiene las mismas restricciones y puede destinarse a los
mismos fines que ias reservas volunlarias, incluyendo su conversion en capital social.

La Junla General del 15.06.2010 aprobd compensar parte de las pérdidas de ejercicios
anteriores con cargo a la totalidad de prima de emision de la compafiia por importe de
15.097.873,62 euros, por lo que al 31.12.2011 no figura ningiin importe bajo esle epigrafe.

c)  Acciones en patrimonio propias

No ha habido movimientos en la cartera de acciones propias duranie el ejercicio 2012 y se
presenta la comparacion con el afio 2011:

Imporle en euras
Precio medio de

Nimero Nominal adquisiclon/enaj Cosle Total
enacién
Saldo al 21.12.11 B7.850 - - (332.420,00}  (332,420,00)
Enajenaciones
Adquisicianes
Saldo al 31.12.12 §7.850 - - {332.420,00) (332.420,00)

14. Reservas y resultados neqativos de ejercicios anteriores

a) BReservas

Se desglosan de la siguiente manera:

W/
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion)
Memaoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

Importe en eures

2012 2011
Legal y estatutarias:
- Reserva legal 92.959,68 92.959,68
Otras reservas:
- Reservas voluntarias {8.227.239,53) (8.227.239,53)
{8.134.279,85)  (B.134.279,85)
- Resultados negativos de ejercicios anteriores {50.618.443,04) (19.661.699,86)

Reserva legal

La reserva legal se dota de conformidad con el Articulo 274 de la Ley de Sociedades de
Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio def
ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.
No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no
existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios
futuros.

Reservas voluntarias

La Sociedad presenta reservas voluntarias negativas procedentes de ajustes aplicados
contra reservas en gjercicios anteriores.

15. Resultado del ejercicio

No procede propuesta de distribucién del resultado — al haberse establecido la liquidacion y
disolucién de la sociedad-, el efecto de los resultados del 2012 estimados a la fecha de
cierre del ejercicio 2012 excluidos los gastos estimados hasta la liquidacién definitiva de la
sociedad ascienden a 10.946.899,81 euros.

16. Débitos y partidas a paqar

La composicion del saldo de los débitos y parlidas a pagar a 31.12.2012 en liquidacion
comparadas con las deudas y cuentas a pagar en 2011 es la siguiente:

Importe en auros

2012 2011
Débitos y partidas a pagar a largo plazo: 183.350,00 -
Débitos y partidas a pagar a corto plazo:
- Proveedores/acreedores 267.849,54 383.479,53
- Seguridad Social y otros impuestos 165.926,36 157.651,41
- Deudas con empresas del Grupo y asociadas (Nota 24) 31.410.302,62 31.406.869,25
- Deudas con entidades de crédita 11.569.638,43 22.234.166,66
- Otros pasives financieros: capital pendiente de inscripcién 13.394.008,00 13.394.008,00 :
- Otros pasivos: Asone partidas pendientes de liquidar 4.470,06 W
56.812.195,01 67.576.174,85
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

El detalle de las deudas con entidades de crédito a 31.12.2012 es el siguiente:

PRESTAMOQS
Fecha Fecha Tipo de
Entidad emisidn vencimiento interés Total vencido Garantia
Caixa Catalunya 27/04/2007 30/04/2012 1,98% 857.415,92 Terreno El Sarral
Euribor 1
Caja Castilla Ia Mancha 03/06/2010 03/06/2016 afio+4,5% 1.393.000,00 -
Caja Ahorros del Mediterraneo  06/06/2010 03/06/2015 6,37% 6,922.971,15 Fincas de Gondolas
Total 9.173.387,07
PGLIZAS DE CREDITO
Barclays 13/11/2008 30/05/2010 4.05% 1.210.000,00 -
Caja Murcia 26/08/2008 26/09/2012 5% 220.500,00 .
Total 1.430.500,00
Intereses devengados 965,751,36
Total deudas con entidades de
crédito 11.569.638,43

En las presentes circunstancias no ha lugar a la presentacién comparaliva,

Olros pasivos financieros

A 31.12.2012 el saldo de esle epigrafe se compone principalmente del préstamo de
Agrupacio AMCI {antes Agrupacié¢ Matua del Comerg i de la Inddstria M.S.R.P.F) que
fue objeto de capitalizacion y cuya Inscripciéon al Registro Mercantil por un importe de
13.394.007,60 euros, no fue posible formalizar.

17. Impuestos diferidos

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de
compensacién se reconocen en la medida en gue es probable que la Socledad
obtenga ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion. La Sociedad no tiene
reconocidos en el balance activos por impuestos diferidos, dado que no se tiene la
seguridad que se vaya a disponer de ganancias fiscales futuras, en el corto / medio
plazo, con las que poder compensar dichas bases imponibles negativas (Nota 19),
teniendo en cuenta ademas la situacion actual de liguidacién de la sociedad.

18. Ingresos v qastos

a) Importe de |3 cifra de negocio — ventas

La totalidad del saldo del epigrafe "Ventas” de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio terminado el 31.12.2012 corresponde a la liquidacion de las operaciones de

venta del edificio de la ¢/ Balmes y Montesquiu. /
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012 '
(Expresadas en Euros)

b}  Transacciones efectuadas en moneda exiraniera

No se han efectuado operaciones en moneda extranjera durante los ejercicios
finalizados el 31.12.2012 y de 2011.

¢) Informacién financiera por segmentos

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias
realizadas integramente en territorio nacional, tal y como se ha expresado en el

apartadc a de esta nota corresponde en su totalidad a la venta de edificios y
promociones.

d)  Aprovisionamientos

El desglose dei epigrafe de aprovisionamienlos es el siguiente:;

Importe en euros

2012 2011
Consumge de terrenos y solares:
- Variacion de existencias de terrenos y solares (10.676.285,63) -
Deterioro de existencias {3.000,00) -
{10.679.285,63) -

El importe de 10.676 miles de euros corresponde al cosle por la venta del edificio de la
calle Balmes y la promocion de viviendas de Montesquiu {véase Nota 11).

e) Gastos de personal

Importe en euros

2012 2011
Sueldos, salarios y asimilados (163.419,61) (199.870,98)
Provisiones hasta liquidacion - -
Indemnizaciones (16.720,73)
Cargas sociales: (37.415,36)
- Sequridad Social (28.254,93)
(208.395,27) (237.286,84)

E! numero medic de empleados del ejercicio 2012 y 2011 distribuido por categorias es
el siguiente:;

VaZd
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AMCI HABITAT, S.A. {en liquidacion)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

2012 2011
Altos directivos 1 1
Técnicos y profesionales 1 1
Empleados de tipo administrativo 1 1
Resto de personal cualificado 1 2
Otros - 1
4 6

Asimismo, la distribucién por sexos al cierre del ejercicio 2012 y 2011del personal de
la Sociedad es la siguiente:

2012 2011

Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total

Allos directivos 1 - 1 1 - 1
Técnicos y profesionales - 1 1 - 1 1
Empleados de lipo administrativo - 1 1 - 1 1
Resto de personal cualificado - 1 1 - 2 2
Otros . - - - 1 1
1 3 4 1 6 7

f) Gaslos por servicios exleriores

El desglose del epigrafe de servicios exteriores es el siguiente:

Importe en euros

2012 2011
Arrendamientos y canones (29.965,56} {29.158,35)
Servicios profesionales {208.850,34) {739,915,36)
Transportes {1.018,08) {197.77}
Primas de seguros . (28.660,50} (7.066,39)
Servicios bancarios y similares {2.704,38) (3.487,36)
Publicidad, propaganday r. plblicas {706,13} (8.226,86)
Suministros {9.065,22) (13.183,57)
Otros servicios {16.221,49) (26.918,47)
Total de Otros Gastos Explotacian {297.191,70) {828.154,13)

19. Impuesto sobre beneficios y situacion fiscal

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio 2012 y la base o
imponible del impuesto sobre beneficios es la siguiente: VU\/
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacién)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

Importie en euros

Ingresos y gasios impulados

Clenla de pérdidas y ganancias directamente al palrimonio neto

Salda ingresos y gastos del ejercicio (10.946.899,81)
Aumenlos Disminuciones Aumenlos Disminuciones
Impuesta sobre Sociedades
Diferencias permanentes 10.622.202,82
Diferencias temporarias:
- con origen en el ejercicia
- ¢con origen en ejercicios anleriores
Compensacion de bases imponibles
negalivas
Base imponible (resullado fiscal) {324.696,99)

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio 2011 y la base
imponible del impuesto sobre beneficios es la siguiente:

Importe en euros

Ingresos y gastos imputados

Cuenta de pérdidas y ganancias direclamente al patrimenio neto

Saldo ingresos y gastos del ejercicio {30.956.743,38)
Aumentos Disminuciones Aumenlos Disminuciones
Impuesto sobre Sociedades
Diferencias permanenles 29.074.968,41
Diferencias temporarias:
- coh origen en &l ejercicio
- Con origen en ejercicios anleriores

Compensacion de bases imponibles
negativas
Base Imponible {resullado liscal) - (1.881.774,97)

Los aumentos y disminuciones en diferencias permanentes en 2012 y 2011 corresponden a
las dotaciones y reversiones por los créditos a sociedades del Grupo y asociados.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 12.3 de Texlo Refundido de la Ley del Impuesto
sobre socledades se incluye la siguiente informacion:

W/
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

Dotacidn de Dotacién de Cucta de
provision en provision de Fondos
% ejercicios carlera en el Saldo Contable Propios a
Sociedad parlicipacion Coste precedentes gjercicio a31.12. 2012 31.12.2012
Asone. 5.L.U. 100,00% 264045523 (2.640.455.23) 0,00 0,00
Goéndolas Resort, S.L.U. 100,009 4.339.376 .28 {4.338.376,10) 0,18 0,00
Desarrollps Helios, S.L..U. 90,00% 682.721.00 (682.721,00) 0,00 0,00
Amci Habital Medilerraneo 60,00% {878.400,00) 0,00 0,00
S.L 878.400,00
Residencial  Medilerraneo 50,00% 0,00 0,00
Europa, S.L. 3.625.000,00  (3.625.000,00)
(56 Developmenls Q00 42 ,00% 2.975.8338p (2-975.833,80) 0,00 0,00
Proyectos Bunyol, 5.A. 25,00% 1.100.000.00 (874.677,00}  (225.323,00) 0,00
16.241.786,31 (16.016.463,13) (225.322,62) 0,00 0,00

El gasto/(ingreso) por el impuesto sobre Sociedades se compone de:

Importe en euros

2012 2011

Impuesto corriente
Retenciones y pagos a cuenta 2,82 24,64
Cuota a devolver 2,92 24,64

Al 31.12.2012 la Sociedad dispone de bases imponibles fiscales negativas pendientes de
compensar por importe de 28.194.134,19 euros. El detalle de las mismas por afio de
generacion es el siguiente:

Importe en euros

Ultimo afio
Base imponible de aplicacién

Ano de generacion negativa

2014 {1.881.774.97) 2029
2009 (23.454.513,59) 2027
2008 {171.016,10) 2026
2004 (1.335.854,44) 2022
2003 (1.350.975,09) 2021

{28.194.134,19)

El detalle de las deudas con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre es el
siguiente:

S
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AMCI HABITAT, S.A. (en liguidacion)

Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

importe en euros

2012 2011
Saldos acreedores
Hacienda Publica, acreedora por IRPF, IRC y otros 166.363,11 156.789,84
Organismos de la Seguridad Socia! acreedores (436,75) 861,57

165.926,36 157.651,41

Saldos deudores

Hacienda Publica, deudora por diversos conceptos 3.647,29 99.823,23

Hacienda Piblica, deudora por IVA a compensar y otros 1.437.340,81 1.437.340,81
1.440.988,01  1.537.164,04

El importe a devolver por la Hacienda Publica est4 pignorado como garantia de devolucidn
del préstamo gue la Sociedad mantiene con la entidad financiera Barclays Bank, por importe
de 1.215 miles de euros.

La Administracion Tributaria fundamenta el Acuerdo de Inicio de expediente de derivacion
de responsabilidad en los articulos 41.5, 99.8 y 174.3 de la Ley General Tribularia. Los
asesores fiscales de la Sociedad consideran que, de los hechos y antecedentes no se
desprende el cumplimiento de los requisitos necesarios previstos en los referidos articulos
para considerar a ta Sociedad responsable de la deuda tributaria de ISAM VPO, S.L.

En este sentido, fue presentado ante la AEAT escrito de alegaciones en el plazo y forma
legalmente establecidos, completdndolo con documentacion consistente en tasaciones de
profesionales independientes. Basandose en ello, y a pesar de las dificultades en su
recuperacion no se han procedido contablemente a regisirar provisién por deterioro alguna
del Impueslo sobre Valor Afiadido pendiente de recuperar.

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los cuatro uitimos
ejercicios de los principales impuestos gque le son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las dilerentes posibles interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccidn. En
lodo caso, los Administradores consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no
alectaran significativamente a las presentes cuentas anuales.
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AMCI HABITAT, S.A. {en liquidacion)

Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012 '
(Expresadas en Euros)

20. Resultado financiero

Importe en euros

o T 0T
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2012 2011
Ingresos financieros:
De valores negociables y otros instrumentos financiercs
- De empresas del grupo y asociadas - 1.298.319,82
- De terceros 14.648,66 7.649,00
- Otros (venta inmuebles) 3.074.485,57 -

Gastos financieros:
Por deudas con empresas del grupo vy asociadas
Por deudas con terceros

Deterioro y resultado por enajenaciones de
instrumentos finandieros

Pérdidas por deterioro de participaciones y valares
representativos de deuda a largo plazo (Nota 8)
Pérdida per deterioro de créditos a corto plazo {Nota 9)

Resultado financiero

3.089.134,23

{369.149,33)
{369.149,33)

(10,622.202,82)

1.305.968,82

{1.118.851,61)
(1.121.549,51)
(2.240.401,12)

{1.615.174,98)
(27.459.793,43)

{10.991.352,15}

(29.074.968,41)

{7.902.217,92)

(30.009.400,71)

21. Contingencias
Se tiene conocimiento de las siguientes:

- Procedimiento Ordinario n® 91/2010, instado por Kourtas Business, S.L. e Ideas y Negocios
Rentables S.L. en reclamacion de la obligacién de formalizar y elevar a publico la
compraventa de la finca de la ¢/ Fresser n? 142 de Barcelona, Finca Registral n? 17.280
inscrita en el RP n? 22 Barcelona. por 2.500.000 euros. Tramitada ante el Juzgado de 1?
Instancia 41 de Barcelona, este condend a suscribir escritura de compraventa al incumplir el
contrato por el cual obligaba a adquirir la finca, habiéndola recurrido en apelacion. Mediante
Sentencia de fecha 22.03.2013 la APB confirmé la sentencia de primera instancia, obligando
a Amci a elevar a publico el compromiso de compraventa adquirido, si bien, advierte la
imposibilidad de ello al haber sido adjudicada la finca al BBVA como consecuencia de un
procedimiento de ejecucién hipotecaria, e imponiendo las costas a la Sociedad.

- Isam VPO, S.L. La sociedad hace figurar en su balance la suma de 1.446.142,17 €
procedente de la liquidacion del IVA del ejercicio de 2009, cantidad que quedd confirmada
en virtud del acta de conformidad en el dmbito de la inspeccién del IVA 2009 de fecha
23.07.2010 y por un importe total confirmado 1.521.847,63 €.

Con respecto a la suma de 1.446.142,17 €, qued6é compensada en fecha 19.05.2011 y a
instancia de la propia sociedad contra la liguidacion derivada del acuerdo de declaracion de
responsabilidad tributaria de cardcter subsidiario de 15.04.2011, por el que se declard a la
concursada responsable subsidiaria de la deuda tributaria de Isam VPO, S.L. por /
concepto de IVA 12/2009 y por la referida cantidad.
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

Frente a dicha resolucién la sociedad tiene interpuesta reclamacién econémico-
administrativa que se halla actuaimente en tramitacion. Respeclo a este activo contingente,
se sefiala que en el informe de esta administracion concursal no se ie asigno valor en el
inventario, presentandolo totalmente provisionando ante la incertidumbre del resultado de la
reclamacion y del previsible prologando plazo de resolucion, en aplicacién de un criterio de
prudencia valorativa, sin perjuicio que de prosperar y oblenerse una resolucién favorable
podria derivarse un crédite a favor de la sociedad.

Por ultimo, se sefiala que dicho derecho de devolucién, confirmado mediante el acta de
inspeccién y compensado por la sociedad en pago de la responsabilidad subsidiaria
indicadas, fue pignorado por la sociedad a favor de la entidad Barclays con motivo de la
formalizacion de una pdliza de préstamo n® 00650145320016544484 y por importe
1.285.000 € formalizada el 1.04.2011 con fecha de vencimiento 30.09.2011.

22, Compromisos

a}  Compromisos de compraventa

No existen otros ¢compromisos de compra de activos a 31.12.2012, existiendo unicamente
los compromisos para el framite de la liquidacion de los activos, hallAindose asimismo en
tramite la liquidacién de la participacion en la sociedad Amci Habitat Mediterraneo S.L.

b} Compromisos por arrendamienlo operativo

La Sociedad alquila las oficinas cenlrales. En los contratos de estos arrendamientos no
existen obligaciones de pago futuras dado que son cancelables en cualquier momento.

¢}  Avales

Al 31.12.2012, la sociedad es avalista de comparias del grupo ¢como afianzamiento de
polizas de crédito y préstamos hipotecarios por los importes que se detallan en la nota 8 c).

23. Retribucion al Consejo de Administracion v al personal de alta direccioén

a)  Retribucién a los miembros del Conseio de Administracion

Durante el ejercicio 2012, con la excepcion de 1a retribucién en conceplo de director general
no se han devengado ni pagado ningln lipo de dietas ni emolumentos al Consejo de
Administracién. La retribucion en concepto de direccién general ha ascendido a 111 miles de
euros {111 miles euros en 2011).

Durante los ejercicios 2012 y 2011 no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de
fondos o planes de pensiones a favor de anliguos o actuales miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad. De la misma forma, no se han contraldo obligaciones por
eslos conceptos durante los mencionados afios.

W/‘//
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Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
{Expresadas en Euros)

Los miembros del Consejo de Administracion de laSociedad tampoco han recibido acciones
ni opciones sobre acciones durante 2012 ni 2011, ni han ejercido opciones ni tienen
opciones pendientes de ejercitar.

b)  Retribucién v préstamos al personal de alta direccion

En alta direccion se incluye al Director General de la Sociedad. La remuneracion total
pagada en el ejercicio 2012 al personal de alta direccion asciende a un importe de 111 miles
de euros (111 miles de euros en 2011). No hay aportaciones a planes de pensiches y
primas de seguros ni obligaciones acumuladas contraidas por estos conceptos.

Durante los ejercicios 2012 y 2011 la Sociedad no concedié préstamos al personal de alla
direccion.

C) Participaciones v cargos de los miembros del Consejo de Administracion en otras
sociedades analogas

En relacion con los arts. 229 y 230 de |la Ley de Sociedades de Capital, los administradores
han comunicado que no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad.

A este respecto, procede indicar que a consecuencia de la entrada en liquidacion de la
Sociedad los Consejeros han sido cesados en sus funciones y que solo cabe sefialar la
siguiente informacion facilitada a la sociedad por los Consejeros que en el curso del ano
2012 ocuparon cargos en el Consejo de Administracion de la Sociedad:

Tiwlar Socledad Parlicipada % Part. Actividad Cargo

AOAG NATHT
-~

e

Agrupacio AMCI de seguros y

reaseguros S.A_fanles Agrupacié AMCI Rehabilitacig, 5.L.U.  100% Promotora Inmobiliaria Administrador
Mulua del Comerg i de la Inddslria

M.S.R.P.F.)

Agrupacio AMCI de seguros y

reaseguros S.A.(antes Agrupacid  AMC! BD 2008, S.L. 100% Promatora Inmabiliaria Administradar

Mutua del Comerg i de la Indlislria

M.5.R.P.F.}

D. Sergio Gago Rodriguez Mutual de .
Inversiones, S.A. - Prormocidn inmobiliaria Consejero

Ningun Consejero ha realizado por cuenta propia o ajena del mismo, andlogo o
complementario, ningin género de actividad del que constituye el objeto social de la
Sociedad. Asimismo, tal y como se observa en el cuadro superior no hay mujeres que
ostenten cargos en el Gonsejo de Administracién de la Sociedad.

Sin embargo debe de informarse de que a partir del la fecha del auto por el que se decreta
la liquidacion de de la sociedad, y de sus participadas, se establece que:

“Quedar en suspenso durante la fase de liquidacion las facultades de administracion y
disposiciéon del concursado sobre su patrimonio con todos los efectos establecidos en el
Titulo Il de la L.C.”, y se acuerda el cese del administrador de la sociedad y la suspension
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de sus facultades de administraciéon y disposicién de sobre el patrimonio quedando
sustituido en el ejercicio de éstas por la Administracién Concursal.”

24, Otras operaciones con Grupo v partes vinculadas

La Sociedad pertenece al Grupo Agrupacié AMCI de Seguros y Reaseguros, S.A. (antes
Agrupacio Mutua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F.}, estando el Grupo controlado por
esla Ultima Sociedad que posee mas del 70% de las acciones. El porcentaje restante de las
acciones se encuentra en manos de diversos accionistas con los que no se ha realizado
ningudn tipe de transaccién durante los ejercicios 2012 ni 2011.

Las transacciones que se detallan a continuacién se realizaron con partes vinculadas:

a)  Saldos entre Partes vinculadas

Saldos deudores:

Los saldos deudores al 31.12.2012 mantenidos con las empresas del grupo, son los
siguientes:

Saldos correspondientes a sociedades participadas, asociadas, vinculadas y a la entidad
dominante:
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacién)

Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012

{Expresadas en Euros)

Neto Neto Reclasificacion
01.01.2011 Deterioro 2011 31122011 2012 Deterioro 2042 Nefo 2012
Asone 5,11, 8.333.538,30 (3.721.826,28) 4811,713,02 {4.611.713,02) -
Gondolas Resort S,L.L, 3.347.879,72 (3.347.679,72) - - -
Desarrollos Helios S.L. 4.478.282,59 {4.478.282,58) - - -
16.159.501,61 (11.547.788,59) 4.811.713,02 T (4.611.713,028) -
Asnciadas
(556 Developmenl 00D 18.572.98367  (12.572.983,67) £.000.000,00 (214.833.20)  (5.735.166,80) -
(56 Developmenl GO0 -
inlereses 2,234.941.20 (2.234.941.20) - -
Qualta SPA 110.000,00 {110.000,00) ) ) - -
Qualta SPA - intereses 8.010,72 (9.010,72) - ) -
Residencial Mediterranao
Europa, 5.L. 743.844,38 {743.844,38) - -
Intereses Residencial 151.666,27 [151.666,27) - ) - -
2182244824 (15.822.448,24) 6.000.000 (214.833200  (5.785.166,80) -
Vinculadas
Cabira 81,799,086 {81.799,08} B ) - -
Cabira - inlereses 7.759 54 {7.759,54) ) ) - -
89,558 60 {89.558,60} ) i - -
Partes vinculadas
AmciRehabililaci, S.L. 5.568,00 . 5.568,00 - - 5.568,00
Entidad dominante
Agrupacién Mutua del -
Comerg i de fa Industria 13.359,55 13.359,55 - 13.359,555
Total General J7.870.032,80 (2745979343}  10.630.640.57 (10.396.879,77} 18.927,55
Saldos acreedores:
31 de diciembre de 2012
Nombre empresa | Dominante Empresas asociadas Total
PASIVO CORRIENTE (Nota 16} 31.410,302,62 214.833,20 31.625.136,82
Préslamos y créditos 25.408.917,44 25.408.917,44
Agrupacidé Milua del Comerg i de
la Industria M.S.F.R 25.408.917,44 25.408.917,44
Saldos a pagar 173.317,24 214.833,20 388.150,44
Agrupacid Mdlua def Comerg i de
la Indusiria M.S.F.R 172.317,24 173.317.24
G56 Developments, S.L. (Nota 7) . 214,833,20 214.833,20
Inlereses 5.828.067,94 - 5.828.067,94
Agrupacic Mdtua del Comerg i de
la Industria M.8.F.R 5.828.067,94 - 5.828.067,84

W/
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

5

El detalle de los créditos concedidos a empresas del grupo, asociadas y vinculadas a
31.12.2012, es como sigue:

Sociedad Fecha Fecha vto Tipo Operacion Corto plazo
emisién largo (*)

Residencial Mediterranes  01/01/2008 04/09/2011 Préstame por 800.000 euros. Interés 4% 743.844,38

Europa 5.L hasta obtencion licencia obra, 6% despuds,

Asone S.L 31/03/2010  31/03/2014 Préstama par 11.800.000 euros. Interés fijo 11.489.968,22
3,25%

Gdndolas Resort S.L. 31/03/2010 31/03/2014  Préstamo por 6.500.000 euros. Reunificacion 5.474.000,00
de das préstamos anteriores. Interés fijo de
3,255%.

Desarrollos Helios 5.L. 31/03/2010 31/02/2014  Préstamo por 6.500.000€. Interés Euribor 5.826,328,00

90dias+1,75% {revision trimestral). Pago de
int. El altimo dia habil de cada trimestre.
Interés de demova= pactado+2%
G56 Developments, 00D 01/01/2010 01/01/2015 Préstamo por 18.715.702 euros. interés para 18.719.702,67
el 2010 EURIBOR 12 meases + 6,5% y EURIBOR
12 meses + 1,5% en adelante. Comision de
renowvacion del 1,75%
Qualta ltalia 5.P.A. 05/05/2009 31/12/2010 Préstamo por 110000 euros. Interés 110.000,00
EURIBOA  1lafio+2,5%. Revision  EURIOR
trimestral. Demora= pactado +2%
Cabira S.C.E.L 11/10/2006 30/12/2008 Préstamo por 7388196 euros. Interés 81.799,06
EURIBOR 90dfas+1,75%. Revision trimestral
idia de cada trim. Interds de demora=
pactado+2%
Total 44.445.642,33

{*) Declarada la liquidacién de estas sociedades, estas operaciones se hailan vencidas a
fecha de la apertura de Ja liquidacion de 19.11.2012 en virtud de lo establecido en el art. 146
de la Ley Concursal. Se detalla la precedente informacidn a los efectas de descripcion
cuantitativa de los créditos concedidos a las sociedades del grupo.

El detalle de los créditos recibidos de empresas del grupo, asociadas y vinculadas a
31.12.2012 es como sigue:
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
(Expresadas en Euros)

Agrupacio Amci (antes Agrupacié Mitua del Comerg | de Ia Indusiria M.S.F.R}

Sociedad Fecha emisién Fecha vencimiento Tipo Operacién Importe [*)
Agrupacio AMCI 03/03/2009 3071242010 Préstaine por imparte de 425,000
euros, Interés EURIBOR1afG0+2,5%
425,000,00
Agrupacio AMCI 05/11/2008 31712420148 Préstamo par imparte de $00.000
eurgs, Interés
EURIBOR3meses+1,5% 314,540,060
Agrupacio AMCI 17/03/2006 17/03/2011 Préstamo par importe de
5.000.000 euros, Interés
fURIBOR1afio+1,55% 5,000.000,00
Agrupacio AMCI 31/12/2008 31/12/201% Préstamp pof importe de
29,975,005 euros, Interés 5%
anual. 16.180.597,00
AgTupacio AMCI o7f03/2002 3171272011 Préstaimo por importe de
105,000 eures, Interés 5% anual,
1.045.000,00
Agrupacid AMC| 27/03/2010 31fi2/2011 Préstamo por importe de
1,745,050 euros. Interds 5% anual.
1.745.050,00
Agrupacid AMC| 20/07/2011 30/11/2011 Préslame por imparte de
A05,880,22 euros. Interds 5,75%
anual. 205.H80,22
Agrupacio AMCI 2941172011 30/11f2012 Préslamao por imparte de
447.277,17 euros. Interés 5,75%
anual. 447 250,00
Agrupacio AMCI Praslama par imparte de 44300
euros. Intergs 5,75% anual. 44.800,00
25.408.917 22
Agrupacic AMCI Intereses 5.848.067,84
Agrupacid AMCI Préstaimo participativa 183,350
31.420.335,06
o  ———
Agruopacio AMCI - - Ampliacion de capilal pendianle
de formalizacién 13,394,008,00
————————1
Total

44.814.343,06
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AMCI HABITAT, S.A. {en liguidacion)
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012

(Expresadas en Euros)

El detalle de los créditos recibidos de empresas del grupo, asociadas y vinculadasal

31.12.2012 es el siguiente:

Sociedad Fecha emisidn Fecha vto Tipo Operacién Corto plazo Total
Préstamo por imparte
de 425.000 euros.
Agrupacié Mutua del Comergi Interés
de la Industria M.S.FR 03/03/2009 30/12/2010 EURIBOR1afio+2,5% 425.000,00 425.000,00
Préstamo por importe
de 5.000,000 euros.
Agrupacid Mutua del Comerg i Interés
de la Industria M.5.F.R 17/03/2006 17/03/2011 EURIBOR1afio+1,5% 5.060.000,00 5.000,000,00
Préstamo por imparte
Agrupacid Miitua del Comerg i de 29,975,005 eures.
de la Industria M5 F.R 31/12/2008 3141272011 Interés 5% anual. 16.1B0.597,00 16.180.997,00
Préstamo por importe
Agrupacid Matua del Comerg i de 1.045.000 eurps.
de la Industria M.5.F.R 07/03/2009 31/12/2011 Interds 5% anual. 1.045.000,00 1.045.000,00
Préstaino por importe
Agrupacid Mdtua del Comerg i de 1.745.050 euros.
de la Industria M.S.F.R 27/03/2010 31/12/2011 Interés 5% anual. 1.745.050,00 1.745.050,00

Agrupacia Mdtua del Comerg i
de |a Industria M.5.F.R

Agrupacié Miitua del Comerg i

Ampliacion de
capilal pendienle de
formalizacidn

13.394,008,00

13,394,008,00

de la Industria M.S_F.R 447.250,00 447.250,00
Agrupacio Mitua de! Comergi
de fa Industria M.S.F.R 520.820,44 520.820,44
3A8.758.125 44 38.758.125,44
38.758.125,44 37.790.055,00
G-56 Developmenls
{Parlicipacitn) 214.B33,00 214.833,00
Total 38.572.958,44 38.004.888,00

El detalle de las {ransacciones

con empresas del grupo, asociadas y vinculadas al

31.12.2012 es el siguiente:

Servicios Servicios Gastos Ingresos
preslados Recibidos | financieros | financieros
Nombte empresa
Agrupacié Madtua del Comerg i de |a
industria M.S.F.R 29.965,56 - - -
Total transacciones 29.965,56 - -

wr”
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El detalle de las transacciones con empresas del grupo, asociadas y vinculadas al
31.12,2011 es el siguiente:

Servicios Servicios Gastos Ingresos
prestados | Recibidos | financieros | financieros
Nombre empresa
Asone, 5. 35b.232,22
Géndolas Resort S.L. 199.501,91
Desarrollos Helios, S.L. 209.690,77
G56 Developments, S.L. 476.647,30
Residencial Mediterrdneo Europa, S.L. 53.857,06
Qualta ltalia 3.390,56
Agrupacié Mitua del Comerg [ de la
Industria M.S.F.R - 1.118.851,61 -
Total transacciones - 1.118.851,61 | 1.298.319,82

25. Informacion sobre medioambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacidén con la proteccion y mejora del
medio ambiente y la minimizacién, en su caso, del impacto medioambiental, cumpliendo con
la normativa vigenle al respecto. Durante el ejercicio [a Sociedad no ha realizado inversiones
de caracter medioambiental ni han incurrido en gastos para la proteccién y mejora del medio
ambiente y asimismo, no se ha considerado necesario registrar ninguna dolacion para
riesgos y gastos de caracter medioambiental al no existir contingencias relacionadas con la
proteccion y mejora del medio ambiente, ni responsabilidades de naturaleza
medioambigntal.

26. Informacion relativa a aplazamientos de paqo a proveedores

En relacién con la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la gque se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, y que establece la obligacién de facililar el detalle con el importe
total de los pagos realizados a los proveedores en el ejercicio, distinguiendo los que han
excedido los Iimites legales de aplazamiento, el plazo medio ponderado excedido de pagos
y el importe del saldo pendiente de pago a proveedores que al cierre del gjercicio acumuia
un aplazamiento superior al plazo legal de pago.

Sin embargo dada la situacién de concurso de la sociedad y la declaracién de liquidacion no

tiene sentido econdmico ni substancial ni es relevante facilitar una informacion que estara en
funcidén de los activos liquidos que puedan generarse y poder liquidar las deudas de la

sociedad.
W
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion}
Memoria de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012
{Expresadas en Euros)

27, Hechos posteriores al cierre

Habiéndose acordado la liguidacidn, se han iniciado las labores asociadas a esta decision,
siendo las mas significativas de caracter interno hasta esta fecha, la extincién de los tres
contratos de trabajo en vigor mediante su traspaso a la Agrupacién Amci, sin la asuncion de
costes indemnizalorios, asi como la condonacién de los préstamos recibidos para la
atencion de los costes generados durante la fase comin del concurso de acreedores, lo gue
esta pendiente de confirmacién.

En cuanto a las acciones orientadas a la realizacién de los activos de la sociedad, se han
iniciado las tareas liguidatarias de conformidad a los planes de liquidacién presentados ante

el juzgado, los cuales estan pendientes de aprobacion a esta fecha, tanto de esta Seciedad
como de sus filiales.

Se acompana a estas cuentas anuales el Plan de Liguidacion presentado de la sociedad.

28. Honorarios de auditores de cuentas

Habiendose solicitado judicialmente ei cambio de auditor por Cabedo & Asociados Auditors,
S.L. sin que se haya aprobado a esta fecha, los honorarios para el presente ejercicio por los
trabajos de auditoria independiente individual y consolidado ascienden a un importe de
15.000 euros por todos los conceptos.

Los honorarios devengados durante el ejercicio 2011 por Ernst&Young, S.L. por los servicios
de auditoria de las cuentas anuales individuales y consolidadas ha ascendido a 85.000
euros.

W/

41
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Informe de Gestién correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012
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1. Evolucion de los negocios v situacion de la Sociedad

Declarada la sociedad en concurso de acreedores el 15.12.2011, las gestiones efectuadas
se orientaron hacia la conservacién de los activos, habiendo realizado algunos en fas
condiciones posibles mas favorables para la sociedad.

Identificada la dificil viabilidad futura del proyecto inmobiliario de la sociedad y de sus
participadas, dada la siluacion de la empresa y de sus activos y pasivos, asi comao de la
aguda crisis econdmica y financiera en general y muy especialmente del sector inmobiliario
en particular, se solicité del accionista principal la aportacidn de recursos financieros con los
que atender los gastos corrientes devengados para la tramitacién del concurso ante la falta
de generacidn de recursos de la actividad y hasta que concluyera el proceso de adjudicacion
0 venta de de la Agrupacién Mutua. Fruto de dichas gestiones, se suscribieron en fecha
6.03.2012 sendos contratos de préstamo participativo y préstamo por importes de 183.350 €
y 44,800 € respectivamente, sumas estas que fueron ingresadas en la masa de la sociedad
y que han sido destinadas para alender diversos pagos de obligaciones asociadas al
mantenimiento y conservacion de los activos de la sociedad (gasto de persanal, suministros,
gastos generales, etc.) y otras obligaciones legales {auditoria de cuentas del afio 2011).

Una vez solicitada judicialmente la liquidacién de la sociedad ante la falta de interés y la
inviabilidad de continuar con la actividad, al igual que la de sus sociedades participadas
también declaradas en concurso de acreedores, las actuaciones se han dirigido ya
completamente hacia este nuevo escenario de liquidacion.

En esle sentido, ya se tienen presentados los correspondientes planes de liquidacion de
cada una de las sociedades, tanto de la matriz como de las filiales en concurso de
acreedores, eslableciendo en cada caso los procedimientos concretos que se proponen
para la realizacién de todos los bienes, estando pendiente de aprobacién judicial a esta
fecha.

En tode caso, las actuaciones que se viene realizando se acomodan a lo establecido en
dichos planes.

2. Informe articulo 116 bis de la Ley del Mercado de Valores

De conformidad con lo establecido en el articulo 116 bis de la Ley 24/1998, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, introducido por la Ley 6/2007, de 12 de abril, y a los meros efectos
de la exigencia de cumplir con la legalidad vigente (a pesar de la situacién de liquidacion de
la sociedad y de su grupo), a continuacion se presenta la siguiente informacién:

a) La estructura de capital, incluidos los valores que no se negocien en un mercado
regulado comunitario, con indicacion, en su caso, de las distintas clases de acciones vy,
para cada clase de acciones, los derechos y obligaciones que confiera y el porcentaje

del capital social que represente: l/’/\//
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AMCI HABITAT, S.A. (en liquidacion) A
Informe de Gestién correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembré de 2012

El capital social de la compafila es de 16.773.444 euros dividido en 5.591.148
acciones de 3 euros de valor nominal cada una, siendo todas ellas de la misma clase y
con iguales derechos politicos y econdmicos.

b)  Cualquier restriccion a ia transmisibilidad de valores:
No exislen restricciones a la transmisibilidad de valores.
c) Las parlicipaciones significativas en el capital, directas o indirectas;

. Agrupacié AMCI, de Seguros y Reaseguros, S.A. (antes Agrupacion Mutua del
Comercio y de la Industria) posee una participacién directa del 70,458% en el capital
social de la compafifa.

] Futurinvest Gestion, S.L. posee una participacion directa del 5,634% en el capital
social de la compaiiia.

Ll Carlos Masip Soler posee una participacidn indirecta del 5,634% en el capital social de
la compadia.

" Jordi Romero Pifiero pasee una participacion directa del 5,724% en el capital social de
la compafiia.

= Xiela Trading, S.L. posee una participacion directa del 4,383% en el capital social de la
compafiia.

. Clavel Hoteles, S.A. pasee una participacidn directa del 5,008%en el capital social de
la compafiia.

d)  Cualquier restriccidn al derecha de voto;
No exisle ningdn tipo de limitacién o restriccidn al derecho de voto.
e} Los pactos parasociales:

No hay constancia de la existencia de ningdn lipo de pacto parasocial entre los
accionistas de la Sociedad.

f) Las normas aplicables al nombramiento y sustitucién de los miembros del érgano de
administracion a la modificacién de los estalutos de la Sociedad;

Estando la sociedad declarada en liquidacién, la administracidn la tiene conferida el
administrador concursal conforme a lo establecido en el procedimiento concursal.

g) Los poderes de los miembros del consejo de administracién y, en particular, los
relativos a la posibilidad de emitir o recomprar acciones;

No es aplicable en las presentes circunstancias

h)  Los acuerdos significativos que haya celebrado la Sociedad y que entren en vigor,
sean modificados o concluyan en caso de cambio de control de la Sociedad a raiz de
una oferta publica de adquisicidn, y sus efeclos, excepto cuando su divulgacidn resulte
seriamente perjudicial para la Sociedad. Esta excepcion no se aplicara cuando la

Saciedad esté obligada legalmente a dar publicidad a esta informacion; W
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No se ha efectuado ningtn acuerdo significativo que afecte al control de la Sociedad.
i) Los acuerdos entre la Sociedad y sus cargos de administracién y direccidn o

empleados que dispongan de indemnizaciones cuando éstos dimitan o sean

despedidos de forma improcedente o si la relacién laboral llega a su fin con motivo de

una oferta publica de adquisicion;

No se tiene concertado ningun acuerdo de esta naturaleza.

3. Informe Anual de Gobierno Corporativo

No se acompafia este informe teniendo prevista su presentacién con posterioridad.

Ll e e L L T

El Administrador Concursal y en cumplimiento de la obligacién establecida en el Art. 46 de la
Ley Concursal y de los requisitos art. 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del art. 37
del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas anuales y el Informe de gestion del
ejercicio anual lerminado el 31 de diciembre de 2012, los cuales vienen constituidos por los
documentos anexos que preceden a este escrito.

FIRMANTES:

Pedro Franco Corrons

44




oy
CABEDO

asociados

rapndirerss

De AMCI HABITAT, S.A. en Liquidaciéon y Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado
correspondientes al ejercicio cerrado a fecha 31 de diciembre de 2012

w&' habitat




in

CABEDO

asociados

+aundiftaras=

Avenida Sarria, 37. Pral. 17,
08029 Barcelona

Tel. 934951 661

Fax. 934 951 680
www.cabedo.com

INF DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CON.

A los Accionistas de Amci Habitat, S.A., en liquidacion:

1.

3.

He auditado las cuentas anuales consolidadas de Amci Habitat, S.A. (la sociedad
dominante} en liquidacidn concursal y sociedades dependientes {el Grupo), que
comprenden el estado de situacion financiera consolidado al 31 de diciembre de 2012,
la cuenta de resultados consolidada, el estado del resuitado global consolidado, el
estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo
consolidado y a memoria consolidada correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha. El Administrador Concursal es responsable de la formulacién de las cuentas
anuales del Grupo, de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. Mi
responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales consolidadas
en su conjunto, basada en el trabajo realizado. Excepto por las salvedades
mencionadas en los pdrrafos 3, 4, 5, 6, 8, 12, y 13 el trabajo se ha realizado de
acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espana, que requiere el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales consolidadas y la evaluacidn de si su
presentacidn, los principios y criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas,
estan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién.

Tal y como se indica en la Nota 1 de la memoria consolidada adjunta, la Sociedad
dominante y las dependientes Asone, S.L., Gondolas Resort, S.L.U. y Desarrollo Helios,
S.L., el 1 de diciembre de 2011 presentaron solicitud de declaracion de concurso
voluntario de acreedores en el Juzgado Mercantil n® 5 de Barcelona, que fue admitido a
trdmite el 15 de diciembre de 2011, A la fecha de este informe de auditoria, estos
procedimientos concursales se encuentran en fase de liquidacién de conformidad a lo
acordado mediante Auto de 19 de noviembre de 2012, Los valores por los que flguran
los activos y los pasivos en las cuentas anuales consolidadas adjuntas, que han sido
preparadas asumiendo que la actividad del Grupo no va a continuar, dependerén del
éxito de los planes de liquidacién que esta llevando a cabo el Administrador Concursal.

Tal y como se indica en la Nota 2.3 de la memoria consolidada adjunta, las sociedades
dependientes Asone, S.L., Gdndolas Resort, S.L.U., Desarrollo Helios, S.L. y Amci
Habitat Mediterraneo, S.L., se incluyen en el perimetro de consolidacion por el método
de integracion global. Dado que no se han obtenido las cuentas anuales auditadas de
dichas sociedades y dado que no se han podido realizar ios procedimientos alternativos
completos relativos a la revision de los estados finandieros de [as mismas, no he podido
satisfacerme sobre la razonabilidad de los saldos de las sociedades dependientes
incluidos en las cuentas anuales consolidadas adjuntas, que representan un 57%, un
56% y un 52% sobre el total del activo, pasivo y reservas consolidadas,
respectivamente, del estado de situacion financiera consolidado.
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En la determinacion al cierre del ejercicio del valor de Jas inversiones inmobiliarias, la
Sociedad ha utilizado wvaloraciones desactualizadas realizadas por expertos
independientes. Dada la inexistencia de tasadiones recientes y considerando que estas
valoraciones estan sujetas a la evolucién del mercado inmobiliario en el momento en
que pueda llevarse a cabo la liguidacion de dichos activos, el valor de realizacion de las
inversiones inmobiliarias por el importe que figura en el balance, dependera del éxito
del plan de liquidacion de bienes y derechos de la sociedad dependiente Gondolas
Resort, S.L.U. presentado por el Administrador Concursal.

En la determinacion al cierre del ejercicio del valor de las existencias, la Sociedad ha
utilizado valoraciones realizadas por expertos independientes durante el ejercicio 2010.
Dada la inexistencia de tasaciones recientes y considerando que estas valoraciones
estan sujetas a la evolucién del mercado inmobiliario en el momento en que pueda
llevarse a cabo la liquidacion de dichos activos, el valor de realizacién de las existencias
por el importe que figura en el balance, dependerd del éxito de los planes de
liquidacion de bienes y derechos presentados por el Administrador Concursal ante el
Juzgado de lo Mercantil n® 5 de Barcelona.

El Grupo registra a 31 de diciembre de 2012 una cuenta por cobrar por importe de
1.482 miles de eurcs, correspondiente a una entrega a cuenta por un contrato de
compra venta de un terreno suscrito por la sociedad dependiente Asone, S.L. por
importe de 4.350 miles de euros, en el que se establecid que el resto del precio
pactado y la formalizacion de la compraventa se llevaria a cabo con la aprobacién del
Plan de Ordenacion Urbanistica del municipio, al no aprobarse el plan, dicha sociedad
interpuso una demanda por incumplimiento de contrato, solicitando la devolucion de las
cantidades entregadas a cuenta. Ha habido una sentencia estimatoria condenando a
pagar la suma de 4.350 miles de euros a la vendedora, sin embargo se mantiene la
incertidumbre respecto al activo registrado en las cuentas anuales consolidadas
adjuntas dado que se desconoce el importe del saldo a recuperar.

A la fecha de este informe de auditoria no se ha recibido respuesta a la solicitud de
confirmacion de saldos y otra informacion adicional solicitada a determinadas entidades
financieras con las que opera la Sociedad dominante y las sociedades dependientes
Asone, S.L., Gondolas Resort, S.L.U. y Desarrollo Helios, S... No obstante he
comprobado diversas posiciones reflejadas en el balance a 31 de diciembre de 2012
con los extractos bancarios, escrituras y otra documentacién soporte, sin embargo a
dichas sociedades no les ha sido posible facilitarme toda la documentacién soporte
necesaria, por tanto no se puede concluir acerca de la posible existencia de activos,
pasivos o compromisos que debiesen estar registrados y/o desgiosados en las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012 adjuntas. El
informe de auditoria sobre el gjercicio 2011 incluyd una salvedad por esta cuestion.

Segun se detalla en la nota 19 de la memoria consolidada adjunta, el Grupo registra a
31 de diciembre de 2012 un impuesto diferido de activo de 1.373 miles de euros por las
pérdidas de ejercicios anteriores generadas por la sociedad dependiente Gondolas
Resort, S.LU. De la situacion actual de liquidacion concursal en que se encuentra la
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sociedad, se desprende que dicho crédito no se va a recuperar. Por tanto, al 31 de
diciembre de 2012 el saldo de la cuenta activos por impuestos diferidos y el patrimonio
neto consolidado deberian disminuirse y la pérdida consolidada del ejercicio deberia
incrementarse en 1.373 miles de euros, respectivamente,

Segun se detalla en la nota 19 de la memoria consolidada adjunta, el Grupo registra a
31 de diciembre de 2012 un impuesto diferido de pasivo por importe de 1.788 miles de
euros, generado por la sociedad dependiente Gondolas Resort, S.L.U. El valor de
reversion de dicho pasivo dependera del grado de exigibilidad futura de este saldo. A la
fecha de emision de este informe no se ha abtenido la evidencia suficiente sobre dicha
exigibilidad. De conocerse la exigibilidad de este pasivo diferido se debera compensar
con el saido de activo del punto anterior por las cuantias no exigibles.

El Grupo registra a 31 de diciembre de 2012, una cuenta a cobrar con la Administracién
Tributaria por importe de 1.440 miles de euros. Con fecha 19 de mayo de 2011 dicho
importe quedé compensado contra la liquidacién derivada del acuerdo de declaracion
de responsabilidad tributaria de caracter subsidiario que recayé sobre la sociedad
dominante, Con fecha 2 de diciembre de 2010 la sociedad dominante presentd una
reclamacién economico-administrativa ante la AEAT que se halla actualmente en
tramitacion, alegando inexistencia de responsabilidad por parte de la misma.
Adicionalmente, dicho importe se encuentra pignorado en 1.215 miles de euros por la
sociedad dominante como garantia de un préstamo que mantiene con una entidad
financiera. En funcidn de lo anterior, al 31 de diciembre de 2012 de acuerdo con la
probabilidad de recuperacién de dicho crédito, el saldo de la cuenta por cobrar con
Hacienda Pdblica y el patrimonio neto consolidade deberian disminuirse y la pérdida
consolidada del ejercicio deberia incrementarse en 1.440 miles de euros,
respectivamente.

A la fecha de este informe de auditoria no he recibido respuesta a mi solicitud de
confimacion de saldos solicitada a Agrupacié Amci de Seguros y Reaseguros, S.A.,
sociedad que posee el 70% del capital social de Amci Habitat, S.A. Si bien he podido
satisfacerme de la razonabilidad de los saldos que, a 31 de diciembre de 2012,
mantiene la sociedad dominante y las sociedades dependientes Asone, S.L., Géndolas
Resort, S.L.U. v Desarrollo Helios, S.L. con su matriz mediante procedimientos
alternativos, no puedo concluir acerca de la posible existencia de otros pasivos o
compromisos que debiesen estar registrados y/o desglosados en las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012.

A la fecha de este informe, no he recibido la contestacién de los abogados del Grupo
sobre los litigios, y cualquier otro asunto legal que pudiera afectar al mismo. Como
consecuencia de esto, no he podido verificar el efecto que dicho hecho pudiera tener
sobre las cuentas anuales consolidadas adjuntas.

Debido al efecto muy significativo de ias limitaciones al alcance, asi como de las
incertidumbres descritas en los parrafos anteriores, no puedo expresar una opinién
sobre las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2012 adjuntas.
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14. Con fecha 18 de mayo de 2012 otros auditores emitieron su informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales consolidas del ejercicio 2011 en el que expresaron una
opinién con salvedad, por una limitacién al alcance. Tal y como se indica en Nota 2 de
la memoria consolidada adjunta, las cifras correspondientes a dichas cuentas anuales
consolidadas difieren de las que se presentan a efectos comparativos junto con las
cifras del ejercicio 2011,

15. El informe de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones
que el administrador concursal de la sociedad dominante considera oportunas sobre la
situacion del Grupo, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. He verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion consolidado concuerda con la de las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2012. Mi trabajo como auditor se limita a (a
verificacion del informe de gestion consolidado con el alcance mencionado en este
mismo pérrafo y no incluye la revision de informacion distinta a la obtenida a partir de
los registros contables de Amci Habitat, S.A. y sociedades dependientes.

RODRIGO CABEDO GREGORI
Auditor ROAC nim 17.017

Rodrigo Cabedo Gregori MEWBRE EXERCENT
ROAC 17017 LILLUSTRE COLLEGI OFICIAL
DE TITULATS
Barcelona, 10 de junio de 2013 MERCANTILS | EMPRESARIALS
DE BARCELONA
NUm0205 Any. 2013
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AMCI HABITAT, S.A.Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

EN LIQUIDACION
Balances consolidados al 31 de diciembre de 2012 y 31 de diciembre de 2011
(Miles de Euros)

ACTIVO Nota  31/12/2012 31/12/2011
ACTIVOS NO CORRIENTES 6.994 13.499
Aclivos Intangibles 6 " -
Inmovilizaciones materiales 7 1.350 1.542
Inversiones inmobillarlas g 4.265 4.354
Inversiones conlabllizadas por ef método de la participacion 9 - 225
Inversiones Financieras no Corrientes 10 3 6.005
Aclivos por Impuestos Diferidos 18 1,373 1373
ACTIVOS CORRIENTES 65.331 75.895
Exlstencias 12 61.771 72.451
Deudores Comerciales y otras Cuentas a Cobrar 10 334 3.212
Clienles por venlas y prestaciones de servicios 4131 3.914
Clienles empresas asociadas y vinculadas 28 13 13
Deudores varios 6 B
Aclivos por Impuestos Corrienles -
Olros créditos con Administraciones Pdblicas 1.472 1.560
Delerioros {2.281) (2.281)
Electivo y equlvalentes al efeclivo 13 218 230
- . 2 2
Periodificaclones de activo
TOTAL ACTIVO 72.325 £9.394
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AMCI HABITAT, S.A.Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

EN LIQUIDACION

Balances consolidados al 31 de diciembre de 2012 y 31 de diciembre de 2011

{Miles de Euros)

iy

=Y

PASIVO Nota  21/412/2012 311272011

PATRIMONIO NETO {57.790) {4B.717)
Capital social 14 16.773 16.773
Acclones propias 14 {332) (332}
Prima de emision 14 - -
Reservas de la Socledad dominante 15 (2.311) (2.311)
Reservas en sociedades consolidadas {58.185) {26.996)
Beneficios/Pérdldes atribuibles a la Sociedad dominante 16 {13.370) (33.487)
Intereses minoritarios (2.676) {2.364}
PASIVYO NO CORRIENTE 1.976 7.690
Pasivos Financieros no corrientes 18 4 5
Deudas con empresas asociadas y vinculadas 18/28 183 5.096
Pasivo por Impuestos diferidos 19 1.709 1.789
PASIVC CORRIENTE 126.139 130.421
Pasivos financieros corrientes 1718 62.315 84.090
Deudas con empresas asociadas y vinculadas 18/28 58.268 38.960
Acreedores comerciales 17 5468 5.282
Otras deudas no comerciales 17 2,088 2.069
Olras deudas 2.088 2.069
TOTAL PASIVO 72.325 89.394

5
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AMCI HABITAT, S.A.Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
EN LIOUIDACION
Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada correspondiente a los ejercicios anuales
lerminados al 31 de diciembre de 2012 y 31 de diciembre de 2011
(Miles de Euros)

Ejercicio finalizado a 31 de

diciembre
Nola 2012 2011

Ingresos ordinarios 20 8,500 1.514
Aumenlo/Disminucién de existencias de produclos
terminados y en curso - {1.034)
Olros ingresos de explolacién - -
TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACIGN 8.500 480
Aprovisionamienlos {10.660} {12.907}
Gaslos de personal 22 {254) {311)
Gastos por delerioro 8/12 {33} -
Resultados por enajenaciones y olras - o1
Olros gastos de explotacion 21 {893) {1.574}

- Servicios Exteriores (893} {1.560)

- Variacién de provisiones por operaciones
comerciales - {14}
Otros resullados 21 - (205)
Dotaciones para amorlizaciones de inmovilizado 6/7/8 {248) (179
TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION (12.109) {15.085}
RESULTADO DE EXPLOTACION {3.608) {14.605}
Ingresos linancierps 3.089 546
Gaslos financieros {2.582) (4.917)
Delerioro de inversiones linancieras (10.586} {18.962)
Resultado financiero neto 24 {10.089) {21.333)
Resultedo de sociedades por el método de la
particlpaclon - -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {13.698) (35.938)
Impueslo sobre Sociedades 25 - 87
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO {13.698} {35.851)
Atribuible a:
- Accionislas de la Sociedad dominanie {13.370) (33.487)
- Intereses minarilarios (328) {2.364)
Resultados por accién atribuibles a los accionislas
de la S, Dominante 26 - -
(euros por accién)
~ Basicas 26 - -
= Diluidas 26 - -

L~




AMCI HABITAT, S.A.Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
EN LIQUIDACION

Estado de cambios en el patrimonio neto correspendiente a los ejercicios terminados el 31 de

diciembre de 2012 y 2011
(Miles de Euros)

Ejercicio finalizado a 31 de

diciembre
Nota 2012 2011

Resultado neto del ejercicio (13.698) {35.851)
Olro resultado global: - -
Efeclo impositivo - -
Otro resultado global neto de impuestos - -
Resullado global total del afo {13.698) {35.851)
Atribuibles a:

-Propietarios de la dominante {13.370) (33.487)
-Intereses minoritarios {328) (2.364)
Resultado global lolal del afno {13.698) {35.851)




AMCI HABITAT, S.A.Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

EN LIQUIDACION
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Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente a los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2012 y 2011

(Miles de Euros)

Benelicios
Reservas de Reservas en fPerdidas
CapHal Acclones Prima de la Sociedad Socledades atribulbles a
Soclal Proplas emisian deminante  consolldad: la Socledad Inlereses Total

{Nola 14) {Nola 14) {Nola 14} {Nala 16) {Hola 15) Bominante Minaritarios Patrimonlo
Saldos al 31 de diclemhbre
de 2010 16.773 (332) {447) {30.513) 862 552 {13.105)
Resultado global para el
ejercicio 2011 - . - - - {33.487) {2.364} {35.851}
Aplicacidn de resullado - - 862 562 (862} (652) -
Otras variaciones en el
palrimanio nets {Nola 14) - - (2.726) 2565 239
Variaciones en s| perimelra - - - - .
Saldas al 31 de diclemhbre
de 2011 16.773 {332 - {2.311) {26.996) {33.487) (2.364) (48.717}
Resultado global para el
ejerclcio 2012 - - - - - {13.370) {328} {12.698)
Aplicacion de resullado - (33.437) 33.487 -
Otras variacionss en el
patrimanio nelo (Mota 14) - - - 4,625
Saldos al 31 de diclembre
de 2012 16.773 {332} - {2.311} {55.858) {13.370) (2.692) {57.790}

Las notas adjuntas
consolldadas

incluidas en las

pdglnas 7 a 43 son parte integrante de estas cuentas anuales
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AMCI HABITAT, S.A.Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

EN LIQUIDACION
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Estados consolidados de flujos de efectivo al 31 de diciembre de 2012 y 31 de diciembre de

2011
(Miles de Euros)
NOTA 2012 2011
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resullado del ejercicio antes de impueslos {13.698) {35.938)
2. Ajustes del resullado 11.795 33.157
a) Amarlizacidn del inmovilizado (+) 6,7.8 (249) {179)
b) Correcciones valorativas por deterigro 8,12 10.622 20,774
¢} Variacion de provisiones [+/-} 21 (14}
d) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) -
&) Resultados por bajas y enajanaciones de participaciones - -
1} Ingresos financieros {-) 24 3.089 (548)
q) Gaslos financieros (+) 24 (2.593) 4.917
h) Variacién de valor razonable de instrumenlos linancieros 24 -
i} Olros ingresos y gastos 21 427 205
3. Cambios en el caplial corriente {10.363) 934
a) Exislencias {+/-} {10.680) 1.066
b} Deudores y otras cuenlas para cobrar (+-) il {225)
¢} Inversiones linancieras {(+/-} -
d} Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 186 g3
e} Olros pasivos corrientes {+/-) -
4. Otros flujos de efeclivo de les ectividades de explotecion {1.397)
a) Pagos por intereses (-} {1.303)
b} Cobros de inlereses (+} -
¢) Cobros (pagos) por impueslo sobre benelicios (+/-) {93}
d} Ctros pagos (cobros) (+/-) (1}
3. Flujos de efeclivo de las actividades de exploiacion {1+2+3+4) (12.267} {3.244
B} FLUJOS DE EFCTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por Inversiones (-) - -
a) Empresas asociadas y vinguladas -
b} Inmovilizado inlangible B )
¢} Inmovilizado malerial -
d) Inversiones inmobilianas - -
e) Olros aciivos linancieros - -
7.Cobros por desinvarsiones (+} - -
a} Empresas asociadas y vinculadas - -
b} Inmovilizado inlangible y malerial - -
c) inversiones Inmobiliarias - -
d} Olros aclivos Tinancieros -
8. Flujos de etectivo de las actividades de inversion (6+7) - -
C) FLLIJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumenios de patrimonio - -
a) Adquisicién de inslrumenlos de patrimonio propio - -
b} Enajenacién de instrumenlos de palrimonio propio - -
10. Cobros y pagos por Instrumentos de paslvo linanciero 12.255 2.689
a) Emisién 3.518
1. Deudas con enlidades de crédilo {+) 12.067 2.858
2. Deudas con empresas asociadas y vinculadas {+) 188 660
b) Devolucién y amonlizacidn de - (828)
1. Deudas con enlidades de crédito (-} - (827)
2. Daudas con empresas asociadas y vinculadas (-} - -
3. Qlras deudas {-) - (2)
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumenlos de B .
patrimonlo
a) Dividendos ' _
12. Flujos de efeclivo de las actividades de tinanciacién (9+10+11) 12.255 2.689
D} Efeclo de les variaciones de los tipos de cambio -
E) AUMENTC/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVC O EOUIVALENTES (12) (555)
{(5+8+12+D)
Efeclivo o equivalenles al comienzo del sjercicio 230 788
Eteclivo o equivalentes al final del gjercicio 13 218 230




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES ﬁ»«\ i
Memoria de los estados contables consolidados del gjercicio 2012 g™
EN LIQUIDACION
(Expresada en miles de euros)

1.  Informacién general

La informacién de los adjuntos estados contables consolidados se presenta en cumplimiento
de lo dispuesto bajo el art. 46 de la Ley Concursal, sefialando que quién suscribe lo efectua
al haber sustituido en todas sus funciones al Organo de Administracién de la sociedad, de
conformidad a lo acordado mediante Auto de 19.11.2012 de apertura de la Fase de
Liguidacién y dictado por el Juzgade Mercanti n® 5 de Barcelona en el marce del
pracedimienlo concursal.

Con caracter general se sefnala igualmente, que los valores contenidos en las mismas se
presentan en base a las magnitudes y dalos contables obrantes en los registros de la
sociedad, que ya fueron ajustados para su adecuacién en io posible a las valoraciones y
estimaciones presentadas en el marco del expediente concursal, sin que en esle memento
pueda aseverarse que dicha informacién se corresponda a una imagen fiel de la situacion
real de la sociedad dada su situacién actual de inactividad y de liquidacién, lo que en todo
caso quedard supeditado al! resultado final de la liquidacién de la sociedad y de sus
sociedades participadas.

Amci Habitat, S.A. fue conslituida en Barcelona el 14.01,1993, bajo la denominacién de
Cartergrup BJP, S.A. El 30.06.2005, cambié ia misma por AMCI Promocié y Habitatge, S.A.
en virtud de acuerdo elevado a publico medianie escritura otorgada el 18 de julio de 2005
ante el Nolaric de Barcelona D. Tomas Giménez Duart. Posteriormenie, por acuerdo de la
Junta General de 27.06.2007, elevado a piblico mediante escritura de 13.07.2007 ante el
Notaric de Barcelona D2 Aimudena Santiage Charlan, cambié¢ dicha denominacién por fa
actual. Su domicilic actual se encuentra en la Avda. Gran Via de les Corts Catalanes, 618,
Atico 12, de Barcelona. La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley
de Sociedades de Capital.

Su actividad ha consistido en la adquisicién, urbanizacion, edificacién, venta, explotacion,
gestién y administracién de inmuebles, asi como la formulacion de toda clase de proyectos y
estudios de investigacioén y desarrollo, rentabilidad y asesoramiento en todo lo concerniente
al objelo social, todo ello por cuenta propia y ajena, asi como la adquisicidn, tenencia.
administracién, enajenacién de toda clase de lilulos, valores mobiliarios, activos financieros,
derechos, cuotas o participaciones en empresas individuales o sociales, lodo ello por cuenta
propia, excluyendo la intermediacion y dejando a salvo la legislacién propia del Mercado de
Valores y de las Instituciones de Inversidén Colectiva.

Desde el 30.12.2005 las acciones de [a Sociedad estan admitidas a cotizacion en el
segundo mercado de la Bolsa de Barcelona. Desde el 19.04.2010 la Sociedad se encuentra
suspendida de cotizacion (la cotizacién al 31.12.2009 era de 5,20 euros).

Segun se indica mds ampliamente en la Nota 8, la Sociedad posee participaciones en
diversas sociedades no cotizadas dedicadas a la promocién inmobiliaria, a la explotacion de
inmuebles y otros negocios relacionados con los anteriores, con quienes mantenia saldos y
efectua Iransaccicnes significativas.

Por ello, de acuerdo con el Real Decreto 1159/2010 de 20 de diciembre, esta obligada a
formular y presentar cuentas anuales consolidadas, aungue sea dependiente de otro Grupo
que a su vez presenta cuentas anuales consolidadas, por cuanto las acciones de la
Sociedad, como se ha indicado anteriormente, cotizan en la Bolsa de Barcelona. W
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La Sociedad forma parte del Grupo Agrupacié Matua, cuya Sociedad dominante es a partir
del 14.12.2012 Agrupacié Amci de Seguros y Reaseguros, S.A. (antes Agrupacio Mutua del
Comerg i de la Indistria M.S.R.P.F) y cuyo domicilio social estd en la Gran Via de les Corts
Catalanes, numero 621, de Barcelona, que es una empresa sometida a la legislacion
espafiola, gue posee directa e indirectamente mas del 70% del capital de la Sociedad, y que
consolida las cuentas de Amci Habitat, S.A. mediante el mélodo de integracion global.

Cambios en el perimetro de consolidaciéon 2012

No se han producido cambios en el perimelro en 2012 ni en el 2011 asi como tampoco
modificaciones en el método de consolidacién.

Cabe advertir sin embargo el nulo sentido juridico de la situacion financiera, patrimonial y
econdmica de las cifras agregadas del presente consolidado al hallarse las sociedades
participadas en liguidacion.

1.1 Situacion Concursal

En virtud de Auto de 15.12.2011 fa sociedad, conjuntamente con sus participadas Asone,
S.L., Desarrollos Helios S.L. y Gondolas Resort, S.L., fue declarada en estado legal de
concurso de acreedores, procedimientos que se siguen ante el Juzgado Mercantil n? & de
Barcelona, Autos n® 686, 687, 688 y 689/2011-62, habiéndose acordado la tramitacion
conjunta de dichos concursos de acreedores y todos ellos bajo el cauce del procedimiento
abreviado.

1.2 Situacién de Liquidacién

Con fecha 19.11.2012 {comunicado a la sociedad el 23.11.2012) el Juzgado del concurso
dictd auto por el que acordd la apertura de la fase de liquidacién de la Sociedad y de sus
tres participadas también en concurso de acreedores, atendiendo a la solicitud efectuada en
lal sentido por parte del érgano de administraciéon de la sociedad.

Esta circunstancia condiciona la presentacion de las presentes cuentas, al igual que las de
las sociedades participadas, dado que a partir de esta fecha se van a seguir criterios
eslrictamente de liquidacion, todo ello al amparo de las disipaciones legales sobre esta
materia contenidas en la Ley Concursal y bajo los cueces normativa especifica aplicable a
dicho procedimiento.

Respecto a la particlpada Amci Habitat Mediterrdneo se tiene previsto proceder a su
liguidacion.

2. Resumen de las principales poiiticas contables

En las presentes circunstancias, situacion de la sociedad matriz y de sus sociedades
participadas, las polilicas contables adoptadas en la preparacion de estas cuentlas anuales
consolidadas —en liquidacion- se ha adaptado a los criterios de valoracién que se acomoden

a la liquidacidén que se liene previsto efectuar de sus activos para en su caso liquidar los
pasivos. Estas politicas y criterios como es obvio no son aplicables de manera uniforme
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lo tanto no existe comparabilidad entre las partidas del ejercicio precedente.
2.1 Bases de presentacion de los estados contables consolidados

a) Bases de presentacion

Por lo mencionado en el apariado anterior no ha lugar a preparar ni formular los estados
contables consolidados del Grupo de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera adoptadas por la Union Europea {NIIF-UE). Las cuentas anuales
consolidadas no pueden ser elaboradas de acuerdo con el enfoque de coste histérico, dado
que al tener que prepararse bajo crilerios de valoracién en liquidacion éstos son
impredecibles en la actualidad, habiendo aplicado para ello las normas que mas se adecuan
para la situacion actual de liquidacion.

b) Empresa en funcionamiento

Mediante escrito de 11.12.2011 la sociedad, conjuntamente con sus participadas Asone,
S.L., Desarrolios Helios S.L. y Gdondolas Resort, S.L., solicité la declaraciéon en estado de
concurse de acreedores, lo que fue acordado mediante Auto de 15.12.2011 dictado por el
Juzgado Mercantil n® 5 de Barcelona, en el marco de los expedientes n® 686. 687, 688 y
689/2011-62.

Con poslerioridad y a solicitud de la propia sociedad y de sus participadas, en virtud de Auto
de 19.11.2012 se acordd la disolucién y liquidacion de las cualro sociedades, situacion en la
que actualmente se encuentran.

Los presentes documentos contables, preparados a todos los efectos como si de cuentas
anuales se trataran, se han obtenido a partir de los registros auxiliares de conlabilidad
considerando la actual situacién de liquidacion, habiendo aplicado para su preparacion las
disposiciones legales vigenles en materia mercantil y contable, todo ello con el objeto de
mostrar la imagen fiel del patrimonio, la situacion financiera real y los resultados de la
Sociedad, poniendo de manifiesto que los valores asignados en las actuales circunstancias
y los ajustes que se han Incorporado para presentar un valor tedrico de liquidacién de los
activos, tanto de la sociedad como de sus parlicipadas, tienen un mero caracter orientativo
pero en absoluto definilivo y/o final.

¢}  Correccion de errores

Durante el ejercicio 2012 ni en el del 2011 no se han producido correcciones de errores que
afecten a los estados contables consolidados del gjercicio precedente.

2.2 Adopcién de las Normas Internacionales de [nformacién Financiera

En las presentes circunstancias no son de aplicacion las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, al darse, no poder informar ni ser relevante la informacion sobre:

. NIC 32 “Clasificacién de las emisiones de derechos”.

. NIC 24 “Desgloses sobre partes vinculadas”. W/
9
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E)
u

. CINIIF 14 “Pagos anticipados cuando existe la obligacién de mantener un nivel minimo
de financiacién”.
. Enmienda a la NIIF 7 “Desgloses — Traspasos de activos financieros”: Aplicable a los

ejercicios que se inicien a partir del 1 de julio de 2011.

Asimismo se estima que no son de aplicacién las publicadas por el 1ASB fueran o no pero no
eran de aplicacion obligateria y no fueran o no aprobadas por la Unidn Europea:

2.3 Consolidacién

a) Dependientes

En el Anexo | a estas notas se desglosan los dalos de todas las sociedades dependientes
incluidas en el perimetro de consolidacion por el método de integracion global.

b}  Transacciones y participaciones no dominantes

No se han producido en el presente ejercicio. Se esta a la espera del resultado de las
negociaciones con Amgci Habitat Mediterraneo.

¢)  Combinaciones de negocio baio control comin

No se han dado en el presente egjercicio.
d)  Asociadas

En el Anexo Il a estas notas se desglosan los datos de identificacion de las entidades
asociadas incluidas en el perimetro de consolidacién por ef método de la participacion.

2.4 Informacién financiera por segmentos

Los segmentos operativos se presentan de forma coherente en base a la operativa
inmobiliaria de la sociedad.

Se han identificado los siguientes segmentos en funcién de la tipologia de actividad
inmobiliaria desarrollada por el Grupo, sin que esta separacién comporte una loma de
decisiones y una informacién de gestién separada:

. Promocion inmobiliaria: Incluye el desarrollo de proyectos inmobiliarios sobre los
activos existentes, basicamente en viviendas de primera y segunda residencia. Las
aclividades del Grupo se han centrado en los ejercicios 2012 y 2011,
fundamentalmente en la Comunidad de Murcia y en Catalufia.

. Alguileres: Incluye aguellas actividades destinadas a administrar la carlera inmobiliaria
en rentabilidad formada principalmente por locales comerciales y plazas de parking,
asi como la obtencién de plusvalias en la venta del patrimonio inmobiliario.

2.5 Transacciones en moneda extranjera

a)  Moneda funcional y de presentacién W
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Las partidas incluidas en los estados contables de cada una de las entidades del Grupo se
valoran utilizando la moneda del entorno econdmico principal en el que opera la entidad
(«moneda funcional»). Los estados contables consolidados se presentan en miles de euros
que es la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad dominante.

b) Transacciones y saldos

El Grupo no ha operado en 2012 ni en 2011 con moneda extranjera.

2.6 Inmovilizado material

Los elementos de inmovilizado material se reconocerdn por su valor de liquidacion estimado.
2.7 Inversiones Inmobiliarias

Las inversiones inmoblliarias se presentan y se reconoceran por su vaior de liquidacion
estimado.

2.8 Coste por intereses

No se han contabilizado —por no haber lugar- ningdn coste por intereses.
é.g Activos intangibles

No se ha considerado, en las presentes circunstancias ningun valor de liquidacion de tales
partidas.

2.10 Pérdidas por delerioro del valor de [os actives no financieros

Los activos no financieros han sido provisionados en su totalidad. En el caso de una
liguidacion positiva se aplicara la correspondiente reversidn de la pérdida en el momento de
producirse.

2.11 Permutas de inmovilizado

No existen en el presente contexto.

2.12 Activos no corrientes {0 grupos enajenables) mantenidos para la venta

No exislen y no ha lugar a su hipotética clasiticacion.

2.13 Aclivos financieros, Clasificacion. reconocimiento y valoracion

En las presentes circunstancias no es significativo ni relevante atender a las clasificaciones
académicas entre: Activos financieres a valor razonable con cambios en resultados,
préstamos y cuentas a cobrar, o activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, dado
gue en cualguiera de los casos se liquidaran por su valor de liguidacion resultante que en la
actualidad es impredecible.

2.14 Pérdidas por deterioro del valor de los activos tinancieros W
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Dada la situcion de liquidacion de la practica tolalidad de las empresas del grupo y
asociadas se han dotado las correspondientes provisiones.

2.15 Instrumentos financieros derivados

No existen
2.16 Existencias
Se valoraran a su valor de liquidacion estimado. Dicho valor se aplicara considerando las
presenles circunstancias del mercado inmobiliaric por lo que cualguier valoracion estara
sometida a ajustes y/o variaciones impredecibles.
En el agregado del grupo se incluyen:

» Terrenos y solares, sin edificar

* Promociones acabadas {Inmuebles)

* Promociones en curso.
A los efectos de identificacion y como informacion relevante se presenta la totalidad del
importe de las deudas con entidades de crédito destinadas a la financiacién de las
existencias en el pasivo corriente del Balance Consolidado al 31.12.2012 y 31.12.2011. Las
existencias se presentan de igual modo como activo corrienle en el Balance Consolidado.
2.17 Cuentas comerciales a cobrar

Las cuentas a cobrar se presentan por su valor neto realizable estimado.

2.18 Efectivo v equivalentes al efeclivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depoésitos a la vista en
entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos.

2.19 Capital social

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.

Los costes incrementales directamente atribuibles a la emisién de nuevas acciones u
opciones se presentan en el patrimonio neto como una deduccion, neta de impueslos, de los

ingresos obtenidos. En las presentes circunstancias es relevante hacer una referencia a lo
gue se expone al respecto en las Nolas 14 de 1a presente memoria consolidada.

2.20 Cuentas comerciales a pagar
Reconocidos por los acreedores inciuidos en la masa acreedora de la situacion concursal.

2.21 Recursos ajenos

Corresponden a los recursos de la sociedad y reconocidos en el expediente concursal. W
12
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2.22 |mpuestos corrientes vy diferidos

El gasto por impuestos del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a
partidas reconocidas en el otro resultado global o directamente en el patrimonio neto. En
este caso, el impueslo lambién se reconoce en el otro resultado global o directamente en
palrimonio neto, respectivamente.

El gasto por impuesto corriente se calcula en base a las leyes aprobadas o a punto de
aprobarse a la fecha de balance en los paises en los que operan las dependientes y
asociadas de la matriz y en los que generan resultados imponibles. La direccion evalla
peribdicamente las posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos respecto a las
situaciones en las que la regulacién fiscal aplicable esta sujeta a interpretacién, y, en caso
necesario, establece provisiones en funcién de las cantidades que se espera pagar a las
autoridades.

Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con ¢! método de pasivo, por las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros en los estados contables consolidados.

Sin embargo, los impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del reconecimiento inicial
de un activo o pasivo en una lransaccion, distinta de una combinacién de negocios, que, en
el momento de la transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o perdida
fiscal. E! impuesto diferido se determina usando tipos impositivos {y leyes) aprobados o a
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacién cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se
liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya
a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las diferencias
temporarias, sin que sea este supuesto dada la situacion actual de liquidacion.

Los activos por impuestos diferidos y ios pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y
solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto
corriente con los pasivos por impuesto corriente y cuando los aclivos por impuestos diferidos
y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias
correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto
fiscal, o dilerentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos
fiscales corrientes por su importe neto.

2.23 Prestaciones a los empleados

No existen o no son significativas. Al cierre del presente ejercicio Unicamente 4 empleados
permanecian en plantilla, y a la fecha de formular las presentes cuentas anuales sdlo 2
empleados en plantilla y sin que ello suponga ningdn tipo de presiacion por ningln sentido.

Indemnizaciones por cese W//
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Los importes reflejados por este concepto corresponden a las indemnizaciones habidas por
el despido de una empleada en AMCI Habitat, S.A. y otra empleada en la participada Asone,
S.LU.

2.24 Provisiones v pasivos gontingentes

Se han considerado pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra o
no uno o mas eventos fuluros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos
contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en la
memoria,

2.25 Reconocimiento de ingresos

En la presente situacién los ingresos se han correspondido a aquellos generados en el
proceso de liquidacién iniciado en el mes de noviembre del afio 2012 y en el curso del
ejercicio lerminado el 31,12.2012. En el proceso de liquidacién se han llevado a cabo las
operaciones debidamente gestionadas por la Administracion Concursal y autorizados por el
Juzgado. En este contexto sélo se han incluido Ingresos por arrendamiento operativo y los
ingresos por ventas de inmuebles.

2.26 Arrendamientos

Solo corresponde a un contrato de alquiler y es en concepto de arrendamienlo operativo.
2,27 Distribucion de dividendos
Ne¢ ha lugar.

2.28 Medio ambiente

Si bien no es de aplicacion en las presentes circunstancias no se estiman gastos por este
concepto.

3. Gestidn del riesqo financierg

3.1 Factores de riesgo financiero

En el curso del afo 2012 los factores inherentes del riesgo financiero han abocado a la
sociedad a solicitar la liquidacion de la misma. En ¢onsecuencia y por lo que respecta a
dichos factores estos han quedado circunscritos a la liquidacion final de los activos por los
valores que se puedan convertir en activo liquido.

Conforme al Reglamento Interno de! Comité de Auditoria, constituye una funcidén general del
mismo, entre otras, la politica de control y gestion de riesgos. En este sentido, el
Reglamento establece que corresponde al Comité identificar los riesgos en los cuales
pudiera incluir la sociedad. Sin embargo y habiendo determinado la imposibilidad de seguir
gestionando la sociedad en base al principio de gestién continuada la decision de llevar a

cabo la solicitud de liquidacion y la aceptaciéon por parte del Juzgado correspondiente W

habiéndose suspendido las funciones de los administradores y en consecuencia |
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funciones del comité de auditoria sblo cabe establecer los riesgos gque se derivan del
proceso de liquidacion hasta que ésla derive en convertir los activos en liquido para
proceder en su caso a la cancelacion de las deudas y en su caso a la distripucion del capital
remanente.

Riesgo de mercado: tipo de cambio

Si bien la Sociedad cuenta con una Sociedad participada en Bulgaria cuya moneda oficial es
la “Leva”, no existen respecto de esta moneda fluctuaciones que sean significativas en los
dos dllimos ejercicios. Para el resto la Sociedad opera en la zona euro y, por tanto, no esta
expuesta a riesgo de tipo de cambio por operaciones con divisas.

Riesdo de mercado: riesgo de precio

Unicamente sometido a los precios-valor finales de la liquidacién de los activos
Riesao de mercade: lipo de interés de los flujos de efectivo v del valor razonable
Ya no es aplicable en las presentes circunstancias

Riesgo de crédito

Ya no es aplicable en las presentes circunstancias

Riesge de liguidez

Ya no es aplicable en las presentes circunsiancias

3.2 (Gestion del riesgo de capital

En las presentes circunstancias es obvio y evidente que no hay ninguna capacidad para
continuar como empresa en funcionamiento por o cual es irrelevante el procurar un
rendimiento para los accionistas y para mantener una estructura éptima de capital y reducir
su coste. Asimismo y consecuencia de ello es irrelevante presentar ningln indice de
apalancamiento.

4. Estimaciones v juicios contables

Las estimaciones y juicios son aquellas que se pueden evaluar por la propia Administracion
Concursal para determinar los valores posibles de liquidacion.

En su caso se estableceran los valores de liquidacion para cada uno de los activos
existentes en el agregado de forma continua e informando segln corresponda a cada una
de las liquidaciones efectuadas.

5, Informacidn financiera por segmentos

En la aclualidad el Grupo sélo dispone de un segmento principal de actividad {que no de
negocio) y que se corresponde a los terrenos en existencias y promociones inmobiliarias en
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la sociedad matriz y en sus participadas Asone, Géndelas Resort y Desarrollos Helios. W
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Los ingresos agregados incluyen las ventas por las operaciones de la matriz (venta del
edificio de la ¢/ Balmes y de la promocion de Montesquiu) asi como los ingresos derivados
del contrato con Pierre & Vacances de su participada Asone v las operaciones de alquiler de
la participada Gondolas Resort.

A 31.12.2012 y 2011 no hay clientes comerciales que representen un porcentaje superior ai
10% de los ingresos ordinarios.

Por otro lado, con respecto a la division internacional, el Grupo mantiene inversiones en
Italia y Bulgaria cuyas sociedades asociadas se consolidan por el método de la
participacion, por lo que dichos activos no se integran en el batance consolidado.

En las presentes circunstancias no se ha dispuesto informacion sobre la sociedad asociada

G56 Developments OOD (Bulgaria) ni tampoco sobre la sociedad vinculada Qualta ltalia
Spa.

6. Activos iniangibles

Valorado a cero. No se considera ningun valor de liquidacion.

7. Inmovilizado material

El detalle y los movimientos de las distintas categorias del inmovilizado material se mueslran
a continuacion:
Miles de euros

Otres
instalaciones, Equipos
Terrenos y utillaje y proceso de Otro

construcciongs  mobiliario Informacion _inmovllizado Total
Saldo a 31.12.2010 146 68 6 - 220
Altas - 1.410 - - 1.410
Oolacién para amorlizacién {2 {84 (2) - {88}
Saldo a 31.12.2011 144 1.3294 4 - 1.542
Cosle 150 1.582 18 100 1.850
Amorlizacion acumulada (6} {188) {14} {100} (308)
Saldo conlable a 31.12.11 144 1.394 4 - 1.542
Allas - - - - -
Dotacidn para amorlizacion {2) {157) - - {159)
Oeterioro de valor - (29) {4} - {33
Saldo a 31.12.12 142 1.208 - - 1.350
Cosle 150 1.582 29 100 1.749
Amorlizacién acumulada {6} {245) {25) {100} {364
Delerioro de valor - {29} {4 - (33)
Saldo conlable a 31.12.12 142 1.208 - - 1.350

W/
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a) Bienes bajo arrendamiento operativo

En la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada a 31 de diciembre de 2012 se han
incluido gastos por arrendamiento operativo correspondientes al alguiler de las oficinas por
importe de 30 miles de euros (35 miles de euros en 2011).

b} Inmovilizado material_afecto a garantias

A 31.12.2012 y 2011 no existen elementos del inmovilizado material que se encuentren
afectos a garantias hipotecarias.

¢)  Ofra informacién

No se han capilalizado gastos financieros, no hay inmovilizado material en el extranjero, y el
actualmente contabilizado no ha sido adquirido a empresas vinculadas ni asociadas, no
contando el Grupo con elementos de inmovilizado material gue hayan sido subvencionados.

8. {nversiones inmobiliarias

El detalle y los movimientos de las inversiones inmaobiliarias se muestran en fa tabla

siguiente:
Miles de euros
Terrenos Construcciones Total

Saldo a 31-12-2011 3.355 998 4.353
Coste 3.355 3127 6.482
Amorlizacion acumulada - {507} {507}
Pérdidas por delerioro

acumulada - {1.622) {1.622)
Valor contable a 31.12.2010 3.355 Q98 4353
Altas - - -
Bajas - - -
Pérdidas por deterioro

reconocidas en el ejercicio - a1 91
Dotacién para amorlizacién - {90} {90}
Olros movimienlos - - -
Saldo a 31-12-2011 3.3556 999 4.354
Coste 3.356 2,998 £6.353
Amortizacion acumulada - {558) {558)
Pérdidas por delerioro

acumtlada - 1.530) {1.530)
Valor contable a 31.12.2012 3.355 910 4.265
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a)  Pérdidas por deterioro

Como consecuencia de la situacion actual dei sector inmobiliario y de la siluacién de
liquidaciéon de la propia sociedad y sus participadas, los valores indicados deberan ser
ajuslados de forma continuada en la medida que se lleve a cabo la liquidacién de los
activos.

b)  Bienes adquiridos a empresas vinculadas y asociadas

El Grupo no ha adquirido inversiones a empresas vinculadas ni asociadas durante el
gjercicio 2012 y 2011.

¢) Compromisos

Al 31.12.2012 y 2011, el Grupo no tiene compromisos de compra o venta de las inversiones
inmobiliarias.

d) Bienes alectos a garantias
El Grupo tiene constituida garantia hipotecaria sobre todos los inmuebles que se detallan en

el cuadro anterior cuyo valor neto contable a 31.12.2012, asciende a 4.265 miles de euros
{4.354 miles de euros en el ejercicio 2011).

e) Bienes bajo arrendamiento financiero

El Grupo no tiene bienes bajo arrendamiento financiero ni en 2012 ni en 2011.

1) Sequros

El Grupo sigue la practica de suscribir pélizas de seguro para cubrir los principales riesgos a
los que estan sujetos los diversos inmuebles. Los administradores de la sociedad dominante
consideran la cobertura de estas poélizas suficiente al 31 de diciembre de 2012 y 2011.

El detalle de las inversiones inmokbiliarias que figuran en el balance consolidado es el
siguiente:

| Miles de euros
Valor Neto Valor Neto .
contable Contabte Deterloro Deterioro
Conlratos de 31211 3Nz2012 acumulado Delerioro  Acumulado
Descripcién Arrendamiente  {sin deteriare)  {sIn deterioro) 2011 22 2012

Ollcinas en Edificlo Génova
Laocal B, corresponde a un local de 111,20 No ha sido
m2 siluado en Avda. Gran Via La Manga arrendade lodavia 227 227
Local G, corresponde a un local de 266 m2 No ha sido
siluade en Avda. Gran Via La Manga arrendado todavia 552 552 (o8} - {28)
Local en Edlicio Murano
Caorresponde a un local (Blogue 8, finca 3)
de 104.24 m2, sitbado en Gran Via de la Arrendado
Manga sin duranle el 2003 182 162 {38} - (ag}
Local en Ediflicig Florengi VL‘\//
Comesponde a un local de 222,91 m2 No ha sido
siluado en Gran via de la Manga s/n arrendado todavia 427 427 {3) - {3
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Miles de euros

Yalor Neto Valor Neto
canlable Ceontable Deteriara Deterloro
Contratos de 2t 3111212012 acumulada Delerioro  Acumulado
Descripcién Arrendamiento  {sin deterioro)  {sIn deteriora) 2011 2012 2012
Local en Edlificio Murano
Corresgonde a un local de 155,08 m2
siluado en el Bloque B, local 2 de la calle No ha sido
Gran Via de ia Manga s/n amendado lodavia 246 248 (14} - {14}
Local en Edificlo Marco Polo
Corresponds a un local (Bioque 1, Local N2
172} da 174 m2 situado en Gran Via de la No ha sido
Manga sin arrendado todavia 336 336 {(153) - (153}
Edilicio Yaporetg
Corresponde al local de 237,74 m2 {Blogue
4, planla baja) silvado en Gran Yia de la Mo ha sido
Manga s/n arrendado lodavia 412 412 {188} - (186}
Edlficlo Tintorerg
Local comercial {Blogue 5) de 237,70 m2,
siluado sobrs la Plaza Fonlana tase 1l con
ecceso por la calle sin nombre desde 1a Na ha sido
Avda. Gran Via La Manga arrendado todavia 412 412 {186} {186}
Edificlo Mdpoles
Local comercial (Bleque 6) de 137.70 m2,
situado sobre |a Plaza Fontan fase Il con
acceso por la calle sin nombre desde la Mo ha sido
Avda. Gran Via La Manga arrendado lodavia 47 417 (182 - {192)
Edilicio Capri
Local comercial (Blogue 7) de 237,70 m2
situado sobre 1a Plaza Fonlana fase 1l con
acceso por la calle sin nombre desde 1a Mo ha sido
Avda. Gran Via La Manga arrendado todavia 430 430 {148} (148)
Ediflclo Marco Polo
Corresponde a un lecal de 251 me (Bloque
1-B, local 196) situado en Gran Via de [a Arrendado
Manga s/n durante el 2009 435 435 {2} - 2
Local en edificio Neptuna
Corresponde a un local {Blogue 10, plania
baja} de 121 m2 situado en Gran Via de la Arrendado
Manga sin durante el 2009 238 238 {12) - 12)
Plazas de Parking
Corresponde e 111 plazas de parking
siluadas en la Plaza Fontana en la Gran Via Arrendado
de la Manga sin duranle el 200% 1.591 1.591 (569} : {569)
TOTAL 5.885 5.885 {1.622) - {1.622}

g) Inaresos y gastos relacionados con inversignes inmobiliarias

Los ingresos por ei arrendamiento operativo de las inversiones inmobi_liar'lla.s a 31 de
diciembre de 2012 ascienden a 31 miles de euros (45 miles de euros en el gjercicio 2011).

Los gastos de administracion y otros gastos directos de explotacion asociados a los
arrendamientos a 31.12.2012 ascienden a 61 miles de euros {83 miles de euros en 2011).

A 31.12.2012 y 2011 no existian compromisos de mantenimiento y/o0 mejora de los activos

inmobiliarios.

[
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9. Inversiones contabilizadas por el método de Ia participacion

En el Anexo Il a estas notas se desglosan los datos de identificacién de las entidades
asociadas incluidas en el perimetro de consolidacion por el método de la participacion.

Mlles de suros

Resldenclal GS6 Inmoblllaria Soclal
Medilerrdneo Evropa Develapmenls  Proyecios Bufial  de la Agrupacio
5.L. QoD 2007 5.A. Mitua S.L. Total

Al1 de e&nero de 2011 1.051 - 225 - 1.276
Parlicipacién an el resultado - (804} - - (804}
Adquisiciones N . B - -
Enajsnaciones - - . .
Traspasos a provision de crédilos - £04 ; - 804
Deforiaro de invarsiones sh asociadas {1.051} - - - {1.051}
Al 31 de diclembre de 2011 - - 225 - 225
Participacion en el resullado - - - -
Adquisicionss . . . -
Enajenaciones - - M
Traspasos a provision de crédilos - - - -
Delerioro de inversiones en asociedas - - {225} - {225)

Al 31 de diciembre de 2012 - - . - -

Dada la situacion de las participaciones precedentes se han provisionado en su totalidad.
No se dispone de informacion relativa a! cierre del afio 2012, la informacién relativa al afo
2011 se facilita a continuacion:

Pais de % de par- Pasivos Beneliclo
Nombre constitucidn ticipacidp Activag Exigible {Pérdida)
2011
Resitdencial Medilerrdneo
Europa S.L.{ "} Espana 50 5.381 3.280 {122}
G56 Development QOD Bulgaria 42 30.142 32.520 {1.914)
Proyectos  Bufiol 2007 Espaifa
S.A.(M™ 25 699 3 {120)

{*) Cilras correspondienles a las cuentas anuales auditadas para el gjercicio 2011 y 2010 exceplo para la sociedad Residencial
Medilerraneo Europa, S.L. que no ha sido audilada en 2011 ni en 2010.

{*") Informacién relativa al ejercicio 2012, eslados conlables no audilados.

Un resumen de las actividades desarrolladas por las sociedades asociadas, al margen que
en la actualidad se hallan totalmente provisionados, es el que se indica a continuacion:

Residencial Mediterraneo Europa, S.1..

Sociedad domiciliada en Bilbao y participada al 50%. La actividad de construccién y /
promecién se haila en la actualidad parada. En consecuencia se ha llevado a cabo la tW
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provision de la participacion y no se ha establecido en estas circunstancias ningin valor de
liquidacidn.

G56 Developments, OOD

Sociedad balgara parlicipada al 42%. Sociedad titular de diversos solares y promociones en
curso en diversas dreas de Bulgaria. Si bien se ha ajustado ia inversion y los créditos

concedido, se estan llevando a cabo negociaciones para conseguir una recuperacion de las
deudas no evaluable en las presentes circunstancias.

Proyectos Bufiol 2007, S.A,

Sociedad paricipada al 25%: En negociaciones para tratar de obtener un valor de
liguidacion.

10. Activos financieros

El detalle de los activos financieros corrientes y no corrientes a 31.12,2012 y 2011 es el

siguiente:
Miles de euros
2012 2011

Activo no Actlvo Activo no Aetivo

corriente corrlente corriente corriente
Préstamos y cuenlas comerciales a cobrar 5 3.212 6.005 3.212
Activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento R . _ .
TOTAL 5 3.212 6.005 a2

Préslamos v cuentas comerciales a cobrar

Miles de euros

2012 2011

Activo no Activo  Active no Activo

corriente carriente corriente corriente
Inversiones financieras no corrientes 5 - 6.005 -
Créditos a empresas vinculadas {Nota 28) - - 6.000 -
Otros activos financieros 5 - 5 -
Deudores comerciales y Otras Cuentas a Cobrar - 3.341 - 3.212
Clientes por ventas y prestaciones de servicios - 4131 - 3.914
Clientes empresas asociadas (Nota 28) - 13 - 13
Deudores varios - 6 - 6
Activos por impuestos corrientes - - - -
Otros créditos con Administraciones Publicas - 1.472 - 1.560
Provision por deterioro de valor da cuenlas a cobrar - {2.281) - {2.281)

Otros aclivos corrientes - - - )
Inversiones financieras corrientes - -

TOTAL 5 3.341 6.005 3.21 2W1//
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incluido en el fotai de 1.472 miles de euros se incluye el importe a devoelver por la Hacienda
Publica esta pignorado como garantia de devolucién del préstamo que el grupo mantiene
con la entidad financiera Barclays Bank, por importe de 1.215 miles de euros.

No se ha aplicado ninguna provisién por pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a
cobrar a clientes. Ello debido a que en cualquier caso los valores se decidiran en el proceso
de liguidacion.

La Sociedad dependienle Asone S.L.U. dispone de un saldo a cobrar por importe de 3.750
miles de euros al cierre del gjercicio el cual ha sido reclamade por via judicial a un tercero
con quién se formalizd en afies anteriores un contrate de compraventa de unos ferrenos y el
cual no se ha perfeccionado. A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales
consolidadas y en base a la documentacion y garantias existentes hasta la fecha, se
considera de dificil recuperabilidad sobre la totalidad de la deuda reclamada un importe de
2.281 miles de euros, el cual fue objeto de un deterioro por importe de 14 miles de euros.

Créditos a empresas vinculadas y asociadas

Los saldes en concepto de “Créditos a empresas vinculadas y asociadas” corresponden a
créditos concedidos por la Sociedad dominante a empresas vinculadas y asociadas.

El detalle de la composicién de estos créditos al 31.12.2012 y 2011 se muestra en la Nota
28.

En las presentes circunstancias todos los créditos y préstamos a las participadas y
asociadas se han consideradoc como vencidos. Se han llevade a cabo provisiones por su
totalidad.

Qtros créditos con Administraciones Pablicas

Bajo este epigrafe se incluye principalmente el saldo pendiente de cobro por IVA de la
Sociedad dominante.

11. Instrumentos financieros derivados

No existen. Se cancelaron anticipadamente en el curse del afic 2010.
12. Existencias

El desglose de las existencias segun su calificacién y grado de terminacién a 31.12.2012 y
2011 es el siguiente:

e
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Miles de euros

2012 2011
Suelo 46.347 46,347
Promocion en curso - -
Promociones terminadas 36.255 47.543
Coste 82.602 93.890
Delerioro (20.831) {22.123)
Valor neto contable 61.771 71.767
Anticipos de proveedores - 684
Total existencias 61.771 72.451

La composicién y el movimiento de este epigrafe, es el que se muestra a continuacién para
2012y 2011, en miles de euros:

Variacion en
el perimetro
Saldo de Saldo

{Miles de euros) 311211 Altas Bajas Traspasos | consolidacién 31.12.12
Suelo 46.347 - - - - 46.347
Promaocién en curso - - - - -
Promociones terminadas 47.543 - {11.288) - - 36.255
Total coste 93.890 - (11.288) - - 82.602
Deterioro (22.123) 1.292 - - (20.8M1)
Anticipos de proveedores 684 - (684) - - -
TOTAL 72.451 {10.680) - - 61.771

El deterioro de las existencias se registra en el epigrafe de “Aprovisionamientos” de la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Durante los ejercicios del 2012 y del 2011 no se han capitalizado gastos financieros vy
similares en las existencias.

A 31 de diciembre de 2012 y 2011 no hay compromisos de venta de existencias con
empresas vinculadas ni asociadas.

En el epigrafe de terrenos se incluye un pago a cuenta por el 30% del valor de compra de
un terreno situado en la localidad de Sant Lloreng d’Hortons por importe de 800 miles de
euros.

En relacidn a las bajas por ventas se completaron las siguientes acciones:

Durante el ejercicio 2012 se procedié a la venta de un edificio en la ¢/ Balmes de Barcelona
y la totalidad de la Promocion de viviendas situada en Montesquiu (Barcelona) contando con

la preceptiva autorizacién judicial.
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13. Efectivo y equivalentes al efectivo

Miles de euros
2012 2011

Caja y bancos 218 230

El saldo al 31.12.2012 y 2011 esta formado integramente por valores liquidos y efectivo en
caja y cuentas corrientes en bancos.

14. Capital y Prima de emision

El detalle del capilal social de la Sociedad dominante, Amci Habitat, S.A. al cierre del
gjercicio 2012y 2011 es el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Capital escriturado 16.773 16.773
TOTAL 16.773 16.773

La composicion del capital social de la Sociedad dominante, Amci Habitat, S.A., a 31
31.12.2012 y 31.12.2011 es la siguiente:

Nimero Capilal Social Acciones Acciones

Acciones Valor Nominal {en euros) ordinarias propias
Al 31 de diciembre de 2010 5.591.148 3 16,773,444 5.591.148 67.850
Adquisicién de acciones propias - - - ) i
Enajenaciones de acciones propias - - - N -
Saldo al 31 de diciembre de 2010 5.591.148 3 16.773.444 5.591.148 B7.850
Reduccion de capital social
Ampliacion de capital - - - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2011 5.591.148 3 16.773.444 5.591.148 67.850

Con fecha 15 de junio de 2010, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas
de la Sociedad dominante aprobd la reduccién y ampliacién de capital en los siguientes
términos:

. Reduccion del capital social en 15.855 miles de euros, quedando fijado el mismo en la
cifra de 1.118 miles de euros con la finalidad de restablecer el equilibrio entre el capital
y el patrimonio neto. Dicha reduccion se aprobd realizarla mediante la reduccion del
valor nominal de todas las acciones en 2,80 euros, quedando el valor nominal en 0,20
euros cada accién.

. Ampliacién del capital social de ia Sociedad dominante en 950 miles de euros,
mediante la emisidn y puesta en circulacion de 4.752.475 acciones ordinarias de 0,20 /
euros cada una mas una prima de emision de 18.059 mites de euros mediante:

24




T ot

) -
HEG R N*I1DAAT
. ACAL AITET

AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de los estados contables consolidados del ejercicio 2012
EN LIQUIDACION
(Expresada en miles de euros)

- incremento del capital social y la prima de emisién en 670 miles de euros y
12.724 miles de euros, respectivamente, medianle la capitalizacién del préstamo
participativo que Agrupacié Mitua del Comerg i de la Indistria M.S.R.P.F tenia
concedido a la Sociedad dominante.

- Incremento del capital social y la prima de emisién en 281 miles de eurosy 5.335
miles de euros del capital social y la prima de emisién respectivamente, por
aportacién dineraria del resto de accionistas de la Sociedad, renunciando
Agrupacié Muitua del Comer¢ | de la Indistria M.S.R.P.F al derecho de
suscripcion preferente que le pueda corresponder (en caso que dicho incremento
no se realizase en su tolalidad mediante aportacion dineraria, Agrupacié Mdtua
del Comerg i de la Indastria M.S.R.P.F haria frente al diferencial mediante la
capitalizacion de! crédito ordinario por importe de hasta 5.616 miles de euros,
que tiene concedido a la Sociedad dominante).

Respecto a dichas operaciones de aumento de capital, se sometieron a las verificaciones y
autorizaciones administrativas correspondientes; indicandose por el Regulador como
condicion de la autorizacidn, en comunicacion de noviembre de 2011, que el aumento de
capilal dinerario debfa garantizarse en la cifra minima que se estimase necesaria para
asegurar la continuidad de la Sociedad y, de no alcanzarse esa cifra, debia garantizarse la
devolucién de los desembolsos recibidos.

Una vez presentado el concurso por parte de la sociedad, todo lo relativo a dichas
operaciones ha quedado sujeto a la correspondiente legislacion y jurisdiccion concursal.

Como se ha indicado, a 31 de diciembre de 2011 la reduccién de capital y las ampliaciones
de capital se encuentran en proceso, por lo que a la fecha de formulacién de las presentes
cuentas anuales, y en cumplimiento de lo que se establece en el vigente Plan Contable, los
referidos movimientos de capital aprobados por la Junia General de Accionistas no pueden
reflejarse en las cuentas de patrimonio hasta su inscripcién en el Registro Mercantil,
debiendo figurar en el Pasivo Corriente bajo el epigrafe de “Otros pasivos financieros” y
registrarse en la cuenta 194 Capital emitido pendiente de inscripcién (Nota 17).

Desde el 30 de diciembre de 2005, las acciones de la Sociedad dominante cotizan en el
mercado secundario de la Bolsa de Barcelona, si bien éstas fueron suspendidas de
cotizacién el pasado 19 de abril de 2010 como consecuencia de que las cuentas anuales
formuladas de la sociedad dominante aj 31 de diciembre de 2009 presentaban un patrimonio
negativo y a la espera de que se convocara una Junla General de Accionistas para poder
resolver sobre como restablecer el equilibrio patrimonial de Ja sociedad dominante.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

Al 31 de diciembre de 2012 y 31 de diciembre de 2011 las sociedades que participan en el
capital social en un porcenlaje igual o superior al 10% son las siguientes:

W./
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Numero de  Porcentaje de
Sociedad acciones  Parlicipacion

AGRUPAGIO AMCI DE SEGUROS Y REASEGUROS, S.A. 3.939.415 70,46%
(antes Agrupacié Mdtlua del Comerg i de la Indistria M.S.R.P.F.)

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante e! ejercicio 2012 y 2011
han sido los siguientes:

Imparte en euros
Precio medio de
Nimero Nominal | adquislciénienajenacion Coste Total
Saldo al 31.12.11 67.849 - -| (832.425,00) | (332.425,00)
Adguisiciones R - -
Enajenaciones
Saldo al 31.12.142 67.849 - -| (332.420,00) | {332.420,00)

Las acciones propias por un importe de 332 miles de euros al cierre del ejercicio 2012 y
2011 se presentan en las cuentas anuales consolidadas minorando el Patrimonio Netoc del
Balance Consolidade en el epigrafe “Acciones Propias”.

Al cierre del ejercicioc 2012y 2011, la totalidad de las acciones propias que asciende a
67.849 pertenecen a la Scciedad Dominante.

El epigrafe “Prima de emisidn” se origind como consecuencia de las ampliaciones de capital
efectuadas en los ejercicios 2006 y 2007. Tiene las mismas restricciones y puede destinarse
a los mismos fines que las reservas voluntarias, incluyende su conversién en capital sccial.
La Junta General del 15 de junio de 2010 aprobé compensar parte de las pérdidas de
ejercicios anteriores con carge a la totalidad de prima de emisidn de la sociedad dominante
por importe de 15.098 miles de euros, por lo que al 31 de diciembre de 2011 no figura
ningdn importe bajo este epigrafe.

Para una mejor comprensién de los movimientos aprobados y autorizados por la Junta
General de Accionistas, asi como los ajustes derivados de la formalidad de 1a inscripcion
registral se muestran a continuacion:

: REGA W0
‘-:.’%' Jﬂ a0 )M?.m?\,@
E ‘“&‘ 5
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Importes en miles de euros

2012 2011

Capital social 16.773 16.773
Acuerdos de la Jurta General de Accionistas:

- Reduccion de capital para compensar pérdidas (15.655) {15.655)

Capital Social resultante de este acuerdo 1.118 1.118

- Aumento del Capital (acuerdo del primer tramo

correspendiente a la capitalizacién del crédito 670 670
participativo)

Capilal suscrito y desembolsade pendiente de inscribir 1,788 1.788

Retrocesion de las operaciones anteriores hasta la

formalizacién de la inscripcion registral. 14.985 14.985
Capital que se presenta en el Balance de situacion 16.773 16.773

15. Disponibilidad v restricciones sobre reservas y resultados del ejercicio

El movimiento y la composicién de las reservas durante el egjercicio 2012 y 2011 se
muestran en el Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio Neto de los ejercicios
2012y 2011.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 no existen reservas y ganancias indisponibles, excepto
las legalmente establecidas.

La reserva legal que asciende a 140 miles de euros en el ejercicio 2012 y 2011, se dota de
contormidad con el Articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, que establece que, en
todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio se destinara hasta que alcance,
al menos, el 20% de! capital social.

La reserva legal no puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso

de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con
beneficios futuros.

16. Resultado del ejercicio

El resultado obtenido por la Sociedad dominante a 31 de diciembre de 2012 asciende a una
pérdida de 13.370 miles de euros de pérdidas (33.487 miles de euros de pérdidas en 2011).
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17. Proveedores y otras cuentas comerciales a pagar

2012 2011
Pasivaos financieros corrientes 75.709 84.090
Préstamos bancarios (Nota 18) 62,316 70.696
Otros pasivos financieres: Capital emitide pendiente de Inscripcion 13.3594 13.394
Acreedores comerciales 5.468 5.282
Proveedores {Nota 18) 4.217 4.008
Acreedores varios 1.2561 1.274
Otras deudas no comerciales 2.088 2.069
Remuneraciones pendientes de pago -
Pasivo por impueste corriente - -
Olras deudas con Adminisiraciones Publicas 1.220 1.201
Anticipos de clientes
Provisién para otras operaciones de tralico B68 B68
TOTAL 83.265 91.441

Oftros pasivos financieros

A 31 de diciembre de 2012 el saldo de este epigrafe se compone, principalmente, del
préstamo de Agrupacié Milua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F objeto de
capilalizacién que se encuentra en proceso de inscripcion en el correspondiente Registro
Mercantil por un importe de 13.394 miles de euros (Notas 2.b) y 14).

El saldo pendiente de pago a los proveedores gue al 31 de diciembre de 2012 no cumple
con el aplazamiento legal establecido en la Ley 15/2010, de 5 de julio, al hallarse en
situacidén concursal.

18. Recursos ajenos

2012 2011
Pasivos financieros no corrientes - 5
Otros pasivos financieros - 5
Deudas con empresas asociadas y vinculadas (Nota 28) - 5.896
Pasivos financieros corrientes 75.709 84.090
Préstamos bancarios 62.315 70.686
Otros pasivos financieros (Nota 17) 13.394 13.394
Deudas con empresas asociadas y vinculadas (Nota 28) 44.874 38.580

9%
TOTAL 120.583 128.9?oﬂ/]/
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Préstamos bancarios

La mayoria de las deudas con entidades de crédito y otras entidades devengan intereses a
una tasa de mercado, todas basadas en el Euribor mas un margen. Por tanto, el valor
razonable de dichas deudas se aproxima a su valor en libros.

El Grupo ha presentado la totalidad del importe de las deudas con entidades de crédito
destinadas a la financiacion de las exislencias en el pasivo corriente del Balance
Consolidado a 31 de diciembre de 2012 y 31 de diciembre de 2011.

El detalle del epigrafe “Préstamos bancarios” al cierre del ejercicio 2012 es el siguiente:
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Fecha Fecha No
Entidad emision vencimient Tipo de interés Corriente  Corriente Total Garantia
Terrena El
Caixa Catalunya 27/04/2007 30/04/2012 1,98% 857 - 8§57 Sarral
Locales
Caja Caslilla la comerciales en
Mancha 03/08/2010 06/06/2016 Euribor 1 apo+4,5% 1.393 1.393 Murcia
Gaja Ahorros del
Medilerraneo 06/06/2010 03/06/2015 6,37% 6.923 - 6.923 Terreno J3
Viviendas
Caja Ahorros del unifamiiares en
Mediterrdneo 11/12/2009 11/12/2011 Euribor 1 afios1% 3.398 - 3.393 Manlleu
Caja Murcia 29/07/2010 291072012 5% 221 221 -
Local comercial
conjunlo
5% hasle 01 08.2010 a partir residencial “La
Caixanova 31/07/2009 01/08/2016 de esta fecha Eunbor+1,75% 744 - 741 Manga Beach”
Local comereial
conjunlo
5% hasta 01.08.2010 a partir residencial * Le
Caixanova 31/07/2009 01/08/2016 de esta fecha Euribors1,75% 268 - 268 Manga Beach"
Local comercial
4,258% hasla 01.08.12 a partir cohjunto
de esla fecha Euribar 1 afio + residencial " La
Caixanova 01/08/2011 01/08/2021 2,70% 14 - 14 Manga Beach”
Local comercial
4.25% hasta 01.08.12 a partir conjunto
de esta fecha Euribor 1 afior + residencial " La
Caixanova 01/08/2011 01/08/2021 2,70% 7 - 7 Manga Beach”
Local comereial
conjumto
Banco de regidencial " La
Valencig 30/11/2005 30/11/2033 Euribor + 2,65% 28.429 - 28429 Manga Beach”
Terrena en
Seclor SUNP
"URCI" en
Aguilas
Caja Murcia 26/07/2006 01/05/2012 Euribor+3,75% 11.380 11.380  {Murcia)
Plazas de
aparcamiento
en Plaza
Fontana y local
comercial
Caixa Catalunya 18/08/2009 31/03/2013 §,25% 3.125 - 3.125 edifisio Génova
TOTAL
Préstamgs con
entidades de
Cradito 56.757 B 56.757
Polizas de
crédito
Barclays 13/01/2009 30/09/2011 4,05% 1.210 - 1.210 -
Intereses
devengados
pendientes de
| pago 4,348 - 4.348
TOTAL. Deudas
con entidades
de crédito 52.315 - 62,315

El delalle del epigrafe “Préstamos bancarios” al cierre ejercicio 2011:

\/L/\//
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Fecha Fecha No
Entidad emision vencimiento Tipo de interés Catriente Corriente Total Garantia
BBVA 17/07/2007 apQe2m2 Euribor 3m+2,5% 5.018 - 5.018 Edificio Calle
Balmes
BBVA 06/03/2009 a0/09/2012 Euribar 2m+2,5% 750 - 750 Edificio
Calle Balmes
BBVA 31/10/2010 3020z Euribor 3m+2.5% 300 - 300 Edificic Balmes
Terreno El
Caixa Catalunya 270472007 30/04/2012 1,38% 857 - g5/ Sarral
Locales
Caja Gaslilla la comerciales en
Mancha 03/06/2010 06/06/2016 Euribor 1 afo+4,5% 1.333 1,393 Murcia
Caja Ahorros del
Mediterraneo 06/06/2010 03/06/2015 B,37% 5.823 - 6.923 Terreno J3
Viviendas
Caja Ahorros def unifarmiliares en
Mediterraneo 11/12/2009 114122011 Euribor 1 afo+1%6 3.398 3.399  Manlleu
Caja Murcia 29/07/2010 29/07/2012 5% 221 221 -
Euribor 1 afio+1% con un minimo Qbra terminada
Caixa Girona 24/09/2007 24/09/2039 del 3% 4.010 - 4.010 en Mantasquiu
Local comercial
conjunle
5% hasla 01.08.2010 a pariir residencial "La
Caixanova 31/07/2009 /082016 de esta fecha Euribor+1,75% 741 - 741 Manga Beach"
Local comercial
canjunio
5% hasta 01.08.2010 a partir residencial " La
Caixanova 31/07/2009 01/08/2016 de asta fecha Euribor+1,75% P68 - 2868 Manga Beach”
Local comercial
4.25% hasla 01.08.12 a partir conjunto
de esta fecha Euribor 1 afio + residencial " Le
Caixanova 01/08/2011 01/08/2021 2,70% 14 4 Manga Beach"
Local comercial
4,25% hasla 01.08.12 a parir conjunto
de esta fecha Euribor 1 afio + residencial " La
Caixanova 01/08/2011 Q1082021 2 70% 7 - 7 Manga Beach”
Local comercial
conjunlo
Banco de residenciel ” La
Valencia 30/11/2005 30/11/2033 Euribor + 2,65% 28.429 - 28429 Manga Beach"
Terrena en
Sector SUNP
"URCI" en
Aguilas
Caja Murcia 26/07/2006 01/05/2012  Euribor+3,75% 11.380 - 11.380 {Murcia)
Plazas de
aparcamienta
@n Plaza
Fonlana y lacal
comercial
Caixa Catalunya 19/08/2009 31/03/2013 8,25% 3.125 - 3125 edificic Génova
TOTAL
Préstamas con
entidades de
Crédito $6.835 - 66,835
Pélizas de
crédilo
Barclays 13/01/2009 30/09/2011 4.05% 1.210 - 1.210 -
Intereses
devengados
pendientes de
pago 2,651 - 2.650 a
TOTAL Pélizas /
de Crédito 1.210 - 1.210 )
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TOTAL

Préstamos con

entidades

bancarias 70.656 - 70,655

El importe correspondiente a préstamos hipotecarios esla garantizado por inmuebles prepiedad
de las diferentes sociedades del Grupo registrados en el epigrafe de existencias (Nota 12) y en
el de Inversicnes Inmobiliarias (Nota 8).

19. Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos de activo y pasivo correspondientes al ejercicio 2012 no seran de
aplicacion en la situacion de liquidacién en la que se encuentra la Sociedad matriz del Grupo
y las empresas consolidadas. El detalle de los mismos al 31 de diciembre de 2012 es el
siguiente:

Euros
2012 2011
Activos por impuestos diferidos: 1.373 1.373
- Créditos por bases imponibles negalivas 1.373 1.373
Pasivos por impuestos diferidos: {1.789) (1.789)
- Diferencias temporarias {1.789) {1.789)

El movimiento durante los ejercicio 2012 y 2011 en el epigrafe de Activos por impuestos
diferidos es el siguiente:

Activos por impuestos diferidos Total

Saldo a 31 de diclembre de 2010 1.755
Carga /{abono} a cuenta de pérdidas y ganancias (382)
Cargo a patrimonio neto

Saldo a 31 de diciembre de 2011 1.373

Cargo /{abono) a cuenta de pérdidas y ganancias -

Cargo a palrimonio nelo -
Saldo al 21 de diciembre de 2012 1373

20. Ingresos ordinarios

El detalle de los ingresos ordinarios del Grupo a 31 de diciembre de 2012 y 2011 se detalla
a continuacion:

2012 2011
Venta de edificaciones 8.204 1.156
Preslacion de servicios 89 -
Alquiler de inmuebles 227 358
Tolal 8.500 1.514)
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La totalidad de las ventas incluidas en la partida “venlas de edificaciones” anteriormente
detalladas, se corresponden exclusivamente con la venta de viviendas de la matriz de la ¢/
Balmes y de la promocién de viviendas en Montesquiu.

El Grupo contabiliza los ingresos una vez que el cliente ha escriturado la vivienda.

Durante el ejercicio 2011 se escrituraron cuatro viviendas.

21. Otros gastos de explotacion, Variacion de las provisiones de trafico y Otros
resultados

El desglose de! epigrafe de otros gastos de explotacion es el siguiente:

2012 2011
Arrendamientos y canones 29 29
Reparaciones y conservacion 2
Servicios profesionales e intermediarios 483 1.138
Transportes -
Primas de seguros 13
Servicios bancarios y similares 4 6
Publicidad, propaganda y relaciones piblicas 8
Suministros 18 31
Ctros servicios 135 145
Otros tributos 244 188
Servicios exteriores 893 1.560
Variacion de provisiones por operaciones comerciales 14
Total Otros Gastos de explotacion 893 1.574

El delalle del epigrafe de Otros Resultados se desglosa como sigue:
Miles de euros

2012 2011
Reslitado por cancelacion de anlicipos a clientes - -
Ctros resultados {205)
Otros Resultados (205)

22. Gasto por prestaciones a los empleados

El desglose de los gastos de personal es el siguiente:

Ninguna de las sociedades del Grupo mantiene pagos por aportaciones a planes de

pensiones de sus empleados nien 2012 ni en 2011. W‘//

A continuacién se detalla el nimero medio de empleados del Grupo:
aa




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de los estados contables consolidados del ejercicio 2012

EN LIQUIDACION
(Expresada en miles de euros)

Plantilla media

Direccion

Jefes y técnicos
Administracion
Resto personal

Tolal

2012 2011
1 1
- 1
3 3
1 2
5 7

Asimismo, la distribucion por sexos al cierre del ejercicio 2012 y 2011 del personal de la

Sociedad es la siguiente:

2012 2011
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Direccién 1 1 -
Jefes y técnicos - - 1
Administracion - 3 - 3
Subaiternos - 1 - 2
Total 1 4 1 6

23. Resultado por ventas de participaciones en empresas del grupo y asociadas

No se han producido operaciones de esta naturaleza en 2012y 2011.

24. Ingresos vy dastos financieros

El delalle de los ingresos y gastos financieros que componen el epigrafe de resultado
financiero de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada al cierre del ejercicio 2012 y

2011 es el siguiente:

Miles de Euras

Ingresos financieros:

Resultado por condonacidn de deuda a pagar {Nota 18)
Intereses de préslamos a empresas de asociadas y vinculadas
Intereses de olros préstamos

Gastos financieros:
Intereses de deudas con empresas asociadas y vinculadas
intereses de préstamos y créditos bancarios

Diferencias de cambio

2012 2011
3.089 546
(2.592) (4.917)

Variacion de valor razonable en instrumentos financieros:
Detferioro préstamos a empresas asaciadas y vinculadas
Derivados (Nota 11)

{10.588) (16.962 )
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Total Gastos financleros {13.179) {21.879)

Resultado financiero {10.090) {21.333)

25. Impuesto de Saciedades

Ni durante el ejercicio 2012 ni en el gjercicio 2011 el Grupo ha tributado en el Impuesto
sobre Sociedades en régimen de tributacion consolidada.

El Grupo obtuvo pérdidas tanto en el ejercicio 2012 como en el ejercicio 2011, no
habiéndose activado créditos fiscales, dada la situacién de liquidacién de la Sociedad matriz
y de tres de sus participadas, lal como se ha expuesto en los apartados 1.2 y 1.3 de esta
memoria. Se estima que de haberse activado dichos créditos fiscales su efecto futuro seria
nulo.

El Grupo tiene pendientes de inspeccién por las auloridades fiscales los cuatro dilimos
gjercicios, para lodos los impuesios que le son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interprelaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian en su caso surgir pasivos adicionales como consecuencia de una
inspeccion. En todo caso la Administracion de la sociedad dominante considera que dichos
pasivos, caso de producirse, no afectarfan significativamente a las presentes cuentas
anuales consolidadas.

26. Beneficio/Pérdidas por accion

a) Basicas

No corresponde apticar un beneficio/pérdida en las presentes circunstancias. Se
facilila el correspondiente al ejercicio anlerior:

Miles de euros

2011
Resullado atribuible a los accionistas de la Sociedad
Dominante segun Cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada (33.487)
Nimero medio ponderado de acciones en circulacion 5.523
Beneficio/(Pérdida) basico por accion (euros) (6,06}
b) Diluidas:
No aplica.

27. Contingencias

Se tiene conocimiento de las siguientes:

- Procedimiento Ordinario n 91/2010, instado por Kourtas Business, S.L. e [deas y NegociosW
Rentables S.L. en reclamacién de la obligacion de formalizar y elevar a publico Ia
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compraventa de la finca de la ¢/ Fresser n® 142 de Barcelona, Finca Registral n® 17.280
inscrita en el RP n® 22 Barcelona. por 2.500.000 euros. Tramitada ante el Juzgado de 12
Instancia 41 de Barcelona, este condend a suscribir escritura de compraventa al incumplir el
contrato por el cual obligaba a adquirir la finca, habiéndola recurrido en apeiacion. Mediante
Sentencia de fecha 22.03.2013 la APB confirmd la sentencia de primera instancia, obligando
a Amci a elevar a publico el compromiso de compraventa adquirido, si bien, advierte la
imposibilidad de ello af haber sido adjudicada la finca al BBVA como consecuencia de un
procedimiento de ejecucidn hipolecaria, e imponiendo las costas a la Sociedad.

- Isam VPO, S.L. La sociedad hace figurar en su batance la suma de 1.446.142,17 €
procedente de la liquidacion del VA del ejercicio de 2009, cantidad que quedd confirmada
en virtud del acta de conformidad en el ambito de la inspeccidn del IVA 2009 de fecha
23.07.2010 y por un importe total confirmado 1.521.847,63 €.

Con respeclo a la suma de 1.446.142,17 €, quedd compensada en fecha 19.05.2011 y a
instancia de la propia sociedad contra Ia liquidacion derivada del acuerdo de declaracién de
responsabilidad tributaria de caracter subsidiario de 15.04.2011, por el que se decfard a la
concursada responsable subsidiaria de la deuda tributaria de Ilsam VPO, S.L. por el
conceplo de IVA 12/2009 y por |a referida cantidad.

Frenle a dicha resoluciéon la sociedad tiene interpuesta reclamacién econdomico-
administrativa que se halla actualmente en tramitacién. Respecto a este activo contingente,
se sefiala que en el informe de esta administracion concursal no se le asigné valor en el
inventario, presentandolo lotalmente provisionando ante la incertidumbre del resultado de la
reclamacion y del previsible prologando plazo de resolucién, en aplicacidn de un criterio de
prudencia valorativa, sin perjuicio que de prosperar y obtenerse una resolucion favorable
podria derivarse un crédito a favor de la sociedad.

Por altimo, se senala que dicho derecho de devolucién, confirmado mediante el acta de
inspeccion y compensado por la sociedad en pago de la responsabilidad subsidiaria
indicadas, fue pignorado por la sociedad a favor de la entidad Barclays con motivo de la
formalizacion de una pdliza de préstamo n? 00650145320016544484 y por importe
1.285.000 € formalizada el 1.04.2011 con fecha de vencimiento 30.09.2011.

28. Saldos v transacciones con partes vinculadas

Tal y como se indica en la Nota 1, el Grupo Amci Habitat pertenece a su vez al Grupo
AGRUPACIO AMCI DE SEGUROS Y REASEGURQS, S.A. (antes Agrupacié Mitua del
Comerg i de la Industria M.S.R.P.F.), estando controlado por esta (ltima Sociedad que
posee mas del 70% de las acciones de |la Sociedad dominante. El porcentaje restante de las
acciones se encuentra en manos de diversos accionislas con los que no se ha realizado
ningun tipo de fransaccidn durante los ejercicios 2012 ni 2011.

a)  Saldos entre Partes vinculadas

El detalie de los saldos mantenidos con sociedades asociadas y otras empresas vinculadaw "/
al 31 de diciembre de 2012 se han dotado la lotalidad de los saldos mantenidos con fa
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sociedades participadas y asociadas, no habiéndose registrado movimientos significatives

en el afio 2012, Detalle a 2012:

31 de diciembre de 2012
Otras Otras Provi§i6n
Empresas deterioro
Enlidad del Grupo  Empresas paries Crédilos Tolal
Dominante Asaociadas  Vinculadas
ACTIVO NO CORRIENTE - - 20.954 - (20.954) -
Préstamos y Créditos - B 18.720 - {18.720) -
(56 Developmenls, S.L - - 18.720 - (18.720) -
Inlereses - - 2,234 - (2.234) -
G568 Developments, S.L - - 2.234 {2.234) -
ACTIVO CORRIENTE 13 - 1.015 9 (1.108) 13
Clientes por Ventas y prestacidén de servicios 13
Agrupacid Mitua del Comerg i de 1a Industria
M.5.F.R. 13 - - - - 13
Préstamos y Créditos - - 843 83 (926) -
Residencial Mediterranes Europa, S.L . - 733 (733} -
Qualta Italia - - 110 (110}
Cabira 8.C.C.L. - - 83 {83)
Intereses - 172 8 {180) -
Residencial Mediletraneo Europa, S.L. - 163 {183; -
Qualla lalia - 9 (9) -
Cabira, 3.C.C.L. - - 8 8 -
Total préstamos y créditos concedidos 13 21.959 91 (21.956} 13
Saldos acreedores:
Otras Otras | Pravision
Empresas delerioro
Entidad | del Grupo partes | Créditos
Dominanle Vinculadas
Nombre empresa Total
PASIVO NO CORRIENTE 5.806 - - - 5.896
Présiamos y Créditos 5.597 - - - 5.597
Agrupacio Milua del Comer i de la Industria M.5.F.R. 5.597 - - - 5.597
Intereses 299 - - . 299
Agrupacid Mituz del Comerg i de la Industria M.S.F.R. 293 - - - 299
PASIVO CORRIENTE 35.867 - - - 36.082
Préstamos y Crédilos 30.039 - - 30.039
Agrupacié Matua del Comers i de la Industria M.S.F.A. 30 039 - - 30.039
Intereses 5.6828 - - 5.828
Agrupacié Mitua del Comerg i de 1a Industria M.S.F.R. 5828 - - - 5.828
Capital pendiente de inscribir 13.394

13.394 W/
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Saldos acreedores:

Los préstamos de la sociedad Agrupacié Mutua del Comerg i de la Industria M.S.R.P.F al 31
de diciembre del 2012 agrupan todos los présiamos concedidos por esa entidad, incluyendo
el importe de 13.394 correspondiente a la Ultima ampliacién de capital pendiente de registro
mercantil. La totalidad de estos préstamos e intereses devengados se ha considerado como
crédito subordinado.

El detalle de las transacciones con empresas asociadas y vinculadas al 31 de diciembre de
2012 en miles de euros es el siguiente;

Servicios Servicios Gastos Ingresos
Nombre empresa prestados Reclbidos financieros | financieros
Agrupacid Mitua del Comerg | de la Industria
M.S.R.P.F. 29.965,56
Total transacciones 29.965,56 -

29, Consejo de Administracion y Alta direccién

a) Relribucidon a los _miembros del Consejo _de Administracién y al personal de alta
direccién

Durante el ejercicio 2012, no se ha pagado dietas a los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante.

Durante los ejercicios 2012 y 2011 no se ha realizado ninguna aportacion en conceplo de
fondos o planes de pensiones a favor de antiguos o actuales miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante. De la misma forma, no se han contraido
obligaciones por estos conceptos durante los mencionados afios.

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante no han percibido
remuneracion alguna en concepto de participacion en beneficios o primas. Tampoco han
recibido acciones ni opciones sobre acciones durante 2012 ni 2011, ni han ejercido opciones
ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b)  Retribucién v préstamos al personal de alta direccién
En alta direccién se incluye al Consejero Director General de la Sociedad Dominante. La

remuneracion total por su prestacion de servicios en el ejercicio 2012 al asciende a un
importe de 111 miles euros (111 miles euros en 2011).

No hay aportaciones a planes de pensiones y primas de seguros ni obligaciones
acumuladas contraidas por estos conceptos.

Durante los ejercicios 2012 y 2011 la Sociedad no concedi6é préstamos al personal de alta

direccion, W/
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c) Parlicipaciones y cargos de los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante en otras sociedades analogas

En relacién con los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital, los
administradores han comunicado que no tienen situaciones de cenflicto con el interés de la
Sociedad dominante.

A este respecto, procede sefalar la siguiente informacion facilitada a la Sociedad por los
Consejeros que a 31 de diciembre de 2012 ocupaban cargos en e! Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante

Titular Sociedad Participada % Parl. Actividad Cargo
Pedro Franco Corrons
Asong, S.L.U. 100% Promotora Inmobiliaria Administrador
Pedro Franco Corrons
Goéndolas Resort, S.L.U. 100% Promotora Inmobiliaria Administrador
Pedro Franco Corrons Desarrollos Helios, S.L.
Q0% Promocion inmobiliaria Adminislrador

Ningun Consejero ha realizado por cuenta propia ¢ ajena del mismo, analogo o
complementario género de actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad.
Asimismo, tal y como se observa en el cuadro superior no hay mujeres que ostenlen cargos
en el Consejo de Administracién de la Sociedad.

Por el juzgade Mercantil n2 5 de Barcelona se dictd en fecha 19 de noviembre de 2012, Auto
de Ligquidacién de las sociedades: AMCI| Habitat, S.A., Asone, S.L.U., Géndolas Resort,
S.L.U. y Desarrollos Helios, S.L.) en los que se establece para cada una de las anteriores
sociedades que:

"Quedan en suspenso durante la fase de liquidacion las facultades de administracion y
disposicién del concursado sobre su patrimonio con todos los efectos establecidos en el
Titulo N de la L.C.", y se acuerda el cese del administrador de la sociedad y la suspensién
de sus facultades de administracion y disposicién de sobre el patrimonio quedando
sustituido en el ejercicio de éstas por la Administracién Concursal.”

3. Compromisos

a) Compromises de compraventa

No existen otros compromisos de compra de activos a 31 de diciembre de 2012 y 2011
adicionales a los mencionados en el epigrafe de existencias, mientras que los compromisos
de venta de activos se recogen en el epigrafe de anticipos de clientes.

b}  Compromisos por arrendamiento operativo

la Sociedad dominante es arrendataria de las oficinas centrales. En el contrato de
arrendamiento no existen obligaciones de pago futuras dado que son cancelables en

cualguier momento. W
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EN LIQUIDACION
(Expresada en miles de euros)

Por otra parle la Sociedad dominante y una sociedad dependiente poseen diversos activos
inmaobiliarios de los cuales obtiene renlas por su arrendamiento, los contratos asociados a
dichas operaciones son cancelables en cualquier momento. Los ingresos y gastos
relacionados con estos activos se incluyen en la Nota 8.

c) Avales

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el Grupo tiene recibidos avales frente a deudas
contraidas con lerceros que corresponde a la garanlia de pago que se indica en la Nota 18.

31. Honorarios de auditores de cuentas v sociedades de su grupo

Habiéndose solicilado judicialmente el cambio de auditor por Cabedo & Asociados Auditors,
S.L. sin que se haya aprobado a esta fecha, los honorarios para el presente ejercicio por los
trabajos de auditoria independiente individual y consolidado ascienden a un importe de
15.000 euros por todos los conceptos.

Los honorarios devengados durante el ejercicio 2011 por Ernst&Young, S.L. por los servicios

de auditoria de las cuentas anuales individuales y consolidadas ha ascendido a 85.000
euros.

32. Medio ambiente

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante considera que no existen riesgos
medioambientales significativos que pudieran derivarse de su actividad.

Durante los ejercicios 2012y 2011, el Grupo no ha incurrido en gastos significativos ni ha

recibido subvenciones relacionadas con dichos riesgos. Adicionalmente, no existen
provisiones relacionadas con asunios medioambientales.

33. Hechos posteriores a la fecha del balance

Habiéndose acordado la liquidacion, se han iniciado las labores asociadas a esta decision,
siendo las mas significativas de caracter interno hasta esta fecha, la extincion de los tres
contratos de trabajo en vigor mediante su traspaso a la Agrupacién Amci, sin la asuncidn de
costes indemnizatorios, asi como la condonacion de los préstamos recibidos para la
atencidn de los costes generados durante la 1ase comian del concurso de acreedores, lo
que esta pendiente de confirmacion.

En cuanto a las acciones orientadas a la realizacién de los activos de la sociedad, se han
iniciado las tareas liquidatarias de conformidad a los planes de liquidacion presentados ante
el juzgado, los cuales estan pendientes de aprobacion a esta fecha, tanto de esta Sociedad
como de sus filiales.

Se acomparia a estas cuentas anuales el Plan de Liquidacion presentado de cada una de

las Sociedades.
KKKKK W
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FIRMANTES:

D. Pedro Franco Corrons
Administracion Concursal
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Anexo |: Sociedades Dependientes incl

(Expresada en miles de euros)

uidas en el Perimetro de Consolidacidén

2012;
Participacién
Valor
nelc i
contable : Auditoria/
enla % Sobre | Sociedad Titular de | Supuesto por el Revisidn
Denominacion Social Domicilio matriz Nominal la Parlicipacion que consolida  fctividad {Limitada
Asong, 5.1L.U Gran Via de les
Corls Catalanes, Integracién
619. Barcelona. 100% : Amci Habitat, S.A, Global {1)
Géndolas Resort, S.L.U Gran Via, s/m. La
Manga del Mar
Menor, San Javier, Integracidn
Murcia, 100% ! Amci Habitat, 5.A. Global (2}
Desarrollos Helios, S.L. Plaza Santa Intagracion
Catalina 1, Murcia. - S0% Amci Habitat, S.A. Global {1}
AMCI Habitat Mediterraneo, S.L. | Gran Via de les
Corts Catalanes, Integracién
619, Barcelona. - 50% Amci Habitat, S.A, Global (1)
2011:
Participacion
Valor
neto
conlable Auditoria/
en la % Sobre : Sociedad Titular de ¢ Supueslo por el Revisidn
Denominacion Social Daomicilio matriz Nominal la Participacién gue consofida  Actividad | Limitada
Asong, S.L.U Gran Viade les
Corts Calalanes, Integracion
613. Barcelona, - 100%_ ! Amci Habitat, S.A. Global (1) E3Y
Géndolas Resort, S.L.U Gran Via, s/n. La )
Manga del Mar
Menor, San Javier, Integracion E&Y
Murcia. 100% : Amci Habitat, S.A, Gilobal 4]
Desarrallos Helios, 5.1, Flaza Santa Integracién
Catalina 1, Murcia, - 0% Amci Habitat, S.A, Global 1 E&Y
AMCI Habitat Mediterraneo, S.L. ! Gran Viade les
Corls Galalanes, integracion E&Y
619. Barcelona. 28 &0% Amci Habitat, 5.A. Global (1)

La fecha de cierre de las ultimas cuentas anuales en todos 10s casos es 31 de diciembre.

Acllvidad:

{*) Sociedad vendida durante el ejercicio 2010 {Nola 1).

(1) Promocion inmobiliaria.
{2) Alquileres
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Anexo ll: Sociedades Asociadas incluidas en el Perimetro de Consolidacion

2012
Participacién
TR
neto
conlable Auditorial
enla % Sobre | Sociedad Tilular de | Supuesto porel Revision
Denominacién Social Domicilio matriz Naminal la Participacion gue conselida  [Actividad | limitada
Residencial Mediterréneo Avenida Sahino Puesta en
Europa, S.L. Arana, 14,16. Bilbao. - 50% Amci Habitat, 5.A. equivalencia {1}
G56 Developments COD G/ Pozitano, 9. Puesta en
. Sofia, Bulgaria. - 40, Amci Habitat, S.A. eguivalencia {1}
Proyectos Bufiol 2007, S.A. i Gran Via de les Cors
Catalanes, 619. Puesta en
Barceloma, - 25% 1 Amci Habitat, S.A. equivalencia (12
2011:
Participacién
Valor
nelo
contable Auditorial
enla % Sobre | Socledad Titular de | Supueslo por el Revisidn
Denominacién Social Domicilio malriz Nominal la Participacidn gue consolida | Actividad | limitada
Residencial Mediterraneo™ | Avenida Sabino : Puesta en
Europa, S.L. Arana, 14,16, Bilbao. 1.05%1: 50% Amcl Habitat, S.A. equivalencia {1} E&Y
G56 Developments OOD Cf Pozitano, 9. : Puesta en
Soffa, Bulgaria. - 42% Amci Habitat, S.A. equivalencia {1) E&Y
Proyectos Bunol 2007, 5.A. ;| Gran Via de les Corts
Catalanes, 619. Puesta en
Barcelona. 225 25% Amci Habitat, S.A. equivalencia (1) E&Y

La fecha de cierre de las Gltimas cuentas anuales en todos los casos es 31 de diciembre

Actividad:

(1) Promocion inmobiliaria.
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al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012

1.  Evolucidn de los negocios y situacion de la Sociedad

Declarada la sociedad en concurso de acreedores, las gestiones efectuadas se han dirigido
hacia la conservacion de los activos, habiendo realizado algunos en las condiciones posibles
mas favorables para la sociedad.

Una vez solicitada judicialmente la liquidacion de la sociedad ante la inviabilidad de
continuar con la actividad, al igual que la de sus sociedades participadas también
declaradas en concurso de acreedores, las actuaciones se han dirigidos ya completamente
hacia este nuevo escenario de liguidacion.

En este sentido, ya se tiene presentados los correspondientes planes de liquidacién de cada
una de las sociedades, tanto de la malriz como de las filiales en concurso de acreedores,
estableciendo en cada caso los procedimientos concrelos que se proponen para la
realizacion de todos los bienes, estando pendiente de aprobacion judicial a esta fecha.

En todo caso, las actuaciones que se viene realizando se acomodan a lo eslablecido en
dichos planes.

2. Informe articulo 116 bis de la Ley del Mercado de Valores

De conformidad con lo establecido en el articulo 116 bis de la Ley 24/1998, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, introducido por la Ley 6/2007, de 12 de abril, y a los meros efectos
de la exigencia de cumplir con la fegalidad vigente (a pesar de la situacion de liquidacion de
la sociedad y de su grupo), a continuacién se presenta la siguiente informacion:

a) La estructura de capital, incluidos los valores que no se negocien en un mercado
regulado comunitario, con indicacién, en su caso, de las dislintas clases de acciones y,
para cada clase de acciones, los derechos y obligaciones que confiera y el porcentaje
del capital social que represente:

El capital social de la compafiia es de 16.773.444 euros dividido en 5.591.148
acciones de 3 euros de valor nominal cada una, siendo todas ellas de la misma clase y
con iguales derechos polilicos y economicos.

b)  Cualquier restriccion a la transmisibilidad de valores;

No existen restricciones a la ransmisibilidad de valores.

c) Las participaciones significativas en el capital, directas o indirectas;

. Agrupacié AMC), de Seguros y Reaseguros, S.A. {antes Agrupacién Mutua del
Comercio y de la Industria) posee una participacion directa del 70,458% en el capital

social de la compafia. ‘
ol Futurinvest Gestién, S.L. posee una participacion directa del 5,634% en el capital

social de la compafiia.




AMCI HABITAT, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Informe de gestion correspondiente correspondiente
al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012

] Carlos Masip Soler posee una participacion indirecta del 5,634% en el capital social de
la compania.

. Jordi Romero Pifiero posee una participacion directa del 5,724% en el capital social de
la compafiia.

] Xiela Trading, S.L. posee una participacion directa del 4,383% en el capital social de la
compafiia.

. Clavel Hoteles, S.A. posee una participacion directa del 5,008%en el capital social de
la compafiia.

d)  Cualquier restriccién al derecho de voto;
No existe ningun tipo de limitacion o restriccion al derecho de voto.
e) Los pactos parasociales:

No hay constancia de la existencia de ningun tipo de pacto parasocial entre los
accionistas de la Sociedad.

f) Las normas aplicables al nombramiento y sustitucién de los miembros del érgano de
administracion a la madificacion de los estatutos de la Sociedad;

Estando la sociedad declarada en liguidacidn, la administracién la tiene conferida el
administrador concursal conforme a lo establecido en el procedimiento concursal.

g) Los poderes de los miembros del consejo de administracion y, en particular, los
relativos a la posibilidad de emitir o recomprar acciones;

No es aplicable en las presentes circunstancias

h)  Los acuerdos significatlivos gue haya celebrado la Sociedad y que entren en vigor,
sean modificados o concluyan en caso de cambio de control de [a Sociedad a raiz de
una oferta publica de adquisicién, y sus efectos, excepto cuando su divulgacion resulte
serfamenle perjudicial para la Sociedad. Esta excepcion no se aplicara cuando la
Sociedad esté obligada legalmente a dar publicidad a esta informacion;

No se ha efectuado ningtin acuerdo significativo que afecte al control de la Sociedad.

i) Los acuerdos entre la Sociedad y sus cargos de administracién y direcciéon o
empleados que dispongan de indemnizaciones cuando éstos dimitan o sean
despedidos de forma improcedente o si la relacion laboral llega a su fin con motivo de
una oferta publica de adquisicion;

No se tiene concertado ningln acuerdo de esta naturaleza.
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3. Informe Anual de Gobiernc Corporativo

No se acompafa este informe teniendo prevista su presentacion con posterioridad.

Khhkkkhdhhk bk ko dihidh

El Administrador Concursal y en cumplimiento de la obligacion eslablecida en el Art. 46 de la
Ley Concursal y de los requisitos art. 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del art. 37
del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas anuales consolidadas y el Informe
de gestidn del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.

FIRMANTES:

D. Pedro Franco Corrons
Administracion Concursal





