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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Administradores de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. {en adelante, la Sociedad
Gestora):

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT ADMINISTRACIONES I, F.T.A. (el Fondo), gestionado
por HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. (la Sociedad Gestora), que comprenden el balance a
31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el
estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio vy de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2017,
asi como de sus resultados vy flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segln
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya vistc comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales dei periodo
actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto y en la formacidén de nuestra opinion sobre éstas y no expresamos una
opinién por separado sobre esas cuestiones.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantit de Madrid, tomo £3.650, seccidn 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 963,
C.I.F.: B-79104469. Domicilic social! Plaza Pablc Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



La cartera de activos titulizados representa,
al 31 de diciembre de 2017, la practica
totalidad del activo del Fondo a dicha fecha.
El Fondo instrumenta dichos activos como
colateral de los bonos de titulizacién emitidos
y dada la naturaleza y objeto especificos del
Fondo, ia amortizacién de los bonos se
determina en funcion de los flujos de caja
estimados y realizados segun el calendario y
las cuotas de vencimiento de capital e
intereses de los activos titulizados. En esta
estimacién de los flujos de caja es necesario
considerar cualquier correccién valorativa por
deterioro. Los criterios de estimacion del
deterioro de los activos, que se describen en
fa nota 3 de la memoria adjunta,
contemplan, como en cualquier
procedimiento de estimacién, el uso de
determinadas hipotesis por parte de los
administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo. Por todo lo indicado anteriormente, la
estimacién del deterioro de los activos ha
sido considerada una cuestién clave en
nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, 1a verificacion, en bases
selectivas, de la existencia e integridad de la
cartera de activos titulizados, mediante la
‘obtencién de confirmaciones de terceros.

Asimismo, los procadimientos de auditoria
han consistido en la verificacién de que los
criterios aplicados para la estimacion de
deterioro estén de acuerdo con lo establecido
en la normativa vigente, asi como en el
recélculo de las estimaciones realizadas por
parte de los administradores de ia Sociedad
Gestora del Fondo para poder evaluar la
razonabilidad de las mismas.

Por (itimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacion facilitados en las cuentas
anuales en relacién con los activos titulizados
(véanse notas 3 y 4) resultan conformes con
los requeridos por el marco normativo de
informacion financiera que resuita de
aplicacion.

La otra informacién comprende, exclusivamente, el informe de gestion del ejercicio 2017, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de ia obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacidn del informe de gestién sen
conformes a la normativa que resuita de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin io descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2017 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.



Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen fa imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad en Espafia y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
son responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si los
administradores tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladera de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion, que se
encuentra en las paginas 5 y 6, es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
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De acuerdo con lo previsto en la Disposicidén adicional tercera de la Ley 22/2015, de 20 de julio,
de Auditoria de Cuentas, no estan obligadas a tener una Comision de Auditoria las entidades de
interés publico cuya Unica actividad consista en actuar como emisor de valores garantizados por
activos, por lo que los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han asumido dichas
funciones.

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 23 de abril de 2018,



La Sociedad Gestora del Fondo nos ha designado como auditores de cuentas por un periodo de 3
afios, contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016 (ejercicios 2017, 2018
y 2019).

DELOITTE, S.L.
en el R.O.A.C. n° 50692

DELOITTE, S.L.

ARo 2018 ne  OU18/08324

.C. n® 15998 SELLO CORFomaTivo: 26,00 EUR

23 de abril de 2018
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorrecciéon material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusidén, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusién del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

» Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y baséndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacion global, 1a estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar [a imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.



También proporcionamos a los administradores de la Sociedad Gestora una declaracion de que
hemos cumplido ios requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente
puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la Sociedad
Gestora, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en {a auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.



CLASE 8°

AyT Administraciones I, Fondo de Titulizacién de Activos

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017Y 2018

OM85739368

Plies de Euros)
ACTWO Nota | Mth2io17_[3sH2r2018 () PASNG Kot | 317122097 lasmzizoss ¢

ACTIVO NO CORRIENTE 85434 78,044 [PASIVO NO CORRIENTE €9.434 To.01t

Activos financieros a lrge plaxs 89434 78011 |Provisionas » largo pisze - -

Action fitalizadon 4 89.134 79.01 [Panivos financiercd « larga plate £9.434 o
Perticlpacianns hipotorariat - -+ Obligaclenes yotros wiores omitidon [} 69134 TH01%
Coritondoe de banamieidn hipotaceria - - Saviue no suberdinades 69434 11
Préstamos hipolacarios. - - Sediow eubordinadas - -
Cédulas hipatacarias - - de walar por de pardidas - -
Priztamoa a promotoros - - Intaraant ygesics dewngados no wencidon - .
Préstamas a PYMES - . Austes por speracionan de cobertuca - -
Praslamos a nmprosas - |Deudas can enzdades do cridit - -
Cédutas wmitnrialey - . Présuame subsrdinade - -
Crdditos APP 58154 78011 | Crddiss tinea de fiquider - -
Prostama Censume - - Guas devdas con antdadas te crédio - -
Préslama sutomocisn - - Comaccianas de wlor por repareisien do péntides - .
Cuntas d8 amendamionts financlew (lsaving} - - intereses ygarios devangadon no vencidos - -
Cuenian 2 cobrar - - Austss poc opataciohes de cobarture - -
Bones da thilimeién - - |parivados - -
Civas - Dadwados ds sobartura - -
inferones ygastos davengados no wencidos - - Comecsiones du valor por repercusion de pérdidas - -
Aclives dudosos principak - - |0wer pasives financiaras - .
Aclivos dudoeos Hotsrasos- - - Garantias francisras - -
Corracclonas da walat por delerignn de actvas - - Camecclonas de valor for repercusitn de pérdiday
Alustis psr oparacionas de cabertuz - - Dires - -

Datvados - - |Paatvos por impusate anenide - .
Derhadas de cobartuta . -

Dvot actws fnanciams - - |PASWO CORRIENTE 12428 12702
Garantiss Soencieran - - [Paxivos vinguixtios con activos para iz vanta - .
Chos . = [|Brovaicnes s corte plaze - .

Actives pot impuesio difaride - - |Prolvos financiarcs a corto plazo 1z.428 12747

Otros activos no comientss - - jObligationss yobos alores smisdos 6 132427 12745

Seriss no subordinadas o678 s.a78

ACTIVO CORRIENTE 12,428 42747} Sosiss subordinadas . .

Activos no cofrlanlas manteniior para la vaniy - Consctinhan de saior por repercusién da pérdidas - .

Activon financlarcs & corto plaze 12.427 12748} imioeen ygestor devengados no vencidas 2661 2870

fctivas thulladas 4 2427 12748 § Aunias poroperacionan e cobemits B -
Participacionas hipolscariae - inerangs wencidos 8 Impagados - .
Cerlificadon de tansmisin hipatecatin - - {Peudsa con entidadoes de esddia - -
Prdttamas hipatacation - Préstame subaidinadn - -
Gédulen hipatacarias - - Cidita iinan de liauidez - -
Préstamon o promotaras - - Otrms doudag con ontdades de crddits - -
Préniamos & PYMES - B Goraccionos da valor por repercusisn de péraldas B .
Préstzmos a smpreses - - Intacases y Ganlos devengados Bo vencidok - -
Céduias leniloriales - - Aurtes por operecionss da cobertug - -
Crédlos AAPP 4576 8.876 | Intsrenst wncidos » impagados - R
Préatimo Consumo - - |Dedvadas - -
Pabatimo aulomscién - - Darhadas de cobertura - -
Cuolas da amendamlenta fnancisro (loasing) - . Cangrriones de walot por rapercusitn e pérdidas . -
Guantas 4 cobrar - - |obos pasivs franciems 1 1
Banos ds thikzacion - - Acregdoraz yolras cusnilas a pager 1 1
Ctoy - . Gamnlias financieras - -
Intarazss ypasios devenpados no wnsidos 2681 2870 Ogos . -
Infararas wNCIdoB 6 Impagados - - Geracciones de wlor por iapstcusidn da phedidas - .
Actives dudosos peincipal . - Jajuatss por periodificacionan - -
Achivah dudssos nlanan- - - Jcomisicnes - -
Comasgionss ds vakor por dolerers de actwas - - Camisién kosindad gevtora - -
Muvias por oporacicnes de coartura - B Comigién adminabador - -

Deradan - - Comisién sgenta nanciaraipages . -
Dativadas da cabertura - - Comisitn vartabis - -

Otros actvos fnancisrcs . - Gtas comisiones dul cadenin - -
Doudotes yoas cuaniss a gohitar - - Carasclonas de walof por raparcusion de pérdides - -
Garanllas fnancisias - - Ofak comialonas - -
Qvoe - - |oves .

| Ajustes por periodiicacionan - -

Comlslonas . -~ |rsusTER Y5 EN BALANCE DE Y GASTOS RECONOGIIOS - -

Otoe - - |Cobertras da Aujos da efective B B

Efectivo y alros activos Hquides aguvalenten 5 ] 4 |Gastoa de constibucidn en tansicidn - .

Tasoraria 1 1

Oron el figuidon equiveentss - -

TOTAL ACTIVD 81.552 #1.769 TOTAL PASIVG #1.567 91.758

(*) S0 prasants, dnica

a efoctos

Las Notas T2 71 yel Anexe dascrilos anla Memoria adjunta farman pants Integrante def balance af 31 de diciembre de 2017,



OM35793689

CLASE 8¢

AyT Administraciones I, Fondo de Titulizacion de Activos

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES ALOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017Y 2016

{Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
Nota 2017 2016 (%)
Intereses y rendimientos asimilados 3881 4.348
Activos titulizados 4 3.881 4,348
Otros activos financieros - -
Intereses ycargas asimilados {3.881) (4.348)
Obligaciones yoiros valores emitides B (3.88%) (4.348)

Deudas cen entidades de crédiio - -
Otros pasivos financieros - -
Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) - -

MARGEN DE INTERESES - -
Resultado de operaciones financieras (neto) - -
Resultados de derivados de negociacion - -
Otros ajustes de valoracion en carteras a VR con cambios PyG - -
Activos financieros dispenibles para la venta - -

Otros . -
Diferencias de cambio (neto} . -
Otros ingresos de explotacion . .
Ofros gastos de explotacion - .

Senicios extsricres - -
Sendcios de profesionales independientes - -
Senicios bancarios ysimilares N .
Publicidad y propaganda - .
Ofros sendcics - -

Tribuies - -

Otros gastos de gestion corriente - -
Comisitn sociedad gesfora - -
Comisidn administrador - -
Comisidn agente financiero/pages - -
Comision varlable - -
QOtras comisiones del cedente - -
Otros gastos - -

Deterioro de activos financieros {neto) - -

Deterioro neto de activos titulizados . -

Deterioro neto de oiros activos financieros - -

Dotaciones a provisiones (neto) - .

Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta - -

Repercusion de pérdidas (ganancias) - .

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

Impuesto sobre bengficios - -

RESULTADO DEL EJERCICIO . .

{*} Se presenta, dnica yexclusivamente, a efeclos comparativos.
Las Nofas 1a 11 yel Anexo descritos en la Memoria adijunta forman parie irlegrante de la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2017.



OM9579370

CLASE 87

AyT Administraciones |, Fondo de Titulizacién de Activos

ESTADQS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES AL OS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

{Miles de Euros}

Ejercicio Ejercicio
2017 2016 (*}
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION - -
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones - -
Intereses cobrados de les activos titulizados 4.200 4.667
Intereses pagados por las obiigaciones y olros valores emitidos (4.200) (4.667)
Gobres por operaciones de derivados de cobertura - -
Pagos por operaciones de derivados de eobertura - -
intereses cobrados de otros activos financieros - -
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito - -
Ciros infereses cobrados/pagados (neic) - -
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados {42) (42}
Comisidn sociedad gestora (36) (38)
Comisién administrador - -
Comisién agente financiero/pagos (6) (8)
Comision variable - -
Ofras comisiones - -
Otros fiujos de caja provenientes de actividades de explotacion 42 42
Pagos por garantias financieras “ -
Caobres por garantias financieras - -
Pagos por operaciones de derivados de negociacién - -
Cobros por operaciones de derivados de negociacién - -
Otros pagos de explotacion ®) -
Otros cobros de explotacién 48 42
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSIONFNANCIACION - -
Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacion - -
Pujos de eaja por adquisicion de activos financiercs - -
Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos - -
Cobros por amortizacién ordinaria de activos titulizados 8.876 8.876
Cobras por amortizacién anticipada de actives titulizades - -
Cobros por amoriizacién previamente impagada de activos tulizados - -
Cebros por amertizacion de activos previamente ¢lasificados come fallidos - -
Cobros netos procedentes de actives recibidos por ejecucion de garantias - -
Pagos por amortizacién de obligaciones y olros vaiores emitidos (8.876) {9.8786))
Ctros flujos provenientes de operaciones def Fondo - -
Cobros por congesion de deudas con entidades de crédito - -
Pagos por amorlizacién de deudas con entidades de crédito - B
Pago a Administraciones pablicas - -
Oftros cobros ypagos - -
HNCREMENTQO/DISMINUCHKON DE EFECTIVO O EQUIVALENTES - .
Efectivo o equivalentes al comienzo del gfercicio 1 1
Efestivo o equivalentes al final det ejercicio 1 1

(*) Se presenta, dnica y exclusivamente, a efeclos comparativos.
Lag Notas 1 a 11 yel Anexo deseritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estade de flujos de efectvo
del ejercicio 2017.



CLASE 8.

OM3579371

AyT Administraciones |, Fondo de Titulizacion de Activos

ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES ALOS EJERCICIOS ANUALES

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
2617 2016(")

Activos financieros disponibles para fa venta
Ganancias (pérdidas) por valoracién
Importe bruto de 1as ganancias (pérdidas) por valcracion
Efecto fiscal
Importes transferidos ala cuenta de pérdidas yganancias
Otras reclas#icaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en &l periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para fa venta

Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas} por valoracién
Importe bruto de las ganancias (pérdidas} por vatoracién
Efecto fiscal
Imporntes fransferidos a la cuenta de pérdidas yganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenia de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

imporie de ofras ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente en el balance en ¢l pericdo
Importe bruto de las ganancias {pérdidas) por valeracion
Efecto fiscal

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas yganancias

Impones repercutidos a |2 cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por ofros ingresosiganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(*) Se presenta, \ni¢a y exciusivamente, a efectos comparativos.

Las Netas 1a 11 yel Anexo descritos enla Memaoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos

ygastos reconocidos del ejercicio 2017,
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AyT Administraciones I, Fondo de Titulizacién de Activos

Memoria correspondiente al
gjercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2017

1. Reseiia del Fondo

AyT Administraciones I, Fondo de Titulizacion de Activos (en adefante el Fondo) se constituyd mediante escritura
piblica el 19 de julio de 2006, agrupando activos titulizados al cobro de un préstamo otorgado por la Comunidad
Auténoma de las llles Balears a la compaiila Serveis Ferroviaris de Mallorca {(en adelante, SFM), mediante la
suscripcion de un convenio de colaboracién para la construccion de las obras de infraestructura ferroviaria de la
nea metropolitana Palma-UIB. Estos activos titulizados fueron cedidos inicialmente a Banco Pastor, S.A.
(actualmente integrado en Banco Santander, S.A.) que a su vez realizd la cesién de los mismos al Fondo (véase
Nota 4).

Con fecha 28 de noviembre de 2006 y 26 de marzo de 2007 se realizan dos cesiones adicionales de activos
titulizados por un valor nominal de 52.932.860 euros y 18.602.274 euros respectivamente (véase Nota 6).

La fecha de desembolso, que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos, fue et 24 de julio de 2006
para fa emision inicial, y el 30 de noviembre de 2006 y el 28 de marzo de 2007, respectivamente, para los Bonos
emitidos como consecuencia de las cesiones adicionaies de activos titulizados.

El Fondo constituye un pafrimonio separade y carente de personalidad juridica, que estara abierto tanto por su
activo como por su pasivo, y que esta integrado en cuanto a su activo, principalmente, por los activos titulizados
que agrupa y, en cuanto a su pasivo, principalmente, por los Bonos emitidos en cuantia y condiciones financieras
tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Actualmente, el Fondo esta regulado conforme a (i) la escritura de constitucion del Fondo, (i) la ley 5/2015, de 27
de abril, de fomento de la financiacién empresarial, y en tanto resulte de aplicacion, (iv) el Real Decreto Legislativo
4/2015, de 23 de octubre, del Mercado de Valores, {v) la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacional
del Mercado de Valores y (vi} las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que
resulten de aplicacidon.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Haya Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Thutlizacién, S.A.U. (en adelante, la “Sociedad Gestora”). La Sociedad Gestora percibe por la gestion del Fondo
una comision periodica anual de 30 mil euros en cada fecha de pago incrementada anuaimente por el IPC.

El Fondo se constituye con la finalidad de trasladar al titular de los Bonos de THulizacion y demas acreedores del
Fondo los flujos monetarios derivados de los activos titulizados.

La cuenta de tesoreria del Fondo esta depositada en HSBC Bank PLC, Sucursal en Espafia {véase Nota 5).

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y
gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria, de la que forma parte el Anexo. Las cuentas
anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene su Sociedad Gestora v
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se formulan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion at Fondo,
que es el establecido en fa Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacicnal del Mercado de Valores,
de forma que muestran la imagen fiel de la situacion financiera del Fondo al 31 de diciembre de 2017 v de los
resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo que se han generado durante el ejercicio terminado
en esa fecha.

Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de su Sociedad Gestora, se
encuentran pendientes de su aprobacion por la Junta General de Accionistas de la mencionada Sociedad
Gestora. No obstante, se estima que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin cambios.

Considerando la magnitud de las cifras que aparecen en estas cuentas anuales, los Administradores de la
Socledad Gestora def Fondo han formulado las mismas incluyendo los valores expresados en miles de euros.

Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo en
consideracion los principios contables y las normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto
significativo en las mismas. No existe ningln principio contable o criterio de valoracién que, siendo obligatorio,
haya dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no obligatorios.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

Los resultados son sensibles a los principios y polificas contables, criterios de valoracion y estimaciones
seguidos por los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo para la elaboracién de las cuentas
anuales. Los principales principios y politicas contables y criterios de valoracion se indican en la Nota 3.

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fonde se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones realizadas
por los Administradores de la Sociedad Gestora para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos y
gastos que figuran registrados en ellas, Basicamente, estas estimaciones se refieren a la evaluacién de
posibles perdidas por deterioro que, en su caso, puedan tener determinados activos (véanse Notas 3-c y 4), al
valor razonable de determinados instrumentos financieros {(véanse Notas 3.b) y a la cancelacién anticipada,
en su caso. A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién
disponible al cierre del ejercicio 2017, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, Io que se realizaria, en su caso, de
forma prospectiva, de acuerdo con la normativa contable en vigor.

Comparacioén de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de
las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del ejercicio 2017, las
correspondientes al ejercicio anterior, tal y como se establece en el apartado 7 de 1a Norma 28? de Ia citada
Circular, por lo que, la informacién contenida en esta Memoria referida al ejercicio 2016 se presenta,
exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion relafiva al ejercicio 2017,

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo y
del estado de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si
bien, en determinados casos, se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de la
memoria.
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Correccion de errores

En la elaboracidn de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ningln error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2016.

Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2017 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2016.

Impacto medioambiental

Dada ia actividad a la que se dedica el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones
o contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con la situacién
financiera y los resultados del mismo. Por este motive, no se incluyen desgloses especificos en la presente
memoria respecto a informacién de cuestiones medioambientales.

Empresa en funcionamiento

Los Administradores han considerado que la gestion del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que
la aplicacidn de los principios v criterios contables no tiene el propdsito de determinar el valor del patrimonio
neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el importe resultante en caso de su liquidacion total.
Asimismo, dada la naturaleza de los activos y pasivos del Fondo, no se espera que se produzcan diferencias
significativas cuando se efectie la liquidacion de los mismos.

Normas de reqistro y valoracién

En la elaboracién de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2017, se han aplicado los
siguientes principlos, politicas contables y criterios de valoracion, de acuerdo con lo establecido en fa Circular
212016, de 20 de abril;

a)

Definicién y clasificacién de los instrumentos financieros a efectos de su presentacion y valoracién

i Definicion

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad vy,
simultaneamente, a un pasivo financiero ¢ instrumento de capital en otra entidad.

ii. Clasificacién de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacién y valoracion, en los siguientes epigrafes
del balance:

- Efectivo y ofros activos liquidos equivatentes: Este epigrafe incluye las cuentas comientes mantenidas por
el Fondo en Instituciones financieras, para poder desarrollar su actividad, que incluyen, en su caso, el fondo
de reserva mantenido por el Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos titulizados: Incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del proceso de titulizacién y
se clasifican, a efectos de su valoracion, como "Préstamos y partidas a cobrar”.
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- Deudores y otras cuentas a cobrar: Recoge, en su caso, ia fotalidad de los activos titulizados y cuentas
deudoras que por cualquier concepto, diferente de los anteriores, ostente el Fondo frente a terceros. La
totalidad de los deudores se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

iii. Clasificacion de los pasivos financieros

L.os pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los siguientes epigrafes
del balance:

- Obligaciones y otros valores emitidos: Incluye, en su caso, las obiigaciones, bonos y pagarés emitidos por
el Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de sus activos financiercs. Se clasifican, a efectos de su
valoracién, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Deudas con entidades de crédito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con entidades de crédito, con
el fin de financiar su actividad y se clasifican, a efectos de valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas a pagar y débitos, que
no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efeclos de su valoracion, como “Débitos y
partidas a pagar’.

Reconocimiento y valoracién de los activos y pasivos financieros
i. Reconocimiento y valoracién de los activos financieros

Los actives financieros clasificados, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a cobrar” se
valoran, iniciaimente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contraric serda el precio de la
transaccién), incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente,
dichos activos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe
“Intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de
interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a fres
meses se valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea
totalmente inmaterial.

ii. Reconocimiento y valoracion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como "Débitos y partidas a pagar”, se valoran,
inicialmente, por su “valor razonable’ (que salvo evidencia en contrario serd el precio de la transacci6n)
incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacién. Posteriormente, dichos pasivos
se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe “Intereses y
cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo. No
obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran a su
valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comision iniclal de la Sociedad Gestora si hubiers, las tasas del Organo
Regulador, fos costes de registro de la Escritura de constitucion vy los costes derivados de la admision a
negociacion de los valores emitidos, entre otros.
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iif. Registro de resulfados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros se registran
con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que tienen su origen en el
devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los capitulos "Intereses y rendimientos
asimilados” o “Irtereses y cargas asimiladas”, segtin proceda); y las que correspondan a otras causas, que se
registran, por su importe neto, en el capitulo “Resultado de Operaciones Financieras” de dicha cuenta de
pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe para todos
los instrumentos de deuda calificados individualmente como dudosos.

iv. Valor razonable de los activos y pasivos financieros

Pada la naturaleza y composicién de los activos y pasivos financieros del Fondo, excluidos los vencimientos
residuales de aquellos activos y pasivos financieros remunerados, en su caso, a tipo fijo, asi como la desviacion
porcentual existente con respecto a los tipos de interés actuales de mercado, y las correcciones valorativas
registradas, el valor razonable de los activos y de los pasives financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2016
y 2015 no difiere significativamente de sus correspondientes valores en libros a dichas fechas.

Deterioro del valor de los activos financieros
i. Definicion

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su valor en libros para reflejar
el efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido un evento, o el efecto
combinado de varios de ellos, que dan lugar a un impacto negative en los flujos de efectivo futuros que se
estimaron en el momento de formalizarse la transaccion.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales, siempre
que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumento o figuren en la informacién facilitada a los titulares
de los pasivos emitidos por &l Fondo, se tendrén en cuenta los flujvs que se obtendrian de su realizacion
menos el importe de los costes necesarios para su obtencion y posterior venta, con independencia de fa
probabilidad de la ejecucion de la garantia.

Como criterio general, la correccion del valor en libros de los instrumentos financieros, por causa de su
deterioro, se efectlia con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro se
manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. L.as recuperaciones
de las pérdidas por deterioro previamente registradas, en caso de producirse, se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que el deteriore deja de existir o se reduce y tendran como limite el
valor en libros del instrumento financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor,

Cuando se considera remota la recuperacion de cualquier importe registrado, éste se da de baja del balance,
sin perjuicic de las actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar conseguir su cobro hasta tanto
no se hayan extinguido definitivamente sus derechos; sea por prescripcion, condonacion u ofras causas.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2016, de 20 de abril, en el calculo de las pérdidas por deterioro de
un grupo de activos financieros se preve la posibilidad de ufilizar modelos basados en métodos estadisticos.
En este sentido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologia mas representativa para la
estimacion del deterioro de los activos financleros def Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas de dichos
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activos es |a basada en ia estimacién de los porcentajes de deterioro, de acuerdo con la antigiiedad de Ia
deuda vencida e impagada y con el calendario previsto en la Norma 132 de la Circular 2/2046, de 20 de abril,
de fa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

ii. Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado

Elimporte de las pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos coincide con a diferencia entre
sus respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de efectivo fuluros previstos, y se
presentan minorando los saldos de los activos que corrigen.

El proceso de evaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lleva a cabo individualmente
para todos los instrumentos de deuda.

Periodificaciones {activo y pasivo)

En el caso del activo, corresponden, en su caso, a los intereses devengados y no vencidos al cierre del ejercicio
asociados a las cuentas corrientes del Fondo.

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fondo y de administracion
de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracién variable correspondiente a la
Entidad Cedente, devengadas en el periodo al que se refiere el balance y que se encuentran pendientes de
pago a dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluirdn, en su caso, gastos e ingresos de diversa naturaleza
devengados en ef periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significativos utilizados por el Fondo, para ef reconocimiento de
sus ingresos y gastes:

i, Ingresos y gastos por intereses

Con caracter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los capitulos
“Intereses y rendimientos asimilados” e “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias,
respectivamente, en funcidn de su periodo de devengo, por aplicacion del método del tipo de interés efectivo,
a excepcion de los intereses correspondientes a inversiones dudosas, morosas o en litigio, que se registran
en el momento efective del cobro.

ii. Ingresos y gastos no financieros
Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.
iii. Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios distintes, segun sea
su naturaleza. Los méas significativos son:

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacién financiera por parte de la Entidad
Cedente se describen en el apartado f. de esta Nota.
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- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por la Sociedad Gestora,
que se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de tales transacciones o servicios,

- los que surgen en la prestacién de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se reconocen cuando
se realiza el acto singular que los origina.

- Los vinculados a activos y pasivos financieros vaiorados a su valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias, se reconocen an el momento de su cobro.

or

Remuneracion variable

{.a remuneracién variable como consecuencia de [a intermediacién financiera se determina como la diferencia
positiva, si la hubiese, entre los ingresos y los gastos, incluidas las pérdidas de ejercicios anteriores, si las
hubiese, devengados por el Fondo de acuerdo al cierre de su contabilidad, que incluyen, entre otros, las
perdidas por deterioro y sus reversiones y cualquier otro rendimiento o retribucion devengado en el periodo,
distinto de esta remuneracion variable a percibir por la Entidad Cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la
documentacion constitutiva del Fondo. Se exceptian de dicha diferencia la propia remuneracion variable y el
gasto por impuesto sobre beneficios, en su caso,

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados sea positiva, se utilizara en primer lugar,
para defraer, en su caso, las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del
Fondo. Si tras la detraccidn, continlian existiendo pasivos corregidos por imputacién de pérdidas, no se
procedera a registrar remuneracion variable alguna. En consecuencia, solo se producira el devengo y registro
de ta remuneracion variable cuando no existan pasivos corregidos por imputacién de pérdidas.

Repercusion de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme ai apartado ) anterior, sea
negativa, se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correctora de pasivo
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas” de! pasivo del balance, registrandose un ingreso en el
epigrafe "“Repercusién de pérdidas (ganancias)” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Dicha repercusién se
realiza comenzando por la cuenta de periodificacién de la comisién variable, devengada v no liquidada en
periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de
prelacion de pagos establacido contractualmente para cada fecha de pago.

Impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, que establece el tipo de gravamen general de! Impuesto sobre Sociedades en
el 25%.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa af gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por el Impuesto diferido, en su caso.

Dado que en los ejercicios 2017 y 2016 se han equilibrado fos ingresos y los gastos del Fondo, no procede
liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios (véase Nota 8).

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de los activos y pasivos por Impuesto diferido, que surgen de las diferencias temporarias
criginadas por la diferente valoracidn, contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias
temporarias imponibles dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias
deducibles y los créditos por deduceiones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente,
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dan lugar a activos por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y
gastos reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también con contrapartida en dicho
capitulo.

La cuantificacion y valoracién de dichos activos y pasivos se realizarad considerando los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversion, segdn la normativa que esté vigente o aprobada y pendiente de
publicacion en la fecha de cierre del gjercicio, y de acuerdo con la forma en que racionaimente se prevea
recuperar ¢ pagar el activo o el pasivo.

Conforme a la normativa reguladora (articulo 15 de la Ley 5/2015, de 27 de abril) el valor patrimonial del Fondo
ha de ser nulo, por o que los Administradores de a Sociedad Gestora estiman que la liquidacion de cualquier
diferencla de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remota, con lo que, en funcién de lo previsto
en la normativa contable vigente, no se registran activos ni pasivos diferidos.

Transacciones en moneda extranjera

i.a moneda funcional del Fondo es el Euro. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el Fondo no tenia elementos
de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.

Baja del balance de los activos y pasivos financieros

Los activos financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujos de efectivo que
generan ¢ cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y beneficios que llevan implicitos.
Similarmente, los pasivos financieros solo se dan de baja de dicho balance cuando se han extinguido las
obligaciones que genseran o cuando se adquieren (bien con la intencién de cancelarios, bien con {a intencién
de recolocarlos de nuevo).

Compensacion de saldos

Se compensan entre si —y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto— los saldos
deudores y acreedores con origen en fransacciones que, contractualmente o por imperativo de una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion; teniendo fa intencién de liquidarios por su importe neto o de
realizar ef activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea y en los que una de las partes contratantes
sea una entidad financiera.

Estados de flujos de efectivo
En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: son aquellas que constituyen la principal fuente de los ingresos ordinarios del
Fondo, ast como ofras actividades que no pueden ser calificadas como de inversidn o de financiacion.

- Actividades de inversion y financiacién: las de adquisicién, enajenacion o disposicidn por otros medios de
activos a largo plazo y ofras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes, asi como aquellas
actividades que producen cambios en el tamafio y composicidn de los activos y pasivos que no forman
parte de las actividades de explotacion.
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CLASE 87

A efectos de la elaboracion de los estados de flujos de efectivo, se han considerado como “efectivo o
equivalentes de efectivo” aquelias inversicnes a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a cambios en
su valor. De esta manera, el Fondo considera sfectivo o equivalentes de efectivo al saldo mantenido en cuentas
corrientes, que se encuentra registrado en el epigrafe "Efectivo y otros activos liquidos equivalentes —
Tesoreria” del activo de los balances.

m) Estados de ingresos y gasfos reconocidos

Estos estados recogen los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa vigente, han sido regisirados directamente en el capitulo “Ajustes repercutidos en balance de
ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Losingresos y gastos que, segdn lo requerido por las normas de vailoracién, deban imputarse directamente
al pasivo del batance.

b} Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segun lo dispuesto en las
normas de valoracion adoptadas.

c) El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) v b) anteriores.

d} Elimporte neto repercutide en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de forma que el fotal
de ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

n} Clasificacion de activos y pasivos — Corriente y no corriente

Son activos y pasives corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o realizacion se estima
que se produzca en el plazo méaximo de un afic desde la fecha de cierre de balance, clasificandose en caso
contrario como no corrients.

. ___Activos titulizados

Los activos titulizados integrados en el Fondo son préstamos concedidos por Banco Pastor, S.A., actualmente
integrado en Banco Santander, S.A. (en adelante, la “Entidad Cedente”). Los activos titulizados estan integrados
por préstamos con garantia hipotecaria, para financiar las obras de construccion de infraestucturas ferroviarias de
la linea metropolitana Palma-UIB y cuyas caracteristicas se describen a lo largo de la Escritura de Constitucion.

Inicialmente, la Entidad Cedente realizé una cesién el 19 de julio de 2006 de un total de 76.609.655 euros (Activos
Titulizados Iniciales), para posteriormente llevar a cabo el 28 de noviembre de 2006 y el 26 de marzo de 2007 dos
cesiones adicionales de 52.932.860 euros y 18.602.274 euros, respectivamente (Activos Titulizados Adicionales),

Hasta el 26 de abril de 2007, el Fondo podia seguir teniendo cesiones adicionales, hasta un limite maximo de
151.565.355 euros de principal y 95.518.303 euros de intereses de la financiacion.

El precio de adquisicion de los Activos ha sido igual a su valor nominal, y ha sido satisfecho en la fecha de
desembolso correspondiente, con cargo al importe obtenido de la emision de los Bonos.

La Entidad Cedente manifiesta y garantiza frente a la Sociedad Gestora lo siguiente;
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*  qgue esta validamente constituida y debidamente inscrita en los Registros competentes, no esta incursa en
ningGn supuesto de insolvencia, tiene plena capacidad de obrar para cumplir con los derechos y obligaciones
derivados de la Escritura de Cesion y su objeto social le permite concluir el presente negocio juridico;

» ol otorgamiento, firma y cumplimiento de la Escritura de Cesidn y de los Documentos de la Operacion se
encueniran denfro de sus facultades societarias, han sido debidamente autorizados, no infringen los Estatutos
Sociales, ninguna ley, norma o reglamento aplicable a ellas, ninguna restriccion contractual, ninguna resolucian,
mandamiento, sentencia o fallo judicial y no originan ni exigen la creacion de ningln derecho de retencion, derecho
real de garantia u ofra carga o afeccion sobre o respecto a cualquiera de sus activo;

+  la Escritura de Cesion constituye una obligacion licita, valida y vinculante de las parte;

. que es titular de pleno derecho vy libre de gravamenes de los Activos titulizados con anterioridad a la cesién,
y que al Fondo se le cederan todos los derechos, intereses y titulos de propiedad existentes en ese momento o
que surjan con posterioridad con respecto a dichos Activos titulizados;

+  los Activos titulizados cumplen con los criterios de Elegibilidad establecidos en la Escritura de Constitucion;

+ la Cesidén de los Activos titulizados se realizar conforme a la Escritura de Cesidn y la Escritura de
Constitucion;

. la informacion aportada a la Sociedad Gestora es exacta;

+  todos los pagos que deban realizarse al Fondo deberan efectuarse libres y exentos de cualquier retencion o
deduccién en concepto de cualesquiera impuestos, derechos, exacciones ¢ gravamenes adminisirativos;

. no se precisa ningin consentimiento, autorizacién, aprobacion, aviso o depdsito de documentacion para el
otorgamiento, firma o cumplimiento por las partes de la Escrifura de Cesién o de cualquier otro documento ni para
la ejecucion de las operaciones que en ella se estipulen.

El movimiento del saldo de activos titulizados, incluyendo actives dudosos y no dudosos, y sin considerar, en su
caso, las correcciones de valor por deterioro, los intereses devengados y los intereses vencidos e impagados, se
muestra a continuacion:

Miles de Euros
Activos titulizados

Activo No

Commiente Activo Corriente Total
Saldos al 1 de enero de 2016 28.887 9.876 98.763
Amortizaciones - (9.876) (9.876)
Traspaso a activo corriente {5.876) 9.876 -
Saldes al 31 de diciembre de 2016 79.011 9.876 88.887
Amortizaciones - {9.877) {9.877)
Traspaso a activo corriente (9.877) 9.877 -
Saldos a] 31 de diciembre de 2017 69.134 ©.876 79.010

Al 31 de diciembre de 2017 ni 2016 no existen activos titulizados clasificados como “Activos dudosos”.
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GLASE 8°

Durante el gjercicio 2017 y 2016 la tasa de amortizacion anficipada de los Activos Titulizados ha sido del 0%.

l.os Activos Tituiizados devengaron en el periodo transcurrido desde la fecha de desembolso hasta el 25 de abrif
de 2007 un tipo de interés que fue el que resultd de aplicar el Euribor més un diferencial de un 0,27%. Las fechas
de pago fueron el 30 de noviembre de 2006 y el 25 de abril de 2007, A partir de esa fecha, el tipo de interés pasé
a ser un tipo de interés fijo igual al 4,73% pagadero anualmente. El imporie devengado en el ejercicio 2017 por
este concepto ha ascendido a 3.881 miles de euros (4.348 miles de euros en el ejercicic 20186), que figuran
regisirados en el epigrafe “intereses y rendimientos asimilados — Activos titulizados” de la cuenta de pérdidas y
ganancias, de los que 2.551 miles de euros se encuentran pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2017 (2.870
miles de euros al 31 de dicismbre de 20186), estando registrados en el epigrafe "Activos titulizados - Intereses y
gastos devengados no vencidos” del activo del balance.

El desglose por vencimientos de los activos tifulizados, en funcion del vencimiento final de las operaciones, al 31
de diciembre de 2017, sin considerar, en su caso, las correcciones de valor por deterioro de activos, los intereses
vencidos e impagados y los intereses devengados, se muestra a continuacion:

Miles de Euros
Entrely2 | Entre2y3 | Entre3y4 | Entre4 v 5 [Entre Sy 10| Masde 10
Hasta 1 afio anos anos afios afos aflos afios Total
Activos titulizados - - - - - 79.010 - 79.010

Por otro lado, el desglose por vencimientos de los aclivos titulizados, al 31 de diciembre de 2016, teniendo en
cuenta el calendario de amortizacion de las operaciones, sin considerar, en su caso, las correcciones de valor por
deterioro de actives, los activos titulizados clasificados como “Actives Dudosos”, los intereses vencidos e
impagados y los intereses devengados, se muestra a continuacion:

Miles de Euros
Entre iy2 | Entre2y3 | Entre3v4 | Entre4y 5 |Entre 5y 10| Maés de 10
Hasta 1 afio anos aflos aftos anos afios afios Tota)
Activos titulizados 9.876 9.876 9.876 9.876 9.876 29.630 - 79.010

L.as amortizaciones de principal de los activos titulizados previstas para el ejercicio 2018 ascienden a 3.876 miles
de euros, aproximadamente.

t.a fecha de vencimiento final sera el 30 de abril de 2025.

Ni a 31 de diciembre de 2017 ni a 31 de diclembre de 2016 existen principal ni intereses impagados.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se han producido movimientos en las cuentas correctoras por pérdidas por
deterioro de la caritera de activos titulizados.

Efectivo v otros activos liguidos equivalentes - Tesoreria

El saldo del epigrafe “Efective y otros activos liquidos equivalentes-Tesoreria” que figura en balance, al 31 de
diciembre de 2017, se corresponde con na cuenta corriente abierta a nombre del Fondo en HSBC Bank PLC,
Sucursal en Espafia por importe de 1 miles de euros (1 miles de euros al 31 de diciembre de 2016)
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Con fecha 10 de enero de 2013, de conformidad con lo dispuesto en la Escritura de Constitucion, asi como sus
posteriores modificaciones, y en el contrato de servicios financieros, como consecuencia del descenso de la
calificacién crediticia otorgada al agente financiero Cecabank, S.A. por Standard & Poor's el 23 de noviembre de
2012, la Sociedad Gestora procedio a sustituir a este agente financiero por HSBC Bank PLC, Sucursal en Espafia
como agente de pagos del Fondo. Dado lo anterior, la Sociedad Gestora procedio a la suscripcién de un nueve
contrato de servicios financieros con dicha entidad, fransfiriendo el saldo de la cuenta de tesoreria y 1a cuenta de
cobros abiertas en Cecabank, S.A., a una nueva cuenta de tesoreria y a nueva cuenta de cobros abierta por la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, en HSBC Barnk PLC, Sucursal en Ezspafia.

En la Cuenta de Tesoreria se abonaran y cargaran:

. en cada fecha de desembolso, el importe neto correspondiente al precio de emision de los Bonos de
Titulizacién y el importe neto correspondiente al precio de los Activos titulizados;

. en cada fecha de cobro los importes correspondientes a los Activos fitulizados;

. en cada fecha de pago los importes correspondientes a favor del titular o titulares de los Bonos de
Titulizacion.

De acuerdo con el confrato de Agencia Financiera, el Agente Financiero HSBC Bank PLC garantiza, sobre los

saldos de la cuenta de tesoreria un tipo de interés a favor del fondo, que se devengara diarnamente sobre la base

de un tipo de interés variable igual al tipo de interés publicado por el Banco Central Europeo para depdsitos, o

cualquier ofro que le susfituya en el futuro con un minimo del 0% calculado sobre el saldo diario de Jas cantidades
depositadas.

Los intereses se devengarén diariamente y se liquidaran en la cuenta de tesoreria en la fecha de pago.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se han devengado intereses en relacion a la cuenta de tesoreria.

6. _ Obligaciones y otros valores emitidos
La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedié en la fecha de

constitucidn del Fondo a la emision de Bonos de Titulizacién de Actives agrupados en tres tramos, que tienen las
siguientes caracteristicas:
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GLASE 8/

Concepto Serie Unica
Importe nominal de la Emision {miles de euros) 148.145
- Emisién inicial 76.610
~ Emision adicional (1) 52.933
- Emision adicional (2) 18,602
Importe nominal unitario (miles de euros) 100
- Emision inicial 767 de 100 miles de euros y 1 bono de 10 miles de euros
~ Emisién adicional (1) 529 de 100 miles de euros v 1 bono de 33 miles de euros
-~ Emisién adicional (2) 187 de 100 miles de euros y 1 bono de 2 miles de euros
Numero de Bonos 1.486
Tipo de interés nominal
Fecha de desembojso — 25 abril 2007 Tipo variable: Euribor 3M + 0,27%
- 25 abril 2007 — 25 abril 2025 Tipo fijo 4,725%
Fechas de pago de intereses y amortizacion
- Emisién inicial 30 de noviembre de 2006 y 25 de abril de cada afio
- Emisiones adicionales 25 de abril de cada afio
Calificaciones:
Iniciales: S&P/Fitch -
Actuales: S&P/Moody’s -

Ef precic de emision de los Bonos de Titulizacién de la Emisién Inicial estaba compuesto por el valor nominal de
los mismos mas el importe de gastos de constitucion (277 miles de euros), por lo que ascendié a un total de 76.887
miles de euros.

Los Bonos de Titulizacion que se han emitido posteriormente con motivo de la cesion de los Activos titulizados
Adicionales han sido emitidos a la par y su precio de emision coincide con su valor nominal.

El movimiento que se ha producido en el saldo de los Bonos de Titulizacion de Activos durante los ejercicios 2017
y 2016 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Serie Unica

Pasivo no Pasivo

Corriente Corriente
Saldo a I de enero de 2016 88.887 9.876
Amortizacion 26.04.2016 - (9.876)
Traspasos (9.876) 9.876
Saldos a 31 de diciembre de 2016 79.011 9.876
Amortizacion 26.04.2017 - (9.877)
Traspasos {9.877) 9.877
Saldos al 31 de diciembre de 2017 69.134 9.876
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La fecha de vencimiento final y de amortizacion definitiva de los Bonos de los tres tramos sera el 30 de abril de
2025 o, si éste no fuera dia habil, el siguiente dia habil, sin perjuicio de que ta Sociedad Gestora, en representacion
y por cuenta del Fondo, puede proceder a amortizar anticipadamente la emision.

Las reglas de amortizacion de los Bonos de todas las clases y series se encuentran descritos en la Escritura de
Constitucion de emision y se resumen a continuacion:

- La primera amortizacion de Bonos se realiza en el periodo comprendido entre la fecha de desembolso y el 25
de abril de 2007.

- La amortizacién de los Bonos sera anual pagadero el 26 de abril de cada afo hasta su vencimiento finai,

El desglose por vencimientos previstos de las series de Bonos, al 31 de diciembre de 2017, se muestra a
continuacion:

Miles de Eures

Entrely2 | Entre2y3 | Entre 3y 5 |Entre 5y 10| Mas de 10
Hasta 1 afio afios anos afos afios anos Total
Principal 9.876 9,876 9.876 19.752 29.630 - 79.010

El tipo de interés nominai de los Bonos, durante el ejercicio 2017 y el ejercicio 2016, ha sido del 4,73%. Durante
el ejercicio 2017 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacién por importe de 3.881 miles de euros
(4.348 miles de euros en el ejercicio 2016), de los que 2.551 miles de euros se encuentran pendientes de pago al
31 de diciembre de 2017 (2.870 miles de euros al 31 de diciembre de 2018), estando registrados en el epigrafe
“Obligaciones y otros valores emitidos - Intereses y gastos devengados no vencidos” del pasivo de! balance.

Durante el ejercicio 2017 no se han producido impagos de principal ni de intereses de los Bonos de Titulizacion
de Activos.

Oftros gastos de explotacion

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2017 han sido de 5 miles de
euros (4 miles de euros en el gjercicio 2016}, (nico servicic prestado por dicho auditor.

Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera. «Deber de
informacion» de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, el Fondo no tenia ningtin importe significativo pendiente de pago a proveedores
en operaciones comerciales. Asimismo, durante el ejercicio 2017 y 2016, el Fondo no ha realizado pagos
significativos a proveedores en operaciones comerciales. En opinidn de los Administradores de su Sociedad
Gestora, tanto los importes pendientes de pago a proveedores en operaciones comerciales al 31 de diciembre de
2017 y 2016 como los pagos realizados a dichos proveedores durante el ejercicio 2017 y 2016 cumplen o han
cumplido con los limites legales de aplazamiento.

18



OM3579386

8. Situacion fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos gue le son de aplicacién comrespondientes a los
cuatro tlimos ejercicios. En opinion de los Administradores de su Sociedad Gestora, la postbilidad de que se
materialicen pasivos fiscales correspondientes a los ejercicios sujetos a inspeccion es remota y, en cualquier caso,
la deuda tributaria que de ellos pudiera derivarse no afectaria significativamente a las cuentas anuales.

Segun se indica en la Nota 3-h, en los ejercicios 2017 y 2016 se han equilibrado los ingresos vy los gastos del
Fondo, por lo que no ha procedido liquidar cuota alguna por el impuesto sobre Beneficios.

9. Gestion del riesgo

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo, pero el mismo es gestionado por ta Sociedad Gestora a través
de un procesc de identificacion, medicidn y seguimiento continuo.

El Fonde esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de fipo de interés y de tipo de cambio),
riesgo de crédito y riesgo de liquidez derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles varaciones adversas de los tipos de
interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan denominadas las masas patrimoniales.

+ Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés afecten a los cash
flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Tanto los pasivos financieros del Fondo como la mayor parte de los activos financieros estan referenciados a
tipos de interés fijo {(Véanse Notas 4 y 6), por lo que el Fondo no esta expuesto a un resgo de tipo de interés
significativo.

» Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de referencia de las
cuentas anuales.

Riesgo de liguidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder acceder a ellos,
en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo momento a sus obligaciones
de pagoe conforme al calendario de pago establecido en la Escritura de Constitucion.

En ta Nota 4 de la Memoria se presentan los vencimientos estimados de los activos financieros del Fondo al 31
de diciembre de 2017.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de lag obligaciones contractuales
de las contrapartes del Fondo asi como por el impago del conjunto de activos titulizados de la cartera titulizada
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del Fondo. La politica del Fondo es que las contrapartes sean entidades de reconocida solvencia. En relacién con
el posible riesgo de crédito de la cartera titulizada, el Fondo dispone de mecanismos minimizadores como son los
Fondos de Reserva y las dotaciones conforme a experiencia de impago y calendarios.

£l Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del incumplimiento de sus obligaciones por parte
de la contraparte.

El siguiente cuadro muestra las principales exposiciones al riesgo de crédito al cierre de los gjercicios 2017 y 2016:

Miles de Euros
2017 2016
Activos titulizados 70.010 88.887
Tesoreria 1 1
79.011 88.888

La distribucion de los activos titulizados, sin considerar, en su caso, los intereses vencides e impagados, los
intereses devengados, que se incluyen en el importe de los activos dudosos a dichas fechas — véase Nota 4) y las
correcciones de valor por deterioro, al 31 de diciembre de 2017 y 2016 por zonas geograficas {donde radica el
emisor) presenta el siguiente detaile:

Miles de Euros
2017 2016
Baleares 79.010 88.887
79.010 88.887

10. Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2017, y hasta la formulacion de estas cuentas anuales, no se ha producido
ningtn hecho significative no deserito en las restantes notas de esta memoria que tenga un efecto significativo en
dichas cuentas anuales.

11. Otra informacién

A continuacion se detallan los pagos realizados por el Fondo, en cada una de las fechas de pago, durante el
ejercicio 2016:

a) Amortizaciones de los Bonos de Titulizacion:

Miles de Euros

Importe Importe
Fecha de Pago Pagado | Impagado
26.04.2017 5.876 -
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b) Intereses de los Bonos de Titulizacion:

Miles de Euros

importe | Importe
Fecha de Pago Pagado | Impagado
26.04.2017 4.200 -

OM9573388

Por ofro lado, a continuacion, se detallan los cobros relacionados con los activos titulizados del Fondo, durante el
ejercicio 2017, asi como los acumulados desde ia fecha de su constitucion;

Miles de Euros

Cobro por intereses previamente impagados
Cobros por amortizaciones previamente impagadas
Otros cobros en especie

Otros cobros en efectivo {intereses)

Pericdo Acumulado
Real Contractual (*) Real Contractual (*)
Cobros por amortizaciones ordinarias 9.876 - 69.232 -
Cobros por amortizaciones anticipadas . - - -
Cobros por intereses ordinarios 4.206 - 59.715 -

(*) Fondo privado constituido dnicamente mediante Escritura Pablica sin contemplarse hipotesis respecto a los fiujos futuros.

A continuacion se detallan los pagos relacionados con los Bonos de Titulizacion, por serie, y con los préstamos
subordinados del Fondo, durante el ejercicio 2016, asi como los acumulados desde ia fecha de su constitucion:

Miles de Euros

Pagos por amortizaciones anticipadas
Pagos por amortizacidn previamente impagada
Pagos por intereses previamente impagados

Periodo Acumulado
Real Contractual {*) Real Contractual (*)
Pagos por amortizacién ordinaria. 9.876 - 69,232 -
Pagos por intereses ordinarios 4.200 - 59.715 -

(*} Fendo privado constituido Gnicamente mediante Escritura Plblica sin contemplarse hipotesis respecto a los flujos futuros.
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Feche: 3171272017

Entidades cedentes de los activos titulizados:

[INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS
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Superior 2 10 200
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Ezpaiia
(+34}4915 BS1 500, www.cnmv.es

A¥T Administraciones |, FTA

5051

Denominacion Fondo: AvT Administraciones | FTA

Denpeninacion del compartiments:
Denominacion de l2 gestora: HAYA TITULLZACION, SCFT, S A
Extador agregados: NOD

Fecha: 3171272017

Entidadet cedente: de los attivos titulirados:

!NFORMACIQN RELATIVA A LOS ACTIVOS THULIZADOS ;

it o

Tipa de interis media pondenads

Tipa de Irterés nominal mssirn

Ttpa de inteeds nominal ménme
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Direccién General de Mercados
Edfison, 4, 28006 Madrid, Espana
(+34)915 851 500, www.onmv.es

BoT Admsinistraciones [, FTA
S06)

{Denominacion fondo: AvT Administraciones {, FTA

Denominacion del cotmpartimenta:
Danominacion de s gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, S.A,

Extadox agregados: NC
lFacha:STllZﬂnﬂ

NOTAS EXPLICATIVAS
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MODIFICACIONES ESCRITURA

Fecha Modificacion

Estipulacicnos modificadas

AYT ARHINISTRACIORES I FTA

10 da marzo de 2010

ESTIPULACION &, 6.6

13 de marze de 2012

ESTIPULACION 9, 5.6.3 v 9.5

5 de diciemnbre de 2014

CAMBIO DE ADMINISTRADOR, ASE COMO DE
DETERMINADAS REFERENCIAS A LA ENTIDAD
QUE OSTENTE LA TITULARIDAD DE LOS BONOS
EN RELACION A LOS GASTOS ORDINARIOS ¥
EXTRAORDINARIOS A SUFRAGAR.

ESTIPULACIONES 6.6.2 Y 26
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AyT Administraciones I, Fondo de Titulizacion de Activos

informe de Gestién
correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2017

1. Descripcién de los principales riesgos e incertidumbres a ios gue se enfrenta el fondo

Riesgo de Impago

El riesgo de impago de los Derechos de Crédito agrupadoes en el Fondo correrd a cargo del Titular, 0, en su caso,
los Titulares de los Bonos, emitidos con cargo al Fondo.

2. Acontecimientos ocurridos posteriormente al cierre del ejercicio

Con posterioridad al cietre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido
ningtin hecho que afecte o modifique significativamente la informacion contenida en las cuentas anuales,

3. Instrumentos Financieros: objetivos y mecanismos de cobertura de cada tipo de riesgo significativo
para el gue se utilice la cobertura

Cuenta de Tesoreria

Simultdneamente al oforgamientc de la Escritura de Constitucion, la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, abrié en Banco Pastor {en adelante, el “Agente Financiero”) una cuenta de tesoreria
en Euros (en adelante la “Cuenta de Tesoreria”}, cuyo objeto principal es:

(a) en la Fecha de Desembolseo Inicial, (i} recibir el importe correspondiente al Precio de Emision de los
Primeros Bonos y (ii} abonar al Cedente el importe de los Derechos de Crédito Iniciales;

{b) en cada Fecha de Desembolso recibir el importe neto correspondiente al Precio de Emision de los Bornos
de Tiulizacion;

{c) en cada Fecha de Desembolso ahonar al Cedente e} importe neto correspondiente al Precio de los
Derechos de Crédito Adicionales;

{d) ingresar en cada Fecha de Cobro los importes correspondientes a los Derechos de Crédito:

{e} efectuar los pagos que deban realizarse a favor del Titular o, en su caso, los Titulares de ios Bonos de
Titulizacion, o de cualguier tercero en virtud de los Documentos de la Operacion, todo ellos de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo establecido en la Estipulacion 16 de la
presente Escritura.
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Remuneracion de 1a Cuenta de Tesoreria:

De acuerdo con el Contrato de Agencla Financiera, el Agente Financiero garantiza sobre los saldos de la Cuenta
de Tesoreria un tipo de interés del Euribor a un (1) afio menos 15 puntos basicos calculados sobre el saldo diario
de ias cantidades depositadas.

A los efectos previstos en el presente apartado, se aplica el Furibor a un (1) afio publicado el segundo (2°) Dia
Habit anterior a la fecha en que se inicie el correspondiente periodo de interés.

A todos los efectos previstos en la Escritura de Constitucion se entiende por tipe EURIBOR a un (1) afio ef Tipo
“Euribor” (Euro interbank Offered Rate) para depoésitos en euros por dicho plazo calculado y distribuido por el
sistema de informacién financiera BRIDGE por mandato de la Fédération Bancaire de |'Union Européenne
actualmente publicado en la pantailla EURIBOR de REUTERS aproximadamente a las 11:00 horas CET (Central
European Time).

La liquidacién de intereses se produce, en tode caso, coincidiendo con las Fechas de Pago hasta la Fecha de
Vencimiento Final y se calculan tomando como base (i) los dias efectivos existentes en cada "Periodo de Intereses”
y (if) un afio compuesto por trescientos sesenta (360} dias (Actual/360). El Agente Financiero debe comunicar a
la Sociedad Gestora el importe de la liguidacion de intereses un Dia Habil antes de la Fecha de Pago
correspeondiente.

4, Evolucién del fondo

Las cifras contenidas en este aparfado pueden verse afectadas por ef redondeo al indicarse en miles de
euros, segun requerimiento de la Circular 2/2016, de 20 de abril de CNMV.

a) Tasas de amoriizacion anticipada de los créditos titulizados

Considerando las caracteristicas de los activos titulizados, este apartado no aplica.

b) informacion relevante en relacion con garantias

Considerando las caracteristicas de los activos titulizados, éstos no presentan garantias adicionales.
c) Informacién sobre concentracion de riesgos

Por deudor

a concentracion de riesgos atendiendo al deudor se presenta en el siguiente cuadro:

Datos at 38/12/2017 Datos al 31/12/2016

100% 100%
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Por distribucion geografica

OMS85739413

Asimismo, ia distribucién geografica segun la comunidad auténoma donde se ubican las Entidades emisoras de
los Créditos se musstra en el siguiente cuadro:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2017 Datos al 31/12/2016
Comunidad Principal Principal
Auténoma Nam, Yo pendiente Yo Niim, Yo pendiente Yo
Baleares 1 100% 79.011 100% I 100% 88.887 100%
Galicia - 0% - 0% - 0% - (%
Total 1 100% 79.011 100% 1 100% 88.887 100%

Por morosidad

Dadas las caracteristicas de los activos que forman el fondo, este apartado no es de aplicacion.

Por rentabilidad

El rendimiento de los Creéditos durante el ejercicio 2017 es el siguiente;

Indice de referencia 31/12/2017 | 31/12/2016
N°® Activos vivos (Uds.) H [
Importe pendiente (euros) 76,011 88.887
Tipo de interés medio ponderado (%) 4,73 4,73
Tipo de interés nominal maximo (%) 4,73 4,73
Tipo de interés nominal minimo (%) 4,73 4,73

Canlidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de paqgo v tipos de inferés de los bonos

d)

al cierre del eiercicio

Ei importe nominal total de la emision de bonos de titulizacion (los “Bonos™} fue de limite CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE EURQS (€ 150.000.000) de valor nominal y esta constituida por Bonos de importe igual ¢ superior

a CIEN MIL EUROS (€ 100.000) ordinarios agrupados de |a siguiente forma:

0

Serie Primera Emision compuesta por SETECIENTOS SESENTA Y SEIS (766) Bonos de CIEN MIL

EUROS (100.000€) de valor nominat unitario y un Bono, el nimero 767 de NUEVE MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO EUROS CON SETENTA Y DOS CENTIMOS {9.654,72€) de valor nominal

unitario.
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{iiy Serie Segunda Cesion compuesta por QUINIENTOS VEINTINUEVE (528) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000€) de valor nominal unitario y un Bono, el nimero 530 de TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS
SESENTA EUROS CON VEINTIUN CENTIMOS (32.860,21€) de valor nominal unitario.

(i) Serie Tercera Cesion compuesta por CIENTO OCHENTA Y SEIS (186) Bonos de CIEN MIL EUROS
{100.000€) de valor nominal unitario y un Bono, el numero 187 de DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA'Y
TRES EUROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (2.273,56€) de valor nominal unitario.

El detsile de los intereses abonados y de la amortizacion del principal por cada uno de los tramos de bonos
existentes hasta el 31 de diciembre de 2017 se resume en los cuadros siguientes:

Cifras en miles de euros

SERIE A SERIE B
ES0312267000 ES0312267018
SALDO SALDO
INTERESES | CAPITAL l‘,’gﬁﬁ;@% INTERESES CAPITAL l‘,’ggﬁ;’}%
DE PAGO DE PAGO
30/04/2017 4.199 9.873 78.987 0 i 5
30/04/2016 4.665 9.873 85.860 0 ] 6
30/04/2015 5.132 9.873 98.733 0 1 6
30/04/2014 5.598 9.873 108.607 0 1 7
30/0472013 6.065 9873 £18.480 0 1 3
30/04/2012 6.531 9.873 128.353 0 1 8
25/04/2012 6.531 9.873 128.353 0 i 8
30/0412011 6.998 9.873 138.227 0 1 9
30/04/2010 6,998 0 148.100 0 0 10
30/04/2009 6.998 0 148.100 0 0 10
SERIE C SERIE D
225043000000 225043000001
SALDO SALDO
INTERESES | CAPITAL PE"&;%’%Q’;)E INTERESES CAPITAL :gg%i‘;lé
PAGO DE PAGO

30/04/2017 2 1 18 0 0 1
30/04/2016 2 1 20 0 0 !
3000412015 > 1 2 0 0 2
30/04/2014 2 1 24 0 0 2
30/04/2013 2 ] 26 0 0 2
30/04/2012 2 1 28 0 0 2
25/04/2012 2 ! 2% 0 0 2
30/04/2011 2 2 31 0 0 2
30/04/2010 0 2 13 0 0 2
30/04/2009 0 2 33 0 0 2
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Al 31 de diciembre de 2017, no existen cantidades no safisfechas por intereses o principal a los titulares de los
pasivos.

e} Calificacién crediticia de fos Bonos emitidos por el fondo

Denominacion A

Serie ES0312267000

Fecha altimo cambio de calificacion crediticia -

Agencia de calificacién crediticia Moody's

Calificacién - Sttuacién actual -

Calificacion - Situacién cierre anual anterior -

Calificacién - Situacién inicial -

f) Variagiones o acciones_realizedas por las diferentes agencias de calificacion crediticia respecto de los
bonos emitidos_por el fondo, respecto del cedente, de los administradores, agentes de pagos o
contrapartidas de fas permutas financieras existentes o cualquier otra contrapartida de contratos suscritos
por la sociedad qestora en nombre def fondo

Este apartado no es de aplicacion.

g} Saldos de cartera de préstamos titulizados

Se refleja a continuacion el cuadro estadistico de la cartera de activos cedidos al fondo:

Saldo Nominal Titulizado 148.145

Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento -

Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento/ Saldo Nominal Titulizado -

Saldo Nominal Pendiente de Cobro 79011
Percentaje de Saldo Nominal Pendiente de Cobro/ Salde Nominal Titulizado 53,33%
Amortizaciones Acumuladas desde origen del Fondo 69.134

5. Factores gue han influido en os flujos de tesoreria generados y aplicadgs en el ejercicio

Tal y como se indica en e Folleto Informativo del Fondo, los principales flujos generados y aplicadoes durante &
ejercicio 2017, son los derivados de las cantidades percibidas por el Fondo de los activos titulizados y de los pagos
efectuados a los acreedores del foendo conforme a las condiciones establecidas en la documentacion formal del
fondo.
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6. Escenario hipotético de flujos futuros de efectivo de los pasivos emitidos por el Fondo hasta su
vencimiento, en base a la actualizacién, a la fecha de las cuentas anuales, de los parimetros

utilizados en el momento de constitucion d

amortizacion anticipada respecto a los activos titulizados

el Fondo, en relacidn con las tasas de morosidad, fallidos

El detalle de los flujos futuros de los pasivos emitidos por el fondo, se muestra en los cuadros de las siguientes

paginas:

Cifras en euros

Vida Media (afios) 15,326
Bonos Serie Unica Emisién
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
79.010.553 81 € -€
25/04/2018 | 69.134234,57€ 987631924 €
25/04/2019 | 5925791533 € 9.876.31924 €
25/04/2020 | 49.381.596,09 € 9.876.319,24 €
25/04/2021 | 39.505.276,85€ 987631924 €
25/04/2022 | 2962895761 € 9.876.319,24 €
25/(4/2023 19.752.638 37 € 9.876.319,24 €
25/04/2024 9.876.319,13 € 9.876.319,24 €
25/04/2025 -€ 987631924 €
Totales 79.010.553,81 €
Vida Media (afios) 8,320 |
Bounos Serie Unica B Cesién
Fecha Pago Saide Vivo Principal Amortizado
5.167,02€ -€
25/04/2018 452592 € 641,10 €
25/64/2019 3.884,82 € 641,10 €
25/4/2020 3243, 12€ 641,10 €
25/04/2021 2.60262€ 641,10 €
25/04/2022 1.961,52€ 641,10 €
25/04/2023 1.32042 € 641,10 €
25/04/2024 679,32 € 641,10 €
25/04/2025 -€ 641,10 €
Totales | 5.167,02€

[ vida Media afios) 8,32 |
Bonos Serie Unica A Emisién
Fecha Pago Salde Vivo Principal Amortizado
78.986.632,11 € -€

25/04/2018 | 69.113.293,84€ 6.666,67 €
25/04/2019 | 59.23995557€ 6.666,67 €
25/04/2020 | 49.366.617,30€ 6.666,67 €
25/04/2021 | 3949327903 € 6.666,67 €
25/04/2022 { 29.619.940,76 € 6.666,67 €
25/04/2023 | 19.746.602 49 € 6.666,67 €
25/04/2024 987326422 € 6.666,67 €
25/04/2025 -€ 6.666,67 €

Totales 78.986.632,11 €

fVida Media (afios) 8,3£I
Bonos Serie Unica € Cesién
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
17.537,71€ -€

25/04/2018 15.348,85€ 218892 ¢€
25/04/2019 13.159,93 € 2.18892¢
25/04/2020 1097101 € 2.18892¢€
25/04/2021 8.782,09€ 2.18892¢€
25/04/2022 6.593,17€ 218892 €
25/04/2023 440425 € 218852¢€
25/04/2024 221533€ 2.18892 €
25/04/2025 -€ 218892 €

Totales 17537,77€
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CLASE -

[ Vida Media (afios) 15,326
Bonos Serie Unica D Cesion
Fecha Pago Saidoe Vive Principal Amortizade
1.21691€ -€
25/04/2018 1.06596 € 150,95€
25/04/2019 915,01 € 150,95 €
25/04/2020 764,06 € I50.95€
25/04/2021 613,11 € 150,95 €
25/04/2022 462,16 € 150,95 €
25/04/2023 31121¢€ 150,95 €
25/04/2024 160,26 € 150,95 €
25/04/2025 -€ 150,95 €
Totales 1.21691 €
7. Liquidacidn anticipada

En base a los modelos de la sociedad Gestora y suponiendo una evolucion similar del fondo a la del presente
ejercicio, durante el préximo ejercicio no se producird un sucese de liquidacion anticipada en los términos
recogldos en la documentacion de constitucion. Bajo ef supueste de continuidad del Fondo y las hipotesis utilizadas
en el apartado anterior {punto 6), el vencimiento final del mismo se estima para la Fecha de pago de 25/04/2025.
No obstante, o anterior, no existe garantia de gue no se pueda producir alguno de los supuestos de liquidaciéan
anticipada que se recogen en el Folleto de Emision durante el proximo ejercicio.

8. Otra informacién de los activos v pasivos

Tanto ias participaciones hipotecarias como los Bonos emitidos se encuentran denominados en euros.

9. Informe sobre et cumplimiento de las reglas de funcionamiento del fondo

La informacion detallada a continuacién forma parte del estado $.05.4 cueadro C.



ACTIVOS SUBYACENTES

NIVELES DE MOROSIDAD Y FALLIDOS
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Concepto

Meses
impago

Dias
impago

Importe impagado acumalado

Ratio

Situacién
cierre anual
anterior
31/12/2016

Situacién
actual
31/12/2017

Situacién
actual
31/12/2017

Sitaacién
cierre
anual

anterior
31/12/2016

Uitima
Fecha

Pago Ref. Folleto

1. Activos Morosos por
impagos con antigiledad
igeal 0 superior a

2. Activos Morosos por
ofras razones

TOTAL MOROSOS

3. Activos Fallidos por
impagos con antigiiedad
igual o superior a

4. Activos Fallidos por
otras razones

TOTAL FALLIDOS

RENEGOCIACIONES DE LOS ACTIVOS

LIMITE A LA RENEGOCIACION

DEFINICION DOCUMENTACION

LIMITE ACTUAL

NOVACIONES DE TIPO DE INTERES

N/A

N/A

FECBA FINALIZACION

N/A

N/A
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CLASE 8.

FECHA DE VENCIMIENTO

DEFINICION |
DOCUMENTACION
FECHA VENCIMIENTO FINAL 30/04/2025
FECHA VENCIMIENTO LEGAL 28/04/2028
CARACTERISTICAS DE LA EMISION
FECHAS DE PAGO
Frecuencia de pago de cupén ANUAL
Fechas de pago de cupon {o siguiente Dia Habil) 27 ABRIL
Anderior Fecha de Pago de Cupén 2710412017
2 dias habiles
Anterior Fecha de Determinacion 25/04/2017 antes de Ila
Fecha de Pago
Préxima Fecha de Pago 27/04/2018
FIJACION DE TIPO BE INTERES:
TIPO DE INTERES DEL PROXIMO PERIODO
TIPO DE
INDICEDE ,\oeey FECHA  WLOR - reRes
REFERENCIA FIJACION REFERENCIA APLIEABL
TRAMO A NA NA NA NA 4,725%
TRAMO B NA NA NA NA 4,725%
TRAMO C NA NA NA NA 4,725%
TRAMO D NA NA NA NA 4,725%




OMS579420

CLASE 87

INFORMACION ADICIONAL
FONDO PRIVADO
CONTRAPARTIDAS
CONTRAPARTIDA ENTIDAD DENOMINACION ACTUAL ENTIDAD
HSBC BANK PLC, SUCURSAL EN HSBC BANK PLC, SUCURSAL EN
_______ Agente o Peges ... ESPANA | . ESPANA
Depositario Cuenta HSBC BANK PLC, SUCURSAL EN HSBC BANK PLC, §UCURSAL EN
oo JeSOMEFI® L] ESPANA | ... ESPANA .
______ ContrapartidaSwap | _NOAPLICA | ___.NOAPLICA
_Depositario GarantiaSwap | NOAPLICA _ 1 .. NOAPLICA ...
_________ Administrador | FMS-WERTMANAGEMENT | == FMS-WERTMANAGEMENT
Depositario Reserva
. Comminging | NOAPLCGA | NOAPLIA
_______ Backup Servicer | NOAPLICA | ... NOAPLICA
_Acreditante Linea Liquidez [ NOAPLICA 1 ... NOAPLICA ..
Depositario Garantia Linea
____________ Liguidez | . NOAPLCA L NosRHeR
Avalista NO APLICA NO APLICA
ACCIONES CORRECTIVAS
CONCLUIDAS
ACCION FECHA ENTIDAD DEPOSITARIA
Incotporacién de CECABANK, S.A. como Agente Financiero en sustitucidn de Banco 17/04/2009 CECABANK. S.A
Pastor P
Incorporacién de Defpa Bank como Administrador de los derechos de crédito en
sustitucién de Banco Pastor. 10/03/2010 DEPFA BANK
I* Escritura de Modificacién a los efectos de modificar los térininos en los cudles se 1060372010
puede proceder con la sustitucion del Administrador.
22 Escritura de Modificacion a los efectos de modificar las fechas de pago de los bonos
derivados del Fondo, ademas de para modificar los criterios para la sustitucién del Agente £3/03/2012
Financicro.
Formalizacién de un contrate de Novacidn del Contrato de Prestacién de Servicios 13/03/2012
Financieros con CECABANK, S.A.
Incorporacion de HSBC en sustitucion de CECABANK como Agente Financiero 10/01/2013 SU élgg{s: ABLAENNKEI.)SI;’CA:}Q A
3* Escritura de Modificacion a los efectos de sustituir al Administrador e incorporar la 05/12/2014
posibilidad de renuncia del Administrador de su posicidn.
Tncorporacién de FMS-WERTMANAGEMENT como Administrador de los Activos 05/12/2014 WERTMmi'GEMENT

10



CLASE 8-

RATING MINIMO CONTRAPARTIDAS EN DOCUMENTACION

AGENTE DE PAGOS / DEPOSITARIO CUENTA

OM35739421

CONDICIONES DOCUMENTACION
OE
AGENCIA DE FOIEC AT RRCLE PLAZO HABILES / NATURALES
CALIFICACION Largo plazo Clorw ACTUACIONES
plazo
STANDARD & POORS A A-l 30 Hébiles
MOODY'S A2 P-1 30 Habites
RATING CONTRAPARTIDA
ENTIDAD AGENCIADE | RATING MINIMO EXIGIBLE | 1pi6GER PLAZO
CONTRAPARTIDA CALIFICACION Ll’fgf’ Corto plazo ACTIVADO SUBSANACION
plazo
STANDARD &
HSBC BANK PLC, POORS AA- AT+ NO N/P
SALE N
SUCUR N ESPANA MOODY'S Aa2 P-i NO NP
PROCESOS A EFECTUAR

ACTUACIONES EN CAMINO

SIN ACTUACIONES PENDIENTES

11
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ESTADO §.05.4
(este estado es parte integrante del informe de gestion)
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Los Consejeros abajo firmantes de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S A.U. tras la
formulacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de AyT Administraciones I,
Fondo de Titulizacion de Activos correspondientes al ejercicio anual cerrado el 31 de
diciembre de 2017, proceden a suscribir el presente documento, comprensivo de la
memoria, balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo, estado
de ingresos y gastos reconocidos, Anexo e informe de gestion, en hojas de papel
timbrado cuya numeracion se detalla en la Diligencia expedida a continuacion por la
Secretaria del Consejo, D M? Rosario Arias Allende, segun ha sido formulado en el
Consejo de Administracion del dia 19 de marzo de 2018.

Madrid, 19 de marzo de 2018

D. Carlos Abad Rico D. Juan Lostao Boya
Presidente Consejero
D. Miguel Sotomayor Aparicio D. Ceésar de la VVega Junquera

Consejero Consejero



Diligencia que levanta la Secretaria del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. para hacer constar que el presente documento,
comprensivo de las cuentas anuales y el informe de gestion de AyT Administraciones I,
Fondo de Titulizacion de Activos correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2017 se componen de 57 hojas en papel timbrado referenciados con la
numeracion 0M9579368 al 0M9579424 ambos inclusive, habiendo estampado sus
firmas los miembros del Consejo de Administracion en la diligencia de formulacion de
cuentas anuales anterior visada por mi en sefial de identificacion.

Madrid, 19 de marzo de 2018

D? Maria Rosario Arias Allende
Secretaria del Consejo de Administracién



