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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Administradores de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. (en adelante, la Sociedad
Gestora):

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT ADMINISTRACIONES I, F.T.A. (el Fondo), gestionado
por HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. (la Sociedad Gestora), que comprenden el balance a
31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el
estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2018,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido como los riesgos de incorrecién material mas significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas
Yy No expresamos una opinidén por separado sobre esas cuestiones.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 83, folio 188, hoja M-54414, inscripcién 963,
C.1.F.: B-79104469. Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Deterioro de los activos titulizados
Descripcidn

La cartera de activos titulizados representa,
al 31 de diciembre de 2018, la practica
totalidad del activo del Fondo a dicha fecha.
El Fondo instrumenta dichos activos como
colateral de los bonos de titulizacidon emitidos
y dada la naturaleza y objeto especificos del
Fondo, la amortizacion de los bonos se
determina en funcion de los flujos de caja
estimados y realizados segun el calendario y
las cuotas de vencimiento de capital e
intereses de los activos titulizados. En esta
estimacion de los flujos de caja es necesario
considerar cualquier correccién valorativa por
deterioro. Los criterios de estimacion del
deterioro de los activos, que se describen en
la nota 3 de la memoria adjunta,
contemplan, como en cualquier
procedimiento de estimacidn, el uso de
determinadas hipotesis por parte de los
administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo. Por todo lo indicado anteriormente, la
estimacion del deterioro de los activos ha
sido considerada una cuestidn clave en
nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la verificacion, en bases
selectivas, de la existencia e integridad de la
cartera de activos titulizados, mediante la
obtencion de confirmaciones de terceros.
Asimismo, los procedimientos de auditoria
han consistido en la verificacion de que los
criterios aplicados para la estimacién de
deterioro estén de acuerdo con lo establecido
en la normativa vigente, asi como en el
recalculo de las estimaciones realizadas por
parte de los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo para poder evaluar la
razonabilidad de las mismas.

Por Gltimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacidn facilitados en las cuentas
anuales en relacion con los activos titulizados
(véanse notas 3 y 4) resultan conformes con
los requeridos por el marco normativo de
informacion financiera que resulta de
aplicacién.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacion comprende, exclusivamente, el informe de gestion del ejercicio 2018, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opiniédn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidon con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacidon del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el pérrafo anterior, la informaciéon que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.



Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad en Espafa y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
son responsables de la valoracidon de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si los
administradores tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorrecciédn material, debida a fraude o error y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacidn con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcidn, que se
encuentra en las paginas 4 y 5, es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espaia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacibn, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.



Entre los riesgos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la Sociedad
Gestora, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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TRES CENTIMOS
DE EURO

AyT Administraciones |, Fondo de Titulizacién de Activos

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 (NOTAS 1,2y 3|

Las Notas 1 11 yel Anexo descrilos en la Memoria adjunia farman parie infegrante del balance al 31 de diciembre de 2018.

(Miles de Euros)
AETIVD Nota | 3tft2tzons | 31nasz017 () PASIVO Nota | 311212018 | 31m22017 (1)

ACTIVO NO CORRIENTE 59,261 9,134 [FASIVO NO CORRIENTE 50. 69.134

activos financieros a largo plaze 50.261 €0.134 [Provisiones a largo plazo - -

(Activos tilulizados 4 50.261 68.134 [Pasivos financieros a largo plaza 50.261 69.134
Panicipsciones hipotecarias - - |obiigaciones y atros valores emiidos 6 50.261 [ €0.134
Certilicados de Irans misién hipalecaria = o Series no subordinadas 59,261 89.134
Préstamos hipotecancs - - | seiies subordinacas -

Céxulas nipolecaras - - | Cormecciones de valor por repercusién de pérdidas - -
Préstamos a promotores - - | intereses y gastos devengadas no vencidos - -
Préstamos a PYNES - - | Austes por operaciones de cevertura - -
Préstamos a empresas - - |Deutas con enldades de crésto -

Céulas ferilorisles - - | Préstamo suborsinada -

Créditos AAPP 52.281 63.134 | Crédio lines de Iquidez - -
Préstamo Gansumo - - | otas deudas con emidades de crédio - -
Préslame aufomecin - - | Comescones e vaior por regercusian de péididas -

Cuotas de arrendamienta fivanciero (leasing) - - | intereses y gastos devengados no vencicos - -
Cuentas a cobrar - L) Ajustes por opsfaciones 0e cobenura L &
Bonos de fitulizacidn - Derivados L .2
Otros - | Derivados de conerura - -
Intereses y gastos devengados na vencidos - | Comecsiones de valor por repercusion de pérdidas B
Activos dudos s -principale - - |otros pasivos francieros - -
Activos dudosos -infereses- Garanfias financieras. - -
Gomecciones de valor por deterioro de activos - - | comecciones de valor por repercusien de perdidas -
justes par operaciongs G Cobetura - - | otes - -

(Derivados - - |Pasivos por impuesto diferido - -
Derivados o cobenura -

Otros activos financieros - - |Pasivo corRriENTE 12.106 12428
‘Garentias financieras - + Pasivos. activas - -
Oiros - - |Provisiones a corto plazo - -

|Activos por impuesta diferida - - |Pasivos financioros a conta plazo 12108 12428

(Otros actives no corrientes - - |obligaciones yotros valores emitidas [ 12105 12427

Series no subordinadas 9673 a876
|ACTIVO CORRIENTE 12.108 12426 | Series -

|Activos no corrienles mantenidos para la venta Correcciones de valor por repercusin de pérdidas - &

|Activos financieros a corto plazo 12108 12427 | Intereses y gastos devengados no vencides 2232 23851

|nctvos tizacos 4 12108 12427 | Kustes por operaciones de cobertura - -
Parlicipaciones hipolecaries. ] L Inlereses vENCIIOS & iMmpagadas. -
Certficatos de transmisidn hipolecaria - |peudas con enbdades de crédio -
Préstamos hipolecarios - | Préstamo subardinado - -
Gidulas hipolecarizs - | Crédtainea de lqudez -
Préstamos & promoeres - | Oras deudas con enlidades de crédita -
Préstamos a PYNES - Carrecciones de vaior por reparcusion de pérdidas - -
Préslamos a empresas - | mtereses y gasios devengadas no vencidos - -
Cédulas tertitoriales - - | Austes por operaciones de cobertura -
Crédilos AAPP 8873 9676 | Intereses vencidos e mpagados -
Préstame Consuma - - |periados -
Préstamo aulomecisn - - | Derivados de cobertura - -
Cuetas oz arrendsmiento financiero (leasing) - - | Cormecciones de valor por repercusin de pérdides - -
Guentas a cobrar - - |Otrus pasives fnancieros 1 1
Bonos de tulzacién . - | Asreesores yowas cuenias 2 pagar 1 1
Otros - - Caranlias financieras -
Intereses y gaslos devengados no vencidos 2232 2551| Owes -
Infereses vencidos e impagados - - | Comesciones e valor por repercusién de pérdidas -
Astivos dudosos -principal - - |Ajustes por perindificaciones -
Fetlvos dudosos -intereses- - - [comisiones -
Canrecciones de valar por deterior de activas - - | Comisitn socedad gestora -
Ajusles por operaciones de cobertura - - | comisién administrador -

Darivados = - Comisitn agenle financielcipagos -
Derivados de cobertura - - | comisién variable

Oires activos financieros - - | Otas comisiones del cedante - -
Deudores y otras cuenias & cobrar - | comecciones de vaior par repercusin de pérdiias -

Garanlias financieras - | otras comisiones -
Otros * = [Otros -

Ajustes por periadificaciones - -

Comisiones - |AUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS RECONDCIDOS - -

Otros - - |Cobertuwras de fujos de efeclve -

Efectivo y otros actives liquidos equivalentes H 1 1 |Gastes de conslitucién en ransicién -

Tesoreris 1 1

Gtros activos Il i &

TOTAL ACTIVD 367 81,562 TOTALPASIVD 71,367 81,562
() Se presenta, inica y = efectos




CLASE 87

AyT Administraciones |, Fondo de Titulizacion de Activos

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 (NOTAS 1,2y 3)

{Mites de Eures)
Ejercicio Ejercicio

Nota 2018 2017 (%)
Intereses y rendimientos asimilados 3414 3.881
Aclivos filulizados 4 3.414 3.881
Otros activos financieros - -
Intereses y cargas asimilados {(3.414) {3.881)
Obligaciones y olros valores emilides ] (3.414) {3.881)

Deudas con entidades de crédito
Qtros pasives financieros
Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)

MARGEN DE INTERESES

Resultado de operaciones financieras {neto)
Resullados de dervados de negaciacion
COtros ajusies de valoracitn en carteras a VR concambios PyG
Actives financieros disponibles para la venta
Qtros
Diferencias de cambio (heto)
Otros Ingresos de explotacién
Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores
Senicios de profesionales independientes
Senicics bancanios y similares
Publicidad y propaganda
Otros servicios
Trbutos
Otros gastos de geslidn corente
Comision seciadad gestora
Comision adminisirador
Comision agente financiero/pages
Comision variable
Otras comisiones del cedenta
Otros gastes
Deterioro de activos financieros {neto)
Deterioro relo de aclivos tilulizades
Deteriore neto de ofros activos financieros
Dotaciones a provisiones (neto)
Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta
Repercusion de pérdidas {ganancias)

RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS

impuesio sobre beneficies

RESULTADD DEL EJERCICIO

(*} Se presenta, unica y exclusivamente, a efectos comparalivos,
Las Notas 1a 11 y ¢l Anexo descrilos &n la Memona adjunta forman parte integrante de la cuenta de

pérdidas y ganancias del gjercicio 2018,



CLASE 87

AyT Administraciones [, Fondo de Titulizacion de Activos

ESTADOS DE FLULOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A £ 0S EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2047 (NCTAS 1, 2y 3}

{Mites de Euros)

Ejercicio
2018

Ejercicie
2007.(7)

FLU.JOS DE EFECTIVG PROVENIENT ES DE ACTMDARES DE EXPLOTACION
Flijo de caja neto por interesas de las operacicnes
intereses cobrados delos activos Htulzados

inlereses pagados por ias obligaciones y olros valores emtidos
Cobros por operaciones de derivados de cobertura

Pagos por operacionss de derivados de cobertura

intereses cobratdos de otros activos financieros

Intereses pagades por deudas con entidades de crédilo

Otros intereses cobrados/pagados {nelo}

Cormisiones y gastos por servicios financiercs pagades
Comision sogietad gesiora

Comisitn administrador

Comision agenie financieroipagos

Comision variable

Olras comisiones

Otros fujos de caja provenigntes de actividades de explotacion
Pagos por garantias financieras

Cobros por garantias financieras

P agos por operaciones de derivados de negociacibn

Cobros por operaciones de denvades de negaciacién

Otros pagos de explotacian

Oiros cobros de explotacion

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSHONIFINANCIACION
Flijes de caja nelos por emision de vaiores de litulizacién

Fiujos de caja por adquisicién de actives financieros

Fiujos de caja netos por amortizaciones y procedzntes de otros activos
Cobros por amentizacin ordinatia de aclvos tituhizados

Cobros por amonizacion anticipada de aclivos tilizados

Cobros por amotizacitn previamente impagada de activos klulizados
Cobros por amortizacion de actives previamente clasificades como falfides
Cobros netos procedentes de activos recibidos por gjecucian de garantias
Pagos por amorlizacibn de ebligaciones y olros valores emilidos

Diros fiujos provenientes de operacicnes del Fondo

Cobros por concesion de deudas con entidades de crédile

Fagos por amorlizacion de deudas con entidades de crédio

Pago a Adminisiraciones pubiicas

Du s 6obris y pagos

3.733
{3.733)

{0.578)

INCREMENT DIDASMINUCION DE EFECT VO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejescicio
Efactivo o equivalentes al final dei ejercicio

() Se presenta. (nica y exclusivamenle, a efecios comparalivos.

Las Mokas 1a 11 y ef Anexo descrilos en la Memoria atjunta lorman parte nlegrante de! estado ce fujos de alectivo

det ejercicio 2018,
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AyT Administraciones |, Fondo de Titulizacidn de Activos

e

LR

ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES A 1LOS EJERCICIOS ANUALES

TERMINADOS £l 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 (INOTAS 1,2y 3

{Mies de Euros)

Ejercicio
2018

Ejercicio
2017 (%)

Activos financieros dispenibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracidh
Imporle brulo de las ganancias (pérditas) por valoracién
Efecto fiscal
importes lransfendos a la cuenta de pérdidas y ganarcias
{Otras reclasificaciones

importes repercutidos a Ja cuenta de pasivo en el perioda

Total ingresos y gastes regonotidas por actives finantieros disponioles para laventa

Cobertura de los flujos de efective
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias {pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
impories transferidos a la cuenla de pérdidas y ganancias
Olras reclasificaciones

Imperles repercutides g la cuenta de pasivo en el periodo
Total ingresos y gastos reconocidos por coberfuras contahles

Otros ingresos/ganancias y gastosipérdidas reconocidos

Importe de ofros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos direclamente en el balance en ef periodo
importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal

imporles transferidos a la cuenla de pérdi¢as y ganancias

Impories repercutidos a ja cuenta e pasiva en ei periodo.

Total Ingresos y gastes reconocidos por olros ingre sosiganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

{*) Se presenia, unica y exclusivamente, a efectos comparalivos,

Las Nolas 1a 11y & Anexo descritos en la Memaoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos

y gaslos reconpcidos del gjiercicio 2018,
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CLASE 87

AyT Administraciones |, Fondo de Titulizacién de Activos
Memoria correspondiente al

ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2018

Resefia del Fondo

AyT Administraciones 1, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante et Fondo) se constituyd medianie escrilura
publica et 19 de julic de 2008, agrupando activos titulizados al cobro de un préstamo ctorgado por la Comunidad
Auténoma de las lles Balears a la compariia Serveis Ferroviaris de Mallorca (en adelante, SFM), mediante la
suscripcion de un convenio de colaboracion para la construccién de las obras de infraestructura ferroviaria de la
jinea metropolitana Palma-UIB. Eslos activos titulizados fueron cedidos inicialmente a Banco Pastor, S.A
{actualmente integrado en Banco Santander, S.A.) que a su vez realizé Ia cesion de los mismos al Fende (véase
Nota 4).

Con fecha 28 de noviembre de 2006 y 26 de marzo de 2007 se realizan dos cesiones adicionales de activos
titulizados por un valor nominal de 52.932.860 euros vy 18.602.274 euros respectivamenta (véase Nota 6).

i.a fecha de desembolso, que marca el inicic def devengo de los intereses de los Bonos, fue el 24 de julio de 2006
para la emision inicial, y el 30 de noviembre de 2006 y et 28 de marzo de 2007, respectivamente, para los Bonos
emitidos ¢como consecuencia de las cesiones adicionales de activos titulizados.

El Fondo constituye un patrimonio separado y carente de personalidad juridica, que estara abierto tanto por su
active como por su pasive, y que esta infegrado en cuanto a su aclive, principalmente, por los activos titulizados
que agrupa y, en cuanto a su pasivo, principalmente, por los Bonos emitides en cuantia y condiciones financieras
tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Actuaimente, el Fonde estd reguiade conforme a (i) la escritura de constitucian del Fondo, (i} la ley 5/2015, de 27
de abril, de fomento de Ja financiacion empresarial, y en tanto resulte de aplicacion, (iv) ei Real Decreto Legistativo
412015, de 23 de octubre, del Mercado de Valores, (v) la Clrcular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores y {vi) las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que
resuffen de aplicacion,

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Haya Tiulizacidn, Sociedad Gestora de Fondos de

Titulizacion, S.AU. (en adeiante, la "Sociedad Gestora”). La Scciedad Geslora percibe por la gestidn del Fondo
una comisién periddica anual de 30 mil euros en cada fecha de pago incrementada anualimente por el IPC.

El Fondo se constituye con la finalidad de trasladar al titular de fos Bonos de Titulizacion y demas acreedores det
Fonde ios flujos monetarios derivados de los activos titulizados.

La cuenta de tesoreria del Fonde esta depositada en HSBC Bank PLC, Sucursal en Espafia {véase Nota 5).
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Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden ef balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingreses y
gastos reconocides, ef estado de fiujos de efectivo y la memoria, de la que forma parie el Anexc. Las cuentas
anuales se han preparado a partir de ios registros confables que del Fondo mantiene su Sociedad Gestora y
se formulan de acuerdo con el marco normative de informacion financiera gue resulia de aplicacidn al Fondo,
que es el establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacional del Mercade de Valores,
de forma que muestran la imagen fiel de la situacién financiera del Fondo al 31 de diciembre de 2018 y de los
resultados de sus operaciones y de los flujos de efective gue se han generado durante e ejercicio terminado
en esa fecha.

Las cuentas anuales del Fondo, gue han sido formuladas por fos Administradores de su Sociedad Gestora, se
encuentran pendientes de su aprobacidn por la Junta General de Accionistas de la mencionada Sociedad
Gestora. No obstante, se estima que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin cambios.

Considerando la magnitud de las cifras que aparecen en estas cuentas anuales, los Administradores de fa
Sociedad Gestora del Fondo han formulado las mismas incluyende los valores expresados en miles de euros.

Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fonde han formuladoe estas cuentas anuales teniendo en
consideracion los principios contables y las normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto
significativa en las mismas. No existe ningdn principio contable o criterio de valoracion que, siendo obligatorio,
haya dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no chligatorios.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

Los resuliados son sensibles a los principios y polilicas corlables, criterios de valoracion y estimaciones
seguidos por los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo para la elaboracion de las cuentas
anuales. Los principales pringipios y politicas contables y criterios de valoracion se indican en la Nota 3.

Enla eiaboracién de 1as cuentas anuales del Fondo se han utifizado, ocasionalmente, estimaciones realizadas
por los Administradores de la Socledad Gestora para cuaniificar algunos de los activos, pasives, ingresos y
gastos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a fa evaluacion de
posibles pérdidas por deteriore que, en su caso, puedan tener determinados activos {véanse Notas 3-¢y 4}, al
valor razonable de determinados instrumentos financieros (véanse Notas 3.b) y a la cancelacidn anticipada,
en su caso. A pesar de que eslas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacidn
disponible al cierre del ejercicio 2018, es posible que aconlecimientos que puedan tener jugar en el future
obliguen a modificarlas {al alza 0 & la baja) en los préximos ejercicios, 10 que se realizaria, en su caso, de
forma prospectiva, de acuerdo con fa normativa contable en vigor.

Comparacién de la informacién

Los Administradores de la Scciedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparatives, con cada una de
las cifras que se desglosan en ias presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del gjercicio 2017, las
correspondientes al gjercicio anterior, tal y como se establece en el apartade 7 de la Normma 28° de la citada
Circufar, por lo que, la informacion conlenida en esta Memoria referida at ejercicio 2017 se presenta,
exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2018,
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Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo y
def estado de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si
bien, en determinados ¢asos, se ha incluido Iz informacién desagregada en las correspondientes nolas de iz
memoria.

Correccitn de errores

En fa elaboracién de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ningUn error significative gque haya
supuesto la re-expresion de fos importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2017.

Cambios en criterios confables

Durante el ejercicio 2018 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2017,

Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones
o contingencias de caracter medicambiental que pudieran ser significalivos en relacion con la situacién
financiera y los resultades del misme. Por este motivo, ne se incluyen desgloses especificos en la presente
memoria respecto a Informacidn de cuaestiones medioambientales.

Empresa en funcionamiento

Los Administraderes han considerade gue la gestion del Fondo continuara en un futuro previsible, por lo que
la aplicacion de los principios y criterios contables no tiene el propdsito de determinar &l valor del patrimonio
neto a efectos de su transmisidon global o parcial, ni el importe resultante en caso de su liquidacion total.
Asimismo, dada la naturaleza de los aclivos y pasivos del Fondo, no se espera que se produzcan diferencias
significativas cuando se efectile la liquidacion de los mismos.

Normas de registro y valoracion

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al gjercicio 2018, se han apiicado los
siguientes principios, politicas contables y criterios de valoracion, de acuerdo con lo establecido en la Circular
2/2016, de 20 de abrik

a)

Definicion y clasificacion de los insfrumentos financieros a efeclos de su presentacion y valoracion
i. Definicidn

Un “instrumento financiero” es un contraio que da lugar a un activo financiero en una entidad vy,
simultaneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.
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ii. Clasificacién delos activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracién, en los siguientes epigrafes
dei halance:

- Efectivo y ofros actives liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas corrientes mantenidas por
el Fondo en instituciones financieras, para poder desarrollar su actividad, que incluyen, en su caso, el fando
de reserva mantenido por ef Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos titulizados: Incluye ks activos cedidos al Fonde como consecuencia del preceso de fitulizacion y
se clasifican, a efectos de su valoracion, come "Préstamos y partidas a cobrar”.

- Deudcres y otras cuentas a cobrar: Recoge, en su caso, la totalidad de los actives titulizados y cuentas
deudoras gue por cualquier conceplo, diferente de los anteriores, ostente gl Fondo frente a terceros. La
totalidad de jos deudores se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Préstames y partidas a cobrar”.

iii. Ciasificacion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacién y valoracion, en fos siguientes eplgrafes
del balance:

- Obligaciones y otros valores emitidos: incluye, en su case, ias obligaciones, bonos y pagarés emitidos por
ef Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de sus activos financieros. Se clasifican, a efectos de su
valaracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Deudas con entidades de crédito; Incluye, en st caso, las deudas contraidas con entidades de crédito, con
el fin de financiar su actividad y se clasifican, a efectos de valeracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la {otalidad de las cuentas a pagar y débitos, que
no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efectos de su valoracion, como "Débitos y
partidas a pagar’.

Reconocimiento y valoracién de los activos y pasivos financieros
i, Reconocimiento y valoracién de fos activos financieros

Los activas financieros clasfficados, a efectos de su valoracién, como "Préstamos y partidas a cobrar” se
vajoran, inicialmente, por su “valor razonable® (que salvo evidencia en contrario serd el precio de la
transaccion), incluyendo los costes de transaccion directamente afribuibles a la operacion. Posterinrmente,
dichos activos se valoran por su coste amontizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe
“Intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de
interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo imporie se espera recibir en un plazo no superior a tres
meses se valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no aclualizar los flujos de efeciivo sea
totalmente inmaterial.

ii. Reconogimiento y valoracion de los pasivos financieros

L.os pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como "Débilos y partidas a pagar”, se valoran,
inicialmente, por sy “valor razonable” {yue salvo evidencia en coniraric sera el precio de ia transaccion)
incluyendo los costes de transaccidn directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente, diches pasives
se valoran por su coste amortizado, contabilizéndose los intereses devengados en el epigrafe “Intereses y
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cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo, No
obstante, aquellas padidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran a su
valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efective sea totaimente inmaterial,

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los cosies de direccion y
aseguramiento de la emision, la comisién inicial de la Sociedad Gestora si hubiere, ias tasas del Organo
Regutador, los costes de registro de la Escritura de constitucion y los costes derivados de la admision a
negociacidon de ios valores emitidos, entre otros.

iii. Regisiro de resultados

Como norma general, tas variaciones en el vaior razonable de los aclivos y pasives financieros se registran
con contrapariida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que tienen su origen en el
devengo de intereses y conceplos asimilades (que se registran en los capitulos “intereses y rendimientos
asimilados” o “Intereses y cargas asimiladas’, segin proceda); vy las que cormrespondan a ofras causas, que se
registran, por st imporie neto, en el capilule “Resultado de Operaciones Financieras” de dicha cuenta de
perdidas y ganancias.

Ei reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe para todos
ios instrumentos de deuda calficados individualmente como dudosos.

iv. Valor razonable de los activos y pasivos financieros

Dada la naturaleza y composicién de los activos y pasivos financieros del Fondo, excluides los vencimientos
residuzales de aquellos activos y pasivos financieros remunerades, en su caso, a tipo fijo, asi como fa desviacion
porcentual sxistente con respecto a los tipos de interés actuales de mercado, y las correcciones valorativas
registradas, el valor razonable de los actives y de los pasivos financiercs del Fondo al 31 de diciembre de 2018
y 2017 no difiere significativamente de sus correspondientes valores en libros a dichas fechas.

Deterioro del valor de los activos financieros
i. Definicion

Un active financiere se considera deteriorade {y, consecuentemente, se corrige su valor en libros para reflgjar
el efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de gue se ha producido un evento, ¢ el efecto
combinado de varios de ellos, que dan lugar a un impacto negative en los flyjos de efectivo {uturos gue se
estimaron en el momento de formalizarse la transaccién.

En ta estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales, siempre
gue éstas se hayan considerado en la cesién del instrumento o figuren en a informacion facilitada a los titulares
de los pasivos emilidos por et Fondo, se tendran en cuenta los flujos que se obltendrian de su reafizacion
menos el importe de los costes necesarios para su oblencién y posterior venta, con independencia de la
probabilidad de la ejecucion de la garantia.

Como criterio general, la correccion del valor en libros de los instrumentos financieros, por causa de su
deterioro, se efectda con cargo a la cuenla de pérdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro se
manifiesta, utiizando una contrapartida compensadora para corregir 8f valor de los activos. Las recuperaciones
de las pérdidas por deterioro previamente registradas, en case de producirse, se reconccen en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en ef que el deterioro deja de existir o se reduce y tendrén como limite el
valor en tibros del instrumento financieso que estaria recenocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrade el deterioro del valor.
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Cuando se considera remota la recuperacion de cualquier importe registrado, éste se da de baja del balance,
sin perjuicic de fas actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar conseguir su cobro hasta tanto
no se hayan extinguido definitivamente sus derechos, sea por prescripcion, condonacion u ofras causas.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2016, de 20 de abril, en ¢l calculo da las pérdidas por deterioro de
un grupe de activos financieros se prevé la posiilidad de utilizar modelos basados en métodos estadisticos.
En este senlido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la mefodologia més representativa para la
estimacion del deterioro de los activos financieros del Fondo teniende en cuenta fas caracteristicas de dichos
activos es ia basada en la estimacidén de los porcentajes de deterioro, de acuerdo con la antighedad de la
deuda vencida e impagada y con el calendario previsto en la Norma 13? de la Circular 2/2018, de 20 de abril,
de la Comision Nacional dei Mercado de Valores.

ii, Instrumentos de deuda valorades a su coste amortizado
Efimporte de las pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos ceincide con la diferencia entre
sus respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de efeclive futuros previstos, y se

presentan minorando ios saidos de los activos que corrigen.

El proceso de evaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lleva a caboe individualmente
para todos los instrumentes de deuda.

Periodificaciones {activo y pasivo)

En el caso del activo, corresponden, en su caso, a los intereses devengados y no vencidos al cierre del gjercicio
asociados a las cuentas corrientes del Fondo.

En el caso dej pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fonde y de administracién
de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracion variable correspondiente a la
Entidad Cedente, devengadas en el periodo al que se refiere el balance y que se encuentran pendientes de
page a dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes de! balance incluiran, en su casc, gasios e ingresos de diversa naturaleza
devengados en el periodo y pendientes de pago o cobro, raspectivamente.

Reconocimiento de Iingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significatives utilizados por el Fondo, para ef reconocimiento de
sus ingresos y gastos:

i. Ingresos y gasfos por intereses

Con cardcter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los capitulos
“intereses y rendimientos asimitados” & "Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias,
respectivamente, en funcion de su periodo de devengo, por aplicacidn del método del lipo de interés efectivo,
a excepcion de los intereses correspondientes & inversiones dudesas, morosas o en litigio, que se registran
en el momento efectivo del cobro.

ii. Ingresos y gastos no financieros

Se reconocen contablemente de acuerdo con €l criterio de devengo.
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iii. Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gasios se reconocen en la cuenia de pérdidas y ganancias con criterios distintos, segin sea
su naturaleza. Los mas significativos son:

- Las comisiones variables vinculacdas al servicio de inlermediacidn firanciera por pare de la Entidad
Cedente se describen en el apariado {. de esta Nota.

- Los que tienen su origen en transacciones ¢ servicios, tales como los prestados por la Sociedad Gestora,
que se prolongan en el tiempo, se difieren durante {a vida de tales transacciones o servicios.

- Los gue surgen en la prestacion de un servicio que se ejecula en un acto singular, se reconccen cuando
se realiza el acto singular que los origina.

- Los vinculados a activos y pasivos financieros valorados a su valor razonable con cambios en peérdidas y
ganancias, se reconocen en el memento de su cobro.

Remuneracién variable

La remuneracidn variable como consecuencia de la intermediacion financiera se determina como la diferencia
positiva, si la hubiese, entre los ingreses v los gastos, incluidas las pérdidas de ejercicios anteriores, si las
hubiese, devengados por el Fondo de acuerdo ai cierre de su confabilidad, gue incluyen, enire olros, las
pérdidas por deterioro y sUs reversiones y cualquier ofro rendimiento o retribucion devengade en el periodo,
distinto de esta remuneracién variable a percibir por {a Entidad Cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la
documentacion constitutiva def Fondo. Se exceptian de dicha diferencia la propia remuneracion variable y el
gasto por impuesto sobre beneficios, en su caso.

Cuando la diferencia cbtenida entre los ingresos y gastos devengados sea posiliva, se utilizara en primer lugar,
para detraer, en su caso, las pérdidas de pericdos anteriores que hubieran sido repercutidas a les pasivos del
Fondo. Si tras la detraccion, contindan existiendo pasivas corregidos por imputacion de pérdidas, no se
procedera a registrar remuneracion variable alguna. En consecuencia, solo se producira el devengo y registro
de la remuneracion variable cuando no existan pasivos corregides por imputacion de pérdidas.

Repercusién de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme al apartado f) anterior, sea
negativa, se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correctora de pasive
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas” del pasivo del balance, regisirandose un ingreso en el
epigrafe “Repercusion de pérdidas (ganancias)” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Dicha repercusion se
realiza comenzando por la cuenta de periodificacidén de la comision variable, devengada y no hguidada en
periodos anteripres, y continuando por el pasive mas subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de
prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributa en el régimen general de! Impuesto scbre Socledades de acuerdo con Io dispuesto por la Ley
2712014, de 27 de noviembre, que establece el tipo de gravamen gensral del Impuesto sobre Scciedades en
el 25%.

Elgasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corfiente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por el impuesto diferido, en su caso.
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Dado que en los gjercicios 2018 y 2017 se han equilibrade los ingresos y los gastos del Fondo, no procede
liguidar cuota alguna por el Impuesto sobre Bensficios (véase Nota 8).

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de los activos y pasivos por impueste diferido, gue surgen de las diferencias temporarias
originadas por la diferente valoracion, contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias
temporatias imponbies dan lugar a pasives por impuesto diferido, mientras que fas diferencias temporarias
deducibles y jos crédilos por deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente,
dan lugar a actives por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en &l balance de ingresos y
gastos reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también con contrapartida en dicho
capitulo.

La cuantificacion y valoracién de dichos activos y pasivos se realizard considerando los tipos de gravamen
esperades en el memento de su reversidn, segdn la normativa gue esté vigente o aprabada y pendiente de
publicacién en la fecha de cierra del ejercicio, y de acuerdo con fa forma en que racionaimente se prevea
recuperar 0 pagar el activo ¢ el pasivo.

Conforme a la normativa reguladora {articulo 15 de la Ley 5/2015, de 27 de abril) el valor patrimonial del Fondo
ha de ser nulo, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la liquidacion de cuaiguier
diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remola, con lo gue, en funcidn de lo previsto
en la normativa contable vigente, no se regisiran actives nl pasivos diferidos.

Transacciones en moneda extranjera

L.a moneda funcional del Fondo es el aure. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el Fendo no tenia elementos
de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.

Baja del balance de los activos y pasivos financieros

t os activos financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujos de efectivo que
generan o cuando se han transferido sustanciaimente a terceros los riesgos y beneficios que llevan implicitos.
Simiarmente, los pasivos financiercs solc se dan de baja de diche balance cuando se han extinguido las
obligaciones que generan o cuando se adquieren (bien con la intancién de cancelarlos, bien cen la intencidn
de recolocarlos de nuevo).

Compensacion de saldos

Se compensan entre si -y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto- los saldos
deudores y acreedores con origen en transacciones gue, contractuaimente o por imperativo de una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion; teniendo la intencion de liquidarios por su importe neto o de
realizar et activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea y en los gue una de las partes contratantes
sea una entidad financiera.

Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujos de efective se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalenies; entendiendo por éstos
las inversiones a coro plazo de gran liquidez y bajo riesgo de aleraciones en su valor,
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Actividades de explotacion: son aguelias gue constituyen la principal fuente de los ingresos ordinarios del
Fondo, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion ¢ de financiacian.

Actividades de inversian y financiacion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por ofros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes, asi como aquellas
actividades que producen cambios en el tamafio y composicion de los actives y pasivos que no forman
parte de las actividades de explotacion.

A sfecios de la elaboracion de los estados de fiujos de efectivo, se han considerado como "efectivo o
equivalentes de efectiva” aqueiias Inversicnes a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a cambios en
su valor. De esta manera, el Fondo considera efectivp o equivalentes de efectivo al saldo mantenide en cuentas
cofrientes, que se encuentra registrado en el epigrafe 'Efectivo y otros activos liguidos equivalentes —
Tesoreria” del activo de los balances.

m) Estados de ingresos y gastos reconocidos

Estos estados recogen fos ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa vigenie, han sido registrados directamente en el capitulo "Ajustes repercutidos en balance de
ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su casc:

a)

b)

c)

d)

Los ingreses y gastos que, segin lo requerido por las normas de valoracién, deban imputarse directamente
al pasivo del halance,

{as transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segin lo dispuesto en las
normas de valoracién adoptadas,

El efecto impaositivo correspongienta, en su caso, a los aparlados a) y b) anteriores.

El imporie neto repercutido en el periodo a las cuentas comrespondientes de pasivo, de forma gua el total
de ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

n} Clasificacion de activos y pasivos — Corriente y no corriente

Son actives y pasivos corrientes aquelios elementos cuyo vencimiento total o parcial, o realizacibn se estima
que se produzca en el plazo méaximo de un afic desde la fecha de cierre de balance, clasificandose en caso
contrario come na cortiente.

Activos titulizados

Los activos titulizados integrades en el Fondo son préstames concedidos por Banco Pastor, §.A., actualmente
integrado en Banco Santander, S.A. {en adelante, la "Entidad Cedente”). Los aclivos tiulizados estan integrados
por préstamos con garantia hipotecaria, para financiar las obras de construccion dg infraestruciuras ferroviarias
de la linea metropolitana Palma-UIB y cuyas caracteristicas se describen a lo largo de la Escritura de Constitucion.

niciaimente, la Entidad Cedanie realizé una cesién el 19 de julio de 2006 de un fotat de 76.609.655 euros {Activos
Titulizados iniciales), para posteriormente llevar a cabo ¢l 28 de noviembre de 2006 y et 26 de marzo de 2007 dos
cesiones adicionales de 52.932.880 euros y 18.602.274 euros, respectivamente (Activos Titulizades Adicionaies).
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CLASE 8/

Hasta el 25 de abril de 2007, ¢l Fondo podia seqguir teniendo cesiones adicionales, hasta un limite maximo de
151.565.355 euros de principal y 95.518.303 euros de intereses de fa financiacion.

El precio de adguisicién de los Activos ha sido igual a su valor nominal y fue satisfecho en ia fecha de desembolso
correspondiente, con carge al imponte cbtenide de la emision de los Bonos.

l.a Entidad Cedente manifestd y garantizo frente a la Sociedad Gestora lo siguiente:

. que esta validamente constituida y debidamente inscrita en los Registros competentes, no esta incursa en
ningUn supuesto de insolvencia, tiene plena capacidad de obrar para cumplir cen los derechos y obligaciones
derivados de la Escritura de Cesion y su objeto social e permite concluir el presente negocio juridico;

. el otorgamiento, firma y cumpiimiento de la Escritura de Cesion y de los Documenies de ja Operacién se
encuentran dentro de sus facultades societarias, han sido debidamente autorizados, no infringen los Estatutos
Sociales, ninguna ley, norma ¢ reglamento aplicable a ellas, ninguna restriccion contractual, ninguna resolucion,
mandamiento, sentencia o fallo judicial y no originan ni exigen la creacién de ningan derecho de retencion, derecho
real de garantia u ofra carga o afeccién sobre o respecto a cualguiera de sus activo;

«  la Escritura de Cesion constituye una obligacion licita, valida y vinculante de las parte;

+  gue es Hiutar de pleno dereche y libre de gravamenes de los Actives titulizados con anterioridad z la cesion,
y que al Fondo se le cederan todos los derechos, intereses y litulos de propiedad existentes en ese momento o
que surjan con posterioridad con respacto a dichos Activos tiulizados;

+  los Activos titulizados cumplen con los criterios de Elegibiidad establecidos en la Escritura de Conslitucion,

- la Cesion de jos Activos Htulizados se realizara conforme a la Escritura de Cesion y la Escritura de
Constitucién;

+ ainformacion aportadz a la Sociedad Geslora es exacta;

+  todos los pagos que deban realizarse at Fendo deberan efectuarse libres y exentos de cualquier retencion o
deduccidn en concepto de cualesguiera impuestos, derechos, exacciones ¢ gravdmenes adminisirativos;

. nG se precisa ningln censentimiento, autorizacion, aprobacion, avise o depdsito de documentacion para el

otorgamiento, firma o cumplimiento por las partes de la Escritura de Cesion o de cualquier otro documento ni para
ia gjecucion de las operaciones que en alla se estipulen.
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El movimiento del saldo de activos titulizados, incluyendo activos dudosos y no dudosos, y sin considerar, en su
caso, 1as corfecciones de vaior por deterioro, los intereses devengados v Ios intereses vencidos e impagados, se
muestra a continuacidn:

Mites de Euros
Activos titulizados

Activo Ne

Corriente Activo Corriente Total
Saldos al [ de enere de 2017 79.011 9.876 88.887
Amortizaciones - (987D 9.877)
Traspaso a activo cormiente (9.877) 9.877 -
Sajdos al 31 de diciembre de 2017 69.134 9.876 79.010
Amortizaciones - {9.876} (9.876)
Traspaso a activo corriente (9.873) 9.873 -
Saldos al 31 de diciembre de 2018 59.261 9.873 69.134

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no existen aclivos titulizados clasificados como “Activos dudosos”.
Durante los ejercicios 2018 y 2017 ia tasa de amortizacién anticipada de ios Activos Titulizados ha sido del 0%.

l.os Actives THulizados devengaron en el periodo transcurride desde la fecha de dasembolso hasta el 25 de abril
de 2007 un tipo de interés que fue el que resultd de aplicar el Euribor mas un diferencial de un 0,27%. Las fechas
de pago fueron el 30 de noviembre de 2008 y el 25 de abril de 2C07. A parlir de esa fecha, el tipo de interés pasd
a ser un tipo de interés fijo igual ai 4,73% pagadero anualmente. El importe devengado en el ejercicio 2018 por
este conceplo ha ascendide a 3.414 miles de euros (3.881 miles de euros en el ejercicio 2017), que figuran
registrados en el epigrafe “Inlereses y rendimientos asimilados — Activos tilulizades” de la cuenta de pérdidas y
ganancias, de los gue 2,232 miles de euros se encuentran pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2018 (2.551
miles de euros al 31 de diciembre de 2017), estando registrados en el epigrafe “Activos titulizados - Intereses y
gastos devengados no vencidos” del activo del balance,

E! desglose por vencimientos de los activos titulizados, en funcicn del vencimienig final de las operaciones, al 31
de diciembre de 2018, sin considerar, én su ¢aso, las correcciones de valor por deteriore de activos, los intereses
vencidos e impagados v los intereses devengados, se muestra a continuacidn:

Miles de Eures

Eotre L y2 | Entre2y3 | Entre3y4 | Entredy 5 |Dwtre 5 v 10} Mas de 10
Hasta 1 afio afios afios afios aiios afios afios Total

Activos titulizados - - - - - 69,134 - 69.134

Por otro lado, el desglose por vencimientos de los activos titulizados, al 31 de diciembre de 2018, teniendo en
cuenta el calendario de amortizacidn de fas operaciones, sin considerar, en su caso, las correcciones de valor por
deferioro de activos, los activos titulizados clasificades como “Activos Dudosos”, los intereses vencidos e
impagados y los intereses devengados, se muestra a continuacion:
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CLASE 82
Miles de Furos
Entrc 1 y2 | Entre2y3 | Entre 3y 4 | Entred y 5 [Entre 5 y 10] Mdsde 10
Hasta | afo alios afios afios afos anos afios Total
Actives tilizados 0.873 - - - - 59.261 - 69,134

Las amortizaciones de principal de los activos titulizados previstas para el efercicio 2019 ascienden a 9.873 miles
de ewros, aproximadamente.

La fecha de vencimiento final sera el 30 de abrit de 2025.

Ni a 31 de diciembre de 2018 ni a 31 de diciembre de 2017 existen principal ni intereses impagados.

Durante los ejercicios 2018 y 2017 no se han producido movimientos en las cuentas correctoras por pérdidas por
deterioro de la cartera de activos titulizados.

Efectivo v otros activos liguidos equivalentes — Tesoreria

E1 saldo del epigrafe “Efective y otros activos liquidas equivalentes-Tesorerfa’ que figura en balance, al 31 de
diciembre de 2018, se corresponde con ia cuenta gorriente abierta a nombse del Fondo en HSBC Bank PLC,
Sucursal en Espafia por importe de 1 miles de euros {1 miles de eurcs al 31 de diciembre de 2017),

Con fecha 10 de enero de 2013, de conformidad con lo dispuesto en ia Escritura de Constitucion, asi como sus
posteriores modificaciones y en el contrato de servicios financieros, como consecuencia del descenso de la
calificacién crediticia otcrgada zl agente financiero Cecabank, S.A. por Standard & Poor’s el 23 de noviembre de
2012, la Sociedad Gestora procedic a sustiiuir a este agente financiero por HSBC Bank PLC, Sucursal en Espafia
come agente de pagos dei Fondo. Dado Io anterior, 1a Sociedad Gestora procedié a la suscripcion de un nuevo
contrato de servicios financieros con dicha entidad, transfiriendo ef saldo de la cuenia de tesoreria y la cuenta de
cobros ablertas en Cecabank, S.A., & una nueva cuenta de tesoreria vy a nueva cuenta de cobros abierta por la
Sociedad Gestora, en nomabre y represeniacién det Fondo, en HSBC Bank PLC, Sucursal en Espafia.

En la Cuenta de Tesoreria se abonaran y cargaran:

. en cada fecha de desembolse, el imporie neto correspondiente al precio de emisién de los Bonos de
Titviizacién y el importe neto correspondiente ai precio de los Activos titulizados;

. en cada fecha de cobro los impories correspondientes a los Activos titulizados;

. en cada fecha de pago los importes correspondientes a favor del titular o tiuiares de los Bonos de
Titulizacion.

De acuerdo con &l contrate de Agencia Financiera, el Agenle Financiero HSBC Bank PLC garantiza, sobre los
saldos de la cuenta de fesoreria un tipo de inferés a favor del fondo, que se devengara diariamente sobre la base
de un fipe de interés variable igual al tipe de interés publicado por el Banco Central Europeo para depésitos, o
cualquier otro que le sustituya en el fuluro con un minima del 0% calculado sobre &l salda diario de las cantidades
depositadas.
Los intereses se devengaran diariamente y se liquidaran en la cuenta de tesorerla en la fecha de page.

Durante los ejercicios 2018 y 2047 no se han devengade intereses en relacion a ia cuenta de tesoreria.
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6. Obligaciones y otros valores emitidos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedid en la fecha de
censtitucion def Feondo a la emisidn de Bonos de Titulizacién de Actives agrupados en tres tramos, que tienen las

siguientes caracteristicas:

Concepto Serie Unica
Importg nomingl de la Emision (miles de ewos) 148.145
- Imision inicial 76.610
- Emision adicional (1) 52933
" Emision adicional (2) 18.602 ]
Importe nominal unitario {(miles de euros) 100

- Emision inicial

767 de 100 miles de curos y 1 bono de 10 miles de euros

- Emision adicional (1) 7

529 de 100 miles de euros y 1 bono de 33 miles de curos

- Emision adicionat (2}

187 de 100 miles de ewros y 1 bono de 2 miles de evros

Nimero de Bones

1.486

Tipo de interés nominal

Feeha de desembolso — 25 abril 2007

Tipo variable: Eurtbor 3M + (,27%

~ 25 abril 2007 ~ 25 abri] 2025

Tipo fijo 4,725%

Fechas de pago de intereses y amortizacion

- Emisién inicial

30 de noviembre de 2006 vy 25 de abril de cada afio

- BEmisiones adicionales

25 de abril de cada afio

Calificaciones:
Iniciales: S&P/Filch
Actuales: S&P/Moody’s

{1} Emision llevada a cabo con fecha 28 de noviembre de 2006.
(2} Emisién llevada a cabo con fecha 26 de marzo de 2007,

El precio de emisidn de los Bonos de Tiulizacion de la Emision Inicial estaba compuesto por el valor nominal de
jos mismos mas el importe de gasles de constitucion (277 miles de euros), por io que ascendio a un total de 76.887

miles de eures.

Los Bonos de Titulizacidn que se han emitido posteriormente con motivo de la cesion de los Activos titulizados
Adicionales han sido emiidos a la par y su precio de emisién ceincide cen su valor nominal.

El movimiento que se ha producido en el saldo de los Bonos de Titulizacién de Activos durante los ejercicios 2018

y 2017 ha sido el siguients:
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CLASE 82
Miles de Euros
Serie Unica

Pasivo no Pasivo

Corriente Corriente
Satdo a 1 de enero de 2017 79011 9.876
Amortizacion 26.04.2017 - (5.877)
Traspasos {9.877) 9.877
Saldos a 31 de diciembre de 2017 69,134 9.876
Amortizacion 27.04.2018 - (9.876)
Traspasos (9.873}) 9873
Saldos al 31 de diciembre de 2018 59.261 9.873

La fecha de vencimiento final y de amortizacion definitiva de los Bonos de los tres tramos serd el 30 de abril de
2025 0, si éste no fuera dia habil, el siguiente dia habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora, en representacion
y por cuenta del Fondo, puede proceder a amortizar anticipadamente Ja emision.

t as reglas de amortizacion de los Bonos de todas las clases y series se encuentran descritos en fa Escritura de
Constitucion de emisidn y se resumen a continuacion:

- iaprimera amortizacion de Bonos se realiza en e periodo comprendido enfre la fecha de desembolso y el 25
de abril de 2007,

- La amortizacion de los Bonos sera anuat pagadaro el 26 de abril de cada afio hasta su vencimiento final. .

El desglose por vencimientos previstos de las series de Bonos, al 31 de diciembre de 2018, se muestra a
continuacion:

Miles de Euros

Entre 1 y2 | Entre2 y3 | Entre 3 ¥ 5 |Entre 3 y 10 Masde 10
Hasta ] afic anes afios afios afios aflos Total
Principal 9.876 9.876 9.876 19.753 19.753 - 69,134

El tipe de interés nominal de los Bonos, durante el gjercicio 2018 y el ejercicio 2017, ha side del 4,73%. Durante
el ejercicio 2018 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacion por importe de 3.414 miles de euros
{3.881 miles de euros en et gjercicio 2017), de Ios que 2.232 miles de euros se encuentran pendientes de pago al
31 de diciembre de 2018 {2.551 miles de euros al 31 de diciembre de 2017), estande registrados en el epigrafe
“Obligaciones y otros valores emitidos - Intereses y gastos devengados no vencidos" del pasive del batance.

Durante el gjercicio 2018 no se han producklo impagos de principal ni de intéreses de los Bonos de Titulizacion
de Actives.
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7. __Otros gastos de explotacion

|_os honorarios correspondientes a la auditoria de 1as cuentas anuales del ejercicio 2018 han sido de 5 miles de
euros {5 miles de euros en el gjercicio 2017), unico servicio prestado por dicho auditor.

Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera, «Deber de
informacidn» de la Ley 15/2010, de 5§ de julio:

Al 31 de diciembre de 2618 y 2017, el Fondo ne tenia ningtin importe significative pendiente de pago a proveedores
an operaciones camerciales. Asimismo, durante el ejercicio 2018 y 2017, el Fondo no ha realizade pages
significativos a proveedores en operaciones comerciales. En opinién de los Administradores de su Socledad
Gestora, tanto los impories pendientes de pago a proveedores en operaciones comerciales al 31 de diciembre de
2018 y 2017 como fos pagos reatizados a dichos proveedores duranie el ejercicio 2018 y 2017 cumplen o han
cumplido con los limites legales de aplazamiento.

8.  Situacién fiscal

El Fordo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos gue le son de aplicacién correspondientes a los
cuatro (kimos ejercicios. En opinion de los Administradores de su Sociedad Gestora, la posibilidad de que se
materialicen pasivos fiscales corregpondientes a lps gjercicios sujetos a inspeccion es remotay, en cualquier caso,
la deuda tributaria que de ellos pudiera derivarse no afectaria significativamente a fas cuentas anuales.

Segun se indica en la Nota 3-h, en los gjercicios 2018 y 2017 se han equilibrado 05 ingresos y los gastos dei
Fondo, por o que no ha procedido liquidar cuota alguna por et Impuasto sobre Beneficios.

9. Gestion del riesqo

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo, pero el mismo es gestionado por la Sociedad Gestora a traves
de un procesa de ideniificacien, medicion y seguimiento continuo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y de tipo de cambio),
riesgo de crédito y riesgo de liquidez derivados de los instrurentos financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente ios riesgos resuitantes de posibles variaciones adversas de los tipos de
interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en Jos gue estan denominadas ias masas patrimoniales,

Riesgo de tipo de inferés

Ef riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de gue cambios en los tipos de interés afecten a los cash
flows o at valor razonable de los instrumentes financieros.

Tanto les pasivos financieros del Fondo como la mayor parte de los activos financieros estan referenciados a

tipos de interés filo (Véanse Notas 4 y 6), por lo que el Fondo no estd expuesio a un riesgo de tipo de interés
significativo.
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* Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposician significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de referencia de ias

cuentas anuales.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificuitad del Fondo para disponer de fondos liquides, o para poder acceder a ellos,
en la cuantia suficiente v al coste adecuade, de forma que pueda hacer frente en toda momento a sus obligaciones
de pago conforme al calendario de pago establecido en la Escritura de Constitucién.

En la Nota 4 de la Memoria se presentan los vencimientos estimados de los activos financieros del Fondo al 31

de diciembre de 2018.

Riesge de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales
de las contrapartes del Fondo asi como por el impago del conjunto de activos titulizados de la cartera titulizada
del Fondo. La politica det Fondo es que las contraparies sean entidades de reconocida solvencia. En relacion con
el posible riesgo de crédito de la cartera fitulizada, el Fondo dispone de mecanismos minimizadores como son los
Fondos de Reserva v las dotaciones conforme a experfencia de impago y calendarios.

Ef Fondo no espera incurrir en pérdidas signifficativas derivadas del incumplimiento de sus obligaciones por parte

de la contraparie.

Ei siguiente cuadro muestra las principales exposiciones al rigsgo de crédito al cierre de los ejercicios 2018 y 2017:

Miles de Euros

2018 2017
Activos titulizados 69,134 79.010
Tesoreria 1 i
69,135 79.011

La distribucion de los activos titulizados, sin considerar, en su caso, 108 inlereses vencidos € impagados, los
intereses devengados, gue se inciuyen en el importe de los activos dudosos a dichas fechas — véase Nota 4} y las
correcciones de valor por deteriore, al 31 de diciembre de 2018 y 2017 por zonas geograficas (donde radica el

emisor) presenta el siguiente detalle:

Mites de Euros

2018 2017
Baleares 69.134 79.010
69.134 79.010

10. Hechos posteriores

Con postericridad &l cierre del ejercicio 2018, v hasta la formulacion de estas cuentas anuales, no se ha producido
ningun hecho significativo no descrilo en las restantes notas de ¢sta memoria que tenga un efecto significativo en

dichas cuentas anuales.
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11, Otra informacién

A continuacion, se detallan los pagos realizados por el Fondo, en cada una de las fechas de pago, durante el
gjarcicio 2018:

a) Amortizaciones de los Bonos de Titulizacion:

Miles de Eures

Tmporte Importe
Fecha de Pago Pagade | Impagado
27.04.2018 9.876 -

b} Intereses de los Bonos de Titulizacion:

Miles de Euros

Importe Importe
Fecha de Pago Pagado | Impagado |
1
27.04.2018 3.733 -]

Por ofro lado, a continuacian, se detallan los cobros relacionados con los activos titulizados del Fondo, durante el
ejercicio 2018, asl como los acumulados desde la fecha de su constitucion:

Miles de Euros
Periodo Acumulade
Rcal Contractual (%) Real Contraciyal (*}

Cobros por amenizaciones ordinarias 9.876 N 75,108 -
Cobros por amortizaciones anticipadas - -

Cobros por intereses ordinarios 3733 - 63,448 -
Cobro por intereses praviamente impagados - - - .
Cobros por amortizaciones previamente impagadas - - -
{tros cobros en especie - P - .
Olros cobros on electivo {intereses) - -
{*} Fondo privado constituido Sinicamente mediante Escritura Piblica sin contemplarse hipétesis respecto a los {lujos futures.

A continuacién se detallan los pagos relacionados con los Bonos de Titulizacién, por serie, y con los préstamos
subordinades del Fondo, durante el ejercicio 2018, asi como jos acumulados desde la fecha de su constitucién:

Miles de Euros

Periodo Acumulado
Real Contractual (*) Real Comractual (%)
Pagos por amortizacidn ordinaria, 4.876 - 19108 -
Pagos por intereses ordinarips 3.733 - 63.448 -
Pagos por amortizaciones anticipadas - - - -
Pagos por amonizacion previamente impagada - - - -
Pagos por intercses previamente impagados - - - -

{*y Fondo privado constituido Unicamente mediante Escritura Piblica sin contemplarse hipdtesis respecto a los flujos futuros.
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espaia
{+34) 915 851 500, www.onmv.es

AyT Adminisgaciones 1, FTA

508.1

Denomnacion Fonda: AyT Administraciones |, FTA

Denominacion del compartimentn:

Denaminacidn de fa gestore HAYA TTRULIZACION, SGFT, SA.
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Fecha Modificacian
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AYT ADBMINISTRACIONES I KYA

10 de marzo de 2018

ESTIPULACION 6, 6.6

13 da marzo de 2012

ESTIPLACION 9, 9.6.3 v 9.9

5 de didembre de 2014

CAMBIO DE ADMINISTRADOR, ASI COMO DE
DETERMINADAS REFERENCIAS A LA ENTIDAD
QUE OSTENTE LA TITVLARIDAD DE LOS BONOS
ER RELACION A LOS GASTOS ORDINARIOS ¥
EXTRADRDINARIOS A SUFRAGAR.

ESTIRULACIONES 6.6.2 Y 26
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GLASE 8.

AyT Administraciones |, Fondo de Titulizacion de Activos
Informe de Gestion

correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2018

1. Descripcidn de los principales riesgos e incertidumbres a los gue se enfrenta el fondo

Riesgo de impago

£f riesgo de impago de los Derechos de Crédito agrupados en el Fondo correrd a cargo del Tiwlar, o, en su caso,
tos Titulares de los Bonos, emitidos con ¢argo al Fondo,

2. Acentecimientos ocurridos posteriormente al cierre del ejercicio

Con posteriorided al cletre del gjercicio y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ccurrido
ningun hecho que afecte o modifique significativamente fa informacién contenida en las cuentas anuales.

3.Instrumentos Financieros: objetivos y mecanismos de cobertura de cada tipo de riesqo significativo
para el que se utilice la cobertura

Cuenta de Tesoreria

Simultéaneamente a! otorgamiento de la Escritura de Constitucién, ia Sociedad Gesiora, en nombre y
representacion del Fonde, abrié en Bance Pastor (en adelante, el "Agente Financiero™) una cuenta de tescreria
en Euros (en adelante ia “Cuenta de Tesoreria®), cuyo objeto principat es:

{a) en fa Fecha de Desembolso Inicial, (i) recibir el importe correspondiente al Pracic de Emision de ios
Primeros Bonos vy (#) abonar ai Cedente el imporie de los Derechos de Crédite Iniciales;

(b) en cada Fecha de Desembolso recibir el importe neto correspandiente al Precio de Emisién de los Bonos
gde Titulizacion,

{c) en cada Fecha de Desembolso abonar al Cedente el importe neto correspondiente al Precio de los
Derechos de Crédito Adicionales;

(d) ingresar en cada Fecha de Cobro los impories correspondientes a los Derechos de Crédito;

{e) efectuar los pagos que deban realizarse a favor del Titular o, en su caso, los Tiulares de jos Bonos de
Titulizacion, ¢ de cualguier tercerc en virtud de los Documentos de la Operacion, todo elles de
conformidad con ef Orden de Prelacién de Pagos del Fondo establecido en la Estipulacién 16 de a
presenie Escritura,
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Remuneracion de fa Cuenta de Tesoreria:

De acuerdo con el Contrato de Agencia Financiera, el Agente Financiero garantiza sobre los saldos de la Cuenta
de Tesoreria un tipo de inlerés del Ewribor a un {1) afio menes 15 puntos basicos calculados sobre el saldo diario
de las cantidades depositadas.

A los efectos previstos en el presente apartado, se aplica el Euribor a un (1) afio publicado el segundo (2°) Dia
Habil anterior a la fecha en que se inicie el correspondiente periodo de interés.

A todos los efectos previstes en la Escritura de Constitucidon se entiende por tipo EURIBCR a un (1) afio el Tipo
“Euribor” (Euro Interbank Offered Rate) para depésitos en euros por dicho plazo calculado y distribuida por el
sistema de informacion financiera BRIDGE por mandato de la Fédération Bancaire de 'Union Européenne
actuaimente publicado en la pantatia EURIBOR de REUTERS aproximadamente a las 11.00 horas CET (Central
European Time).

L.a liguidacion de intereses se produce, en todo caso, coincidiendo con las Fechas de Pago hasta la Fecha de
Vencimiento Finaly se calcutan lomando como base (i} los dias efectivos existentes en cada "Periodo de Intereses”
y (i) un afio compuesto por trescientos sesenta {360) dias (Actual/360). El Agente Financiero debe comunicar a
la Sociedad Gestora el imporie de ia liquidacion de intereses un Dia Habil antes de la Fecha de Pago
carrespondiente.

4. Evolucion del fondo

Las cifias contenidus en este apartado pueden verse afeciadas por el redondeo al indicarse en miles de euros, segin vequerimients de la
Cirewlar 272006, de 20 de abiil de CNMY.

a) Tasas de amortizacion anticipada de los créditos titulizados

Considerando las caracteristicas de los activos titulizados, este apartado no aplica.

b} informacion relevante en relacion con garantias

Considerando las caracteristicas de los activos ttulizados, éstos no presentan garantias adicionales.
¢} Informacion sobre concentracion de riesgos

Por deudor

LLa concentracion de riesgos atendiendo al deudor se presenta en &l siguiente cuadro:

Datos al 31/12/20k8 Datos al 31/12/2017
100% 100%
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Por distribucion gecgrafica

Asimismo la distribucion geografica segin la comunidad auténoma dende se ubican las Entidades emisoras de
los Créditos se muestra en el siguiente cuadro:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2018 Datos al 31/12/2017
Comunidad Principal Principal
Aunténomsa Nim, Yo pendiente Yo Nim % pendiente Y%
Baleares i 160% 69.134 100% H 100% 79.011 100%
Fatal 1 1% 65.134 100% 1 1% 79011 100%
Por morosidad
Dadas las caracteristicas de los activos gue forman ef fondo, este apartado no es de aplicacién.
Peor rentabilidad
El rendimiento de los Crédites durante el ejercicio 2018 es el siguiente:
Indice de referencia 3171272088 | 3171272017
N® Activos vives (1ds) 1 ]
Importe pendiente (curos) 69.134 79.011
Tipe de interés medic ponderado (%) 4,73 4,73
Tipo de inferés nominal miximo (%) 4,73 473
Tipe de interés nominal minimo (%) 4,73 4,73
) Cantidades abonadas a los bonistas en cada una_de fas fechas de pago y tipos de inferés de fos bonos

8! cierre del ejercicio

El importe nominal {otal de la emisién de bonos de titulizacién (los "Bonos”) fue de iimite CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE EUROS (£ 150.000.000) de valor nominal y esta constituida por Bonos de importe igual o superiar

a CIEN MIL EUROS (€ 100.000) ordinarios agrupados de la siguiente forma:

{iy Serie Primera Emisién compuesta por SETECIENTOS SESENTA Y SEIS (767) Bonos de CIEN MIL
EURCS (100.000€) de valor nominal unitaric y un Bone, &l nimere 768 de NUEVE MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO EUROS CON SETENTA Y £0OS CENTIMOS (8.654,72€) de valor nominal

unitario.

(i Seria Segunda Cesion compuesta por QUINIENTOS VEINTINUEVE (529) Bonos de CIEN MIL EUROS
{100.000€) de vator nominal unitario y un Bono, el nimero 530 de TREINTA Y DOS ML OCHOCIENTOS
SESENTA EUROS CON VEINTIUN CENTIMOS (32.880,21€} de valor nominat unitario.
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Serie Tercera Cesion compuesta par CIENTO DCHENTA Y SEIS (187) Bonos de CIEN MIL EUROS
{(100,000€) de valor nominat unitaric y un Bono, el numero 188 de DOS MIL DOSCIENTOS SETENTAY

TRES EUROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (2.273,56€) de valor nominal unitario,

El detalle de los intereses abonados y de la amortizacion del principal por cada uno de los tramos de bonos

existenies hasta el 31 de diclembre de 2018 se resume en los cuadros siguientes:

Cifras en miles de euros

30/04/2018
304042007
30404/2016
30/04/2015
30:04/2014
30/64/2013
3010472012
25i04/2012
30/04/2011
30/04/2010
30/G4/2009

30/34:2018
306/0472017
304042016
30:04/2015
30/04/2014
30/04/2013
30/04/2012
25/04/2002
304042011
30/04/20100
30/04/200%

Al 31 de diclembre de 2018, no exisien cantidades no satisfechas por intereses o principal a los titulares de los

pasivos.

SERIE A SERIE. B
ES6312267000 £S0312267018
SALDO SALDO
. X PRINCIPAL I I PRINCIPAL
INTERESES | CAPITAL PENDIENTE | INUERESES | CAPITAL PENDIENTE
DE FAGO DE PAGO.
1732 9873 69114 0 1 5
4199 9873 78987 o 1 5
4.655 9.873 88.860 0 1 6
5.132 9873 98.733 0 | 6
5.598 9.873 108.607 0 i 7
5.065 9573 118.450 0 1 8
6.331 9.573 128.353 0 | &
6.531 9.573 128.353 ) 1 8
6.998 9.873 138.227 0 ; 9
5.998 o 148.100 0 0 10
6.998 0 148,300 ¢ 0 A
SERIE C SERIE D
225043000000 225043006001
SALDO SALDO
SR . PRINCIPAL R N PRINCIPAL
INTERESES | CAPITAL PENDIENTE pE | INFERESES | CAPITAL PENDIENTE
PAGO DE PAGO

2 ] 15 0 0 1
2 1 18 o 0 {
2 i 20 0 ) 1
2 1 22 0 0 2
2 1 24 0 0 3
2 1 26 o 0 2
3 1 28 0 G 2
2 1 28 0 0 2
2 2 31 o 0 2
¢ 2 33 o 0 2
0 2 33 0 0 2

IS
{,......\.
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g) Calilicacion crediticia de los Bonos emitidos por el fondo
Dengminacion A
Serie L ES0312267000
Fecha Bltimo cambio de calificacion crediticia -
Agencia de calificzcién crediticia Moody's
Calificacion - Situacién actual -
Calificactdn - Situacién cierre anual anterior -
Calificacién - Situacidn inicial -
f) Variaciones o acciones realizadas por las diferentes agencias de calificacion credilicia respeclo de igs

bonos emitidos por el fondo, respecto del cedente, de los administradores, agenles de pagos o

contrapartidas de las permutas financieras exisfentes o cualguler otra contraparfids de contratos suscritos

por la sociedad gestora en nombre del fondo

Este apartado no es de aplicacian.

g) Saldos de cartera de préstamos fitulizados

Se refleja a continuacion el cuadro estadistico de la cartera de activos cedidos al fonda:

E

Saldo Nominal Titulizado 148.145
Saldo Nominat Pendiente de Vencimiento 69.134
Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento/ Saldo Nominal Titulizado | 46,67%
Saldo Nominal Pendiente de Cebro T £9.1 ? 777777 1
Porcentaje de Salde Nominal Pendiente de Cobro/ Salde Nominal Titulizado 46,67%
Amortizeciones Acumuladas desde origen del Fondo 148.145

5. Factores que han influido en fos flujos de tesoreria generados y aplicados en el giercicio

Tal y como se indica en el Folleto Informativo del Fondo, los principales flujos generados y aplicados duranie &l
ejercicio 2018, son los derivados de las cantidades percibidas por ef Fondo de los activos ulizados y de los pagos
efectuados a los acreedores det fondo conforme a fas condiciores establecidas en la documentacion formal del

fondo.
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6. Escenaric hipotético de flujos futuros de efectivo de los pasivos emitidos por el Fondo hasta su
vencimiento, en base a ia actualizacion, a la fecha de las cuentas anuales, de los parametros utilizados

en el momento de constitucion del Fondo, en relacidn con las fasas de merosidad, fallidos, amortizacion
anticipada respecto a os activoes titulizados

Ef detalle de los flujos fuluros de los pasives emitidos por el fonde, se muestra en los cuadros de las siguientes

paginas:

Cifras en ewros

[ Vida Media (afios)

15,326

Bonos Seric Unica

Emisién

Fecha Pago

Saldo Vive

Principal Amortizado

69.134 334,57 €

g.00¢€

25/04/2019 59.257.01533 € 9.876.319,24 €
2510472020 4$,381,596,08 € 9.876.319,24 €
25/0412021 10.505.276,85 ¢ $.876.319,24 €
2570472002 20.628.957,61 € 9.876.319,24 €
25/04/2023 10.752.638,37 € $.876.319,24¢€
25/04/2024 9.876.319,13 ¢ 9.876.319,24 €
25004/2025 0,08 € 9.876.319,24 €
Toiakes 69.134.234,87 €

[ Vida Media (xiios)

—

8,320

Vida Media (afios)

8,32 I

Bonos Serie Unica A Emisidn
Fecha Pago | Salde Vive Principal Amortizado
69.113.293,84 € 0,00€
25/04/2419 5923095557 € 6.666,67 €
25/04/2020 49366.617,30 € 6.666,67€
25/04/2021 30.493.279,03 € 6.666,67€
25/04/2022 20.619.940,76 € 6.666,67€
25/04/2023 19.746.602,49 € 6.666,67€
25/04/2024 9.873.264.22 € 6.666,67€
25/04/2025 0,00 € 6.666,67€
Totales 69.113.293,84 €

r\r‘ida Media (afies)

8,320

Bonos Seric Unic

a B Cesion

Bonos Serie Unica C Cesién

Fecha Pago | Saldo Vive Principal Amoritizado Fecha Pago | Saldo Vive Principal Amortizado

452592 € 0,00 € 15.348,85 € 0,00 €
25/04/2019 3.884,82 € 641,10€ 25/04/2019 13.159,93 € 2.188,92¢€
25/04/2026 3243,72€ G64L10¢€ 25/04/2020 1097401 € 2.188,92¢
250472021 2.602,62 € 641,10€ 25/64/2021 8.782,08 € 2.188,92¢
25/04/2022 1.961,52 € 641,10€ 25/04/2022 6.593,17 € 2.188,92¢€
25/0472023 132042 € 641,10€ 25/04/2023 4.404,25€ 2.188,92¢
23/04/2024 £79,32¢€ £41,10€ 25/04/2024 221533 ¢ 2.188,92€
2540472025 0,00€ 641,10€ 25/04/2025 0,60 € 218892 ¢
TFotales 4.525,92 € Totales 534885 €
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Vida Media (afios) 15,326 ]
Bonos Serie Unica D Cesién

Fecha Pago | Saldo Vive Principal Amaortizado

1.065,96 € 0,00 €
25/0472019 913,01 € 15095 €
25/04/2020 764,06 € 150,85 €
25/04/3021 613,11 € 15095 €
25/04/2022 462,16 € 150,95 €
25/0412023 3L2E 150,95 €
250412024 160,26 € 150,95 €
151042025 0,00 € 150,95 €
Tutales . FD6596 €

7. Liguidacion anticipada

En base a los modelos de lz socedad Gestora y suporiendo una evolucion similar del fonde a la del presente
glercicio, durante el proximo egjercicio no se producird un suceso de liquidacion anticipada en los términos
recogides en la docurmentacion de constitucién. Bajo el supuesto de continuidad del Fonde v Ias hipdtesis utilizadas
en el apartado anterior {punto 6} el vencimiento final del mismo se estima para la Fecha de pago de 25/04/2025.
No obstante 1o anterior, no existe garantia de que no se pueda producir alguno de los supuestos de liquidacion
anticipada que se recogen en ef Folieto de Emision durante el préximo gjercicio.

8. Otra informacidn de los activos v pasivos

Tanto las paficipaciones hipotecarias como los Benos emitidos se encueniran dengminados en euros.
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9, Informe sobre el cumplimiento de las reglas de funcionamiento dei fondo

ACTIVOS SUBYACENTES

NIVELES DE MOROSIDAD Y FALLIDOS

Importe impagado acumutade Ratia
Situxcion
Situacién cierre .
Sitnacion cierre  znual | Situacién  anual Ultima
Meses | Dias actual anterior actual anterior Fecha

Concepto impago [ impago | 31/12/2018 34/12/2017 31142018 31/12/20117  Pago  } Ref, Follete

1. Activos Moroses por

impagns con antigiedad

igual o superior a 0 0 0 0 ¢ 0 0

2. Aclivos Morosos por

oLras razones ] 9

TOTAL MOROSOS ] [1] 0 ] 0

3. Activos Fallidos por

impagos con antigiedad

igual v superior a [ 0 0 a 0 0 0

4. Activos Fallidos por

olras razones, 0 0 0 &

TOTAL FALLIDOS i) i} 0 0
RENEGOCIACIONES DE LOS ACTIVOS

LIMITE A LA RENEGQCIACION
DEFINICION DOCUMENTACION  LIMITE ACTUAL
(NOVACI(JNES DE TIPO DE INTERES N/A NIA
FECHA FINALIZACION A N/A
FECHA DE VENCIMIENTO
DEFINICION
DOCUMENTACION

FECH A VENCIMIENTO FINAL

30/04/2025

FECHA VENCIMIENTO LEGAL

280472028 ]
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CARACTERISTICAS DE LA EMISION

FECHAS DE PAGO

Frecuencia de pago de cupdn ANUAL

Fechas de pago de cupdn {e siguiente Dia Habil) 27 ABRIL

Anterior Fecha de Pago de Cupdn 2710472018

Auerior Fecha de Deterninacion 2860412018 2 dias hibiles antes
de la Fecha de Page

Proxima Fecha de Pago 29/04/2019

FIJACION DE TIPO DE INTERES:

TIPO DE INTERES DEL PROXIMG PERICDO

INDICE DE paey  FECHA  VALOR iNpice [0 PP
REFERENCIA * FUACION ~ REFERENCIA Wl 0EES o
TRAMO A NA NA NA NA 4.725%
TRAMO B NA NA NA NA 4,725%
TRAMO C NA NA NA NA 4,725%
TRAMO D NA NA NA NA 4,725%
INFORMACION ADICIONAL
FONDO PRIVADO
CONTRAPARTIDAS
CONTRAPARTIDA ENTIDAD DENGMINACION ACTUAL ENTIDAD
- ISBC_ BANK TLC, SUCURSAL EN|HSBC BANK PLC, SUCURSAL EN
B e TS JESPANA ESPARA . I
e e Touan HSBC  BANK PLE SUCURSAL TENTUSBC  BANK PLC SUCURSALEN
epostiarto wenta fesorerin ESPAR{\ ESPANA

NG APLICA

Avalista

NOAPLICA
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ACCIONES CORRECTIVAS
CONCLUIDAS
ACCION FECHA ENTIDAD DEFOSITARIA
acid B N A Age i i jrucid -
l;;c;g:amcmn de CECABANK, $.A. como Agente Financicero en sustingidn de Banco 1740412009 CECABANK, S.A.
Inco.rpcr?cién de Defpa Bank como Adndnistrador de los devechos de crédito en 10/03/2610 DEPFA BANK
sustitucion de Banco Pastor.
1* Eseritura de Medificacion 2 fos efectos de modificar los términos en los cudles se
S . 19/03,2010
puede proceder con la sustitucion del Administrador,
2* Escritura de Modificacion a los cfectos de modificar las fechas de pago de los bonos
derivados del Fondo, ademas de para modificar Jos criterios para ia sustitucion del Agente | 13/03/2012
Financigro,
Fermalizacion de un contrato de Novacién del Contrato de Prestacién de Scrvicios 130372017
Financieros con CECABANK, S A T
. - - . HSBC BANK. PLC
e 16 o a1y & - 1 M - ey
Incorporacién de HSBC en sustitucién de CECABANK comoe Agente Financiero 1012013 SUCURSAL EN ESPARA
3 Escritura de Modificacion a los efectos de sustituir ab Administrador ¢ incorporar la 0571272014
posibilidad de renuncia del Adnunistrador de su posicién, o
Incorporacion de FMS-WERTMANAGEMENT como Administrador de los Activos 05/12/2014 @g{—'}"MANAGEMENT
RATING MINIMO CONTRAPARTIDAS EN DOCUMENTACION
AGENTE DE PAGOS | DEPOSITARIO CUENTA
CONDICIONES DOCUMENTACION
RATING MINIMO EXIGIBLE
AGENCIA DE PLAZO :
. N ES I NA ALES
CALIFICACION Largo plazo Corto | ACTUACIONES HABILES / RATURAL
plazo
STANDARD & POOR’S A Al 30 Hébiles
MOODY'S A2 P-1 30 Hibiles
RATING CONTRAPARTIDA
ENTIDAD AGENCIA  pi [ RATING MINIMO EXIGIBLE | rricorr PLAZO
CORTRAPARTIDA CALIFICACION L]argo Conto plaze ACTIVADO SUBSANACION
plazo
STANDARD & .
HSBC BANK PLC, POOR'S AA- A-Lt NO NP
'CU N ESPAN: :
SUCURSAL EN ESPANA MOODY'S Aa3 P-1 NO NP

PROCESOS AEFECTUAR

ACTUACIONES EN CAMING

SIN ACTUACIONES PENDIENTES

10



CLASE 8°

ESTADO S5.05.4

{este estado es parte integrante def informe de gestion)
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Los Consejeros abajo fimantes de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T,, S.AU. tras la fermulacion de las
cuentas anuales y et informe de gestion de AyT Administraciones |, Fondo de Titulizacion de Activos
correspondientes al ejercicio anual cerrado el 31 de diciembre de 2018, proceden a suscribir el presente
documento, comprensivo de la memoria, balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de
efactivo, estado de ingresos y gastos reconocidos, Anexo e informe de gestion, en hojas de papel timbrado
cuya numeracién se detalla en la Diligencia expedida a continuacion por la Secretaria del Consejo, D* M?
Rosario Arias Allende, segin ha sida formulado en el Consejo de Administracion del dia 27 de marzo de
2018.

Madrid, 27 de marzo de 2019

D. Carlos Abad Rico D. Juan Lostao Boya
Presidente Consejero
D. Miguel Sotomayor Aparicio D. César de ta Vega Junquera

Consejero Consejero



Diligencia que levanta la Secretaria del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. para hacer constar que el presente documento,
comprensivo de las cuentas anuales y el informe de gestion de AyT Administraciones I,
Fondo de Titulizacion de Activos correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2018 se componen de 56 hojas en papel timbrado referenciados con la
numeracion ON7266395 al ON7266450 ambos inclusive, habiendo estampado sus firmas
los miembros del Consejo de Administracion en la diligencia de formulacion de cuentas
anuales anterior visada por mi en sefial de identificacion.

Madrid, 27 de marzo de 2019

D* Maria Rosario Arias Allende
Secretaria del Consejo de Administracidn



