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Deloitte

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los administradores de BEKA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.:

Opinion
Hemos auditado las cuentas anuales de SLF, Fondo de Titulizacion (el Fondo), gestionado por BEKA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A. (la Sociedad Gestora), que comprenden el balance a 31 de diciembre de

2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y
gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2023, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacién (que
se identifica en la nota 2 de la memoria) y en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinidn sobre estas, y
no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Activos financieros - Activos titulizados

Descripcion

De acuerdo con lo descrito en la Nota 4 de las

Procedimientos aplicados en la auditoria

'Nuestros procedimientos de auditoria, para

cuentas anuales adjuntas, la cartera de activos ' abordar este aspecto, han incluido, entre

titulizados representa, al 31 de diciembre de
2023, la practica totalidad del activo del Fondo
a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos
activos como colateral de los bonos de
titulizacion emitidos. Dada la naturaleza y
objeto especificos del Fondo, la amortizacién
de los citados bonos se determina en funcidn
de los flujos de caja de los activos titulizados
segun el calendario y las cuotas de
vencimiento de capital e intereses.
Adicionalmente, el valor en libros de los
activos titulizados del Fondo es corregido por
los administradores de la Sociedad Gestora
cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. La
estimacion del citado deterioro de los activos
se realiza segun se describe en la Nota 3 de las
cuentas anuales adjuntas, de acuerdo con la
Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comision
Nacional del Mercado de Valores.

Por todo lo indicado anteriormente, y dada la
representatividad de los citados activos sobre
el total del activo y en las cuentas anuales
tomadas en su conjunto, los activos titulizados
del Fondo han sido considerados un aspecto
relevante para nuestra auditoria.

otros: (i) la obtencién de confirmaciones de
terceros, para la verificacidn, entre otros, de la
existencia e integridad de la cartera de activos
titulizados; (ii) la verificacion de los
porcentajes aplicados para corregir el valor de
los citados activos por pérdidas por deterioro,
de acuerdo con lo establecido en la normativa
vigente aplicable al Fondo; y (iii) el recalculo
de las correcciones por pérdidas por deterioro
de los citados activos realizadas por los
administradores de {a Sociedad Gestora de
acuerdo con la citada normativa (Circular
2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacional
del Mercado de Valores).

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses de
informacidn facilitados en las notas de las
cuentas anuales adjuntas, en relacién con este
aspecto, resultan adecuados con lo requerido
por el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion.



Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2023, cuya
formulacidn es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de
si el contenido y presentacién del informe de gestidn son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, seglin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 vy su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién

con las cuentas anuales

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financieray
de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoraciéon de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.



Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estén libres de incorreccién material, debida a fraude o errory emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion que se
encuentra en las paginas 5 y 6 es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ |dentificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad Gestora del
Fondo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y basdandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que lamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa
en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion reveladay silas cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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CLASE 82 | TRES CENTIMOS |

SLF, Fondo de Titulizacion
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Miles de euros

Nota 31.12.2023 31.12.2022(*)

ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE 37.317 51.829
I. Activos financieros a largo plazo 37.317 51.829
Activos Titulizados 4 37.317 51.829
Participaciones Hipotecarias - -
Certificados de transmisién hipotecaria 7.072 19.896
Activos dudosos-principal 31.826 41.246
Activos dudosos-interés . -
Correcciones de valor por deteriorc de activos (1.581) (1.313)
Derivados - =
Derivados de cobertura - -
Otros activos financieros - -
Valores representativos de deuda - -
Instrumentos de patrimonio - &
Otros - -
Correcciones de valor por deterioro de activos - -
I. Activos por impuesto diferido - -
lil. Otros activos no corrientes - -
B) ACTIVO CORRIENTE 44.430 47.471
V. Activos no corrientes mantenidos para la venta - -
V. Activos financieros a corto plazo 4 39.349 43.279
Activos Titulizados 39.349 43.279
Participaciones Hipotecarias - -
Certificados de transmision hipotecaria 9.060 8.706
Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Intereses vencidos e impagados % =
Activos dudosos-principal 30.757 34.666
Activos dudosos-interés 46 20
Correcciones de valor por deterioro de activos (514) (113)
Derivados S e
Derivados de cobertura - -
Otros activos financieros - -
Valores representativos de deuda - -
Deudores y otras cuentas a cobrar = 5
VI. Ajustes por periodificaciones 185 177
Comisiones - -
Otros 185 177
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 5 4.895 4.015
Tesoreria 4.895 4.015
Otros activos liquidos equivalentes . =
81.747 99.300

TOTAL ACTIVO

(*) Se presenta, Gnica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 11 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2023.
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CLASE 82

SLF, Fondo de Titulizacidn
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Miles de euros
Nota 31.12.2023 31.12.2022(*)

PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE 61.377 81.151
I.  Provisiones a largo plazo - -
Il. Pasivos financieros a largo plazo 61.377 81.151
Obligaciones y otros valores emitidos 7 61.377 81.151
Series no subordinadas 76.179 98.491
Series subordinadas - -
Correccicnes de valor por repercusién de pérdidas (-) (14.802) (17.340)
Deudas con entidades de crédito 6 - -

Préstamos Subordinados - -

Otras deudas con entidades de crédito - -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -

Derivados - =
Derivados de cobertura = =

Otros pasivos financieros - -

lll. Pasivos por impuesto diferido - -

B) PASIVO CORRIENTE 20.370 18.149
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la

venta - -

V. Provisiones a corto plazo - -

VI. Pasivos financieros a corto plazo 20.247 17.965

Obligaciones y otros valores emitidos 16.083 15.266

Series no subordinadas 7 15.981 15.140

Series subordinadas - -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 102 126
Intereses vencidos e impagados - -
Deudas con entidades de crédito 6 - -
Préstamos = -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Intereses vencidos e impagados - -

Derivados - -
Derivados de cobertura - -

Otros pasivos financieros 8 4,164 2.699
Acreedores y otras cuentas por pagar 4.164 2.699

VII. Ajustes por periodificaciones 5 123 184
Comisiones 105 160
Comisién sociedad gestora - -

Comisién administrador 105 160

Comisién agente financiero/pagos - -

Comisién variable = -

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -

Otras comisiones - -

Otros 18 24

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS

RECONOCIDOS - -
VIIl.  Activos financieros disponibles para la venta - -

IX. Coberturas de flujos de efectivo - -

X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidas - :

TOTAL PASIVO 81.747 99.300

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 11y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance del ejercicio 2023.
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CLASE 82 BE EURC

SLF, Fondo de Titulizacién
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL
31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Miles de euros

Nota 2023 2022(")

1. Intereses y rendimientos asimilados 15.575 16.625
Activos Titulizados 4 15.575 16.625
Otros activos financieros - -

2. Intereses y cargas asimilados (8.490) (10.125)
Obligaciones y otros valores emitidos 7 (8.365) (10.077)
Deudas con entidades de crédito 6

Ctros pasivos financieros (125) (48)
3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) - -

A) MARGEN DE INTERESES 7.085 6.500
4. Resultado de operaciones financieras (neto) - -
5. Diferencias de cambio (neto) - -
6. Otros ingresos de explotacion 359 -
7. Otros gastos de explotacién (2.116) (2.800)
Servicios exteriores 9 (602) (1.063)
Servicios de profesionales independientes (M (2)

Servicios bancarios y similares s .
Publicidad y propaganda -
Otros servicios (601) (1.061

)

Tributos (1) (2)
Otros gastos de gestion corriente 5 (1.513) (1.735)
Comisién de sociedad gestora (31) (31)
Comisién administrador (1.481) (1.704)

Comision del agente financieros/pagos
Comisioén variable = E
Otras comisiones del cedente - =

Otros gastos (1)
8. Deterioro de activos financieros (neto) (2.790) (3.587)
Deterioro neto de activos titulizados 4 (2.790) (3.587)

9. Dotaciones a provisiones (neto) = <
10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta

11. Repercusién de pérdidas (ganancias) (2.538) (113)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

12. Impuesto sobre beneficios N =

RESULTADO DEL PERIODO - -

(*) Se presenta, Gnica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 11y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2023.
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CLASE 87

SLF, Fondo de Titulizacion
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Miles de euros

Nota 2023 2022(*)
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION (4.426) {9.709)
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones (2.233) {8.020)
Intereses ccbrados de los activos titulizados 4 6.285 2127
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos 7 (8.389) (10.100)
Cobros por operacicnes de derivados de cobertura - -
Pagos por operaciones de derivados de cobertura B -
Intereses cobrados de otros activos financieros - -
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito 6 - -
Otros intereses cobrados/pagados (neto) (129) (47)
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados 5 (1.565) (1.883)
Comisién sociedad gestora (29) (33)

Comisién administrador (1.536) (1.850)
Comision agente financiero/pagos = 2
Comision variable = -
Otras comisiones - .

3. Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacién (628) (194)

Pagos por garantias financieras - -
Cobros por garantias financieras B -

Otros pages de explotacion (628) (1.141)

Otros cobros de explotacion - 1.335

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/ 5.306 10.506
FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacion - -
5. Flujos de caja por adquisicion de activos financieros - -
6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos 5 5.306 10.506

Cobros por amortizacion ordinaria activos titulizados - -
Cobros por amortizacién anticipada activos titulizados 26.775 31.410

Cobros por amortizacién previamente impagada activos titulizados - -
Cobros por amortizacion de activos previamente clasificados como  fallidos - -
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucién de garantias - -
Pagos por amortizacién de obligaciones y otros valores emitidos (21.469) (20.904)
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo 5 - -
Cobros por concesiones de deudas con entidades de crédito - =
Pagos por amortizacién de deudas con entidades de crédito - -
Pagos a Administraciones publicas - -

Otros cobros y pagos - -

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES 880 797
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo. 5 4.015 3.218
Efectivo o equivalentes al final del periodo. 5 4.895 4.015

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 11y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo del ejercicio
2023.
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CLASE 82 | SBEEURS'O°

SLF, Fondo de Titulizacidn
ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Miles de euros

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota 2023 2022(%)

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion -
Efecto fiscal -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias -
Otras reclasificaciones -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo -

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles
para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracion -
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion -
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias -
Ofras reclasificaciones -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo -

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidas
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidas
directamente en el balance del periodo
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion -
Efecto fiscal -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo -

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) -

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 11y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de ingresos
y gastos reconocidos del ejercicio 2023.
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SLF, Fondo de Titulizacion
Memoria correspondiente al
ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2023

Reseia del Fondo

SLF, Fondo de Titulizacion (en adelante, "el Fondo”) se constituyd, mediante Escritura Publica de fecha 23 de diciembre
de 2019, con carécter de Fondo privado y abierto, y se rige por la ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de |a financiacion
empresarial que regula los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion, y por las
reglas contenidas en la ley 19/1992, de 7 de julic. La funcién del Fondo consiste en la adquisicién de derechos de crédito
derivados de préstamos y créditos con garantia real, de contratos de préstamos a personas fisicas y a pequefas y
medianas empresas no garantizados con garantia real, asi como de determinados contratos de cuentas de crédito frente
a particulares — véase Nota 4 — (en adelante, "los activos titulizados”), y en la emisién de una serie de bonos de
titulizacion, la primera, por un importe total de 151.065 miles de euros, (véase Nota 7). El desembolso de los Derechos
de Credito, asi como el de los bonos de titulizacion, se produjo el 23 de diciembre de 2019, fecha en la que comenzaron
a devengarse los ingresos y gastos del Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Beka Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora").

La comisién de gestion que se paga a la Sociedad Gestora correspondera a la suma de 20 miles de euros anuales
{revisados por el indice de precios al consumo) y el resultado de multiplicar 0,01% por el valor de los derechos de crédito
en cada fecha de célculo inmediatamente anterior a cada fecha de pago, y todo ello multiplicado por el nimero de dias
transcurridos entre cada fecha de pago y dividido por 365 dias. El importe devengado por este concepto, durante el
ejercicio 2023 asciende a 31 miles de euros (31 miles de euros durante el ejercicio 2022).

La gestion y administracién de los activos titulizados corresponde a las sociedades Anticipa Real Estate, S.L.U. (en
adelante "Anticipa”) y Bankia, S.A. (en adelante "Bankia” o CaixaBank indistintamente), esta Gltima como administrador
de los servicios indelegables. Anticipa y Bankia no asumen ninguna responsabilidad por el impago de dichos préstamos,
cbteniendo Anticipa por dicha gestién una contraprestacién anual (pagadera mensualmente en cada fecha de pago) que
ha ascendido a 1.481 miles de euros (1.704 miles de euros, durante el ejercicio 2022).

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto de Sociedades en el 25%. La normativa
fiscal vigente excluye explicitamente a los Fondos de Titulizacién de la obligacion de que les sea practicada alguna
retencién legal sobre los intereses devengados por los Activos Titulizados.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y gastos
reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria, de la que forman parte los estados financieros pubticos
$.05.1, 8.05.2, §.05.3, S$.05.5 y el apartado correspondiente a las notas explicativas del estado S.06, adjuntos en el
Anexo. Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene la
Sociedad Gestora y se formulan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacion al Fondo, que es el establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional del Mercado
de Valores, de forma que muestran la imagen fiel de ia situacion financiera del Fondo al 31 de diciembre de 2023 y
de los resultados de sus operaciones y de ios flujos de efectivo que se han generado durante el ejercicio terminado
en esa fecha.

Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de su Sociedad Gestora, se
encuentran pendientes de su aprobacién por la Junta General de Accionistas de la mencionada Sociedad Gestora.
No obstante, se estima que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin cambios.
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Considerando la magnitud de las cifras que aparecen en estas cuentas anuales, los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo han formulado las mismas incluyendo los valores expresados en miles de euros, consecuencia
de ello, pueden existir diferencias por redondeos de saldos, los que, en ningun caso, son significativos.

Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo en
consideracion los principios contables y las normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto
significativo en las mismas. No existe ningun principio contable o criterio de valoracién que, siendo obligatorio y
teniendo un efecto significativo, haya dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables
no obligatorios.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

Los resultados son sensibles a los principios y politicas contables, criterios de valoracién y estimaciones seguidos
por los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo para la elaboracién de las cuentas anuales. Los principales
principios y politicas contables y criterios de valoracion se indican en la Nota 3.

En la elaboracién de las cuentas anuales del Fondo se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones realizadas por
los Administradores de su Sociedad Gestora para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos que
figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a la evaluacion de posibles pérdidas por
deterioro que, en su caso, puedan tener determinados activos (véanse Notas 3-c y 4) y al valor razonable de
determinados instrumentos financieros (véase Nota 3-b). A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre
la base de la mejor informacién disponible al cierre del ejercicio 2023, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en
su caso, de forma prospectiva, de acuerdo con la normativa contable en vigor,

Comparacién de Ila informacién

La informacién contenida en estas cuentas anuales relativa al ejercicio 2022, se presenta unica y exclusivamente a
efectos comparativos, tal y como se establece en el apartado 7 de la Norma 282 de la citada Circular, junto con la
informacién correspondiente al ejercicio 2023.

Agrupacidén de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo y del estado
de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en
determinados casos se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

Correccion de errores

En la elaboracién de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ningtn error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2022.

Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios en criterios contables significativos respecto a los aplicados
en el gjercicio 2022.

Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones o
contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con la situacién financiera y los
resultados del mismo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria respecto a
informacion de cuestiones medioambientales.
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Empresa en funcionamiento

Los Administradores han considerado que la gestién del Fondo continuara en un futuro previsible, por lo que la
aplicacion de los principios y criterios contables no tiene el propdsito de determinar el valor del Fondo a efectos de
su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su liquidacién total. Asimismo, dada la naturaleza
de los activos y pasivos del Fondo, no se espera que se produzcan diferencias significativas cuando se efectue la
liquidacién de los mismos.

Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2023, y hasta la formulacién de estas cuentas anuales, no se ha producido
ningtn hecho significativo no descrito en las restantes notas de esta memoria que tenga un efecto significativo en
dichas cuentas anuales.

Normas de registro y valoracion

En fa elaboracion de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2023, se han aplicado los siguientes
principios, politicas contables y criterios de valoracion, de acuerdo con lo establecido en la Circular 2/2018, de 20 de
abril:

a) Definicién y clasificacion de los instrumentos financieros a efectos de su presentacién y valoracién

i. Definicién

Un “instrumento financierc” es un contrato que da iugar a un activo financiero en una entidad y, simultaneamente, a
un pasivo financiero o instrumentc de capital en otra entidad.

ii. Clasificacién de activos y pasivos — Corriente/No corriente

Son activos y pasivos corrientes aguelics elementos cuyo vencimiento total o parcial, o realizacién se estima que se
produzca en el plazo maximo de un afio desde la fecha de cierre de balance, clasificandose en caso contrario como
no corriente.

iii. Clasificacion de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan a efectos de su presentacion y valoracién, en los siguientes epigrafes del
balance:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas corrientes mantenidas por el
Fondo en instituciones financieras, para poder desarrollar su actividad que incluyen, en su caso, el Fondo de
Reserva mantenido por el Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos titulizados: Incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del proceso de titulizacion que
incluye, cuando corresponda, las cuotas vencidas y no cobradas y se clasifican a efectos de su valoracién, como
“Préstamos y partidas a cobrar”.

- Otros activos financieros — Deudores y otras cuentas a cobrar: Recoge, en su caso, la totalidad de los activos
titulizados y cuentas deudoras que, por cualquier concepto, diferente de los anteriores, ostente el Fondo frente a
terceros. La totalidad de los deudores se clasifican, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a
cobrar”.
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iv. Clasificacién de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracién, en los siguientes epigrafes del
balance:

- Obligaciones y otros valores negociables: Incluye, en su caso, las obligaciones, bonos y pagarés emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de sus activos financieros. Se clasifican, a efectos de su valoracién,
como “Débitos y partidas a pagar”.

- Deudas con entidades de crédito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con entidades de crédito, con el fin
de financiar su actividad y se clasifican a efectos de valoracién, como "Débitos y partidas a pagar”.

- Otros pasivos financieros — Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas
a pagar y debitos, que no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efectos de su valoracién,
como “Débitos y partidas a pagar”.

Reconocimiento y valoracién de los activos y pasivos financieros
i.  Reconocimiento y valoracién de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a cobrar” se valoran,
inicialmente, por su “valor razonable", incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacién.
Posteriormente, dichos activos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el
epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de
interés efectivo.

ii. Reconocimiento y valoracién de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracién, como “Débitos y partidas a pagar’, se valoran,
inicialmente, por su “valor razonable” incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacion.
Posteriormente, dichos pasivos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en
el epigrafe “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de
interés efectivo.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones ios costes de direccion y aseguramiento
de la emision, la comision inicial de la Sociedad Gestora, si las hubiere, las tasas del Organo Regulador, los costes
de registro de los folletos de emision y los costes derivados de la admisién a negociacién de los valores emitidos,
entre otros.

Dada la naturaleza, composicion y registro de los activos y pasivos financieros del Fondo y que, en su caso, os
vencimientos de los activos y pasivos a tipo fijo son residuales y sus desviaciones con los tipos de interés de mercado
no son relevantes y, teniendo en consideracion las correcciones valorativas registradas sobre los activos y pasivos
financieros del Fondo, se estima que su valor razonable al 31 de diciembre de 2023 no difiere significativamente de
su correspondiente valor en libros.

iif. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros se registran con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que tienen su origen en el devengo de
intereses y las que correspondan a otras causas, que se registran, por su importe neto, en el capitulo “Resultados
de operaciones financieras (neto)” de dicha cuenta de pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias de devengo de intereses se interrumpe para todos los
instrumentos de deuda calificados individualmente como deteriorados.
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CLASE 8- | TEREENREOs

Deterioro del valor de los activos financieros
I. Definicion

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su valor en libros para reflejar el
efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido un evento, o el efecto combinado
de varios de ellos, que dan lugar a un impacto negativo en los flujos de efectivo futuros que se estimaron en el
momento de formalizarse la transaccion.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales, siempre que
éstas se hayan considerado en la cesion del instrumento o figuren en la informacion facilitada a los titulares de ios
pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta los flujcs que se obtendrian de su realizacién menos el importe
de los costes necesarios para su obtencion y posterior venta con independencia de la probabilidad de la ejecucién
de la garantia.

Como criterio general, la correccién del valor en libros de los instrumentos financieros, por causa de su deterioro, se
efecttia con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro se manifiesta, utilizando
una contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Las recuperaciones de las pérdidas por
deterioro previamente registradas, en caso de producirse, se reconocen en Ia cuenta de pérdidas y ganancias del
periodo en el que el deterioro deja de existir o se reduce y tendran como limite el valor en libros dej instrumento
financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Cuando se considera remota la recuperacién de cualquier importe registrado, éste se da de baja del balance, sin
perjuicio de las actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar conseguir su cobro mientras no se hayan
extinguido definitivamente sus derechos; sea por prescripcién, condonacion u otras causas.

De acuerdo con lo previsto en {a Circular 2/2016, de 20 de abril, en el calculo de las pérdidas por deterioro de un
grupo de activos financieros se prevé la posibilidad de utilizar modelos basados en métodos estadisticos. En este
sentido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologia mas representativa para la estimacion del
deterioro de los activos financieros del Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas de dichos activos es la basada
en la estimacion de los porcentajes de deterioro, de acuerdo con la antigiedad de la deuda vencida e impagada y
con el calendario previsto en la Norma 132 de la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional del Mercado
de Valores.

il. Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado

El importe de ias pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos coincide con la diferencia entre sus
respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de efectivo futuros previstos, y se presentan
minorando los saldos de los activos que corrigen.

El proceso de evaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lleva a cabo individualmente para
todos fos instrumentos de deuda.

Periodificaciones (activo y pasivo)

En el caso del activo, corresponden, en su caso, a las comisiones pagadas por anticipado en concepto de gestion
del Fondo y de administracion de los activos o de los bonos emitidos que estan pendientes del devengo.

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestién del Fondo y de administracion de los
activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracién variable correspondiente a la Entidad Cedente,
devengadas y que se encuentran pendientes de pago a dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluirdn, en su caso, gastos e ingresos de diversa naturaleza devengados en
el periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.
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Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significativos utilizados por el Fondo, para el reconocimiento de sus
ingresos y gastos:

i. Ingresos y gastos por intereses

Con caréacter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los capitulos “Intereses y
rendimientos asimilados” e “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias, respectivamente,
en funcion de su periodo de devengo, por aplicacién del método del tipo de interés efectivo, a excepcién de los
intereses correspondientes a inversiones dudosas, morosas o en litigio, que se registran en el momento efectivo del
cobro.

iii. Ingresos y gastos no financieros
Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.
iv. Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios distintos, segln sea su
naturaleza. Los mas significativos son:

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por la Sociedad Gestora, que
se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de tales transacciones o servicios.

- Los que surgen en la prestacion de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se reconocen cuando se
realiza el acto singular que los origina.

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacién financiera por parte de la Entidad Cedente
se describen en el apartado f) de esta Nota.

Remuneracién variable

La remuneracion variable como consecuencia de la intermediacion financiera se determina como la diferencia
positiva, si la hubiese, entre los ingresos y los gastos devengados por el Fondo de acuerdo con el cierre de su
contabilidad y que incluyen, entre otros, las pérdidas por deterioro y sus reversiones y cualquier otro rendimiento o
retribuciéon devengado en el periodo, distinto de esta remuneracién variable.

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados sea positiva, se utilizara en primer lugar, para
detraer, en su caso, las pérdidas de periodos anteriores que hubiesen sido repercutidas a los pasivos de! Fondo. Si
tras la detraccion, continuan existiendo pasivos corregidos por imputaciéon de pérdidas, no se procedera a registrar
remuneracion variable alguna. En consecuencia, sélo se producira el devengo y registro de la remuneracién variable
cuando no existan pasivos corregidos por imputacién de pérdidas.

Repercusioén de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme al punto anterior, sea negativa, se
repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correctora de pasivo “Correcciones de valor por
repercusion de pérdidas” del pasivo del balance, registrandose un ingreso en el epigrafe “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Dicha repercusion se realiza comenzando por la cuenta de
periodificacion de la comision variable, devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo
mas subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido contractualmente para cada
fecha de pago.
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Impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto sobre Sociedades en el 25%.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por el impuesto diferido, en su caso.

Dadc que en el ejercicio 2023 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar cuota
alguna por el Impuesto sobre Beneficios (véase Nota 10).

El gastc o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de las diferencias temporarias originadas por
la diferente valoracion, contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias temporarias imponibles
dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias deducibles y los créditos por
deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente dan lugar a activos per impuesto
diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
el capitulo "Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance, se
contabilizan, en su caso, también con contrapartida en dicho capitulo.

La cuantificacion y valoracién de dichos activos y pasivos se realizara considerando los tipos de gravamen esperados
en el momento de su reversion, segln la normativa que esté vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la
fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo
o el pasivo.

Conforme a la normativa reguladera (articulo 15 de la Ley 5/2015, de 27 de abril) el valor patrimonial del Fondo ha
de ser nulo, por fo que los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la liquidacion de cualquier diferencia
de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remota, con lo que, en funcién de lo previsto en la normativa
contable vigente, no se registran activos ni pasivos diferidos.

Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es el Euro. Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre 2022, el Fondo no tenia
elementos de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.

Baja del balance de los activos y pasivos financieros

Los activos financieros se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujos de efectivo que generan o
cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y beneficios que llevan implicitos. Similarmente, los
pasivos financieros solo se dan de baja de dicho balance cuando se han extinguido las obligaciones que generan o
cuando se adquieren (bien con la intencién de cancelarlos, bien con la intencién de recolocarios de nuevo).

Compensacioén de saldos

Se compensan entre si -y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto— los saldos deudores
y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de una norma legal, contemplan
la posibilidad de compensacion; teniendo la intencion de liquidarlos por su importe neto o de realizar el activo y
proceder al pago del pasivo de forma simultdnea y en los que una de las partes contratantes sea una entidad
financiera.
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) Estados de ingresos y gastos reconocidos

Estos estados recogen los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo "Ajustes repercutidos en balance de ingresos y
gastos reconocidos” del pasivo del balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a)

b)

c)

d)

Los ingresos y gastos que, segun Io requerido por las normas de valoracién, deban imputarse directamente al
pasivo del balance.

Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segun lo dispuesto en las normas
de valoracion adoptadas.

El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b) anteriores.

El importe neto repercutido en el pericdo a las cuentas correspondientes de pasivo, de forma que el total de
ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

m) Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos las
inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Actividades de explotacion: son aquellas que constituyen la principal fuente de los ingresos ordinarios del Fondo,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.

Actividades de inversion y financiacion: las de adquisicion, enajenacién o disposicidn por otros medios de activos
alargo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes, asi como aquellas actividades que
producen cambios en el tamafio y composicion de los pasivos que no forman parte de las actividades de
explotacién.

A efectos de la elaboracién de los estados de flujos de efectivo, se han considerado como “efectivo o equivalentes
de efectivo” aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a cambios en su valor. De esta
manera, el Fondo considera efectivo o equivalentes de efectivo al saldo mantenido en cuentas corrientes, que se
encuentra registrado en el epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes — Tesoreria’ del activo de los
balances.
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4. _Activos Titulizados

Los Activos titulizados que la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, adquiri6 en virtud de la escritura
de 23 de diciembre de 2019 integran los activos cedidos pendientes de amortizar emitidos por Bankia, S.A.

El movimiento del principal pendiente de amortizar de los Derechos de Crédito sin considerar los activos dudosos se
muestra a continuacién:

Activos Cedidos
) Activo No Corriente Activo Corriente Total
Miles de Euros

Capital pendiente de amortizar

Saldo a 31 de diciembre de 2021 168.828 701 206.890
Amortizacién de principal - (31.410) (31.410)
Otros (*) - (3.461) (3.461)
Traspasos a activo corriente (46.661) 4€.661 -
Saldo a 31 de diciembre de 2022 122.166 49.852 172.018
Amortizacion de principal - (26.775) (26.775)
Otros (*) - (4.168) (4.168)
Traspasos a activo corriente (27.882) 27.882 -
Saldo a 31 de diciembre de 2023 94,284 46.791 141.075

(*) En el apartado “Otros” se incluye, entre otros, el movimiento de activos fallidos.

Dado que los activos titulizados fuercn adquiridos por el Fondo con un descuento sobre el principal pendiente, el coste
amortizado al 31 de diciembre de 2023 de los mismos asciende a 78.715 miles de euros (96.514 miles de euros a 31 de
diciembre de 2022).

El tipo de interés medio anual devengado por estos activos, durante el ejercicio 2023, ha sido del 5,20% (2,79% durante
el ejercicio 2022). El tipo de interés explicito maximo de la cartera a 31 de diciembre de 2023 asciende a 11,37%, siendo
el minimo 1,25%. El importe devengado en el ejercicio 2023 por este concepto ha ascendido a 17.884 miles de euros,
que figuran registrados en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados — Activos titulizados” de la cuenta de pérdidas
y ganancias adjunta (16.625 miles de euros durante el ejercicio 2022). En este mismo epigrafe de la cuenta de pérdidas
y ganancias se incluyen 314 miles de euros (305 miles de euros durante el ejercicio 2022) en concepto de intereses de
demora y 32 miles de euros (487 miles de euros durante el ejercicio 2022) por otros intereses y comisiones percibidos
de los activos titulizados.

El detalle de la deuda pendiente de amortizar al 31 de diciembre de 2023 de los activos titulizados, excluidos los intereses
devengados pendientes de cobro y las correcciones de valor, e incluyendo los activos dudosos, atendiendo al
vencimiento de cada uno de los contratos, se muestra a continuacién:

Miles de Euros
- Entre 1y 2 Entre 2y 3 Entre3y5 | Entre5y 10 | Superiora 10
Hasta 1 afio afnos afos anos afnos anos Total
Activos
titulizados 719 1.085 1.373 10.307 2.679 62.572 78.715
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La composicion del principal de deuda pendiente de amortizar de los activos titulizados considerados como de dudoso

cobro, al 31 de diciembre de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, se muestra a continuacion:

Miles de Euros
31.12.2023 31.12.2022
Activos dudosos:
Principal 112.495 136.026
Intereses 46 20
Total 112.541 136.046

La préactica totalidad del saldo de Activos dudoscs esta clasificado como dudoso por razones de la morosidad. A
continuacion, se muestra el movimiento gue se ha producido, durante los ejercicios 2023 y 2022, en el principal de activos

dudosos:

Miles de Euros
31.12.2023 31.12.2022
Saldo al inicio del gjercicio 136.026 177.087
Reclasificacion a fallidos (dados de baja del balance) -
Recuperacion en efectivo -
Recuperacién mediante adjudicacion -
Entradas / (Recuperaciones) de activos dudosos durante el ejercicio (23.5642) (41.061)
Saldo al cierre del ejercicio 112.495 136.026

Dado que los activos titulizados fueron adquiridos por el Fondo con un descuento sobre el principal pendiente, el coste
amortizado, sin considerar intereses dudosos ni provisiones por deterioro de los activos titulizados dudosos al 31 de
diciembre de 2023 asciende a 62.583 miles de euros (75.912 miles de euros al 31 de diciembre de 2022).

A continuacion, se muestra el movimiento que se ha producido, durante los ejercicios 2023 y 2022, en el saldo de las
correcciones de valor por deterioro de los Activos Titulizados, estimadas de acuerdo con los apartados 8, 9 y 10 de la

norma 132 de la Circular 2/2016 de la CNMV:

Miles de Euros | Miles de Euros

31.12.2023 31.12.2022
Saldo inicial 1.426 1.363
Dotaciones con cargo a los resultados del ejercicio 809 346
Recuperaciones de dotaciones con abono a resultados (140) (283)
Saldos al cierre del ejercicio 2.095 1.426
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El saldo del epigrafe “"Deterioro de activos financieros (neto) — Deterioro neto de derechos de crédito” de la cuenta de
pérdida y ganancias adjunta corresponde, en su caso, al movimiento neto de provisiones y, adicionalmente pérdidas
procedentes de activos cedidos (principalmente quitas) por importe de 2.122 miles de euros a 31 de diciembre de 2023
(3.523 miles de euros a 31 de diciembre de 2022).

De acuerdo con la estimacién de amortizaciones previstas los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que no
se procedera a la liquidacién anticipada del Fondo en el ejercicio 2023

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, los activos impagados no han tenido variaciones significativas (ia
ratio de mora a la fecha de formulacion asciende a un 75,96%). Asimismo, desde 31 de diciembre de 2023 hasta la fecha
de formulacién de estas cuentas anuales, no se han producido renegociaciones de los activos titulizados que a nivel
global puedan tener un impacto significativo en las cuentas anuales del gjercicio 2023.

5. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes — Tesoreria

El saldo de este epigrafe del activo del balance corresponde a los saldos mantenidos en las cuentas que mantiene el
Fondo con BNP Paribas y en la cuenta mantenida con CaixaBank.

Las cuentas mantenidas en BNP devengan un tipo de interés negativc fijo de -20 puntos basicos. Asimismo, en base al
contrato de gestion de cuentas establecido entre el Fondo y Bankia, la cuenta mantenida con esta entidad no devenga

ningun interés.

A continuacion, se detallan las liquidaciones intermedias practicadas durante el ejercicio 2023, especificando si se han
puesto de manifiesto las mejoras crediticias para hacer frente a los pagos de! bono del compartimiento Fire, asi como e
importe abonado af cedente por margen de intermediacién del Fondo:

Intereses totales Amortizacion total Margen
de los bonos de los bonos intermediacion

Feehalde Pago Pagad Pendientes de pago Principal Déficit Pagado a

agados acumulados Amortizado | Amortizacion Cedente
25/01/2023 723 1.309 - -
27/02/2023 824 2.003 - -
17/03/2023 687 1.170 - -
25/04/2023 704 3.216 - -
25/05/2023 707 1.588 - -
26/06/2023 743 2.068 - -
25/07/2023 660 2.180 - -
25/08/2023 691 2.746 - -
26/09/2023 672 686 - -
25/10/2023 645 1.133 - -
27/11/2023 702 1.005 - -
27/12/2023 631 2.365 - -

11
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A continuacion, se detallan los cobros y pagos realizados por el Fondo durante el ejercicio 2023:

Liquidacién de cobros y pagos del periodo (miles de euros) Periodo RealAcumulado

Activo 33.060 267.658
Cobros por amortizacicnes 26.775 101.592
Cobros por intereses ordinarios 6.285 13.661
Cobros por intereses previamente impagados - -
Cobros por amortizaciones previamente impagadas - -
Otros cobres en especie - -
Otros cobros en efectivo - 152.405
Pasivo 30.615 251.684
Pagos por amortizaciéon ordinaria (Compartimento Fire) 8.389 34.337
Pagos por intereses crdinarios (Compartimento Fire) 21.469 66.865
Pagos por amortizacién de contrato de crédito = -
Pagos por intereses de contrato de crédito 129 191
Otros pagos del periodo 628 150.291

Los Administradcres de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado las presentes cuentas anuales sin incluir, en el
cuadro anterior, la informacién contractual sobre los cobros y pagos que estaban previstos en la escritura de constitucién
del Fondo, atendiendo al hecho de que este hecho no esta contempiado en la escritura de constitucion de! fondo.

Asimismo, se presentan las liquidaciones intermedias correspondientes a las comisiones devengadas por el Fondo

durante el ejercicio 2023:

Miles de Euros

Comision
Sociedad
Gestora

Comisién
Administracion

misién .
Comisi6 Comisién
Agente .

! : Variable
Financiero

Saldo inicial ai 31 de diciembre de 2022 -
Importes devengados durante el ejercicio 2023 31
Pagos a 25 de enero de 2023 (
Pagos a 27 de febrero de 2023 (
Pagos a 17 de marzo de 2023 (
Pagos a 25 de abril de 2023 (
Pagos a 25 de mayo de 2023 (
Pagos a 26 de junio de 2023 (3
(
(
(
(
(
(

w NN

Pagos a 25 de julio de 2023

Pagos a 25 de agosto de 2023
Pagos a 25 de septiembre de 2023
Pagos a 25 de octubre de 2023
Pagos a 27 de noviembre de 2023
Pagos a 27 de diciembre de 2023
Saldos al 31 de diciembre de 2023
de los cuales, vencidos e impagados -

w

N

160
1.481
(160)
(102)
(139)
(164)
(137)
(133)
(128)
(119)
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6. Deudas con Entidades de Crédito

a) Contrato de crédito para gastos Fire: la Sociedad Gestora suscribié con Fire Finance, S.a.r.l., en nombre y
representacion del Fondo, un contrato de crédito (“contrato de crédito”) por un importe maximo de 5.000 miles de
euros., la cual tiene por finalidad financiar:

l. Abonar, en cada fecha de pago Fire, aquellos importes en el orden de prelacién de pagos Fire que
resulten preferentes.

. Abonar, en cada fecha de cesidn de activos adicionales Fire, el precio de cesién de los activos
adicionales Fire en dicha fecha.

El contrato de crédito devenga un tipo de interés mensual, para las disposiciones Fire realizadas por el Fondo, igual al
8% sobre las cantidades dispuestas pendientes de amortizacién. Al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no ha realizado
ninguna disposicién de crédito. En consecuencia, el Fondo no ha devengado ningun importe en concepto de intereses
del contrato de crédito durante el ejercicio 2023.

7. Obligaciones y otros valores negociables

El saldo de este epigrafe recoge el importe pendiente de amortizar, al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de
2022, correspondiente a la emisién de un bono de titulizacién realizada el 23 de diciembre de 2019, relativa al
compartimento Fire, por un valor nominal de 151.065 miles de euros.

El bono Fire otorga a su titular el derecho a recibir, en cada fecha de pago, y sujeto a la existencia de Recursos
Disponibles conforme al Orden de Prelacién de Pagos, los siguientes rendimientos:

- Un rendimiento preferente, no garantizado y, por tanto, variable, que sera el resultado de aplicar un tipo anual
del 8% sobre el saldo nominal pendiente de amortizacién del Bono Fire.

- Un rendimiento equivalente al saldo nominal del Bono Fire y hasta completar éste.

- Un rendimiento variable y de caracter contingente, a partir de la fecha de pago en que el saldo nominal
pendiente del Bono Fire sea cero, igual al importe que resulte de deducir de los Recursos Disponibles Fire,
todos los conceptos que antecedan al apartado 2. del orden de preiacién de pagos.

La fecha de vencimiento legal del Fondo, de acuerdo con la escritura de constitucién del Fondo, es el 23 de diciembre
de 2077. No obstante, la Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, los bonos
de todos los compartimentos que pueda tener el Fondo, en los siguientes supuestos:

1. Cuando en opinién de la Sociedad Gestora concurran circunstancias excepcionales, tales como, cambios en la ley
0 en cualquier normativa de desarrollo complementaria, cambios en la normativa fiscal aplicable al Fondo o el
establecimiento de obligaciones de retencién o cualesquiera otras situaciones que pudieran afectar de forma
permanente al Fondo.

2. Obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo 33 de la Ley 5/2015, que establece la obligacion de liquidar
el Fondo si transcurren cuatro (4) meses desde la ocurrencia de un supuesto que dé lugar a la sustitucion forzosa
de la Sociedad Gestora como consecuencia de una declaraciéon de concurso sin gue se hubiese encontrado una
nueva sociedad gestora preparada para encargarse de la gestion del Fondo nombrada de acuerdo con lo estipulado
en la Escritura de Constitucion.

3. Cuando sea o pueda llegar a ser ilegal para el Fondo actuar o cumplir con cualquiera de sus obligaciones en relacion
con todos los Bonos o con todos los acreedores del Fondo.

4. En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los
tenedores de los Bonos, tanto en relacién al pago de las cantidades que dicha liquidacion anticipada implique como
en relacion al procedimiento en que deba ser llevada a cabo.

13
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5. Enelsupuesto de que todos los tenedores de los Bonos emitidos por todos los Compartimentos del Fondo requieran
la liquidacion anticipada del Fondo.

6. En la fecha que anteceda en al menos seis meses la Fecha Final de! Fondo, o si esa fecha no fuera un Dia Habil,
el Dia Habil inmediatamente posterior.

En funcién de la liquidez existente, la cantidad de Principal devengada para amortizacion que puede ser objeto de
aplicacion segun el orden de prelacion de pagos, constituye los Fondos Disponibles para Amortizacién.

Los Fondos Dispenibles para Amortizacién se aplicaran en cada Fecha de Pago a la amortizacién de cada uno de los
Bonos de cada compartimento, de conformidad con las reglas detalladas en la escritura de constitucién del Fondo.

La emisién del Bono se realizé al 100% de su valor nominal, es decir, 151.065 miles de euros libres de impuestos y
gastos para ei suscriptor. El titulo esta, en soporte fisico, custodiado por el bonista, manteniendo la sociedad gestora el
libro Registro de Titulos de Bonos.

Los Bonos del Fondo no seréan objeto de caiificacion crediticia por parte de ninguna agencia de calificacién. E| movimiento
que se ha producido en el saldo vivo de los bonos de titulizacion, durante el ejercicio 2023, es el siguiente:

Bono Fire
Pasivo no Pasivo
Miles de Euros Corriente Corriente Total

Saldos a 31 de diciembre de 2022 98.491 15140, 113.631
Amortizacion de 25 de enero de 2023 - (1.309) (1.309)
Amortizacion de 27 de febrero de 2023 - (2.003) (2.003)
Amortizacion de 17 de marzo de 2023 - (1.170) (1.170)
Amortizacion de 25 de abril de 2023 > (3.216) (3.2186)
Amortizacién de 25 de mayo de 2023 - (1.588) (1.588)
Amortizacion de 26 de junio de 2023 - (2.068) (2.068)
Amortizacion de 25 de julio de 2023 - (2.180) (2.180)
Amortizacion de 25 de agosto de 2023 - (2.746) (2.746)
Amortizacion de 25 de septiembre de 2023 - (686) (686)
Amortizacion de 25 de octubre de 2023 - (1.133) (1.133)
Amortizacién de 27 de noviembre de 2023 - (1.008) (1.005)
Amortizacion de 27 de diciembre de 2023 - (2.366) (2.368)

raspasos a pasivo corriente (22.312) 22.312 -
Saldos a 31 de diciembre de 2023 76179 15.981 92.160

El tipo de interés medio anual devengado por el Bono Fire, durante el ejercicio 2023 ha sido del 8% (8% durante el
ejercicio 2022). El importe devengado, durante el ejercicio 2023, por este concepto ha ascendido a 8.365 miles de euros
(10.077 miles de euros durante el ejercicio 2022) que figuran registrados en el epigrafe “Intereses y cargas asimilados ~
Obligaciones y otros valores negociables” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. Al 31 de diciembre de 2023,
102 miles de euros se encuentran devengados y pendientes de vencimiento (126 miles de euros al 31 de diciembre de
2022).

Adicionalmente, ni al 31 de diciembre de 2023 ni al 31 de diciembre de 2022, el epigrafe “‘Obligaciones y otros valores
negociables — Intereses vencidos e impagados” del pasivo del balance recoge importe por intereses del Bono Fire.
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De acuerdo a lo anterior, el desglose por vencimiento ultimo previsto del Bono Fire, al 31 de diciembre de 2023, se
muestra a continuacion:

Miles de Euros

Hasta 1 afio Entre. 1y2 Entrg 2y3 Entre~ 3y5 Entre_5 y 10 Super_ior a Total
anos afos anos afos 10 afos
Bonos de
Titulizacion - Seed : 92161

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas

El Fondo ha procedido a la imputacion, en el epigrafe del balance “Pasivo — Obligaciones y otros valores negociables”,
del margen de intermediacion negativo (véase Nota 3-g). A continuacion, se muestra el movimienio que se ha producido
en el saldo de estas correcciones de valor, durante los ejercicios 2023 y 2022;

Miles de Euros
31.12.2023 31.122022
Saldo inicial (17.340) (17.453)
Repercusion de pérdidas - -
Repercusién de ganancias 2.538 113
Reclasificacion de correccién de valor - -
Saldos al cierre del ejercicio (14.802) (17.340)

La composicién del saldo de este epigrafe del pasivo del balance, al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de
2022 es la siguiente:

Miles de Euros
31.12.2023 31.12.2022
Otros acreedores 4.164 2.699
4.164 2.699

El saldo a 31 de diciembre de 2023 registrado en el epigrafe “Acreedores y otras cuentas a pagar” del pasivo del balance
se compone principalmente de deudas pendientes de pago en concepto de servicios de profesionales independientes.

Otros gastos de explotacién

El saldo del epigrafe "Otros gastos de explotacién — Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas y ganancias incluye
el siguiente detalle:

Miles de Euros

2023 2022
Servicios de profesionales independientes 582 1.038
Servicios bancarios y similares - -
Otros 20 25
602 1.063
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En “Servicios de profesionales independientes”, se incluyen, principalmente los servicios de gestion de adjudicacién de
colaterales, los cuales corresponden a la operativa de adjudicacion de las garantias asociadas a la cartera del SLF, FT
(procuradores, abogados, notarios, etc) llevada a cabo por el Administrador, que tal y como establece la escritura, seran
a cargo del Fondo. Dichos servicios ascienden a 582 miles de euros a 31 de diciembre de 2023 (1.036 miles de euros
en el gjercicio 2022).

En "Otros” se registra los gastos en concepto de auditoria. Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas
anuales del ejercicio 2023 han ascendido a 20 miles de euros mas impuestos indirectos (20 miles de euros méas impuestos
indirectos en el ejercicio 2022), no habiéndose facturado otros honorarios al Fondo.

Al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no tenia ninglin importe significativo pendiente de pago a sus proveedores en
operaciones comerciales que a dicha fecha acumulara un aplazamiento superior al plazo legal de pago no indicados en
la presente memoria de cuentas anuales. Asimismo, la totalidad de los pagos realizados durante el ejercicio 2023 se han
realizado dentro del plazo legal de pago.

Situacién fiscal

11.

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion desde la fecha de constitucion,
En opinidn de los Administradores de su Sociedad Gestora, la posibilidad de que se materialicen pasivos fiscales
correspondientes a los ejercicios sujetos a inspeccién es remota y, en cualquier caso, la deuda tributaria que de ellos
pudiera derivarse no afectaria significativamente a las cuentas anuales.

Gestion del riesgo

Los principales riesgos del Fondo, asi como los correspondientes mecanismos para gestionarlos podrian encuadrarse
en las siguientes categorias:

¢ Riesgo de impago de los activos: los activos agrupados en el Fondo corren el riesgo de impago por parte de
los deudores. La Entidad Cedente no asume responsabilidad directa por el impago de los deudores, ya sea del
principal, de los intereses, o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de esos
activos.

Ese riesgo de impago serd mayor o menor en virtud de la coyuntura econémica, asi como de las caracteristicas
particulares de los activos y de los deudores de la cartera titulizada (concentraciones sectoriales, por deudor,
por finalidad o geografica, antigliedad, sistema de amortizacion, existencia de carencias o periodos de
espera...).

A fin de mitigar ese riesgo de impago de los activos la estructura financiera del Fondo cuenta con la
subordinacion de un tramo de bono sobre el otro.

¢ Riesgo de insuficiencia de rendimiento de los activos: el buen funcionamiento del Fondo depende, entre
otras, que el rendimiento de los activos sea suficiente para atender el pago de los pasivos del Fondo. Por otro
lado, el rendimiento de los activos y de los pasivos depende fundamentalmente de la evolucién de los tipos de
interés a que estan referenciados esos activos y pasivos.

Con el objetivo de reducir ese riesgo de insuficiencia de rendimiento de los activos, el Fondo tiene incluidos
mecanismos en su estructura: la cuenta corriente con tipo de interés garantizado que permite maximizar el
rendimiento de los saldos de tesoreria del Fondo entre dos fechas de pago.

¢ Riesgo de incumplimiento de las obligaciones asumidas por las contrapartidas: para su funcionamiento
el Fondo tiene diversos contrates firmados con sus correspondientes contrapartes que deben cumplir con las
obligaciones descritas en ellos.

Para reducir ese riesgo, la Sociedad Gestora, por un lado, hace un seguimiento en todo momento del
cumplimiento de las obligaciones asumidas por esas contrapartidas en los contratos.
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¢ Riesgo operacional de la propia Sociedad Gestora: la Sociedad Gestora es la encargada de la gestién del
Fondo de acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion y los distintos contratos. Existe |a posibilidad
de que por errores humanos o técnicos en algiin momento de la vida del Fondo no se cumpla con lo establecido
en la documentacion antes descrita por una causa atribuible a la propia Sociedad Gestora.

0P1139905

ANALISIS CUANTITATIVO DE LOS RIESGOS DEL FONDO DE TITULIZACION

A 31 DE DICIEMBRE DE 2023

L

Cartera de Activos - Situacion Inicial

|

! Cartera de Activos - Situacién Actual

]

Numero Operaciones 2.315 Numero Operaciones 1.467
Principal Pendiente 226.084.220,24€ Principal pendiente no vencido 141.075.625
Porcentaje Pendiente Amortizar 100,00% Porcentaje Pendiente Amortizar 62,39%
Tipo Interés explicito Medio Ponderado 1,53% Tipo Interés explicito Medio Ponderado 5,20%
Vida Residual Media Ponderada (meses) 249,72 Vida Residual Media Ponderada (meses) 243,60
Bonos Titulizacion ] ‘ Impago de Activos 7
Tipo Interés Bono Fire 8,00% Tasa Morosidad 75.22%

Tasa Recuperacién Morosidad
Tasz Fallidos
Tasa Recuperacion Fallidos
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Direcci6n General de Mercados
Edlson, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
L Mescarno
o Valonin SLF,H
5.05.1]
Denominadén Fondo: SLF, FT
Denominacién del compartimento:
Denominadén de la gestora: BEXA TITULIZACION, SGFT, SA.
[Estados agregados: S|
Fecha: 31/12/2023
Entidades cedentes de los activos titullzados: 008232781 FIRE HOLDCO S.A RL.
iINFORMAOON RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS l
lcuaproc |
Principal pendiente
Vich reskiun e Ios activos Siallacios Griles e scro Srumcider actond 3171272028 mgpmmm Seunciin: inldal 16/01/2020
infenora | ano 06_90 719 L‘m 1.257 &0 2692
£ntee 1y 2ahos %i 1.065% Lo__m 2.2 2_221 627
£otre 2y 3 ahos 0602 1373 |§_52 2806 2_52(2 1352
£nire 3y 4 anos H603 1445 1603 1221 2603 1671
Eatre 4y S ados 9934 8862 1&_94‘ w033 m 1.795
Entre Sy 10 atos %5 2679 L% 2.764 ;gé 13.67%
Superiof 3 10 afios 0506 52574] 1606 15824 2606 124928
Total 0607 TBIIS] 1807 26514) 2807 146540
Vida resicunl media pondernda (sfios) 0608 2036] 1508 2047] 2608 208
Artighadad Seumciin actusl $1/12/2008 | Siuncidn clurre anusd anterior | SitusciSn Inkdel 160120000
Antiguedad media ponderada {ahos; 609 ’ 1508 2800 I 1048
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0P1139911

CLASE 82 .
Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
{(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
SLF, FT
5.05.1
Denominacién Fondo: SLF, FT
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: BEKA TITULIZACION, SGFT, SA.
|Estados agregados: S|
Fecha: 31/12/2023
Entidades cedentes de los activos titulizados: 008232781 FIRE HOLDCO SARL
|iNFORMAOON RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |
louapsoe |
Tipos de interés de Jos sctivos tirdteadios 00 ShuaciSn actuel Shuncitn derre anad antedor | Siuackin inich 16/01/2020
Tipo de mnterés medic ponderado (”SE 520 1650 279 g‘;& 1,53
Tipa de nteres nommnal maximo 0651 11,37 1651 8450 2651 B.5C
Tipo de interds nomnal minimo 0652 1.2% 1652 032 20682 0,10
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Direccién General de Mercados
Edlison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

SLF, FT

5.06

Contiene

Informacién adicional
en fichero adjunto

INFORME DE AUDITOR

INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE GESTION DE ACTIVOS Y DE RIESGOS
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CLASE 8: | TRES CINTIMOS

SLF FIRE, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestién correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

1 Descripcidn de los principales riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta el fondo

De conformidad con el articulo 15.1 de la Ley 5/2015, el Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica, y tiene el caracter de abierto por el activo y por el pasivo. De conformidad con el articulo 15.2 de
la Ley 5/2015, el patrimonio del Fondo se divide en compartimentos independientes, con cargo a los cuales se procedera
a emitir valores o a asumir obligaciones de diferentes clases.

La parte del patrimonio del Fondo atribuido a cada Compartimento respondera exclusivamente de los costes, gastos y
obligaciones expresamente atribuidos a ese Compartimento y de los costes, gastos y obligaciones que no hayan sido
atribuidos expresamente a un determinado Compartimento en la proporcién que se fije en la Escritura de Constitucion,
de conformidad con la Estipulacién 7 siguiente o en cualquier escritura complementaria. Los acreedores de un
Compartimento s6lo pcdran hacer efectivos sus créditos contra el patrimonio de dicho Compartimento.

Los riesgos mas significativos a los que se enfrenta el fondo son los que seguidamente se describen.

a) Riesgo de impagc de las Participaciones y los Certificados

Los tituiares de los Valores con cargo al Fondo correran con el riesgo de impago de las Participaciones y los Certificados
agrupados en el mismo. En consecuencia, el Cedente no asumira con caracter general responsabilidad alguna por el
impago de los Derechos de Crédito Fire, de los Préstamos Hipotecarios Fire, de los Préstamos No Hipotecarios sub-
participados Fire o de {as Cuentas de Crédito Sub-participadas Fire, ya sea del principal, de intereses, o de cualquier
otra cantidad que pudiera adeudarse en virtud de los mismos.

b)  Riesgo de amortizacion anticipada de las Participaciones y los Certificados

Las Participaciones y los Certificados agrupados en el Fondo son susceptibles de ser amortizados anticipadamente
cuando los Deudores reembolsen anticipadamente, en los términos previstos en cada una de las escrituras de concesion
de dichos Préstamos, la parte del capital pendiente de amortizar.

El riesgo de que se produzca una amortizacion anticipada de las Participaciones y/o los Certificados en los términos
indicados en el parrafo anterior se traspasara a los titulares de los Valores periédicamente, en cada Fecha de Pago,
mediante la amortizacién parcial de los mismos, de acuerdo con lo previsto en la Escritura de Constitucion.
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¢} Riesgo de liguidez

No existe garantia de que llegue a producirse en el mercado una negociacién de los Valores con una frecuencia o
volumen minimo.

No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a intervenir en la contratacion secundaria, dando liquidez a los
Valores mediante el ofrecimiento de contrapartida.

d) Rentabilidad

La amortizacion de los Préstamos Hipotecarios esta influida por una variedad de factores geogréficos, econdémicos y
sociales tales como la estacionalidad, los tipos de interés del mercado, la situacion laboral y econdémica de los Deudores
y el nivel general de la actividad econdmica, que impiden su prediccion.

e) Intereses de demora

En ningun caso la existencia de retrasos en el pago de intereses o el reembolso del principal a los titulares de los Valores
dara lugar al devengo de intereses de demora a su favor.

f)  Proteccion limitada

Las expectativas de cobro de las Participaciones y los Certificados estan sujetas a los riesgos de crédito, liquidez, tipo
de interés y otros que afectan a los Préstamos Hipotecarios subyacentes a los mismos y, con caracter general, oscilaran
en funcidn de, entre otras circunstancias, los tipos de interés del mercado, las condiciones econémicas generales, la
situacion financiera de los Deudores y otros factores similares. Aunque existen mecanismos de mejora del crédito en
relacion con los Valores, la mejora de crédito es limitada. Si, por alcanzar los impagos de los Préstamos Hipotecarios un
nive! elevado, la mejora de crédito en relacion con un Valor se redujera a cero (0), los Cedentes no estaran obligados a
cubrir dicha reduccion y los titulares de los Valores afectados soportaran directamente el riesgo de crédito y otros riesgos
asociados con su inversién en el Fondo.

2. Acontecimientos ocurridos posteriormente al cierre del ejercicio y probabilidad de ocurrencia de
cualquiera de los supuestos de liquidacién anticipada del Fondo

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no ha ocurrido ningdn
hecho que afecte o modifique significativamente la informacidn contenida en las cuentas anuales.

3. Instrumentos Financieros: objetivos y mecanismos de cobertura de cada tipo de riesgo significativo

para el que se utilice la cobertura

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emision, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, ha procedido en la misma fecha en que se
otorgue la Escritura de Constitucion, a formalizar los contratos que se establecen a continuacién.

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en los términos previstos en la Escritura de
Constitucion y en la normativa vigente en cada momento, podra prorrogar ¢ novar modificativamente los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo, sustituir a cada una de las contrapartes de los mismos e incluso, caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello sujeto a la legislacién vigente en cada momento, a la autorizacion
previa, caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo competente y a su notificacién a la Entidad de
Calificacién, siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen los intereses de los titulares de los Valores.



0,03 _:_ EUROS 0P11393929

CLASE 82 DE EUF

Cuenta de Tesoreria

La Sociedad Gestora actuando en nombre y representacion del Fondo y por cuenta del Compartimento Fire, ha abierto
en BNP Paribas una cuenta, denominada en euros, que sera empleada, siguiendo las instrucciones de la Sociedad
Gestora, para realizar todos los pagos del Compartimento Fire a que viene obligado, de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pages Fire o el Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacién Fire, segun resuite aplicable (la "Cuenta de
Tesoreria Fire").

Eltipo de interés aplicable, que se considerara como un Gasto Ordinario Fire, sera pagado mensualmente, en una fecha
distinta a una Fecha de Pago Fire, y con independencia de! Orden de Prelacion de Pagos Fire o el Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacidn Fire, segun sea el caso.

Cuenta de Cobros

De conformidad con el contrato celebrado en la presente fecha por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo y por cuenta del Cocmpartimento Fire, el Administrador Fire y Bankia para regular las Cuentas de Cobros Fire (el
"Contrato de Cuentas de Cobros Fire"), la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y por cuenta del
Compartimento Fire, ha abierto en Bankia diversas cuentas denominadas en euros a nombre del Compartimento Fire
(las "Cuentas de Cobros Fire").

Las cantidades depositadas en cada memento en las Cuentas de Cobros Fire no devengaran ningun tipo de interés a
favor del Compartimento Fire.

Cuenta de Gastos

La Sociedad Gestora actuando en nombre y representacion del Fondo y por cuenta del Compartimento Firg, ha abierto
en BNP Paribas una cuenta (la "Cuenta de Gastos Fire"), denominada en euros, que sera empleada por el
Compartimento Fire para pagar los Gastos de Préstamos y Activos Fire, tal y como dicho término se define en la
Estipulacion 23.5.2 de la Escritura de Constitucion.

4. Evolucién del fondo

Las cifras contenidas en este apartado pueden verse afectadas por el redondeo al indicarse en mijes de euros,
segun requerimiento de la Circular 2/2016, de 20 de abril de CNMV.

a) Tasas de amortizacion anticipada de los préstamos titulizados

Dadas las caracteristicas de los activos que forman el fondo, este apartado no es de aplicacion.

b)  Informacién relevante en relacion con garantias

La distribucion segun el valor de la razon entre el principal pendiente de amortizar de los Préstamos Hipotecarios y el
valor de tasacion de los inmuebles hipotecados expresados en tanto por cien, es la siguiente:
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Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2023 Datos al 31/12/2022
Principal Principal
Intervalo Num. % pendiente % Nam. % pendiente %
0,01- 40,00 1.069 72,87% 39.666 50,39% 1.320 76,92% 61.618 63,84%
40,01- 60,00 158 10,77% 12.194 15,49% 285 16,61% 24.729 25,62%
60,01- 80,00 86 5,86% 7.659 9,73% 82 4,78% 7.247 7,51%
80,01- 100,00 51 3,48% 6.065 7.71% 18 1,05% 1.788 1,85%
100,00- 120,00 36 2,45% 4.144 5,26% 8 0,47% 809 0,84%
120,000~ 140,00 10 0,68% 1.302 1,65% 1 0,06% 104 0.11%
140,00- 160,00 16 1,09% 2.504 3,18% 1 0,06% 127 0,13%
Superior al 160% 41 2,79% 5.181 6,58% 1 0,06% 92 0,10%
Total 1.467 100,00% 78.715 100,00% 1.716 100% 96.514 100%
Media
Ponderada

¢) Informacién sobre concentracién de riesqos

Por deudor

La concentracion de riesgos atendiendo al deudor se presenta en el siguiente cuadro:

Datos al 31/12/2023 Datos al 31/12/2022

4,88% 6,16%
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Por distribucién geografica
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(D)

1

Asimismo, la distribucién gecgrafica segun la comunidad auténoma donde se ubica el inmueble objeto de la garantia
hipotecaria se presenta en el siguiente cuadro:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2023

Datos al 31/12/2022

Principal Principal
Comunidad Auténoma | Num. % pendiente % Nam. % pendiente %

Andalucia 194 13,22% 10.019 12,73% 225 13,11% 11.580 12,00%
Aragon 4 0.27% 272 0,35% 4 0,23% 271 0,28%
Asturias 9 0,61% 225 0,29% 10 0,58% 372 0,39%
Baleares 89 6,07% 3.835 4,87% 104 6,06% 5.479 5,68%
Canarias 45 3,07% 2.426 3,08% 49 2,86% 2788 2,89%
Cantabria 2 0,14% 247 0,31% 2 0,12% 220 0,23%
Castilla-Ledn 41 2,79% 1.804 2,29% 46 2,68% 1.950 2,02%
Castilla La Mancha 45 3,07% 2.119 2,69% 49 2,86% 2.335 2,42%
Catalufia 354 24,13% 21473 27,28% 426 24,83% 27.610 28,61%
Ceuta 0 0,00% o] 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
Extremadura 9 061% 490 0,62% 10 0,58% 524 0,54%
Galicia 6 0.41% 179 0,23% 8 0.47% 331 0,34%
Madrid 304 20,72% 18.898 24,01% 354 20,63% 23.490 24,34%
Melilla 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
Murcia 78 5,32% 3.878 4,93% 88 5,13% 3.876 4,02%

La Rioja 3 0,20% 175 0.22% 3 0,17% 184 0,19%
Comunidad Valenciana 275 18,75% 11.879 15,09% 328 19,11% 14.635 15,16%
Pais Vasco 8 0,55% 744 0,94% 10 0,58% 870 0,90%
TOTAL Espaiia 1.466  99,93% 78.663 99,93% | 1.716 100,00%  96.514  100,00%
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Otros paises Unidn 1 0,07% 53 0.07% 0 0 0 0
Europea
Resto 0 0,00% 0 0,00% 0 0 0 0
TOTAL general 1.467 100,00% 78.715 100,00% | 1.716 100,00% 96.514  100,00%

Por morosidad

La distribucion por la antigliedad de la primera cuota vencida y no cobrada de las participaciones hipotecarias en situacion
de impago, con informacién del principal pendiente de vencer al 31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

Cifras en miles de euros

Importe impagado
Intereses Intereses Deuda
Antigliedad N'umero Principal devengados | interrumpidos Total |Pendiente Otros Deuda
Deuda Préstamos en en —— Importes | Total
contabilidad | contabilidad
Hasta 1 mes 78 18 22 0 40 4.183 18 4.241
Det1a3 36 12 25 0 37 1.688 7 1.732
meses
De3ab6 54 68 65 63 196 3.558 15 3.769
meses
De6a9 41 54 37 70 161 2.053 9 2.223
meses
De9ai2 37 76 27 81 184 1.584 8 1.776
meses
Mas de 12 1.000 30,560 652 11.967 43.179 24,156 180 67.515
meses
Totales 1.246 30.788 828 12.182 43.797 37.222 237 81.256
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Por rentabilidad

El rendimiento de los Préstamos Hipotecarios durante el ejercicio 2023 es el siguiente:

OP1138333

Indice de referencia 31/12/2023 | 31/12/2022
N° Activos vivos (Uds.) 1.467 1.716
Importe pendiente (miles de euros) 78.715 96.514
1;ipo de interés medio ponderado 5 2% 2,79%
(%)
Tipo de interés nominal maximo (%) 11,37% 8,5%
Tipo de interés nominal minimo (%) 1,25% 0,32%
d) Cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago y tipos de interés de los bonos al cierre

del efercicio

Dadas las caracteristicas de los activos que forman el fondo, este apartado no es de aplicacion.

e) Calificacién crediticia de los Bonos emitidos por el fondo

Dadas las caracteristicas de los activos que forman el fondo, este apartado no es de aplicacién.

f) Variaciones o acciones realizadas por las diferentes agencias de calificacion crediticia respecto de los bonos

emitidos por el fondo, respecto del cedente, de los administradores, agentes de pagos o contrapartidas de las

permutas financieras existentes o cualquier otra contrapartida de contratos suscritos por la sociedad gestora en

nombre del fondo

Dadas las caracteristicas de los activos que forman el fondo, este apartado no es de aplicacion.

g) Saldos de cartera de préstamos titulizados

Se refleja a continuacion el cuadro estadistico de la cartera de activos cedidos al fondo:

Cifras en miles de euros

Saldo Nominal Titulizado

146.540

Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento

47.928

Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento/ Saldo Nominal Titulizado | 32,71%

Saldo Nominal Pendiente de Cobro 78.715
Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Cobro/ Saldo Nominal Titulizado 53,72%
Amortizaciones Acumuladas desde origen del Fondo 67.824
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5. Factores que han influido en ios flujos de tesoreria generados y aplicados en el ejercicio

Tal'y como se indica en el Folleto Informativo del Fondo, los principales flujos generados y aplicados durante el ejercicio
2023, son los derivados de las cantidades percibidas por el Fondo de los activos titulizados y de los pagos efectuados a
los acreedores del fondo conforme a las condiciones establecidas en la documentacion formal del fondo.

6. Escenario hipotético de flujos futuros de efectivo de los pasivos emitidos por el Fondo hasta su

vencimiento, en base a la actualizacidn, a la fecha de las cuentas anuales, de los parametros utilizados

en el momento de constitucién del Fondo, en relacién con las tasas de morosidad, fallidos, amortizacion
anticipada respecto a los activos titulizados

Dadas las caracteristicas de los activos que forman el fondo, este apartado no es de aplicacion.

7. Liquidacién anticipada

Dadas las caracteristicas de los activos que forman el fondo, este apartado no es de aplicacién.

8. Ofra informacion de los activos y pasivos

Tanto Activos Titulizados como los Bonos emitidos se encuentran denominados en euros.
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9. Informe de cumplimiento de las reglas de funcionamiento del fondo

ACTIVOS SUBYACENTES

NIVELES DE MOROSIDAD Y FALLIDOS

Cifras en miles de euros

Importe impagado .
acumulado Ratio
l_VIeses _Dias situaciéon Ref.
Concepto impag | impag . L. situacion Situacion cierre Ultim Follet
Situacion ; olleto
Y o actual cierre anual actual anual a
31/12/2023 anterior 31/12/202 anterior Fecha
31/12/2022 3 31/12/202 Pago
2

1. Activos Morosos
por impagos con| - 4 0 43.720 47.343 79,74 78,62 -
antigliedad igual o
superior a
2. Activos Morosos ) ) ) } }
por otras razones
TOTAL
MOROSOS 3 43.720 47.343 79,74 78,62
3. Activos Fallidos
por impagos con 0 0 ) } _ } )
antigliedad igual o
superior a
4. Activos Fallidos R R }
por otras razones
TOTAL 0 0 ) ) ) i} }
FALLIDOS
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RENEGOCIACIONES DE LOS ACTIVOS

LIMITE A LA RENEGOCIACION

DEFINICION DOCUMENTACION LIMITE ACTUAL
NOVACIONES DE TIPO DE INTERES N/A N/A
FECHA FINALIZACION N/A N/A

FECHA DE VENCIMIENTO

DEFINICION DOCUMENTACION

FECHA VENCIMIENTO LEGAL 23/12/2076

FECHA VENCIMIENTO FINAL 23/12/2077

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

FECHAS DE PAGO

Frecuencia de pago de cupén MENS
UAL
. 25
Fechas de pago de cupén (¢ CADA
siguiente Dia Habil) MES

Anterior Fecha de Pago de Cupon 27/12/2023
Anterior Fecha de Determinacion 30/11/2023
Préxima Fecha de Pago 25/01/2024

FIJACION DE TIPO DE INTERES: TIPO DE INTERES DEL PROXIMO PERIODO

iNDICE DE RGEN  FECHA MDRE e
REFERENCIA* VARG FIJACION _INDIC NTERE
REFERENCIA APLICABLE
TRAMO BONO FIRE FIJO N/A N/A N/A 8.000%

10
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INFORMACION ADICIONAL
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FONDO PRIVADO

CONTRAPARTIDAS

0P1139937

CONTRAPARTIDA

ENTIDAD

DENOMINACION ACTUAL
ENTIDAD

Agente de Pagos

Avalista

BNP Paribas Securities Services

NO APLICA

BNP Paribas Securities
Services

BNP Paribas Securities
Services

NO APLICA

ACCIONES CORRECTIVAS

CONCLUIDAS

ACCION

FECHA

ENTIDAD DEPCSITARIA

N/A

N/A

N/A

PROCESOS A EFECTUAR

ACTUACIONES EN CAMINO

SIN ACTUACIONES PENDIENTES

11
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ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del informe de gestion

12
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Los Consejeros abajo firmantes de BEKA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A. tras la formulacion
de las cuentas anuales y el informe de gestion de SLF, Fondo de Titulizacion, correspondientes
al ejercicio anual cerrado el 31 de diciembre de 2023, proceden a suscribir el presente
documento, comprensivo de la memoria, balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de
flujos de efectivo, estado de ingresos y gastos reconocidos, Anexo | e informe de gestion, en
hojas de papel timbrado cuya numeracion se detalla en la Diligencia expedida a continuacion
por la Secretaria del Consejo, D* Maria Abigail Sdnchez del Rio y Precioso, segun ha sido
formulado en el Consejo de Administracion del dia 22 de marzo de 2024.

Madrid, 22 de marzo de 2024

D. Carlos Stilianopoulos Ridruejo D. Carlos Tejera Osuna
Presidente Consejero
D. Vicente Rodriguez Fortunez D. Jesus Sanz Garcia

Consejero Consejero



Diligencia que levanta la Secretaria del Consejo de Administracion de BEKA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A. para
hacer constar que el presente documento, comprensivo de las cuentas anuales y el informe de gestion de SLF,
Fondo de Titulizacion correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 se componen de 57
hojas en papel timbrado referenciados con la numeracién 0P1139884 al 0P1139940 ambos inclusive, habiendo
estampado sus firmas los miembros del Consejo de Administracion en la diligencia de formulacién de cuentas
anuales anterior visada por mi en sefial de identificacion.

Madrid, 22 de marzo de 2024

D? Maria Abigail Sanchez del Rio y Precioso
Secretaria del Consejo de Administracion



