FAIRPLAY

PROPERTIES REIT

®EBPILIEA TPOIITBPTUC AICUI]

HNHO®OPMAIMUA 110 4JI. 31 OT 3AKOHA 3A IPYKECTBATA CbhC CIIEIUAJIHA
MHBECTUIIMOHHA HEJI 1 3A IPYKECTBATA 3A CEKIOPUTHU3AIUSA U 1O YJI. 20, AJL 2,
T.1 BbB BPBb3KA C AJI. 1, T. 1 OT HAPEJBA Ne 2 o1 09.11.2021 I'. 3A ITbPBOHAYAJIHO N
MHOCJIEABAIIIO PASBKPUBAHE HA TH®OPMALMSA ITPU ITYBJIMYHO INPENJIAI'AHE HA
HEHHU KHUKA U TIOITYCKAHE HA HEHHU KHUKA 10 ThbPI'OBUSI HA PEI'YJIMPAH
ITA3AP
KBbM 31.12.2023 r.

1. HNudopmanus 3a nena Ha aKTHBHUTE, OTIA]eHH 32 MOJI3BaHe CPelly 3aiuialiaHe, CPSIMO
001IUs pa3Mep HA MHBECTUIIUUTE B HEeIBUKUMH UMOTH.

AKTUBHTE, OT/IQJICHU 32 TIOJI3BAHE CPEIIly 3aIalllane, BKIIIOYBAT OTJAJICHUTE TT0/1 HaeM OOEKTH BBB B.C.
,,Canra Mapuna®, rp. Co3zomon; Xoren ,,CB. MBan Puicku rp. bancko; mounBHa 6a3a B rp. UepHOMOpeIr;
oduc crpamu B rp. Codus: FairPlay Business Hub, yi. ,,Jlio6a Bemnukora™ Ne 9; Hill Tower, 6ym. ,,Jlxeiim
Bayuep* Ne 76 A u FPI Business Center, Oya. ,,Yepru Bppx“ Ne 51B.

TeXHUAT OTHOCHUTEINICH ST € KAaKTO CJIC/BA!

Tabmauma Ne 1
banaHcoBa cToiiHOCT
Ha OTJQJICHUTE 32
T0JI3BaHe Cpenry
3amJialiaHe

banancoBa
CTOMHOCT Ha

HHBECT. UMOTH

Oduc crpana u 3ems FairPlay Business Hub rp. Codus, yir. ,,JTro6a

« 22 305 22 305
Bennukosa“ Ne 9
Oduc crpaga Hill Tower rp. Codus, 6ya. ,,Jxeiimc bayuep™ Ne 76 A 13 282 13 282
FPI Business Center, rp. Codus, 6yi. ,,Uepau Bppx“ Ne 51 b 10 793 10 793
Xoren ,,C. Ban Pusicku” - crpaaa u 3emst 13875 13 875
3emst 3030 349
Twpr. komruiekc u Oaceii - eran I - rp. Co3omno, M. "CB. Mapuna" 3278 2098
Twpr. komruiekc u Oaceiiu - eran 11 - rp. Co3zomnou, M. "CB. Mapuna" 2736 1368
Tepr. obcmyxsamma crpasna - Kommiekc 4 - eran 11, m. "Cs. Mapuna" 808 808
Tepr. komrurekc "Marina Plaza" - rp. Cozonoi, M. "CB. Mapuna" 2996 2 696
Crpana ¢ obuiexurue u croi - rp. YepHomopen 2497 2 497
CanTta Mapuna — Teproecku miomu eran 1 150 14
CanTta Mapuna — Thproecky miomy eramn 2 2084 129
Oouwiama cmounocHm HA aKmusume, OMOAdeHu 3a NOA36AHE CPEULY -
3anaawane

06w pazmep Ha CeKIOPUMUUPAHUME AKINUGU 77 834

Omuocumennuam 031 HAd AKMUsUNe 0moadeH 3a noJi36ane cpeuty 90.21%
3anauiane CRPAMO _00wus pasmep Ha CeKIopu3upanume aKmueu :

2. HNudopmanus 3a npoga:kda MM MOKYNKAa HA HOB aKTHB HA CTOIHOCT, HA/IBUINIABAIIA € 5
HA CTO 00IATa CTOHOCT HA MHBECTHIMHUTE B HEBUKUMHI HMOTH.

3a OTYETHHUS TIEPHOA EMUTEHTHT HE € CKIIFOYMII JOTOBOP 3a MOKYNMKO — Mpojaxba Ha HOB aKTHB Ha
CTOWHOCT, HaJIBUIIIABAIlIA C 5 HA CTO O0IIaTa CTOMHOCT Ha WHBECTUIIMUTE B HEJBMKHMMH HMOTHU. 32 OTYETHHUS
MEPUOJ| ca CKIIFOYESHHU JIOTOBOPH 32 IMOKYIKO — MPOJjak0a Ha UMOTH, KaKTO CIIe/[Ba:

2.1. Tlpopaxou Ha umotu kM 31.12.2023 r.

3a nepuoma 01.01.2023 r. - 31.12.2023 r. ca OTYETEHU MNPUXOAM OT NPOAAXKOAa Ha amapTaMEHTH B
pa3mep Ha 1 949 xut. nB.



2.2. INoxkynku Ha uMoTH KbM 31.12.2023 1.

3a meproaa 01.01.2023 - 31.12.2023 r. ca CKIIFOYEHU CICAHUTE CICIKU:

B usnbiHEeHME Ha B3€TH pemieHus 1o T. 4 U 5 OT JHEBHUS pejl Ha U3BBHPEIHOTO 0010 chOpaHue Ha
akmmonepute (OCA), mpoBeneno Ha 23.09.2022 r., @enpllneit [Ipomsptiic AACHUL] npunodu ot Peswpllneit
WNaTepremrbaba AJl:

® Henpmwxkum uMmot ¢ uaeHtugpukarop 68134.406.171, namupani ce B rp. Codus, paiion Obopuirge,
Oya. ,,slako Caxbp30B“ Ne 7 1 CTpoMTENTHA TOKyMEHTAIs Ha M3TpaKalara ce B UMoTa crpaga. CTolHOCTTa Ha
HMHBECTHUIIMATA ¢ B pa3Mep Ha 12 996 660 nesa 6e3 J1JIC.

® [3BBPIICHUTE CTPOUTCITHU-MOHTaXHH Pab0TH (HE3aBbPIICHO CTPOUTEICTBO) Ha 00eKT ,,Crpaja che
CMECEHO MpeAHa3HaueHue u noazemuu rapaxu B YIIU IV-171, kB. 535, ,,m. Leutsp — 30Ha A ceBep®, p-H
Ob6opuine, rp. Codpus. CroiiHocTTa Ha mokymnkata ¢ 8 184 909.50 nesa 6e3 JI/IC.

B usnbnanenue Ha pemenue no T. 13 ot aueBHus pex Ha OCA, mpoeaeHo Ha 06.06.2023 r. Ha
15.06.2023 r. ®enpllneii lponspruc AJJCHULL npunodu ot Canta Mapuna A/l HenBuxuM UMOT ¢ tuiony 5357
kB.M. U uaeatudukarop 67800.35.49, namupani ce B 3emiuineTo Ha rp. Co3zomon, M. Ceta Mapuna. IMOTBT €
¢ oTpexxnaHe 3a ,,KypopTeH xoTen, TOYMBEH AOM*, IC€HUBEIANATA € B TOCOKa MOpCKHs Opsr. B chcencTBo Ha
npuaoOUTUS UMOT ce Hamupa B.c. Canta Mapuna. CTOWHOCTTa Ha MHBECTHLIUATA € B pazMmep Ha 1 268 600 neBa

oe3 1J1C.

3. Wndopmanus 3a cna3BaHeTO HA M3UCKBAHUATA MO WI. 5, ajl. 7 u 9, wi. 25, an. 1 - 5 m wJ. 26, an. 1
u 2 ot 3JICHILJIC

3.1. Hudopmanus 3a cna3BaHe Ha U3MCKBAHUATA MO WI. 5, an. 7 u 9 ot 3JJCULIAC

o AxtuBute Ha Peppllneit [Ipomspruc AACHUL xpm 31.12.2023 . Bp3mu3aT Ha 143 498 xw.
nB., kato 100 % OT TAX ca UMEHHO B pe3ynTaT OT ACHHOCTTa Ha APYXKECTBOTO Mo 4wi. 5, am. 1, T.2 or
3ACULIC.

o [puxoaute na @ewpllneii [Ipomspruc AJCHUL xbm 31.12.2023 1. ca B pazmep Ha 10 560 xwu.
JIB., KOUTO Ca B pe3yJTar Ha JeifHocTTa Mo wi. 5, ai. 1, 1. 2 ot 3ACULIJIC.

3.2. Hudopmamus no wi. 25, ax. 1-5 ot 3ACULJAC

o [Ipe3 oTueTHHS TEPUOJ IPY’KECTBOTO HE NMPUTEKaBa MHBECTUIMU B IIEHHH KHIDKA, U31aICHH
WM TapaHTUpaHU OT Abp’KaBa YJICHKa U B 6aHKOBI/I JCIIO3UTH B 6aHKI/I, KOMTO MMaAT IpaBO Ja HU3BbBPIIBAT
JEeHHOCT Ha TEPUTOPHATA HA JIbprKaBa YICHKA.

o [Ipe3 oTueTHHs mepHOA OPYKECTBOTO HE IMPUTEKABA MHBECTHLMH B IOKPUTH OOJIHMramnuu,
JIOITYCHATHU J0 ThProBUS Ha MSCTO 34 THPrOBUS B IbPKaBa WICHKA.

o IIpe3 oryeTHHs MEpHOA APYKECTBOTO HE NPUTEKaBa MHBECTHLUU B APYTH JIPYKECTBA ChHC
CrielMaiHa MHBECTUIIMOHHA LIEJ.

. IIpe3 oTyeTHHMA mNEpUON APYKECTBOTO HE IPUTEkKABA HHBECTULHHA B CHELUAIU3UPAHU
Ipyxectsa o wi. 28, an. 1 or 3JCULIIC.

. ®enpllneit lponsptic AJACHUL] He mpuTexaBa MHBECTUIMS OT KalUTajla Ha TPETH JIMLIA O WL

27, an. 4 or 3JCHULIAC.
3.3. Undopmanus mo wi. 26, ax. 1 u 2 or 3ACULIJAC

. IIpe3 oruernuss nepuon Dewpllnerr I[Ipombsptrc AACHULL He e obesneuaBaio wyXau
33JIBJDKEHUS], CbOTBETHO HE € MPEIOCTABAIIO 3aEMU;
. [Ipe3 otuetnus nepuon Pewpllneit [Ipomspruc AJACHUL] He e emuTHpaio ABITOBU LIEHHU

KHIKA.
o Ko™ 31.12.2023 r., ®enpllneit [Iponspruc AACHULl nma 3axbJoKeHUs 10 OAHKOBH KPEIUTH B
pa3smep Ha 33 861 654,51 nB., npeAcTaBIABAIIM IABHUIM 0 cKiroueHH npe3 2015 1., 2020 r., 2021, 2022 . u
2023 r. 6aHKOBHM KpeIuTH C ,,YHUKpeauT bynoank AJl B pasmep Ha 33 784 006.50 yiB. v JUXBH C TagekK
31.12.2023 r. , Ho m3abmkenn Ha 02.01.2024 r.
Kpaen cpok 3a m3gbmkaBaHe (moracsBaHe) Ha TJIABHUIIUTE HA KpeAUTHTE 1O jgoropopute oT 2015 r. u
2020 r. € 30.09.2026 r., mo goroeopa ot 2021 r. e 30.09.2028 r., a mo morosopute ot 2022 1. € 2029 .
J Ha 20.09.2023 r. ®espllneit [Iponsptiic AACHL ckiroun orosop 3a KoMOMHUpaH OaHKOB
kpenut ¢ YuuKpeaur bynbGank AJl 3a ¢uHaHCHpaHe Ha 4YacT OT CTPOMTEICTBOTO M BBBEXKIAHETO B
excruroatanus Ha ,,Crpaja cbC CMECEHO TpeAHa3HaueHne u moa3emMun rapaxu’ — FPI City Tower, kosTo ce
W3rpaXaa B mMo3emiieH UMOT ¢ uaeHtupukarop 68134.406.171, cwcraBmsaBany YIIW IV-171- [ 3a cmeceHo
npenHasHadeHue ot kB. 535 mo yctpoiictBenus miaH Ha rp. Codus, M. ,llenTsp 3oHa A - ceep”, paiioH
,,O00pHIe*, B ChOTBETCTBHE C MHBECTUIIMOHEH NMPOEKT, ogoopeH Ha 25.05.2021 r. or HAI', apxurexktypHu
poekTy — npepadorka no wi. 154 ot 3YT, omobpern crorBeTHo Ha 10.03.2022 1., 15.07.2022 r. n 31.05.2023
r. or HAI, Bcuuku mnocieaBamy nOpepaObOTKH (M3MEHEHHs) Ha WHBECTULIHOHHMS NPOEKT M CBHIVIACHO
Pazpemenne 3a ctpoexx Ne 114 ot 01.06.2021 r., m3maneno Ha ['maBHmMs apxutekT Ha CToaudyHa OOIIMHA,

2



Birs3n0 B cwita Ha 07.07.2021 r., 3amoBex Ne PAS51-49/10.03.2022 1., 3amoseq Ne PA51-164/15.07.2022 1. n
3amoBen Ne CAI'23-PA51-127/31.05.2023 r. 3a gombjiBaHe Ha pa3pelICHUETO 3a CTPOSK Ha [ TaBHUS apXUTEKT
Ha CronuyHa OOLIMHA U BCHYKHU JPYTH MOCIEABAILM 3all0BEIU 3a JOMBJIBAHE HA TOBA Pa3pelIcHHE 3a CTPOEK
Pasmep Ha kpenutaus mmut: Jlo EUR 20 289 521.50

. 3a otuetHus nepuoa Debvpllneii [Ipomsptric AJICULL He € B3eMano GaHKOBH KPEIUTH, KOUTO
Jla ce TOJI3BAT 3a M3IIIaNlaHe Ha JINXBU.

4. HNudopmanus 3a HeIBHKMMHUTE UMOTH HA TEPUTOPHSATA HA APYra AbpiKaBa 4yeHKa, MO
AbPKABH

Kem 31.12.2023 r. ®enpllneit Ilpombptic AHACHL] He mnpurexaBa HEABKUMH HMOTH Ha
TEPUTOPHSITA HA APYTa AbpKaBa WICHKA.

5. H3BbpieHn cTPoesku, peMOHTH U MOA00pEeHHsI HA HeIBUKUMHUTE HUMOTH.

W3BbpHIeHUTE CTPOEKH, PEMOHTH M TMOJOOpEHHS Ha HEABWKMMUTE WMOTH Ca NPEACTABEHHU BbHB
(UHAHCOBHS OTUYET KaTo Pa3xo/au 3a npunodusane Ha JIMA U He3aBBPIIEHO IPOU3BOACTBO.

Kem 31.12.2023 r. cymarta Ha HE3aBBPIICHOTO MPOU3BOJICTBO € B pa3mep Ha 32 268 xwmi. mB. Ts
npencrasisia Hatpynanu o 31.12.2023 r. pazxoam 3a u3rpaxkaaHe Ha HEJBIKUMH UMOTH, YHATO OajaHCOBa
CTOMHOCT 11 ce Bb3CTaHOBHU Upe3 Mpojax0a U OTIaBaHe 0] HAeM:

TaGmuma Ne 2

IpoexTt BaiaHcoBa cTOWHOCT (XHJLJIB)

IIpoekr — "Canra Mapuna” - eram |V 3570
IIpoekr — c. ['epman 6 562
IIpoexkr — c. [anmunme 2175
IIpoekt — rp. CangaHcKku 250
IIpoekt — rp. Camapesa OaHs 5980
IIpoekt — rp. Codus, 6ym. ,,AaKo Cakb30B* Ne 7 13731

OBILIO: 32 268

6. OTHoOCHUTEIeH AAJ HAa HEIUVIATCHUTE HaeMH, JU3UHIOBH H apeHJAHH BHOCKH CIIPAMO
oﬁmaTa CTOIHOCT HA B3CMAaHUATA, NPOUITHYALIMA OT BCUYKH CKIIOYCHH OT APYKECTBOTO CIIOPAZyMECHHUHA
3a HaeM, JIM3UHT U apeHaa

Kem 31.12.2023 r. npuxoguTe OT OTAaBaHE IOJ HAaeM Ha HMMOTH Ha JPY)KECTBOTO, B3eMaHUITA
(hopMHUpaHU OT HACMH, KAKTO ¥ OTHOCUTEIHUS [T HA HEIUIATCHUTE HAGMH Ca KaKTO CJIC/BA!

Tabmmma Ne 3
T Bsemanust Hepa::;:neﬂn OTHO;;I;QJ’IEH
LB I T TR ) O 4Q2023 4Q2023 31122023 ‘ (%)
(1B.) (1B.) (aB.) ‘

Odouc crpana ,,debpruteit buznec X606 Codus, ya. ,,JIro6a Benmuukosa™ Ne 9 808 569 970 283 29 475 3,04%
Odwuc crpana ,,Xun Taysp™ Codus, Oy ,,Jixeitmc Baydep™ Ne 76 A 648 119 777743 62 481 8,03%
busznec Lentsp OIIU, Codus, Oyi. ,,Yepau Bpex“ 51 b 713123 855 747 150 328 17,57%
BC Canra Mapuna — Cozonon — TK Mapwuna I[Tnasza 1707 2048 2048 100,00%
Anrena — BTK — Canra Mapuna Co3zomnon 3390 4068 1408 34,61%
Amntena — llerun — ,,Cs.MBan Puncku‘, bancko 2192 2630 0 0,00%
Xoren ,,C.MBan Puscku‘, bancko 94 292 113150 89 595 79,18%
VYrpasienue anapramenTd Co3omoan 9800 11760 11760 100,00%
5800 6 960 69860 100,00%

KRISTINA DIMITROVA

30.01.2024 r. PETROVA

®enpllneit [Iponsptic AACULL

YnpasieHue anapraMeHT baHcko
(011311 (1) 2 286 992 2 744 389 354 055 12,90%
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