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1 januari - 30 september

NETTOOMSATTNINGEN uppgick till 1494 mkr (1 422) varav hyresintdkter
uppgick till 1 256 mkr [1 198).

DRIFTOVERSKOTTET fran fastighetsférvaltningen uppgick till 826,4 mkr
(777,0).

RESULTAT FORE VARDEFORANDRINGAR uppgick till 535,5 mkr (514,0).
OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR uppgick till 242,2 mkr (134,5).

RESULTAT EFTER SKATT uppgick till 577,3 mkr (517,6] vilket motsvarar
4,44 kr/aktie (3,98).

INVESTERINGAR i egna fastigheter uppgick till 716 mkr (688].

UTHYRNINGSGRADEN uppgick till 94 procent (2010-12-31, 94 procent),

inklusive projektfastigheter.

PROGNOSEN for 2011 hojs till 640 mkr for resultat fore vardeforandringar
och skatt.

god efterfrédgan pd vara kontors-
och butikslokaler. Under tredje kvartalet har vi haft en lyckad

etappinvigning av Granby Centrum och tecknat nya hyresavtal

som skapat forutsattningar for en fortsatt utveckling av

Farsta Centrum och Port73 i Haninge.

detaljhandeln gar fran stark till svag
tillvaxt star sig vara handelplatser mycket bra. Med stabila
kassafloden, 99 procent av hyresintakterna utgors av avtalade
bashyror, och med en stark finansiell stallning kan vi fortsatta
var hoga investeringstakt.
Ingalill Berglund, VD
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OMSATTNING OCH RESULTAT
1 JANUARI - 30 SEPTEMBER
Koncernen redovisade f6r de tre forsta kvartalen
en nettoomsittning som uppgick till 1 494 mkr
(1 422). Resultat fére virdeforindringar uppgick
till 535,5 mkr (514,0). Orealiserade virdefor-
dndringar pé fastigheter uppgick till 242,2 mkr
(134,5). Resultat efter skatt uppgick till 577,3 mkr
(517,6), vilket motsvarar 4,44 kr/aktie (3,98).
Moderbolagets nettoomsittning uppgick till
184 mkr (200). Resultat efter skatt uppgick till
106,5 mkr (77,4).

OMSATTNING OCH RESULTAT

1 JULI - 30 SEPTEMBER

Koncernen redovisade for 4rets tredje kvartal en
nettoomsittning som uppgick till 485 mkr (485).
Resultat f6re virdeforandringar uppgick till 191,2
mkr (199,0). Orealiserade virdeforindringar pd
fastigheter uppgick till 43,0 mkr (0,0). Resultat efter
skatt uppgick for tredje kvartalet till 172,6 mkr
(147,4), vilket motsvarar 1,33 kr/aktie (1,13).

VERKSAMHETEN

I centrala Stockholm ir hyresnivierna f6r kontors-
lokaler fortsatt hoga med liga vakanser. Efter-
frigan pa kontorslokaler pd Atrium Ljungbergs
delmarknader ir positiv men har dimpats nigot
efter sommaren. Under perioden har ett flertal
nyuthyrningar skett pa samtliga vira delmarknader.
Dessutom har nigra stérre avtal omférhandlats till
hégre nivier 4n tidigare.

Detaljhandeln i Sverige kinner av den oro som
priglar det allmiinna ekonomiska klimatet och
tillviixten har mattats av. Under perioden januari—
augusti 6kade handeln i Sverige med 1,2 procent
miitt i |6pande priser. HUI Research bedémer
att motsvarande siffra pa 4rsbasis kommer att
uppgd till 1,5 procent. Sammantaget for Atrium
Ljungbergs regionala handelsplatser var butikernas
omsitening till och med september oférindrad
jimfort med samma period foregiende ar, trots
stérningar till foljd av pigdende ombyggnads-
projekt pé ett par av handelsplatserna.

Hyresintikterna for de tre forsta kvartalen 2011
uppgick till 1 256 mkr (1 198). Driftdverskottet
uppgick till 826,4 mkr (777,0). Okningen hinfors
huvudsakligen till firdigstillda projeke. Uthyr-
ningsgraden i fastigheterna uppgick till 94 procent
(2010-12-31, 94 procent) inklusive projektfastig-
heter.

I Mobilia i Malmé fortlper projektet med att
omvandla Mobilia frin ett kopcentrum dill ett
levande stadskvarter. Uthyrningsliget ir fortsatt
positivt och uthyrningsgraden ir for nirvarande
drygt 50 procent. Som tidigare kommunicerats
har projektet utokats till att omfatta 28 000 m?
uthyrningsbar yta med en investeringskostnad
uppgiende till 1 mdkr. Omvandlingsarbetet kom-
mer att pdgé fram till 2013 med etappinvigningar
hésten 2012 och hosten 2013. Under perioden har
ytterligare investeringsbeslut tagits om att bygga
bostider bestiende av ett sjuttiotal hyresldgenheter
i Mobilia. Investeringsbeslutet omfattar 4 000 m?
uthyrningsbar yta med en tillkommande investe-
ring pa 100 mkr. Ligenheterna planeras vara
inflyttningsklara under hosten 2014.

I slutet av augusti invigdes en ny galleriadel i
Grinby Centrum i Uppsala. Ett tjugotal butiker,
caféer och servicestillen ppnade p3 totalt 9 000 m?
nybyggd yta. Samtliga ytor dr uthyrda. Grinby
Centrum bestar nu av 85 butiker, serveringar och
servicestillen. Ett nytt beslut har tagits om att pé-
bérja en om- och tillbyggnad av centrumets vistra
entré dir fyra butiker och en foodcourt kommer
att 6ppna under augusti 2012. Investeringen upp-
gér till 50 mkr och byggstart sker under november
2011.

Arbetet med att omvandla Radhuset i Uppsala
till ect modevaruhus pagar for fullt. Samtliga butiks-
ytor om cirka 2 000 m? ir uthyrda och i slutet av
oktober inviger Filippa K och Peak Performance
sina butiker. I mars 2012, d4 hela om- och tillbygg-
naden ir klar, sker invigningen av varuhuset.

Atrium Ljungberg fortsitter utvecklingen av
Port73 i Haninge med ambitionen att skapa en
stark regional handelsplats. Utover det pagdende
projekeet, att bygga ut den befintliga handelsplat-
sen med 3 300 m?, har beslut tagits om att bygga
ytterligare cirka 9 000 m* ny handelsyta. Hir kom-
mer bland andra Willys att 6ppna en ny daglig-
varubutik. Den totala utbyggnaden pé drygt
12 000 m? kommer att firdigstillas i tv4 etapper
dir Blomsterlandet och Cervera éppnar under
véren 2012 och Willys under forsta halviret 2013.
Nir bida etapperna ir firdigstillda kommer Port73
att bestd av narmare 40 butiker pé en total area om
cirka 37 000 m?. Cirka 50 procent av de planerade
nya handelsytorna idr uthyrda. Investeringen for
bida projekteten beriknas uppga till 250 mkr.

For Farsta Centrum har avtal tecknats med
ICA Sverige AB om att 6ppna en ICA Kvantum
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Rekordmdnga besokare deltog vid invigningen av
Griinby Centrums nya galleriadel. Ett tjugotal butiker,
caféer och servicestiillen dppnade i den 9 000 m? nya
tillbyggnaden.
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i en nybyggnad om 3 300 m? uthyrningsbar yta.
Utéver det tillkommer ett parkeringsgarage med
cirka 170 platser. Avtalet med ICA ir villkorat

av en detaljplaneindring som ir pdbérjad och
beriknas vinna laga kraft hésten 2012. Oppningen
av ICA Kvantum planeras till slutet av 2013. Den
totala investeringen uppgar till 100 mkr. Utveck-
lingsarbetet i Farsta Centrum sker i nira samarbete
med Stockholms stad, med den gemensamma mal-
sdttningen att stirka Farstas roll som nav i sydéstra
Stockholm.

I Rotebro Handel har ett femérigt avtal teck-
nats med varuhuskedjan OoB for 3 000 m> Opp-
ning beriknas ske i slutet av april 2012.

Under viren togs investeringsbeslut for en forsta
etapp av NOD i Kista - en ny métesplats for bland
annat lirande, forskning och niringsliv vid Kista
Gard. Den forsta etappen utgor 15 000 m? uthyr-
bar yta. Ett tiodrigt hyresavtal om cirka 7 000 m?
ir tecknat med Stockholms universitet som flyttar
in i juli 2014. Byggstarten for NOD sker under
november 2011.

Arbetet med Sickla Affirskvarter, en satsning pd
att tillfora fler kontorsarbetsplatser och serviceverk-
samhet till Sickla, 16per enligt plan. Uppférandet
av Intrum Justitias nya kontorshus pagir och
kommer att sta firdigt under fjirde kvartalet 2012.
Vidare pagir om- och tillbyggnaden av Hus 502,
som tidigare utgjorde Atlas Copcos huvudkontor.
Hus 502 ska firdigstillas under fjirde kvartalet
2012. Forberedande arbeten fér AkzoNobels nya
verksamhetshus har pdbérjats och markarbetet
startar under januari 2012.

Direktavkastningskrav per lokaltyp, %

FASTIGHETSVARDEN
Under det tredje kvartalet 2011 har fastighetsmark-
naden varit fortsatt stark med hog transaktions-
volym och stor efterfrigan pa attraktiva fastigheter.
Efterfrigan har dven 6kat utanfor de tre storstads-
regionerna. Trots den dkade efterfrigan dr bedom-
ningen att avkastningskraven ir oférindrade.

Atrium Ljungberg har under tredje kvartalet
externvirderat 10 procent av fastighetsbestindet.
Virderingen har utforts av Forum Fastighetsekono-
mi. Resterande del har internvirderats och Forum
Fastighetsekonomi har kvalitetssikrat antagna
hyror, kostnader, vakanser och avkastningskrav.

Marknadsvirderingen ir baserad pa analys av
genomforda fastighetstransaktioner for fastigheter
med liknande standard och lige f6r beddmningen
av marknadens avkastningskrav. Virderingen
genomfors vidare genom kassaflodesberikningar
med individuella bedémningar av varje fastig-
hets intjiningsférméga. Antagna hyresnivéer vid
kontraktsforfall motsvarar dagens marknadshyror.
Driftkostnaderna har bedomts utifrin bolagets
verkliga kostnader. Byggritter och mark har
virderats utifran ett beddmt marknadsvirde per
kvadratmeter och omfattar endast faststillda bygg-
ritter enligt godkiind detaljplan. Projektfastigheter
virderas utifrin genomfort projekt med avdrag
for kvarstiende investering. Avkastningskravet
inkluderar ett riskpaslag som varierar beroende pa i
vilken fas projektet befinner sig.

Fran det totala marknadsvirdet har avdrag
gjorts for den stimpelskatt som bedéms utlosas vid
forsiljning.

Direktavkastningskrav per segment, %

Lokaltyp Intervall Snitt Segment Intervall Snitt
Kontor 4,9 -8,0 59 Stockholm innerstad 48-17,0 53
Handel 48-175 59 Ovriga Stockholm 4,5 - 8,1 6,0
Bostader 45-4.8 4,6 Uppsala och Malardalen 58-65 6,0
Ovrigt 63-8,1 6,2 Ovriga Sverige 56-73 63
Totalt 4,5-8,1 58 Projektfastigheter 59-175 6,1

Totalt 4,5-8,1 58

Q32011 ATRIUM LJUNGBERG



Genomsnittligt direktavkastningskrav i virde-
ringen ir oforindrad 5,8 procent (2010-12-31,
5,8). Det redovisade virdet for fastighetsbestan-
det per 2011-09-30 uppgick till 20 913 mkr
(2010-12-31, 19 940). Byggritter och mark ingar
med 225 mkr (2010-12-31, 259). Investeringar i
fastigheter uppgick under perioden till 716 mkr
(688). Den orealiserade virdefdrindringen uppgick
till 242,2 mkr (134,5). Virdeskning beror frimst
pa projekteffekter och 6kade marknadshyror pd
vissa delmarknader som visats genom hégre hyres-
niva pi nytecknade kontrakt.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Under tredje kvartalet forvirvades fastigheten
Sickladn 115:3. Fastigheten utgors av en villa
beldgen i direkt anslutning till Sickla Képkvarter.
Kopeskillingen uppgick till 11 mkr.

PROJEKT- OCH
ENTREPRENADVERKSAMHET
Omsittningen f6r projekt- och entreprenadverk-
samheten uppgick under drets forsta tre kvartal
till 237 mkr (223). TL Byggs omsittning var 305
mkr (256) varav 96 mkr (44) utgjorde arbeten at
koncernbolag.

Rérelseresultatet for projekt- och entrepre-
nadverksamheten uppgick dill 3,0 mkr (-0,7).
Rérelseresultatet f6r TL Bygg uppgick till 23,8 mkr
(19,5). Projekt- och entreprenadresultatet har be-
lastats med ej aktiverbara kostnader for koncernens
utvecklingsprojekt.

Fastighetsbestand 2011-09-30

FINANSIELL STALLNING

De rintebirande skulderna uppgick till 9 539 mkr
(2010-12-31, 9 110). Medelrintan pa rintebirande
skulder uppgick till 4,0 procent (2010-12-31, 3,8).
Medellsptiden fér rintebindningen var 2,7 ar
(2010-12-31, 2,0). Belaningsgraden uppgick till
45,6 procent (2010-12-31, 45,7). Eget kapital upp-
gick pd balansdagen till 9 252 mkr (2010-12-31,

9 099) vilket motsvarar 71,1 kr/aktie (2010-12-31,
69,9). Soliditeten uppgick till 41,9 procent
(2010-12-31, 42,9).

SKATT

Utdver det avdrag for skattemissigt avdragsgilla
investeringar som gjordes i drsbokslutet 2010,

har bolaget i taxeringen 2011 yrkat ytterligare
avdrag om cirka 280 mkr. Om avdragen godkinns
medfor det en positiv kassaflodespaverkan och en
minskning av aktuell skatt om 74 mkr. Avdragen
paverkar ej bolagets totalresultat.

Atrium Ljungberg har tidigare kommunicerat
att bolaget overklagat det skattedrende dir Forvalt-
ninggsritten i huvudsak bifallit Skatteverkets fram-
stillan om att ett bolag inom Atrium Ljungberg-
koncernen, med stéd av skatteflykeslagen, ska
upptaxeras avseende en fastighetstransaktion via
kommanditbolag som genomférdes 2004.
Forvaltningsritten anser att bolaget skall upptaxe-
ras med 326,7 mkr innebirande ett skattekrav
om 91,5 mkr exklusive rinta. Nagot krav pa
skattetilligg har inte framstillts. Beloppet har inte
reserverats i bolagets rikenskaper utan betraktas

Ekonomisk
Fastighetsbestand Antal Uthyrbar Verkligt  Verkligt var-  Hyresvarde,  Hyresvarde, uthyrnings-
uppdelat per segment fastigheter area, tkvm varde, mkr de, kr/kvm mkr kr/kvm grad, %
Stockholms innerstad 12 151 6046 40158 448 2976 96
Ovriga Stockholm 28 466 9596 20573 918 1968 94
Uppsala och Malardalen 3 80 2287 28 588 203 2538 98
Ovriga Sverige 3 53 680 12 830 65 1226 91
Summa 46 750 18 609 24812 1634 2179 95
Projektfastigheter ™ 2 81 2079 25756 167 2069 92
Mark och byggratter 2 225
Summa 50 831 20913 25175 1801 2168 94
Salda fastigheter
Totalt koncernen 50 831 20913 25175 1801 2168 94

" Definition Projektfastigheter, se sidan 16.
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tills vidare som en eventualférpliktelse. Atrium
Ljungbergs uppfattning ir att bolaget f5ljt de
lagar och den praxis som fanns vid tidpunkten for
transaktionen. Det 4r vidare bolagets uppfattning
att skacteflykeslagen inte ar tillimpbar. Kammar-
ritten har vilandeférklarat drendet i avvaktan pa
att Hogsta Forvaltningsdomstolen ska prova ett
forhandsbesked som eventuellt kan vara prejudi-
cerande. Atrium Ljungberg har erhallit anstind
med betalning av skatten.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Kristina Johnson, affirsomrideschef handel och del
av bolagsledningen, har meddelat att hon limnar
sin befattning i Atrium Ljungberg. Rekryterings-
arbetet for att hitta en ersittare har paborjats.

MARKNADSUTVECKLING, RISKER

OCH OSAKERHETSFAKTORER

Atrium Ljungbergs fastighetsbestind med handels-,
kontors- och helhetsmiljoer finns frimst pa starka
delmarknader i tillviixtregioner. Bolaget har en
stark finansiell stillning med starka nyckeltal som
lag beléningsgrad och hég rintetickningsgrad. Vad
giller risker och osikerhetsfaktorer i évrigt hinvisas
till Atrium Ljungbergs drsredovisning 2010, avsnit-
tet "Majligheter och risker” pé sidorna 69-71.

VALBEREDNING

Valberedningen bestdr enligt drsstimmans beslut av
representanter for bolagets fem stdrsta aktiedgare
per den 31 augusti 2011. Sedan Ulf Holmlund

avsttt sin representation har till ledaméter i val-
beredningen utsetts Gunilla Fjelde, representerande
familjen Holmstrém, Eva Gottfridsdotter-Nilsson
representerande Linsforsikringar, Hans Hedstrom
representerande Carnegie Fonder, Laszlo Kriss
representerande Konsumentféreningen Stockholm
och Johan Ljungberg representerande familjen
Ljungberg. Mer information finns pa bolagets
webbplats www.atriumljungberg.se.

RESULTATPROGNOS

Resultat fore virdefdrindringar och skatt for 2011
hojs till 640 mkr. Motsvarande resultat fér 2010,
som uppgick till 669 mkr, inkluderar ersittning for
fortida avflyttning med 47 mkr same driftéverskott
fran silda fastigheter med 13 mkr. Resultat efter
skatt bedoms uppga till 650 mkr vilket motsvarar
4,99 kr/aktie och inkluderar virdeférindringar per
2011-09-30. Virdeforandringar for fjirde kvartalet
och framtida eventuella fastighetsforvirv och for-
sdljningar har inte beaktats i prognosen.

Nacka den 21 oktober 2011

Tl

Ingalill Berglund
Verkstillande direktor
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Koncernen

a1 )
2011 2010 2011 2010 2010 2010/2011
Belopp i mkr 1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12 1/10-30/9
Hyresintakter 1256,2 1198,1 4233 405,2 1613,5 1671,6
Projekt- och entreprenadomsattning 237,3 2234 61,3 79,9 3229 336,8
Nettoomsattning 1493,5 1421,5 484,6 485,1 1936,4 2008,4
Kostnader fastighetsforvaltningen

Taxebundna kostnader -133,4 -135,0 -38,7 -38,1 -183,4 -181,8
Ovriga driftkostnader -87,5 -93,3 -25,8 -24,5 -124,3 -118,5
Forvaltningskostnader -83,0 -79,6 -24.5 -23,4 -112,3 -115,7
Reparationer -24.8 -23,5 -9.7 -7.3 -34,8 -36,1
Fastighetsskatt 74,2 -62,5 =213 =219 -92,5 -104,2
Tomtrattsavgalder -20,9 -21,0 -6,9 -7.0 -28,0 -27,9
Ej avdragsgill mervardesskatt -6,0 -6,2 -1,9 -1.7 -8,7 -85
-429,8 -421,1 -128,8 -123,9 -584,0 -592,7
Projekt- och entreprenadverksamhetens kostnader -226,3 -215,3 -59.8 -74,2 -313,5 -324,5
Bruttoresultat 837,4 785,1 296,0 287,0 1038,9 1091,2
- varav bruttoresultat fastighetsférvaltning (driftéverskott) 826,4 777,0 294,5 281,3 1029,5 1078,9
- varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet 11,0 81 1,5 57 9.4 12,3
Central administration fastighetsforvaltning -275 =271 -8,4 -75 454 -45,8
Central administration projekt- och entreprenadverksamhet -8,0 -8,8 -2.1 -2.1 -11,9 =111
-35,5 -35,9 -10,5 -9.6 -57.3 -56,9
Finansiella intakter 8,0 51 2.4 1,7 7.7 10,6
Finansiella kostnader -274.4 -240,3 -96,7 -80,1 -320,6 -354,7
-266,4 -235,2 -94,3 -78,4 -313,0 -344,2
Resultat fore vardeforandringar 535,5 514,0 191,2 199,0 668,6 690,1

Vardeforandringar
Fastigheter, orealiserade 2422 134,5 43,0 - 525,1 632,8
Fastigheter, realiserade " 2,0 16,4 - 0,8 14,2 -0,2
Nedskrivning goodwill ! - -16,9 - - -16,9 -
2442 134,0 43,0 0,8 5224 632,6
Resultat fore skatt 779,7 648,0 234,2 199,8 11911 1322,8
Aktuell skatt =471 =541 -13,7 -28,0 -23,5 -16,5
Uppskjuten skatt -155,3 -76,3 -47.9 24,4 -252,1 -331,1
-202,4 -130,4 -61,6 -52,4 -275,5 -347,5
Resultat efter skatt 577,3 517,6 172,6 147,4 915,5 975,2

Ovrigt totalresultat
Kassaflodessakringar -152,1 3,9 -162,6 15,0 82,4 -73,6
Skatt hanforlig till ovriga redovisade intakter och kostnader 40,0 -1,0 428 -3,9 -21,5 195
Summa ovrigt totalresultat -112,1 2,9 -119,8 11,1 60,9 -54,1
Summa totalresultat for perioden 465,2 520,5 52,8 158,5 976,4 921,1
Resultat per aktie, kr bbb 3,98 1,33 1,13 7,03 7,49

—

Bokslutskommentarer och nothanvisningar aterfinns pa sidan 13.
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1/1-30/9 2011

Atrium Ljungbergs indelning i segment baseras pa verksamhetsgrenarna fastighetsforvaltning samt projekt- och entreprenadverksamhet.
Fastighetsforvaltningen ar indelad per geografisk marknad och projektfastigheter.

” - & §3  £Bs o
£ £ S g 5 5 B3 g22 - 5
28 .2 gE % 32 E  £2 %55 3.
ts 2% &S g &F =2 %5 gEE  S% £
Belopp i mkr C%E :5% 52 3 QL_E L“%E £g a6 o 2
Hyresintakter 322,3 6508 154,3 47,6 81,2 1256,2 1256,2
Projekt- och entreprenadomsattning 237,3 2373
Nettoomsattning 322,3 650,8 1543 47,6 81,2 1256,2 237,3 1493,5
Kostnader fastighetsforvaltning -104,3 -226,8 -50,1 -18,7 -29,9 -429,8 -429,8
Produktionskostnader -226,3 -226,3
Bruttoresultat 218,0  424,0 104,2 28,9 51,3 826,4 11,0 837,4
- varav bruttoresultat fastighetsférvaltning 218,0 4240 104,2 28,9 51,3 826,4 826,4
- varav bruttoresultat projekt- och
entreprenadverksamhet 11,0 11,0
Central administration fastighetsforvaltning -27,5 -27,5
Central administration projekt- och
entreprenadverksamhet -8,0 -8,0
Finansiella intakter 8,0 8,0
Finansiella kostnader -274.,4 -274.4
-266,4 -266,4
Resultat fore vardeférandringar 218,0 424,00 104,2 28,9 51,3 798,9 3,0 -266,4 535,5
Orealiserade vardeforandringar 162,6 131,3 29,5 -0,9 -80,3 2422 2422
Realiserade vardeférandringar 2,0 2,0 2,0
Nedskrivning goodwill -
162,6 131,3 29,5 -0,9 -80,3 2,0 2442 2442
Aktuell skatt -47,1 -47,1
Uppskjuten skatt -155,3 =155.3
Resultat efter skatt 380,6 5553 1337 28,0 -29,0 2,0 1043,1 3,0 -468,8 577,3
Investeringar per rorelsegren
Forvaltningsfastigheter 35,5 137,3 34,9 10,7 497,3 715,7 715,7
Projekt- och entreprenadverksamhet 2.0 2.0
355 1373 34,9 10,7  497,3 715,7 2,0 717,7
Tillgdngar per rérelsegren
Forvaltningsfastigheter 60456 9596,1 22874 679,8 23038 20912,7 20912,7
Projekt- och entreprenadverksamhet 83,5 83,5
Ej fordelade gemensamma tillgdngar 1083,4 1083,4
Summa tillgdngar 60456 9596,1 22874 679,8 23038 20912,7 835 10834 22079,6
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1/1-30/9 2010

” - & 5§35 £is o
£ £ S g 5 5 B3 g22 < <
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Belopp i mkr = 35 5= 3 ae Be £g G2 i N
Hyresintakter 308,2 5665 110,3 97,7 94,7 20,7 11981 11981
Projekt- och entreprenadomsattning 223.4 223.4
Nettoomsattning 308,2 566,55 110,3 97,7 94,7 20,7 1198,1 223,4 1421,5
Kostnader fastighetsforvaltning -935 -198,4 -38,0 -32,6 -51,0 -7,6 -4211 -421,1
Produktionskostnader -215,3 -215,3
Bruttoresultat 214,77  368,1 72,3 65,1 43,7 131 7717,0 8,1 785,1
- varav bruttoresultat fastighetsférvaltning 214,7 368,1 72,3 65,1 43,7 13,1 777,0 777,0
- varav bruttoresultat projekt- och
entreprenadverksamhet 81 8,1
Central administration fastighetsforvaltning =271 =271
Central administration projekt- och
entreprenadverksamhet -8,8 -8,8
Finansiella intakter 5.1 5,1
Finansiella kostnader -240,3 -240,3
-235,2 -235,2
Resultat fore vardeforandringar 214,7  368,1 72,3 65,1 43,7 131 777,0 -0,7 -262;3 514,0
Orealiserade vardeférandringar 89,3 24,8 -23,1 5,9 37,6 134,5 134,5
Realiserade vardeférandringar 16,4 16,4 16,4
Nedskrivning goodwill -16,9 -16,9 -16,9
89,3 24,8 =231 5,9 37,6  -05 134,0 134,0
Aktuell skatt -54,1 -54,1
Uppskjuten skatt -76,3 -76,3
Resultat efter skatt 304,0 392,9 49,2 71,0 81,3 12,6 911,0 -0,7 -392,7 517,6
Investeringar per rorelsegren
Forvaltningsfastigheter 35,1 54,4 12,3 38,9 543,6 4,0 688,3 688,3
Projekt- och entreprenadverksamhet 2,5 2,5
35,1 54,4 12,3 38,9 543,6 4,0 688,3 2,5 690,8
Tillgdngar per rérelsegren
Forvaltningsfastigheter 5659,9 78205 17282 14138 25680 19 190,4 19 190,4
Projekt- och entreprenadverksamhet 86,9 86,9
Ej fordelade gemensamma tillgdngar 11104 11104
Summa tillgangar 5659,9 78205 1728,2 1413,8 2568,0 19190,4 86,9 1110,4  20387,7
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Koncernen

Belopp i mkr 2011-09-30 2010-09-30 2011-06-30 2010-06-30 2010-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 209127 19 190,4 20 629,0 18 933,5 19 939,7
Materiella anlédggningstillgangar 20,1 9.9 18,9 10,6 10,3
Goodwill 389,8 389.,8 389,8 389,8 389,8
Ovriga anldggningstillgdngar 0,9 143,1 155,4 143,1 155,0
Summa anldggningstillgdngar 21323,5 19 733,2 211931 19 477,0 20 494,8
Omsattningstillgdngar 4663 2671 323,9 620,7 275,5
Likvida medel 289.8 3874 341,8 150,4 4393
Summa omsittningstillgdngar 756,1 654,5 665,7 7711 714,8
Summa tillgéngar 22079,6 20 387,7 21 858,8 20 248,1 21 209,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 92520 8 643,2 91992 8 484,7 90992
Uppskjuten skatteskuld 2 4357 21242 2 430,5 20958 23204
Langfristig skuld till kreditinstitut 68995 7 568,6 72949 71144 7373,6
Ovriga langfristiga skulder 188,6 115,6 39,3 1275 498
Summa langfristiga skulder 9523,8 9 808,4 9 764,7 9337,7 9 743,8
Kortfristig skuld till kreditinstitut 26397 12727 2 2475 17654 1736,9
Ovriga kortfristiga skulder 6641 663,4 647,3 660,3 629,8
Summa kortfristiga skulder 3303,8 1936,1 2894,8 24257 2 366,7
Summa eget kapital och skulder 22 079,6 20 387,7 21 858,7 20 248,1 21 209,6

Hanforligt till moderbolagets aktiedagare

Balanserade

Ovrigt tillskjutet Sakrings- Balanserade vinstmedel inkl Totalt eget
Belopp i mkr Aktiekapital kapital reserver vinstmedel totalt resultat kapital
Ingdende balans per 1 januari 2010 333,0 3959,8 -73,8 4196,6 4122,8 8 415,6
Forandring i eget kapital 2010
Summa totalresultat for perioden
1 januari-30 september 2,9 517,6 520,5 520,5
Utdelning -292,9 -292.,9 -292,9
Utgaende balans per 30 september 2010 333,0 3959,8 -70,9 4 421,3 4 350,4 8 643,2
Summa totalresultat for perioden
1 oktober-31 december 58,0 398,0 456,0 456,0
Utgaende balans per 31 december 2010 333,0 3959,8 -12,9 4819,3 4 806,4 9099,2
Forandring i eget kapital 2011
Summa totalresultat for perioden
1 januari-30 september -112,1 577,3 465,2 465,2
Utdelning -312,4 -312,4 -312,4
Utgaende balans per 30 september 2011 333,0 3959,8 -125,0 5 084,2 4 959,2 9 252,0

Antalet aktier uppgar till 133 220 736 (133 220 736), varav 4 000 000 (4 000 000) av serie A och 129 220 736 (129 220 736) av serie B.
En aktie av serie A berattigar till tio réster och en aktie av serie B beréattigar till en rost. Vid periodens utgang uppgar antalet utestdende
aktier till 130 156 988 (130 156 988]. Bolagets egna innehav av aktier uppgar till 3 063 748 (3 063 748) B-aktier.
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Koncernen

2011 2010 2011 2010 2010 2010/2011
Belopp i mkr 1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12 1/10-30/9
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 779.7 648,0 2342 199.,8 11911 13228
Aterfb’ring av- och nedskrivningar 2,6 19,1 1,9 0,7 19,8 3,3
Realiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter -2,0 -16,4 - -0,8 -14,2 0,2
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter -242,2 -134,5 -43,0 - -525,1 -632,8
Betald skatt -64,0 -18,0 -2.8 - -38,7 -84,7
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 4741 498,2 190,3 199,7 632,9 608,8
Nettoforandring av rérelsekapital 4,7 32,6 4,5 -13,5 38,2 10,3
Kassaflode fran den lopande verksamheten 478,8 530,8 185,8 186,2 671,1 619,1
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av ovriga fordringar - - - - -12,0 -12,0
Forvarv av fastigheter ? -15,1 -34,6 -10,7 -34,6 -34,6 -15,1
Om- och nybyggnad av fastigheter -715,7 -698,6 -229.8 -174,7 -1047,0 -1 064,1
Forsaljning av fastigheter " - 303,5 - 303,5 303,5 -
Forvarv/forsaljning av inventarier -12,4 -3,0 -3,2 -4,9 -41 -13,5
Kassafléde fran investeringsverksamheten -743,2 -432,7 -243,7 89,3 -794,2 -1104,7
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av 6vriga l&ngfristiga skulder -0,6 - 9.2 - 4,1 3,5
Utbetald utdelning -312,4 -292,9 - - -292,9 -312,4
Upptagna l&n 450,0 700,0 - - 972,4 7224
Amortering av skuld -22,1 -350,4 -3.3 -38,5 -353,8 -25,5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 114,9 56,7 59 -38,5 329,8 388,0
Periodens kassaflode -149,5 154,8 -52,0 237,0 206,7 -97,6
Likvida medel vid periodens borjan 439,3 232,6 341,8 150,4 232,6 387,4
Likvida medel vid periodens slut 289,8 387,4 289,8 387,4 439,3 289,8

—

BOKSLUTSKOMMENTARER OCH NOTHANVISNINGAR

Redovisningsprinciper

Deldrsrapporten har uppréttats i enlighet med IAS 34 och Arsredovisningslagen. Samma redovisningsprinciper som i senaste
arsredovisningen har tillampats.

Nya redovisningsprinciper 2011
Koncernen: Nya och reviderade IFRS samt tolkningsuttalanden frén IFRIC med tillampning fér koncernen fran och med den 1 januari 2011
har inte haft ndgon effekt pa koncernens resultat eller finansiella stallning.

| andra kvartalet 2010 saldes fastigheten Rinken 2. Tilltrdde skedde 30 augusti. Nedskrivning av goodwill hanférlig till forsdljningen uppgick
till -16,9 mkr.

2 Under tredje kvartalet 2011 forvarvades fastigheten Sickladn 115:3. Under andra kvartalet 2011 forvarvades fastigheten Sicklaon 115:4.
Under tredje kvartalet 2010 forvarvades fastigheterna Sickladn 117:1 och 117:2.
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Moderbolaget

)
2011 2010 2010
Belopp i mkr 1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12
Nettoomsattning 183,9 200,1 264.,8
Kostnader for forvaltning och produktion -92.1 -80,1 -123,7
Bruttoresultat 91,8 120,0 141,1
Central administration och marknadsféring -25,6 -26,8 -45,1
Rorelseresultat 66,2 93,2 96,0
Resultat frén andelar i koncernforetag 1321 141,4 1371
Ranteintakter och liknande resultatposter 168,0 0,2 214,0
Rantekostnader och liknande resultatposter -221,8 -128,9 -299.8
78,3 12,7 51,3
Resultat efter finansiella poster 144,5 105,9 147,3
Bokslutsdispositioner 0,5 -0,5 -1,2
Aktuell skatt -23,6 -10,1 -15,1
Uppskjuten skatt -14,9 -17.9 -24.1
-38,5 -28,0 -39.2
Resultat efter skatt 106,5 77,4 106,9
Moderbolaget
)
2011 2010 2010
Belopp i mkr 1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12
Resultat efter skatt 106,5 77,4 106,9
Koncernbidrag - - 37,2
Skatt hanforlig till koncernbidrag - - -9.8
Kassaflodessakringar -152,1 3,9 82,4
Skatt hanforlig till kassaflédessakringar 40,0 -1.0 -215
Summa ovrigt totalresultat -112,1 2,9 88,3
Summa totalresultat for perioden -5,6 80,3 195,3
—
Moderbolaget
Belopp i mkr 2011-09-30 2010-09-30 2010-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgangar 1801,1 17477 17499
Finansiella anldggningstillgédngar 59810 5853,1 5848,8
Kortfristiga fordringar 28192 29271 3758,1
Likvida medel 235,6 338,3 382,8
Summa tillgangar 10 836,9 10 866,2 11739,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 56779 5880,9 5995,9
Obeskattade reserver 28,5 28,4 291
Avsattningar 209,3 207,7 2344
Skulder till kreditinstitut 45531 4 5245 4573,8
Ovriga skulder 368,1 2247 906,4
Summa eget kapital och skulder 10 836,9 10 866,2 11 739,6
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Moderbolaget

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserade

Fond for Over- Balanserade vinstmedel inkl Totalt eget

Belopp i mkr Aktiekapital Reservfond verkligt varde kursfond  vinstmedel totalt resultat kapital
Ingdende balans per 1 januari 2010 333,0 265,4 -73,8 3948,4 1620,5 1546,7 6093,5
Forandring i eget kapital 2010

Summa totalresultat for perioden

1 januari-30 september 2,9 77,4 80,3 80,3
Utdelning -292.9 -292,9 -292,9
Utgaende balans per 30 september 2010 333,0 265,4 -70,9 3948,4 1 405,0 1334,1 5880,9
Summa totalresultat for perioden

1 oktober-31 december 58,0 57,0 115,0 115,0
Utgaende balans per 31 december 2010 333,0 265,4 -12,9 3948,4 1462,0 14491 5995,9
Forandring i eget kapital 2011

Summa totalresultat for perioden

1 januari-30 september -1121 106,5 -5,6 -5,6
Utdelning -312,4 -312,4 -312,4
Utgéende balans per 30 september 2011 333,0 265,4 -125,0 3948,4 1256,1 1131,0 5677,9

Antalet aktier uppgar till 133 220 736 (133 220 736), varav 4 000 000 (4 000 000) av serie A och 129 220 736 (129 220 736) av serie B.
En aktie av serie A berattigar till tio roster och en aktie av serie B beréttigar till en rost. Vid periodens utgdng uppgar antalet utestdende
aktier till 130 156 988 (130 156 988]. Bolagets egna innehav av aktier uppgar till 3 063 748 (3 063 748) B-aktier.

REVISORNS RAPPORT OVER ﬁVERSOIKTLIG
GRANSKNING AV FINANSIELL DELARSINFORMATION

Till styrelsen i Atrium Ljungberg AB

Inledning

Vi har utfért en Gversiktlig granskning av den finansiella del&rsinfor-
mationen i sammandrag (deldrsrapport] for Atrium Ljungberg AB per
30 september 2011 och den niomanadersperiod som slutade per detta
datum. Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att uppratta och presentera denna deldrsrapport i enlighet med

IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats
om denna delérsrapport grundad pa var Gversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med Standard for
dversiktlig granskning [SOG) 2410 Qversiktlig granskning av finansiell
delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En Gversiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer
som ar ansvariga for finansiella frégor och redovisningsfragor, att utfora
analytisk granskning och att vidta andra dversiktliga granskningsatgar-
der. En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfdrt med den inriktning och omfattning som

en revision enligt International Standards on Auditing, ISA, och god

Q32011 ATRIUM LJUNGBERG

revisionssed i 6vrigt har. De granskningsadtgarder som vidtas vid en
dversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en séddan
sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slut-
satsen grundad pa en oversiktlig granskning har darfér inte den saker-
het som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omsténdigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten
inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS
34 och arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med
drsredovisningslagen.

Stockholm den 21 oktober 2011
Ernst & Young AB

e

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor

Johas Svensson
Auktoriserad revisor



RANTEBINDNING

KAPITALBINDNING

Bindningstid Belopp, mkr Andel, % Medelranta, % Bindningstid Belopp, mkr Andel, %
Rorligt 2 357 25 3,5 2011 1069 11
2011 331 3 3,9 2012 1975 21
2012 2090 22 4,0 2013 2634 28
2013 1400 15 4.8 2014 2194 23
2014 640 7 4,2 2015 1667 17
2015 846 9 4,4 Totalt 9539 100
2016 och senare 1875 20 4,0
Totalt 9539 100 4,0
KONTRAKTERAD ARSHYRA PER LOKALTYP KONTRAKTERAD ARSHYRA PER SEGMENT
Bostader 4% Fastigheter under ombyggnad 9%
[ 0 Ovriga Sverige 3% |
/_Q;Ovr\ L10% Y Stockholms
Kontor 30% Handel 56% azﬁasradtzmn 12% innerstad 25%
Ovr\ga
Stockholm 50%
UTVECKLING HYRESINTAKTER UTHYRNINGSGRAD *
2010 2011 20M 2011 2011 Hyres-  Hyreskon-  Uthyrnings-
Utfall " Kv 12 Kv2? Kv37? Kv 49 varde, mkr  trakt, mkr grad, %
Stockholms innerstad 418 441 421 426 430 Stockholms innerstad 448 430 96
Ovriga Stockholm 851 864 849 866 858 Ovriga Stockholm 918 858 94
Uppsala och Mélardalen 175 202 205 210 199 Uppsala och Mélardalen 203 199 98
Ovriga Sverige 59 66 b4 63 59 Ovriga Sverige 65 59 91
Projektfastigheter ° 91 95 121 119 155 1634 1547 95
Salda fastigheter 20 Projektfastigheter ° 167 155 92
Totalt 1614 1668 1660 1684 1701 Totalt 1801 1701 94
PROJEKTFASTIGHETER * Projektyta, .
m?, LOA/ Uthyrnings-
Projekt/Fastighet Ort Ombyggnad Nybyggnad  Lokaltyp BOA Inv, mkr Fardigstalls grad,%
Mobilia, Etapp 2, Bohus 8 ¢ Malmé X Handel/Parkering 2100 200 Q120M 100
HK Atlas Copco, Sickladn 83:22 Nacka X Kontor/Parkering 15100 350 Q22011 97
Granby Centrum, Etapp 2, Granby 21:4 Uppsala X Handel 9000 250 Q32011 100
Radhuset, Dragarbrunn 19:1 Uppsala X X Handel 3100 150 Q2 2012 89
Port73, Etapp 2, Soderby Huvudgard 2:43  Haninge X Handel 3300 50 Q2 2012 75
Granby Centrum, Etapp 3, Granby 21:4 Uppsala X X Handel 1500 50 Q3 2012 60
HK Intrum Justitia, Sickladn 83:22 Nacka X Kontor 7500 150 Q42012 86
Kontorshus 502, Sickladn 83:22 Nacka X X Kontor 5600 150 Q4 2012 0
Port73, Etapp 3, Séderby Huvudgard 2:43  Haninge X X Handel 9000 200 Q2 2013 41
Mobilia, Etapp 3, Bohus 87 Malmé X X Handel/Parkering 28 000 1000 Q42013 51
Farsta Centrum, ICA Kvantum ® Stockholm X Handel/Parkering 3300 100 Q4 2013 100
HK Akzo Nobel, Sickladn 83:32 Nacka X Kontor 10 300 300 Q12014 84
Kvarteret NOD, Etapp 1, Kista Gard Stockholm X Kontor/Gvrigt 15000 500 Q32014 49
Mobilia, Hyresldgenheter Malmo X Bostader 4000 100 Q4 2014 0
Summa 116 800 3550

1

per kvartal 2 2011.

o

3]

4

5

Kvartal 1-3 avser utfall omréknat till arstakt.
I hyresniva for kvartal 4 ingar avtalade nyinflyttningar och avflyttningar.
Redovisad uthyrningsgrad baseras pa ndrmast kommande kvartal.
Som projektfastighet avses fastighet eller val avgransad del av fastig-

Utfall 2010 ar omraknat enligt klassificering av fastighetsbestandet

het dar tomstallning skett i syfte att omvandla och foradla fastigheten
oavsett om byggarbeten bérjats. Till projektfastighet hanfors

aven byggnad under uppférande samt obebyggd mark och byggratter.
Omklassificering frén projektfastighet till fardigstalld fastighet gors
per den 1 januari aret efter fardigstallande.

¢ LOA 2100 m? handel samt 375 parkeringsplatser i p-hus.

7 LOA 28 000 m?handel och service samt 650 parkeringsplatser i p-hus.
Projektet fardigstalls etappvis bl a kopplat till uthyrning.

& Avtalet med ICA &r villkorat av en detaljplaneandring som ar paborjad.
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2011 2010 2011 2010 2010 2010/2011
1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12 1/10-30/9
Uthyrningsgrad, % 94 94 94 94 94 94
Overskottsgrad, % 66 65 70 69 b4 65
Soliditet, % 41,9 42,4 41,9 42,4 42,9 41,9
Skuldsattningsgrad, ggr 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
Belaningsgrad, % 45,6 46,1 45,6 46,1 45,7 45,6
Rantetackningsgrad, ggr 3,0 3.1 3.0 3,5 3,1 2,9
Avkastning pa eget kapital, % 8,4 8,1 7.5 6,9 10,5 10,9
Avkastning pa eget kapital, %, exklusive vardeforandringar 58 58 6,1 6,9 56 58
Avkastning pa totalt kapital, % 6,5 59 6,0 55 7,4 7.9
Avkastning pa totalt kapital, %, exklusive vardeférandringar 5,0 4.9 5,2 5.5 4,8 5,0
Medelantal anstéallda 260 247 260 247 251 253
Medelrénta rantebdrande skulder, (periodens slut] % 4,0 3,7 4,0 3,7 3,8 41
2011 2010 2011 2010 2010 2010/2011
Belopp i kronor 1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12 1/10-30/9
Resultat efter skatt 4,44 3,98 1,33 1,13 7,03 7,49
Resultat fore vardeforandringar med avdrag for
gallande nominell skatt 3,03 2,91 1,08 1,13 3,79 3,91
Kassaflode 3,68 4,08 1,43 1,43 516 4,76
Eget kapital 71,08 66,41 70,68 65,19 69,91 71,08
Borskurs 66,00 76,00 66,00 76,00 86,50 66,00
Medelantalet utestdende aktier, tusental 130 157 130 157 130 157 130 157 130 157 130 157
Antal utestdende aktier vid periodens slut, tusental 130 157 130 157 130 157 130 157 130 157 130 157

ATRIUM LJUNGBERG-AKTIEN
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Belopp i mkr 2010 2009 2008 2007 2006

RESULTATRAKNINGAR

Hyresintakter 1613,5 1655,7 1499,6 15127 6695
Projekt- och entreprenadomsattning 3229 323,9 355,1 337.7 309,7
Nettoomsattning 1936,4 1979,6 1854,7 1850,4 9791
Kostnader fastighetsforvaltning -584,0 -603,7 -564,6 -571,4 -236,4
Kostnader projekt- och entreprenadverksamhet -313,5 -316,5 -343,8 -329,0 -284,8
Bruttoresultat 1038,9 1059,4 946,3 950,0 457,9
- varav bruttoresultat fastighetsférvaltning 10295 1052,0 934,9 941,3 433,1
- varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet 9,4 7.4 11,3 8,7 24,8
Central administration fastighetsforvaltning -45,4 -49,2 -47,7 -41,0 -45,5
Central administration projekt- och entreprenadverksamhet -11,9 -10,7 -14,2 -11.8 -13.8
Resultat fran andelar i koncernféretag - - - 2,6 =11
Finansiella intakter 7,7 6,6 21,2 14,7 55
Finansiella kostnader -320,6 -338,7 -368,3 -306,0 -128,9
-313,0 -332,1 -347,1 -288,7 -124.,4
Resultat fore vardeforandringar 668,6 667,4 537,2 608,5 274,1
Orealiserade vardeférandringar 525,1 -523,0 -12021 1286,7 1881,0
Realiserade vardeforandringar 14,2 0,1 -21,6 176,2 -
Nedskrivning goodwill -16,9 -51,7 -26,2 -37,0 -
5224 -574,6 -1249,9 14259 1881,0
Resultat fore skatt 11911 92,8 -712,7 2034,4 21551
Skatt pd arets resultat -275,5 94,1 310,3 -398,5 -598,3
Resultat efter skatt 915,5 186,9 -402,4 1635,9 1556,8
NYCKELTAL
Uthyrningsgrad, % 94 93 94 92 94
Overskottsgrad, % b4 b4 62 62 65
Soliditet, % 429 42,4 422 455 433
Skuldsattningsgrad, ggr 1,0 1,0 1,0 0,8 0,7
Belaningsgrad, % 45,7 45,6 43,8 39,8 33,4
Rantetackningsgrad, ggr 3,1 3,0 25 3,0 3,1
Avkastning pa eget kapital, % 10,5 2,2 -4,5 19,2 31,3
Avkastning pa eget kapital, %, exklusive vardeforandringar 5,6 5,7 4,3 5,6 4,7
Avkastning pa totalt kapital, % 7,4 2,2 -17 12,4 19,6
Avkastning pa totalt kapital, %, exklusive vardeforandringar 4.8 5,0 44 4,9 5,6
Medelantal anstallda 251 242 233 228 172
Medelranta rantebdrande skulder (periodens slut], % 3.8 3.8 4,7 4,6 4,6
DATA PER AKTIE
Arets resultat 7,03 1,44 -3,09 12,55 21,16
Resultat fore vardeférandringar med avdrag for gallande
nominell skatt 3,79 3,78 2,97 3,36 1,52
Utdelning 2,40 2,25 2,00 2,00 1,62
Utdelningsandel, % 63,4 59,5 67,3 59,5 106,9
Aktiens direktavkastning, % 2.8 3,4 3,2 3,1 1,9
Kassaflode 516 4,67 4,55 3,64 4,58
Eget kapital 69,91 64,66 65,27 71,14 59,97
Borskurs 31 december 86,50 67,00 62,50 63,75 84,37
Antal utestdende aktier, tusental 130 157 130 157 130 157 130 157 130 157
Medelantal utestadende aktier efter utspadning, tusental " 130 157 130 157 130 157 130 295 73 571

' Samtliga optionsprogram lopte ut 2009-12-31.
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Aktiens direktavkastning
Aktieutdelning i procent av borskursen vid drets
slut.

Antal utestaende aktier

Antal registrerade aktier med avdrag for dterkdpta
aktier, vilka inte berittigar till utdelning eller
rostratt.

Antal utestdende aktier efter utspadning

Antal utestiende aktier efter utspidning beriknat
enligt IAS 33. Utspidning uppstir vid options-
program da lésenkursen understiger aktuell
bérskurs.

Avkastning pa eget kapital
Arets resultat i procent av genomsnittligt eget
kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt med tilldgg for rintekostnader
i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Avrundningar
D4 belopp har avrundats till mkr summerar inte
alltid tabellerna.

Beldningsgrad
Rintebirande skulder i procent av fastigheternas
redovisade virde.

Eget kapital per aktie
Redovisat eget kapital dividerat med antal ute-
stdende aktier vid periodens utging.

Hyresvarde
Kontrakterade 4rshyror samt beddmd marknads-
hyra for vakanta ytor i befintligt skick.

Kassaflode per aktie

Kassaflode frin den lopande verksamheten divi-
derat med antal utestiende aktier vid periodens
utgang.
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Resultat fore vardeforandringar per aktie
Resultat fore virdeforindringar, med avdrag for
gillande nominell skatt, dividerat med antal utesta-
ende aktier.

Rantetackningsgrad
Resultat fére virdeforindringar med tilldgg for
rintekostnader, dividerat med rintekostnader.

Skuldsattningsgrad
Rintebirande skulder dividerat med redovisat eget
kapital.

Soliditet
Redovisat eget kapital i procent av balansomslut-
ning vid periodens utging,.

Utdelningsandel

Utdelning per aktie i procent av resultat per aktie
fore virdeforindringar, med avdrag for gillande
nominell skatt.

Uthyrningsgrad

Kontrakterade arshyror i procent av hyresvirdet
vid full uthyrning. Redovisade siffror baseras pa
nirmast kommande kvartal.

Arets resultat per aktie
Arets resultat dividerat med medelantalet ute-
stdende aktier efter utspidning.

Overskottsgrad
Bruttoresultat fastighetsférvaleningen i procent
av redovisade hyresintikter.



INFORMATION FRAN
ATRIUM LJUNGBERG

Information till marknaden om Atrium Ljungbergs verksamhet ska
vara oppen, tydlig och korrekt for att skapa fortroende for vért foretag
och vart varumirke.

Som bérsnoterat bolag lyder Atrium Ljungberg under de regler
som finns i noteringsavtalet med Nasdaqg OMX Stockholm.

Viktiga hindelser, deldrsrapporter och bokslutskommuniké
offentliggrs omedelbart via pressmeddelanden. Informationen finns
ocksa tillginglig pa var webbplats: www.atriumljungberg.se.

Genom att regelbundet triffa sivil analytiker, investerare,
aktiedgare och finansidrer som vira kunder och samarbetspartners,
informerar vi 16pande om vir verksamhet, férindringar och aktuella
hindelser.

Arsredovisning och delarsrapporter distribueras per post till
aktiedgare som dnskar en trycke version. De finns dessutom tillging-
liga som nedladdningsbara pdf-filer pa vir webbplats. Deldrsrapporter
och bokslutskommuniké finns versatta till engelska.

P4 webbplatsen finns méjlighet att prenumerera pa bade finansiella
rapporter och pressmeddelanden. Dir ges dven information om vir
verksamhet, véra fastigheter och projeke, finansiella nyckeltal, aktien
och mycket annat.

RAPPORTTILLFALLEN

Bokslutskommuniké 2011 2012-02-20

Arsredovisning 20Mm vecka 10 2012

Arsstamma 2012-03-29
Delarsrapport jan-mars 2012 2012-04-19
Delarsrapport jan-juni 2012 2012-07-10
Delarsrapport jan-sep 2012 2012-10-18

Box 4200, 131 04 Nacka, besdk: Sickla Industrivag 19
telefon: 08-615 89 00, fax: 08-615 89 99, info@atriumljungberg.se . .
Styrelsens sate: Nacka, org. nr.: 556175-7047 WWW.atI'I um lj u ng berg .se




