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ARSSTAMMA I FASTIGHETS AB BALDER (publ)

Aktiedgarna i Fastighets AB Balder (publ) kallas hdrmed till drsstimma torsdagen den 8
maj 2008 kl 17.00 pé Elite Park Aveny Hotel, Kungsportsavenyn 36 — 38, Goteborg.

Deltagande pa stimman
Aktiedgare som Onskar deltaga i drsstimman skall

dels vara registrerad 1 eget namn (ej forvaltarregistrerad) 1 den av Vérdepapperscentralen
VPC AB forda aktieboken senast fredagen den 2 maj 2008,

dels anméla sitt deltagande till bolaget senast kl 16.00 méndagen den 5 maj 2008.
Anmaéilan m m

Aktiedgare som Onskar delta i stimman skall anmaéla sig till bolaget senast k1 16.00
méndagen den 5 maj 2008. Anmélan om deltagande skall goras till bolaget via post,
e-post, telefax eller telefon;

Fastighets AB Balder

Eve Knight

Box 53121

400 15 GOTEBORG

e-post: eve.knight@balderfast.se
telefon: 031-10 95 70

telefax: 031-10 95 99

Vid anmilan skall aktieigare uppge namn, personnummer (organisationsnummer), adress
och telefonnummer samt registrerat aktieinnehav. Aktiedgare som foretrdds genom
ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt, som pa dagen for drsstimman inte far
vara dldre @n ett ar. Den som foretrader juridisk person skall forete registreringsbevis
eller motsvarande behorighetshandling utvisande behorig firmatecknare.
Fullmaktsformulir finns tillgdngligt pd bolagets hemsida, www.balderfast.se.

De uppgifter som aktiedgare lamnar kommer enbart att anvdndas for arsstimman.

Aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier maste for att fa ratt att deltaga i
bolagsstimman tillfélligt inregistrera aktierna i eget namn i den av VPC AB forda aktie-
boken. Sadan registrering skall vara verkstilld senast den 2 maj 2008 och bor darfor
begédras hos forvaltaren i god tid fore detta datum.



Forslag till dagordning

Pé arsstimman skall f6ljande drenden behandlas:

Nownbkwbh =

10.
11.

12.
13.
14.

15.
16.

Stimmans 6ppnande

Val av ordforande vid stimman

Upprittande och godkdnnande av rostlangd

Val av minst en justeringsman

Fréga huruvida stimman blivit behdrigen sammankallad

Godkénnande av dagordningen

Framlidggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen samt i forekommande

fall koncernredovisning och koncernrevisionsberittelsen. I anslutning dartill

anforande av verkstéllande direktoren

Beslut om

a) faststillelse av resultatrdkningen och balansrikningen samt i forekommande fall
koncernresultat- och koncernbalansrikningen

b) dispositioner betrdffande bolagets vinst enligt den faststillda balansrdkningen
samt faststdllande av avstamningsdag for utdelning

c) ansvarsfrihet for styrelseledamoéter och verkstéllande direktéren

Faststillande av antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

Faststillande av arvoden at styrelsen och revisorer

Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter samt 1 forekommande

fall revisorer och eventuella revisorssuppleanter

Styrelsens forslag till beslut att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission av

aktier i serie B motsvarande hogst tio procent av befintligt aktiekapital

Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om forvérv och dverlatelse av

bolagets egna aktier

Beslut om riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare

Beslut om valberedningen

Stimmans avslutande

Forslag till beslut

I enlighet med beslut pa drsstimman 2007 har en valberedning inrittats. Valberedningen
bestar av Henrik Strombom (foretrddande Erik Selin Fastigheter AB), Rikard Svensson
(foretrddande Arvid Svensson Invest AB, ASI) samt Jan Fock (foretrddande 6vriga
aktiedgare) som ordforande.



Ordférande vid stimman (punkt 2)

Valberedningen foreslar att styrelsens ordférande Christina Rogestam utses till
ordforanden vid arsstimman.

Beslut om disposition om bolagets vinst samt faststdllande av avstimningsdag
(punkt 8 b))

Styrelsen foreslar att utdelning skall utga for rakenskapsaret 2007 med 1,00 krona per
aktie. Som avstaimningsdag for utdelningen foreslar styrelsen tisdagen den 13 maj 2008.
Beslutar arsstimman i enlighet med forslaget berdknas utdelningen sindas ut fran VPC
AB fredagen den 16 maj 2008.

Faststillande av antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter (punkt 9)
Valberedningens forslag ar att styrelsen skall bestd av fyra styrelseledaméter, inga
styrelsesuppleanter.

Faststdllande av arvoden at styrelsen och revisorerna (punkt 10)

Valberedningens forslag dr att ett fast styrelsearvode om sammanlagt 250.000 kr skall
utga, att fordelas med 100.000 kr till styrelsens ordférande och 75.000 kr vardera till
ovriga styrelseledaméter valda av stimman. Ingen ersittning utgar till Erik Selin d& han

ar anstélld 1 bolaget som vd.

Arvode till revisorerna skall utgé enligt godkénd rakning.

Val av styrelseledamoter (punkt 11)

Valberedningen foresldr omval av Christina Rogestam, Erik Selin, Fredrik Svensson och
Sten Dunér. Till styrelsens ordférande foreslas Christina Rogestam.

Styrelsens forslag till beslut att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission av aktier i
serie B motsvarande hogst tio procent av befintligt aktiekapital (punkt 12)

Styrelsen foreslar arsstimman att bemyndiga styrelsen att under tiden fram till nista
arsstimma, vid ett eller flera tillfdllen, kunna besluta om en nyemission av aktier i serie B
motsvarande hdgst tio procent av befintligt aktiekapital.



Styrelsen skall, med eller utan avvikelse fran aktieigarnas foretrddesritt, kunna fatta
beslut att aktier 1 serie B, helt eller till del, skall kunna tecknas mot betalning, kontant,
genom apport, med kvittningsratt eller pa villkor som f6ljer av 2:5 2 st, 1-3 och 5 p
aktiebolagslagen. Nyemissionen skall av bolaget anvéndas som betalning vid forvérv av
fastigheter eller vid forvirv av aktier eller andelar 1 juridiska personer vilka dger
fastigheter eller for att kapitalisera bolaget infor fastighetsforvarv eller forvérv av aktier
eller andelar 1 juridiska personer vilka dger fastigheter eller 1 6vrigt kapitalisera bolaget.

Styrelsen foresléar vidare att stimman bemyndigar styrelsen eller den styrelsen utser, att
vidta smérre fordndringar i beslutet ovan som kan visa sig erforderligt for registrering hos
Bolagsverket.

Forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om forvdirv och éverldtelse
av egna aktier (p 13)

I syfte att kunna anpassa bolagets kapitalstruktur till bolagets kapitalbehov och for att
kunna Overlata aktier vid forvérv, foresldr styrelsen att styrelsen bemyndigas att fatta
beslut om dels forvirv av egna aktier av serie B dels dverldtelse av egna aktier. Forvirv
far endast ske via Stockholmsbérsen. Overlételse av egna aktier kan ske via
Stockholmsbdrsen eller pd annat sétt &n pa Stockholmsborsen innefattande rétt att besluta
om avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt samt att betalning skall kunna ske med
annat dn pengar. Bemyndigandet far utnyttjas vid ett eller flera tillfallen dock lédngst intill
rsstimman 2009. Aterkdp far avse s& manga aktier av serie B att antalet inte dverstiger
10 procent av samtliga aktier i bolaget.

Styrelsen foreslar vidare att stimman bemyndigar styrelsen eller den styrelsen utser, att
vidta smérre forandringar i beslutet ovan som kan visa sig erforderligt for registrering hos
Bolagsverket.

Forslag till beslut om riktlinjer for ersdttning till ledande befattningshavare (p 14)

Styrelsens forslag om riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare innefattar
foljande huvudpunkter. Ersdttningen skall vara marknadsmaissig och konkurrenskraftig.
Ersittning skall utgd i form av fast 16n. Pensionsvillkor skall vara marknadsmaissiga och
baseras pa avgiftsbestimda pensionslosningar. Uppsidgningslon och avgangsvederlag
skall sammantaget inte Gverstiga 18 ménader. I enlighet med vad som foljer av 8:53
aktiebolagslagen (2005:551) skall styrelsen ha ritt att franga riktlinjerna, om det 1 ett
enskilt fall finns sdrskilda skal for det. Riktlinjerna skall omfatta verkstillande direktoren,
ekonomidirektoren, finanschefen, fastighetschefen och redovisningschefen.



Forslag till beslut om valberedningen (p 15)
Valberedningen foreslér att arsstimman beslutar enligt féljande:

Valberedningen skall bestd av en representant for envar av de tva storsta aktieéigarna eller
dgarkonstellationerna jimte Jan Fock, som foretrdder dvriga aktiedgare. Namnen pa
ovriga tva ledamoter samt de dgare dessa foretrdder skall offentliggdras senast sex
ménader fore ordinarie arsstimma 2009 och baseras pa det kiinda dgandet omedelbart
fore offentliggdrandet. Valberedningens mandatperiod stricker sig fram till dess att ny
valberedning utsetts. Ordférande i valberedningen skall vara Jan Fock.

Ovrigt

Arsstimmans beslut avseende punkten 12 och 13 ir giltiga endast om beslutet bitriitts av
aktiedgare med minst tva tredjedelar av sévil de avgivna rosterna som de vid stimman
foretrddda aktierna.

Per den 2 maj 2008 uppgér det totala antalet aktier 1 bolaget till 16 219 640, varav
1 871 572 aktier &r av serie A och 14 348 068 aktier &r av serie B. Det totala antalet roster
1 bolaget uppgér till 3 306 378,8.

Tillgang till handlingar

Kopior av drsredovisningen, koncernredovisningen, revisionsberittelsen och styrelsens
fullstdndiga forslag till beslut enligt punkterna 12, 13, 14 samt 6vriga handlingar kommer
att hallas tillgéngliga hos bolaget pd Vasagatan 54 1 Goteborg fran och med onsdagen den
24 april 2008 och kommer ocksa att finnas tillgdngliga pd bolagets hemsida
www.balderfast.se. Kopior av handlingarna skickas kostnadsfritt till de aktiedgare som
begér det och uppger sin postadress. Handlingarna kommer att ldggas fram pa stimman.

Goteborg 1 april 2008

Fastighets AB Balder (publ)
Styrelsen

Fastighets AB Balder ér ett borsnoterat fastighetsbolag med huvudsaklig inriktning pa
kommersiella fastigheter 1 storstadsregionerna Stockholm, Goéteborg och Malmgé. Balders
fastighetsbestdnd hade per 31 december 2007 ett verkligt varde om 6,8 Mdkr.
Balderaktien &dr noterad pd OMX — Nordiska listan Small Cap.



