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Fastighets AB Balder
Deldrsrapport
januari-juni 2010

« Forvaltningsresultat fore skatt 6kade till
195 Mkr (117) motsvarande 1,96 kr per
aktie (1,86)

» Hyresintdkterna uppgick till 637 Mkr (329)

« Resultat efter skatt uppgick till 473 Mkr
(94), motsvarande 4,75 kr per aktie (1,49)

- Eget kapital uppgick till 38,03 kr per aktie
(30,93)

Fastighets AB Balder ar ett borsnoterat
fastighetsbolag som med lokal férankring
skall méta olika kundgruppers behov av
lokaler och bostader. Balders fastighets-
bestand hade den sista juni 2010 ett varde
om 13,6 Mdkr (7,1). Balderaktien &ar noterad
pa Nasdag OMX Stockholm, Small Cap.



Periodens resultat i korthet

Jamférelser angivna inom parantes avser motsvarande
period foregdende dr

Hyresintdkter
Hyresintakterna okade till 637 Mkr (329).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 249 Mkr (94).

Forvaltningsresultat

Fortsatt stark utveckling av forvaltningsresultatet. Resulta-
tet 6kade med 78 Mkr till 195 Mkr (117), vilket motsvarar
1,96 kr per aktie (1,86).

Virdeforandringar forvaltningsfastigheter
Fastigheternas redovisade varde uppgick till 13 641 Mkr
(7 051). Resultatet har paverkats av positiva orealiserade

vardeforandringar med 390 Mkr (—4) och realiserade varde-
férandringar med 12 Mkr (10). Den genomsnittliga direktav-
kastningen uppgick till 6,6 procent.

Vardeforandringar finansiella placeringar
Vardeférandringar finansiella placeringar uppgick till 65 Mkr
(—), varav 19 Mkr ar realiserade.

Vardeforandringar derivat
Vardeforandringar rantederivat har paverkat resultatet med
—39 Mkr (-28).

Resultat efter skatt
Periodens resultat efter skatt uppgick till 473 Mkr (94),
vilket motsvarar 4,75 kr per aktie (1,49).

2010 2009 2009 2008 2007 2006
jan—juni  jan—juni  jan—dec jan—dec jan—dec jan—dec
Hyresintakter, Mkr 637 329 854 633 678 524
Forvaltningsresultat fore skatt, Mkr 195 117 315 174 179 160
Vardeforandringar fastigheter, Mkr 402 6 4 —201 642 212
Vardeforandringar derivat, Mkr -39 -28 -23 —333 7 —
Vardeférandringar finansiella placeringar, Mkr 65 — — — — —
Resultat efter skatt, Mkr 473 94 248 —388 785 441
Fastigheter redovisat varde, Mkr 13 641 7051 12669 7086 6758 6997
Data per aktie
Resultat efter skatt, kr 4,75 1,49 3,29 —6,06 12,10 7,03
Forvaltningsresultat fore skatt, kr 1,96 1,86 419 2,72 2,76 2,56
Fastigheter verkligt varde, kr 136 112 127 113 104 108
Eget kapital, kr 38,03 30,93 33,29 29,43 35,23 23,13
Borskurs per bokslutsdag, kr 24,70 13,50 18,75 10,50 20,00 25,50
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VD har ordet

Balder har femarsjubileum

Tiden gar fort och det ar nu fem ar sedan Balder bildades.
Foljaktligen ar denna rapport den tjugonde delarsrapporten
som Balder har avlamnat. Vid starten sa vi att kommersiella
fastigheter ar var primara marknad men det utesluter inte
kop av bostadsfastigheter om mojligheten till en bra affar
uppstar. I var forsta rapport uttrycktes ocksa att vi skall
vaxa och utvecklas under de ndrmaste aren.

Vid bildandet av Balder fanns det fastigheter till ett varde
av strax over tva miljarder kronor och ett eget kapital om
587 Mkr, vilket motsvarade 10,60 kr per aktie. [dag fem ar
sedan uppgar det egna kapitalet till 3 790 Mkr motsva-
rande 38,03 kr per aktie.

En resumé visar att under 2006 fortsatte forvarven i rask
takt och vid arsskiftet agde Balder fastigheter till ett varde
av cirka sju miljarder kronor. Forvarven fortsatte under
2007 och uppgick till cirka 750 Mkr men dven en storre for-
sdljning skedde under dret. Balders industrifastigheter sal-
des under hosten 2007 till Corem Property Group AB och
likviden utgjordes delvis av aktier i Corem, som borsintro-
ducerades. Forsdljningen innebar att koncernens fastig-
hetsvarde minskade och i stallet blev Balder en av huvuda-
garna i Corem. Aven under 2008 fortsatte forvarven som
under aret uppgick till knappt 700 Mkr men den stérsta
handelsen under aret var den finanskris som eskalerade
efter sommaren med bland annat minskade fastighetsvar-
den och finansieringsmojligheter som forsvann. Vid arsskif-
tet uppgick Balders fastighetsvarde till drygt sju miljarder
kronor. Hela 2009 gick i finanskrisens tecken nar det gallde
fastighetstransaktioner och finansieringsmaojligheter, hela
branschens forvaltningsresultat nadde emellertid rekordni-
vaer, beroende pa den ldga ranteniva som etablerades
under dret. Trots finanskris genomfoérde Balder under dret
ett offentligt uppkopserbjudande till aktiedgarna i Din
Bostad Sverige AB som medforde att koncernens fastig-
hetsvarde 6kade med drygt 5,5 miljarder kronor och kon-
cernens egna kapital 6kade med 1,2 miljarder kronor och
bolagets forvaltningsresultat blev det basta nagonsin. Aven
framgent kommer vi lagga stor vikt vid att dka forvalt-
ningsresultatet.

Soliditeten har varierat mellan 18 procent och 30 procent
och ligger i dagsldget pa 26 procent. Vi kommer under de
narmaste dren strava efter en successivt hojd soliditet.

Det totala resultatet avspeglas i utvecklingen av det egna
kapitalet och sjalvklart ar malsattningen en ansenlig okning
av eget kapital per aktie dver tiden.

Forsta halvaret 2010

Det kdnns som om fastighetsmarknaden nu har stabilise-
rats och vissa delmarknader noterar till och med vardemas-
siga all time high, aven om det fortfarande finns orosmoln
pa den finansiella himlen, framst i form av snabbt vdxande

statsskulder i nagra av ldnderna inom EU. Antalet fastig-
hetstransaktioner har okat kraftigt beroende pa att till-
gangen pa kapital har 6kat och det &r god efterfragan pa
lokaler och ldgenheter samt 6kad vilja fran marknadens
parter att gora affarer igen.

Balder visar ett bra forvaltningsresultat for forsta halv-
aret trots att perioden har paverkats av en onormalt kall
och snorik vinter samt efterdyningar till denna i form av
okat underhall férorsakat av onormalt manga skador efter
vintern. Vi bedémer att kostnader direkt eller indirekt bero-
ende av den snérika och kalla vintern uppgar till minst 25
Mkr.

Den ekonomiska uthyrningsgraden ar oférandrad tack
vare en stabil uthyrningsmarknad men ocksa tack vare en
fortsatt mycket god insats av var forvaltningsorganisation.
En bra intaktsniva tillsammans med ldga marknadsrantor
har resulterat i ett bra forvaltningsresultat.

Battre driftsoverskott och en stabilare fastighetsmarknad
har medfort att vart fastighetsbestand uppvisar positiva
vardeforandringar om 402 Mkr. Jamfort med féregaende
kvartal ar den genomsnittliga direktavkastningen oférand-
rad och uppgar till 6,6 procent.

Vart arbete med att koncentrera fastighetsbestandet
fortsatter. Vi har salt fastigheter pa orter dar vi ar sma
aktorer och kopt dar vi redan ar representerade. Under
kvartal tva har viférvarvat tva centrala kommersiella fast-
igheter i Goteborg och ytterligare tre i Helsingborg och
Malmé. I borjan av tredje kvartalet forvarvades Palacehuset
i Goteborg som ar en av de mest kanda fastigheterna i
Goteborg och som dessutom har en god framtida potential.

Ambitionen dr att under resten av aret fortsatta med att
koncentrera vart fastighetsbestand genom ytterligare for-
saljningar och forvarv. Forsaljning av Coremaktier tillsam-
mans med det starka kassaflodet fran verksamheten har
medfort att Balder har finansiella resurser att genomféra
omstruktureringar i vart bestand. Vid manadsskiftet juni/
juli uppgick var tillgangliga likviditet, det vill saga likvida
medel, outnyttjade checkkrediter och vara finansiella place-
ringar, till 496 Mkr.

Aret borjade bra, trots vinterns besvarligheter, och har
fortsatt pa samma satt under andra kvartalet. Vi har en bra
organisation, en fastighetsmarknad som ser ut att ha stabi-
liserats och goda finansieringsmojligheter, vilket ar de para-
metrar som vi behover for att ha bra mojligheter att for-
valta vara fastigheter pa ett bra satt och géra nya affarer.
Det ar min forhoppning att resten av 2010 blir lika fram-
gangsrikt som det har varit hittills.

Erik Selin
Verkstallande Direktor
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Aktuell intjaningsformaga

I tabell nedan presenterar Balder sin nuvarande intjanings-
férmaga pa tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att
den aktuella intjdningsformagan inte skall jamstallas med
en prognos for de kommande 12 manaderna. Intjaningsfor-
magan innehaller exempelvis ingen bedémning av hyres-,
vakans-, eller ranteutveckling.

Balders resultatrakning paverkas dessutom av varde-
utvecklingen i fastighetsbestandet samt eventuellt kom-
mande fastighetsforvarv och/eller fastighetsforsaljningar.
Ytterligare resultatpaverkande poster dr vardeforandringar
avseende finansiella placeringar och derivat. Inget av ovan-

stdende har beaktats i den aktuella intjaningsformagan.

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestandets kon-
trakterade hyresintdkter, bedomda fastighetskostnader
under ett normaldr samt kostnader for administration.

Finansnettot har berdknats utifran koncernens ranteba-
rande tillgangar och skulder pa balansdagen. Kostnaderna
for de rantebarande skulderna har baserats pa koncernens
genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av derivatinstru-
ment. Skatten dr beraknad med 26,3 procent schablonskatt
som till dvervagande del bedoms besta av uppskjuten skatt
och dr darmed inte kassaflodespaverkande.

Aktuell intjaningsformaga pa tolvmanadersbasis

2010 2010 2009 2009
Mkr 30 juni 31 mars 31dec 30 sept
Hyresintakter 1335 1265 1263 1268
Fastighetskostnader —420 -392 —-382 -391
Driftsoverskott 915 873 881 877
Forvaltnings- och administrationskostnader -100 -93 -93 -93
Forvaltningsresultat fran intressebolag ¥ 15 15 58 69
Rorelseresultat 830 795 846 853
Finansnetto —365 —313 —343 —361
Forvaltningsresultat 465 482 503 492
Skatt -122 -127 -132 —129
Resultat efter skatt 343 355 371 363

1) Corem Property Group redovisas numera som finansiell placering och inte som tidigare som intressebolag. Detta medfor att

férvaltningsresultat fran intressebolag har minskat fran forsta kvartalet 2010.

Forvaltningsresultat enligt aktuell intjaningsférmaga per aktie, kr
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Resultat, intakter och kostnader

Resultat

Periodens forvaltningsresultat dkade med 78 Mkr och upp-
gick till 195 Mkr (117), vilket motsvarar 1,96 kr per aktie
(1,86). I forvaltningsresultatet ingar intressebolag med

9 Mkr (37). Okningen beror framst pa fastighetsbestandets
forandring.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 473 Mkr (94),
motsvarande 4,75 kr per aktie (1,49). Resultatet har
paverkats av vardeforandringar avseende fastigheter med
402 Mkr (6), vardeforandringar avseende finansiella place-
ringar med 65 Mkr (—), orealiserade vérdeforandringar
avseende rantederivat med —39 Mkr (—28) samt resultat
fran andelar i intressebolag om 6 Mkr (50).

Hyresintdkter

Hyresintakterna dkade till 637 Mkr (329). Okningen beror
framst pa att fastighetsbestandet har ékat. Kontraktsport-
foljen bedoms per 30 juni ha ett hyresvérde pa heldrsbasis
om 1426 Mkr (696). Den genomsnittliga hyresnivan for
hela fastighetsbestandet uppgick till 1 062 kr/kvm (1 313).
Minskningen av hyresnivan, kr/kvm, beror pa fastighetsbe-
standets forandring genom okning av andelen bostdder.
Hyresintakterna uppvisar stor riskspridning avseende
hyresgaster, branscher och lagen.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 30 juni
till 94 procent (95). Det totala hyresvardet for outhyrda ytor
den 30 juni uppgick till 91 Mkr (38) pa arsbasis. Okningen av
hyresvardet for outhyrda ytor jamfért med féregaende ar
beror pa fastighetsbestandets férandring.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 249 Mkr (94) under peri-
oden. Okningen av fastighetskostnaderna beror pé fastig-
hetsbestandets forandring men har ocksa paverkats av en
onormalt snorik och kall vinter, som direkt eller indirekt har
kostat cirka 25 Mkr mer an under ett normalar.
Driftsoverskottet har 6kat med 65 procent till 388 Mkr
(235), vilket innebar en dverskottsgrad pa 61 procent (71).
Minskningen av dverskottgraden beror pa fastighetsbe-
standets forandring da andelen bostader har dkat kraftigt.
Driftskostnaderna varierar normalt med arstiderna, forsta
och fjarde kvartalet har hogre kostnader i jamforelse med
de dvriga kvartalen medan tredje kvartalet oftast har lagst
kostnadsniva.

Virdeforandringar forvaltningsfastigheter

Balder har den 30 juni genomfort en individuell intern var-
dering, baserad pa en tioarig kassaflédesmodell, av hela
fastighetsbestandet. Orealiserade vardeforandringar for
perioden uppgick till 390 Mkr (—4) och &r ett resultat av
hogre driftnetton och en stabilare fastighetsmarknad. Den

genomsnittliga direktavkastningen per den 30 juni ar ofor-
andrad jamfort med forsta kvartalet och uppgick till 6,6
procent.

Balder har under andra kvartalet I3tit CB Richard Ellis
externvardera 7 procent av den totala fastighetsportféljen.
Den externa varderingen dversteg Balders interna varde-
ring med 0,8 procent.

Viardeforandringar finansiella placeringar

Bestar huvudsakligen av vardeforandring avseende Core-
maktierna, som numera ar klassificerade som finansiella
placeringar. Vardeforandringarna uppgick till 65 Mkr (—),
varav realiserade vardeforandringar uppgick till 19 Mkr (—).

Forvaltnings— och administrationskostnader
Forvaltnings—och administrationskostnaderna uppgick
under perioden till 50 Mkr (21). Okningen beror pé& fastig-
hetsbestandets fordndring i samband med uppkdpet av
Din Bostad.

Andelar i resultat fran intressebolag

Under perioden har agandet i Corem Property Group mins-
kat till 14,1 procent. Balders minskning av dgandet paverkar
resultat fran andelar i intressebolag da Corem inte langre
redovisas som ett intressebolag. Aktieinnehavet marknads-
varderas numera och ingar i finansiella placeringar.

Balders intressebolag bestar av Akroterion Fastighets AB,
som ager storre kontorsfastigheter i attraktiva lagen i
Stockholm samt Tulia AB som dger ett antal kontorsfastig-
heter i huvudsak innanfor tullarna i Stockholm. Akroterion
ags tillsammans med GE Real Estate Sweden AB och Tulia
ags tillsammans med André Akerlund AB. Bada bolagen dgs
till 50 procent vardera.

Resultat fran andelar i resultat fran intressebolag upp-
gick for perioden till 6 Mkr (50) och Balders andel av intres-
sebolagens forvaltningsresultat uppgick till 9 Mkr (37).
Resultatforsamringen beror pa att foregaende ar ingick
Corem med 45 Mkr i resultat fran intressebolag respektive
29 Mkr i intressebolagens forvaltningsresultat.

Finansnetto och orealiserade vardeforandringar derivat
Finansnettot uppgick till =152 Mkr (=133) och orealiserade
vardeforandringar pa rantederivat uppgick till =39 Mkr
(—28). Det historiskt laga ranteldget har medfort att finans-
nettot bara har stigit marginellt, trots dkad upplaning till
foljd av forvarvet av Din Bostad. Periodens negativa varde-
férandring beror pa fortsatt sjunkande rantor. Vardefor-
andringen ar inte kassaflddespaverkande.

Rantekostnaden motsvarar en upplaning till en genom-
snittlig ranta om 3,7 procent inklusive effekt av upplupen
ranta fran rantederivat.
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Skatt

Balder redovisar for perioden en aktuell skattekostnad om

0 Mkr (0) och en uppskjuten skattekostnad om 148 Mkr (14).
Aktuell skatt uppstar endast i undantagsfall pa grund av
mojligheterna att gora skattemassiga avskrivningar, skatte-
massiga avdrag for vissa investeringar i fastigheterna samt
nyttjande av befintliga underskottsavdrag. For de dotterbo-
lag dar skattemassiga koncernbidragsforutsattningar inte
foreligger uppkommer aktuell skatt.

Koncernens kvarstdende skattemassiga underskott har
berdknats till 2 087 Mkr (1 157) och den temporara skillna-
den mellan redovisade varden och dess skattemassiga varde
avseende fastigheter, finansiella placeringar och rantederi-
vat uppgar till =1 013 Mkr (—443). Uppskjuten skattefordran
berdknas pa nettot av dessa poster och uppgar till 282 Mkr
(188).

Andra kvartalet 2010

Forvaltningsresultatet for andra kvartalet 2010 kade med
45 Mkr och uppgick till 107 Mkr (62), vilket motsvarar 1,07 kr
per aktie (0,98). | forvaltningsresultatet ingar intressebolag
med 5 Mkr (16). Okningen beror framst p& fastighetsbestan-
dets forandring. Hyresintdkterna uppgick till 319 Mkr (167)
och fastighetskostnaderna till 108 Mkr (43), vilket medfor
att driftsoverskottet har 6kat med 70 procent och ger ett
driftséverskott for andra kvartalet med 211 Mkr (124). Over-
skottgraden uppgick till 66 procent (74). Minskningen beror
pa att andelen bostader har okat kraftigt tack vare forvar-
vet av Din Bostad.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 161 Mkr (121),
motsvarande 1,61 kr per aktie (1,93). Resultatforbattringen
beror framst pa dkat driftéverskott samt att positiva vérde-
forandringar avseende fastigheter har balanserat 6kningen
av finansnettot och negativa vardeférandringar avseende
rantederivat jamfort med foregaende ar.

Resultatet har paverkats av vardeforandringar avseende
fastigheter med 148 Mkr (6), vardeforandringar avseende
finansiella placeringar med -20 Mkr (—), orealiserade vérde-
forandringar avseende rantederivat med —6 Mkr (40) samt
resultat fran andelar i intressebolag om 4 Mkr (53).
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Kassaflode
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital uppgick till 184 Mkr (79). Investeringsverk-
samheten har belastat kassaflodet med 497 Mkr (-56).
Periodens forvarv av fastigheter 665 Mkr (17), finansiella
placeringar 76 Mkr (—) och investering i befintliga fastighe-
ter och vindkraftverk 123 Mkr (9) har finansierats genom
dels kassaflodet fran den Iopande verksamheten 155 Mkr
(57), dels genom fastighetsforsaljningar 185 Mkr (72), dels
forsaljningar av finansiella placeringar 183 Mkr (10) samt
dels en nettoupplaning om 320 Mkr (-114).

Totalt uppgar periodens kassaflode till =21 Mkr (<1). Kon-
cernens likvida medel, finansiella placeringar och outnyttjad
checkkredit uppgick den 30 juni till 496 Mkr (127).

Personal och organisation
Antalet anstallda per den 30 juni uppgick till 190 personer
(59), varav 60 kvinnor (20). Balder ar organiserat i fem regio-
ner med totalt 11 omraden. Huvudkontoret med koncernge-
mensamma funktioner ar placerat i Goteborg.

Kostnader relaterade till integreringen av Din Bostad har
under perioden uppgatt till 10 Mkr, vilket har aterforts mot
den omstruktureringsreserv som ingick vid forvarvet.

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet bestar i huvudsak av att utfora
koncerngemensamma tjanster. Omsattningen i moderbola-
get uppgick for perioden januari—juni till 29 Mkr (25).
Periodens resultat efter skatt uppgick till 147 Mkr (-26).
Resultatet har paverkats av realiserade vinster vid forsalj-
ning av aktier, huvudsakligen i Corem Property Group samt
orealiserade vardeforandringar i finansiella placeringar och
rantederivat. De orealiserade vardeférandringarna i finan-
siella placeringar avser framst aktierna i Corem som upp-
stod i samband med omklassificeringen fran aktier i intres-
sebolag till finansiella placeringar. Totalt uppgick
vardeforandringar avseende finansiella placeringar till 130
Mkr (—) samt orealiserade vardeforandringar avseende ran-
tederivat med —9 Mkr (—28).



Fastighetsinnehav

Balder dgde den 30 juni 439 fastigheter (118) med en uthyr-
ningsbar yta om cirka 1 342 000 kvm (544 000) till ett
varde om 13 641 Mkr (7 051), varav 46 Mkr (47) avser rorel-
sefastigheter. Balders totala hyresvarde den 30 juni uppgick
till 1 426 Mkr (696).

Balders fastighetsbestand per 2010-06-30 ¥

Balders kommersiella fastigheter ar beldgna saval i cen-
trum som i storstadernas narfororter och kranskommuner.
Balders bostadsfastigheter ar beldgna pa orter som vaxer
och utvecklas positivt. Balders ambition ar att fortsatta
vaxa pa utvalda marknader.

Ekonomisk
Antal Uthyrbar Hyresvirde, ~ Hyresvirde,  Hyresintikter, uthyrnings- Redovisat Redovisat
fastigheter yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad, % varde, Mkr varde, %
Fordelat per region
Stockholm 53 368 327 460 1249 425 92 4619 34
Goteborg/Vast 179 436 288 449 1030 420 94 4272 31
Oresund 53 173313 203 1173 195 96 2021 15
Ost 68 204 345 173 848 164 94 1546 11
Norr 86 159 544 140 874 132 94 1181 9
Totalt 439 1341817 1426 1062 1335 94 13 641 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostader 315 788191 706 896 677 96 6490 48
Kontor 62 343941 471 1368 421 90 4589 34
Handel 33 119158 157 1317 150 95 1619 12
Ovrigt 29 90 527 92 1013 87 95 941 7
Totalt 439 1341817 1426 1062 1335 94 13 641 100

U Tabellen ovan avser de fastigheter som Balder dgde vid periodens slut. Salda fastigheter har exkluderats och forvarvade fastighe-
ter har raknats upp till heldrsvdrden. Ovriga fastigheter innefattar hotell-, utbildnings-, vard-, industri- samt blandfastigheter.

Redovisat vdrde per region

Stockholm Bostad
Norr

i Ovrigt

Oresund

Ost Handel 4'
Goteborg/Vast Kontor

Redovisat vdrde per fastighetskategori

FASTIGHETS AB BALDER - DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2010 7



Fastighetsbestandets forandring

Balders fastighetsbestands varde baseras pa interna varde-
ringar. Samtliga fastigheter har varderats med avkastnings-
metoden, vilket innebar att varje fastighet varderas genom
att diskontera det bedémda framtida kassaflodet. En
beddmning gors ocksa over naromrddets framtida utveck-
ling samt fastighetens position inom sitt marknadsseg-
ment. Per den 30 juni uppgick Balders genomsnittliga
direktavkastning till 6,6 procent, vilket dr oférandrat jam-
fort med forsta kvartalet.

For att kvalitetssakra Balders interna varderingar later
Balder externvdrdera delar av bestandet vid varje drsskifte.
Avvikelser mellan externa och interna varderingar har his-
toriskt varit obetydliga.

Fordndring redovisat virde fastigheter

Orealiserade vardeforandringar
Det samlade marknadsvardet pa Balders 439 fastigheter
uppgick den 30 juni till 13 641 Mkr. Den orealiserade varde-
forandringen under perioden uppgick till 390 Mkr.
Okningen ar framst en effekt av hogre driftsnetto till
foljd av bland annat positiva slutférhandlingar i bostadsbe-
standet men ocksa beroende pa en stabilare fastighets-
marknad.

Investeringar, férvarv och forsiljningar

Under perioden har totalt 755 Mkr (26) investerats varav
665 Mkr (17) avser forvarv och 90 Mkr (9) avser investe-
ringar i befintliga fastigheter. Under perioden har 10 fastig-
heter (6) salts for 185 Mkr (56). Fastighetsportfoljen har
under perioden forandrats enligt tabell.

2010 2009

Mkr Antal Mkr Antal
Fastighetsbestand 1 januari 12 669 419 7086 122
Investeringar i befintliga fastigheter 90 — 9 —
Forvarv 665 30 17 2
Forsaljningar —-185 -10 -56 -6
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 402 — -4 —
Fastighetsbestand 30 juni 13 641 439 7051 118

Fastighetstransaktioner 2010

Kvartal Antal Fastighetsbeteckning Kommun Fastighetskategori Uthyrbar yta, kvm
Forvarv

Tva 1 Inom Vallgraven 8:1 Goteborg Handel 3195
Tva 1 Inom Vallgraven 8:20 Goteborg Handel 803
va 25 Astorp Bostad 59 000
Tva 1 Amerika Sodra 28 Helsingborg Bostad 7750
Tva 1 Ledebur 15 Malmo Kontor 7612
Tva 1 Wiirtemberg 20 Helsingborg Handel 13855
Totalt 30 92215
Avyttring

Ett 1 Boneback 2 Malmo Bostad 1390
Tva 1 Gdrda 18:22 Goteborg Kontor 3496
Tva 5 Gétene Bostad 3675
Tva 2 Linképing Bostad 2441
Tva 1 Hede 1:53 Kungsbacka Kontor 5318
Totalt 10 16 320
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Kunder

For att begransa risken for minskade hyresintakter och dar- Balders 10 storsta kontrakt svarar for 5,2 procent av de

med forsamrad uthyrningsgrad efterstravar Balder att totala hyresintakterna, deras genomsnittliga kontraktstid

skapa langsiktiga relationer med bolagets befintliga kunder.  uppgar till 3,1 ar. Det finns inget enskilt kontrakt som star
Forvarvet av Din Bostad har inneburit en 6kad diversifiering ~ for mer an 1,0 procent av Balders totala hyresintakter och

saval vad avser fordelning mellan kommersiella fastigheter ingen enskild kund star for mer @n 1,2 procent av de totala
och bostadsfastigheter som den geografiska fordelningen. hyresintakterna.

Diversifieringen starker méjligheterna att uppratthalla en

god uthyrningsgrad.

Mkr Balders 10 storsta kunder
1200 -
- per 2010-06-30
1000 ) )
-« Coop Sverige Fastigheter
- Domstolsverket
800 ;
| + GA4S Cash Services
600 - ICA Sverige
| « Jarfalla Kommun
400 - + Kunskapsskolan i Sverige
L + Nacka Kommun
200 - Nordea Bank

+ Svensk BevakningsTjanst
+ Veidekke Bostad

0 Q1Q2Q30Q4Q1Q2Q30Q4Q1Q203040Q1Q2
07 08 09 10

B Hyresintikter . Rullande arsvérde

Hyreskontraktsstruktur 2010-06-30

Antal Kontrakterad
Forfallotidpunkt hyreskontrakt Andel, % hyra, Mkr Andel, %
2010 243 13 54 4
2011 568 31 161 12
2012 424 23 146 11
2013 393 22 164 12
2014— 182 10 159 12
Summa 1810 100 685 51
Bostad¥ 9938 — 613 46
P-plats? 3000 — 9 1
Garage? 2901 = 29 2
Summa 17 649 — 1335 100

1) Léper normalt med en uppséagningstid om tre manader.
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Finansiering

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick den 30 juni till 3 790 Mkr (1 948),
motsvarande 38,03 kr per aktie (30,93). Soliditeten uppgick
till 26,0 procent (24,5).

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder uppgick per 30 juni till

9 845 Mkr (5 401) motsvarande en belaningsgrad om 69,8
procent (71,1). Den genomsnittliga kreditbindningstiden
uppgick per 30 juni till 4,7 ar (5,4) och rantebindningstiden
till 2,6 ar (1,8). Den genomsnittliga rantan uppgick till 3,7
procent (3,8) inklusive effekt av upplupen rénta fran Balders
rantederivatinstrument som redovisas som rantebundet [an
i tabellen.

Balder har under andra kvartalet valt att rantesakra cirka
2 000 Mkr, vilket medfort att den genomsnittliga rantebind-
ningstiden forlangts med 0,5 ar. Efter rantesdkringarna
|6per 77 procent av Balders skulder med fast ranta.

For att uppna onskat rantebindningsmal anvands rante-
derivatinstrument. Namnda derivat redovisas I6pande till
verkligt varde i balansrakningen med vardefoérandringar
redovisade i resultatrakningen utan tillampning av sakrings-
redovisning. Orealiserade vardeforandringar uppgick under

Réanteforfallostruktur per 2010-06-30

perioden till =39 Mkr (-28). Undervérdet pa derivat,

464 Mkr (355), kommer under aterstaende 16ptid att 16sas
upp och redovisas som en intakt. Vid en omedelbar 6kning
av marknadsrantan med en procentenhet och antagandet
om ofdrandrad ldane— och derivatportfolj skulle rantekostna-
derna 6ka med 27 Mkr.

Likviditet

Koncernens finansiella placeringar, likvida medel och out-
nyttjad checkrakningskredit uppgick per bokslutstillfallet till
496 Mkr (127).

Finansiella mal

M3l Utfall
Soliditet 25,0 26,0
Rantetackningsgrad, % 1,5 2,3
Avkastning eget kapital, % ¥ 17,7

1) Mélet for avkastning pa eget kapital ar att det dver tiden med god marginal
skall overstiga den riskfria rantan. Den riskfria rdntan, darsgenomsnittet aven
femarig statsobligation, uppgick till 2,5 procent per 2010-06-30.

Réntebindning

Ar Mkr Rénta, % Andel, %
Inom ett ar 3044 2,1 30,9
1-2ar 60 4,5 0,6
2-3ar 3093 4,8 31,4
3—-4ar 1360 4,3 13,8
4-5 ar 1266 3,0 12,9
>5ar 1022 4,5 10,4
Summa 9 845 3,7 100,0
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Ovriga upplysningar

Héndelser efter periodens utgang

Balder har i tre olika transaktioner tecknat avtal om forsalj-
ning av tre bostadsfastigheter med en total uthyrningsbar
ytaom 9 000 kvm till ett forsaljningsvarde om 54 Mkr,
vilket ar i nivd med redovisat varde. Frantrade sker under
tredje kvartalet.

Balder har i tva olika transaktioner under tredje kvartalet
forvarvat dels "Palacehuset” i Goteborg samt dels en han-
delsfastighet i Kbpenhamnsomradet. Fastigheterna hari
affarerna dsatts ett varde om 280 Mkr och har en total
uthyrningsbar yta om 9 400 kvm. Tilltrade sker under kvar-
tal tre och fyra.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Balders verksamhet, finansiella stallning och resultat kan
paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Dessa
beskrivs i 2009 ars arsredovisning, pa sidorna 40—-43. Inga
vasentliga forandringar har uppstatt darefter.

Redovisningsprinciper

Balder har fran 2010 valt att géra nagra mindre justeringar
i redovisningssattet for nagra resultat—och balansposter.
Fastighetskostnader redovisas numera som en kostnads-
post istallet for som tidigare pa sex olika kostnadsposter.
For att tydliggora fastigheternas driftsoverskott har fastig-
hetsadministration flyttats fran fastighetskostnader till
kostnadsposten forvaltnings—och administrationskostna-
der.

Betalda derivatkostnader redovisas numera som en del
av finansnettot och inte som tidigare tillsammans med ore-
aliserade vardeforandringar derivat. | koncernens rapport
over finansiell stallning redovisades tidigare langfristiga
och kortfristiga skulder. Nu redovisas skulderna som rante-
barande och dvriga skulder. Jamforande siffror har juste-
rats. Andringarna bedéms, tillsammans med 6vriga kom-
pletteringsuppgifter i delarsrapporten, ge en mer
rattvisande bild.

Balder foljer i sin koncernredovisning de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna deldrs-
rapport ar upprattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering,
vidare har tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen
och lagen om vardepappersmarknaden tillampats. Moder-
bolaget har upprattat sin finansiella rapportering i enlighet
med arsredovisningslagen, lagen om vardepappersmarkna-
den och RFR 2.2, Redovisning for juridiska personer.

Ovriga redovisningsprinciper och berdkningsmetoder &r
oférandrade jamfort med arsredovisningen for 2009, men
beaktanden har gjorts till de dndrade principer som rader
fran 1 januari 2010, vilka framgar enligt nedan.

IFRS 3, Rorelseforvarv. Standarden tradde i kraft 1 juli
2009 och skall tillampas pa rorelseforvarv vars forvarvsda-
tum infaller pa det rakenskapsar som paborjas fran och
med detta datum, innebarande att rekommendationen
kommer att tillampas fran och med rakenskapsaret 2010.

Nar forvarv sker av ett bolag utgor forvarvet antingen ett
forvarv av rorelse eller forvarv av tillgang, vilket paverkar
redovisningen. | den omarbetade standarden har definitio-
nen av rorelseforvarv andrats, vilket kan paverka klassifice-
ringen. Dessutom skall alla transaktionskostnader avseende
forvarv kostnadsforas, alla betalningar for att kdpa en
rorelse redovisas till verkligt varde pa forvarvsdagen,
medan efterfdljande villkorade betalningar klassificeras
som skulder som darefter omvarderas via resultatrak-
ningen. Innehav utan bestammande inflytande i den for-
varvade rorelsen kan valfritt for varje forvarv varderas
antingen till verkligt varde eller till den proportionella andel
av den forvarvade rorelsens nettotillgdngar som innehas av
innehavare utan bestimmande inflytande. Balder tillampar
IFRS 3 framatriktat for alla rorelseforvary fran den 1 januari
2010.

IAS 27, Koncernredovisning och separata finansiella rap-
porter. Standarden galler fran 1 juli 2009 och skall tillampas
pa transaktioner som infaller pa det rékenskapsar som
paborjas fran och med detta datum, innebdrande att
rekommendationen kommer att tillampas forst fran och
med rékenskapsaret 2010. Den omarbetade standarden
kraver att effekterna av alla transaktioner med innehavare
utan bestammande inflytande redovisas i eget kapital om
de inte medfor nagon andring i det bestdammande inflytan-
det och dessa transaktioner inte langre ger upphov till
goodwill eller vinster och forluster. Standarden anger ocksa
att ndr moderbolaget mister det bestammande inflytandet
ska eventuell kvarvarande andel omvarderas till verkligt
varde och en vinst eller forlust redovisas i resultatrak-
ningen. Balder tillampar IAS 27 framatriktat for transaktio-
ner som innehavare utan bestimmande inflytande fran 1
januari 2010.

Ovriga standarder som tratt i kraft har ingen vasentlig
betydelse for Balder.

Denna deldrsrapport har ej varit féremdl for granskning av
bolagets revisorer

Undertecknande och intygande
Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delars-
rapporten ger en rattvisande oversikt éver utvecklingen av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfak-
torer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncer-
nen star infor.

Goteborg, 18 augusti 2010

Christina Rogestam
Styrelseordférande
Sten Dunér
Styrelseledamot

Fredrik Svensson
Styrelseledamot

Erik Selin
Styrelseledamot och VD

Anders Wennergren
Styrelseledamot
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Koncernens rapport over totalresultat

2010 2009 2010 2009  2009/2010 2009
Mkr april=juni april=juni jan—juni jan—juni juli—juni jan—dec
Hyresintakter 319 167 637 329 1162 854
Fastighetskostnader -108 —43 —249 -94 —416 —261
Driftsoverskott 211 124 388 235 746 593
Vardeférandringar fastigheter, realiserade 12 10 12 10 23 20
Vardeforandringar fastigheter, orealiserade 136 -4 390 -4 378 -16
Vardeforandringar finansiella placeringar -20 — 65 — 65 —
Forvaltnings—och administrationskostnader —24 -11 =50 =21 -92 -63
Andel i resultat fran intressebolag 4 53 6 50 37 80
Rorelseresultat 319 172 812 269 1157 615
Finansnetto -85 —68 -152 —133 -306 —287
Vardeférandringar derivat, orealiserade -6 40 -39 -28 —-34 -23
Resultat fore skatt 228 144 621 108 817 304
Aktuell skatt 0 0 0 0 0 0
Uppskjuten skatt —67 -23 -148 -14 -190 -56
Periodens/arets resultat 161 121 473 94 627 248
Ovrigt totalresultat
Andel av 6vrigt totalresultat i intressebolag — — — — -2 -2
Periodens/arets totalresultat 161 121 473 94 625 246
Periodens/arets resultat hanférligt till
Moderbolagets aktiedagare 161 121 473 94 627 248
Minoritetsintresse 0 — 0 - 0 0

161 121 473 94 627 248
Periodens/arets totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 161 121 473 94 625 246
Minoritetsintresse 0 — 0 — 0 0

161 121 473 94 625 246
Forvaltningsresultat fore skatt 107 62 195 117 393 315
Forvaltningsresultat fore skatt per aktie, kr 1,07 0,98 1,96 1,86 4,20 4,19
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,61 1,93 4,75 1,49 6,71 3,29

Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer.
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Koncernens rapport over finansiell stallning

2010 2009 2009
Mkr 30 juni 30 juni 31 dec
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 13595 7004 12596
Forvaltningsfastigheter till forsaljning — — 27
Rorelsefastigheter 46 47 46
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 32 3 18
Andelar i intressebolag 150 567 512
Uppskjuten skattefordran 282 188 430
Kortfristiga fordringar 166 125 147
Finansiella placeringar 346 - -
Likvida medel 2 0 24
Summa tillgangar 14619 7934 13 800
Eget kapital och skulder

Eget kapital 3790 1948 3317
Minoritetsintresse 4 - 5
Réntebarande skulder? 9845 5401 9528
Derivat 464 355 426
Ovriga skulder 515 230 524
Summa eget kapital och skulder 14619 7934 13 800
1) Varav rantebarande skulder avseende fastigheter 9516 5012 9269

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

2010 2009 2009
Hanfrligt till moderbolagets aktieagare, Mkr jan—juni jan—juni jan-dec
Ingdende eget kapital 3317 1854 1854
Forvarv av Din Bostad Sverige AB ¥ — — 604
Apportemission ? — — 613
Arets totalresultat 473 94 246
Utgaende eget kapital 3790 1948 3317

1) Avser den substansrabatt som foreldg vid forvarvstillfallet.

2) Emissionskostnader ingdr med 8 Mkr.
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Koncernens rapport over kassafloden

2010 2009 2010 2009 2009
Mkr april—juni april—juni jan—juni jan—juni jan—dec
Driftséverskott 211 124 388 235 593
Forvaltnings- och administrationskostnader —24 -11 =50 —21 -63
Aterlaggning av avskrivningar 1 1 3 1 4
Justeringspost -2 — -1 - -3
Emissionskostnader — — — — -8
Betalt finansnetto —87 =73 -156 -137 —293
Betald skatt 0 0 0 0 0
Kassafléde fran den |6pande

verksamheten fore forandring av rorelsekapital 29 41 184 79 230
Fordndring rorelsefordringar -11 1 -19 1 -1
Forandring rorelseskulder —40 -39 -9 -23 =52
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 48 4 155 57 177
Forvarv av fastigheter —665 -17 —665 -17 -17
Forvarv av Din Bostad, likviditet — — — — 116
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 — -16 — -11
Forvarv av finansiella placeringar -10 — 76 — —
Investering i befintliga fastigheter —49 -2 -90 -9 —54
Forvarv av minoritetsandel -1 — -1 — —
Forsaljning av fastigheter 159 72 185 72 158
Forsaljning av finansiella placeringar 25 — 183 — —
Forsaljning av aktier i intressebolag - 10 — 10 88
Utdelning aktier i intressebolag - - - — 10
Forvarv av aktier i intressebolag — — -17 — —
Kassafléde fran investeringsverksamheten -543 63 -497 56 291
Upptagna lan 542 11 560 11 11
Amortering av 1an/I6sen av Ian salda

fastigheter/forandring checkrakningkredit =50 ~78 —240 125 —455
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 492 -67 320 -114 -444
Periodens/arets kassafléde -2 =21 -1 23
Likvida medel vid periodens/arets borjan 4 24 1 1
Likvida medel vid periodens/arets slut 2 0 24
Outnyttjad checkrakningskredit 148 127 148 127 153
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Segmentsinformation

2010 2009 2010 2009 2009/2010 2009
Mkr april—juni april—juni jan—juni jan—juni juli-juni jan—dec
Hyresintakter
Stockholm 101 74 209 146 391 328
Goteborg/Vast 113 71 223 141 410 329
Ost 41 - 81 — 135 54
Oresund 31 22 60 42 115 97
Norr 33 — 65 — 111 47
Totalt 319 167 637 329 1162 854
Driftsoverskott
Stockholm 70 57 134 105 259 230
Goteborg/Vast 77 50 140 97 268 225
Ost 23 — 40 — 76 36
Oresund 24 18 44 33 87 76
Norr 18 — 30 — 56 26
Totalt 211 124 388 235 746 593

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i ovanstdende segment. Summa driftséverskott éverrensstammer med redovisat drifts-
Overskott i resultatrakningen. Skillnaden mellan driftsoverskott 388 Mkr (235) och resultat fore skatt 621 Mkr (108) bestar av vardeforandringar
fastigheter 402 Mkr (6), vardeforandringar finansiella placeringar 65 Mkr (—), férvaltnings—och administrationskostnader =50 Mkr (-21), andel i
resultat fran intressebolag 6 Mkr (50), finansnetto =152 Mkr (-133) samt vérdeforandringar derivat —39 Mkr (-28).
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Nyckeltal

2010 2009 2010 2009 2009/2010 2009
Mkr april=juni april=juni jan—=juni jan—juni juli=juni jan—dec
Aktierelaterade?
Genomsnittligt antal aktier, tusental 99 658 62972 99 658 62972 93510 75 268
Resultat efter skatt, kr 1,61 1,93 475 1,49 6,71 3,29
Resultat efter skatt exklusive
orealiserade vardeforandringar, kr 0,80 1,07 1,67 1,73 3,45 3,51
Forvaltningsresultat fore skatt, kr 1,07 0,98 1,96 1,86 4,20 4,19
Driftsoverskott, kr 2,12 1,98 3,90 3,73 7,98 7,88
Utestdende antal aktier, tusental 99 658 62972 99 658 62972 99 658 99 658
Fastigheter verkligt varde, kr 136 112 136 112 136 127
Eget kapital, kr 38,03 30,93 38,03 30,93 38,03 33,29
Borskurs per bokslutsdagen, kr 24,70 13,50 24,70 13,50 24,70 18,75
1) Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer.
Fastighetsrelaterade
Hyresvarde heldr, kr/kvm 1062 1313 1062 1072
Hyresintakter helar, kr/kvm 995 1241 995 1002
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 95 94 94
Overskottsgrad, % 61 71 64 69
Verkligt vérde, kr/kvm 10 166 12 954 10 166 10 053
Antal fastigheter 439 118 439 419
Uthyrningsbar yta, tkvm 1342 544 1342 1260
Finansiella
Avkastning eget kapital, % 17,7 10,2 21,9 9,6
Avkastning totalt kapital, % 7,9 6,2 10,0 5,4
Rantetackningsgrad, ggr 2,3 19 2,3 2,1
Soliditet, % 26,0 24,5 26,0 24,1
Skuldsattningsgrad, ggr 2,6 2,8 2,6 2,9
Beldningsgrad fastigheter, % 69,8 71,1 69,8 73,2
Forvaltningsresultat fore skatt, Mkr 195 117 393 315
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Moderbolagets resultatrakning i ssmmandrag

2010 2009 2010 2009 2009
Mkr april=juni april=juni jan—juni jan—juni jan—dec
Nettoomsattning 16 13 29 25 51
Administrationskostnader —20 -13 -39 -26 -50
Vardeférandring finansiella placeringar —20 — 130 — —
Rorelseresultat =24 -1 120 -1 1
Resultat fran finansiella poster

Finansnetto 11 =11 37 -6 14
Vardeforandringar derivat, orealiserade 8 40 -9 -28 -26
Resultat fore skatt -5 29 149 -35 -11
Uppskjuten skatt -1 -8 -3 9 5
Periodens/arets resultat -5 21 147 -26 -7

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2010 2009 2009
Mkr 30 juni 30 juni 31dec
Tillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 27 3 2
Finansiella anlaggningstillgangar 2176 1884 2486
Fordringar pa koncernbolag 3938 3969 3896
Kortfristiga fordringar 23 11 6
Finansiella placeringar 346 — —
Kassa och bank 1 0 18
Summa tillgangar 6511 5867 6409
Eget kapital och skulder

Eget kapital 2734 1953 2586
Rantebarande skulder 2907 3159 2968
Skulder till koncernbolag 490 346 462
Derivat 231 355 222
Ovriga skulder 149 54 170
Summa eget kapital och skulder 6511 5867 6409
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Aktien och agarna

Aktieutveckling

Balderaktien dr noterad pa Nasdag OMX Stockholm, Small
Cap. Under forsta halvaret omsattes totalt 13 640 000
aktier, vilket motsvarar i genomsnitt 110 000 aktier per dag.
Den 30 juni var Balders borskurs 24,70 kr (13,50), vilket inne-
bar att bolagets borsvarde uppgick till 2 462 Mkr (850).
Antalet aktiedgare uppgick den 30 juni till 3 055 (1 746).
Huvudagare i Fastighets AB Balder ar Erik Selin Fastigheter
AB som ager 43,0 procent av kapitalet och 55,3 procent av
rosterna.

Agarférteckning per 2010-06-30

Aktiekapital
Enligt arsstdmmans beslut har en fondemission, 3:1,
genomforts under juni manad dar en aktie i respektive serie
berattigade till tre nya aktier.

Per den 30 juni uppgick aktiekapitalet i Balder till
25 391 142 kronor fordelat pa 101 564 568 aktier. Varje aktie
har ett kvotvarde om 0,25 krona, varvid 7 486 288 av serie A
och 94 078 280 av serie B. Av B-aktien dr 1 906 400 ater-
kopta per den 30 juni, vilket betyder att totalt antal utesta-
ende aktier uppgar till 99 658 168. Varje aktie av serie A
berattigar till en rost och varje aktie av serie B berattigar till
en tiondels rost.

Agare A-aktier B-aktier Totalt antal aktier Kapital, % Roster, %
Erik Selin Fastigheter AB 5532396 38138532 43670928 43,0 55,3
Arvid Svensson Invest AB 1943928 15 828 360 17 772 288 17,5 20,9
Lansforsakringar fondférvaltning AB — 9991244 9991244 9,8 5,9
Andra AP-fonden — 5224100 5224100 51 3,1
Swedbank Robur fonder — 3800656 3800656 3,7 2,3
Magni Invest AB — 1952 800 1952800 1,9 1,2
Rasjo, Staffan — 1719312 1719312 17 1,0
Forsakrings AB Avanza Pension — 1363512 1363512 1,3 0,8
Kjellberg, Goran — 1200000 1200000 1,2 0,7
Rahi, Sharam med bolag — 1083348 1083348 1,1 0,6
Livforsakrings AB Skandia 4932 950 000 954 932 0,9 0,6
Ovriga 5032 10920016 10925048 10,9 6,5
Totalt utestdende aktier 7 486 288 92171 880 99 658 168 98,1 98,9
Aterképta egna aktier — 1906 400 1906 400 1,9 1,1
Totalt registrerade aktier 7 486 288 94078280 101564568 100,0 100,0
Aktiekapitalets utveckling
Forandring Totalt antal Totaltantal  Kvotvérde Forandring  Totalt aktie-
Dag Manad Ar Handelse antal aktier aktier utestdende aktier per aktie, kr aktiekapital, kr kapital, kr
27 juni 2005 Starttidpunkt 75386 104 75386 104 1,00 75386 104
18 aug 2005 Apportemission 2000002 77 386 106 77 386 106 1,00 2000002 77386106
18 aug 2005 Nedsattning av aktiekapitalet
genom minskning av
nominellt belopp — 77 386 106 77 386 106 0,01 -76612245 773 861
18 aug 2005 Apportemission 1287731380 1365117486 1365117486 0,01 12877314 13651175
18 aug 2005 Kvittningsemission 18846514 1383964000 1383964000 0,01 188465 13839640
Sammanslagning av
18 aug 2005 nominellt belopp till 1 krona -1 370124 360 13 839 640 13839 640 1,00 13 839 640
11 jan 2006 Apportemission 1000000 14 839 640 14 839 640 1,00 1000000 14839640
16 maj 2006 Apportemission 1380000 16 219 640 16 219 640 1,00 1380000 16219640
2008 Aterkdp egna aktier —476 600 16 219 640 15743 040 1,00 16 219 640
31 aug 2009 Apportemission 9171502 25391 142 24914 542 1,00 9171502 25391142
4 juni 2010 Fondemission 76 173 426 101564 568 99 658 168 0,25 — 25391142
30 juni 2010 — 101564568 99 658 168 0,25 — 25391142
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Definitioner

FINANSIELLA

Avkastning eget kapital, %

Resultat i forhallande till genomsnittligt
eget kapital. Vid deldrsbokslut har var-
dena omraknats till heldrsbasis utan han-
syn till sasongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten med undantag
for vardeforandringar.

Avkastning totalt kapital, %

Resultat fore skatt med tillagg av finans-
netto i forhallande till genomsnittlig
balansomslutning. Vid deldrsbokslut har
vardena omréknats till helarsbasis utan
hansyn till sdsongsvariationer som nor-
malt uppstar i verksamheten med
undantag for vardeforandringar.

Belaningsgrad fastigheter, %
Rantebarande skulder med direkt eller
indirekt pant i fastigheter i férhdllande
till fastigheternas verkliga varde.

Riskfri ranta
Arsgenomsnitt av en femérig statsobli-
gation.

Rantetdckningsgrad, ggr?

Resultat fore skatt med dterlaggning av
finansnetto, vardeforandringar samt var-
deforandringar och skatt i andel i resul-
tat fran intressebolag, i férhallande till
finansnettot.

Skuldsattningsgrad, ggr
Rantebarande skulder i forhallande till
eget kapital.

Soliditet, %

Eget kapital inklusive minoritet i forhal-
lande till balansomslutningen vid perio-
dens slut.

Férvaltningsresultat fore skatt, Mkr ¥
Resultat fore skatt med dterlaggning av
vardeforandringar . Aterlaggning sker
aven av vardeforandringar och skatti
andel i resultat fran intressebolag.

FASTIGHETSRELATERADE
Direktavkastning, %

Berdknat driftsoverskott pa arsbasis i for-
hallande till fastigheternas verkliga varde
vid periodens slut.

Driftsoverskott, Mkr
Hyresintakter reducerade med fastig-
hetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka
|6per vid periodens slut i forhallande till
hyresvarde.

Fastighetskategori

Klassas efter fastighetens huvudsakliga
anvandning. Férdelningen gors pa kontor,
handel, bostader samt ovriga fastigheter.
Ovriga fastigheter innefattar hotell,
utbildning, vard, industri/lager samt
blandfastigheter. Den typ av anvandning
som svarar for den storsta andelen avgor
fastighetskategori.

Fastighetskostnader, Mkr

| posten ingar direkta fastighetskostna-
der, sdsom kostnader for drift, media,
underhadll, tomtrattsavgald och fastig-
hetsskatt.

Hyresvarde, Mkr
Kontrakterad hyra samt bedomd mark-
nadshyra for vakanta lokaler.

Overskottsgrad, %
Driftsoverskott i forhallande till hyresin-
takterna.

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital i férhallande till antalet ute-
staende aktier vid periodens slut.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestaende aktier vid periodens
borjan, justerat med antal aktier som
emitterats under perioden viktat med
antal dagar som aktierna varit utesta-
ende i forhallande till totalt antal dagar
under perioden.

Resultat efter skatt per aktie, kr
Resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare i forhdllande till genomsnitt-
ligt antal aktier.

1) Under perioden har definitionen justerats till sdvida att kostnader/intakter avseende derivat inte langre aterlaggs. Jamforande siffror har
justerats. Andringen bedéms ge en mer réattvisande bild.
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Informationen i denna rapport ar sadan som Fastighets AB
Balder (publ) ar skyldig att offentliggéra enligt lagen om
vardepappersmarknad och/eller lagen om handel med
finansiella instrument. Informationen har offentliggjorts
klockan 14.00 den 18 augusti 2010

Kontakt

For ytterligare information, kontakta VD Erik Selin, telefon
0706-07 47 90 eller ekonomidirektér Magnus Bjorndahl,
telefon 0735-58 29 29.

Ekonomisk information

Pa Balders hemsida, www.balder.se, finns samlad informa-
tion om verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk
rapportering samt pressreleaser.

Kalendarium
Delarsrapport januari-september 2010 4 nov 2010

Fastighets AB Balder (publ) www.balder.se - info@balder.se - Org.nr 556525-6905

Huvudkontor Vasagatan 54 - Box 53 121 -400 15 Goteborg - Tel 031-10 95 70 - Fax 031-10 95 99

Omradeskontor
Stockholm Drottninggatan 108 - 113 60 Stockholm - Tel 08-73 53 770 - Fax 08-73 53 779
Varby Allé 14 - 143 40 Varby - Tel 08-72 11 650 - Fax 08-71 02 270

Goteborg/Vast  Vasagatan 54 -Box 53 121-400 15 Goteborg - Tel 031-10 95 70 - Fax 031-10 95 99
Timmervadgen 7A - 541 64 Skovde - Tel 0500-43 64 44 - Fax 0500-42 84 78
Storgatan 20B - 521 42 Falkoping - Tel 0515-145 15 - Fax 0515-71 12 18

Ost Skolgatan 2 - 553 16 Jonkdping - Tel 036-30 36 60 - Fax 036-30 29 09
Storgatan 30 - 573 32 Tranas - Tel 0140-654 80 - Fax 0140-530 35
Hospitalsgatan 11 - 602 27 Norrkoping - Tel 011-15 88 90 - Fax 011-12 53 05

Oresund Stora Nygatan 29 - 211 37 Malmo - Tel 040-600 96 50- Fax 040-600 96 64
Sodergatan 10 - 252 25 Helsingborg - Tel 042-17 21 30- Fax 042-14 04 34

Norr Sandbacksgatan 5 - 653 40 Karlstad - Tel 054-14 81 80 - Fax 054-15 42 55
Skolhusallén 9 - 851 02 Sundsvall - Tel 060-55 47 10 - Fax 060-55 43 38
Forskarvagen 27 - 804 23 Gavle - Tel 026-54 55 80 - Fax 026-51 92 20

Uthyrning 020-151 151
Kundservice 0774-49 49 49




