O| BAL
DER

ARSSTAMMA | FASTIGHETSAB BALDER (publ)

Aktiedgarnai Fastighets AB Balder (publ), org nr 556525-6905, kallas hdrmed till
arsstamma mandagen den 10 maj 2010 kl 14.00 pa Elite Park Aveny Hotel,
Kungsportsavenyn 36 — 38, Géteborg.

Deltagande pa stéamman
Aktiedgare som onskar deltagai arsstamman skall

delsvararegistrerad i eget namn (g forvaltarregistrerad) i den av Euroclear Sweden AB
forda aktieboken senast tisdagen den 4 maj 2010,

delsanmda sitt deltagande till bolaget senast kl 16.00 onsdagen den 5 maj 2010.
Anméalan m m

Anméalan om deltagande skall gorastill bolaget via post,
e-post, telefax eller telefon;

Fastighets AB Balder

Eve Knight

Box 53121

400 15 GOTEBORG

e-post: eve.knight@balder.se
telefon: 031-10 9591
telefax: 031-10 9599

Vid anmdan skall aktiedgare uppge namn, personnummer (organisationsnummer), adress
och telefonnummer samt registrerat aktieinnehav. Till anméalan bor uppgift 1&mnas om
eventuella bitr&den. Aktiedgare som foretrads genom ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten far inte vara aldre an ett ar. Den som foretrader juridisk
person skall forete registreringsbevis eller motsvarande behorighetshandling utvisande
behorig firmatecknare. Fullmakt i original och behorighetshandlingar i 6vrigt bor vara
bolaget tillhanda under ovanstaende adress senast den 5 maj 2010. Fullmaktsformulér
finnstillgangligt pa bolagets hemsida, www.balder.se, eller sandstill aktiedgare som sa
Onskar.

Aktieagare som |&tit forvaltarregistrera sina aktier maste for att faratt att deltagai
arsstamman tillfaligt inregistrera aktiernai eget namn i den av Euroclear Sweden AB
forda aktieboken. S&dan registrering skall vara verkstalld senast den 4 maj 2010 och bor
darfor begaras hos forvaltaren i god tid fore detta datum.



Fordag till dagordning

Pa arsstamman skall foljande &renden behandlas:
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19.
20.

Stdmmans 6ppnande

Val av ordférande vid stdmman

Uppréttande och godkénnande av rostlangd

Val av minst en justeringsman

Fraga huruvida stamman blivit behdrigen sammankallad

Godké&nnande av dagordningen

Framléggande av arsredovisningen och revisionsberéattelsen samt i forekommande

fall koncernredovisning och koncernrevisionsberattelsen. | anslutning dartill

anforande av verkstallande direktoren

Beslut om

a) faststéllelse av resultatrékningen och balansrékningen samt i férekommande fall
koncernresultat- och koncernbalansrékningen

b) dispositioner betraffande bolagets vinst enligt den faststéllda balansrdkningen

c) ansvarsfrihet for styrelseledamdter och verkstéllande direktéren

Faststéllande av antalet styrelseledamoter och styrel sesuppl eanter

Faststallande av arvoden &t styrelsen och revisorer

Val av styrelseledamoter och eventuella styrel sesuppleanter samt i forekommande

fall revisorer och eventuella revisorssuppleanter

Beslut om valberedningen

Beslut om riktlinjer for ersdttning till ledande befattningshavare

Beslut om éndring av bolagsordning avseende aktiekapital och antal aktier

Beslut om fondemission

Beslut om éndring av bolagsordning med nya aktieslag och kallel seregler

Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission

Styrelsens forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om forvéarv

och overlétel se av bolagets egna aktier

Beslut om bemyndigande for styrelsen att vidta smérre justeringar av besluten

Stdmmans avslutande

Fordag till beslut

Ordftrande vid stamman (punkt 2)

Va beredningen bestaende av Henrik Strombom (foretradande Erik Selin Fastigheter
AB), Rikard Svensson (foretradande Arvid Svensson Invest AB) samt Lars Rasin
(foretradande ovriga aktiedgare) som ordfdrande, har infor arsstémman 2010 inkommit
med fo6ljande fordag.

Valberedningen foreslar att styrelsens ordfdrande Christina Rogestam utses till
ordféranden vid drsstamman.



Beslut om disposition av bolagets vinst samt utdelning (punkt 8 b)

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten om 2 561 022 560 kronor disponeras sa att i
ny rékning balanseras 2 561 022 560 kronor, varav 6verkursfond 809 817 759 kronor.

Styrelsen foreslar att ingen utdelning skall utga for rakenskapsaret 2009.
Faststéllande av antal et styrelseledaméter och styrel sesuppleanter (punkt 9)

Valberedningens forsag &r att styrelsen skall besta av fem styrel seledamaéter och att inga
styrel sesuppl eanter skall véljas.

Faststallande av arvoden at styrelsen och revisorerna (punkt 10)

Valberedningens forslag ar att ett fast styrel searvode om sammanlagt 325 000 kr skall
utgd, att fordelas med 100 000 kr till styrelsens ordférande och 75 000 kr varderatill
ovriga styrelseledaméter valda av stdmman och som inte & anstélldai bolaget.

Valberedningens forslag &r att arvode till bolagets revisor skall utga enligt godkéand
rakning.

Val av styrelseledaméter (punkt 11)

Valberedningen foreslar omval av Christina Rogestam, Erik Selin, Fredrik Svensson,
Sten Dunér och Anders Wennergren. Till styrelsens ordférande foreslas Christina
Rogestam.

Beslut om valberedning (punkt 12)

Valberedningen foreslar att valberedningen skall besta av en representant for envar av de
tva storsta aktiedgarna eller &garkonstellationerna jamte Lars Rasin, som foretrader
ovriga aktiedgare. Namnen pa 6vriga tva ledamoter samt de &gare dessa foretrader skall
offentliggoras senast sex manader fére ordinarie arsstdmma 2011 och baseras pa det
kanda agandet omedelbart fore offentliggdrandet. V alberedningens mandatperiod
stracker sig fram till dess att ny valberedning utsetts. Ordférande i valberedningen skall
varalLars Rasin.

Fordag till beslut omriktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare (punkt 13)

Styrelsens forslag om riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare att gadlaintill
tiden for arsstamman 2011 innefattar foljande huvudpunkter. Erséttningen skall vara
marknadsméssig och konkurrenskraftig. Ersattning skall utgai form av fast [6n.
Pensionsvillkor skall vara marknadsméssiga och baseras pa avgiftsbestamda

pensionsl sningar. Uppsagningslon och avgangsvederlag skall sammantaget inte
overstiga 18 manader. | enlighet med vad som féljer av 8:53 aktiebolagslagen (2005:551)
skall styrelsen harétt att frangariktlinjerna, om det i ett enskilt fall finns séarskilda skél



for det. Riktlinjerna skall omfatta verkstéllande direktoren, vice verkstdlande direktoren
samt ovriga medlemmar i ledningsgruppen.

Syrelsens forglag till beslut om andring av bolagsor dningen avseende aktiekapital och
antal aktier (punkt 14)

Styrelsen foreslar att nedan angivna bestammelser i bolagsordningen skall andras enligt
foljande.

8§ 4 Aktiekapital
Bolagets aktiekapital skall varalagst tjugodtta miljoner (28 000 000) kronor och hogst
etthundratolv miljoner (112 000 000) kronor.

8§ 5 Antalet aktier

Antalet aktier skall varalagst tjugoattamiljoner (28 000 000) och hogst etthundratolv
miljoner (112 000 000). Aktier av tvaslag far ges ut, serie A och serie B. Aktier av serie
A fér ges ut till ett antal av hogst elvamiljonertvahundratusen (11 200 000) och aktier av
serie B till ett antal av hogst etthundramiljonerattahundratusen (100 800 000).

Syrelsens forslag till fondemission (punkt 15)
Styrelsen foreslar att aktiekapitalet 6kas genom fondemission enligt nedan.

(a) Bolagets aktiekapital skall 6kas med 76 173 426 kronor genom emission av
5614 716 nya aktier i serie A, och 70 558 710 nya aktier i serie B, varvid skall
gdllaatt en gammal aktie beréttigar till tre nya aktier i respektive serie.

(b) Det belopp varmed aktiekapitalet okas skall tillforas fran fritt eget kapital
(6verkursfonden).

(c) Avstamningsdag infaller fem bankdagar efter den dag da Bolagsverket registrerat
fondemissionen.

(d) De nya aktierna skall beréttigatill utdelning forsta gangen pa den avstamningsdag
for utdelning som infaller nérmast efter det att fondemissionen har registrerats.

Fondemissionen forutsétter andring av bolagsordningen enligt punkten 14 ovan.

Syrelsens forglag till beslut om andring av bolagsor dningen avseende aktieslag och
kallelseregler (punkt 16)

Styrelsen foreslar att nedan angivna bestammelser i bolagsordningen skall andras enligt
foljande.

§ 5 Antalet aktier

Antalet aktier skall varalagst tjugoattamiljoner (28 000 000) och hogst etthundratolv
miljoner (112 000 000). Aktier av tre lag far ges ut, stamaktier av serie A och serie B,
samt preferensaktier. Aktier av serie A far ges ut till ett antal av hogst
elvamiljonertvahundratusen (11 200 000) och aktier av serie B och preferensaktier till ett
antal av hogst etthundramiljonerattahundratusen (100 800 000).



8 6 Aktieslag och foretradesrétt

Styrelsen foredar att bolagsordningen § 6 kompletteras pa sa sétt att det inférs méjlighet
att emitteratre olika aktieslag, stamaktier av serie A och serie B, samt preferensaktier.
Preferensaktierna skall medféraforetrade till utdelning framfor stamaktierna
Preferensaktie skall harétt till total utdelning om tjugo (20) kronor per aktie och & och
betalas ut vid fyratillfalen. Stamaktie av serie A skall medfdra en rost och stamaktie av
serie B och preferensaktie skall medfdra en tiondels rost. Hittills utgivna aktier skall vara
stamaktier.

Reglering om foretradesrétt vid kontant- och kvittningsemission skall kompletteras med
skrivning om preferensaktier.

8 7 (andra stycket) Bolagsstéammans sammankallande:

Kallelse skall ske genom kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar samt i Svenska
Dagbladet.

Syrelsens fordlag till beslut att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission (punkt 17)

Styrelsen foreslar arsstamman att bemyndiga styrelsen att under tiden fram till nésta
arsstamma, vid ett eller fleratillfalen, kunna besluta om en nyemission av
preferensaktier och/eller aktier i serie B motsvarande hdgst tio procent av befintligt
aktiekapital.

Styrelsen skall, med eller utan avvikel se fran aktiedgarnas foretradesrétt, kunna fatta
bedlut att preferensaktier och/eller aktier i serie B, helt eller till del, skall kunnatecknas
mot betalning, kontant, genom apport, med kvittningsratt eller pa villkor som foljer av 2
kap. 58 aktiebolagslagen. Aktier skall med st6éd av bemyndigandet emitterastill
marknadsmassiga villkor och skall av bolaget anvéndas som betalning vid forvérv av
fastigheter eller vid forvarv av aktier eller andelar i juridiska personer vilka ger
fastigheter eller for att kapitalisera bolaget infor sadana forvarv eller i dvrigt kapitalisera
bol aget.

Fordag till beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om férvarv och 6verlatelse
av egna aktier (punkt 18)

| syfte att kunna anpassa bolagets kapital struktur till bolagets kapitalbehov och for att
kunna 6verléta aktier vid forvarv av fastigheter eller fastighetsiagande bolag, foreslar
styrelsen att styrelsen bemyndigas att fatta beslut om dels forvarv av egna aktier av serie
B och/eller prefensaktier, dels dverlatelse av egna aktier serie B och/eller preferensaktier.
Forvarv f&r endast ske via Nasdag OMX Stockholm. Overlételse av egna aktier kan ske
viaNasdag OMX Stockholm eller pd annat sétt pa marknadsmassiga villkor innefattande
rétt att besluta om avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt samt att betalning skall
kunna ske med annat an pengar. Bemyndigandet far utnyttjas vid ett eller fleratillfallen
dock langst intill nasta &rsstamma. Aterkop f&r avse s ménga aktier av serie B och/eller
preferensaktier att antalet inte verstiger 10 procent av samtliga aktier i bolaget.



Fordag till besut om bemyndigande for styrelsen att vidta smarre justeringar av
besluten (punkt 19)

Styrelsen foredar vidare att stamman bemyndigar styrelsen eller den styrelsen utser, att
vidta smérre forandringar i besluten ovan som kan visa sig erforderliga for registrering
hos Bolagsverket.

Ovrigt

Arsstdmmans beslut enligt punkterna 14, 16 - 18 &r giltiga endast om de bitrétts av aktie-
agare med minst tvatredjedelar av sdvé de avgivnarosterna som de vid stémman
foretrédda aktierna.

Antalet aktier i bolaget & 25 391 142, varav 1 871 572 aktier & av serie A och med en
rost per aktie och 23 519 570 aktier & av serie B och med en tiondels rost per aktie. Det
totala antalet roster i bolaget uppgar sdledestill 4 223 529. Av aktierna &r for narvarande
476 600 aktier av serie B aterkdpta och kan inte foretradas pa stamman.

Tillgang till handlingar

Arsredovisni ngen, koncernredovisning, revisionsberéttel se, revisorns yttrande over
tillampning av riktlinjerna for erséttning till ledande befattningshavare och styrelsens och
valberedningens fullstandiga forslag till beslut med dartill hérande handlingar enligt
aktiebolagslagen kommer att hallas tillgéngliga hos bolaget, med adress V asagatan 54,
Goteborg, fran och med mandagen den 26 april 2010 och kommer ocksa att finnas
tillgangliga pa bol agets hemsida www.balder.se. Kopior av handlingarna skickas
kostnadsfritt till de aktiedgare som begéar det och uppger sin postadress samt kommer
aven att finnas tillgangliga pa arsstamman. Handlingarna kommer att 1aggas fram pa
stamman.

Goteborg i april 2010

Fastighets AB Balder (publ)
Styrelsen



