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Forvaltningsresultatet fore skatt uppgick
till 209 Mkr (195) motsvarande 1,32 kr per
stamaktie (1,31)

Hyresintakterna uppgick till 732 Mkr (637)

Resultatet efter skatt uppgick till 453 Mkr
(473), motsvarande 2,87 kr per stamaktie
(3,17)

Eget kapital uppgick till 33,58 kr per stam-
aktie (25,36)

Forvaltningsresultatet fore skatt for
kvartal tva 2011 6kade med 16 Mkr till
123 Mkr (107)

Fastighets AB Balder ar ett borsnoterat
fastighetsbolag som med lokal férankring
skall mota olika kundgruppers behov av
lokaler och bostader. Balders fastighets-
bestand hade den sista juni 2011 ett varde
om 15,9 Mdkr (13,6). Balderaktien ar note-
rad pa Nasdaq OMX Stockholm, Mid Cap.




Periodens resultat i korthet

Jamférelser angivna inom parentes avser motsvarande
period foregdende dr

Hyresintdkter
Hyresintakterna okade till 732 Mkr (637).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 253 Mkr (249).

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet uppgick till 209 Mkr (195), vilket mot-
svarar 1,32 kr per aktie (1,31).

Virdeforandringar forvaltningsfastigheter
Fastigheternas redovisade varde uppgick till 15 894 Mkr
(13 641). Resultatet har paverkats av positiva orealiserade

vardeforandringar med 378 Mkr (390) och realiserade varde-
férdndringar med 10 Mkr (12). Det genomsnittliga direktav-
kastningskravet uppgick till 6,3 procent (6,6), vilket ar ofor-
andrat jamfort med arsskiftet.

Vardeforandringar finansiella placeringar
Vardeférandringar finansiella placeringar uppgick till
—2 Mkr (65), varav 3 Mkr (19) ar realiserade.

Vardeforandringar derivat
Orealiserade vardeforandringar rantederivat har paverkat
resultatet med 20 Mkr (—39).

Resultat efter skatt
Periodens resultat efter skatt uppgick till 453 Mkr (473),
vilket motsvarar 2,87 kr per aktie (3,17).

2011 2010 2010 2009 2008 2007 2006
jan—juni  jan—juni  jan-dec  jan—dec jan—dec jan—dec jan—dec
Hyresintakter, Mkr 732 637 1333 854 633 678 524
Forvaltningsresultat fore skatt, Mkr 209 195 417 315 174 179 160
Vardeforandringar fastigheter, Mkr 388 402 1047 4 —201 642 212
Vardeforandringar derivat, Mkr 20 -39 148 -23 —333 7 —
Vardeférandringar finansiella placeringar, Mkr -2 65 90 — — — —
Resultat efter skatt, Mkr 453 473 1338 248 —388 785 441
Fastigheter redovisat varde, Mkr 15894 13641 14389 12669 7 086 6758 6997
Data per stamaktie
Resultat efter skatt, kr 2,87 3,17 8,95 2,20 —4,04 8,07 4,69
Forvaltningsresultat fore skatt, kr 1,32 1,31 2,79 2,79 1,81 1,84 1,70
Fastigheter redovisat varde, kr 99,63 91,25 96,25 84,75 75,02 69,44 71,90
Eget kapital, kr 33,58 25,36 31,13 22,19 19,63 23,49 15,42
Borskurs per bokslutsdag, kr 31,70 16,47 29,40 12,50 7,00 13,33 17,00
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VD har ordet

Nyemission
Under juni genomforde vi en lyckad emission av preferens-
aktier som 6vertecknades. Emissionen uppgick till 1 miljard
kronor och medforde att antalet aktieagare i Balder ckade
ytterligare. Antalet aktiedgare har under andra kvartalet
6kat med drygt 1 400, for att nu uppga till cirka 7 300
aktieagare, vilket ar oerhort gladjande! Som jamforelse
hade vi for tre ar sedan cirka 1 800 aktiedgare.
Halvarsresultatet tillsammans med emissionen med-
forde att var soliditet uppgick till drygt 37 procent vid halv-
arsskiftet, vilket kanns stabilt att ha, for ndgot har faktiskt
hantivarldsekonomin under sommaren. Den turbulens
som har uppstatt pa varldens borser har avtagit nagot,
men det ar alldeles for tidigt att se om och vad effekten blir
pa medellang sikt. Var starka balansrakning gor att vi kan
vara aktiva nar goda affarer yppar sig som en féljd av den
oro som just nu praglar varldens borser.

Forvaltningsresultat

Vart forvaltningsresultat har fortsatt att utvecklas val jam-
fort med foregaende ar, trots en betydligt hégre réanteniva.
For jamforbara fastigheter har hyresintakterna och drifts-
nettot 6kat under perioden och gjorda forvarv har haft en
god paverkan pa vart resultat. Intdktsnivan ar stabil och vi
har god kontroll pa fastighetskostnaderna. Vart driftsover-
skott har en fortsatt bra dkningstakt jamfort med forega-
ende ar, drygt 20 procent, till stor del beroende av forvar-
vade fastigheter men ocksa tack vare en effektiv
organisation. Vi ser en fortsatt god efterfragan pa vara
kontorslokaler med en positiv hyresnivautveckling.

Virdeforandringar

Under andra kvartalet har den langa réntenivan sjunkit
nagot, vilket innebar att vi har en negativ vardeforandring
pa vara derivat for andra kvartalet men fortfarande en
positiv vardeforandring forsta halvaret. Vart fastighetsbe-
stand fortsatter att visa pa en god vardetillvaxt och uppvi-
sar positiva vardeférandringar om 378 Mkr med oférandrat
genomsnittligt direktavkastningskrav, 6,3 procent, jamfort
med arsskiftet.

Fastighetstransaktioner

Transaktionstempot pad marknaden har varit fortsatt hogt
under andra kvartalet. Det har gjorts manga affarer och
vardemassigt ar det en 6kning jamfort med foregaende ar.
Balder har under andra kvartalet forvarvat den fastighet
som Berns Salonger och Hotell har sin verksamhet i. Det ar
ett forvarv som vi dr stolta dver att ha lyckats genomfora.
Det ar en fastighet som har en anrik historia och ett oer-
hort bra lage och potential. Vi har visserligen bara gjort
detta forvarv under kvartalet men ytterligare forvarv har
skett under sommaren.

Collector

Balder har den 1 juli avtalat om att foérvarva 35 procent av
aktierna i Collector AB. Affaren ar villkorad av Finansinspek-
tionens godkdannande. Om affaren godkanns blir Balder den
storsta agaren.

Collector ar ett framgangsrikt och organiskt snabbvax-
ande finansbolag. Bolaget har sitt huvudkontor i Géteborg
och bedriver verksamhet forutom i Sverige i resterande
Norden, Tyskland, Osterrike och Holland. Bolaget har en
mycket god Ionsamhet och bedrivs i en entreprenérsanda
med stort engagemang av bolagets medarbetare.

Det skall bli spannande att folja bolagets tillvaxt och
resultatutveckling de ndrmaste aren. Jag ar 6vertygad om
att forvarvet kommer att ge en mycket god avkastning for
Balder.

So far, so good! Hur fastighetsmarknaden kommer att
paverkas resten av aret av den finansiella oro, som just nu
rader globalt, ar omojligt att forutspa. Det jag daremot kan
konstatera ar att Balder aldrig har varit sa val rustat for att
mota framtiden. Vi har en stabil balansrakning, en god
efterfragan och en bra hyresniva pa vara kontorslokaler och
bostdder. Oavsett om det blir fortsatt finansiell oro pa varl-
dens marknader eller om allt kommer att normaliseras,
kommer Balder att ha goda forutsattningar att agera pa ett
offensivt sdtt nar mojligheterna uppstar.

Erik Selin
Verkstallande direktor
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Aktuell intjaningsformaga

| tabell nedan presenterar Balder sin intjdningsformaga pa
tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjaningsformagan inte skall jamstallas med en prognos for
de kommande 12 manaderna. Intjdningsformagan innehal-
ler exempelvis ingen beddmning av hyres-, vakans-, eller
ranteutveckling.

Balders resultatrakning paverkas dessutom av vardeut-
vecklingen i fastighetsbestandet samt kommande fastig-
hetsforvarv och/eller fastighetsforsaljningar. Ytterligare
resultatpaverkande poster ar vardeforandringar avseende
finansiella placeringar och derivat. Inget av ovanstdende har
beaktats i den aktuella intjaningsformagan.

Aktuell intjaningsformaga

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestandets kon-
trakterade hyresintdkter, bedomda fastighetskostnader
under ett normaldr samt kostnader for administration.

Kostnaderna for de rantebarande skulderna har baserats
pa koncernens genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av
derivatinstrument. Skatten ar beraknad med 26,3 procent
schablonskatt som till overvagande del bedoms besta av
uppskjuten skatt och dr darmed inte kassaflodespaver-
kande.

pa tolvmanadersbasis

2011 2011 2010 2010 2010 2010 2009
Mkr 30 juni 31 mars 31dec 30 sept 30 juni 31 mars 31dec
Hyresintakter 1450 1405 1405 1345 1335 1265 1263
Fastighetskostnader —445 —430 —430 —420 —420 -392 —382
Driftsoverskott 1005 975 975 925 915 873 881
Forvaltnings- och

administrationskostnader -100 -105 -105 -100 -100 -93 -93
Forvaltningsresultat fran

intressebolag 85 30 20 20 15 15 58
Rorelseresultat 990 9200 890 845 830 795 846
Finansnetto —410 —425 —440 —395 —365 —313 —343
Forvaltningsresultat 580 475 450 450 465 482 503
Skatt —153 -125 -118 -118 —122 -127 -132
Resultat efter skatt 427 350 332 332 343 355 371
Resultat efter skatt hanforligt till

Stamaktieagare 347 350 332 332 343 355 371
Preferensaktieagare 80 — — — — — —
Forvaltningsresultat enligt aktuell

intjaningsférmaga per stamaktie, kr 3,13 2,98 3,01 3,01 3,11 3,22 3,37

Forvarv gjorda under juli ingdr i tabellen ovan.
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Resultat, intakter och kostnader

Resultat

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 209 Mkr (195),
vilket motsvarar 1,32 kr per aktie (1,31). | forvaltningsresul-
tatet ingdr intressebolag med 11 Mkr (9).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 453 Mkr (473),
motsvarande 2,87 kr per stamaktie (3,17). Resultatet har
paverkats av vardeforandringar avseende fastigheter med
388 Mkr (402), vardeforandringar avseende finansiella pla-
ceringar med —2 Mkr (65), orealiserade vardeforandringar
avseende rantederivat med 20 Mkr (—39) samt resultat fran
andelar i intressebolag om 9 Mkr (6).

Hyresintdkter
Hyresintakterna dkade till 732 Mkr (637). Okningen beror
framst pa ett storre fastighetsbestand. Kontraktsportféljen
beddms per 30 juni ha ett hyresvarde pa heldrsbasis om
1537 Mkr (1 426). Den genomsnittliga hyresnivan for hela
fastighetsbestandet uppgick till 1 129 kr/kvm (1 062).
Hyresintakterna uppvisar stor riskspridning avseende
hyresgaster, branscher och lagen.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 30 juni
till 94 procent (94). Det totala hyresvardet for outhyrda ytor
den 30 juni uppgick till 95 Mkr (91) pa arsbasis.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 253 Mkr (249) under
perioden. Okningen av fastighetskostnaderna beror pa
fastighetsbestandets forandring.
Driftsoverskottet har 6kat med 23 procent till 479 Mkr
(388), vilket innebar en dverskottsgrad om 65 procent (61).
Driftskostnaderna varierar normalt med arstiderna. For-
sta och fjarde kvartalet har hogre kostnader i jamforelse
med de dvriga kvartalen medan tredje kvartalet oftast har
lagst kostnadsniva.

Virdeforandringar forvaltningsfastigheter

Balder har den 30 juni genomfort en individuell intern var-
dering, baserad pa en tioarig kassaflédesmodell, av hela
fastighetsbestandet. Orealiserade vardeforandringar for
perioden uppgick till 378 Mkr (390). Realiserade vardefor-
andringar uppgar till 10 Mkr (12).

Det genomsnittliga direktavkastningskravet per den 30
juni uppgick till 6,3 procent, vilket ar oférandrat jamfort
med arsskiftet. Periodens vardeférandring om 378 Mkr &r
hanforligt till forbattrade driftsoverskott beroende framst
pa 6kade hyresintdkter i bostadsbestandet.

Virdeforandringar finansiella placeringar

Bolagets borsportfolj, vilken huvudsakligen bestar av
preferensaktier i Corem, varderas till marknadsvarde vid
varje kvartalsslut. Vardefoérandringen under perioden upp-
gick till =2 Mkr (65), varav realiserade vardeférandringar
uppgick till 3 Mkr (19).

Forvaltnings— och administrationskostnader
Forvaltnings—och administrationskostnaderna uppgick
under perioden till 52 Mkr (50).

Andelar i resultat fran intressebolag

Balder har tre fastighetsédgande intressebolag. Resultat fran
andelar i resultat fran intressebolag uppgick for perioden
till 9 Mkr (6) och Balders andel av intressebolagens forvalt-
ningsresultat uppgick till 11 Mkr (9), se dven sidan 10.

Finansnetto och orealiserade vardeforandringar derivat
Finansnettot uppgick till =229 Mkr (=152) och orealiserade
vardeforandringar pa rantederivat uppgick till 20 Mkr (=39).
Periodens positiva vardeforandring beror pa att rantenivan
har stigit. Vardeforandringen ar inte kassaflodes-
paverkande.

Finansnettot motsvarar en upplaning till en genomsnitt-
lig ranta om 4,0 procent (3,7) inklusive effekt av upplupen
ranta fran rantederivat.

Skatt
Balder redovisar for perioden en aktuell skatt om =5 Mkr (0)
och en uppskjuten skatt om =148 Mkr (-148).

Aktuell skatt uppstar endast i undantagsfall tack vare
mojligheterna att gora skattemassiga avskrivningar, skatte-
massiga avdrag for vissa investeringar i fastigheterna samt
nyttjande av befintliga underskottsavdrag. For de dotterbo-
lag dar skattemassiga koncernbidragsforutsattningar inte
foreligger uppkommer aktuell skatt.

Koncernens kvarstaende skattemassiga underskott har
berdknats till 2 015 Mkr (2 087) och den temporara skillna-
den mellan redovisade varden och dess skattemassiga
varde avseende fastigheter, finansiella placeringar och ran-
tederivat uppgar till =2 524 Mkr (-1 013). Uppskjuten skat-
teskuld berdknas pa nettot av dessa poster och uppgar till
134 Mkr (-282).

Andra kvartalet 2011

Forvaltningsresultatet for andra kvartalet 2011 6kade med
16 Mkr och uppgick till 123 Mkr (107), vilket motsvarar 0,77
kr per aktie (0,72). | forvaltningsresultatet ingar intressebo-
lag med 8 Mkr (5). Hyresintakterna uppgick till 355 Mkr
(319) och fastighetskostnaderna till 2103 Mkr (108), vilket
medfor att driftsoverskottet har 6kat med 20 procent och
ger ett driftsoverskott for andra kvartalet med 253 Mkr
(211). Overskottsgraden uppgick till 71 procent (66).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 187 Mkr (161),
motsvarande 1,17 kr per aktie (1,08). Resultatforbattringen
beror framst pa dkat driftsoverskott samt positiva varde-
forandringar avseende fastigheter.

Resulatet har paverkats av vardefordndringar avseende
fastigheter med 231 Mkr (148), vardeforandringar avseende
finansiella placeringar med 2 Mkr (-20), orealiserade varde-
forandringar avseende rdntederivat med —103 Mkr (—6)
samt resultat fran andelar i intressebolag om 6 Mkr (4).
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Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital uppgick till 189 Mkr (184). Investerings-
verksamheten har belastat kassaflodet med 1 252 Mkr
(497).

Periodens forvarv av fastigheter 2 705 Mkr (665), finan-
siella placeringar 12 Mkr (76) och investeringar i befintliga
fastigheter, intressebolag och vindkraftverk 218 Mkr (123)
har finansierats genom kassaflodet fran den I6pande verk-
samheten 186 Mkr (155), genom fastighetsforsaljningar
1681 Mkr (185), forsaljningar av finansiella placeringar
2 Mkr (183), en nyemission om 1 251 Mkr () samt en netto-
upplaning om =77 Mkr (320).

Totalt uppgar periodens kassaflode till 208 Mkr (—22).
Koncernens likvida medel, finansiella placeringar och out-
nyttjad checkkredit uppgick den 30 juni till 718 Mkr (496).
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Personal och organisation

Antalet anstallda per den 30 juni uppgick till 204 personer
(190), varav 66 kvinnor (60). Balder ar organiserat i fem
regioner med totalt 11 omraden. Huvudkontoret med kon-
cerngemensamma funktioner ar placerat i Goteborg.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar i huvudsak av att utfora
koncerngemensamma tjanster. Omsattningen i moderbola-
get uppgick for perioden till 38 Mkr (29).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 132 Mkr (147).
Resultatet har paverkats positivt av erhdlina utdelningar
fran dotterbolag om 135 Mkr (—). Vardeférandringar avse-
ende finansiella placeringar samt orealiserade vardeférand-
ringar avseende rantederivat uppgick till =10 Mkr (121).



Fastighetsinnehav

Balder dgde den 30 juni 429 fastigheter (439) med en uthyr-
ningsbar yta om cirka 1 361 000 kvm (1 342 000) till ett
varde om 15 894 Mkr (13 641). Balders totala hyresvarde
den 30 juni uppgick till 1 537 Mkr (1 426).

Balders fastighetsbestand per 2011-06-30 ¥

Balders kommersiella fastigheter ar belagna saval i
centrum som i storstadernas narférorter och krans-
kommuner. Balders bostadsfastigheter dr beldgna pa orter
som vaxer och utvecklas positivt. Balders ambition ar att
fortsatta vaxa pa utvalda marknader.

Ekonomisk
Antal Uthyrbar Hyresvirde, ~ Hyresvirde,  Hyresintikter, uthyrnings- Redovisat Redovisat
fastigheter yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad, % varde, Mkr virde, %

Fordelat per region
Stockholm 54 373376 499 1336 462 93 5473 34
Goteborg/Vast 180 459121 513 1118 484 94 5289 33
Oresund 53 175733 213 1212 201 94 2278 14
Ost 58 197 582 172 872 163 94 1608 10
Norr 84 154 707 139 898 132 95 1247 8
Totalt 429 1360519 1537 1129 1442 94 15894 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostader 301 780 264 719 922 692 96 7 030 44
Kontor 63 355015 510 1438 459 90 5363 34
Handel 32 130 826 211 1610 202 96 2528 16
Ovrigt 33 94 414 96 1019 89 93 974 6
Totalt 429 1360519 1537 1129 1442 94 15894 100

Y Tabellen ovan avser de fastigheter som Balder dgde vid periodens slut. Salda fastigheter har exkluderats och férvarvade fastigheter har réknats
upp till heldrsvarden. Ovriga fastigheter innefattar hotell-, utbildnings-, vérd-, industri- samt blandfastigheter.

Redovisat virde per region Redovisat vdrde per fastighetskategori

Stockholm Bostad
Norr

- Ovrigt

Oresund

Ost Handel
Goteborg/Vast Kontor
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Fastighetsbestandets forandring

Balders fastighetsbestands vadrde baseras pa interna varde-
ringar. Samtliga fastigheter har varderats med avkastnings-
metoden, vilket innebar att varje fastighet varderas genom
att diskontera det bedémda framtida kassaflodet. En
beddmning gors ocksa dver naromrddets framtida utveck-
ling samt fastighetens position inom sitt marknadsseg-
ment. Per den 30 juni uppgick Balders genomsnittliga
direktavkastningskrav till 6,3 procent, vilket ar oférandrat
jamfort med arsskiftet.

For att kvalitetssakra Balders interna varderingar ater
Balder externvdrdera delar av bestandet [6pande under
aret och vid varje arsskifte. Avvikelserna mellan externa och
interna varderingar har historiskt varit obetydliga.

Orealiserade vardeforandringar

Det samlade redovisade vardet pa Balders 429 fastigheter
uppgick den 30 juni till 15 894 Mkr (13 641). Den orealise-
rade vardeférandringen under perioden uppgick till 378
Mkr (390). Forandringen ar en effekt av hogre driftsnetto
till foljd av framst 6kade hyresintakter i bostadsbestandet.

Investeringar, férvarv och forsiljningar
Under perioden har totalt 2 798 Mkr (755) investerats varav
2 705 Mkr (665) avser forvarv och 93 Mkr (90) avser investe-
ringar i befintliga fastigheter. Under perioden har 38 fastig-
heter salts (10) for 1 681 Mkr (185). Av de avyttrade fastig-
heterna avser 25 fastigheter Catenabestandet som ingar i
ett med PEAB halftendgt bolag. Fastigheterna ingar
numera som intressebolag.

Fastighetsportfoljen har under aret férandrats enligt
tabell.

Fordndring redovisat virde fastigheter 2011 2010

Mkr Antal Mkr Antal
Fastighetsbestand 1 januari 14 389 432 12 669 419
Investeringar i befintliga fastigheter 93 — 90 —
Forvarv 2705 35 665 30
Forsaljningar -1 681 —38 —-185 -10
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 378 — 390 —
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, realiserade 10 — 12 —
Fastighetsbestand 30 juni 15894 429 13641 439
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Fastighetstransaktioner 2011

Kvartal Antal Fastighetsbeteckning Kommun Fastighetskategori Uthyrbar yta, kvm
Forvarv

Ett 1 Stockrosen 3 MaolIndal Kontor 6082
Ett 1 Stockrosen 10 Maolndal Kontor 1761
Ett 1 Stockrosen 6 Maolndal Kontor 2015
Ett 1 Olskroken 10:5 Goteborg Kontor 4511
Ett 1 Olskroken 25:11 Goteborg Ovrigt 2261
Ett 1 Inom Vallgraven 36:4 Goteborg Kontor 16 730
Ett 1 Inom Vallgraven 33:7 Goteborg Kontor 3731
Ett 1 Inom Vallgraven 58:6 Goteborg Handel 4793
Ett 1 Ventrupparken 6 Képenhamnsregionen Handel 4723
Ett 25 Catena Handel 152 390
Tva 1 Katthavet 8 Stockholm Handel 8022
Totalt 35 207 019
Avyttring

Ett 1 Dygden 6 Nassjo Bostad 614
Ett 1 Pan 1 Ndssjo Bostad 1692
Ett 1 Akerslatt 2 Né&ssjo Bostad 1002
Ett 1 Lilla Bjorn 10 Nassjo Bostad 240
Ett 1 Algen 7 Nassjo Bostad 1487
Ett 1 Tappan 22 Nassjo Bostad 294
Ett 1 Sanket 9 Nassjo Bostad 353
Ett 1 Sanket 6 Nassjo Bostad 575
Ett 1 Nedre Skansen 1 Nassjo Bostad 328
Ett 1 Lasten 2 Falkenberg Handel 3510
Ett 1 Plankan 12 Trollhdttan Kontor 479
Ett 1 Niten 6 Boras Ovrigt 4058
Tva 1 Kalltorp 43:7 Goteborg Bostad 1064
Tva 25 Catena Handel 152390
Totalt 38 168 086
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Intressebolag

Balder delagde per den 30 juni intressebolagen Akroterion
Fastighets AB, som dger storre kontorsfastigheter i attrak-
tiva lagen i Stockholm, Tulia AB som dger ett antal kontors-
fastigheter i huvudsak innanfor tullarna i Stockholm. Akro-
terion och Tulia ags, till 50 procent vardera, tillsammans
med GE Real Estate Nordic AB respektive André Akerlund
AB.

Den 19 april 6verldt Balder 50 procent av aktierna i bola-
get som innehar Catenabestandet till Peab. Fastighetsbe-
standet bestar av handelsfastigheter huvudsakligen
beldgna i Stockholm, Géteborg och Oresund och bolaget

utgor ytterligare ett intressebolag dgt till 50 procent fran
overlatelsedagen.

For att tydliggdra Balders innehav i intressebolagen redo-
visas nedan Balders andel av intressebolagens balansrak-
ning och fastighetsbestand.

Intressebolagens totala antal fastigheter uppgar till 40
fastigheter. Balders andel av fastighetsbestandets uthyr-
ningsbara yta uppgar till 123 023 kvm med ett hyresvarde
om 151 Mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till
97 procent.

Balders andel av intressebolagens fastighetsbestand per 2011-06-30

Ekonomisk
Antal Uthyrbar ~ Hyresvérde, Hyresvérde, Hyresintédkter, uthyrnings- Redovisat Redovisat
fastigheter yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad, % varde, Mkr varde, %
Fordelat per region
Stockholm 23 70 825 102 1444 98 96 1286 70
Goteborg 10 27916 26 908 25 98 306 16
Oresund 7 24282 23 945 23 98 257 14
Totalt 40 123 023 151 1224 146 97 1849 100
Fordelat per fastighetskategori
Kontor 13 44 051 77 1745 74 95 1000 54
Handel 27 78972 74 933 72 98 849 46
Totalt 40 123 023 151 1224 146 97 1849 100
Balders andel av intressebolagens balansrdkning
2011
Mkr 30 juni
Tillgangar
Fastigheter 1849
Fordringar och ovrigt 19
Likvida medel 24
Summa tillgangar 1893
Eget kapital och skulder
Eget kapital/agarlan 539
Rantebarande skulder 1267
Ovriga skulder 87
Summa eget kapital och skulder 1893
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Kunder

For att begransa risken for minskade hyresintakter och dar- Balders 10 storsta kontrakt svarar for 7,6 procent (5,2) av
med forsamrad uthyrningsgrad efterstravar Balder att de totala hyresintakterna, deras genomsnittliga kontrakts-
skapa langsiktiga relationer med bolagets befintliga kunder.  tid uppgar till 8,9 ar (3,1). Det finns inget enskilt kontrakt
Balder har en god diversifiering savél vad avser fordelning som star for mer an 1,9 procent av Balders totala hyresin-
mellan kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter takter och ingen enskild kund star for mer én 2,2 procent
som den geografiska fordelningen. Diversifieringen starker (1,2) av de totala hyresintékterna.

méjligheterna att uppratthalla en god uthyrningsgrad.

Hyresintakter Balders 10 storsta kunder
Mkr
per 2011-06-30
1500
| + Domstolsverket
1200 - « G4S Cash Services
- ICASverige
- Jarfalla Kommun
900 -
« Nordea Bank
i « Proximion Fiber Systems
600 - + Rasta Group
L - Stureplansgruppen
300 - Veidekke Bostad
L « Vastra Gotalands

Lans Landsting

02005 2006 2007 2008 2009 2010 20M

M Hyresintakter [l Rullande srsvirde

Hyreskontraktsstruktur 2011-06-30

Antal Kontrakterad
Forfallotidpunkt hyreskontrakt Andel, % hyra, Mkr Andel, %
2011 278 14 48 3
2012 538 28 156 11
2013 462 24 178 12
2014 413 22 179 12
2015— 229 12 224 16
Summa 1920 100 785 54
Bostad? 9714 619 43
P-plats? 3025 9 1
Garage? 3023 29 2
Summa 17 682 1442 100

1) Loper normalt med en uppsagningstid om tre manader.
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Finansiering

Eget kapital
Det egna kapitalet uppgick den 30 juni till 6 358 Mkr
(3 790) och soliditeten uppgick till 37,2 procent (26,0). Under
juni manad emitterade Balder det nya aktieslaget preferens-
aktier, vilket medforde att det egna kapitalet 6kade med
973 Mkr efter avdrag for emissionskostnader.

| januari genomfordes en riktad nyemission till inhemska
och internationella institutionella investerare avseende
10 050 000 stamaktier av serie B till en kurs av 28,33 per
aktie. Emissionen 6kade det egna kapitalet med 278 Mkr
efter transaktionskostnader.

Rantebdrande skulder

Koncernens rantebarande skulder avseende fastigheter
uppgick per 30 juni till 9 644 Mkr (9 516) motsvarande en
beldningsgrad om 60,7 procent (69,8). Under juni manad
startade Balder ett certifikatprogram om 1 000 Mkr med
Swedbank och Danske Bank som dealers. Den utestaende
volymen per 30 juni var knappt 500 Mkr. Certifikatprogram-
met ar sakerstallt med revolverande back-up faciliteter med
innebord att Balder kan utnyttja dessa om vi inte kan emit-
tera under programmet.

Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick per 30
junitill 2,6 ar (2,6) och kreditbindningstiden uppgick till 6,1
ar (4,7). Den genomsnittliga rantan uppgick till 4,0 procent
(3,7) inklusive effekt av upplupen ranta fran Balders rante-
derivatinstrument som redovisas som rantebundet lan i
tabellen. Per den 30 juni lopte cirka 90 procent av de rante-
barande skulderna med fast ranta.

For att uppna onskat rantebindningsmal anvands rante-
derivatinstrument. Derivat redovisas |[6pande till verkligt
varde i balansrakningen med vardefoérandringar redovisade i
resultatrakningen utan tillampning av sakringsredovisning.
Orealiserade vardefoérandringar uppgick under perioden till
20 Mkr (=39). Undervardet pa derivat, 257 Mkr (464), kom-
mer under aterstaende I6ptid att 10sas upp och redovisas
som en intakt.

Vid en omedelbar 6kning av marknadsrantan med en pro-
centenhet och antagandet om ofdréndrad lane— och deri-
vatportfolj skulle rantekostnaderna 6ka med cirka 10 Mkr.

Likviditet

Koncernens finansiella placeringar, likvida medel och out-
nyttjad checkrakningskredit uppgick per bokslutstillfallet till
718 Mkr (496).

Finansiella mal

Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som
i sin tur paverkas av kreditgivares krav pa eget kapital for att
erbjuda marknadsmassig finansiering.
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Finansiella mal

Ml Utfall
Soliditet, % 30,0 37,2
Rantetackningsgrad, ggr 15 19
Avkastning eget kapital, % % 11,0

1) Malet for avkastning pa eget kapital ar att det dver tiden med god marginal
skall éverstiga den riskfria rantan. Den riskfria rantan, arsgenomsnittet aven

femarig statsobligation, uppgick till 3,00 procent per 2011-06-30.

Beldningsgrad fastigheter
%

100 -

90 |-

60 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201

. Belaningsgrad fastigheter, %

Réanteforfallostruktur per 2011-06-30

Réntebindning

Ar Mkr Rénta, % Andel, %
Inom ett ar 1284 3,5 13,1
1-2ar 5037 4,1 51,3
2-3ar 1500 4,0 15,3
3—4ar 1000 3,1 10,2
4-5 ar 500 3,4 51
>5ar 500 5,6 51
Summa 9821 4,0 100,0




Ovriga upplysningar

Héndelser efter periodens utgang

Balder har per den 1 juli avtalat om att forvarva 35 procent
av aktierna i Collector AB. Forvarvet ar villkorat av godkan-
nande fran Finansinspektionen. Balder kommer att tilltrada
aktierna efter det att Finansinspektionen har lamnat sitt
godkdnnande. Forutsatt att transaktionen genomfors sa
blir Balder storsta agare.

Collector ar ett framgdngsrikt och snabbvaxande finans-
bolag som har sitt huvudkontor i Géteborg med verksam-
het i hela Norden, Tyskland, Osterrike och Holland. Collec
tors affarsidé ar att erbjuda kreativa, kundanpassade och
effektiva finansiella tjanster.

Under juli och augusti har, via tva separata bolagsaffarer,
forvarv skett av kontorsfastigheten Hogsbo 1:1 i Goteborg
och 50 procent av kontors- och handelsfastigheten Kvasten
8 i centrala Stockholm. Fastigheterna har tillsammans ett
varde av 215 Mkr och ytan uppgar till cirka 17 000 kvm.

Narstaendetransaktioner

Forutom de i arsredovisningen for 2010, not 28, har under
aret tillkommit salda administrativa tjdnster till Erik Selin
Fastigheter AB. Tjansterna ar prissatta pa marknadsmassiga
villkor.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Balders verksamhet, finansiella stallning och resultat kan
paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Dessa
beskrivs i 2010 ars arsredovisning, pa sidorna 40—43. Inga
vasentliga forandringar har uppstatt darefter.

Redovisningsprinciper

Balder foljer i sin koncernredovisning de av Europeiska Uni-
onen antagna IFRS (International Financial Reporting Stan-
dards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna deldrsrap-

port ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering, vidare
har tillampliga bestammelser i drsredovisningslagen och
lagen om vardepappersmarknaden tillampats. Moderbola-
get har upprattat sina finansiella rapporter i enlighet med
arsredovisningslagen, lagen om vardepappersmarknaden
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper och berdakningsmetoder som
tillampas ar oférandrade jamfort med arsredovisningen for
2010.

De forandringar av IFRS som har tratt i kraft och galler
for rakenskapsaret 2011 har inte haft, och forvantas inte fa,
nagon vasentlig inverkan pa Balders finansiella rapporter.

Denna deldrsrapport har ej varit féremdl for granskning av
bolagets revisorer

Undertecknande och intygande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delars-
rapporten ger en rattvisande oversikt éver utvecklingen av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfak-
torer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncer-
nen star infor.

Goteborg, 26 augusti 2011

Christina Rogestam
Styrelseordférande

Sten Dunér
Styrelseledamot

Fredrik Svensson
Styrelseledamot

Erik Selin
Styrelseledamot och VD

Anders Wennergren
Styrelseledamot
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Koncernens rapport over totalresultat

2011 2010 2011 2010 2010/2011 2010
Mkr april=juni april=juni jan—juni jan—juni juli—juni jan—dec
Hyresintakter 355 319 732 637 1428 1333
Fastighetskostnader -103 -108 —253 —249 —458 —454
Driftsoverskott 253 211 479 388 970 880
Vardeforandringar fastigheter, realiserade 9 12 10 12 17 20
Vardeforandringar fastigheter, orealiserade 222 136 378 390 1016 1027
Vardeférandringar finansiella placeringar 2 —20 -2 65 23 90
Ovriga intdkter/kostnader -4 0 -7 0 -6 2
Forvaltnings—och administrationskostnader 24 24 -52 -50 -106 -103
Andel i resultat fran intressebolag 6 4 9 6 71 68
Rorelseresultat 465 319 814 812 1986 1983
Finansnetto -113 -85 —229 -152 —454 —377
Vardeférandringar derivat, orealiserade -103 -6 20 -39 207 148
Resultat fore skatt 248 228 605 621 1738 1754
Aktuell skatt -5 0 -5 0 -8 -3
Uppskjuten skatt -56 -67 -148 -148 —413 —413
Periodens/arets resultat 187 161 453 473 1318 1338
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferens 0 0 0 0 -2 -2
Andel av 6vrigt totalresultat i intressebolag 0 0 0 0 0 —
Periodens/3rets totalresultat 187 161 453 473 1316 1336
Forvaltningsresultat fore skatt, Mkr 123 107 209 195 430 417
Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr 0,77 0,72 1,32 1,31 2,80 2,79
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 1,17 1,08 2,87 3,17 8,58 8,95

Periodens/arets totalresultat tillfaller i sin helhet moderbolagets aktieagare.
Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer.
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Koncernens rapport over finansiell stallning

2011 2010 2010
Mkr 30 juni 30 juni 31dec
Tillgéngar
Forvaltningsfastigheter 15894 13641 14 389
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 155 32 41
Andelar i intressebolag 215 150 202
Uppskjuten skattefordran — 282 14
Ovriga fordringar 458 166 167
Finansiella placeringar 212 346 204
Likvida medel 156 2 48
Summa tillgangar 17 090 14619 15 065
Eget kapital och skulder
Eget kapital 6358 3790 4654
Minoritetsintresse 4 4 4
Uppskjuten skatteskuld 134 0 —
Réntebarande skulder? 9821 9845 9631
Derivat 257 464 277
Ovriga skulder 517 515 499
Summa eget kapital och skulder 17 090 14619 15065
1) Varav rantebarande skulder avseende fastigheter 9644 9516 9297

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

2011 2010 2010
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare, Mkr jan=juni jan—=juni jan—dec
Ingdende eget kapital 4654 3317 3317
Nyemission 1251 — -
Periodens/arets totalresultat 453 473 1336
Utgaende eget kapital 6358 3790 4654
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Koncernens rapport over kassafloden

2011 2010 2011 2010 2010
Mkr april=juni april=juni jan—=juni jan—=juni jan—dec
Driftséverskott 253 211 479 388 880
Ovriga intdkter/kostnader -4 0 -7 0 2
Forvaltnings—och administrationskostnader 24 24 -53 -50 -102
Aterlaggning av avskrivningar 5 1 7 3 7
Justeringspost 0 -1 0 -2 -2
Betalt finansnetto -115 —-87 —232 -156 —-384
Betald skatt -5 0 -5 0 0
Kassafléde fran den l6pande

verksamheten fore forandring av rérelsekapital 111 100 189 184 400
Forandring rorelsefordringar -56 -11 —49 -19 =20
Forandring rorelseskulder —24 —40 46 -9 -23
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 30 49 186 155 356
Forvarv av fastigheter —408 —665 -2 705 —665 —-835
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -1 -121 -16 -31
Forvarv av finansiella placeringar -4 -10 -12 76 —86
Investering i befintliga fastigheter -35 —49 -93 -90 -159
Forvarv av minoritetsandel - -1 - -1 -1
Forsaljning av fastigheter 1601 159 1681 185 321
Forsaljning av finansiella placeringar 1 25 2 183 356
Forvarv av aktier i intressebolag -4 0 -4 =17 )
Kassafldde fran investeringsverksamheten 1151 -543 -1252 -497 —-442
Nyemission 973 — 1251 — —
Upptagna 1an 746 542 2677 560 662
Amortering av 1an/I6sen av Ian salda

fastigheter/forandring checkrakningkredit —2783 -50 —2754 —240 —553
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1063 492 1174 320 109
Periodens/arets kassaflode 118 -2 108 -22 24
Likvida medel vid periodens/arets borjan 38 4 48 24 24
Likvida medel vid periodens/arets slut 156 156 2 48
Outnyttjad checkrakningskredit 350 148 350 148 255
Finansiella placeringar 212 346 212 346 204
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Segmentsinformation

2011 2010 2011 2010 2010/2011 2010
Mkr april=juni april=juni jan—=juni jan—=juni juli=juni jan—dec
Hyresintakter
Stockholm 109 101 224 209 441 425
Goteborg/Vast 123 113 253 223 468 438
Oresund 50 31 110 60 228 177
Ost 41 41 80 81 163 164
Norr 33 33 65 65 129 129
Totalt 355 319 732 637 1428 1333
Driftsoverskott
Stockholm 78 70 149 134 303 288
Goteborg/Vast 90 77 171 140 326 295
Oresund 36 24 75 44 156 125
Ost 27 23 48 40 106 98
Norr 22 18 37 30 80 73
Totalt 253 211 479 388 970 880

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i ovanstdende segment. Summa driftséverskott éverrensstammer med redovisat drifts-
Overskott i resultatrakningen. Skillnaden mellan driftsoverskott 479 Mkr (388) och resultat fore skatt 605 Mkr (621) bestar av vardeférandringar
fastigheter 388 Mkr (402), vardeforandringar finansiella placeringar —2 Mkr (65), férvaltnings— och administrationskostnader =52 Mkr (=50), 6vriga
intakter/kostnader =7 Mkr (—), andel i resultat fran intressebolag 9 Mkr (6), finansnetto —229 Mkr (-152) samt vardeférandringar derivat 20 Mkr (=39).
Stockholmsregionens och Goteborgsregionens redovisade varde avseende fastigheter har under aret 6kat med 578 Mkr respektive 733 Mkr. Okningen
beror pé fastighetsforvarv och vardeférandringar i bestandet.
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Nyckeltal

2011 2010 2011 2010 2010/2011 2010
Mkr april=juni april=juni jan—=juni jan—=juni juli=juni jan—dec
Aktierelaterade, stamaktier?
Genomsnittligt antal aktier, tusental 159 537 149487 157 760 149 487 153601 149 487
Resultat efter skatt, kr 1,17 1,08 2,87 3,17 8,58 8,95
Resultat efter skatt exklusive
orealiserade vardeforandringar, kr 0,63 0,53 1,03 111 2,47 2,57
Forvaltningsresultat fore skatt, kr 0,77 0,72 1,32 1,31 2,80 2,79
Driftsoverskott, kr 1,58 1,41 3,04 2,60 6,32 5,89
Utestdende antal aktier, tusental 159537 149 487 159537 149 487 159 537 149 487
Fastigheter redovisat varde, kr 99,63 91,25 99,63 91,25 99,63 96,25
Eget kapital, kr 33,58 25,36 33,58 25,36 33,58 31,13
Borskurs per bokslutsdagen, kr 31,70 16,47 31,70 16,47 31,70 29,40
1) Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer.
Fastighetsrelaterade
Hyresvarde helar, kr/kvm 1129 1062 1129 1087
Hyresintakter helar, kr/kvm 1060 995 1060 1016
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 94 94 94
Overskottsgrad, % 65 61 68 66
Redovisat varde, kr/kvm 11683 10 166 11683 10 887
Antal fastigheter 429 439 429 432
Uthyrningsbar yta, tkvm 1361 1342 1361 1322
Finansiella
Avkastning eget kapital, % 11,0 177 26,0 33,6
Avkastning totalt kapital, % 7,8 7,9 13,8 14,8
Rantetackningsgrad, ggr 19 2,3 1,9 2,1
Soliditet, % 37,2 26,0 37,2 30,9
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 2,6 1,5 2,1
Beldningsgrad fastigheter, % 60,7 69,8 60,7 64,6
Forvaltningsresultat fore skatt, Mkr 209 195 430 417
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Moderbolagets resultatrakning i ssmmandrag

2011 2010 2011 2010 2010
Mkr april=juni april=juni jan—juni jan—juni jan—dec
Nettoomsattning 19 16 38 29 63
Administrationskostnader -23 —20 —47 -39 -83
Vardeforandring finansiella placeringar 2 =20 -2 130 155
Rorelseresultat -1 -24 -10 120 136
Resultat fran finansiella poster

Finansnetto 150 11 148 37 51
Vardeforandringar derivat, orealiserade —86 7 -8 -9 96
Resultat fore skatt 64 -5 130 149 282
Uppskjuten skatt 20 -1 2 -3 -32
Periodens/arets resultat 84 -5 132 147 250

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2011 2010 2010
Mkr 30 juni 30 juni 31dec
Tillgéngar

Materiella anldggningstillgangar 30 27 31
Finansiella anlaggningstillgangar 2432 2176 2131
Fordringar pa koncernbolag 7574 3938 6053
Kortfristiga fordringar 24 23 11
Finansiella placeringar 212 346 204
Kassa och bank 145 1 6
Summa tillgangar 10417 6511 8435
Eget kapital och skulder

Eget kapital 4230 2734 2846
Rantebarande skulder 3670 2907 3186
Skulder till koncernbolag 2270 490 2124
Derivat 135 231 126
Ovriga skulder 112 149 152
Summa eget kapital och skulder 10417 6511 8435
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Aktien och agarna

Aktieslag och aktieutveckling

Balders aktier, stamaktien av serie B och Preferensaktien ar
noterade pa Nasdaq OMX Stockholm, Mid Cap. Preferens-
aktien noterades den 20 juni 2011 och forsta utdelning pa
preferensaktierna gjordes den 13 juli med 20 Mkr.

Under forsta halvaret 2011 omsattes totalt 23,4 miljoner
B-aktier, vilket motsvarar i genomsnitt 186 000 aktier per
dag (110 000). Den 30 juni var borskursen for B-aktien 31,70
kr (16,47) och for preferensaktien 259 kr (—) vilket innebar
att bolagets borsvarde uppgick till 6 093 Mkr (2 462).

Antalet aktiedgare uppgick den 30 juni till 7 339 (3 055).
Huvudagare i Fastighets AB Balder ar Erik Selin Fastigheter
AB som ager 39,4 procent av kapitalet och 52,4 procent av
rosterna.

Utveckling eget kapital och aktiekurs
Kr/stamaktie

35
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I get kapital [l Aktiekurs, stamaktie

Agarférteckning per 2011-06-30

Aktiekapital
Under aret har tva nyemissioner dgt rum. | juni emitterade
Balder det nya aktieslaget Preferensaktier. Emissionen avsag
4000 000 preferensaktier till teckningskurs om 250 kr per
aktie. Under januari genomfordes en riktad nyemission om
10 050 000 B-aktier till en kurs om 28,33 kr per aktie. Emissi-
onerna har sammantaget tillfort bolaget 1 251 Mkr efter
transaktionskostnader.

Per den 30 juni uppgick aktiekapitalet i Balder till
166 396 852 kronor fordelat pa 166 396 852 aktier efter
registrerad fondemission, 1:2, av stamaktier. Varje aktie har
ett kvotvarde om 1,00 krona, varav 11 229 432 av serie A,
151 167 420 av serie Bsamt 4 000 000 av preferensaktier.

Av B-aktien ar 2 859 600 aterkopta per den 30 juni, vilket
betyder att totalt antal utestaende aktier uppgar till 163
537 252. Varje aktie av serie A berattigar till en rost, varje
aktie av serie B och preferensaktien berattigar till en tion-
dels rost vardera.

Kgare A-stamaktier B-stamaktier  Preferensaktier ~Totaltantal aktier ~ Kapital,%  Réster, %
Erik Selin Fastigheter AB 8298 594 57207 798 — 65 506 392 39,4 52,4
Lansforsakringar fondférvaltning AB — 18 066 618 — 18 066 618 10,9 6,8
Arvid Svensson Invest AB 2915 892 13 542 540 — 16 458 432 99 16,0
Swedbank Robur fonder — 7066134 125000 7191134 4,3 2,7
Handelsbanken fonder — 5141586 — 5141586 3,1 1,9
Andra AP-fonden — 4574 856 100 000 4674 856 2,8 1,8
Lannebo fonder — 4162788 — 4162788 2,5 1,6
Livforsakrings AB Skandia 7 398 1950 750 — 1958148 1,2 0,8
Rasjo, Staffan — 1914 499 — 1914 499 1,2 0,7
Kjellberg, Goran — 1875000 — 1875000 11 0,7
Ovriga 7 548 32 805 251 3775000 36 587 799 21,9 13,5
Totalt utestdende aktier 11229432 148 307 820 4000000 163 537 252 98,3 98,9
Aterképta egna aktier — 2 859 600 — 2 859 600 1,7 1,1
Totalt registrerade aktier 11 229432 151167 420 4000000 166 396 852 100,0 100,0
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Definitioner

FINANSIELLA

Avkastning eget kapital, %

Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital. Vid deldrs-
bokslut har resultatet omraknats till hel-
arsbasis, med undantag for vardeforand-
ringar, utan hansyn till sasongs-
variationer som normalt uppstar i verk-
samheten.

Avkastning totalt kapital, %

Resultat fore skatt med tillagg av finans-
netto i forhallande till genomsnittlig
balansomslutning. Vid delarsbokslut har
resultatet omraknats till heldrsbasis, med
undantag for vardeforandringar, utan
hansyn till sasongsvariationer som nor-
malt uppstar i verksamheten.

Beldningsgrad fastigheter, %
Rantebarande skulder med direkt eller
indirekt pant i fastigheter i forhallande
till fastigheternas verkliga varde.

Forvaltningsresultat fore skatt, Mkr
Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeforandringar . Aterlaggning sker
aven av vardeforandringar och skatti
andel i resultat fran intressebolag.

Riskfri ranta
Arsgenomsnitt av en femérig statsobli-
gation.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med dterldggning av
finansnetto, vardeférandringar samt var-
deforandringar och skatt i andel i resul-
tat fran intressebolag, i forhallande till
finansnettot.

Skuldsattningsgrad, ggr
Rantebarande skulder i forhdllande till
eget kapital.

Soliditet, %

Eget kapital inklusive minoritet i forhal-
lande till balansomslutningen vid perio-
dens slut.

FASTIGHETSRELATERADE
Direktavkastning, %

Beraknat driftséverskott pa arsbasis i for-
hallande till fastigheternas verkliga varde
vid periodens slut.

Driftsoverskott, Mkr
Hyresintakter reducerade med fastig-
hetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka
|6per vid periodens slut i forhallande till
hyresvarde.

Fastighetskategori

Klassas efter fastighetens huvudsakliga
anvandning. Fordelningen gors pa kontor,
handel, bostader samt dvriga fastigheter.
Ovriga fastigheter innefattar hotell,
utbildning, vard, industri/lager samt
blandfastigheter. Den typ av anvandning
som svarar for den storsta andelen avgor
fastighetskategori.

Fastighetskostnader, Mkr

I posten ingdr direkta fastighetskostna-
der, sdsom kostnader for drift, media,
underhall, tomtrattsavgald och fastig-
hetsskatt.

Hyresvarde, Mkr
Kontrakterad hyra samt bedomd mark-
nadshyra for vakanta lokaler.

Overskottsgrad, %
Driftsoverskott i forhallande till hyresin-
takterna.
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AKTIERELATERADE

Eget kapital per stamaktie, kr

Eget kapital i forhdllande till antalet ute-
stdende stamaktier vid periodens slut
efter avrakning av preferens-

kapitalet.

Eget kapital per preferensaktie, kr
Eget kapital per preferensaktie motsva-
rar preferensaktiens teckningskurs om
250 kr per aktie.

Forvaltningsresultat per stamaktie, kr
Forvaltningsresultatet reducerat med
preferensaktieutdelning for perioden
delat med genomsnittligt antal utesta-
ende stamaktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestdende aktier vid periodens
borjan, justerat med antal aktier som
emitterats under perioden viktat med
antal dagar som aktierna varit utesta-
ende i forhdllande till totalt antal dagar
under perioden.

Resultat efter skatt per aktie, kr
Resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare i forhdllande till genomsnitt-
ligt antal stamaktier.
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Informationen i denna rapport ar sadan som Fastighets AB
Balder (publ) ar skyldig att offentliggéra enligt lagen om
vardepappersmarknad och/eller lagen om handel med
finansiella instrument. Informationen har offentliggjorts
klockan 14.00 den 26 augusti 2011.

Kontakt

For ytterligare information, kontakta VD Erik Selin, telefon
0706-07 47 90 eller ekonomidirektér Magnus Bjorndahl,
telefon 0735-58 29 29.

Ekonomisk information

Pa Balders hemsida, www.balder.se, finns samlad informa-
tion om verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk
rapportering samt pressreleaser.

Kalendarium
Delarsrapport januari-september 2011 8 november 2011

Fastighets AB Balder (publ) www.balder.se - info@balder.se - Org.nr 556525-6905

Huvudkontor Vasagatan 54 - Box 53 121 - 400 15 Goteborg - Tel 031-10 95 70 - Fax 031-10 95 99

Omradeskontor

Stockholm Drottninggatan 108 - 113 60 Stockholm - Tel 08-73 53 770 - Fax 08-73 53 779
Varby Allé 14 - 143 40 Varby - Tel 08-72 11 650 - Fax 08-71 02 270

Goteborg/Vast  Vasagatan 54 -Box 53 121 - 400 15 Goteborg - Tel 031-10 95 70 - Fax 031-10 95 99
Timmervagen 7A - 541 64 Skovde - Tel 0500-43 64 44 - Fax 0500-42 84 78
Storgatan 20B - 521 42 Falkoping - Tel 0515-145 15 - Fax 0515-71 12 18

Ost Storgatan 30-573 32 Tranas - Tel 0140-654 80 - Fax 0140-530 35
Hospitalsgatan 11 - 602 27 Norrkoping - Tel 011-15 88 90 - Fax 011-12 53 05
Tunadalsgatan 6 - 731 31 Koping - Tel 0221-377 80 - Fax 0221-132 60

Oresund Stora Nygatan 29 -211 37 Malmo - Tel 040-600 96 50 - Fax 040-600 96 64
Sodergatan 10 - 252 25 Helsingborg - Tel 042-17 21 30 - Fax 042-14 04 34
Esplanaden 15 - 265 34 Astorp - Tel 042-569 40 - Fax 042-569 41

Norr Sandbacksgatan 5 - 653 40 Karlstad - Tel 054-14 81 80 - Fax 054-15 42 55
Skolhusallén 9 - 851 02 Sundsvall - Tel 060-55 47 10 - Fax 060-55 43 38
Forskarvagen 27 - 804 23 Gavle - Tel 026-54 55 80 - Fax 026-51 92 20

Uthyrning 020-151 151
Kundservice 0774-49 49 49




