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ARSSTAMMA | FASTIGHETS AB BALDER (publ)

Aktiedgarna i Fastighets AB Balder (publ), org nr 556525-6905, kallas harmed till
arsstamma onsdagen den 9 maj 2012 kI 15.00 pa Elite Park Avenue Hotel,
Kungsportsavenyn 36-38 i Goteborg.

Ratt att delta pa arsstimman

Aktieagare som onskar deltaga i arsstamman ska

dels vara registrerad i eget namn (ej forvaltarregistrerad) i den av Euroclear Sweden AB
forda aktieboken torsdagen den 3 maj 2012,

dels anmala sitt deltagande till bolaget senast fredagen den 4 maj 2012 kl 16.00. Det antal
bitraden aktiedgaren onskar medtaga (hogst tva) ska anmalas inom samma tid.

Anmaélan

Anmalan om deltagande i stamman kan ske per brev till Fastighets AB Balder,

Box 53121, 400 15 Goteborg, per telefon 031-10 95 70, per fax 031-10 95 99 eller
per e-post: eve.knight@balder.se

Vid anmadlan ska aktiedgare uppge namn, personnummer alternativt
organisationsnummer, adress och telefonnummer.

Aktieagare som foretrads genom ombud ska forete skriftlig dagtecknad fullmakt som pa
dagen for arsstimman inte far vara aldre an fem ar. Fullmaktsformular kan erhallas pa
bolagets hemsida. Den som foretrader juridisk person ska forete registreringsbevis eller
motsvarande behorighetshandling utvisande behdrig firmatecknare. Fullmakt i original
och bestyrkt kopia av registreringsbevis eller motsvarande behdrighetshandling bor
insandas till bolaget pa ovan angivna adress i god tid fére arsstamman.

Upptagen i aktiebok
Aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier maste tillfalligt lata omregistrera

aktierna i eget namn for att dga ratt att delta i stimman. Sadan registrering ska vara
verkstalld hos Euroclear Sweden AB torsdagen den 3 maj 2012.



Forslag till dagordning

Stammans 6ppnande

Val av ordfdrande vid stdmman

Upprattande och godkénnande av rostlangd

Val av minst en justeringsman

Fraga huruvida stamman blivit behtrigen sammankallad

Godké&nnande av dagordningen

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberéattelsen samt i forekommande

fall koncernredovisning och koncernrevisionsberattelsen. | anslutning dartill

anforande av verkstallande direktoren

8. Beslutom
a) faststallelse av resultatrdkningen och balansrakningen samt i forekommande fall

koncernresultat- och koncernbalansrakningen

b) dispositioner betraffande bolagets vinst enligt den faststéllda balansrékningen
c) ansvarsfrihet for styrelseledamoter och verkstallande direktoren

9. Faststéllande av antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter

10. Faststallande av arvoden at styrelsen och revisorer

11. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Beslut om utseende av ledamoter till valberedningen

13. Beslut avseende riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare

14. Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission

15. Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om aterkop och 6verlatelse av
bolagets egna aktier

16. Stdmmans avslutande

NogakowdpE

Forslag till beslut

Valberedningen bestadende av Christian Hahne (foretradande Erik Selin Fastigheter AB),
Rikard Svensson (foretrddande Arvid Svensson Invest AB) samt Lars Rasin
(foretradande ovriga aktiedgare), ordférande i valberedningen, har infor arsstamman 2012
l&mnat f6ljande forslag.

Val av ordférande vid stdamman (punkt 2)

Valberedningen foreslar att styrelsens ordférande Christina Rogestam, utses till
ordforanden vid arsstamman.

Beslut om disposition av bolagets vinst samt utdelning (punkt 8 b)

Styrelsen foreslar att bolagsstamman beslutar

att av den ansamlade vinsten om 3 724 568 654 kronor l&mnas utdelning med hogst
200 000 000 kronor till preferensaktiedgarna i enlighet med féljande villkor. Under tiden

fram till nasta arsstamma skall utdelning lamnas kvartalsvis med 5 kronor per
preferensaktie, dock hdgst 20 kronor. Som avstamningsdagar for de kvartalsvisa



utdelningarna foreslas den 8 juli 2012, den 10 oktober 2012, den 10 januari 2013 samt
den 10 april 2013. Preferensaktie beréattigar till utdelning forsta gangen den
avstamningsdag som infaller ndrmast efter det att preferensaktien emitterats.

Styrelsen foreslar vidare att bolagsstamman beslutar

att ingen utdelning lamnas till stamaktiedgarna.

Faststallande av antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter (punkt 9)

Valberedningen foreslar att styrelsen ska besta av fem styrelseledaméter och att inga
styrelsesuppleanter ska valjas.

Faststallande av arvoden at styrelsen och revisorerna (punkt 10)

Valberedningens foreslar att ett fast styrelsearvode om sammanlagt 460 000 kr ska utga,
att fordelas med 160 000 kr till styrelsens ordférande och 100 000 kr vardera till 6vriga
styrelseledaméter valda av stimman och som inte &r anstéallda i bolaget.

Valberedningens foreslar att arvode till bolagets revisor ska utga enligt godkand rakning.
Val av styrelseledamoter (punkt 11)

Valberedningen féreslar omval av Christina Rogestam, Erik Selin, Fredrik Svensson,
Sten Dunér och Anders Wennergren. Till styrelsens ordférande féreslas Christina
Rogestam.

Beslut om valberedning (punkt 12)

Valberedningen foreslar att en representant for envar av de tva storsta aktieagarna eller
agarkonstellationerna jamte Lars Rasin, som foretrader 6vriga aktiedgare utses till
ledamoter i valberedningen. Namnen pa de tva ledamoter representerande de tva storsta
aktiedgarna eller &garkonstellationerna, samt de dgare dessa foretrader, ska offentliggoras
senast sex manader fore ordinarie arsstiamma 2013 och baseras pa det kanda dgandet
omedelbart fore offentliggdrandet. VValberedningens mandatperiod stracker sig fram till
dess att ny valberedning utsetts. Ordférande i valberedningen ska vara Lars Rasin.

Beslut om riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare (punkt 13)

Styrelsens foreslar att arsstimman beslutar om riktlinjer for ersattning till ledande
befattningshavare att gélla intill tiden for arsstamman 2013 enligt foljande huvudpunkter.

Ersattningen ska vara marknadsmassig och konkurrenskraftig. Erséttning ska utga i form
av fast 16n. Pensionsvillkor ska vara marknadsméssiga och baseras pa avgiftsbestamda
pensionslosningar. Uppsagningslén och avgangsvederlag ska sammantaget inte dverstiga
18 manader. | enlighet med vad som foljer av 8:53 aktiebolagslagen (2005:551) ska



styrelsen ha ratt att franga riktlinjerna, om det i ett enskilt fall finns sarskilda skal for det.
Riktlinjerna ska omfatta verkstéllande direkttren, vice verkstallande direktoren samt
ovriga medlemmar i ledningsgruppen.

Beslut att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission (punkt 14)

Styrelsen foreslar arsstamman att bemyndiga styrelsen att under tiden fram till nasta
arsstamma, vid ett eller flera tillfallen, kunna besluta om en nyemission av hogst

5 000 000 preferensaktier och/eller aktier i serie B motsvarande hdgst 10 (tio) procent av
befintligt aktiekapital.

Styrelsen ska, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, kunna fatta beslut
att preferensaktier och/eller aktier i serie B, helt eller till del, ska kunna tecknas mot
betalning, kontant, genom apport eller med kvittningsratt.

Aktier ska med stéd av bemyndigandet emitteras till marknadsmassiga villkor och ska av
bolaget anvandas som betalning vid forvarv av fastigheter eller vid forvarv av aktier eller
andelar i juridiska personer vilka &ger fastigheter eller for att kapitalisera bolaget infor
sadana forvarv eller i 6vrigt kapitalisera bolaget.

Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om aterkdp och Gverlatelse av egna
aktier (punkt 15)

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar att bemyndiga styrelsen att under tiden fram
till nasta drsstamma, vid ett eller flera tillfallen, fatta beslut om att aterkdpa sammanlagt
sd manga aktier av serie B att bolagets innehav vid var tid inte 6verstiger 10 procent av
samtliga aktier i bolaget. Forvarv av aktier ska ske (i) pA NASDAQ OMX Stockholm och
tar endast ske till ett pris inom det vid var tid registrerade kursintervallet, varmed avses
intervallet mellan hogsta kopkurs och ligsta siljkurs eller (ii) genom ett forvérvserbjudande
riktat till samtliga B-aktiedgare, varvid forvarvet ska ske till ett pris som vid
beslutstillfallet motsvarar lagst géllande borskurs och hogst 150 procent av gallande
borskurs. Betalning for aktierna ska erldggas kontant.

Styrelsen foreslar vidare att arsstamman bemyndigar styrelsen att under tiden fram till
nasta arsstamma, vid ett eller flera tillfallen, fatta beslut om att 6verlata hogst samtliga
egna aktier av serie B som bolaget vid varje tidpunkt innehar (i) pA NASDAQ OMX
Stockholm eller (ii) i samband med forvérv av foretag, verksamhet eller fastigheter pa
marknadsmassiga villkor. Overlatelse av aktier pA NASDAQ OMX Stockholm far endast
ske till ett pris inom det vid var tid registrerade kursintervallet. Bemyndigandet innefattar
ratt att besluta om avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt samt att betalning ska kunna
ske med annat an pengar.

Syftet med bemyndigandena é&r att styrelsen ska fa okat handlingsutrymme och mojlighet
att fortldpande anpassa bolagets kapitalstruktur och darigenom bidra till 6kat
aktiedgarvarde samt ha mojlighet att finansiera framtida forvarv.



Ovrig information

Arsstammans beslut enligt punkterna 14 och 15 &r giltiga endast om de bitratts av aktie-
agare med minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de vid stimman
foretradda aktierna.

Antalet aktier och roster

Vid tidpunkten for denna kallelses utfardande, uppgick det totala antalet aktier i bolaget
till 167 396 852, varav 11 229 432 aktier av serie A, representerande 11 229 432 roster
(en rost per aktie), 151 167 420 aktier av serie B representerande 15 116 742 roster (en
tiondels rost per aktie) och 5 000 000 preferens aktier representerande 500 000 réster (en
tiondels rost per aktie). Det totala antalet roster i bolaget uppgick saledes till 26 846 174.
Bolagets innehav av egna aktierna uppgick till 2 859 600 aktier av serie B motsvarande
285 960 roster. Bolaget kan inte rosta for ndmnda aktier.

Tillhandahallande av handlingar

Arsredovisningen, koncernredovisning, revisionsberattelse, revisorns yttrande over
tillampning av riktlinjerna for erséttning till ledande befattningshavare och styrelsens och
valberedningens fullstandiga forslag till beslut enligt ovan samt fullmaktsformular
kommer fran och med den 16 april 2012 hallas tillgangliga hos bolaget, med adress
Vasagatan 54, Goteborg, och pa bolagets webbplats, www.balder.se. Kopior av
handlingarna skickas kostnadsfritt till de aktiedgare som begar det och uppger sin
postadress samt kommer &ven att finnas tillgangliga pa arsstimman. Handlingarna
kommer att laggas fram pa stamman.

Upplysningar pa stamman

Aktiedgare har enligt 7 kap. 32 § aktiebolagslagen (2005:551) ratt att vid bolagsstdmman
begéra upplysningar fran styrelsen och verkstallande direktéren om forhallanden som kan
inverka pa forhallanden pa dagordningen och forhallanden som kan inverka pa bolagets
ekonomiska situation.

Goteborg i april 2012

Fastighets AB Balder (publ)
Styrelsen



