Fastighets A8 Balder

« Forvaltningsresultatet fore skatt
hanforligt till moderbolagets
aktieagare uppgick till 1 615 Mkr
(1 298), vilket motsvarar en
okning per stamaktie med

20 % till 8,49 kr (7,07)

+ Hyresintakterna uppgick till
3946 Mkr (2 031)

+ Resultatet efter skatt hanforligt
till moderbolagets aktiedgare
uppgick till 2 938 Mkr (2 410)
motsvarande 16,16 kr per
stamaktie (13,92)

+ Substansvardet uppgick till
184,72 kr per stamaktie (116,06)
och eget kapital (inklusive note-
rade intressebolag till marknads-
varde) uppgick till 146,16 kr per
stamaktie (97,39)

Fastighets AB Balder ar ett borsnoterat
fastighetsbolag som med lokal forank-
ring ska mota olika kundgruppers behov
av lokaler och bostader. Balders fastig-
hetsbestand hade den 30 september
2016 ett varde om 79,9 Mdkr (39,9).
Balderaktien ar noterad pa Nasdagq
Stockholm, Large Cap

Traversen 18, Sollentuna



Perioden ¢ ko'thel
Jdamférelser angivna inom parentes avser motsvarande period féregdende dr.

Juli-september 2016 Januari-september 2016

Hyresintdkterna uppgick till 1 381 Mkr (661).
Driftsoverskottet uppgick till 967 Mkr (503).
Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktied-
gare okade med 12 % till 600 Mkr (535), vilket motsvarar en
okning per stamaktie med 6 % till 3,18 kr (2,99).
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
1070 Mkr (578). Det genomsnittliga direktavkastningskra-
vet uppgick till 5,3 % (5,3).

Vardeférandringar pa rantederivat har paverkat resultatet

Sato Oyjs resultatrakning konsolideras for forsta
gangen fran och med 1 januari 2016.

Hyresintakterna uppgick till 3 946 Mkr (2 031).
Driftsoverskottet uppgick till 2 677 Mkr (1 435).
Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets
aktiedgare kade med 24 % till 1 615 Mkr (1 298), vilket
motsvarar en 6kning per stamaktie med 20 % till

8,49 kr (7,07).

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick till

fore skatt med 3 Mkr (-112).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 1 430 Mkr

(815).

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgick till 1 205 Mkr (815) vilket motsvarar
6,69 kr per stamaktie (4,71).

6 fastigheter (4) har forvarvats till ett fastighetsvarde om
605 Mkr (1 151).

12 fastigheter (1) har avyttrats till ett fastighetsvarde om
583 Mkr (184).

Intressebolaget Brinova Fastigheter AB (publ) borsnotera-
des den 30 september 2016. Balders andel uppgar till

28,0 %.

En riktad nyemission om 3 000 633 stamaktier till ett varde
om 682 Mkr efter emissionskostnader har genomforts.
Balder har avtalat om att forvdrva samtliga fastigheter i 1.A
Hedin Fastighet AB koncernen fran Anders Hedin Invest AB.
Fastighetsvardet uppgar till ca 4 150 Mkr inklusive paga-
ende byggnationer, tilltrade planeras till den 30 november

2 721 Mkr (1 371). Det genomsnittliga direktavkast-
ningskravet uppgick till 5,3 % (5,3).

Vérdeforandringar pa rantederivat har paverkat resul-
tatet fore skatt med —426 Mkr (30).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 3 389 Mkr

(2 410).

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbola-
gets aktiedgare uppgick till 2 938 Mkr (2 410) vilket
motsvarar 16,16 kr per stamaktie (13,92).

65 fastigheter (11) har forvarvats till ett fastighets-
varde om 6 710 Mkr (2 180).

49 fastigheter (22) har avyttrats till ett fastighetsvarde
om 1308 Mkr (1 610).

2016.

2016 2015 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008

jan-sept  jan-sept jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter, Mkr 3946 2031 2711 2525 1884 1701 1466 1333 854 633
Forvaltningsresultat fore skatt, Mkr 1615 1298 1780 1275 854 691 516 417 315 174
Vardeforandringar fastigheter, Mkr 2721 1371 33838 3050 854 812 990 1047 4 —201
Vardeforandringar derivat, Mkr —426 30 227 —624 433 71 —520 148 -23 —333
Resultat efter skatt, Mkr 2938 2410 4916 3128 1738 1162 812 1338 248 —388
Fastigheter redovisat varde, Mkr 79875 39895 68456 37382 27532 22278 17556 14389 12669 7086

Data per stamaktie, inklusive noterade intressebolag till marknadsvérde ?

Genomsnittligt antal aktier, tusental 172474 162397 162753 161786 159537 159537 158 656 149487 112902 95910
Resultat efter skatt, kr 16,16 13,92 28,98 18,10 10,11 6,69 4,87 8,95 2,20 -4,04
Forvaltningsresultat fore skatt, kr 8,49 7,07 9,71 6,64 4,57 3,73 3,00 2,79 2,79 1,81
Utestdende antal aktier, tusental 175397 162397 172397 162 397 159537 159537 159537 149487 149487 94458
Eget kapital, kr 146,16 97,39 128,03 70,10 52,14 42,15 35,57 31,13 22,19 19,63
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr 184,72 116,06 159,14 86,33 60,50 50,37 41,83 32,89 22,16 20,95
Borskurs per bokslutsdag, kr 228,00 158,80 208,70 110,25 66,00 37,30 25,30 29,40 12,50 7,00

1) Hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
2) Noterade intressebolag till marknadsvarde avser Collector AB (publ) och Brinova Fastigheter AB (publ).
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VD tar o'del

Basta aktiedgare

Forvaltningsresultatet for moderbolagets aktiedgare upp-
gick under Q 3 till 600 Mkr motsvarande 3,18 kr per stam-
aktie. Detta motsvarar en 6kning om 6,5 % jamfort med
samma period foregdende ar. Om det verkar vara en lag
procentuell forbattring sa ar det en riktig observation och
forklaringen dr att i forra arets Q 3 ingick en extraordinar
intakt om 50 Mkr i finansnettot. Okningen mellan &ren, om
vi justerar for denna extraordindra intdkt, blir da istéllet

19 % (3,18 jamfort med 2,68 vilket genast kanns lite battre).

Under Q3 traffade vi avtal med Anders Hedin om att for-
varva samtliga fastigheteril. A. Hedin Fastighet AB. Fastig-
hetsvardet inklusive pagaende investeringar uppgar till
4150 Mkr och utgor darmed ett av de storsta forvarven
som Balder har gjort. Fastigheterna hyrs i huvudsak av
Hedin Bil koncernen som grundades 1985 och har sedan
dess framgangsrikt vuxit till att idag vara Sveriges nast
storsta foretag inom bilhandel med tillhérande verksam-
het. En del av kopeskillingen erlaggs genom emission av
aktier och efter affarens genomférande blir Anders Hedin
en av vara storsta aktiedgare.

For vart intressebolag Brinova blev sista dagen i kvartalet
forsta dagen for handel i dess aktier pa First North. Brinova
kanns bra och jag ser fram emot att delta i dess utveckling
manga ar framover.

Det ar ocksa vart att ndmna att vi den 6 oktober avtalade
om att bli 25 % agare till "Culture Casbah” och intilliggande
bostadskvarter i Malmo. Affaren forutsatter godkannande
av olika instanser inom Malmé kommun.

Sammantaget kan jag konstatera att det mesta i vart bolag
utvecklas val och att vi gnetar pa som vanligt.

Det kanns som om vara bésta dagar ligger framfor oss.

Erik Selin
Verkstallande direktor
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| tabellen nedan presenterar Balder sin intjaningsformaga avseende derivat. Inget av detta har beaktats i den
pa tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att den aktu-  aktuella intjdningsformagan.

ella intjaningsformagan inte ska jamstéllas med en prognos Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestandets kon-
for de kommande 12 manaderna. Intjdningsformagan inne-  trakterade hyresintakter, bedémda fastighetskostnader
haller exempelvis ingen beddmning av hyres-, vakans-, under ett normaldr samt kostnader for administration.
valuta- eller ranteférandring. Kostnaderna for de rantebarande skulderna har baserats

Balders resultatrakning paverkas dessutom av vardeut- pa koncernens genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av
vecklingen i fastighetsbestdndet samt kommande derivatinstrument. Skatten ar beraknad efter den vid var
fastighetsforvarv och/eller fastighetsforsaljningar. Ytterli- tid gallande skattesatsen.

gare resultatpaverkande poster ar vardeforandringar

Aktuell rndga od; lobimdnadersbadis

2016 2016 2016 2015 2015 2015 2015 2014 2014 2014 2014
Mkr 30 sept 30juni  31mars 31dec 30 sept 30juni  31mars 31dec 30sept  30juni  31mars
Hyresintakter 5470 5325 5135 5045 2725 2650 2745 2730 2650 2600 2310
Fastighetskostnader —1690 -1685 -1670 -1635 —775 —-760 —800 —800 -795 —785 735
Driftsoverskott 3780 3640 3465 3410 1950 1890 1945 1930 1855 1815 1575
Forvaltnings- och

administrationskostnader —490 -480 —440 425 175 175 170 -165 -165 165 —165
Forvaltningsresultat fran

intressebolag 470 420 355 340 560 500 410 220 200 180 180
Rorelseresultat 3760 3580 3380 3325 2335 2215 2185 1985 1890 1830 1590
Finansnetto -1025 -1010 -930 -880 530 575 575 585 580 —580 535
Avgar innehav utan

bestammande inflytande —445 380 —-400 —410 - - - - - - -
Forvaltningsresultat 2290 2190 2050 2035 1805 1640 1610 1400 1310 1250 1055
Skatt —490 —470 —440 -439 -397 -361 —354 308 —288 275 232
Resultat efter skatt 1800 1720 1610 1596 1408 1279 1256 1092 1021 975 823
Resultat efter skatt

hanforligt till

Stamaktiedgare 1600 1520 1410 1396 1208 1079 1056 892 821 775 623
Preferensaktieagare 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200
Forvaltningsresultat fore

skatt per stamaktie, kr 11,92 11,55 10,73 10,64 9,88 8,87 868 7,39 6,83 6,47 5,26
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Konoernend
Al ivenolonado.

Enligt IFRS ska inte Collector AB (publ) och Brinova Fastigheter AB (publ) redovisas till marknadsvarde nar Balder redovisar
andel i intressebolag fran dessa bolag. For att tydliggora de noterade intressebolagens marknadsvarde redovisas nedan
Collector och Brinova till borskurs per den 30 september. Brinova Fastigheter AB (publ) ingar fran och med

30 september 2016 da bolaget bérsnoterades.

2016 2015 2015
Mkr 30 sept 30 sept 31dec
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 79 875 39895 68 456
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 130 91 122
Andelar iintressebolag *? 7 296 6726 6 549
Fordringar 1513 1316 1497
Likvida medel och finansiella placeringar 1859 928 1025

Summa tillgangar

90 672 48 956 77 649

Eget kapital och skulder
Eget kapital ¥

33 886 18694 29 325

Uppskjuten skatteskuld 4833 1975 4071
Rantebarande skulder 48 014 25961 41063
Derivat 1930 1056 1294
Ovriga skulder 2009 1270 1896

Summa eget kapital och skulder

90672 48 956 77 649

1) Inklusive Balders marknadsvarde av Collector AB (publ)
Collectors borskurs (kr)

2) Inklusive Balders marknadsvarde av Brinova Fastigheter AB (publ)
Brinovas borskurs (kr)

3) Varav innehav utan bestdmmande inflytande

5385 3116 5224
119,00 75,75 127,00
355 - -
24,10 - -
5373 - 4377

Koncernend hapo'd bvere kapilal

2016 2015 2015
Mkr 30 sept 30 sept 31dec
Ingdende eget kapital 29 325 14 261 14 261
Periodens/arets totalresultat 3791 2427 4909
Beslutad och skuldford utdelning till preferensaktiedgarna —200 -200 -200
Nyemission, efter emissionskostnader 682 - 1705
Transaktioner med innehavare utan bestammande inflytande —-107 - -
Utdelning till innehavare utan bestammande inflytande -107 - -
Innehav utan bestdmmande inflytande som uppkommit vid férvarv av dotterféretag = - 4377
Innehav utan bestammande inflytande som uppkommit vid nyemission i dotterforetag 554 - -
Periodens forandring av noterade intressebolag till marknadsvarde -53 2205 4273

Utgaende eget kapital

33 886 18 694 29325
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Redullal, inlikler och kodtnader

Forvaltningsresultat

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 1 911 Mkr

(1 298). Férvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets
aktieagare 6kade med 24 % och uppgick till 1 615 Mkr

(1 298), vilket motsvarar en 6kning per stamaktie med 20 %
till 8,49 kr (7,07). | forvaltningsresultatet ingar intressebolag
med 294 Mkr (329).

Resultat efter skatt

Periodens resultat efter skatt uppgick till 3 389 Mkr (2 410).
Resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiea-
gare uppgick till 2 938 Mkr (2 410) motsvarande 16,16 kr
per stamaktie (13,92). Resultatet fore skatt har paverkats av
vardeforandringar avseende fastigheter med 2 721 Mkr

(1 371), vardeférandringar avseende rantederivat med
—426 Mkr (30) samt resultat fran andelar i intressebolag
om 355 Mkr (472).

Hyresintdkter

Hyresintakterna 6kade med 94 % till 3 946 Mkr (2 031).
Okningen beror framst pa Sato Oyj, vars resultatrékning
konsoliderades for forsta gangen fran och med 1 januari
2016. Kontraktsportfoljens hyresvarde per 30 september
uppgick till 5 766 Mkr (2 795). Den genomsnittliga hyresni-
van for hela fastighetsbestandet uppgick till 1 617 kr/kvm
(1 333) exklusive projektfastigheter.

Hyresintakterna uppvisar stor riskspridning avseende
hyresgaster, branscher och lagen. Den ekonomiska uthyr-
ningsgraden uppgick den 30 september till 95 % (95). Det
totala hyresvardet for outhyrda ytor vid periodens slut
uppgick till 296 Mkr (139) pa arsbasis.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 1 269 Mkr (596) under
perioden. Okningen av fastighetskostnaderna beror framst
pa konsolideringen av Sato Oyj.

Driftsoverskottet har 6kat med 87 % till 2 677 Mkr
(1 435), vilket innebar en dverskottsgrad om 68 % (71).
Driftskostnaderna varierar normalt med arstiderna. Forsta
och fjarde kvartalet har hogre kostnader i jamforelse med
de dvriga kvartalen medan tredje kvartalet oftast har lagst
kostnadsniva.

Virdeforandringar forvaltningsfastigheter

Balder har den 30 september genomfért en individuell intern
vardering av hela fastighetsbestandet. Periodens orealiserade
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vardeforandringar uppgick till 2 659 Mkr (1 307). Realiserade
vardeforandringar uppgick till 62 Mkr (64).

Det genomsnittliga direktavkastningskravet per den
30 september uppgick till 5,3 % (5,3), vilket ar 0,1 procenten-
het lagre jamfort med arsskiftet. Periodens vardeforand-
ring ar hanforlig till forbattrat driftsoverskott och nagot
lagre avkastningskrav.

Forvaltnings- och administrationskostnader

Forvaltnings- och administrationskostnaderna uppgick
under perioden till 358 Mkr (135). Okningen beror framst p&
konsolideringen av Sato Oyj.

Andelar i resultat fran intressebolag

Balder ager fastighetsforvaltande och projektutvecklande
intressebolag samt 44,1 % i Collector AB (publ) som &r bors-
noterat. Under september manad borsnoterades dven Bal-
ders intressebolag Brinova Fastigheter AB (publ). For att
fortydliga dessa tva intressebolags varde i Balder, redovisas
aven koncernens rapport 6ver finansiell stallning inklusive
noterade intressebolag till marknadsvarde (se sidan 5).

Under perioden har 49 % av aktierna i Sjaels6 Manage-
ment ApS forvarvats. Sjaelsd6 Management ar en av de
storre aktorerna inom projektutveckling och byggledning i
Danmark.

Resultat fran andelar i intressebolag uppgick under peri-
oden till 355 Mkr (472) och Balders andel av intressebola-
gens forvaltningsresultat uppgick till 294 Mkr (329).

Resultatet fore skatt har paverkats av orealiserade varde-
forandringar avseende fastigheter och rantederivat med
161 Mkr (108).

Finansnetto och vardeférandringar derivat
Finansnettot uppgick till =709 Mkr (=332) och vardeforand-
ringar pa rantederivat uppgick till =426 Mkr (30). Periodens
negativa vardeférandring avseende derivat beror pa att
rantenivan har minskat under perioden. Orealiserade varde-
forandringar ar inte kassaflodespaverkande.

Finansnettot motsvarar en upplaning till en genomsnitt-
ligranta om 2,1 % (1,8) under perioden, inklusive effekt av
upplupen ranta fran rantederivat.



Skatt

Balders skattekostnad uppgar till 878 Mkr (432), varav

116 Mkr (3) ar aktuell skattekostnad for perioden, vilket

framforallt ar hanforligt till konsolideringen av Sato Oyj samt

dessutom en uppskjuten skattekostnad om 762 Mkr (429).
Koncernens uppskjutna skatteskuld har berdknats som

vardet av nettot av skattemassiga underskott och den tempo-

rara skillnaden mellan redovisade varden och dess skattemas-

siga varden avseende fastigheter och rantederivat. Uppskjuten

skatteskuld uppgick till 4 833 Mkr (1 975).

Tredje kvartalet 2016

Forvaltningsresultatet for tredje kvartalet 2016 6kade med
33 % och uppgick till 712 Mkr (535). Forvaltningsresultatet
hanforligt till moderbolagets aktieagare for tredje kvartalet
2016 6kade med 12 % och uppgick till 600 Mkr (535) vilket
motsvarar en 6kning per stamaktie med 6 % till 3,18 kr (2,99).
| forvaltningsresultatet ingick intressebolag med

115 Mkr (148). Hyresintakterna uppgick till 1 381 Mkr (661)
och fastighetskostnaderna till 414 Mkr (157), vilket medfor att
driftsoverskottet har 6kat med 92 % till 967 Mkr (503).
Okningen jamfort med motsvarande period foregéende ar
beror till stora delar pa att Sato Oyj konsoliderades fran och
med 1 januari 2016. Overskottsgraden uppgick till 70 % (76).
Den minskade 6verskottsgraden beror pa konsolideringen av
Sato Oyj som huvudsakligen dger bostadsfastigheter, vilka
generellt sett har hogre fastighetskostnader jamfort med
kommersiella fastigheter.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 1 430 Mkr (815).
Resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktieagare
uppgick till 1 205 Mkr (815) motsvarande 6,69 kr per stamak-
tie (4,71). Resultatet har paverkats av vardeforandringar avse-
ende fastigheter med 1 070 Mkr (578), vardeforandringar
avseende rantederivat med 3 Mkr (-112) samt resultat fran
andelar i intressebolag om 158 Mkr (147). Det genomsnittliga
direktavkastningskravet per den 30 september uppgick till
5,3 % vilket ar 0,1 procentenhet ldgre an den 30 juni 2016.

Kassaflode

Kassaflodet fran den Iopande verksamheten fére forandring
av rorelsekapital uppgick till 1 516 Mkr (874). Investeringsverk-
samheten har belastat kassaflodet med 5 331 Mkr (3 759).

Periodens forvarv av fastigheter 4 416 Mkr (2 095), investe-
ringar i befintliga fastigheter och projekt 1 532 Mkr (600),
investeringar i materiella anldggningstillgangar, finansiella
placeringar, intressebolag och transaktioner med innehav
utan bestdmmande inflytande 610 Mkr (3 162), betald utdel-
ning preferensaktier om 150 Mkr (150) samt utbetald utdel-
ning till innehav utan bestammande inflytande om 107 Mkr
(—) summerar till 6 815 Mkr (6 007).

Dessa har finansierats genom kassaflodet fran den I16pande
verksamheten 1 971 Mkr (655), genom forsaljningar av fastig-
heter 1 001 Mkr (1 604), finansiella placeringar 225 Mkr (493),
nyemission 682 Mkr (=), nyemission i dotterféretaget Sato
Oyj 420 Mkr (=) samt en nettoupplaning om 3 524 Mkr
(3 620), vilket summerar till 7 822 Mkr (6 372).

Totalt uppgar periodens kassaflode till 1 008 Mkr (366).
Utover outnyttjade kreditfaciliteter om 4 853 Mkr (1 000)
uppgick koncernens likvida medel, finansiella placeringar och
outnyttjad checkkredit per den 30 september till 2 209 Mkr
(1278).

Personal och organisation

Antalet anstallda per den 30 september uppgick till 551 per-
soner (447), varav 239 kvinnor (193). Balder ar, efter forvar-
vet av Sato Oyj, organiserat i sex regioner med totalt 17
omraden. Huvudkontoret med koncerngemensamma
funktioner ar placerat i Goteborg.

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet bestar i huvudsak av att utfora
koncerngemensamma tjanster men aven en betydande del
avser forsaljning av tjanster till i huvudsak intressebolag.
Omsattningen i moderbolaget uppgick under perioden till
143 Mkr (102).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 1 412 Mkr
(1 077). Utdelning fran dotterbolag ingick med 1 430 Mkr
(800) och vardeforandringar avseende orealiserade rantede-
rivat uppgick till =450 Mkr (14).
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Balder agde den 30 september 1 191 forvaltningsfastigheter
(466) med en uthyrningsbar yta om ca 3 540 tkvm (2 097)
till ett varde om 79 875 Mkr (39 895), inklusive projektfastig-
heter. Balders totala hyresvarde uppgick exklusive projekt

till 5 725 Mkr (2 795).

Baldens fastighelsbestind per 20/6-09-30 /

Balders kommersiella fastigheter ar i huvudsak belagna i
storstadernas centrala delar. Balders bostadsfastigheter ar
beldgna i storstadsregioner samt pa orter som vaxer och
utvecklas positivt. Balders ambition ar att fortsatta vaxa

pa utvalda marknader.

Antal Ekonomisk

forvaltnings- Uthyrbar Hyresvirde, ~ Hyresvirde,  Hyresintakter,  uthyrnings- Redovisat Redovisat

fastigheter yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad, % virde, Mkr vérde, %

Fordelat per region
Helsingfors 499 1009671 2147 2127 2046 95 23994 30
Stockholm 53 444791 825 1854 768 93 13953 17
Goteborg 177 779 941 1012 1297 968 96 14 404 18
Oresund 54 340132 540 1588 499 92 8821 11
Ost 329 783 364 994 1268 943 95 10908 14
Norr 79 181742 208 1145 204 98 2947 4
Totalt 1191 3539641 5725 1617 5429 95 75 027 94
Projekt 41 41 4848 6
Totalt 1191 3539641 5766 1617 5470 95 79 875 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostader 1034 2554614 3986 1560 3819 96 47 622 60
Kontor 68 431397 836 1937 746 89 13463 17
Handel 46 211199 318 1507 302 95 4674 6
Ovrigt 43 342431 585 1709 561 96 9268 12
Totalt 1191 3539641 5725 1617 5429 95 75 027 94
Projekt 41 41 4848 6
Totalt 1191 3539641 5766 1617 5470 95 79 875 100

1) Tabellen ovan avser de fastigheter som Balder dgde vid periodens slut. Sdlda fastigheter har exkluderats och férvarvade fastigheter har raknats
upp till helarsvarden. Ovriga fastigheter innefattar hotell-, utbildnings-, vard-, industri- samt blandfastigheter.

Redovisat vdrde per region
inklusive projekt, %

Helsingfors, 32
Oresund, 13
Goteborg, 19

\7 Norr, 4
Stockholm, 19

Ost, 14

Redovisat vdrde per fastighetskategori

inklusive projekt, %
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Bostad, 65
Kontor, 17
Ovrigt, 12
Handel, 6



Balders fastighetsbestands varde baseras pa interna varde-
ringar. Fastigheterna i Sverige, Danmark och Norge varderas
med avkastningsmetoden. | Finland anvands forutom
avkastningsmetoden aven ortprismetoden samt vardering
till anskaffningsvarde. Per den 30 september uppgick Bal-
ders genomsnittliga direktavkastningskrav till 5,3 % (5,3)
exklusive projekt- och exploateringsfastigheter.

For att kvalitetssdkra Balders interna varderingar |ater
Balder I6pande externvérdera delar av bestandet under
perioden eller vid varje arsskifte. Avvikelserna mellan
externa och interna varderingar har historiskt varit
obetydliga.

Projektfastigheter

Balder har per den 30 september pagaende bostadsprojekt
med en forvantad total investering om 7 500 Mkr varav ca
4300 Mkr ar nedlagt. De mest omfattande investeringarna
ligger i Kbpenhamn och Helsingfors och avser i huvudsak
agarlagenheter som hyrs ut. | Kbpenhamn finns fér narva-
rande ca 600 lagenheter under produktion, i Finland ca

1500 lagenheter och i Sverige ca 400 lagenheter dar majo-
riteten avser bostadsratter.

Orealiserade vardeforandringar

Det samlade redovisade vardet pa Balders fastigheter upp-
gick den 30 september till 79 875 Mkr (39 895). Den oreali-
serade vardeforandringen under perioden uppgick till

2 659 Mkr (1 307) och ar hanforlig till forbattrat driftsover-
skott och nagot lagre avkastningskrav.

Investeringar, férvarv och forsiljningar

Under perioden har totalt 8 242 Mkr (2 780) investerats,
varav 6 710 Mkr (2 180) avser forvarv och 1 532 Mkr (600)
avser investeringar i befintliga fastigheter och projekt.
Storsta delen av periodens forvarv av fastigheter avser for-
varv i Sato Oyj om ca 2 300 lagenheter. Under perioden har
fastigheter salts till ett forsaljningsvarde om 1 308 Mkr

(1 610). Resultatet fran fastighetsforsaljningarna uppgick
till 62 Mkr (64). Fastighetsportfoljen har under perioden
forandrats enligt tabellen nedan.

FO/WWI/Z% redovisal VWWW 2016 2015

Mkr Antal ¥ Mkr Antal ¥
Fastighetsbestand 1 januari 68 456 1177 37 382 486
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt 1532 600
Forvarv 6710 65 2180 2
Avyttringar/omklassificeringar -1 246 —51 -1540 -22
Vardeforandring fastigheter, orealiserade 2659 1307
Valutaférandring 1763 -34
Fastighetsbestdnd 30 september 79 875 1191 39 895 466

1) Antal forvaltningsfastigheter.
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kvartal Antal  Fastighetsbeteckning Fastighetskategori Uthyrbar yta, kvm
Forvarv

Ett 1 Lorensberg 45:20 Goteborg Hotell 3662
Ett 1 Sato Oyj Finland Bostad 1652
Tva 53 Sato Oyj Finland Bostad 123089
Tva 1 Hogskolan Hedmark, Elverum Norge Utbildning 16 393
Tva 1 Lindholmen 29:1 Goteborg Kontor 12223
Tva 1 Heden 47:3 Goteborg Kontor 7541
Tva 1 Hotell Osterport, Képenhamn Danmark Hotell 6325
Tre 6 Sato Oyj Finland Bostad 27 257
Totalt 65 198 142
Avyttring

Ett 1 Miklaholt 2 Stockholm Kontor 1916
Ett 1 Backa 170:1 Goteborg Ovrigt 3500
Ett 1 Advokaten 1 Toreboda Handel 2128
Ett 1 Ronnen 11 Toreboda Bostad 1039
Ett 1 Sotaren 12 Toreboda Bostad 976
Ett 1 Byggmastaren 5 Toreboda Bostad 1381
Ett 1 Platslagaren 9 Toreboda Bostad 1849
Ett 1 Radhuset 40 Skara Bostad 2103
Ett 1 Tallen 7 Skara Bostad 852
Ett 1 Frigga 4 Skara Bostad 824
Ett 1 Frigga 5 Skara Bostad 828
Ett 1 Fjarilen 6 Skara Bostad 350
Ett 1 Svardet 11 Skara Bostad 412
Ett 1 Bromsen 5 Skara Bostad 534
Ett 1 Bisittaren 6 Skara Bostad 300
Ett 1 Bisittaren 2 Skara Bostad 354
Ett 1 Smorberget 2 Skara Bostad 410
Ett 1 Almen 4 Skara Bostad 709
Ett 1 Slandan 1 Skara Bostad 1434
Ett 1 Plymen 4,5 Skara Bostad 705
Ett 1 Tor 6 Skara Bostad 1141
Ett 1 Heimdal 1 Skara Bostad 682
Ett 1 Heimdal 4 Skara Bostad 672
Ett 1 Tyrl Skara Bostad 680
Ett 1 Boken 38 Skara Bostad 967
Ett 1 Aspen 1 Skara Bostad 1465
Ett 1 Tor 10 Skara Bostad 689
Ett 6 Sato Oyj Finland Bostad 2946
Tva 4 Sato Oyj Finland Bostad 2169
Tre 1 Mjalaryd 3:300 Jonkoping Bostad 2948
Tre 1 Halan 6:2 Jonkoping Bostad 10 280
Tre 1 Lejoninnan 10 Jonkoping Bostad 11161
Tre 1 Bjornen 6 Jonkoping Kontor 949
Tre 1 Tigern 7 Jonkoping Bostad 6001
Tre 7 Sato Oy Finland Bostad 28 458
Totalt 49 93 812
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Balder dger 50 % av ett antal bolag dar Balder skéter for- i Collector AB (publ), 31 % (31) av Tornet Bostadsproduktion
valtning och administration, for vidare information se AB, 28 % () av Brinova Fastigheter AB (publ) och 49 % (-) av
sidorna 50-52 i Balders arsredovisning 2015. | tabellen Sjaels6 Management ApS. For mer information om dessa
nedan redovisas Balders halftenagda intressebolag. Utover  intressebolag, se respektive bolags webbsida: Collector.se,
de hélftendgda intressebolagen ager Balder 44,1 % (44,1) Tornet.se, Brinova.se och Sjaelsoemanagement.dk.

Balidens andel av hilftendgda intressebolags fastighetsbestind per 2006-09-30"

Antal Ekonomisk
forvaltnings- Uthyrbar  Hyresvirde,  Hyresvirde, Hyresintikter, uthyrnings- Redovisat  Redovisat
fastigheter ? yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad,%  virde, Mkr virde, %
Fordelat per region
Stockholm 44 108 322 162 1492 158 98 2536 44
Goteborg 11 47 506 57 1198 53 93 881 15
Oresund 22 59 006 87 1469 85 99 1281 22
Totalt 77 214 833 305 1420 296 97 4698 81
Projekt 16 16 1086 19
Totalt 77 214833 321 1420 312 97 5784 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostader 27 45 453 71 1555 70 99 1279 22
Kontor 11 29 315 53 1804 48 91 856 15
Handel 31 91434 100 1090 97 98 1411 24
Ovrigt 8 48 632 82 1685 81 99 1152 20
Totalt 77 214 833 305 1420 296 97 4698 81
Projekt 16 16 1086 19
Totalt 77 214 833 321 1420 312 97 5784 100

1) Tabellen ovan avser de fastigheter som intressebolagen dgde vid periodens slut. Salda fastigheter har exkluderats och forvéarvade fastigheter har
raknats upp till heldrsvarden. Ovriga fastigheter innefattar hotell-, utbildnings-, vérd-, industri- samt blandfastigheter.
2) Avser hela intressebolagsbestandet.

Balders andel av M(gte/mgda uz&ced«wéofa%t Redovisat viirde per region
éa&mdmwzga/z inklusive projekt, %

2016 2015 Stockholm, 48

Mkr 30 sept 30 sept

N Goteborg, 20
Tillgangar
Fastigheter 5784 4233 Oresund, 31
Ovriga tillgéngar 83 6
Likvida medel 181 81
Summa tillgangar 6048 4320

Redovisat varde per fastighetskategori

. inklusive projekt, %
Eget kapital och skulder

Eget kapital/agarlan 2392 1568

Bostad, 31
Rantebarande skulder 3330 2477
- Handel, 25
Ovriga skulder 327 275

Kontor, 20
Summa eget kapital och skulder 6048 4320

Ovrigt, 24
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Kunaer

For att begransa risken for minskade hyresintakter och
darmed forsamrad uthyrningsgrad efterstravar Balder att
skapa langsiktiga relationer med bolagets befintliga kunder.
Balder har en god diversifiering avseende saval fordelning
mellan kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter
som den geografiska fordelningen. Diversifieringen starker
mojligheterna att uppratthalla en jamn och god uthyrnings-
grad.

Balders kommersiella kontrakt har en genomsnittlig kon-
traktstid om 6,5 ar (6,4). Balders 10 storsta kontrakt svarar
for 5,9 % (10,2) av de totala hyresintakterna och deras
genomsnittliga kontraktstid uppgar till 12,7 ar (13,3).

Det finns inget enskilt kontrakt som star for mer én
0,9 % (1,6) av Balders totala hyresintakter och ingen enskild
kund star for mer dn 2,6 % (4,9) av de totala hyresintakterna.

Hyreskontraktsstudtin 20/6-09-30
Antal Kontrakterad
Férfallotidpunkt hyreskontrakt Andel, % hyra, Mkr Andel, %
2016 183 7 43 1
2017 1137 41 205 4
2018 588 21 234 4
2019 461 16 257 5
2020— 426 15 933 17
Summa 2795 100 1671 31
Bostad? 38179 3739 68
P-plats? 5741 17 0
Garage? 4511 43 1
Summa 51226 5470 100
1) Léper normalt med en uppséagningstid om tre manader.
Hyresintikter Forfallostruktur kommersiella avtal Balders 10 stinsta kunder
Mkr Mkr per 2016-09-30
600 ICA Sverige AB
5000 Kopparbergs Bryggerier
500 Norska staten
4000 + Profilhotels
400 + Scandic Hotels AB
2000 « SCA Hygiene Products AB
300 - Sirius International Forsakrings AB
+ Stockholms stad
2000 500 - Stureplansgruppen
+ Winn Hotel Group
1000 100

o=
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
. Hyresintdkter s Rullande &rsvirde

’),0’\'6’),0’;\ 10&%16‘397«010')«01& 0’1} 0>

207770 ’Ld]'b‘

. Arshyra per forfallodr, Mkr
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Enandion

Eget kapital

Koncernens egna kapital, inklusive noterade intressebolag
till marknadsvarde, uppgick den 30 september till

33 886 Mkr (18 694) och soliditeten uppgick till 37,4 %
(38,2).

Det egna kapitalet har under perioden 6kat med perio-
dens totalresultat om 3 791 Mkr (2 427), nyemission efter
emissionskostnader om 682 Mkr (=) samt med minoritetens
andel av nyemissionen i Sato Oyj om 554 Mkr (—), det egna
kapitalet har minskat med —200 Mkr (—200) avseende beslu-
tad och skuldférd utdelning till preferensaktiedgarna,

—107 Mkr (=) avseende utdelning till innehavare utan
bestimmande inflytande, marknadsvardeforandringen
avinnehavet i Collector AB (publ) och Brinova Fastigheter
AB (publ) =53 Mkr (2 205), samt =107 Mkr (=) avseende
transaktioner med innehavare utan bestammande infly-
tande.

Réntebarande skulder
Huvuddelen av Balders skulder ar revolverande bilaterala
skulder med atta olika nordiska banker. Forutom bankfinan-
siering har Balder obligationer om totalt 11 028 Mkr (2 650)
utestdende samt utestaende certifikat om 2 248 Mkr (2 000).
Koncernens nettobeldningsgrad beraknad som netto ran-
tebarande skulder dividerat med netto balansomslutning
inklusive noterade intressebolag till marknadsvarde, uppgick
till 52,0 % (52,1). De sakerstallda skulderna i forhallande till
de totala tillgdngarna uppgick till 41 % (46) per den
30 september.
Balder hade per den 30 september kreditfaciliteter om
4 853 Mkr (1 000) varav 4 853 Mkr (1 000) var outnyttjade.
Utover dessa faciliteter hade Balder likvida medel, outnytt-
jad checkkredit samt finansiella placeringar om 2 209 Mkr
(1 278). Balder har dessutom kreditfaciliteter som fullt ut
técker kommande betalningar for pdgaende byggnationer.
Rantebindningstiden respektive kreditbindningstiden
uppgick till 2,7 ar (2,1) och 4,3 ar (3,4).

Finansiella mal
Balders finansiella mal ar att soliditeten over tid inte ska
understiga 35 % och att rantetackningsgraden inte bor
understiga 2,0 ggr.

Per den 30 september var soliditeten 37,4 % (38,2) och
rantetackningsgraden 3,7 ggr (4,9).

Finansiella mal

mal Utfall
Soliditet, % 35,0 374
Rantetackningsgrad, ggr 2,0 3,7

1) Nyckeltal inklusive noterade intressebolag till marknadsvarde.

Rintefsnjatlostrudktun per 20/6-09-30

Réntebindning

Ar Mkr Rinta, % Andel, %
Inom ett ar 23964 1,0 50
1-2 ar 4935 4,3 10
2-3ar 1849 2,8 4
3—4ar 3629 2,3

4-5 ar 7172 3,0 15
>5ar 6 465 2,9 13
Summa 48 014 2,1 100

Nettobelaningsgrad
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Héndelser efter periodens utgang
Inga handelser av vasentlig betydelse for Fastighets AB

Balders stallning har intraffat efter rapportperiodens
utgang.

Narstaende transaktioner

Balder erhaller arvoden fran intressebolag och Erik Selin
Fastigheter AB for fastighets- och bolagsférvaltning. Under
perioden uppgick dessa till 23 Mkr (21) och redovisas bland
forvaltnings- och administrationskostnader. Darutéver kops
tjanster fran Collector AB (publ).

Risker och osdkerhetsfaktorer

Balders verksamhet, finansiella stallning och resultat kan
paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Dessa
beskrivs i 2015 ars arsredovisning, pa sidorna 53-55. | dvrigt
har inga vasentliga forandringar noterats.

Redovisningsprinciper

Balder foljer i sin koncernredovisning de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna deldrs-
rapport ar upprattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering.
Vidare har tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen
och lagen om vardepappersmarknaden tillampats. Moder-
bolaget har upprattat sina finansiella rapporter i enlighet
med arsredovisningslagen, lagen om vardepappersmarkna-
den och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper och berakningsmetoder som
tillampas ar oférandrade jamfort med arsredovisningen for
2015.

Bolaget tillampar de nya riktlinjerna for alternativa nyck-
eltal, "Alternative Performance Measures" (APMs) fran
ESMA. Definitioner av nyckeltalen finns pa sidan 24.
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Valberedning

Vid drsstamman den 10 maj 2016 beslutades att valbered-
ningen ska besta av en representant for envar av de tva
storsta aktiedgarna eller dgarkonstellationerna jamte Lars
Rasin, som foretrader dvriga aktiedgare. Namnen pa ovriga
tva ledamoter samt de dgare dessa foretrader ska offentlig-
goras senast sex manader fore drsstamman och baseras pa
det kdnda dgandet omedelbart fore offentliggdrandet.

I enlighet med beslutet bestar Balders valberedning av,
baserad pa dgandet per 30 september 2016 och kanda for-
andringar darefter: Lars Rasin, ordforande, Jesper Martens-
son, foretradande Erik Selin Fastigheter AB samt Rikard
Svensson, foretradande Arvid Svensson Invest AB.

Arsstamman kommer att hallas i Goteborg torsdagen
den 11 maj 2017. Aktiedgare som 6nskar komma i kontakt
med valberedningen kan gora detta via e-post till
eve.knight@balder.se.

Goteborg den 3 november 2016

Erik Selin
Verkstallande direktor



Revisors rapport 6ver dversiktlig granskning av finansiell
delarsinformation i sammandrag (delarsrapport) upprat-
tad i enlighet med IAS 34 och 9 kap. arsredovisningslagen

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella
delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for
Fastighets AB Balder (publ), org nr 556525-6905 per

30 september 2016 och den niomanadersperiod som slu-
tade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret for att uppratta och presen-
tera denna finansiella delarsinformation i enlighet med IAS
34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en
slutsats om denna delarsrapport grundad pa var dversikt-
liga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vihar utfort var dversiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation
utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning
bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer
som ar ansvariga for finansiella fradgor och redovisningsfra-
gor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning

har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en revision
enligt ISA och god revisionssed i dvrigt har. De gransknings-
atgarder som vidtas vid en oversiktlig granskning gor det
inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi
blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning
har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grun-
dad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram ndgra omstandigheter som ger oss anledning att anse
att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for
koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningsla-
gen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovis-
ningslagen.

Goteborg den 3 november 2016
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helén Olsson Svardstrom
Auktoriserad revisor
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Koncernend rappod éver lotalredulial

2015 2015 2015
Mkr juli-sept jan-sept jan-dec
Hyresintakter 2711
Fastighetskostnader -767
Driftsoverskott m m 1944
Vardeférandringar fastigheter, realiserade - 64 65
Vardeforandringar fastigheter, orealiserade 584 3323
Ovriga intakter/kostnader 2
Poster av engdngskaraktar - - 9
Forvaltnings- och administrationskostnader —45 -185
Andel i resultat fran intressebolag 147 472 831
Rorelseresultat m m 5988
Finansnetto 73 —437
Vardeférandringar derivat 227
Resultat fore skatt m m 5778
Skatt —184 —432 —862
Periodens/arets resultat m m 4916
Periodens/drets resultat hénférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 815 2410 4916
Innehav utan bestammande inflytande - - -
815 2410 4916
Ovrigt totalresultat — poster som kan komma att
omklassificeras till periodens resultat
Omrakningsdifferens avseende utlandsverksamhet 51 21 3
Kassaflodessakringar efter skatt - - -
Andel av Ovrigt totalresultat i intressebolag -10
Periodens/arets totalresultat 864 4909
Periodens/drets totalresultat hénférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 864 2427 4909
Innehav utan bestammande inflytande - - -
Forvaltningsresultat fore skatt, Mkr 1780
Forvaltningsresultat fore skatt hanforligt till
moderbolagets aktiedgare, Mkr 1780
Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr ¥ 9,71
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 28,98

1) Reducerat med preferensaktieutdelning for perioden.

Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer.
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Koncernend happotl over finandiell statini.

2016 2015 2015
Mkr 30 sept 30 sept 31dec
Tillgéngar

Forvaltningsfastigheter 79 875 39 895 68 456
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 130 91 122
Andelar i intressebolag 3075 4521 2276
Fordringar 1513 1316 1497
Likvida medel och finansiella placeringar 1859 928 1025
Summa tillgangar 86 451 46 751 73 376
Eget kapital och skulder

Eget kapital ¥ 29 665 16 488 25052
Uppskjuten skatteskuld 4833 1975 4071
Rantebarande skulder 48 014 25961 41063
Derivat 1930 1056 1294
Ovriga skulder 2009 1270 1896
Summa eget kapital och skulder 86451 46 751 73376
1) Varav innehav utan bestammande inflytande. 5373 - 4377

Koricerrnend afpol over

2016 2015 2015
Mkr 30 sept 30 sept 31dec
Ingdende eget kapital 25052 14261 14261
Periodens/arets totalresultat 3791 2427 4909
Beslutad och skuldford utdelning till preferensaktiedgarna —200 —200 —200
Nyemission, efter emissionskostnader 682 - 1705
Transaktioner med innehavare utan bestammande inflytande -107 - -
Utdelning till innehavare utan bestdammande inflytande -107 - -
Innehav utan bestammande inflytande som uppkommit vid forvarv av dotterforetag = - 4377
Innehav utan bestammande inflytande som uppkommit vid nyemission i dotterféretag 554 - -
Utgaende eget kapital 29 665 16 488 25052
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Koncetnend happol sver

2015 2015 2015
Mkr juli-sept jan-sept jan-dec
Driftséverskott 1435 1944
Ovriga intakter/kostnader 1 2
Forvaltnings- och administrationskostnader -135 -185
Aterlaggning av avskrivningar 12 15
Ovriga justeringar -4 0
Betalt finansnetto —431 —-586
Betald skatt -3 4
Kassafléde fran den l6pande

verksamheten fore forandring av rorelsekapital 874 1193
Forandring rorelsefordringar - -534 —660
Forandring rorelseskulder 315 228
Kassafléde fran den I6pande verksamheten m 655 762
Forvarv av fastigheter - -2 095 -2 097
Forvarv/avyttringar av materiella anldggningstillgangar -6 -4
Forvarv av finansiella placeringar _ -524 —542
Forvarv av aktier i intressebolag -84 —2632 =92
Investering i befintliga fastigheter och projekt - —600 —791
Forvarv av dotterforetag ¥ - - -4219
Transaktioner med innehav utan bestdammande inflytande - - -
Forsaljning av fastigheter 1604 1606
Forsaljning av finansiella placeringar 493 504
Kassafléde fran investeringsverksamheten m -3759 -5635
Nyemission, efter emissionskostnader - - 1705
Nyemission i dotterforetag, innehav utan bestammande inflytandes

del i nyemissionen i Sato Oyj - - -
Utbetald utdelning preferensaktier -150 -200
Utbetald utdelning till innehav utan bestdmmande inflytande - - -
Upptagna lan 4594 5209
Amortering av [an/losen av lan salda

fastigheter/forandring checkrakningskredit - -974 -1421
Kassafléde fran finansieringsverksamheten m 3470 5293
Periodens/arets kassaflode m 366 421
Likvida medel vid periodens/arets borjan 199 199
Likvida medel vid periodens/arets slut m 565 620
Outnyttjade checkkrediter 350 314
Finansiella placeringar 363 405

1) Posten under 2015 avser nettoutflode av likvida medel avseende forvarvet av Sato Oyj.
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2015 2015 2015
Mkr juli-sept jan-sept jan-dec
Hyresintakter
Helsingfors -
Stockholm 843
Goteborg 938
Oresund 414
Totalt 661 2031 2711
Driftsoverskott
Helsingfors -
Stockholm 643
Goteborg 650
Oresund 315

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i ovanstdende segment. Summa driftséverskott éverensstammer med redovisat drifts-
Overskott i resultatrakningen. Skillnaden mellan driftsoverskott 2 677 Mkr (1 435) och resultat fore skatt 4 267 Mkr (2 842) bestar av vardeforand-
ringar fastigheter 2 721 Mkr (1 371), 6vriga intakter/kostnader 7 Mkr (1), forvaltnings- och administrationskostnader =358 Mkr (<135), andel i resultat
fran intressebolag 355 Mkr (472), finansnetto =709 Mkr (=332) samt vardeforandringar derivat =426 Mkr (30).

Fastigheternas redovisade varde har under perioden férandrats med 4 399 Mkr i region Helsingfors, 403 Mkr i region Stockholm, 1 517 Mkr i region
Goteborg, 2 240 Mkr i region Oresund, 769 Mkr i region Norr samt med 1 823 Mkr i region Ost. Koncernens projekt har okat med 267 Mkr.

Satos fastighetsbestdnd fordelas mellan regionerna Helsingfors och Ost. Fastighetsinnehavet i Norge klassificeras under region Norr.
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Nyokeltal inklusie notoradd ntressololag tll marknacducinde

2015
juli-sept

Aktierelaterade, stamaktier?

Genomsnittligt antal aktier, tusental 162 397
Resultat efter skatt, kr 4,71
Resultat efter skatt exklusive orealiserade varde-

forandringar, kr 2,26
Forvaltningsresultat fore skatt, kr 2,99
Driftsoverskott, kr 3,10
Utestdende antal aktier, tusental 162 397
Eget kapital, kr 97,39
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr 116,06
Borskurs per bokslutsdagen, kr 158,80

Fastighetsrelaterade
Hyresvarde heldr, kr/kvm

Hyresintakter heldr, kr/kvm

(92}

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Overskottsgrad, %

Redovisat varde, kr/kvm

IN
o
o

Antal forvaltningsfastigheter

Uthyrningsbar yta, tkvm

Forvaltningsresultat fore skatt hanforligt till
moderbolagets aktiedgare, Mkr

w1
w
(%2}

Finansiella

Avkastning eget kapital, stamaktie, %

Avkastning totalt kapital, %

Rantetdckningsgrad, ggr
Soliditet, %
Skuldsattningsgrad, ggr

o v
w | 00

=
N

Nettobelaningsgrad, %

Myckeltatesusienotoraddi

2015
juli-sept

Aktierelaterade, stamaktier?

Eget kapital, kr

Finansiella
Avkastning eget kapital, stamaktie, %

Avkastning totalt kapital, %
Soliditet, %
Skuldsattningsgrad, ggr

Nettobeldningsgrad, %

1) Nadgon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier férekommer.
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2015
jan-sept

162 397
13,92

6,98
7,07
8,84
162 397
97,39
116,06
158,80

~N | O

» oo &
O | b = U

=
~

2015
jan-sept

2015
jan-dec

162 753
28,98

10,00
9,71
11,94
172 397
128,03
159,14
208,70

1508
1455
96

72
18622
1177
3430

1780

28,2
10,5
51
37,8
14
52,3

2015
jan-dec




2015 2015 2015
Mkr juli-sept jan-sept jan-dec
Nettoomsattning 147
Administrationskostnader -37 -167
Rérelseresultat m -20
Resultat fran finansiella poster

Utdelning fran dotterbolag 800
Ovrigt finansnetto 492
Vardefdrandringar derivat - 199
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt m m 1470
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag —-340
Resultat fore skatt m m 1130
Uppskjuten skatt - 69
Periodens/arets resultat ¥ m - 1061

1) Moderbolaget har inga poster som redovisas i Ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstimmer med periodens/arets resultat.

Moderbolagels balansritkning ¢ sammandrag

2015 2015
Mkr 30 sept 31 dec
Tillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar 20 20
Finansiella anlaggningstillgangar 3235 3537
Fordringar pa koncernbolag 18714 21676
Kortfristiga fordringar 8 10
Likvida medel och finansiella placeringar 815 394
Summa tillgdngar 22792 25637
Eget kapital och skulder

Eget kapital 7374 9063
Rantebarande skulder 9856 10968
Skulder till koncernbolag 4435 4507
Derivat 922 737
Ovriga skulder 205 363
Summa eget kapital och skulder 22792 25637
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Aklien océdgajzxm

Balders aktier dr noterade pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.
Balder har tva noterade aktieslag, dels en stamaktie av serie
B, dels en preferensaktie som delar ut 5 kr per kvartal. Bola-
gets borsvarde per den 30 september uppgick till

43 486 Mkr (29 205).

Huvudagare i Fastighets AB Balder ar Erik Selin Fastighe-
ter AB som ager 35,3 % (38,0) av kapitalet och 49,0 % (51,3)
av rosterna. Det utlandska dgandet uppgar till ca 22 % (18)
av utestdende stamaktier.

Stamaktier

Stamaktien hade vid periodens utgang 13 047 aktiedgare

(8 452). Under perioden omsattes ca 56 miljoner aktier (50)
vilket motsvarar i genomsnitt ca 296 000 aktier per handels-
dag (266 000). Den arliga omsattningshastigheten uppgick
under perioden till 43 % (41). Kursen pa stamaktien var den
30 september 228,00 kr (158,80) och motsvarar en uppgang
med 9,2 % sedan arsskiftet.

Preferensaktier
Preferensaktien hade vid periodens utgédng 9 025 aktiedgare

(8 602). Under perioden omsattes ca 2,2 miljoner aktier (2,5),
vilket motsvarar i genomsnitt ca 11 900 aktier per handels-
dag (13 500). Den arliga omsattningshastigheten uppgick till
30 % (34). Den 30 september var borskursen for preferens-
aktien 349,50 kr (341,60) och motsvarar en uppgang med
12,0 % sedan arsskiftet och en totalavkastning om 16,8 %
sedan arsskiftet.

Aktiekapital

Balder genomforde under september en riktad nyemission
om 3 000 633 stamaktier, vilket inbringade 682 Mkr efter
emissionskostnader. For befintliga stamaktieagare innebar
emissionen en utspadningseffekt om 1,7 % pa kapitalet.
Efter emissionen och per den 30 september uppgick aktieka-
pitalet i Balder till 185 397 485 kr fordelat pa 185 397 485
aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 1,00 kr, varav
11229 432 av serie A, 164 168 053 av serie B samt

10 000 000 preferensaktier. Totalt antal utestaende aktier
uppgar till 185 397 485. Varje aktie av serie A berattigar till
en rost, varje aktie av serie B och preferensaktien berattigar
till en tiondels rost vardera.

2016 2015 2015

EPRAnyckeItaI jan-sept  jan-sept  jan-dec
EPRA NAV (Langsiktigt substansvérde), Mkr 32399 18848 27436
EPRA NAV, kr per aktie 184,72 116,06 159,14
EPRA Vacancy rate (Vakansgrad), % 5 5 4
Aklicturdend ulveckling

Kr
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Utveckling substansvarde
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=== Substansvarde (EPRA NAV) per stamaktie
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mmm Borskurs/substansvarde (EPRA NAV)
per stamaktie

Agare A-stamaktier B-stamaktier Preferensaktier  Totalt antal aktier Kapital, % Roster, %
Erik Selin med bolag 8309 328 57210900 500 65520728 35,3 49,0
Arvid Svensson Invest AB 2915 892 13 542 540 - 16 458 432 8,9 14,9
Swedbank Robur fonder - 11 597 897 — 11597 897 6,3 4,0
Lansforsakringar fondférvaltning AB - 6748 741 — 6748 741 3,6 2,4
Handelsbanken Fonder AB - 5339532 - 5339532 2,9 19
SEB Investment Management - 4541120 - 4541120 2,4 1,6
CBNY Norges Bank . 2692 826 - 2692 826 15 0,9
JPM Chase - 2484423 75949 2560372 1,4 0,9
Lannebo fonder - 2 550228 - 2550228 1,4 0,9
Andra AP-fonden - 2546 661 - 2546 661 1,4 0,9
Ovriga 4212 54913185 9923551 64 840948 35,0 22,6
Totalt 11229432 164168 053 10 000 000 185 397 485 100 100

Kalendarium preferensaklie

Sista dag for handel inkl ratt till utbetalning av utdelning

5 januari 2017

Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

10 januari 2017

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

13 januari 2017

Sista dag for handel inkl ratt till utbetalning av utdelning 6 april 2017
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 10 april 2017
Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear 13 april 2017
Sista dag for handel inkl ratt till utbetalning av utdelning 6 juli 2017
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 10juli 2017
Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear 13 juli 2017
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Dolimitiomes

Bolaget presenterar en rad finansiella mdtt i deldrsrapporten som inte definieras enligt IFRS (sd kallade alternativa nyckeltal, "Alterna-
tive Performance Measures” enligt ESMA:s riktlinjer). Dessa nyckeltal ger virdefull kompletterande information till investerare, bola-
gets ledning och andra intressenter dd de mdéjliggér en effektiv utvirdering och analys av bolagets finansiella stdllning och prestation.
De alternativa nyckeltalen dr inte alltid jamférbara med andra féretags anvinda matt och skall dérfor ses som ett komplement till
madtt definierade enligt IFRS. Fastighets AB Balder tillimpar dessa alternativa nyckeltal konsekvent éver tid. Nyckeltalen dr alternativa i
enlighet med ESMA:s riktlinjer om inte annat anges. Nedan foljer hur Fastighets AB Balders nyckeltal definieras och berdknas.

;‘. . zz

Avkastning eget kapital, stamaktie, %
Resultat efter skatt reducerat med
preferensaktieutdelning for perioden i
forhallande till genomsnittligt eget kapi-
tal efter avrakning av preferenskapitalet.
Vid deldrsbokslut har resultatet omrak-
nats till heldrsbasis, med undantag for
vardefordandringar, utan hansyn till
sdasongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

Avkastning totalt kapital, %

Resultat fore skatt med tillagg av finans-
netto i forhallande till genomsnittlig
balansomslutning. Vid deldrsbokslut har
resultatet omraknats till heldrsbasis, med
undantag for vardeforandringar, utan
hansyn till sasongsvariationer som nor-
malt uppstar i verksamheten.

Férvaltningsresultat fore skatt, Mkr ?
Resultat fore skatt med dterlaggning av
vardeforandringar. Aterlaggning sker
aven av vardeforandringar och skatt i
andel i resultat fran intressebolag.

Nettobelaningsgrad, %

Rantebarande skulder minskat med lik-
vida medel och finansiella placeringar i
forhallande till balansomslutningen
minskat med likvida medel och finan-
siella placeringar.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med dterldggning av
finansnetto, vardeférandringar samt var-
deforandringar och skatt i andel i resul-
tat fran intressebolag, i férhallande till
finansnettot.

Skuldsattningsgrad, ggr
Rantebarande skulder i forhallande till
eget kapital.

Soliditet, %

Eget kapital, inklusive innehav utan
bestimmande inflytande, i férhallande till
balansomslutningen vid periodens slut.

Aklienelaterade

Eget kapital per stamaktie, kr

Eget kapital efter avrakning av preferens-
kapitalet i forhallande till antalet ute-
stdende stamaktier vid periodens slut.

Eget kapital per preferensaktie, kr
Eget kapital per preferensaktie mot-
svarar preferensaktiens genomsnittliga
emissionskurs om 287,70 kr per aktie.

Forvaltningsresultat per stamaktie, kr
Forvaltningsresultatet reducerat med
preferensaktieutdelning for perioden i
férhallande till genomsnittligt antal
utestaende stamaktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestdende aktier vid drets borjan,
justerat med antal aktier som emitterats
under perioden viktat med antal dagar
som aktierna varit utestadende i férhal-
lande till totalt antal dagar under perio-
den.

Langsiktigt substansvérde per
stamaktie (EPRA NAV), kr

Eget kapital per stamaktie med ater-
laggning av rantederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrakning.

Resultat efter skatt per stamaktie, kr
Resultat hanforligt till genomsnittligt
antal stamaktier efter att hansyn tagits
till preferensaktieutdelning for perioden.

1) Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.

Direktavkastning, %
Berdknat driftsoverskott pa arsbasis i for-

hallande till fastigheternas verkliga varde
vid periodens slut.

Driftséverskott, Mkr
Hyresintakter reducerade med
fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, % ¥
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka
|6per vid arets slut i forhallande till hyres-
varde.

Fastighetskategori

Klassas efter fastighetens huvudsakliga
anvandning. Fordelningen gors pa kontor,
handel, bostader samt 6vriga fastigheter.
Ovriga fastigheter innefattar hotell,
utbildning, vard, industri/lager samt
blandfastigheter. Den typ av anvandning
som svarar for den stérsta andelen avgor
fastighetskategori.

Fastighetskostnader, Mkr

| posten ingar direkta fastighets-
kostnader, sdsom kostnader for drift,
media, underhall, tomtrattsavgald och
fastighetsskatt.

Hyresvarde, Mkr %
Kontrakterad hyra samt bedomd
marknadshyra for vakanta lokaler.

Overskottsgrad, %
Driftsoverskott i forhallande till
hyresintakter.

2) Vid berdkning av Forvaltningsresultat fore skatt, hanforligt till moderbolagets aktiedgare reduceras dven forvaltningsresultatet med innehav utan

bestammande inflytandes andel.
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Informationen i denna rapport ar sadan som Fastighets AB
Balder (publ) ar skyldig att offentliggéra enligt lagen om
vardepappersmarknad och/eller lagen om handel med
finansiella instrument. Informationen har offentliggjorts
klockan 14.00 den 3 november 2016.

Konlakt

For ytterligare information, kontakta VD Erik Selin, telefon
0706-07 47 90 eller ekonomidirektér Magnus Bjorndahl,
telefon 0735-58 29 29.

[é -lé . ﬁ 1 n-

Pa Balders hemsida, www.balder.se, finns samlad informa-
tion om verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk
rapportering samt pressreleaser.

Kalendarium

Bokslutskommuniké 2016 22 februari 2017
Arsstamma 11 maj 2017
Delarsrapport jan-mars 2017 11 maj 2017
Delarsrapport jan-juni 2017 22 augusti 2017
Delarsrapport jan-sept 2017 2 november 2017
Bokslutskommuniké 2017 22 februari 2018

Fastighets AB Balder (publ) www.balder.se - info@balder.se - Org.nr 556525-6905

Huvudkontor Parkgatan 49 - Box 53 121 - 411 39 Goteborg - Tel 031-10 95 70 - Fax 031-10 95 99

Omradeskontor

Stockholm Drottninggatan 108 - 113 60 Stockholm - Tel 08-73 53 770
Varby Allé 14 - 143 40 Varby - Tel 08-73 53 770

Goteborg Wetterlinsgatan 11G - 521 34 Falkoping - Tel 0515-72 14 80

Timmervagen 9A - 541 64 Skovde - Tel 0500-47 88 50
Parkgatan 49 - Box 53 121 - 411 39 Goteborg - Tel 031-10 95 70

Oresund Esplanaden 15 - 265 34 Astorp - Tel 042-569 40
Gustav Adolfs Torg 8 - 252 25 Helsingborg - Tel 042-17 21 30
Kalendegatan 26 - 211 35 Malmo - Tel 040-600 96 50

Ost Hospitalsgatan 11 - 602 27 Norrkoping - Tel 011-15 88 90
Kapellgatan 29 A-732 45 Arboga - Tel 0589-194 50
Ronnbergagatan 10 - 723 46 Vasteras - Tel 021-14 90 98
Storgatan 51573 32 Tranas - Tel 0140-654 80
Tunadalsgatan 6 - 731 31 Koping - Tel 0221-377 80

Norr Forskarvagen 27 - 804 23 Gavle - Tel 026-54 55 80
Sandbacksgatan 5 - 653 40 Karlstad - Tel 054-14 81 80
Tallvagen 8 - 854 66 Sundsvall - Tel 060-55 47 10

Uthyrning Tel 020-151 151

Kundservice Tel 0774-49 49 49
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