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Kallelse till arsstamma i Fastighets AB Balder (publ)

Aktiedgarna i Fastighets AB Balder (publ), org nr 556525-6905, kallas harmed till arsstamma
tisdagen den 8 maj 2018 kl 16.00 pa Radisson Blu Scandinavia Hotel, Sodra Hamngatan 59,
Goteborg.

Ratt att delta pa arsstamman
Aktiedgare som onskar delta i arsstimman ska

dels vara registrerad i eget namn (ej forvaltarregistrerad) i den av Euroclear Sweden AB forda
aktieboken onsdagen den 2 maj 2018,

dels anmala sitt deltagande senast torsdagen den 3 maj 2018 kl 16.00. Det antal bitrdden aktiedgaren
onskar medta (hGgst tva) ska anmalas inom samma tid.

Anmalan

Anmélan om deltagande i stimman kan ske per brev till Computershare AB, ”Balders arsstimma”,
Box 610, 182 16 Danderyd, per telefon 0771-24 64 00 eller via hemsidan: www.balder.se.

Vid anmélan ska aktiedgare uppge namn eller firma, personnummer eller organisationsnummer,
adress och telefonnummer samt i forekommande fall uppgift om stéllféretréadare eller ombud.

Aktiedgare som foretrads genom ombud ska forete skriftlig dagtecknad fullmakt som pa dagen for
arsstamman inte far vara dldre an fem ar. Fullmaktsformular kan erhallas pa bolagets hemsida. Den
som foretrader juridisk person ska forete registreringsbevis eller motsvarande behorighetshandling
utvisande behorig firmatecknare. Fullmakt i original och bestyrkt kopia av registreringsbevis eller
motsvarande behdrighetshandling bor inséndas till ovan angivna adress i god tid fore arsstamman.

Upptagen i aktiebok

Aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier maste tillfalligt lata omregistrera aktierna i eget
namn for att dga ratt att delta i stimman. Sadan omregistrering, som kan vara tillfallig, ska vara
verkstélld hos Euroclear Sweden AB senast onsdagen den 2 maj 2018.

Fastighets AB Balder ar ett bérsnoterat fastighetsbolag som med lokal féorankring ska méta olika
kundgruppers behov av lokaler och bostader. Balders fastighetsbestand hade per 31 december 2017 ett
varde om 98,4 Mdkr. Balderaktien ar noterad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.
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Forslag till dagordning

Stdmmans dppnande

Val av ordférande vid stdmman

Upprattande och godk&nnande av rostlangd

Val av minst en justeringsman

Fraga huruvida stamman blivit behorigen sammankallad

Godkannande av dagordningen

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberéattelsen samt koncernredovisning och

koncernrevisionsberattelsen. I anslutning dartill anférande av verkstéllande direktdren

8. Beslutom
a) faststéllelse av resultatrakningen och balansrdkningen samt koncernresultatrakningen och

koncernbalansrédkningen

b) dispositioner betraffande bolagets vinst enligt den faststéllda balansrakningen
c) ansvarsfrihet for styrelseledaméter och verkstéllande direktoren

9. Faststdllande av antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

10. Faststallande av arvoden at styrelsen och revisorer

11. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter samt i forekommande fall revisorer
och eventuella revisorssuppleanter

12. Beslut om valberedningen

13. Beslut avseende riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare

14. Beslut om antagande av ny bolagsordning

15. Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission

16. Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om éterkdp och dverlatelse av bolagets egna
aktier

17. Stdmmans avslutande

NoakownpE

Forslag till beslut

Valberedningen, utsedd enligt instruktioner antagna pa arsstamman 2017, har bestatt av Jesper
Martensson (féretradande Erik Selin Fastigheter AB), Rikard Svensson (foretradande Arvid
Svensson Invest AB) samt Lars Rasin (foretrddande dvriga aktiedgare), ordforande i
valberedningen.

Val av ordférande vid stimman (punkt 2)

Valberedningen foreslar att styrelsens ordférande Christina Rogestam, utses till ordféranden vid
arsstamman.

Beslut om disposition av bolagets vinst samt utdelning (punkt 8 b)

Styrelsen foreslar att bolagsstamman beslutar att ingen utdelning lamnas till aktiedgarna.

Fastighets AB Balder ar ett bérsnoterat fastighetsbolag som med lokal féorankring ska méta olika
kundgruppers behov av lokaler och bostader. Balders fastighetsbestand hade per 31 december 2017 ett
varde om 98,4 Mdkr. Balderaktien ar noterad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Fastighets AB Balder (publ)

Box 53 121, 400 15 Goteborg

Tel 031-10 95 70

Org nr 556525-6905, Sate Goteborg
balder.se



Faststallande av antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter (punkt 9)

Valberedningen foreslar att styrelsen ska besta av fem styrelseledamoéter och att inga
styrelsesuppleanter ska véljas.

Faststallande av arvoden at styrelsen och revisorerna (punkt 10)

Valberedningen foreslar att ett fast styrelsearvode om sammanlagt 560 000 kr ska utga, att fordelas
med 200 000 kr till styrelsens ordforande och 120 000kr vardera till 6vriga styrelseledamoter valda
av stamman och som inte ar anstéllda i bolaget.

Valberedningen foreslar att arvode till bolagets revisor ska utga enligt godkand rakning.
Val av styrelseledamdter (punkt 11) och revisor

Valberedningen foreslar att for tiden fram till nasta arsstamma omval sker av Christina Rogestam,
Erik Selin, Fredrik Svensson, Sten Dunér och Anders Wennergren. Det foreslas vidare omval av
Christina Rogestam som ordférande.

Det antecknas att PricewaterhouseCoopers med Bengt Kron som huvudansvarig revisor ar vald for
tiden fram till utgangen av arsstamman 2019.

Beslut om valberedning (punkt 12)

Valberedningen foreslar arsstamman att valberedningen ska besta av en representant for envar av de
tva storsta aktieagarna eller agarkonstellationerna jamte Lars Rasin, som foretrader 6vriga
aktiedgare. Namnen pa de tva ledamoter representerande de tva storsta aktiedgarna eller
agarkonstellationerna, samt de &gare dessa foretrader, ska offentliggoras senast sex manader fore
ordinarie arsstdmma 2019 och baseras pa det kanda dgandet omedelbart fore offentliggérandet.
Valberedningens mandatperiod stracker sig fram till dess att ny valberedning utsetts. Ordférande i
valberedningen ska vara Lars Rasin.

Beslut om riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare (punkt 13)

Styrelsen foreslar att drsstamman beslutar om oférandrade riktlinjer for erséttning till ledande
befattningshavare att galla intill tiden for arsstamman 2019 enligt féljande huvudpunkter.

Ersattningen ska vara marknadsmassig och konkurrenskraftig. Erséttning ska utga i form av fast
I6n. Pensionsvillkor ska vara marknadsmassiga och baseras pa avgiftshestamda pensionslosningar.
Uppsagningslon och avgangsvederlag ska sammantaget inte Gverstiga 18 manader. Styrelsen ska
aga ratt att franga riktlinjerna, om det i ett enskilt fall finns sarskilda skal for det. Riktlinjerna ska
omfatta verkstallande direktoren, vice verkstallande direktéren samt dvriga medlemmar i
ledningsgruppen.
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Beslut om antagande av ny bolagsordning (punkt 14)

Forslaget till ny bolagsordning féranleds huvudsakligen av bolagsstammans beslut den 25
september 2017, att 16sa in samtliga preferensaktier.

Forslaget till ny bolagsordning innebar féljande &ndringar i den nu géllande bolagsordningen.

Punkten 5 (Antalet aktier) och punkten 6 (Aktieslag och foretradesratt) &ndras till att bara avse
stamaktier av serie A och serie B och att foretrddesratten for dgare av preferensaktier till
nyemitterade preferensaktier utgar.

Punkten 7 (Vinstutdelning) om &gare av preferensaktiers ratt till vinstutdelning utgar.

Punkten 8 (Inlésen) om bolagsstdmmans rétt att minska aktiekapitalet genom inlésen av
preferensaktier utgar.

Punkten 9 (Bolagets uppldsning) om preferensaktiers foretradesratt till bolagets tillgangar vid
bolagets likvidation utgar.

Punkten 11(Bolagsstamma) ifraga om drenden pa bolagsstdimman dndras avseende punkten 4 till att
avse val av en justeringsman.

Punkten 12 (Revisor) andras pa sa satt att uppdraget som revisor ska gélla till slutet av den
arsstamma som halls under det forsta, andra, tredje eller fjarde rakenskapsaret efter det ar som
revisorn utsags.

Vidare har vissa redaktionella &ndringar skett i bolagsordningen.

Beslut att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission (punkt 15)

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar att bemyndiga styrelsen att under tiden fram till nasta
arsstamma, vid ett eller flera tillfallen, kunna besluta om nyemission av aktier i serie B, med eller
utan avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt.

Antalet aktier som emitteras med stod av bemyndigandet far motsvara en 6kning av aktiekapitalet
om hogst tio (10) procent baserat pa det sammanlagda aktiekapitalet i bolaget vid tidpunkten for
arsstamman 2018.

Styrelsen ska kunna fatta beslut att aktier i serie B, helt eller till delvis, ska kunna tecknas mot
betalning, kontant, genom apport eller med kvittningsrétt.
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Aktier med stod av bemyndigandet ska emitteras pa marknadsmassiga villkor och ska av bolaget
anvandas som betalning vid forvérv av fastigheter eller vid forvarv av aktier eller andelar i juridiska
personer eller kapitalisera bolaget infor sadana forvarv eller i 6vrigt kapitalisera bolaget.

Styrelsen foreslar vidare att arsstaimman bemyndigar styrelsen, den verkstallande direktoren eller
den styrelsen utser, att vidta de smarre forandringar i beslutet ovan som kan visa sig erforderligt for
registrering hos Bolagsverket.

Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om aterkop och Gverlatelse av egna aktier (punkt
16)

Styrelsen foreslar att arsstiamman beslutar att bemyndiga styrelsen att under tiden fram till nasta
arsstamma, vid ett eller flera tillfallen, fatta beslut om att aterkdpa sammanlagt sa manga aktier av
serie B att bolagets innehav vid var tid inte dverstiger 10 procent av samtliga aktier i bolaget.
Forvarv av aktier ska ske (i) pA NASDAQ Stockholm och far endast ske till ett pris inom det vid var
tid registrerade kursintervallet, varmed avses intervallet mellan hogsta kdpkurs och lagsta séljkurs
eller (ii) genom ett forvarvserbjudande riktat till samtliga aktiedgare, varvid forvérvet ska ske till ett
pris som vid beslutstillfallet motsvarar l1&gst gallande borskurs och hdgst 150 procent av géllande
borskurs. Betalning for aktierna ska erlaggas kontant.

Styrelsen foreslar vidare att arsstaimman bemyndigar styrelsen att under tiden fram till nasta
arsstamma, vid ett eller flera tillfallen, fatta beslut om att dverlata hogst samtliga egna aktier av
serie B som bolaget vid varje tidpunkt innehar (i) pa NASDAQ Stockholm eller (ii) i samband med
forvarv av foretag, verksamhet eller fastigheter och pd marknadsmassiga villkor. Overlatelse av
aktier pa NASDAQ Stockholm far endast ske till ett pris inom det vid var tid registrerade
kursintervallet. Bemyndigandet innefattar ratt att besluta om avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt samt att betalning ska kunna ske genom kvittning eller tillskjutande av
apportegendom.

Syftet med bemyndigandena &r att styrelsen ska fa okat handlingsutrymme och méjlighet att
fortlopande anpassa bolagets kapitalstruktur och dérigenom bidra till 6kat aktiedgarvarde samt ha
mojlighet att finansiera framtida forvérv.

Ovrig information
Arsstammans beslut enligt punkterna 14, 15 och 16 &r giltiga endast om de bitratts av aktiedgare
med minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de vid stamman féretradda aktierna.

Antalet aktier och roster

Vid tidpunkten for denna kallelses utfardande, uppgick det totala antalet aktier i bolaget till 180 000
000, varav 11 229 432 aktier av serie A, representerande 11 229 432 roster (en rost per aktie) och
168 770 568 aktier av serie B representerande 16 877 056 roster (en tiondels rost per aktie). Det
totala antalet réster i bolaget uppgick séledes till

28 106 488. For narvarande &ger bolaget inga egna aktier.

Tillhandahallande av handlingar
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Arsredovisningen, koncernredovisning, revisionsberéttelse, revisorns yttrande dver tillampning av
riktlinjerna for ersattning till ledande befattningshavare och styrelsens och valberedningens
fullstandiga forslag till beslut enligt ovan samt fullmaktsformular kommer fran och med den 17
april 2018 hallas tillgangliga hos bolaget, med adress Parkgatan 49, Géteborg, och pa bolagets
webbplats, balder.se. Kopior av handlingarna skickas kostnadsfritt till de aktiedgare som begar det
och uppger sin postadress samt kommer &ven att finnas tillgangliga pa arsstimman. Handlingarna
kommer att laggas fram pa stamman.

Upplysningar pa stamman

Styrelsen eller verkstéllande direktoren ska om nagon aktiedgare begar det och styrelsen anser att
det kan ske utan vasentlig skada for bolaget, lamna upplysningar om forhallanden som kan inverka
pa bedémningen av ett drende pa dagordningen och férhallanden som kan inverka pa bedémningen
av bolagets eller dotterbolags ekonomiska situation och bolagets foérhallande till annat
koncernforetag.

Fastighets AB Balder (publ)
Styrelsen

For ytterligare information, vanligen kontakta
VD Erik Selin, telefon 0706-07 47 90 eller
Finanschef Marcus Hansson, telefon 0768-36 98 48

Denna information ar saddan som Fastighets AB Balder ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 5 april

2018 kl. 08.00 CET.
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