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FASTIGHETS AB BALDER ar ett borsnoterat
fastighetsbolag som med lokal férankring
ska mota olika kundgruppers behov av
bostader och lokaler. Balders fastighets-
bestand hade den 30 september 2025 ett
varde om 229,5 Mdkr (215,3). Balderaktien
ar noterad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Forvaltningsresultatet uppgick till 5176 Mkr
(4 838). Forvaltningsresultatet hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare uppgick till 4 798 Mkr (4 486),
vilket motsvarar en 6kning per aktie med 5%
till 4,03 kr (3,84).

Langsiktigt substansvarde uppgick till 93,03 kr
per aktie (85,60).

Hyresintakterna uppgick till 10 269 Mkr (9 543).

Resultatet efter skatt hanforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgick till 5 851 Mkr (-117) motsvar-
ande 4,92 kr per aktie (-0,10).
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PERIODEN I KORTHET

Jamférelser angivna inom parentes avser motsvarande period féregaende ar.

JULI-SEPTEMBER 2025

Hyresintékterna uppgick till 3 444 Mkr (3 228), varav effekten
av forandrade valutakurser uppgick till -53 Mkr (-14).

Driftsdverskottet uppgick till 2 678 Mkr (2 503), varav effekten
av forandrade valutakurser uppgick till =41 Mkr (-11).

Overskottsgraden uppgick till 78% (78).

Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare
okade till 1 640 Mkr (1 589), vilket motsvarar en 6kning per aktie
med 2% till 1,38 kr (1,36).

Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick
till 853 Mkr (74). Det genomsnittliga direktavkastningskravet
uppgick till 4,9% (4,9).

Vardeférandringar rantederivat och optionskomponent konvertibel
uppgick till 469 Mkr (-1 445).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 514 Mkr (-190).

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktie-
agare uppgick till 2 390 Mkr (-294) vilket motsvarar 2,01 kr per
aktie (-0,25).

Langsiktigt substansvarde uppgick till 93,03 kr per aktie (85,60).

Fastighets AB Balders storsta aktiedgare, Erik Selin Fastigheter AB
och Arvid Svensson Invest AB, har meddelat att de avser att till val-
beredningen foresla att nuvarande vd, Erik Selin, véljs till arbetande
styrelseordférande vid &rsstimman 2026. Samtidigt utser styrelsen
nuvarande vice vd, Sharam Rahi, till ny vd. Erik Selin fortsatter som

JANUARI-SEPTEMBER 2025

Hyresintakterna uppgick till 10 269 Mkr (9 543), varav effekten
av forandrade valutakurser uppgick till <156 Mkr (-41).

Ekonomisk uthyrningsgrad uppgick till 95% (96).

Driftséverskottet uppgick till 7 767 Mkr (7 158), varav effekten
av forandrade valutakurser uppgick till =119 Mkr (-33).

Overskottsgraden uppgick till 76% (75).

Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare
okade till 4 798 Mkr (4 486), vilket motsvarar en 6kning per aktie
med 5% till 4,03 kr (3,84).

Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick
till 2159 Mkr (-825). Det genomsnittliga direktavkastningskravet
uppgick till 4,9% (4,9).

Vardeférandringar réantederivat och optionskomponent konvertibel
uppgick till 245 Mkr (-1 677).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 6 158 Mkr (192).

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgick till 5 851 Mkr (-117) vilket motsvarar 4,92 kr
per aktie (-0,10).

Under perioden har 65 forvaltningsfastigheter samt exploaterings-
fastigheter forvéarvats till ett totalt fastighetsvarde om 9 224 Mkr.
Det vardemaéssigt storsta forvarvet avser Balders kop fran Doxa
som omfattade foérvaltningsfastigheter i Malmo och Landskrona
samtlagenheter framst i Karlatornet.

vd fram till drsstimman 2026. Styrelsen for Fastighets AB Balder har under perioden fattat ett inrikt-

ningsbeslut om att féresla en utdelning av bolagets hela innehav

i Norion Bank till Balders aktiedgare. Styrelsen kommer att foresla
en bolagsstamma att dela ut aktierna vid en tidpunkt da Balder har
en sdkerhetsmarginal dven efter utdelningen mot de kreditnyckeltal
som behdvs for nuvarande rating.

2021
jan-dec

2020
jan-dec

2019
jan-dec

2018
jan-dec

2025
jan-sep

2024
jan-sep

2024
jan-dec

2023
jan-dec

2022
jan-dec
8 956
5543
131
51

18 508
189138
2697

8134
4244
3453

=141

6 641

149179
2803

7609
4023
9577
-180
8958
141392
2344

6714
3304
8 007
-34
9308
116 542
1598

10 269
4798
2221
245

5 851
225927
3547

9543
4 486
-820
-1677
=17
213 442
1824

12 876
601
-760

-21
3304
221261
1955

11944
6135
-9995
-1899
-6 746
209 000
2750

10 521
6139
5530
1617
10175
213 932
3421

Hyresintakter, Mkr

Forvaltningsresultat, Mkr?

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, Mkr
Vardeforandringar derivat, Mkr

Resultat efter skatt, Mkr?
Forvaltningsfastigheter, Mkr
Exploateringsfastigheter, Mkr

Data per aktie
1119 000
16,54
4,95
1119 000
69,35
83,96
108,63

1083 090
6,13

3,92

1119 000
52,02
64,56
71,48

1080 000 1080000
8,30 8,62

3,73 3,06
1080000 1080000
45,38 37,17
56,95 46,27

72,20 42,00

1190 000
4,92

4,03
1190 000
78,25
93,03
67,34

1168 453
-0,10
3,84
1172 000
71,05
85,60
89,22

1171361
2,82

5,13

1190 000
74,30
88,31
76,80

1154 000
-5,85
5,32
1154 000
71,33
85,06
71,52

1119192
9,09
5,48

1154 000
78,16
92,10
48,52

Genomesnittligt antal aktier, tusental

Resultat efter skatt per aktie, kr
Forvaltningsresultat per aktie, kr

Utestaende antal aktier, tusental

Eget kapital per aktie, kr

Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), kr
Borskurs per bokslutsdagen per aktie, kr

1) Hanforligt till moderbolagets aktieagare.
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VD HAR ORDET

Kéara aktiedgare,

Forvaltningsresultatet per aktie for tredje kvartalet 6kade med 2% jamfort
med féregdende ar, fran 1,36 kr till 1,38 kr. For niomanadersperioden 6kade
forvaltningsresultatet per aktie med 5%, fran 3,84 kr till 4,03 kr. Jag tycker
att verksamheten éverlag har en hyggligt bra utveckling - hyresintakterna
for jamforbart bestand 6kade med 2,9% jamfort med forra aret, driftsnet-
tot 6kade med 7%, och foérvaltningsresultatet per aktie i aktuell intjaning
okar med 8%.

Transaktioner och investeringar

Transaktionsvolymen pa den nordiska fastighetsmarknaden har 6kat
jamfort med forra aret, och vi ser en mer normaliserad miljo, med aktivitet
fran saval institutioner som branschaktérer, och dar finansieringsvillkoren
overlag ar ganska bra.

Vi har gjort ett antal mindre transaktioner i koncernen under aret, och
SATO slutférde under bérjan av kvartalet sitt forsta betydande férvarv pa
manga ar, och adderade cirka 1 000 ldgenheter till sitt bestand.

Som utgangspunkt vill vi saklart att varje ny investering ska vara varde-
skapande i jamforelse med det vi redan dger. Balders nuvarande storlek
och kassaflode gor att det inte ar sékert att vi kommer kunna hitta tillrdckligt
med vardeskapande investeringar under de ndrmaste aren, dven med han-
syn tagen till vart arbete att forbattra var nettoskuld i forhallande till
EBITDA. Det Okar vikten av att ha aktieaterkép som naturlig del av verk-
tygsladan for kapitalallokering.

Utdelning av Balders aktier i Norion Bank

Nagot formellt beslut av styrelsen har inte fattats for utdelningen av Balders
innehav i Norion men jag har fortsatt goda forhoppningar om att det ska
kunna ske under forsta halvaret 2026. Vi har redan idag god sékerhets-
marginal till ratinginstitutens kreditnyckeltal, och vid det laget kommer vi
kunna ha forbattrat dem ytterligare lite. Oavsett tidpunkt maste besluten
godkannas av en bolagsstamma och sa snart vi har mer information att
dela med oss av kommer vi att gora sa i enlighet med marknadens regler.

Finansiering

Forutsattningarna for finansiering i bade bank och kapitalmarknad har
fortsatt att vara goda under det tredje kvartalet. Under tredje kvartalet
emitterade vi 700 MEUR pa den europeiska obligationsmarknaden, som
en forberedelse for att vara forfall &r lite storre @n vanligt de kommande
18-24 méanaderna. Balder har en valdiversifierad och trygg finansierings-
portfolj med en belaningsgrad pa 48,3% och en Nettoskuld/EBITDA for
rullande 12 manader om 11,9 ganger. Det ar rimligt att forvanta sig en
successiv minskning av Nettoskuld/EBITDA, tills vi har natt malet om

11 génger, dven om en utdelning av Norionaktierna tillfalligt kommer att
ha motsatt effekt.

Sharam Rahi tar 6ver som vd

Efter drygt 20 ar som vd for Balder hoppas jag fa aktiedgarnas fértroende
vid nésta arsstamma att ta rollen som arbetande styrelseordférande.
Styrelsen har utsett Sharam Rahi, var nuvarande vice vd som varit med
och byggt Balder fran start som eftertrddare pa vd-posten, ocksa med
start efter stdmman. Jag kommer att fortsatta jobba aktivt med Balders
kapitalallokering, investeringar och finansiering. Pa detta satt far vi en
odramatisk succession, och ger utrymme till fler férmagor i Balder
att vdxa och axla mer ansvar, for att sdkra kommande generationers
ledarskap i bolaget.

"MED DE RANTESANKNINGAR SOM VIHAR SETT, OCH EN
MINDRE RESTRIKTIV SVENSK FINANSPOLITIK, SA BORDE
FORUTSATTNINGARNA VARA BRA FOR EN BATTRE AKTIVI-
TET OCH FRAMTIDSTRO | EKONOMIN UNDER NASTA AR.
DET AR LATT ATT UNDERSKATTA HUR BRA DET KAN BLI,
MEN JAG TROR ATT DET KAN BLI VALDIGT BRA. OCH NAR
DET VAL VANDER KAN DET GA SNABBT”

Framtiden ér ljus

Trots en del orosmoln under aret, tycker jag &ndé att man borjar se en del
ljusglimtar pa vara nordiska marknader, bade i konjunkturen 6verlag och i
fastighetsmarknaden. Inte minst i Sverige och Finland har de senaste aren
varit utmanande fér manga hushall och lokala féretag péa ett satt som vi
inte sett sedan 90-talet. Med de rédntesankningar som vi har sett, och en
mindre restriktiv svensk finanspolitik, s borde férutsattningarna vara
bra for en battre aktivitet och framtidstro i ekonomin under nésta ar. Det
ar latt att underskatta hur bra det kan bli, men jag tror att det kan bli
véldigt bra. Och néar det val vander kan det ga snabbt.

Sist men inte minst vill jag som vanligt avrunda med att tacka alla
medarbetare, samarbetspartners och andra som pa olika séatt bidrar till
Balders utveckling och framgéang. Denna gang vill jag ocksa specifikt
tacka for alla positiva kommentarer och feedback Sharam och jag fatt
i samband med nyheten om vd-bytet. Tack for att ni har varit och fort-
satter att vara med pé var resa!

Erik Selin
Verkstéllande direktér
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

| tabellen nedan presenterar Balder sin intjaningsférmaga péa tolvménaders- Intjaningsférmagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade

basis. Det &r viktigt att notera att den aktuella intjdningsférméagan inte ska hyresintakter, bedémda fastighetskostnader under ett normalar samt

jamstallas med en prognos fér de kommande 12 méanaderna. Intjanings- kostnader for administration.

formagan innehaller exempelvis ingen bedémning av hyres-, vakans-, Kostnaderna for de rantebarande skulderna har baserats pa koncernens

valuta- eller ranteféorandring. genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av derivatinstrument. Skatten ar
Balders resultatrakning paverkas dessutom av vardeutvecklingen beraknad efter den vid var tid géllande skattesatsen.

i fastighetsbestandet samt kommande fastighetsférvarv och/eller

fastighetsforsaljningar. Ytterligare resultatpaverkande poster ar

vardeférandringar avseende derivat. Inget av detta har beaktats

i den aktuella intjaningsférmagan.

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA PA TOLVMANADERSBASIS

2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023 2023 2023 2023
Mkr 30sep 30 jun 31mar 31dec 30sep 30 jun 31mar 31dec 30sep 30jun 31mar
Hyresintakter 13800 13700 13500 13800 13000 12 800 12700 12 400 12100 12 000 11650
Fastighetskostnader -3300 -3300 -3200 -3400 -3200 -3150 -3100 -3050 -2950 -2925 -2800
Driftsoverskott 10500 10400 10300 10400 9800 9650 9600 9350 9150 9075 8850
Overskottsgrad, % 76% 76% 76% 75% 75% 75% 76% 75% 76% 76% 76%
Forvaltnings- och
administrationskostnader -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1050
Forvaltningsresultat fran
intressebolag 1900 1900 1900 1900 2000 2000 1950 1950 1950 1850 1850
Rorelseresultat 1300 11200 1100 11200 10700 10550 10450 10200 10000 9 825 9650
Finansnetto,
inkl tomtrattsavgald -4200 -4100 -4200 -4200 -4200 -4200 -4200 -4000 -3900 -3600 -3300
Avgar innehav utan
bestammande inflytande -500 -500 -500 -500 -450 -450 -400 -400 -400 -410 -410
Forvaltningsresultat” 6600 6 600 6400 6500 6 050 5900 5850 5800 5700 5815 5940
Skatt? -1300 -1300 -1300 -1300 -1250 -1200 -1210  -1200 -1190 -1200 -1230
Resultat efter skatt 5300 5300 5100 5200 4800 4700 4640 4600 4510 4615 4710
Forvaltningsresultat per aktie, kr 5,55 5,55 5,38 5,46 5,16 5,03 4,99 5,03 4,94 5,04 5,15

1) Hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
2) Avser huvudsakligen uppskjuten skatt, vilket inte ar kassaflodespaverkande.

| aktuell intjdningsformaga per 30 september 2025 har féljande valutakurser anvénts vid omrakning av de utlandska dotterbolagens resultatposter.

EUR: 11,06
DKK: 1,48

NOK: 0,94
GBP: 12,66
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Forvaltningsresultat

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 5176 Mkr (4 838), varav effekt
avforandrade valutakurser uppgick till -58 Mkr (-16). Forvaltningsresultatet
hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 4 798 Mkr (4 486),
vilket motsvarar en 6kning per aktie med 5% till 4,03 kr (3,84). | férvaltnings-
resultatet ingar intressebolag med 1445 Mkr (1 524).

Resultat efter skatt

Periodens resultat efter skatt uppgick till 6 158 Mkr (192). Resultat efter skatt
hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 5 851 Mkr (-117), motsvarande
4,92 kr per aktie (-0,10). Resultatet fore skatt har paverkats av orealiserade
vardeforandringar avseende forvaltningsfastigheter med 2 159 Mkr (-825),
realiserade vardeforandringar avseende forvaltningsfastigheter med 62 Mkr (5),
resultat fran forsaljning av exploateringsfastigheter med -3 Mkr (51),
vardeférandringar avseende rantederivat och optionskomponent konver-
tibel med 245 Mkr (-1 677) varav optionskomponent konvertibel uppgick
till 452 Mkr (-966) samt resultat fran andelar i intressebolag om 1124 Mkr (-132).

Hyresintdkter

Hyresintadkterna 6kade med 8% till 10 269 Mkr (9 543), varav effekten av
forandrade valutakurser uppgick till 156 Mkr (-41). Okningen beror pa
forvarv och fardigstallda projekt for egen forvaltning samt indexhdjning
pa kommersiella lokaler och héjda bostadshyror.

STOCKHOLM
LINDANSAREN 23
KOMMERSIELLT

Kontraktsportfoljens hyresvarde per den 30 september uppgick till
14 463 Mkr (13 592). Den genomshnittliga hyresnivan for hela fastighets-
bestandet uppgick till 2 177 kr per kvm (2 222) exklusive projektfastigheter.

Hyresintakterna i jamforbart bestand har 6kat med 2,9% (3,6) efter justering
for valutakursférandring.

Hyresintdkterna uppvisar stor riskspridning avseende hyresgaster,
branscher och ldgen. Per den 30 september uppgick den ekonomiska
uthyrningsgraden till 95% (96). Det totala hyresvardet for outhyrda ytor
vid periodens slut uppgick till 663 Mkr (592).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till -2 502 Mkr (-2 385) under perioden,
varav effekten av fordndrade valutakurser uppgick till 37 Mkr (8).
Driftsoverskottet har 6kat med 8% till 7 767 Mkr (7 158), vilket
innebar en dverskottsgrad om 76% (75).
Driftskostnaderna varierar normalt med arstiderna. Under ett normalar
harforstaoch fjarde kvartalet hogre kostnaderijamforelse med de 6vriga
kvartalen medan tredje kvartalet oftast har lagst kostnadsniva.

Forvaltnings- och administrationskostnader

Forvaltnings- och administrationskostnaderna uppgick under perioden
till -849 Mkr (-797), varav effekten av férdndrade valutakurser uppgick
till 16 Mkr (4).
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Andelariresultat franintressebolag och joint ventures
Balder ager fastighetsfoérvaltande och projektutvecklande intressebolag,
se not 14 i ars- och hallbarhetsredovisningen for 2024.

Resultat fran andelariintressebolag och joint ventures uppgick under
perioden till 1124 Mkr (-132) och Balders andel av intressebolagens
férvaltningsresultat uppgick till 1 445 Mkr (1 524).

Resultatet fore skatt har paverkats av orealiserade vardeférandringar
avseende fastigheter och réantederivat med -14 Mkr (-1 520). Periodens
skatt uppgick till -306 Mkr (-136).

Brinova Fastigheter AB redovisas fran och med andra kvartalet 2025
som en finansiell placering, da Balders dgarandel minskat till 8% (19)
pa grund av utspadning.

Finansnetto och virdeforandringar derivat
Finansnettot uppgick till -3 187 Mkr (-3 035), varav effekten av férandrade
valutakurser uppgick till 44 Mkr (13).

Vardeforandringar pa rantederivat och optionskomponent konvertibel
uppgick till 245 Mkr (-1 677) varav optionskomponent konvertibel uppgick
till 452 Mkr (-966). Orealiserade vardeférandringar ar inte kassaflodes-
paverkande. Genomsnittlig ranta for finansnettot var per den 30 september
2,9% (3,0).

Per den 30 september var den tillgangliga likviditeten inklusive
bekraftade laneldften 24 124 Mkr (20 060).

Nettoskuld/EBITDA uppgick per kvartalsskiftet till 12,0 ggr (12,1).

Virdeforandringar forvaltningsfastigheter

Balder har den 30 september genomfért en individuell intern vardering av
hela fastighetsbestandet, se dven sida 9. Periodens orealiserade varde-
forandringar uppagick till 2159 Mkr (-825). Realiserade vardeférandringar
uppgick till 62 Mkr (5). Det genomsnittliga direktavkastningskravet per den
30 september uppgick till 4,9% (4,9). Periodens vardeférandring ar i
huvudsak hanforlig till forbattrat driftsdverskott.

Resultat forsaljning exploateringsfastigheter
Resultat fran forsaljning av exploateringsfastigheter redovisas i samband
med att fastigheten tilltrads av kdparen. Utéver anskaffningsvarden inkluderas
aven marknadsforings- och forséljningsomkostnader om -21 Mkr (-21) vilka
kostnadsfors I6pande under perioden.

Periodens forséljningsresultat uppgick till -3 Mkr (51) efter avdrag for
marknadsférings- och férsaljningsomkostnader och omfattar férséaljning
av enskilda bostadsrétter.

Skatt
Koncernens totala skatt uppgick till 1161 Mkr (-544), varav effekten av
forandrade valutakurser uppgick till 17 Mkr (2). Aktuell skattekostnad for
perioden uppgick till -366 Mkr (-166). Aktuell skattekostnad hanforligt till
moderbolagets aktiedgare uppgick till -312 Mkr (-144).

Uppskjuten skattekostnad for perioden uppgick till =795 Mkr (-377).

Skatt har berdknats med géallande skattesats i respektive land.
Koncernens uppskjutna skatteskuld har berdknats som vardet av nettot av
skattemaéssiga underskott och den temporéra skillnaden mellan redovisade
varden och dess skattemassiga varden avseende i huvudsak fastigheter
och rantederivat. Uppskjuten skatteskuld uppgick till 17 846 Mkr (16 692).

Majoriteten av bolagen i koncernen ar verksamma i I1ander som har
antagit den nya lagstiftningen for att implementera den globala minimi-
skatten, kallad Pillar 2. Koncernens berakningar av effektiv skatt per land
indikerar inte ndgon vasentlig effekt pa koncernen.

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelse-
kapital uppgick till 3 519 Mkr (3 327). Investeringsverksamheten har belastat
kassaflodet med netto -8 010 Mkr (-3 764). Kassaflodet fran finansierings-
verksamheten uppgick till netto 8 454 Mkr (4 044).

Totalt uppgick periodens kassaflode till 3 391 Mkr (3 314). Kursdifferens
i likvida medel uppgick till -47 Mkr (11).

Utoéver outnyttjade kreditfaciliteter om 12 383 Mkr (10 701) uppgick
koncernens likvida medel, finansiella placeringar och outnyttjad check-
kredit per den 30 september till 11 741 Mkr (9 359). Tillganglig likviditet
inklusive bekraftade laneloften uppgick saledes till 24 124 Mkr (20 060).

Tredje kvartalet 2025

Forvaltningsresultatet for tredje kvartalet 2025 uppgick till 1 782 Mkr

(1 715). Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare
for tredje kvartalet 2025 6kade med 3% och uppgick till 1 640 Mkr (1589)
vilket motsvarar 1,38 kr per aktie (1,36). | forvaltningsresultatet ingick
intressebolag med 472 Mkr (523). Hyresintdkterna uppgick till 3 444 Mkr
(3 228) och fastighetskostnaderna till <766 Mkr (-726), vilket medfor att
driftsoverskottet har 6kat med 7% till 2 678 Mkr (2 503), varav effekt av
forandrade valutakurser har paverkat driftsdverskottet med -41 Mkr (-11).
Overskottsgraden uppgick till 78% (78).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 514 Mkr (-190). Resultat efter
skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 2 390 Mkr
(-294) motsvarande 2,01 kr per aktie (-0,25). Resultatet har paverkats av
orealiserade vardeférandringar avseende forvaltningsfastigheter med
853 Mkr (74), realiserade vardeforandringar avseende forvaltningsfastig-
heter med -11 Mkr (2), resultat fran forsaljning av exploateringsfastigheter
med -9 Mkr (6), vardeférandringar avseende réntederivat och options-
komponent konvertibel med 469 Mkr (-1 445) samt resultat fran andelar i
intressebolag om 472 Mkr (135). Koncernens totala skatt uppgick till -569 Mkr
(-154). Aktuell skattekostnad foér perioden uppgick till <157 Mkr (-14).

Uppskjuten skattekostnad for perioden uppgick till -412 Mkr (-140).
Den uppskjutna skatten har paverkats av valutakursdifferenser som upp-
statt vid omrakning av moderbolagets euroobligationer under kvartalet.
| koncernen anvands dessa for sékring av nettoinvesteringar i utlandet och
omféres till Ovrigt totalresultat.

Personal och organisation

Antalet medarbetare per den 30 september uppgick till 1155 personer
(1092), varav 449 kvinnor (448). Balder ar verksamtisex lander och indelat
i sjuregioner. Huvudkontoret med koncerngemensamma funktioner &r
placerat i Goteborg.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar i huvudsak av att utféra koncern-
gemensamma tjanster men en betydande del avser dven forsaljning av
tjdnster till i huvudsak intressebolag. Omsattningen i moderbolaget uppgick
under perioden till 418 Mkr (382).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 4 951 Mkr (389). Resultat fran
andelar i dotterbolag ingick med 1785 Mkr (1 598), dvrigt finansnetto
uppgick till 2 891 Mkr (153) varav valutakursdifferenser uppgick till 729 Mkr
(-1751), vardeférandringar avseende réantederivat och options-
komponent konvertibel uppgick till 229 Mkr (-1 633).

Redovisade valutakursdifferenser avser i huvudsak omrékning avbolagets
euroobligationer, som ur ett koncernperspektivanvéands for sakring av
nettoinvesteringar i utlandet. Aven moderbolaget tillimpar sakring av
nettoinvesteringar i utlandet avseende delar av bolagets
euroobligationer.
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FASTIGHETSBESTAND

Balder 4gde den 30 september 2 017 forvaltningsfastigheter (1 928) med Balders kommersiella fastigheter ar i huvudsak belédgna i storstadernas
en uthyrningsbar yta om 6 636 tkvm (6 112) till ett varde om 225 927 Mkr centrala delar och bostadsfastigheterna ar beldgna i storstadsregioner
(213 442). Balders totala hyresvarde uppgick exklusive projekt till samt pa orter som vaxer och utvecklas positivt i respektive land. Balders
14 443 Mkr (13 578). ambition ar att fortsatta véxa pa utvalda marknader.

Utover forvaltningsfastigheter innehar Balder exploateringsfastigheter
till ett anskaffningsvarde om 3 547 Mkr (1 824). Vardet for det totala
fastighetsbestandet uppgick till 229 474 Mkr (215 266).

BALDERS FASTIGHETSBESTAND PER 2025-09-30"

Antal Ekonomisk
forvaltnings- Uthyrbar Hyresvarde, Hyresvirde, Hyresintikter, uthyrnings- Redovisat Redovisat
fastigheter yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad, % varde, Mkr varde, %
Fordelat per region
Helsingfors 784 1380132 3751 2718 3587 96 55 095 24
Stockholm 103 864 361 2068 2392 1927 93 33129 14
Goteborg 219 1316 011 2672 2030 2541 95 43 898 19
Képenhamn 29 408 473 1221 2990 1217 100 25720 M
Syd 13 646102 1208 1869 1125 93 17 590 8
Ost 502 1063 417 2085 1961 2012 97 28 056 12
Norr 267 957147 1438 1503 1371 95 19672 9
Totalt exklusive projekt 2017 6635642 14 443 2177 13780 95 223160 97
Projekt for egen forvaltning 20 20 2767 1
Totalt forvaltningsfastigheter 2017 6635642 14 463 2177 13800 95 225927 98
Exploateringsfastigheter 3547 2
Totalt fastighetsbestand 2017 6635642 14463 2177 13800 95 229 474 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostader 1438 3161081 7440 2354 7164 96 118 848 52
Kontor 13 711110 2099 2951 1873 89 34 387 15
Handel 184 1295 422 2191 1692 2121 97 28 235 12
Industri/Logistik 187 804 236 1112 1383 1061 95 14109 6
Ovrigt 95 663 793 1601 24 1561 98 27581 12
Totalt exklusive projekt 2017 6635642 14 443 2177 13780 95 223160 97
Projekt for egen forvaltning 20 20 2767 1
Totalt forvaltningsfastigheter 2017 6635642 14 463 2177 13800 95 225927 98
Exploateringsfastigheter 3547 2
Totalt fastighetsbestand 2017 6635642 14 463 2177 13800 95 229 474 100

1) Tabellen ovan avser de fastigheter som Balder d4gde vid periodens slut. Sélda fastigheter har exkluderats och férvéarvade fastigheter har réaknats upp till helarsvarden.
Ovriga fastigheter innefattar hotell-, utbildnings-, vard- samt blandfastigheter.

REDOVISAT VARDE PER REGION, REDOVISAT VARDE PERFASTIGHETSKATEGORI,
TOTALT FASTIGHETSBESTAND, % TOTALT FASTIGHETSBESTAND, %

@ Helsingfors, 25

@ Goteborg, 21 @ Bostider, 54

@ stockholm, 15 @ Kontor, 15
Ost, 12 ® Ovrigt, 12
@ Kopenhamn, 11 Handel, 12
@ Norr, 9 Industri/Logistik, 6
® syd. 8
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FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Forvaltningsfastigheter

Balders forvaltningsfastigheter redovisas utifran interna varderingar.
Fastigheterna i Sverige, Danmark, Finland, Norge, Tyskland och Stor-
britannien varderas med avkastningsmetoden. | Finland anvands férutom
avkastningsmetoden dven vardering till anskaffningsvarde.

Fastigheter under uppférande och projektfastigheter fér egen férvaltning
varderas till marknadsvéarde reducerat med bedémd entreprenadkostnad
samt projektrisk.

Per den 30 september uppgick Balders genomsnittliga direktavkast-
ningskrav till 4,9% (4,9) exklusive projektfastigheter for egen forvaltning.
Det genomsnittliga direktavkastningskravet for bostadsfastigheter uppgick
till 4,4% (4,4) och for kommersiella fastigheter till 5,5% (5,5). For att kvalitets-
sdkra deinterna varderingarna anvénder sig Balder av externa varderings-
firmor i syfte att externvardera delar av bestdndet samt sakerstéalla para-
metrar och antaganden i varderingskalkyler. Avvikelserna mellan externa
och interna varderingar har historiskt varit obetydliga.

Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter
Det samlade redovisade vardet pa Balders forvaltningsfastigheter uppgick
den 30 september till 225 927 Mkr (213 442). Den orealiserade varde-
férandringen under perioden uppgick till 2159 Mkr (-825).

Periodens vardeférandring ar i huvudsak hanforlig till forbattrat
driftséverskott.

Investeringar, forvirv och forsaljningar

Under perioden har totalt 10 665 Mkr (3 431) investerats avseende forvalt-
ningsfastigheter, varav 9 224 Mkr (1785) avser forvarv och 1 441 Mkr (1 645)
avser investeringar i befintliga fastigheter och projekt for egen forvaltning.
Under perioden har forvaltningsfastigheter och mark salts till ett férséljnings-
varde om 2 489 Mkr (277). Realiserade vardeforandringar fran forsaljningarna
uppgick till 62 Mkr (5).

FORANDRING REDOVISAT VARDE FASTIGHETER 2025 2024

Mkr Antal" Mkr Antal”
Forvaltningsfastigheter 1januari 221261 1962 209 000 1901
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt 144 1645
Forvarv 9224 65 1785 n
Avyttringar -2 427 -10 -272
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 2159 -825
Valutaférandring -4 363 1588
Omklassificering -1367 - 521 16
Forvaltningsfastigheter 30 september 225927 2017 213 442 1928
Exploateringsfastigheter 1januari 1955 2750
Upparbetade projektkostnader 252 383
Forséljning -27 -789
Omklassificering 1367 -521
Exploateringsfastigheter 30 september 3547 1824
Totalt fastighetsbestand 30 september 229 474 215266

1) Antal forvaltningsfastigheter.
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KUNDER

For att begransa risken for minskade hyresintakter och darmed férsémrad
uthyrningsgrad efterstravar Balder att skapa langsiktiga relationer med

bolagets befintliga kunder.

Balder har en god diversifiering avseende saval fordelning mellan
bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter som den geografiska
fordelningen. Diversifieringen starker mojligheterna att uppréatthalla en
jdmn och god uthyrningsgrad.

Balders kommersiella kontrakt har en genomsnittlig kontraktstid om
6,5 ar (6,6). Balders tio storsta kontrakt svarar for 4,2% (4,0) av de totala
hyresintékterna och deras genomsnittliga kontraktstid uppgar till 14,2 ar (13, 3).
Inom det kommersiella bestandet uppgick uthyrningsgraden i slutet av
perioden till 94% (95).

HYRESKONTRAKTSSTRUKTUR2025-09-30

Kundnojdhet

Nojda kunder och goda kundrelationer ar ett av Balders viktigaste mal.
Bolaget bedriver ett langsiktigt och malinriktat arbete for att forsta vad
hyresgéasterna tycker och behover i sina bostader och lokaler. Balder
genomfor regelbundet rikstackande undersokningar for att mata kund-
nodjdheten, vilket sammanstélls i ndjd kund-index (NKI). Hosten 2024
genomférdes en undersdkning som visade pé ytterligare 6kad néjdhet i
tva av tre kundkategorier. Balders kommersiella hyresgéaster i Sverige var
dessutom nojdare &n nagonsin. NKl-resultatet for Balders befintliga bostads-
hyresgaster uppgick till 68 (69). Motsvarande niva for bostadshyresgaster
i Balders nyproducerade hyresréatter uppgick till 81 (79). Fér Balders
kommersiella kunder uppgick bolagets NKI till 75 (71).

1) Varden inom parentes avser 2023 ars matning.

Forfallotidpunkt Antal hyreskontrakt Andel, % Kontrakterad hyra, Mkr Andel, %
2025 1035 20 293 2
2026 1264 25 654 5
2027 939 18 768 6
2028 m 14 862 6
2029- 1144 22 414 30
Summa kommersiellt 5093 100 6 692 48
Bostad” 51254 6 945 50
P-plats” 1n 414 61 0
Garageplats? 6810 102 1
Summa 74571 13800 100

1) Léper normalt med en uppséagningstid om tre manader.

HYRESINTAKTER OCH FORVALTNINGSRESULTAT
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FINANSIERING

Balder har tillgangar i Sverige, Danmark, Finland, Norge, Tyskland och
Storbritannien vilket innebar att koncernen ar exponerad mot valutarisker.
Balder har darfor en valdiversifierad finansieringsstruktur med obligationer
och bankfinansiering i flera valutor. Balder vardesatter langsiktiga relationer

med sina kreditgivare vilka huvudsakligen utgors av de stérre nordiska
bankerna och investerare pa kapitalmarknaden.

Balders finansieringskallor bestar av obligationer emitterade pa den
europeiska obligationsmarknaden i euro under Balders EMTN-program,
banklan i flera valutor, ett inhemskt MTN-program samt ett certifikatsprogram
i SEK och EUR. Utover dessa finansieringskallor har Balder dven emitterat
hybridkapital som har en ursprunglig 16ptid om 60 ar och som historiskt
betraktats till halften som eget kapital av kreditvarderingsinstituten.
Under 2024 aterkoptes ytterligare del av hybridkapitalet, vilket medfort
att hela hybridkapitalet efter aterkdpet betraktas som rantebarande skuld.

Balder kan vid olika tillfallen vidta atgarder for att avsluta eller dterkopa
utestdende skuld genom kdp pa den dppna marknaden, privat férhandlade
transaktioner, anbudserbjudanden, byteserbjudanden eller andra uppgérelser.

Sadana aterkdp, om de férekommer, kommer att bero pd marknadsforhal-
landen, likviditetskrav, avtalsmassiga restriktioner och andra faktorer. De
belopp som &r foremal for sadana aterkop kan vara vasentliga.

Under tredje kvartalet emitterades totalt 700 MEUR pa den europeiska
obligationsmarknaden, varav en 7,5-arig euroobligation om 500 MEUR,
samt en utdkning av befintlig euroobligation med férfall 2028 med
200 MEUR. Emissionerna genomfordes for att forbereda infor kommande
forfall inom 18-24 manader. Per den 30 september var den tillgangliga
likviditeten inklusive bekraftadelaneloften 24,1 Mdkr(20,0).

Nettoskuld i relation till EBITDA for rullande 12 manader &r nu p& 11,9 i
jamforelse med 13,5 nar malet om 11,0 ganger inférdes.

Balders rantebindningstid uppgick per den 30 september till 2,9 ar och
kreditbindningen till 4,7 ar. Per den 30 september var cirka 80% av lanen
sakrade med ranteswappar och fastrantelan.

Balder har ataganden mot sina finansiarer i form av finansiella nyckeltal,
s kallade covenanter. Per kvartalsskiftet var samtliga covenanter uppfyllda.

2025 2024 2024
FINANSIELLANYCKELTAL 30sep 30sep 31dec
Réntebarande skulder, Mkr 145 206 138102 138 851
Tillganglig likviditet inklusive bekraftade lanel6ften, Mkr 24124 20 060 20726
Genomsnittlig kreditbindning, ar 4,7 5,1 5,0
Genomsnittlig rantebindning, ar 2,9 3,3 31
Nettoskuld/EBITDA, ggr 12,0 12,1 12,2
Finansiella &taganden
Belaningsgrad < 65, % 48,3 49,6 49,4
Réntetackningsgrad > 1,8, ggr (rullande 12 méanader) 2,7 2,7 2,7
Séakerstéallda skulder/Totala tillgangar < 45, % 231 23,4 23,6
BBB Stable  BBB Negative BBB Stable
Kreditrating S&P outlook outlook outlook
FINANSIELLAMAL mal Utfall
Soliditet, % lagst 40,0 38,2
Belaningsgrad, % hogst 50,0 48,3
Réntetackningsgrad, ggr (rullande 12 méanader) lagst 2,0 2,7
Nettoskuld/EBITDA, ggr (rullande 12 manader) hogst 11,0 11,9

FINANSIERINGSKALLOR, %

@ Icke sékerstéllda obligationer, 49

@ Ssikerstillda banklan, 44

@ Icke sikerstillda banklan, 7
Certifikat, 1

FORDELNING SAKERSTALLD OCH
ICKE SAKERSTALLD FINANSIERING, MKR
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FINANSIERING

FORFALLOSTRUKTUR RANTEBARANDE SKULDER 2025-09-30 RANTEBINDNINGSSTRUKTUR 2025-09-30

Ar Mkr Andel, % Ar Mkr Rénta, % Andel, %
2025 6 042 4 2025 30 089 3,3" 21
2026 16 223 1 2026 15 051 2,9 10
2027 26 576 18 2027 15 955 2,0 n
2028 23 511 16 2028 21922 3,0 15
2029 13 839 10 2029 16 156 2,0 1
2030 13993 10 2030 12 640 2,2 9
2031 6 056 4 2031 7 391 2,2 5
2032 5701 4 2032 8 333 3,5 6
2033 6 995 5) 2033 5528 41 4
2034 381 0 2034 1218 2,8 1
2035- 25890 18 2035- 10 923 2,9 8
Summa 145 206 100 Summa 145 206 2,9 100

1) | snittrantan fér innevarande ar ingar marginalen fér den rérliga delen av
skuldportféljen.

GENOMSNITTLIG LOPTID RANTEBARANDE SKULDER GENOMSNITTLIG RANTEBINDNING
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HALLBARHET

Balders hallbarhetsarbete
Som en langsiktig fastighetsagare stravar Balder efter att ta socialt, miljomassigt och ekonomiskt ansvar.
Det innefattar att bdde minimera verksamhetens miljopaverkan och att maximera den positiva paverkan
pa samhallet, bade lokalt och globalt.

Balder har undertecknat Global Compact, FN:s internationella principer riktade till féretag kring
manskliga rattigheter, arbetsrattsliga frdgor, miljo och anti-korruption. Balder arbetar for att bidra till att

FN:s globala hallbarhetsmal ska nas och har valt ut sex av de 17 malen som bedémts vara mest relevanta
och dar bolaget har storst mojlighet att paverka. For att ytterligare koppla dessa till verksamheten har dven
underliggande delmal identifieras inom de omraden dér bolaget har storst mojlighet att bidra till att
malen ska uppfyllas.

Klimatmal

Balder har atagit sig att satta vetenskapsbaserade klimatmal i linje med Parisavtalet. Det innefattar att mer
an halvera utslappen i den egna verksamheten (Scope 1 och 2) till 2030, med 2022 som basar, samt mata och
minska utslappen i vardekedjan. Bolaget har dven satt som mal att uppnéa nettonollutslapp i hela vardekedjan
(Scope 1, 2 och 3) till 2045. Klimatmalen validerades av Science Based Targets initiative under 2024. Bolaget
har pabarjat en klimatfardplan som specificerar vilka atgarder som kravs i verksamheten for att na klimatmalen.

HALLBARHET HOS BALDER

() ENVIRONMENTAL

Klimatforandringar

Vatten
Biologisk mangfald
Resursanvindning och cirkulidr ekonomi

EJ 5 | OF |
L P 4 a
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Balders fem sociala pelare ar Sysselsattning,
Utbildning, Meningsfull fritid, Trygghet och
trivsel samt Delaktighet och inflytande.

HELE

BOSTADER, LOKALER,

FORRAD & PARKERINGAR
balder.se | 020151151

I Ak 0L

REKORDMANGA SOMMARJOBBARE HOS BALDER I SVERIGE

Sommaren 2025 tog Balder, i egen regi och genom samarbeten med andra aktorer, emot nidra 330 ungdomar
som arbetade i Goteborg, Stockholm och Sundsvall. Sommarjobb ger inte bara vardefull arbetslivserfarenhet
utan starker ocksa manga relationer och bidrar till meningsfull fritid, 6kad trivsel och trygghet i bostadsomradena.

Socialt engagemang har alltid varit en del av Balders verksamhet och
handlar om att bidra positivt till lokalsamhallen och omraden dér bolaget
verkar. Sysselséattning ar en av Balders fem sociala pelare och fokuserar
pa 6kad anstéllningsbarhet, fler langsiktiga arbetstillfallen och sommarjobb.

Ungdomarna som jobbade hos Balder i Sverige under sommaren var 15-20
ar och arbetade med allt fran fastighetsskotsel och odling till glassforsalj-
ning och aktiviteter for omradenas barn. Liksom Balders sociala hallbar-
hetsarbete generellt anpassas uppgifter och aktiviteter utifran forutsatt-
ningar och behov i respektive fastighetsomrade men gemensamt for alla
var som alltid att bidra till 6kad trivsel och trygghet.

| Bergsjon i Goteborg samarbetade Balder med bland annat Rookie Startup
och den lokala organisationen Navet for att kunna erbjuda éver 100 sommar-
jobb i omradet. P4 schemat stod allt fran att méla och rensa rabatter till
att medverka vid omradesdagar och grundlaggande utbildning i entrepre-
norskap. | samarbete med hogstadieskolorna i omrédet gjordes ocksa en
satsning for 6kad simkunnighet och ett antal hogstadieelever fick sa
kallade simjobb déar fastighetsskotsel varvades med att lara sig simma.

ESG-RATINGS

Fastighets AB Balder utvarderas kontinuerligt av flera av varldens mest
etablerade ESG-analysféretag. Bedomningarna ger en oberoende gransk-
ning av koncernens arbete inom miljo, socialt ansvar och bolagsstyrning,
samt visar hur verksamheten presterar i relation till branschkollegor.

Under 2025 har Balder behallit betyget BBB fran MSCI och forbattrat
betyget fran Sustainalytics till 14,7 (14,9) vilket placerar verksamheten val
inom ramen for lag risk. Balder har under aret aven borjat rapportera till
S&P Global och erhallit CSA-poangen 47/100, vilket ar 6ver medelvardet
for jamforbara bolag. Vidare forvantas Balder att fa en forsta officiell
rating fran CDP for rakenskapsaret 2025.

| Stockholm arbetade narmare 200 unga i Botkyrka, Sundbyberg, Varby
och Osmo med allt fran traditionell fastighetsskétsel och stadning till
biodling och aktiviteter for barn. Utéver arbetet i bostadsomradena
arbetades det ocksa i Balders kommersiella fastigheter i Hallonbergen
och pa Heron City. Jobben ordnades i samarbete med kommunen och
under sommaren kom bland annat Férsvarsmakten och blaljuspersonal
pé besok for att informera och inspirera. Ett annat mycket uppskattat
uppdrag var att bemanna glassvagnen i Varby dér alla intakter gick till
foreningslivet.

| Bredsand och Stockvik i Sundsvall arrangerades sommarjobben i
samarbete med Radda barnen, Hej framling och Fritidsbanken. Narmare
30 ungdomar ordnade aktiviteter fér barn i lag- och mellanstadiet och
lanade ut idrottsutrustning. | Sundsvall arbetar Balder ocksa for att skapa
framtidstro och arbetar tillsammans med kommunen fér att 6ka kunskapen
kring arbetsmojligheter. Under dessa yrkeskvaéllar far ungdomarna traffa
foretag for att Iara om verksamheterna och vad de erbjuder.

Fastighets AB Balder

Real Estate Management & Development

Corporate Sustainability Assessment
(CSA) Score 2025

MSCI

ESG RATINGS

ACDP

Discloser

2024 MORMNGSTR | SUSTAINALYTICS

Copyrights: se sida 30.
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INTRESSEBOLAG

Balder ar delégare i ett stort antal fastighetsforvaltande och projektut-
vecklande bolag samt i Norion Bank AB". For vidare information om Balders
intressebolag, se sida 23-24 och 125-129 i Balders ars- och héallbarhets-
redovisning 2024. Intressebolag och joint ventures redovisas i koncernen
enligt kapitalandelsmetoden. Intressebolag och joint ventures benamns
av forenklingsskél endast “intressebolag”.

Balder har under perioden investerat 840 Mkr (1262) i intressebolag.

| tabellerna nedan redovisas Balders andel av fastighetsforvaltande
intressebolag. Bolag som ingér i tabellerna &r Anthon Eiendom AS 60% (60),
Fastighets AB Centur 50% (50), Sinoma Fastighets AB 50% (50), Trenum
AB 50% (50), Tulia AB 50% (50), Tornet Bostadsproduktion AB 49% (49),
Entra ASA? knappt 40% (40) samt Stenhus Fastigheter i Norden AB? 20%
(20). Tidigare intressebolaget Brinova Fastigheter AB redovisas fran och
med andra kvartalet som en finansiell placering, d& Balders dgarandel

minskat till 8% (19) pa grund av utspadning.

BALDERS ANDEL AV FASTIGHETSFORVALTANDE INTRESSEBOLAGS FASTIGHETSBESTAND PER 2025-09-30*

Antal Ekonomisk

férvaltnings- Uthyrbar Hyresvérde, Hyresvarde, Hyresintakter, uthyrnings- Redovisat Redovisat

fastigheter® yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad, % varde, Mkr varde, %
Fordelat per region
Stockholm 126 173 563 432 2488 400 93 7836 18
Goteborg 85 221154 350 1584 335 96 4928 n
Syd 28 55999 94 1679 91 97 1786
Ost 59 10548 151 1367 144 95 2186
Norr 27 87 431 197 2258 181 92 3308
Oslo 70 425 020 1151 2709 1092 95 21215 48
Totalt exklusive projekt 395 1073714 2376 2213 2243 94 41259 93
Projekt for egen forvaltning 12 12 2976 7
Totalt fastighetsbestand 395 1073714 2388 2213 2255 94 44235 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostéader 13 236 214 518 2194 501 97 9793 22
Kontor 17 552 859 1434 2594 1343 94 25529 58
Handel 37 84705 M 1669 134 95 1778 4
Ovrigt 128 199 937 282 1412 264 94 4159 9
Totalt exklusive projekt 395 1073714 2376 2213 2243 94 41259 93
Projekt for egen forvaltning 12 12 2976 7
Totalt fastighetsbestand 395 1073714 2388 2213 2255 94 44235 100

1) Balders marknadsvarde (borskurs) av Norion Bank AB (publ) per 30 september 2025 uppgick till 6 127 Mkr.

2) Balders marknadsvéarde (borskurs) av Entra ASA per 30 september 2025 uppgick till 8 170 Mkr.

3) Balders marknadsvarde (borskurs) av Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) per 30 september 2025 uppgick till 770 Mkr.

4) Tabellen ovan avser de fastigheter som intressebolagen dgde vid periodens slut. Salda fastigheter har exkluderats och férvarvade fastigheter har réaknats upp till helarsvarden.
Ovriga fastigheter innefattar hotell-, utbildnings-, vard-, industri- samt blandfastigheter.

5) Avser hela intressebolagsbestandet.

REDOVISAT VARDE PER FASTIGHETSKATEGORI,

BALDERS ANDEL AV FASTIGHETSFORVALTANDE INTRESSEBOLAGS BALANSRAKNINGAR S
TOTALTFASTIGHETSBESTAND, %

2025 2024 2024
Mkr 30sep 30sep 31dec
Tillgangar @ Kontor, 62
Fastigheter 44 235 47721 45 404 : Bostéder, 24
PR Y Ovrigt, 10
Ovriga tillgangar 2m 1986 3575 ® Handel, 4
Likvida medel 833 549 571
Summa tillgangar 47179 50 256 49550
Eget kapital och skuld REDOVISAT VARDE PER REGION,
get kapitaloch skuider TOTALT FASTIGHETSBESTAND, %
Eget kapital/rantebarande dgarlan 19 858 20 952 21001
Uppskjuten skatteskuld 3448 3609 3492
Rantebarande skulder 22773 24 365 23530 @ Oslo, 52
Ovriga skulder 1100 1330 1527 @ stockholm, 18
@ Goteborg, 13
Summa eget kapital och skulder 47179 50 256 49550 ® Norr, 7
@ Ost, 6
® syd, 4
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Handelser efter periodens utgang
Det finns inga handelser av vasentlig betydelse for Fastighets AB Balders
stallning som har intraffat efter rapportperiodens utgang.

Nirstaendetransaktioner

Balder erhaller arvoden fran intressebolag och Erik Selin Fastigheter AB for
fastighets- och bolagsférvaltning. Under perioden uppgick dessa till 78 Mkr
(87) och redovisas bland forvaltnings- och administrationskostnader. Under
perioden har byggtjanster kopts fran T-Byggen Sverige AB (tidigare Tommy
Byggare AB) om 3 Mkr (0). Samtliga transaktioner har prissatts pa mark-
nadsmassiga villkor.

Risker och osikerhetsfaktorer

Balders verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av
ett antal risker och osékerhetsfaktorer. Dessa beskrivs i ars- och hallbarhets-
redovisningen for 2024, pa sida 97-101. | 6vrigt har inga véasentliga
forandringar noterats.

Redovisningsprinciper

Balders koncernredovisning ar upprattad utifran de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting Standards)
och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport ar upprattad
enligt IAS 34 Delérsrapportering. Vidare har tillampliga bestammelser

i arsredovisningslagen och lagen om vardepappersmarknaden tillampats.

Moderbolagets finansiella rapporter har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen, lagen om vardepappersmarknaden och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Redovisningsprinciperna féljer de
som redovisades i ars- och héllbarhetsredovisningen 2024.

Nya och dndrade standarder och principer som tratt i kraft per
1januari 2025 eller senare har ej haft nagon vasentlig paverkan pa
koncernens finansiella rapporter.

Valberedning

Vid &rsstamman den 8 maj 2025 beslutades att valberedningen ska besta
av en representant for envar av de fyra till rOstetalet storsta aktiedgarna.
Valberedningens ledaméter ska offentliggoras senast sex manader fore
arsstdmman 2026 och baseras pa det kdnda dgandet omedelbart fore
offentliggérandet. | enlighet med beslutet har féljande valberedning bildats,
baserad pa dgandet per 30 september 2025 och kanda férandringar
darefter:

« Jesper Martensson, foretrddande Erik Selin Fastigheter AB

« Rikard Svensson, foretradande Arvid Svensson Invest AB

« Jan Dworsky, foretradande Swedbank Robur Fonder AB

« Patricia Hedelius, foretrddande AMF Tjédnstepension och Fonder

Arsstamman kommer att hallas i Géteborg fredagen den 8 maj 2026.

Aktiedgare som 6nskar komma i kontakt med valberedningen kan gora
detta via e-post till info@balder.se.

Goteborg den 28 oktober 2025

Erik Selin
Verkstallande direktor
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REVISORNS GRANSKNINGSRAPPORT

Revisorns granskningsrapport
Fastighets AB Balder (publ), org nr 556525-6905.

Inledning

Vi har utfort en éversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen
i sammandrag (delarsrapport) for Fastighets AB Balder (publ) per 30 september
2025 och den nioménadersperiod som slutade per detta datum. Det &r
styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppratta och
presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna
delarsrapport grundad péa var oversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utfoérd av foretagets valda revisor. En Over-
siktlig granskning bestér av att géra forfragningar, i forsta hand till personer
som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra
analytisk granskning och att vidta andra Oversiktliga granskningsatgarder.
En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision
enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som
vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa
oss en sadan sékerhet att vi blir medveten om alla viktiga omstéandigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade
slutsatsen grundad pé en 6versiktlig granskning har darfér inte den saker-
het som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa véar oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omstindigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte,
i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34
och arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Goteborg den 28 oktober 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Hyresintakter 3444 3228 10 269 9543 13 602 12 876
Fastighetskostnader -766 -726 -2502 -2385 -3380 -3263
Driftsoverskott 2678 2503 7767 7158 10 222 9613
Foérvaltnings- och administrationskostnader -27 -237 -849 -797 -1131 -1080
Andel i resultat fran intressebolag och joint ventures 472 135 1124 -132 2158 901
- varav férvaltningsresultat 472 523 1445 1524 1936 2015
- varav vérdeférandringar 83 -323 -14 -1520 597 -909
- varav skatt -83 -65 -306 -136 -375 -204
Ovriga intékter/kostnader 7 3 -0 -N -0 -n
Finansnetto -1104 -1078 -3187 -3035 -4230 -4 079
- varav leasingkostnad/tomtrattsavgald -23 -24 -69 -76 -96 -103
Resultat inklusive vardeférandringar och skatt i intressebolag 1782 1327 4856 3182 7018 5344
- varav Forvaltningsresultat 1782 1715 5176 4838 6796 6458
Vérdeférandringar
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, realiserade -n 2 62 5 53 -4
Vardeforandringar férvaltningsfastigheter, orealiserade 853 74 2159 -825 2228 -756
Intékter forséljning exploateringsfastigheter - 330 45 861 185 1001
Kostnader forséljning exploateringsfastigheter -9 -323 -48 -810 -118 -879
Vardeforandringar derivat 469 -1445 245 -1677 1902 =21
Vardeférandringar totalt 1301 -1363 2463 -2446 4250 -659
Resultat fére skatt 3083 -36 7319 736 11269 4686
Inkomstskatt -569 -154 -1161 -544 -1663 -1045
Periodens/arets resultat 2514 -190 6158 192 9606 3640
Periodens/arets resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 2390 -294 5851 -17 9272 3304
Innehav utan bestdmmande inflytande 124 105 306 309 334 336

2514 -190 6158 192 9606 3640
Ovrigt totalresultat - poster som kan komma att
omklassificeras till periodens resultat
Omrakningsdifferens avseende utlandsverksamhet
(netto efter sdkringsredovisning) -350 -153 -1116 325 =777 664
Kassaflodessakringar efter skatt 5 -81 -9 -58 -22 -71
Andel av 6vrigt totalresultat i intressebolag och joint ventures n -449 -521 -178 -398 -55
Periodens/arets totalresultat 2180 -872 4512 282 8410 4179
Periodens/arets totalresultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 2159 -873 4703 -206 8 365 3 457
Innehav utan bestimmande inflytande 21 1 -190 487 44 722

2180 -872 4512 282 8410 4179
Foérvaltningsresultat 1782 1715 5176 4838 6796 6 458
Avgar innehav utan bestammande inflytandes andel av férvaltningsresultat -142 -126 -378 -353 -473 -447
Forvaltningsresultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare 1640 1589 4798 4486 6324 60M
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,38 1,36 4,03 3,84 5,33 5,13
Resultat efter skatt per aktie, kr 2,01 -0,25 4,92 -0,10 7,81 2,82
Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr" 1,82 -0,25 4,39 -0,10 6,52 2,82

1) Konvertibla skuldebrev medfor utspadningseffekter i de fall en konvertering till stamaktier skulle medféra ett férsamrat resultat per aktie.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

2025 2024 2024
Mkr 30sep 30sep 31dec
Tillgadngar
Forvaltningsfastigheter 225927 213 442 221261
Exploateringsfastigheter 3547 1824 1955
Leasingavtal; nyttjanderatt 2570 2130 2585
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 3an 351 345
Andelar i intressebolag och joint ventures 28 410 28 084 29 281
Derivat 259 - 485
Fordringar 5485 5707 5570
Likvida medel och finansiella placeringar 11183 8949 6 444
Summa tillgangar 277 692 260 487 267 926
Eget kapital och skulder
Eget kapital” 106 201 96 322 101735
Uppskjuten skatteskuld 17 846 16 692 17159
Réntebéarande skulder 145 206 138102 138 851
Derivat 883 2 451 1341
Leasingskuld 2570 2130 2593
Ovriga skulder 4985 4789 6246
Summa eget kapital och skulder 277 692 260 487 267 926
1) Varav Innehav utan bestammande inflytande 13078 13048 13 315
KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2025 2024 2024
Mkr 30sep 30sep 31dec
Ingaende eget kapital 101735 93987 93987
Periodens/arets totalresultat 4512 282 4179
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande -30 -60 -60
Utdelning till innehavare utan bestémmande inflytande -17 -12 -12
Innehav utan bestémmande inflytande som uppkommit vid nyemission i dotterféretag - 959 959
Innehav utan bestdmmande inflytande som uppkommit vid forvarv av dotterforetag - - 33
Nyemission, efter emissionskostnader - 1167 2 651
Utgaende eget kapital 106 201 96 322 101735

19 FASTIGHETS AB BALDER DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2025



KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2025 2024 2025 2024 2024
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Driftséverskott 2678 2503 7767 7158 9613
Ovriga intdkter/kostnader 7 3 -0 -1 -n
Forvaltnings- och administrationskostnader =271 -237 -849 -797 -1080
Forséaljningsomkostnader exploateringsfastigheter -7 -7 -21 =21 -28
Aterlaggning av avskrivningar 24 24 VAl 72 97
Betalt finansnetto -954 -864 -2996 -2918 -4 047
Betald/erhéllen skatt -186 -52 -453 -156 -272
Kassafléde fran den I16pande verksamheten fore férandring av rérelsekapital 1291 1370 3519 3327 4273
Forandring rorelsefordringar -96 550 -432 198 335
Forandring rorelseskulder 438 -530 -140 -492 131
Kassafléde fran den I16pande verksamheten 1632 1390 2947 3033 4738
Forvarv av forvaltningsfastigheter -2 838 -359 -9032 -1785 -7164
Forvarv/avyttringar av materiella anldaggningstillgdngar -14 -10 -37 -36 -54
Forvarv av finansiella placeringar -2542 -912 -2668 -1466 -2 422
Forvarv/kapitaltillskott/in- och utlaning till intressebolag och joint ventures -539 -679 -87 -1875 -1740
Investering i befintliga fastigheter och projekt -655 -631 -1693 -2029 -2 833
Forséljning av forvaltningsfastigheter 52 28 2 489 277 294
Forséljning av exploateringsfastigheter - 330 45 861 1001
Forséljning av finansiella placeringar - 485 1450 1174 2337
Forsaljning av aktier i intressebolag och joint ventures 20 0 396 0] 25
Utbetald utdelning frén intressebolag och joint ventures 6 - 1127 115 1121
Kassafléde fran investeringsverksamheten -6510 -1748 -8010 -3764 -9435
Nyemission, efter emissionskostnader - - - 1167 2 651
Nyemission i dotterféretag, innehav utan bestdammande inflytandes del i nyemissionen - - - 959 959
Amortering av leasingskuld -7 -6 -28 -25 -24
Utbetald utdelning till innehavare utan bestdmmande inflytande - - -17 -12 -12
Transaktioner med innehavare utan bestammande inflytande -22 - -30 -60 -60
Upptagna lan 11612 4539 28 696 13 661 19 416
Amortering av |an/I6sen av 1an sélda fastigheter/forandring checkréakningskredit -2379 -1805 -20167 -11645 -17 279
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 9204 2727 8454 4044 5650
Periodens/arets kassaflode 4326 2369 3391 3314 953
Likvida medel vid periodens/arets borjan 2409 3368 3381 2402 2402
Kursdifferens i likvida medel -10 -10 -47 1 25
Likvida medel vid periodens/arets slut 6724 5727 6724 5727 3381
Tillganglig likviditet, Mkr
Likvida medel 6724 5727 6724 5727 3381
Outnyttjade checkkrediter 558 410 558 410 410
Outnyttjade kreditfaciliteter 12 383 10 701 12 383 10 701 13 872
Finansiella placeringar 4 458 3222 4 458 3222 3063
Tillganglig likviditet inklusive bekraftade lanel6ften 24124 20060 24124 20060 20726
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SEGMENTSINFORMATION

2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Hyresintakter
Helsingfors 778 762 2273 2253 3048 3028
Stockholm 476 487 1470 1464 1953 1947
Goteborg 640 577 T9M 1674 2535 2299
Képenhamn 305 302 912 887 1223 1198
Syd 286 227 872 663 1105 895
Ost 619 549 1809 1626 2 379 2197
Norr 340 324 1021 975 1358 1312
Totalt 3444 3228 10269 9543 13602 12876
Driftséverskott
Helsingfors 564 561 1585 1574 2101 2090
Stockholm 373 383 118 M4 1483 1480
Goteborg 519 460 1494 1299 1973 1778
Képenhamn 230 231 689 668 927 906
Syd 228 173 687 500 861 674
Ost 482 432 1392 1238 1812 1659
Norr 283 263 803 765 1064 1026
Totalt 2678 2503 7767 7158 10 222 9613

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i ovanstaende
segment. Summa driftsdverskott éverensstimmer med redovisat drifts-
overskott i resultatrdkningen. Skillnaden mellan driftséverskott 7 767 Mkr
(7158) och resultat fore skatt 7 319 Mkr (736) bestar av vardeférandringar

exploateringsfastigheter -3 Mkr (51), 6vriga intakter/kostnader

-0 Mkr (-11), férvaltnings- och administrationskostnader -849 Mkr (-797),
andel i resultat fran intressebolag och joint ventures 1124 Mkr (-132),
finansnetto -3 187 Mkr (-3 035) samt vardeféréandringar derivat 245 Mkr

forvaltningsfastigheter 2 221 Mkr (-820), resultat fran férséljning av (-1677).

2025 2024 2024
Mkr 30sep 30sep 31dec
Fastighetsbestand
Helsingfors 55 095 53532 55178
Stockholm 33129 33029 33902
Goteborg 43 898 40 401 43 009
Képenhamn 25720 2414 25 661
Syd 17 590 13 958 14 953
Ost 28 056 25 096 26 680
Norr 19 672 18 581 18 847
Totalt exklusive projekt 223160 208738 218 230
Projekt for egen forvaltning 2767 4703 3030
Totalt forvaltningsfastigheter 225927 213 442 221261

Exploateringsfastigheter 3547 1824 1955
Totalt fastighetsbestand 229 474 215 266 223216

Fastigheternas redovisade vérde har under aret férandrats beroende pa koncernens exploateringsfastigheter har 6kat med 1592 Mkr. Fastigheterna

investeringar, forvérv, avyttringar, orealiserade vardeférandringar och
valuta, med -82 Mkr i region Helsingfors, =773 Mkr i region Stockholm,
888 Mkr i region Goteborg, 59 Mkr i region Képenhamn, 2 637 Mkr i
region Syd, 1376 Mkr i region Ost samt med 826 Mkr i region Norr.
Koncernens projekt for egen forvaltning har minskat med -263 Mkr och

i Danmark klassificeras under region Képenhamn. Fastigheterna i Finland
fordelas mellan regionerna Helsingfors och Ost. Fastighetsinnehaven i
Norge klassificeras under region Norr och fastigheterna i Tyskland och
Storbritannien under region Syd.
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NYCKELTAL

2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Aktierelaterade nyckeltal
Genomesnittligt antal aktier, tusental 1190 000 1172000 1190000 1168453 1187 527 1171361
Resultat efter skatt per aktie, kr 2,01 -0,25 4,92 -0,10 7,81 2,82
Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr? 1,82 -0,25 4,39 -0,10 6,52 2,82
Resultat efter skatt exklusive orealiserade vardeforandringar per aktie, kr 1,08 0,90 3,33 2,66 4,62 3,95
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,38 1,36 4,03 3,84 5,33 5,13
Driftsdverskott per aktie, kr 1,98 1,87 5,77 5,37 7,60 7,20
Utestaende antal aktier, tusental 1190000 1172000 1190000 1172000 1190000 1190 000
Eget kapital per aktie, kr 78,25 71,05 78,25 71,05 78,25 74,30
Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), kr 93,03 85,60 93,03 85,60 93,03 88,31
Borskurs per bokslutsdagen per aktie, kr 67,34 89,22 67,34 89,22 67,34 76,80
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Hyresvéarde helar, kr/kvm 2177 2222 2177 2222 2177 2236
Hyresintakter helar, kr/kvm 2077 2125 2077 2125 2077 2145
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 96 95 96 95 96
Vakansgrad, % 5 4 5 4 5 4
Overskottsgrad, % 78 78 76 75 75 75
Redovisat vérde, kr/kvm 33631 34154 33631 34154 33631 33963
Antal forvaltningsfastigheter 2017 1928 2017 1928 2017 1962
Uthyrningsbar yta, tkvm 6 636 6112 6636 6112 6636 6 425
Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, Mkr 1640 1589 4798 4 486 6 324 601
Finansiella nyckeltal
Avkastning eget kapital, % 6,8 3,4 79 11 10,5 3,9
Avkastning totalt kapital, % 4,6 3,6 4,8 2,5 5,8 3,4
Réntetdckningsgrad, ggr 2,7 2,7 2,7 2,7 2,7 2,7
Soliditet, % 38,2 37,0 38,2 37,0 38,2 38,0
Skuldsattningsgrad, ggr 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4
Belaningsgrad, % 48,3 49,6 48,3 49,6 48,3 49,4
Nettoskuld/EBITDA, ggr 11,5 1,5 12,0 121 11,9 12,2

1) Konvertibla skuldebrev medfor utspadningseffekter i de fall en konvertering till stamaktier skulle medfora ett férsamrat resultat per aktie.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Nettoomsattning 131 14 418 382 562 527
Administrationskostnader -131 -15 -418 -382 -562 -527
Rorelseresultat (0] -0 (o] -0 [0} -0
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i dotterbolag - - 1785 1598 1785 1598
Ovrigt finansnetto 591 849 2891 153 2653 -85
- varav valutakursdifferenser 263 189 729 -1751 554 -1927
Vardeforandringar derivat 448 -1381 229 -1633 1888 26
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 1039 -532 4905 17 6327 1539
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag - - - - 433 433
Kommittentresultat? - - - - 358 358
Resultat fére skatt 1039 -532 4905 17 717 2329
Inkomstskatt -63 34 46 271 -266 -40
Periodens/arets resultat? 976 -499 4951 389 6 851 2289

1) Moderbolaget ingér i en skatteréattslig kommission med ett urval av sina dotterbolag. Alla bolag i den skatterattsliga kommissionen ingér &ven i en mervardesskattegrupp.
2) Moderbolaget har inga poster som redovisas i Ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstammer med periodens/arets resultat.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

2025 2024 2024
Mkr 30sep 30sep 31dec
Tillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 26 23 24
Finansiella anlaggningstillgangar 28 631 28 806 29 063
Fordringar pé koncernbolag 101717 92752 95 871
Derivat 153 - 376
Kortfristiga fordringar 395 365 220
Likvida medel och finansiella placeringar 8 487 4248 4575
Summa tillgangar 139 409 126193 130129
Eget kapital och skulder
Eget kapital 36 283 27948 31332
Réntebarande skulder 68 314 57216 57 080
Skulder till koncernbolag 33469 38 001 38590
Derivat 814 2575 1326
Ovriga skulder 530 453 1801
Summa eget kapital och skulder 139 409 126193 130129
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AKTIEN OCH AGARNA

Balders aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. Bolagets
borsvarde per den 30 september uppgick till 80 135 Mkr (104 566).

Huvudagare i Fastighets AB Balder ar Erik Selin Fastigheter AB som
ager 33,0% (33,5) av kapitalet och 46,9% (47,3) av résterna. Det utlandska
agandet uppgar till cirka 28% (27) av utestaende aktier.

Aktien

Balder hade vid periodens utgang cirka 29 300 aktiedgare (30 700). Under
perioden omsattes cirka 322 miljoner aktier (323) vilket motsvarar igenom-
snitt cirka 1722 000 aktier per handelsdag (1712 000). Den arliga omsatt-
ningshastigheten uppgick under perioden till 36% (37). Kursen pa aktien
var den 30 september 67,34 kr (89,22) och motsvarar en nedgang med
12% sedan arsskiftet.

AGARFORTECKNING PER 2025-09-30

Aktiekapital
Per den 30 september uppgick aktiekapitalet i Balder till 198 333 333 kr
fordelat pa 1190 000 00O aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 0,16667 kr,
varav 67 376 592 av serie A och 1122 623 408 av serie B. Totalt antal
utestdende aktier per den 30 september uppgick till 1190 000 000. Varje
aktie av serie A berattigar till en rost och varje aktie av serie B berattigar till en
tiondels rost.

Under perioden har inga aktier aterkopts.

B Totalt antal

Agare A-aktier B-aktier aktier Kapital, % Roster, %
Erik Selin med bolag 49 855968 343265400 393121368 33,0 46,9
Arvid Svensson Invest AB 17 495 352 73799 819 91295171 77 13,8
Swedbank Robur Fonder - 63586 946 63 586 946 5,3 3,5
AMF Fonder & Pension - 59 569 418 59 569 418 5,0 3,3
Lansforsakringar Fondforvaltning - 39 097999 39 097999 3,3 2,2
Handelsbanken Fonder - 35164 895 35164 895 3,0 2,0
Folksam - 19 028 740 19 028 740 1,6 11
SEB Investment Management - 18 215 233 18 215 233 15 1,0
Cliens Kapitalforvaltning - 16 062 596 16 062 596 1,3 0,9
Norges Bank - 12658771 12658 771 11 0,7
Ovrigt 25272 442173 591 442198 863 37,2 24,6
Totalt 67376592 1122623408 1190 000 000 100 100

UTVECKLING BORSKURS, SUBSTANSVARDE
OCHFORVALTNINGSRESULTAT

Borskurs, Substansvarde (NAV), SEK/aktie  Férvaltningsresultat, SEK/aktie
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== Borskurs Substansvarde (NAV) == Forvaltningsresultat

BORSKURS/SUBSTANSVARDE &
BORSKURS/FORVALTNINGSRESULTAT

Borskurs/Substansvarde (NAV), % Borskurs/Forvaltningsresultat, ggr
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== Borskurs/Substansvarde (NAV) Borskurs/Forvaltningsresultat
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

AKTIERELATERADE NYCKELTAL 2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Resultat efter skatt per aktie, kr
A Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare
under perioden enligt resultatrékningen, Mkr 2390 -294 5 851 -17 9272 3304
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1190 1172 1190 1168 1188 117
A/B Resultat efter skatt per aktie, kr 2,01 -0,25 4,92 -0,10 7.81 2,82
Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr
A Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare
under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 2390 -294 5851 -1n7 9272 3304
B Resultatpaverkande effekt av konvertibel, Mkr 91 -662 298 -1125 1042 -381
C Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden efter utspadning
av konvertibel, miljoner 1265 1247 1265 1243 1262 1246
(A-B)/C Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr 1,82 -0,25" 4,39" -0,10" 6,52" 2,82
Resultat efter skatt exklusive orealiserade vardeforandringar per aktie, kr
A Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare
under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 2390 -294 5851 -17 9272 3304
B Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade under perioden
enligt resultatrakningen, Mkr 853 74 2159 -825 2228 -756
C Vardefoérandringar derivat under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 469 -1445 245 -1677 1902 -21
D Innehav utan bestimmande inflytandes del av orealiserade
vardeforandringar under perioden, Mkr 15 9 13 42 -43 -15
E Vardeférandringar i andel i resultat fran intressebolag och joint ventures
under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 83 -323 -14 -1520 597 -909
F Skatteeffekt pa orealiserade vardeforandringar, Mkr -286 351 -490 837 -983 344
G Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1190 1172 1190 1168 1188 1171
(A-B-C+D-E-F)/G Resultat efter skatt exklusive orealiserade
vardeforandringar per aktie, kr 1,08 0,90 3,33 2,66 4,62 3,95
Forvaltningsresultat per aktie, kr
A Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under
perioden enligt resultatrakningen, Mkr 1640 1589 4798 4486 6 324 6011
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1190 1172 1190 1168 1188 171
A/B Foérvaltningsresultat per aktie, kr 1,38 1,36 4,03 3,84 5,33 513
Driftséverskott per aktie, kr
A Driftsoverskott hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden, Mkr 2 357 2186 6 861 6271 9 026 8 436
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1190 1172 1190 1168 1188 117
A/B Drifts6verskott per aktie, kr 1,98 1,87 5,77 5,37 7,60 7,20
Eget kapital per aktie, kr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut
enligt balansrakningen, Mkr 93123 83274 93123 83274 93123 88 420
B Antal utestdende aktier vid periodens utgang, miljoner 1190 1172 1190 1172 1190 1190
A/B Eget kapital per aktie, kr 78,25 71,05 78,25 71,05 78,25 74,30
Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV), kr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut
enligt balansrakningen, Mkr 93123 83274 93123 83274 93123 88 420
B Uppskjuten skatt enligt balansrakningen, Mkr 17 846 16 692 17 846 16 692 17 846 17159
C Rantederivat, Mkr -259 361 -259 361 -259 -485
D Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, miljoner 1190 1172 1190 1172 1190 1190
(A+B+C)/D Langsiktigt substansvérde per aktie (NAV), kr 93,03 85,60 93,03 85,60 93,03 88,31
1) I de fall resultatmattet visar ett battre utfall jAmfért med utan utspadning av konvertibel géller resultatmattet Resultat efter skatt per aktie, kr.
ANTAL AKTIER 2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Genomsnittligt antal aktier 1190 000 000 1172000000 1190 000000 1168 452555 1187 527 473 1171 360 656

Genomsnittligt antal aktier efter utspadning

av konvertibel 1264 659 366 1246 659 366
Utestadende antal aktier 1190 000 000 1172 000 000

Utestaende antal aktier efter utspadning

av konvertibel 1264 659 366 1246 659 366

1264 659 366
1190 000 000

1264 659 366

1243111921
1172 000 000

1246 659 366
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL 2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Hyresvarde helar, kr/kvm
A Hyresvéarde pa arsbasis vid periodens utgang, Mkr 14 443 13578 14 443 13578 14 443 14 370
B Uthyrningsbar yta, tkvm 6 636 6112 6636 6112 6636 6 425
A/B x 1000 Hyresvirde helar, kr/kvm 2177 2222 2177 2222 2177 2236
Hyresintékter helar, kr/kvm
A Hyresintdkter pa arsbasis vid periodens utgang, Mkr 13780 12 986 13780 12 986 13780 13785
B Uthyrningsbar yta, tkvm 6 636 6112 6636 6112 6636 6 425
A/B x 1000 Hyresintikter helar, kr/kvm 2077 2125 2077 2125 2077 2145
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Hyresintékter pa arsbasis vid periodens utgang, Mkr 13780 12 986 13780 12 986 13780 13785
B Hyresvéarde pé arsbasis vid periodens utgang, Mkr 14 443 13578 14 443 13578 14 443 14 370
A/B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95% 96% 95% 96% 95% 96%
Overskottsgrad, %
A DriftsOverskott under perioden enligt resultatrékningen, Mkr 2678 2503 7767 7158 10 222 9613
B Hyresintakter under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 3444 3228 10 269 9543 13602 12 876
A/B Overskottsgrad, % 78% 78% 76% 75% 75% 75%
Redovisat varde, kr/kvm
A Redovisat varde forvaltningsfastigheter exklusive projekt, Mkr 223160 208 738 223160 208 738 223160 218 230
B Uthyrningsbar yta, tkvm 6 636 6112 6 636 6 12 6 636 6 425
A/B x 1000 Redovisat varde, kr/kvm 33631 34154 33631 34154 33631 33963
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

FINANSIELLA NYCKELTAL 2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec

Avkastning eget kapital, %
A Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare

under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 2390 -294 5851 -17 9272 3304
B Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, realiserade och orealiserade

under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 842 76 2221 -820 2281 -760
C Resultat exploateringsfastigheter under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -9 6 -3 51 67 122
D Vardeforandringar derivat under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 469 -1445 245 -1677 1902 =21
E Vardefoérandringar i andel i resultat fran intressebolag och joint ventures

under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 83 -323 -14 -1520 597 -909
F Innehav utan bestdmmande inflytandes andel av vardeférandringar, Mkr n 10 -1 37 -61 -23
G Skatteeffekt pa vardeforandringar 20,6%, Mkr -283 349 -505 825 -10M 318
A-B-C-D-E+F-G Summa justerat resultat for perioden, Mkr 1300 1052 3906 3061 575 4530
H Summa justerat resultat uppréaknat till arsresultat, Mkr 5202 4210 5209 4082 5375 4530
| Vardeférandringar for moderbolagets aktiedgare, Mkr (B+C+D+E-F) 1372 -1696 2 450 -4 003 4908 -1545
J Skatteeffekt vardeférandringar, Mkr (G) -283 349 -505 825 -10M 318
K Beraknat arsresultat, Mkr (H+1+)) 6 291 2863 7154 903 9272 3304
L Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid utgangen av

perioden enligt balansrédkningen, Mkr 93123 83274 93123 83274 93123 88 420
M Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid ingdngen av

perioden enligt balansrédkningen, Mkr 90 964 84148 88 420 82 313 83274 82 313
N Genomsnittligt Eget kapital, Mkr (L+M)/2 92 044 8371 90 772 82794 88199 85 367
K/N Avkastning eget kapital, % 6,8% 3,4% 7,.9% 11% 10,5% 3,9%
Avkastning totalt kapital, %
A Periodens resultat fore skatt under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 3083 -36 7319 736 11269 4686
B Finansnetto under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -1104 -1078 -3187 -3035 -4 230 -4079
C Vardeférandringar férvaltningsfastigheter, realiserade och orealiserade

under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 842 76 2221 -820 2281 -760
D Resultat exploateringsfastigheter under perioden enligt resultat-

rakningen, Mkr -9 6 -3 51 67 122
E Vardeférandringar derivat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 469 -1445 245 -1677 1902 -21
F Vardeférandringar i andel i resultat fran intressebolag och joint ventures

under perioden enligt resultatrékningen, Mkr 83 -323 -14 -1520 597 -909
A-B-C-D-E-F Summa justerat resultat for perioden, Mkr 2803 2728 8 056 7737 10 652 10 333
G Summa justerat resultat uppraknat till arsresultat, Mkr 1214 1091 10742 10 317 10 652 10 333
H Vardeforandringar, Mkr (C+D+E+F) 1384 -1686 2 449 -3 966 4 847 -1568
| Beraknat arsresultat, Mkr (G+H) 12 597 9225 13191 6 350 15 499 8765
J Balansomslutning vid utgangen av perioden, Mkr 277 692 260 487 277 692 260 487 277 692 267 926
K Balansomslutning vid ingadngen av perioden, Mkr 266 333 258763 267 926 253748 260 487 253748
L Genomsnittlig Balansomslutning, Mkr (J+K)/2 272 012 259 625 272 809 25718 269 089 260 837
I/L Avkastning totalt kapital, % 4,6% 3,6% 4,8% 2,5% 5,8% 3,4%
Réantetackningsgrad, ggr
A Resultat inklusive vardeférandringar och skatt i intressebolag under

perioden enligt resultatrakningen, Mkr 1782 1327 4 856 3182 7018 5344
B Finansnetto under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr -1104 -1078 -3187 -3035 -4230 -4 079
C Leasingkostnad/tomtrattsavgald under perioden enligt resultat-

rakningen, Mkr -23 -24 -69 -76 -96 -103
D Vardeforandringar pa finansiella placeringar under perioden, Mkr -28 -25 -128 -1n7 -80 -69
E Vardeforandringar och skatt i andel i resultat fran intressebolag och joint

ventures under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 0 -388 -320 -1656 222 -1114
(A-(B-C)+D-E)/-(B-C-D) Réantetackningsgrad, ggr 2,7 2,7 2,7 2,7 2,7 2,7
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

FORTS. FINANSIELLA NYCKELTAL 2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec

Soliditet, %
A Eget kapital, inklusive innehav utan bestimmande inflytande vid

periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 106 201 96 322 106 201 96 322 106 201 101735
B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt

balansrakningen, Mkr 277 692 260 487 277 692 260 487 277 692 267 926
A/B Soliditet, % 38,2% 37,0% 38,2% 37,0% 38,2% 38,0%
Skuldsattningsgrad, ggr
A Rantebarande skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 145 206 138102 145 206 138102 145 206 138 851
B Eget kapital, inklusive innehav utan bestammande inflytande vid

periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 106 201 96 322 106 201 96 322 106 201 101735
A/B Skuldsattningsgrad, ggr 14 1.4 14 1,4 1,4 14
Nettoskuld, Mkr
A Réntebéarande skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 145 206 138102 145 206 138102 145 206 138 851
B Likvida medel och finansiella placeringar vid periodens utgang enligt

balansrakningen, Mkr 11183 8949 11183 8949 11183 6444
A-B Nettoskuld, Mkr 134024 129153 134 024 129153 134 024 132408
EBITDA, Mkr
A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 1782 1715 5176 4838 6796 6 458
B Resultat fran forsaljning av exploateringsfastigheter under perioden

enligt resultatrakningen, Mkr -9 6 -3 51 67 122
C Finansnetto under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr -1104 -1078 -3187 -3035 -4 230 -4 079
A+B-C EBITDA, Mkr 2877 2799 8360 7925 11094 10 659
EBITDA, Mkr omréknat till helarsbasis 11535 1176 1147 10549 11094 10659
Belaningsgrad, %
A Nettoskuld, Mkr 134 024 129153 134 024 129153 134 024 132 408
B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt

balansrakningen, Mkr 277 692 260 487 277 692 260 487 277 692 267 926
A/B Belaningsgrad, % 48,3% 49,6% 48,3% 49,6% 48,3% 49,4%
Nettoskuld/EBITDA, ggr
A Genomsnittlig nettoskuld, Mkr 133161 129 059 133 216 127 977 131588 129 605
B EBITDA, Mkr omraknat till helarsbasis 11535 11176 11147 10 549 11094 10 659
A/B Nettoskuld/EBITDA, ggr 1,5 1,5 12,0 121 1,9 12,2
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DEFINITIONER

Bolaget presenterar en rad finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS (sa kallade alternativa nyckeltal, “Alternative Perfor-
mance Measures” enligt ESMA:s riktlinjer). Dessa nyckeltal ger vardefull
kompletterande information till investerare, bolagets ledning och andra
intressenter da de mojliggor en effektiv utvardering och analys av bolagets
finansiella stallning och prestation. De alternativa nyckeltalen ar inte alltid

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie, kr
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens slut.

Forvaltningsresultat per aktie, kr
Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare i
forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestdende aktier vid periodens bérjan, justerat med antal aktier
som emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit
utestdende i forhallande till totalt antal dagar under perioden.

Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV), kr
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare per aktie med ater-
laggning av rantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrakning.

Resultat efter skatt per aktie, kr
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till
genomsnittligt antal aktier.

FASTIGHETSRELATERADE

Direktavkastning, %
Beraknat driftsdverskott pa arsbasis i forhallande till fastigheternas
verkliga varde vid periodens slut.

Driftsdverskott, Mkr
Hyresintakter reducerade med fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %"
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka l6per vid periodens slut i férhallande
till hyresvarde.

Exploateringsfastigheter
Avser fastigheter som uppférs med avsikt att séljas efter fardigstéllande.

Fastighetshestand
Avser bade forvaltningsfastigheter och exploateringsfastigheter.

Fastighetskategori

Klassas efter fastighetens huvudsakliga anvdndning. Férdelningen gors
pa kontor, handel, bostéder, industri/logistik samt 6vriga fastigheter.
Ovriga fastigheter innefattar hotell, utbildning, vard, lager samt bland-
fastigheter. Den typ av anvdndning som svarar for den storsta andelen
avgor fastighetskategori.

Fastighetskostnader, Mkr
| posten ingér direkta fastighetskostnader, sdsom kostnader for drift,
media, underhall och fastighetsskatt.

Forvaltningsfastigheter
Avser fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Hyresvirde, Mkr?
Kontrakterad hyra samt bedémd marknadshyra fér vakanta lokaler.

Overskottsgrad, %
Driftsoverskott i forhallande till hyresintakter.

1) Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.

jamforbara med andra foretags anvanda matt och ska darfor ses som ett
komplement till matt definierade enligt IFRS. Fastighets AB Balder tillampar
dessa alternativa nyckeltal konsekvent 6ver tid. Nyckeltalen ar alternativa
i enlighet med ESMA:s riktlinjer om inte annat anges. Nedan féljer hur
Fastighets AB Balders nyckeltal definieras och berédknas.

FINANSIELLA

Avkastning eget kapital, %

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital. Vid
delarsbokslut har resultatet omréknats till helarsbasis, med undantag
for vardeforandringar, utan hansyn till sdsongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

Avkastning totalt kapital, %

Resultat fore skatt med tilldgg av finansnetto i forhallande till genomsnittlig
balansomslutning. Vid delarsbokslut har resultatet omréknats till helars-
basis, med undantag for vardeférandringar, utan hansyn till sésongs-
variationer som normalt uppstar i verksamheten.

Belaningsgrad, %
Nettoskuld i férhallande till balansomslutningen.

EBITDA

Forvaltningsresultat med tillagg av resultat fran férsaljning av exploate-
ringsfastigheter med aterlaggning av finansnetto. Vid delarsbokslut har
EBITDA omraknats till helarsbasis, med undantag for resultat fran forsalj-
ning av exploateringsfastigheter.

Forvaltningsresultat, Mkr

Resultat inklusive vardeforandringar och skatt i intressebolag med ater-
laggning av vardeférandringar och skatt i andel i resultat fran intresse-
bolag. Vid berdkning av férvaltningsresultat, hanforligt till moderbolagets
aktiedgare reduceras dven forvaltningsresultatet med innehav utan
bestdammande inflytandes andel.

Hybridkapital

En obligation som har en |6ptid p& 60 ar. Obligationen redovisas som rénte-
bérande skuld men har historiskt betraktats av ratinginstituten till 50%
som eget kapital. Fran och med Q12024 betraktas hela hybridkapitalet
som rantebarande skuld.

Nettoskuld, Mkr
Réantebéarande skulder minskat med likvida medel och finansiella
placeringar.

Nettoskuld/ EBITDA, ggr
Genomsnittlig nettoskuld i forhallande till EBITDA.

Rintetidckningsgrad, ggr

Resultat inklusive vardeférandringar och skatt i intressebolag med ater-
laggning av finansnetto exklusive tomtrattsavgald och vardeforandringar
pa finansiella placeringar samt vardeférandringar och skatt i andel i resultat
fran intressebolag, i forhallande till finansnettot exklusive tomtrattsavgald
och vardeférandringar pa finansiella placeringar.

Skuldséattningsgrad, ggr
Réntebéarande skulder i forhallande till eget kapital, inklusive innehav utan
bestdammande inflytande.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive innehav utan bestammande inflytande, i forhallande
till balansomslutningen vid periodens slut.

OVRIGT

Intressebolag och joint ventures

Upplysningar i [optext om transaktioner kopplade till intressebolag och
joint ventures benamns av forenklingsskal endast “intressebolag”. Rapporten
avser bade innehav som utgér intressebolag och joint ventures. Fér kom-
plett lista se not 14 i Balders ars- och hallbarhetsredovisning 2024.
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HELSINGFORS, FINLAND
BOSTADER

KONTAKT

For ytterligare information, kontakta:
VD Erik Selin, telefon 031-10 95 92
Finanschef Ewa Wassberg, telefon 031-351 83 99

IR Jonas Erikson, 076-765 50 88

EKONOMISK INFORMATION

Pa Balders hemsida, balder.se, finns samlad information om
verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering

samt pressreleaser.

KALENDARIUM
Bokslutskommuniké 2025
Arsstamma

Delarsrapport jan-mar 2026
Delarsrapport jan-jun 2026
Delarsrapport jan-sep 2026
Bokslutskommuniké 2026

Copyrights for sida 14.

6 februari 2026

8 maj 2026

8 maj 2026

14 juli 2026

23 oktober 2026
12 februari 2027

HUVUDKONTOR

UTHYRNING
KUNDSERVICE

REGION
GOTEBORG

HELSINGFORS
NORR

STOCKHOLM

SYD

KOPENHAMN
oOsT
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Parkgatan 49 - Box 53 121 - 400 15 Géteborg
Tel: 031-10 95 70

Tel: 020-151151
Tel: 0774-49 49 49

Parkgatan 49 - Box 53121 400 15 Goteborg - Tel: 031-10 95 70
Timmervagen 9 A - 54164 Skévde - Tel: 0500-47 88 50
Mikonkatu 8A - 00100 Helsinki - Tel: +358-408 33 68 98
Forskarvagen 27 - 804 23 Gavle - Tel: 026-54 55 80
Sandbacksgatan 5 - 653 40 Karlstad - Tel: 054-14 81 80
Affarsgatan 4 D - 862 31 Kvissleby - Tel: 060-52 45 50
Tulegatan 2A - 113 58 Stockholm - Tel: 08-735 37 70

Varby Allé 18 - 143 40 Varby - Tel: 08-735 37 70

Kalendegatan 26 - 211 35 Malmé - Tel: 040-600 96 50
Esplanaden 15 - 265 34 Astorp - Tel: 042-569 40
Bryggaregatan 7 - 252 27 Helsingborg - Tel: 042-17 21 30
Vesterbrogade 1E, 5. sal - 1620 Kgbenhavn V - Tel: +45-88 13 61 51
Hospitalsgatan 11 - 602 27 Norrkdping - Tel: 011-15 88 90
Stenbygatan 6 - 721 36 Vasteras - Tel: 021-10 98 90
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