Fabege Delarsrapport
Januari-mars 2007/

* Resultat efter skatt uppgick till 356 Mkr (180) och vinst
per aktie efter utspadning till 3,72 kr (1,79)

* Hyresintakterna uppgick till 517 Mkr (636)
* Uthyrningsgraden uppgick till 90 procent (87)

Fabege i sammandrag

2007 2006 2006

jan-mars jan-mars jan-dec

Hyresintakter, Mkr 517 636 2 343
Driftséverskott, Mkr 306 335 1 401
Resultat efter finansiella poster, Mkr 420 249 1863
Resultat efter skatt, Mkr 356 180 2266
Vinst per aktie, kr 3,72 1,79 23,47
Soliditet, % 38 34 41
Uthyrningsgrad, % 90 87 89

Forsta kvartalet i korthet
Hyresmarknaden i Stockholmsregionen
fortsatte att stirkas under det forsta kvar-
talet. Fabeges uthyrningsgrad 6kade med
en procentenhet till 90 procent jAmfort
med foregdende kvartal. Den minskade
vakansen dr huvudsakligen en foljd av
forbattringar i befintligt bestand och kan
hénforas till Stockholms innerstad, dir
uthyrningsgraden 6kade med tva procent-
enheter till 93 procent. Den starka ut-
vecklingen for finans- och tjanstesektorn

har medfort att efterfradgan pa mindre och
medelstora lokaler i City &r stdrre dn ut-
budet vilket haft en positiv effekt pa hy-
resnivderna pa denna delmarknad.

Under perioden gjordes nyuthyrning-
ar till ett samlat kontrakterat drsvérde
om 62 Mkr medan uppségningar upp-
gick till 28 Mkr.

Under kvartalet forvirvades tva fastig-
heter pa Fabeges huvudmarknader medan
en fastighet utanfor huvudmarknaderna
avyttrades. Efter periodens utgéng

Planen 4, med
5000 kvm
uthyrningsbar
yta i Solna,
férvérvades i
februari 2007.

avyttrades ytterligare étta fastigheter pa
oprioriterade marknader. Fabege har dar-
med fortsatt omstruktureringen av verk-
samheten enligt strategin att koncentrera
bestandet till effektiva forvaltningsenhe-
ter pd delmarknader med hog tillvéxt.

Intékter och resultat ! 2

Resultatet efter skatt uppgick for perio-
den januari-mars till 356 Mkr (180) och
vinst per aktie efter utspadning till 3,72
kr (1,79). Hyresintdkterna var 517 Mkr

Fabege
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Fastighetsbestand 2007-03-31

31 mars 2007 1 jan-31 mars 2007
Antal Bokfsrt Hyres Ekonomisk Hyres-
fastig- Yta, varde varde uthyrnings- intékter  Fastighets- Drifts
heter thvm Mkr Mkr grad, % Mkr  kostnader  dverskott
Operativ kategorisering
Férvaliningsfastigheter 100 1114 21165 1800 93 409 -122 287
Foradlingsfastigheter 42 388 4 689 456 83 87 -43 44
Projekt o Markfastigheter 32 97 1677 72 51 10 -10 0
Summa 174 1599 27 531 2 328 90 506 -175 331
Marknadssegment
Stockholms innerstad 49 416 13131 938 93 209 -64 145
Solna 34 518 8796 772 91 170 -47 123
Hammarby Sjéstad 13 156 1489 165 87 35 -16 19
Sédra Stockholm 29 288 2 547 264 82 52 -24 28
Norra Stockholm 47 218 1539 187 85 40 -24 16
Utanfér Stockholm 2 3 29 2 32 0 0 0
Summa 174 1599 27 531 2 328 90 506 -175 331
Kostnader fér uthyrning,
projektutveckling-och fastighetsadm. -24
Summa efter uthyrning,
projektutveckling och fastighetsadm. 3072

1 Se definitioner pé sid 8.

2 Tabellen avser Fabeges fastighetsbesténd per 2007-03-31 och intékter och kostnader redovisas som om fastigheterna hade dgts under hela perioden.
Awvikelsen mellan ovan redovisat driftsdverskott, 307 Mkr, och resultatrékningens driftsdverskott om 306 Mkr férklaras av aft driftséverskott frén sélda
fastigheter exkluderats och férvéirvade fastigheter har réknats upp sésom de dgts under hela férsta kvartalet 2007.

Fordelning av bokfért vérde/marknadsviérde

Hela fastighetsbesténdet, 27,5 Mdr Férvaltningsfastigheter, 21,2 Mdr Féradlingsfastigheter, 4,7 Mdr Projekt- och Markfastigheter, 1,7 Mdr
Norra Utanfér Norra Utanfér Norra Utanfér Norra Utanfér
R Stockholm, 6%  Stockholm, 0% Stockholm, 4% Stockholm, 0% Stockholm, 14%  Stockholm, 0% Stockholm, 6%  Stockholm, 2%
Sédra \ Sédra | o
Stockholm, 9% \ Stockholms Stockholm, 9% ~_ Stockholms Sadra Stockholm, 2% \
innerstad, 48% Hammarby — innerstad, AN lStockhol(;ns Sédra _ Stockholms
I—!?mmurby - Siéstad, 3% 50% Hammarby g‘;;,rsm ' Stockholm, innerstad,
$|Dosk1d, Sisstad, 18% 31% - 48%
5%
o 7 Hammarby
Solna, 32% Solna, 34% Solna, 27% Siostad, 1% /
Solna, 12%
Fastighetsforvérv
Fabeges verksamhet Omréde Kategori Yta, kvm
h utvecklin
och uivec 9 Kvartal 1
Fabege &r ett av Sveriges ledande Mimer 5 Vasastan Kontor 11997
qutigheisbolqg med inrikining mot kom- Planen 4 Solna Kontor 4985
mers'ella |°k9ler och eft betydande fast- Totalt fastighetsforvérv jan-mars 2007 16 982
ighetsutvecklingsféretag. Verksamheten
ar starkt koncentrerad till delmarknader
med hég tillvéixt i Stockholmsregionen.
Fabege forvaltar och féradlar ett véalposi- Fastighetsférsdljningar
tionerat fastighetsbest&ind samtidigt som Omréde Kategori Yta, kvm
fastighetsportfslijen standigt utvecklas
9 {..p 4l | hg‘ . . Kvartal 1
genom férsaljningar och férvary. Enligt :
Fabeges foradlingsstrategi ska férvérvade Racketen 10 Alvik Kontor 38378
fastigheter ha battre tillvaxtmsiligheter Totalt fastighetsférsaljningar jan-mars 2007 38 378

och stérre framtida potential &@n befintliga
férvaliningsfastigheter.




(636) och driftsoverskottet 306 Mkr
(335), vilket gav en overskottsgrad om
59 procent (53). Orealiserade vérdefor-
andringar pa fastigheter uppgick till 210
Mkr (15) och vérdeforéndringar pa rén-
tederivat till 7 Mkr (98).

Kassafléde och finansiell stéallning
Eget kapital uppgick till 11 752 Mkr
(12 177) och soliditeten till 38 procent
(41). De rintebérande skulderna (exklusi-
ve undervirde derivat om 14 Mkr) upp-
gick vid periodens slut till 16 057 Mkr
(14 977) med en medelrdnta om 3,90 pro-
cent (3,72) exkl laneloften och 3,94 pro-
cent inklusive kostnader for laneloften.
Av de totala skulderna utgors 48 Mkr av
konvertibelt forlagslan samt 4 959 Mkr av
utestdende certifikat. I den totala lane-
volymen per 31 mars ingér 1&nebelopp for
pagaende projekt med 162 Mkr, vars rdn-
tor om 1 Mkr aktiverats. Lanens genom-
snittliga rdntebindningstid inklusive ef-
fekter av nyttjade derivatinstrument upp-
gick den 31 mars till 9 ménader (10). Av
den totala méngden 1an med rorlig rénta,
15 059 Mk, ar 5 940 Mkr forlangda med
hjélp av ranteswappar med 16ptider upp
till 5,4 ar. Den genomsnittliga kapital-
bindningstiden uppgick till 4,0 ar (4,2).
Finansiella anldggningstillgdngar upp-
gick till 2,0 Mdr (1,9) varav Fabeges ak-
tieinnehav i Klovern uppgick till 1 250
Mkr (1 205). Omsittningstillgdngar upp-
gick till 1,4 Mdr (0,8) varav 0,8 (0,2) Mdr
avsag silda dnnu ej frantriddda fastigheter.
Ej réantebarande skulder uppgick till 2,1
Mdr (1,8) varav 0,8 Mdr (-) avség beslutad
annu ej utbetald utdelning. I jaimforelse-
siffran (2006-12-31) for ej rantebérande
skulder ingick &ven 0,4 Mdr avseende for-
vérvade ej tilltradda fastigheter.
Resultatet gav ett likviditetstillskott
om 195 Mkr (135). Efter 6kning av ro-
relsekapitalet med 1 155 Mkr, framst till
foljd av fastighetsforsiljningar i slutet

1 Fastighetsbest&ndet har genomgéitt
betydande féréndringar sedan motsvarande
period 2006, vilket haft vésentlig effekt pé in-
takter och resultat.

2 Jamforelsetalen for resultatposter avser
vérden fér perioden jan-mars 2006 och fér
balansposter per 2006-12-31.
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Rénteférfallostruktur per 2007-03-31

L&nebelopp, Snittrénta, Andel,
Mkr % %
<1ér 11 869 3,93 74
1-2ar 1300 3,76 8
2-3ér 2298 3,60 14
3-44ér 0 0,00 0
4-5ar 300 4,88 2
> 5ar 290 4,64 2
Totalt 16 057 3,90 100
Undervérde derivat 14
Totalt inkl derivat 16 071
Laneforfallostruktur per 2007-03-31
Kreditavtal, Utnyttjat,
Mkr Mkr
<1ér 8 620* 5630
1-24ar 0 0
2-3ér 548 102
3-4ar 4 500 2 400
4-5ar 6 500 5385
> 5ar 2 540 2 540
Totalt 22 708 16 057
Undervérde derivat 14
Totalt inkl derivat 16 071

*Inklusive certifikatprogram 5 000 Mkr.

av rapportperioden och dér frantriade/
slutreglering ej skett, gav den 16pande
verksamheten en likviditetsfordndring
om -960 Mkr (4 487). Investeringar och
forvirv oversteg fastighetsforséljningar
med 162 Mkr (3 729).

Sammantaget gav rorelsen dirmed en
likviditetsforandring om -1 122 Mkr (758).
Koncernens likvida medel uppgick till
121 Mkr (164).

Marknadsutveckling
Fabeges verksamhet med fastighetsfor-
valtning och projektutveckling ar starkt
koncentrerad till ett fatal delmarknader i
och kring Stockholm. Stockholms inner-
stad, Solna och Hammarby Sj6stad utgor
Fabeges huvudmarknader.

Hyresnivaerna &r stabila och i en
gradvis stigande trend, framst i Stock-
holm City. Efterfragan &r 6verlag god pa
yteffektiva, moderna kontor.

Pa innerstadsdelmarknaden City 6kar
efterfragan och andelen lediga lokaler

minskar i snabbare takt adn tidigare. Hog
efterfragan, sarskilt pd mindre och
medelstora lokaler, medfor en positiv
hyresutveckling. Aven efterfrigan pa
storre lokaler okar till £61jd av den star-
ka konjunkturen.

P& Malmarna karakteriseras markna-
den av god efterfragan med stabila hy-
ror. I takt med att hyrorna hojs i City
kommer sannolikt intresset for Malmar-
na att 6ka ytterligare.

I Solna fortsitter hyresmarknaden att
stirkas. Intresset for att etablera sig pa
delmarknaden Solna Business Park, dar
Fabege dger de flesta fastigheterna, dr
stort. Aven kring Solna Station, dir den
nya Nationalarenan planeras att uppfo-
ras, Okar intresset.

Hammarby Sj6stad utvecklas i snabb
takt och blir med omradets goda kommu-
nikationer och sjonéra lage allt mer attrak-
tivt for tjinsteproducerande foretag. Intres-
set och hyresnivaerna har fortsatt att ut-
vecklas positivt under arets forsta manader.

O (el VWV _\""4A4 U
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Fastighetsmarknaden i Stockholm &r
fortsatt stark med ett stort intresse fran saval
svenska som internationella investerare.

Fastighetsbestand och férvaltning
Fabeges fastighetsbestdnd bestod den 31
mars av lokaler och bostdder med ett hyres-
vérde om 2,3 Mdr, uthyrningsbar yta om 1,6
miljoner kvm och ett bokfort vérde inklusive
projektfastigheter om 27,5 Mdr. Av hyres-
vérdet avsag 97 procent kommersiella loka-
ler medan 3 procent avsag bostéder. Uthyr-
ningsgraden forbéttrades under det forsta
kvartalet med en procentenhet till 90 procent
(89) jamfort med foregaende kvartal.

Forvérv och forsdljningar

Under kvartalet avyttrades en fastighet for
700 Mkr med en realiserad virdefordndring
fore skatt om 60 Mkr medan tva fastigheter
forvirvades for totalt 480 Mkr. De forvér-
vade fastigheterna Mimer 5 och Planen 4
forstarker bestanden pa de prioriterade
marknaderna Stockholms innerstad respek-
tive Solna.

Projekt och investeringar

Totalt 232 Mkr investerades i befintliga
fastigheter och projekt, och avség mark, ny-,
till- och ombyggnader. De storsta investe-
ringarna avsag Sickladn 145:17 och 145:19
(Stockholm Modecenter) i Jérla Sjo och
Kakenhusen 38 i Stockholm City.

Under kvartalet godkéndes planen for
Paradiset 29, fore detta Skogaholmsbage-
riet, pa vistra Kungsholmen och byggstart
sker under éret. Fastigheten, som kommer
att inrymma ca 13 000 kvm butik och ca 10
500 kvm kontor samt parkering, berdknas
vara fardigstélld vid arsskiftet 2008/2009.

Den 15 februari invigdes Stockholm Mo-
decenter i Jérla Sj6 i ndrvaro av bland andra
HKH Kronprinsessan Victoria. Efter ombygg-
nad dr samtliga ca 18 000 kvm i de karaktdrs-
fulla dldre industrifastigheterna i omradet ut-
hyrda till ett stort antal modeforetag.

Véardeforéandringar fastigheter

En marknadsvirdering per fastighet gjordes
per 31 mars 2007 med utgangspunkt i ars-
skiftesvarderingen. Det samlade marknads-
vérdet uppgick till 27,5 Mdr. Orealiserade
véardeforandringar pa fastigheter uppgick

under perioden till 210 Mkr och dr i sin
helhet hénforliga till de prioriterade del-
marknaderna Stockholm City, Solna Sta-
tionsomradet och Solna Business Park.

Substansvarde per aktie

Eget kapital per aktie uppgick per 31 mars
till 123 kr (128). Exklusive uppskjuten skatt
pa overvirde fastigheter uppgick substans-
vérdet till 141 kr (145).

Personal
Vid periodens slut uppgick antalet anstéllda
i Fabege-koncernen till 141 (213).

Moderbolaget

Omsittningen uppgick under perioden till
27 Mkr (37) och resultatet fore bokslutsdis-
positioner och skatt till -89 Mkr (-72). Net-
toinvesteringar i fastigheter, inventarier och
andelar uppgick till 1 Mkr (3 114). Moder-
bolaget tillimpar RR32 “Redovisning for
juridiska personer”.

Arsstamma den 27 mars 2007

Vid Fabeges arsstimma den 27 mars 2007
beslots omvilja styrelseledamdterna Mats
Qviberg, Géte Dahlin, Sven-Ake Johans-
son, Mirtha Josefsson och Erik Paulsson
samt att nyvélja Christian Hermelin, Helen
Olausson och Svante Paulsson. Till styrel-
seordforande valdes Erik Paulsson.

Vidare beslot stimman om ett styrelse-
arvode om totalt 2 405 000 kr att fordela
enligt foljande: 365 000 kr till styrelsens
ordforande som ocksé erhéller ett sirskilt
arvode om 835 000 kr for arbete i projekt,
180 000 kr till 6vriga styrelseledamoter
som ej dr anstéllda i bolaget samt 125 000
kr som ersittning for arbete i styrelsens re-
visionsutskott, att fordelas med 50 000 kr
till ordféranden samt 25 000 kr till vardera
ledamot.

Stdmman faststéllde styrelsens forslag
till utdelning for &r 2006 med 8,00 kr per
aktie. Stimman beslutade dven om ett inl6-
senforfarande innebérande ett erbjudande
till aktiedgarna att 19sa in var 16:e aktie i
Fabege mot erhéllande av &tta (8) aktier i
Klévern AB (publ).

Arsstimman beslutade om indragning av
5441 100 egna aktier med efterf6ljande
fondemission for att aterstilla aktiekapitalet.

Stdmman beslutade d&ven om en uppdel-
ning (split) av bolagets aktie (2:1) att verk-
stdllas i juni 2007.

Arsstimman beslutade att limna styrelsen
bemyndigande att, langst intill nédsta stimma,
forvirva egna aktier. Forvérv far ske av sa
ménga aktier att bolagets innehav uppgér till
hogst det antal aktier som vid varje tidpunkt
motsvarar 10 procent av samtliga bolagets
utgivna aktier.

Arsstimman beslutade dessutom att god-
kénna att bolagets aktiedgare, for det fall
styrelsen sa beslutar, erbjuds att courtage-
fritt kopa eller sdlja det antal aktier som
krévs for att uppna ett innehav motsvarande
hela handelsposter. Beslut om erbjudandeti-
den och de ndrmare villkoren 6verlamnas
till styrelsen.

Skattebeslut éverklagas

Skatteverket har i flera beslut meddelat att
bolag inom Fabege-koncernen kommer att
upptaxeras avseende ett antal fastighetsfor-
sdljningar via kommanditbolag. (Se dven
pressmeddelande 2006-12-07.) Den sam-
manlagda upptaxeringen uppgér per 3 maj
2007 till 2 591 Mkr (of6rdndrat jamfort
med 2006-12-31). Besluten har medfort
sammanlagda skattekrav om 725 Mkr plus
skattetillagg om 143 Mkr, dvs ett totalt
skattekrav inklusive skattetilligg om 868
Mkr exklusive rénta. Fabege bestrider
starkt de skattekrav som Skatteverket be-
slutat om och besluten kommer att dver-
klagas. Det dr Fabeges bestdmda uppfatt-
ning att férséljningarna redovisats och de-
klarerats enligt géllande regelverk varfor
ingen reservering gors i Fabeges balans-
rikning. Fabeges uppfattning delas av ex-
terna jurister och skatteradgivare som har
analyserat forsdljningarna och Skattever-
kets argumentation.

Héndelser efter

rapportperiodens utgdng

Férsalining av &tta fastigheter fér 1 350 Mkr

Fabege har avyttrat atta fastigheter i Arsta

och Botkyrka till Digs & Kuylenstierna

Forvaltning AB for 1 350 Mkr. Forséljning-

en ger ett resultat efter skatt om ca 200 Mkr.
Sju av de avyttrade fastigheterna &r be-

ldgna i Arsta, varav fyra i Arsta Park. Den

enskilt storsta fastigheten dr Botvid



Business Center (Botvidsgymnasium 3) i
Botkyrka om ca 56 000 kvm. Den totala
ytan i de avyttrade fastigheterna uppgar till
ca 182 000 kvm inkl garage. Hyresvirdet
(inkl vakans) uppgar till ca 148 Mkr. Dios
& Kuylenstierna tilltrddde fastigheterna
den 16 april.

Férvérv av fastighet i Haninge

Fabege har forvarvat Haninge kommunhus
som &r belédget i centrala Handen. Séljare ar
Haninge kommun och képeskillingen upp-
gar till 80 Mkr. Den kommunala forvalt-
ningen kommer att flytta till det tidigare Te-
lia-huset i Haninge. Lokalerna i fastigheten
om totalt ca 10 000 kvm kommer att om-
vandlas till bostéder varigenom det skapas
ca 100 lagenheter i ett centralt och attraktivt
lage i Handen. Forvérvet och omvandlingen
av kommunhuset till bostdder medfor en po-
sitiv effekt pa lokalhyresmarknaden i Ha-
ninge och de hyresataganden Fabege har se-
dan tidigare fastighetsafféarer pa orten.

Mimer 5 om ca 12 000
kvm uthyrningsbar yta
férvérvades i februari

2007. Fastigheten stér-
ker Fabeges utbud av

lokaler vid Norrtull/Norra
Stationsomrédet.

Inlésenerbjudandet

Anslutningen till inl6senerbjudandet har varit
mycket god och dverstiger 97 procent. Slutlig
sammanrdkning av anslutningen pagar efter
anmalningsperiodens utgang. Overforing av
aktierna i Klovern till de aktiedigare som ac-
cepterat erbjudandet kommer, som tidigare
meddelats, att ske omkring den 10 maj.

Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna dr oforandrade
fran &rsbokslutet 2006. Denna delarsrapport
har upprittats i enlighet med IAS 34 och
Arsredovisningslagen.

Stockholm den 3 maj 2007

Christian Hermelin
Verkstillande direktor
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Fragor kring rapporten besvaras av:
Christian Hermelin, VD,
tel 08-555 148 25, 0733-87 18 25

Roger Johansson, vVD,
ekonomi- och finanschef
tel 08-555 148 13, 0703-74 42 85

Mats Berg, informationschef,
tel 08-555 148 20, 0733-87 18 20
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Resultatrékningar, Mkr

2007 2006 2006  Rullande 12 mén
jan-mars jan-mars jan-dec apr 2006-mar 2007
Hyresintakter 517 636 2 343 2 224
Fastighetskostnader 211 -301 -942 -852
Driftséverskott 306 335 1 401 1372
Overskottsgrad, % 59% 53% 60% 62%
Bruttoresultat 306 335 1 401 1372
Central administration och marknadsféring -14 -23 -109 -100
Realiserade vardeférandr. fastigheter 60 2 61 119
Orealiserade vardefsrandr. fastigheter 210 15 911 1106
Rérelseresultat 562 329 2 264 2 497
Réntenetto -149 -178 -646 617
Vardefsrandr. réntederivat 7 98 230 139
Vardefsrandr. aktier - - 15 15
Resultat efter finansiella poster 420 249 1863 2 034
Aktuell skatt 0 0 -8 -8
Uppskjuten skatt -64 -69 411 416
Periodens/Arets resultat 356 180 2 266 2 442
Moderbolagets aktietgares andel av resultatet 356 173 2 257 2 440
Vinst per aktie fére utspédningseffekt, kr 3,74 1,80 23,59 25,57
Vinst per aktie efter utspédningseffekt, kr 3,72 1,79 23,47 25,43
Antal aktier vid periodens utgéng féreutspédningseffekt, miljoner 95,2 96,2 95,2 95,2
Antal aktier vid periodens utgéng efter utspé&dningseffekt, miljoner 95,7 96,8 95,7 95,7
Genomsnittligt antal aktier fére utspadningseffekt, miljoner 95,2 96,2 95,7 95,4
Genomsnittligt antal aktier efter utspédningseffekt, miljoner 95,7 96,8 96,2 96,0
Fordandring eget kapital, Mkr Balansrdkningar, Mkr
Varav hanférligt Varav
till moderbolagets hanfarligt fill
Eget kapital aktiedgare  minoriteten 2007-03-31  2006-12-31  2006-03-31
Eget kapital 2006-01-01 10 727 10 727 - Tillgangar
Nyemission, konvertering skuldebrev 6 6 Fastigheter 27 531 27 188 31 541
Minoritetens andel vid Ovr materiella anléggningstillg 8 11 15
forvarv av dotterbolag 665 - 665 Finansiella anléggningstillgdngar 1 973 1889 460
Nyemission 723 723 - Omsattningstillgéngar 1402 757 1036
Forvérv av minoritet i delagt dofterbolag  -723 -77 -646 Likvida medel 121 164 1210
Kontantférvéry, minoritetens andel Summa tillgdngar 31 035 30 009 34 262
av aktier i dotterbolag -6 - -6
Valutakursdifferenser 21 20 -1 Eget kapital och skulder
Kontantutdelning -754 -754 Eget kapital 11752 12177 11 566
Aterkép egna aktier -706 -706 - - varav minoritetens andel - 21 671
Avrets resultat 2 266 2 257 9 Avsattningar 1066 1001 1673
Eget kapital 2006-12-31 12177 12 156 21 Réntebarande skulder 16 071 14 999 19 301
Nyemission, konverting skuldebrev 1 1 Ej rantebarande skulder 2 146 1832 1722
Féréndring minoritetens andel Summa eget kapital
genom férhandstilltréide fill och skulder 31 035 30 009 34 262
aktierna i dotterbolag 21 - 21 Soliditet 38% 41% 34%
Kontantutdelning -761 761
Periodens resultat 356 356
Eget kapital 2007-03-31 11 752 11 752 -
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Kassaflodesanalyser, Mkr Nyckeltal]
2007 2006 2006 2007 2006 2006
jan-mars jan-mars jan-dec jan-mars jan-mars jan-dec
Rérelseresultat exkl. Finansiella
avskrivningar och vérde- Avkastning pé sysselsatt kapital, % 8,4 6,3 9,0
forandringar befintligt besténd 353 316 1311 Avkastning p& eget kapital, % 11,9 6,5 19,8
Betalt finansnetto -158 -181 -657 Rantetéckningsgrad, ggr 2,3 2,3 3,2
Betald inkomstskatt - -8 Soliditet, % 38 34 41
Forandring &vrigt Bel@ningsgrad fastigheter, % 58 61 55
Krérelsfellffudpifil g -1 155 4 365 4562 Skuldsattningsgrad, ggr 1,4 1,7 1,2
assafléde fran den
I6pande verksamheten -960 4 500 5 208 Aktierelaterade
Forvarv av dotterféretag -2 530 -2 536 Periodens resultat per aktie, kr 3,72 1,79 23,47
Investerihgor och forvary Eget kapital per aktie, kr 123 113 128
av fastigheter 711 1211 8014 Kassaflsde per aktie, kr 2,13 1,43 7,88
Fastighetstérsaliningar, Antal utestdende aktier
bokfort véirde s&lda fastigheter 578 11 12112 vid periodens utgéng fore
Ovrigoﬂim&esfiringor (netto) 29 1 1414 utspadningseffekt, tusental 95158 96177 95 158
Kassaflsde fréan Antal utest&ende aktier vid
|nve.sterfnnge'l.'ksamheien -162 -3 729 148 periodens utgang efter
E:del(lTlng ill cktﬁagorno ;gg utspadningseffekt, tusental 95 699 96 753 95 699
erkop egna akher : | Genomsnittligt antal aktier fére
Féréndring réntebtrande skulder 1079 368 3803 iadningseffekt, fusental 95152 96163 95666
Kassaflode frén Genomsnittligt antal aktier efter
finansieringsverksamheten 1079 368 -5 263 .
Forandring likvida medel 43 1139 03 utspadningseffekt, tusental 95 699 96 753 96 230
Likvida medel vid periodens bérjan 164 71 71 )
Likvida medel vid Fastighetsrelaterade
periodens slut 121 1210 164 Antal fastigheter 174 324 174
Fastigheternas
boktérda varde, Mkr 27 531 31 541 27 188
Uthyrbar yta, kvm 1599 000 2 629 000 1 624 000
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90 87 89
Overskottsgrad, % 59 53 60

1 Vid berdkning av nyckeltal per aktie har utspadningseffekter av potentiella stamaktier
beaktats. Per 2007-03-31 finns konvertibelt frlagslén med ett bokfért varde om 48
Mkr (nom 46 Mkr). Lanet I6per med en ranta p& 5,25% och férfaller till betalning per
2009-10-01. Konvertering kan ske fram till 2009-09-01. Konverteringskurs 85,70 kr.
Vid full konvertering tillkommer 528 069 aktier.



Aktiedgare i Fabege per 2007-03-31

Aktiekursutvecklingen

Andel av kapital SEK '000 aktie
Aktiedigare Antal aktier  och réster, % 250 20 000
Brinova 12 421 915 13,1 035 18000
Maths O Sundqyist 10 650 022 11,2
Oresund 4063800 43 220 16000
Canadian Pension Funds 2 949 871 3,1 205 e 14000
Robur Fonder 2 836 496 3,0 190 AL 12 000
Mats Qviberg med familj 1136 893 1,2 175 10 000
SHB/SPP Fonder 1119235 1,2
SEB Fonder 975516 1,0 L 8000
Andra AP-fonden 868 853 0,9 145 6 000
Lansférsékringar fonder 617 750 0,6 130 4000
Ovriga utléndska aktiedgare 26 202 266 27,5
Ovriga Ggare 31328 669 32,9 15 2000
Totalt antal utestdende aktier 95 171 286 100,0 100 ) ‘ 0
Aferkijp av egna aktier 5441 100 I tan ° ! mer I ot
Totalt antal aktier 100 612 386 — Fabege OMX Stockholm Omsoit antal aktier
---. Totalavkastning SX4040 Real Estate per ménad
Fabege

Ekonomisk rapportering

Del&rsrapport januari-juni 2007
Del&rsrapport januari-september 2007

15 augusti 2007

30 oktober 2007

Definitioner

Avkastning pé eget kapital
Periodens/@rets resultat dividerat med genom-
snitiligt eget kapital. Vid delarsbokslut omréknas
avkastningen till hel&rsbasis utan hansyn till
sdsongsvariationer.

Avkastning pé sysselsatt kapital

Resultat fére skatt plus réntekostnader dividerat
med genomsnittligt sysselsatt kapital. Vid delérs-
bokslut omréknas avkastningen fill hel&rsbasis utan
hansyn till sasongsvariationer.

Beléningsgrad, fastigheter
Réintebérande skulder dividerat med fastigheternas
bokférda vérde vid periodens slut.

I?irekiuvkusming, aktien
Avrets utdelning dividerat med bérskursen vid rets slut.

Eget kapital per aktie

Moderbolagets aktiedgares andel av eget kapital
enligt balansrakningen dividerat med antal aktier
vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontraktsvérde dividerat med hyresvérde vid
periodens slut.

Férvaltningsfastigheter
Fastigheter i I6pande och aktiv férvaltning.

Foradlingsfastigheter
Fastigheter med p&gé&ende eller planerad om eller
tillbyggnad som vésentligt paverkar fastighetens
driftséverskott. Driftséverskottet paverkas antingen
direkt av projektet eller av uthyrningsbergrans-
ningar infér frestéende fsradling.

Nyligen férvérvade fastigheter (inom et &r) med
p&gdende arbete fér att vasentligt forbattra fastighe-
tens driftséverskott i férh&llande fill fsrvarvstillfallet.

Hyresvarde
Kontraktsvarde samt bedémd arshyra fér outhyrda
lokaler efter rimlig generell upprustningsinsats.

Kassaflode per aktie

Resultat fére skatt plus avskrivningar, plus/minus
orealiserade vardeférandringar samt minus aktuell
skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Kontraktsvarde

Anges som drsvarde. Grundhyra enligt hyreskon-
trakt plus indexupprakning och hyrestillagg.

Fabege AB (publ)

Mark & projektfastigheter
Mark och exploateringsfastigheter och fastigheter
med pé&gdende nyproduktion/totalombyggnad.

Resultat/vinst per aktie

Moderbolagets aktiedgares andel av periodens
resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt
antal utest@ende aktier i perioden.

Réantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kost-
nader samt plus/minus orealiserade vérdefsrand-
ringar dividerat med finansiella kostnader.

Skuldsattningsgrad
Rantebérande skulder dividerat med eget kapital.

Soliditet
Eget kapital (inklusive minoritetens andel) dividerat
med balansomslutning.

Sysselsatt kapital
Balansomslutning minus ej réintebérande skulder
och avsattningar.

Overskottsgrad
Driftséverskott dividerat med hyresintakter.

Box 730, 169 27 Solna, Bessk: Dalvéigen 8, 169 56 Solna, Telefon: 08-555 148 00, Fax: 08-555 148 01, E-post: info@fabege.se
Internet: www.fabege.se Organisationsnummer: 556049-1523, Styrelsens séte: Stockholm
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