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¢ Resultat efter skatt uppgick till 388 Mkr (356) och vinst per aktie efter utspadning till 2,28 kr (1,86).

* Hyresintékterna uppgick till 561 Mkr (517).
o Overskottsgraden uppgick till 61 procent (59).

e Projekiverksamheten skapade dven detta kvartal betydande foradlingsvinster.

Fabege i sammandrag 2008 2007 2007

jan—-mars jan-mars jan—dec
Hyresintakter, Mkr 561 517 2 066
Driftséverskott, Mkr 344 306 1312
Resultat efter finansiella poster, Mkr 348 420 2 066
Resultat efter skatt, Mkr 388 356 1812
Vinst per aktie efter utspadning, kr 2,28 1,86 9,98
Soliditet, % 36 38 36
Uthyrningsgrad, % 92 90 92

Forsta kvartalet i korthet

Resultat efter skatt forbattrades till 388 Mkr (356). I resul-
tatet ingdr orealiserade vardeforandringar avseende fastig-
heter om 88 Mkr (210). Vérdeforandringarna var framst
héanforliga till foradlingsvinster i pdgéende projekt. Upp-
skjuten skatt uppgick till 41 Mkr (—64), framst pa grund av
upplosning av uppskjuten skatt i samband med fastighets-
forsaljningar.

5 fastigheter avyttrades med en sammanlagd realiserad
vinst om 139 Mkr (60) fore skatt.

Fabeges storre projekt (se tabell pa sid 4) utvecklades
vl med en hog uthyrningstakt i projektfastigheterna.

Fabege fortsatte att koncentrera bestandet till de prio-
riterade marknaderna Stockholms innerstad, Solna och
Hammarby Sjostad som nu tillsammans svarar for 92 procent

av fastigheternas totala marknadsvirde. Fabege avyttrade
under kvartalet de aterstaende tva fastigheterna i Marievik
och lamnade ddrmed delmarknaden.

Nyuthyrningen uppgick till 54 Mkr medan nettouthyr-
ningen var —12 Mkr. En férvintad uppsdgning om 40 Mkr
i en blivande projektfastighet medforde att nettouthyrningen
blev negativ.

Overskottsgraden forbttrades med tva procentenheter till
61 procent (59) jamfort med motsvarande period forra aret.

Den genomsnittliga rantan i laneportf6ljen steg under
kvartalet med 17 punkter till 4,48 procent.

Substansvirdet per aktie uppgick per 31 mars till 78 kr
(76) exklusive skatt pa dvervérde fastigheter.
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Detta ar Fabege

Ett starkt koncentrerat och fokuserat fastighetsbolag
Fabege erbjuder effektiva och hyresgéstanpassade lokaler
for frimst kontor men dven butiker och andra verksamheter
i Stockholmsomradet. Bolaget savél forvaltar som foradlar
fastigheter och projektutveckling har en framtradande plats
1 koncernen.

Fastighetsbestandet &r starkt koncentrerat till ett begransat
antal vilbeldgna delmarknader med hog utvecklingspotenti-
al. Huvuddelen av fastigheterna finns i Stockholms inner-
stad, Solna och Hammarby Sjostad dér Fabege har starka
marknadspositioner.

Fabeges afférsmodell

Fabege ska skapa vérde genom forvaltning och foradling
samt fordndringar i fastighetsportfoljen, med savil forsilj-
ningar som kop. Upparbetade védrden ska realiseras vid rétt
tidpunkt.

Forvarv

Férvarva fastigheter med bétt-
re tillvaxtmaijligheter an befint-
liga férvaltningsfastigheter

Férvaltning

Kundnéra férvaltning fér att
minska vakans och éka drift-
nettot

Foradling
Utveckla potentialen i férad-
lings- och projektportfslien

Forsdljning
Avytira fastigheter med
begransade tillvaxtmaijligheter

Ranteforfallostruktur per 2008-03-31

Intéikter och resultat')
Resultat efter skatt uppgick till 388 Mkr (356) efter 6kade finans-
kostnader och positiv skatt. Vinst per aktie efter utspadning upp-
gick till 2,28 kr (1,86). Resultat efter finansiella poster uppgick
till 348 Mkr (420).

Hyresintdkterna var 561 Mkr (517) och driftsdverskottet
344 Mkr (306). Realiserade och orealiserade vardeforandringar
pa fastigheter uppgick till 139 Mkr (60) respektive 88 Mkr (210).
Virdeforandringar pé rantederivat uppgick till =15 Mkr (7).
Réntenettot var —192 Mkr (-149).

Kassafléde och finansiell stallning

Resultatet gav ett likviditetstillskott om 264 Mkr (195). Efter 6k-
ning av rorelsekapitalet med 1 947 Mkr, som framst varierar till
foljd av paverkan fran tilltrade/slutreglering for kopta och salda
fastigheter, gav den l6pande verksamheten en likviditetsfordndring
om —1 683 Mkr (—960). Fastighetsforsiljningar dversteg investe-
ringar och forvarv med 460 Mkr (-162). Sammantaget gav rorel-
sen ddrmed en likviditetsforandring om —1 223 Mkr (-1 122).

Aterkdp av egna aktier uppgick till 206 Mkr (-). Koncernens
likvida medel uppgick, efter skuldokning, till 74 Mkr (75).

Eget kapital uppgick vid periodens slut till 11 597 Mkr
(11 415) och soliditeten till 36 procent (36).

De ridntebérande skulderna (inklusive undervérdet av derivat-
portfoljen om 2 Mkr) uppgick vid periodens slut till 18 640 Mkr
(17 197) med en medelrdnta om 4,46 procent (4,28) exkl lane-
l16ften och 4,48 % inklusive kostnader for laneloften. Av de totala
skulderna utgors 47 Mkr av konvertibelt forlagslan samt 3 632 Mkr
av utestdende certifikat. I den totala 1&nevolymen per 31 mars ingér
lanebelopp for pagéende projekt med 374 Mkr, vars rantor om
3 Mkr aktiverats. Ldnens genomsnittliga rdntebindningstid inklu-
sive effekter av nyttjade derivatinstrument uppgick den 31 mars
till 3 ménader (3). Av den totala méngden 1dn med rorlig réanta,

18 591 Mk, var 6 450 Mkr forldngda med hjilp av rantederivat
med 16ptider upp till 2,1 &r. Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden uppgick till 4,6 ar (5,1). Av totala kreditavtal om 25,2 Mdr
ar 18,6 Mdr utnyttjade. Den internationella finansoron har inte
paverkat Fabeges tillgéng till langfristig finansiering.

Laneférfallostruktur per 2008-03-31

Lanebelopp  Snittranta Andel Kreditavtal Utnyttjat

Mkr % % Mkr Mkr

<1ar 17 241 4,47 92 <1ér 8 620 4082

1-2 &r 1297 4,24 7 1-2ér 1048 977

2-3 ér 100 4,68 1 23 500 100

R o 0,00 o 34 4500 4391

45 o o 0.00 o  ASar 8 000 6 548

> 5ar 0 0,00 0 >5ar 2 540 2 540

Totalt 18 638 4,46 100 otk 25208 18 638

Undervérde derivat 2

Undervarde derivat 2 Totalt inkl derivat 18 640
Totalt inkl derivat 18 640

1) Jimfsrelsetalen for resultatposter avser vérden fér perioden jan-mars
2007 och fér balansposter per 2007-12-31.

*Inklusive certifikatprogram 5 000 Mkr.



Substansvérde per aktie

Eget kapital per aktie uppgick per 31 mars till 69 kr (62). Exklu-
sive uppskjuten skatt pa overvirde fastigheter uppgick substans-
vérdet till 78 kr (76).

Hyres- och fastighetsmarknaden i Stockholm
Det dr fortsatt god efterfrdgan pd moderna kontor i Stockholm.
I attraktiva lagen fortsétter hyrorna att utvecklas positivt. Vakan-
serna dr laga 1 Cityldgen varfor intresset for Malmarna och nér-
fororter tenderar att 6ka. I Hammarby Sjostad, Véstra Kungshol-
men och Arenastaden i Solna, utvecklingsomraden dar Fabege
har en stark nérvaro, fortsétter den positiva utvecklingen med ett
vixande intresse i takt med omradenas utveckling.

Pa transaktionsmarknaden har aktiviteten mattats till foljd av
den finansiella oron.

Fabege Del&rsrapport januari-mars 2008 | 3

Fastighetsbestand och férvalining

Fabeges fastighetsbestand bestod den 31 mars 2008 av lokaler
och bostdder med ett hyresvirde om 2,4 Mdr, en uthyrningsbar
yta om 1,5 miljoner kvm och ett bokfort vérde inklusive projekt-
fastigheter om 30,5 Mdr. Av hyresvérdet avsdg 97 procent kom-
mersiella lokaler medan 3 procent avsag bostéder. Den ekono-
miska uthyrningsgraden for hela bestdndet inklusive projekt-
fastigheter uppgick till 92 procent (90). For forvaltningsfastighe-
ter uppgick uthyrningsgraden till 95 procent (93).

Fastighetsférvérv och -férsaljningar

Under perioden forvirvades tva fastigheter for 201 Mkr medan
fem fastigheter avyttrades for 1 270 Mkr. Forsdljningarna gav ett
resultat fore skatt om 139 Mkr och efter skatt om 238 Mkr. Affa-
rerna under kvartal ett har ytterligare bidragit till att koncentrera
fastighetsbestandet till Fabeges prioriterade delmarknader.

Fastighetsbestand
31 mars 2008 1 jan-31 mars 2008
Hyres- Ekonomisk Hyres- Fastighets- Drifts-

Antal  Uthyrbar Marknads- varde  uthyrnings- intakter  kostnader Sverskott
Marknadssegment fastigheter  Yta Tkvm  vérde Mkr Mkr grad, % Mkr Mkr Mkr
Fastighetsinnehav
Forvaltningsfastigheter?) 95 1125 25139 2 005 95 474 -135 339
Féradlingsfastigheter!) 37 313 3871 341 81 71 -37 34
Mark o projektfastigheter?) 32 74 1 466 63 47 8 -7 1
Summa 164 1512 30 476 2 409 92 553 -179 374
Varav Innerstaden 51 556 17 233 1176 94 284 -82 202
Varav Solna 35 524 9128 804 92 177 -49 128
Varav Hammarby Sjgstad 13 156 1615 171 85 36 -20 16
Varav Sédra Stockholm 16 57 795 66 85 13 -4 9
Varav Norra Stockholm 47 216 1679 190 88 43 -24 19
Varav utanfér Stockholm 2 3 26 2 37 0 0 0
Summa 164 1512 30 476 2 409 92 553 =179 374
Kostnader fér uthyrning, projektutveckling- och fastighetsadm. -28
Summa driftsdverskott efter kostnader fér uthyrning, projektutveckling och fastighetsadm. 3467

1 Se definitioner pé& sid 8.

2 Tabellen avser Fabeges fastighetsbestéind per 2008-03-31 och intékter och kostnader redovisas som om fastigheterna hade dgts under hela perioden. Avvikelsen mellan ovan
redovisat driftsdverskott, 346 Mkr, och resultatréikningens driftséverskott om 344 Mkr férklaras av att driftsdverskott fréin sélda fastigheter exkluderats och férvérvade/fardig-
stéllda fastigheter har réknats upp sésom de dgts/varit fardigstéllda under hela perioden jan-mars 2008.

Férdelning av bokfért virde/marknadsvérde

Hela fastighetsbestandet, 30,5 Mdr

Norra Utanfor
Stockholm, 5 % Stockholm, 0 %
\

Sédra

Stockholm, 3 % ~~ Stockholms

innerstad, 57 %

Hammarby
Sivstad,
5%

Solna, 30 %/

Férvaltningsfastigheter, 25,1 Mdr

Norra Utanfor
. Stockholm, 4 % Stockholm, 0 %
Sédra |
Stockholm, 2 % ~— Stockholms
Hammarby — inneorstud,
Sisstad, 3 % \ 60 %

7
Solna, 31 %

Féradlingsfastigheter, 3,9 Mdr

Utanfsr
Stockholm, 0 %

Norra
Stockholm, 17 %

Sédra Stockholm, 0 % \

N

Hammarby
Sivstad, 23 %

_ _Stockholms
innerstad,
35%

Solna, 25 %

Projekt- och Markfastigheter, 1,5 Mdr

N Utanfsr
S?gtr:ﬁolm, 6% Stockholm, 2 %
v
Sedra _ Stockholms

innerstad,
56 %

Stockholm,
20% —

Hammarby
Sigstad, 1% /

Solna, 15 %
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Vardeforandringar fastigheter

Drygt 25 procent av fastigheterna har externvérderats per 31 mars
och resterande har internvarderats med utgangspunkt i arsskiftes-
vérderingen. Det samlade marknadsvérdet uppgick per 31 mars
till 30,5 Mdr. Orealiserade virdeforandringar pa fastigheter upp-
gick under kvartalet till 88 Mkr (210) och var framst hanforligt
till foradlingsvinster i projekt.

Projekt och investeringar

Totalt investerades 470 Mkr (232) i befintliga fastigheter och
projekt, och avsdg mark, ny-, till- och ombyggnader. De storsta
investeringarna avsdg Marievik 19, Lillsdtra 3 och Lararen 13.

Personal
Vid periodens utgang var 141 personer (141) anstdllda i Fabege-
koncernen.

Moderbolaget

Omsittningen uppgick under perioden till 28 Mkr (27) och resulta-
tet fore bokslutsdispositioner och skatt till =111 Mkr (-89). Netto-
investeringar i fastigheter, inventarier och andelar uppgick till

1 Mkr (1). Moderbolaget tillimpar RR 32 redovisning for juri-
diska personer”. (Se dven resultat- och balansriakning pa sid 7.)

Forvéarv av egna aktier

Under forsta kvartalet terkoptes 3 216 951 aktier for 206 Mkr
(snittkurs 63,93 kr). Per 31 mars 2008 dgde Fabege 10 852 573
aktier, motsvarande 6,08 procent av det totala antalet aktier i
bolaget. Enligt beslut pé arsstimman den 3 april 2008 har dérefter
9 150 673 dragits in.

Fastighetsforvarv
Uthyrningsbar

Fastighetsforsaljningar
Uthyrningsbar

Fastigheter Omréde Kategori yta, kvm  Fastigheter Omréde Kategori yta, kvm
Kvartal 1 Kvartal 1
Uarda 2 Arenastaden Lager 5586 Marievik 14 Marievik Kontor 16 923
Krejaren 2 Ostermalm Mark " Marievik 19 Marievik Kontor 20706
Totalt fastighetsférvérv jan-mars 2008 5586 Verdandi © Vasastan Bostader 1399
Landbyska Verket 10 Ostermalm Kontor 1266
Krejaren 2 Ostermalm Mark -
Totalt fastighetsférséljningar januari-mars 2008 40 294
Pagaende projekt >50 Mkr 2008-03-31, Mkr
Uthyrnings-  Uthyrnings- Bokfort Varav upp-
bar yta, grad %, Hyres- virde  Berdknad arbetat
Fastighetsbeteckning Fastighetstyp Omréde Fardigstallt kvm Yta** virde  08-03-31 investering  08-03-31
Lillsétra 3 Lager Satra Q2 2008 9 000 100 10 78 75 62
Lammet 17 Kontor City/Gamla Klara Q3 2008 6 800 64 20 250 60 23
Lararen 13 Kontor Norrmalm Q3 2008 6 800 95 20 330 85 42
Butik/Kontor/
Paradiset 29 (50 %) Garage Stadshagen Q3 2009 18 100 50 29 124 380 167
Rovan 1 Kontor/Butik Huvudsta Q3 2009 16 400 0* 24 62 181 12
Hammarby Gérd 7 Kontor Hammarby Siéstad Q4 2008 8 900 6* 20 40 185 5
Bocken 35 och 46 Kontor Norrmalm Q4 2009 15 300 90 55 387 390 16
Skvaltkvarnen 1 m fl Bostader Tensta/Rinkeby 20072011 95 300 96 102 528 600 155
Summa 176 600 79 280 1799 1956 482
Ovriga Projekt&Markfastigheter 622
Ovriga Féradlingsfastigheter 2916
Totalt Projekt, Mark och Foradlingsfastigheter 5 337

* Fastigheten har under ombyggnadstiden hyresintdkter fréin befintliga hyresgéster som beddms sitta kvar under ombyggnaden.

** Operativ uthyrningsgrad per 2008-04-30

Fér de stdrsta pagéende projekten kan &rshyran &ka till 280 Mkr (fullt uthyrd) frén 86 Mkr i I6pande érshyra per 2008-03-31.



Pagaende skattedrenden
Som tidigare meddelats har Skatteverket beslutat att upptaxera
Fabege-koncernen avseende ett antal fastighetsforsdljningar
via kommanditbolag (se dven pressmeddelande 2006-12-07).
Den sammanlagda upptaxeringen uppgér per 31 mars 2008 till
4 045 Mkr. Besluten har medfort sammanlagda skattekrav om
1 132 Mkr plus skattetilligg om 170 Mkr, dvs totalt 1302 Mkr
exklusive rinta. Fabege har starka skl att bestrida Skatteverkets
beslut och har 6verklagat dessa.

Fabege bestrider 4ven den Kammarrattsdom som tidigare av-
rapporterats i arsredovisningen 2007 (se sid 40—41).

Risker och osdkerhetsfaktorer

Risker och osdkerhetsfaktorer avseende kassaflodet fran den
l6pande verksamheten &r framst hanforliga till férdndringar i
hyresnivéaer, vakansgrad, och riantenivéer. Férandringarnas effekt
pa koncernens resultat redovisas mer utforligt i kénslighetsanaly-
sen i arsredovisningen for 2007 (sid 46).

Fastigheterna redovisas till verkligt varde och vérdeforand-
ringar redovisas 1 resultatrakningen. Effekter av vardeforidnd-
ringar pa koncernens resultat, soliditet och belaningsgrad fram-
gar av kénslighetsanalysen i drsredovisningen f6r 2007 (sid 47).

Den finansiella risken, dvs risken for bristande tillgang till
langsiktig finansiering genom lan och Fabeges hantering av denna
beskrivs i arsredovisningen for 2007 (sid 63).

Inga vésentliga fordndringar i bolagets bedomning av risker
har uppstatt dérefter.

Fabeges mal for kapitalstrukturen dr att soliditeten ska uppga
till minst 30 % och att rantetdckningsgraden ska uppga till minst
2 (inklusive realiserade vérdefordndringar).

Héandelser efter rapportperiodens utgang

Arsstimma den 3 april 2008

Vid Fabeges arsstimma den 3 april faststélldes styrelsens forslag
till utdelning for r 2007 med 4,00 kr per aktie. Arsstimman be-
slutade dven om indragning av 9 150 673 aktier som dgdes av
bolaget. For 6vriga beslut se pressmeddelande och stimmohand-
lingar pa Fabeges hemsida.

Redovisningsprinciper
Fabege upprittar sin koncernredovisning enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS). Delérsrapporten har upp-
rittats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. Koncernen
tillimpar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder
som i den senaste arsredovisningen.

Moderbolaget uppréttar sin redovisning enligt arsredovis-
ningslagen och tillimpar samma redovisningsprinciper och vér-
deringsmetoder som i den senaste arsredovisningen.

Stockholm den 6 maj 2008

Christian Hermelin
Verkstéllande direktor
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Utvecklingen av Arenastaden i Solna pagér i rask takt, och planer finns for
foradling av Fabeges befintliga fastigheter i omradet. Fastigheten Farao
14 pé Pyramidvégen kommer att renoveras séval ut- som invandigt, och
berdknas vara klar fér inflytning under véren 2009.

Fragor kring rapporten besvaras av:

Christian Hermelin, VD
Tel: 08-555 148 25, 0733-87 18 25

Asa Bergstrém, ekonomi- och finanschef
Tel 08-555 148 29, 0706-66 13 80

Mats Berg, informationschef
Tel: 08-555 148 20, 0733-87 18 20
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Resultatrakningar Mkr

2008 2007 2007 Rullande 12 mén
jan-mars jan-mars jan-dec apr 2007-mar 2008
Hyresintékter 561 517 2 066 2110
Fastighetskostnader -217 =211 -754 -760
Driftséverskott 344 306 1312 1350
Overskottsgrad, % 61 59 64 64
Central administration och marknadsféring -17 -14 -60 -63
Realiserade vardefsrandr. fastigheter 139 60 446 525
Orealiserade vardeforandr. fastigheter 88 210 893 771
Rérelseresultat 554 562 2 591 2 583
Utdelningar - - 60 60
Rantenetto -192 -149 -609 -652
Vérdefdrandr. réntederivat -15 7 37 15
Vardeforéandr. aktier 1 - -13 -12
Resultat efter finansiella poster 348 420 2 066 1994
Aktuell skatt -1 - -7 -8
Uppskjuten skatt 41 -64 -247 -142
Periodens/Arets resultat 388 356 1812 1844
Moderbolagets andel av periodens/drets resultat 388 356 1812 1844
Vinst per aktie fére utspadningseffekt, kr 2,29 1,87 10,03 10,51
Vinst per aktie efter utspadningseffekt, kr 2,28 1,86 9,98 10,47
Antal aktier vid periodens utgéng fore utspadningseffekt, miljoner 167,6 190,3 170,8 167,6
Antal aktier vid periodens utgdng efter utspadningseffekt, miljoner 168,7 191,4 171,9 168,7
Genomsnittligt antal aktier fére utspadningseffekt, miljoner 169,2 190,3 180,7 175,5
Genomsnittligt antal aktier efter utspadningseffekt, miljoner 170,3 191,4 181,8 176,5
Varav
Balansrékningar, Mkr Férédndring eget kapital, Mkr hénférligt Varav
till moder-  hanférligt
Eget  bolagets fill mino-
2008-03-31 2007-03-31 2007-12-31 kapital  aktiedgare rifeten
Tillgangar Eget kapital 2007-01-01 12177 12156 21
Fastigheter 30 476 27 531 30 829 Nyemission, konvertering skuldebrev 2 2 -
Ovriga materiella Férandring minoritetens andel genom
anlaggningstillgéngar 3 8 6 fsrhandstilltrade till aktierna
Finansiella anléggningstillgangar 356 1973 387 i Fastighets AB Tornet -21 - -21
Omséttningstillgéngar 1672 1 402 458 Inlésen av akfier med likvid i
Likvida medel 74 121 75 form av aktier i Kldvern -1 251 -1 251 -
Summa tillgéangar 32581 31035 31755 Kontaniuidelning ~761 ~761 -
Aterkdp egna akfier -543 -543 -
Eget kapital och skulder Avrets resultat 1812 1812 -
Eget kapital 11 597 11752 11415 Eget kapital 2007-12-31 11415 11415 -
Avséttningar 1306 1 066 1393 Nyemission, konvertering skuldebrev 0 0 -
Réntebérande skulder 18 640 16071 17210 Aterkdp egna aktier -206 -206 -
Ej réintebérande skulder 1038 2 146 1737  Periodens resultat 388 388 -
Summa eget kapital Eget kapital 2008-03-31 11597 11597 -
och skulder 32581 31035 31755
Soliditet, % 36 38 36
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Kassaflédesanalyser, Mkr Nyckeltal "
2008 2007 2007 2008 2007 2007
jan-mars  jan-mars jan—dec jan—-mars jan-mars jan—dec
Rérelseresultat exkl. avskriv- Finansiella
ningar och vérdeféréndring- Avkastning p& sysselsatt kapital, % 7.4 8,4 9,9
ar befintligt bestand 469 353 1706  Avkastning pa eget kapital, % 13,5 1,9 15,4
Betalt finansnetto -204 -158 -557 Réntetéickningsgrad, ggr 2,4 2,3 2,8
Betald inkomstskatt = - -7 Soliditet, % 36 38 36
Forandring &vrigt rérelsekapital -1947  -1155 491 Belaningsgrad fastigheter, % 61 58 56
Kassaflode frén den I5pande Skuldsattningsgrad, ggr 1,6 1,4 1,5
verksamheten -1 683 -960 1633 Aktierelaterade
Investeringar och forvérv Periodens resultat per aktie, kr 2,28 1,86 9,98
av fastigheter 671 wAl -4 984 Eget kapital per aktie, kr 69 62 67
Fastighetsforsdljningar, bokfort Kassaflsde per aktie, kr 1,62 1,07 6,32
varde sélda fastigheter 1113 578 2 231 Antal utestaende aktier vid
Ovriga investeringar (netto) 18 -29 100 periodens utgang fore
Kassafléde frén utspadningseffekt, tusental 167 608 190317 170 823
investeringsverksamheten 460 -162 -2653 Antal utestéende aktier
Utdelning till aktiedgarna - - -761 vid periodens utgang
Aterksp egna akfier -206 - -543 efter utspédningseffekt, tusental 168 676 191399 171 893
Férandring rantebdarande skulder 1428 1079 2 235 Genomsnittligt antal aktier
Kassafléde fran finansie- fre utspadningseffekt, tusental 169216 190305 180730
ringsverksamheten 1222 1079 931 Genomsnittligt antal aktier
Forandring likvida medel =l -43 -89 efter utspadningseffekt, tusental 170285 191399 181 801
Likvida medel vid periodens bérjan 75 164 164 Fastighetsrelaterade
Likvida medel vid Antal fastigheter 164 174 167
periodens slut 74 121 75 Fastigheternas bokférda
varde, mkr 30 476 27 531 30 829
Uthyrbar yta, kvm 1512000 1599000 1 546000
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 90 92
Overskottsgrad, % 61 59 64
1) Vid berékning av nyckeltal per aktie har utspédningseffekter av potentiella
stamaktier beaktats. Per 2008-03-31 finns konvertibelt forlagslén med ett bokfort
varde om 47 Mkr (nom 45 Mkr). Lanet [5per med en rénta pé 5,25% och férfaller
till betalning per 2009-10-01. Konvertering kan ske fram till 2009-09-01.
Konverteringskurs 41,80 kr. Vid full konvertering tillkommer 1 067 883 aktier.
MODERBOLAGET
Resultatrakning, Mkr Balansrakning, Mkr
2008 2007 2007
jan-mars jan—-mars jan—dec 2008-03-31 2007-03-31 2007-12-31
Intcikter 28 27 108 Andelar i koncernféretag 15116 15 092 15116
Kostnader -58 -68 -196 Ovriga anléggningstillgangar 34 286 28116 32 313
Finansnetto -67 -55 1112 Ovriga
Vardeforéndr. réntederivat =15 7 37 omsattningstillgangar 17 30 3
Vardeféréndr. aktier 1 - -13 Likvida medel 56 83 58
Resultat fore skatt =111 -89 1 048 Summa tillgangar 49 475 43 321 47 490
Skatt 28 22 -10 Eget kapital 10 542 11 340 10 831
Periodens/Arets resultat -83 -67 1 038 Avsdttningar 63 54 62
Langfristiga skulder 34 376 27 104 32776
Korffristiga skulder 4 494 4823 3821
Summa eget kapital och
skulder 49 475 43 321 47 490
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De storsta aktiedgarna per 31 mars 2008

Aktiekursutvecklingen

Andel av kapital  sex '000 aktier
Aktiedgare Antal aktier och réster, % 110 25000
Brinova 23 291 092 139 100l e
Ma’rs O Sundqvist 19 527 800 11,6 wo--H® - -®m - - 20000
Oresund 7 274 626 4,3 oF-H - B B N
SHB 4 446 503 2,7
70 15000
Andra AP-fonden 4 228 090 2,5
SEB fonder 3335819 20
Mats Qviberg med famili 2 358 786 1,4 20 10000
SHB/SPP fonder 1 903 044 1,1 o T
DFA fonder (USA) 1540 020 09 3o L 5000
Carnegie Investment Bank 1259 079 0,8 i i et s
Ovriga utlandska dgare 54 898 595 328 1o 0
p | jan mar l apr |
Ovriga dgare 43 544 875 26,0 )
" . — Fabege Omsatt antal aktier
'!'otalt antal utestdende aktier 167 608 329 100,0 ... pipegeTotalavkastning per manad
Aterkdp av egna aktier 10 852 573 ——  OMX Stockholm
Totalt antal registrerade aktier 178 460 902 SX4040 Real Estate
Ekonomisk rapportering 2008
Delérsrapport jan—juni 10 juli
Delérsrapport jan-sep 4 november
Bokslutskommuniké jan-dec 5 februari 2009
Definitioner
Avkastning pé eget kapital Foradlingsfastigheter Nettouthyrning

Periodens/drets resultat dividerat med genom-
snittligt eget kapital. Vid delarsbokslut omrak-
nas avkastningen till hel&rsbasis utan hansyn till
sdsongsvariationer.

Avkastning pé sysselsatt kapital
Resultat fore skatt plus rantekostnader dividerat

med genomsnittligt sysselsatt kapital. Vid delars-

bokslut omrdknas avkastningen till heldrsbasis
utan hansyn till sGsongsvariationer.

Belaningsgrad, fastigheter
Rantebdrande skulder dividerat med fastigheter-
nas bokférda vérde vid periodens slut.

I?irekl'avkasl'ning, aktien
Arets utdelning dividerat med bérskursen vid
arets slut.

Eget kapital per aktie

Moderbolagets aktiedgares andel av eget kapi-
tal enligt balansrékningen dividerat med antal
aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontraktsvarde dividerat med hyresvarde vid
periodens slut.

Férvaltningsfastigheter
Fastigheter i [6pande och aktiv férvaltning.

Fastigheter med pégé&ende eller planerad om
eller tillbyggnad som vasentligt péverkar fastig-
hetens driftsdverskott. Driftséverskottet p&verkas
antingen direkt av projektet eller av uthyrnings-
begrénsningar infér férestéende foradling.

Nyligen férvérvade fastigheter (inom ett &r)
med pégéende arbete for att vasentligt for-
béttra fastighetens driftséverskott i férhallande
till forvarvstillfallet.

Hyresvérde

Kontraktsvarde samt bedémd drshyra fér out-
hyrda lokaler efter rimlig generell upprustings-
insafs.

Kassafléde per aktie

Resultat fre skatt plus avskrivningar, plus/
minus orealiserade vardefdrandringar samt
minus aktuell skatt dividerat med genomsnittligt
antal akfier.

Kontraktsvéirde
Anges som drsvarde. Grundhyra enligt hyres-

kontrakt plus indexupprékning och hyrestillagg.

Mark & projektfastigheter

Mark och exploateringsfastigheter och fastighe-

ter med pégdende nyproduktion/totalombygg-
nad.

Fabege AB (publ)

Tecknade nyuthyrningar under perioden minus
uppségningar fér avflytt under perioden.

Resultat/vinst per aktie

Moderbolagets aktiedgares andel av periodens
resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt
antal utestéende aktier i perioden.

Rantetédckningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finan-
siella kostnader samt plus/minus orealiserade
vardeféréndringar dividerat med finansiella
kostnader.

Skuldsattningsgrad
Rantebdrande skulder dividerat med eget
kapital.

Soliditet
Eget kapital (inklusive minoritetens andel) divi-
derat med balansomslutning.

Sysselsatt kapital
Balansomslutning minus ej réntebarande skulder
och avséttningar.

Overskottsgrad
Driftsdverskott dividerat med hyresintékter.

Box 730, 169 27 Solna, Besdk: Dalviégen 8, 169 56 Solna, Telefon: 08-555 148 00, Fax: 08-555 148 01, E-post: info@fabege.se
Internet: www.fabege.se Organisationsnummer: 556049-1523, Styrelsens sdte: Stockholm
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