® Forvaltningsresultatet skade till 436 Mkr (403) och hyres-
intéikterna dkade till 1 389 Mkr (1 346). Féréindringen mot
foregaende ér beror pé tillvéixt genom positiv nettouthyrning
och fardigstallda projekt.

® Realiserade och orealiserade vérdefsréndringar pa fastig-
heter uppgick till 1 210 Mkr (855) varav férédlingsvinster
i projektportfslien 617 Mkr (200). Undervérdet i derivat-
portfslien skade med —133 Mkr (-263).

® Resultatet fore skatt skade till 1 492 Mkr (987).

n?odens resultat efter skatt uppgick till =708 Mkr
tsvarande —4:36 kr (4:47), efter att resultat
belastats med en reserv _# 1 900 Mkr avseende
pégéende skattedrenden.

~® Nettouthyrningen uppgick tw_ 146 Mkr (111)
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Sammandrag, Mkr 2012 2011 2012 2011
juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep
Hyresintakter 469 452 1389 1346
Drifts- och centrala kostnader -148 -159 -477 -484

Finansnetto (exkl vérdeforéndringar) -167 -160 -476 -459
Férvaliningsresultat 154 133 436 403

Vérdeférandringar 11 -39 1056 584
Skatt -47 -22 -2 200 -259
Resultat efter skatt 72 -708 728

éverskoﬂsgracl, % 69 69 68
Soliditet, % - 32 38
Eget kapital per aktie, kr - 66 71

Avkastning pa eget kapital, % -8,4 8,5

A%



Vd-kommentar

Fabeges verksamhet har utvecklats vél hittills i ar. Den positiva
trenden haller i sig med fortsatt stark nettouthyrning, tillvéxt i for-
valtningsresultat och starka bidrag fran verksamhetens alla delar.

Fabeges hyresintikter fortsitter att vixa i
takt med positiv nettoinflyttning. De
senaste arens goda nettouthyrning och fir-
digstéllande av projekt bidrar till denna
utveckling. Samtidigt fortsitter vi att effek-
tivisera pa kostnadssidan genom minskad
energiforbrukning och effektivare inkop.
Fabeges storsta kostnadspost, rantekostna-
den, dr ocksa stabil och till en hog andel nu
bunden pa laga rantenivéer. Vi kan alltsa
se fram emot ett stigande forvaltnings-
resultat framover.

Projekten loper pé enligt plan. I sep-
tember flyttade Vattenfall in i sitt nyprodu-
cerade kontor i Arenastaden. Virt andra
stora projekt i Arenastaden, det s.k. Sjo-
kvarteret i Uarda 1 fardigstélls for inflytt-
ning kring arsskiftet. Ocksa de stora pro-
jekten i Apotekaren och Klamparen i city
ar i sin slutfas. Samtliga projekt har gatt
mycket bra, kostnadsramarna har hallits,
hyresnivaerna har i manga fall forhandlats
pa hogre nivaer dn initiala férvantningar.
Sammantaget har projekten givit en
mycket bra vardetillvaxt under aret. Vi har
ocksa startat tvd nya storre projekt i Solna

strand och Hammarby Sjostad som kom-
mer att I6pa pa fram till mitten av2014.
Projekten har initialt en uthyrningsgrad
om 91 respektive 71 procent. Det ar ocksa
glddjande att se Arenastadens framvéxt.
Stora investeringar pagér, stadsdelen bor-
jar ta form och vi ser ett okat intresse fran
foretag som vill etablera sig i Arenastaden.
Nettouthyrningen var fortsatt bra om
an inte lika stark som féregaende kvartal.
Viomf6rhandlade i fortid avtalet med en
av vara storsta hyresgéster, Coop i Solna
Business Park. Den totala kontrakterade
ytan minskade vilket pdverkade nettout-
hyrningen. Vi dr dock mycket néjda med
att ha forliangt avtalet fram till 2020.
Medan tillvéxten i Sverige ér lag fort-
sdtter Fabege sin positiva utveckling.
Stockholm viéxer, antalet sysselsatta i kon-
torsverksambhet i Stockholm 6kar samti-
digt som tillskottet av ny kontorsyta ar
begrinsad. I de centrala delarna av inner-
staden dr vakanserna idag mycket ldga och
vi ser fortsatt sjunkande vakanser i bra for-
ortsligen. Foretagen efterfragar kvalitet
med moderna, flexibla kontor i bra kom-

munikationsldgen. Fabeges portf6lj med

attraktiva centrala ligen och moderna
fastigheter i samlade bestand moter vl
morgondagens efterfragan. Jag ser att var
portfolj dirmed ger oss mycket bra forut-
sattningar for att fortsétta leverera goda
resultat inom savil forvaltning som f6rad-
ling och transaktion.

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstdllande direktor

TRANSAKTION FORVALTNING

Med nérhet till kunden

Skapa tillvéixt

Fabege ska férvérva fastigheter med battre tillvéxtmailigheter én
befintliga férvaltningsfastigheter i portfélien. Som en bety-
dande aktér pa ett mindre antal utvalda delmarknader
har Fabege skaffat sig djupgéende erfarenhet och

kunskap om marknaderna, utvecklingsplaner,
Svriga aktdrer och fastigheter. Bolaget féljer och
analyserar kontinuerligt utvecklingen fér att
ta vara pa majligheter att utveckla fastighets-
portfélien.

Koncentration av bestdndet
Fabege ska avytira fastigheter som &r belédgna
utanfér  bolagets  koncentrerade  férvaltnings-
enheter samt fastigheter med begrénsade tillvéaxt-

mojligheter. Fastighetens lége, skick och vakans-
grad &r viktiga faktorer som avgér fillvéixtpotentialen.
En fullt uthyrd fastighet, med moderna och effektiva lokaler,

som anses ha begrénsad potential till hyreshdjning och vérde-

8kning kan dérmed bli fsremal fér avyttring.
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Fabeges

affarsmodell

Fastighetsfrvaltning utgér Fabeges stérsta verksamhetsgren. Bola-
get férvaltar sina fastigheter med en egen effektiv férvalt-
ningsorganisation, organisatoriskt uppdelad i férvalt-

ningsomréden med stort eget ansvar, for att séker-

stalla hégt engagemang och nérhet till kunden.
Den kundnéra férvaltningen ska stédja hég uthyr-
ningsgrad och borga fér att kunden véljer aft
stanna kvar. N&jda kunder bidrar till aft cka
driftsdverskottet.

Skapa vérde

Foradling av fastigheter med tillvéxtpotential &r
en viktig del av offérsmodellen i syfte aft skapa
vérde. Férutom att féradla férvarvade fastigheter

finns dven en viss del existerande féradlings- och pro-
jektfastigheter i portfdlien, vars potential bolaget strévar
efter att utveckla i takt med marknadsférutséttningarna.

Projektvolymen anpassas efter marknadens efterfragan. Nybygg-

nation och mer omfattande projektutveckling sker alltid enligt princi-

perna fér GreenBuilding.

FORADLING



Kvartalet i
korthet!
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® Hyresmarknaden var fortsatt stark med
god efterfrégan pd kontorslokaler i
Stockholm.

® Nyuthyrningen uppgick till 48 Mkr (62).
Under kvartalet tecknades flera nya avtal
i projektportfdlien. Nettouthyrningen
uppgick fill 15 Mkr (51).

® Farvaltningsresultatet uppgick till 154
Mkr (133). Okade hyresintakter genom
god nettouthyrning och fardigstallda pro-
jekt méttes av négot hégre driftskostna-
der och hégre rdntenetto till folid av
8kad beldning.

@ Overskottsgraden uppgick till 72 procent
(69).
® Fastighetsportfélien visade en fortsaft

orealiserad vardetillvéxt med 255 Mkr
(231) varav projekt 102 Mkr (70).

® Undervérdet i derivatportfélien ckade
med 233 Mkr till fslid av sjunkande l&ng-

rantor.

@ Ytterligare 2 Mdkr réntesékrades genom
rénteswapar pd fem respektive sju ér.

@ Kvartalets resultat efter skatt uppgick fill
118 Mkr (72).

1) Jamfsrelsetalen for resultatposter avser véirde for perioden
juli-september 2011 och for balansposter per 31 december
2011.

Resultat?

Under arets forsta nio manader gav saval forvaltnings- som forad-
lings- och transaktionsverksamheten vésentliga bidrag till Fabeges
totala resultat. Efter Hégsta forvaltningsdomstolens dom i det s.k.
Cypern-arendet beslutade Fabege att reservera 1 900 Mkr avse-
ende pagdende skattedrenden vilket belastade resultatet i andra

kvartalet.

INTAKTER OCH RESULTAT

Periodens resultat fore skatt 6kade till 1 492
Mkr (987). Periodens resultat efter skatt upp-
gick till -708 Mkr (728) efter reservering av
1900 Mkr avseende pagaende skattedrenden.
Forbittrat driftsnetto och positiva vardefor-
andringar i fastighetsportfoljen bidrog till att
resultatet fore skatt forbéttrades i jamforelse
med foregaende ar trots 6kat undervérde i
derivatportfoljen. Resultatet efter skatt per
aktie uppgick till -4:36 kr (4:47).

Hyresintakterna okade, trots ett min-
dre bestand, till 1 389 Mkr (1 346) och
driftsoverskottet okade till 953 Mkr (909).
Okningen av hyresintikter berodde pa
positiv nettouthyrning och fardigstéllda
projektfastigheter. Overskottsgraden
okade till 69 procent (68). I jamforbart
bestand 6kade hyresintikterna och drift-
nettot med drygt 5 procent. Den positiva
nettouthyrningen kommer att ge fortsatt
successiv tillvixt i hyresintikter under
2012 och borjan av 2013.

Realiserade virdeforandringar pa fast-
igheter uppgick till 146 Mkr (83) och orea-
liserade virdeférandringar uppgick till
1064 Mkr (772). Den orealiserade varde-
forandringen i forvaltningsbestandet om
447 Mkr var framst hanforlig till fastighe-
ter med 6kade hyresnivaer och minskade
vakanser samt marginellt lagre avkast-
ningskrav. Projektportfoljen bidrog till en
orealiserad virdeférandring med 617 Mk,
framst hanforlig till foradlingsvinster i de
stora pagaende projektfastigheterna.

Resultatandelar i intressebolag uppgick
till 0 Mkr (1). Vardeférandringar pé réinte-
derivat och aktier var -154 Mkr (-271)
och rantenettot 6kade till -476 Mkr (-460)
till f61jd av 6kad belaning.

SKATT

Periodens kostnader uppgick till -2 200
Mkr (-259) varav -1 900 Mkr avsag reser-
vering for pagaende skattedrenden.

Affarsmodellens bidrag till resultatet

jan-sep  jan-sep
Mkr 2012 2011
Forvaltningsresultat 459 420
Vardefsrandringar (forvaltningsbe-
standet) 447 572
Bidrag Forvaltning 906 992
Férvaltningsresultat -23 -17
Vérdefsrandringar (forédlingsresultat) 617 200
Bidrag Forddling 594 183
Bidrag Transaktion
(Realiserade vérdeforandringar) 146 83
Totalt bidrag fran verksamheten 1646 1258

Lopande skatt beraknades med 26,3 pro-
cent pd beskattningsbart resultat. Fastig-
hetsforséljningar medférde en samman-
lagd uppskjuten skatteintdakt om 50 Mkr.

KASSAFLODE

Resultatet gav en likviditetsforandring om
598 Mkr (480). Efter forandring av rorelse-
kapitalet med -179 Mkr (1 169), som
framst varierar till foljd av paverkan frén
tilltrade/slutreglering for kopta och salda
fastigheter, gav den 16pande verksamheten
en likviditetsforandring om 419 Mkr
(1649). Investeringar och forvarv dversteg
fastighetsforsaljningar med 1 447 Mkr
(1262). Sammantaget gav rorelsen dirmed
en likviditetsforandring om -1 028 Mkr
(387). Kassaflodet har under perioden
belastats med en utbetald utdelning om 487
Mkr (489). Koncernens likvida medel upp-
gick, efter skuldokning, till 101 Mkr (138).

FINANSIERING

Fabege arbetar med langfristiga kredit-
ramar med faststéllda villkor, vilka per 30
september 2012 gav en genomsnittlig kapi-
talbindningstid om 5,3 ar. Bolagets ldn-
givare utgors huvudsakligen av de storre
nordiska bankerna.

De rantebarande skulderna uppgick
vid periodens slut till 18 296 Mkr (16 755),
med en genomsnittlig rinta om 3,65 pro-
cent exklusive och 3,76 procent inklusive

2) Jamforelsetalen for resultatposter avser vérde fér perioden januari-september 2011 och fér balansposter per 31 december 2011.



kostnader for outnyttjade laneloften.

Den genomsnittliga rdntebindningstiden
uppgick till 3,5 &r, inklusive effekter av
derivatinstrument. Den genomsnittliga
rantebindningstiden for rorliga 1an var 53
dagar. Mot bakgrund av det fortsatt laga
ranteldget valde Fabege i augusti att réante-
sdkra ytterligare 2 000 Mkr av laneportfol-
jen pé fem respektive sju ar. Derivatport-
foljen bestar darefter av ranteswapavtal om
totalt 7 000 Mkr med forfall till och med
2021 och en fast arlig ranta mellan 1,87
och 2,73 procent fore marginal. Vidare har
Fabege sedan tidigare stingningsbara swa-
par om totalt 7 550 Mkr pa nivaer mellan
2,87 och 3,98 procent fore marginal och
forfall mellan 2013 och 2018. For 80 pro-
cent av Fabeges laneportfolj ar rantan dér-
med bunden med hjélp av rintederivat.

Derivatportfoljen marknadsvirderas
och férandringen redovisas éver resultat-
rakningen. Det bokforda undervardet i
portfoljen uppgick per 30 september 2012
till 797 Mkr (664). Derivatportfoljen vér-
deras till nuvirdet av kommande kassaflo-
den. Virdeforandringen ér av redovis-
ningskaraktar och paverkar inte kassaflo-
det. Vid forfallotidpunkten ér derivatens
marknadsvirde alltid noll.

Fabege har ett certifikatsprogram om
5000 Mkr. Midngden utestaende certifikat
uppgick per kvartalsskiftet till 2 400 Mkr,
att jamforas med 1 719 Mkr vid ingangen
av aret. Fabege har tillgangliga langfristiga
kreditfaciliteter som vid varje tillfille

Verksamheten

tacker samtliga utestdende certifikat. Out-
nyttjade ldnel6ften uppgick per den 30
september till 3 413 Mkr. Vidare har
Fabege per kvartalsskiftet utestaende obli-
gationer om totalt 750 Mkr inom ramen
for det obligationsprogram som lanserades
idecember 2011. Programmet, som har en
total ram om 5 000 Mkr, lanserades via det
deldgda bolaget Svensk Fastighetsfinansie-
ring AB (SFFAB). Obligationerna ér siker-
stillda med pantbrev i fastigheter. SFFAB
dgs gemensamt av Fabege, Wihlborgs,
Peab och Brinova. Fabeges dgarandel upp-
gar till 30 procent. Avsikten ir att bredda
basen i bolagets finansiering med en ny
finansieringskalla.

I finansnettot ingick kostnader av
engdngskaraktir om totalt 9 Mkr, huvud-
sakligen avseende uttag av nya pantbrev.

I den totala ldnevolymen ingick lanebe-
lopp for projekt med 1 511 Mkr, vars ran-
tor om 30 MKkr &r aktiverade.

FINANSIELL STALLNING OCH
SUBSTANSVARDE

Eget kapital uppgick vid periodens utgang
till 10 695 Mkr (11 890) och soliditeten till
32 procent (39). Eget kapital per aktie upp-
gick till 66 kr (73). Exklusive uppskjuten
skatt pd 6vervarde fastigheter uppgick sub-
stansvérdet per aktie till 78 kr (84).

Rénteforfallostruktur
per 30 september 2012

Belopp, Mkr  Snittrénta,% Andel, %
<1ér 4890 5,76* 27
1-2ér 1500 2,58 8
2-3ér 206 3,80 1
3-4ér 2100 2,53 11
4-5ar 3100 2,58 17
>546r 6500 3,17 36
Totalt 18 296 3,65 100

* | snittréntan for perioden < 1ér ingar marginalen for hela skuld-
portfslien, pga att bolagets réntebindning gors med hjglp av
réinteswapar, vilka handlas utan marginal.

Laneforfallostruktur
per 30 september 2012

Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
Certifikatsprogram 5000 2400
<1lér 4034 3213
1-2ér 4328 710
2-36r 6180 5280
3-4ar 2040 2040
4-5ér 151 151
>5ar 4976 4502
Totalt 26709 18 296
Fastighetsforsdliningar
jan—sep 2012
Uthyrningsbar
Fastighetsnamn  Omrade Kategori yta, kvm
Kvartal 2
Lararen 5 Norrmalm  Kontor 4300
Hammarby
Batturen 1 Sisstad Mark 0
Hammarby
Linjefarten 1 Sjéstad Mark 0
Totalt fastighetsforsaljningar
jan-sep 2012 4300
Fastighetskép
jan—sep 2012
Uthyrningsbar
Fastighetsnamn  Omrade Kategori yta, kvm
Kvartal 2
Islandet 3 Norrmalm  Kontor 4327
Totalt fastighetskop
jan-sep 2012 4327

Hyresmarknaden i Stockholm utvecklades vél under perioden med sjunkande vakan-
ser och stigande hyresnivaer pa moderna fastigheter i attraktiva lagen. Fabege redo-
visade en fortsatt stark nettouthyrning i saval férvaltnings- som projekifastigheter.
Investeringstakten var hdg och fastighetsporiféljen visade fortsatt vérdetillvaxt.

FABEGES FASTIGHETSBESTAND

OCH FORVALTNING

Fabeges verksamhet med férvaltning och
foradling av fastigheter dr koncentrerad till
ett fatal utvalda delmarknader i och kring
Stockholm. Stockholms innerstad, Solna
och Hammarby Sj6stad utgér Fabeges
huvudmarknader. Den 30 september 2012
dgde Fabege 97 fastigheter med ett samlat
hyresvirde om 2,3 Mdkr, en uthyrbar yta
om 1,2 miljoner kvm och ett bokfort virde
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om 31,6 Mdkr, varav foradlings- och pro-
jektfastigheter 6,6 Mdkr. Den ekonomiska
uthyrningsgraden for hela bestandet inklu-
sive projektfastigheter uppgick till 91 pro-
cent (90). Uthyrningsgraden i forvaltnings-
bestandet var 93 procent (92).
Nyuthyrningen under perioden upp-
gick till 233 Mkr (161) medan nettouthyr-
ningen var 146 Mkr (111). Hyresnivaerna i
omforhandlade kontrakt 6kade med i
genomsnitt 4 procent. Arbetet med att for-

linga och omférhandla avtal med befintliga
kunder var framgangsrikt. Under perioden
tecknades flera stora kontrakt i projekt-
fastigheter varav det storsta avsag Skatte-
verket (netto 60 Mkr) i férsta kvartalet.
Under tredje kvartalet tecknades flera
storre avtal, bland annat med Apoteket och
Jones Lang Lasalle. Flera mindre avtal har
ocksa tecknats i forvaltningsportfoljen.
Avtalet med Coop omforhandlades i fortid.
Det nya avtalet géller i atta ar och innebér



en liten 6kning i hyresniva samtidigt som
Coop ldmnar yta motsvarande 10 Mkr per
ar, vilket ingar i nettouthyrningen.

FORANDRINGAR | FASTIGHETSBESTANDET
Under andra kvartalet genomfordes en
bytesaffir med Gamla Livforsakringsbola-
get SEB Trygg Liv, och den sedan tidigare
beslutade avyttringen av mark i Ham-
marby Sjostad till Oscar Properties full-
foljdes. Inga affarer genomfordes under
tredje kvartalet. Sammantaget avyttrades
tre fastigheter for 476 Mkr och resterande
50 procent av en sedan tidigare deldgd
fastighet forvarvades for 150 Mkr. Affa-
rerna gav ett resultat om 146 Mkr fore skatt
och 196 Mkr efter skatt.

VARDEFORANDRINGAR PA FASTIGHETER
Hela fastighetsbestandet externvarderas
minst en gang per dr. Knappt 30 procent av
fastigheterna externvirderades per 30 sep-
tember 2012 och resterande internvarde-
rades med utgdngspunkt i senaste virde-
ring. Det samlade marknadsvirdet upp-
gick per 30 september 2012 till 31,6 Mdkr
(29,2).

Orealiserade virdeforandringar upp-
gick till 1 064 Mkr (772). Det genomsnitt-
liga avkastningskravet har sjunkit nagot
sedan drsskiftet men uppgick avrundat
oforandrat till 5,7 procent (5,8 per den
30 september 2011).

Virdeforandringen i forvaltningsbe-
standet om 447 Mkr (572) var framst hidn-
forlig till fastigheter med stigande hyresni-
vaer och fastigheter dér risken for vakanser
minskat. Projektportfoljen bidrog till en
vardeforandring om 617 Mkr (200) framst
hanforlig till foradlingsvinster i de stora
pagéaende projektfastigheterna.

PROJEKT OCH INVESTERINGAR

Fabeges projektinvesteringar ska leda till
minskad vakans och hogre hyresnivaer i
fastighetsbestandet och dirmed 6kade
kassafloden och vardetillvixt. Foradling av
fastigheter dr en viktig del i Fabeges afférs-
modell och ska ge ett vasentligt bidrag till
koncernens resultat. Mélséttningen ar en
avkastning om minst 20 procent pa inves-
terat kapital.

Ambitionen for 2012 ér att 6ka takten i
utvecklingen av projektportfoljen. Totalt
uppgick investeringarna under perioden
till 1 389 M kr (915) i befintliga fastigheter
och projekt. Investeringarna avsig ny-,
till- och ombyggnader.

Avslutade projekt

Under forsta kvartalet 2012 fardigstélldes
projektet i fastigheten Bocken 39 (Lastma-
kargatan) som Gverfordes till forvaltnings-
bestandet.

Stérre pagéende projekt

Projektet i fastigheten Uarda 5 Arenasta-
den, avseende uppforande av Vattenfalls
nya huvudkontor slutbesiktigades och Vat-
tenfall flyttade in i september. Fastigheten
kommer att 6verforas till forvaltningsbe-
standet i fjarde kvartalet.

Projektet i fastigheten Klamparen 10,
Fleminggatan 12, dr i sin slutfas med paga-
ende anpassningar for de sista kontorshy-
resgésterna. Fastigheten kommer att 6ver-
foras till forvaltningsbestandet i fjarde
kvartalet. Uthyrningsgraden uppgar till 91
procent.

Ocksd projektet i Apotekaren 22, Tule-
gatan/Rédmansgatan ér i slutfasen och
kommer att 6verforas till forvaltnings-
portfoljen i fiarde kvartalet. Uthyrnings-
graden i projektet uppgar efter nytillkom-
mande kontrakt nu till 88 procent.

Kontorsprojektet i Uarda 1 (Sjokvarte-
ret), Arenastaden, 16per ocksa pa som pla-
nerat. Installationsarbeten och hyresgis-
tanpassningar pagar med inflyttning i slu-
tetav 2012 och borjan av 2013. Flera nya
avtal tecknades under kvartalet och uthyr-
ningsgraden i projektet uppgar till 89 pro-
cent.

Projektet i Noten 4, Solna Strand avse-
ende anpassning for Skatteverket med
inflyttning i forsta kvartalet 2014 16per pa
enligt plan.

Dirut6ver har projektet avseende upp-
forande av Skeppshandeln 1, Hammarby
Sjostad paborjats. Investeringen uppgar
totalt till 547 Mkr och avser savil hotell
som handel och kontor. Fastigheten ska sta
klar andra kvartalet 2014. Uthyrningsgra-
den uppgir till 71 procent.

SEGMENTRAPPORTERING

Under forsta kvartalet 6verfordes den nu
fardigstéllda fastigheten Bocken 39 fran
Foradling till Férvaltning. Tva fastigheter
(Noten 4, Solna strand och Fenix 1, Norr-
malm) overférdes fran Forvaltning till
Foradling efter beslut om storre investe-
ringar och ombyggnation.

I tredje kvartalet 6verfordes fastigheten
Luma 1, Hammarby Sj6stad, som under
ett antal ar genomgatt en successiv forad-
ling, till Férvaltning.

Segmentet Forvaltning genererade ett
driftsoverskott om 864 Mkr (824) motsva-

Fordelning av marknadsvérde
30 september 2012

Hela fastighetsbestéindet 31,6 Mdkr

Ovriga marknader 1%

A\

Hammarby Siéstad 7%

Solna 36%

Innerstaden 56%

Forvaltningsfastigheter 25,0 Mdkr

Ovriga marknader 0%

—

Hammarby Sjéstad 8%

Solna 31%

Innerstaden 61%

Foradlingsfastigheter 2,0 Mdkr

Ovriga marknader 0%

Hammarby Siéstad 17% [

Solna 5% ’7

Innerstaden 78%

Projektfastigheter 4,6 Mdkr

Ovriga marknader 3%

P

Hammarby Sjéstad 0%

Solna 76%

Innerstaden 21% ‘

rande 70 procent Gverskottsgrad (68).
Uthyrningsgraden uppgick till 93 procent
(92). Forvaltningsresultatet uppgick till
459 Mkr (420). Realiserade och orealise-
rade virdeforandringar pa fastigheter
uppgick till 481 Mkr (614).

Segmentet Foradling genererade ett
driftsoverskott om 89 Mkr (85) motsva-
rande 61 procent Gverskottsgrad (61). For-
valtningsresultatet uppgick till -23 Mkr
(~17). Realiserade och orealiserade virde-
forandringar pa fastigheter uppgick till 729
Mkr (241).



Pagaende projekt >50 Mkr
30 september 2012

Beréiknad Varav
Uthyrnings- Uthyrnings-  Bedomt hyres- Bokfort investering,  upparbetat,
Fastighetsbeteckning Fastighetstyp ~ Omrade Fardigstllt  baryta,kvm  grad, %, yta!)  vérde, Mkr2  vérde, Mkr Mkr Mkr
Apotekaren 223) Kontor Norrmalm Q4-2012 31599 91 90 1267 260 209
Klamparen 10 Kontor Kungsholmen Q4-2012 22530 91 66 9210 245 215
Noten 4 Kontor Solna strand Q1-2014 51026 91 96 762 690 215
Skeppshandeln 1 Hotell Hommarby Sigstad ~ Q2-2014 13683 71 40 87 545 27
Uarda 13) Kontor Arenastaden Q4-2012 41079 73 78 738 535 359
Uarda 5 Kontor Arenastaden Q4-2012 44 500 100 106 1575 1050 931
Summa 204 417 87 476 5339 3325 1956
Ovriga Mark och Projektfastigheter 529
Ovriga Féradlingsfastigheter 684
Totalt Projekt, Mark och Forddlingsfastigheter 6552
1) Operativ uhyrningsgrad per 30 september 2012.
2) For de storsta pagdende projekten kan drshyran ska till 476 Mkr (fullt uthyrd) fréin 262 Mkr i [pande arshyra per 30 september 2012.
3) Uppgifterna om yta, hyresvérde och bokfsrt vérde avser hela fastigheten. Investeringen avser endast en del av fastigheten.
Fastighetsbestand
30 september 2012
30 september 2012 1 januari - 30 september 2012
Antal Uthyrbaryta, ~ Marknadsvérde, Hyresvérde?), Ekonomisk Hyresintakter, Fastighets- Driftséverskott,
fastigheter thkvm Mkr Mkr  uthyrningsgrad, % Mkr kostnader, Mkr Mkr
Fastighetsinnehav
Forvaltningsfastigheter!) 70 934 25019 1921 93 1278 -314 964
Foradlingsfastigheter) 8 66 1950 142 69 66 -23 43
Mark och projekifastigheter) 19 151 4602 240 84 149 -32 17
Summa 97 1151 31571 2303 N 1493 -369 1124
Varav Innerstaden 38 497 17 698 1257 92 827 -207 620
Varav Solna 37 499 11240 825 90 540 -118 422
Varav Hammarby Sisstad 13 129 2362 201 83 115 -39 76
Varav Ovriga 9 26 271 20 86 1 -5 6
Summa 97 1151 31571 2303 21 1493 -369 1124
Kostnader fér uthyrning, projektutveckling och fastighetsadministration -79
Summa driftsdverskott efter kostnader for uthyrning, projektutveckling och fastighetsadministration 10453

1) Se definitioner pé sidan 9.

2) | hyresvéirdet ér tidsbegrénsade avdrag om cirka 191 Mkr (i [spande arligt hyresvérde per 30 september 2012) ej avréknade. | beloppet ingar en storre, tidsbegrénsad, rabatt som [8per till érsskiftet.

3) Tabellen avser Fabeges fastighetsbesténd per 30 september 2012 och intékter och kostnader redovisas som om fastigheterna hade dgts under hela perioden. Avvikelsen mellan ovan redovisat driftséverskott,
1 045 Mkr, och resultatrékningens driftsoverskott om 953 Mkr forklaras av att driftséverskottet fran salda fastigheter exkluderats och fardigstéllda fastigheter har réknats upp sésom de agts/varit fardigstallda
under hela perioden januari-september 2012. Den stora skillnaden beror pé en stor, tidsbegréinsad, rabatt som l&per fram till @rsskiftet och som minskat hyresintékterna i verkligt utfall.

Segmentrapportering i sammandrag’)

Forvaltning Forddling Totalt Forvalining Forddling Totalt
Belopp i Mkr jan—sep 2012 jan—sep 2012 jan—sep 2012 jan—sep 2011 jan—sep 2011 jan—sep 2011
Hyresintdkter 1243 146 1389 1207 139 1346
Fastighetskostnader =379 =57 -436 -383 =54 -437
Driftséverskott 864 89 953 824 85 909
Overskottsgrad, % 70% 61% 69% 68% 61% 68%
Central administration och marknadsféring =32 -9 41 -38 -9 -47
Réntenetto -373 -103 -476 -367 -93 -460
Resultatandelar i intressebolag 0 0 0 1 0 1
Férvaltningsresultat 459 -23 436 420 -17 403
Realiserade vérdeforandringar fastigheter 34 112 146 42 41 83
Oredliserade véardefsrandringar fastigheter 447 617 1064 572 200 772
Resultat fore skatt per segment 940 706 1646 1034 224 1258
Vardeforandringar réntederivat och aktier -154 =271
Resultat fore skatt 1492 987
Fastigheter, marknadsvérde 25019 6552 31571 22956 5783 28739
Uthyrningsgrad, % 93% 78% 921% 92% 70% 90%

1) Se definitioner pa sidan 9.
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Owrig finansiell information

PERSONAL
Vid periodens slut var 127 personer (121)
anstéllda i Fabegekoncernen.

MODERBOLAGET

Omsittningen uppgick under perioden till
70 Mkr (69) och resultatet fére bokslutsdis-
positioner och skatt till -373 Mkr (-473).
Nettoinvesteringar i fastigheter, inventarier
och andelar uppgick till 0 Mkr (-4).

FORVARV AV EGNA AKTIER

Arsstimman 2012 beslutade att ge styrel-
sen mandat att, langst intill ndsta &rs-
stdimma, forvérva och overlata aktier. For-
varv far ske av hogst det antal aktier som
vid varje tidpunkt motsvarar 10 procent av
totalt utestaende aktier. Under perioden
har inga aktier aterkopts. Bolagets innehav
av egna aktier uppgick per 30 september
2012 till 3166488 aktier motsvarande 1,9
procent av antalet registrerade aktier.

FABEGES VALBEREDNING INFOR
ARSSTAMMAN 2013

I enlighet med beslut vid Fabeges ars-
stimma 2012 har foljande valberedning
bildats, baserad pa dgandet per 31 augusti
2012: Bo Forsén (Brinova Fastigheter AB),
Mats Qviberg (Investment AB Oresund),
Eva Gottfridsdotter-Nilsson (Lansforsak-
ringar fondférvaltning) samt Gustaf Colli-
ander (Cohen & Steers). Valberedningen
representerar tillsammans cirka 28 procent
av rosterna i Fabege. Arsstimman kommer
att hallas i Stockholm den 21 mars 2013.

PAGAENDE SKATTEARENDEN

Som tidigare meddelats har Skatteverket
beslutat att upptaxera Fabegekoncernen
avseende ett antal fastighetsforsaljningar
via kommanditbolag (se d&ven Fabeges érs-
redovisning 2011 sidan 61). Affarerna hér-
ror fran Tornet, gamla Fabege och Wihl-
borgs under aren 2003-2005. Den sam-
manlagda upptaxeringen uppgér oforand-
rat till 8 368 Mkr. Besluten har medfort
sammanlagda skattekrav inklusive tilligg
och avgifter om totalt 2 698 Mkr.

Den 30 maj limnade Hogsta forvalt-
ningsdomstolen (HFD) besked i det s.k.
Cypern-drendet. HFDs besked innebir att
skatteflyktslagen ansetts vara tillamplig i
Cypern-drendet och att transaktionen ska
belastas med skatt. Mot bakgrund av HFDs
dom och det osékra rittsldget som darmed
uppkommit beslutade Fabege att reservera
1900 Mkr. Beloppets storlek dr grundat pa
en genomgang och bedémning av varje
enskilt drende. Skillnaden mot Skattever-
kets krav beror pa drenden dér det uppen-
bart inte finns nagra paralleller med HFDs
dom eller dar Fabege bedomer att bevekel-
segrunderna i Skatteverkets framstallan ar
felaktiga. Resterande belopp i enlighet med
Skatteverkets totala krav, dvs cirka 800
Mkr, redovisas i likhet med tidigare som en
eventualforpliktelse.

Sammanfattningsvis bestrider Fabege
starkt de skattekrav som Skatteverket och
Forvaltningsritten beslutat om och besluten
har 6verklagats. Fabeges uppfattning 4r

of6randrat att forsaljningarna redovisats
och deklarerats enligt géllande regelverk.

Fabege anser att Skatteverket och Forvalt-
ningsrétten har bortsett fran flera viktiga
aspekter och att domsluten didrmed ér felak-
tiga. Fabege gor ocksa bedomningen att
HFDs dom i Cypern-malet inte &r omedel-
bart tillimplig pa Fabeges drenden da det
finns séval organisatoriska som affarsmas-
siga skal till hur de aktuella transaktionerna
genomforts. Denna uppfattning delas av
externa jurister och skatteradgivare som har
analyserat forsaljningarna, Skatteverkets
argumentation och de aktuella domarna.

Processerna drivs nu vidare i Kammar-
ritten. Beslut vintas under forsta halvaret
2013. Fabege kan med en stark balansrak-
ning, och tillgéngliga kreditfaciliteter han-
tera en eventuell kommande skattebetal-
ning.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Risker och osékerhetsfaktorer avseende
kassaflodet fran den 16pande verksam-
heten ér framst hianforliga till fordndringar
i hyresnivéer, vakansgrad och réntenivéer.
En mer utforlig beskrivning framgér av
riskavsnittet i arsredovisningen 2011
(sidorna 9-11). Fordndringarnas effekt pa
koncernens resultat redovisas i riskanaly-
sen samt i kdnslighetsanalysen i forvalt-
ningsberittelsen 2011 (sidan 60).
Fastigheterna redovisas till verkligt
virde och virdeférandringar redovisas i
resultatrakningen. Effekter av virdefor-
andringar pa koncernens resultat, soliditet
och belaningsgrad framgér ocksa av risk-

avsnittet och kénslighetsanalysen i &rs-
redovisningen for 2011.
Har vaxer

Arenastaden ”

— en fantastisk méteplats
och en modern stadsdel

Arenastaden erbjuder en unik mix av eft
antal attraktiva bestandsdelar som tillsam-
mans bildar en lika unik helhet. | omrédet
byggs toppmoderna kontorslésningar och
attraktiva bostéder samt Friends Arena, en
plats f5r manga unika evenemang. | Arena-
staden byggs dven ett omfattande handels-
centrum, Mall of Scandinavia, samt ett av
stockholmsregionens hagsta hotell - allt
detta skapar citypuls i ett mycket gott kom-
munikationslége.




Den finansiella risken, det vill siga risken
for bristande tillgang till langsiktig finan-
siering genom lan, och Fabeges hantering
av denna beskrivs i arsredovisningen for
2011 (sidorna 12-13 och 73).

Foérutom beslutet att reservera for
pagdende skattedrenden enligt beskriv-
ningen ovan har inga visentliga forand-
ringar i bolagets bedomning av risker upp-
sttt efter publiceringen av drsredovis-
ningen 2011. Fabeges mal for kapitalstruk-
turen dr att soliditeten ska uppga till minst
30 procent och att rdntetdckningsgraden
ska uppga till minst 2 (inklusive realise-
rade virdeférandringar).

REDOVISNINGSPRINCIPER

Fabege upprittar sin koncernredovisning
enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Delarsrapporten har
upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrap-
portering. Koncernen tillimpar samma
redovisningsprinciper och varderingsme-
toder som i den senaste drsredovisningen.
Moderbolaget upprittar sin redovisning
enligt RFR 2, Redovisning for juridiska per-
soner, samt Arsredovisningslagen och till-
lampar samma redovisningsprinciper och
vérderingsmetoder som i den senaste drs-
redovisningen.

Stockholm 16 oktober 2012

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstdllande direktor

GRANSKNINGSRAPPORT

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av
delarsrapporten for Fabege AB (publ) for
perioden 1 januari 2012 till 30 september
2012. Det dr styrelsen och verkstallande
direktoren som har ansvaret for att upp-
ritta och presentera denna delarsrapport
i enlighet med IAS 34 och Arsredovis-
ningslagen. Vart ansvar ér att uttala en
slutsats om denna delarsrapport grundad
pa var 6versiktliga granskning.

Den &versiktliga granskningens
inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning
ienlighet med Standard for 6versiktlig
granskning (SOG) 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell deldrsinformation

utford av foretagets valda revisor. En 6ver-
siktlig granskning bestar av att gora for-
fragningar, i forsta hand till personer som
ar ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utfora analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgirder. En oversiktlig
granskning har en annan inriktning och
en betydligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som
en revision enligt ISA och god revisions-
sed i 6vrigt har. De granskningsatgarder
som vidtas vid en oversiktlig granskning
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en
sadan sikerhet att vi blir medvetna om alla
viktiga omstandigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision
utforts. Den uttalade slutsatsen grundad
pé en oversiktlig granskning har darfor

inte den siakerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning
har det inte kommit fram nagra omstan-
digheter som ger oss anledning att anse att
den bifogade delarsrapporten inte, i allt
vasentligt, dr upprittad for koncernens del
i enlighet med IAS 34 och Arsredovis-
ningslagen samt for moderbolagets del i
enlighet med Arsredovisningslagen.

Stockholm den 16 oktober 2012
Deloitte AB

Svante Forsberg
Auktoriserad revisor

Folj utvecklingen p& webben!

Varmt viillkommen att besska Fabeges webbplats som &r en av véra frémsta
kanaler fér information om féretaget och vér verksamhet. Malséttningen &r att
kontinuerligt férse dig med aktuell och relevant information.

Webbplatsen innehaller information om féretaget, dess verksamhet och
strategier. Dér finns éven finansiell information, aktiedata, information om

véra fastigheter och pagéende projekt och mycket annat. Hér finns mjlighet |

att séka bland véra lediga lokaler och hyresgéister hittar enkelt kontaktupp-

gifter eller annan information som &r kopplad fill den fastighet de sitter i.

|
rn mem o
T e =

Kalender
Bokslutskommuniké 2012 ...

Arsredovisning 2012
Arsstdmma 2013
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Fabegeaktien

Fabeges aktie ér noterad pa Nasdaq OMX Nordiska bérs

i Stockholm och ingér i Large Cap segmentet.

Aktieutvecklingen

SEK
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De 15 storsta aktiedgarna')

30 september 2012

Andelav  Andel av
Aktiedgare Antal aktier kapital, %  rdster, %
Brinova Inter AB 24 691092 14,9 15,2
BlackRock fonder (USA) 8938 454 5,4 5,6
SEB fonder 7125321 4,3 4,4
Oresund Investment AB 7000736 4,2 4,3
Lansforsakringar fondférvaltn. 6007 194 3,6 3,7
Cohen & Steers 5990817 3,6 3,7
Norska staten 4 415 420 2,7 2,7
Quiberg Mats o fam 3576596 2,2 2,72
SHB fonder 2910702 18 18
ENA City AB 2750000 17 17
Swedbank Robur fonder 2699983 17 1,7
Figrde AP-fonden 2327789 1,4 1,4
Andra AP-fonden 1864693 1,1 11
Principal fonder 1578115 1,0 1,0
Nordea fonder 1236725 0,7 0,8
Ovriga utléndska aktieagare 36912696 22,3 22,7
Ovriga svenska akfiedgare 42198751 25,5 26,0
Totalt 162225084 98,1 100,0
Innehav egna aktier 3166488 19 0,0
Totalt antal registrerade aktier 165 391 572 100,0 100,0

1) Vissa aktiedgare kan genom forvaltarregistrering ha haft ett annat aktie-
innehav &n vad som framgar av aktieboken.

Kélla: SIS Agarservice AB, enligt uppgifter frén Euroclear Sweden AB per

den 30 september 2012.




Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag

2012 2011 2012 2011 2011 Rullande 12 mén
Belopp i Mkr jul-sep jul-sep jan—sep jan—sep jan—dec okt 11-sep 12
Hyresintékter 469 452 1389 1346 1804 1847
Fastighetskostnader -133 -142 -436 -437 -577 -576
Driftséverskott 336 310 953 909 1227 1271
Overskottsgrad, % 72% 69% 69% 68% 68% 69%
Central administration och marknadsféring -15 -17 -41 -47 -63 -57
Réntenetto -168 -162 -476 -460 -609 -625
Resultatandelar i intressebolag 1 2 0 1 9 8
Forvaltningsresultat 154 133 436 403 564 597
Realiserade vérdefsrandringar fastigheter 0 33 146 83 173 236
Oredliserade vérdefsrandringar fastigheter 255 231 1064 772 1093 1385
Oredliserade vardefsrandringar réntederivat -233 =301 -133 -263 -397 -267
Vérdefsrandringar aktier -1 -2 =21 -8 -16 -29
Resultat fore skatt 165 94 1492 987 1417 1922
Aktuell skatt 0 0 -1900 0 -1 -1901
Uppskijuten skatt -47 -22 -300 -259 -275 -316
Periodens/Arets resultat 118 72 -708 728 1141 -295
Summa totalresultat hénforligt till moderbolagets aktiedgare 118 72 -708 728 1141 -295
Resultat per aktie, kr 0,73 0,44 -4,36 4,47 7,01 -1,82
Antal aktier vid periodens utgéng, mi|ioner 162,2 162,3 162,2 162,3 162,2 162,2
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 162,2 162,6 162,2 162,9 162,7 162,2
Koncernens rapport 6ver finansiell stéllning i sammandrag Koncernens rapport éver fordndring eget kapital
Varav
hénfrligt till Varav
moderbolagets  hénfarligt fill
Belopp i Mkr 30sep2012| 30sep2011  31dec2011 Belopp i Mkr Eget kapital aktiedgare minoriteten
Tillgéngar Eget kapital 2011-01-01 11276 11276 -
Fastigheter 31571 28739 29150 Aterkép egna aktier -33 -33 -
Ovriga materiella anléaggningstillgangar 1 2 1 Kontantutdelning -489 -489 -
Finansiella anléaggningstillgangar 1192 969 1124 Periodens resultat 728 728 -
Omsitiningstillgangar 350 367 362 Eget kapital 2011-09-30 11482 11482 -
Likvida medel 101 138 74 Aterkép egna aktier -5 -5 -
Summa fillgéngar 33215 30215 30711 Periodens resultat 413 413 -
Eget kapital 2011-12-31 11890 11890 -
Eget kapital och skulder Kontantutdelning -487 -487 -
Eget kapital 10 695 11482 11 890 Poriodens resuliat 708 708 -
Avsdiningar 827 el 85 Eget kapital 2012-09-30 10695 10695 -
Réntebérande skulder) 18 296 16 846 16755
Derivatinstrument 797 530 664
Ej réintebérande skulder 2600 716 817
Summa eget kapital och skulder 33215 30215 30711
Soliditet, % 32 38 39
Eventualfsrpliktelser 1626 2704 3376

1) Varav korffristiga 5 614 Mkr (2 947).
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Koncernens rapport 6ver kassaflédesanalyser

Koncernens nyckeltal

2012 2011 2011 2012 2011 2011

Belopp i Mkr jan-sep jan-sep jan—dec Belopp i Mkr jan-sep jan-sep jan—dec
Driﬁs&verskot'i och reuliserade‘ i Finansiella
ZZZf?ﬁﬁ'?i'f{'ﬂffififaf:ﬁe ribefintit 1100 994 1407 Avkashing pd sysselsatt kapital, % 89 62 7.2
Central administration -41 -47 63 Avkastning pa eget kapital, % 84 8.5 9.9
Betalt finansnetto -461 -467 -595 Rantetackningsgrad, ggr 22 21 22
Betald inkomstskatt 0 0 -1 Solidtet, % 32 38 39
Foréindring 6vrigt rorelsekapital =179 1169 1198 Beléningsgrad fastigheter, % 58 9 7
Kassafldde fran den l5pande verksamheten 419 1649 1946 Skuldscifningsgrad, ggr 1.7 1.5 14
Investeringar och férvérv av fastigheter -1541 -1251 -1986 Aktierelaterade )
Fastighetsforsaliningar, bokfort viirde salda Periodens resultat per oktie, kr 4,36 447 7,01
fastigheter 306 253 756 Eget kapital per aktie, kr 66 71 73
Ovrigu investeringar (netto) -212 —264 -297 Kassafléde per aktie, kr 3,60 2,99 4,49
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1447 -1262 -1527 Antal utestaende aktier vid periodens utgang,
Utdelning fill aktiedigarna -487 -489 -489 tusental 162225 162315 162225
Aterkop egna aklier _ 33 38 Genomsnittligt antal aktier, tusental 162225 162869 162719
Forandring réintebérande skulder 1542 200 109 Fastighetsrelaterade
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1055 -322 -418 Antol fostgheter 7 100 7
Féréndring likvida medel 27 5 1 Fastigheternas bokfsrda véirde, Mkr 31571 28739 29150
Likvida medel vid periodens bérjan 74 73 73 Uthyrbar yta, kvm 1151000 1117000 1107000
Likvida medel vid periodens slut 101 138 74 I?konomisk uthyrningsgrad, % 71 %0 90

Overskottsgrad, % 69 68 68

1) Nagon utspadningseffekt foreligger ej dé inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.
Moderbolagets resultatrékning i sammandrag Moderbolagets balansrékning i sammandrag

2012 2011 2011

Belopp i Mkr jan-sep jan-sep jan—dec Belopp i Mkr 30sep2012| 30sep2011  31dec2011
Intékter 70 69 102 Andelar i koncernféretag 13328 13328 13328
Kostnader -124 -136 -193 Ovriga anlaggningstillgangar 41049 37992 39090
Finansnetto -189 -144 1877 varav fordringar hos koncernféretag 40422 37752 38815
Vardefsrandringar réntederivat -133 -263 -397 Ovriga omséttningstillgangar 11 24 161
Vérdeférandringar aktier 3 1 0 Likvida medel 99 135 69
Resultat fore skatt -373 -473 1389 Summa fillgangar 54 487 51479 52648
Skatt 96 123 158 Eget kapital 9620 8490 10382
Periodens/Arets resultat -277 -350 1547 Avsdttningar 67 67 68

Langfristiga skulder 39100 39914 38892

varav skulder till koncernféretag 26 531 25659 25156

Korffristiga skulder 5700 3008 3306

Summa eget kapital och skulder 54 487 51479 52648
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Detta ér Fabege

Fabege dr ett av Sveriges ledande fastighetsbolag med huvudsaklig inrikining mot
uthyrning av kontorslokaler och fastighetsutveckling.

Bolagets verksamhet &r starkt koncentrerad fill tre delmarknader med hég tillvéixt
i stockholmsomradet; Stockholms innerstad, Solna och Hammarby Sjéstad. Fabege
erbjuder attraktiva och effektiva lokaler, fréimst for kontor, men dven for butiker och

andra verksamheter.

Fabege forvaltar ett val positionerat fastighetsbestand och fastighetsportfoljen
utvecklas stindigt genom forédling, forsdliningar och férvérv. Genom samlade
FdsﬁghetsHuster skapas 8kad kundnérhet och tillsammans med en omfattande

uthyrningsgrad.

31,6 Mdkr. Hyresvéirdet uppgick till 2,3 Mdkr.

marknadskénnedom ger detta goda forutséttningar for effektiv forvaltning och hag

Per 30 september dgde Fabege 97 fastigheter till ett samlat marknadsvérde om

Fragor kring rapporten
besvaras av:

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstdllande direktor
Tel: 08-555 148 25,0733-87 18 25

ASA BERGSTROM
vVD, ekonomi- och finanschef

Tel: 08-555 148 29, 0706-66 13 80

WWWw. Fobege.se

P& koncernens webbplats finns mer
information om Fabege och dess
verksamhet. Dér finns Gven en webbsénd
presentation dér Christian Hermelin
samt Asa Bergstrém presenterar tredje
kvartalets resultat den 16 oktober 2012.

Informationen i denna rapport ér sadan
som Fabege ska offentliggéra enligt
lagen om vérdepappersmarknaden.
Informationen lémnades fér offentlig-
gdrande den 16 oktober 2012.

Fabege AB (publ)

Box 730, 169 27 Solna

Besok: Pyramidvagen 7, 169 56 Solna
Telefon: 08-555 148 00

Fax: 08-555 148 01

E-post: info@fabege.se

Internet: www.fabege.se
Organisationsnummer: 556049-1523
Styrelsens sdte: Stockholm

Fabeé)g

Produkfion: Hallvarsson & Halvarsson. Fotografer: Per Erk Adamsson, Magnus Fond, Erik Lefvander, Tema Gruppen.



