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. ® Hyresintdkterna 8kade #ill 1 869 Mkr (1 804).
Foréndringen mot foreg&ende ér beror pé tillvéxt genom
positiv nettouthyrning och fardigstéllda projekt.

® Realiserade och oredliserade vérdeférandringar pa
fastigheter uppgick till 1 576 Mkr (1 266) och pé& rénte-
derivat till =190 Mkr (-397). | P

» Atets resultat fére skatt skade till 2 032 Mkr (1 417).
Resultatet efter skatt uppgick till -88 Mkr{1 141),
motsvarande 0,54 kr per aktie (7:01), efter en reserve-
ring om 1 900 Mkr avseende pagéende skattedrenden.

® Nettouthyrningen uppgick till 141 Mkr (130).
® Styrelsen foreslar en utdelning om 3:00 kr per aktie (3:00).
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Sammandrag, Mkr 2012 2011 2012
oki-dec oki-dec jan—dec

Hyresintdkter 480 458 1869
Driftnetto 311 318 1264
Forvalingsresultat 257 161 693
Resultat fore skatt 540 430 2032
Resultat efter skatt 620 13 -88

Overskottsgrad, % 65 69 68 68

Soliditet, % - - 34 39
Eget kapital per aktie, kr - - 70 73




Vd-kommentar

2012 blev ytterligare ett framgangsrikt ar for Fabeges samtliga
verksamhetsomraden. Férvaliningsresultatet forbattrades
samtidigt som bade forvaltningsportfsljen och forédlings-
portféljen bidrog till en stark vardetillvaxt.

De senaste drens goda nettouthyrning och
fardigstéllande av projektfastigheter bidrog
till intaktstillvaxten under aret. Nagot hogre
kostnader framst avseende underhall inne-
bar att 6verskottsgraden stannade pa samma
niva som foregaende ar. Savil driftsoverskott
som forvaltningsresultatet starktes under
dret. Ett storre intéaktslyft kommer i samband
med att Vattenfall borjar betala hyra i forsta
kvartalet 2013. Vi bedomer ocksd att vi
under det kommande dret uppnér malstt-
ningen 70 procents overskottsgrad.

I foradlingsverksamheten investerade
vi strax 6ver 2 Mdkr under aret. Av de fem
stora pagdende projekten firdigstilldes fyra
under aret med mycket goda resultat. For-
adlingen och forsaljningen av Klamparen
10 (Flemminggatan) ér ett gott exempel pa
hur Fabeges affairsmodell genererat varde-
tillvaxt som kan realiseras. Vi har ocksé
beslutat om och pébdorjat tva nya projekt i
Solna strand respektive Hammarby Sjostad.
Arenastaden utvecklas allt mer. Under dret
fardigstélldes Friends Arena, hotellet &r
under uppforande och byggnationen av
Mall of Scandinavia pabérjades. Var vision

om Arenastaden som Skandinaviens basta
stadsdel och ett starkt alternativ utanfor city
ar pa védg att bli verklighet. Vi ser att fler och
fler foretag &r intresserade av att etablera sig
i Arenastaden. I november forvarvades 29,9
procent av Catena AB. Catenas byggritter
kompletterar vil Fabeges utvecklingsport-
f6lj i Solna.

Jag ar n6jd med nettouthyrningen
under aret, som ar i nivd med den basta
nagonsin. Alla Fabeges delmarknader i
Stockholm hade en positiv utveckling
under dret med sjunkande vakanser och sti-
gande hyresnivéer. Jag tror pé fortsatt sta-
bila hyresnivéer pa vara marknader till f6ljd
av att vakanserna ir laga. Aven om topphy-
ran i CBD, enligt vissa prognosmakare, kan
falla nagot kommer den genomsnittliga
hyresnivan i Fabeges portfo]j att vara stabil.
Vi ligger fortfarande snarare under én 6ver
marknadshyran som snitt i var portfolj.

I slutet av maj kom Hogsta Forvaltnings-
domstolens dom i det s.k. Cypern-édrendet.
Vioch véra radgivare bedomer att vi har rétt
i sakfragan i Fabeges pagaende skattedren-
den men mot bakgrund av det osakra réttsld-

get beslutade vi att reservera 1,9 Mdkr. Pro-
cesserna drivs nu vidare i Kammarritten.
Beslut vintas under forsta halvaret 2013.
Fabege kan med en stark balansrakning och
tillgéngliga kreditfaciliteter hantera en even-
tuell kommande skattebetalning.

Sedan ett par ar tillbaka arbetar vi med
l6pande interna kundundersokningar
med syfte att lyssna pa vara kunder och
erbjuda en 4n mer konkurrenskraftig och
attraktiv produkt. Vi far nu kvitto pa att
vara satsningar pa att bli en mer kundori-
enterad organisation belonas. Jag ar Gver-
tygad om att detta tillsammans med att
bygga starka varumérken 4r nagra av de
viktigaste framgangsfaktorerna framéver.
Vi har férbattrat oss men det finns fortfa-
rande potential att bli annu béttre.

Fabege ér finansiellt vél rustat med en vil-
beldgen fastighetsportfolj med god utveck-
lingspotential. Trots en svagare konjunktur
och storre osékerhet i omvirlden ser vi fram
emot ett fortsatt gott resultat 2013 med:

o stirkt kassaflode i forvaltningsbestandet

« positiv nettouthyrning

o fortsatt hog takt i utveckling av
bestandet

o virdetillvixt genom projekt och bra
fastigheter i bra ldgen.

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstdllande direktor

FORVALTNING FORADLING

Med nérhet till kunden

Fastighetsfrvaltning utgér Fabeges stérsta verksamhetsgren.
Bolaget férvaltar sina fastigheter med en egen effektiv
frvaltningsorganisation, organisatoriskt uppdelad i
forvaltningsomréden med stort eget ansvar, for aft

sdkerstdlla hdgt engagemang och nérhet till kun-
den. Den kundnéra férvaltningen ska stédja
hég uthyrningsgrad och borga fér att kun-
den véljer att stanna kvar. Néjda kunder
bidrar till att 8ka driftsdverskottet.

Skapa fillvéixt

Fabege ska fdrvdrva fastigheter med
béttre
forvaltningsfastigheter i portfélien. Som en

tillvéxtmailigheter  &n  befintliga

betydande aktér pa ett mindre antal utvalda

delmarknader har Fabege skaffat sig djupgaende
erfarenhet och kunskap om marknaderna, utveck-
lingsplaner, évriga aktérer och fastigheter. Bolaget féljer

och analyserar kontinuerligt utvecklingen fér att ta vara pé

méjligheter att utveckla fastighetsportfélien.

Skapa vérde

Fabeges
afférsmodell

Féradling av fastigheter med fillvéxtpotential &r en viktig del
av afférsmodellen i syfte att skapa vérde. Férutom att
foradla forvarvade fastigheter finns dven en viss

del existerande forddlings- och projektfastigheter

i portfélien, vars potential bolaget strévar efter
att utveckla i takt med marknadsférutséttning-
arna. Projektvolymen anpassas efter mark-
nadens efterfrégan. Nybyggnation och mer
omfattande projektutveckling sker alltid en-
ligt principerna fér GreenBuilding.

Koncentration av bestéindet

Fabege ska avyttra fastigheter som ar
belégna utanfér bolagets koncentrerade
forvaltningsenheter  samt  fastigheter  med

begransade fillvéxtméijligheter.  Fastighetens

lége, skick och vakansgrad ér viktiga faktorer
som avgér fillvéxtpotentialen. En fullt uthyrd fastighet,

med moderna och effektiva lokaler, som anses ha begrdn-
sad potential fill hyreshéjning och vérdeskning kan dérmed bli

foremal fér avyttring.

TRANSAKTION

2 Fabege jan—dec 2012



Kvartalet
i korthet!

KVARTAL 4
OKTOBER-DECEMBER 2012

® Fortsatt stabil hyresmarknad med god
efterfrégan pé kontorslokaler i Stock-
holm.

@ Nyuthyrningen uppgick till 56 Mkr (80).

Efter den véntade uppsdgningen av Prak-

tikertjansts tidsbegrénsade férhyrning
uppgick nettouthyrningen till -5 Mkr
(19).

® Farvaltningsresultatet uppgick till 257
Mkr (161). Okade hyresintakter genom
god netftouthyrning och fardigstdllda
projekt méttes av nagot hdgre drifts-
kostnader och hégre rantenetto till f&ljd
av ékad belaning. Resultatandelar i
intressebolag uppgick till 137 Mkr (8)
varav stérre delen avser poster av
engdngskaraktdr.

@ Okade kostnader under kvartalet med-
forde att dverskottsgraden uppgick till 65
procent (69).

@ Fastighetsportfdlien visade en fortsatt
orealiserad vardetillvaxt med 345 Mkr
(321) varav projekt 167 Mkr (218).

® Undervardet i derivatportfélien kade
med 57 Mkr till fslid av sjunkande léng-

rdntor.

@ Kvartalets resultat efter skatt uppgick fill
620 Mkr (413).

1) Jamfsrelsetalen for resultatposter avser vérde for perioden
oktober-december 2011 och fér balansposter per 31
december 2011.

Resultat?

Under éret gav saval férvaltnings- som féradlings- och trans-
aktionsverksamheten vésentliga bidrag till Fabeges totala resultat.
Efter Hogsta forvaltningsdomstolens dom i det s.k. Cypern-érendet
beslutade Fabege att reservera 1 900 Mkr avseende pagéaende
skattedrenden vilket belastade resultatet i andra kvartalet.

INTAKTER OCH RESULTAT

Arets resultat fore skatt 6kade till 2 032
Mkr (1 417). Arets resultat efter skatt upp-
gick till -88 Mkr (1 141) efter reservering
om 1 900 Mkr avseende pagaende skatte-
arenden. Forbittrat driftsnetto och posi-
tiva vardefordndringar i fastighetsportfol-
jen bidrog till att resultatet fore skatt for-
battrades i jamférelse med foregaende ar.
Resultatet efter skatt per aktie uppgick till
—-0:54 kr (7:01).

Hyresintdkterna 6kade till 1 869 Mkr
(1 804) och driftséverskottet 6kade till
1264 Mkr (1 227). Okningen av hyresin-
takter berodde pa positiv nettouthyrning
och firdigstillda projektfastigheter. Over-
skottsgraden uppgick oférandrat till 68
procent (68). I jamforbart bestand 6kade
hyresintikterna med cirka 3,5 procent och
driftnettot med cirka 2,2 procent. Den
positiva nettouthyrningen kommer att ge
fortsatt successiv tillvaxt i hyresintdkter
under 2013 och 2014.

Realiserade vardeforandringar pa
fastigheter uppgick till 167 Mkr (173) och
orealiserade vardeforandringar uppgick
till 1 409 Mkr (1 093). Den orealiserade
virdeforandringen i forvaltningsbestandet
om 625 Mkr (675) var fraimst hanforlig till
fastigheter med 6kade hyresnivéaer och
minskade vakanser samt marginellt lagre
avkastningskrav. Projektportféljen bidrog
till en orealiserad virdef6érindring med
784 Mkr (418), framst hianforlig till forad-

Afféarsmodellens bidrag till resultatet

jon-dec  jan-dec
Mkr 2012 2011
Farvaltingsresultat 605 581
Vardefsrandringar
(fsrvaltningsbestandet) 625 675
Bidrag Férvaltning 1230 1256
Forvalmingsresultat 88 =17
Vérdefsrandringar (foradlingsresultat) 784 418
Bidrag Férédling 872 401
Bidrag Transaktion
(Realiserade vérdefsréndringar) 167 173
Totalt bidrag frén verksamheten 2269 1830

lingsvinster i de stora projektfastigheterna.

Resultatandelar i intressebolag uppgick
till 137 Mkr (9) varav storre delen avsag
poster av engangskaraktar. Vardeforand-
ringar pa rantederivat och aktier var -237
Mkr (-413) och rintenettot 6kade till -644
Mkr (-609) till f6ljd av 6kad belaning och
nédgot stigande snittranta.

SKATT

Arets kostnader uppgick till -2 120 Mkr
(-276) varav -1 900 Mkr avsag reservering
for pagaende skattedrenden. Lopande skatt
berdknades med 26,3 procent pa beskatt-
ningsbart resultat. Fastighetsforsaljningar
medférde en sammanlagd uppskjuten
skatteintdkt om 70 Mkr. Justeringen av
skattesatsen till 22 procent medforde en
uppskjuten skatteintakt om 134 Mkr vil-
ken redovisades i fjarde kvartalet.

KASSAFLODE

Resultatet gav en likviditetsforandring om
752 MKkr (748). Efter forandring av rorelse-
kapitalet med -247 Mkr (1 198), som
framst varierar till f6ljd av paverkan fran
tilltrade/slutreglering for kopta och salda
fastigheter, gav den 16pande verksamheten
en likviditetsfordandring om 505 Mkr
(1946). Investeringar och forvarv oversteg
fastighetsforséljningar med 1261 Mkr
(1527). Sammantaget gav rorelsen dér-
med en likviditetsférandring om -756
Mkr (419). Kassaflodet har under perio-
den belastats med en utbetald utdelning
om 487 Mkr (489). Koncernens likvida
medel uppgick, efter skuldokning, till 200
Mkr (74).

FINANSIERING

Fabege arbetar med langfristiga kredit-
ramar med faststéllda villkor, vilka per 31
december 2012 gav en genomsnittlig kapi-
talbindningstid om 5,1 ar. Bolagets ldn-
givare utgors huvudsakligen av de storre
nordiska bankerna.

2) Jamforelsetalen for resultatposter avser véirde fér perioden januari-december 2011 och fér balansposter per 31 december 2011.



De rantebarande skulderna uppgick vid
periodens slut till 18 035 Mkr (16 755),
med en genomsnittlig ranta om 3,80 pro-
cent exklusive och 3,93 procent inklusive
kostnader for outnyttjade lanel6ften. Den
genomsnittliga rantebindningstiden upp-
gick till 3,4 ar, inklusive effekter av derivat-
instrument. Den genomsnittliga rante-
bindningstiden for rorliga lan var 64 dagar.
Efter tredje kvartalets rantebindning
bestar Fabeges derivatportfolj av riante-
swapavtal om totalt 7 000 Mkr med forfall
till och med 2021 och en fast arlig rénta
mellan 1,87 och 2,73 procent fore marginal
samt av stangningsbara swapar om totalt
7 550 Mkr pé nivéer mellan 2,87 och 3,98
procent fore marginal och forfall mellan
2013 och 2018. For 81 procent av Fabeges
laneportfolj 4r rantan bunden med hjilp
avrantederivat.

Derivatportfoljen marknadsvirderas
och férandringen redovisas éver resultat-
rikningen. Det bokforda undervérdet i
portfoljen uppgick per 31 december 2012
till 854 Mkr (664). Derivatportfoljen vér-
deras till nuvirdet av kommande kassa-
floden. Virdefordndringen ér av redovis-
ningskaraktar och paverkar inte kassaflo-
det. Vid forfallotidpunkten ér derivatens
marknadsvirde alltid noll.

Fabege har ett certifikatsprogram om
5000 Mkr. Mingden utestdende certifikat
uppgick per arsskiftet till 2 740 Mkr, att
jamforas med 1 719 Mkr vid ingangen av
aret. Fabege har tillgingliga langfristiga
kreditfaciliteter som vid varje tillfille
tdcker samtliga utestdende certifikat. Out-
nyttjade ldnel6ften uppgick per den 31
december till 3 955 Mkr. Vidare hade

Verksamheten

Fabege per arsskiftet utestdende obligatio-
ner om totalt 1 045 Mkr inom ramen fér
det obligationsprogram som lanserades i
december 2011. Programmet, som har en
total ram om 5 000 Mkr, lanserades via det
deldgda bolaget Svensk Fastighetsfinansie-
ring AB (SFF). Obligationerna ér siker-
stillda med pantbrev i fastigheter. SFF 4gs
gemensamt av Fabege, Wihlborgs och
Peab. Fabeges dgarandel uppgér till 33,3
procent. Avsikten ar att bredda basen i
bolagets finansiering med en ny finansie-
ringskalla.

I december emitterade dven Fabeges
deldgda bolag Visio Exploatering AB, via
Svensk Fastighetsfinansiering IT AB (SFFII),
en sakerstalld obligation om 1 250 Mkr.

I finansnettot ingick kostnader av
engangskaraktir om totalt 15 Mkr, huvud-
sakligen avseende uttag av nya pantbrev.

I den totala ldnevolymen per arsskiftet
ingick lanebelopp f6r projekt med 765
Mkr. Lanevolymen for projekt har under
aret uppgatt till i genomsnitt 1 142 Mkr,
vars rantor om 35 MKkr ar aktiverade.

FINANSIELL STALLNING OCH
SUBSTANSVARDE

Eget kapital uppgick vid periodens utgang
till 11 404 Mkr (11 890) och soliditeten till
34 procent (39). Eget kapital per aktie upp-
gick till 70 kr (73). Exklusive uppskjuten
skatt pa overvirde fastigheter uppgick
substansvérdet per aktie till 80 kr (84).

Rénteforfallostruktur
per 31 december 2012

Belopp, Mkr  Snittrénta,% Andel, %
<1ér 5129 6,16* 28
1-2ér 1206 2,48 7
2-3ér 0 0,00 0
3-4ér 2100 2,53 12
4-5ar 6100 3,26 34
>546r 3500 2,48 19
Totalt 18 035 3,80 100

* | snittréntan for perioden < 1ér ingar marginalen for hela skuld-
portfslien, pga att bolagets réntebindning gors med hjglp av
réinteswapar, vilka handlas utan marginal.

Laneforfallostruktur
per 31 december 2012

Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
Certifikatsprogram 5000 2740
<1lér 8348 3910
1-2ér 710 710
2-36r 5805 4022
3-4ér 2041 2041
4-5ér 110 110
>5ar 4976 4502
Totalt 26 990 18 035
Fastighetsforsdliningar
jan—dec 2012
Uthyrningsbar
Fastighetsnamn  Omrade Kategori yta, kvm
Kvartal 2
Lararen 5 Norrmalm  Kontor 4300
Hammarby
Batturen 1 Sisstad Mark 0
Hammarby
Linjefarten 1 Sjéstad Mark 0
Kvartal 4
Klamparen 10 Kungsholmen Kontor 22530
Berga 6:558  Akersberga  Mark 0
Totalt fastighetsforsaljningar
jan—dec 2012 26 830
Fastighetskép
jan—dec 2012
Uthyrningsbar
Fastighetsnamn ~ Omrade Kategori yta, kvm
Kvartal 2
Islandet 3 Norrmalm  Kontor 4327
Totalt fastighetskop
jan—dec 2012 4327

Hyresmarknaden i Stockholm utvecklades vél under éret med sjunkande vakanser

och stigande hyresnivéer pé moderna fastigheter i attraktiva lagen.

Fabege redovisade en stark nettouthyrning i saval férvaltnings- som projektfastigheter.
Investeringstakten var hég och fastighetsporiféljen visade fortsatt vardetillvaxt.

FABEGES FASTIGHETSBESTAND

OCH FORVALTNING

Fabeges verksamhet med forvaltning och
foradling av fastigheter dr koncentrerad till
ett fatal utvalda delmarknader i och kring
Stockholm. Stockholms innerstad, Solna
och Hammarby Sjostad utgor Fabeges
huvudmarknader. Den 31 december 2012
agde Fabege 95 fastigheter med ett samlat
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hyresvirde om 2,3 Mdkr, en uthyrbar yta
om 1,1 miljoner kvm och ett bokfort virde
om 31,6 Mdkr, varav foradlings- och pro-
jektfastigheter 2,8 Mdkr. Den minskade
projektvolymen beror pé att flera storre
projektfastigheter fardigstallts och 6ver-
forts till forvaltningsportfoljen. Den eko-
nomiska uthyrningsgraden f6r hela bestan-
det inklusive projektfastigheter uppgick till

92 procent (90). Uthyrningsgraden i for-
valtningsbestandet var 93 procent (92).
Nyuthyrningen under perioden upp-
gick till 289 Mkr (241) medan nettouthyr-
ningen var 141 Mkr (130). Hyresnivéerna i
omférhandlade kontrakt 6kade med i
genomsnitt 7 procent. Arbetet med att for-
ldnga och omférhandla avtal med befint-
liga kunder var framgangsrikt. Under aret



tecknades flera stora kontrakt i projekt-
fastigheter varav det storsta avsag Skatte-
verket (netto 60 Mkr). Under fjarde kvar-
talet tecknades flera storre avtal, bland
annat med Gant och Veidekke Entrepre-
nad. Flera mindre avtal har ocksa tecknats
i forvaltningsportfoljen. Den vintade upp-
sdgningen av Praktikertjansts tidsbegran-
sade forhyrning i fastigheten Gronlandet
Sodra 13 paverkade nettouthyrningen
under fjarde kvartalet med -27 Mkr.

FORANDRINGAR | FASTIGHETSBESTANDET
Under andra kvartalet genomfordes en
bytesaffir med Gamla Livforsakringsbola-
get SEB Trygg Liv, och den sedan tidigare
beslutade avyttringen av mark i Hammarby
Sjostad till Oscar Properties fullfoljdes.
Under fjarde kvartalet sdldes fastigheten
Klamparen 10, Kungsholmen till KLP.
Ytterligare en mindre markfastighet i
Akersberga avyttrades. Sammantaget
under aret avyttrades fem fastigheter for

1 448 Mkr och resterande 50 procent av
en sedan tidigare deldgd fastighet forvar-
vades for 150 Mkr. Affarerna gav ett resul-
tat om 167 Mkr fore skatt och 237 Mkr
efter skatt.

VARDEFORANDRINGAR PA FASTIGHETER
Hela fastighetsbestandet externvarderas
minst en gang per ar. Cirka 32 procent av
fastigheterna externvirderades per 31
december 2012 och resterande intern-
virderades med utgangspunkt i senaste
virdering. Det samlade marknadsvérdet
uppgick till 31,6 Mdkr (29,2).
Orealiserade vardeforandringar upp-
gick till 1 409 Mkr (1 093). Det genom-
snittliga avkastningskravet sjonk nagot
under aret men uppgick avrundat of6r-
andrat till 5,7 procent.
Virdeforandringen i forvaltnings-
bestandet om 625 Mkr (675) var framst
hénforlig till fastigheter med stigande
hyresnivaer och fastigheter dér risken for
vakanser minskat. Projektportfoljen
bidrog till en vardeforandring om 784 Mkr
(418) framst hanforlig till foradlings-
vinster i de stora projektfastigheterna.

PROJEKT OCH INVESTERINGAR

Fabeges projektinvesteringar ska leda till
minskad vakans och hogre hyresnivaer i
fastighetsbestandet och dirmed 6kade
kassafloden och vardetillvixt. Foradling av
fastigheter dr en viktig del i Fabeges afférs-
modell och ska ge ett vasentligt bidrag till
koncernens resultat. Mélséttningen r en
avkastning om minst 20 procent pa inves-
terat kapital.

Ambitionen for 2012 var att 6ka takten i
utvecklingen av projektportfoljen. Totalt
uppgick investeringarna under perioden
till 2 034 Mkr (1 457) i befintliga fastig-
heter och projekt. Investeringarna avsig
ny-, till- och ombyggnader. Avkastningen
pé investerat kapital i projektportfoljen
uppgick till 39 procent.

Avslutade projekt

Under forsta kvartalet 2012 fardigstalldes
projektet i fastigheten Bocken 39 (Last-
makargatan) som 6verfordes till forvalt-
ningsbestandet. Under fjarde kvartalet
avslutades projekten i fastigheterna Uarda
5 (Arenastaden), Apotekaren 22 (Norr-
malm) och Klamparen 10 (Kungsholmen).

Stdrre pagéende projekt
Kontorsprojektet i Uarda 1 (Sjokvarteret,
Arenastaden) I6per pa som planerat. Flera
av hyresgasterna har flyttat in och reste-
rande hyresgéstanpassning pagar for
inflyttning under forsta kvartalet 2013.
Uthyrningsgraden i projektet uppgar till
90 procent. Sjokvarteret omfattar del av
den totala fastigheten. Projektering av de
tva kommande etapperna pagar. Inget
beslut har dnnu fattats om investering i
dessa etapper.

Projektet i N6ten 4 (Solna Strand) loper
pé enligt plan. Etapp 1 fardigstalldes plan-
enligt i november och har tagits i bruk av
Skatteverket. Nu pagar ombyggnation och
anpassning i resterande etapper med inflytt-
ning i slutet av 2013 och borjan av 2014.

Aven projektet avseende uppférande av
Skeppshandeln 1 (Hammarby Sjostad)
l6per pa som planerat. For narvarande
pagar arbete med schaktning och grund-
laggning. Fastigheten ska sta klar andra
kvartalet 2014. Uthyrningsgraden uppgér
till 83 procent.

SEGMENTRAPPORTERING
Under aret fardigstalldes fyra stora pro-
jekt. Fastigheterna Bocken 39, Apotekaren
22 och Uarda 5 6verfordes fran Foradling
till Forvaltning. Fastigheten Klamparen 10
fardigstilldes och séldes under fjarde kvar-
talet. Tva fastigheter (N6ten 4, Solna
Strand och Fenix 1, Norrmalm) 6verfordes
fran Forvaltning till Féradling efter beslut
om storre investeringar och ombyggnation.
I tredje kvartalet 6verfordes fastigheten
Luma 1 (Hammarby Sjostad) som under
ett antal ar genomgatt en successiv forad-
ling, till Férvaltning. Ytterligare tva fastig-
heter som genomgatt successiv foradling
overfordes under fjarde kvartalet fran For-
adling till Forvaltning.

Fordelning av marknadsvérde
31 december 2012

Hela fastighetsbestéindet 31,6 Mdkr

Ovriga marknader 1%

oV

Hammarby Siéstad 8%

Solna 37%

Innerstaden 54%

Forvaltningsfastigheter 28,8 Mdkr

Ovriga marknader 0%

—

Hammarby Sjéstad 8%

Solna 34%

Innerstaden 58%

Foradlingsfastigheter 0,3 Mdkr

Ovriga marknader 22%

Hammarby Sjéstad 8%

Solna 32%

Innerstaden 38%

Projekfastigheter 2,5 Mdkr

Ovriga marknader 3%

)

Hammarby Siéstad 6%

Solna 88%

Innerstaden 3%

Segmentet Forvaltning genererade ett
driftsoverskott om 1 161 Mkr (1 111) mot-
svarande 68 procent 6verskottsgrad (69).
Uthyrningsgraden uppgick till 93 procent
(92). Forvaltningsresultatet uppgick till
605 Mkr (581). Realiserade och orealise-
rade virdeforandringar pa fastigheter
uppgick till 678 Mkr (763).

Segmentet Foradling genererade ett
driftsoverskott om 103 Mkr (89) motsva-
rande 60 procent 6verskottsgrad (116).
Forvaltningsresultatet uppgick till 88 Mkr
(~17). Realiserade och orealiserade virde-
forandringar pé fastigheter uppgick till
898 Mkr (503).



Pagaende projekt >50 Mkr
31 december 2012

Beréiknad Varav
Uthyrnings- Uthyrnings-  Bedomt hyres- Bokfort  investering,  upparbetat,
Fastighetsbeteckning Fastighetstyp ~ Omrade Fardigstllt  baryta,kvm  grad, %, yta!)  vérde, Mkr2  vérde, Mkr Mkr Mkr
Naten 4 Kontor Solna Strand Q1-2014 51026 92 96 880 690 328
Skeppshandeln 1 Hotell Hammarby Sjéstad Q2-2014 13710 83 41 154 549 103
Uarda 13) Kontor Arenastaden Q4-2012 41079 64 83 920 542 459
Summa 105815 87 220 1954 1781 926
Ovriga Mark och Projektfastigheter 538
Ovriga Féradlingsfastigheter 302
Totalt Projekt, Mark och Fordadlingsfastigheter 2794
1) Operafiv uhyrningsgrad per 31 december 2012,
2) For de storsta pagéende projekten kan érshyran ska till 220 Mkr (fullt uthyrd) fréin 55 Mkr i 16pande érshyra per 31 december 2012.
3) Uppgifterna om yta, hyresvérde och bokfsrt vérde avser hela fastigheten. Investeringen avser endast en del av fastigheten.
Fastighetsbestand
31 december 2012
31 december 2012 1 januari - 31 december 2012
Antal Uthyrbaryta,  Marknadsvérde, Hyresvérde?), Ekonomisk Hyresintakter, Fastighets- Driftséverskott,
fastigheter thvm Mkr Mkr  uthyrningsgrad, % Mkr kostnader, Mkr Mkr
Fastighetsinnehav
Forvaltningsfastigheter!) 74 1018 28 842 2152 93 1956 -484 1472
Foradlingsfastigheter?) 6 37 302 29 62 19 -13 6
Mark och projekifastigheter) 15 75 2492 79 65 34 -12 22
Summa 95 1130 31636 2260 92 2009 -509 1500
Varav Innerstaden 37 475 16 950 1197 93 1089 =277 812
Varav Solna 37 503 11904 840 90 736 -170 566
Varav Hammarby Sistad 13 126 2515 205 88 168 -55 113
Varav Ovriga 8 26 267 18 85 16 -7 9
Summa 95 1130 31636 2260 92 2009 -509 1500
Kostnader fér uthyrning, projektutveckling och fastighetsadministration -115
Summa driftsdverskott efter kostnader for uthyrning, projektutveckling och fastighetsadministration 13853

1) Se definitioner pa sidan 9.

2) | hyresvérdet ér tidsbegrénsade avdrag om cirka 210 Mkr (i [8pande arligt hyresvéirde per 31 december 2012) ej avréknade.

3) Tabellen avser Fabeges fastighetsbesténd per 31 december 2012 och infékter och kostnader redovisas som om fastigheterna hade égts under hela perioden. Avvikelsen mellan ovan redovisat driftssverskott,
1 385 Mkr, och resultatrakningens driftséverskott om 1 264 Mkr férklaras av att driftssverskottet frén sélda fastigheter exkluderats och fardigstallda fastigheter har réknats upp sasom de dgts/varit férdigstéllda
under hela perioden januari-december 2012.

Segmentrapportering i sammandrag’)

Forvaltning Foradling Totalt Forvaltning Foradling Totalt
Belopp i Mkr jan—dec 2012 jan—dec 2012 jan-dec 2012 jan-dec 2011 jan-dec 2011 jan—dec 2011
Hyresintékter 1698 171 1869 1618 186 1804
Fastighetskostnader -537 -68 -605 -507 -70 =577
Driftsoverskott 1161 103 1264 1111 116 1227
Overskottsgrad, % 68 60 48 69 62 68
Central administration och marknadsféring -53 -11 -64 =51 -12 -63
Réntenetto -526 -118 -644 -486 -123 -609
Resultatandelar i intressebolag 23 114 137 7 2 9
Forvaltningsresultat 605 88 693 581 -17 564
Realiserade vérdefsréndringar fastigheter 53 114 167 88 85 173
Oredliserade vérdefsrandringar fastigheter 625 784 1409 675 418 1,093
Resultat fore skatt per segment 1283 986 2269 1344 486 1830
Vérdefsrandringar réntederivat och akfier -237 -413
Resultat fore skatt 2032 1,417
Fastigheter, marknadsvérde 28 842 2794 31636 22773 6377 29150
Uthyrningsgrad, % 93 68 92 92 75 90

1) Se definitioner pé sidan 9.
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Owrig finansiell information

PERSONAL
Vid arskiftet var 129 personer (122)
anstéllda i Fabegekoncernen.

MODERBOLAGET

Omsittningen uppgick under aret till 100
Mkr (102) och resultatet fore bokslutsdis-
positioner och skatt till 357 Mkr (1 389).

I finansnettot ingar utdelningar till moder-
bolaget om 800 Mkr (2 000). Nettoinveste-
ringar i fastigheter, inventarier och andelar
uppgick till -336 Mkr (5).

FORVARV OCH OVERLATELSE

AV EGNA AKTIER

Arsstimman 2012 beslutade att ge styrel-
sen mandat att, langst intill nasta &rs-
stdimma, forvérva och overlata aktier. For-
varv far ske av hogst det antal aktier som
vid varje tidpunkt motsvarar 10 procent av
totalt utestaende aktier. Under aret har
inga aktier aterkopts. Efter beslut i styrel-
sen avyttrades i slutet av aret 1 330 374
aterkopta aktier pa Stockholmsborsen.
Bolagets innehav av egna aktier uppgick
per 31 december 2012 till 1 836 114 aktier
motsvarande 1,1 procent av antalet regist-
rerade aktier. I bérjan avjanuari 2013
avyttrades ytterligare 1 253 000 aktier.
Bolagets innehav av egna aktier uppgick
darefter till 583 114 aktier motsvarande
0,4 procent av antalet registrerade aktier.

STYRELSENS FORSLAG TILL

ARSSTAMMAN 2013

Styrelsen kommer att foresla arsstimman

(den 21 mars 2013) att besluta om:

« Kontantutdelning om 3:00 kr per aktie,
totalt 491 Mkr.

o Att ge styrelsen bemyndigande att till
nésta arsstimma aterkopa Fabege-aktier
motsvarande maximalt 10 procent av
utestaende aktier.

PAGAENDE SKATTEARENDEN

Som tidigare meddelats har Skatteverket
beslutat att upptaxera Fabegekoncernen
avseende ett antal fastighetsforséljningar
via kommanditbolag (se d&ven Fabeges érs-
redovisning 2011 sidan 61). Affarerna hér-
ror fran Tornet, gamla Fabege och Wihl-
borgs under aren 2003-2005. Den sam-
manlagda upptaxeringen uppgér oforand-
rat till 8 368 Mkr. Besluten har medfért
sammanlagda skattekrav inklusive tilligg
och avgifter om totalt 2 704 Mkr.

Den 30 maj ldimnade Hogsta forvalt-
ningsdomstolen (HFD) besked i det s.k.
Cypern-drendet. HFDs besked innebar att
skatteflyktslagen ansetts vara tillamplig i
Cypern-drendet och att transaktionen ska
belastas med skatt. Mot bakgrund av HFDs
dom och det osékra rittslaget som darmed
uppkommit beslutade Fabege att reservera
1900 Mkr. Beloppets storlek ar grundat pa
en genomgang och bedémning av varje
enskilt drende. Skillnaden mot Skattever-
kets krav beror pa drenden ddr det uppen-
bart inte finns nagra paralleller med HFDs
dom eller dar Fabege bedomer att bevekel-
segrunderna i Skatteverkets framstallan ar
felaktiga. Resterande belopp i enlighet med
Skatteverkets totala krav, dvs cirka 800 Mk,
redovisas i likhet med tidigare som en
eventualforpliktelse.

Sammanfattningsvis bestrider Fabege
starkt de skattekrav som Skatteverket och
Férvaltningsratten beslutat om och besluten

har 6verklagats. Fabeges uppfattning ar
oférandrat att forsaljningarna redovisats
och deklarerats enligt géllande regelverk.
Fabege anser att Skatteverket och Forvalt-
ningsritten har bortsett fran flera viktiga
aspekter och att domsluten darmed r fel-
aktiga.

Fabege gor ocksa bedomningen att
HFDs dom i Cypern-malet inte dr omedel-
bart tillimplig pa Fabeges drenden da det
finns savil organisatoriska som affarsmas-
siga skal till hur de aktuella transaktionerna
genomforts. Denna uppfattning delas av
externa jurister och skatteradgivare som
har analyserat forsdljningarna, Skattever-
kets argumentation och de aktuella
domarna.

Processerna drivs nu vidare i Kammar-
rétten. Beslut véntas under forsta halvaret
2013. Fabege kan med en stark balansrik-
ning och tillgéngliga kreditfaciliteter hantera
en eventuell kommande skattebetalning.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Risker och osékerhetsfaktorer avseende
kassaflodet fran den l6pande verksamhe-
ten dr framst hianforliga till forandringar i
hyresnivder, vakansgrad och rantenivaer.
En mer utforlig beskrivning framgér av
riskavsnittet i arsredovisningen 2011
(sidorna 9-11). Fordndringarnas effekt pa
koncernens resultat redovisas i riskanaly-
sen samt i kdnslighetsanalysen i forvalt-
ningsberittelsen 2011 (sidan 60).
Fastigheterna redovisas till verkligt
virde och virdeférandringar redovisas
i resultatrikningen. Effekter av vardefor-
andringar pa koncernens resultat, soliditet
och belédningsgrad framgar ocksa av

Med hjalp av ett miljsklassningssystem fér en byggnad en objektiv bedsmning av hur miljs-
mdssigt héllbar den &r. Byggnadernas miligprestanda bedéms inom ett antal olika omraden.

Hos Fabege sker all stérre ombyggnation av kontorsfastigheter enligt principerna fér Green-
Building och Milisbyggnad, légst niva Silver. Nu vidareutvecklar vi vart héllbarhetsarbete
med ett internationellt milisklassningssystem. All nyproduktion av kontorsfastigheter ska dér-
med uppforas enligt kraven for BREEAM dar nivan blir projekispecifik. Systemet betygsdtter
projektledningen, byggnadens energianvéndning, inomhusklimat sésom ventilation och
belysning, vattenhushéllning, avfallshantering samt markanvéindning och paverkan pé nér-

milisn.



riskavsnittet och kidnslighetsanalysen i &rs-
redovisningen for 2011. Den finansiella
risken, det vill séga risken for bristande
tillgang till langsiktig finansiering genom
lan, och Fabeges hantering av denna
beskrivs i arsredovisningen for 2011
(sidorna 12-13 och 73).

Forutom beslutet att reservera for
pagdende skattedrenden enligt beskriv-
ningen ovan har inga visentliga férand-
ringar i bolagets bedomning av risker
uppstatt efter publiceringen av drsredovis-
ningen 2011. Fabeges mal for kapitalstruk-
turen ér att soliditeten ska uppga till minst
30 procent och att rantetickningsgraden
ska uppga till minst 2 (inklusive realise-
rade virdeférandringar).

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

I borjan av januari 2013 avyttrades ytter-
ligare 1 253 000 aterkopta aktier. Bolagets
innehav av egna aktier uppgick ddrefter till
583 114 aktier motsvarande 0,4 procent av
antalet registrerade aktier.

Ijanuari har Jernhusen pakallat sin
option att sdlja del avinnehaven i Arena-
bolaget i Solna KB och Swedish Arena
Management KB till Fabege. Optionen
innebdr att Fabege okar sin dgarandel i
respektive bolag med 6,1 procent. Tilltrade
sker i april 2013. Efter forvarvet uppgar
Fabeges dgarandel i ovanstidende bolag till
22,8 procent.

UTSIKTER INFOR 2013

Séavil hyresmarknad som transaktions-
marknad har starkts under 2012. Utveck-
lingen av bestdndet och den goda nettout-
hyrningen innebir att Fabege kan fortsatta
att skapa och leverera resultatbidrag fran
alla affirsmodellens delar, det vill saga for-
valtning, féradling och transaktion.
Fabege dr vil rustat med en stark balans-
rikning och en vilbeldgen fastighetsport-
folj med god utvecklingspotential. Trots
en svagare konjunktur och storre osaker-
het i omviérlden ser vi fram emot ett fort-
satt gott resultat 2013 med:

o Stirkt kassaflode i forvaltnings-
bestandet.

Positiv nettouthyrning.

Fortsatt hog takt i utveckling av
bestandet.
Virdetillvaxt genom projekt och bra

fastigheter i bra ligen.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Fabege upprittar sin koncernredovisning
enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Delarsrapporten har
upprittats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering. Koncernen tillimpar samma
redovisningsprinciper och virderingsme-
toder som i den senaste arsredovisningen.
Moderbolaget upprittar sin redovisning
enligt RFR 2, Redovisning for juridiska
personer, samt Arsredovisningslagen och

tillampar samma redovisningsprinciper
och véirderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen. Fran och med 2013
kommer Fabege att tillimpa den dndrade
IAS 19 dir den huvudsakliga férandringen
for Fabege ar att den sa kallade korridorre-
geln forsvinner. Det innebér att alla aktua-
riella vinster och forluster redovisas i
ovrigt totalresultat ndr de uppstar. En
annan fordndring dr att en rintesats tillim-
pas och beriknas pé nettot av pensions-
skulden och forvaltningstillgangarna,
istallet for olika riantesatser for skulden
och tillgangarna. Borttagandet av
korridoren medfér att den redovisade
pensionsskulden inklusive 1oneskatt okar
med 23 Mkr per 2013-01-01 (17 Mkr per
2012-01-01).

Stockholm 4 februari 2013

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstdllande direktor

Denna delérsrapport har inte varit foremal
for granskning av bolagets revisorer.

Folj utvecklingen p& webben!

Varmt viillkommen att besska Fabeges webbplats som &r en av véra frémsta
kanaler fér information om féretaget och vér verksamhet. Malséttningen &r att
kontinuerligt férse dig med aktuell och relevant information.

Webbplatsen innehaller information om féretaget, dess verksamhet och
strategier. Dér finns éven finansiell information, aktiedata, information om

véra fastigheter och pagéende projekt och mycket annat. Hér finns mjlighet

att séka bland véra lediga lokaler och hyresgéister hittar enkelt kontaktupp-
gifter eller annan information som &r kopplad fill den fastighet de sitter i.

Kalender

Arsredovisning 2012
Arsstdmma 2013

Delérsrapport januari-mars
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Fabegeaktien

Fabeges aktie ér noterad pa Nasdaq OMX Nordiska bérs
i Stockholm och ingér i Large Cap segmentet.

Aktieutvecklingen

SEK ‘000 aktier
50 T 45 000
70

65
60
55
50
45
40
35

30 Jan Feb  Mar  Apr  Maj  Jun Jul Aug  Sep Okt Nov  Dec

— Fabege [ Omsatt antal per ménad
---- Totalavkastning Fabege

—— OMX Stockholm All share

~— OMX Stockholm Real Estate

De 15 storsta aktiedgarna')

31 december 2012

Andelav  Andel av

Aktiedgare Antal aktier kapital, %  rdster, %
Brinova Inter AB 24 691092 14,9 15,1
BlackRock fonder 8938 454 5,4 5,4
SEB fonder 8509 637 51 5.2
Oresund Investment AB 7000736 4,2 4,3
Lansforsakringar fondférvaltn. 6006 827 3,6 3,6
Norges Bank Investment Mana-

gement 4568 958 2,8 2,8
SHB fonder 3788355 2,3 2,3
Quiberg Mats o fam 3576 596 2,2 2,2
ENA City AB 2710000 1,6 1,6
Swedbank Robur fonder 2600738 1,6 1,6
Henderson fonder 2430000 1,5 1,5
Figrde AP-fonden 2257 342 1,4 1,4
Andra AP-fonden 1780994 1,1 1,1
Principal fonder 1560 654 0,9 1,0
Nordea fonder 1434872 0,9 0,9
Ovriga utléndska aktiedgare 40 691 554 24,6 24,9
Ovriga svenska aktiedgare 41008 649 24,8 25,1
Totalt 163 555 458 98,9 100,0
Innehav egna aktier 1836114 1,1 0,0
Totalt antal registrerade aktier 165391572 1000  100,0

1) Vissa aktiedgare kan genom forvaltarregistrering ha haft ett annat akfie-
innehav &n vad som framgar av aktieboken.

Kélla: SIS Agarservice AB, enligt uppgifter fran Euroclear Sweden AB per

den 31 december 2012.




Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag

2012 2011 2012 2011
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan—dec jan-dec
Hyresintdkter 480 458 1869 1804
Fastighetskostnader -169 -140 -605 =577
Driftséverskott 311 318 1264 1227
Overskottsgrad, % 65% 69% 68% 68%
Central administration och marknadsféring -23 -16 —64 -63
Réntenetto -168 -149 -644 -609
Resultatandelar i intressebolag 137 8 137 9
Férvaltningsresultat 257 161 693 564
Realiserade vérdefsréndringar fastigheter 21 90 167 173
Oredliserade virdeforandringar fastigheter 345 321 1409 1093
Oredliserade vérdeforéndringar réintederivat -57 -134 -190 -397
Vardefsrandringar aktier -26 -8 -47 -16
Resultat fére skatt 540 430 2032 1417
Aktuell skatt 0 -1 -1900 -1
Uppskjuten skatt 80 -16 -220 275
Avrets resultat och totalresultat 620 13 -88 1141
Summa totalresultat hénforligt
till moderbolagets aktiedgare 620 413 -88 1141
Resultat per aktie, kr 3,81 2,55 -0,54 7,01
Antal aktier vid periodens utgéng, mi|ioner 163,6 162,2 163,6 162,2
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 162,9 162,2 162,4 162,7
Koncernens rapport dver finansiell stéllning i sammandrag Koncernens rapport éver férandring eget kapital
Varav
hanfarligt Varav
till moder- hanfsrligt
Eget bolagets till
Belopp i Mkr 31dec2012 | 31 dec 2011 Belopp i Mkr kapital ~ aktieigare  minoriteten
Tillgangar Eget kapital 2011-01-01 11276 11276 -
Fastigheter 31636 29150 Aterkép egna aktier -38 -38 -
Ovriga materiella Kontantutdelning -489 -489 -
anléiggningsfillgéngar ! 1 Arefs resultat 1141 1141 -
Finansiella anléaggningstillgangar 1398 1124 Eget kapital 2011-12-31 11 890 11 890 _
Omsdtingstillgangar 474 362 Overldtelse egna akfier 89 89 _
Likvida medel 200 74 Kontantutdelning -487 -487 -
Summa tillgéngar 33709 30711 Arets resolat g8 88 -
Eget kapital 2012-12-31 11 404 11404 -
Eget kapital och skulder
Eget kapital 11 404 11890
Avséttningar 731 585
Réntebérande skulder 1) 18 035 16755
Derivatinstrument 854 664
Ej réintebérande skulder 2685 817
S eget kapital och skuld 33709 30711
Soliditet, % 34 39
Eventualfsrpliktelser 2124 3376

) Varav kortfristiga 6 650 Mkr (3 219).
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Koncernens rapport dver kassaflédesanalyser

Koncernens nyckeltal

2012 2011 2012 2011
Belopp i Mkr jan-dec jan—dec jan—dec jan—dec
Driftsoverskott och realiserade Finansiella
;,:::fr.f:l’ir;n:;:g:(; L‘:(sl:i?:::irrivningar 1431 1ap7  Avkasining pd sysselsatt kapital, % 9,0 7.2
Central administration -64 -63 Avkasining pd eget kapital, % 08 9.9
Betalt finansnetto -615 -595 Ranteftickningsgrad, ggr 23 22
Betald inkomstskatt 0 -1 Solidite, % 34 i
Foréndring vrigt rérelsekapital -247 1198 Be|éningsgrod fastigheter, % 7 57
Kassafléde fran den [5pande Skuldsdittningsgrad, ggr 1,6 1,4
verksamheten 505 1946 Aktierelaterade 1)
Investeringar och férvéirv Arets resultat per aktie, kr -0,54 7,01
av fastigheter -2191 -1986 Eget kapital per akfie, kr 70 73
Fastighetsforsaliningar, bokfort vérde Kassaflsde per aktie, kr 4,52 4,49
sélda fastigheter 1236 756 Antal utestéende aktier vid
Ovriga investeringar (netto) -306 297 periodens utgang, tusental 163 555 162225
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1261 -1527  Genomsnitiligt antal akier, tusental 162 391 162719
Utdelning till aktiesigarna -487 -489 Fastighetsrelaterade
Overlatelse egna aktier 89 - Antal fastigheter 95 97
Aterk&')p egna aktier - -38 Fastigheternas bokforda vérde, Mkr 31636 29150
Foréndring réntebdrande skulder 1280 109 Uthyrbar yta, kvm 1130000 1107 000
Kassafléde fran finansierings- Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 90
verksamheten 882 -418 Overskottsgrad, % 68 68
Féréndring likvida medel 126 ! I Nagon utspadningseffekt foreligger ej dé inga potentiella aktier (till exempel konvertibler)
Likvida medel vid periodens bérjan 74 73 foreligger.
Likvida medel vid periodens slut 200 74
Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag Moderbolagets balansrdkning i sammandrag
2012 2011
Belopp i Mkr jan—dec jan-dec Belopp i Mkr 31dec2012 | 31 dec2011
Intéikter 100 102 Andelar i koncernféretag 12992 13328
Kostnader -180 -193 Ovriga anlaggningstillgangar 42061 39090
Finansnetto 627 1877 varav fordringar hos koncernféretag 41311 38815
Vérdefsrandringar réintederivat -190 -397 Ovriga omséttningstillgangar 58 161
Vardefsrandringar aktier 0 0 Likvida medel 199 69
Resultat fore skatt 357 1389 S tillgang 55310 52 648
Skatt -21 158 Eget kapital 10320 10382
Arets resultat 336 1547 Avséittningar 67 48
Langfristiga skulder 38 200 38 892
varav skulder till koncernféretag 27126 25156
Kortfristiga skulder 6723 3306
Summa eget kapital och skulder 55310 52 648
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Detta ér Fabege

Fabege dr ett av Sveriges ledande fastighetsbolag med huvudsaklig inrikining mot
uthyrning av kontorslokaler och fastighetsutveckling.

Bolagets verksamhet &r starkt koncentrerad fill tre delmarknader med hég tillvéixt
i stockholmsomradet; Stockholms innerstad, Solna och Hammarby Sjéstad. Fabege
erbjuder attraktiva och effektiva lokaler, fréimst for kontor, men dven for butiker och

andra verksamheter.

Fabege forvaltar ett val positionerat fastighetsbestand och fastighetsportfoljen
utvecklas stindigt genom forédling, forsdliningar och férvérv. Genom samlade
FdsﬁghetsHuster skapas 8kad kundnérhet och tillsammans med en omfattande

uthyrningsgrad.
Per 31 december dgde Fabege 95 fastigheter fill ett samlat marknadsvérde om

31,6 Mdkr. Hyresvéirdet uppgick till 2,3 Mdkr.

marknadskénnedom ger detta goda forutséttningar for effektiv forvaltning och hag

Fragor kring rapporten
besvaras av:

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstdllande direktor
Tel: 08-555 148 25,0733-87 18 25

ASA BERGSTROM
vVD, ekonomi- och finanschef

Tel: 08-555 148 29, 0706-66 13 80

WWWw. Fobege.se

P& koncernens webbplats finns mer
information om Fabege och dess
verksamhet. Dér finns Gven en webbsénd
presentation dér Christian Hermelin
samt Asa Bergstrém presenterar fiérde
kvartalets resultat den 4 februari 2013.

Informationen i denna rapport ér sadan
som Fabege ska offentliggéra enligt
lagen om vérdepappersmarknaden.
Informationen lémnades fér offentlig-
gorande den 4 februari 2013.
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