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Sammandrag, Mkr 2013 2012

jan—mar jan-mar
Hyresintakter 513 453
Drifetto 330 290
Forvaltningsresultat 135 125
Resultat fore skatt 620 753
Resultat efter skatt 516 561

Overskottsgrad, % 64 64

Soliditet, % 34 38
Eget kapital per aktie, kr 70 74
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® Hyresintikterna skade fill 513 Mkr (453). ® Forvaliningsresultatet skade med 8 procent fill
Férdandringen mot féregdende ar beror pa tillvéixt 135 Mkr (125).

genom posifiv nettouthyrning och fardigstllda ® Periodens resultat fére skatt uppgick fill 620 Mkr
projekt. (753). Periodens resultat efter skatt uppgick fill

® Realiserade och oredliserade virdefsrandringar 516 Mkr (561), motsvarande 3: 14 kr per aktie
pa fastigheter uppgick till 299 Mkr (407) och pé (3:46).

rintederivat ill 188 Mkr (220). ® Nettouthyrningen under kvartalet uppgick fill

5 Mkr (88).



Vd-kommentar

Fabeges verksamhet utvecklades fortsatt bra i inledningen av 2013. Aterigen visar resultatrékningen att alla
verksamhetsdelar bidrar till det totala resultatet. Nu under 2013 ser vi de stora effekterna i intakistillvaxten fill
folid av inflyttningar i fardigstallda projekt och de senaste arens goda nettouthyrning.

Hyresmarknaden var stabil iinledningen av
aret. Foretagen i Stockholmsregionen ar sta-
bila och efterfragan pa moderna kontoribra
lagen ar fortsatt god. Nettouthyrningen
under forsta kvartalet var positiv men blyg-
sam. Flera nyaavtal tecknades, bland annati
projektfastigheterna men vi hade ocksi en
storre uppsagning som holl tillbaka nettout-
hyrningen. Viuppleveratt processen fram
till patecknatavtal tar lingre tid. Med flera
pagaende diskussioner och frhandlingar ar
jag forhoppningsfull infor framtiden. Jag ir
overtygad om att vi ocksadetta ar kommer
attredovisa en stark nettouthyrning.

[ takt medatt flera storre projekt far-
digstilldesi slutet av forra aret och hyres-
gasterna fly ttat in dkar intakterna 1 forvalt-
ningsbestandet Intikterna i identiskt
bestaind tkade med hela 14 procent. Den
snérika och kalla vintern medforde 6kade
kostnader under forsta kvartalet. Over-
skottsgraden stannade oforindrat pa 64
procent 1jamforelse med motsvarande

period foregiende ar.

Investeringstakten var fortsatt hog. Forsta
etappenav Uarda 1, Arenastaden, det sa
kallade "Sjokvarteret” fardigstalkles och
hyresgasterna ar nu pa plats. De 6vriga tva
stora projekten loper pa som planerat.
Uthyrningsgraden idessa projektfastigheter
arnuhog. Noten4 (Solna Strand) ar, efter att
Skatteverket utokat sin kommande forhyr-
ning, fullt uthyrd. Allade stora projekten
bidrog till varde tillvaxten under forsta kvar-
talet. Anirdock inte potentialen uttomd. Vi
ser nu fram emot fler kommande pro-
jektstarter. I dagsliget finns inga storre
moderna ytor tillgangliga, sadetardags att
pabiéirja nista storre utvecklingsprojekt i
Arenastaden. Ocksal orvaltningsbestandet
okade fastighetsvardena. Nya uthyrningar
till forbittrade hyresnivaer och nagot ligre
avkastningskrav bidrog till vardetillvaxten.
Under kvartalet avyttrades en fastig-
het. Forsaliningen varett typexempel pa
en fastighet dar vi genom att arbeta med
planandring majliggjort konvertering till

bostader och darigenom skapat stora reali-

serbara virden. Detta ar helt i linje med
Fabeges strategi att avyttra icke priorite-
rade och lagavkastande fastigheter for att
reinvestera 1 hogavkastande kontorspro-
jekt och darigenom skapa varden.

Sammantaget ir jag nojd med resultat-
utvecklingen under forsta kvartalet dar
saval forvaltning som foradling och trans-
aktionsverksamheterna ger goda bidrag
till Fabeges totala resultat. Aven med fort-
satt osaker utveckling av konjunkturen
serviatt Fabege med sin fastighe tsportfol)
tattraktiva ligen har goda forutsitiningar
attskapa virden och fortsatt tillvaxt
under 2013.

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstallande divektor

Férvalming Foradling

Med ndrhet till kunden

Fastighetsfrvalining utgér Fabeges stérsta verksamhetsgren.
Bolaget farvaltar sina fastigheter med en egen effektiv
f&rvaltning sorgani sation, orgarnisatoriskt uppcelod i

farvalining somréiclen med stort eget ansvar, far att

sdkerstélla hégt engagemang och nérhet till
kunden. Den kundnéira Ervaliningen ska stédk
jcr hég uthyrningsgrad ech borga faratt kun-
cen vélier att stanna kvar. Néjda kunder
Liclrar ill att &kar driftsverskottet.

Skapa till véixt

Fabege ska férvérva fastigheter med béite
fillvéixtmaligheter én befintliga fErvalining s
fastigheter i portfalien. Somen ketydande ak-
t&r pér et mindre antal uhelda delmarknader

her Fakege skaffat sig djivpgéende erfarenhet och

Skapa vérde

Fabeges
affarsmodell

Farddling av fastigheter med tillvéxtpote ntial &r en viktig del av
afférsmocellen i syfte att skapa véirde. Farutam att féréicla
fervérvack fastigheter finns éven en viss del existe
ranck fordidlings och projektfastigleter i portfsl-

jen, vars potential bolaget stéivar efter att u-

vecklar i tokt med marknodsférutsdtming arna.

Proiekhoh-'n‘en N PCISsas efter marknadens
efterfrégan. Nybyggnation ech mer omfatk-
tanck projektuteckling sker alltid enligt
principe rna far Miljskyge ned.

Koncentration av besténdet

Fabege sk avyttra fastigheter som ér le-
e mer halkigets
farvalningsenheter samt fastigheter med ke-

utanfar kancentrerade

grénsack fillvéxtiméiligheter. Fastighetens lége,

skick ech vakansgrad ér viktiga fokiorer som av-

kunskap om markraderna, utveckling splaner, évriga gér tillvéitpotentialen. En Fullt uthyrd fastighet, med
mockrna och effektiva lokaler, som anses ha begréinsad

potential Hll hyreshéjning och vérdedkning kan dbrmed bli f&-

aktsrer och fastigheter. Bolaget Blisr och analyserar kon-
tinuerligt utvecklingen far att tervara pé méjligheter att ubeck-

lar Faistighetsportfélien. remél far envytring.
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Resultat

013

Den starka nettouthyrningen under féregaende ar och fardigstallda projekt innebar skade hyresintakter
och férbattrat driftséverskott. Aven féradlingsverksamheten och realiserade vardeféréandringar bidrog till

det positiva resultatet.

INTAKTER OCH RESULTAT

Periodens resultat fore skatt minskade till
620 Mkr (753). Trots okat driftnetto mins-
kade resultatet fore skatt 1 jamforelse med

foregaende ar till folid av lagre orealiserade

virdeforandringar i fastighetsportfoljen
och derivatporttoljen. Periodens resultat
efter skatt uppgick till 516 Mkr (561) mot-
svarande 3:14 kr per aktie (3:46).
Hyresintakterna okade till 513 Mkr
(453) och drifiséverskottet dkade till 330
Wlr (290). '[:')knmg'cn av hyresintakter
berodde pa positiv nettouthyrning och far-
digstillda projektfastigheter. Overskotts-
graden uppgick oforandrat till 64 procent
(6d) efter att driftsresultatet belastats med
hogre kostnader tll foljd av den snérika
och kalla vintern. T jamforbart bestand
okade hyresintikterna med cirka 14 pro-
cent och driftnettot med cirka 14 procent.
Realiserade vardeforandringar pa fast-
igheter uppgick till 80 Mkr (1) och oreali-
serade vardeforandringar uppgick tll 219
Mlkr (406). Den orealiserade vardeforand-
ringen 1 forvaltningsbestindetom 107
Mkr (184 var framst hintorlig till fastig-
heter med dkade hy resnivaer och mins-
kade vakanser samt marginellt ligre
avkastningskrav, Projektportfoljen bidrog
tillen orealiserad virdeforindring med

112 Mkr (222}, framst hinforlig till forad-
lingsvinster i de stora projektfastigheterna.

Resultatandelar i intressebolag uppgick
till -4 Mkr (0) och vardeforandringar pa
rantedervat och aktiervar 186 Mhkr(221).
Riantenettot akade till =177 Mhkr (=152 till
tolid av 6kad belaning och nagot hogre
snittranta.

SKATT

Periadens skatt uppgick till - 104 Mkr
(-192). Liépande skatt beriknades med 22
procent pa beskatiningsbart resultat. Fast-
ighetsforsaliningar medforde en samman-
lagd uppskjuten skatteintikt om 16 Mkr.

KASSAFLODE

Resultatet gav en likviditetsforindring om
258 Mkr (149). Efter forandring av rorelse-
kapitalet med -220 Mkr (7], som framst
varierar till foljd av paverkan fran tilltrade/
slutreglering for kopta och salda fastighe-
ter, gavden lopande verksamheten en lik-
viditetsforandring om 38 Mkr (156).
Investeringar och forvarv dversteg fastig-
hetsforsaliningar med 223 Mkr (422).
Sammantaget gav rorelsen dirmed en lik-
viditetsforandring om -185Mkr (-266).
Koncernens likvida medel uppgick, efter
skuldminskning, till 124 Mkr (138).

Kvartal 1 i korthet"

JANUARI-MARS 2013

B Fortsatt stabil hyresmarknad med god efterfragan pa kontors-

lokaleri Stockhalm.

® Nyuthyrmingen uppgick fill 47 Mkr {108) och nettouthyrningen

uppgick till 5 Mkr {88].

B Férvaltningsresultatet skade till 135 Mkr {125). Okade hyres-
intakter genom god nettouthyrning och fardigstallda projekt
motverkades av nédgot hégre driftskestnader till féljd av den

kalla och snarika vintern.

Aftarsmodellens bidrag till resvlratet

jarr-mer  jar-mer
Mker 2013 2012
Farwalningsres ultat 148 132
Wardetsrandringar
{tarealningshestanclet) 107 184
Bidrag Farval ining 255 316
Forvalmingsresuliat =13 -7
ardefrancringar (FBredlingsres ultat] 1z 222
Bidrag Faradling o9 215
Bidrag Transak tien
{Realiszrerle virdefsrn dringer) 80 1
Totalt bidrag fran verksamheten 434 532
FINANSIERING

Fabege arbetar med langfristiga kredit-
ramar med faststallda villkor, vilka per

31 mars 2013 gav en genomsnittlig kapital-
bindningstid om 5,0 ar. Bolagets langivare
utgérs huvudsakligen av de stérre nord-
iska bankerna.

De rantebarande skulderna uppgick
vid periodens slut till 18021 Mkr{18035),
med en genomsnittlig ranta om 3,9 pro-
centexklusive och 4,08 procentinklusive
kostnader for outnyttjade laneldften. Den
genomsnittliga rantebindningstiden upp-
gick till 3,04r, inklusive effekter av derivat-
mstrument. Den genomsnittliga rinte-
bindningstiden for rorliga lan var 69 dagar.

® Overskottsgraden uppgick oférandrattill 64 procent (64).

@ Fastighetsportfljen visade en orealiserad vardetillvaxt med

219 Mkr [406) varav projekt 112 Mkr (222).

® Undervirdet i derivatportféljen minskade med 188 Mkr (220)

till féljd av hagre langranter.

B Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 516 Mkr (561).

11 Jarnbsrelsstalen bor resulbatposter avser vaindke Far periockn januari-mars 2012 och fr bakmspesker per 31 december 2012
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Fabeges derivatportfol) ir oforindrad
sedan arsskiftet och bestar av rante-
swapavtal om totalt 7 000 Mkr med forfall
till och med 2021 och en fastarligrinta
mellan 1,87 och 2,73 procent fore marginal
saml av stingningsbara swapar om totalt
7 550 Mkr pa nivaer mellan 2,87 och 3,98
procent fore marginal och forfall mellan
2013 och 2018. For 80 procent av Fabeges
laneportfolj ar rantan bunden med hjalp
av rantederivat.

Derivatportfoljen marknadsvirderas
och forandringen redovisas dver resultat-
rakningen. Detbokforda undervardet i
portiolien uppgick per 31 mars 2013 ll
667 Mkr (854 ). Derivatportfoljen varderas
till nuvardet av kommande kassafloden.
Virdeforindringen ar av redovisningska-
raktir och paverkar inte kassaflodet. Vid
forfallotidpunkten ar derivatens mark-
nadsvirde alltid noll

Fabege har ettcertifikatsprogram om
5000 Mkr. Mangden utestaende certifikat
uppgick per kvartalsskiftet till 2 657 Mkr
(2740). Fabege har tillgingliga langfristiga
kreditfaciliteter som vid varje tillfalle
tacker samtliga utestiende certifikat. Out-
nvttjade laneloften uppgick per den 31
mars till 4 050 Mkr. Vidare hade Fabege
per kvartalsskiftet utestaende obligationer
om totalt 1 045 Mkr inom ramen for det
obligationsprogram som lanserades i
december 2011, Programmet, som har en

total ram om 5000 Mk, lanserades via det

deligda bolaget Svensk FastighetsFinan-
stering AD (SFF). Obligationerna ar siker-
stillda med pantbrev i fastigheter. SFF dgs
gemensamt av Fabege, Wihlborgs och
Peab. Fabeges agarandel uppgar till 33,3
procent. Avsikten ar att breddabasen i
bolagets finansiering med en ny finansie-
ringskilla.

[ februari emmitterade Fabege en
sakerstalld trearig fastighetsobligation om
1170 Mkr, med sakerhet i fastigheten
Solna Uarda 5, som inryvmmer Vattenfalls
huvudkontor.

[ finansnettotingick kostnader om 8
Mkr, vilka huvudsakligen avser kostnader
for obligationsprogram och uttag av nya
pantbrev.

[ den totala lainevolymen per kvartals-
skiftet ingick lanebelopp for projekt
med 515 Mkr, vars rintor om 4 Mkr dr

aktiverade.

FINANSIELL STALLNING OCH
SUBSTANSVARDE

Egetkapital uppgick vid periodens utging
tll 11 524 Ml (11 382) och soliditeten tll
34 procent (34). Eget kapital per aktie upp-
gick tll 70 kr (70). Exklusive uppskjuten
skatt pa overvarde fastigheter uppgick
substansvardet per aktie till 81 kr (81).

Verksamheten

Hyresmarknaden i Stockholm var fortsatt stabil i inledningen av aret. Investeringstakten var hég och fastig-
hetsportféljen visade fortsatt vérdetillvéxt. Under kvartalet saldes en fastighet med gott resultat.

FABEGES FASTIGHETSBESTAND

OCH FORVALTNING

Fabeges verksamhet med forvaltning och
toradling av fastighe ter ar koncentrerad till
ett fatal utvalda delmarknader 1 och kring
Stockholm. Stockholms innerstad, Solna
och Hammarby Sjostad utgor Fabeges
huvudmarknader. Den 31 mars 2013 agde
Fabege 94 fastigheter med ett samlat hyres-
virde om 2,3 Mdkr, en uthy rbaryta om 1,1
miljener kvm och ettbokfortvirde om 32,1
Mdkr, varav foridlings- och projektfastig-
heter 3,2 Mdkr. Den minskade projektport-
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toljen beror pa att flera storre projektfastig-
heter fardigstalldes 1slutetav forraaret.
Den ekonomiska uthyrningsgraden for hela
bestandet inklusive projekifastigheter upp-
gick till 92 procent (89). Uthyrningsgraden
iforvaltningsbestandet var oforindrat 93
procent (93],

Nvuthyrningen under perioden upp-
gick tll 47 Mkr (108) medan nettouthyr-
ningen var 5 Mkr (88). Foregaende ars
goda nettouthyrning inkluderade uthyr-
ningen till Skatteverket om 60 Mkr. Arbe-
tet med att forlanga och omforhandla avtal

Rénteférfallostruktur
per 31 mars 2013

Belopaps, Mb Seittr&rda, % Ak, T
= ldr 5815 &.41 32
1-Zar 1208 .48 7
2-3dn 370 2
3-dar 271 23
4-5ar 328 17
= 5dr 248 19
Tokalt 3,96 100

* | snitiréinten fsr periockn < 1ér inggér marginalzn Fr hela shuld-
partilien, pop aitt balogsts n':'ln}e|:inc|ning|| cpars meel higlo e
rénteswarpear, vilka hendlas ukan marginal.

Laneférfallostruktur
per 31 mars 2013

Kredtavial, Mkr U yttjeat, Mkcr

Certilikatsprogram 5000 2657
= ldr 7260 3910
1-2 ér 710 710
Z-Gar 8975 6092
3-4dr 40 40
4-5dr 1o 110
=5dr 4978 4502
Totalt 27071 18021
Fastighetsférsaljningar
jan—mars 2013

Uthiprrir epbea
Fentighetrramn o éde K aateggr yta, Kwin
Kvartal 1
Masugnen 7 Eromma Kontor 11427
Totalt fastighetsfarsil ningar
jar-mar 2013 11427
Fastighetskép
jan—mars 2013

Uthiprrir b
Fenighetrramn G éde K aateggr yta, Kwin
Kvartal 1
Ingjar kisp
Totalt fastighetskép
jan-mar 2013 Q

med befintliga kunder var framgangsrikt.
Hyresnivaerna i omforhandlade kontrakt
okade med i genomsnitt 7 procent. Antalet
omforhandlade kontrakt var dock fa.

Storre uthyrningar under perioden
avsag viterligare uthyrning till Skattever-
ket genom utékning i fastigheten Noten 4
samtavtal med Parkman och Bengt
Dahlgren, bada i Hammarby Sjostad.
Nettouthy rningen belastades av en storre
uppsagning.
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FORANDRINGAR | FASTIGHETSBESTANDET
Under forsta kvartalet avytirades fastig-
heten Masugnen 7 { Bromma) till JM £6r en
kopeskilling om 200 Mkr. Aflaren gav ett
resultat om 80 Mkr fore skatt och 95 Mkr
efter skatt.

VARDEFORANDRINGAR PA FASTIGHETER
Hela fastighetsbestandet externvirderas
minst en gang per ar. Cirka 28 procent av
fastigheterna externvirderades per 31
mars 2013 och resterande internvardera-
des med utgangspunkti senaste vardering.
Det samlade marknadsvardet uppgick till
32,1 Mdkr (31,6).

Orealiserade virdeforindringar upp-
gick till 219 Mkr (406). Det genomsnittliga
avkastningskravet sjonk nagot under peri-
oden och uppgick avrundat till 5,6 pro-
cent.

Virdeforindringen i forvaltningsbe-
stindet om 107 Mkr (184) var frimst han-
forlig till fastigheter med stigande
hyresnivaer ach fastigheter dar risken for
vakanser minskat. Projektportoljen
bidrog till en virdeférindring om 112 Mkr
(222) framst hanforlig tll foradlingsvin-
ster i de stora projektfastigheterna.

PROJEKT OCH INVESTERINGAR

Fabeges projektinvesteringar ska leda till
minskad vakans och hogre hyresnivaeri
fastighetsbestandet och dirmed dkade
kassafloden och vardetillvaxt. Foradling av
fastigheter ar en viktig del i Fabegesaflars-
maodell och ska ge ett vasentligtbidrag till
koncernens resultat. Malsittningen ar en
avkastning om minst 20 procent pa inves-
terat kapital.

Ambitionen for 2013 ar fortsatt hog
takti utvecklingen av prajektportfoljen.
Totalt uppgick investeringarna under peri-
oden till 364 Mkr (407) 1 befintliga fastig-
heter och projekt. Investeringarna avsag
ny-, till- och ombyggnader. Avkastningen
pa mnvesterat kapitali projektportfolien
uppgick till 31 procent.
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Avslutade projekt

Under forsta kvartalet 2013 fardigstilldes
projektetifastigheten Uarda 1 Sjokvarteret
och hyresgisterna har flyttatin. Projektet
var den forsta fasen av tre i fastigheten.
Inget beslut om byggstarti kommande
etapper har annu fattats.

Storre pagdende projekt

Projektet i Noten 4 (Solna Strand) [oper pa
enligt plan. Etapp 1 fardigstalldes planen-
ligt i november och har tagits i bruk av
Skatteverket. Nu pagar ombyggnation och
anpassning i resterande etapper med
inflvttning i slutet av 2013 och borjan av
2014. Fastigheten dr nu fullt uthyrd.

Aven projektet avseende uppforande av
Skeppshandeln 1 (Hammarby Sjéstad)
léper pa som planerat. For narvarande
pagar arbete med betongarbeten ach pre-
fabmontage. Fastigheten ska sta klar andra
kvartalet 2014, Uthyrningsgraden uppgar
till 94 procent.

SEGMENTRAPPORTERING
Inga omforingar av fastigheter mellan seg-
menten gjordes under forsta kvartalet.

Segmentet Forvaltning genererade ett
driftsoverskott om 319 Mkr (261) motsva-
rande 65 procent overskottsgrad (65).
Uthyrningsgraden uppgick till 93 procent
(93). Forvaltningsresultatetuppgick till
148 Mkr (132). Realiserade och orealise-
rade vardeforandringar pa fastigheter
uppgick tll 187 Mkr (185).

Segmentet Fordadling genererade ett
driftsoverskott om 11 Mkr (29) motsva-
rande 48 procent dverskottsgrad (59).
Forvaltningsresultatet uppgick till -13
Mkr (=7). Realiserade och orealiserade
vardeforandringar pa fastigheter uppgick
il 112 Mkr (222).

Férdelning av marknadsvérde
31 mars 2013

Hela fastighetshestandet 32,1 Mdkr

Ovriga marknader 0%

|
Hammarby Sjdskad ¢% ‘

Salna 38%

Innarsiaden 53%

Forvaliningsfastigheter 28,9 Mclkr

Cwriga marknader 0%

Hammarby Sjgskad 8%

Solna 34%

Innarsiadan 58%

Fardidlingsfastigheter 0,3 Mdkr

Owiiga marknader 22%

Hommarby Sjgshad 8%

Solna 32%

Innarsiaden 3 8%

Projekifastigheter 2,9 Mdkr
S S _

Hommarby Sj@skad 12%

Solna 83%

Innersiaden 2%
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Pagdende projekr >50 Mkr
31 mars 2013

. . y ., . Bedoad Varay
Fastighe Kbateckring Fasigheityp  Cmrade Ferdestalt ﬂ’;’é,‘??fn' gﬂm o Mmhﬂrufz} ﬁré':k e ek
Néten 4 Kontor Solna Strand Q1-2014 53237 100 101 998 750 422
Skeppshancleln 1 Hotell Hammarby Sjgstad — Q2-2014 13710 24 41 262 549 190
Summa &6947 98 142 1260 1299 612
Swriga Mark och Projektfastioheker 1597
Owriga Faradlingsfasigheter 305
Total t Projekt, Mark och Férdidlingsfastigheter 3162
1 Cyperativ uhyrningsgmd per 31 mars 201 3.
2 Farde skrsta péggende projekten kan drshyran Skatill 142 ske (hllt uthyrel) béim 30 Mkri 13 pandle éirshyra per 31 mars 2013,
Fastighetsbestand
31 mars 2013
31 mars 2013 1 jerneri - 31 mers 2013
Agateal Uthiyr bear yhea, Merkrrxch virde, Hyresvirds2), Elcar rarmisk Hyresirbékter, Fenfighes - Dritts&verskott,
Frastigghmeter tovm T T uthyrrirgsagrad, % Mkr ke tmacks, Mhr ke
Fastighetsinnehav
Farvaltningstastighetert) 73 1007 28936 2154 23 490 -139 351
Farddling stastigheter & 37 305 30 54 4 -4 0
tark och projekttastigh eter ) 15 89 2857 107 84 e -7 1z
Summa o4 1133 32098 2291 92 513 =150 363
Varay Innerstaden 37 476 16 228 1207 o4 280 24 124
Varay Salna 37 517 12219 867 o2 188 —46 142
Waray Hammarly Sjgstacd 13 126 2744 212 g9 44 -17 25
Veray Ovriga 7 14 147 5 25 1 =1 0
Summa o4 1133 32008 2291 92 513 -150 363
Kostnadker EBr uthyring, projekh beckling och bastighetsodministration -30
Summa drifstverskolt efter kosinader Fér uthyrning, projekiutveckling och fastighesadminisiration 3333)

1 Se chefinitioner jér sickin 9.

2 | hyreswérclt ar tidsbegrénserle evelrog am cirka 100 Mkr i lpancle érligh hy resvircke per 31 mars 2013) o avréikneiks.
3) Talellen ervser F\:||:eges Fclsrigherd:esh:':nd per 31 mars 2013 ach inikter och kostnackr redovisas som am ‘clsri‘:Jhebrncl herck dighs unckr hela |:ericu:len. Aoraks sz n mellan cvan recevisat driftsve rskott, 333
."u‘.|-<r_. ach resuhclrn':'lkningens clrifszverskott om 330 Mkrfarklaras av attdlriftsave rshatiet fréan salda Fclsﬁ‘:Jhebrex kluckrats ach [\':'ln:|igsh':'|||c|\:| Fclsligheler har réiknaits U sdisom c|e'c'|gts,a"\c|rit k:'lll:l'lasl‘:‘l“:kl undler

b b perick n januari-mars 2013,

Segmentrapportering i sammandrag ')

Féir vadirireg Faradlirgg Tasted 1 Fér v nirgg Faraicing Totd 1
Belopp | Mk e 2013 pr—mar 2013 Jen—mar 2013 Jen—mar 2012 jan—mar 2012 Jen—mar 2012
Hyresintakter 490 23 513 404 45 453
Fenstighetsko snacler -171 -1z -183 -143 20 -143
Dr iftstversk oft 19 11 330 261 29 290
Overskottsgrad, % a5 48 64 65 59 64
Central administration och marknaclskring -13 -1 -14 -10 -3 -13
Rantenetto =180 =17 =177 -11¢ -33 -152
Resu lertemcleler i intresseholag 2 -4 -4 o] 0 o]
Farvd iningsresullat 148 =13 135 132 -7 125
Realiserack vardsfsran dingar fastigheter 80 o] 80 1 0 1
Orealiseracle vardefarandringar fastigheter 107 nz 219 124 222 406
Resultat Fore skalt per segm ent a5 o9 434 a7 215 532
Verekfs iEndringar ran teelerivat och aktier 186 221
Resultat fore skalt 620 753
Fastighster, marknadsvarde 28 536 3182 32098 23527 6 440 29 967
Uthyrningsgrexl, % 23 78 o2 Ex] &9 89

1} Se detinitionzr pé sickin 9.

6 Fabegejon-mar 2013
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Ovrig finansiell information

ARSSTAMMA DEN 21 MARS 2013

Vid Fabeges arsstamma den 21 mars fast-
stalldes styrelsens forslag till utdelning for
ar 2012 med 3:00 kr peraktie. For dvriga
beslut se pressmeddelande och stammo-
handlingar pa Fabeges webbplats.

PERSONAL
Vid periodens slut var 129 personer (122)

anstallda i Fabegekoncernen.

MODERBOLAGET

Omsittiningen uppgick under perioaden till
35Mkr(25) och resultatet fore boksluts-
dispositioner och skatt tll 180 Mkr (161].
Nettoinvesteringar i fastigheter, inventarier
och andelar uppgick tll 0 Mkr (0.

FORVARY OCH OVERLATELSE

AV EGNA AKTIER

Arsstimman 2013 fornyade styrelsens
mandatatt, lingst intill nasta arsstamma,
forvarva och dverlita aktier. Forvary far ske
av hogstdet antalaktier som vid varje tid-
punkt motsvarar 10 procentav totalt utesta-
ende aktier. Efter beslutistyrelsen avytira-
des tinledningen av aret aterstaende post
aterkopta aldtier, totalt1 836 114 aktier, pa
Stockholmsbérsen. Bolagets innehav av
egna aktier uppgickdarefter till noll Inga
aterkop har genomforts under perioden.

PAGAENDE SKATTEARENDEN

Som tidigare meddelats har Skatteverket
beslutat att upptaxera Fabegekoncernen
avseende ettantal fastighetsforsaliningar
via kommanditbolag (se aven Fabegesars-
redovisning 2012 sidorna 63-64). Aflirerna
harrér frin Tornet, gamla Fabege och Wihl-
borgs under dren 2003-2005. Till foljd av

att Skatteverketaccepterat Fabeges angivna
skattemassiga restviarden iettantal affarer
harden sammanlagda upptaxeringen mins-
kat med 605 Mkr till 7 763 Mkr. Besluten
har efter denna justering medfort samman-
lagda skattekrav inKlusive tilligg och avgif-
ter om totalt2 476 Mkr, en minskning med
228 Mkrsedan arsskiftet.

Den 30 maj lamnade Hogsta forvalt-
ningsdomstolen (HFD) besked 1 dets.k
Cypern-arendet. HFDs besked innebiar att
skatteflyktslagen ansetts vara tillimplig i
Cypern-irendet och att transaktionen ska
belastas med skatt. Motbakgrund av HEDs
dom ochdet osikra rattsliget som dirmed
uppkommit beslutade Fabege att reservera
1 900 Mkr. Beloppets storlek ar grundat pa
en genomgang och bedomningav varje
enskiltarende. Skillnaden mot Skattever-
kets krav beror pd drendendar det uppen-
bartinte finns nagra paralleller med HFDs
dom eller dar Fabege bedomer att bevekel-
segrundernai Skatteverkets framstallan ar
felaktiga. Resterande belopp i enlighet med
Skatteverkets totala krav, dvs cirka 600 Mkr,
redovisas i likhet med tidigare som en even-
tualforpliktelse.

Sammanfattningsvis bestrider Fabege
starkt de skattekrav som Skatteverket och
Forvaltningsritten beslutat om och beslu-
ten har dverklagats. Fabeges uppfatining
ar oforandrat att forsiliningarna redovi-
sats och deklarerats enligt gallande regel-
verk. Fabege anser att Skatteverket och
Forvaltningsratten har bortsett fran flera
viktiga aspekter och att domsluten darmed
ar felaktiga. Fabege gor ocksa bedom-
ningen att HFDs dom 1 Cypern-miletinte
ar omedelbart tillamplig pa Fabeges dren-

den da det finns saval organisatoriska som

affarsmassiga skal till hur de aktuella
transaktionerna genomforts. Denna upp-
fattning delas av externa jurister och skat-
teradgivare som har analyserat forsilj-
ningarna, Skatteverkets argumentation
achdeaktuella domarna.

Processerna drivs nu vidare 1 Kammar-
ratten. Beslut vantas under forsta halvaret
2013. Fabege kan med en stark balans-
rikning och tillgingliga kreditfaciliteter
hantera en eventuell kommande skatte-

betalning.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Risker och osikerhetsfaktorer avseende
kassaflodet fran den [6pande verksamhe-
ten ar framst hanforliga till forandringar i
hyresnivaer, vakansgrad och rantenivaer.
En mer utforlig beskrivning framgar av
riskavsnittet i arsredovisningen 2012
(sidorna 38-41). Forandringarnas effekt
pa koncernens resultat redovisas i riskana-
lvsen samt i kinslighetsanalysen i forvalt-
ningsberittelsen 2012 (sidorna 62-63).
Fastigheterna redovisas till verkligt
varde och virdeforandringar redovisas i
resultatrikningen. Effekter av viardefor-
indringar pa koncernens resultat, soliditet
och belaningsgrad framgar ocksa av risk-
avsnittet och kanslighetsanalysen i ars-
redovisningen for 2012, Den finansiella
risken, detvill siga risken {or bristande
tillgang till langsiktig finansiering genom
lan, och Fabeges hantering av denna
beskrivs tarsredovisningen for 2012

[ [l

(sidorna 42-43 och 75).

Inga vasentliga forandringar 1 bolagets
edomning av risker har statt efter
bedomning av risker har uppstatt eft
publiceringen av arsredovisningen 2012,

Fabeges mal for kapitalstrukturen ar att

7 Fabege jan-mar 2013



soliditeten ska uppga till minst 30 procent
och att rantetackningsgraden ska uppga
till minst 2 {inklusive realiserade vardefor-
andringar).

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

[ borjan av april genomfordes forvarvet av
del avJernhusens innehav 1 Arenabolaget i
Solna KB och Swedish Arena Management
KB. Genom transaktionen okade Fabege
sin dgarandel i respektive bolag med 6,1
procent. Fabeges dgarandel i ovanstaende
bolag uppgar direfter till 22,8 procent.
Frin och med andra kvartalet kommer
andelarna att redovisas som intressebo-

lagsandelar.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Fabege upprittar sin koncernredovisning
enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Delarsrapporten har
upprittats 1 enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering. Koncernen tillimpar samma
redovisningsprinciper och virderingsme-
toder som 1den senaste arsredovisningen.
Maderbolaget upprittar sin redovisning
enligt RFR 2, Redovisning for juridiska
personer, samt Arsredovisningslagen och
tillimparsamma redovisningsprinciper

och virderingsmetoder som iden senaste
arsredovisningen.

Vid faststallande av verkligt viarde for
derivatinstrument och laineskulder sker
diskontering av framtida kassafladen med
noterad marknadsranta (or respektive 1op-
tid. De framtida kassaflidena i derivat-
porttoljen beriknas som skillnaden mel-
lan den fasta avtalade rintan enligt respek-
tive derivatavtal och den implicita stibor-
rantan for respektive period. De kom-
mande rintefladen som darmed uppstar
nuvardesberiknas med hjilp avden impli-
cta stiborkurvan. For de stingningsbara
swapar som finns i portfoljen har options-
momentet inte asatts nagot varde, da
stangning endast kan ske till par och dar-
med inte ger upphov till nagon resultatef-
fekt for Fabege. Bankerna beslutar om
stangning ska ske.

Aktieinnehav har kategoriserats som
"Finansiella tillgangar” som innehas for
handel. Dessa virderas lopande till verk-
ligt virde med vardeforindringar redovi-
sade iresultatrikningen. Vid faststillande
av verkligt virde for aktieinnehav anvinds
noterade marknadspriser. Da dessa saknas
faststalls det verkliga virdet genom egen
varderingsteknik.

Folj utvecklingen pé& webben!

Varmt viillkommen att beséka Fabege s webbplats som ér en av vara framsta kanaler f6r

information om térefaget och var verksamhet. Malsétiningen ér att kentinuerligt férse

dig med aktuell och relevant information.

Webbplatsen innehdller information om féretaget, dess verksamhet och strategier.

Dérr finns éven finansiell information, aktiedata, information om véra tastigheter och

pagéende projekt och mycket annat. Har finns méjlighet att séka bland vara lediga

lokaler och hyresgéster hittar enkelt kontaktuppaitter eller annan information som ér

kopplad till den tastighet de sitter i

Kalender

rt april=juni .

rt juli

Fran och med 2013 tillimparFabege den
andrade [AS 19 dar den huvudsakliga for-
andringen for Fabege ar att den sa kallade
korridorregeln har forsvunnit. Det inne-
bir attalla aktuariella vinster och forluster
redovisas 16vrigt totalresultat nar de upp-
star. Enannan forindringar atten rante-
sats tillimpas och beriknas pa nettot av
pensionsskulden och forvaltningstill-
gangarna, istallet for olika rintesatser for
skulden och tillgingarna.

Stockholm 23 april 2013

e |
/ /
CHRISTIAN HERMELIN
Verkstallande divekior

Denna delarsrapport har inte varit foremal
for granskning av bolagets revisorer.
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Fabegeaktien

Fabeges aktie ar noterad pa Nasdaq OMX Nordiska bérs
i Stockholm och ingar i Large Cap segmentet.

Aktievivecklingen

SEK
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45

40

]

De 15 siérsia akriedgarnall
31 mars 2013

Apr o Mo Jun Jul Aug Sep Ok

— Fabege

-==- Tolalovkasining Fabege
O Stockhalm Al share
OMY Stockhalm Real Eslale

Definitioner

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Periodens/ drets rsuliat dividenat med genom-
snitlligteget kapital. Vid delarsbokslut omréiknas
avkastningen tiﬁ heléisbasis ulan hensyn il
sdsongsvariationer.

AVKASTNING PA SYSSELSATT KAPITAL

Resuliat fére skatt plus rintekostnader dividerat
med genomsnitiligt sysselsatt kapital. Vid delars:
bokslut amriknas ovtustmngen Hill helarsbasis
uian héinsyn fill sdsongsvariationer.

BELANINGSGRAD, FASTIGHETER
Reintebdiande skuder divideral med fastigheter
nas bokfanda varde vid periodens slut.

DIREKTAVEKASTNING, AKTIEN
Arets uidelning dividerat med beirskursen vid
cirets slut.

EGET KAPITAL PER AKTIE

Moderbolagets aktiedigares andel av eget kapi-
talenligt bo%nsroknmgen dividerat meéjontc
akliervid pericdens slut.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Kantakisvide dividerat med hyreswide vid
periadens slut.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Fastigheter i lspande och akliv faralining.

FORADLINGSFASTIGHETER

Fastigheter med pagaende eller planerad om
eller fillbyggnad som vc:semhgt péverkar fastig-
hetens dnﬁsoverskoﬁ Drittsciversktte! peverkas
antingen direkt av projektet eller av uthymings-
begransningar infér frest@ends faradling.

Fabege jan-mar 2013

Al av Andd av
Akfisfigae Anted akfier kepital, % réster, %
Brincwar Inter AB 24691 092 14,9 142
BlackReck foncler 8938 454 5.4 5.4
SEB foncler 7 257 852 4,4 4.4
‘000 aklier T P — —
35 000 I_fms Sradkrnngar fondtéralining 7 106 750 4.3 43
Oresund Investment AB 7000736 4.2 472
430000 SHE foncler 4504 956 27 27
Mats Qvi|:-erc_|o fam 3576 596 2.2 22
25000 Fisircle AP-fonclen 2943181 1.8 18
EMNA City AR 2711 000 1.6 14
20000
Hender son foncler 2600000 1.6 15
15000 Swechhank Robur foncler 2557 585 1.6 16
SER AR 1258 434 1.2 1.2
10 000 Anclna AP-fonclen 1741 938 1.1 1.1
Principal foncler 1644 240 1.0 10
5000 Morges Bank Imvestment
Managezment 1443720 0.9 09
Mov  Dec Jan Febh  Mar 0 Cwriga utléind ska aktistigars 47 492 698 256 586
Crerigger svenska akfistigare 42181 640 25,5 255
Omsalt antal per méinad Totalt 1652391 572 100,0 100,0
Innehere egnea aktier 0 0,0 00
Totalt antal regisrerade aktier 165 391 572 100,0 100,0

U Vissa clkhecig:lre (= cEnom farvaltarreg
innehar éin verl som fr\:lmgc:r v aiktie bl

ﬁ:rrerlng ha haftettcnnait ciktie-

Keill: 515 Agrservice AB, enlighuppgifter frén Eurockar Sweckn AR per
cken 31 mars 2013,

HYRESVARDE

Kantaksveinde samt bedimd darshyma farour
hyrda lokaler efer rimlig generell upprusinings-
insats.

KASSAFLODE PER AKTIE

Resuliat fére skatt plus avskrivningar, plus/ minus
oredliserade vadelardndringar samt minus akiu-
ell skatt dividerat med gencm snittligt antal aklier.

KONTRAKTSVA RDE
Anges som drsvirde. Grundhyra enligh hyres-
kantrakt plus indexupprikning och hyrestilligg.

MARK OCH PROJEKTFASTIGHETER

Mark och exploater ngsfcstiﬂhe?er cch fastighe
ter med pagdende nyproduktion/ totalbmbygg-
nad.

NETTOUTHYRNING
Tecknade nyuthyrni Cﬁm undler pericden minus
uppsdgningar far alytt.

RESULTAT/VINST FER AKTIE

Moderbolagets akfietigares andel av periodens
resuliat efter skatt dividerat med genom snitiligh
antal utesitende aklier | peicden.

RANTETACKNINGSGRAD

Resuliat fére skatt plus finansiella kostnader

sami plus,/minus orealiserade véardefarandingar
dividerat med finansiella kostnader.

SEGMENTRAPPORTERING

l'enlighet med IFRS 8 presenteras ssgmenten
med?drefcgﬂedningens synsdift uppdelat per seg-
menten Fanalining respekive Farcdling. Hyresim
tiikler och fastighetskastnader samt recﬁsercde

och oreliserade vardefarandiingar inklusive
skatt éir direkt banféirliga il fast ﬁ] efer | respek-
five seqment [direkia infékler och kasinader). | de
fal en?cshgheT byter karakier under aret ingar
resuliatet fréin fastigheten i espekiive segment far
den fid fastigheten legat i segmentet. Central
aclministration cch poster i finansnetio har scha-
blonmassigt fardekals péa segmenien i enlighet
med dess andel av det tolala fastighetsscirdet
(indirekia inikier ach kastnader).
Fc:s'righe?sﬁllgongijen ar direkt henkerlig fill res-

pekiive segment oc

SKULDSATTNINGSGRAD
Reinteberande skulder dividerat med eget kapi-
tal.

SOLIDITET
Eget kapital (inklusive minaritetens andel) divide-
rat med balansomslutning.

SYSSELSATT KAPITAL
Balansomsluining minus &) rantebemnde skulder
och avsitiningar.

OVERSKOTTSGRAD
Diiftstiverskatt dividerat med hyresintikler.

redovisas per balansdagen.
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Kencernens rapport éver totalresultat i sammandrag

2013 2012 2012 Rdlerdz 12mén
Belopp i Mkr Jin—mar Jin—mar jen-clc apr ] 2-mar 13
Hyresintaktzr 513 453 1869 1929
Fastighetskostacler -183 -163 605 625
Dr iftséiverskott 330 290 1264 1304
Cverskottsgrad, % £4% 54% 68% 68%
Centrel administration och marknackfEring -14 -13 54 55
Réntenetio -177 -152 544 569
Resulertemckelor i inressebolag -4 0 137 133
Farwalningsresuliat 135 125 693 703
Recliserade varclefsrandringar s gheter 80 1 187 248
Orealiseraclevirdef ianclringar fastigheter 219 406 1409 1222
Orealiseracle virdetranclringar ntecerivat 188 220 =190 =222
Weirdeta rEnelringar aktier -2 1 -47 -50
Resultatfére skalt &20 753 2032 1899
Aktuell shatt o o -1 200 -1900
Uppskjutzn skatt 104 -9z -220 -13z2
Periodens/ Arets resulfat 516 561 -88 -133
Pester sem inte k att emklassificeras il |
Cmevarderingar av i rmanshestamda pensioner - - & —&
Periodens/ Arets lofalresultat 516 561 94 -139
Resultat per aktie, kr 314 3,46 -054 -0285
Antal aktier vid pericczns utgdng, miljiener 165,.4 162.2 1636 1630
Genom snitligtantal aktier, miljoner 1645 162,2 1624 1630

Koncernens rapport éver finansiell stéllning i sammandrag

Koncernens rapport éver féréndring eget kapiral

Mexav
héx deliggt nll Warav
modkrbolaget  harfadigrall
Balopp i Mkr 31mar2013| 31mar2012  31ckc2012  Beloppi Mkr Ege thapitd akfiedgae  miroriteten
Tillgangar Egetkapital 2012-01-01 enligt fastskilld
Fastigheter 32 o8 26 067 31438 rappor téver finansiel skillning 11890 11 890 -
Creriggar menteriela anlaggnin gstilkyangar 1 1 1 Effekt v bytecrs reclovisning sprincip -le -1é
: : T Egetkapital 2012-01-01 justerat i enlighet
F lla i il i 1372 1136 1398 g€ Kap g g
inansiella an Bggningsfllgangar med ny redovisningsprincip 11874 11874 -
Cm séittning stillgdngar 682 309 474 - -
FR— 124 138 200 Aveythring egnar aktier g% ae -
L 00
SI " qn:il e' 24277 31551 23709 Kentantutelelning —487 —487 -
cmma Tganger Fericdens resultat -88 -88 -
Egetkapital och deulder Crrigttotalres ulkat -6 -4 -
Ecret kapital 11524 11 948 11382 Egetkapital 2012-12-31 11382 11382 -
Avsitin g 847 762 753 Aveythring egnar aktier 122 122 -
Rentebarandle skukler 1 18021 17 086 18035 Beslutadj uthetald utdehing -49 -4%6 -
Derivatin strument 867 444 854 Pericdens resultat 516 516 -
Ej réniebérande skulder 3718 1291 2685  Cvrigtiotalresuliat - - -
Summa eget kapikal och skulder 34277 31551 33709 Egetkapital 201303-31 11524 11524 -
Soliclitet, % 34 Kt 34
Eventuailtarpliktelser 1926 3417 2124 Derivatinstrument

1 Varaw karffristigas 567 Mkr (& £50).

10 Fabege jan-mar 2013

Derivatinstrument klassificeras som réintebérande skulder i balansrétkningen och
vérderas 5pande till verkligt véircle enligt niva 2, IFRS 7 punkt 27a, med undan-
tag e de stngningshara swaparna sem véirderas enlighniva 3, IFRS 7. Viirde-

réinteckrivat. Secan 2006 tillampas | AS 39 éven | moderbolaget.

férandringar redovisas i resullatrékningen pé separat rad, Vardeférandringar

Kermarren Meoder bl aget

371 nwar 31 ks 31 mex 3ld=
IFRS, riwd 3 2013 2012 2013 2012
Ingfiencle anskafingswinde 577 -532 -577 -532
F& reire Invesferingar o 0 0 0
Vardefsrandringar 28 -45 %8 -45
Farfall 0 Q 0 ]
Utgdendk anskaffning swirde —479 -577 —479 -577
Bokfrtvirde -479 -577 —479 -577

Vardeforandringen om 98 Mkr (-45) avser i sin helhet derivatinstrument som
bolaget innehar vid kvartalets utgang ech framgér av rappert over totalre sultat.
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Kencernens rapport dver kassafldde sanalyser

Koncernens nyckeltal

2013 2002 2012 2013 2012 2012
Belopp i Mkr [Elmuly Jsin-mair jaincke Belopp i Mkr Jain-mer Jain-mair jeincke
Dr iftséversk oft och redliserade Finansiella
viirdefér éindringar Fastigheter i befintligh O eatt kanital 2 50 12 3 °n
bestand exkl . avskriwingar 410 292 1431 Vkm nfng . syssek: ||)’: i 18: 18:2 ;
A b i b itall, % o : Q,
Central admin istration -14 -13 54 RV o m:g_ k egv:d P! 2'; 1.8 4;'3
Bekalt linansnetis 138 130 515 C'F:_ e Ll - - -
Betald inkomstskatt o] o] [} Sokl il sETa 34 i 34
Eelani tigheter, % 54 57 57
Faranering &vrigh rérekekapikl -220 7y -247 SE Zlngsgl delg bl - : »
cith rerl, ggr : A :
Kassaflade fran den lgaande verk samheten 38 156 505 o ST R Ay : -
; R : Aktierelateradel
Investeringar och Briry av kstigheter -364 -411 -2191
7 P P : Periodens resultat per aklie, ke 3,14 3,46 =054
Fastighetstar sl ningar, bektartvirce sdlda
terstigghester 120 2 1236 Ecget kapital per aklie, ke 70 74 70
Crvrigar investeringar (netto) 21 11 306 Kenselladke per aktie, kr 1,32 0,81 452
Kassafléde fran investeringsverk seam hefen 293 —427 ~1261 Antal vtestdende aktier vid periockn s utgdng,
- . tusental 165 392 162 225 163555
Utdlening il aktistigarna - - —487
: ; Genom s itligtantal aktier, b sental 164 474 162 225 162391
Aoytiring egne aklisr 122 - - : o 3
ighetar el ater:
Faranclring rénkbanon de skulcer -13 331 1280 nsh?b - hn e 3 & P
Anta tigheter 4
Kassaflide fran Finansier ingsverksam heten 109 331 asp - ul II T
: T =
Farandring likvicla meclel 7 e 5 FGI:hgl eremc:sl;o arda varde, M 32098 29 967 31636
Uthyrbar yha, 1133000 11C7 000 1130000
Likvicler meclel vid perioclens bérjan 200 73 74 Eko:ﬂ x:! \E .|1 m. T ng i L:;; LL’;;
thyr 7o
Likvida medel vid periodens slut 124 138 200  _onomis UMYIMINGgrac
Overskottsgrael, % &4 &4 &8
11 Méigen utspéchingss ekt brligoere) déinga pokntiella akbier (l exem pel konvertible ) breligger.
Moderbolagets resulrariéikning i sammandrag Moderbolagets balansrékning i sammandrag
2013 2012 w012
Belopp | Mk jan-mar jen-mar jrinclee Belopp i Mkr 31mar 2013 | 31mar2012 31 dec2012
Inféikker s 25 100 Andehri kencernfsretag 12 992 13 328 12992
Kostnackr -52 —41 -180  Cwrigaanlaggningstllgdngar 380%7 39504 42061
Finainsnetto 7 -44 627 varav fordringar hos koncemfretag 37337 39253 41311
Weirdets rdnelringar rén teclerivat 188 220 -190 Creriga omséitningstillgdngar &2 185 58
Vardefsrandringar aktier 2 1 s} Likvicla medlel 123 137 122
Resultatfére skatt 180 1561 57 Summa tillgangar 51221 53134 55310
Shatt el -43 -21 Eqret kapital 10088 10013 10320
Pericdens/ Arefs resultat 140 118 336 Awsdtningar 7 67 67
Langhristirr skulcler 33 809 38 481 38200
varav skulder till kencernfbretag 22745 25530 27126
Kerfristicpr skuleler 7 259 4573 6723
Summa eget kapikal och skulder 51221 53134 55310
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Detta ar Fabege

Fabege ér ett av Sveriges ledande tastighetsholag med huvudsaklig inrikining mot

uthyming av kontorslokaler och fastighetsutveckling.

Bolagets verksamhet ér starkt kancentrerad fill tre delmarknader med hég fillvéxt
i stockholmsomradet; Stockholms innerstad, Selna ech Hammarby Sjéstad. Fabege
erbjuder atrakfiva och eftektiva lokaler, frémst tér kantor, men éven tér butiker och
andra verksamheter.

Fabege tsrvaltar ett vl positionerat tastighetshestand och fastighetsporttélien
utvecklas stéindigt genom téradling, férséljningar och férvérvy Genom samlade
tastighetskluster skapas ékad kundnéirhet och tillsammans med en omfatiande
marknadskéinnedom ger detta geda térutsétiningar fér eftektiv térvalining och hég
uthymingsgrad

Per 31 mars 2013 dgde Fabege 94 fastigheter till ett samlat marknadsvéirde om
32,1 Mdkr. Hyresvéirdet uppgick till 2,3 Mdkr.

Fragor kring rapporten
besvaras av:

CHRISTIAMN HERMELIN
Verkstallande direktor
Tel: OB-555 148 25,0733-87 1825

ASABERGSTROM
WD, ekenomi- och finanschef
Tel: O8-555 148 29,0706-66 13 80

Fabege AB (publ)

www. fabege.se Box 730, 169 27 Selna

Besok: Pyramidviigen 7, 169 56 Solna
Telefon: 08-555 148 00

Fex: 08-555 148 01

E-post: info@fabege se

Pa koncernens webbplats finns mer infermation om
Fabege och dess verksamhet. Dar finns @ven en
webbsand presentation dar Christian Hermelin

samt Asa Bergstrom presenterar forsta kvartalets

resultat den 23 april 2013. Internet: www.fabege. se
Organisationsnummer: 556049-1523

Styrelsens séite: Stockholm

Infermationen | denna rapport ar sadan som Fabege
ska offentliggera enligt lagen om vardepappers-
marknaden. Informatienen lamnades for offentlig-

gorande den 23 apnl 2013.
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