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Sammandrag, Mkr 2013 2012 2013 2012

april-juni april-juni jan—jun jan—jun
Hyresintakter 519 467 1032 920
Driftnetto 374 327 704 617
Férvaliningsresultat 165 157 300 282
Resultat fore skatt 619 574 1239 1327
Resultat efter skatt 515 1031 -826

éverskoﬂsgrcld, % 68 67
Soliditet, % 35 33
Eget kapital per aktie, kr 73 65
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® Hyresintdkterna dkade till 1 032 Mkr (920). ® Periodens resultat fére skatt uppgick fill 1 239 Mkr
Foréndringen mot féregdende ér beror p& (1 327). Periodens resultat efter skatt uppgick fill
tillvéixt genom positiv nettouthyrning och 1 031 Mkr (-826), motsvarande 6:25 kr per aktie
fardigstallda projekt. (-5:09). Féregdende ars resultat belastades med
® Redliserade och orealiserade vérdefsréndringar reservering om 1 900 Mkr avseende pagdende
pé fastigheter uppgick till 525 Mkr (955) och pa skattetirenden.
réintederivat till 417 Mkr (100). ® Nettouthyrningen under perioden uppgick till
23 Mkr (131).

® Forvaltningsresultatet skade med 6 procenttill

300 Mkr (282).
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Vd-kommentar

Verksamheten utvecklades vél under férsta halvaret. De senaste arens positiva nettouthyrning samt férdigstallda
projekt i slutet av forra aret bidrog till den starka tillvaxten i intékter och férvaltningsresultat. Alla
verksamhetens delar gav vasentliga bidrag till det totala resultatet.

Vihar hoga malsittningar for utvecklingen
av verksamheten. De senaste &rens stora pro-
jektinvesteringar ger nu tillvixt i hyresintdk-
ter och kassafloden. Med fortsatt potential i
byggritter och vakanser i bra lagen ser vi
goda mojligheter till fortsatt tillvixt. Hyres-
marknaden ar stabil i Stockholm, men pro-
cesserna tenderar att ta ling tid. Vihar flera
viktiga och mycket intressanta dialoger om
storre uthyrningar framéver. Hyresgasterna
stéller hoga krav pé lage och utformning av
lokaler. Flykten till kvalitet fortsétter. Med en
stabil marknad och lag nyproduktion av
kontor sjunker vakanserna i attraktiva ldgen.
Det gynnar Fabege och vart fastighetsbe-
stand som i huvudsak utgors av moderna,
flexibla kontor vilka till allra storsta delen lig-
ger i attraktiva lagen. Fabege har en portfolj
och en organisation som kan svara upp mot
kundernas krav.

Projektverksamheten I6per pa som pla-
nerat i vara stora projekt. Projektet i Noten
4, Solna strand fardigstélls under senhos-
ten och Skatteverket tar successivt sina nya
kontorslokaler i bruk. Produktionen av
Scandinavian Office Building har pabor-

jats sa smétt med grundldggningsarbeten
och projektering. Det blir en fastighet i
allra basta lage i Arenastaden dér vi satsar
pé ett koncept med mycket service till
hyresgésterna. Det dr ett framtidsinriktat
projekt som ytterligare kommer att befdsta
Arenastaden som den mest dynamiska
stadsdelen i Stockholmsomradet.

Men det dr inte bara projekten som
bidrar till virdetillvaxt. Forbattrad uthyr-
ningsgrad och generellt sett ndgot hogre
hyresnivéer vid omforhandling gor att
ocksa forvaltningsportfoljen 6kat i vérde.
Vi har under kvartalet klarat av flera viktiga
omforhandlingar som bidrar till hog ater-
kopsgrad och stabilitet i hyresportfoljen.

De affdrer som annonserats under for-
sta halvéret dr samtliga i linje med var stra-
tegi att avyttra fastigheter pd oprioriterade
marknader och med liten utvecklingspo-
tential for Fabege. Samtliga affirer bidrar
till att Fabeges kassaflode starks samtidigt
som vi realiserar virden. Vi fortsitter att
satsa pa expansion, framfor allt pa vira
delmarknader dér vi har goda forutsitt-
ningar att fortsétta skapa tillvaxt i bade

virden och kassafloden. De investeringar
vi gor i den egna projektportfoljen skapar
vdrde och risken och méjligheten ligger i
vara egna hander till skillnad mot om vi
investerar i redan fardigutvecklade fastig-
heter d4 man ar mer i hdnderna pa kon-
junkturen. Fokus kommer alltjamt ligga pa
en hog nettouthyrning som skapar forut-
sattningar for fortsatt projektutveckling
och ger oss majlighet att realisera den
potential som finns i var projektportfol;.
Genom forsiljningar och vérdetillvixt har
balansrikningen starkts.
Sammanfattningsvis ir jag n6jd med
att alla véra affarsomraden bidrar till det
totala resultatet. Jag ser fram emot en host
med hog aktivitet dér vi fortsitter att skapa
virde genom att attrahera kunder till véra
attraktiva fastigheter och projekt.

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstdllande direktor

Med narhet till kunden

Fastighetsfdrvaltning utgdr Fabeges stérsta verksamhetsgren. Bo-
laget férvaltar sina fastigheter med en egen effektiv
férvaltningsorganisation, organisatoriskt uppdelad i
férvaltningsomréden med stort eget ansvar, fér att

sdkerstélla hégt engagemang och nérhet till kun-
den. Den kundnéra férvaltningen ska stédja
hég uthyrningsgrad och borga fér att kunden
véljerattstannakvar. Néjdakunderbidrartill
att 8ka driftséverskottet.

Skapa fillvéixt

Fabege ska férvarva fastigheter med bétire
tillvéxtmailigheter n befintliga férvaltings-
fastigheter i portfélien. Som en betydande ak-
t6r p& ett mindre antal utvalda delmarknader har

Fabege skaffat sig djupg&ende erfarenhet och kun-
skap om marknaderna, utvecklingsplaner, dvriga akté-
rer och fastigheter. Bolaget fsljer och analyserar kontinuer-
ligt utvecklingen fér att ta vara pé méjligheter att utveckla fastig-

hetsportfslien.

Skapa vérde

Fabeges
afférsmodell

Féradling av fastigheter med tillvéxtpotential &r en viktig del av af-
farsmodellen i syfte att skapa vérde. Férutom att férédla fér-
véarvade fastigheter finns Gven en viss del existerande
foradlings- och projekifastigheter i portfélien, vars

potential bolaget strévar efter att utveckla i takt

med marknadsférutséttningarna. Projekivoly-

men anpassas effer marknadens efterfragan.
Nybyggnation och mer omfattande projekt-
utveckling sker alltid enligt principerna fér
Milisbyggnad.

Koncentration av besténdet

Fabege skaavyttrafastigheter som érbeldgna
utanfér bolagets koncentrerade férvaltnings-
enheter samt fastigheter med begrénsade
tillvéxtmajligheter. Fastighetens lage, skick och

vakansgrad &r viktiga faktorer som avgér tillvéxtpo-
tentialen. En fullt uthyrd fastighet, med moderna och ef-

fektiva lokaler, som anses ha begrénsad potential fill hyres-
hajning och vardeskning kan dérmed bli fsremal fér avyttring.
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Resultat”

Den starka nettouthyrningen under foregéende ar och fardigstallda projekt innebar 6kade hyresintakter
och forbattrat driftsverskott. Aven foradlingsverksamheten och realiserade vérdeféréandringar bidrog till

den fortsatt positiva utvecklingen.

INTAKTER OCH RESULTAT

Periodens resultat fore skatt minskade till
1239 Mkr (1 327). Trots okat driftnetto
minskade resultatet fore skatt i jamforelse
med foregaende ar da de orealiserade vir-
deférandringarna i fastighetsportfoljen
var hoga foregaende dr. Periodens resultat
efter skatt uppgick till 1 031 Mkr (-826)
motsvarande 6:25 kr per aktie (-5:09).
Foregdende ars resultat belastades med
1900 Mkr avseende reservering for pagéa-
ende skattedrenden.

Hyresintakterna okade till 1 032 Mkr
(920) och driftsoverskottet 6kade till 704
Mkr (617). Okningen av hyresintikter
berodde pa positiv nettouthyrning och fér-
digstillda projektfastigheter. Overskotts-
graden okade till 68 procent (67) trots att
driftsresultatet belastats med hogre kost-
nader till foljd av den snorika och kalla
vintern. I jamforbart bestand 6kade hyres-
intakterna med cirka 14 procent och drift-
nettot med cirka 15 procent.

Realiserade vardeforandringar pa fastig-
heter uppgick till 95 Mkr (146) och oreali-
serade vardeforandringar uppgick till 430
Mkr (809). Den orealiserade virdeforand-
ringen i forvaltningsbestandet om 206 Mkr
(294) var framst hanforlig till fastigheter
med 6kade hyresnivaer och minskade
vakanser samt marginellt ldgre avkastnings-

krav. Projektportfoljen bidrog till en oreali-
serad virdeforandring med 224 Mkr (515),
framst hanforlig till foradlingsvinster ide
stora projektfastigheterna.

Resultatandelar i intressebolag uppgick
till -21 Mkr (-1) framst till foljd av hoga
initiala kostnader i Sweden Arena Mana-
gement som driver Friends Arena. Virde-
fordndringar pa rantederivat och aktier var
414 Mkr (90). Hogre langrantor medforde
att undervirdet i derivatportfoljen mins-
kade kraftigt under perioden. Réntenettot
okade till -353 Mkr (-308) till foljd av
okad belaning och nagot hogre snittrénta.

SKATT

Periodens skatt uppgick till -208 Mkr

(-2 153). I foregdende ars skattekostnad
ingér reservering om 1 900 Mkr for pagé-
ende skattedrenden. Lopande skatt berdk-
nades med 22 procent pé beskattningsbart
resultat. Fastighetsforséljningar medférde
en sammanlagd uppskjuten skatteintikt om
52 Mkr.

KASSAFLODE

Resultatet gav en likviditetsférandring om
498 Mkr (473). Efter 6kning av rorelseka-
pitalet med 722 Mkr (340), som framst
varierar till f6ljd av paverkan fran tilltrade/
slutreglering for képta och sélda fastighe-

1) Jamfsrelsetalen for resultatposter avser vérde for perioden januari-juni 2012 och fér balansposter per 31 december 2012.

Kvartal 2 i korthet?

APRIL-JUNI 2013

@ Fortsatt stabil hyresmarknad med god efterfragan pé kontors-

lokaler i Stockholm.

@ Nyuthyrningen uppgick fill 32 Mkr (76) och nettouthyrningen upp-

gick fill 18 Mkr (43).

® Forvaltningsresultatet dkade till 165 Mkr (157) till félid av 8kade
hyresintdkter genom god nettouthyrning och fardigstallda projekt.

Affarsmodellens bidrag till resultatet

jan-jun  jan-jun
Mkr 2013 2012
Farvaltingsresultat 312 294
Vérdefsrandringar
(fsrvaltningsbestandet) 206 294
Bidrag Férvaltning 518 588
Forvaltningsresultat =12 =12
Vardefsrandringar (féradlingsresultat) 224 515
Bidrag Férédling 212 503
Bidrag Transaktion
(Redliserade vérdefsréndringar) 95 146
Totalt bidrag fran verksamheten 825 1237

ter, gav den 16pande verksamheten en
likviditetsférandring om -224 Mkr (133).
Investeringar 6versteg fastighetsforsalj-
ningar med 186 Mkr (712). Sammantaget
gav rorelsen dirmed en likviditetsforand-
ring om -187 Mkr (12). Koncernens lik-
vida medel uppgick, efter skuldokning, till
13 Mkr (86).

FINANSIERING
Fabege arbetar med langfristiga kreditra-
mar med faststéllda villkor, vilka per 30
juni 2013 gav en genomsnittlig kapital-
bindningstid om 5,2 &r. Bolagets langivare
utgors huvudsakligen av de storre nord-
iska bankerna.

De rantebarande skulderna uppgick
vid periodens slut till 18 631 Mkr (18 035),

@ Overskottsgraden dkade till 72 procent (70).

@ Fastighetsportfslien visade en orealiserad vardetillvaxt med

211 Mkr (403) varav projekt 112 Mkr (293).

@ Undervérdet i derivatportfélien minskade med 229 Mkr (120)

2) Jamforelsetalen for resultatposter avser véirde for perioden april-juni 2012 och fér balansposter per 31 december 2012.
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till foljd av hégre langréntor.

@ Kvartalets resultat effer skatt uppgick till 515 Mkr (-1 387).



med en genomsnittlig rdnta om 3,93 pro-
cent exklusive och 4,03 procent inklusive
kostnader for outnyttjade l1anel6ften. Den
genomsnittliga rdntebindningstiden upp-
gick till 3,0 ar, inklusive effekter av derivat-
instrument. Den genomsnittliga rinte-
bindningstiden for rorliga lan var 70 dagar.

Fabeges derivatportfolj var oforandrad
sedan arsskiftet och bestod av rdnteswap-
avtal om totalt 7 000 Mkr med forfall till
och med 2021 och en fast arlig ranta mel-
lan 1,87 och 2,73 procent fore marginal
samt av stangningsbara swapar om totalt
7 550 Mkr pé nivéer mellan 2,87 och 3,98
procent fore marginal och forfall mellan
2013 och 2018. For 78 procent av Fabeges
laneportfolj var rantan bunden med hjilp
av riantederivat.

Derivatportfoljen marknadsvérderas
och férandringen redovisas éver resultat-
rikningen. Det bokforda undervirdet i
portfoljen uppgick per 30 juni 2013 till 438
Mkr (854). Derivatportfoljen varderas
till nuvardet av kommande kassafloden.
Virdeforandringen dr av redovisningska-
raktér och péverkar inte kassaflodet. Vid
forfallotidpunkten dr derivatens mark-
nadsvirde alltid noll.

Fabege har ett certifikatsprogram om
5000 Mkr. Midngden utestaende certifikat
uppgick per halvarskiftet till 2 515 Mkr
(2 740). Fabege har tillgingliga langfristiga
kreditfaciliteter som vid varje tillfille
ticker samtliga utestdende certifikat. Out-
nyttjade ldnel6ften uppgick per den 30 juni
till 2 841 Mkr. Vidare hade Fabege per
halvarsskiftet utestiende obligationer om

totalt 1 045 Mkr inom ramen for det obli-
gationsprogram som lanserades i decem-
ber 2011. Programmet, som har en total
ram om 5 000 Mkr, lanserades via det del-
dgda bolaget Svensk FastighetsFinansie-
ring AB (SFF). Obligationerna ér siker-
stillda med pantbrev i fastigheter. SFF 4gs
gemensamt av Fabege, Wihlborgs och
Peab. Fabeges dgarandel uppgar till 33,3
procent. Avsikten dr att bredda basen i
bolagets finansiering med en ny finansie-
ringskilla. Fabege innehar dven en trearig
sikerstilld fastighetsobligation om 1 170
Mkr, som emitterades i februari.

Under andra kvartalet forldngde Fabege
laneavtal om totalt 4 900 Mkr pé loptider
mellan ett och tre &r. ] ssmband med detta har
de totala faciliteterna minskats med 600 Mkr.

I finansnettot ingick 6vriga finansiella
kostnader om 11 MKkr, vilka huvudsakligen
avser kostnader for uttag av nya pantbrev
och upplaggningskostnader for nya lane-
avtal och obligationsprogram. Uppldgg-
ningskostnader for laneramar periodiseras
over avtalens 1optid.

I den totala ldnevolymen per halvarsskif-
tetingick lanebelopp for projekt med 548
Mk, vars rantor om 9 Mkr ir aktiverade.

FINANSIELL STALLNING OCH
SUBSTANSVARDE

Eget kapital uppgick vid periodens utgang
till 12 039 Mkr (11 382) och soliditeten till
35 procent (34). Eget kapital per aktie upp-
gick till 73 kr (70). Exklusive uppskjuten
skatt pa overvirde fastigheter uppgick
substansvérdet per aktie till 84 kr (81).

Verksamheten

Hyresmarknaden i Stockholm var fortsatt stabil i inledningen av aret. Investeringstakten var hdg och fastighets-
portféljen visade vardetillvéxt, bade genom projekt och genom férbéttrade kassafloden i forvaltningsportféljen.
Fastighetsforsdljningarna under perioden gav ocksa ett bra bidrag till det totala resultatet.

FABEGES FASTIGHETSBESTAND

OCH FORVALTNING

Fabeges verksamhet med forvaltning och
foradling av fastigheter dr koncentrerad till
ett fatal utvalda delmarknaderioch kring
Stockholm. Stockholms innerstad, Solna
och Hammarby Sjostad utgor Fabeges
huvudmarknader. Den 30 juni 2013 dgde
Fabege 92 fastigheter med ett samlat hyres-
varde 2,3 Mdkr, en uthyrbar ytaom 1,1
miljoner kv och ett bokfort virde om
32,2 Mdkr, varav foradlings- och projekt-
fastigheter 3,2 Mdkr. Den minskade pro-
jektvolymen beror pa att flera storre pro-
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jektfastigheter fardigstalldes i slutet av
forra aret. Den ekonomiska uthyrningsgra-
den f6r hela bestdndet inklusive projekt-
fastigheter uppgick till 93 procent (90).
Uthyrningsgraden i forvaltningsbestandet
var oférdndrat 93 procent (93).
Nyuthyrningen under perioden upp-
gick till 79 Mkr (185) medan nettouthyr-
ningen var 23 Mkr (131). Foéregaende ars
goda nettouthyrning inkluderade uthyr-
ningen till Skatteverket om 60 Mkr. Arbe-
tet med att forlinga och omférhandla avtal
med befintliga kunder var framgangsrikt.
Hyresnivaerna i omforhandlade kontrakt

Rénteforfallostruktur
per 30 juni 2013

Belopp, Mkr  Snitiréinta, % Andel, %
<lér 5425 6,51* 29
1-2ér 1206 2,48 6
2-3ar 300 3,70 2
3-4ar 4200 2,71 23
4-5 ér 4000 3,46 21
>5ar 3500 2,48 19
Totalt 18 631 3,93 100

* | snittréintan for perioden < 1ér ingér marginalen fér hela skuld-
portfslien, pga att bolagets réintebindning gors med hjglp av
réinteswapar, vilka handlas utan marginal.

Laneforfallostruktur
per 30 juni 2013

Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr

Certifikatsprogram 5000 2515
<lar 3760 711
1-2ar 6210 4477
2-36r 6375 6275
3-4ar 41 41
4-5ar 110 110
>56r 4976 4502
Totalt 26 472 18 631
Fastighetsforsaljningar
jan—jun 2013

Uthyrningsbar
Fastighetsnamn  Omrade Kategori yta, kvm
Kvartal 1
Masugnen 7 Bromma Kontor 11427
Kvartal 2
Fiskaren Stérre 3 Sddermalm  Bostader 2603
Murmdstaren 7 Kungsholmen Kontor 3070

Hammarby

Skeppshandeln 1 Sjéstad Projekt 0
Ssderbymalm
3:405 (delav)  Haninge Kontor 3000
Totalt fastighetsforsdljningar 20100
Fastighetskop
jan—jun 2013

Uthyrningsbar
Fastighetsnamn ~ Omrade Kategori yta, kvm
Kvartal 1 och 2
Inga kép
Totalt fastighetskop 0

okade med i genomsnitt 7 procent. Det ar
en relativt stor andel kontrakt som har
omférhandlats under perioden.

Storre uthyrningar under perioden
avsag ytterligare uthyrning till Skatteverket
genom utokning i fastigheten Noten 4,
Solna Strand, samt avtal med SATS i Luma
1, Hammarby Sj6stad. Nettouthyrningen
belastades av en storre uppsagning.

FORANDRINGAR | FASTIGHETSBESTANDET
Under forsta kvartalet avyttrades fastighe-
ten Masugnen 7 (Brommea) till JM. Under
andra kvartalet avyttrades tre fastigheter i

2013



en affir med Balder, varav den storsta fast-
igheten avsag Skeppshandeln 1 som &r
under uppférande i Hammarby Sjostad.
Dessutom avyttrades del av en fastighet i
Haninge. De sammanlagda kopeskilling-
arna uppgick till 1 055 Mkr. Affiarerna gav
ett resultat om 95 MKkr fore skatt och 147
Mkr efter skatt.

VARDEFORANDRINGAR PA FASTIGHETER
Hela fastighetsbestandet externvarderas
minst en gang per dr. Drygt 35 procent av
fastigheterna externvirderades per 30 juni
2013 och resterande internvirderades med
utgangspunkt i senaste vardering. Det
samlade marknadsvirdet uppgick till 32,2
Mdkr (31,6).

Orealiserade virdeforandringar upp-
gick till 430 Mkr (809). Det genomsnittliga
avkastningskravet sjonk nagot under perio-
den och uppgick avrundat till 5,6 procent.

Virdeforandringen i forvaltningsbe-
standet om 206 Mkr (294) var framst han-
forlig till fastigheter med stigande
hyresnivaer och fastigheter dér risken for
vakanser minskat. Projektportfoljen
bidrog till en virdeforandring om 224 Mkr
(515) framst hanforlig till foradlingsvin-
ster i de stora projektfastigheterna.

PROJEKT OCH INVESTERINGAR

Fabeges projektinvesteringar ska leda till
minskad vakans och hogre hyresnivaer i
fastighetsbestandet och ddrmed okade
kassaflden och vardetillvixt. Foradling av
fastigheter dr en viktig del i Fabeges afférs-
modell och ska ge ett visentligt bidrag till
koncernens resultat. Mélséttningen dr en
avkastning om minst 20 procent pé inves-
terat kapital.

Ambitionen for 2013 ér fortsatt hog
takt i utvecklingen av projektportféljen.
Totalt uppgick investeringarna under peri-
oden till 709 Mkr (868) i befintliga fastig-
heter och projekt. Investeringarna avsag
ny-, till- och ombyggnader. Avkastningen
pé investerat kapital i projektportfoljen
uppgick till 31 procent.

Avslutade projekt

Under forsta kvartalet 2013 fardigstalldes
projektet i fastigheten Uarda 1 Sjokvarteret
och hyresgisterna har flyttat in. Projektet
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var den forsta fasen av tre i fastigheten.
Under kvartalet fattades beslut om bygg-
nation av ndsta etapp.

Stérre pagé&ende projekt

Projektet i Noten 4 (Solna Strand) loper pa
enligt plan. Etapp 1 fardigstélldes planen-
ligt i november och har tagits i bruk av
Skatteverket. Nu pagar ombyggnation och
anpassning i resterande etapper med
inflyttning i slutet av 2013 och bérjan av
2014. Fastigheten ér fullt uthyrd.

Aven projektet avseende uppférande av
Skeppshandeln 1 (Hammarby Sjostad)
loper pd som planerat. Fastigheten saldes
under andra kvartalet till Balder som till-
tratt, men Fabege ansvarar for att projektet
fardigstalls.

Tidigare beslutad byggnation av en ny
kontorsfastighet pa del av fastigheten Bat-
turen 2 i Hammarby Sjostad loper pa.
Byggnaden utgor en del av den skdrm som
krivs mellan virmeverket och den sedan
tidigare avyttrade bostadstomten. For nar-
varande pagér arbeten med stommontage.
Uthyrningsarbetet pagar och byggnaden
berdknas vara fardigstalld for inflyttning i
maj 2014.

Under andra kvartalet pdborjades
investeringen i Nationalarenan 8 (Scandi-
navian Office Building). Den totala inves-
teringen inklusive férvérv av byggritter
kommer att uppga till ca 1,3 Mdkr. Arbetet
med grundlidggning och projektering
pagér. Byggstart med bl.a. stomresning ar
planerad till hosten 2013. Samtidigt pagar
arbetet med profilering och uthyrning av
fastigheten.

SEGMENTRAPPORTERING

Under andra kvartalet aterfordes en fastig-
het fran foradling till forvaltning. Ytterli-
gare en fastighet omklassificerades fran
forvaltning till foradling.

Segmentet Forvaltning genererade ett
driftsoverskott om 674 Mkr (555) motsva-
rande 69 procent 6verskottsgrad (68).
Uthyrningsgraden uppgick till 93 procent
(93). Forvaltningsresultatet uppgick till
312 Mkr (294). Realiserade och orealise-
rade virdeférandringar p4 fastigheter
uppgick till 301 Mkr (328).

Férdelning av marknadsvérde
30 juni 2013

Hela fastighetsbestandet 32,2 Mdkr

¢

Ovriga marknader 0%

Hammarby Sjéstad 8%

Solna 39%

Innerstaden 53%

Forvaltningsfastigheter 29,0 Mdkr

Ovriga marknader 0%

' oV

Hammarby Siéstad 9%

Solna 33%

Innerstaden 58%

Foradlingsfastigheter 0,2 Mdkr

Ovriga marknader 12%

Hammarby Siéstad 4%

Solna 84%

Innerstaden 0%

Projektfastigheter 3,0 Mdkr

Ovriga marknader 2%

Hammarby Siéstad 5%

Solna 91%

Innerstaden 2%

Segmentet Fordadling genererade ett drifts-

overskott om 30 Mkr (62) motsvarande 61

procent 6verskottsgrad (61).
Forvaltningsresultatet uppgick till

-12 Mkr (-12). Realiserade och orealise-

rade virdeforandringar pa fastigheter

uppgick till 224 Mkr (627).




2013

Pagaende projekt >50 Mkr

30 juni 2013
Berdknad Varav
Uthyrnings- Uthyrnings-  Bedomt hyres- Bokfért investering,  upparbetat,
Fastighetsbeteckning Fastighetstyp ~ Omrade Fardigstallt  baryta,kvm  grad, %, yta!)  virde, Mkr2 varde, Mkr Mkr Mkr
Noten 4 Kontor Solna Strand Q1-2014 53237 100 101 1157 750 539
Nationalarenan 8 Kontor Arenastaden Q1-2016 40 000 0 104 100 1311 75
Batturen 2 (del av) Kontor Hammarby Siéstad ~~ Q1-2014 2823 27 7 46 76 24
Summa 96 060 56% 212 1303 2137 638
Ovriga Mark och Projektfastigheter 1702
Ovriga Féréadlingsfastigheter 214
Totalt Projekt, Mark och Féradlingsfastigheter 3219
1) Operativ uhyrningsgrad per 30 juni 2013.
2) For de storsta pagdende projekten kan arshyran ska till 212 Mkr (fullt uthyrd) fréin 30 Mkr i [pande arshyra per 30 juni 2013.
Fastighetsbestand
30 juni 2013
30juni 2013 1 januari - 30 juni 2013
Antal Uthyrbar yta, Marknadsvérde, Hyresvérde?), Ekonomisk Hyresintdkter, Fastighets- Driftséverskott,
fastigheter thkvm Mkr Mkr  uthyrningsgrad, % Mkr kostnader, Mkr Mkr
Fastighetsinnehav
Forvaltningsfastigheter!) 71 999 28 999 2187 93 977 -248 729
Foradlingsfastigheter!) 5 36 214 24 82 9 -6 3
Mark och projekifastigheter!) 16 90 2959 116 81 41 -12 29
Summa 92 1125 32172 2327 93 1027 -266 761
Varav Innerstaden 35 470 16 865 1218 93 547 -151 396
Varav Solna 37 518 12 560 887 92 391 -84 307
Varav Hammarby Sigstad 13 123 2645 217 88 86 -29 57
Varav Ovriga 7 14 102 5 86 3 -2 1
Summa 92 1125 32172 2327 93 1027 -266 761
Kostnader fér uthyrning, projektutveckling och fastighetsadministration -55
Summa driftsdverskott efter kostnader for uthyrning, projektutveckling och fastighetsadministration 7063

1) Se definitioner pa sidan 9.

2) | hyresvéirdet ér tidsbegrénsade avdrag om cirka 115 Mkr (i [8pande arligt hyresvérde per 30 juni 2013) ej avréknade.

3) Tabellen avser Fabeges fastighetsbestand per 30 juni 2013 och intékter och kostnader redovisas som om fastigheterna hade Ggts under hela perioden. Avvikelsen mellan ovan redovisat driftsoverskott, 706 Mkr,
och resultatrékningens driftséverskott om 704 Mkr forklaras av att driftséverskottet frén salda fastigheter exkluderats och fardigstéllda fastigheter har réknats upp sasom de égts/varit férdigstllda under hela peri-
oden januari-juni 2013.

Segmentrapportering i sammandrag’)

Férvaltning Féradling Totalt Forvaltning Foradling Totalt
Belopp i Mkr jan—jun 2013 jan—jun 2013 jan—jun 2013 jan—jun 2012 jan—jun 2012 jan—jun 2012
Hyresintéikter 983 49 1032 818 102 920
Fastighetskostnader -309 -19 -328 -263 -40 -303
Driftséverskott 674 30 704 555 62 617
Overskottsgrad, % 69 61 68 68 61 67
Central administration och marknadsfsring -27 -3 -30 -20 -6 -26
Réntenetto =319 -34 -353 -240 -68 -308
Resultatandelar i intressebolag -16 -5 -21 -1 0 -1
Férvaltningsresultat 312 -12 300 294 -12 282
Realiserade véirdeférandringar fastigheter 95 0 95 34 112 146
Oredliserade vérdefsrandringar fastigheter 206 224 430 294 515 809
Resultat fore skatt per segment 613 212 825 622 615 1237
Vérdefsrandringar réntederivat och aktier 414 90
Resultat fore skatt 1239 1327
Fosﬁghefer, marknadsvérde 28 999 3173 32172 23818 6976 30794
Uthyrningsgrad, % 93 81 93 93 73 90

1) Se definitioner p& sidan 9.
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PERSONAL
Vid periodens slut var 132 personer (122)
anstéllda i Fabegekoncernen.

MODERBOLAGET

Omsittningen uppgick under perioden till
71 Mkr (54) och resultatet fore boksluts-
dispositioner och skatt till 361 Mkr (-28).
Nettoinvesteringar i fastigheter, inventarier
och andelar uppgick till 0 Mkr (0).

FORVARYV OCH OVERLATELSE

AV EGNA AKTIER

Arsstimman 2013 fornyade styrelsens
mandat att, langst intill nésta arsstimma,
forvirva och 6verldta aktier. Forvérv far ske
av hogst det antal aktier som vid varje tid-
punkt motsvarar 10 procent av totalt utesta-
ende aktier. Efter beslut i styrelsen avyttra-
des iinledningen av aret aterstiende post
aterkopta aktier, totalt 1 836 114 aktier, pa
Stockholmsborsen. Bolagets innehav av
egna aktier uppgick dérefter till noll. Inga
aterkop har genomforts under perioden.

PAGAENDE SKATTEARENDEN

Som tidigare meddelats har Skatteverket
beslutat att upptaxera Fabegekoncernen
avseende ett antal fastighetsforsiljningar
via kommanditbolag (se &ven Fabeges ars-
redovisning 2012 sidorna 63-64). Affirerna
harrér frén Tornet, gamla Fabege och Wihl-
borgs under &ren 2003-2005. Till f6ljd av
att Skatteverket accepterat Fabeges angivna
skattemdssiga restvirden i ett antal affarer
har den sammanlagda upptaxeringen sedan
arsskiftet minskat med 605 Mkr till 7 763
MKkr. Besluten har efter denna justering
medf6rt sammanlagda skattekrav inklusive
tilldgg och avgifter om totalt 2 484 Mkr.

Den 30 maj 2012 lamnade Hogsta forvalt-
ningsdomstolen (HFD) besked i det s.k.
Cypern-idrendet. HFDs besked innebir att
skatteflyktslagen ansetts vara tillimplig i
Cypern-idrendet och att transaktionen ska
belastas med skatt. Mot bakgrund av HFDs
dom och det osékra rittslaget som darmed
uppkommit beslutade Fabege att reservera
1 900 Mkr. Beloppets storlek dr grundat pa
en genomgéng och bedémning av varje
enskilt drende. Skillnaden mot Skattever-
kets krav beror pd drenden dér det uppen-
bart inte finns nagra paralleller med HFDs
dom eller dér Fabege bedomer att bevekel-
segrunderna i Skatteverkets framstéllan dr
felaktiga. Resterande belopp i enlighet med
Skatteverkets totala krav, dvs cirka 600 Mkr,
redovisas i likhet med tidigare som en even-
tualforpliktelse.

Sammanfattningsvis bestrider Fabege
starkt de skattekrav som Skatteverket och
Forvaltningsratten beslutat om och beslu-
ten har 6verklagats. Fabeges uppfattning ar
oférandrat att forsaljningarna redovisats
och deklarerats enligt géllande regelverk.
Fabege anser att Skatteverket och Forvalt-
ningsritten har bortsett fran flera viktiga
aspekter och att domsluten darmed r fel-
aktiga. Fabege gor ocksa bedomningen att
HFDs dom i Cypern-malet inte dr omedel-
bart tillimplig pa Fabeges drenden da det
finns savil organisatoriska som affdrsmas-
siga skil till hur de aktuella transaktio-
nerna genomforts. Denna uppfattning
delas av externa jurister och skatterddgi-
vare som har analyserat forséljningarna,
Skatteverkets argumentation och de aktu-
ella domarna.

Processerna drivs nu vidare i Kammar-
ritten. Kammarritten har limnat besked

om att domar inte kommer att avges innan

2013

Ovrig finansiell information

den 30 september 2013. Fabege kan med
en stark balansrikning och tillgangliga
kreditfaciliteter hantera en eventuell kom-
mande skattebetalning.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Risker och osédkerhetsfaktorer avseende
kassaflodet fran den 16pande verksamhe-
ten dr framst hianforliga till forandringar i
hyresnivéer, vakansgrad och rantenivaer.
En mer utforlig beskrivning framgér av
riskavsnittet i arsredovisningen 2012
(sidorna 38-41). Forandringarnas effekt
pé koncernens resultat redovisas i riskana-
lysen samt i kdnslighetsanalysen i forvalt-
ningsberittelsen 2012 (sidorna 62-63).

Fastigheterna redovisas till verkligt
virde och virdeférandringar redovisas i
resultatrakningen. Effekter av virdefor-
andringar pa koncernens resultat, soliditet
och belaningsgrad framgér ocksa av risk-
avsnittet och kinslighetsanalysen i &rs-
redovisningen for 2012. Den finansiella
risken, det vill séga risken for bristande
tillgang till 1angsiktig finansiering genom
lan, och Fabeges hantering av denna
beskrivs i arsredovisningen for 2012
(sidorna 42-43 och 75).

Inga visentliga forandringar i bolagets
bedomning av risker har uppstatt efter
publiceringen av arsredovisningen 2012.
Fabeges mal for kapitalstrukturen ér att
soliditeten ska uppga till minst 30 procent
och att rantetdckningsgraden ska uppga
till minst 2 (inklusive realiserade virdefor-
andringar).

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Fabege har tecknat ett nytt avtal med
Svenska Spel om uthyrning av lokaler i
fastighten Uarda 1, Arenastaden. Uthyr-
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ningen innebir att Fabege investerar

569 Mkr i nésta etapp i Uarda 1. Hyresvir-
det uppgar till ca 25 Mkr rligen inklusive
momskompensation och inflyttning ar
beriknad till februari 2016. Svenska Spel
ar sedan tidigare hyresgast hos Fabege var-
for nettouthyrningen inte paverkas.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Fabege upprittar sin koncernredovisning
enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Delarsrapporten har
upprittats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering. Koncernen tillimpar samma
redovisningsprinciper och virderingsme-
toder som i den senaste arsredovisningen.
Moderbolaget upprittar sin redovisning
enligt RFR 2, Redovisning for juridiska
personer, samt Arsredovisningslagen och
tillampar samma redovisningsprinciper

och virderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Vid faststallande av verkligt varde for
derivatinstrument och laneskulder sker dis-
kontering av framtida kassafloden med
noterad marknadsrinta for respektive 16p-
tid. De framtida kassafldena i derivatport-
foljen berdknas som skillnaden mellan den
fasta avtalade rantan enligt respektive deri-
vatavtal och den implicita stiborrantan f6r
respektive period. De kommande ranteflo-
den som didrmed uppstér nuvdrdesberik-
nas med hjilp av den implicita stiborkur-
van. For de stingningsbara swapar som
finns i portf6ljen har optionsmomentet inte
dsatts nagot varde, da stingning endast kan
ske till par och ddrmed inte ger upphov till
nagon resultateffekt for Fabege. Bankerna
beslutar om stangning ska ske.

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

2013

Aktieinnehav har kategoriserats som
“Finansiella tillgangar” som innehas for
handel. Dessa virderas 16pande till verk-
ligt virde med virdeférandringar redovi-
sade iresultatrakningen. Vid faststillande
av verkligt virde for aktieinnehav anvands
noterade marknadspriser. D& dessa saknas
faststills det verkliga virdet genom egen
varderingsteknik.

Frén och med 2013 tillimpar Fabege
den dndrade IAS 19 dér den huvudsakliga
fordndringen for Fabege ér att den sd kall-
lade korridorregeln har férsvunnit. Det
innebar att alla aktuariella vinster och for-
luster redovisas i 6vrigt totalresultat nar de
uppstar. En annan férandring 4r att en ran-
tesats tillimpas och berdknas pa nettot av
pensionsskulden och forvaltningstill-
gdngarna, istéllet for olika rintesatser for
skulden och tillgdngarna.

Styrelsen och verkstillande direktoren intygar harmed att halvarsrapporten ger en
rattvisande 6versikt av moderforetaget och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 5 juli 2013

Erik Paulsson Eva Eriksson Gustaf Hermelin
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
Mirtha Josefsson Par Nuder Svante Paulsson

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Mats Qviberg Christian Hermelin
Styrelseledamot Styrelseledamot och verkstdillande direktor

Denna delérsrapport har inte varit foremal f6r granskning av bolagets revisorer.

Folj utvecklingen p& webben!

Varmt véilkommen att besska Fabeges webbplats som &r en av vara frémsta kanaler fér
information om féretaget och vér verksamhet. Malséttningen dr att kontinuerligt forse
dig med aktuell och relevant information.

Webbplatsen innehéller information om féretaget, dess verksamhet och strategier. Dér
finns dven finansiell information, aktiedata, information om véra fastigheter och pagé-
ende projekt och mycket annat. Har finns majlighet att séka bland véra lediga lokaler och
hyresgéster hittar enkelt kontaktuppgifter eller annan information som ér kopplad till
den fastighet de sitter i.

Kalender

Delérsrapport juli-september
Bokslutskommuniké 2013 ...
Arsredovisning 2013
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Fabegeaktien

Fabeges aktie ar noterad pa Nasdaq OMX Nordiska bors

De 15 storsta aktiedgarna')

. o o e 31 maj 2013
i Stockholm och ingér i Large Cap segmentet. pndelav Andel v
Aktiedgare Antal aktier kapital, %  roster, %
Brinova Inter AB 24 691092 14,9 14,9
Aktieutvecklingen BlackRock fonder 8938 454 5,4 5,4
. SEB fonder 8 568 654 52 52
SEK '000 akfier r— fordforvalim
85 35 000 If:ms rsckringar fondférvalining 7290817 4,4 4,4
Oresund Investment AB 7000736 4,2 4,2
80 30 000 SHB fonder 5304874 32 32
75 Norges Bank Investment Mana-
25 000 gement 5011116 3,0 3,0
70 4 Mats Qviberg ofam 3709244 2,2 2,2
65 20 000 Ficirde AP-fonden 2996812 1,8 18
Henderson fonder 2752616 1,7 1,7
0 15 000
ENA City AB 2711000 1,6 1,6
55 10 000 Swedbank Robur fonder 2629921 1,6 1,6
50 Nordea fonder 2 458 505 1,5 1,5
45 5000 Principcl fonder 1635304 1,0 1,0
Andra AP-fonden 1611576 1,0 1,0
O Ay S Ok Now Dec  Jon Mor Ao Mo O Ovriga ullindska aktietigare 38962783 23,6 23,6
Ovriga svenska aktieagare 39118068 23,7 23,7
— Fabege Omsatt anfal per ménad Totalt 165391572 100,0  100,0
o g;j\l;vgkgsﬁ:n? FC‘ATleie Innehav egna aktier 0 0,0 0,0
fockholm share Totalt antal registrerade aktier 165 391 572 100,0 100,0
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Definitioner

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Periodens/drefs resultat dividerat med genom-
snitiligt eget kapital. Vid deldrsbokslut omréknas
avkastningen fill heldrsbasis utan hénsyn ill
sdsongsvariationer.

AVKASTNING PA SYSSELSATT KAPITAL

Resultat fére skatt plus réintekostnader dividerat
med genomsnittligt sysselsaft kapital. Vid del-
arsbokslut omréiknas avkastningen till hel@rsba-
sis utan hansyn fill sésongsvariationer.

BELANINGSGRAD, FASTIGHETER
Réntebérande skulder dividerat med fastighe-
ternas bokférda vérde vid periodens slut.

DIREKTAVKASTNING, AKTIEN
Arets utdelning dividerat med bérskursen vid
&refs slut.

EGET KAPITAL PER AKTIE

Moderbolagets aktiecigares andel av eget kapi-
tal enligt balansrékningen dividerat med antal
akfier vid periodens slut.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Kontrakisvarde dividerat med hyresvérde vid
periodens slut.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Fastigheter i [8pande och akfiv férvaltning.

FORADLINGSFASTIGHETER

Fastigheter med p&géende eller planerad om
eller tillbyggnad som vésentligt paverkar fasfig-
hetens driftséverskott. Driftsverskottet p&ver-
kas antingen direkt av projektet eller av
uthyrningsbegraénsningar infér férestéende for-

Fabege jan—jun 2013

1) Vissa aktiedgare kan genom forvaltarregistrering ha haft ett annat akfie-

innehav &n vad som framgar av aktieboken.

En uppdaterad &garlista per den 30 juni 2013 publiceras pé Fabeges webb-
plats i mitten av juli ménad.

Kalla: SIS Agarservice AB, enligt uppgifter frén Euroclear Sweden AB peren 31
maj 2013.

&dling.

HYRESVARDE

Kontrakisvarde samt beddmd &rshyra fér out-
hyrda lokaler efter rimlig generell upprustnings-
insats.

KASSAFLODE PER AKTIE

Resultat fére skatt plus avskrivningar, plus/
minus orealiserade vérdeféréndringar samt
minus akiuell skatt dividerat med genomsnitt-
ligt antal akfier.

KONTRAKTSVARDE
Anges som &rsvarde. Grundhyra enligt hyres-
kontrak plus indexupprakning och hyrestillagg.

MARK OCH PROJEKTFASTIGHETER

Mark och exploateringsfastigheter och fastighe-
ter med pagdende nyprodukfion/totalombygg-
nad.

NETTOUTHYRNING
Tecknade nyuthyrningar under perioden minus
uppsdgningar for avilytt.

RESULTAT/VINST PER AKTIE

Moderbolagets akfiecigares andel av periodens
resultat efter skatt dividerat med genomsnitligt
antal utestdende aktier i perioden.

RANTETACKNINGSGRAD

Resultat fére skatt plus finansiella kosinader

samt plus/minus orealiserade vérdeféréindringar
dividerat med finansiella kostnader.

SEGMENTRAPPORTERING
I enlighet med IFRS 8 presenteras segmenten

med féretagsledningens synséit uppdelat p&
segmenten Férvalining respektive Féradling.
Hyresintakfer och fastighetskostnader samt rea-
liserade och orealiserade vérdeférandringar
inklusive skatt ér direkt hanférliga fill fastigheter
i respektive segment (direkia intéikter och kost-
nader). | de fall en fastighet byter karakiér under
aret ingdr resultatet fréin fastighefen i respektive
segment f6r den fid fastigheten legat i segmen-
tet. Central administration och poster i finans-
netto har schablonméssigt férdelats pa segmen-
ten i enlighet med dess andel av det fotala fast-
ighefsvardet (indirekia intékter och kostnader).

Fastighetstillgéingen &r direkt hanférlig till res-
pekiive segment och redovisas per balans-
dagen.

SKULDSATTNINGSGRAD
Réintebérande skulder dividerat med eget kapi-
tal.

SOLIDITET
Eget kapital (inklusive minoritefens andel) divi-
derat med balansomslutning.

SYSSELSATT KAPITAL
Balansomslutning minus ej réntebdrande skul-
der och avsétiningar.

OVERSKOTTSGRAD
Driftséverskott dividerat med hyresintéikfer.
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Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag

2013 2012 2013 2012 2012 Rullande 12 mén
Belopp i Mkr apr-jun apr-jun jan—jun jan—jun jan—dec jul 12-jun 13
Hyresintdkter 519 467 1032 920 1869 1981
Fastighetskostnader -145 -140 -328 -303 -605 -630
Driftséverskott 374 327 704 617 1264 1351
Overskottsgrad, % 72% 70% 68% 67% 68% 68%
Central administration och marknadsfsring -16 -13 -30 -26 -64 -68
Réntenetto =176 -156 -353 -308 -644 -689
Resultatandelar i intressebolag =17 -1 =21 -1 137 17
Forvaltningsresultat 165 157 300 282 693 n
Realiserade vérdeforandringar fastigheter 15 145 95 146 167 116
Oredliserade vardefsrandringar fastigheter 211 403 430 809 1409 1030
Oredliserade vardefsrandringar réntederivat 229 -120 417 100 -190 127
Vardefsrandringar aktier -1 -11 -3 -10 -47 -40
Resultat fore skatt 619 574 1239 1327 2032 1944
Aktuell skatt 0 -1 900 0 -1 900 -1900 0
Uppskjuten skatt -104 61 -208 -253 -220 =175
Periodens/Arets resultat 515 -1387 1031 -826 -88 1769
Poster som inte att omklassificeras fill resul
Omviérderingar av fsrménsbestamda pensioner - - - 0 -6 -6
Periodens/Arets totalresultat 515 -1387 1031 -826 -94 1763
Resultat per aktie, kr 3,11 -8,55 6,25 -5,09 -0,54 10,77
Antal utestéende aktier vid periodens utgéng, mi|ioner 165,4 162,2 165,4 162,2 163,6 163,7
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 164,9 162,2 164,9 162,2 162,4 163,7

Koncernens rapport dver finansiell stéllning i sammandrag

Koncernens rapport éver férdndring eget kapital

Varav
hanfarligt till Varav
moderbolagets  hénforligt till
Belopp i Mkr 30jun 2013 30jun2012  31dec2012 Belopp i Mkr Eget kapital aktiedigare minorifeten
Tillgangar Egetkapital2012-01-01enligtfaststilldrap-
Fastighefer 32172 30794 31636 port éver finansiell stéillning 11890 11890 -
Ovriga materiella anléggningstillgangar 1 1 1 Effekt av byte av redovisningsprincip 16 16
T PRI Eget kapital 2012-01-01 justerat i enlighet
Finansiella anléggningstillgangar 1434 989 1398 med ny redovisningsprincip 11874 11874 _
Omséttningstillgangar 988 469 474 . N
e k] 3 ” 200 Avyttring egna aktier 89 89 -
Lkvida m; ez Kontantutdelning -487 -487 -
Summa tillgangar 34 608 32339 33709 Periodens resultat g8 g8 -
Eget kapital och skulder Ovrigt totalresultat -6 -6 -
Eget kapital 12039 10577 11382  Egetkapital 2012-12-31 11382 11382 -
Avsétiningar 959 797 753 Avyttring egna aktier 122 122 -
Réntebrande skulder 1) 18631 17833 18035  Kontantutdelning 496 496 -
Derivatinstrument 438 564 854 Periodens resultat 1031 1031 -
Ej réintebarande skulder 2541 2568 2685  Ovrigttotalresultat - - -
Summa eget kapital och skulder 34608 32339 33709 Eget kapital 2013-06-30 12039 12039 -
Soliditet, % 35 33 34
Eventualférpliktelser 1774 1559 2124  Derivatinstrument

1) Varav kortfristiga 3 227 Mkr (3 975).
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Derivatinstrument klassificeras som réintebérande skulder i balansrékningen och
véirderas [6pande till verkligt virde enligt niva 2, IFRS 7 punkt 27a, med undan-
tag av de stéingningsbara swaparna som vérderas enligt niva 3, IFRS 7. Véirde-
foraindringar redovisas i resultatrékningen pa separat rad, Vérdeférandringar

réntederivat. Sedan 2006 tillimpas IAS 39 &ven i moderbolaget.

Koncernen Moderbolaget
30 jun
IFRS, niva 3 2013 [31dec2012 |30jun2013 |31dec2012
Ing&ende vérde -577 -532 -577 -532
Forvéirv/Investeringar 0 0 0 0
Vérdefsrandringar 213 -45 213 -45
Forfall 0 0 0 0
Utgdende vérde -364 -577 -364 -577
Bokfort viirde -364 -577 -364 =577

Vérdefsréndringen om 213 Mkr (-45) avser i sin helhet derivatinstrument som
bolaget innehar vid kvartalets utgang och framgér av rapport éver totalresultat.
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Koncernens rapport 6ver kassaflédesanalyser

Koncernens nyckeltal

2013 2012 2012 2013 2012 2012

Belopp i Mkr jan—jun jan—jun jan—dec Belopp i Mkr jan—jun jan—jun jan—dec
Driftsoverskott och realiserade Finansiella
pmrorgeitdotg || e
Central administration -30 -26 —64 Avkasining pd eget kapital, % 17,6 147 09
Betalt finansnetto =291 -265 -615 Rantetackningsgrad, ggr 21 24 23
Betald inkomstskatt 0 0 0 Solicitet, % 35 33 34
Foréindring dvrigt rorelsekapital -722 -340 -247 Beléningsgrad fastigheter, % 58 58 7
Kassafléde fran den [6pande verksamheten -224 133 505 Skoldséitningsgrad, ggr 1.5 1.7 1.6
Investeringar och forvérv av fastigheter -1036 -1019 -2191 Aldierelaterade’)
Fastighetsforsaliningar, bokfort viirde salda fast Periodens resultof per aktie, kr 6,25 509 —0.54
igheter 910 306 1236 Eget kapital per aktie, kr 73 65 70
Ovriga investeringar (netto) —60 ] -306 Kassaflode per aktie, kr 2,57 2,65 4,52
Kassafldde fran investeringsverksamheten -186 -712 -1261 Antal utestéende aktier vid periodens utgang,
Utdelning till akfieéigarna —496 —487 agy lusentdl 165392 162225 163555
Avyfiring egna aktier 122 B 89 Genomsnittligt antal aktier, tusental 164 933 162225 162 391
Foraindring réntebarande skulder 597 1078 1280 Fastighetsrelaterade
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 223 591 882 Antal fastigheter 92 96 95
Férindring likvida medel 187 12 126 Fastigheternas bokfsrda vérde, Mkr 32172 30794 31636
Likvida medel vid periodens bérjan 200 74 74 Uthyrbar yto, kvm 1125000 1109 000 1130000
Likvida medel vid periodens slut 13 86 200 Iikonomisk uthyringsgrad, % 2 20 72

Overskottsgrad, % 68 67 68

1) Nagon utspadningseffekt foreligger ej dé inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.
Moderbolagets resultatrékning i sammandrag Moderbolagets balansrékning i sammandrag

2013 2012 2012

Belopp i Mkr jan-jun anjun jan-dec  Belopp i Mkr 30jun2013| 30jun2012  31dec2012
Intéikter 71 54 100 Andelar i koncernféretag 12992 13328 12992
Kostnader -101 -85 -180  Ovriga anléiggningstillgangar 38 467 40218 42061
Finansnetto -31 -98 627 varav fordringar hos koncernfsretag 37780 39913 41311
Resultatandel intressebolag 4 - Ovriga omséittningstillgangar 130 152 58
Vardefsrandringar réntederivat 417 100 -190 Likvida medel 11 85 199
Vardefsrandringar aktier 1 1 0 Summa tillgangar 51600 53783 55310
Resultat fore skatt 361 -28 357 Eget kapital 10227 9873 10320
Skatt -80 6 -21 Avséttningar 67 67 67
Periodens/Arets resultat 281 -22 336 Langfristiga skulder 37954 37 909 38 200

varav skulder till koncernféretag 23074 25919 27126

Kortfristiga skulder 3352 5934 6723

Summa eget kapital och skulder 51600 53783 55310

11 Fabege jan—jun 2013

2013




Detta ér Fabege

Fabege &r ett av Sveriges ledande fastighetsbolag med huvudsaklig inriktning mot
uthyrning av kontorslokaler och fastighetsutveckling.

Bolagets verksamhet &r starkt koncentrerad fill tre delmarknader med hég fillvéxt
i stockholmsomradet; Stockholms innerstad, Solna och Hammarby Siéstad. Fabege
erbjuder attraktiva och effektiva lokaler, fréimst for kontor, men éven for butiker och
andra verksamheter.

Fabege forvaltar et vl positionerat fastighetsbesténd och fastighetsportfélien
utvecklas sténdigt genom féradling, férséliningar och férvérv. Genom samlade

fastighetskluster skapas 6kad kundnérhet och tillsammans med en omfattande

marknadskénnedom ger detta goda férutséttningar for effektiv forvaltning och hag
uthyrningsgrad.

Per 30 juni 2013 dgde Fabege 92 fastigheter till ett samlat marknadsvérde om
32,2 Mdkr. Hyresvérdet uppgick ill 2,3 Mdkr.

Fragor kring rapporten
besvaras av:

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstdllande direktor
Tel: 08-555 148 25,0733-87 18 25

ASA BERGSTROM
vVD, ekonomi- och finanschef

Tel: 08-555 148 29, 0706-66 13 80

Fabege AB (publ)

www.fabege‘se Box 730, 169 27 Solna

Besok: Pyramidvdgen 7, 169 56 Solna
Telefon: 08-555 148 00

Fax: 08-555 148 01

E-post: info@fabege.se

Internet: www.fabege.se
Organisationsnummer: 556049-1523
Styrelsens séte: Stockholm

P& koncernens webbplats finns mer information om
Fabege och dess verksamhet. Dér finns dven en
webbsdnd presentation dér Christian Hermelin
samt Asa Bergstrém presenterar andra kvartalets
resultat den 9 juli 2013.

Informationen i denna rapport &r sédan som Fabege
ska offentliggéra enligt lagen om vérdepappersmark-
naden. Informationen lédmnades fér offentliggérande

den 5 juli 2013.

Fabeé)g

Produktion: Hallvarsson & Halvarsson. Fotografer: Per Erik Adamsson, Magnus Fond, Erik Lefvander, Tema Gruppen.



