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Efter flera kvartal med negativ nettouthyrning
fick vi detta kvartal en positiv nettouthyrningen
som uppgick till 6 Mkr (-36).

Hyreskontrakt om 61 Mkr (25) omférhandlades
med en genomsnittlig minskning av hyresvardet
med 4,8 procent (0,9). Dértill férlangdes
hyreskontrakt om 89 Mkr (84) till oférandrade
villkor.

Hyresintakterna uppgick till 865 Mkr (867).

| identiskt bestdnd minskade intdkterna med -2,7
procent i j@mférelse med féregdende ar (10).
Driftdverskottet minskade till 600 Mkr (619).

| identiskt bestdnd minskade driftéverskottet med
-5,5 procent (9).

Omsattning bostadsutveckling uppgick till 0 Mkr
(141) med ett bruttoresultat om -6 Mkr (1).

Overskottsgraden uppgick till 69 procent (71).
Rantenettot uppgick till -242 Mkr (-240).
Férvaltningsresultatet uppgick till 285 Mkr (329).
Realiserade vardeférandringar fastigheter

uppgick till -37 Mkr (3) och orealiserade
vdardeféréndringar fastigheter uppgick till -565
Mkr (-1381).

Orealiserade vardeférandringar réntederivat

uppgick till 27 Mkr (213).

Periodens resultat fére skatt uppgick till -292 Mkr
(-836).

Periodens resultat efter skatt uppgick till -151 Mkr
(-699) motsvarande -0:48 kr per aktie (-2:22). 1 3

' Jamférelsetalen fér resultatposter avser véarde fér perioden jan-mar 2024 och fér balansposter
per 31 december 2024. Fér definitioner av nyckeltal se sidan 30.
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Vd-ord

Marknad
Efter flera kvartal med negativ nettouthyrning fick vi
detta kvartal en positiv nettouthyrningen som
uppgick till 6 Mkr. Det ar alltid roligt att redovisa
positiva siffor dven om marknaden fortfarande ar
avvaktade. Storsta uthyrningen under kvartalet var
till SBAB som flyttar inom vart bestdnd frén Solna
Business Park till innerstaden. De minskar sin yta
med ca 700 kvm men nettoeffekten blir mycket
positiv for oss. Det dr en styrka att vi har méjlighet
att erbjuda véra kunder moderna kontor béde i city
och utanfér tullarna vid en omlokalisering. Vi har
tidigare framgéngsrikt skapat méjligheter for flera
av hyresgdster nér deras verksamheter har
utvecklats, Tva stérre exempel &r ICA och TietoEvry.
| Arenastaden/Haga Norra hyrde vii mars ut ca
3200 kvm till Atea som flyttar fran Kista till vart
projekt Ackordet 1, som fardigstalls under dret. B&da
kunderna flyttar in i april ndsta &r. Vi har inte haft
ndgra stérre uppsdgningar men ett par medelstora
pé& mellan 1000 - 1500 kvm. - Uthyrningsgraden
sjonk under kvartalet till 87 procent, en procentenhet
lagre &n vid drsskiftet som férvantat. Det ar framfor
allt tv& stérre myndigheter som flyttat fran
innerstaden som pdverkade vakansgraden
negativt. Det ér de ytorna som SBAB kommer ta
Sver i forsta kvartalet 2026. Det visar pa
attraktiviteten fér var stora innerstads portfol;.

Jag tyckte fram till fér négon vecka sedan att
konjunkturen hade ljusnat lite det senaste halvaret,
&Gven om det var for tidigt att sdga att vi ser ljuset i
tunneln. De senaste veckornas politiska turbulens
bidrar &ter till 6kad osékerhet, vilket aldrig ar
positivt. Blickar vi lite Iéngre framét tror vi att
kontorssysselsattningen kommer att 6ka igen, med
en starkare konjunktur. Stockholms kontorsbesténd
férvéntas inte véixa ndmnvart de narmaste éren. -
Trenden ar att belaggning pd kontoren &kar.
Foretag inser alltmer vardet av att ha en dynamisk
arbetsplats dar medarbetare kan métas, samarbeta

och utvecklas. Det blir allt tydligare att kontorets roll
som métes- och samlingspunkt ar oerhort
betydelsefull. Blir konjunkturcykeln &ter ndgorlunda
normal s& har vi 2-3 &r med gynnsam utveckling
framfér oss.

Makro

Laget i den internationella politiken och ekonomin
g6r dock att man behéver vara férberedd pd att
utvecklingen kanske inte blir normal. Sannolikheten
for att osannolika saker ska hénda har nog aldrig
varit s& hég som i dag. Listan pd osdkerhetsfaktorer
kan géra ldng med allt frén klimatproblem,
cyberrisker, konflikter och politiska utspel.
Makroutmaningar fér aldrig bli en ursékt for att vi
inte ska fokusera pé det vi kan paverka i mikron. Vi
ska fortsatta att utveckla véra fastigheter och
stadsdelar till att var de bdsta pé
Stockholmsmarknaden. Férutsattningarna ar bra,
bdde i véra befintliga fastigheter och i de framtida
projekt vi arbetar med att skapa for att ytterligare
forstarka vara omréden. Till exempel kommer
T-banan till Arenastaden 2028 och till Hammarby
Sjéstad 2030.

Vardering och transaktion

Vi fortsatte att externvdrdera en stor andel av
portfélien. Drygt 50 procent av portfélien under
kvartalet vilket resulterade i en nedskrivning pa cirka
0,7 procent motsvarande -565 Mkr. De negativa
vardeféréndringarna i férvaltningsportfslien
berodde framst p& att varderarna réknar med
langre vakanstider och négot légre hyresnivder,
huvudsakligen i Solna. | Flemingsberg raknar vi nu
med l&ngre genomférandetid f6r kommande
projektmaijligheter och har ddrmed omvdrderat och
skrivit ned vardena pé de dldre fastigheterna
inklusive befintliga byggratter. Yielden rérde sig i
stort sett sidledes och landade pé& 4,55 procent.
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Jag tror att yielden kommer ligga runt dessa nivaer
under dret. Vikanner att tfransaktionsmarknaden
har andats lite optimism och det finns flera
potentiella képare dérute. De transaktioner som
genomforts bekraftar Gven vél vara vérderingar.

Vi tecknade under kvartalet ett intentionsavtal med
Solna stad om férsélining av fastigheten Solna
Hornan 1. Avsikten dr att fastigheten ska bli Solnas
nya stadshus. Telenor har haft sitt svenska
huvudkontor i fastigheten sedan 2018 och var
ambition dr att vi ska hitta en 16sning som alla tre
parter ar néjda med.

Finansiering

Bank- och kapitalmarknaden har varit stark under
kvartalet med god tillgang till likviditet och
marginalerna har utvecklats positivt. Var snittrénta
sjonk med 7 punkter till 2,91 procent. Likviden fran
férsaliningen Ynglingen 10 har anvénts fér att
&terbetala skuld. Vi har éven i samband med nya
obligationsemissioner aterkopt en del av de
obligationer som férfaller under hosten.

Fortsatt utveckling av Arenastaden

| Arenastaden pdbérjade utvecklingen av kvarteren
Kairo och Farao. Projektet inleds med demontering
av befintliga byggnader och omdragning av
infrastruktur fér att méjliggéra utvecklingen av
Dalvagen. Totalt skall det skapa férutsattningar for
den fortsatta utvecklingen av Arenastaden och det
handlar om att pé sikt tillféra ca 70 000 kvm kontor
och ca 700 nya bostdder. Trotfs att Arenastaden ar
basta kontorsomradet utanfér innerstaden vill vi inte
starta nya projekt pd spekulation. Byggstart
kommer troligen ske férst efter vi tecknat hyresavtal
med nagon ankarhyresgdst.

Sammanfattning

Vi befinner oss i en tid av férdndring och
m&jligheter. Kontorsmarknaden stér infér en nystart
ddr kvalitet, innovation och flexibilitet kommer att

vara avgdrande. Vi har fortsatt en stark finansiell
stalining med en bel&ningsgrad pd 43 procent och
en soliditet p& 46 procent.

Vart fokus under dret ar att ha en néra relation
med vara hyresgaster for att arbeta med dem for
utvecklingen av deras féretag, att arbeta med
uthyrningen for att ka uthyrningsgraden i befintligt
bestdnd, att skapa férutsattningar fér framtida
projekt, att fortsGtta med vardeskapande
transaktioner och att ha kostnadskontroll.

- ﬁi.

Allt med malet att skapa langsiktigt fillvéxt i
férvaltningsresultatet per aktie for att uppnd basta
totalavkastning i fastighetsportfélien bland de stérre
noterade fastighetsbolagen.

Stefan Dahlbo, VD

Fler hyresgdaster till Haga Norra
Fabege och Atea har tecknat avtal om
cirka 3 200 kvm i Ackordet 1. Avtalet
I6per pd& 10 &r och med ett arligt
hyresvarde om 13 Mkr. Inflyttning
planeras till april 2026.

Ovriga kontorshyresgaster ér JM,
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Resultat jan—mar 2025

Periodens resultat efter skatt
uppgick till -151 Mkr (-699)
motsvarande -0:48 kr per
aktie (-2:22). Resultatet fére
skatt uppgick till -292 Mkr
(-836). Driftdverskottet
minskade ndgot medan
rantekostnaderna vari linje
med foregdende ér.
Orealiserade
vardeforandringar i
fastighetsportfoljen var
negativa under perioden.

Hyresintakter och driftéverskott

Hyresintakterna uppgick till 865 Mkr (867) och
driftsdverskottet uppgick till 600 Mkr (619).
Inflyttningar i fardigstdllda projekt méttes av
minskade intdkter avseende avyttrade fastigheter,
netto +18,6 Mkr. | identiskt bestdnd minskade
intakterna med -20,4 Mkr motsvarande cirka -2,7
procent (9) vilket frémst var hanférligt il
avflyttningar till félid av féregéende ars negativa
nettouthyrning. Fastighetskostnaderna uppgick till
-265 Mkr (-248). | beloppet ingick kostnader av
engdngskaraktar om -7 Mkr. Vidare innebar den
nya fastighetstaxeringen att fastighetsskatten
Skade med drygt 7 Mkr. Driftsdverskottet i identiskt
bestdnd minskade med cirka 5,5 procent (8kning

9 procent). Overskottsgraden uppgick till

69 procent (71). Justerat fér eng&ngsposter uppgick
Sverskottsgraden fill 70 procent.

Resultat bostadsutveckling

Omsattning bostadsutveckling uppgick fill O Mkr
(141). Resultatavrakning sker férst i samband med
projektavslut. D& inga projekt fardigstallts under
perioden redovisades ingen omsdttning. Kostnader
fér bostadsutveckling uppgick till -6 Mkr (-140),
varav administrativa kostnader -6 Mkr (-6).
Bruttoresultatet uppgick darmed till -6 Mkr (1).

Central administration

Kostnader fér central administration uppgick till

-33 Mkr (-29). Beloppet inkluderar utbetalda rérliga
ersattningar avseende féregdende &r samt
reservering for full avsattning till Fabeges
vinstandelsstiftelse.

Finansnetto

Rdantenettot uppgick till -242 Mkr (-240). Snittrantan
per 31 mars 2025 uppgick till 2,91 procent (2,98). En
hogre skuld i inledningen av dret kompenserades
delvis av lagre snittranta. Tomtrattsavgdlder
uppgick till -10 Mkr (-11).

! Jamférelsetalen fér resultatposter avser vérde fér perioden jan-mar 2024

och for balansposter per 31 december 2024.

Resultatandelar i intressebolag

Resultatandelar i intressebolag uppgick fill -24 Mkr
(-11) varav -24 Mkr (-11) avsadg Arenabolaget.
Resultatandelar i Urban Services och delégda
projekt i Birger Bostad uppgick till mindre belopp.

Vardeférandringar fastigheter
Varderingen av fastighetsbestandet foljer en val
etablerad process. Hela fastighetsbesténdet extern-
varderas minst en gang per dr. Till féljd av mark-
nadslaget har en stérre andel vérderats externt
varje kvartal de senaste &ren. Infér forsta kvartalet
2025 externvarderades drygt 50 procent av
portfdlien och resterande fastigheter varderades
internt med utg&ngspunkt i senast externa varde-
ring. Det samlade marknadsvdardet uppgick vid
periodens slut till 77,8 Mdkr (78,9). Orealiserade
vardeférandringar uppgick till -565 Mkr (-1 381). Det
genomsnittliga avkastningskravet uppgick till 4,55
procent (4,54). De negativa vardeférandringarna i
férvaltningsportfolien berodde frémst pd att
vdrderarna réknar med léngre vakanstider och
négot légre hyresnivéer, huvudsakligen i Solna. |
Flemingsberg raknar vi nu med léingre genom-
forandetid fér kommande projektméiligheter och
har darmed omvarderat och skrivit ned vérdena pa
de dldre fastigheterna inklusive befintliga bygg-
ratter.

Férsaliningen och frantradet av Ynglingen 10
innebar en realiserad vardeférandring om -37 Mkr
hanforlig till avdrag for latent skatt.

Skatt

Periodens skattekostnad uppgick till 141 Mkr (137)
och avsag uppskjuten skatt. Skatt berdknades med
20,6 procent pé I16pande beskattningsbart resultat.
Forsaliningen av Ynglingen 10 innebar &terféring av
uppskjuten skatt om 128 Mkr. Rénteavdrags-
begransningarna bedéms inte f& ndgon vasentlig
effekt p& betald skatt under de nérmaste éren.

Finansiella mal
Styrelsen i Fabege har beslutat om
féljande finansiella mdl:

Beldningsgrad max 50 procent.

Rantetackningsgrad lagst 2,2 gdnger.
— Skuldkvoten max 13,0 génger.
— Soliditet lagst 35 procent.

Utfall 2025-03-31
- Belaningsgrad 43 procent

Réntetackningsgrad 2,3 ggr
Skuldkvot 14,0 ggr
Soliditet 46 procent
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Segmentsrapportering

Segmentet Férvaltning genererade ett driftéverskott
om 570 Mkr (598) motsvarande 72 procents
Sverskottsgrad (75). Uthyrningsgraden uppgick till
86 procent (90). Férvaltningsresultatet uppgick till
313 Mkr (360). Oredliserade vardeféréndringar pd
fastigheter uppgick till -518 Mkr (-1151).

Segmentet Féradling genererade ett driftéver-
skott om 26 Mkr (28) motsvarande en dverskotts-
grad pé 50 procent (46). Férvaltningsresultatet
uppgick till 8 Mkr (3). Orealiserade vardeférand-
ringar pé fastigheter uppgick till -34 Mkr (-243).

Segmentet Projekt redovisade orealiserade
vardeférandringar om -13 Mkr (28). Projektvinster
méttes delvis av nedskrivning till f6lid av dkade
avkastningskrav vid bedémning av slutvardet i
projektfastigheterna samt nedskrivning av vardet
pd byggratter.

Segmentet Bostad genererade ett bruttoresultat
om -4 Mkr (4). Férvaltningsresultatet uppgick till -5
Mkr (2). Oredliserade vardeférandringar uppgick
till O Mkr (-15). Mer information om segments-
férdelningen framgdr av segmentsrapporten p&
sidan 12.

Goodwill
Redovisad goodwill om 205 Mkr (205) &r helt
hanforlig till forvarvet av Birger Bostad AB.

Fastigheter

Redovisat fastighetsvarde avser Fabeges forvalt-
ningsportfélj inklusive projekt- och markfastigheter.
Per kvartalsskiftet uppgick fastighetsvérdet till totalt
77,8 Mdkr (78,9).

Exploateringsfastigheter

Redovisat varde avser pdgdende projekt i egen regi
samt exploateringsfastigheter for framtida
produktion inom Birger Bostad. Vardet uppgick vid
kvartalsskiftet till 860 Mkr (754) varav pdgdende
produktion 661 Mkr (550) och exploaterings-

fastigheter for kommande utveckling 199 Mkr (204).

Finansiell stéllning och substansvérde

Eget kapital vid periodens slut uppgick till 38 294
Mkr (38 445) och soliditeten till 46 procent (46).
Eget kapital per aktie hanforligt till moderbolagets
aktieagare uppgick till 122 kr (122). EPRA NRV
uppgick till 146 kr per aktie (148).

Kassaflode

Kassafléde fran 16pande verksamhet fére for-
andring av rérelsekapital uppgick till 303 Mkr (317).
Féréndring av rérelsekapitalet paverkade
kassaflédet med 107 Mkr (-129). Investerings-
verksamheten péverkade kassaflédet med 492 Mkr
(-651), och kassaflédet fran finansierings-
verksamheten uppgick fill -909 Mkr (409). |
investeringsverksamheten drivs kassaflddet av
eventuella fastighetstransaktioner samt av projekt.
Sammantaget minskade likvida medel med -7 Mkr
(-54) under perioden.

Féréndring fastighetsvérde, jan—mar 2025

Genomsnittligt avkastningskrav, 2025-03-31

Féréndring av fastighetsvarde (Mkr) Omrade 2025-03-31 2024
Ingé&ende verkligt véarde 2025-01-01 78 904 Stockholms innerstad 4,15% 412%
Fastighetsforvéry 0 Solna 4,72% 4,73%
Férsalining, utrangering och évrigt -960 Hammarby Sjéstad 4,77% 4,77%
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 447 Flemingsberg 5,35% 5,37%
Orealiserade vardeféréndringar -565 Ovriga marknader 5,42% 5,42%
Omklassificeringar -21 Genomsnittlig avkastning 4,55%  4,54%
Utgéende verkligt vérde 2025-03-31 77 805



O Fabege 2025/Kv 1
Finansiering

Fabege har som mél att vara
en attraktiv ldntagare med
syfte att stodja Fabeges
l&ngsiktiga strategiska
utveckling. Finansieringen
sker huvudsakligen med
l&ngfristiga kreditramar med
faststallda villkor och
kreditgivarna utgors framst
av de storre nordiska
bankerna och investerare p&
kapitalmarknaden.

Véra finansieringskéllor

Fabege stravar efter en jamnvikt mellan olika
finansieringsformer pd saval kapital- som bank-
marknaden och l&ngsiktiga relationer med de stora
finansidrerna har hég prioritet. Fabeges bank-
faciliteter kompletteras med ett MTN-program om
18 Mdkr, eft certifikatprogram om 5 Mdkr samt
méijligheten att via SFF:s sakerstdlida MTN-program
ldna max 6 Mdkr.

Utveckling under perioden

Lagre inflationstryck och svag konjunktur féranledde
att Riksbanken sénkte styrréntan i slutet p& januari
vilket fick de korta marknadsrdntorna att sjunka
ytterligare. Efter det har férvantan pd inflation och
ekominsk utveckling blivit mer forsiktig med mer
stillast@ende kortréntor som féljd. Langre
marknadsrantor har ddremot stigit relativt kraftigt
pé& grund av oro éver effekter frén handelskrig,
geopolitik och stora upprustningsbehov.

Med stabila kortrantor och kraftigt stigande
|&ngrdantor har Fabege valt att inte ingd i nya fasta
rénteswappar. Samtidigt har en del I&n
refinansierats och rdnteomsatts p& nya nivder vilket
bidragit till att Fabeges snittréinta fortsatt ned till
2,91 procent per kvartalsskiftet (2,98).

Tillg&ngen pd& kapital har varit mycket god, dock
minskade Fabege skulden under kvartalet med 0,8
Mdkr frémst drivet av férsdlining av fastigheten
Ynglingen 10. Aterbetalning skedde av
foretagscertifikat och obligationer medan
bankldnen hélls intakta j@mfér med drsskiftet. Per
kvartalsskiftet uppgick total l&nevolym till 33,6 Mdkr
varav 14,8 Mdkr via kapitalmarknaden och 18,8
Mdkr via bankmarknaden.

Finansiering, 2025-03-31

2025-03-31 2024-12-31
Réntebdrande skulder, Mkr 33633 34 400
varayv utestdende MTN, Mkr 1154 11610
varav utestdende SFF, Mkr 738 738
varav utestdende certifikat, Mkr 2975 3215
Outnyttiande kreditléften, Mkr ' 5960 5960
Kapitalbindning, ar 3,3 3,5
Réntebindning, &r 1,7 1,8
Rdntebindning, andel av portfélien, % 52 52
Derivat marknadsvérde, Mkr 570 543
Genomsnittlig rantekostnad inkl 16ften, % 291 2,98
Genomsnittlig rantekostnad exkl [6ften, % 2,82 2,89
Ej pantsatta tillgéngar, % 41 41
Bel&ningsgrad, % 43 43

' Inkluderat kreditlsfte avsett for foretagscertifikat

2 Rantebindningen justerad med beréknad |6ptid fér sténgningsbara swappar uppgick till 2,5 &r (2,6)

Férdelning finansieringskallor
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Finansiering 2025-03-31

L&nelsften och outnyttjade kreditfaciliteter, inklusive
backupfaciliteten for certifikatsprogrammet, uppgick

vid kvartalsskiftet till 6,0 Mdkr.

Kapitalbindningstiden uppgick fill 3,3 &r (3,5) och

rantebindningstiden uppgick till 1,7 &r (1,8). Den del
av swapportfélien som bidrar direkt till
rdntebindningen, dvs den del som bestér av
traditionella ranteswappar, uppgick vid periodens
slut till totalt 15,0 Mdkr. Dessa swappar ligger med
forfall fill och med 2032 och har en fast arlig rénta
mellan 0,11 och 2,18 procent. De stdngningsbara
swapparna, som framst syftar till att forbattra
kassaflédet, uppgick till totalt 7,0 Mdkr.

Rantebindningen skulle justeras upp till 2,5 ér
(2,6) om man inkluderade de stdngningsbara
swapparnas berdknade 6ptid.

| finansnettot ingick évriga finansiella kostnader om
7 Mkr (10), vilka huvudsakligen avség
periodiserade uppldggningskostnader for
kreditavtal samt kostnader fér obligations- och
certifikatsprogram. Under perioden har réntor om
totalt 20 Mkr (23) avseende projektfastigheter
aktiverats.

Gron finansiering
99 procent av Fabeges l&neportfélj klassas som

gron. Gron finansiering ger Fabege bdattre villkor och

tillgdng till fler finansieringsalternativ. Fabeges
gréna ramverk fér finansiering uppdaterades i juni

2022. Ramverket har utformats fér att ge Fabege en

bred méjlighet till grén finansiering och bygger pé
tredjepartscertifierade fastigheter samt ambitiésa
mal fér energiférbrukning. Ramverket baseras pd
the green bond principles med anpassning till EU-

taxonomin och koppling till Fabeges ambition att
bidra till mélen enligt Agenda 2030. Cicero har
utfardat en second opinion med betyget medium
green avseende de gréna villkoren samt excellent
med avseende pd styrning.

L&s gdrna mer om Fabeges gréna finansiering pa
www.fabege.se/finansiering, dar Gven
investerarrapporterna finns att tillga.

99.

Gron finansiering
31 mars 2025
Utestdende
l&n och
Kreditramar obligationer

Gréna MTN-obligationer, Mkr 11154 11154
Groéna SFF-obligationer, Mkr 738 738
Grona foretagscertifikat, Mkr 2975 2975
Gréna lén, évriga, Mkr 24 31 18 351
Total grén finansiering, Mkr 39178 33218
Andel grén finansiering, % 99 99
Gront ldneutrymme*, Mkr 44972

varav fritt utrymme, Mkr 13 229

*| enlighet med Fabeges gréona ramverk.

Ranteforfallostruktur, 2025-03-31

Laneférfallostruktur, 2025-03-31

Belopp, Mkr Snittréinta, % Andel, % Mkr Kreditavtal Utestdende bank  Utestdende kapitalmarknad
<lar 18 208 4,23 54 Certifikatprogram 2975 - 2975
1-2 ar 4150 0,97 12 <lar 5356 604 3242
2-3 é&r 2914 1,28 9 1-2 &r 14 916 5316 5150
3-4ar 2962 1,37 9 2-3 &r 4215 1915 2300
4-5 ar 2600 0,96 8 3-4ar 5390 4390 1000
5-6 ar 1000 1,53 3 4-5 ar 200 0 200
6-7 ar 1300 1,16 4 5-10 ar 6 541 6 541 0
7-8 &r 500 0,81 1 Totalt 39593 18766 14 867
8-9 ar 0 0,00 0
Totalt 33633 2,82 100

* | snittréntan fér perioden <1ér ing&r marginalen fér den rérliga delen av skuldportfélien. Har ingér aven den rérliga delen av rénteswapparna
vilka dock ej inkluderar négon kreditmarginal d& dessa handlas utan marginal.



Fabege 2025/Kv 1

Verksamheten jan—mar 2025

Fastighetsbestand och férvaltning

Fabeges verksamhet med férvaltning och stads- och
fastighetsutveckling &r koncentrerad till ett fétal
utvalda delmarknader i och kring Stockholm;
Stockholms innerstad, Solna, Hammarby Sjéstad
och Flemingsberg. Den 31 mars 2025 dgde Fabege
99 fastigheter med ett samlat hyresvarde om 4,1
Mdkr, en uthyrbar yta om 1,2 miljoner kvm och ett
bokfort vérde om 77,8 Mdkr varav féradlings- och
projektfastigheter 14,5 Mdkr.

Uthyrningsgrad
Den ekonomiska uthyrningsgraden i férvaltnings-
portfélien uppgick vid periodens slut till 87 procent
(88). Férandringen under férsta kvartalet var till
storsta delen hanforlig till sedan tidigare aviserade
utflyttningar i fastigheterna Barnhusvéderkvarn och
Ormtrasket. Andra storre vakanser avser framst tre
fastigheter i Solna Business Park samt vakanser i
Arenastaden efter att ICA och Telia frantratt del av
ytor. Den ekonomiska uthyrningsgraden i
féradlingsfastigheterna mats inte déd merparten av
dessa fastigheter tomstdllts eller delvis hyrs ut p&
korttidskontrakt i véntan pd rivning eller
ombyggnation. Dessa motsvarar en yta om 125
tkvm varav 92 tkvm &r uthyrda till en I6pande
&rshyra om 133 Mkr. De stora pdgdende projekten
omfattar en uthyrningsbar yta om cirka 128 tkvm
med ett hyresvdrde om 361 Mkr.
Uthyrningsgraden i projektportfélien uppgick till
91 procent (87).

Nettouthyrning

Under perioden tecknades 54 (30) nya avtal till ett
samlat hyresvarde om 88 Mkr (52) varav 100 pro-
cent (95) av ytan avsdag gréna hyresavtal. Uppség-
ningar uppgick till -82 Mkr (-88). Nettouthyrningen
uppgick till 6 Mkr (-36). Hyreskontrakt om 89 Mkr
(84) forlangdes till oforéndrade villkor. Dartill
omférhandlades hyreskontrakt om 61 Mkr (25) med
en genomsnittlig minskning av hyresvardet med -4,8

procent (-0,9). Aferképsgroden under perioden
uppgick till 77 procent (56).

Féréndringar i fastighetsbestandet

Under kvartalet avyttrades och frantréddes
fastigheten Ynglingen 10. Képeskillingen uppgick fill
960 Mkr fére avdrag for latent skatt.

Projekt och investeringar

Fabeges projektinvesteringar i forvaltnings-
portfélien ska leda till minskad vakans och hégre
hyresnivder i fastighetsbesténdet och dérmed
okade kassafléden och varden. Under perioden
uppgick investeringarna till 447 Mkr (645) i
befintliga fastigheter och projekt, varav 296 Mkr
(455) avsag investeringar i projekt- och féradlings-
fastigheter. Investerat kapital i férvaltnings-
portfélien uppgick till 151 Mkr (190) varav en stérre
andel avség hyresgdstanpassningar. Fullt uthyrda
ger projekten ett arligt hyresvérde om 361 Mkr.

Avslutade projekt
Inga projekt har avslutats under perioden.

Stdrre pagéende projekt

Investeringen i Ackordet 1, Haga Norra, [6per pé.
Flera av hyresgdasterna har filltratt sina lokaler och
pdgdende arbeten avser anpassningar for
tillkommande hyresgaster. Under kvartalet

tecknades avtal med Atea med tilliréde i april 2026.

Uthyrningsgraden uppgdr darmed till 71 procent.
Fastigheten certifieras enligt BREEAM-SE,
outstanding.

Om- och tillbyggnaden av P&sen 1, Hammarby
Sjéstad I6per p& med anpassningar fér
tillkommande hyresgdster. Flera hyresgdster har
tilltratt sina lokaler och uthyrningsraden inklusive ej
tilltrédda lokaler uppgar till 71 procent.

| Flemingsberg fardigstdlls projektet avseende
Separatorn 1infér Alfa Lavals filltrédde den 30 april.
Projektet omfattar 24 100 kvm uthyrningsbar yta
exklusive garage. Uthyrningsgraden uppgar till 97

procent. Investeringen ber&knas uppgé till
drygt 1 Mdkr exklusive markférvarv. Fastigheten
certifieras enligt BREEAM-SE, excellent.

Ombyggnation av Néten 4, Solna strand, I6per
pd enligt plan. Hela fastigheten forhyrs av Saab
som filltrader delar av lokalerna den 1 september
och hela fastigheten den 1 november 2025. Den
berdknade investeringen uppgér till knappt 1,2
Mdkr. Fastigheten certifieras enligt BREEAM-In-Use,
med mdlsdattningen outstanding.

Planeringen infér kommande fasadbyte pé
Ormtrasket 10 (Wennergren center) |6per pd.
Hoéghusdelen tomstélls under varen. | samband med
fasadrenoveringen kommer dven tekniska
installationer i byggnaden att bytas ut eller
uppgraderas. Arbeten pdbérias under varen och
berdknas vara klara i oktober 2026. Investeringen
berdknas uppgda till cirka 0,5 Mdkr.

Byggratter

| november 2023 vann detaljplanen avseende
fastigheterna Farao 15, 16, 17 och Kairo 1, Arena-
staden laga kraft. Det kommande projektet
inkluderar en kommersiell byggratt om 77 tkvm samt
en bostadsbyggratt om 15 tkvm samt
iordningstdllande av en ny vag lédngs med
ja@rnvagen. Projektet har inletts med demontering av
de befintliga byggnaderna. Investeringen avseende
demontering av befintliga byggnader och
omlaggning av infrastruktur bedéms uppgé till 225
Mkr och &r en férutsattning for den kommande
utvecklingen av bebyggelsen ldngs Dalvagen.
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Birger bostad
Birger Bostads projektportfolj omfattar 16 projekt
varav 5 (samtliga etapper i Haga Norra) drivs i

288 lagenheter varav 78 hyresratter. Byggnationen
I6per pé enligt tidplan. Den férsta etappen, Brf
Alma med 23 légenheter, fardigstdlls for inflyttning i

under 2026. Av Brf Almas 23 légenheter ar 19 sélda
med férhandsavtal. Ladgenheterna filltrads i april.
Dérutéver har 49 bostader i Haga Norras

Totala investeringar, jan-mar 2025

Totala investeringar, Mkr

pagé&ende produktion. Bedémd investeringsvolymi  april 2025. Etapperna avseende hyresrétter och kommande etapper bokats via bokningsavtal. '”Veﬁerfngar i fﬁ’r‘f“””ingsmﬁgheter 2l
pégéende projekt uppgar till cirka 1,0 Mdkrinklusive  dgarlégenheter fardigstélls fran andra halvéret [Dvesterngariiiforadingstastighefen IS
markforvéry. Projektet i Haga Norra omfattar totalt  2025. Brf Mathilda och Brf Ingetora fardigstdlls Investeringar i projektfastigheter 283
Totala investeringar 447
Fastighetsbesténdet, 2025-03-31
Ekonomisk
Fastighetsinnehav Antal fastigheter Uthyrbar yta tkvm Marknadsvarde Mkr Hyresvérde? Mkr uthyrningsgrad, %
Férvaltningsfastigheter ' 62 967 63 341 3571 87 . .
Foradiingsfastighefer ! 13 167 5289 330 Fastighetsforsdlining 2025
Mark och projektfastigheter ' 24 101 9175 167 Uthyrningsbar
Summa 99 1235 77 805 4068 Fastighetsnamn Omréde Kategori yta, kvm
Varav Innerstaden 25 302 28 366 1555 88 Kv1
Varav Solna Sl 680 37270 1886 86 Yngligen 10 Ostermalm  Kontor 11654
Varav Hammarby Siéstad 10 131 7958 447 84 Totalt
ota
Varav Flemingsberg 9 81 3196 13 94
Varav Ovriga 4 4] 1015 67 94
Summa 99 1235 78 904 4068 87
! Se vidare under definitioner. Fastighetsforvarv 2025

2| hyresvéardet ér tidsbegrénsade avdrag om cirka 137 Mkr (i I8pande &rligt hyresvérde per 31 mars 2025) ej avréknad. Ekonomisk uthyrningsgrad avser férvaltningsfastigheter.

Inga férvary under perioden.
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Pagéaende projekt >100 Mkr, 2025-03-31

Uthyrningsgrad % Bokfort varde Beréknad  Varav upp-
Fastighetsbeteckning Kategori Omréde Fardigstallt  Uthyrningsbar yta kvm yta' Hyresvarde? Mkr investering Mkr  arbetat Mkr
Ackordet 1 Kontor Haga Norra Kv1-2025 27 000 % 102 1710 1441 1185
Pasen1 Kontor Hammarby Siéstad Kv1-2025 1500 7% 43 824 486 435
Separatorn 1 Kontor Flemingsberg Kv2-2025 24100 97% 59 1029 1060 1030
Néten 4 Kontor Solna Strand Kv3-2025 66 000 100% 157 2478 1196 753
Summa 128 600 91% 361 6041 4183 3403
Ovriga Mark- och projektfastigheter 3134
Ovriga Foradlingsfastigheter 5289
Totalt Projekt-, mark- och foradlingsfastigheter 14 464
' Operativ uhyrningsgrad per 2025-03-31.
2 Hyresvarde inklusive tillagg. For de storsta pagaende projekten kan arshyran oka till 361 Mkr (fullt uthyrd) fran 50 Mkr i I6pande arshyra per 31 mars 2025.
Birger bostad pagéende projekt, 2025-03-31

Bokféort varde, Varav upparbetat,

Projekt Omréde TA, kvm BOA, kvm Antal bostéder Férsdljningsgrad, % Fardigstallt Mkr Berdknad investering, Mkr Mkr
Haga Norra hyresratt Solna 3227 2338 78 - Kv4-2025 97 123 83
Haga Norra dgarldgenhet Solna 3124 2246 50 78 Kv4-2025 15 ne 79
Haga Norra Brf Alma Solna 2236 1726 23 83 Kv2-2025 m 94 85
Haga Norra Brf Mathilda Solna 7750 6036 94 10 Kvl-kv2 2026 223 325 131
Haga Norra Brf Ingetora Solna 4530 3500 43 2 Kv2-kv3 2026 15 186 65
Summa Haga Norra 20867 15 846 288 661 847 443
Summa 20867 15 846 288 661 847 443

Byggratter, 2025-03-31

Kommersiella byggratter Bostadsbyggratter
Omréde BTA, kvm Laga kraft, % Bokfért varde, kr/kvm  Omréde BTA, kvm Laga kraft, % Bokfért varde, kr/kvm
Innerstaden 31200 55 14700 Innerstaden 7 800 100 28 900
Solna 313 000 56 8500 Solna 165 400 63 10100
Hammarby Siéstad 49 000 75 5400 Hammarby Siéstad 24 600 17 16100
Flemingsberg 288 800 23 4500 Flemingsberg 244 600 0 4900
Birger Bostad - - - Birger Bostad 81000 95 6 400
Ovriga 20000 100 1500 Ovriga - - -
Summa 702000 45 6700 Summa 523 400 37 7 600

Ytor och bokfért varde avser tillkommande byggrattsyta. Utveckling kommer i vissa fall kréva rivning av befintliga ytor vilket kommer att belasta projektkalkylen. Volymerna dr inte maximerade. Pédgdende planarbeten
syftar till att 6ka volymen tilkommande byggratt. Samtliga avtalade markanvisningar har inkluderats. Bokfért varde inkluderar Gven kommande, ej erlagda, képeskillingar for avtalade markanvisningar.

Féréndringar i PAgéende projekt

Under kvartalet har flera hyresgdster tilltratt
sina lokaler i projektfastigheterna Ackordet 1 och
Pasen 1. Investeringar fortgdr fér kommande
hyresgdster.

Birger Bostad pagéende projekt
Delprojekten i Haga Norra har férdelats pé de
olika etapperna.

Byggrdatter férandringar under perioden
Sedan ett markanvisningsavtal med Solna 16pt
har tidigare inkluderade byggratter Iéings
Malarbanan exkluderats. Vidare har byggrétter
i Flemingsberg omférdelats mellan bostader och
kommersiellt i enlighet med nu gdllande
detaljplan.
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Segmentrapportering '

2025 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2024

jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar

Belopp i Mkr Forvaltning Foradling Projekt Birger Bostad Totalt Forvaltning Foradling Projekt Birger Bostad Totalt
Hyresintakter 789 52 21 3 865 801 61 2 3 867
Omsattning bostadsuteckling - - - 0 - - - 141 141
Summa nettoomsdttning 789 52 21 3 865 801 61 2 144 1008
Fastighetskostnader -219 -26 -19 -1 -265 -203 -33 -12 - -248
Kostnader bostadsutveckling - - - -6 -6 - - -140 -140
Bruttoresultat 570 26 2 -4 594 598 28 -10 4 620
Varav driftéverskott fastighetsforvaltning 570 26 2 2 600 598 28 -10 3 619
Overskoh‘sgrqd, % 72% 50% 10% 86% 69% 75% 46% -500% 100% %
varav bruttoresultat bostadsutveckling - - - -6 -6 B = 1 1
Central administration -27 -2 -4 - -33 -23 -3 -3 - -29
Réntenetto -196 -16 -29 -1 -242 -193 -22 -23 -2 -240
Tomtréattsavgald -10 - - - -10 -1 - - - -n
Resultatandelar i intressebolag -24 - - -24 -1 - - -n
Férvaltningsresultat 313 8 -31 -5 285 360 3 -36 2 329
Nedskrivning exploateringsfastigheter - - 0 - - - -
Realiserade vardeférandr. fastigheter -37 - - -37 3 - - - 3
Orealiserade vardeférandr. fastigheter -518 -34 -13 - -565 1151 -243 28 -15 -1381
Resultat fore skatt per segment -242 -26 -44 -5 -317 -788 -240 -8 -13 -1049
Vérdeforandr. rantederivat & aktier 25 213
Resultat fére skatt -292 -788 -240 -8 -13% -836
Marknadsvarde fastigheter 63113 5289 9175 - 77 805 62 619 7227 7283 228 77 357
Exploateringsfastigheter - - - 860 860 - - 395 395
Uthyrningsgrad, % 87 - - - - 90 - - -

! Fér mer information se not 4 Segmentrapportering pé sid 28.

Segmentsférdelning

Segmenten presenteras med

foretagsledningens synsatt uppdelat pd:

— Forvaltning - fastigheter i I6pande langsiktig
férvaltning.

— Foradling — fastigheter som star infér
ombyggnation- eller tillbyggnation dar den
I6pande férvaltningen och driftsdverskottet
paverkas vasentligt.

— Projekt - mark och fastigheter med p&gdende
nyproduktion/totalombyggnad.

— Bostad — utveckling och férvaltning av
bostader. Drivs av Birger Bostad.

Férandringar under perioden

Fastigheten Bocken 47 som tomstdlls och
forbereds for ett renoveringsprojekt har under
perioden dverforts frén segmentet férvaltning
till projekt.
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Fabeges hdllbarhetsarbete

Fabeges héllbarhetsstrategi
ska bidra till bolagets
attraktivitet, skapa varde och
l&ngsiktig konkurrenskraft.
Det handlar om att
ansvarsfullt férvalta och
utveckla hdllbara stadsdelar,
fastigheter, lokaler och
tianster som i sin tur leder till
okad tillvaxt.

Ledning och styrning

Hallbarhetsfragor ar en integrerad del av Fabeges
afférsidé, affarsmodell och féretagskultur. Hallbar-
hetsdata och sociala aspekter spelar en central roll i
beslutsfattandet p& ledningsnivd. Ledningen fast-
stdller &rligen policys, héllbarhetsmal och styrande
dokument. Ledningsgruppen och styrelsen har 2024
medverkat i framtagandet och godkénnandet av en
dubbel vasentlighetsanalys.

Vasentliga hallbarhetsfragor
— Klimatférandringar

— Resursanvéndning och cirkuldr ekonomi

Egna arbetskraften

— Avrbetstagare i vardekedjan

Ansvarsfullt féretagande

Véra fokusomréden

Stadsdelar

Fabege arbetar for att pé bdsta satt bidra fill att
skapa hdllbara, attraktiva stdder och kvarter som
lockar bade manniskor och féretag. Omradena ska
praglas av en bra mix av kontor, handel, service och
bostader, samt goda kommunikationer och
miljdengagemang.

Nu pdbérjas nésta stora satsning i Arenastaden i
Solna dar Dalvagen utvecklas till en levande
stadsgata med tusentals nya arbetsplatser,
bostader, caféer, restauranger, och den nya
tunnelbaneuppgdngen for Arenastaden. Projektet
har inletts med en stor cirkuldr insats dér aldre
befintliga hus demonteras och minst 80% av
rivningsmaterialet ska &terbrukas eller
materialdtervinnas.

Fastigheter

Ambitionen dr att skapa trivsamma arbetsmilider
som fér kunderna att Iéngta till kontoret. Fér utfall
héllbarhetsnyckeltal se tabell pd sidan 14. Fabeges
Science Based Targets initiative (SBTi) mdl innebar
att Fabege ska halvera utslépp inom scope 1 och 2

fill senast 2030 och mé&ta och minska scope 3-
utslépp jamfoért med 2018 drs nivéer. Fabeges egna
klimatmal gér langre dn ovanstdende SBTI-mdl.
Fabege stravar mot klimatneutral férvaltning ér
2030 med en halvering av scope 3 per BTA och en
minskning i scope 1 och 2 med minst 90%.

Under kvartalet har Fabege bland annat arbetat
i enlighet med féljande miljomal:
— <70 kWh/kvm Atemp i energianvandning per ér
- 100% férnybar energi

- 100% miljscertifiering av férvaltningsfastigheter
och nyproduktion

— 20% cirkularitetsindex vid ombyggnation

- 35% lagre CO2- avtryck vid nyproduktion jamfért
med 2018 &rs niva (scope 3)

Medarbetare

Engagerade och motiverande medarbetare dren
viktig framgdngsfaktor och Fabege vill vara en
attraktiv arbetsplats. Organisationer med en stark
identitet presterar ofta battre dn andra.
Arbetsmilion ska vara séker och utan risk for att
Fabeges samtliga medarbetare, eller de som
arbetar hos Fabege, skadas eller blir sjuka p&
arbetet. Alla medarbetare har genomgatt en
grundlaggande arbetsmiljdutbildning och
nyanstdllda erbjuds samma méjlighet.

Under kvartalet har samtliga medarbetare
erbjudits en utbildning i Forsta hjalpen och HLR. Alla
chefer har genomgétt en utbildning i Utvecklande
Ledarskap (UL) och implementeringsprocessen i fler
delar av organisationen fortgar under 2025.

Leverantérskedja

En héllbar leverantdrskedja ér avgérande for att
skapa l&ngsiktig I6nsamhet, minska risker och stérka
Fabeges varumarke. Fabege strévar efter att
bedriva ett ansvarsfullt féretagande, sdikerstdlla
madnskliga rattigheter i alla led samt minska
klimatavtryck. Fabege stédjer flera internationella

Mal 2030
— Klimatneutral forvaltning.

— Halverad klimatpdverkan i projektutveckling
per BTA.

Genomsnittlig energianvéndning 2024

70 kWh/kvm

Fabeges hogsta resultat nédgonsin i GRESB
2024

Med betyget 95 inom den bedémning som
avser férvaltning och 98 inom projekt-utveckling
far Fabege hégsta betyg, 5 stjarnor, och
placeras som nummer 1 inom kontor, noterade
bolag i Norra Europa och som nummer 2 inom
kategorierna kontor i Europa och noterade
bolag i Europa.

' GRESB

‘ sector leader 2024

Science based targets

Vart hogt satta klimatmal ar godként av SBTi
sedan 2020.

SCIENCE
BASED
TARGETS

DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION
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riktlinjer sésom FN:s grundldggande konventioner
till skydd fér manskliga réttigheter, ILO:s
grundlaggande principer och rattigheter pd
arbetsplatsen och FN:s Global Compacts tio
principer. Fabeges uppférandekod fér ramavtalade
leverantérer omfattar dessa riktlinjer och de ska
efterlevas i alla led.

Just nu pégar flera omférhandlingar inom
inkdpsverksamheten. Under kvartalet har 5 nya
ramavtalade leverantérer héllbarhetsgranskats
vilket innebdr att 88procent av alla ramavtalade
leverantérer just nu dr granskade.

Finansiering

Fabeges gréna finansiering ér en naturlig
fortsattning p& det héllbarhetsarbete som bedrivs i
hela organisationen. Alla Fabeges finansidrer, saval
banker som kapitalmarknad, erbjuder grén
finansiering av milidcertifierade energieffektiva

fastigheter. Sedan november 2023 ar Fabege
noterad som grén aktie, sé kallad Green Equity
Designation. Fabege har tagit hénsyn fill EU-
taxonomin och har kartlagt tillédmpliga kategorier till
EU:s miljdmal och till ekonomisk verksamhet. Fabege
stravar efter att anpassa de kvalificerade gréna
tillgdngarna till EU-taxonomin efter basta férmaga,
inklusive kriterierna for att inte orsaka betydande
skada (DNSH) och miniskyddsatgarder (minimum
safeguard).

Kunder

Fabege arbetar med kunden i centrum. Goda
relationer och samverkan med kunderna dren
forutsattning for att Fabege ska kunna skapa
héllbara kontor, tianster och stadsmiljcer.
Kontinuerliga dialoger med Fabeges 700 kunder
sdkerstdller ett [dngsiktigt samarbete i och kring
vara fastigheter.

Certifierade fastigheter*

System Antal Kvm, LOA Andel av certifierad yta, %
BREEAM-In-Use 46 719769 67%
BREEAM-SE** 15 351180 32%
Miliebyggnad 1 5593 1%
Totalt miliécertifierade fastigheter 62 1076 542 100%

* De fastigheter som dnnu ej pabériat certifiering avser mark- och féréadlingsfastigheter for kommande projektutveckling.
** BREEAM-SE innefattar nu dven fastigheterna som certifierats enligt BREEAM Bespoke d& BREEAM Bespoke &r en anpassad manual som bygger p&

BREEAM-SE.

Hallbarhetsnyckeltal

2025. kvl 2024 2023 Mal
Energiprestanda, kWh/kvm Atemp* 24 70 71 Max 70 kWh/kvm*
Andel férnybar energi, % 90 90 90 100
Miljécertifiering, antal fastigheter** 62 62 63 -
Milicertifiering, andel av total yta, % 86 82 82 100
Groéna hyresavtal, andel nytecknad yta, % 100 98 96 100
Gréna hyresavtal, andel av total yta, % 93 92 91 100
Gron finansiering, % 99 99 100 100
No&jda medarbetare, fortroendeindex, % n/a 88 88 2025 >88
GRESB, poéng n/a 95 93 >91

*  Atemp summan av invéndig area for respektive vaningsplan, vindsplan och kéllarplan som vérms till mer én 10 °C. Area som upptas av innervéggar,
Sppningar for trappa, schakt och dylikt, inrdknas. Area fér garage, inom byggnaden, i bostadshus eller annan lokalbyggnad an garage, inréknas inte.
** De fastigheter som dnnu ej pabériat certifiering avser mark- och férédlingsfastigheter for kommande projektutveckling.

Grunden fér det strategiska hdllbarhetsarbetet ihop
med kunderna &r de gréna hyresavtalen. Fabege
har &ven upprattat en vagledning for klimateffektiv
hyresgdstanpassning som kunderna kan beakta for
att 8ka héllbarhetsprestandan i lokalerna samt
bidra till fastighetens miliécertifiering. Se tabell fér
nyckeltal.

Afférsetik
God aoffdrsetik, kontinuerlig dialog och lyhérdhet ar
grundlaggande fér Fabeges relationer med savdal
medarbetare och kunder som leverantérer och
|&ngivare. Fabege tillampar god afférssed och
praxis samt internationella normer fér manskliga
rattigheter, arbete och miljé i enlighet med Global
Compact och ILO:s grundlaggande konventioner
om mdnskliga rattigheter i arbetslivet.
Uppférandekoden ligger till grund fér samtliga
medarbetares agerande.

Uppférandekoden har uppdaterats och antagits
av styrelsen. Under férsta kvartalet 2025 har
samtliga medarbetare bekraftat koden.

Om hdllbarhetsrapporten
Kvartalsrapporten &r inte upprattad enligt samma
riktlinjer som Fabeges drliga héllbarhetsredovisning
och tar darfér inte upp vissa frégor.

En helhetsbild av héllbarhetsarbetet publiceras
en gang om dret i hdllbarhetsredovisningen, Ids mer
pd www.fabege.se/hallbarhet.

EU-taxonomin

Fabege omfattas av EU-direktivet om icke-
finansiell rapportering. Rapportering av i vilken
utstrackning koncernens verksamhet omfattas
av och &r férenlig med EU-taxonomin framgar
av Not 1 EU-taxonomin, sid 29.

| &rsredovisningen 2024 redovisas de
fullstdndiga tabellerna i enlighet med EU-
taxonomins mdl 1 inklusive DNSH-kriterier och
minimiskyddsétgarder.

Small Cap 30 ESG Responsible Index

Fabege drinkluderat i OMX Sweden Small Cap
30 ESG Responsible Index (OMXSS30ESGGI)
pd Nasdaq Stockholm, vilket lyfter fram bolag
som visar ledarskap inom milj6-, social- och
bolags-styrningsfragor (ESG) p& den svenska
aktiemarknaden.

IOI Nasdaq

Exempel pd initiativ inom social hallbarhet

— Samverkan i Huddinge/BID Flemingsberg
— TalangAkademin

— Stiftelsen Laxhjdlpen

— Unga Operan / Unga Dramaten

— Flemingsberg Science

— Innovation Station

— Stockholm Talent

— Pep Parker

— Street Gallery

— Stadsmissionen


https://www.fabege.se/hallbarhet

Om
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Ovrig finansiell information

Kdnslighetsanalys fastighetsvarde

Resultat effekt
Vérdeférandring % efter skatt, Mkr  Soliditet %  Beléningsgrad, %
+1 607 46,2% 43,0%
0 0 45,9% 43,2%
-1 -607 45,6% 43,4%

Resultat och nyckeltal paverkas av realiserade och orealiserade vardeférandringar pé fastigheter. |
tabellen visas effekten av 1 procents vardeférandring efter avdrag fér uppskjuten skatt.

Kdnslighetsanalys kassafléde och resultat

Foérandring Effekt, Mkr
Hyresintakter, totalt 1% 34,6
Hyresnivd, kommersiella intékter 1% 32,0
Ekonomisk uthyrningsgrad 1%-enhet 35,8
Fastighetskostnader 1% -9,0
Rantekostnader, rullande 12 mé&nader +1%-enhet -72/+146

Kanslighetsanalysen visar effekterna pé koncernens kassafléde och resultat pé helérsbasis efter fullt
genomslag av var och en av parametrarna.

Hyresintékter — utveckling kommande fyra kvartal
Mkr

1000 -
883 884
900 - 864 847 861 865 845 867

800 -
700 -

600 -

500 -

400 -
Kv2-2024 Kv3-2024 Kv4-2024 Kv1-2025 Kv2-2025 Kv3-2025 Kv4-2025 Kv1-2026

| grafen ovan visas utvecklingen av kontrakterade hyresintckter inklusive kéinda in—och avflyttningar
och omférhandlingar men exklusive uthyrningsmdl. Grafen utgér inte en prognos utan syftar till att
visa hyresutvecklingen i befintlig kontraktsportfélj per bokslutsdagen.

Personal
Vid periodens slut var 228 personer (227) anstdllda i koncernen.

Moderbolaget

Omsattningen uppgick under perioden till 59 Mkr (81) och resultatet
fére bokslutsdispositioner och skatt till -74 Mkr (41). Nettoinvesteringar
i fastigheter, inventarier och andelar uppgick till O Mkr (1).

Handelser efter balansdagen
Inga hdndelser efter balansdagen finns att rapportera.

Férfallostruktur hyresavtal

Forfall, &r Antal hyresavtal Arshyrq, Mkr Andel, %
2025' 496 362 1%
2026 368 596 18%
2027 219 536 16%
2028 149 300 9%
2029 74 365 1%
2030+ 130 983 30%
Kommersiellt 1436 3142 95%
Bostadsavtal 163 21 1%
Garage- och parkering 512 137 4%
Totalt 2m 3300 100%

"Varav drygt 59 mkr redan ar omférhandlade da géllande avtalen I6per ut.
Storsta kunderna

Andel', % Léper till &r

Skandinaviska Enskilda Banken AB 7,0% 2037
Convendum Stockholm City AB 3.8% 2034

Ica Fastigheter AB 3,4% 2030

Telia Sverige AB 3,1% 2031
Carnegie Investment Bank AB 2,2% 2027

Svea Bank AB 1,8% 2029

Bilia AB 1,8% 2041
Tietoevry AB 1,3% 2029

The North Alliance Sverige AB 1,3% 2027
Telenor Sverige AB 1,2% 2028
Summa 27,0%

'Andel av kontrakterad hyra.

Hyresvdrde per kategori

“ = Kontor, 84%
= Butik, 4%
= Industri/logistik, 4%

Ovrigt, 8%
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Mojligheter och risker

Risker och osékerhetsfaktorer avseende kassaflédet frdn den 16pande
verksamheten &r framst hanférliga till férandringar i hyresnivder,
vakansgrad och réntenivéer. Risker och méjligheter i moderbolaget ar
kopplade till agande av dotterbolag. Férandringarnas effekt pd
koncernens resultat inklusive en kdanslighetsanalys samt en mer utférlig
beskrivning av risker och méjligheter framgdr av avsnittet Risker och
méjligheter i drsredovisningen f6r 2024 (sidorna 56-65).

Fastigheterna redovisas till verkligt varde och vardeférandringar
redovisas i resultatrékningen. Effekter av vardeféréndringar pd
koncernens resultat, soliditet och belé@ningsgrad framgdr ocksé av
avsnittet Risker och méjligheter och kdnslighetsanalysen i
arsredovisningen for 2024. Aven den finansiella risken, det vill sdga
risken for bristande tillgang till I&ngsiktig finansiering genom 1&n, och
Fabeges hantering av denna beskrivs i avsnittet Risker och méjligheter i
arsredovisningen for 2024 (sidorna 56-65).

Fabeges mal for kapitalstrukturen ar att soliditeten ska uppgé fill
minst 35 procent och att rantetéckningsgraden ska uppgé till minst 2,2
gdnger. Beléningsgraden ska uppgé till maximalt 50 procent.
Skuldkvoten ska langsiktigt uppgd till max 13 ganger.

Inga vasentliga férandringar i bolagets bedémning av risker utéver
ovanstdende har skett efter publiceringen av &rsredovisningen 2024.

Sdsongsvariationer

Kostnader for drift och underhdll av fastigheter ar féremal for
sasongsvariationer. Kalla och snérika vintrar innebdr exempelvis hégre
kostnader fér uppvarmning och snéréjning och varma somrar innebdr
hogre kostnader f6r nedkylning. Aktiviteten p& hyresmarknaden &r
sdsongsberoende. Normalt gérs fler afférsavslut under andra och

fiarde kvartalet, vilket medfér att nettouthyrningen under dessa kvartal
ofta ar hégre.

Marknadsutsikter

Kontorshyresmarknaden i Stockholm férsvagades under féregdende
&r. Oro i omvarlden och en séimre konjunktur leder till 5kad osdkerhet
p& hyresmarknaden. Uthyrningsprocesserna tar tid dé féretagen
Svervager sina alternativ. Vi upplever att aktiviteten pé
hyresmarknaden i Stockholm &r mer avvaktande men med generellt
sett stabila hyresnivaer. Uthyrningar gérs fortsatt pé bra nivéer men
de senaste tvd drens indexupprékningar har begrénsat den framtida
potentialen vid omférhandlingar. Vakanserna har generellt sett dkat
under det senaste dret.

Tillgé&ngen till kapitalmarknadsfinansiering forbattrades vasentligt
under féregdende &r med fortsatt god tillgang till kapital och lagre
marginaler. Marknadsréntorna har sjunkit i takt med Riksbankens
sé&nkningar av styrrdntan men férvantas nu ligga kvar pd niva 2,25
procent under innevarande &r. Cirka 52 procent av Fabeges
I&neportfolj ar bunden vilket ger en bra férutsdgbarhet for de
ndrmaste aren. De senaste drens stigande rantor har péverkat
avkastningskraven i fastighetsvarderingarna. Riksbankens séinkningar
av styrrdntan medférde en véndning under andra halvéret 2024.
Avkastningskraven som ékat sedan andra halvaret 2022 har
stabiliserats och till och med minskat ndgot i de mest centrala delarna
av Stockholm. Genomférda transaktioner pé Fabeges delmarknader
bekraftar att vérdenedgdngen planat ut och att de langsiktiga
investerarna dr villiga att betala bra fér kvalité i Stockholm.

Fabege har fortsatt en stark finansiell stalining. Vi har skapat goda
mojligheter att investera i véra omradden genom de férvéary som gjorts
under de senaste &ren. Genom forvarvet av Birger Bostad hésten 2021

tog vi steget mot en mer komplett stadsutveckling som ocksd inkluderar
bostdder. Fabege praglas av stabilitet — vi har en portfélj av moderna
fastigheter i attraktiva ldgen, stabila kunder och engagerade
medarbetare. Vi dr vdl rustade att ta oss an de utmaningar och
méjligheter som marknaden erbjuder under det kommande &ret.

Redovisningsprinciper
Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34
Del&rsrapportering och Arsredovisningslagen.

Upplysningar enligt IAS 34.16 A Del@rsrapportering Iémnas séval i
noter som pé& annan plats i deldrsrapporten.

Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och
varderingsmetoder som i den senaste drsredovisningen.

Nya eller reviderade IFRS Redovisningsstandarder eller 6vriga IFRIC
tolkningar som tratt i kraft efter 1 januari 2025 har inte haft nédgon
ndmnvard effekt p& koncernens finansiella rapporter. Moderbolaget
upprattar sin redovisning enligt RFR 2, Redovisning for juridiska
personer, samt Arsredovisningslagen och tillampar samma
redovisningsprinciper och varderings-metoder som i den senaste
&rsredovisningen.

Stockholm den 14 april 2025

Stefan Dahlbo, VD

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremal f6r granskning av
bolagets revisorer.
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Fabegeaktien
Agare att utdelningen varaktigt bedéms utgéra minst 50 Green Equity Designation Aktieférdelning
Den 31 mars 2025 hade Fabege totalt 43 945 kdnda  procent av resultatet frén I6pande férvaltning och Fabeges aktie ar grén enligt Nasdaq Green Equity
aktiedgare varav 60 svenskt dgande. De 12 stérsta realiserat resultat fran fastighetsférsaliningar efter Designation. Kriterierna ar att minst 50 procent av 2025:03-31  2024-03-31
dgarna kontrollerar 54 procent av kapitalet 57 skatt. omsdttningen och 50 procent av investeringarna Antal gare 43945 44084
procent av résterna. ska anses vara grén och mindre dn 5 procent av Utldndska dgare, % 40,0 40,3

Férvarv och dverlatelse av egna aktier* omséttningen vara knutna till fossilt brénsle. Fond&gande, % 25,7 27,9
Utdelning 2024 Arsstamman 2024 gav styrelsen mandat att, langst Utland 16,1 15,9
Styrelsen féreslar en utdelning om 2:00 kr/aktie intill nasta &rsstdmma, forvarva och éverléta aktier.
(1:80) att utbetalas kvartalsvis om vardera 0:50 Forvarv far ske av hégst det antal aktier som vid . .
kr/aktie. varije tidpunkt motsvarar 10 procent av totalt Landsfdrdelning 2025-03-31

utestdende aktier. Bolagets innehav av egna aktier
Utdelningspolicy uppgick per 31 mars 2025 1ill 16 206 048. Aterkdpen \ « Sverige 60,0%
Fabege ska som utdelning till aktieégarna lémna har gjorts till en snittkurs om 120,23 kr per aktie. = Norge 18,6%
den del av bolagets vinst som inte behdvs for att Innehavet motsvarar 4,9 procent av antalet « USA 9,3%
konsolidera eller utveckla verksamheten. Med registrerade aktier. Under perioden genomférdes Nederlanderna 3,0%
nuvarande marknadsférutsattningar innebdr detta inga &terkap. \ Ovriga9,2%
Storsta dgare, 2025-03-31 Omsdttning & handel jan-mar 2025

Antal aktier* Kapital, % Roster,%

Geveran Trading Co 52773336 15,95 16,78 Haégsta kurs, kr 88,3
Backahill AB 52608718 15,90 16,72 Lagsta kurs, kr 77,7
BlackRock 10 454 057 3,16 3,32 VWAP, kr 82,8
Vanguard 10213706 3,09 3,25 Daglig snittomsattning, kr 57 814145
Lansforsakringar fonder 7 649930 2,31 2,43 Antal omsatta aktier, st 43 311658
Nordea fonder 7 420 819 2,24 2,36 Snitt antal avslut. st 1756
Folksam 7 334 425 2,22 2,33 Antal avslut, st 108 864
E.N.A City Aktiebolag 7200000 2,18 2,29 Snittvérde per avslut kr 32926
Robur fonder 7197 691 2,18 2,29 Dagomsattning rel. bérsvarde, % 0,21
APG Asset Management 5375 691 1,63 1,71
Norges bank 5217753 1,58 1,66
Handelsbanken fonder 4987 036 1,51 1,59
Totalt 12 stérsta aktieGgare 178 433162 53,95 56,73
Totalt antal utestdende aktier 314 577 096 95,10 100
Innehav av egna aktier 16 206 048 4,90 -
Totalt antal registerade aktier 330783144 100 100

* Kdlla: Holdings av Modular Finance AB. Sammanstalld och bearbetade data frén bland andra Euroclear, Morningstar och Finansinspektionen.
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Finansiella data

Koncernen — Rapport éver totalresultatet i sammandrag

2025 2024 2024 Rullande 12 mén
Belopp i Mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Hyresintakter ' 865 867 3438 3437
Omséttning bostadsutveckling 0 141 233 92
Nettoomséttning 865 1008 3671 3529
Fastighetskostnader -265 -248 -885 -903
Kostnader bostadsutveckling -6 -140 -254 -9
Bruttoresultat 594 620 2532 2507
varayv bruttoresultat fastighetsférvaltning -Driftéverskott 600 619 2553 2534
Overskottsgrad, % 69% 71% 74% 74%
varayv bruttoresultat bostadsutveckling -6 1 -21 -27
Central administration -33 -29 -93 -97
Rantenetto -242 -240 -962 -964
Tomtréattsavgald -10 -1 -41 -41
Resultatandelar i intressebolag -24 - -91 -103
Férvaltningsresultat 285 329 1345 1302
Nedskrivning exploateringsfastigheter - - -73 -73
Realiserade vardeférandringar fastigheter -37 3 3 -37
Oredliserade vardeférandringar fastigheter -565 -1381 -1218 -403
Oredliserade vardeférandringar rantederivat 27 213 -143 -329
Vardeférandringar aktier -2 - -3 -5
Resultat fére skatt -292 -836 -89 455
Aktuell skatt - 0 - 0
Uppskjuten skatt 141 137 -124 -120
Periodens/Arets resultat -151 -699 -213 335
Poster som inte kommer omklassificeras till resultatet -
Omvérdering av férmdénsbestamda pensioner - - -19 -19
Periodens/Arets totalresultat -151 -699 -232 316
Varav hanférligt till innehav utan bestémmande inflytande - - - -
Summa totalresultat hénforligt till moderbolagets aktieGgare -151 -699 -232 316
Resultat per aktie, kr -0:48 -2:22 -0:68 1:06
Antal utestéende aktier vid periodens utgdng, tusental 314 577 314 577 314 577 314 577
Genomsnittligt antal aktier, tusental 314 577 314 577 314 577 314 577

' Vidaredebitering, service- och 6vriga intakter utgér 27 Mkr (28) for perioden jan-mar 2025. 2 Resultat per aktie &r samma fére och efter utspadningseffekt.
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Koncernen — Rapport éver finansiell stallning i sammandrag

2025 2024 2024
Belopp i Mkr 31 mar 31 mar 3ldec
Tillgéngar
Goodwill 205 205 205
Fastigheter 77 805 77 358 78 904
Nyttianderattstillgéng 1371 949 1371
Ovriga materiella anlaggningstillgéngar 34 30 34
Derivatinstrument 697 1029 702
Finansiella anlaggningstillgéngar 736 1343 728
Exploateringsfastigheter 860 395 754
Ovriga omséttningstillgangar 1482 1247 1247
Kortfristiga placeringar 99 98 100
Likvida medel 57 31 64
Summa tillgéngar 83346 82685 84109
Eget kapital och skulder
Eget kapital 38294 38 545 38 445
Uppskjuten skatt 8282 8168 8424
Ovriga avsattningar 175 154 175
Réntebdrande skulder 33633 33579 34 400
Leasingskuld 1371 949 1371
Derivatinstrument 128 130 159
Ej rantebdrande skulder 1463 1160 1135
Summa eget kapital och skulder 83346 82685 84109
! Varav kortfristiga 3 846 Mkr (7169).
Koncernen - Rapport éver féréndring eget kapital i sammandrag

2025 2024 2024

Belopp i Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 38445 39244 39244
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktieGgare
Belopp vid periodens bérjan 38445 39244 39244
Aferkép av aktier - - _
Beslutad &@nnu ej utbetald utdelning = -142
Kontantutdelning o -425
Periodens resultat -151 -699 -213
Ovrigt totalresultat o -19
Totalt eget kapital vid periodens slut' 38294 38 545 38 445

! Inget innehav utan bestémmande inflytande finns
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Koncernen - Rapport éver kassaflédesanalyser

2025 2024 2024
Belopp i Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Lépande verksamhet
Bruttoresultat 594 620 2532
Central administration -33 -29 -93
Aterlaggning avskrivningar och nedskrivningar 2 3 13
Ovriga ej kassaflddespéverkande poster 0 3 0
Erhéllen ranta 5 4 21
Erlagd rénta’ -265 -284 -1121
Betald inkomstskatt 0 0 0
Summa 303 317 1352
Fordandring av rérelsekapital
Férandring exploateringsfastigheter -82 124 74
Férandring av kortfristiga fordringar -255 -251 473
Forandring av kortfristiga skulder 444 -2 -264
Summa férdndring av rérelsekapital 107 -129 283
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 410 188 1635
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -431 -620 -2282
Férvarv av fastigheter - - -
Avyttring av fastigheter 960 -
Férvarv av andelar i intresseféretag = -
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar -37 -31 -179
Kassafléde fran investeringsverksamheten 492 -651 -2461
Finansieringsverksamheten
Utdelning till aktiedgarna -142 -189 -613
Aterkép egna aktier - - -
Upptagna 1&n 4904 6509 24759
Amortering av skuld -5 671 -5 911 -23 341
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -909 409 805
Periodens kassaflode -7 -54 -21
Likvida medel vid periodens bérjan 64 85 85
Likvida medel vid periodens slut 57 31 64

"Varav évr finansiella kostnader -7 Mkr (-10).
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Koncernen — Nyckeltal

2025 2024 2024
Finansiella ' jan-mar jan-mar jan-dec
Avkastning pd eget kapital, % -1,6 -7.2 -0,5
Réntetéckningsgrad, ggr 2,3 2,4 2,5
Soliditet, % 46 47 46
Beldningsgrad fastigheter, % 43 43 43
Skuldkvot, ggr 14,0 13,8 14,1
Skuldsattningsgrad, ggr 0,9 0,9 0,9
Aktierelaterade '
Resultat per aktie, kr 2 -0,48 -2:22 -0:68
Eget kapital per aktie, kr 122 123 122
Kassaflode frén I6pande verksamhet per aktie, kr 1:30 0:60 5:20
Genomsnittligt antal aktier, tusental 314 577 314 577 314 577
Antal utestéende aktier vid periodens utgdng, tusental 314 577 314 577 314 577
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 99 100 100
Fastigheternas bokférda varde, Mkr 77 805 77 357 78904
Uthyrbar yta, kvm 1235174 1245 000 1271174
Exploateringsfastigheter, Mkr 860 395 754
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 87 90 88
Totalavkastning fastigheter, % 0,0 -1,0 1,7
Overskottsgrad, % 69 71 74
Genomsnittlig &terstdende kontraktstid (férvaltningsfastigheter), ér 4,7 4,4 4,8
' Om inte annat anges &r nyckeltalet ej definierat enligt IFRS, se vidare under definitioner.
2 Definitionen enligt IFRS.
Koncernen — EPRA nyckeltal
2025 2024 2024
jan-mar jan-mar jan-dec
EPRA Earnings (forv.res. efter betald skatt), Mkr 285 300 1227
EPRA Earnings (EPS), kr/aktie 0:84 0:95 3:90
EPRA NRV (l&ngsiktigt substansvérde), Mkr 46 007 45814 46 468
EPRA NRV, kr/aktie 146 146 148
EPRA NTA (substansvéarde), Mkr 43 071 42874 43 514
EPRA NTA, kr/aktie 137 136 138
EPRA NDV (substansvarde), Mkr 38090 38 340 38382
EPRA NDV, kr/aktie 121 122 122
EPRA Vakansgrad, % 14 10 12
EPRA Hyrestillvéxt identiskt bestand, % -3 9 5
EPRA Investeringar 447 645 2376

21
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Koncernen - Uppskjuten skatt

2025 2024 2024
Uppskjuten skatt hanférbar till: 31 mar 31 mar 31 dec
Underskottsavdrag, Mkr -281 -307 -309
Skillnad bokfért varde och skattemdssigt varde avseende fastigheter, Mkr 8 457 8312 8632
Derivatinstrument, Mkr n7 185 12
Ovrigt, Mkr - -22 -1
Nettoskuld uppskjuten skatt, Mkr 8282 8168 8424
Koncernen - Resultatrékning i sammandrag, kvartalséversikt
2025 2024 2023
Belopp i Mkr Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2
Hyresintakter 865 861 847 864 867 827 854 855
Omsdattning bostadsutveckling 0 3 88 0 141 67 177 122
Nettoomsattning 865 864 935 864 1008 894 1031 977
Fastighetskostnader -265 -233 -191 -214 -248 -203 -206 -213
Kostnader bostadsutveckling -6 -6 -100 -6 -140 -86 -182 -116
Bruttoresultat 594 625 644 644 620 605 643 648
varav bruttoresultat fastighetsférvaltning - driftéverskott 600 628 656 650 619 624 659 642
Overskottsgrad 69% 73% 77% 75% 7% 76% 76% 75%
varayv bruttoresultat bostadsutveckling -6 -3 -12 -6 1 -19 -5 6
Central administration -33 -13 -20 -31 -29 -16 -26 -29
Rantenetto -242 -235 -242 -245 -240 -237 -265 -239
Tomtréattsavgald -10 -10 -10 -10 -1 -10 -12 -12
Resultatandelar i intressebolag -24 -34 -19 -27 - 3 59 -7
Férvaltningsresultat 285 333 353 331 329 345 399 351
Nedskrivning exploateringsfastigheter -40 -34 - - - - -
Redliserade vardeférandringar fastigheter -37 0 0 0 3 0 0 0
Orealiserade vardeférandringar fastigheter -565 18 224 -80 -1381 -2 415 -1591 -1715
Oredliserade vérdeférandringar réntederivat 27 301 -472 -184 213 -888 -15 17
Vérdeférandringar aktier -2 -3 0 0 0 -3 -1 1
Resultat fére skatt -292 609 71 67 -836 -2961 -1208 -1246
Aktuell skatt 0 0 0 0 0 -1 0 0
Uppskjuten skatt 141 -154 -57 -50 137 971 205 294
Periodens resultat -151 455 14 17 -699 -1991 -1003 -952
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Koncernen - Finansiell stéllning i sammandrag, kvartalséversikt

2025 2024 2023
Belopp i Mkr Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2
Tillgdngar
Goodwill 205 205 205 205 205 205 205 205
Fastigheter 77 805 78 904 78 241 77 584 77 358 78 093 82700 83520
Nyttjanderattstillgdng tomtrétt 1371 1371 949 949 949 949 1243 1243
Ovriga materiella anléggningstillgéngar 34 34 32 31 30 30 28 25
Derivatinstrument 697 702 551 881 1029 925 1574 1589
Finansiella anlaggningstillgéngar 736 728 1378 1356 1343 1319 531 514
Exploateringsfastigheter 860 754 722 795 395 519 563 716
Ovriga omséattningstillgéngar 1482 1247 753 857 1247 997 1107 1122
Kortfristiga placeringar 99 100 99 98 98 98 97 96
Likvida medel 57 64 31 10 31 85 58 76
Summa tillgéngar 83346 84109 82961 82766 82685 83220 88106 89106
Eget kapital och skulder
Eget kapital 38294 38 445 38010 37 996 38 545 39 244 41232 42224
Uppskjuten skatt 8282 8 424 8275 8218 8168 8305 9303 9508
Ovriga avsattningar 175 175 155 153 154 158 155 156
Rantebdrande skulder 33633 34 400 33696 33715 33579 32982 34563 33 846
Leasingskuld 1371 1371 949 949 949 949 1243 1243
Derivatinstrument 128 159 309 166 130 240 0 0
Ej réintebdrande skulder 1463 1135 1567 1569 1160 1342 1610 2129
Summa eget kapital och skulder 83 346 84109 82961 82766 82685 83220 88106 89106
Koncernen - Nyckeltal i sammandrag, kvartalséversikt
2025 2024 2023

Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2
Finansiella'
Avkastning p& eget kapital, % -1,6 4,8 0,1 0,2 -7,2 -19.8 -9.5 -8,9
Rantetéckningsgrad, ggr? 2,3 2,6 2,5 2,5 2,4 2,4 2,3 2,5
Soliditet, % 46 46 46 46 47 47 47 47
Belaningsgrad fastigheter, % 43 43 43 43 43 42 42 40
Skuldkvot, ggr 14 14,1 13,9 13,9 13,8 13,5 14,5 14,6
Skuldsattningsgrad, ggr 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 0,8 0,8 0,8
Aktierelaterade’
Periodens resultat per aktie, kr? -0:48 1:45 0:04 0:05 -2:22 -6:33 -3:15 -3:03
Eget kapital per aktie, kr 122 122 121 121 123 125 131 134
Kassaflode fran I6pande verksamhet per aktie, kr 1:30 0:53 2:0 2:07 0:60 1115 0:60 1:80
Antal utestdende aktier vid periodens utgdng, tusental 314 577 314 577 314 577 314 577 314 577 314 577 314 577 314 577
Genomsnittligt antal aktier, tusental 314 577 314 577 314 577 314 577 314 577 314 577 314 577 314 577
Fastighetsrelaterade
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 86 88 88 90 90 91 91 91
Totalavkastning fastigheter, % 0,0 0,8 1,1 0,7 -1,0 -2,2 -11 -1.3
Overskottsgrad, % 69 73 77 75 71 76 76 75

' Om infe annat anges &r nyckeltalet ej definierat enligt IFRS. Se vidare under definitioner. 2 Definition enligt IFRS.



O Fabege 2025/Kv 1

Koncernen — Harledning av nyckeltal
Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som Fabege redovisar.

2025 2024 2024
Soliditet 31 mar 31 mar 3ldec
Eget kapital, Mkr 38294 38 545 38 445
Balansomslutning, Mkr 83 346 82 685 84109
Soliditet, % 46 47 46

2025 2024 2024
Beldningsgrad fastigheter 31 mar 31 mar 3ldec
Réntebdrande skulder, Mkr 33633 33579 34 400
Redovisat varde férvaltningsfastigheter, Mkr 77 805 77 358 78904
Redovisat vérde exploateringsfastigheter, MKr 860 395 754
Beléningsgrad fastigheter, % 43 43 43

2025 2024 2024
Skuldkvot 31 mar 31 mar 3ldec
Bruttoresultat, Mkr 2507 2528 2532
Aterlaggning nedskrivning exploateringsfastigheter, Mkr = 6 -
Central administration, Mkr -97 -99 -93
Summa, Mkr 2410 2435 2439
Réntebdrande skulder, Mkr 33633 33579 34 400
Skuldkvot, ggr 14,0 13,8 14,1

2025 2024 2024
Réantetdckningsgrad 31 mar 31 mar 3ldec
Bruttoresultat, Mkr 594 620 2532
Aterlaggning nedskrivning exploateringsfastigheter, Mkr - - -
Tomtrattsavgdld, Mkr -10 -1 -41
Central administration, Mkr -33 -29 -93
Summa, Mkr 551 580 2398
Réntenetto, Mkr -242 -240 -962

Rdntetdckningsgrad, ggr 2,3 2,4 2,5
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Koncernen - Harledning av nyckeltal forts.

2025 2024 2024
Avkastning p& eget kapital jan-mar jan-mar jan-dec
Periodens resultat, Mkr -151 -699 -213
Genomsnittligt kapital, Mkr 38370 38 895 38 845
Avkastning pé eget kapital, % -1,6 -7.2 -0,5

2025 2024 2024
Totalavkastning fastigheter jan-mar jan-mar jan-dec
Driftdverskott, Mkr 600 619 2553
Orealiserade och realiserade vardeférandringar fastigheter, Mkr -602 -1381 -1218
Marknadsvdrde IB plus periodens investeringar, Mkr 78 854 78735 80118
Totalavkastning fastigheter, % 0,0 1.0 1,7

2025 2024 2024
Skuldsattningsgrad jan-mar jan-mar jan-dec
Réntebarande skulder, Mkr 33633 33579 34400
Eget kapital, Mkr 38294 38 545 38 445
Skuldsattningsgrad 0,9 0,9 0,9

2025 2024 2024
Eget kapital per aktie jan-mar jan-mar jan-dec
Eget kapital, Mkr 38294 38 545 38 445
Antal utestdende aktier vid periodens utgdang, miljontal 315 315 315
Eget kapital, kr per aktie 122 123 122

2025 2024 2024
Kassaflode per aktie jan-mar jan-mar jan-dec
Kassafléde frén den 16pande verksamheten, Mkr 410 188 1635
Genomsnittligt antal aktier, miljontal 315 315 315
Kassaflode, kr per aktie 1,3 0,6 5,2
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Koncernen - Harledning av EPRA nyckeltal

Nedan redovisas harledning av de EPRA nyckeltal som Fabege redovisar.

2025 2024 2024
jan-mar jan-mar jan-dec

EPRA NRV, EPRA NTA & EPRA NDV NRV NTA NDV NRV NTA NDV NRV NTA NDV
Eget kapital, Mkr 38294 38294 38294 38545 38545 38545 38445 38445 38445
Aterlaggning av beslutad, ej utbetald utdelning, Mkr - - - - - - 142 142 142
Aterlaggning av derivat enligt balansrakningen, Mkr -569 -569 -569 -899 -899 -899 -543 -543 -543
Aterlaggning av uppskjuten skatt enligt balansréakningen, Mkr 8282 8282 8282 8168 8168 8168 8424 8424 8424
Aterlaggning av goodwill enligt balansrakningen, Mkr - -205 -205 -205 -205 - -205 -205
Avdrag av verklig uppskjuten skatt, Mkr = -2731 -2731 - -2735 -2735 - -2749 -2749
Avdrag av derivat enligt balansrékningen, Mkr - - 570 - 899 - 543
i\;c:trlas\:: uppskjuten skatt enligt balansrékningen efter justering av bedémd verklig uppskjuten B ) _555] . i 5433 i ) 5675
NAV, Mkr 46007 43071 38090 45814 42874 38340 46468 43514 38382
Utestdende antal aktier, miljoner 314,6 314,6 314,6 314,6 314,6 314,6 314,6 314,6 314,6
NAYV, kr per aktie 146 137 121 146 136 122 148 138 122

2025 2024 2023
EPRA EPS jan-mar jan-mar jan-dec
Férvaltningsresultat, Mkr 285 329 1345
Avdrag for skattemdssiga avskrivningar, Mkr -193 -190 -770
Summa, Mkr 92 139 575
Nominell skatt (20,6%), Mkr 19 29 18
EPRA resultat totalt (férvaltningsresultat minskat med nominell skatt), Mkr 266 300 1227
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 314,6 314,6 314,6
EPRA EPS, kr per aktie 0:84 0:95 3:90

2025 2024 2024
EPRA Vakansgrad jan-mar jan-mar jan-dec
Beddmd marknadshyra fér vakanta hyror, Mkr 495 343 445
Hyresvdrde, darsbasis, hela portfélien, Mkr 3591 3549 3587
EPRA Vakansgrad, % 14 10 12

2025 2024 2024
EPRA Hyrestillvaxt idendiskt besténd jan-mar jan-mar jan-dec
Férandring, % -1,7 9,0 4,5
Férandring, Mkr -20 385 74262 139
Hyresint&ikter identiskt bestand innevarande period, Mkr 743133 866254 3196
Hyresintékter identiskt besténd féregéende period, Mkr 763 518 791992 3057

2025 2024 2024
EPRA investeringar jan-mar jan-mar jan-dec
Forvary, Mkr 0 0 0
Investering i Féradling-och projektfastigheter, Mkr 296 455 1606
Investering i Férvaltningsfastigheter, Mkr 151 190 770
Varav kapitaliserad rédnta 16 23 93
Totalt EPRA investeringar 447 645 2376
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Moderbolaget — Resultatrékning i sammandrag

2025 2024 2024
Belopp i Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Intékter 59 81 428
Kostnader -136 -218 -462
Finansnetto -22 -35 1569
Resultatandel intressebolag - - 0
Vardeférandringar réntederivat 27 213 -143
Vardeférandringar aktier -2 - -3
Bokslutsdisposition - - -6
Resultat fore skatt -74 4 1383
Aktuell skatt 0 - -
Uppskjuten skatt 14 -10 29
Periodens resultat -60 31 1412
Moderbolaget — Balansrékning i sammandrag
2025 2024 2024
Belopp i Mkr 31 mar 31 mar 3ldec
Andelar i koncernféretag 13 400 13 400 13 400
Ovriga anlaggningstiligéngar 50 811 48 602 5071
varav fordringar hos koncernféretag 50076 47 519 49 992
Omséattningstillgéngar 138 409 152
Likvida medel 3 1 43
Summa tillgéngar 64 352 62412 64 306
Eget kapital 12296 11540 12 355
Avsattningar 199 268 194
Langfristiga skulder 48 511 44 965 48 930
varav skulder till koncernféretag 18 060 17 383 17 619
Kortfristiga skulder 3346 5639 2827
Summa eget kapital och skulder 64 352 62412 64306
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Noter

Not 1 EU-Taxonomin

Andel forenligt med

KPI Totalt, Mkr Omfattas av taxonomi, % Omfattas ej av taxonimin, % taxonomin,%
Omsattning 865 100 71
Driftutgifter 35 100 54
Kapitalutgifter 447 100 72

Andel som omfattas av taxonomin (eligibility)
Fabege dger och férvaltar fastigheter med inrikining
framst p& kommersiella fastigheter i
Stockholmsomrédet. Den absoluta merparten av
fastighetsbest@ndet faller inom ramen fér
taxonomin och de ekonomiska aktiviteterna som
tillémpas ar

CCM 7.1 Uppférande av nya byggnader
CCM 7.7 Férvarv och dgande av byggnader

Andelen milidméssigt héllbar enligt EU:s
taxonomiférordning rapporteras via tre finansiella
nyckeltal; omsattning, driftsutgifter och
kapitalutgifter.

Redovisning av omsdttning:

Samtliga intékter som kopplas till de fastigheter som
ingdr i de ekonomiska aktiviteterna ovan redovisas.
Det avser hyresintdkter inklusive sedvanliga tillagg
samt den omsattning som dar hanforlig till Birger
Bostads avyttring av fardigstdllda bostader. Inga
vasentliga intakter som bor exkluderas har
identifierats.

Redovisning av driftsutgifter:

Driftsutgifter inkluderar kostnader for
fastighetsskotsel, [6pande reparationer, underhaill
samt kostnadsférd hyresgéstanpassning. Birger
Bostads produktionskostnader for bostadsutveckling

bokférs som driftkostnader men finns inte upptagna
har da de inte faller inom definitionen for
driftsutgifter enligt taxonomin.

Redovisning av kapitalutgifter:

Avser kapitalutgifter for férvarv samt aktiverade
investeringskostnader som kopplas till fastigheter
som ingdr i de ekonomiska aktiviteterna.

Andel som dr férenlig med taxonomin
(alignment)

Fabege bidrar vasentligt till mal 1, dvs klimatmdlet
"Begrdnsning av klimatférandringar" inklusive Do
No Significant Harm-kriterierna. De befintliga
fastigheter som enligt bedémningen ar férenliga
med mal 1 har en energideklaration pé& nivé EPC-A
eller utgor topp 15 procent avseende
primdrenergianvandning i Sverige (i enlighet med
fastighetsagarna Sveriges definition for befintliga
byggnader). Fastigheterna har analyserats med
avseende pé klimatresiliens.

Fabeges bedémning ar att 71 procent av
omsattningen, 54 procent av driftskostnaderna och
72 procent av kapitalutgifterna ar férenlig med
taxonomin baserat p& uppfyllelse av mal 1 (CCM)
inklusive DNSH-kriterierna. Utfallet avseende
primdrenergital ar hdmtat fran gdllande
energideklaration. Anledningen att andelen
kapitalutgifter som ar grén rapporteras som 1&g ar
att Fabege valt att géra en konservativ bedémning
av p&gdende nyproduktionsprojekt och tolka att de

omfattas av samtliga DNSH krav i 7.1. Samma
tolkning har gjorts rérande den omsattning som ar
hanforlig till Birger Bostads avyttring av
fardigstallda bostéader. Dessa redovisas som icke
férenliga med taxonomin dé& tolkningar av DNSH
kraven samt dokumentation av detta fér att styrka
efterlevnad dnnu inte fullt ut finns pé plats. Fabeges
bedémning &r att pd sikt kommer &tminstone delar
av kapitalutgifterna och omséttning hanférlig fill
bostadsutveckling att kunna klassas som férenliga
med taxonomin.

Fabege uppfyller &ven taxonomins krav kring
"Minimum safeguards” kopplat till manskliga
rattigheter, antikorruption, transparens kring
skattebelastning samt fri konkurrens.

De fullstéindiga tabellerna redovisas endast
&rsvis och aterfinns i Fabeges Ars- och
hallbarhetsredovisning 2024 pd sidorna 88-92.

Not 2 Verkligt vérde finansiella instrument
Derivatinstrument varderas [6pande till verkligt
varde enligt nivé 2 i balansrékningen.
Derivatportfélien varderas till nuvardet av
kommande kassaflédden. Vardeférandringar
redovisas i resultatrékningen. Vardeférandringar ér
av redovisningskaraktér och péverkar inte
kassaflodet. Vid forfallotidpunkten ar derivatens
marknadsvérde alltid noll. Varderingsantagandena
har inte férandrats i vasentlig mén jagmfért med
senaste arsredovisningen. For samtliga évriga
finansiella tillgéngar och skulder anses det
redovisade vardet vara en god approximation av
det verkliga vdrdet.

Not 3 Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser bestod per balansdagen av
borgensférbindelser och &taganden till f6rman for
intresseféretag uppgéende till 327 Mkr (327) och
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dotterbolag uppgéende till 6 Mkr (6) samt &vrigt O
(0).

Not 4 Segmentsrapportering

Hyresintdakter och fastighetskostnader samt
realiserade och orealiserade vardeférandringar pd
fastigheter ar direkt hanférliga till fastigheter i
respektive segment (direkta intékter och kostnader).
| de fall en fastighet byter karakt&r under éret ingér
resultatet fran fastigheten i respektive segment for
den tid som fastigheten legat i segmentet. Central
administration och poster i finansnetto har
schablonmdssigt férdelats pd segmenten i enlighet
med dess andel av det totala fastighetsvardet
(indirekta intékter och kostnader).
Fastighetstillgéngen ar direkt hanférlig till respektive
segment och redovisas per balansdagen. Samtliga
intakter och kostnader hanférliga fill Birger Bostads
verksamhet redovisas inom segmentet Bostad.

Not 5 Transaktioner med nérstdende

Backahill AB har ett bestémmande inflytande Gver
Hansan AB. Under perioden har konsulttjanster om
0,2 Mkr (0,2) képts in. Under perioden har éven
konsulttjiénster om 0,2 Mkr (0,7) frén Born
Advokater kdpts in ddr styrelseordféranden Jan
Litborn &r delégare. Tillskott och I&n om 38 Mkr (26)
har Idmnats till Arenabolaget i Solna KB. Nya
Svensk Fastighets Finansiering AB (SFF) ar ett
finansbolag med ett sdkerstallt MTN-program.
Bolaget dgs av Catena AB, Diés Fastigheter AB,
Fabege AB, Platzer Fastigheter Holding AB och
Wihlborgs Fastigheter AB till 20 procent vardera.
Obligationerna &r sakerstdlida med pantbrev i
fastigheter och aktiepanter. MTN-ramen uppgér fill
12 000 Mkr (12 000). Per den 31 mars 2025 hade
Fabege utestdende obligationer om totalt 738 Mkr
(738). Samtliga transaktioner sker p&
marknadsmdssiga grunder.
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Detta ar Fabege

Fabege dr ett av Sveriges
ledande fastighetsbolag. Vi
utvecklar attraktiva och
héllbara stadsdelar med
fokus framst pd kommersiella
fastigheter pé ett antal
valbelagna delmarknader i
Stockholmsregionen.

Vi &ren av de stérsta fastighetséigarna i Stockholm
och har en tydlig strategi for fastighetsportfolien
med ett bestdnd samlat i kluster. Inom koncernen
ing@r Birger Bostad, ett fastighetsutvecklingsbolag
med fokus pd& bostdder och samhdllsfastigheter.
Med ett stort antal bostadsbyggratter har vi
tillsammans stora méjligheter att skapa en blandad
bebyggelse i véra stadsdelar. Genom véra samlade
fastighetskluster skapas 6kad kundndarhet och
tillsammans med en mycket god marknads-
kénnedom ger det goda férutsattningar for effektiv
forvaltning och hég uthyrningsgrad. Vid drsskiftet
dgde Fabege 99 fastigheter med ett samlat
hyresvarde om 4,1 Mdkr, en uthyrbar yta om 1,2
miljoner kvm och ett bokfért vérde om 77,8 Mdkr
varav féradlings- och projektfastigheter 14,5 Mdkr.
Vardet av exploateringsfastigheter inom Birger
Bostad uppgick till 860 Mkr.

Affarsidé
Fabege utvecklar héllbara stadsdelar med fokus p&
framst kommersiella fastigheter pd ett antal
vdlbelégna delmarknader i Stockholmsregionen.
Vardeskapande sker genom férvaltning,
foradling, projektutveckling och transaktioner. Vi vill
vara en ndrvarande partner som med mdénniskan i
centrum far féretag, platser och var stad att
utvecklas.

Affarsmodell

Fabeges operativa verksamhet bedrivs inom tre
affarsomraden: Férvaltning, Féradling samt
Transaktion.

Strategi for tillvaxt

Fabeges strategi dr att skapa varden genom att
férvalta, féradla och utveckla fastighetsbestdndet
samt att genom transaktioner férvarva och avyttra
fastigheter i syfte att 6ka potentialen i
fastighetsportfélien. Fabeges fastigheter finns pa
Sveriges mest likvida marknad. Moderna
fastigheter i attraktiva ldgen samt en kundnara drift
och férvaltning med egen personal borgar fér lég
vakans och hég kostnadseffektivitet i
férvaltningsbesténdet. Med samlade besténd och
en stor byggrattsportfolj ges mojlighet till
vdrdeskapande projektutveckling p& egen mark.

Vérdedrivande faktorer

Fabeges verksamhet paverkas av ett antal yttre
faktorer, sésom prissattning och efterfrégan pé
lokaler, tfransaktionsmarknadens avkastningskrav
och férandringar i marknadsréntor vilka ger
férutsattningar for bolagets framgéng.

Stockholmsmarknaden

Stockholmsregionen ar en av fem storstadsomréden
i Vasteuropa dar befolkningen ékar mest. Enligt
prognoser kommer Stockholms I&n ha fortsatt
befolkningstillvéxt under de kommande 20 &ren.
Dock har fillvaxten i antal sysselsatta i
kontorsverksamhet planat ut och generellt sett har
vakanserna ékat under de senaste tvé dren.

Féréndrad efterfragan

Ny teknik och nya arbetssatt bidrar till en 6kad
efterfradgan pé flexibla och yteffektiva lokaler i bra
lGdgen. Kringservice och goda kommunikationer i
form av kollektivtrafik efterfragas i allt hégre grad,
liksom milidklassade kontor och gréna hyresavtal.

Ekonomisk utveckling

Utvecklingen av savdl svensk som global ekonomi
paverkar fastighetsmarknaden. Efterfrégan pé
lokaler &r ndra kopplad till BNP-tillvéxt och
féretagens behov av lokaler. Férandringar i
marknadsrantor péverkar avkastningskraven.

Héllbar stadsutveckling

Hallbarhetsfrégor far allt stérre betydelse, bade nar
det gdller enskilda fastigheter och hela omraden.
Det finns ett 6kat intresse for miljidhdnsyn avseende
sé&val materialval som energisparande atgérder.
Efterfrdgan ékar pd lokaler i omréden med en bra
mix av kontor, handel, service och bostdder, samt
goda kommunikationer och miljdengagemang.
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Affarsmodell

Férvaltning

Att hitta ratt lokal f6r en kunds specifika behov
och sedan sdkerstdlla att kunden trivs i lokalen
ar karnan i Fabeges verksamhet. Det sker
genom ett l&ngsiktigt arbete, baserat pd en
ndra dialog med kunden, vilket skapar
fértroende och 6msesidig lojalitet.

Férédling

Kvalificerad fastighetsféradling ér den andra
viktiga hérnstenen i verksamheten. Fabege har
l&dng erfarenhet av att driva omfattande
foradlingsprojekt och stravar efter att attrahera
I&ngsiktiga hyresgaster till icke fardigutvecklade
fastigheter som kan féradlas utifrén kundens
specifika behov.

Transaktion

Fastighetsaffarer ar en naturlig del av Fabeges
affdrs-modell och ldmnar ett vasentligt bidrag
till bolagets resultat. Bolaget analyserar
kontinuerligt fastighetsportfdlien for att ta vara
pd méjligheter att skapa véardetillvéxt, genom
férvarv och avyttringar.
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Definitioner’

Avkastning pé eget kapital

Periodens/érets resultat dividerat med genomsnittligt
eget kapital inklusive innehav utan bestdmmande
inflytande. Vid delarsbokslut omréknas avkastningen
till helérsbasis utan hansyn fill sdsongsvariationer.

Avkastning pd investerat kapital i projektportfélien*
Vardeféréndring pd projekt- och féradlingsfastigheter
dividerat med investerat kapital (exklusive
ingdngsvarde) i projekt- och féradlingsfastigheter
under perioden.

Belaningsgrad, fastigheter
Réntebarande skulder dividerat med fastigheternas
bokférda varde vid periodens slut.

Direktavkastning, aktien
Arets utdelning dividerat med bérskursen vid @rets slut.

Eget kapital per aktie

Moderbolagets aktiedgares andel av eget kapital
enligt balansrakningen dividerat med antal utestdende
aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad?®
Kontraktsvarde dividerat med hyresvérde vid periodens
slut.

EPRA EPS

Férvaltningsresultat med avdrag fér nominell skatt
hanforligt till forvaltningsresultatet, dividerat med
genomsnittligt antal aktier. Med skattepliktigt
foérvaltningsresultat avses férvaltningsresultat med
avdrag for bl. a skattemassigt avdragsgilla
avskrivningar och ombyggnationer.

EPRA Hyresintdkt féréndring identiskt bestand
Skillnaden mellan hyresintakter identiskt besténd
innevarande period och hyresintdkter identiskt
bestand féregdende period dividerat med hyres-
intakter identiskt besténd féregéende period.

EPRA NDV - NET disposal value

Eget kapital enligt balansrékningen med aterlédggning
av goodwill enligt balans-rakningen. Aterlaggning av
beslutad, ej utbetald utdelning.

EPRA NDV per aktie
EPRA NDV dividerat med antal aktier vid periodens
slut.

EPRA NRV - NET reinvestment value

Eget kapital enligt balansrékningen med aterlédggning
av réntederivat och uppskjuten skatt enligt
balansrakningen. Aterlaggning av beslutat, ej utbetald
utdelning.

EPRA NRYV per aktie
EPRA NRYV dividerat med antal aktier vid periodens slut

EPRA NTA - NET tangible assets

Eget kapital enligt balansrékningen med &terléggning
av rantederivat, goodwill och uppskjuten skatt enligt
balansrakningen. Justerat for verklig uppskjuten skatt
istallet for nominell uppskjuten skatt. Aterlaggning av
beslutad, ej utbetald utdelning.

EPRA NTA per aktie

EPRA NTA dividerat med antal akfier vid periodens slut.

EPRA vakansgrad

Bedémd marknadshyra fér vakanta hyror dividerat
med hyresvéardet pa arsbasis fér hela
fastighetsportfolien.

Exploateringsfastigheter”

Fastigheter som innehas i syfte att utveckla och avyttra
bostader, saval hyresrétter som bostadsréatter och
samhdllsfastigheter.

Forvaliningsfastigheter
Fastigheter i I6pande och aktiv forvaltning.

Féradlingsfastigheter*

Fastigheter med p&gdende eller planerad om- eller
fillbyggnad som vasentligt paverkar fastighetens
driftséverskott. Driftséverskottet paverkas av
uthyrningsbegrénsningar infér forestdende féradling.

Hyresvérde?
Kontraktsvarde samt bedémd érshyra for outhyrda
lokaler efter rimlig generell upprustningsinsats.

Identiskt bestéind?

De fastigheter som inte varit klassificerade som
projektfastigheter och som Fabege dgt under hela
rékenskapsperioden samt under motsvarande
rakenskapsperiod féregéende ar.

Kassafléde fran Ipande verksamhet per aktie
Kassafléde fran den 16pande verksamheten (efter
féréndring av rérelsekapital) dividerat med
genomsnittligt antal utestédende aktier.

Kontraktsvérde®
Anges som drsvarde. Grundhyra enligt hyreskontrakt
plus indexupprdkning och hyrestillagg.

Mark och projektfastigheter?
Mark och exploateringsfastigheter och fastigheter med
pdgdende nyproduktion/totalombyggnad.

Nettouthyrning®
Tecknade nyuthyrningar under perioden minus erhélina
uppsagningar for avflyttning.

Resultat per aktie

Moderbolagets aktieGigares andel av periodens
resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt antal
utestdende aktier i perioden. Definition enligt IFRS.

Réntetéckningsgrad

Bruttoresultat inklusive tomtrattsavgdld minus central
administration i férhéllande till rénte-nettot
(réintekostnader minus ranteintdkter).

Skuldkvot
Rantebdarande skulder dividerat med rullande tolv
mdnaders bruttoresultat minus central administration.
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Skuldsattningsgrad
Rantebdrande skulder dividerat med eget kapital.

Soliditet
Eget kapital inklusive innehav utan bestdmmande
inflytande dividerat med balansomslutning.

Totalavkastning fastigheter

Periodens driftséverskott plus orealiserade och
realiserade vardeférandringar pd fastigheter dividerat
med marknadsvérdet vid periodens ingang plus
periodens investeringar.

Verklig uppskjuten skatt

Beddmd verklig uppskjuten skatt har berdknats till ca 4
procent baserat pd en diskonteringsranta om 3
procent. Vidare har antagits att underskottsavdragen
realiseras under fyra &r med en nominell skatt om 20,6
procent vilket ger ett nuvarde av uppskjuten
skattefordran om 19,7 procent. Berakningen baseras
dven pa att fastighetsbestandet realiseras under 50 ar
och dér 10 procent sdljs direkt med en nominell
skattesats om 20,6 procent och resterande 90 procent
sdljs indirekt via bolag dar nominell skattesats uppgdr
till 6 procent vilket ger ett nuvérde av uppskjuten
skatteskuld om 4 procent.

Aterképsgrad?
Andel kontrakt som forlangs i relation till andel
uppségningsbara kontrakt.

Overskottsgrad?
Driftséverskott dividerat med hyresintdkter.

' Fabege presenterar vissa finansiella matt i del&rsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Vi anser att dessa mer branschanpassade métt
ger vardefull kompletterande information till investerare och bolagets
ledning dé& de méjliggér utvardering och benchmarking av bolagets
presentation. Eftersom inte alla foretag beréknar finansiella métt p&
samma satt, &r dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av
andra féretag. Dessa finansiella matt ska darfér inte ses som en
ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Nyckeltal érinte
definierade enligt IFRS om inte annat anges.

Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal
enligt ESMAs riktlinjer.
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Fabege AB (publ)

Box 730, SE-169 27 Solna
Besok: Gardsvagen 6, 7tr
169 70 Solna

Telefon: +46 (0) 8 555148 00
E-post: info@fabege.se

Organisationsnummer: 556049-1523

www.fabege.se

P& koncernens webbplats finns éven en
webbsdnd presentation dar Stefan Dahlbo och
Asa Bergstrém presenterar rapporten den 14 april

2025.

Kalender

2025-04-23 Arsstamma 2025
2025-07-07 Delérsrapport jan-jun 2025
2025-10-21  Delarsrapport jan-sep 2025
2026-02-05 Bokslutskommuniké 2025

Stefan Dahlbo, VD och koncernchef
+46 (0) 8 55514810
stefan.dahlbo@fabege.se

Pressmeddelanden férsta kvartalet 2025

2025-03-26 Inbjudan till presentation av Fabeges delarsrapport
jan-mar 2025

2025-03-25 Kallelse till &rsstamma i Fabege AB

2025-03-19 Fabege hyr ut 3 200 kvm till Atea i Haga Norra

2025-03-17 Fabege publicerar arsredovisningen fér 2024

2025-02-24 Valberedningens forslag till styrelse och ordférande i
Fabege AB (publ)

2025-02-13 Solna stad avser képa sitt nya stadshus av Fabege

2025-02-06 Bokslutskommuniké 2024

2025-02-06 Fabeges vd Stefan Dahlbo gér i pension

2025-02-05 SBAB Bank flyttar sitt Stockholmskontor inom Fabeges
fastighetsbestéand

2025-01-21 Inbjudan till presentation av Fabeges
bokslutskommuniké 2024

2025-01-10 Fabege sdlier p& Ostermalm till Stadsrum

Asa Bergstrém, vVD, ekonomi- och finanschef
+46 (0) 8 555148 29
asa.bergstrom@fabege.se
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