FastPartner

Pressmeddelande 25 februari 2009

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2008

e Forvaltningsresultat: 221,8 (170,0) MSEK, per aktie 4,37 (3,34) kr

e Hyresintakter: 488,2 (381,5) MSEK
e Resultat per aktie: -1,52 (7,16) kr

e Resultat fore skatt: -107,8 (471,7) MSEK, varav fastighetsrorelsen -60,5
(528,0) och dvrig finansiell verksamhet -47,3 (-56,3) MSEK

e Resultat efter skatt: -77,1 (363,8) MSEK

e Hela fastighetsbestandet externt varderat hos DTZ Sweden AB

e Foreslagen utdelning: 1,75 (1,75) kr/aktie
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Fakta om FastPartner

Fastpartner ar ett fastighetsbolag som ager,
forvaltar och utvecklar egna fastigheter. Vart
fastighetsbestand ar fokuserat p& kommersiella
fastigheter i Stockholm och Géavle. Lokalerna ar
i forsta hand anpassade for verksamhet inom
kontor, forskning, produktion och lager.

Genom att aktivt forvalta vara egna fastigheter
skapar vi tillsammans med vara hyresgaster
I6sningar anpassade efter deras behov.

Vi kénnetecknas av ett langsiktigt engagemang,
snabbhet i beslut och information, och
entusiasm i att skapa marknadens framsta
fastighetslésningar.

Koncernens mal

e Att uppna ett rullande arligt
forvaltningsresultat pd 250 MSEK vid slutet
av 2009. Utfall 2008: 221,8 MSEK

e Avkastning pa eget kapital ska uppga till
minst 15%. Utfall 2008: -4,8 %

o Overskottsgraden i fastighetsférvaltningen
ska uppga till minst 65%. Utfall 2008: 66,2 %

e Rantetackningsgraden ska uppga till 2,0.
Utfall 2008: 2,7

¢ Soliditeten ska uppga till minst 25%. Utfall
2008: 32,7 %
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FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge bokslutskommuniké for
1 januari — 31 december 2008.

Siffror inom parentes géllande resultatrékningen avser belopp fér motsvarande period
foregdende ar. Siffror inom parentes géllande balansrakningen avser belopp vid arets
ingang.

Fjarde kvartalet

Forvaltningsresultatet i fastighetsrorelsen for fjarde kvartalet uppgar till 92,0 (38,4) MSEK. |
hyresintakterna for fjarde kvartalet ingar en engéngsersattning om 67,8 MSEK for fortida
avflyttning fran en av koncernens fastigheter i Gévle.

Koncernens resultat fore skatt for fjarde kvartalet uppgar till -34,5 (7,7) MSEK.

Orealiserade vardeforandringar i fastigheter uppgar for fjarde kvartalet till — 104,3 (0,0)
MSEK. Orealiserad vardeférandring i FastPartners innehav i LinkMed uppgar till -9,2 (-20,5)
MSEK. Marknadsvardering av koncernens rantederivat ger en effekt pa resultatet i fjarde
kvartalet pa — 9,0 (0,0) MSEK. Denna kostnad ingar i de finansiella posterna i
forvaltningsresultatet.

Vérdet pa koncernens fastigheter uppgar till 4 192,6 (3 943,5) MSEK varav fastigheter under
uppforande uppgar till 521,4 (177,9) MSEK.

Inga forvarv eller avyttringar i fastighetshestandet har gjorts under kvartal fyra.

Intakter, kostnader och resultat

FORVALTNINGSRESULTATET, det vill sdga resultatet i fastighetsrorelsen exklusive
vardeforandringar och skatt, uppgick for verksamhetsaret till 221,8 (170,0) MSEK eller 4,37
(3,34) kr/aktie. Nedan visas resultatet i fastighetsrérelsen for de fem senaste kvartalen.

Fastighetsrorelsen

Resultatutveckling per 2008 2008 2008 2008 2007
kvartal, MSEK kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4
Hyresintakter mm 175,2* 106,4 105,1 101,5 100,3
Fastighetskostnader -47,1 -28,9 -32,2 -34,7 -40,2
Driftnetto 128,1 77,5 72,9 66,8 60,1
Overskottsgrad % 73,1 72,8 69,3 65,8 59,9
Central administration -4,3 -3,5 -3,9 -3,6 -3,6
Finansiella poster -29,8 -29,7 -26,7 -21,4 -19,9
Andel i intresseféretags

resultat -2,0 0,0 04 1,0 1,8
Forvaltningsresultat 92,0 44,3 42,7 42,8 38,4
Vardeforandringar

forvaltningsfastigheter -104,3 -115,7 -32,3 -30,0 0,0
Resultat efter finansiella

poster -12,3 -71,4 10,4 12,8 38,4

* Hyresintakterna for fjarde kvartalet 2008 inkluderar engangsersattning om 67,8 MSEK.

Andel i intresseforetags resultat avser FastPartners andel i intresseféretaget FastProp Holdings
resultat, om -0,6 (4,4) MSEK for rakenskapsaret.

FastPartner har en hyresgaranti till FastProp-koncernen dar forpliktelsen vid arets slut uppgar
till 17,2 (25,0) MSEK. Hyresgarantin redovisas bland FastPartners eventualforpliktelser.
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HYRESINTAKTERNA uppgick under éret till 488,2 (381,5) MSEK. I fjarde kvartalet har
FastPartner erhllit en engangsersattning for fortida avflyttning ur en fastighet i Gavle om
67,8 MSEK. FastPartner disponerar nu fastigheten fritt och arbetar med uthyrningen av
lokalerna till nya hyresgaster. Forhandlingar pagéar med flera potentiella hyresgaster.

| jamforbart bestand, efter hansyn tagen till kop och forsaljningar samt engangsersattningen
ovan, har hyresintikterna stigit med 29,4 MSEK eller 7,7 %. Okningen férklaras framst av
nyuthyrningar och indexhdjningar. Dessutom arbetar FastPartner aktivt med anpassningar och
utveckling av fastigheterna for hyresgésternas rakning, vilket ger 6kade hyresintakter.

HYRESMARKNADEN for den typ av lokaler som FastPartner innehar beddms vara relativt god,
trots radande konjunkturlage. Det som kannetecknar marknaden i slutet av aret ar en viss
tveksamhet och forsiktighet hos presumtiva hyresgéster vid nyteckning och férlangning av
hyreskontrakt.

Stora delar av FastPartners fastighetsinnehav ligger i féretags- och industriomraden dar
hyresmarknaden vanligtvis &r relativt stadig, dven i konjunktursvangningar. Den oroliga
finansmarknaden ger sannolikt storre effekter pa rena kontorsfastigheter. Dock har
FastPartner annu inte drabbats av nagot vikande intresse for fastigheten Krejaren vid
Ostermalmstorg i Stockholm.

DEN EKONOMISKA UTHYRNINGSGRADEN under &ret uppgick till 91,5 % (90,3)%. Den
ekonomiska uthyrningsgraden &r justerad fér engangsersattningen om 67,8 MSEK som
FastPartner erhdll under fjarde kvartalet. Ekonomisk uthyrningsgrad inklusive
engangsersattningen blir for aret 92,6%.

FASTIGHETSKOSTNADERNA har 6kat jamfort med foregdende ar. Detta beror bland annat pa
att FastPartner har genomfort ett flertal storre underhallsatgarder, s som omlaggning av tak
och ventilationsarbeten. Géllande driftkostnaderna har kostnaderna for el och fjarrvarme tkat
under aret, framfor allt beroende pa stigande elpriser. | jamforbart bestand har
fastighetskostnaderna 6kat med 11,4 MSEK eller 10 % och uppgar till 114,8 (112,7) MSEK.

Fastighetskostnaderna, inklusive fastighetsadministration och marknadsféring, for hela
bestandet uppgick till 142,9 (128,8) MSEK for verksamhetsaret.

Finansiella poster

Avrets finansiella poster i koncernen uppgick till - 155,0 (-129,2) MSEK. De finansiella
posterna bestar framst av rantekostnader for koncernens lan, ranteintakter bland annat
avseende reversfordringar, samt vardeférandringar i finansiella investeringar.

Koncernens rantekostnader uppgick till -130,0 (-106,6) MSEK. Mellan fastighetsrorelsen och
ovrig finansiell verksamhet sker varje kvartal en intern férdelning av koncernens
rantekostnader. Fordelningen baseras pa det genomsnittliga verkliga vérdet av de finansiella
investeringarna. Réntekostnader som belastar 6vrig finansiell verksamhet under 2008 uppgar
till - 8,1 (-13,3) MSEK. Beloppet for fjarde kvartalet uppgar till - 1,7 (-3,3) MSEK.

I de finansiella posterna for fastighetsrérelsen ingar marknadsvardering av koncernens
réntederivat till ett belopp om -9,0 (0,0) MSEK for 2008.

Koncernens finansiella intakter under aret uppgar till 25,0 (40,4) MSEK. De finansiella
intakterna bestar till 21,4 (20,4) MSEK av ranteintakter avseende reversfordringar.

Inom koncernens dvriga finansiella verksamhet uppgar orealiserade omvarderingar i
finansiella investeringar till -36,3 (-63,0) MSEK varav vérdeforandring i innehavet i
LinkMed uppgar till -24,6 (-58,0) MSEK. Vardeforandringen i LinkMed-innehavet under
fjarde kvartalet uppgar till -9,2 (-20,5) MSEK. Investeringen i LinkMed redovisas till 27,9
(52,5) MSEK per den 31 december 2008. Ovriga investeringar ar bland annat LinkTech,
Litium och Synoco.

Realiserad vérdeforandring av innehavet i Holmaveien A/S uppgick till 3,9 MSEK. Bokfort
varde for samtliga innehav uppgar vid arets slut till 78,4 (111,7) MSEK.
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Inom FastPartners finansforvaltning ryms dven korta placeringar pa borsen. Innehaven
klassificeras som likvida medel. Vid rets slut uppgick kvarvarande innehav till 24,2 (57,8)
MSEK och bestod av placeringar i Sagax. Vérdeféréndringar i korta placeringar uppgick for
aret till -8,6 (0,3) MSEK. Innehavet i Ohman Investment avyttrades under aret med en
realiserad vinst om 1 MSEK. Under aret har FastPartner erhallit utdelning fran Sagax och
LinkTech om totalt 2,2 MSEK.

Samtliga finansiella investeringar ovan redovisas i enlighet med IAS 39.

Skatt

Avrets skatt uppgdr till 30,7 (-107,9) MSEK. Skatten utgérs framst av uppskjuten skatt
hanforlig till orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter samt till mojligheter att
utnyttja skattemdssiga avskrivningar for forvaltningsfastigheterna samt underskottsavdrag.
Detta innebar att skatten ej ar kassaflodespaverkande. Vid avyttringar av fastigheter i
bolagsform omvandlas séllan den uppskjutna skatten till aktuell skatt eftersom vinst vid
forsaljning av dotterbolagsaktier ar skattefri.

Under aret har FastPartner utnyttjat delar av de underskottsavdrag som fanns vid érets borjan.
Samtidigt har den negativa orealiserade vardeférandringen pé forvaltningsfastigheter medfort
en upplésning av den uppskjutna skatteskulden. Skatten har ocksa paverkats positivt genom
att uppskjuten skatteskuld omraknats till den nya skattesatsen 26,3% som galler fran och med
1 januari 20009.

Finansiell stéllning

Soliditeten i koncernen uppgick vid arets slut till 32,7 (37,2) %. Likvida medel inklusive
kortfristiga placeringar och ej utnyttjad checkkredit uppgick vid periodens slut till 57,9
(194,4) MSEK.

Lanestruktur

FastPartners 1an hos kreditinstitut uppgar vid balansdagen till 2 774,6 (2 469,0) MSEK. Av
detta belopp avser 1 825,9 MSEK utnyttjad del av de kreditavtal som FastPartner tecknade
under 2006 och 2007 hos stdrre svenska banker.

Under éret forvarvade FastPartner samtliga aktier i Deamatris Forvaltning AB, och tecknade i
samband med detta ocksa en férvarvs- och kreditfinansiering om totalt 450 MSEK. Per
bokslutsdatum &r denna finansiering utnyttjad till ett belopp om 191,8 MSEK. Denna
finansiering l6per ut ar 2012.

Koncernens totala tillgangliga laneram uppgar till 3 957,0 MSEK. | detta belopp ingar ocksa
dvriga 1an pa totalt 757,0 MSEK. Dessa Ian forfaller under 2009 och &r darfor klassificerade
som kortfristig skuld till kreditinstitut per balansdagen. Under forsta halvéret 2009 avser
FastPartner att omsatta dessa lan till langfristig finansiering med kort rantebas.

Nedan redovisas koncernens lanestruktur per 31 december 2008.

Lanestruktur per 2008-12-31

Varav utnyttjat Outnyttjat
Laneavtal  per 31 dec 2008 laneavtal per 31  Laneavtalets
(MSEK) (MSEK)  dec 2008 (MSEK) [6ptid
1500,0 1361,0 139,0 2011
1700,0 656,6 1043,4 2012
757,0 757,0 0,0 2009
Totalt 3957,0 2774,6 1182,4 -

Medelrantan for koncernens skulder hos kreditinstitut pd 2 774,6 (2 469,0) MSEK var per 31
december 2008 3,4 % (4,8%).
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FastPartners stravan &r att utnyttja loptider pa laneportféljen som ger en sa 13g genomsnittlig
ranta som majligt. Med anledning av utvecklingen pa kreditmarknaden framst under senare
delen av 2008 har FastPartner valt att i stor utstrdckning l&gga kreditportféljen med STIBOR
1W (sju dagar) som bas, vilket ger lagsta méjliga ranta. FastPartner har inga 1an med en
rantebindningstid som 6verstiger ett ar.

Under fjarde kvartalet sénkte Riksbanken reporéntan vid tre tillfallen, med totalt 2,75
procentenheter. Vid arets slut uppgick reporantan till 2,0%.

Kassaflode

Avrets kassaflode fran den l6pande férvaltningen fére forandring i rorelsekapital uppgick till
210,6 (173,5) MSEK. Kassaflodet efter férandring i rorelsekapitalet uppgar till 142,4 (177,8)
MSEK. Férandringen i rorelsekapitalet ar paverkad av att engéngsersattningen om 67,8
MSEK fakturerades i december 2008, medan betalning erhalles under forsta kvartalet 2009,
vilket innebdr en tillfalligt 6kad kapitalbindning 6ver arsskiftet.

Forandringen i likvida medel uppgar for aret till — 122,1 (- 71,8) MSEK och férklaras framst
av investeringar i fastighetsbestandet, utbetald utdelning och ovanndmna engangsersattning.

Fastighetsbestandet

FastPartner ager vid utgangen av aret 83 (82) fastigheter, varav 68 finns i Stockholm. |
Gavleborg ager FastPartner atta fastigheter och i region Vst finns sju fastigheter.

FORVARV OCH AVYTTRINGAR

Under 2008 har FastPartner forvarvat samtliga aktier i Deamatris Forvaltning AB som &ger
tomtratten till fastigheten Krejaren vid Ostermalmstorg i Stockholm. FastPartner dgde sedan
tidigare 50% av bolaget. Forvarvet klassificeras som ett tillgdngsforvarv. Fastigheten utgér en
projektfastighet och varderas till anskaffningsvarde vid arets slut. Se dven avsnitt
Projektfastigheter nedan.

Inga forvérv har skett under fjarde kvartalet. Inga avyttringar har skett under aret.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

2008 2007 2008 2007 2008
1/10-31/12  1/10-31/12  1/1-31/12 1/1-31/12  1/1-31/12**

Driftnetto % * 6,5 6,2 7,6 7,4 9,3
Overskottsgrad %* 56,2 56,9 66,0 66,2 70,7
Ekonomisk uthyrningsgrad % * 91,5 89,8 91,5 90,3 92,6
Hyresvarde, kr/kvm * 1018,6 954,8 980,1 907,6 11205
Fastighetskostnader, kr/kvm *

inkl fastighetsadm & marknféring 390,1 338,4 295,9 272,4 295,9
Driftsverskott, kr/lkvm * 542,0 519,0 601,0 547,2 729,4

* Beraknat till rstakt baserat pa respektive period. Engdngsersattningen om 67,8 MSEK ar
exkluderad ur 2008 ars siffror.

** Kolumnen visar alla nyckeltal inklusive engangsersattningen om 67,8 MSEK.
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VARDEFORANDRINGAR

Under &ret har kvartalsvisa varderingar av FastPartners hela fastighetsbestand gjorts av
varderingsinstitutet DTZ Sweden AB. Projektfastigheterna omfattas inte av sadan extern
vardering, utan varderas under projektets gang till anskaffningsvarde.

Varderingsforetagets underlag for varderingarna utgdrs av den information som FastPartner
har lamnat om fastigheterna. Denna information bestér av utgdende hyra, avtalsperiod,
eventuella tillagg och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt storre
planerade eller nyligen utférda investeringar och reparationer. Dérutéver anvander
varderingsforetaget ocksa egen information avseende ort- och marknadsvillkor for respektive
fastighet. VV&rderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvarde vid
vardetidpunkten. Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en forséljning med
normal marknadsforingstid pa den éppna marknaden.

For vardebeddmningen har en kassaflédesanalys genomforts for varje fastighet.
Kassaflédesanalysen utgdrs av en beddmning av nuvérdet av fastighetens framtida driftnetton
under en kalkylperiod samt nuvérdet av objektets restvarde efter kalkylperiodens slut.
Kalkylen beaktar framtida forandringar av driftnettot samt objektets behov av underhall.
Varderingsinstitutets utlatande granskas och jamfors med FastPartners interna vardering.

Vérdet pa koncernens fastigheter uppgar vid 31 december 2008 till 4 192,6 (3 943,5) MSEK
och grundar sig pa DTZs vardering av hela fastighetsbestandet.

Avrets orealiserade vérdeférandringar i férvaltningsfastigheter uppgar till -282,3 MSEK
(357,9). Darav avser -168,7 MSEK bestandet i Stockholm och -100,0 MSEK bestandet i
Gavle. Orealiserad vardeforandring under 2008 for region Vst uppgar till -13,6 MSEK.
Vardeforandringen i fastigheterna under 2008 beror framst pa att avkastningskravet har okat. |
FastPartners varderingsunderlag uppgar det genomsnittliga avkastningskravet for hela
fastighetshestéandet till 8%.

Under fjarde kvartalet uppgar vardeforandringar i forvaltningsfastigheter till -104,3 (0)
MSEK.

Vardet av fastighetsportfoljen har forandrats enligt foljande:

Bokfort varde vid arets borjan inkl fastigheter under uppférande MSEK 3943,5
+ Forvéarv av nya fastigheter 2549
+ Investeringar 276,5

— Forséljningar -
+/—Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter -282,3

Bokfort varde vid arets slut inkl fastigheter under uppforande 4192,6

FASTIGHETER UNDER UPPFORANDE / PROJEKTFASTIGHETER

Pa balansdagen uppgar fastigheter under uppforande i koncernen till 521,4 (177,9) MSEK. Av
de totala projekten uppgar projektfastigheten Krejaren vid Ostermalmstorg till 371,8 (0,0)
MSEK. Resterande projekt omfattar till cirka 114 MSEK ett flertal anpassningar for
hyresgésterna i fastigheterna i Vastberga. | FastPartners forvaltningsomrade Lunda/Spénga
pagar vid arets slut projekt om cirka 21 MSEK. | Gavle pagar bland annat en tillbyggnad i
fastigheten Sétra 64:5 som inrymmer en skola.

Under aret har investeringarna i fastighetshestandet uppgatt till 276,5 (163,5) MSEK. Dessa
investeringar avser till 116,9 MSEK den pagaende byggnationen av den nya fastigheten vid
Krejaren, Ostermalmstorg i Stockholm. Ovriga investeringar under aret avser bland annat
ombyggnation for flera hyresgasters rakning i Lunda/Spanga, fardigstillandet av ett hdglager i
Gavle och anpassningar i Postens lokaler i Soderhamn. Dessutom pagar kontinuerliga
investeringar for hyresgasterna i Vastberga. Under kvartal fyra uppgar investeringar i
befintliga fastigheter inklusive Krejaren till 90,7 MSEK.
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PROJEKTFASTIGHETEN KREJAREN

FastPartner ager fran och med den 1 april 2008 hela tomtrétten till fastigheten Krejaren vid
Ostermalmstorg i Stockholm. En helt ny fastighet skall uppforas pa platsen, och under varen
2008 slutfordes rivningsarbetena. Den nya fastigheten kommer att innehalla ytor for kontor
om cirka 4 700 kvadratmeter, butiksytor och bostdder om 4 100 kvadratmeter respektive 1
300 kvadratmeter. Fastigheten ska bli ett komplement till nuvarande bebyggelse och bidra till
ett mer levande Ostermalmstorg. Ahléns har tecknat ett tiodrigt hyresavtal fér samtliga
handelsytor i fastigheten. Inflyttning beréknas ske med start i slutet av 2009.

Vid arets slut varderas projektfastigheten till anskaffningsvarde i enlighet med gallande
redovisningsprinciper. Vardet uppgar till 371,8 MSEK. Fran och med kvartal 1 2009 skall,
enligt 1AS 40, dven fastigheter under uppforande varderas till verkligt vérde.

KONTRAKTSPORTFOLJ

Kontraktsportfoljen for det kommersiella fastighetsbesténdet har 6kat till 1 902,5 (1 425,9)
MSEK och har en genomsnittlig 16ptid pa 4,4 (3,6) ar. Nedan beskrivs orderstocken per
region.

Kontraktsportfolj, kommersiella fastigheter

Orderstock,
Region MSEK Loptid, ar Yta, kvm
Stockholm 1696,8 4.6 341 800
Gavleborg 172,7 3,9 118 796
Vast 33,0 2,1 22 399
Totalt 1902,5 4.4 482 995

Kontraktsportfoljen for bostader och p-platser uppgar till 12,4 (10,5) MSEK.

Kontraktsforfallostruktur, kommersiella fastigheter

Kontraktsvarde, Andel av

Loptid arshyra MSEK Antal kontraktsvarde, %

2009 55,2 206 12%
2010 89,6 150 21 %
2011 72,9 117 17 %
2012 50,3 73 12 %
2013 > 162,7 58 38 %
Totalt 430,7 604 100 %

Fastighetsbestandet per 2008-12-31

Antal Hyres- Fastighets Verkligt
fastig- Yta intékter Intakt -kostn Kostn  Driftnetto varde
Region heter tkvm MSEK  kr/ kvm MSEK  kr/ kvm MSEK MSEK
Stockholm 67 341,8 312,0 912,8 100,4 293,8 2116 3549,7
Gévleborg 8 118,8 94,0 791,2 14,8 124,6 79,2 532,6
Vast 8 22,4 14,4 642,9 10,0 446,4 4,4 110,3
Summa 83 483,0 420,4 870,4 125,2 259,2 295,2 4192,6
Engéngser
sattning 67,8 67,8
Fastighetsadministration & marknadsforing -17,7
Totalt 488,2 3453

Nyckeltalen for region Gavleborg exkluderar engangsersattningen om 67,8 MSEK for fortida
utflyttning ur en av regionens fastigheter.Engangsersattningen redovisas pa separat rad.
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Hyresintakter och driftnetto Bokfért varde per region
per region
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Riskbeddmning

Styrelsen och verkstallande direktéren har gjort en genomgang av den beddmning av
koncernens risker och osakerhetsfaktorer som presenterades i arsredovisningen for 2007 och i
delérsrapporterna under 2008.

Vad géller kreditmarknaden har Interbankmarknadens marginaler under fjarde kvartalet
normaliserats och atergatt till en nivd omkring 20 — 30 punkter mot STIBOR. Rikshankens
sénkning av styrrantan har inneburit en stor sénkning av bolagets rantekostnader i slutet av
fjarde kvartalet.

Vad galler hyresmarknaden har riskerna okat med anledning av att vissa av vara hyresgaster
kan komma att fa problem i takt med en allt kraftigare inbromsning av konjunkturen. Detta
kommer FastPartner att mota med ett allt intensivare samarbete med vara hyresgéster i syfte
att tidigt hitta I6sningar som gynnar alla parter.

FASTPARTNER BOKSLUTSKOMMUNIKE 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2008



Transaktioner med narstaende

Under &ret har samtliga transaktioner med bolag inom FastPartner- koncernen genomforts till
marknadsmassiga villkor.

Medarbetare

Koncernen hade vid arets utgang 30 (29) anstéllda, varav 12 (12) kvinnor och 18 (17) man.
Av samtliga anstéllda &r 29 (28) personer anstéllda i moderforetaget.

Handelser efter arets utgang

Den 11 februari 2009 fattade Riksbankens direktion beslut om att sénka Repo-réntan till
1,0%. DA storre delen av FastPartner-koncernens lan l1oper med korta rantebindningstider far
detta positiv effekt pa koncernens rantekostnader och kassaflode redan under forsta kvartalet
20009.

Moderforetaget

Moderforetaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission. Hyresintékterna i
moderforetaget uppgick for aret till 220,1 (231,3) MSEK och resultatet fore skatt till 38,1
(62,3) MSEK.

Finansiella investeringar redovisas i sin helhet i moderforetaget. | april utbetalades utdelning
till bolagets aktiedgare med 88,9 MSEK (1,75 kr/aktie). Per den 31 december 2008 uppgick
likvida medel till 25,3 (115,6) MSEK.

Aktien

FastPartners aktie noterades 1994 pa Stockholms Fondbérs O-lista. Sedan den 2 oktober
2006, d& OMXs nordiska bors dppnades, &r aktien noterad pa Midcap-listan. Huvudagare
sedan 1995 &r verkstallande direktéren Sven-Olof Johansson som genom Compactor
Fastigheter AB per 31 december 2008 &ger 75,4 %. Kursutvecklingen samt handlade volymer
framgar av nedanstéende diagram.
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Aterkop av aktier

Under aret har FastPartner aterkopt 24 100 egna aktier. Inga aktier aterkoptes i fjarde
kvartalet. Innehavet uppgér vid arets utgang till 2 943 212 aktier. Antal aterkopta aktier
motsvarar 5,5% av totalt antal utgivna aktier.

Totalt antal utestiende aktier uppgar till 50 768 000 vid arets utgang.

Redovisningsprinciper

FastPartner uppréttar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Bokslutskommunikén har upprattats i enlighet med IAS 34
Delérsrapportering. Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och vérderingsmetoder
som i den senaste arsredovisningen.

Moderbolaget upprattar sin redovisning enligt RFR 2.1 ”Redovisning for juridiska personer”
samt arsredovisningslagen och tillimpar samma redovisningsprinciper och vérderingsmetoder
som i den senaste arsredovisningen.

Arsstamma 2009

FastPartners arsstimma kommer att hallas den 22 april 2009 klockan 16.00 pa Scandic Sergel
Plaza, adress Brunkebergs torg 9 i Stockholm.

Forslag till utdelning

Styrelsen avser att foresla arsstamman en utdelning om 1,75 (1,75) kr/aktie.

Styrelsen och Verkstallande direktdren har godkant denna bokslutskommuniké som omfattar
perioden 1 januari — 31 december 2008 for publicering den 25 februari 2009.

Stockholm den 25 februari 2009

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Informationen ar sadan som FastPartner AB ska offentliggora enligt lagen om
vardepappersmarknaden och/eller lagen om handel med finansiella instrument.
Informationen lamnades for offentliggérande den 25 feb 2009 ki 13.00.

YTTERLIGARE UPPLYSNINGAR ldmnas av Sven-Olof Johansson, verkstéllande direktor
telefon 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (véxel)

eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

Kalendarium

Arsredovisningen for 2008 beraknas distribueras till aktiedgarna i slutet av mars, d&
den ocksa kommer att finnas tillganglig pa bolagets hemsida.

Delérsrapport per 31 mars 2009 22 april 2009
Arsstdmma 2009 22 april 2009
Delarsrapport per 30 juni 2009 27 augusti 2009
Delarsrapport per 30 september 2009 22 oktober 2009
Bokslutskommuniké 2009 25 februari 2010
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Granskningsrapport

INLEDNING

Vi har utfort en dversiktlig granskning av bokslutskommunikén for FastPartner AB (publ) for
perioden 1 januari till 31 december 2008. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som
har ansvaret for att uppratta och presentera denna delarsrapport i enlighet med 1AS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna deléarsrapport grundad pa
var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med Standard for 6versiktlig granskning
(SOG) 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utford av foretagets valda
revisor. En Gversiktlig granskning bestar av att géra forfragningar, i forsta hand till personer
som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning
och att vidta andra Gversiktliga granskningsatgarder. En oversiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som
en revision enligt Revisionsstandard i Sverige, RS, och god revisionssed i dvrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en éversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att
skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en
revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som
ger oss anledning att anse att bokslutskommunikén inte, i allt vasentligt, &r upprattad for
koncernens del i enlighet med 1AS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i
enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 25 februari 2009

Deloitte AB

Tommy Martensson

Auktoriserad revisor
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Koncernens resultatrékning i sammandrag
Belopp i MSEK
Hyresintakter
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgéalder/arrenden
Fastighetsadministration och marknadsféring
Driftnetto

Central administration

Véardeforandring forvaltningsfastigheter
Andel i intresseforetags resultat
Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster

Finansiella intékter

Finansiella kostnader
Vardeforandring finansiella instrument
Resultat fore skatt

Skatt

Resultat efter skatt

Hela resultatet ar hanforligt till moderforetagets aktieagare.

Resultat/aktie kr

Antal utgivna aktier

Antal utestdende aktier
Genomsnittligt antal aktier

Ingen utspadning &r aktuell d& det inte férekommer nagra

potentiella aktier i FastPartner.

Koncernens balansrakning i sammandrag
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Fastigheter under uppférande
Maskiner och inventarier
Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Likvida medel
Summa omsatttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital och reserver
Balanserad vinst inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2008
1/10 - 31/12
175,2

-20,1
-15,7
2,6
-39
-4.8
128,1

-4,2
-104,3
2,0
17,6

9,1
32,7
-28,5
-345

5,9
-40,4

-0,80
53711212
50 768 000
50 768 000

2007
1/10 - 31/12
100,3

-17,3
-14,5
-3,3
-3,1
-2,0
60,1

-3,6
0,0
1,8

58,3

7,9
-31,0
-27,5

7,7

10,0
17,7

0,35
53711 212
50 792 100
50 813 050

2008
1/1 - 31/12
488,2

-62,1
-37,2
-12,0
-13,9
-17,7
345,3

-15,2
-282,3
-0,6
47,2

25,0
-130,0
-50,0
-107,8
30,7
-77,1

-1,52
53711 212
50 768 000
50 773 125

2008-12-31

36712
521,4
2,2
41948
311,9
4506,7

170,7
28,5
199,2
4705,9

631,8
906,1
1537,9

210,1
2017,6
3,3
2231,0

757,0
98,5
81,5

937,0

3168,0
4705,9

2007
1/1 - 31/12
381,5

-56,0
-32,1
-11,8
-12,6
-16,3
252,7

-14,1
357,9

4,4
600,9

40,4
-106,6
-63,0
471,7
-107,9
363,8

7,16
53711212
50 792 100
50 838 275

2007-12-31

3765,6
177,9
2,0
39455
394,4
4.339,9

92,3
150,6
2429

4582,8

631,8
1072,8
1704,6

243,8
2469,0
1,3
27141

0,0
88,0
76,1

164,1
2878,2
4582,8



Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag 2008 2007 2008 2007

Belopp i MSEK 1/10 - 31/12 1/10- 31/12 1/1 - 31/12 1/1 - 31/12
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt -34,5 7,7 -107,8 471,7
Justeringsposter 129,5 24,1 324,9 -294,1
Betald/erhéllen skatt -0,9 0,0 -6,5 -4,1
Kassaflode frdn den Iopande verksamheten fore forandring 94,1 31,8 210,6 173,5
av rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital -90,6 23,0 -68,2 4,3
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 3,5 54,8 142,4 177,8
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -90,7 -79,2 -531,4 -403,0
Forséljning av fastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0
Investeringar i 6vriga anlaggningstillgngar -2,3 1,2 -29,3 -11,7
Forsaljning av évriga anlaggningstillgdngar 1,8 0,0 30,8 0,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -91,2 -78,0 -529,9 -414,7
Finansieringsverksamheten
Upptagande och Iésen av lan 34,4 45,9 307,7 255,6
Forandring av langfristiga fordringar -1,7 -10,2 47,3 -2,4
Utdelning 0,0 0,0 -88,9 -81,4
Aterkop av aktier 0,0 -1,5 -0,7 -6,7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 32,7 34,2 265,4 165,1
Periodens kassaflode -55,0 11,0 -122,1 -71,8
Likvida medel vid periodens ingang 83,5 139,6 150,6 222,4
Likvida medel vid periodens slut 28,5 150,6 28,5 150,6
Forandring i eget kapital 2008 2007 2008 2007
Belopp i MSEK 1/10- 31/12 1/10- 31/12 1/1 - 31/12 1/1 - 31/12
Vid periodens bdorjan 1578,3 1688,4 1704,6 1428,9
Utdelning 0,0 0,0 -88,9 -81,4
Aterkop egna aktier 0,0 -1,5 -0,7 -6,7
Periodens resultat -40,4 17,7 -77,1 363,8
Vid periodens slut 1537,9 1704,6 1537,9 1704,6
Finansiella nyckeltal 2008 2007 2008 2007
1/10 - 31/12 1/10 - 31/12 1/1 - 31/12 1/1 - 31/12
Rullande arligt forvaltningséverskott, MSEK - - 221,8 170,0
Eget kapital/aktie, SEK - - 30,3 33,6
Avkastning pa eget kapital % * -10,4 4,2 -4,8 23,2
Avkastning pa totalt kapital % * -0,2 3,4 0,5 13,6
Rantetéckningsgrad, ggr 4,0 2,1 2,7 2,7
Soliditet % - - 32,7 37,2
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Moderforetagets resultatrakning i sammandrag
Belopp i MSEK

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Tomtrattsavgalder/arrenden
Fastighetsadministration och marknadsforing
Driftnetto

Central administration
Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster
Forsaljning aktier och andelar
Ovriga finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt

Resultat efter skatt

Moderforetagets balansrakning i sammandrag
Belopp i MSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Maskiner och inventarier
Summa materiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga fordringar
Ovriga finansiella anlaggningstillgngar
Summa finansiella anlaggningstillg&ngar
Summa anléaggningstillgngar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel

Summa omsaétttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital och reserver
Balanserad vinst

Summa eget kapital

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder
Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2008

1/10 - 31/12

54,1

-9,7
-12,8
-1,6
-1,3
-2,3
26,4

-2,2
24,2

1,4
-29,0
-6,2
-9,2
-15,4

2007
1/10 - 31/12

97,3

-10,6
-8,7
-2,2
-0,8
-3,4

71,6

1,0
72,6

0,0
-31,5
41,1
-36,8
4,3

2008
1/1-31/12

220,1

-36,1
-20,7
-7,6
-5,9
-15,0
134,8

-12,1
122,7

3,9
-88,5
38,1
-27,9
10,2

2008-12-31

1,6

1,6
1817,0
2 556,4
178,3
119,0
4670,7
46723

150,5
18,4
25,3

194,2

4 866,5

628,8
336,3
965,1

1495,3
1483,1

4,1
29825

757,0
84,5
77,4

918,9

3901,4
4 866,5

2007
1/1-31/12

231,3

-30,2
-16,6
-7,8
-5,8
-15,0
155,9

-10,1
145,8

55
-78,0
62,3
-42,7
19,6

2007-12-31

1,2

1,2
1653,8
2624,4
224,6
183,3
4 686,1
4687,3

33,9
17,8
115,6
167,3
4 854,6

628,8
487,5
1116,3

2242,0
1342,7

2,0
3586,7

0,0
78,2
73,4

151,6
3738,3
4 854,6



Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE
DRIFTNETTO: Hyresintékter minus fastighetskostnader.

DRIFTNETTO, %: Driftnetto i férhallande till forvaltningsfastigheternas genomsnittliga
redovisade vérde.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %: Redovisade hyresintakter med justering for rabatter och
hyresforluster i procent av hyresvérde.

FASTIGHETSKOSTNADER: Summan av direkta fastighetskostnader som driftskostnader,
kostnader for reparation och underhall, avgalder, skatt, och indirekta fastighetskostnader som
kostnader for fastighetsadministration och marknadsforing.

FORVALTNINGSRESULTAT: Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen med aterlaggning av
vardefdrandringar forvaltningsfastigheter.

HYRESVARDE: Redovisade hyresintikter med terlaggning av eventuella rabatter och
hyresforluster, plus beddmd marknadshyra for befintliga ej uthyrda ytor.

JAMFORBART BESTAND: Jamforelseperioden justeras med avseende pa forvirvade och sélda
fastigheter som om de hade innehafts under motsvarande period som innevarande
rapportperiod.

OVERSKOTTSGRAD, %: Driftnetto i forhallande till redovisade hyresintakter.
FINANSIELLA

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, % : Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt eget
kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %: Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader
minus rantebidrag i forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

BELANINGSGRAD, %: Skulder till kreditinstitut i procent av fastigheternas redovisade varde.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR: Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeforandringar och
réntekostnader, som multipel av réntekostnader.

SOLIDITET (%): Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
AKTIERELATERADE

EGET KAPITAL PER AKTIE: Eget kapital i férhallande till antal utestaende aktier vid periodens
slut.

RESULTAT PER AKTIE: Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt antal utestende
aktier.

GENOMSNITTLIGT ANTAL AKTIER: Antal utestdende aktier vid periodens ingéng plus antal
utestaende aktier vid periodens utgang dividerat med tva.

FastPartner AB (publ)

Sturegatan 38 Telefon: 08-402 34 60 Org nr: 556230-7867
Box 55625 Fax: 08-402 34 61 Sate: Stockholm
102 14 Stockholm E-mail: info@fastpartner.se
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