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Hyresintékterna for perioden januari — juni 2010 6kade med 1% och uppgick till 209,1 (207,1)
MSEK.

Forvaltningsresultatet minskade med 4,0% till 100,5 (104,7) MSEK, per aktie 1,98 (2,06) kr.
Det lagre forvaltningsresultatet forklaras av att en hyresgaranti [6pt ut samt av hdgre varme-
och snordjningskostnader till féljd av ett mycket kallt och snorikt forsta kvartal.

Fastigheternas marknadsvarde uppgick till 4 845,1 (4 428,8) MSEK. Resultatet har paverkats
positivt med 386,6 (-56,2) MSEK i orealiserade vardeférandringar, varav cirka 213 MSEK
avser fardigstallandet av projektet Krejaren pa Ostermalmstorg i Stockholm. Hela
fastighetsbestandet ar varderat med stéd av externa varderingar av DTZ Sweden AB och
Newsec Advice AB.

Resultat efter skatt 6kade med 425,5 MSEK till 376,7 (-48,8) MSEK, per aktie 7,42 (-0,96).
Detta ar det basta resultat FastPartner ndgonsin rapporterat for motsvarande period.

FastPartner har som mal att uppna ett arligt rullande forvaltningsresultat om 300 MSEK vid
slutet av ar 2012.
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* Hyresintakterna for fjarde kvartalet 2008 inkluderar engangsersittning om 67,8 MSEK.
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FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge delarsrapport for 1 januari — 30 juni 2010.

Siffror inom parentes gallande resultatrakningen avser belopp for motsvarande period féregdende ar. Siffror inom parentes
gallande balansrékningen avser belopp vid arets ingang.

Intakter, kostnader och resultat — for andra kvartalet 2010

Resultat

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet i fastighetsrérelsen exklusive vardeférandringar och
skatt, uppgick for perioden till 44,9 (53,2) MSEK eller 0,88 (1,05) kr/aktie. Forvaltningsresultatet
minskade till foljd av att en hyresgaranti i fastigheten Riksby 1:13 16pt ut och 6kade kostnader pa
grund av vinterns skador.

Orealiserade vardeférandringar i fastighetsbestandet uppgick till 386,9 (-39,4) MSEK, varav cirka 213
MSEK avser fardigstallandet av projektet Krejaren pa Ostermalmstorg i Stockholm.

Finansiella poster uppgick till -25,7 (-11,1) MSEK. Resultatférsdmringen om -14,6 forklaras framst av
negativ vardeforandring p& FastPartners innehav i LinkMed

Periodens resultat efter skatt 6kade till 317,8 (-86,4) MSEK. Resultatférbattringen om 404,2 MSEK
forklaras framst av positiva vardeférandringar avseende fastigheter och lagre uppskjuten skatt. Detta
ar det basta resultat FastPartner nagonsin rapporterat for motsvarande period.

Intakter, kostnader och resultat — fér sexmanadersperioden januari - juni 2010

Resultat

Forvaltningsresultatet uppgick for perioden till 100,5 (104,7) MSEK eller 1,98 (2,06) kr/aktie.
Forvaltningsresultatet minskade till féljd av att en hyresgaranti i fastigheten Riksby 1:13 16pt ut samt av
hdgre varme- och snérojningskostnader till foljd av ett mycket kallt och snorikt férsta kvartal.

Orealiserade vardeforandringar i fastighetsbestandet uppgick till 386,6 (-56,2) MSEK, varav cirka 213
MSEK avser fardigstallandet av projektet Krejaren pa Ostermalmstorg i Stockholm

Finansiella poster uppgick till -31,2 (-16,9) MSEK. Resultatférsamringen om -14,3 forklaras framst av
negativ vardeférandring pa FastPartners innehav i LinkMed

Periodens resultat efter skatt 6kade till 376,7 (-48,8) MSEK. Resultatforbattringen om 425,5 MSEK
forklaras framst av positiva vardeférandringar avseende fastigheter och lagre uppskjuten skatt. Detta
ar det basta resultat FastPartner ndgonsin rapporterat for motsvarande period.

Resultatutveckling per 2010 2010 2009 2009 2009
kvartal, MSEK kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2
Hyresintékter mm 99,8 109,3 104,7 99,1 102,7
Fastighetskostnader -40,0 -45,0 - 43,7 -29,9 -35,2
Driftnetto 59,8 64,3 61,0 69,2 67,5
Overskottsgrad % 59,9 58,8 58,3 69,8 65,7
Central administration -43 -3,8 -4.4 -3,8 -34
Finansiella poster -10,6 -49 -5,8 -4,2 -11,9
Andel i intresseféretags

resultat* 0,0 0,0 -2,0 0,0 1,0
Forvaltningsresultat 44,9 55,6 48,8 61,2 53,2
Vardeférandringar

fastigheter 386,9 -0,3 -16,8 -14,1 -394
Resultat efter finansiella

poster 431,8 55,3 32,0 47,1 13,8

* Andel i intresseforetags resultat avser FastPartners andel i intresseforetaget FastProp Holding AB:s resultat.
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Intakter

Hyresintakterna uppgick till 209,1 (207,1) MSEK vilket innebér en dkning jamfért med samma period
forra &ret pa 2,0 MSEK eller 1,0%. Okningen beror framfor allt pa att hyresintakter under innevarande
period inkluderar hyror fran fyra nya fastigheter samt exkluderar hyror fran en sald fastighet jamfort
med samma period foregdende ar. | jamforbart bestand har hyresintakterna minskat nagot till foljd av
att en hyresgaranti i fastigheten Riksby 1:13 har 6pt ut.

Hyresmarknaden fér den typ av lokaler som FastPartner innehar bedéms relativt stabil och intresse
finns for bolagets lokaler. Detta har inte minst visat sig vid uthyrningen av bolagets nya lokaler i
fastigheten Krejaren 2 pa Ostermalmstorg i Stockholm. Nyteckning och férlangning av befintliga
kontrakt sker lopande pa en stabil grund. Uthyrningar och forfragningar har aterigen okat efter en
nedgang under 20009.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 30 juni 2010 till 89,1 (91,3)%.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till sammanlagt -85,0 (-73,1) MSEK. Detta ger en
kostnadsokning om 11,9 MSEK, i jamférbart bestand 8,3 MSEK. Okningen forklaras framfor allt av en
inledningsvis kall och snorik period med 6kade kostnader for uppvarmning och snéréjning som foljd
samt 6kade kostnader under andra kvartalet pa grund av vinterns skador.

Vardering av fastigheter

Fastighetsmarknaden har stabiliserats efter forra arets nedgang och visar nu tecken pa aterhamtning
vilket medfért att omvardering av fastighetsportfoljen for perioden uppgar till 386,6 (-56,2) MSEK. Den
storsta okningen star fastigheterna Krejaren 2 och Krejaren 4 pa Ostermalmstorg i Stockholm for.
Krejaren 2 &r nu fullt uthyrd och FastPartner har tecknat férsaljningsavtal for samtliga lagenheter i
Krejaren 4 vilket har paverkat vardeférandringen med cirka 213 MSEK. Det vagda
direktavkastningskravet vid varderingarna av fastighetsbestandet var 6,4%.

Finansnetto

Periodens finansiella poster uppgick till -31,2 (-16,9) MSEK. De finansiella posterna bestar framst av
rantekostnader for koncernens lan, ranteintékter bland annat avseende reversfordringar samt
vardeférandringar i finansiella investeringar.

Finansiella intdkter under perioden uppgick till 14,2 (12,9) MSEK. Av de finansiella intdkterna avser
7,7 (7,1) MSEK ranteintékter avseende reversfordringar.

Finansiella kostnader uppgick till -30,4 (-35,9) MSEK och avser till storsta delen rantekostnader for
koncernens lan. Mellan fastighetsrorelsen och 6vrig finansiell verksamhet sker varje kvartal en intern
fordelning av koncernens finansiella kostnader. Fordelningen baseras pa det genomsnittliga verkliga
vardet av de finansiella investeringarna.

Koncernens vardeforandring av finansiella instrument uppgick till -15,0 (6,1) MSEK. | posten ingar
marknadsvardering av koncernens rantederivat till ett belopp om -0,1 (-0,6) MSEK fér perioden samt
en realiserad vardeforandring om 1,9 (0,0) MSEK fran forséljning av koncernens innehav i Sagax. |
posten ingar aven orealiserade vardeforandringar av koncernens finansiella tillgadngar om -16,8 (6,7)
MSEK av vilka vardeférandringen av innehavet i LinkMed utgér -17,1 (5,8) MSEK.

Per den 30 juni 2010 redovisas investeringen i LinkMed till 83,9 (101,0) MSEK. Ovriga investeringar &r
bland annat LinkTech, Litium och Synoco. Bokfort varde for samtliga innehav uppgar till 138,1 (155,0)
MSEK.

Samtliga finansiella investeringar ovan redovisas i enlighet med IAS 39.
Skatt
Periodens skatt uppgar till -95,7 (-107,4) MSEK. Skatten utgdrs av aktuell skatt om -16,9 MSEK pa

periodens resultat samt uppskjuten skatt om -78,8 MSEK framst till foljd av orealiserade
vardeforandringar pa fastigheter.
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Kassaflode

Periodens kassaflode fran den lIopande forvaltningen fore forandringar i rorelsekapital uppgick till 80,4
(96,5) MSEK. Kassaflodet efter forandringar i rérelsekapitalet uppgar till 143,7 (146,5) MSEK.
Forandringen i likvida medel uppgar for perioden till 78,8 (-2,5) MSEK. Forbattringen om 81,3 MSEK
forklaras framst av forséljningar av fastigheter och kortfristiga placeringar.

Fastighetsbestandet

FastPartner dger vid utgangen av perioden 85 (84) fastigheter, varav 69 finns i Stockholm. | region
Gavleborg ager FastPartner atta fastigheter och i region Vast atta fastigheter. FastPartner ager
dessutom nio fastigheter till 50 % i Gavleborg tillsammans med det danska bolaget Property Group
AJS.

Den totala uthyrningsbara arean &ar 498 614 kvadratmeter. Dessa férdelas mellan Stockholm med
355 088 kvadratmeter, Gavleborg 121 103 kvadratmeter och Vast 22 423 kvadratmeter. De delagda
fastigheterna har en uthyrningsbar yta om 70 439 kvadratmeter i Gavleborg.

Fastigheterna Krejaren 2 och Krejaren 4, i region Stockholm, ar projektfastigheter och har i dagslaget
en uthyrningsbar area om 5 800 kvadratmeter.

Det totala fastighetsbestandet bestar till 64% av produktion och lager, 23% av kontor, 8% av butiker
samt 5% bostader och hotell.

Forvarv och avyttringar
Under andra kvartalet har inga forvarv eller avyttringar gjorts.

Under forsta kvartalet avyttrade FastPartner fastigheterna Particentralen 8 i Arsta och Etuiet 85 i
Linkoping. Avyttringarna skedde i bolagsform och genererade en positiv resultatpaverkan om 1,0
MSEK.

Fastigheter under uppférande / projektfastigheter

Den 30 juni 2010 uppgick fastigheter under uppférande till 870,3 (613,1) MSEK, och tillsammans med
ovriga pagéende projekt i koncernen, till 959,8 (646,3) MSEK. Av de totala projekten &r Krejaren 2 och
Krejaren 4 p& Ostermalmstorg i Stockholm de stérre investeringsprojekten. Resterande projekt
omfattar ett flertal anpassningar for hyresgasterna i fastigheterna i de olika forvaltningsomradena.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick under perioden till 96,8 (98,0) MSEK. Av detta utgor
cirka 85 MSEK byggnationen av fastigheterna Krejaren 2 och Krejaren 4, vid Ostermalmstorg i
Stockholm och cirka 6,8 MSEK det slutliga fardigstallandet av fastigheten Andersberg 14:32 i Gavle.

Fastigheten Andersberg 14:32 fardigstélldes i januari 8t Panaxia. Panaxia har nu en toppmodern
logistikanlaggning utefter basta lage vid E4:an i Gavle.

Projektfastigheterna Krejaren 2 och Krejaren 4

| Krejaren 2 har under forsta kvartalet Ahléns flyttat in och varuhuset dppnade i mars. Under andra
kvartalet har Swedbank och Segulah flyttat in i sina nya kontorslokaler. Fastigheten bérjar nu
successivt att fardigstallas, bade utvandigt och invandigt. Under andra halvaret kommer Swedbank
och Regus att flytta in i resterande kontorsytor. Fran och med mars 2011 I6per samtliga hyreskontrakt
med full effekt.

FastPartner har genom en tredimensionell fastighetsdelning delat fastigheten Krejaren 2 i tva
fastigheter, Krejaren 2 med kommersiella lokaler och Krejaren 4 som ar en ren bostadsdel med avsikt
att upplata som bostadsratt. Under kvartal 3 kommer Krejaren 4 att saljas till en nybildad
bostadsrattsférening.

Fastigheten Krejaren 2 kommer att certifieras enligt Green Building, vilket innebé&r en miljévanlig
byggnad med Iag energiférbrukning. Energiforbrukningen ar minst 25% lagre @n de svenska kraven.

4 FASTPARTNER DELARSRAPPORT 1 JANUARI — 30 JUNI 2010



Fastighetsbestandets marknadsvarde

FastPartner uppréttar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standard, IFRS.
FastPartner har valt att redovisa sina fastigheter till verkligt varde och per 2010-06-30 har FastPartner
varderat samtliga fastigheter med stéd av externa varderingar frdn de oberoende varderingsinstituten
DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB.

Varderingsforetagens underlag for varderingarna utgors av den information som FastPartner har
lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg
och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt storre planerade eller nyligen
utférda investeringar och reparationer. Darutéver anvander varderingsforetagen egen information
avseende ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Varderingarna syftar till att bedoma
fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvéarde avses det mest sannolika
priset vid en forsaljning med normal marknadsféringstid pa den 6ppna marknaden.

For vardebeddmningen har en kassaflodesanalys genomférts for varje fastighet. Kassaflodesanalysen
utgdrs av en bedémning av nuvérdet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt
nuvardet av objektets restvarde efter kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida férandringar av
driftnettot samt objektets behov av underhall. Varderingsinstitutens utldtande granskas och jamfors
med FastPartners interna vardering. Bolagets forvaltningsfastigheter &ar varderade efter ett
genomsnittligt avkastningskrav om 6,4% pa verkligt kassafléde. For region Stockholm ar det
genomsnittliga avkastningskravet 5,9%, for region Gavleborg ar det 7,4% och for region Vast &r det
7,2%.

Vardet pa koncernens fastigheter uppgar per 30 juni 2010 till 4 845,1 (4 428,8) MSEK och grundar sig
pa FastPartners vardering. Som stdd for varderingen har FastPartner latit DTZ och Newsec vardera
samtliga fastigheter.

Periodens orealiserade vardeforandringar i fastighetsportflien uppgar till 386,6 (-56,2) MSEK.

Vérdet av fastighetsportfdljen har férandrats enligt foljande:

Bokfort varde vid arets borjan inkl fastigheter under uppforande MSEK 4428,8
+ Forvarv av nya fastigheter 0,0
+ Investeringar 96,8
— Forséaljningar -67,1
+/— Orealiserade vardeforandringar fastigheter 386,6
Bokfort varde per 100630 inkl fastigheter under uppférande 4845,1

Finansiering

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgang till 1 758,9 (1 483,7) MSEK. Det egna kapitalet
har 6kat med 376,7 MSEK till foljd av starkt resultat for forsta halvaret 2010 samt minskat med -101,5
MSEK till féljd av utbetald utdelning till aktiedgarna under andra kvartalet.

Lanefinansiering
FastPartners lan hos kreditinstitut uppgar den 30 juni 2010 till 3 036,5 (2 997,0) MSEK.

Sedan den 1 april 2008 ager FastPartner AB samtliga aktier i Deamatris Forvaltning AB, och har i
anslutning till detta tecknat en forvarvs- och kreditfinansiering om totalt 450 MSEK. Per 30 juni 2010
ar denna finansiering utnyttjad till ett belopp om 450,0 (362,5) MSEK. Denna finansiering l6per ut
under hdsten 2010 och &r darfér klassificerad som kortfristig skuld i bokslutet. FastPartner har kommit
l&ngt i diskussionerna om refinansieringen av denna kredit.
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Koncernens totala tillgangliga laneram uppgar till 3 560,4 MSEK. | detta belopp ingar l&an pa totalt
468,4 MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12 ménader och ar darfor klassificerade som
kortfristiga skulder till kreditinstitut per 30 juni 2010.

Medelrantan for koncernens skulder hos kreditinstitut pa 3 036,5 (2 997,0) MSEK var per 30 juni 2010
1,7 (2,1) %.

Nedan redovisas koncernens lanestruktur per 30 juni 2010.

Lanestruktur per 2010-06-30

Outnyttjat
Varav utnyttjat laneavtal per 30
Laneavtal per 30 juni juni 2010  Laneavtalets
(MSEK) 2010 (MSEK) (MSEK) I6ptid
450,0 450,0 0.0 2010
1846,3 17477 98,6 2011
1264,1 838,8 425,3 2012
Totalt 3560,4 3036,5 523,9

Konjunkturen uppvisar en viss stabilisering vilket innebér att Riksbanken férmodligen kommer att géra
ytterligare uppjustering av styrrantan under andra halvaret av 2010. FastPartner har i viss omfattning
justerat rantebindningstiden uppat genom att g& frdn STIBOR 30 dagar till STIBOR 90 dagar, for att
darmed forlanga genomslagseffekten av en réntehdjning.

Finansiell stallning

Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens slut till 32,3 (29,6)%. Soliditeten i koncernen justerad for
uppskjuten skatt uppgick vid periodens slut till 40,2 (36,6) %. Likvida medel inklusive ej utnyttjad
checkkredit uppgick vid periodens slut till 169,6 (116,8) MSEK.

Riskbeddémning

Styrelsen och verkstallande direktéren har gjort en genomgang av den bedémning av koncernens
risker och osakerhetsfaktorer som presenterades i arsredovisningen for 2009.

Styrrantan ligger idag pa 50 punkter, medan marknaden prisat in en héjning om 25 punkter i tva steg
med 90 dagars mellanrum for att i bérjan av ar 2011 ligga pa nivan 1%. Detta med anledning av att
man kan skdnja en viss aterhamtning av konjunkturen. FastPartners uppfattning ar dock att
aterhamtningstakten kommer att vara langsammare an vad som ligger i forvantningarna, varfor
rantehojningarna formodligen kommer att avstanna pa denna niva. Konjunkturférbattringen for ocksa
med sig att kapitalmarknaden i viss man normaliseras. Detta innebar att konkurrensen mellan de
svenska bankerna kommer tillbaka vilket i sin tur tvingar ner bankernas marginaler till en mer normal
niva. Saledes kommer i viss man styrrantehojningarna att kompenseras. FastPartner gor
beddmningen att det aven framledes kommer vara betydligt gynnsammare fér bolaget att ligga kvar
med i huvudsak korta bindningstider i Ianeportféljen.

Hyresmarknaden andas for narvarande viss optimism varfér uthyrningslaget har forbattrats. Detta har
inte minst visat sig i de hyresnivaer som FastPartner uppnatt vid uthyrningen av bolagets senaste
storre projekt i fastigheten Krejaren 2 pa Ostermalmstorg i Stockholm.

Transaktioner med narstdende

Under perioden har samtliga transaktioner med bolag inom FastPartnerkoncernen genomforts till
marknadsmassiga villkor.
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Medarbetare

Koncernen hade per den 30 juni 29 (31) anstéllda, varav 11 (11) kvinnor. Av samtliga anstallda &r 29
(30) personer anstallda i moderforetaget.

Handelser efter periodens utgang

Ahlsell har tecknat ett femarigt hyresavtal om 1 857 kvadratmeter i fastigheten Marsta 19:2 i Marsta
Industriby.

Selga har tecknat ett femarigt hyresavtal om 978 kvadratmeter i fastigheten Naringen 10:4 i Gavle.

Moderforetaget

Moderforetaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission. Hyresintakterna i moderforetaget
uppgick fér perioden till 130,4 (128,9) MSEK och resultatet fore skatt till 88,4 (84,6) MSEK.

Finansiella investeringar redovisas i sin helhet i moderfoéretaget. Per den 30 juni 2010 uppgick likvida
medel till 127,6 (51,4) MSEK.

Riskbeddmningen fér moderbolaget & densamma som fér koncernen ovan.

Aktien

FastPartners aktie noterades 1994 pa Stockholms Fondbors O-lista. Sedan den 2 oktober 2006 ar
aktien noterad p& Midcap-listan. Huvudagare sedan 1995 ar verkstallande direktéren Sven-Olof
Johansson som genom Compactor Fastigheter AB per 30 juni 2010 ager 75,4%. Kursutvecklingen och
handlade volymer framgar av nedanstaende diagram.
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Aterkop av aktier

Under perioden har inga aktier aterkopts. Innehavet uppgar vid periodens utgang till 2 943 212 aktier,
vilket motsvarar 5,5% av totalt antal utgivna aktier.

Totalt antal utestdende aktier uppgar till 50 768 000 vid periodens utgang.

Redovisningsprinciper

FastPartner uppréattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS). Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. Koncernen tillampar
samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.

Moderbolaget upprattar sin redovisning enligt RFR 2.3 "Redovisning for juridiska personer" samt
arsredovisningslagen och tillampar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den
senaste arsredovisningen.

STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att delarsrapporten ger en rattvisande Gversikt av
foretagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vésentliga risker och
osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm den 24 augusti 2010

Peter Lonnquist Peter Carlsson Ewa Glennow
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Karlsson Lars Wahlgvist

Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Informationen ar sddan som FastPartner AB ska offentliggtra enligt lagen om
vardepappersmarknaden och/eller lagen om handel med finansiella instrument. Informationen
lamnades for offentliggdrande den 24 augusti 2010 kl 12.00.

Ytterligare upplysningar lamnas av Sven-Olof Johansson, verkstéallande direktor telefon 08-402 34 65
(direkt) eller 402 34 60 (vaxel)

eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

Denna rapport har ej varit féremal for granskning av bolagets revisor.

Kalendarium

Delarsrapport per 30 september 2010 21 oktober 2010
Bokslutskommuniké 2010 25 februari 2011
Arsredovisning 2010 mars 2011
Deldrsrapport per 31 mars 2011 28 april 2011
Arsstamma 2011 28 april 2011
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Koncernens resultatrakning och totalresultat i sammandrag
Belopp i MSEK

Hyresintékter

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Tomtrattsavgalder/arrenden

Fastighetsadministration och marknadsféring

Driftnetto

Central administration

Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter
Realiserade vardeférandringar pa fastigheter
Andel i intresseforetags resultat

Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster

Finansiella intakter

Finansiella kostnader
Vardeforandring finansiella instrument
Resultat fére skatt

Skatt

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Periodens totalresultat

Moderbolagets andel av periodens / &rets resultat
Minoritetens andel av periodens / arets resultat

Resultat/aktie kr
varav hanforligt till moderforetagets aktiedgare
varav hanforligt till minoriteten

Antal utgivna aktier

Antal utestdende aktier

Genomsnittligt antal aktier

Ingen utspadning &r aktuell da det inte férekommer nagra
potentiella aktier i FastPartner.

Koncernens balansrékning i sammandrag
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Fastigheter under uppférande
Maskiner och inventarier
Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa finansiella anlaggningstillgngar
Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Likvida medel
Summa omsatttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital och reserver
Balanserad vinst inklusive periodens totalresultat
Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder
Summa l&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder
Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2010
1/4 - 30/6
99,8

-15,7
-10,1
-35
-51
-5,6
59,8

-4,3
386,9
0,0
0,0
442,4

10,2
-18,2
17,7

4167
-98,9

3178

317,8
317,8

6,26
6,26
53711212
50 768 000
50 768 000

2009
1/4 - 30/6
102,7

-14,3
-9,5
-2,9
-3,5
-5,0
67,5

34
-39,4
0,0
1,0
25,7

8,4
-17,9
-1,6
14,6
-101,0
-86,4

-86,4
-86,4

-1,70
-1,70
53711212
50 768 000
50 768 000

2010
1/1 - 30/6
209,1

-44.4
-14,6
71
-8,3
-10,6
124,1

-8,1
386,6
1,0
0,0
503,6

14,2
-30,4
-15,0

472,4
-95,7
376,7

376,7
376,7

7,42
7,42
53711212
50 768 000
50 768 000

2010-06-30

3974,8
870,3
1,7
4846,8
376,3
52231

74,5
0,0
139,8
214,3
5437,4

631,8
11271
17589

426,1
2568,1
3,5
2997,7

468,4
133,6
78,8
680,8
3678,5
5437,4

2009
1/1 - 30/6
207,1

-36,6
-13,9
-5,9
-6,8
-9,9
134,0

-7,9
-56,2
3,6
2,0
75,5

12,9
-35,9
6,1
58,6
-107,4
-48,8

-48,8
-48,8

-0,96
-0,96
53711212
50 768 000
50 768 000

2009-06-30

3779,9
456,6
2,1
4238,6
340,9
4579,5

91,0
23,8
18
116,6
4696,1

631,8
768,5
1400,3

322,9
24853
3,3
28115

344,5
59,8
80,0

484,3

32958
4696,1

2009
1/1-31/12
410,9

-69,6
-33,8
-11,8
-12,9
-18,6
264,2

-16,1
-87,1
3,6
0,0
164,6

23,3
-61,0
48,5
175,4
-140,8
34,6

34,6
34,6
0,0

0,68

0,68

0,0
53711212
50 768 000
50 768 000

2009-12-31

38157
613,1
18

4 430,6
390,6
4821,2

93,6
28,3
61,0
182,9
5004,1

631,8
851,9
1483,7

347,3
2598,8
5,4
2951,5

398,2
102,2
68,5
568,9
3520,4
5004,1



Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

Belopp i MSEK

Den Iépande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringsposter

Betald/erhéllen skatt

Kassafléde fran den lépande verksamheten
férandringar av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

Kassaflgde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter

Forsaljning av fastigheter

Investeringar i finansiella anlaggningstiligdngar
Forsaljning av kortfrista placeringar
Forséljning av 6vriga anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagande och I6sen av lan

Foérandring av langfristiga fordringar

Utdelning

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens ingang
Likvida medel vid periodens slut

Forandring i koncernens egna kapital
Belopp i MSEK

Vid periodens borjan

Utdelning

Periodens totalresultat

Vid periodens slut

Varav hanforligt till moderbolagets aktieagare
Varav hanforligt till minoriteten

Finansiella nyckeltal

Rullande arligt férvaltningséverskott, MSEK
Eget kapital/aktie, SEK

fore

Eget kapital justerat for uppskj skatt/aktie, SEK**

Avkastning pa eget kapital % *
Avkastning pa totalt kapital % *
Réntetackningsgrad, ggr

Soliditet %

Soliditet justerad for uppskj skatt % **

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Driftnetto % *

Overskottsgrad %
Ekonomisk uthyrningsgrad %
Hyresvarde, kr/kvm *
Fastighetskostnader, kr/kvm *
Driftséverskott, kr/kvm *

Fastighetsbestandet per 2010-06-30

Antal fastig-
Region heter Yta tkvm
Stockholm 69 355,1
Gavleborg 8 121,1
Vast 8 22,4
Summa 85 498,6

Hyres-
intékter
177,8
24,1
7,2
209,1

* Beréknat till arstakt baserat pa respektive period.
** Forsaljning av fastigheter sker genom forsaljning av andelar i dotterbolag och &r skattefri.

10

Intékt / kvm *

1001,6
397,3
648,1
838,9

2010 2009

1/4 - 30/6 1/4 - 30/6

416,7 14,6

-379,0 38,8

-10,3 0,7

27,4 54,1

32,9 -25,6

60,3 28,5

-48,6 -35,6

- -19,7

- 2,2

-48,6 -53,1

30,7 715

11 -0,9

-101,5 -88,8

-69,7 -18,2

-58,0 -42,8

197,8 44,6

139,8 18

2010 2009

1/4 - 30/6 1/4 - 30/6

1542,6 15755

-101,5 -88,8

317,8 -86,4

1758,9 1400,3

17589 1400,3

2010 2009

1/4 - 30/6 1/4 - 30/6

210,5 241,0

34,6 27,6

43,0 33,9

77,0 -23,2

333 2,8

3,6 4,1

32,3 29,8

40,2 36,7

2010 2009

1/4 - 30/6 1/4 - 30/6

6,3 71

59,9 65,7

87,0 91,3

861,6 973,1

320,9 291,5

428,7 569,9

Fastighets- Kostnad / Driftnetto
kostn MSEK kvm * MSEK

67,5 380,6 110,3
13,1 216,0 11,0
4,4 389,0 2,8
85,0 341,0 124,1

2010
1/1 - 30/6

472,4
-373,1
-18,9
80,4

63,3
143,7

-96,8
68,1

30,2

15

37,6
-2,5
-101,5
-66,4

78,8
61,0
139,8

2010

1/1 - 30/6
14837
-101,5
376,7
17589
1758,9

2010

1/1 - 30/6
210,5
34,6
43,0

46,5

19,3

43

32,3

40,2

2010

1/1 - 30/6
6,3

59,3

89,1
915,8
341,0
475,0

Verkligt
varde MSEK

4184,1
549,9
1111

4845,1

2009
1/1 - 30/6

58,6
43,4
55
96,5

50,0
146,5

-101,2
4,7
-19,9
2,7
-113,7

55,2
-1,7
-88,8
-35,3

-2,5
4,3
18

2009

1/1 - 30/6
15379
-88,8
-48,8
1400,3
1400,3

2009

1/1 - 30/6
241,0
27,6
33,9

-6,6

4,0

4,0

29,8

36,7

2009

1/1 - 30/6
6,3

64,7
91,3
980,5
313,9
581,3

Driftnetto % *
6,7%
4,1%
5,3%
6,3%

2009
1/1-31/12

1754
40,0
-4,4
211,0

64,5
275,5

-324,4
4,7
-35,1
4,1
-350,7

222,4

-1,7
-88,8
131,9

56,7
4,3
61,0

2009
1/1-31/12
15379
-88,8

34,6
1483,7
1483,7
0,0

2009
1/1-31/12
214,7
29,2

36,1

2,3

4,9

4,5

29,6

36,6

2009
1/1-31/12
7,1

64,3

91,3

954,4
298,7
572,6

Hyresvarde
MSEK

186,8
33,0
8,5
228,3



Moderbolagets resultatrakning och totalresultat i sammandrag 2010 2009 2010 2009 2009

Belopp i MSEK 4/1 - 30/6 4/1 - 30/6 1/1 - 30/6 1/1 - 30/6 1/1 - 31/12
Hyresintakter 61,2 63,7 130,4 1289 250,2
Fastighetskostnader

Driftskostnader -10,5 -8,9 -28,0 -22,0 -41,1
Reparation och underhall -47 -5,3 -8,2 -7,5 -18,5
Fastighetsskatt -2,6 -1,9 -5,1 -3,9 -7,7
Tomtrattsavgalder/arrenden -3,7 -1,6 -5,1 -3,1 -5,8
Fastighetsadministration och marknadsforing -5,1 -4,6 -9,5 -9,5 -17,4
Driftnetto 34,6 41,4 74,5 82,9 159,7
Central administration -3,3 -2,9 -6,1 -6,0 -11,4
Resultat fore finansiella poster 31,3 38,5 68,4 76,9 148,3

Finansiella poster

Forséljning aktier och andelar - -0,2 24,8 -0,2 -3,4
Ovriga finansiella poster -11,5 -1,1 -4,8 7,9 61,5
Resultat fore skatt 19,8 37,2 88,4 84,6 206,4
Skatt -8,9 -11,0 -19,7 -20,9 -51,2
Periodens resultat 10,9 26,2 68,7 63,7 155,2

Ovrigt totalresultat - - - - .
Periodens totalresultat 10,9 26,2 68,7 63,7 155,2

Moderbolagets balansrékning i sammandrag 2010-06-30 2009-06-30 2009-12-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter under uppforande / Pagdende arbeten 571,9 4485 -
Maskiner och inventarier 13 16 13
Summa materiella anlaggningstillgangar 573,2 450,1 1,3
Andelar i koncernforetag 1818,3 1819,0 1836,0
Fordringar hos koncernféretag 29447 26525 29911
Andra langfristiga fordringar 184,5 180,5 1814
Ovriga finansiella anlaggningstiligdngar 178,7 1445 195,6
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 5126,2 4796,5 5204,1
Summa anlaggningstillgangar 5699,4 5246,6 5205,4
Kortfristiga fordringar 48,9 8,0 743
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21,0 17,2 21,4
Kortfristiga placeringar - 23,8 28,3
Likvida medel 127.6 252 51,4
Summa omsatttningstillgangar 197,5 74,2 175,4
SUMMA TILLGANGAR 5896,9 5320,8 5380,8

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital och reserver 628,8 628,8 628,8
Balanserad vinst 238,7 311,2 2715
Summa eget kapital 867,5 940,0 900,3
Skulder till kreditinstitut 23743 1898,7 24131
Skulder till koncernforetag 2462,4 20204 1889,4
Ovriga langfristiga skulder 5,0 3,7 6,1
Summa langfristiga skulder 48417 39228 4 308,6
Skulder till kreditinstitut 15,1 3445 12,7
Ovriga kortfristiga skulder 126,5 52,8 94,3
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 46,1 60,7 64,9
Summa Kortfristiga skulder 187,7 458,0 171,9
Summa skulder 5029,4 4380,8 4 480,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5896,9 5320,8 5380,8
Foérandring i moderbolagets egna kapital 2010 2009 2010 2009 2009
Belopp i MSEK 1/4 - 30/6 1/4 - 30/6 1/1 - 30/6 1/1 - 30/6 1/1 - 31/12
Vid periodens borjan 958,1 1002,6 900,3 965,1 965,1
Utdelning -101,5 -88,8 -101,5 -88,8 -88,8
Lamnat koncernbidrag efter skatt - - - - -131,2
Periodens totalresultat 10,9 26,2 68,7 63,7 155,2
Vid periodens slut 867,5 940,0 867,5 940,0 900,3
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Redovisning av segment Stockholm Gavleborg Vast Summa Elimineringar och Summa koncernen
ighetsforvaltning kor poster
MSEK 2010-06-30| 2009-06-30| 2010-06-30| 2009-06-30( 2010-06-30| 2009-06-30| 2010-06-30| 2009-06-30| 2010-06-30| 2009-06-30( 2010-06-30 | 2009-06-30
Hyresintékter 177,8 176,8 241 225 7,2 7.8 209,1 207,1 209,1 207,1
Fastighetskostnader -67,5 -58,0 -13,1 -10,1 -4,4 -5,0 -85,0 -73,1 -85,0 -73,1
Driftnetto 1103 1188 11,0 12,4 28 2,8 124,1 134,0 124,1 134,0
Virdeforéndringar
Orealiserade virdeférandringar
pa fastigheter 363,1 -34,3 18,1 -19,1 54 -2,8 386,6 -56,2 386,6 -56,2
Realiserade vardeférandringar
pé fastigheter 1,0 3,6 1,0 3,6 1,0 3,6
Vérdef6randringar
finansiella tillgangar -0,1 -0,6 -14,9 6,7 -15,0 6,1
Bruttoresultat 474,4 84,5 29,1 -6,7 82 36 511,6 80,8 -14,9 6,7 496,7 87,5
Oférdelade poster
Central administration -8,1 -7,9 -8,1 -7.9
Andel i intresseféretags resultat 0,0 2,0 0,0 2,0
Finansiella intakter 14,2 12,9 14,2 129
Finansiella kostnader -24,2 -32,6 -6,2 -3,3 -304 -35,9
Skatt -95,7 -107,4 -85,7 -107.4
Periodens totalresultat 501,6 63,1 -124,9 -111,9 876,7 -48,8
Férvaltningsfastigheter 3176,2 31638 525,6 507,9 1111 108,2 38129 3779,9 39748 3779,8
Fastigheter under uppférande 870,3 445,0 11,6 870,3 456,6 870,3 456,6
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 376,3 340,9
Maskiner och inventarier 1,7 2,1
Omsittningstillgangar 74,5 114,8
Likvida medel 139,8 1,8
Summa tillgdngar 40465 36088 525,6 519,5 111,1 1082 46832 42365 54374 4 696,1
Oférdelade poster
Eget kapital 17589 14003
Langfristiga skulder 25718 24888
Avsittningar 426,1 322,9
Kortfristiga skulder 680,8 484,3
Summa eget kapital och skulder 54374 4 696,1
Periodens forvarv och investeringar 87,8 92,4 9,0 2,8 - 2,8 96,8 98,0 96,8 98,0
Periodens forsaljningar -67,1 - - - - -11 -67,1 -11 -67,1 -1,1

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med foretagsledningens synsétt uppdelat pa Stockholm, Gévleborg och Vast. Dessa tre indentifierade regioner &r de férvaltningsomraden

som verksamheten f6ljs upp pa och rapporteras till féretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen ar samma som for koncernen i 6vrigt. De tre

regionerna féljs upp pa driftnetto niva. Dértill kommer oférdelade poster samt koncernjusteringar.

Hyresintakter, vilka &r externa i sin helhet, och fastighetskostnader samt orealiserade vardeforandringar ar direkt hanforliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av

resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseféretags resultat, poster i finansnettot samt skatt.

Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna &r direkt hanférliga till respektive segment.
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE
DRIFTNETTO: Hyresintakter minus fastighetskostnader.

DRIFTNETTO, %: Driftnetto i forhallande till forvaltningsfastigheternas genomsnittliga redovisade
varde.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %: Redovisade hyresintakter med justering for rabatter och
hyresforluster i procent av hyresvérde.

FASTIGHETSKOSTNADER: Summan av direkta fastighetskostnader som driftskostnader, kostnader
for reparation och underhall, avgalder, skatt, och indirekta fastighetskostnader som kostnader for
fastighetsadministration och marknadsforing.

FORVALTNINGSRESULTAT: Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen med &terlaggning av
vardeforandringar forvaltningsfastigheter.

HYRESVARDE: Redovisade hyresintakter med aterlaggning av eventuella rabatter och hyresforluster,
plus beddmd marknadshyra for befintliga ej uthyrda ytor.

JAMFORBART BESTAND: Jamforelseperioden justeras med avseende pa forvarvade och salda
fastigheter som om de hade innehafts under motsvarande period som innevarande rapportperiod.

OVERSKOTTSGRAD, %: Driftnetto i forhallande till redovisade hyresintakter.

FINANSIELLA
AVKASTNING PA EGET KAPITAL, % : Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %: Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader minus
rantebidrag i forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

BELANINGSGRAD, %: Skulder till kreditinstitut i procent av fastigheternas redovisade varde.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR: Resultat fore skatt med &terlaggning av vardeférandringar och
réantekostnader, som multipel av rantekostnader.

SOLIDITET (%): Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

AKTIERELATERADE
EGET KAPITAL PER AKTIE: Eget kapital i forhallande till antal utestdende aktier vid periodens slut.

RESULTAT PER AKTIE: Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier.

GENOMSNITTLIGT ANTAL UTESTAENDE AKTIER: Antal utestdende aktier vid periodens ingang
plus antal utestdende aktier vid periodens utgang dividerat med tva.

FastPartner AB (publ)

Sturegatan 38 Telefon: 08-402 34 60 Org nr: 556230-7867
Box 55625 Fax: 08-402 34 61 Sate: Stockholm
102 14 Stockholm E-mail: info@fastpartner.se
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