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Hyresintakterna for perioden januari — december 2010 6kade med 0,8% och uppgick till 414,1
(410,9) MSEK.

Forvaltningsresultatet minskade till 198,6 (214,7) MSEK, per aktie 3,91 (4,23) kr. Det lagre
forvaltningsresultatet forklaras av att en hyresgaranti 16pt ut samt av hdgre varme- och
snoréjningskostnader till fljd av ett mycket kallt och snorikt ar. Dessa effekter har paverkat
forvaltningsresultatet totalt med cirka 24 MSEK jamfort med foregdende ar.

Fastigheternas marknadsvarde uppgick till 5 099,4 (4 428,8) MSEK. Resultatet har paverkats
positivt med 449,5 (-87,1) MSEK i orealiserade vardeférandringar, varav cirka 237 MSEK
avser fastigheten Krejaren i Stockholm. Hela fastighetsbestandet ar varderat med stod av
externa varderingar av DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB.

Resultat efter skatt 6kade med 473,7 MSEK till 508,3 (34,6) MSEK, per aktie 10,01 (0,68).
Resultatet &r det hittills basta som FastPartner rapporterat.

FastPartner har som mal att uppna ett arligt rullande forvaltningsresultat om 300 MSEK vid
slutet av ar 2012. Detta kommer att ske genom forvarv och utveckling av egna fastigheter och
byggratter med en sammantagen investeringsvolym om cirka 1 500 MSEK.

Styrelsen foreslar en utdelning om 2,30 (2) kr per aktie.
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= FOrvaltningsresultat kvartal (vanster axel) e FGrvaltningsresultat rullande arstal (hoger axel)

* Hyresintakterna for fjarde kvartalet 2008 inkluderar engangserséttning om 67,8 MSEK.
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FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge bokslutskommuniké for 1 januari — 31 december 2010.

Siffror inom parentes gallande resultatrakningen avser belopp for motsvarande period foregéende ar. Siffror inom parentes
gallande balansrakningen avser belopp vid &rets ingang.

Intéakter, kostnader och resultat — for fjarde kvartalet 2010

Resultat

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet i fastighetsrérelsen exklusive vardeférandringar och
skatt, uppgick for kvartalet till 40,9 (48,8) MSEK eller 0,81 (0,96) kr/aktie. Forvaltningsresultatet
minskade till féljd av att en hyresgaranti lopt ut, hdgre varmekostnader d& vintern kom tidigt under
fiarde kvartalet 2010 samt hdgre fastighetsskatt och réantekostnader.

Realiserade vardeforandringar i fastighetsbestandet uppgick till 5,4 (0,0) MSEK och orealiserade
vardeforandringar till 52,9 (-16,8) MSEK.

Finansiella poster uppgick till -30,3 (1,6) MSEK. Resultatférsamringen om -31,9 férklaras framst av att
perioden belastats med hogre rantekostnader pa grund av generella rantehgjningar, ranta pa det
nyemitterade obligationslanet om -4,9 MSEK samt negativ vardeférandring om -15,2 MSEK pa
FastPartners innehav i LinkMed.

Periodens resultat efter skatt 6kade till 34,0 (1,0) MSEK. Resultatférbattringen om 33 MSEK forklaras
framst av positiva vardeférandringar avseende fastigheter.

Intéakter, kostnader och resultat — for ar 2010

Resultat

Forvaltningsresultatet uppgick for aret till 198,6 (214,7) MSEK eller 3,91 (4,23) kr/aktie. Liksom for
fijarde kvartalet minskade foérvaltningsresultatet till féljd av att en hyresgaranti i fastigheten Riksby 1:13
I6pt ut, hogre varme- och snorojningskostnader till foljd av ett mycket kallt och snérikt &r samt hogre
fastighetsskatt och rantekostnader.

Orealiserade vardeforandringar i fastighetsbestandet uppagick till 449,5 (-87,1) MSEK varav cirka 237
MSEK avser fastigheten Krejaren i Stockholm.

Finansiella poster uppgick till -67,6 (10,8) MSEK. Resultatforsamringen om -78,4 MSEK forklaras
framst av negativ vardeforandring pa FastPartners innehav i LinkMed om -26,4 MSEK samt hogre
rantekostnader till foljd av generella rantehsjningar och att ranta om -4,9 MSEK pa det nyemitterade
obligationslanet belastar ar 2010 fran och med bdrjan av oktober.

Arets resultat efter skatt 6kade till 508,3 (34,6) MSEK. Resultatforbattringen om 473,7 MSEK férklaras
framst av positiva vardefoérandringar avseende fastigheter.

Resultatutveckling per 2010 2010 2010 2010 2009
kvartal, MSEK kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4
Hyresintékter mm 105,9 99,1 99,8 109,3 104,7
Fastighetskostnader -50,9 -315 -40,0 -45,0 - 43,7
Driftnetto 55,0 67,6 59,8 64,3 61,0
Overskottsgrad % 51,9 68,2 59,9 58,8 58,3
Central administration -37 -2,9 -4.3 -3,8 -4.4
Finansiella poster -15,4 -7,5 -10,6 -49 -58
Andel i intresseféretags

resultat* 50 0,0 -0,0 -0,0 -2,0
Forvaltningsresultat 40,9 57,2 44,9 55,6 48,8
Vardeférandringar

fastigheter 58,3 22,2 386,9 -0,3 -16,8
Resultat efter finansiella

poster 99,2 79,4 431,8 55,3 32,0

* Andel i intresseforetags resultat avser FastPartners andel i intresseforetaget FastProp Holding AB:s resultat.
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Intakter

Hyresintakterna uppgick till 414,1 (410,9) MSEK vilket innebar en 6kning jamfort med foregaende ar
pa 3,2 MSEK eller 0,8%. Under aret har hyresintékter fran atta nya fastigheter om 35 MSEK tillkommit
medan hyresintékterna har minskat med 8 MSEK via forsaljningar av fyra fastigheter. | jamforbart
bestand har hyresintakterna minskat med 23 MSEK framst till foljd av att en hyresgaranti i fastigheten
Riksby 1:13 16pt ut under det forsta kvartalet samt en nagot hojd vakansgrad.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 31 december 2010 till 89,1 (91,3)%.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt -167,4 (-146,7) MSEK. Det innebéar en kostnadstkning
om 20,7 MSEK. For jamforbart bestand har kostnaderna dkat med 13,6 MSEK. Okningen forklaras
framfor allt av ett kallt och snorikt ar med atféljande 6kade kostnader for uppvarmning och snéréjning
samt 6kade kostnader pa grund av vinterns skador. Okad fastighetsskatt om 3,4 MSEK péa grund av
att fastigheten Krejaren under 2010 har belastats med fastighetsskatt och att fastigheten Riksby 1:13
har omtaxerats och asatts en hogre fastighetsskatt 2010, har ocks& bidragit till kostnadsékningen.

Vardering av fastigheter

Fastighetsmarknaden har stabiliserats efter forra arets nedgang och visar nu tecken pa aterhamtning
vilket medfort att omvardering av fastighetsportféljen for aret uppgar till 449,5 (-87,1) MSEK. Den
storsta okningen star fastigheten Krejaren i Stockholm for. Fastigheten ar nu fullt uthyrd och
bostadsdelen har salts till en bostadsrattsforening. Fastigheten har paverkat vardeférandringen med
cirka 237 MSEK. Det vagda direktavkastningskravet vid varderingarna av fastighetsbestandet var cirka
6,5% (7,8%).

Finansnetto

Arets finansiella poster uppgick till -67,6 (10,8) MSEK. De finansiella posterna bestér framst av
rantekostnader for koncernens lan, ranteintakter bland annat avseende reversfordringar samt
vardeforandringar i finansiella investeringar.

Finansiella intakter under aret uppgick till 26,9 (23,3) MSEK. Av de finansiella intakterna avser 18,6
(14,1) MSEK ranteintakter avseende reversfordringar.

Finansiella kostnader uppgick till -73,9 (-61,0) MSEK och avser till storsta delen rantekostnader for
koncernens lan. Mellan fastighetsrorelsen och ovrig finansiell verksamhet sker varje kvartal en intern
fordelning av koncernens finansiella kostnader. Férdelningen baseras pa det genomsnittliga verkliga
vardet av de finansiella investeringarna.

Koncernens vardeférandring av finansiella instrument uppgick till -20,6 (48,5) MSEK. | posten ingar
marknadsvardering av koncernens rantederivat till ett belopp om 3,6 (-0,2) MSEK och en realiserad
vardeforandring om 1,9 (0,0) MSEK fran forsaljning av koncernens innehav i Sagax. | posten ingar

aven orealiserade vardeférandringar av koncernens finansiella tillgangar om -26,1 (48,7) MSEK av

vilka vardeférandringen av innehavet i LinkMed utgér -26,4 (41,0) MSEK.

Per den 31 december 2010 redovisas investeringen i LinkMed till 74,6 (101,0) MSEK. Ovriga
investeringar ar bland annat LinkTech, Litium och Synoco. Bokfort varde for samtliga innehav uppgéar
till 128,9 (155,0) MSEK.

Samtliga finansiella investeringar ovan redovisas i enlighet med IAS 39.
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Skatt

Arets skatt uppgar till -129,2 (-140,8) MSEK. Skatten utgérs av aktuell skatt om -19,1 (-3,6) MSEK péa
arets resultat samt uppskjuten skatt om -110,1 (-137,2) MSEK framst till foljd av orealiserade
vardeforandringar pa fastigheter. Skatten har ocksa paverkats positivt av upplosning av uppskjuten
skatteskuld avseende fastigheter som salts i bolagsform.

Kassaflode

Arets kassaflode fran den Iépande forvaltningen fére forandringar i rorelsekapital uppgick till 195,4
(211,0) MSEK. Kassaflodet efter forandringar i rorelsekapitalet uppgick till 228,7 (275,5). Férandringen
i rorelsekapitalet ar paverkad av en engangsersattning om 67,8 MSEK som erhélls under forsta
kvartalet 2009. Forandringen i likvida medel uppgar for aret till 200,8 (56,7) MSEK. Forbattringen om
144,1 MSEK forklaras framst av forsaljningar av fastigheter och kortfristiga placeringar.

Fastighetsbestandet

FastPartner ager vid utgdngen av perioden 85 (87) fastigheter, varav 71 finns i region Stockholm. |
region Gavleborg ager FastPartner atta fastigheter och i region Vast sex fastigheter. FastPartner ager
dessutom nio fastigheter till 50 % i Gavleborg tillsammans med det danska bolaget Property Group
AJS.

Den totala uthyrningsbara arean ar 523 421 kvadratmeter. Dessa férdelas mellan Stockholm med
384 140 kvadratmeter, Gavleborg 121 103 kvadratmeter och Vast 18 178 kvadratmeter. De delagda
fastigheterna har en uthyrningsbar yta om 70 439 kvadratmeter i Gavleborg.

Fastigheten Krejaren omklassificerades under tredje kvartalet fran fastighet under uppforande till
forvaltningsfastighet. Fastigheten &r fullt uthyrd och alla hyresgéster har tilltratt sina ytor. Fastigheten
har i dag en uthyrningsbar area om 8 569 kvadratmeter.

Det totala fastighetsbestandet bestar till 63% av produktion och lager, 23% av kontor, 8% av butiker,
2% av bostader och hotell samt 4% Ovrigt.

Forvéarv och avyttringar

Under fjarde kvartalet foérvarvade FastPartner fastigheterna Alvesta 13:27 i Alvesta, Gropen 9,
Bomullsspinneriet 3 och Smedjan 8 samtliga belagna i Norrképing. Sammanlagd képeskilling var 303
MSEK. Under fjarde kvartalet har fastigheterna Backa 22:7 i Géteborg och Hammaren 12 i Sodertélje
avyttrats. Avyttringarna skedde i bolagsform och genererade en positiv resultatpadverkan om 5,5
MSEK.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

2010 2009 2010 2009
1/10-31/12 1/10-31/12 1/1-31/12  1/1-31/12

Driftnetto % * 57 6,5 57 7,1
Overskottsgrad %* 51,9 58,3 59,6 64,3
Ekonomisk uthyrningsgrad % * 90,0 91,0 89,1 91,3
Hyresvarde, kr/kvm * 951,5 975,0 920,5 954.,4
Fastighetskostnader, kr/kvm *

inkl fastighetsadm & marknféring 387,5 355,9 319,8 298,7
Driftséverskott, kr/kvm * 468,9 531,3 500,4 572,6

* Beraknat till &rstakt baserat pa respektive period.
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Projektinvesteringar ingdende i forvaltningsfastigheter

Den 31 december 2010 uppgick pagaende projektinvesteringar i fastigheter till 35,0 (646,3) MSEK.
Forandringen mot foregaende ar forklaras av att projekten i Krejaren under aret har fardigstallts. Av de
totala projekten ar Krejaren i Stockholm det stérsta investeringsprojektet. Resterande projekt omfattar
ett flertal anpassningar for hyresgasterna i fastigheterna i de olika forvaltningsomradena.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick under aret till 168,3 (266,1) MSEK. Av detta utgor storre
delen byggnationen av fastigheten Krejaren i Stockholm och det slutliga fardigstallandet av fastigheten
Andersberg 14:32 i Gavle.

Fastigheten Andersberg 14:32 fardigstalldes i januari t Panaxia. Panaxia har nu en toppmodern
logistikanlaggning utefter bésta lage vid E4:an i Gavle.

Projektinvesteringen i fastigheten Krejaren

| Krejaren har under forsta kvartalet Ahléns flyttat in och varuhuset éppnade i mars. Under andra och
tredje kvartalet flyttade Swedbank och Segulah in i sina nya kontorslokaler. | november flyttade Regus
in i sina kontorsytor med sitt kontorshotell. Fran forsta kvartalet 2011 loper samtliga hyreskontrakt med
full effekt.

FastPartner har genom en tredimensionell fastighetsdelning delat fastigheten Krejaren i tva
fastigheter, Krejaren 2 med kommersiella lokaler och Krejaren 4 som ar en ren bostadsdel. Krejaren 4
har under det tredje kvartalet avyttrats till en nybildad bostadsrattsforening. Totala vardeférandringar
avseende Krejaren 4 uppgick under aret till cirka 65 MSEK.

Fastigheten Krejaren ar certifierad enligt Green Building, vilket innebar en miljévanlig byggnad med
lag energiforbrukning. Energiférbrukningen ar minst 25% lagre an de svenska kraven.

Kontraktsportfolj, kommersiella fastigheter

Kontraktsvarde Nominell

Region MSEK |6ptid, &r Yta, kvm
Stockholm 1909,7 4,3 384 140
Gavleborg 198,3 3,4 121 103
Vast 29,4 3,9 18178
Totalt 2137,4 4,1 523421

Kontraktsportfoljen for bostader och p-platser uppgar till 11,3 (11,8) MSEK.

Kontraktsforfallostruktur, kommersiella fastigheter

Kontraktsvéarde, Andel av
Loptid arshyra MSEK Antal  kontraktsvarde, %
2011 43,0 180 9,9%
2012 71,7 155 16,6%
2013 52,7 113 12,2%
2014 50,6 67 11,7%
2015 > 215,0 59 49,6%
Totalt 433,0 574 100,0%
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Fastighetsbestandet per 2010-12-31

Antal Hyres- Fastighets Verkligt Hyres-
fastig- Yta intékter Intékt -kostn Kostn  Driftnetto varde Driftnetto varde
Region heter tkvm MSEK  kr/ kvm MSEK  kr/ kvm MSEK MSEK % MSEK
Stockholm 71 384,1 353,0 919,0 134,9 3515 218,1 44615 59 % 397,8
Gavleborg 8 121,1 47,1 388,9 24,8 204,5 22,3 541,2 4,1 % 67,7
Vast 6 18,2 14,0 769,2 7,7 4211 6,3 96,7 6,3 % 16,3
Summa 85 523,4 414,1 791,7 167,4 319,9 246,7 5099,4 57 % 481,8
Hyresintakter och driftnetto Bokfort varde per region
per region
Vast
29
400 Gévleborg *
11%
350 -
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250
X
200
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s
150
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0 Stockholm
87%
Stockholm Gavleborg Vast
mHyresintakter  mDriftnetto
Ytor per lokaltyp Ytor per region
Bostader Ovrigt Vast
& Hotell 4% 4%
2% K;;,t/gr Gavleborg
\ 23%
Butiker
8%
Produktion

63%

Fastighetsbestandets marknadsvarde

Stockholm
73%

FastPartner redovisar sina fastigheter till verkligt varde och per 2010-12-31 har FastPartner varderat
samtliga fastigheter med stod av externa varderingar fran de oberoende varderingsinstituten DTZ
Sweden AB och Newsec Advice AB.

Varderingsinstitutens underlag for varderingarna utgors av den information som FastPartner har
lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg
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och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt storre planerade eller nyligen
utférda investeringar och reparationer. Darutdver anvander varderingsinstituten egen information
avseende ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Varderingarna syftar till att bedéma
fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvéarde avses det mest sannolika
priset vid en forsaljning med normal marknadsféringstid pa den 6ppna marknaden.

For vardebeddmningen har en kassaflodesanalys genomforts for varje fastighet. Kassaflédesanalysen
utgdrs av en bedémning av nuvérdet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt
nuvardet av objektets restvarde efter kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida forandringar av
driftnettot samt objektets behov av underhall. Varderingsinstitutens utlatande granskas och jamfors
med FastPartners interna vardering. Bolagets forvaltningsfastigheter &r varderade efter ett
genomsnittligt avkastningskrav om cirka 6,5% (7,8%) pa verkligt kassafléde. For region Stockholm ar
det genomsnittliga avkastningskravet cirka 6,4%, for region Gavleborg ar det cirka 7,1% och for region
Vast ar det cirka 7,1%.

Vardet pa koncernens fastigheter uppgar per 31 december 2010 till 5 099,4 (4 428,8) MSEK och
grundar sig pa FastPartners vardering. Som stdd for varderingen har FastPartner 1atit DTZ och
Newsec vardera samtliga fastigheter.

Arets orealiserade vardeforandringar i fastighetsportfélien uppgar till 449,5 (-87,1) MSEK.

Vardet av fastighetsportféljen har foréndrats enligt foljande:

Bokfort varde vid arets borjan inkl fastigheter under uppforande MSEK 4428,8
+ Forvarv av nya fastigheter 303,3
+ Investeringar 168,3
— Forsaljningar -250,5
+/— Orealiserade vardeforandringar fastigheter 449,5
Bokfort varde per 101231 inkl fastigheter under uppférande 5099,4

Finansiering

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid &rets utgang till 1 890,5 (1 483,7) MSEK. Det egna kapitalet har
Okat med 508,3 MSEK till féljd av ett starkt resultat for aret 2010 samt minskat med -101,5 MSEK till
foljd av utbetald utdelning till aktiedgarna under andra kvartalet.

Lanefinansiering
FastPartners lan hos kreditinstitut uppgar den 31 december 2010 till 2 983,1 (2 997,0) MSEK.

Under aret har FastPartner refinansierat tva 1an om sammanlagt 939,3 MSEK. Loptiden péa lanen ar
forlangda med tva ar och har kort rantebindning.

Medelrantan for koncernens skulder hos kreditinstitut (exklusive obligationslan) pa 2 983,1 (2 997,0)
MSEK var per 31 december 2010 2,6 (1,7) %.

FastPartner har i bérjan av oktober emitterat ett icke sakerstallt femarigt obligationslan pa den
svenska marknaden. Obligationslanets volym uppgér till 300 MSEK och har ett slutligt forfall &r 2015.
Obligationslanet loper med en fast ranta om 6,75 procent och kan fortidsinlésas av FastPartner efter
tva ar.

Koncernens totala tillgangliga laneram uppgar till 3 822,4 MSEK. | detta belopp ingar Ian pa totalt

1 732,4 MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12 manader och ar darfor klassificerade som
kortfristiga skulder till kreditinstitut per 31 december 2010.
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Nedan redovisas koncernens lanestruktur per 31 december 2010.

Lanestruktur per 2010-12-31 (MSEK)

Laneavtalets

Laneavtal Varav utnyttjiat Varav outnyttjat 16ptid
1829,9 17195 110,4 2011
16925 1 263,6 428,9 2012
300,0* 300,0 0,0 2015
Totalt 38224 32831 539,3

* Obligationslan

Konjunkturen uppvisar en ytterligare stabilisering vilket innebar att Riksbanken under det fjarde
kvartalet gjorde en ytterligare uppjustering av styrrantan med 50 punkter till 1,25%. FastPartner har i
viss omfattning justerat rantebindningstiden uppat genom att ga fran STIBOR 30 dagar till STIBOR 90
dagar, samt under fjarde kvartalet emitterat ett femarigt obligationslan till fast ranta for att balansera
finansieringsportfoljen.

Finansiell stallning

Soliditeten i koncernen uppgick vid arets slut till 32,3 (29,6)%. Soliditeten i koncernen justerad for
uppskjuten skatt uppgick vid arets slut till 40,1 (36,6) %. Likvida medel inklusive ej utnyttjad
checkkredit uppgick vid arets slut till 308,4 (116,8) MSEK.

Riskbeddémning

Styrelsen och verkstallande direktéren har gjort en genomgang av den bedémning av koncernens
risker och osakerhetsfaktorer som presenterades i arsredovisningen for 2009 och i delarsrapporterna
under 2010.

Reporantan har under februari 2011 hojts med ytterligare 25 punkter till 1,50% samtidigt som
Riksbanken indikerat en nagot brantare rantebana &n tidigare dar man nu raknar med ytterligare fyra
hojningar om 25 punkter vilket skulle ge en styrrédnta om 2,5% i slutet av 2011, for att sedan foljas av
ytterligare hojningar under 2012 till en niva runt 3,75% i bérjan av 2013. Det ar FastPartners
bedémning att reporantehojningar i denna konjunkturuppgéng far mycket stérre atstramningseffekter
an tidigare dels pa grund av hushallens bostads- och konsumtionskrediter i volym &r betydligt storre
an tidigare och till 6vervagande del med korta rantebindningstider, dels pa grund av att ranteskillnaden
mot Fed Fund rate och ECB:s styrranta blir sa stor att kronan forstarks pa ett satt som ger problem for
svensk exportindustri. Detta ger avkylningseffekter for bade hushall och industri betydligt snabbare an
vad Riksbanken réknat med samtidigt som inflationstrycket minskar genom den starka kronan, vilket
innebar att rantebanan kommer att bryta av nedat tidigare an beraknat varfor FastPartner har beslutat
att till 6vervagande del fortsatta att arbeta med korta rantebindningstider for laneportfoljen.

P& hyresmarknaden har optimismen kommit tillbaka vilket visar sig i en viss forbattring av
hyresnivaerna. Detta galler i forsta hand stockholmsomradet dar inflyttning och foretagsetableringar
fortsatter att 6ka.

Transaktioner med narstdende

Under aret har samtliga transaktioner med bolag inom FastPartnerkoncernen genomforts till
marknadsmassiga villkor. Inga andra affarstransaktioner med narstdende parter har genomférts under
aret.
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Medarbetare

Koncernen hade per den 31 december 29 (31) anstéllda, varav 10 (11) kvinnor. Av samtliga anstéllda
ar 29 (30) personer anstéllda i moderforetaget.

Handelser efter arets slut

Inget att rapportera.

Moderforetaget

Moderforetaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission. Hyresintakterna i moderforetaget
uppgick for aret till 229,6 (250,2) MSEK och resultatet fore skatt till 141,0 (206,4) MSEK.

Finansiella investeringar redovisas i sin helhet i moderforetaget. Per den 31 december 2010 uppgick
likvida medel till 253,5 (51,4) MSEK.

Riskbedémningen fér moderbolaget &r densamma som for koncernen ovan.

Aktien

FastPartners aktie noterades 1994 pa Stockholms Fondbors O-lista. Sedan den 2 oktober 2006 &r
aktien noterad pa Midcap-listan. Huvudagare sedan 1995 ar verkstallande direktéren Sven-Olof
Johansson som genom Compactor Fastigheter AB per 31 december 2010 ager 75,4%.
Kursutvecklingen och handlade volymer framgar av nedanstaende diagram.
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Aterkop av aktier

Under aret har inga aktier aterkopts. Innehavet uppgar vid arets utgang till 2 943 212 aktier, vilket
motsvarar 5,5% av totalt antal utgivna aktier.

Totalt antal utestdende aktier uppgar till 50 768 000 vid arets utgang.

Redovisningsprinciper

FastPartner uppréattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS). Bokslutskommunikén har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. Koncernen
tilampar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.

Moderbolaget upprattar sin redovisning enligt RFR 2 "Redovisning for juridiska personer" samt
arsredovisningslagen och tillampar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den
senaste arsredovisningen.

Arsstamma 2011

FastPartners arsstamma kommer att hallas den 28 april 2011 kl 16:00 p& Summit, adress Grev
Turegatan 30 i Stockholm.

Forslag till utdelning

Styrelsen avser att foresla arsstamman en utdelning om 2,30 (2,0) kr/aktie.

STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstéllande direktdren intygar harmed att bokslutskommunikén ger en réttvisande dversikt av
foretagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vésentliga risker och
osakerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 25 februari 2011

Peter Lonnquist Peter Carlsson Ewa Glennow
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Karlsson Lars Wahlgvist

Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Informationen &r sddan som FastPartner AB ska offentliggora enligt lagen om
vardepappersmarknaden och/eller lagen om handel med finansiella instrument. Informationen
lamnades for offentliggérande den 25 februari 2011 kI 13.00.

Ytterligare upplysningar lamnas av Sven-Olof Johansson, verkstéllande direktor telefon 08 - 402 34 65
(direkt) eller 402 34 60 (vaxel)

eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se
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Kalendarium

Avrsredovisningen for 2010 beraknas distribueras till aktiedgarna i slutet av mars, d& den ocksd kommer att finnas
tillganglig pa bolagets hemsida.

Delarsrapport per 31 mars 2011 28 april 2011
Arsstdamma 2011 28 april 2011
Deldrsrapport per 30 juni 2011 23 augusti 2011
Delarsrapport per 30 september 2011 27 oktober 2011

Granskningsrapport
FastPartner AB (publ) Org nr 556230-7867

Vi har utfort en éversiktlig granskning av bokslutskommunikén foér FastPartner AB (publ) for perioden 1
januari 2010 till 31 december 2010. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att upprétta och presentera denna bokslutskommuniké i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna bokslutskommuniké grundad pa
var oversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med Standard for dversiktlig granskning (SOG) 2410
"Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor”. En éversiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella
fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra dversiktliga
granskningsatgarder. En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jAmfoért med den inriktning och omfattning som en revision enligt Revisionsstandard i
Sverige RS och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig
granskning gor det inte majligt for oss att skaffa oss en saddan sakerhet att vi blir medvetna om alla
viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade
slutsatsen grundad pa en oversiktlig granskning har darfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omstandigheter som ger oss
anledning att anse att bokslutskommunikén inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Stockholm den 25 februari 2011
Deloitte AB

Tommy Martensson
Auktoriserad revisor
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Koncernens resultatrakning och totalresultat i sammandrag 2010

Belopp i MSEK 1/10 - 31/12
Hyresintékter 105,9
Fastighetskostnader

Driftskostnader -24,5
Reparation och underhall -12,1
Fastighetsskatt -4,0
Tomtrattsavgalder/arrenden -3,8
Fastighetsadministration och marknadsféring -6,5
Driftnetto 55,0
Central administration -3,7
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter 52,9
Realiserade vardeférandringar pa fastigheter 54
Andel i intresseféretags resultat 5,0
Resultat fore finansiella poster 114,6

Finansiella poster

Finansiella intakter 6,8
Finansiella kostnader -24,5
Vardeforandring finansiella instrument -12,6
Resultat fére skatt 84,3
Skatt -50,3
Periodens resultat 34,0

Ovrigt totalresultat -
Periodens totalresultat 34,0
Moderbolagets andel av periodens / &rets resultat 34,0
Minoritetens andel av periodens / arets resultat -

Resultat/aktie kr 0,67
varav hanforligt till moderforetagets aktieagare 0,67
varav hanforligt till minoriteten -

Antal utgivna aktier 53711212

Antal utestdende aktier 50 768 000

Genomsnittligt antal aktier 50 768 000

Ingen utspadning &r aktuell da det inte forekommer nagra
potentiella aktier i FastPartner.

Koncernens balansrékning i sammandrag
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Fastigheter under uppférande
Maskiner och inventarier
Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa finansiella anlaggningstillgngar
Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Likvida medel
Summa omsatttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital och reserver
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat
Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa l&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder
Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2009
1/10 - 31/12
104,7

-21,0
12,3
2,9
2,8
4,7
61,0

4.4
-16,8
0,0
2,0
37,8

4,8
-13,5
10,3
39,4
-38,4
1,0

1,0
1,0
0,0

0,02

0,02

0,0
53711212
50 768 000
50 768 000

2010
1/1-31/12
414,1

-81,8
-33,7
-15,2
-15,3
-21,4
246,7

-14,7
4495
18,6
5,0
705,1

26,9
-73,9
-20,6

637,5
-129,2
508,3

508,3
508,3

10,01
10,01
53711212
50 768 000
50 768 000

2010-12-31

5099,4
15
5100,9
369,5
5470,4

117,9
0,0
261,8
379,7
5850,1

631,8
1258,7
1890,5

457,5
1550,7
3,5
20117

1732,4
129,9
85,6
19479
3959,6
5850,1

2009
1/1-31/12
410,9

-69,6
-33,8
-11,8
-12,9
-18,6
264,2

-16,1
-87,1
3,6
0,0
164,6

23,3
-61,0
48,5
175,4
-140,8
34,6

34,6
34,6
0,0

0,68

0,68

0,0
53711212
50 768 000
50 768 000

2009-12-31

38157
613,1
18

4 430,6
390,6
4821,2

93,6
28,3
61,0
182,9
5004,1

631,8
851,9
1483,7

347,3
2598,8
54
2951,5

398,2
102,2
68,5
568,9
3520,4
5004,1



Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag
Belopp i MSEK

Den Iépande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringsposter

Betald/erhéllen skatt

Kassafléde frdn den Iépande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

Kassaflgde fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter

Forsaljning av fastigheter

Investeringar i finansiella anlaggningstiligdngar
Forsaljning av kortfristiga placeringar
Forséljning av 6vriga anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagande och I6sen av lan

Foérandring av langfristiga fordringar

Utdelning

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens ingang
Likvida medel vid periodens slut

Forandring i koncernens egna kapital
Belopp i MSEK

Vid periodens borjan

Utdelning

Periodens totalresultat

Vid periodens slut

Varav hanforligt till moderbolagets aktieagare
Varav hanforligt till minoriteten

Finansiella nyckeltal

Rullande arligt férvaltningséverskott, MSEK
Eget kapital/aktie, SEK

Eget kapital justerat for uppskj skatt/aktie, SEK**
Avkastning pa eget kapital % *

Avkastning pa totalt kapital % *
Réantetackningsgrad, ggr

Soliditet %

Soliditet justerad for uppskj skatt % **

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Driftnetto % *

Overskottsgrad %

Ekonomisk uthyrningsgrad %
Hyresvarde, kr/kvm *
Fastighetskostnader, kr/kvm *
Driftséverskott, kr/kvm *

* Berdknat till &rstakt baserat pa respektive period.
** Forsaljning av fastigheter sker genom forsaljning av andelar i dotterbolag och ar skattefri.
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2010
1/10 - 31/12

84,3
-90,9
1,6
-5,0

64,8
59,8

-325,2
80,6

-244.,6

269,6
-9,8

259,8

75,0
186,8
261,8

2010

1/10 - 31/12
1856,5
34,0
1890,5
1890,5

2010

1/10 - 31/12
198,6

37,2

46,2

7,3

8,0

2,6

32,3

40,1

2010

1/10 - 31/12
5,6

51,9

90,0

951,5
387,5
468,9

2009
1/10 - 31/12

39,4
14,5

0,3
54,2

9,0
63,2

-144,1

-14,9
1,4
-157,6

93,3

93,3

-11
62,1
61,0

2009

1/10 - 31/12
14827

1,0

1483,7
1483,7

0,0

2009

1/10 - 31/12
2147

29,2

36,1

0,3

43

4.4

29,6

36,6

2009

1/10 - 31/12
6,5

58,3

91,0

975,0
355,9
531,3

2010
1/1-31/12

637,5
-445,2
3,1
195,4

33,3
228,7

-426,0
184,0
-0,2
30,2

-212,0

284,2
1,4
-101,5
184,1

200,8
61,0
261,8

2010
1/1-31/12
14837
-101,5
508,3
1890,5
1890,5

2010
1/1-31/12
198,6

37,2

46,2

30,1

13,1

3,8

32,3

40,1

2010
1/1-31/12
57

59,6

89,1
920,5
319,8
500,4

2009
1/1-31/12

1754
40,0
-4,4
211,0

64,5
275,5

-324,4
4,7
-35,1
4,1
-350,7

222,4

-1,7
-88,8
131,9

56,7
4,3
61,0

2009
1/1-31/12
15379
-88,8

34,6
1483,7
1483,7
0,0

2009
1/1-31/12
214,7
29,2

36,1

2,3

4,9

4,5

29,6

36,6

2009
1/1-31/12
7,1

64,3

91,3

954,4
298,7
572,6



Moderbolagets resultatrakning och totalresultat i sammandrag 2010 2009 2010 2009

Belopp i MSEK 1/10 - 31/12 * 1/10 - 31/12 1/1 - 31/12 1/1 - 31/12
Hyresintakter 57,9 61,6 229,6 250,2
Fastighetskostnader

Driftskostnader -13,4 -12,4 -49,1 -41,1
Reparation och underhall -7,5 7,1 -20,1 -18,5
Fastighetsskatt -1,1 -1,8 -9,0 -7,7
Tomtrattsavgalder/arrenden 0,1 -0,7 -5,6 -5,8
Fastighetsadministration och marknadsforing -4,9 -4,3 -18,3 -17,4
Driftnetto 31,1 353 127,5 159,7
Central administration -3,2 -3,0 -11,8 -11,4
Resultat fore finansiella poster 27,9 32,3 115,7 148,3

Finansiella poster

Forséljning aktier och andelar 0,0 0,5 35,0 -3,4
Ovriga finansiella poster -10,0 15,3 -9,7 61,5
Resultat fore skatt 17,9 48,1 141,0 206,4
Skatt -8,6 -30,3 -37,5 -51,2
Periodens resultat 9,3 17,8 103,5 155,2

Ovrigt totalresultat - - - .
Periodens totalresultat 9,3 17,8 103,5 155,2

* Under perioden 1 jan - 30 sept 2010 har FastPartner AB redovisat resultatet fran sitt dotterbolag Deamatris Férvaltning AB som ett kommissionarsbolag till
FastPartner AB. D& nagot kommissionsférhallande ej forelegat har redovisningen for tidigare perioder justerats for detta.

Moderbolagets balansrakning i sammandrag 2010-12-31 2009-12-31
Belopp i MSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 12 13
Summa materiella anlaggningstillgangar 1,2 1,3
Andelar i koncernforetag 1966,7 1836,0
Fordringar hos koncernféretag 3030,7 2991,1
Andra langfristiga fordringar 182,3 1814
Ovriga finansiella anlaggningstiligdngar 169,6 195,6
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 53493 5204,1
Summa anlaggningstillgangar 5350,5 5205,4
Kortfristiga fordringar 251 74,3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31,4 21,4
Kortfristiga placeringar - 28,3
Likvida medel 253,5 51,4
Summa omsatttningstillgangar 310,0 175,4
SUMMA TILLGANGAR 5660,5 5380,8

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital och reserver 628,8 628,8
Balanserad vinst 208,6 2715
Summa eget kapital 837,4 900,3
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 914,8 24131
Skulder till koncernféretag 1978,9 1889,4
Ovriga langfristiga skulder 57 6,1
Summa langfristiga skulder 2899,4 4 308,6
Skulder till kreditinstitut 17256 12,7
Ovriga kortfristiga skulder 115,7 94,3
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 82,4 64,9
Summa Kortfristiga skulder 1923,7 171,9
Summa skulder 4823,1 4480,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5660,5 5380,8
Forandring i moderbolagets egna kapital 2010 2009 2010 2009
Belopp i MSEK 1/10 - 31/12 1/10 - 31/12 1/1 - 31/12 1/1 - 31/12
Vid periodens borjan 893,0 1013,7 900,3 965,1
Utdelning - - -101,5 -88,8
Lamnat koncernbidrag efter skatt -64,9 -131,2 -64,9 -131,2
Periodens totalresultat 9.3 17,8 103,5 155,2
Vid periodens slut 837,4 900,3 837,4 900,3
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Redovisning av segment Stockholm Gavleborg Vast Summa Elimineringar och Summa koncernen
ighetsforvaltning kor poster
MSEK 2010-12-31| 2009-12-31| 2010-12-31| 2009-12-31| 2010-12-31| 2009-12-31| 2010-12-31| 2009-12-31| 2010-12-31| 2009-12-31| 2010-12-31 ( 2009-12-31
Hyresintékter 353,0 349,5 471 45,8 14,0 15,6 4141 410,9 4141 410,9
Fastighetskostnader -134,9 -116,4 -24,8 -20,6 -7,7 -9,7 -167,4 -146,7 -167,4 -1486,7
Driftnetto 218,1 233,1 22,3 252 6,3 59 246,7 264,2 246,7 264,2
Virdeforéndringar
Orealiserade virdeférandringar
pa fastigheter 436,2 -37,6 4,7 -44,2 8,6 -5,3 449,5 -87,1 449,5 -87,1
Realiserade vardeférandringar
pé fastigheter 15,1 3,5 3,6 18,6 3,6 18,6 3,6
Vérdef6randringar
finansiella tillgangar 3,6 -0,2 -24,2 48,7 -20,6 485
Bruttoresultat 669,4 195,5 27,0 -19,0 184 4,2 7184 180,5 -24,2 48,7 694,2 229,2
Oférdelade poster
Central administration -14,7 -16,1 -14,7 -16,1
Andel i intresseféretags resultat 5,0 0,0 5,0 0,0
Finansiella intakter 26,9 23,3 26,9 23,3
Finansiella kostnader -62,3 -562,7 -11,6 -8,3 -73,9 -61,0
Skatt -129,2 -140,8 -120,2 -140,8
Arets totalresultat 688,0 151,1 -179,7 -116,5 508,3 34,6
Férvaltningsfastigheter 4 461,5 32284 541,2 481,6 96,7 105,7 50994 3815,7 50994 38157
Fastigheter under uppférande 571,7 41,4 - 613,1 - 613,1
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 369,56 390,6
Maskiner och inventarier 1,5 18
Omsittningstillgangar 117,9 121,9
Likvida medel 261,8 61,0
Summa tillgangar 4461,5 3800,1 541,2 523,0 96,7 105,7 50994 44288 58501 50041
Oférdelade poster
Eget kapital 18905 14837
Langfristiga skulder 15524 2604,2
Uppskjuten skatteskuld 4575 3473
Kortfristiga skulder 1949,7 568,9
Summa eget kapital och skulder 5850,1 50041
Arets férvarv och investeringar 4576 287,1 14,0 34,5 2,8 4716 324,4 4716 3244
Arets forsaljningar -232,9 -17,6 -11 -250,5 -11 -250,5 -1,1

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med foretagsledningens synsétt uppdelat p& Stockholm, Gévleborg och Vist. Dessa tre indentifi

regioner ar de forvaltning

som verksamheten f6ljs upp pa och rapporteras till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen ar desamma som for koncernen i évrigt. De tre
regionerna féljs upp pa driftnetto niva. Dértill kommer oférdelade poster och koncernjusteringar.

Hyresintakter, vilka &r externa i sin helhet, fastighetskostnader samt orealiserade vérdeforandringar ar direkt hanforliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av

resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseféretags resultat, poster i finansnettot samt skatt.
Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna &r direkt hanférliga till respektive segment.

Fran och med 1 januari 2011 kommer FastPartner att &ndra sin segmentsredovisning. Segmentet Vst kommer att tas bort och kommer framéver att inga som en del av vért ena
Stockholmssegent. Segmentet Stockholm kommar att delas in i tre geografiska omraden, Stockholm 1, Stockholm 2 och Stockholm 3.
Stockholm 1 kommer att innefatta vara fastigheter i omradena Lunda/Spanga/Stockholm centralt. Stockholm 2 kommer att innefatta véra fastigheter i Véstberga/Taby/Danderyd/Vast/Ovriga och
Stockholm 3 kommer att innefatta vara fastigheter i Mérsta/Knivsta. Segmentet Gévleborg kommer vara oférandrat.
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE
DRIFTNETTO: Hyresintakter minus fastighetskostnader.

DRIFTNETTO, %: Driftnetto i forhallande till forvaltningsfastigheternas genomsnittliga redovisade
varde.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %: Redovisade hyresintakter med justering for rabatter och
hyresforluster i procent av hyresvérde.

FASTIGHETSKOSTNADER: Summan av direkta fastighetskostnader som driftskostnader, kostnader
for reparation och underhall, avgalder, skatt, och indirekta fastighetskostnader som kostnader for
fastighetsadministration och marknadsforing.

FORVALTNINGSRESULTAT: Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen med &terlaggning av
vardeforandringar forvaltningsfastigheter.

HYRESVARDE: Redovisade hyresintakter med aterlaggning av eventuella rabatter och hyresforluster,
plus beddmd marknadshyra for befintliga ej uthyrda ytor.

JAMFORBART BESTAND: Jamforelseperioden justeras med avseende pa forvarvade och salda
fastigheter som om de hade innehafts under motsvarande period som innevarande rapportperiod.

OVERSKOTTSGRAD, %: Driftnetto i forhallande till redovisade hyresintakter.

FINANSIELLA
AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %: Resultat efter skatt i férh&llande till genomsnittligt eget kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %: Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader minus
rantebidrag i forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

BELANINGSGRAD, %: Skulder till kreditinstitut i procent av fastigheternas redovisade varde.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR: Resultat fore skatt med &terlaggning av vardeférandringar och
réantekostnader, som multipel av rantekostnader.

SOLIDITET (%): Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

SOIDITET JUSTERAD FOR UPPSKJUTEN SKATT (%): Eget kapital med aterlaggning av uppskjuten
skatt i forhallande till balansomslutningen.

AKTIERELATERADE
EGET KAPITAL PER AKTIE: Eget kapital i forhallande till antal utestdende aktier vid periodens slut.

RESULTAT PER AKTIE: Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier.

GENOMSNITTLIGT ANTAL UTESTAENDE AKTIER: Antal utestdende aktier vid periodens ingang
plus antal utestdende aktier vid periodens utgang dividerat med tva.

FastPartner AB (publ)

Sturegatan 38 Telefon: 08-402 34 60 Org nr: 556230-7867
Box 55625 Fax: 08-402 34 61 Sate: Stockholm
102 14 Stockholm E-mail: info@fastpartner.se
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