FastPartner

Delarsrapport 1 januari — 31 mars 2011

e Hyresintakterna for perioden januari — mars 2011 6kade med 7,0% och uppgick till 116,9
(109,3) MSEK.

e Forvaltningsresultatet minskade till 50,4 (55,6) MSEK, per aktie 0,99 (1,10) kr. Det lagre
forvaltningsresultatet forklaras framst av 6kade réntekostnader.

e Fastigheternas marknadsvéarde uppgick till 5 118,3 (5 099,4) MSEK. Resultatet har paverkats
positivt med 1,5 (-0,3) MSEK i orealiserade vardeférandringar. Hela fastighetsbestandet ar
varderat med stod av externa véarderingar av DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB.

e Resultat efter skatt uppgick fér perioden till 30,3 (58,9) MSEK, per aktie 0,60 (1,16) kr .
Forsamringen jamfort med samma period féregdende ar forklaras av vardeférandring i
LinkMed med -14,0 MSEK och 6kning av skatt med 9,2 MSEK.

e FastPartner har som mal att uppné ett arligt rullande forvaltningsresultat om 300 MSEK vid

slutet av ar 2012. Detta kommer att ske genom forvarv och utveckling av egna fastigheter och
byggratter med en sammantagen investeringsvolym om cirka 1 500 MSEK.
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= Forvaltningsresultat kvartal (vanster axel) e -Grvaltningsresultat rullande arstal (hoger axel)

* Hyresintakterna for fjarde kvartalet 2008 inkluderar engéngsersattning om 67,8 MSEK.
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FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge delarsrapport for 1 januari — 31 mars 2011.

Siffror inom parentes gallande resultatrikningen avser belopp fér motsvarande period foregaende &r. Siffror inom parentes
gallande balansrakningen avser belopp vid arets ingang.

Intakter, kostnader och resultat — for forsta kvartalet 2011

Resultat

Foérvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet i fastighetsrorelsen exklusive vardeférandringar och
skatt, uppgick for férsta kvartalet till 50,4 (55,6) MSEK eller 0,99 (1,10) kr/aktie. Férvaltningsresultatet
har minskat framst till foljd av 6kade rantekostnader.

Orealiserade vardeforandringar i fastighetsbestandet uppgick till 1,5 (-0,3) MSEK.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 30,3 (58,9) MSEK. Resultatforsamringen beror framst pa
Okade finansiella kostnader samt negativ vardeforandring avseende FastPartners innehav i LinkMed.

Resultatutveckling per 2011 2010 2010 2010 2010
kvartal, MSEK kvartal 1 kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1
Hyresintékter mm 116,9 105,9 99,1 99,8 109,3
Fastighetskostnader -46,4 -50,9 -31,5 -40,0 -45,0
Driftnetto 70,5 55,0 67,6 59,8 64,3
Overskottsgrad % 60,3 51,9 68,2 59,9 58,8
Central administration -4,1 -3,7 -2,9 -4,3 -3,8
Finansiella poster -16,0 -15,4 -7,5 -10,6 -49
Andel i intresseforetags

resultat* 0,0 5,0 0,0 0,0 0,0
Forvaltningsresultat 50,4 40,9 57,2 44,9 55,6
Vardeforandringar

fastigheter 15 58,3 22,2 386,9 -0,3
Resultat efter finansiella

poster 51,9 99,2 79,4 431,8 55,3

* Andel i intresseforetags resultat avser FastPartners andel i intresseforetaget FastProp Holding AB:s resultat.

Intakter

Hyresintakterna uppgick till 116,9 (109,3) MSEK vilket innebar en 6kning jamfért med samma period
foregéende ar pa 7,6 MSEK, 7,0%. Okningen beror framforallt p& att hyresintakter innevarande period
inkluderar hyror fran fyra nya fastigheter jamfort med samma period foregaende ar. | jamforbart
bestand har hyresintakterna okat med 1,3 MSEK.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 31 mars 2011 till 89,5 (89,1)%.

Fastighetskostnader

Drift-, reparations- och underhallskostnaderna uppgick till sammanlagt -46,4 (-45,0) MSEK, dvs. en
kostnadsokning om 1,4 MSEK jamfort med samma period foregdende ar. Med tanke pa att
FastPartner har en uthyrningsbar yta som ar ungefar 27 000 kvm stdrre jaAmfért med samma period
foregdende ar far denna kostnadsokning betraktas som marginell. | jamférbart bestand ar
fastighetskostnaderna oféréandrade.

Vardering av fastigheter

Fastighetsmarknaden har stabiliserats vilket medfért att omvéardering av fastighetsportféljen ar
marginell fér perioden, 1,5 (-0,3) MSEK. Det vagda direktavkastningskravet vid varderingarna av
fastighetsbestandet var cirka 6,5% (6,5).
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Finansnetto

Arets finansiella poster uppgick till -31,6 (-5,5) MSEK. De finansiella posterna bestar framst av
rantekostnader for koncernens |an, ranteintakter fran bland annat reversfordringar samt
vardefdrandringar i finansiella investeringar.

Finansiella intakter under perioden uppgick till 6,8 (4,0) MSEK. Av de finansiella intakterna avser 3,0
(3,5) MSEK ranteintakter avseende reversfordringar.

Finansiella kostnader uppgick till -27,5 (-12,2) MSEK och avser till stérsta delen rantekostnader for
koncernens lan. Mellan fastighetsrorelsen och ovrig finansiell verksamhet sker varje kvartal en intern
fordelning av koncernens finansiella kostnader. Férdelningen baseras pa det genomsnittliga verkliga
vardet av de finansiella investeringarna.

Koncernens vardeforandring av finansiella instrument uppgick till -10,9 (2,7) MSEK. | posten ingar
marknadsvardering av koncernens réantederivat till ett belopp om 2,2 (-0,1) MSEK och orealiserade
vardeférandringar av koncernens finansiella tillgangar om -13,1 (0,9) MSEK. Det sistnamnda ar till sin
helhet hanforbart till innehavet i LinkMed.

Per den 31 mars 2011 redovisas investeringen i LinkMed till 61,5 (74,6) MSEK. Ovriga investeringar &r
bland annat LinkTech, Litium och Synoco. Bokféort varde for samtliga innehav uppgar till 115,8 (128,9)
MSEK.

Samtliga finansiella investeringar ovan redovisas i enlighet med IAS 39.

Under perioden har FastPartner investerat 2 MSEK i bolaget Fast Real AB, dar FastPartner ager 50%
av aktierna. Innehavet redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Fast Real AB:s malsattning ar att arbeta
med fastigheter som har utvecklingspotential och dar det finns maojlighet till vardeutveckling. Det kan
innebéara projekt avseende kommersiella fastigheter med utvecklingsmajligheter eller konvertering fran
kommersiell fastighet till bostader.

Skatt

Periodens skatt uppgar till -6,0 (3,2) MSEK. Skatten utgors av aktuell skatt om -5,0 (-6,6) MSEK pa
periodens resultat samt uppskjuten skatt om -1,0 (9,8) MSEK framst till féljd av orealiserade
vardefoérandringar pa fastigheter.

Kassaflode

Periodens kassaflode fran den I6pande forvaltningen fore forandringar i rorelsekapital uppgick till 46,7
(53,0) MSEK. Kassaflodet efter férandringar i rérelsekapitalet uppgick till 49,4 (83,4). Foérandringen i
likvida medel uppgar for perioden till 22,9 (136,8) MSEK. Minskningen om 113,9 forklaras framst av
att FastPartner féregdende ar avyttrat fastigheter for 68 MSEK samt del av innehavet i kortfristiga
placeringar fér 30 MSEK.

Fastighetsbestandet

FastPartner dger vid utgdngen av perioden 85 (85) fastigheter, varav 77 finns i region Stockholm och
atta i region Gavleborg. Region Stockholm &r i sin tur uppdelat i tre regioner utifrdn geografiska
omraden; Stockholm 1, Stockholm 2 och Stockholm 3. Region Vast ingar fr o m 1 januari 2011 i region
Stockholm 2.

FastPartner &ger dessutom nio fastigheter till 50 % i Géavleborg tillsammans med det danska bolaget
Property Group A/S.

Den totala uthyrningsbara arean ar 523 421 kvadratmeter. Dessa fordelas mellan Stockholm med
402 318 kvadratmeter och Gavleborg med 121 103 kvadratmeter. Till detta ska laggas de deldgda
fastigheterna vilka har en uthyrningsbar yta om 70 439 kvadratmeter i Gavleborg.

Det totala fastighetsbestandet bestar till 63% av produktion och lager, 23% av kontor, 8% av butiker,
2% av bostader och hotell samt 4% 6vrigt.
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Fastigheten Krejaren 2 ar klassificerad som en férvaltningsfastighet sedan kvartal 3 2010. Fran forsta
kvartalet 2011 I6per samtliga hyreskontrakt med full effekt. Fastigheten ar certifierad enligt Green
Building, vilket innebar en miljovanlig byggnad med lag energiférbrukning. Energiférbrukningen ar
minst 25% lagre &n de svenska kraven.

Forvéarv och avyttringar
Under forsta kvartalet har FastPartner varken forvarvat eller avyttrat ndgra fastigheter.

Projektinvesteringar ingaende i forvaltningsfastigheter
Den 31 mars 2011 uppgick pagdende projektinvesteringar i fastigheter till 52,4 (35,0) MSEK. Projekten
omfattar ett flertal anpassningar for hyresgasterna i fastigheterna i de olika forvaltningsomradena.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick under perioden till 17,4 (48,2) MSEK.

Fastighetsbestandets marknadsvarde

FastPartner redovisar sina fastigheter till verkligt varde och per 2011-03-31 har FastPartner varderat
samtliga fastigheter med stod av externa varderingar fran de oberoende varderingsinstituten DTZ
Sweden AB och Newsec Advice AB. Vardet pa koncernens fastigheter uppgar per 31 mars 2011 till
5118,3 (5 099,4) MSEK

Varderingsinstitutens underlag for varderingarna utgors av den information som FastPartner har
lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg
och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt stérre planerade eller nyligen
utférda investeringar och reparationer. Darutdver anvéander varderingsinstituten egen information
avseende ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Varderingarna syftar till att bedéma
fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvérde avses det mest sannolika
priset vid en forsaljning med normal marknadsféringstid pa den 6ppna marknaden.

For vardebeddmningen har en kassaflodesanalys genomforts for varje fastighet. Kassaflédesanalysen
utgoérs av en bedémning av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt
nuvardet av objektets restvarde efter kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida férandringar av
driftnettot samt objektets behov av underhall. Varderingsinstitutens utlatande granskas och jamfors
med FastPartners interna vardering. Bolagets forvaltningsfastigheter ar varderade efter ett
genomshnittligt avkastningskrav om cirka 6,5% (6,5) pa verkligt kassaflode. For region Stockholm &r det
genomsnittliga avkastningskravet cirka 6,4%, for region Gavleborg ar det cirka 7,1%.

Periodens orealiserade vardeforandringar i fastighetsportfoljen uppgar till 1,5 (-0,3) MSEK.

Vardet av fastighetsportfdljen har forandrats enligt féljande:

Bokfort varde vid arets borjan inkl fastigheter under uppférande MSEK 50994
+ Forvarv av nya fastigheter 0,0
+ Investeringar 17,4
— Forsaljningar 0,0
+/— Orealiserade vardeforandringar fastigheter 15
Bokfért varde per 110331 inkl fastigheter under uppférande 5118,3
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Finansiering

Eget kapital
Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgéng till 1 920,8 (1 890,5) MSEK. Okningen utgérs
av periodens resultat om 30,3 MSEK.

Lanefinansiering
FastPartners lan hos kreditinstitut uppgar den 31 mars 2011 till 2 975,4 (2 983,1) MSEK.

Medelrantan fér koncernens skulder hos kreditinstitut (exklusive obligationslan) pa 2 975,4 (2 983,1)
MSEK var per 31 mars 2011 3,0 (1,7) %.

FastPartner emitterade i oktober 2010 ett icke sakerstéllt femarigt obligationslan pa den svenska
marknaden. Obligationslanets volym uppgar till 300 MSEK och har ett slutligt forfall ar 2015.
Obligationslanet I6per med en fast ranta om 6,75 procent och kan fortidsinlosas av FastPartner efter
tva ar.

Koncernens totala tillgangliga laneram uppgatr till 3 816,0 MSEK. | detta belopp ingar lan pa totalt

1 727,9 MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12 manader och ar darfor klassificerade som
kortfristiga skulder till kreditinstitut per 31 mars 2011.

Nedan redovisas koncernens lanestruktur per 31 mars 2011.

Lanestruktur per 2011-03-31 (MSEK)

Laneavtalets

Laneavtal Varav utnyttjat Varav outnyttjat |6ptid
18254 17150 110,4 2011
1690,6 1260,4 430,2 2012
300,0* 300,0 0,0 2015

Totalt 3816,0 32754 540,6

* Obligationslan

Konjunkturen uppvisar en ytterligare stabilisering vilket innebar att Riksbanken under det forsta
kvartalet gjorde en uppjustering av styrréntan med 25 punkter, samt med ytterligare 25 punkter under
april till 1,75%. FastPartner har i viss omfattning justerat rantebindningstiden uppat genom att ga fran
STIBOR 30 dagar till STIBOR 90 dagar, samt under fjarde kvartalet 2010 emitterat ett femarigt
obligationslan till fast ranta for att balansera finansieringsportféljen.

Finansiell stallning

Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens slut till 32,8 (32,3)%. Soliditeten i koncernen justerad for
uppskjuten skatt uppgick vid periodens slut till 40,6 (40,1) %. Likvida medel inklusive ej utnyttjad
checkkredit uppgick vid periodens slut till 328,2 (308,4) MSEK.

Riskbeddmning

Styrelsen och verkstallande direktéren har gjort en genomgéang av den bedémning av koncernens
risker och osakerhetsfaktorer som presenterades i arsredovisningen for 2010.

Reporantan har under februari och april 2011 héjts med ytterligare 25 punkter vid vardera tillfallet till
1,75%. Samtidigt har Riksbanken indikerat en nagot brantare rantebana an tidigare dar man nu
raknar med ytterligare tre héjningar om 25 punkter vilket skulle ge en styrrédnta om 2,5% i slutet av
2011, for att sedan foljas av ytterligare hojningar under 2012 till en niva runt 3,75% i borjan av 2013.
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Det ar FastPartners bedémning att reporantehojningar i denna konjunkturuppgang far mycket storre
atstramningseffekter an tidigare dels pa grund av hushallens bostads- och konsumtionskrediter i volym
ar betydligt storre an tidigare och till 6vervagande del med korta rantebindningstider, dels pa grund av
att ranteskillnaden mot Fed Fund rate och ECB:s styrranta blir s stor att kronan forstérks pa ett satt
som ger problem for svensk exportindustri. Detta ger avkylningseffekter for bade hushall och industri
betydligt snabbare &n vad Riksbanken réaknat med samtidigt som inflationstrycket minskar genom den
starka kronan, vilket innebar att rantebanan kommer att bryta av nedat tidigare an beréknat varfor
FastPartner har beslutat att till évervagande del fortsatta att arbeta med korta rantebindningstider for
lAneportfolien.

Pa hyresmarknaden har optimismen kommit tillbaka vilket visar sig i en viss forbéattring av
hyresnivaerna. Detta géller i forsta hand stockholmsomradet dar inflyttning och foretagsetableringar
fortsétter att oka.

Transaktioner med néarstdende

Under perioden har samtliga transaktioner med bolag inom FastPartnerkoncernen genomforts till
marknadsmassiga villkor. Inga andra affarstransaktioner med narstadende parter har genomfoérts under
aret.

Medarbetare

Koncernen hade per den 31 mars 29 (29) anstallda, varav 10 (10) kvinnor. Av samtliga anstéllda ar 29
(29) personer anstéllda i moderforetaget.

Handelser efter periodens utgang

Inget att rapportera.

Moderforetaget

Moderforetaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission. Hyresintékterna i moderforetaget
uppgick for perioden till 66,2 (69,2) MSEK och resultatet fére skatt till 13,1 (68,6) MSEK.

Finansiella investeringar redovisas i sin helhet i moderforetaget. Per den 31 mars 2011 uppgick likvida
medel till 276,4 (253,5) MSEK.

Riskbeddmningen for moderbolaget ar densamma som for koncernen ovan.
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Aktien

FastPartners aktie noterades 1994 pa Stockholms Fondbors O-lista. Sedan den 2 oktober 2006 &r
aktien noterad pa Midcap-listan. Huvudagare sedan 1995 &r verkstallande direktéren Sven-Olof
Johansson som genom Compactor Fastigheter AB per 31 mars 2011 ager 75,4%. Kursutvecklingen
och handlade volymer framgar av nedanstaende diagram.
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Aterkép av aktier

Under perioden har inga aktier aterkopts. Innehavet uppgar vid periodens utgang till 2 943 212 aktier,
vilket motsvarar 5,5% av totalt antal utgivna aktier.

Totalt antal utestdende aktier uppgar till 50 768 000 vid periodens utgang.

Redovisningsprinciper

FastPartner upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS). Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. Koncernen tillampar
samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.

Moderbolaget upprattar sin redovisning enligt RFR 2 "Redovisning for juridiska personer" samt

arsredovisningslagen och tillampar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den
senaste arsredovisningen.
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STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstallande direktdren intygar harmed att delarsrapporten ger en rattvisande Gversikt av
foretagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver véasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 28 april 2011

Peter Lonnquist Peter Carlsson Ewa Glennow
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Karlsson Lars Wahlqvist

Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Informationen ar sddan som FastPartner AB ska offentliggtra enligt lagen om
vardepappersmarknaden och/eller lagen om handel med finansiella instrument. Informationen
lamnades for offentliggdrande den 28 april 2011 kil 15.00.

Ytterligare upplysningar lamnas av Sven-Olof Johansson, verkstéllande direktor telefon 08 - 402 34 65
(direkt) eller 402 34 60 (vaxel)

eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

Denna rapport har ej varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

Kalendarium

Delérsrapport per 30 juni 2011 23 augusti 2011
Delarsrapport per 30 september 2011 27 oktober 2011
Bokslutskommuniké 2011 februari 2012
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Koncernens resultatrakning och totalresultat i sammandrag 2011 2010 2010

Belopp i MSEK 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1 - 31/12
Hyresintakter 116,9 109,3 414,1
Fastighetskostnader

Driftskostnader -27,0 -28,7 -81,8
Reparation och underhall -6,2 -4,5 -33,7
Fastighetsskatt -3,9 -3,6 -15,2
Tomtrattsavgalder/arrenden -4,0 -3,2 -15,3
Fastighetsadministration och marknadsforing -5,3 -5,0 -21,4
Driftnetto 70,5 64,3 246,7
Central administration -4,1 -3,8 -14,7
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter 1,5 -0,3 449,5
Realiserade vardeférandringar pa fastigheter 0,0 1,0 18,6
Andel i intresseforetags resultat 0,0 0,0 5,0
Resultat fére finansiella poster 67,9 61,2 705,1

Finansiella poster

Finansiella intakter 6,8 4,0 26,9
Finansiella kostnader -27,5 -12,2 -73,9
Vardeforandring finansiella instrument -10,9 2,7 -20,6
Resultat fére skatt 36,3 55,7 637,5
Skatt -6,0 3,2 -129,2
Periodens resultat 30,3 58,9 508,3

Ovrigt totalresultat R R _
Periodens totalresultat 30,3 58,9 508,3

Moderbolagets andel av periodens / &rets resultat 30,3 58,9 508,3
Minoritetens andel av periodens / rets resultat - 0,0 -
Resultat/aktie kr 0,60 1,16 10,01

varav hanforligt till moderforetagets aktieagare 0,60 1,16 10,01

varav hanforligt till minoriteten - 0,0 -
Antal utgivna aktier 53711 212 53711212 53711212
Antal utestdende aktier 50 768 000 50 768 000 50 768 000
Genomshittligt antal aktier 50 768 000 50 768 000 50 768 000

Ingen utspadning &r aktuell da det inte forekommer nagra
potentiella aktier i FastPartner.

Koncernens balansrékning i sammandrag 2011-03-31 2010-03-31 2010-12-31
Belopp i MSEK

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 5118,3 3801,0 5099,4
Fastigheter under uppférande 0,0 608,6 -
Maskiner och inventarier 1,4 1,7 15
Summa materiella anlaggningstillgdngar 5119,7 4411,3 5100,9
Summa finansiella anlaggningstillgangar 360,6 395,0 369,5
Summa anlaggningstillgéngar 5480,3 4 806,3 5470,4
Kortfristiga fordringar 92,7 92,3 117,9
Kortfristiga placeringar 0,0 0,0 0,0
Likvida medel 284,7 197,8 261,8
Summa omsatttningstillgangar 3774 290,1 379,7
SUMMA TILLGANGAR 5857,7 5096,4 5850,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital och reserver 631,8 631,8 631,8
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 1289,0 910,8 1258,7
Summa eget kapital 1920,8 1542,6 1890,5
Uppskjuten skatteskuld 458,5 337,5 457,5
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 15475 25743 1550,7
Ovriga langfristiga skulder 3,2 33 35
Summa langfristiga skulder 2009,2 2915,1 20117
Skulder till kreditinstitut 1727,9 431,7 17324
Ovriga kortfristiga skulder 114,2 131,9 129,9
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 85,6 75,1 85,6
Summa kortfristiga skulder 1927,7 638,7 19479
Summa skulder 3936,9 3553,8 3959,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5857,7 5096,4 5850,1



Den Iépande verksamheten

Resultat fére skatt 36,3 55,7 637,5
Justeringsposter 12,8 5,9 -4452
Betald/erhdllen skatt -2,4 -8,6 3,1
Kassaflgde frdn den I6pande verksamheten fére 46,7 53,0 195,4
forandringar av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital 2,7 30,4 33,3
Kassaflgde fran den Iépande verksamheten 49,4 83,4 228,7
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -17,4 -48,2 -426,0
Forsaljning av fastigheter - 68,1 184,0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -2,0 - -0,2
Forséljning av kortfristiga placeringar - 30,2 30,2
Forsaljning av 6vriga anlaggningstillgangar - - -
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -19,4 50,1 -212,0
Finansieringsverksamheten

Upptagande och lgsen av 1&n -8,0 6,9 284,2
Forandring av langfristiga fordringar 0,9 -3,6 1,4
Utdelning - - -101,5
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten -7,1 33 184,1

o

Likvida medel vid periodens ingang 261,8 61,0 61,

Vid periodens bérjan 1890,5 14837 1483,7
Utdelning - - -101,5
Periodens totalresultat 30,3 58,9 508,3

Varav hanforligt till moderbolagets aktieagare 1920,8 1542,6 1890,5
Varav hanforligt till minoriteten - - -

Rullande arligt férvaltningsoverskott, MSEK 193,4 218,8 198,6
Eget kapital/aktie, SEK 37,8 30,4 37,2
Eget kapital justerat for uppskj skatt/aktie, SEK** 46,9 37,0 46,2
Avkastning pa eget kapital % * 6,4 15,6 30,1
Avkastning pa totalt kapital % * 4,4 5,4 13,1
Rantetackningsgrad, ggr 2,7 53 3,8
Soliditet % 32,8 30,3 32,3
Soliditet justerad for uppskj skatt % ** 40,6 36,9 40,1

Driftnetto % * 6,0 6,6 57
Overskottsgrad % 60,3 58,8 59,6
Ekonomisk uthyrningsgrad % 89,5 91,2 89,1
Hyresvarde, kr/kvm * 10317 973,2 920,5
Fastighetskostnader, kr/kvm * 354,6 362,5 319,8
Driftséverskott, kr/kvm * 568,8 525,1 500,4

Stockholm 1 20 130,2 36,8 11311 14,3 438,0 22,5 1883,8 5,6% 43,7
Stockholm 2 33 210,3 50,3 957,6 16,9 321,2 33,4 2110,2 6,5% 54,4
Stockholm 3 24 61,8 17,4 11277 8,4 544,1 9,0 583,1 6,5% 18,6
Gavleborg 8 1211 12,4 408,1 6,8 226,2 5,6 541,2 4,1% 18,3
Summa 85 523,4 116,9 893,6 46,4 354,5 70,5 5118,3 6,0% 135,0



Moderbolagets resultatrakning och totalresultat i sammandrag 2011 2010 2010

Belopp i MSEK 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Hyresintakter 66,2 69,2 229,6
Fastighetskostnader

Driftskostnader -17,3 -17,5 -49,1
Reparation och underhall -4,1 -3,5 -20,1
Fastighetsskatt -2,3 -2,5 -9,0
Tomtréttsavgalder/arrenden -1,4 -1,4 -5,6
Fastighetsadministration och marknadsféring -4,4 -4,4 -18,3
Driftnetto 36,7 39,9 127,5
Central administration -3,2 -2,8 -11,8
Resultat fore finansiella poster 33,5 37,1 115,7

Finansiella poster

Forsaljning aktier och andelar 0,0 24,8 35,0
Ovriga finansiella poster -20,4 6,7 -9,7
Resultat fore skatt 13,1 68,6 141,0
Skatt -6,9 -10,8 -37,5
Periodens resultat 6,2 57,8 103,5

Ovrigt totalresultat R R _
Periodens totalresultat 6,2 57,8 103,5

Moderbolagets balansrakning i sammandrag 2011-03-31 2010-03-31 2010-12-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Fastigheter under uppférande / Pagdende arbeten 52,5 523,2 -
Maskiner och inventarier 11 13 12
Summa materiella anlaggningstillgangar 53,6 524,5 1,2
Andelar i koncernforetag 1966,7 18183 1966,7
Fordringar hos koncernféretag 3029,1 29424 3030,7
Andra langfristiga fordringar 183,3 185,2 182,3
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 158,5 196,4 169,6
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5337,6 51423 5349,3
Summa anlaggningstillgéngar 5391,2 5666,8 5350,5
Kortfristiga fordringar 22,7 64,5 25,1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34,7 21,4 31,4
Kortfristiga placeringar 0,0 0,0 0,0
Likvida medel 276,4 186,9 253,5
Summa omsatttningstillgdngar 333,8 272,8 310,0
SUMMA TILLGANGAR 57250 5939,6 5 660,5

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital och reserver 628,8 628,8 628,8
Balanserad vinst 214,8 329,3 208,6
Summa eget kapital 843,6 958,1 837,4
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 913,3 23799 914,8
Skulder till koncernforetag 20814 2 408,2 1978,9
Ovriga langfristiga skulder 51 57 57
Summa langfristiga skulder 2999,8 47938 2899,4
Skulder till kreditinstitut 17211 12,7 1725,6
Ovriga kortfristiga skulder 105,9 118,8 115,7
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 54,6 56,2 82,4
Summa kortfristiga skulder 1881,6 187,7 1923,7
Summa skulder 48814 4981,5 48231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5725,0 5939,6 5660,5
Forandring i moderbolagets egna kapital 2011 2010 2010
Belopp i MSEK 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1 - 31/12
Vid periodens borjan 837,4 900,3 900,3
Utdelning - - -101,5
Lamnat koncernbidrag efter skatt - - -64,9
Periodens totalresultat 6,2 57,8 103,5
Vid periodens slut 843,6 958,1 837,4
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Redovisning av segment Stockholm 1 Stockholm 2 Stockholm 3 Gavleborg Summa Elimineringar och

Summa koncernen

fastighetsférvaltning koncerngemensamma poster
MSEK 2011-03-31| 2010-03-31 2011-03-31| 2010-03-31| 2011-03-31| 2010-03-31| 2011-03-31| 2010-03-31| 2011-03-31| 2010-03-31| 2011-03-31( 2010-03-31| 2011-03-31| 2010-03-31
Hyresintakter 36,8 31,5 50,3 50,4 17,4 15,6 12,4 11,8 116,9 109,3 116,9 109,3
F -14,3 -138 -16,9 -16,2 -84 -7,2 -6,8 =78 -46,4 -45,0 -46,4 -45,0
Driftnetio 225 17,7 334 34,2 9,0 84 56 4,0 70,5 64,3 70,5 64,3
VérdefSrandringar
Orealiserade vérdeforandringar
pa fastigheter -4,1 6,7 49 -7.9 1,7 4,0 -1,0 -3,1 15 03 1,6 -0,8
Realiserade vérdeforandringar
pa fastigheter 0,0 0,0 0,0 1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0 0,0 1,0
Vardeforandringar
finansiella tillgangar 2,2 -0,1 -13,1 28 -10,9 2,7
Brutioresultat 18,4 24,4 383 27,3 10,7 12,4 4,6 09 74,2 64,9 -13,1 28 61,1 67,7
Oférdelade poster
Central administration -4 -3,8 -4, -3,8
Andel i intresseforetags resultat 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella intékter 6,8 4,0 8,8 4,0
Finansiella kostnader -25,0 -8,9 -2,5 -3,3 -27,5 -12,2
Skatt -3,7 32 -6,0 3,2
Periodens totalresultat 56,0 60,0 -23,4 -1,1 30,3 589
Forvaltningsfastigheter 188338 1008,4 2110,2 17716 583,1 495,0 541,2 526,0 51183 3801,0 5118,3 3801,0
Fastigheter under uppférande 0,0 608,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 608,6 0,0 608,6
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 360,6 305,0
Maskiner och inventarier 1,4 1,7
Omsiittningstillgangar 02,7 92,3
Likvida medel 284,7 197,8
Summa tillgngar 18838 1617,0 2110,2 1771,6 583,1 495,0 541,2 526,0 51183 4 409,6 5857,7 50964
Oférdelade poster
Eget kapital 19208 15426
Langfristiga skulder 1 550,7 25776
Uppskjuten skatteskuld 458,5 337,5
Kortfristiga skulder 1927,7 838,7
Summa eget kapital och skulder 5857,7 50964
Periodens férvirv och investeringar 14,2 39,7 1,0 0,0 1,2 2,2 1,0 6,3 17,4 48,2 17,4 48,2
Periodens forsaljningar 0,0 0,0 0,0 -67,1 0,0 0,0 0,0 - 0,0 -67,1 0,0 -67,1
1 enlighet med IFRS 8 p isning med foretag gens synsitt uppdelat pa Stockholm 1, 2, 3och Ga . Dessa fyra indentifierade regioner &r de férvaltningsomraden
som verksamheten féljs upp pa och rapporteras till for i isningsprinciperna som anvinds vid den interna rapporteringen & densamma som for koncernen i évrigt. De fyra
regionerna féljs upp pa driftnetto niva. Dartill kommer of6 poster och koncer i
Hyresintakter, vilka 4r externa i sin helhet, samt I & orandri ar direkt hanforliga till i respektive segment. Br bestar av
resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala administratior andel i (o gs resultat, poster i finansnettot samt skatt.
Tillgangar och skulder redovisas per och fastighetsti &r direkt hanforliga till segment.
Fran och med 1 januari 2011 har F andrat sin isning. Segmentet Vst har tagits bort och ingdr som en del av vért ena Stockholmssegment.
Segmentet Stockholm har delats in i tre iska omraden, 1, 2 och 3.
Stockholm 1 innefattar vara i L pang centralt. 2 innefattar vara fastigheter i Vastberga/Taby/Danderyd/Vast/Ovriga och

Stockholm 3 innefattar vara fastigheter i Mérsta/Knivsta. Segmentet Gévleborg &r oférandrat.

Aven om fastigheten Riksby 1:13 geografiskt innefattas av Stockholm 1 ingar den i segment Stocholm 2 pa grund av att den i den interna rapporteringen &r under regionchef Stocholm 2's verksamhetsansvar.
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE
DRIFTNETTO: Hyresintékter minus fastighetskostnader.

DRIFTNETTO, %: Driftnetto i forhallande till forvaltningsfastigheternas genomsnittliga redovisade
varde.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %: Redovisade hyresintakter med justering fér rabatter och
hyresforluster i procent av hyresvarde.

FASTIGHETSKOSTNADER: Summan av direkta fastighetskostnader som driftskostnader, kostnader
for reparation och underhall, avgalder, skatt, och indirekta fastighetskostnader som kostnader for
fastighetsadministration och marknadsforing.

FORVALTNINGSRESULTAT: Resultat fére skatt i fastighetsrérelsen med aterlaggning av
vardeférandringar forvaltningsfastigheter.

HYRESVARDE: Redovisade hyresintakter med aterlaggning av eventuella rabatter och hyresforluster,
plus bedomd marknadshyra for befintliga ej uthyrda ytor.

JAMFORBART BESTAND: Jamforelseperioden justeras med avseende pé férvarvade och salda
fastigheter som om de hade innehafts under motsvarande period som innevarande rapportperiod.

OVERSKOTTSGRAD, %: Driftnetto i forhllande till redovisade hyresintakter.

FINANSIELLA
AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %: Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %: Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader minus
rantebidrag i férhallande till genomsnittlig balansomslutning.

BELANINGSGRAD, %: Skulder till kreditinstitut i procent av fastigheternas redovisade varde.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR: Resultat fore skatt med aterlaggning av vardefdérandringar och
rantekostnader, som multipel av réantekostnader.

SOLIDITET (%): Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

SOLIDITET JUSTERAD FOR UPPSKJUTEN SKATT (%): Eget kapital med aterlaggning av
uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

AKTIERELATERADE
EGET KAPITAL PER AKTIE: Eget kapital i forhallande till antal utestdende aktier vid periodens slut.

RESULTAT PER AKTIE: Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier.

GENOMSNITTLIGT ANTAL UTESTAENDE AKTIER: Antal utestdende aktier vid periodens ingang
plus antal utestdende aktier vid periodens utgang dividerat med tva.

FastPartner AB (publ)

Sturegatan 38 Telefon: 08-402 34 60 Org nr: 556230-7867
Box 55625 Fax: 08-402 34 61 Sate: Stockholm
102 14 Stockholm E-mail: info@fastpartner.se
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