FastPartner

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2012

Hyresintakterna for ar 2012 6kade med 37,6% och uppgick till 639,3 (464,7) MSEK. Okningen &ar
hanforlig till nyférvarvade fastigheter.

Driftnettot 6kade med 33,3% och uppgick till 392,5 (294,5) MSEK. Okningen &r hanforlig till
nyforvarvade fastigheter.

Forvaltningsresultatet uppgick till 222,3 (187,9) MSEK, per aktie 4,19 (3,70) kr. Férandringen
paverkas framst av Okat driftnetto till foljd av nyférvarvade fastigheter som motverkats negativt av
finansiella kostnader till f6ljd av hogre upplaning i samband med férvarven och hogre rantor.

Fastigheternas marknadsvéarde uppgick till 7 834,0 (5 990,3) MSEK. Hela fastighetsbestandet ar
varderat externt av DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB.

Resultat efter skatt uppgick till 318,3 (224,7) MSEK, per aktie 5,99 (4,43) kr. Férandringen beror
framst pa hogre driftnetto till foljd av nyférvarvade fastigheter samt lagre orealiserade
vardeférandringar.

FastPartner har haft som mal att uppna ett arligt rullande férvaltningsresultat om 300 MSEK vid
slutet av &r 2012. Justerat for forvarvade fastigheter under fjarde kvartalet och vissa
engangseffekter pa kostnadssidan under 2012 uppgar det rullande férvaltningsresultat per den 31
december 2012 till 281 MSEK. Till detta ska laggas att bolaget tappade ett arligt driftnetto om ca 26
MSEK i september i fastigheten Riksby 1:13 genom Panaxias konkurs. Detta driftnetto beréknas
aterfas under 2013 genom nyuthyrning i fastigheten.

Under nuvarande marknadsmassiga forutsattningar ar det FastPartners mal att i slutet av 2014
uppna nedan mal:

- Ett fastighetsvarde 6verstigande 10 mdr

- Hyresintakter overstigande 1 000 MSEK

- Ett driftnetto 6verstigande 650 MSEK

- Ett pa arsbasis rullande forvaltningsresultat om 400 MSEK

Styrelsen foreslar en utdelning om 2,75 (2,50) kr per aktie.
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FastPartner har tidigare redovisat det rullande Forvaltningsresultatet som innevarande kvartal inkl de tre féregéende kvartalen.

For att battre kunna stdmma av mot de mal som FastPartner satt upp har bolaget nu andrat till att redovisa det rullande Férvaltningsresultat
som innevarande kvartal génger fyra.

Forvaltningsresultatet for fjarde kvartalet 2008 & exklusive engangsersittning om 67,8 MSEK.
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FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge bokslutskommuniké for 1 januari — 31 december 2012.

Sffror inom parentes géllande resultatrakningen avser belopp for motsvarande period foregéende &r. Sffror inom parentes
géllande balansrakningen avser belopp vid rets ingang.

Intékter, kostnader och resultat — for fjarde kvartalet 2012

Resultat
Hyresintékterna for kvartalet 6kade med 36,5% till 165,7 (121,4) MSEK. Okningen &r hanforlig till
nyforvarvade fastigheter under 2012 samt for fastigheter foérvarvade i slutet av 2011.

Driftnettot for kvartalet uppgick till 102,4 (69,5) MSEK vilket ar en 6kning med 32,9 MSEK eller 47,3%.
Okningen &r hanforlig till nyférvarvade fastigheter.

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet i fastighetsrorelsen exklusive vardeforéndringar,
valutaeffekter och skatt, uppgick for kvartalet till 55,3 (40,1) MSEK eller 1,04 (0,79) kr/aktie.
Forvaltningsresultatet har 6kat framst till foljd av nyférvarvade fastigheter.

FastPartner har under tredje kvartalet 2012 &ndrat sin definition av Forvaltningsresultat till att nu aven
exkludera vardeférandringar i derivat och eventuella valutaeffekter. Orsaken till denna férandring av
definitionen ar framforallt att FastPartners derivatportfolj 6kat under det senaste aret och darmed
ocksa fluktuationerna och paverkan pa resultatet. Nuvarande definition bedéms vara ett battre matt pa
hur verksamheten gar inom det som ar paverkbart inom fastighetsforvaltningen.

Orealiserade vardeforandringar i fastighetsbestandet uppgick till 10,9 (133,1) MSEK.

Finansiella poster uppgick for kvartalet till -77,6 (-34,2) MSEK. Forandringen paverkas framst av en
kombination av lagre finansiella intéakter pa grund av lagre reversfordringar, hogre rantekostnader till
foljd av nyupptagna lan samt vardenedgangar i finansiella investeringar. Under kvartalet har
FastPartner dessutom gjort en orealiserad valutakursforlust om -5,7 (7,1) MSEK pa bolagets EUR-lan.

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 121,0 (107,9) MSEK. Férandringen beror framst pa hogre
driftnetto till foljd av nyférvarvade fastigheter, lagre orealiserade vardeférandringar samt en uppskjuten
skatteintakt till foljd av andrad skattesats.

Intakter, kostnader och resultat — for ar 2012

Resultat
Hyresintakterna for aret okade med 37,6% till 639,3 (464,7) MSEK. Okningen &r hanforlig till de 59
nyférvarvade fastigheter som FastPartner tilltratt sedan maj 2011.

Driftnettot uppgick till 392,5 (294,5) MSEK vilket &r en 6kning med 98,0 MSEK eller 33,3%. Okningen
ar hanforlig till nyforvarvade fastigheter.

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet i fastighetsrorelsen exklusive vardeférandringar och
skatt, uppgick for aret till 222,3 (184,4) MSEK eller 4,19 (3,63) kr/aktie. Forvaltningsresultatet har 6kat
framst till féljd av nyférvarvade fastigheter.

Orealiserade vardeforandringar i fastighetsbestandet uppgick till 108,5 (224,6) MSEK och realiserade
vardeférandringar i fastighetsbestandet uppgick till 0,8 (0,0) MSEK.

Finansiella poster uppgick for aret till -199,1 (-166,7) MSEK. Férandringen paverkas framst av en
kombination av lagre finansiella intéakter pa grund av lagre reversfordringar, hogre rantekostnader till
foljd av nyupptagna lan samt lagre vardenedgéangar i finansiella investeringar. Under aret har
FastPartner dessutom gjort en orealiserad valutakursvinst om 10,4 (3,4) MSEK pa bolagets EUR-lan.

Arets resultat efter skatt uppgick till 318,3 (224,7) MSEK. Resultatférbattringen beror framst p& hogre

driftnetto till foljd av nyférvarvade fastigheter, lagre orealiserade vardeférandringar samt en uppskjuten
skatteintakt till foljd av andrad skattesats.
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Forvaltningsresultat per kvartal***

Resultatutveckling per 2012 2012 2012 2012 2011
kvartal, MSEK kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4
Hyresintékter mm 165,7 164,3 155,1 154,2 121,4
Fastighetskostnader - 63,3 -59,0 - 58,2 - 66,3 -51,9
Driftnetto 102,4 105,3 96,9 87,9 69,5
Overskottsgrad % 61,8 64,1 62,5 57,0 57,2
Central administration -5,5 -35 -4,4 -4,2 -4,3
Finansiella poster* -42,6 -40,5 -38,7 -344 - 25,6
Andel i intresseforetags

resultat** 1,0 1,0 0,8 0,8 0,5
Forvaltningsresultat 55,3 62,3 54,6 50,1 40,1
Vardefoérandringar

fastigheter 10,9 -36,6 120,9 14,1 133,1
Resultat efter finansiella

poster 66,2 25,7 175,5 64,2 173,2

* Finansiella poster hanforbaratill fastighetsinvesteringar.

** Andel i intresseftretags resultat avser FastPartners andel i intresseftretaget Arena Real AB:sresultat.

*** FagtPartner har dndrat sin definition av Forvaltningsresultat i delérsrapporten per 2012-09-30. For definition av Forvaltningsresultatet, se
sid 17. Tidigare kvartals férvaltningsresultat har justerats enligt ny definition.

Intakter

Hyresintakterna uppgick till 639,3 (464,7) MSEK vilket innebar en 6kning jamfort med foregaende ar
om 174,6 MSEK, eller 37,6%. Okningen beror framforallt pa att hyresintakter innevarande &ar
inkluderar hyror fran nyférvarvade fastigheter under aret samt fastigheter férvarvade under kvartal 4 ar
2011. | jamforbart bestand har hyresintéakterna minskat med 4,4 MSEK, eller 0,7%. Forklaringen till
minskningen &ar att FastPartners hyresgést Panaxia gick i konkurs i slutet av september 2012, vilket
forklarar cirka 7,5 MSEK av minskningen.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 31 december 2012 till 89,8 (88,7)%.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt 246,8 (170,2) MSEK, dvs. en kostnadsokning om 76,6
MSEK. FastPartner har en uthyrningsbar yta som &r cirka 246 000 kvm storre jamfort med foregaende
ar. | jamforbart bestand har fastighetskostnaderna minskat med 3,8 MSEK, eller 1,8%.

Vardering av fastigheter
Orealiserade vardeforandringar i fastighetsportfoljen uppgick till 108,5 (224,6) MSEK. Det vagda
direktavkastningskravet vid varderingarna av fastighetsbestandet var cirka 7,1 (6,7)%.

Finansnetto

Arets finansiella poster uppgick till -199,1 (-166,7) MSEK. De finansiella posterna bestar framst av
rantekostnader for koncernens lan, ranteintakter fran bland annat reversfordringar samt
vardeforandringar i finansiella investeringar och valutaeffekter.

Finansiella intakter under aret uppgick till 10,6 (25,2) MSEK. Av de finansiella intakterna avser 4,0
(14,9) MSEK ranteintakter avseende reversfordringar.

Finansiella kostnader uppgick till 173,8 (125,3) MSEK och avser till stérsta delen rantekostnader for
koncernens lan. Okningen om 48,5 MSEK mot foregéende ar forklaras framst av hogre rantor och
okade rantekostnader hanforliga till nyupptagna lan.

Koncernens vardeférandring av finansiella tillgangar och instrument uppgick till -46,3 (-70,0) MSEK. |
posten ingar marknadsvardering av koncernens rantederivat till ett belopp om -20,7 (-11,3) MSEK och
orealiserade vardeférandringar av koncernens finansiella tillgngar om -25,3 (-58,7) MSEK. Det
sistndmnda ar till -24,9 (-55,4) MSEK héanférbart till innehavet i Allenex.
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Per den 31 december 2012 redovisas investeringen i Allenex till 33,0 (57,9) MSEK. Ovriga
investeringar ar framfor allt LinkTech och Litium. Bokfort varde for samtliga innehav uppgar till 74,5
(111,7) MSEK. Under andra kvartalet 2012 har FastPartner avyttrat sitt innehav i Synoco.

Skatt

Arets skatt uppgar till 29,6 (-111,7) MSEK. Skatten utgérs av aktuell skatt om -23,8 (-22,1) MSEK pé&
arets resultat samt uppskjuten skatt om 53,4 (-89,6) MSEK framst till foljd av orealiserade
vardeforandringar pa fastigheter. Till foljd av att skattesatsen andrats fran 26,3% till 22,0% per den 1
januari 2013 har den uppskjutna skatteskulden minskat med cirka 95 MSEK.

Kassaflode

Arets kassaflode fran den I6pande forvaltningen fére férandringar i rorelsekapital uppgick till 164,7
(185,6) MSEK. Kassaflodet efter forandringar i rorelsekapital uppgick till 214,5 (224,2). Férandringen i
likvida medel uppgar for aret till -60,2 (-91,7) MSEK. Arets kassaflode forklaras framst av att
FastPartner har emitterat ett nytt obligationslan samt tagit upp nya banklan, avyttrat egna aktier,
utbetald utdelning till aktiedgarna samt férvarvat fastigheter kontant.

Fastighetsbestandet

FastPartner ager vid utgangen av aret 143 (107) fastigheter, varav 123 finns i region Stockholm och
20 i region Gavleborg. Region Stockholm &r i sin tur uppdelat i tre regioner utifran tre
forvaltningsomraden; Stockholm 1, Stockholm 2 och Stockholm 3.

FastPartner ager dessutom en fastighet till 50% i Eskilstuna tillsammans med Svensk Fastighetsfond.

Den totala uthyrningsbara arean ar 894 427 kvadratmeter. Dessa fordelas mellan Stockholm med
699 600 kvadratmeter och Gavleborg med 194 827 kvadratmeter. Till detta ska laggas den deldgda
fastigheten i Eskilstuna vilken har en uthyrningsbar yta om 29 716 kvadratmeter.

Stockholmsregionen ar och forblir FastPartners mest prioriterade investeringsomrade. Cirka 75% av
hyresintakterna kommer fran Stockholmsregionen och 25% fran ovriga landet med Géavle som storsta
forvaltningsenhet. Detta ar en val avvagd férdelning av bestandet.

Ar 2012 erbjod marknaden sadana logistikfastigheter som FastPartner garna ager. Storre centrallager
med langsiktiga ekonomiskt starka hyresgaster, langa avtalstider med stort ansvarstagande fran
hyresgéastens sida samt héga avkastningar gjorde dessa férvarv attraktiva. De flesta av dessa
nyforvarv lag utanfor Stockholmsregionen. FastPartners planer for 2013 &r att 6ka sin narvaro i
Stockholmsregionen &nnu mer.

Det totala fastighetsbestandet bestar till 60% av produktion och logistik/lager, 23% av kontor, 8% av
butiker, 2% av bostader och hotell samt 7% 6vrigt.

Forvarv och avyttringar

FastPartner tilltradde under forsta kvartalet resterande 50% av de nio tidigare delagda fastigheterna i
Gavle samt fastigheterna Oxen Mindre 30, 34 samt tomtratten till Oxen Mindre 35 i Stockholm City.
FastPartner har under andra kvartalet forvarvat sex fastigheter i Marsta med tilltrade den 1 juni 2012.
FastPartner har under tredje kvartalet foérvarvat 15 fastigheter med tilltrade den 3 juli 2012.
FastPartner har under fjarde kvartalet férvarvat fyra fastigheter med tilltrade den 5 oktober och den 3
december 2012.

FastPartner har under fjarde kvartalet forvarvat en fastighet vid Infra City i Stockholm. Tilltrade till
fastigheten sker den 1 februari 2013.

Under forsta kvartalet salde FastPartner en byggnad fran fastigheten Hjallsnas 8:30 i Goteborg. Den
realiserade vinsten blev 0,4 MSEK.

Under andra kvartalet slde FastPartner fastigheten Andersberg 14:32 i Gavle. Den realiserade
vinsten blev 0,4 MSEK.
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Fastighetsrelaterade nyckeltal

2012 2011 2012 2011
1/10-31/12  1/10-31/12 1/1-31/12  1/1-31/12

Driftnetto % * 6,2 55 6,8 5,7
Overskottsgrad %* 61,8 57,2 61,4 63,4
Ekonomisk uthyrningsgrad % * 90,7 88,9 89,8 88,7
Hyresvarde, kr/kvm * 860,9 889,4 821,8 835,0
Fastighetskostnader, kr/kvm *

inkl fastighetsadm & marknféring 283,1 320,1 276,0 262,5
Driftsdverskott, kr/kvm * 497,8 470,6 462,0 478,2

* Beraknat till rstakt baserat pa respektive period.

Projektinvesteringar ingaende i forvaltningsfastigheter

Den 31 december 2012 uppgick pagaende projektinvesteringar i fastigheter till 193,3 (12,0) MSEK.
Projekten omfattar ett flertal anpassningar for hyresgésterna i fastigheterna i de olika
forvaltningsomradena.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick under aret till 140,6 (47,3) MSEK.

Kontraktsportfolj, kommersiella fastigheter

Kontraktsvarde Nominell

Region MSEK  Ioptid, &r Yta, kvm
Stockholm 1 921,6 4,7 208 419
Stockholm 2 932,4 4,9 293 115
Stockholm 3 891,8 4,0 198 066
Gavle 263,4 3,2 194 827
Totalt 3009,2 4,4 894 427

Kontraktsportfoljen for bostader och p-platser uppgér till 27,6 (17,1) MSEK.

Kontraktsférfallostruktur, kommersiella fastigheter

Kontraktsvéarde, Andel av
Loptid &rshyra MSEK Antal  kontraktsvarde, %
2013 54,2 207 8,0%
2014 166,6 282 24,7%
2015 145,9 181 21,6%
2016 82,1 118 12,2%
2017 > 225,8 83 33,5%
Totalt 674,6 871 100,0%
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Fastighetsbestandet per 2012-12-31

Antal Hyres- Fastighets Verkligt Hyres-
fastig- Yta  intakter Intékt -kostn Kostn Driftnetto varde Driftnetto varde
Region heter tkvm MSEK  kr/ kvm MSEK  kr/ kvm MSEK MSEK %* MSEK
Stockholm 1 41 208,4 2295 11015 102,5 491,8 127,0 2785,8 4,9 259,4
Stockholm 2 41 293,1 238,8 814,7 79,1 269,7 159,7 2621,5 7,2 272,1
Stockholm 3 41 198,1 77,2 389,6 34,3 173,0 429 14610 8,9 91,6
Gavleborg 20 194,8 93,8 481,6 30,9 158,8 62,9 965,7 8,9 111,9
Summa 143 894,4 639,3 714,8 246,8 276,0 392,5 7834,0 6,8 735,0
* pergknat till drstakt
Hyresintakter och driftnetto Verkligt varde per region
per region
Gavleborg
300 12%
Stockholm

MSEK

Stockholm 1 Stockholm 2 Stockholm 3 Gaévleborg
m Hyresintékter u Driftnetto
Ytor per lokaltyp
Bostader ~ Ovrigt
& Hotell % Kontor
: \‘ \23%
' Butiker
8%

Produktion
och lager
60%
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Fastighetsbestandets marknadsvarde

FastPartner redovisar sina fastigheter till verkligt varde och per 2012-12-31 har FastPartner varderat
samtliga fastigheter med externa varderingar fran de oberoende varderingsinstituten DTZ Sweden AB
och Newsec Advice AB. Samtliga varden som redovisas har stdd av ett varderingsinstitut, och ar vid
varje tillfalle foremal for bolagets bedémning, for att utgora ett sa korrekt marknadsmassigt varde som
mojligt. Vardet pa koncernens fastigheter uppgar per 31 december 2012 till 7 834,0 (5 990,3) MSEK.

Varderingsinstitutens underlag for varderingarna utgdrs av den information som FastPartner har
lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg
och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt stérre planerade eller nyligen
utférda investeringar och reparationer. Darutdver anvander varderingsinstituten egen information
avseende ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Varderingarna syftar till att bedéma
fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvéarde avses det mest sannolika
priset vid en forsaljning med normal marknadsféringstid pa den éppna marknaden.

For vardebedémningen har en kassaflddesanalys uppréattats for varje fastighet. Kassaflédesanalysen
utgoérs av en bedémning av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt
nuvardet av objektets restvarde efter kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida forandringar av
driftnettot samt objektets behov av underhall. Varderingsinstitutens utlatande granskas och jamfors
med FastPartners interna vardering. Bolagets forvaltningsfastigheter ar varderade efter ett
genomshnittligt avkastningskrav om cirka 7,1 (6,7)% pa verkligt kassaflode. For region Stockholm &r det
genomsnittliga avkastningskravet cirka 7,0 (6,6)%, for region Gavleborg ar det cirka 8,5 (7,8)%.

Arets orealiserade vardeforandringar i fastighetsportféljen uppgér till 108,5 (224,6) MSEK. Under det
tredje kvartalet gick FastPartners hyresgast Panaxia i konkurs. Detta medforde att FastPartner tog en
stor negativ vardeforandring om -79 MSEK pa berord fastighet per den 30 september. FastPartner har
inlett arbetet med att hyra ut berérda ytor och har goda férhoppningar om att skapa goda
forutsattningar for en positiv vardedkning i fastigheten.

Vardet av fastighetsportféljen har férandrats enligt foljande:

Bokfort varde vid arets borjan inkl fastigheter under uppforande, MSEK 5990,3
+ Férvarv av nya fastigheter 1647,8
+ Investeringar 140,6
— Forsaljningar -53,2
+/— Orealiserade vardeforandringar fastigheter 108,5
Bokfort varde per 121231 inkl fastigheter under uppférande 7 834,0

Finansiering

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid arets utgang till 2 307,7 (1 998,4) MSEK. Det egna kapitalet har
Okat med 309,3 MSEK varav 318,3 MSEK avser arets resultat och 123,8 MSEK avser avyttring av
egna aktier samt minskat med 132,8 MSEK till féljd av utbetald utdelning till aktiedgarna under andra
kvartalet.

FastPartner har avyttrat totalt 2 332 000 aterkopta aktier till priset 53,50 kr per aktie, totalt cirka 125
MSEK. Efter genomford avyttring uppgar det totala antalet utestaende aktier i FastPartner till
53 100 000 varutéver FastPartner innehar 611 212 aterkopta aktier.

Forsaljningen har genomfoérts med stéd av det bemyndigande styrelsen erhéll pa FastPartners
arsstamma den 28 april 2011.
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Lanefinansiering
FastPartners lan hos kreditinstitut (exklusive obligationslan) uppgéar den 31 december 2012 till 4 253,5
(3 495,0) MSEK. Medelrantan for dessa lan var per 31 december 2012 3,0 (3,5)%.

FastPartner emitterade i september 2012 ett icke sakerstallt fyradrigt obligationslan pa den svenska
marknaden. Obligationslanets volym uppgar till 500 MSEK och har ett slutligt forfall ar 2016.
Obligationslanet I6per med en rorlig ranta om Stibor 3M + 3,90 procentenheter.

FastPartner emitterade i oktober 2010 ett icke sakerstallt femarigt obligationslan pa den svenska
marknaden. Obligationslanets volym uppgar till 300 MSEK och har ett slutligt forfall &r 2015.
Obligationslanet I6per med en fast ranta om 6,75 procent och kan fortidsinlésas av FastPartner efter
tva ar.

Koncernens totala tillgangliga laneram uppgar till 5 058,2 (4 132,5) MSEK. | detta belopp ingar lan pa
totalt 1 075,0 (1 362,6) MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12 manader och ar darfor
klassificerade som kortfristiga skulder till kreditinstitut per 31 december 2012. FastPartner har en
pagaende diskussion med bolagets huvudbanker angdende marginaler och I6ptider for den korta
delen av laneportfélien. Samtidigt bevakar vi utvecklingen pa swapmarknaden for att vid ratt tillfalle
forlanga bolagets réntebindningstider.

Mot bakgrund av det laga rantelaget for langa rantor valde FastPartner att under oktober méanad
rantesakra 500 MSEK genom att inga ranteswapavtal med en I6ptid pa fyra ar. Rantesakringsperioden
sammanfaller med det nyemitterade obligationslan om 500 MSEK som FastPartner emitterade den 28
september i ar. Obligationslanet emitterades till villkoren Stibor 3M + 3,90 procentenheter. Med
ranteswapavtalet har FastPartner rantesékrat detta obligationslan pa rantenivan 5,42%.

Per 2012-12-31 har FastPartner rantesakrat 1,9 mdr, cirka 38 procent, av sin laneportfolj genom
ranteswapar och den fasta rantan pa bolagets obligationslan om 300 MSEK.

Nedan redovisas koncernens lanestruktur per 31 december 2012.

Lanestruktur per 2012-12-31 (MSEK)

Laneavtalets

Laneavtal Varav utnyttjat Varav outnyttjat |6ptid
788,7 788,7 0,0 2013
1074,2 1074,2 0,0 2014
695,3* 695,3 0,0 2015

2 500** 24953 4,7 2016

Totalt 5058,2 5053,5 4,7

* Varav 300,0 avser obligationslan.
** Varav 500,0 avser obligationslan.

Riksbanken genomforde per den 19 december 2012 ytterligare en sankning av reporantan med 25
punkter ned till 100 rantepunkter och har darmed natt en niva déar ytterligare sankningar ar mindre
troligt. Riksbankens uteblivna februarisankning fick dock till foljd att den svenska kronan ater borjat
starkas varfor ytterligare en sénkning senare under 2013 inte kan uteslutas, detta fér att underlatta
forutsattningarna for svensk exportindustri.

De svenska bankerna uppvisade rekordvinster for 2012 med f6ljd att kapitaltdckningskraven enligt
Basel 3 har klarats av med bred marginal. Bankernas rekordvinster ledde i forsta skedet till att
bankerna har foreslagit rejala utdelningshojningar. Da vinsterna fortsatter att stromma in i
banksystemet kommer detta oundvikligen att medfora ett behov av att 6ka utlaningen med féljd att
konkurrensen i banksystemet med stor sannolikhet aterkommer under forsta halvan av 2013.
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Finansiell stallning

Soliditeten i koncernen uppgick vid arets slut till 28,3 (30,4)%. Soliditeten i koncernen justerad enligt
EPRA NAV uppgick vid arets slut till 34,8 (39,0)%. Likvida medel inklusive ej utnyttjad checkkredit
uppgick vid arets slut till 136,7 (194,6) MSEK.

Riskbeddmning

Styrelsen och verkstallande direktéren har gjort en genomgang av den bedémning av koncernens
risker och osékerhetsfaktorer som presenterades i arsredovisningen fér 2011.

Genom omfattande garantier och kraftfulla obligationsaterkop fran ECB har situationen inom EMU-
omradet gatt in i ett lugnare skede. Ett sammanbrott for euron ses inte langre som en optionalitet.
Konsumtions- och investeringsefterfragan ar dock fortfarande svag vilket aven paverkar svensk
industris tillvaxtmajligheter for en relativt [ang period framat. Den stora méangd likviditet som ECB och
andra stora centralbanker har bidragit med har fatt till foljd att en enorm mangd kapital letar
forrantning, vilket kommer att medféra 6verefterfragan pa finansiella tillgangar som obligationer och i
viss man aktier, med fortsatt Iaga rantor som féljd. Detta i synnerhet i kombination med en svag
efterfragan i hela vastvarlden.

Transaktioner med narstaende

Under aret har samtliga transaktioner med bolag inom FastPartnerkoncernen, samtliga bolag inom
Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB och med moderbolaget Compactor Fastigheter AB genomforts
till marknadsmassiga villkor. Inga andra vasentliga affarstransaktioner med narstaende parter har
genomforts under aret.

Medarbetare

Koncernen hade per den 31 december 34 (28) anstéllda, varav 10 (10) kvinnor. Samtliga ar anstallda i
moderbolaget.

Forandring i stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

FastPartner har under forsta kvartalet upptagit nya lan om 180 MSEK. Som sakerhet for dessa lan har
FastPartner lamnat pant i form av pantbrev i berorda fastigheter och pantsatt aktiebrev i berdrda
dotterbolag.

| samband med foérvéarvet av de nio tidigare deldgda fastigheterna i Gavle under det forsta kvartalet
konsoliderar nu FastPartner detta fastighetsbestand. Befintliga lan i detta bestand uppgick till 298,4
MSEK. Som sakerhet for dessa lan har FastPartner lamnat pant i form av pantbrev i berdrda
fastigheter och pantsatt aktiebrev i berérda dotterbolag.

FastPartner har under andra kvartalet upptagit 1an om 75 MSEK. Som sé&kerhet for dessa lan har
FastPartner lamnat pant i form av pantbrev i berdrda fastigheter och pantsatt aktiebrev i berdrda dotter
bolag.

FastPartner har under andra kvartalet l6st ett 1an om 23,5 MSEK. Sakerheter stillda for detta |an har
aterlamnats av banken till FastPartner.

FastPartner har under tredje kvartalet upptagit nya lan om 200 MSEK. Som sakerhet for dessa lan har
FastPartner lamnat pant i form av pantbrev i berdrda fastigheter och pantsatt aktiebrev i berdrda
dotterbolag.

FastPartner har under fjarde kvartalet upptagit nya lan om 73,1 MSEK. Som sékerhet for dessa lan
har FastPartner lamnat pant i form av pantbrev i berdrd fastighet.

Handelser efter periodens slut

FastPartner har under januari manad refinansierat 1&n om 349,0 MSEK. Lanen ar refinansierade med
forfall januari 2014.
FastPartner har under januari manad upptagit nya lan om 232,2 MSEK. Lanen &r upptagna med forfall
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januari 2014.

Moderbolaget

Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission. Hyresintékterna i moderbolaget
uppgick for aret till 256,0 (246,3) MSEK och resultatet efter finansiella poster till 211,4 (214,3) MSEK.

Finansiella investeringar redovisas i sin helhet i moderbolaget. Per den 31 december 2012 uppgick
likvida medel till 75,5 (144,2) MSEK.

Riskbedémningen for moderbolaget &r densamma som fér koncernen ovan.

Aktien

FastPartners aktie noterades 1994 pa Stockholms Fondbérs O-lista. Sedan den 2 oktober 2006 &r
aktien noterad pa Nasdaq OMX Stockholms Midcap-lista. Huvudagare sedan 1995 ar verkstallande

direktéren Sven-Olof Johansson som genom Compactor Fastigheter AB per 31 december 2012 ager
72,0%. Kursutvecklingen och handlade volymer framgar av nedanstdende diagram.
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Aterkép och avyttring av aktier

Under aret har inga aktier aterkopts. Avyttring av 2 332 000 aktier har under aret skett till priset 53,50
kr per aktie, totalt cirka 125 MSEK. Kvarvarande innehav uppgar vid arets utgang till 611 212 aktier,
vilket motsvarar 1,1% av totalt antal utgivna aktier.

Totalt antal utestaende aktier uppgar till 53 100 000 vid arets utgang.
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Redovisningsprinciper

FastPartner upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS). Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och
arsredovisningslagen. Moderbolaget uppréttar sin redovisning enligt RFR 2, Redovisning for juridiska
personer, samt Arsredovisningslagen. Koncernen och moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen. Nya eller
reviderade IFRS standarder eller IFRIC tolkningar som trétt i kraft sedan 1 januari 2012 har inte haft
nagon namnvard effekt pa koncernens resultat- eller balansrakningar.

STYRELSENS FORSAKRAN

Syrelsen och verkstéllande direktéren intygar harmed att bokslutskommunikén ger en réttvisande 6versikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat sanmt beskriver vasentliga risker och
osaker hetsfaktorer som moder bolaget och de bolag somingar i koncernen star infor.

Sockholm den 21 februari 2013

Peter Lonnquist Peter Carlsson Ewa Glennow
Syrelseordférande Syrelseledamot Syrelseledamot
LarsKarlsson Lars Wahlqvist

Syrelseledamot Syrelseledamot

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Informationen ar sddan som FastPartner AB ska offentliggtra enligt lagen om
vardepappersmarknaden och/eller lagen om handel med finansiella instrument. Informationen
lamnades for offentliggérande den 21 februari 2013 kI 12:30.

Ytterligare upplysningar lAmnas av Sven-Olof Johansson, verkstéllande direktor
telefon 08 - 402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (vaxel)

eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

Kalendarium

Arsredovisning 2012 mars 2013
Delarsrapport per 31 mars 2013 25 april 2013
Delarsrapport per 30 juni 2013 9juli 2013
Delérsrapport per 30 september 2013 24 oktober 2013
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Granskningsrapport

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av bokslutskommunikén for FastPartner AB (publ.) for
perioden 1 januari - 31 december 2012. Det & styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att uppréatta och presentera denna boksl utskommuniké i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna boksl utskommuniké
grundad pa var oversiktliga granskning.

Den Oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med Standard for éversiktlig granskning
(SOG) 2410, Oversiktlig granskning av finansiell del&rsinformation utford av foretagets valda
revisor. En dversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer
som & ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning
och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgéarder. En 6versiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som
en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsdtgéarder som vidtas
vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sdan sékerhet att vi
blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna hablivit identifierade om en
revision utforts. Den uttal ade slutsatsen grundad pa en dversiktlig granskning har darfor inte
den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pavar éversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som
ger oss anledning att anse att bokslutskommunikeén inte, i alt vasentligt, & uppréttad for
koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt fér moderbol agets del i
enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 21 februari 2013

Deloitte AB

Kent Akerlund
Auktoriserad revisor
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Koncernens resultatrdkning och totalresultat i sammandrag 2012

Belopp i MSEK 1/10 - 31/12
Hyresintakter 165,7
Fastighetskostnader

Driftskostnader -33,0
Reparation och underhall -9,9
Fastighetsskatt -6,9
Tomtrattsavgalder/arrenden -6,1
Fastighetsadministration och marknadsforing -7,4
Driftnetto 102,4
Central administration -5,5
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter 10,9
Realiserade vardeférandringar pa fastigheter 0,0
Andel i intresseféretags resultat 1,0
Resultat fore finansiella poster 108,8

Finansiella poster

Finansiella intakter 3,6
Finansiella kostnader -47,8
Orealiserade valutakursforandringar -5,7
Vardeférandring finansiella instrument -27,7
Resultat fore skatt 31,2
Skatt 89,8
Periodens resultat 121,0

Ovrigt totalresultat -

Periodens totalresultat 121,0
Resultat/aktie kr 2,28
Antal utgivna aktier 53711212
Antal utestdende aktier 53 100 000
Genomsnittligt antal aktier 53 100 000
Ingen utsp&dning &r aktuell da det inte férekommer négra potentiella aktier i

FastPartner.

Koncernens balansrakning i sammandrag
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier
Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Likvida medel
Summa omsitttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital och reserver
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat och 6vrigt tillskjutet kapital
Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder
Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

2011
1/10 - 31/12
121,4

20,6
16,3
-4.6
-4.1
-6,3
69,5

-4,3
133,1
0,0
0,5
198,8

8,9
-35,6

71
-14,6
164,6
-56,7
107,9

107,9

2,13
53711212
50 768 000
50 768 000

2012
11 -31/112
639,3

1134
47,4
26,3
224
37,3
392,5

-17,6
108,5
0,8
3,6
487,8

10,6
-173,8
10,4
-46,3
288,7
29,6
318,3

318,3

5,99
53711212
53 100 000
53 100 000

2012-12-31

7834,0
1,5
78355
139,2
7974,7

66,9
109,9
176,8

8151,5

631,8
1675,9
2307,7

492,2
39785
4,9

4 475,6

1075,0
180,5
112,7

1368,2

5843,8

8151,5

2011
11 -31/12
464,7

-75,7
-37,0
-18,3
-16,0
-23,2
294,5

-17,3
2246
0,0
13
503,1

252
-125,3
34
-70,0
336,4
-111,7
224,7

224,7

4,43
53711212
50 768 000
50 768 000

2011-12-31

5990,3
14
5991,7
360,7
63524

53,7
170,1
223,8

6 576,2

631,8
1366,6
1998,4

548,6
24324
4,0
2985,0

1362,6
135,8
94,4
1592,8
45778
6576,2



Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag
Belopp i MSEK

Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringsposter

Betald/erhallen skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av

rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter

Forsaljning av fastigheter

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av 6vriga anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagande och I6sen av lan

Forandring av langfristiga fordringar

Utdelning

Avyttring egna aktier

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde
Likvida medel vid periodens ingang
Likvida medel vid periodens slut

Forandring i koncernens egna kapital
Belopp i MSEK

Vid periodens boérjan

Utdelning

Avyttring egna aktier

Periodens totalresultat

Vid periodens slut

Finansiella nyckeltal

Rullande arligt forvaltningsoverskott, MSEK (4 kvartal framat)
Eget kapital/aktie, SEK

Langsiktigt substansvarde per aktie, EPRA NAV

Avkastning pa eget kapital % *

Avkastning pa totalt kapital % *

Rantetackningsgrad, ggr

Soliditet %

Soliditet justerad enligt EPRA NAV %

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Driftnetto % *

Overskottsgrad %
Ekonomisk uthyrningsgrad %
Hyresvarde, kr/kvm *
Fastighetskostnader, kr/kvm *
Driftsverskott, kr/kvm *

* Beraknat till arstakt baserat p& respektive period.
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2012
1/10 - 31/12

31,2
14,3
-5,9
39,6

-1,3
38,3

-561,3

-561,3

85,9
-7,0

78,9

-444,1
554,0
109,9

2012
1/10 - 31/12
2186,7

121,0
2307,7

2012

1/10 - 31/12
221,2

43,5

53,4

21,5

4,3

21

28,3

34,8

2012

1/10 - 31/12
6,2

61,8

90,7

860,9

283,1
497,8

2011
1/10 - 31/12

164,6
-118,9
8,0
53,7

14,1
39,6

-497,2
-45,5

-542,7

501,9
3,5

505,4

2,3
167,8
170,1

2011
1/10 - 31/12
1890,5

107,9
1998,4

2011

1/10 - 31/12
160,4

39,4

50,5

22,2

12,9

21

30,4

39,0

2011

1/10 - 31/12
55

57,2

88,9

889,4

320,1
470,6

2012
11 -31/112

288,7
79,5
-44,5
164,7

49,8
214,5

17877
53,8
1,1

-1735,0

1269,8
199,5
-132,8
123,8
1460,3

-60,2
170,1
109,9

2012

11 -31/112
1998,4
-132,8
123,8
318,3
2307,7

2012

1M1 -31112
221,2
43,5

53,4

14,8

6,3

2,2

28,3

34,8

2012

11 -31112
6,8

61,4

89,8

821,8
276,0
462,0

2011
11 -31/12

336,4
-155,2
44
185,6

38,6
224,2

-663,9
-47,6

-711,5

512,4
-116,8

395,6

-91,7
261,8
170,1

2011

11 -31/12
1890,5
-116,8
2247
1998,4

2011

11 -3112
160,4
39,4

50,2

11,6

74

2,4

30,4

39,0

2011

11 -31/12
57

63,4

88,7

835,0
262,5
478,2



Moderbolagets resultatrakning och totalresultat i sammandrag 2012 2011 2012 2011

Belopp i MSEK 1/10 - 31/12 1/10 - 31/12 11 -31/12 11 -3112
Hyresintakter 58,3 57,5 256,0 246,3
Fastighetskostnader

Driftskostnader -14,0 -10,8 -49,2 -44.4
Reparation och underhall -0,8 -8,0 -17,1 -20,3
Fastighetsskatt -2,2 -2,1 -9,5 -9,2
Tomtrattsavgalder/arrenden -1,4 -1,2 -5,6 -5,4
Fastighetsadministration och marknadsféring -4,0 -4,7 -19,1 -18,0
Driftnetto 35,9 30,7 155,5 149,0
Central administration -3,1 -3,6 -141 -13,4
Resultat fore finansiella poster 32,8 271 141,4 135,6
Finansiella poster

Resultat fran andelar i dotterbolag 150,0 172,0 150,0 172,0
Ovriga finansiella poster -46,4 -13,7 -80,0 -93,3
Resultat efter finansiella poster 136,4 185,4 211,4 214,3

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag -77,5 -106,8 -77,5 -106,8
Resultat fore skatt 58,9 78,6 133,9 107,5
Skatt 14,1 17,9 -10,2 -3,9
Periodens resultat 73,0 96,5 123,7 103,6
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 73,0 96,5 123,7 103,6
Moderbolagets balansrékning i sammandrag 2012-12-31 2011-12-31
Belopp i MSEK

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 0,8 1,0
Summa materiella anlaggningstillgangar 0,8 1,0
Andelar i koncernféretag 2226,0 2072,0
Fordringar hos koncernforetag 4131,9 3477,3
Andra langfristiga fordringar 54,3 187,0
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 77,6 154,4
Summa finansiella anldggningstillgangar 6489,8 5890,7
Summa anléggningstillgangar 6 490,6 5891,7
Kortfristiga fordringar 20,2 17,5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37,0 21,2
Likvida medel 75,5 144,2
Summa omsétttningstillgangar 132,7 182,9
SUMMA TILLGANGAR 6 623,3 6 074,6

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital och reserver 628,8 628,8
Balanserad vinst 310,1 195,4
Summa eget kapital 938,9 824,2
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 3144,0 23824
Skulder till koncernféretag 1880,5 1921,9
Ovriga langfristiga skulder 4,5 2,5
Summa langfristiga skulder 5029,0 4.306,8
Skulder till kreditinstitut 434,4 776,5
Ovriga kortfristiga skulder 134,2 87,4
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 86,8 79,7
Summa kortfristiga skulder 655,4 943,6
Summa skulder 5684,4 5250,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 623,3 6 074,6
Foréndring i moderbolagets egna kapital 2012 2011 2012 2011
Belopp i MSEK 1/10 - 31/12 1/10 - 31/12 11 -31/12 11 -3112
Vid periodens borjan 865,9 727,7 824,2 8374
Utdelning - - -132,8 -116,8
Avyttring egna aktier - - 123,8 -
Periodens totalresultat 73,0 96,5 123,7 103,6
Vid periodens slut 938,9 824,2 938,9 824,2
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Redovisning av segment Stockholm 1 Stockholm 2 Stockholm 3 Gavleborg Summa Elimineringar och Summa koncernen

g poster
MSEK 2012-12-31| 2011-12-31| 2012-12-31| 2011-12-31| 2012-12-31| 2011-12-31| 2012-12-31| 2011-12-31| 2012-12-31| 2011-12-31 2012-12-31| 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Hyresintakter 229,5 148,6! 238,8 206,2 77,2 60,2, 93,8 49,7 639,3] 464,7] 639,3 464,7
Fastighetskostnader -102,5 -59,0 -79,1 -63,2 -34,3] -27,3 -30,9] -20,7 -246,8 -170,2 -246,8 -170,2
Driftnetto 127,0 89,6 159,7 143,0 42,9 32,9 62,9 29,0 392,5 294,5 392,5 294,5
Vardeforandringar
Orealiserade véardeforandringar
pa fastigheter 117,5 166,8; -44.9] 40,8 85,3 24,4 -49,4/ -74 108,5 224,6 108,5| 224,6
Realiserade vardeforandringar
pa fastigheter 0,0 0,0 0,4 0,0 0,0 0,0 0,4 0,0 0,8 0,0 0,8 0,0
Vardeférandringar
finansiella tillgangar 20,7 11,3 25,6 58,7 46,3 70,0
Bruttoresultat 244,5 256,4 1152 1838 128,2 57,3 13,9 21,6 481,1 507,8 -25,6 -58,7 455,5 449,1
Oférdelade poster
Central administration 176 17,3 17,6 17,3
Andel i intresseféretags resultat 3,6 1,3 3,6 1,3
Finansiella intakter 10,6] 25,2 10,61 25,2
Finansiella kostnader -155,6 -113,8 -7.8 -8,1 -163,4| -121,9
Resultat fore skatt 288,7 336,4
Skatt 29,6 -111,7 29,6 -111,7
Periodens totalresultat 339,7 420,5 -21,4 -195,8 318,3 224,7
Férvaltningsfastigheter 27858 25139 2621,5] 22982 1461,0 624,2 965,7| 554,0 7 834,0] 5990,3 7834,0 5990,3
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 139,2 360,7
Maskiner och inventarier 1,5 14
Omsattningstillgangar 66,9 53,7
Likvida medel 109,9 170,1
Summa tillgangar 27858 25139 2621,5 22982 1461,0 624,2 965,7 554,0 7834,0 5990,3 81515 6576,2
Oférdelade poster
Eget kapital 2307,7 19984
Langfristiga skulder 3983,4| 24364
Uppskjuten skatteskuld 492,2 548,6
Kortfristiga skulder 1368,2 1592,8
Summa eget kapital och skulder 81515 6 576,2
Periodens forvarv och investeringar 333,8 473,7] 192,1 153,1 751,5] 19,4 511,0] 20,2, 1788,4 666,3 1788,4| 666,3
Periodens férsaljningar 0,0 0,0 -3,2] 0,0 0,0 0,0 -50,0] 0,0 -53,2] 0,0 -53,2 0,0
1 enlighet med IFRS 8 pi isning med f6 i synsitt uppdelat pa 1, 2, 3 och Gévleborg . Dessa fyra indent regioner &r de fé
som verksamheten f6ljs upp pa och rapporteras till fo i isni inci som anvands vid den interna rapporteringen ar densamma som for koncernen i vrigt. De fy
regionerna fdljs upp pa driftnetto niva. Dértill kommer ofé poster och ingar.
Hyresintakter, vilka ar externa i sin helhet, i samt i ] Srandri ar direkt hanforliga till i i ive segment. bestar av
resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala administrati , andel i i 5 resultat, poster i finansnettot samt skatt.
Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastigt il ar direkt hanforliga till live segment.
Segmentet Stockholm har delats in i tre omraden, 1, 2 och 3.
Stockholm 1 innefattar vara fasti i omra Lunda/Spanga centralt samt véra tre stadsdelscentrum i Hasselby, Tensta och Rinkeby. Stockholm 2 innefattar vara fastigheter i Véstberga/Taby/Danderyd/Vast/Ovriga och
vara tva stadsdelscentrum i Alvsjé och Bredang. Tidigare kvartal har dessa tva i under region 1. Tidigare kvartals siffror har darmed omklassificerats mellan dessa regioner.
Stockholm 3 innefattar vara i iMa i ] 4s samt Ystad, Ronneby och S6 avleborg innefattar vara i i Gévle, S¢ Ludvika och Hedemora.
Aven om fastigheten Riksby 1:13 i av 1 ingar den i segment Stocholm 2 pa grund av att den i den interna rapporteringen &r under regionchef Stocholm 2s verksamhetsansvar.
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE
DRIFTNETTO: Hyresintakter minus fastighetskostnader.

DRIFTNETTO, %: Driftnetto i forhallande till forvaltningsfastigheternas genomsnittliga redovisade
varde.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %: Redovisade hyresintakter med justering fér rabatter och
hyresfdrluster i procent av hyresvarde.

FASTIGHETSKOSTNADER: Summan av direkta fastighetskostnader som driftskostnader, kostnader
for reparation och underhall, avgalder, skatt, och indirekta fastighetskostnader som kostnader for
fastighetsadministration och marknadsfoéring.

FORVALTNINGSRESULTAT: Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen exklusive vardeférandringar,
valutaeffekter och skatt.

HYRESVARDE: Redovisade hyresintakter med aterlaggning av eventuella rabatter och hyresforluster,
plus beddmd marknadshyra for befintliga ej uthyrda ytor.

JAMFORBART BESTAND: Jamforelseperioden justeras med avseende pa forvarvade och sélda
fastigheter som om de hade innehafts under motsvarande period som innevarande rapportperiod.

OVERSKOTTSGRAD, %: Driftnetto i férhallande till redovisade hyresintakter.

FINANSIELLA
AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %: Resultat efter skatt i forhllande till genomsnittligt eget kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %: Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader minus
rantebidrag i forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

BELANINGSGRAD, %: Skulder till kreditinstitut i procent av fastigheternas redovisade véarde.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR: Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeférandringar och
rantekostnader, som multipel av rantekostnader.

SOLIDITET (%): Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

SOLIDITET JUSTERAD ENLIGT EPRA NAV (%): Eget kapital med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.

AKTIERELATERADE
EGET KAPITAL PER AKTIE: Eget kapital i forhallande till antal utestdende aktier vid periodens slut.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE, EPRA NAV: Eget kapital per aktie med aterlaggning
av rantederivat och uppskjuten skatt.

RESULTAT PER AKTIE: Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier.

GENOMSNITTLIGT ANTAL UTESTAENDE AKTIER: Antal utestdende aktier vid periodens ingéng
plus antal utestaende aktier vid periodens utgang dividerat med tva.

FastPartner AB (publ)

Sturegatan 38 Telefon: 08-402 34 60 Org nr: 556230-7867
Box 55625 Fax: 08-402 34 61 Séte: Stockholm
102 14 Stockholm E-mail: info@fastpartner.se
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