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Hyresintékterna for perioden januari - mars 6kade med 17,6% och uppgick till 181,3 (154,2) MSEK.

Driftnettot 6kade med 24,9% och uppgick till 109,8 (87,9) MSEK, vilket gav en 6verskottsgrad om
60,6 (57,0)%.

Forvaltningsresultatet uppgick till 61,4 (50,1) MSEK, per aktie 1,16 (0,96) kr.

Fastigheternas marknadsvéarde uppgick till 7 875,4 (7 834,0) MSEK. Hela fastighetsbestandet ar
varderat externt av DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB.

Resultat efter skatt uppgick till 145,9 (63,4) MSEK, per aktie 2,75 (1,22) kr.

Med nuvarande forutsattningar pd marknaden ar det FastPartners mal att i slutet av 2014 uppna
nedan angivna mal:

- Ett fastighetsvéarde 6verstigande 10 mdr

- Hyresintakter dverstigande 1 000 MSEK

- Ett driftnetto 6verstigande 650 MSEK

- Ett pa arsbasis rullande forvaltningsresultat om 400 MSEK

Det rullande arliga forvaltningsresultatet, justerat for uteblivit driftnetto i fastigheten Riksby 1:13 till
foljd av Panaxias konkurs i september 2012, 6kade réntekostnader for dverlikviditet avsatta infor
forestdende affarer samt vissa engangsposter under forsta kvartalet, uppgick sammantaget till
cirka 290 MSEK.
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mmmm FOrvaltningsresultat kvartal (vanster axel) s Fgrvaltningsresultat rullande arstal, 4 kvartal framat (hoger axel)

FastPartner har tidigare redovisat det rullande Forvaltningsresultatet som innevarande kvartal inkl de tre foregéende kvartalen.

For att béttre kunna stdmma av mot de mal som FastPartner satt upp har bolaget nu dndrat till att redovisa det rullande Forvaltningsresultat
som innevarande kvartal ganger fyra.

Forvaltningsresultatet for fjarde kvartalet 2008 & exklusive engangserséttning om 67,8 MSEK.
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FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge delarsrapport for 1 januari — 31 mars 2013.

Sffror inom parentes géllande resultatrakningen avser belopp for motsvarande period foregéende &r. Sffror inom parentes
géllande balansrakningen avser belopp vid rets ingang.

Intdkter, kostnader och resultat — for forsta kvartalet 2013

Resultat
Hyresintékterna for kvartalet 6kade med 17,6% till 181,3 (154,2) MSEK. Okningen &r hanforlig till
resultat fran nyforvarvade fastigheter under 2012.

Driftnettot for kvartalet uppgick till 109,8 (87,9) MSEK vilket ar en okning med 21,9 MSEK eller 24,9%.
Okningen ar hanforlig till resultat fran nyforvarvade fastigheter under 2012.

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet i fastighetsrorelsen exklusive vardeféréndringar,
valutaeffekter och skatt, uppgick for kvartalet till 61,4 (50,1) MSEK eller 1,16 (0,96) kr/aktie.
Forvaltningsresultatet har 6kat framst till féljd av resultat fran nyférvarvade fastigheter under 2012 som
motverkats negativt av hégre finansiella kostnader till féljd av upplaning i samband med forvarven.

Vardeforandringar i fastighetsbestandet uppgick till -26,2 (14,1) MSEK.

Finansiella poster uppgick for kvartalet till 76,5 (-25,9) MSEK. Forandringen paverkas framst av en
kombination av lagre finansiella intakter pa grund av lagre reversfordringar, hogre rantekostnader till
foljd av nyupptagna lan i samband med forvarven 2012 samt vardeuppgangar i finansiella
investeringar. Under kvartalet har FastPartner dessutom gjort en orealiserad valutakursvinst om 8,8
(3,2) MSEK pé bolagets EUR-lan.

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 145,9 (63,4) MSEK. Foérandringen beror framst pa hogre

driftnetto till foljd av resultat fran nyférvarvade fastigheter under 2012 samt hogre orealiserade
vardeforandringar pé finansiella instrument.

Forvaltningsresultat per kvartal

Resultatutveckling per 2013 2012 2012 2012 2012
kvartal, MSEK kvartal 1 kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1
Hyresintékter mm 181,3 165,7 164,3 155,1 154,2
Fastighetskostnader -71,5 - 63,3 -59,0 - 58,2 - 66,3
Driftnetto 109,8 102,4 105,3 96,9 87,9
Overskottsgrad % 60,6 61,8 64,1 62,5 57,0
Central administration -5,8 -55 -35 -4,.4 -4,2
Andel i intressefdretags

resultat** 1,0 1,0 1,0 0,8 0,8
Finansiella poster* -43,6 -42,6 -40,5 -38,7 -34,4
Forvaltningsresultat 61,4 55,3 62,3 54,6 50,1
Vardeforandringar

fastigheter - 26,2 10,9 - 36,6 120,9 141
Forvaltningsresultat efter

finansiella poster och 35,2 66,2 25,7 175,5 64,2

vardefdrandringar

* Finansiella poster hanforbaratill fastighetsinvesteringar.
** Andel i intresseftretags resultat avser FastPartners andel i intressefdretaget Estea Gronsta 2:49 AB:sresultat.
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Intakter

Hyresintakterna uppgick till 181,3 (154,2) MSEK vilket innebér en 6kning jamfért med samma period
foregdende ar om 27,1 MSEK, eller 17,6%. Okningen beror framférallt pa att hyresintakter
innevarande ar inkluderar hyror fran nyforvarvade fastigheter under 2012. | jamférbart bestand har
hyresintakterna tkat med 2,5 MSEK, eller 1,4%. Justerar man fér Panaxia som gick i konkurs i slutet
av september 2012, ar 6kningen 9,8 MSEK eller 5,5%.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 31 mars 2013 till 90,5 (89,7)%.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt 71,5 (66,3) MSEK, dvs. en kostnadsékning om 5,2
MSEK. FastPartner har en uthyrningsbar yta som ar cirka 172 000 kvm stdrre jamfért med samma
period foregaende ar. | jamforbart bestand har fastighetskostnaderna tkat med 0,5 MSEK, eller 0,9%.

Vardering av fastigheter
Orealiserade vardeférandringar i fastighetsportféljen uppgick till -26,2 (13,7) MSEK. Det vagda
direktavkastningskravet vid varderingarna av fastighetsbestandet var cirka 7,1 (7,1)%.

Finansnetto

Periodens finansiella poster uppgick till 76,5 (-25,9) MSEK. De finansiella posterna bestar framst av
rantekostnader for koncernens lan, ranteintakter fran bland annat reversfordringar samt
vardeforandringar i finansiella investeringar och valutaeffekter.

Finansiella intakter under perioden uppgick till 1,2 (4,2) MSEK. Av de finansiella intdkterna avser 0,3
(1,7) MSEK ranteintakter avseende reversfordringar.

Finansiella kostnader uppgick till 47,3 (40,9) MSEK och avser till stérsta delen rantekostnader for
koncernens lan. Okningen om 6,4 MSEK mot féregdende period forklaras framst av 6kade
rantekostnader hanforliga till nyupptagna lan.

Koncernens vardeférandring av finansiella tillgangar och instrument uppgick till 113,8 (7,6) MSEK. |
posten ingar marknadsvardering av koncernens rantederivat till ett belopp om 13,2 (8,5) MSEK och
orealiserade vardeforandringar av koncernens finansiella tillgangar om 100,6 (-0,9) MSEK. Det
sistndmnda ar till 111,2 (-1,1) MSEK hanfdrbart till innehavet i Allenex.

Per den 31 mars 2013 redovisas investeringen i Allenex till 144,3 (33,1) MSEK. Bokfort varde for
samtliga innehav uppgatr till 165,5 (74,5) MSEK.

Skatt

Periodens skatt uppgar till -9,4 (-9,3) MSEK. Skatten utgors av aktuell skatt om -5,9 (-3,9) MSEK pa
periodens resultat samt uppskjuten skatt om -3,5 (-5,4) MSEK framst till fo6ljd av orealiserade
vardefoérandringar pa rantederivat.

Kassaflode

Periodens kassaflode fran den lopande forvaltningen fore forandringar i rorelsekapital uppgick till 43,4
(44,5) MSEK. Kassaflodet efter férandringar i rérelsekapital uppgick till 62,1 (56,6). Foréndringen i
likvida medel uppgar for perioden till 234,5 (80,5) MSEK. Periodens kassaflode forklaras framst av
okat driftnetto till foljd av nyforvarvade fastigheter samt att FastPartner tagit upp nya banklan.
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Fastighetsbestandet

FastPartner ager vid utgangen av perioden 144 (143) fastigheter, varav 124 finns i region Stockholm
och 20 i region Gavleborg. Region Stockholm &r i sin tur uppdelat i tre regioner utifran tre
forvaltningsomraden; Stockholm 1, Stockholm 2 och Stockholm 3.

FastPartner ager dessutom en fastighet till 50% i Eskilstuna tillsammans med Estea AB.

Den totala uthyrningsbara arean ar 898 496 kvadratmeter. Dessa férdelas mellan Stockholm med
703 669 kvadratmeter och Gavleborg med 194 827 kvadratmeter. Till detta ska laggas den deldgda
fastigheten i Eskilstuna vilken har en uthyrningsbar yta om 29 716 kvadratmeter.

Stockholmsregionen ar och forblir FastPartners mest prioriterade investeringsomrade. Cirka 75% av
hyresintakterna kommer fran Stockholmsregionen och 25% fran évriga landet med Géavle som storsta
forvaltningsenhet. Detta ar en val avvagd fordelning av bestandet.

FastPartners planer for 2013 ar att 6ka sin narvaro i Stockholmsregionen an mer.

Det totala fastighetsbestandet bestar till 59% av produktion och logistik/lager, 24% av kontor, 8% av
butiker, 2% av bostader och hotell samt 7% 6vrigt.

Forvarv och avyttringar
Inga forvarv eller avyttringar har gjorts under perioden.

FastPartner har under perioden tilltratt fastigheten Ringparmen 5 vid Infra City i Stockholm.

Projektinvesteringar ingaende i forvaltningsfastigheter

Den 31 mars 2013 uppgick pagaende projektinvesteringar i fastigheter till 137,4 (193,3) MSEK.
Projekten omfattar ett flertal anpassningar for hyresgésterna i fastigheterna i de olika
forvaltningsomradena.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick under perioden till 28,8 (140,6) MSEK.

Fastighetsbestandets marknadsvarde

FastPartner redovisar sina fastigheter till verkligt varde och per 2013-03-31 har FastPartner varderat
samtliga fastigheter med externa varderingar fran de oberoende varderingsinstituten DTZ Sweden AB
och Newsec Advice AB. Samtliga varden som redovisas har stdd av ett varderingsinstitut, och ar vid
varje tillfalle foremal for bolagets bedémning, for att utgora ett sa korrekt marknadsmassigt varde som
mojligt. Vardet pa koncernens fastigheter uppgar per 31 mars 2013 till 7 875,4 (7 834,0) MSEK.

Varderingsinstitutens underlag for varderingarna utgors av den information som FastPartner har
lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg
och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt storre planerade eller nyligen
utférda investeringar och reparationer. Darutdver anvander varderingsinstituten egen information
avseende ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Varderingarna syftar till att bedéma
fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvéarde avses det mest sannolika
priset vid en forsaljning med normal marknadsforingstid pa den 6ppna marknaden.

For vardebedémningen har en kassaflodesanalys upprattats for varje fastighet. Kassaflédesanalysen
utgérs av en bedémning av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt
nuvardet av objektets restvarde efter kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida forandringar av
driftnettot samt objektets behov av underhall. Varderingsinstitutens utlatande granskas och jamfors
med FastPartners interna vardering. Bolagets foérvaltningsfastigheter ar varderade efter ett
genomshnittligt avkastningskrav om cirka 7,1 (7,1)% pa verkligt kassaflode. For region Stockholm &r det
genomsnittliga avkastningskravet cirka 7,0 (7,0)%, for region Gavleborg ar det cirka 8,6 (8,5)%.

Periodens orealiserade vardeférandringar i fastighetsportféljen uppgar till -26,2 (13,7) MSEK.
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Vardet av fastighetsportféljen har férandrats enligt foljande:

Bokfort varde vid arets borjan inkl fastigheter under uppférande, MSEK 7 834,0
+ Forvarv av nya fastigheter 38,8
+ Investeringar 28,8

— Forsaljningar -
+/— Orealiserade vardeforandringar fastigheter -26,2
Bokfoért varde per 130331 inkl fastigheter under uppfoérande 7 875,4

Finansiering

Eget kapital
Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgang till 2 453,6 (2 307,7) MSEK. Det egna kapitalet
har 6kat med 145,9 MSEK till féljd av periodens resultat.

Lanefinansiering
FastPartners lan hos kreditinstitut (exklusive obligationslan) uppgér den 31 mars 2013 till 4 471,8
(4 253,5) MSEK. Medelrantan for dessa lan var per 31 mars 2013 2,9 (3,0)%.

Utover lanen hos kreditinstitut har FastPartner emitterat tva icke sékerstallda obligationslan. Ett om
300 MSEK i oktober 2010 med slutligt forfall oktober 2015 med mdjlighet till fortidsinlésen for
FastPartner fran oktober 2012 och ett i september 2012 om 500 MSEK med forfall september 2016.
Obligationslanet om 300 MSEK |6per med fast ranta om 6,75% och obligationslanet om 500 MSEK
I6per med rorlig ranta om Stibor 3M + 3,90 procentenheter. Mot bakgrund av det laga rantelaget for
langa rantor valde FastPartner att under oktober manad 2012 rantesakra 500 MSEK genom att inga
ranteswapavtal med en I6ptid pa fyra ar. Rantesakringsperioden sammanfaller med obligationslanet
om 500 MSEK. Med ranteswapavtalet har FastPartner rantesékrat detta obligationslan pa rantenivan
5,42%.

Mot bakgrund av det laga rantelaget for langa rantor valde FastPartner att under mars méanad
rantesakra 300 MSEK genom att ing& ranteswapavtal med en l6ptid pa tva plus atta ar. FastPartner
betalar 1,10% plus marginal de tva forsta aren med en mgjlig férlangning om 1,86% under resterande
atta ar.

Koncernens totala tillgangliga laneram uppgatr till 5 276,5 (5 058,2) MSEK. | detta belopp ingar lan pa
totalt 1 645,5 (1 075,0) MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12 manader och ar darfor
klassificerade som kortfristiga skulder till kreditinstitut per 31 mars 2013. FastPartner har en pagaende
diskussion med bolagets huvudbanker angdende marginaler och loptider fér den korta delen av
laneportfoljen. Samtidigt bevakar bolaget utvecklingen pa swapmarknaden for att vid ratt tillfalle
forlanga bolagets réntebindningstider.
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Nedan redovisas koncernens lanestruktur per 31 mars 2013.

Lanestruktur per 2013-03-31 (MSEK)

Laneavtalets

Laneavtal Varav utnyttjat Varav outnyttjat I6ptid
787,4 787,4 0,0 2013
1294,8 1294,8 0,0 2014
694,3* 694,3 0,0 2015

2 500** 24953 4,7 2016

Totalt 5276,5 5271,8 4,7

* Varav 300,0 avser obligationslan.
** VVarav 500,0 avser obligationslan.

Riksbankens uteblivna sénkning i februari och april har inneburit en fortsatt relativt stark krona varfor
en sankning under andra halvaret 2013 inte kan uteslutas, detta for att underlatta forutsattningarna for
svensk exportindustri.

De svenska bankerna uppvisade rekordvinster for 2012 med f6ljd att kapitaltdckningskraven enligt
Basel 3 har klarats av med bred marginal. Bankernas rekordvinster ledde i férsta skedet till att
bankerna har foreslagit rejala utdelningshojningar. Da vinsterna fortsatter att stromma in har en press
nedat pa bankernas marginaler kunnat kostateras som en f6ljd av att konkurrensen om kunderna
tilltagit.

Finansiell stallning

Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens slut till 28,8 (28,3)%. Soliditeten i koncernen justerad
enligt EPRA NAV uppgick vid periodens slut till 35,0 (34,8)%. Likvida medel inklusive ej utnyttjad
checkkredit uppgick vid periodens slut till 374,5 (136,7) MSEK.

Riskbeddmning

Styrelsen och verkstallande direktéren har gjort en genomgang av den bedémning av koncernens
risker och osékerhetsfaktorer som presenterades i arsredovisningen fér 2012.

Genom omfattande garantier och kraftfulla obligationsaterkop fran ECB har situationen inom EMU-
omradet gatt in i ett lugnare skede. Ett sammanbrott for euron ses inte langre som en optionalitet.
Konsumtions- och investeringsefterfragan ar dock fortfarande svag vilket aven paverkar svensk
industris tillvaxtmajligheter for en relativt lang period framat. Den stora mangd likviditet som ECB och
andra stora centralbanker har bidragit med har fatt till foljd att en enorm mangd kapital letar
forrantning, vilket kommer att medféra overefterfrdgan pa finansiella tillgangar som obligationer och i
viss man aktier, med fortsatt Iaga rantor som féljd. Detta i synnerhet i kombination med en svag
efterfragan i hela vastvarlden.

Transaktioner med néarstaende

Under perioden har samtliga transaktioner med bolag inom FastPartnerkoncernen, Henrik och Sven-
Olof Fastigheter AB, FastPartners intresseféretag och med moderbolaget Compactor Fastigheter AB
genomforts till marknadsmassiga villkor. Inga andra vasentliga affarstransaktioner med narstadende
parter har genomférts under perioden.
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Medarbetare

Koncernen hade per den 31 mars 35 (34) anstéllda, varav 10 (10) kvinnor. Samtliga ar anstallda i
moderbolaget.

Forandring i stallda sékerheter och eventualforpliktelser

FastPartner har under forsta kvartalet upptagit nya Ian om 232,2 MSEK med forfall januari 2014. Som
sdkerhet for dessa lan har FastPartner lamnat pant i form av pantbrev i berérda fastigheter och
pantsatt aktiebrev i berérda dotterbolag.

Handelser efter periodens slut

FastPartner har under april manad refinansierat 1an om 72,9 MSEK. Lanen &r refinansierade med
forfall april 2015.

Moderbolaget

Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission. Hyresintékterna i moderbolaget
uppgick for perioden till 83,7 (68,4) MSEK och resultatet efter finansiella poster till 143,8 (32,7) MSEK.

Finansiella investeringar redovisas i sin helhet i moderbolaget. Per den 31 mars 2013 uppgick likvida
medel till 293,0 (75,5) MSEK.

Riskbedémningen for moderbolaget & densamma som fér koncernen ovan.

Aktien

FastPartners aktie noterades 1994 pa Stockholms Fondbors O-lista. Sedan den 2 oktober 2006 ar
aktien noterad pa Nasdaq OMX Stockholms Midcap-lista. Huvudagare sedan 1995 ar verkstallande
direktéren Sven-Olof Johansson som genom Compactor Fastigheter AB per 31 mars 2013 &ger
72,0%. Kursutvecklingen och handlade volymer framgar av nedanstdende diagram.
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Aterkdp och avyttring av egna aktier

Under perioden har inga egna aktier avyttrats eller aterkopts. Innehavet uppgar vid periodens utgang
till 611 212 aktier, motsvarande 1,1% av totalt antal utgivna aktier.

Totalt antal utestaende aktier uppgar till 53 100 000 vid periodens utgang.

Styrelsen har foreslagit arsstamman den 25 april att fatta beslut om ett bemyndigande som innefattar
ratt att emittera preferensaktier. For vidare information, se kallelse till &rsstamma som publicerades
den 26 mars pa bolagets hemsida.

Redovisningsprinciper

FastPartner upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS). Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och
arsredovisningslagen. Moderbolaget upprattar sin redovisning enligt RFR 2, Redovisning for juridiska
personer, samt Arsredovisningslagen. Koncernen och moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen. Nya eller
reviderade IFRS standarder eller IFRIC tolkningar som trétt i kraft sedan 1 januari 2013 har utdver
ytterligare upplysningar avseende finansiella instrument till féljd av den nya IFRS 13 inte haft nagon
namnvard effekt p& koncernens resultat- eller balansrakningar.

STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att deldrsrapporten ger en réattvisande oversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat sanmt beskriver véasentliga risker och
osaker hetsfaktorer som moder bolaget och de bolag somingar i koncernen star infor.

Sockholmden 25 april 2013

Peter Lonnquist Peter Carlsson Ewa Glennow
Syrelseordférande Syrelseledamot Syrelseledamot
LarsKarlsson Lars Wahlqvist

Syrelseledamot Syrelseledamot

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Informationen ar sddan som FastPartner AB ska offentliggora enligt lagen om
vardepappersmarknaden och/eller lagen om handel med finansiella instrument. Informationen
lamnades for offentliggérande den 25 april 2013 kI 15:00.

Ytterligare upplysningar lAmnas av Sven-Olof Johansson, verkstéllande direktor
telefon 08 - 402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (véaxel)

eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

Kalendarium

Delarsrapport per 30 juni 2013 9juli 2013
Delérsrapport per 30 september 2013 24 oktober 2013
Bokslutskommuniké 2013 februari 2014
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Granskningsrapport

Inledning

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av delarsrapporten for FastPartner AB (publ.) for
perioden 1 januari - 31 mars 2013. Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har
ansvaret for att upprétta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa
var oversiktliga granskning.

Den Oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med Standard for éversiktlig granskning
(SOG) 2410, Oversiktlig granskning av finansiell del&rsinformation utférd av foretagets valda
revisor. En dversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer
som & ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning
och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som
en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsdtgéarder som vidtas
vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sdan sékerhet att vi
blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna hablivit identifierade om en
revision utforts. Den uttal ade slutsatsen grundad pa en oversiktlig granskning har darfor inte
den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pavar éversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som
ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens
del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet
med arsredovisningslagen.

Stockholm den 25 april 2013

Deloitte AB

Kent Akerlund
Auktoriserad revisor

O FASTPARTNER DELARSRAPPORT 1 JANUARI — 31 MARS 2013



Koncernens resultatrikning och totalresultat i sammandrag 2013 2012 2012

Belopp i MSEK 1M1 -31/3 1M1 -31/3 1M1 -31112
Hyresintakter 181,3 154,2 639,3
Fastighetskostnader

Driftskostnader -42,5 -36,7 -113,4
Reparation och underhall -8,3 -9,4 -47,4
Fastighetsskatt =71 -6,1 -26,3
Tomtrattsavgalder/arrenden -5,7 -5,1 -22,4
Fastighetsadministration och marknadsforing -7,9 -9,0 -37,3
Driftnetto 109,8 87,9 392,5
Central administration -5,8 -4,2 -17,6
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter -26,2 13,7 108,5
Realiserade vardeférandringar pa fastigheter 0,0 0,4 0,8
Andel i intresseféretags resultat 1,0 0,8 3,6
Resultat fore finansiella poster 78,8 98,6 487,8

Finansiella poster

Finansiella intékter 1,2 4,2 10,6
Finansiella kostnader -47,3 -40,9 -173,8
Orealiserade valutakursforandringar 8,8 3,2 10,4
Vardeférandring finansiella instrument 113,8 7,6 -46,3
Resultat fore skatt 155,3 72,7 288,7
Skatt -9,4 -9,3 29,6
Periodens resultat 145,9 63,4 318,3

Ovrigt totalresultat - - -

Periodens totalresultat 145,9 63,4 318,3
Resultat/aktie kr 2,75 1,22 6,04
Antal utgivna aktier 53711212 53711212 53711212
Antal utestdende aktier 53 100 000 53 100 000 53 100 000
Genomsnittligt antal aktier 53 100 000 51934 000 52711 333
Ingen utsp&dning &r aktuell da det inte férekommer négra potentiella aktier i

FastPartner.

Koncernens balansrakning i sammandrag 2013-03-31 2012-03-31 2012-12-31
Belopp i MSEK

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 78754 6763,1 7 834,0
Maskiner och inventarier 1,5 1,5 1,5
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 876,9 6764,6 7 835,5
Summa finansiella anlaggningstiligangar 232,6 170,9 139,2
Summa anlaggningstillgangar 8 109,5 6 935,5 7974,7
Kortfristiga fordringar 52,6 52,6 66,9
Likvida medel 3444 250,6 109,9
Summa omsitttningstillgangar 397,0 303,2 176,8
SUMMA TILLGANGAR 8 506,5 7 238,7 8151,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 537,1 537,1 537,1
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 1916,5 1648,5 1770,6
Summa eget kapital 2453,6 2185,6 2307,7
Uppskjuten skatteskuld 495,8 554,0 492,2
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 3626,3 27219 3978,5
Ovriga langfristiga skulder 4,9 4,4 49
Summa langfristiga skulder 4127,0 3280,3 4 475,6
Skulder till kreditinstitut 16455 1542,9 1075,0
Ovriga kortfristiga skulder 147,0 106,2 180,5
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 133,4 123,7 112,7
Summa kortfristiga skulder 19259 1772,8 1 368,2
Summa skulder 6 052,9 5053,1 5843,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 506,5 7 238,7 8151,5
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag
Belopp i MSEK

Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringsposter

Betald/erhallen skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av

rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter

Forsaljning av fastigheter

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av 6vriga anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagande och I6sen av lan

Forandring av langfristiga fordringar

Utdelning

Avyttring egna aktier

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde
Likvida medel vid periodens ingang
Likvida medel vid periodens slut

Forandring i koncernens egna kapital
Belopp i MSEK

Vid periodens boérjan

Utdelning

Avyttring egna aktier

Periodens totalresultat

Vid periodens slut

Finansiella nyckeltal

Rullande arligt forvaltningsoverskott, MSEK (4 kvartal framat)

Eget kapital/aktie, SEK

Langsiktigt substansvarde per aktie, EPRA NAV
Avkastning pa eget kapital % *

Avkastning pa totalt kapital % *
Rantetackningsgrad, ggr

Soliditet %

Soliditet justerad enligt EPRA NAV %

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Driftnetto % *

Overskottsgrad %

Ekonomisk uthyrningsgrad %
Hyresvarde, kr/kvm *
Fastighetskostnader, kr/kvm *
Driftsverskott, kr/kvm *

Fastighetsbestandet per 2013-03-31

Antal fastig- Hyres-
Region heter Yta tkvm intakter
Stockholm 1 36 186,8 59,7
Stockholm 2 46 314,8 60,9
Stockholm 3 42 202,1 36,1
Gavleborg 20 194,8 24,6
Summa 144 898,5 181,3

* Beraknat till arstakt baserat pa respektive period.
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Intakt / kvm *
1277,9
7734

714,4

505,2

807,3

Fastighets-
kostn MSEK

28,3
22,0
11,7
9,5
71,5

Kostnad /
kvm *

606,5
279,2
231,1
195,8
318,4

Driftnetto
MSEK

31,4
38,9
24,4
15,1
109,8

2013
11 -31/3

155,3
-102,0
9,9
43,4

18,7
62,1

-62,9
-0,5

-63,4

2271
8,7

235,8

234,5
109,9
344,4

2013
11 -31/3
2307,7

145,9
2453,6

2013
11 -31/3
2456
46,2
56,0
24,5

97

2,2

28,8
35,0

2013

11 -31/3
6,1

60,6

90,5
906,0
318,4
501,5

Verkligt
varde MSEK

2781,8
2617,8
15151

960,7
7 875,4

2012
11 -31/3

72,7
21,5
-6,7
44,5

12,1
56,6

-762,3
3,2
-0,9

-760,0

470,2
189,9
123,8
783,9

80,5
170,1
250,6

2012

11 -31/3
1998,4
123,8
63,4
2185,6

2012
11 -31/3
200,4
412
51,6

3,0

1,5

2,2

30,2

37.8

2012

11 -31/3
5,6

57,0

89,7
956,3
365,2
492,6

Driftnetto % *
4,6
7,0
6,8
7,2
6,1

2012
11 -31/112

288,7
79,5
-44,5
164,7

49,8
214,5

-1787,7
53,8
1,1

-1735,0

1269,8
199,5
-132,8
123,8
1460,3

-60,2
170,1
109,9

2012

11 -31/112
1998,4
-132,8
123,8
318,3
2307,7

2012

11 -31112
221,2
43,5

53,4

14,8

6,3

2,2

28,3

34,8

2012

11 -31112
6,8

61,4

89,8

821,8
276,0
462,0

Hyresvarde
MSEK

67,0
66,6
39,6
30,3
203,5



Moderbolagets resultatrakning och totalresultat i sammandrag 2013 2012 2012

Belopp i MSEK 11-31/3 11-31/3 1M1 -31/12
Hyresintakter 83,7 68,4 256,0
Fastighetskostnader

Driftskostnader -19,6 -17,0 -49,2
Reparation och underhall -3,3 -3,6 -17,1
Fastighetsskatt -3,5 -2,4 -9,5
Tomtrattsavgalder/arrenden -1,8 -1,4 -5,6
Fastighetsadministration och marknadsféring -5,6 -6,2 -19,1
Driftnetto 49,9 37,8 155,5
Central administration -4,1 -4,5 -14,1
Resultat fore finansiella poster 45,8 33,3 141,4
Finansiella poster

Resultat fran andelar i dotterbolag - - 150,0
Ovriga finansiella poster 98,0 -0,6 -80,0
Resultat efter finansiella poster 143,8 32,7 211,4

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag - - -77,5
Resultat fore skatt 143,8 32,7 133,9
Skatt -9,5 7,1 -10,2
Periodens resultat 134,3 25,6 123,7

Ovrigt totalresultat - R R

Periodens totalresultat 134,3 25,6 123,7

Moderbolagets balansrékning i sammandrag 2013-03-31 2012-03-31 2012-12-31

Belopp i MSEK

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 109,9 48,1 -
Maskiner och inventarier 0,8 1,0 0,8

Summa materiella anlaggningstillgangar 110,7 49,1 0,8
Andelar i koncernféretag 2229,8 21121 2 226,0
Fordringar hos koncernforetag 4128,2 37288 4131,9
Andra langfristiga fordringar 43,4 46,4 54,3
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 178,3 113,5 77,6

Summa finansiella anldggningstillgangar 6 579,7 6000,8 6 489,8

Summa anléggningstillgangar 6 690,4 6 049,9 6 490,6
Kortfristiga fordringar 7,9 6,0 20,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35,5 28,5 37,0
Likvida medel 293,0 186,4 755

Summa omsétttningstillgangar 336,4 220,9 132,7

SUMMA TILLGANGAR 7 026,8 6 270,8 6 623,3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 537,0 537,1 537,1
Ovriga reserver 91,7 91,7 91,7
Balanserad vinst 4445 344,8 310,1
Summa eget kapital 1073,2 973,6 938,9
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 27945 2379,2 3144,0
Skulder till koncernféretag 1988,9 20323 1880,5
Ovriga langfristiga skulder 43 43 4,5
Summa langfristiga skulder 4787,7 4 415,8 5029,0
Skulder till kreditinstitut 1005,4 774,9 4344
Ovriga kortfristiga skulder 103,0 49,0 134,2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 57,5 57,5 86,8
Summa kortfristiga skulder 1165,9 881,4 655,4
Summa skulder 5953,6 5297,2 5684,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7026,8 6270,8 6 623,3
Forandring i moderbolagets egna kapital 2013 2012 2012
Belopp i MSEK 11 -31/3 11 -31/3 1M1 -31/12
Vid periodens bérjan 938,9 824,2 824,2
Utdelning - - -132,8
Avyttring egna aktier - 123,8 123,8
Periodens totalresultat 134,3 25,6 123,7
Vid periodens slut 1073,2 973,6 938,9
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Not 1 - Redovisning av segment Stockholm 1 Stockholm 2 Stockholm 3 Gavleborg Summa Elimineringar och Summa koncernen

g poster
MSEK 2013-03-31| 2012-03-31| 2013-03-31| 2012-03-31| 2013-03-31| 2012-03-31| 2013-03-31| 2012-03-31| 2013-03-31| 2012-03-31 2013-03-31| 2012-03-31 2013-03-31 2012-03-31
Hyresintakter 59,7 63,2, 60,9 54,0 36,1 16,0 24,6 21,0 181,3 154,2; 181,3 154,2
Fastighetskostnader -28,3] -31.8 -22,0] -18,6 -11,7] -8,3) -9,5 7.6 -71,5] -66,3 -71,5 -66,3
Driftnetto 31,4 31,4 38,9 354 24,4 7,7 15,1 13,4 109,8 87,9 109,8 87,9
Vardeforandringar
Orealiserade véardeforandringar
pa fastigheter -9,3 36,6 -11,1 -9,6 0,1 1,2 -5,9 -14,5 -26,2] 13,7 -26,2 13,7
Realiserade vardeforandringar
pa fastigheter 0,0 0,0 0,0 0,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,4 0,0 0,4
Vardeférandringar
finansiella tillgangar 13,.2] 8,5 100,6 09 1138 7,6
Bruttoresultat 22,1 68,0 27,8 26,2 24,5 89 9,2 -1,1 96,8 110,5 100,6 -0,9 197,4 109,6
Oférdelade poster
Central administration 58 42 538 42
Andel i intresseféretags resultat 1,0 0,8 1,0 0,8
Finansiella intakter 1.2] 42 1,2 42
Finansiella kostnader -36,0 -35,5 -2,5 -2,2] -38,5| -37,7
Resultat fore skatt 155,3 72,7
Skatt 94 9,3 9,4 9,3
Periodens totalresultat 63,0 80,0 82,9 16,6 145,9 63,4
Férvaltningsfastigheter 27818, 2802,9 26178 2290,8 15151 627,4 960,7| 1042,0 78754 6763,1 7 875,4] 6763,1
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 232,6/ 170,9
Maskiner och inventarier 1,5 15
Omsattningstillgangar 52,6 52,6
Likvida medel 344,4] 250,6
Summa tillgangar 27818 28029 2617,8 2290,8 15151 627,4 960,7 1042,0 78754 67631 8506,5 72387
Oférdelade poster
Eget kapital 24536 21856
Langfristiga skulder 3631,2 27263
Uppskjuten skatteskuld 495,8 554,0
Kortfristiga skulder 19259 17728
Summa eget kapital och skulder 8506,5 72387
Periodens férvarv och investeringar 53 2524 74 5,5 54,0 19 0,9 502,5 67,6 762,3 67,6 762,3
Periodens férsaljningar 0,0 0,0 0,0 -3,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -3,2 0,0 -3,2
1 enlighet med IFRS 8 pi isning med f6 i synsitt uppdelat pa 1, 2, 3 och Gévleborg . Dessa fyra indent regioner &r de fé
som verksamheten f6ljs upp pa och rapporteras till fo i isni inci som anvands vid den interna rapporteringen ar densamma som for koncernen i vrigt. De fy
regionerna fdljs upp pa driftnetto niva. Dértill kommer ofé poster och ingar.
Hyresintakter, vilka ar externa i sin helhet, i samt i ] Srandri ar direkt hanforliga till i i ive segment. bestar av
resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala administrati , andel i i 5 resultat, poster i finansnettot samt skatt.
Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastigt il ar direkt hanforliga till live segment.
Segmentet Stockholm har delats in i tre omraden, 1, 2 och 3.
Stockholm 1 innefattar vara fasti i omra Lunda/Spanga centralt samt véra tre stadsdelscentrum i Hasselby, Tensta och Rinkeby. Stockholm 2 innefattar vara fastigheter i Véstberga/Taby/Danderyd/Vast/Ovriga och
vara tva stadsdelscentrum i Alvsjé och Bredang. Tidigare kvartal har dessa tva i under region 1. Tidigare kvartals siffror har darmed omklassificerats mellan dessa regioner.
Stockholm 3 innefattar vara i iMa i ] 4s samt Ystad, Ronneby och S6 avleborg innefattar vara i i Gévle, S¢ Ludvika och Hedemora.
Aven om fastigheten Riksby 1:13 i av 1 ingar den i segment Stocholm 2 pa grund av att den i den interna rapporteringen &r under regionchef Stocholm 2s verksamhetsansvar.
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Not 2 - Verkligt vérde finansiella instrument

| FastPartners balansrakning varderas finansiella instrument till verkligt varde eller till upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13, Fair value
measurement, som tratt i kraft per 2013-01-01 delas framtagandet av det verkliga vardet upp i tre nivaer. De tre nivaerna ska aterspegla de satt
och metoder som anvénts for att beddma det verkliga vardet.

Vid faststéllande av verkligt varde anvands officiella marknadsnoteringar pa balansdagen. | de fall sddana saknas gors vardering genom allmant
vedertagna metoder sadsom diskontering av framtida kassafléden och jamforelser med nyligen genomforda likvardiga transaktioner. Omréakning till

funktionell valuta gors till balansdagens kurs.

Niva 1 innefattar finansiella instrument dar vardering baseras pa noterade priser pa en aktiv marknadsplats. For FastPartners del varderas likvida
medel och aktier och andelar i noterade bolag enligt niva 1.

Niva 2 innefattar finansiella instrument dar vardering huvudsakligen baseras pa observerbar marknadsdata for tillgangen eller skulden. For
FastPartners del varderas samtliga rantederivat enligt niva 2.

Niv& 3 innefattar finansiella instrument dar véardering baseras pa egna relevanta antaganden.

Nedan tabeller visar finansiella tillgdngar och skulder vérderade till verkligt per 2013-03-31.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde per 2013-03-31 (2012-03-31)

Totalt Niva 1 Niva 2 Niva 3

Aktieinnehav varderade till verkligt
varde vid periodens boérjan 75,0 (112,0) 33,1 (57,9) - (-) 41,9 (54,1)
Forvarv/Forsaljning under perioden - (-) - (-) - (-) - (-)
Likvidation -10,1 (-) - (-) - (-) -10,1 (-)
Orealiserad vardeforandring 100,6 (-0,8) 111,2 (-1,1) - (-) -10,6 (0,3)
Aktieinnehav vérderade till verkligt
varde vid periodens slut 165,5 (111,2) 144,3 -56,8 - (-) 21,2 (-54,4)
Virdering enligt niva 3

Alberto Biani LinkTech* Litium Synoco Ovrigt Totalt
Vid periodens bérjan 3,0 (3,8) 9,8 (9,5) 28,6 (28,6) - (12,0) 0,5 (0,2) 41,9 (54,1)
Forvarv/Forsaljning under aret - (-) - (-) - (-) - (-) - (-) - (-)
Likvidation - (-) -9,8 (-) - (-) - (-) -0,3 (-) -10,1 (-)
Omvérdering 2013 6ver
resultatrakning -0,5 (-) - (0,3) -10,1 (-) - (-) - (-) -10,6 (0,3)
Vid periodens slut 2,5 (3,8) 0,0 (9,8) 18,5 (28,6) - (12,0) 0,2 (0,2) 21,2 (54,4)

* Vid likvidationen av LinkTech har FastPartner erhallit 9,8 MSEK i likvida medel varfor likvidationen ej paverkat periodens resultat.

Finansiella skulder virderade till verkligt virde per 2013-03-31 (2012-03-31)

Totalt Niva 1 Niva 2 Niva 3
Réantederivat varderade till verkligt
varde vid periodens borjan -37,6 (-16,9) - (-) -37,6 (-16,9) - (-)
Orealiserad vardeforandring 13,2 (8,5) - (-) 13,2 (8,5) - (-)
Réntederivat varderade till verkligt
vérde vid periodens slut -24,4 (-8,4) - (-) -24,4 (-8,4) - (-)

Klassificering av finansiella tillgdngar skulder samt verkligt vérde per 2013-03-31 (2012-03-31)

Finansiella skulder

Finansiella varderade till
tillgdngar som kan  Lanefordringar och Verkligt virde via upplupet Totalt redovisat

sdljas kundfordringar resultatrdkningen*  anskaffningsvirde varde Totalt verkligt virde
Aktier och andelar 165,5 (101,4) 165,5  (101,4) 165,5  (101,4)
Andra langfristiga fordringar 48,5 (55,4) 48,5 (55,4) 48,5 (55,4)
Kundfordringar 6,8 (6,2) 6,8 (62,2) 6,8 (6,2)
Ovriga kortfristiga fordringar 71 (12,2) 71 (12,2) 7,1 (12,2)
Likvida medel 3444 (250,6) 344,4 (250,6) 344,4 (250,6)
Upplupna intakter 2,9 (3,7) 2,9 (3,7) 2,9 (3,7)
Summa finansiella tillgingar 1655  (101,4) 416,6 (328,1) 0,0 (0,0) 0,0 (0,0) 5752|  (429,5) 5752|  (429,5)
Skulder till kreditinstitut och liknande
skulder 5271,8 (4264, 5271,8| (4264,8)| 5271,8| (4264,8)
Ovriga langfristiga skulder 4,9 (4,4) 49 (4,4) 49 (4,4)
Leverantérsskulder 48,9 (34,0) 48,9 (34,0) 48,9 (34,0)
Ovriga kortfristiga skulder 24,4 (8,4) 73,7 (63,8) 98,1 (72,2) 98,1 (63,8)
Upplupna kostnader 39,4 (97,7) 39,4 (97,1) 39,4 (97,1)
Summa finansiella skulder 0,0 (0,0) 0,0 (0,0) 244 (8,4) 5 438,7| (4 464,7) 5463,1| (4472,5) 5463,1| (4472,5)

* avser derivatinstrument ej avsedda for sakringsredovisning
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE
DRIFTNETTO: Hyresintakter minus fastighetskostnader.

DRIFTNETTO, %: Driftnetto i forhallande till forvaltningsfastigheternas genomsnittliga redovisade
varde.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %: Redovisade hyresintakter med justering fér rabatter och
hyresfdrluster i procent av hyresvarde.

FASTIGHETSKOSTNADER: Summan av direkta fastighetskostnader som driftskostnader, kostnader
for reparation och underhall, avgalder, skatt, och indirekta fastighetskostnader som kostnader for
fastighetsadministration och marknadsféring.

FORVALTNINGSRESULTAT: Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen exklusive vardeférandringar,
valutaeffekter och skatt (definitionen har &ndrats per 2012-09-30).

HYRESVARDE: Redovisade hyresintakter med aterlaggning av eventuella rabatter och hyresforluster,
plus beddmd marknadshyra for befintliga ej uthyrda ytor.

JAMFORBART BESTAND: Jamforelseperioden justeras med avseende pa forvarvade och sélda
fastigheter som om de hade innehafts under motsvarande period som innevarande rapportperiod.

OVERSKOTTSGRAD, %: Driftnetto i férhallande till redovisade hyresintakter.

FINANSIELLA
AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %: Resultat efter skatt i forhllande till genomsnittligt eget kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %: Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader minus
rantebidrag i forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

BELANINGSGRAD, %: Skulder till kreditinstitut i procent av fastigheternas redovisade véarde.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR: Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeférandringar och
rantekostnader, som multipel av rantekostnader.

SOLIDITET (%): Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

SOLIDITET JUSTERAD ENLIGT EPRA NAV (%): Eget kapital med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.

AKTIERELATERADE
EGET KAPITAL PER AKTIE: Eget kapital i forhallande till antal utestdende aktier vid periodens slut.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE, EPRA NAV: Eget kapital per aktie med aterlaggning
av rantederivat och uppskjuten skatt.

RESULTAT PER AKTIE: Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier.

GENOMSNITTLIGT ANTAL UTESTAENDE AKTIER: Antal utestdende aktier vid periodens ingéng
plus antal utestaende aktier vid periodens utgang dividerat med tva.

FastPartner AB (publ)

Sturegatan 38 Telefon: 08-402 34 60 Org nr: 556230-7867
Box 55625 Fax: 08-402 34 61 Séte: Stockholm
102 14 Stockholm E-mail: info@fastpartner.se
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