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= Hyresintakterna for ar 2013 6kade med 19,8% och uppgick till 765,9 (639,3) MSEK.

= Driftnettot 6kade med 26,4% och uppgick till 496,3 (392,5) MSEK, vilket gav en dver- 2 6 4 0/0
skottsgrad om 64,8 (61,4)%. ,

* Forvaltningsresultatet uppgick till 303,3 (222,3) MSEK, per aktie 5,71 (4,19) kr. FastPartner 6kade drift-

= Detrullande arliga forvaltningsresultatet uppgéar sammantaget till cirka 368 MSEK. ;Iaertté(:te:‘ed 26,4 procent

= Fastigheternas marknadsvarde uppgick till 9 563,1 (7 834,0) MSEK. Hela fastighets-
bestandet arvarderat externtav DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB.

= Resultat efter skatt uppgick till 272,5 (336,5) MSEK, per aktie 5,13 (6,38) kr.

= Med nuvarande férutséttningar p4 marknaden ar det FastPartners méal atti slutetav 2014 MSEK
uppnanedan mal:

Forvaltningsresultatet

- Ettfastighetsvarde 6verstigande 10 mdr uppgick till 303,3 MSEK.

- Hyresintakter 6verstigande 1 000 MSEK
- Ettdriftnetto dverstigande 650 MSEK
- Ett p& arsbasis rullande forvaltningsresultat om 400 MSEK

= Styrelsen féreslar en utdelning om 3,10 (2,75) kr per stamaktie och en utdelning om
20 (20) kr per preferensaktie.

100 ——400
907 350
80
L300
70 |
60 - |950
50 | 200
40 —1560
30
100
20 |
104 |50
0 0
kartal 4 |1 2 3 41 2 8 4/1 2 3 41 23 412341923 4/1 923 4/123 4123 4
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

[ | Forvaltningsresultat kvartal (vanster axel)

= F3rvaltningsresultat rullande arstal, fyra kvartal framat (héger axel)

Férvaltningsresultatet for fjarde kvartalet 2008 ar exklusive engangsersattning om 67,8 MSEK.
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Kort om FastPartner

FastPartner ar ett svenskt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar egna fastighe-
ter. Vi k&nnetecknas av ett l&ngsiktigt engagemang, snabbhet i beslut och information samt

entusiasm i att skapa marknadens framsta fastighetsldsningar.

FastPartners fokus ar kommersiella fastigheter framforallt i Stockholmsomradet. Genom

aktiv forvaltning skapar vi tillsammans med véra hyresgéster 16sningar i fastigheterna an-

passade efter deras behov och énskemal.

AFFARSIDE

Var affarsidé ar att p& expansiva orter 8ga, forvalta
och utveckla fastigheter med god vérdetillvéxt och
positiva kassafléden. Vi ska samtidigt visa stor
lyhordhet for vara hyresgasters 6nskemal.

MAL

Genom var affarsidé och vara strategier stravar vi
mot att uppné koncernens mal. Ett av vara mal ar att
uppné ett pa arsbasis rullande férvaltningsresultat
om 400 MSEK i slutet av ar 2014.

STRATEGI

Var strategi innebér att vi inriktar oss i huvudsak p4 kommersiella fastigheter, dar vi har stor kunskap och
erfarenhet. Vi star pa en stabil ekonomisk plattform som gor att vi kan satsa langsiktigt pa investeringar och
fastighetsutveckling. Var organisation ska kunna fatta snabba beslut. Fastighetsbestandet koncentreras till
attraktiva lagen, med cirka 73 procent av hyresintakterna i Stockholmsregionen och cirka 27 procent fran
6vriga landet med Gavle som stérsta forvaltningsenhet.

FORVALTNINGSSTRATEGI

FastPartner efterstravar langsik-
tighet och effektivitet i forvalt-
ningen. | férvaltningsstrategin
ingér att arbeta aktivt med att
forsoka erhalla konkurrenskraf-
tiga hyresavtal. Detta galler bade
vid teckning av nya hyresavtal
och i foérvaltningen av befintliga
hyresavtal.

INVESTERINGSSTRATEGI

FastPartner investerar framst i
kommersiella lokaler som [ampar
sig for produktion, lager, logistik,
kontor och butik. FastPartner fol-
jer marknaden nara for att se om
méjlighet ges till nya férvarv som
kompletterar befintligt bestand
samt investeringstillfallen i de
egna fastigheterna. Att omvandla
byggréatter till uthyrningsbara ytor
kommer i framtiden bli en viktig
del i FastPartners verksamhet.

FINANSIERINGSSTRATEGI

FastPartner arbetar med att

ha ett tydligt fokus pé I6pande
kassafloden. Stabila kassafloden
ger goda forutsattningar fér bade
expansion och tillfredsstallande
avkastning pé aktiedgarnas
kapital.
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FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge bokslutskommuniké fér ar 2013.
Siffrorinom parentes gallande resultatrakningen avser belopp for motsvarande period fore-
gaende éar. Siffrorinom parentes géllande balansréakningen avser belopp vid &rets ingang.

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT -
FOR FJARDE KVARTALET 2013

Resultat

Hyresintakterna for kvartalet 6kade med 31,6%
till 218,1 (165,7) MSEK. Okningen &r hanférlig
till hyresintakter fran nyférvarvade fastigheter
under 2012 och 2013.

Driftnettot for kvartalet uppgick till 137,2 (102,4)
MSEK vilket ar en 6kning med 34,8 MSEK eller
34,0%. Okningen &r hanforlig till driftnetton fran
nyférvéarvade fastigheter under 2012 och 2013.

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet i
fastighetsrérelsen exklusive vardeférandringar,
valutaeffekter och skatt, uppgick for kvartalet
till 89,6 (565,3) MSEK eller 1,69 (1,04) kr/aktie.
Forvaltningsresultatet har okat framst till f6ljd av
resultat fran nyforvéarvade fastigheter under 2012
och 2013.

Vérdeforandringar i fastighetsbestandet uppgick
till 17,2 (10,9) MSEK.

Finansiella poster uppgick for kvartalet till 74,8
(-77,6) MSEK. Férandringen paverkas framst av
en kombination av hégre rantekostnader till féljd
av nyupptagna l&n och obligationer i samband
med forvarven 2012 och 2013. Under kvartalet
har FastPartner dessutom gjort en orealiserad
valutakursforlust om —8,6 (=5,7) MSEK pa bola-
gets EUR-1an.

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 75,8
(140,4) MSEK. Férandringen beror framst pa ho-
gre driftnetto till foljd av resultat fran nyforvarvade
fastigheter under 2012 och 2013, hégre varde-
forandringar pé fastigheter och lagre finansiella
poster. Den hdgre skattekostnaden férklaras av
att forra aret inkluderar en uppskjuten skattein-
takt till foljd av &ndrad skattesats.

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT -
FOR AR 2013

Resultat

Hyresintakterna for aret dkade med 19,8% till
765,9 (639,3) MSEK. Okningen ar hanférlig

till hyresintakter fran nyforvarvade fastigheter
under 2012 och 2013.

Driftnettot fér aret uppgick till 496,3 (392,5)
MSEK vilket ar en 6kning med 103,8 MSEK eller
26,4%. Okningen &r hanférlig till driftnetton fran
nyforvarvade fastigheter under 2012 och 2013.

Forvaltningsresultatet, det vill séga resultatet i
fastighetsrorelsen exklusive vardeféréandringar,
valutaeffekter och skatt, uppgick for aret till
303,3 (2292,3) MSEK eller 5,71 (4,19) kr/aktie.
Forvaltningsresultatet har dkat framst till foljd
av resultat fran nyforvarvade fastigheter under
2012 och 2013.

Vérdeforandringar i fastighetsbestandet uppgick
till 26,2 (109,3) MSEK.

Finansiella poster uppgick for aret till -190,3
(-174,2) MSEK. Férandringen paverkas framst
av en kombination av lagre finansiella intékter pa
grund av lagre reversfordringar, hégre rénte-
kostnader till foljd av nyupptagna lan i samband
med forvarven 2012 och 2013. Under &ret har
FastPartner dessutom gjort en orealiserad valu-
takursférlust om =10,4 (10,4) MSEK pa bolagets
EUR-lan.

Arets resultat efter skatt uppgick till 272,5
(836,5) MSEK. Férandringen beror framst pa
hégre driftnetto till foljd av resultat fran nyfor-
varvade fastigheter under 2012 och 2013 samt
lagre vardefoérandringar pa fastigheter och lagre
finansiella poster. Den hogre skattekostnaden
forklaras av att férra aret inkluderar en uppskju-
ten skatteintékt till foljd av andrad skattesats.
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FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL

2013 2013 2013 2013 2012
Resultatutveckling per kvartal, MSEK kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4
Hyresintakter mm 218,1 189,4 1771 181,3 165,7
Fastighetskostnader -80,9 -58,3 -58,9 =718 -63,3
Driftnetto 1372 1311 118,2 109,8 102,4
Overskottsgrad % 62,9 69,2 66,7 60,6 61,8
Central administration -6,0 -4,9 -43 -58 =55
Andel i intresseforetags resultat? 59 1,0 1,0 1,0 1,0
Finansiella poster’ -475 -45,6 -4492 -43,6 -42,6
Forvaltningsresultat 89,6 81,6 70,7 61,4 55,3
Vardeférandringar fastigheter 172 380 -2,8 -26,2 10,9
Forvaltningsresultat efter finansiella poster
och vardeférandringar 106,8 119,6 679 35,2 66,2

! Finansiella poster hanférbara till fastighetsinvesteringar.
2 Andel i intresseforetags resultat avser FastPartners andel i intresseféretaget Estea Gronsta 2:49 AB:s resultat. Andelarna har avyttrats under
december 2013. | resultatrakningen ingar &ven resultatandelar fran Allenex och Litium men dessa &r exkluderade i férvaltningsresultatet da

de ej avser fastighetsrérelsen.

Intakter
Hyresintakterna uppgick till 765,9 (639,3) MSEK
vilket innebar en dkning jamfort med féregéende
ar om 126,6 MSEK, eller 19,8%. Okningen be-
ror framforallt pa att hyresintakter innevarande
ar inkluderar hyror fran nyférvérvade fastigheter
under 2012 och 2013. | jamférbart bestand har
hyresintakterna minskat med 2,1%. Justerat for
Panaxias konkurs i fastigheten Riksby 1:13 i slu-
tet av september 2012, ar 6kningen 7,1 MSEK
eller 0,9%.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
den 31 december 2013 till 87,7 (89,8)%.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt
269,6 (246,8) MSEK, dvs. en kostnadsokning om
22,8 MSEK. FastPartner har en uthyrningsbar yta
som ar cirka 173 000 kvm stérre jamfort med f6-
regéende &r. | jamférbart bestand har fastighets-
kostnaderna minskat med 4,2 MSEK, eller 1,7%.

Vardering av fastigheter

Orealiserade vardeférandringar i fastighetsport-
féljen uppgick till 25,3 (108,5) MSEK. Det vagda
direktavkastningskravet vid varderingarna av
fastighetsbestandet var cirka 7,3 (7,1)%.

Finansnetto

Arets finansiella poster uppgick till =190,3
(-174,2) MSEK. De finansiella posterna bestar
framst av rantekostnader for koncernens lan,

ranteintakter fran bland annat reversfordringar
samt vardeforandringar avseende rantederivat
och valutaeffekter.

Finansiella intakter under aret uppgick till 9,6
(10,6) MSEK. Av de finansiella intdkterna avser
4,1 (4,0) MSEK ranteintakter avseende revers-
fordringar.

Finansiella kostnader uppgick till 201,3 (173,8)
MSEK och avser till storsta delen réantekostnader
for koncernens 1an. Okningen om 27,56 MSEK
mot féregaende ar forklaras framst av okade
rantekostnader hanférliga till nyupptagna lan och
obligationer.

Koncernens véardeférandring av finansiella
investeringar och rantederivat uppgick till 11,8
(-21,4) MSEK. | posten ingar marknadsvardering
av koncernens rantederivat till ett belopp om 14,9
(-20,7) MSEK.

Skatt

Arets skatt uppgar till 55,3 (29,6) MSEK. Skatten
utgdrs av aktuell skatt om —26,9 (-23,8) MSEK
pa arets resultat samt uppskjuten skatt om -28,4
(53,4) MSEK. Arets férandring av uppskjuten skatt
forklaras av vardeforandringar pa réantederivat
samt att forra arets uppskjutna skatt inkluderar en
uppskjuten skatteintakt till foljd av andrad skat-
tesats.

KASSAFLODE
Arets kassaflode fran den I6pande forvaltningen
fore forandringar i rérelsekapital uppgick till 260,3
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(168,0) MSEK. Kassaflodet efter forandringar i ro-
relsekapital uppgick till 274,2 (207,8). Férandring-
en i likvida medel uppgar for aret till 66,1 (-60,2)
MSEK. Aret kassaflode forklaras framst av okat
driftnetto till f6ljd av nyférvarvade fastigheter,
nyférvarv samt gjorda investeringar i befintliga
fastigheter, nyupptagna lan samt att FastPartner
emitterat preferensaktier.

FASTIGHETSBESTANDET

FastPartner ager vid utgangen av aret 162 (143)
fastigheter, varav 143 finns i region Stockholm
och 19 i region Gévleborg. Region Stockholm &r
i sin tur uppdelat i tre regioner utifran tre forvalt-
ningsomraden; Stockholm 1, Stockholm 2 och
Stockholm 3.

Den totala uthyrningsbara arean ar 1 067 313
kvadratmeter. Dessa fordelas mellan region
Stockholm med 873 880 kvadratmeter och re-
gion Gavleborg med 193 433 kvadratmeter.

Storstockholm &r och forblir FastPartners mest
prioriterade investeringsomrade. Cirka 73% av

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Driftnetto, %"

Overskottsgrad, %"
Ekonomisk uthyrningsgrad, %"
Hyresvarde, kr/kvm*

Fastighetskostnad, kr/kvm*
inkl fastighetsadm och marknadsforing

Driftsoverskott, kr/kvm*

* Beréknat till arstakt baserat pa respektive period

hyresintédkterna kommer fran Storstockholmsom-
radet och 27% fran 6vriga landet med Gavle som
storsta forvaltningsenhet.

FastPartners planer f6r 2014 &r att 6ka sin nar-
varo i Stockholmsregionen &n mer.

Det totala fastighetsbestandet bestar till 56,1%
av produktion och logistik/lager, 26,5% av kontor,
8,1% av butiker, 2,4% av bostader och hotell samt
6,9% ovrigt.

Forvarv och avyttringar
FastPartner tilltradde under forsta kvartalet fast-
igheten Ringparmen 5 vid Infra City i Stockholm.

FastPartner har under andra kvartalet forvarvat
och tilltratt fyra fastigheter i Vallentuna.

FastPartner har under tredje kvartalet férvarvat
och tilltratt 14 fastigheter i Stockholm, Géteborg,
Malmé och Vaxjo.

FastPartner har under fjarde kvartalet forvarvat
och tilltratt fastigheten Aga 2 pa Lidingd i Stock-
holm. FastPartner har aven sélt och frantratt fast-
igheten Norrtull 23:4 i Gavle.

6,4 6,2 71 6,8
629 618 64,8 61,4
88,3 907 877 89,8

941,0 860,9 8272 8218
303,2 2831 2526 276,0
5277 4978 472,9 462,0

PROJEKTINVESTERINGAR | FORVALTNINGSFASTIGHETER OCH FASTIGHETER UNDER

UPPFORANDE

Den 31 december 2013 uppgick pagéende projektinvesteringar i fastigheter till 306,1 (193,3) MSEK. Av
detta avser nybyggnationen av biblioteket och kulturskolan i Marsta Centrum 80,0 (15,2) MSEK. Ovriga
projekt omfattar ett flertal anpassningar for hyresgasterna i fastigheterna i de olika

forvaltningsomradena.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick under aret till 200,1 (140,6) MSEK.

Kontraktsportfolj,
kommersiella fastigheter

Stockholm 1 11233 4.4 2495
Stockholm 2 11087 45 348,6
Stockholm 3 192234 3,8 275,8
Gavleborg 3297 3,2 1934
Totalt 3785,1 41 10673

Kontraktsportféljen fér bostader och p-platser uppgar till 31,6 (27,6) MSEK.

Kontraktsforfallostruktur,
kommersiella fastigheter

2014 1027 363 12,0
2015 208,3 312 24,2
2016 119,0 246 139
2017 135,6 216 15,8
2018 > 293,0 113 34,1
Totalt 8585 1250 100,0%
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Fastighetsbestandet per 2013-12-31

Stockholm 1 43 2495 2541 10183 101,3 4059 1562,8 31144 58 278,0
Stockholm 2 48 348,6 2389 685,3 84,4 2421 1545 T4 291,0
Stockholm 3 52 2758 175,4 635,8 52,9 191,8 1225 23490 85 1919
Gavleborg 19 1934 975 504,2 31,0 160,1 66,5 946,6 7.8 122,0
Summa 162 10673 765,9 7176 269,9 252,6 496,3 71 882,9

* Beraknat till arstakt baserat pa respektive period

Hyresintékter och driftnetto per region
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Verkligt varde per
region

M Stockholm 1,32,5%
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M Gavleborg, 9,9%

Ytor per region

M Stockholm 1, 23,4%
Stockholm 2, 32,7%

M Stockholm 3, 25,8%

M Gavleborg, 18,1%
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FASTIGHETSBESTANDETS
MARKNADSVARDE
FastPartner redovisar sina fastigheter till verk-
ligt varde och per 2013-12-31 har FastPartner
varderat samtliga fastigheter med externa var-
deringar fran de oberoende varderingsinstituten
DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB. Samt-
liga varden som redovisas har stdd av ett varde-
ringsinstitut, och ar vid varje tillfalle féremal for
bolagets beddmning, for att utgora ett sa korrekt
marknadsmaéssigt varde som mojligt. Vardet pa
koncernens fastigheter uppgar per 31 december
2013 1ill 9 663,1 (7 834,0) MSEK.

Vérderingsinstitutens underlag fér vardering-
arna utgors av den information som FastPartner
har lamnat om fastigheterna. Denna information
bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella
tillagg och rabatter, vakansnivaer, kostnader for
drift och underhall, samt stérre planerade eller
nyligen utférda investeringar och reparationer.
Darutéver anvander varderingsinstituten egen in-
formation avseende ort- och marknadsvillkor for
respektive fastighet. Varderingarna syftar till att
bedéma fastigheternas marknadsvérde vid véarde-
tidpunkten. Med marknadsvérde avses det mest
sannolika priset vid en férsaljning med normal
marknadsforingstid pa den dppna marknaden.

For vardebedomningen har en kassaflodes-
analys uppréattats for varje fastighet. Kassafl6-
desanalysen utgdrs av en beddmning av nuvar-
det av fastighetens framtida driftnetton under en
kalkylperiod samt nuvardet av objektets restvarde
efter kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar fram-
tida foréandringar av driftnettot samt objektets be-
hov av underhall. Varderingsinstitutens utlatande
granskas och jamférs med FastPartners interna
vardering. Bolagets férvaltningsfastigheter &r var-
derade efter ett genomsnittligt avkastningskrav
om cirka 7,3 (7,1)% pa verkligt kassaflode. For
region Stockholm ar det genomsnittliga avkast-
ningskravet cirka 7,2 (7,0)%, fér region Gavleborg
4ar det cirka 8,2 (8,5)%.

Arets orealiserade vardeforandringar i fastig-
hetsportfélien uppgar till 25,3 (108,5) MSEK.

Vardet av fastighetsportféljen har férandrats
enligt foljande:

Bokfort varde vid arets borjan inkl fastigheter

under uppférande 78340
+ Forvarv av nya fastigheter 15162
+ Investeringar 200,1
— Férsaljningar -125
+/— Orealiserade vardeférandringar fastigheter 25,3
Bokfort varde per 131231 inkl fastigheter 9563,1

under uppforande

FINANSIERING
Eget kapital
Koncernens egna kapital uppgick vid arets utgang
till 2 944,9 (2 357,6) MSEK. Det egna kapitalet
har 6kat med 587,3 MSEK, varav 272,5 MSEK
avser arets resultat och 495,3 MSEK avser emis-
sion av preferensaktier samt minskat med 180,5
MSEK till f6ljd av utbetald respektive beslutad ut-
delning till aktiedgarna.

For ytterligare information vad géller de emitte-
rade preferensaktierna, se prospektet pa bolagets
hemsida.

Lanefinansiering

FastPartners lan hos kreditinstitut (exklusive obli-
gationslan) uppgar den 31 december 2013 till
5 394,4 (4 253,5) MSEK. Medelrantan fér dessa
lan var per 31 december 2013 2,7 (3,0)%.

Utdver lanen hos kreditinstitut har FastPartner
emitterat tva icke sakerstallda obligationslan. Ett
om 300 MSEK i oktober 2010 med slutligt forfall
oktober 2015 med méjlighet till fértidsinlésen for
FastPartner fran oktober 2012 och ett i septem-
ber 2012 om 500 MSEK med forfall september
2016. Obligationslanet om 300 MSEK |éper med
fast ranta om 6,75% och obligationslanet om 500
MSEK I6per med rérlig ranta om Stibor 3M + 3,90
procentenheter. FastPartner har valt att ranteséak-
ra obligationslanet om 500 MSEK genom att inga
ranteswapavtal, dar slutférfall sammanfaller med
obligationslanets 6ptid, som rantesakrar obliga-
tionslanet pa rantenivan 5,42%.

FastPartner att &ven under mars ménad 2013
rantesakrat 300 MSEK genom att inga rantes-
wapavtal med en |6ptid pa tva plus atta &r. Fast-
Partner betalar 1,10% plus marginal de tva forsta
aren med en mojlig forlangning om 1,86% under
resterande &tta ar.
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Koncernens totala tillgangliga laneram uppgér
till 6 214,2 (6 058,2) MSEK. | detta belopp ingar
lan pa totalt 2 495,3 (1 075,0) MSEK som forfal-
ler eller ska delamorteras inom 12 méanader och
ar darfor klassificerade som kortfristiga skulder till
kreditinstitut per 31 december 2013. FastPartner
har en padgaende diskussion med bolagets huvud-
banker angdende marginaler och I6ptider fér den
korta delen av laneportféljen. Samtidigt bevakar
bolaget utvecklingen p& swapmarknaden for att vid
ratt tillfalle forlanga bolagets rantebindningstider.

Nedan redovisas koncernens lanestruktur per
31 december 2013.

LANESTRUKTUR PER 2013-12-31 (MSEK)

24726 24726 0,0 2014
744,21 744,2 0,0 2015
2 99742 2 9776 19,8 2016
Totalt 62142 61944 19,8

" Varav 300,0 avser obligationslan.
2 Varav 500,0 avser obligationslan.

Konjunkturaterhamtningen ar fortsatt svag och den
vandning som Riksbanken forutspadde har skjutits
pé framtiden. Detta i kombination med laga KPIF
siffror langt under inflationsmalet gjorde att Riks-
banken sankte reporéantan med 25 punkter vid de-
cembermétet 2013. Riksbanken justerade &terigen
rantebanan och en eventuell rantehdjning skots
fram ytterligare ett ar till slutet av &r 2015, Aven om
Federal Reserve har pabdrjat en nedtrappning av
aterkodpen av obligationer s& har man kombinerat
denna atgéard med att lova oférandrade kortréntor
for en mycket lang period framat.

Detta sammantaget gor att var bedémning ar
att vi kommer att behélla dagens laga rantenivaer
for overskadlig tid framdover.

Finansiell stéllning

Soliditeten i koncernen uppgick vid arets slut
till 29,5 (28,7)%. Soliditeten i koncernen juste-
rad enligt EPRA NAV uppgick vid arets slut till
35,0 (35,2)%. Likvida medel inklusive e] utnytt-
jad checkkredit uppgick vid arets slut till 204,9
(136,7) MSEK.

RISKBEDOMNING
Styrelsen och verkstallande direktéren har gjort
en genomgéng av den bedémning av koncernens
risker och osékerhetsfaktorer som presenterades
i arsredovisningen for 2012,

FastPartner stér fast vid sin tidigare beddmning
om att det stora globala problemet for aterhamt-

ning av varldsekonomin ar den svaga konsum-
tionsutvecklingen, vilket beror pa att huvuddelen
av nyskapade arbetstillféllen ar laglénejobb. Vi-
dare har inkomstskillnaderna aldrig varit stérre da
de fem stora centralbankerna har fort i stort sett
samma stimulanspolitik. Denna politik har medfort
att mindre &n en procent av varldens befolkning
har tagit hand om i stort sett hela formégenhets-
och inkomstékningen. Detta har gjort att konsum-
tionsutrymmet snarare har minskat &n dkat for det
stora konsumtionskollektivet.

Norden och Tyskland ar fortfarande det stora
undantaget vilket gor att efterfragan halls pa en
acceptabel niva p& den marknad dar FastPartner
ar verksam. En faktor som ytterligare paverkar
FastPartners huvudmarknad, Stockholmsomra-
det, ar den starka inflyttningen till Storstockholm.
FastPartner ser ingen férandring i denna trend vil-
ket gor att uthyrningsgraden totalt fér FastPartner
ar fortsatt relativt god.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Under aret har samtliga transaktioner med bolag
inom FastPartnerkoncernen, Henrik och Sven-
Olof Fastigheter AB, FastPartners intresseforetag
och med moderbolaget Compactor Fastigheter
AB genomforts till marknadsmassiga villkor. Inga
andra vasentliga affarstransaktioner med nérsta-
ende parter har genomforts under perioden.

MEDARBETARE

Koncernen hade per den 31 december 45 (34)
anstallda, varav 13 (10) kvinnor. Samtliga &r an-
stéllda i moderbolaget.

FORANDRING | STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER
FastPartner har under forsta kvartalet upptagit
nyalan om 232,2 MSEK med férfall januari 2014.
Som sékerhet fér dessa lan har FastPartner [am-
nat pant i form av pantbrev i berorda fastigheter
och pantsatt aktiebrev i berérda dotterbolag.
FastPartner har under andra kvartalet upptagit
nya lan om 289,0 MSEK med férfall juni 2014.
Som sékerhet for dessa lan har FastPartner lam-
nat pant i form av pantbrev i berérda fastigheter
och pantsatt aktiebrev i berérda dotterbolag.
FastPartner har under tredje kvartalet upptagit
nya lan om 500,0 MSEK med férfall september
2016. Som sakerhet for dessa lan har FastPartner
lamnat pant i form av pantbrev i berérda fastighe-
ter och pantsatt aktiebrev i berérda dotterbolag.
FastPartner har under fjarde kvartalet uppta-
git nya lan om 174,3 MSEK med férfall december
2014. Som sakerhet for dessa lan har FastPartner
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lamnat pant i form av pantbrev i berérda fastighe-
ter och pantsatt aktiebrev i berérda dotterbolag.

HANDELSER EFTER ARETS SLUT

FastPartner har under februari méanad férvarvat
och tilltréatt tre fastigheter i Enkoping med en sam-
mantagen uthyrningsabar yta om drygt 13 300
kvadratmeter och éarliga hyresintéakter om cirka
14 MSEK.

FastPartner har under januari manad refinan-
sierat 1an om 574,2 MSEK. Lanen &r refinansie-
rade med forfall januari 2015.

FastPartner har under februari manad upptagit
nya lan om 56,4 MSEK. Som sékerhet for dessa
l&n har FastPartner lamnat pantbrev i berérda
fastigheter.

MODERBOLAGET

Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorel-
sen i kommission. Hyresintakterna i moderbola-
get uppgick for aret till 319,0 (256,0) MSEK och
resultatet efter finansiella poster till 318,1 (236,3)
MSEK.

Finansiella investeringar redovisas i sin helhet i
moderbolaget. Per den 31 december 2013 upp-
gick likvida medel till 112,4 (516,5) MSEK.

Riskbedémningen for moderbolaget ar den-
samma som for koncernen ovan.

AKTIEN

Stamaktien

FastPartners stamaktie noterades 1994 pa
Stockholms Fondbdrs O-lista. Sedan den 2 ok-
tober 2006 ar stamaktien noterad pa Nasdaq
OMX Stockholms Midcap-lista. Huvudagare se-
dan 19956 é&r verkstéallande direktéren Sven-Olof
Johansson som genom Compactor Fastigheter
AB per 31 december 2013 ager 72,0%. Kursut-
vecklingen och handlade volymer framgar av ned-
anstaende diagram.
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Preferensaktien

FastPartners preferensaktie noterades den 18
juni 2013 pa Nasdagq OMX Stockholms Midcap-
lista. Emissionskursen var 293 kr per aktie.

ATERKOP OCH AVYTTRING AV EGNA AKTIER
Under perioden har inga egna stamaktier avytt-
rats eller terkdpts. Innehavet uppgar vid perio-
dens utgang till 611 212 stamaktier, motsvarande
1,1% av totalt antal utgivna stamaktier.

Totalt antal utestdende stamaktier uppgar till
53 100 000 vid periodens utgang.

Under perioden har 1 725 000 preferensaktier
emitterats till kursen 293 kr. Preferensaktierna
beréttigar till en arlig utdelning om 20 kr/prefe-
rensaktie och varje preferensaktie berattigar till
en tiondels rost.

REDOVISNINGSPRINCIPER

FastPartner upprattar sin koncernredovisning en-
ligt International Financial Reporting Standards
(IFRS). Delarsrapporten har uppréttats i enlighet
med IAS 34 Delérsrapportering och arsredovis-
ningslagen. Moderbolaget uppréttar sin redovis-
ning enligt RFR 2, Redovisning for juridiska per-
soner, samt Arsredovisningslagen. Koncernen och
moderbolaget har tillampat samma redovisnings-
principer och vérderingsmetoder som i den se-
naste arsredovisningen. Nya eller reviderade IFRS
standarder eller IFRIC tolkningar som trétt i kraft
fran 1 januari 2013 har utdver ytterligare upplys-
ningar avseende finansiella instrument till f6ljd av
den nya IFRS 13 inte haft ndgon namnvard ef-
fekt pa koncernens resultat- och balansrékningar.
Koncernen har ocksa bytt redovisningsprincip av-
seende innehav i intresseféretag frén att redovisa
dessa enligt undantagsregeln i IAS 28 till verkligt
varde enligt IAS 39 till att redovisa dessa enligt
kapitalandelsmetoden. Bytet av redovisningsprin-
cip gjordes for att battre aterspegla syftet med
innehavet och darigenom undvika stora resultat-
péverkande poster i resultatrakningen som redo-
visningen till verkligt varde gav upphov till.

Bytet av redovisningsprincip har gjorts retro-
aktivt och har paverkat koncernens resultat for
perioden 1 januari = 30 september 2013 med
-49,9 MSEK och resultatet for ar 2012 med 18,2
MSEK. Koncernens egna kapital har paverkats
med 49,9 MSEK per 2012-12-31 och med 31,7
MSEK 2012-01-01.
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STYRELSENS FORSAKRAN
Styrelsen och verkstéllande direktéren intygar harmed att bokslutskommunikén ger en rattvisande
Oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasent-
liga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingér i koncernen star infor.

Stockholm den 25 februari 2014

Peter Lonnquist Peter Carlsson Ewa Glennow
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Karlsson Lars Wahlqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven-Olof Johansson
Verkstéllande direktér

Informationen &r sddan som FastPartner AB ska offentliggdra enligt lagen om vardepappersmarknaden
och/eller lagen om handel med finansiella instrument. Informationen lamnades for offentliggérande den
25 februari 2014 kI 14:00.

Ytterligare upplysningar lamnas av Sven-Olof Johansson, verkstallande direktor telefon 08-402 34 65
(direkt) eller 402 34 60 (vaxel) eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

KALENDARIUM

Arsredovisning 2013 mars 2014
Delarsrapport per 31 mars 2014 24 april 2014
Arsstamma 2014 24 april 2014
Delarsrapport per 30 juni 2014 8juli2014

Delarsrapport per 30 september 2014 23 oktober 2014
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Granskningsrapport

INLEDNING

Vi har utfort en oversiktlig granskning av bokslutskom-
munikén for FastPartner AB (publ.) fér perioden 1 janua-
ri—31 december 2013. Det ar styrelsen och verkstéllande
direktéren som har ansvaret for att uppratta och presen-
tera denna bokslutskommuniké i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats
om denna bokslutskommuniké grundad pa var dversiktliga
granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS

INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med In-
ternational Standard on Review Engagements (ISRE) 2410,
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd
av foretagets valda revisor. En dversiktlig granskning bestar
av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar
ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utfora analytisk granskning och att vidta andra éversiktliga
granskningsatgéarder. En éversiktlig granskning har en an-
nan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision enligt
ISA och god revisionssed i ¢vrigt har. De gransknings-

atgarder som vidtas vid en oversiktlig granskning gor det
inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi
blir medvetna om alla viktiga omstéandigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den ut-
talade slutsatsen grundad pa en dversiktlig granskning har
darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad
pé en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse
att bokslutskommunikén inte, i allt vasentligt, &r uppréttad
for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovis-
ningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med ars-
redovisningslagen.

Stockholm den 25 februari 2014
Deloitte AB

Kent Akerlund
Auktoriserad revisor
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Koncernens resultatrakning och
totalresultati sammandrag

Hyresintékter 218,1 165,7 765,9 639,3
Fastighetskostnader

Driftskostnader -38,2 -33,0 -130,4 -1134
Reparation och underhall -19,3 -9,9 =385 -474
Fastighetsskatt -8,6 -6,9 -312 -26,3
Tomtrattsavgalder/arrenden -59 -6,1 -22,0 -224
Fastighetsadministration och marknadsféring -89 =74 -32,5 -373
Driftnetto 1372 102,4 496,3 392,5
Central administration -6,0 -55 -21,0 -176
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter 16,3 10,9 oS} 108,5
Realiserade vardeférandringar pa fastigheter 09 0,0 09 0,8
Andel i intresseforetags resultat 59 1,0 16,6 -3,1
Resultat fore finansiella poster 154,3 108,8 518,1 4811

Finansiella poster

Finansiella intakter 34 3,6 9,6 10,6
Finansiella kostnader -53,6 -478 -201,3 -173,8
Orealiserade valutakursférandringar -85 -b7 -10,4 10,4
Vardeforandring finansiella instrument -16,1 -8,3 11,8 -21,4
Resultat fore skatt 79,5 50,6 3278 306,9
Skatt -3,7 89,8 -55,3 29,6
PERIODENS RESULTAT 75,8 1404 272,5 336,5

Ovrigt totalresultat - - - -

PERIODENS TOTALRESULTAT 75,8 140,4 272,5 336,5
Resultat/stamaktie kr 1,43 2,64 513 6,38
Antal utgivna stamaktier 53711212 53711212 53711212 53711212
Antal utestaende stamaktier 53 100000 53 100 000 53 100000 53 100 000
Genomsnittligt antal stamaktier 53 100000 53 100000 53100000 52711333

Ingen utspadning ar aktuell da det inte forekommer nagra potentiella aktier i FastPartner.
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Koncernens balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9 4481 7 7870 5990,3
Fastigheter under uppférande 115,0 470 -
Maskiner och inventarier 2.1 1,5 1,4
Summa materiella anlaggningstillgdngar 9 565,2 7 835,5 59917

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar 0,5 13,3 25,8
Andelar i intresseféretag 131,6 119,0 170,3
Andra langfristiga fordringar 445 56,8 196,3
Summa finansiella anlaggningstillgangar 176,6 189,1 3924
Summa anléaggningstillgangar 97418 8 024,6 6 384,1
Kortfristiga fordringar 65,5 66,9 53,7
Likvida medel 176,0 1099 170,1
Summa omsétttningstillgangar 241,5 176,8 223,8
SUMMA TILLGANGAR 9 983,3 8201,4 6 607,9

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 554,3 5371 5371
Ovrigt tillskjutet kapital 478,1 - -
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 19125 18205 1493,0
Summa eget kapital 29449 2 3576 2 030,1
Uppskjuten skatteskuld 528,9 4922 548,6
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 36991 39785 24324
Ovriga langfristiga skulder 4.1 49 40
Summa langfristiga skulder 4 232,1 4 475,6 2 985,0
Skulder till kreditinstitut 24953 10750 1362,6
Ovriga kortfristiga skulder 180,3 180,56 135,8
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1307 1127 94,4
Summa kortfristiga skulder 2 806,3 1368,2 15928
Summa skulder 7 0384 5843,8 4 5778

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9983,3 82014 6 607,9



14 FastPartner Boklsutskommuniké 2013

Koncernens kassatlodesanalys i sammandrag

Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt 79,5 50,6 3278 306,9
Justeringsposter 6,7 -5,1 -43,3 -104,4
Betald/erhallen skatt -6,6 -59 -34,2 -445
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital 79,6 39,6 250,3 158,0
Férandringar i rérelsekapital -41,3 -13 23,9 49,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 38,3 38,3 274,2 2078
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter —33b,7 -561,3 -1709,5 -17877
Forséljning av fastigheter 13,4 - 13,4 53,8
Forandringar av finansiella anldggningstillgangar 24,6 -70 26,2 205,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2977 -568,3 -1669,9 -1528,8
Finansieringsverksamheten

Upptagande och l8sen av lan 140,56 85,9 11297 12698
Emission av preferensaktier = - 495,3 -
Utdelning -8,6 - -163,2 -132,8
Avyttring egna aktier = - = 12338
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 131,9 85,9 1461,8 1260,8
Periodens kassafléde -1275 -4441 66,1 -60,2
Likvida medel vid periodens ingang 303,56 554,0 109,9 170,1
Likvida medel vid periodens slut 176,0 109,9 176,0 109,9
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Forandring i koncernens egna kapital

2013 2012 2013 2012
Belopp i MSEK 1/10-31/12| 1/10-31/12| 1/1-31/12| 1/1-31/12

Vid periodens bérjan 2 869,1 22172 2 3576 2 030,1
Emission av preferensaktier = - 495,3 -
Utdelning® = - -180,5 -132,8
Avyttring egna aktier = - = 12338
Periodens totalresultat 75,8 140,4 272,5 336,56
Vid periodens slut 29449 2 3576 29449 2 3576

* Varav utdelning preferensaktier utgor 34,5 MSEK 2013. Av detta ar —17,2 MSEK utbetalda och resterande &r skuldforda per 2013-12-31.

2013 2012 2013 2012
Finansiella nyckeltal 1/10-31/12 | 1/10-31/12| 1/1-31/12| 1/1-31/12

Rullande arligt forvaltningséverskott, MSEK (4 kvartal framéat) 3684 2212 3684 2212
Eget kapital/stamaktie, SEK B5B 44,4 B85 44,4
Langsiktigt substansvérde per stamaktie, EPRA NAV 65,8 54,4 65,8 54,4
Avkastning pa eget kapital % * 10,4 24,6 10,3 15,3
Avkastning pa totalt kapital % * 16 53 58 6,5
Réntetackningsgrad, ggr 2,6 2.1 25 2.2
Soliditet % 29,6 287 29,5 287
Soliditet justerad enligt EPRA NAV % 35,0 35,2 35,0 35,2

Fastighetsrelaterade nyckeltal 1/10-31/12| 1/10-31/12| 1/1-31/12| 1/1-31/12
Driftnetto % * 6,4 6,2 71 6,8
Overskottsgrad % 629 61,8 64,8 61,4
Ekonomisk uthyrningsgrad % 88,3 907 877 89,8
Hyresvarde, kr/kvm * 941,0 860,9 8272 821,8
Fastighetskostnader, kr/kvm * 3032 283,1 252,6 276,0
Driftséverskott, kr/kvm * 5277 49738 4729 462,0

* Beraknat till arstakt baserat pa respektive period.
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Moderbolagets resultatrakning och

totalresultat i sammandrag

Hyresintakter 779 58,3 3190 256,0
Fastighetskostnader

Driftskostnader -13,0 -14,0 -52,0 -49,2
Reparation och underhall -85 -0,8 -248 -171
Fastighetsskatt =35 -22 -143 -95
Tomtrattsavgalder/arrenden =17 -1,4 -6,9 -5,6
Fastighetsadministration och marknadsféring -49 -4,0 =211 -19,1
Driftnetto 46,3 35,9 199,9 155,5
Central administration -3,6 -3,1 -15,4 -141
Resultat fore finansiella poster 42,7 32,8 184,5 141,4
Finansiella poster

Resultat fran andelar i dotterbolag 216,0 150,0 216,0 150,0
Ovriga finansiella poster -32,8 =270 -82,4 -b55,1
Resultat efter finansiella poster 225,9 155,8 318,1 236,3
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag -46,4 =775 -46,4 =775
Resultat fore skatt 179,5 78,3 271,7 158,8
Skatt 7,6 14,1 -137 -10,2
PERIODENS RESULTAT 1871 92,4 258,0 148,6
Ovrigt totalresultat = - = -
PERIODENS TOTALRESULTAT 1871 92,4 258,0 148,6
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 0,8 0,8 1,0
Summa materiella anlaggningstillgangar 0,8 0,8 1,0
Andelar i koncernforetag 28775 2226,0 2 072,0
Fordringar hos koncernféretag 4 466,1 41319 34773
Aktier och andelar OI5) 13,4 25,8
Andelar i intresseféretag 131,6 1316 161,3
Andra langfristiga fordringar 425 449 1871
Summa finansiella anlaggningstillgangar 75182 6 5477 59235
Summa anléggningstillgangar 7519,0 6 548,2 59244
Kortfristiga fordringar 12,9 20,2 175
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 30,8 370 21,2
Likvida medel 1124 75,5 1442
Summa omsétttningstillgangar 156,1 132,7 182,9
SUMMA TILLGANGAR 7 675,1 6 680,9 61073
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 5371 5371 5371
Ovriga reserver 917 917 917
Overkursfond 478,1 - -
Balanserad vinst 462,4 3677 298,1
Summa eget kapital 1569,3 996,5 856,9
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 27778 31440 23824
Skulder till koncernforetag 19148 18805 19219
Ovriga langfristiga skulder 32 45 25
Summa langfristiga skulder 4 695,8 5029,0 4 306,8
Skulder till kreditinstitut 11925 4344 776,5
Ovriga kortfristiga skulder 126,1 134,2 874
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 91,4 86,8 79,7
Summa kortfristiga skulder 1410,0 655,4 943,6
Summa skulder 6 105,8 5684,4 5 250,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 675,1 6 680,9 61073



18 FastPartner Boklsutskommuniké 2013

Forandring i moderbolagets egna kapital

2013 2012 2013 2012
Belopp i MSEK 1/10-31/12|1/10-31/12| 1/1-31/12| 1/1-31/12

Vid periodens bérjan 13822 904,1 996,5 856,9
Emission av preferensaktier = - 495,3 -
Utdelning® = - -180,56 -132,8
Avyttring egna aktier = - = 12338
Periodens totalresultat 1871 92,4 258,0 148,6
Vid periodens slut 1569,3 996,5 1569,3 996,5

* Varav utdelning preferensaktier utgér -34,6 MSEK 20183, Av detta &r -17,2 MSEK utbetalda och resterande ar skuldférda per 2013-12-31



19 FastPartner Boklsutskommuniké 2013

NOT 1  Redovisning av segment
Summa Elimineringar och
fastighets- koncerngemen- Summa
Stockholm 1 Stockholm 2 Stockholm 3 Gavleborg férvaltning samma poster koncernen
MSEK 2013- 2012- 2013- 2012- 2013- 2012- 2013- 2012- 2013- 2012- 2013- 2012- 2013- 2012-
12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31 12-31
Hyresintékter 2541 2295 2389 2388 1754 772 /5] 938 7659 6393 7659 6393
Fastighetskostnader -1013 -1025 -844 -791 -629 -343 -310 -309 -2696 -2468 -269,6 -246,8
Driftnetto 1528 1270 1545 1597 1225 42,9 66,5 62,9 4963 3925 496,3 3925
Vardeférandringar
Orealiserade vardefor-
andringar fastigheter 339 11756 171 -449 16,4 853 42,1 -494 253 1085 25,3 108,55
Realiserade vardefor-
andringar fastigheter 0,0 0,4 0,0 09 04 09 0,8 0,9 0,8
Véardeforandringar
finansiella instrument 149 -20,7 -3,1 -0,7 11,8 -214
Bruttoresultat 186,7 2445 171,6 1152 1389 1282 25,3 13,9 5374 481,1 -13,0 -0,7 5244 4804
Oférdelade poster
Central administration -210 -176 -21,0 -176
Andel i intresseforetags
resultat 16,6 -3,1 16,6 -3,1
Finansiella intakter 9,6 10,6 9,6 10,6
Finansiella kostnader -201,1 -1656 -106 -78 =-211,7 -1634
Resultat fére skatt 3278 306,9
Skatt E5513 29,6 -55,3 29,6
Periodens
totalresultat 3625 3330 -90,0 3,5 272,5 336,5
Forvaltningsfastigheter 3 114,4 27858 3 153,1 26215 23490 14610 9466 9657 95631 78340 9563,1 7834,0
Ofdrdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 176,6 189,1
Maskiner och inventarier 21 1,5
Omsattningstillgangar 65,5 66,9
Likvida medel 176,0 109,9
Summa tillgangar 3114,4 27858 31531 26215 23490 1461,0 9466 9657 95631 78340 9983,3 8201,4
Oférdelade poster
Eget kapital 29449 23576
Langfristiga skulder 3703,2 39834
Uppskjuten skatteskuld 528,9 4922
Kortfristiga skulder 2 806,3 1368,2
Summa eget kapital
och skulder 9983,3 82014
Periodens forvarv och
investeringar 2047 3338 5144 1921 8716 75156 355 5110 17163 17884 1716,3 17884
Periodens forsaljningar 0,0 0,0 0,0 -3,2 0,0 00 -125 -600 -125 -B632 -125 -53,2

I enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med féretagsledningens synsatt uppdelat pa Stockholm 1, Stockholm 2, Stockholm 3 och Géavleborg . Dessa fyra indentifierade
regioner ar de forvaltningsomraden som verksamheten f6ljs upp pa och rapporteras till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvands vid den interna rapporteringen ar
densamma som for koncernen i 6vrigt. De fyra regionerna féljs upp pa driftnetto niva. Dartill kommer oférdelade poster och koncernjusteringar. Hyresintékter, vilka ar externa i sin helhet,
fastighetskostnader samt orealiserade vardeforandringar ar direkt hanforliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive
allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseféretags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgang-
arna ar direkt hanforliga till respektive segment.

Segmentet Stockholm har delats in i tre geografiska omraden, Stockholm 1, Stockholm 2 och Stockholm 3. Stockholm 1 innefattar vara fastigheter i omradena Lunda/Spanga/
Stockholm centralt, Malmé och Vaxjé samt véra tre stadsdelscentrum i Hasselby, Tensta och Rinkeby. Stockholm 2 innefattar vara fastigheter i Vastberga/Taby/Danderyd/Vést/Ovriga
och vara tva stadsdelscentrum i Alvsj6 och Bredang. Tidigare kvartal har dessa tva Stadsdelscentrum redovisats under region Stockholm 1. Tidigare kvartals siffror har darmed omklas-
sificerats mellan dessa regioner. Stockholm 3 innefattar vara fastigheter i Marsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Strangnas samt Ystad, Ronneby och Solvesborg. Géavleborg innefattar
vara fastigheter i Gavle, Séderhamn, Sundsvall, Ludvika och Hedemora.

Aven om fastigheten Riksby 1:13 geografiskt innefattas av Stockholm 1 ingar den i segment Stocholm 2 pa grund av att den i den interna rapporteringen ar under regionchef
Stocholm 2°s verksamhetsansvar.
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NOT 2 Verkligt varde finansiella instrument

| FastPartners balansrakning varderas finansiella instrument till verkligt
varde eller till upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13, Fair value
measurement, som trétt i kraft per 2013-01-01 delas framtagandet av
det verkliga véardet upp i tre nivaer. De tre nivaerna ska aterspegla de
satt och metoder som anvants for att bedéma det verkliga vérdet.

Vid faststallande av verkligt varde anvands officiella marknadsnote-
ringar pa balansdagen. | de fall sddana saknas gors vardering genom
allmént vedertagna metoder sdsom diskontering av framtida kassafl6-
den och jamférelser med nyligen genomférda likvardiga transaktioner.
Omréakning till funktionell valuta gors till balansdagens kurs.

Niv& 1 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras p& no-

terade priser pa en aktiv marknadsplats. For FastPartners del varderas
likvida medel och aktier och andelar i noterade bolag enligt niva 1.

Niva 2 innefattar finansiella instrument dér vardering huvudsakligen
baseras pa observerbar marknadsdata for tillgangen eller skulden. Fér
FastPartners del varderas samtliga rantederivat enligt niva 2.

Niva 3 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras pa
egna relevanta antaganden.

Nedan tabeller visar finansiella tillgdngar och skulder véarderade till
verkligt varde per 2013-12-31.

Byte av redovisningsprincip har gjorts avseende finansiella tillgangar
under kvartal 4 2013. Fér mer information, se sid 9 Redovisningsprinciper.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2013-12-31 (2012-12-31)

Aktieinnehav vérderade till verkligt

vérde fére byte av redovisningsprincip 75,0 (1120) 33,1 (679) - ) 419 (54,1)
Byte av redovisningsprincip -61,7 (-86,5) -33,1 (-579) - ) -28,6 (-28,6)
Forvarv/Férsaljning under perioden - =117) - ©) - ©) - =117)
Likvidation -98 O - 0 - 6 -98 0
Orealiserad vardeférandring -3,0 (-0,5) - ) - ) -3,0 (-0,5)
Aktieinnehav varderade till verkligt varde

vid periodens slut 0,5 (13,3) - ) - Q) 0,5 (13,3)
Vérdering enligt niva 3

Vérde fore byte av

redovisningsprincip 30 (38 98  (95) 286 (286) - (120 05 (02 419 ((G41)
Byte av redovisningsprincip - ) - (- -286 (-286) - - - () -286 (-286)
Férvarv/Forsaljning under aret - ) - ) - O] - (-120) - 03) - (=117
Likvidation - () -98 () - O] - - - O -9,8 )
Omvérdering 2013 6ver

resultatrakning -30 (-08) - 0:3) - - - O - O -3,0 (-05b)
Vid periodens slut - (3,0 - (9,8) - ) - ) 05 (0,5) 05 (13,3)
*Vid likvidationen av LinkTech har FastPartner erhallit 9,8 MSEK i likvida medel varfor likvidationen ej paverkat arets resultat.

Finansiella skulder véarderade till verkligt varde per 2013-12-31 (2012-12-31)

Réntederivat varderade till verkligt varde vid

periodens borjan -376 (-169) - O -376 (-169) - )
Orealliserad vardeférandring 14,9 (-20,7) - O 149 (=20,7) - )
Réntederivat varderade till verkligt virde vid -227 (-37,6) - ) -227 (-376) - “)

periodens slut
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Klassificering av finansiella tillgangar skulder samt verkligt varde per 2013-12-31 (2012-12-31)

Finansiella
Finansiella Laneford- skulder vérde-
tillgangar ringar och Verkligt varde via | rade till upplupet Totalt Totalt
som kan siljas kundfordringar [resultatrakningen*|anskaffningsvédrde| redovisat varde verkligt vérde

Aktier och andelar™* 05  (133) 05 (133) 05 (133)
Andra langfristiga
fordringar 44,4 (56,8) 444 (56,8) 444 (56,8)
Kundfordringar 93 38) 9,3 (38) 9,3 38)
Ovriga kortfristiga
fordringar 228  (21,9) 228  (219) 228 (219
Likvida medel 1760  (1099) 1760 (1099) 1760 (1099)
Upplupna intakter 24 @ 24 2,1) 24 @1
Summa finansiella
tillgangar 05 (13,3 254,9 (194,5) - ) - Q) 2554  (2078) 2554 (2078)

Skulder till kreditinstitut och

liknande skulder 61944 (50535) 6194,4 (50535) 61944 (50535)
Ovriga langfristiga skulder 41 (4,9) 4,1 (4,9) 4,1 (49)
Leverantérsskulder 52,1 471) 52,1 471) 52,1 471)
Ovriga kortfristiga skulder 227  (376) 667  (583) 894  (959) 894  (959)
Upplupna kostnader 640  (635) 64,0 (635) 64,0  (635)
Summa finansiella - ) - ) 227  (376) 63813 (52273) 64040 (5264,9) 64040 (5264,9)
skulder

* Avser derivatinstrument ej avsedda fér sakringsredovisning
** Jamforelsesiffror har korrigerats for byte av redovisningsprinciper
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE
Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostna-
der.

Driftnetto, %

Driftnetto i forhallande till forvalt-
ningsfastigheternas genomsnittliga
redovisade varde.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresintakter med justering
for rabatter och hyresforluster i procent
av hyresvéarde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostna-
der som driftskostnader, kostnader for
reparation och underhall, avgélder, skatt,
och indirekta fastighetskostnader som
kostnader for fastighetsadministration
och marknadsféring.

Forvaltningsresultat

Resultat fére skatt i fastighetsrérelsen
exklusive vardeférandringar, valutaef-
fekter och skatt (definitionen har
andrats per 2012-09-30).

Hyresvérde
Redovisade hyresintakter med aterlagg-
ning av eventuella rabatter och hyres-

forluster, plus beddmd marknadshyra fér

befintliga ej uthyrda ytor.

Jamfoérbart bestand
Jamférelseperioden justeras med avse-
ende pé forvarvade och sélda fastig-
heter som om de hade innehafts under
motsvarande period som innevarande
rapportperiod.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i férhallande till redovisade
hyresintakter.

FastPartner AB (publ)
Sturegatan 38

Box 55625

102 14 Stockholm

Telefon: 08-402 34 60
Fax: 08-402 34 61

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat efter finansiella poster plus
rantekostnader minus rantebidrag i
férhallande till genomsnittlig balansom-
slutning.

Belaningsgrad, %
Skulder till kreditinstitut i procent av
fastigheternas redovisade varde.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeférandringar och rantekostnader,
som multipel av rantekostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i férhallande till balans-
omslutningen.

Soliditet justerad enligt

EPRA NAV (%)

Eget kapital med aterlaggning av rante-
derivat och uppskjuten skatt i forhal-
lande till balansomslutningen.

Org nr: 566230-7867
Sate: Stockholm
E-mail: info@fastpartner.se

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie

Eget kapital i férhallande till antal ute-
staende aktier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvarde per aktie,
EPRA NAV

Eget kapital per aktie med aterlaggning
av réantederivat och uppskjuten skatt.

Resultat per aktie
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittligt antal utestaende
aktier

Antal utestadende aktier vid periodens
ingang plus antal utestaende aktier vid
periodens utgang dividerat med tva.



