Delarsrapport
1 januari—31 mars 2017

PERIODEN | SAMMANDRAG
= Hyresintakterna dkade med 2,9% och uppgick till 325,6 (316,3) MSEK.

= Driftnettot 6kade med 4,4% och uppgick till 203,3 (194,7) MSEK, vilket gav en éver-
skottsgrad om 62,4 (61,6)%.

= Forvaltningsresultatet uppgick till 147,3 (140,4) MSEK, per stamaktie 2,44 (2,56) kr.
= Detrullande arliga forvaltningsresultatet uppgar till cirka 630 (625) MSEK.

= Fastigheternas marknadsvarde uppgick till 17 320,7 (17 394,2) MSEK. Periodens
orealiserade vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 290,9 (438,5) MSEK.

= Resultat efter skatt uppgick till 424,0 (388,7) MSEK, per stamaktie 6,87 (6,92) kr.

= FastPartner har avyttrat tvé fastigheter till ett gemensamt &gt bolag med SIatt6, i vilket
FastPartner ager 30%, till ett underliggande fastighetsvarde om 50 MSEK med en
tillaggskopeskilling om 800 MSEK vid lagakraftvunnen detaljplan. Képeskillingen om
850 MSEK éversteg bokfért varde med cirka 440 MSEK och realisationsvinsten kom-
mer att redovisas nar detaljplanen vunnit laga kraft, vilket beréknas ske vid halvarsskiftet
innevarande ér.

= DetarFastPartners mal attislutetav &r 2017 uppné ett pé arsbasis rullande forvalt-
ningsresultat om 7560 MSEK. Som FastPartner tidigare informerat kommer bolaget
inte att ge avkall pé sina principer om en tillfredsstallande avkastning pa eget kapital.
Dettainnebar att avkastning ar éverordnad expansion.
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Siffrorinom parentes gallande resultatrakningen avser belopp fér motsvarande period foregaende ar.

Siffror inom parentes géllande balansrakningen avser belopp vid arets ingang.
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Kort om FastPartner

FastPartner &r ett svenskt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar egna fastigheter.
Vi kénnetecknas av ett langsiktigt engagemang, snabbhet i beslut och information samt

entusiasm i att skapa marknadens framsta fastighetslosningar.

FastPartners fokus ar kommersiella fastigheter framforallt i Stockholmsomradet. Genom

aktiv forvaltning skapar vi tillsammans med véra hyresgéster I16sningar i fastigheterna an-

passade efter deras behov och énskemal.

MISSION

FastPartner ska tillhandahalla
funktionella och effektiva
lokaler till naringslivet och
offentlig sektor. Allt for att
deras verksamheter ska kunna
bedrivas pa basta mojliga satt.

AFFARSIDE

Var affarsidé ar att p& expansiva
orter aga, férvalta och utveckla

fastigheter med god vardetillvaxt

och positiva kassafléden. Vi ska
samtidigt visa stor lyhérdhet for
vara hyresgésters 6nskemal.

o
MAL
Genom var affarsidé och
vara strategier stravar vi mot
att uppna koncernens mal.
Vart priméra finansiella mal
ar att uppna ett pé arsbasis
rullande foérvaltningsresultat om
750 MSEK i slutet av ar 2017.

STRATEGI

Var strategi innebar att viinriktar oss i huvudsak pa kommersiella fastigheter, dar vi har stor kunskap och
erfarenhet. Vi star pa en stabil ekonomisk plattform som gér att vi kan satsa langsiktigt pa investeringar och
fastighetsutveckling. Var organisation kan fatta snabba beslut. Fastighetsbestandet koncentreras till attraktiva
lagen, med cirka 75 procent av hyresintakterna i Stockholmsomradet och 25 procent fran évriga landet med

Gavle som stérsta forvaltningsenhet.

FORVALTNINGSSTRATEGI

FastPartner efterstravar
langsiktighet och effektivitet

i forvaltningen genom egen
personal. Hyresgéster betraktas
som medarbetare. Anstallda far
bade stor frihet och stort ansvar
vilket skapar hog prestationsniva.
| férvaltningsstrategin ingar

att arbeta aktivt med att skapa
konkurrenskraftiga hyresavtal.
Detta géller bade vid teckning av
nya hyresavtal och i férvaltningen
av befintliga hyresavtal.

INVESTERINGSSTRATEGI

FastPartner investerar framst

i kommersiella lokaler som
lampar sig for produktion,

lager, logistik, kontor och butik.
FastPartner foljer marknaden
nara for att se om mojlighet ges
till nya forvarv som kompletterar
befintligt bestand. Att utveckla
och investera i befintligt bestand
samt att omvandla byggrétter till
uthyrningsbara ytor &r en viktig
del i FastPartners verksamhet.

FINANSIERINGSSTRATEGI

Att dga och forvalta fastigheter
ar en kapitalintensiv verksam-
het. FastPartner efterstravar en
avvagd mix mellan eget kapital
och lanat kapital dar lanat kapital
utgdrs av en blandning av bank-
|&n och emitterade obligations-
|&n. FastPartner arbetar med att
ha ett tydligt fokus pa I6pande
kassafldden. Stabila kassafloden
ger goda férutsattningar for bade
expansion och tillfredsstéllande
avkastning pa aktiedgarnas
kapital.
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FastPartner ha

eriallalagen

—rubriken galler nu och i framtiden

Rantan och den glddheta Stockholmsmarknaden
kan ge ett intryck av att FastPartner idag ar ett
sjalvspelande piano. Rantan och marknaden kom-
mer att férandras och ambitionen har darfor varit
att FastPartner ska vara vl rustat for ett tuffare
klimat. FastPartners finansiella styrka med goda
kassafléden, fastighetsbestandets Stockholms-
fokusering och en slimmad organisation gor att
bolaget har goda forutsattningar att i framtiden
kunna flytta fram sin position pa den svenska
fastighetsmarknaden. Den ekonomiska styrkan
kommer att ha en avgérande betydelse nér en ny
spelplan med andra forutsattningar blir aktuell.

Den pabdrjade féradlingen av byggréatter med
bostadsinriktning i nuvarande bestand ligger
ocksa tidsméssigt val. FastPartners férvarvade
vakanser i Stockholmsomradet dras med viss
efterslapning i uthyrningen. Fastigheterna for-
varvades dock till en hég avkastningsranta aven
med gallande vakanser varfor de ska ses som en
potential och inte ett bekymmer.

Efter en mycket expansiv period under aren
2012 - 2015 blev 2016 ett ar dar fastighetspri-
serna hamnade pa nivaer dar det fanns anled-
ning att intaga en mer avvaktande hélining till en
fortsatt expansion. FastPartner valde 2016 att
istallet for att forvarva nya fastigheter investera
i och utveckla det egna fastighetsbesténdet. Ett
exempel pa detta ar "Nya Méarsta Centrum”. Den
avvaktande forvarvsattityden ligger helt i linje med
FastPartners tidigare fastlagda strategi att uppna
en god avkastning pé eget kapital i varje enskild
affar.

Byggréatterna pa cirka 380 000 kvm utgdr en
stor potential nar det géller utvecklingen i eget
bestand. Byggratterna kan antingen utvecklas i
egen regi, som i Nya Méarsta Centrum, alternativ
tillsammans med andra intressenter men kan
ocksé séljas. Den senaste affaren som géllde
byggratter innebar ett joint venture tillsamman
med Slatté dar tva fastigheter i Stockholm ska
utvecklas till cirka 900 bostader. Detaljplanen
forvantas vinna laga kraft vid halvarsskiftet 2017.
Ett gemensamégt bolag med Slatto, i vilket Fast-
Partner dger 30 procent av aktierna, har bildats.
FastPartner overlat fastigheterna till det gemen-

samt dgda bolaget for 50 MSEK med en tillaggs-
kdpeskilling om 800 MSEK vid lagakraftvunnen
detaljplan enligt ovan. Képeskillingen om 850
MSEK 6versteg FastPartners bokforda véarde pa
fastigheterna med cirka 440 MSEK. Utéver rea-
lisationsvinsten kommer FastPartner att redovisa
en icke obetydlig tillkommande vinst i takt med att
bostadsprojektet resultatavréknas.

UTHYRNING

FastPartners uthyrningsarbete fokuserar pa kun-
den, néjda hyresgaster ar en langsiktigt bra affar.
Var ambition ar att vara en smidig samarbetspart-
ner for vara hyresgaster sa att de kan fokusera
fullt ut pa sin karnverksamhet, och grunden for
att méjliggora detta laggs i samband med inflytt-
ningen. Det entreprendriella arbetet ar centralt,
och konkret innebéar det att man som uthyrare pa
FastPartner har en god forstéelse fér bade eko-
nomi, byggteknik och juridik.

En del av forklaringen till den nu relativt hoga
vakansen pa 12 procent ar dels de ytor Ericsson
lamnande i Gavle. Till detta kommer att vi ocksa
nyligen har férvérvat vakanser, som t ex i slutet av
2015 da vi férvarvade elva fastigheter med bra
lagen i norra Stockholm. Det tar tid att repositio-
nera fastigheter sa att de fangar upp efterfragan
pé ratt satt. Under 2016 hojdes ambitionerna va-
sentligt med marknadsforingsarbetet. En barande
tanke i denna nysatsning ar att vi ska produktifiera
vara storre vakanser for att tydliggéra erbjudandet
mot kunden och effektivisera marknadsforingen.
| denna satsning ingar en multikanal strategi dar
vi bade arbetar med traditionella tryckta medier
och nyare digitala forum som t ex sociala medier.
Speciellt vill vi har lyfta fram Lunda Business som
vi nu mera kallar vart erbjudande av kommersi-
ella lokaler i Lunda féretagsomréade i nordvastra
Stockholm, samt Kista Bright som &r arbetsnam-
net for véra fastigheter pa Finlandsgatan i Kista. |
béda fallen handlar det om att det ska synas i fast-
igheterna att vi har hojt profilen, och i fallet med
Kista blir det extra tydligt d& en helt ny exteriér
ljussattning ar p& vag att monteras upp.
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Verksamheten

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT -
FOR FORSTA KVARTALET 2017

Hyresintakterna for kvartalet 6kade med 2,9%
till 325,6 (316,3) MSEK och driftnettot 6kade
med 4,4% till 203,3 (194,7) MSEK. Okningen ar
till storsta delen hanforlig till nytecknade kon-
trakt men aven av hyresintakter fran forvarvade
fastigheter under 2016.

Overskottsgraden uppgick till 62,4 (61,6)%.

Forvaltningsresultatet for kvartalet uppgick till
147,3 (140,4) MSEK eller 2,44 (2,56) kr/stam-
aktie. Forvaltningsresultatet har dkat framst till
foljd av resultat fran férvarvade fastigheter under
2016 samt nytecknade hyreskontrakt.
FastPartner driver ett 50/50-gemensamagt
utvecklingsbolag tillsammans med Besgab som
bygger 168 bostadsréatter i Taby. Inflyttning har
pabdrjats vintern 2016/2017. Resultatandelar
fran intressebolag om 5,6 (11,0) MSEK avser
detta projekt.

Vardeforandringar i fastighetsbestandet for
kvartalet uppgick till 290,9 (438,5) MSEK.
Vérdeforandringarna férklaras i huvudsak av ny-
tecknade hyreskontrakt med hogre hyresnivaer
och sankta avkastningskrav.

Finansiella poster uppgick for kvartalet till
-67,0 (-143,3) MSEK. Forandringen beror
framst pa lagre rantekostnader samt lagre
negativ vardeférandring avseende derivat och
finansiella placeringar.

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till

424,0 (388,7) MSEK. Férandringen beror till
storsta delen pa hdgre driftnetto, lagre negativ
vardeférandring avseende derivat och finansiella
placeringar samt lagre skatt som motverkats av
lagre vardeféréandring pé fastigheter.
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FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL

2017 2016 2016 2016 2016
Resultatutveckling per kvartal, MSEK kvartal 1 kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1
Hyresintakter mm 325,6 323,0 85 316,0 316,3
Fastighetskostnader -122,3 -101,8 -98,5 -957 -121,6
Driftnetto 203,3 221,2 2170 220,3 194,7
Overskottsgrad % 62,4 68,5 68,8 697 61,6
Central administration -6,3 -9,0 =71 5] -6,5
Andel i intresseforetags resultat’ 5,6 5,8 7.0 47 11,0
Finansiella poster? -55,3 -b4,5 -62,2 -60,3 -58,8
Forvaltningsresultat 1473 163,5 154,7 1572 1404
Vardeférandringar fastigheter 2909 3979 2987 356,5 438,5
Forvaltningsresultat efter vardeférandringar
fastigheter 438,2 561,4 453,4 513,7 578,9

' Andel i intresseféretags resultat avser FastPartners del i intresseféretagen Bostadsbyggarna FastPartner - Besqab HB och Centralparken

Holding AB.

2 Finansiella poster hanférbara till fastighetsinvesteringar.

Intékter

Hyresintakterna uppgick till 325,6 (316,3) MSEK
vilket innebar en 6kning jamfort med samma pe-
riod foregaende ar om 9,3 MSEK, eller 2,9%.
Okningen beror framférallt pa nytecknade kon-
trakt men aven av att hyresintékter innevarande
ar inkluderar hyror fran férvarvade fastigheter
under 2016. | jamférbart bestand har intakterna
Okat med 9,6 MSEK eller 3,1%.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
den 31 mars 2017 till 88,2 (88,3)%. Justerat for
FastPartners projektfastigheter uppgick den eko-
nomiska uthyrningsgraden till 89,0 (89,7)%.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt
122,3 (121,6) MSEK, dvs. en kostnadsokning om
0,7 MSEK. |jamforbart bestand har fastighetskost-
naderna ¢kat med 0,7 MSEK, eller 0,7%.

Vardering av fastigheter

Orealiserade vardeférandringar i fastighetsport-
féljen uppgick till 290,9 (438,5) MSEK. Det vag-
da direktavkastningskravet vid varderingarna av
fastighetsbestandet var cirka 5,5 (5,6)%. Det ar
framforallt det lagre avkastningskravet som paver-
kat arets vardeforandringar men aven nytecknade
hyreskontrakt med dkade hyresnivéer.

Finansnetto

Finansiella poster uppgick till -67,0 (-143,3)
MSEK. De finansiella posterna bestar i huvud-
sak av rantekostnader for koncernens lan, rante-
intékter fran bland annat reversfordringar samt
vardeforandringar avseende réntederivat och fi-
nansiella placeringar.

Finansiella intdkter under perioden uppgick till
1,4 (1,1) MSEK. Av de finansiella intakterna avser
1,3 (1,1) MSEK ranteintékter avseende reversford-
ringar.

Finansiella kostnader uppgick till 55,3 (62,6)
MSEK och avser till stérsta delen rantekostnader
for koncernens lan. Minskningen om 7,3 MSEK,
jamfért med samma period féregéende ar, forkla-
ras framst av lagre rantekostnader hanférbara il
bolagets ranteswapportfdlj till féljd av att rantes-
wapportfélien har minskat.

Koncernens vardeférandring av derivat och
finansiella placeringar uppgick till =13,1 (-81,8)
MSEK. Férandringen forklaras av lagre negativ
vardeforandring avseende rantederivat och lang-
fristiga vardepappersinnehav.

Skatt

Periodens skatt uppgick till 2,5 (-105,7) MSEK.
Skatten utgérs av aktuell skatt om —17,6 (-14,8)
MSEK péa periodens resultat samt uppskjuten
skatt om 15,1 (-90,9) MSEK. FastPartner har un-
der perioden avyttrat tre fastigheter via bolagsfor-
saljningar vilket medfért en uppldsning av uppskju-
ten skatt hanforbar till dessa fastigheter.

KASSAFLODE

Periodens kassafldde fran den I6pande forvalt-
ningen foére férandringar i rorelsekapital uppgick
till 75,8 (69,1) MSEK. Kassaflddet efter forand-
ringar i rérelsekapital uppgick till 22,9 (66,3)
MSEK. Férandringen i likvida medel uppgick for
perioden till 14,0 (39,5) MSEK. Periodens kassa-
flode férklaras framst av 6kat driftnetto till fljd av
nytecknade kontrakt samt nyférvarvade fastighe-
ter under 2016, ersattning for avyttrade fastighe-
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ter och gjorda investeringar i befintliga fastigheter
samt I6sen och amortering av lan.

FASTIGHETSBESTANDET

FastPartners fastighetsbestand ar uppdelat pa fyra
regioner dér varje region ar indelad i ett antal for-
valtningsomréaden. Varje region leds av en region-
chef som har ansvaret for regionens driftnetto. Se
Not 1 for respektive regions férvaltningsomraden.
FastPartner agde vid utgangen av perioden 193
fastigheter, varav 49 finns i Region 1, 52 finns i Re-
gion 2, 71 finns i Region 3 och 21 finns i Region 4.

347 360 kvadratmeter, Region 2 med 395 327
kvadratmeter, Region 3 med 448 251 kvadratmeter
och Region 4 med 195 101 kvadratmeter.

Storstockholm ar och forblir FastPartners mest
prioriterade investeringsomrade. Cirka 75% av
hyresintakterna kommer fran Storstockholms-
omradet och 25% fran 6vriga landet med Géavle
som stérsta forvaltningsenhet.

Det totala fastighetsbestandet bestar till 48,4%
av produktion och logistik/lager, 32,6% av kontor,
9,3% av butiker, 2,3% av bostader och hotell samt
7,4% o6vrigt.

Den totala uthyrningsbara arean ar 1 386 039
kvadratmeter. Dessa fordelas mellan Region 1 med

Oversikt per fastighetskategori per 2017-03-31

Uthyrningsbar yta, tkvm

Verkligt
vérde
MSEK

Prod./
lager

Tomtarea

tkvm Butiker Hotell Bostader

Ovrigt

Kombinationsfastigheter 113 14323 1079 60,0 494,5 4,1 16,4 61,5 7444 639,1 6352,2
Kontorsfastigheter 35 269,9 2485 13,1 16,2 2,4 0,9 81 289,2 4579 55662
Centrumanlaggningar 35 168,0 55,7 52,1 6,3 1,7 7,0 24,5 1473 220,2 27821
Logistikfastigheter 6 500,2 28,3 - 163,2 - - 8,0 189,56 84,0 1019,7
Stockholm cityfastigheter 4 3,4 9,6 41 0,4 - - 1,6 15,7 75,9 1600,5
Summa 193 2373,8 450,0 129,3 670,6 8,2 24,3 103,7 1386,1 1477, 17 320,7

Oversikt per geografi per 2017-03-31

Uthyrningsbar yta, tkvm

Verkligt
vérde
MSEK

Prod./
lager

Tomtarea

tkvm  Kontor  Butiker Hotell Bostader Totalt

Ovrigt

Storstockholm 132 10537 368,3 1042 288,22 8,2 16,0 37,8 8227 11162 138544
Gavle 17 321,8 10,5 1,0 98,1 - 8,0 33,7 151,3 119,9 1198,7
Storgéteborg 16 3257 277 11,8 104,1 = - 10,1 163,7 86,2 9478
Norrképing 13 214,3 13,6 6,1 55,5 - 0,3 18,5 94,0 73,2 7457
Ovriga orter 15 458,3 29,9 6,2 1247 - - 3,6 164,4 81,6 5741
Summa 193 2373,8 450,0 129,3 670,6 8,2 24,3 103,7 1386,1 14771 17 320,7



7 FastPartner Delarsrapport 1 januari—31 mars 2017

Forvarv och avyttringar
Nedan fastigheter har FastPartner avyttrat/fran-
tratt under 2017.

Nedra Runby Upplands 5593 1 febr
1:9;1,11 Vasby

Gunhild b Stockholm 1700 13 mars
Gustav 1 Stockholm 282 13 mars
Kangurun 2 MélIndal 6 442 1 juni

FastPartner har per den 13 mars avyttrat och
frantratt fastigheterna Gunhild 5 och Gustav 1
i Stockholm till ett gemensamt &gt bolag med
Slatto, i vilket FastPartner ager 30%, for ut-
veckling av cirka 900 bostader. Fastigheterna
dverlats till ett underliggande fastighetsvéarde om
50 MSEK med en tillaggsképeskilling om 800
MSEK vid lagakraftvunnen detaljplan. Den totala
kopeskillingen om 850 MSEK éversteg bokfort
varde med cirka 440 MSEK och realisationsvin-
sten kommer att redovisas nér detaljplanen vunnit
laga kraft, vilket beréknas ske vid halvarsskiftet
innevarande ar. Utover realisationsvinsten kom-
mer FastPartner att redovisa en icke obetydlig
tillkommande vinst i takt med att bostadsprojektet
resultatavraknas.

Byggratter och potentiella projekt

Den starka urbaniseringstrend som rader i Sve-
rige innebéar att storstadsregionerna har stark
befolkningstillvaxt. Detta i kombination med bo-
stadsbrist medfér behov av nyproduktion och
darmed konvertering av framst aldre kontors- och
industriomréden till bostader. Processen ar fram-
forallt vanligt férekommande i Stockholmsregio-
nen dar befolkningstillvaxten och efterfragan ar
stark samt bristen p& bostader omfattande.

Per 31 mars 2017 har FastPartner beddmda
outnyttjade byggratter om cirka 380 tkvm uthyr-
ningsbar yta som fordelas pa cirka 168 tkvm bo-
stadsbyggratter och cirka 212 tkvm kommersiella
byggratter. De outnyttjade byggratterna ar i olika
skeden alltifran planidéer till att detaljplan fére-
ligger och byggnation &ar paborjad. Per 31 mars
2017 var de outnyttjade byggratterna varderade
till 163 MSEK, varav 122 MSEK avsag bostads-
byggratter, motsvarande i genomsnitt 726 kr/
kvm, och 41 MSEK avsag kommersiella byggrat-

ter motsvarande i genomsnitt 193 kr/kvm. De
outnyttjade byggratterna aterfinns pa bade fast-
igheter som innehas av FastPartner med agande-
ratt och tomtréatt.

FASTIGHETSBESTANDETS
MARKNADSVARDE

FastPartner redovisar sina fastigheter till verkligt
varde och samtliga fastigheter har varderats enligt
niva 3, IFRS 13. Hela fastighetsbestandet extern-
varderas minst tva ganger per ar. Per 2017-03-
31 har hela fastighetsbestandet internvarderats
med utgangspunkt fran senaste extern vardering
per 2016-12-31 som FastPartner erhéll fran de
oberoende varderingsinstituten Cushman & Wa-
kefield och Newsec och dar nya héandelser i form
av gjorda uthyrningar/uppségningar under forsta
kvartalet 2017 beaktats. Vardet pa koncernens
fastigheter uppgar per 31 mars 2017 till 17 320,7
(17 394,2) MSEK.

Underlag for varderingarna utgors av den in-
formation som FastPartner har om fastigheterna.
Information bestar av utgédende hyra, avtalspe-
riod, eventuella tillagg och rabatter, vakansnivaer,
kostnader for drift och underhall, samt storre pla-
nerade eller nyligen utférda investeringar och re-
parationer. Darutéver anvéander FastPartner egen
information avseende ort- och marknadsvillkor
for respektive fastighet. Varderingarna syftar till
att bedéma fastigheternas marknadsvarde vid
vardetidpunkten. Med marknadsvérde avses det
mest sannolika priset vid en férsalining med nor-
mal marknadsforingstid pa den dppna marknaden.

For vardebedémningen har en kassaflddesana-
lys uppréattats for varje fastighet. Kassaflodes-
analysen utgodrs av en bedémning av nuvérdet av
fastighetens framtida driftnetton under en kalkyl-
period samt nuvérdet av objektets restvarde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida
féréandringar av driftnettot samt objektets behov
av underhall. Bolagets forvaltningsfastigheter ar
varderade efter ett genomsnittligt avkastnings-
krav om cirka 5,5 (5,6)% pa verkligt kassaflode.
For Region 1 ar det genomsnittliga avkastnings-
kravet cirka 5,0 (5,1)%, fér Region 2 &r det cirka
6,1 (6,2)%, for Region 3 &r det cirka 5,9 (6,1)%
och fér Region 4 ar det cirka 6,0 (6,0)%.

Periodens orealiserade vardeférandringar i fast-
ighetsportféljen uppgar till 290,9 (438,5) MSEK.
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Vardet av fastighetsportféljen har féréandrats
enligt foljande:

MSEK

Bokfort varde vid arets borjan inkl fastigheter

under uppférande 173942
+ Forvarv av nya fastigheter 02
+ Investeringar 889
— Férsaljningar -453,5
+/— Orealiserade vardeforandringar fastigheter 290,9
Bokfort varde vid periodens slut inklusive

fastigheter under uppférande 17 320,7

FINANSIERING

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens
utgang till 6 859,0 (6 435,0) MSEK. Det egna
kapitalet har okat med 424,0 MSEK till foljd av
periodens resultat.

Lanefinansiering
FastPartners lan hos kreditinstitut (exklusive obli-
gationslan) uppgar den 31 mars 2017 till 8 034,6
(8 066,0) MSEK. Medelrantan for dessa lan var
per 31 mars 2017 1,7 (1,7)%.
Utover lan hos kreditinstitut har FastPartner
emitterat fyra icke sékerstallda obligationslan.
Nedan redovisas en sammanstélining over
dessa obligationslan.

Belopp Obligations-
(MSEK) Rénta (%) | lanets 16ptid

500,0 Stibor 3M + 2,252 mar-18

450,0 Stibor 3M + 3,40'2 apr-19

500,0 Stibor 3M + 3,50'? sep-19

600,0 Stibor 3M + 4,50! sep-20
2 050,0

' Talet avser procentenheter.
2 Stibor 3M kan ej vara lagre an 0.

Koncernens totala tillgéngliga laneram uppgar till
10 084,6 (10 116,0) MSEK. | detta belopp ingar
lan pa totalt 4 876,5 (4 400,8) MSEK som forfal-
ler eller ska delamorteras inom 12 méanader och
ar darfor klassificerade som kortfristiga skulder till
kreditinstitut per 31 mars 2017. FastPartner har

en pagaende diskussion med bolagets huvudban-
ker angaende marginaler och |6ptider for den kor-
ta delen av laneportfoljen och bedémer utsikterna
for att refinansiera dessa lan till marknadsmés-
siga villkor som goda. Samtidigt bevakar bolaget
utvecklingen pa ranteswapmarknaden for att vid
ratt tillfalle forlanga bolagets rantebindningstider.

Nedan redovisas koncernens lanestruktur per
31 mars 2017.

LANESTRUKTUR PER 2017-03-31 (MSEK)

Varav Varav | Laneavta-
Laneavtal | utnyttjat outnyttjat lets I6ptid

43480 43480 2017
6145' 614,5 2018
334702 33470 0,0 2019
6832° 683,2 0,0 2020
10919 10919 0,0 2034
Totalt 10084,6 10084,6 0,0

" Varav 500,0 avser obligationslan.
2 Varav 950,0 avser obligationslan.
# Varav 600,0 avser obligationslan.

Nedan redovisas koncernens ingangna rante-
swapavtal per 31 mars 2017.

Belopp Ranta' Swapens
(MSEK) (C)) 16ptid

250 0,85 nov-19
300 1,86 mar-23
125 194 maj-24
500 1,44 nov-24
250 1,23 dec-24
300 0,93 mar-25
200 1,23 feb-26
200 1,98 dec-44
2125

" Exklusive lanets marginal

Riksbanken visar inga tecken pa att avvika fran sin
mycket mjuka penningpolitiska linje vilket innebar
att FastPartner fortsatter att i huvudsak arbeta med
korta rantebindningstider.

FastPartner fortsatter dock att bevaka réante-
marknaden och har for avsikt att forlanga rénte-
bindningstiden om réatt férutsattningar uppkommer
pé& marknaden. Detta géller framfor allt om priset pa
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tiodriga swapar bérjar narma sig attraktiva nivaer.
Ambitionen ar att 40% av laneportféljen ska ha en
rantebindningstid 6verstigande fem ar.

Finansiell stéllning

Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens slut
till 36,6 (34,9)%. Soliditeten i koncernen justerad
enligt EPRA NAV uppgick vid periodens slut till
43,4 (41,9)%. Likvida medel inklusive ej utnyttjad
checkkredit uppgick vid periodens slut till 904,5
(890,5) MSEK.

RISKBEDOMNING

Bolagets styrelse och verkstallande direktor har
inte funnit anledning att andra den riskbeddmning
som presenterades i bolagets arsredovisning for
2016. Den process som FastPartner driver mot
Stockholms Stad rérande att staden har sagt upp
tomtrattsavtalet till tomtratten Stockholm Riksby
1:13 fortsétter och inget nytt finns att rapportera.
FastPartner kommer [6pande att informera om hur
processen fortldper. FastPartner gér bedémning-
en att utfallet av processen kan forbattra bolagets
position i férhandlingarna om det framtida nyttjan-
det och &gandet av tomtréatten.

Sett ur ett globalt perspektiv har under aret en
atstramande tendens kunnat konstateras hos den
amerikanska centralbanken som genomfort en hoj-
ning av styrrantan och annonserat ytterligare en
héjning under mars manad. FastPartners bedém-
ning ar att den amerikanska konjunkturen bromsar
in under slutet av ar 2017 betingad av sémre bilfor-
séljning. Detta innebar férmodlingen att FED blir
forsiktigare med ytterligare rantehdjningar vilket
kommer att paverka 6vriga centralbanker.

ECB's beslut att behalla bade rantan och ater-
képsprogrammen pé ofdrandrad niva, har inne-
burit en pataglig lattnad p& kapitalmarknaden
med férbattrad likviditet och viss nedatpress pa
rantemarknaden som foljd. En ytterligare konse-

kvens av detta har inneburit en fortsatt nedjuste-
ring av fastighetsyielderna for attraktiva objekt,
framforallt i Stockholmsomradet, vilket inneburit
ytterligare uppvéarderingar av FastPartners fast-
ighetsbestand.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Under perioden har samtliga transaktioner med
bolag inom FastPartnerkoncernen, Henrik och
Sven-Olof Fastigheter AB, FastPartners intresse-
foretag och med moderbolaget Compactor Fastig-
heter AB genomforts till marknadsmaéssiga villkor.
Inga andra vasentliga affarstransaktioner med nar-
stdende parter har genomforts under aret.

MEDARBETARE

Koncernen hade per den 31 mars 2017 62 (61)
anstallda, varav 17 (17) kvinnor. Samtliga &r an-
stéllda i moderbolaget.

FORANDRING | STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

| samband med att FastPartner frantratt tre fastig-
heter under forsta kvartalet 2017 har FastPartner

minskat pantsatta pantbrev i berérda fastigheter
med 21 MSEK.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT
Inga véasentliga handelser att rapportera.

MODERBOLAGET
Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen
i kommission. Hyresintakterna i moderbolaget
uppgick fér perioden till 102,1 (94,8) MSEK och
resultatet efter finansiella poster till 26,7 (-52,4)
MSEK.

Per den 31 mars 2017 uppgick likvida medel till
6979 (694,5) MSEK.

Riskbedémningen for moderbolaget ar den-
samma som for koncernen.
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AKTIEN

Stamaktien

FastPartners stamaktie noterades 1994 pa
Stockholms Fondbérs O-lista. Sedan den 2 ok-
tober 2006 ar stamaktien noterad pa Nasdaq
Stockholms huvudlista pa den s& kallade Midcap-
listan. Huvudagare sedan 1995 é&r verkstallande
direktéren Sven-Olof Johansson som genom
Compactor Fastigheter AB per 31 mars 2017
ager 71,4%. Kursutvecklingen framgar av nedan-
stdende diagram.

AKTIEKURS 1 JAN - 31 MARS 2017 (SEK)

From | Jan1,2017 = To Mar 31,2017

9.Jan 23.Jan 6. Feb 20. Feb 6. Mar 20. Mar

Preferensaktien

FastPartners preferensaktie noterades den 18
juni 2013 pa Nasdaq Stockholms huvudlista p&
den sa kallade Midcap-listan. Emissionskursen var
293 kr per aktie.

ATERKOP OCH AVYTTRING AV EGNA AKTIER
Under perioden har inga egna stamaktier avytt-
rats eller &terkdpts. Innehavet uppgér vid perio-
dens utgang till 111 212 stamaktier, motsvarande
0,2% av totalt antal utgivna stamaktier.

Totalt antal utestdende stamaktier uppgar till
60 300 000 vid periodens utgang.

Inga egna preferensaktier har aterképts. To-
talt antal utestdende preferensaktier uppgar
till 1897 499 vid periodens utgéng. Preferens-
aktierna berattigar till en arlig utdelning om 20 kr/
preferensaktie och varje preferensaktie berattigar
till en tiondels rost.

REDOVISNINGSPRINCIPER

FastPartner upprattar sin koncernredovisning enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS).
Delarsrapporten har uppréttats i enlighet med IAS
34 Delarsrapportering och arsredovisningslagen.
Moderbolaget uppréttar sin redovisning enligt RFR
9, Redovisning for juridiska personer, samt Arsre-
dovisningslagen. Koncernen och moderbolaget har
tillampat samma redovisningsprinciper och varde-
ringsmetoder som i den senaste &rsredovisningen
férutom vad som anges nedan.

Nya eller reviderade IFRS standarder eller 6v-
riga IFRIC tolkningar som tratt i kraft sedan 1 ja-
nuari 2017 har inte haft nagon namnvard effekt
pé koncernens resultat- eller balansrakningar.

Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering
lamnas saval i noter som pa annan plats i delars-
rapporten.
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STYRELSENS FORSAKRAN
Styrelsen och verkstéllande direktéren intygar harmed att delarsrapporten ger en rattvisande éversikt
av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker
och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 25 april 2017

Peter Carlsson Ewa Glennow Lars Wahlqgvist
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Charlotte Bergman Katarina Staaf

Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven-Olof Johansson
Verkstéllande direktér

Denna information &r séddan information som FastPartner AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom
nedanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 25 april 2017 kI 15:15.

Delarsrapporten har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Ytterligare upplysningar lamnas av Sven-Olof Johansson, verkstallande direktor, telefon 08 -402 34 65
(direkt) eller 402 34 60 (vaxel) eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

KALENDARIUM

Delarsrapport per 30 juni 2017 4 juli 2017
Delarsrapport per 30 september 2017 26 oktober 2017
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Koncernens resultatrakning och
totalresultati sammandrag

2017 2016 2016
Belopp i MSEK 1/1 -31/3 1/1-31/3| 1/1-31/12

Hyresintakter 325,6 316,3 1270,8
Fastighetskostnader

Driftskostnader -70,6 -65,8 -194,5
Reparation och underhall -13,8 -20,1 =750
Fastighetsskatt -15,9 -15,56 -64,3
Tomtrattsavgalder/arrenden -83 =71 -32,2
Fastighetsadministration och marknadsforing =&y -13,1 -51,6
Driftnetto 203,3 1947 853,2
Central administration —-6,3 -6,56 -30,1
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter 290,9 438,56 1 4776
Realiserade vardeférandringar pa fastigheter = - 14,0
Andel i intresseféretags resultat 5,6 11,0 28,5
Resultat fore finansiella poster 493,5 6377 2 343,2

Finansiella poster

Finansiella intakter 1,4 1,1 47
Finansiella kostnader =B515,5 -62,6 -2485
Vérdeférandring derivat och finansiella placeringar =118} -81,8 -997
Resultat fore skatt 426,5 4944 19997
Skatt -25 -105,7 -401,1
PERIODENS RESULTAT 424,0 3887 1598,6
Ovrigt totalresultat - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT 424,0 3887 1598,6

Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare 4240 3887 1598,6
Innehav utan bestdmmande inflytande - - -

424,0 3887 15986
Resultat/stamaktie kr 6,87 6,92 28,18
Antal utgivna stamaktier 60411212 53711212 60411212
Antal utestaende stamaktier 60 300 000 53 600000 60300 000
Genomsnittligt antal stamaktier 60300000 54792057 55380577

Ingen utspadning ar aktuell da det inte férekommer nagra potentiella stamaktier i FastPartner.

Resultat per stamaktie justerat avseende fondemissionselement i genomférd nyemission ar 2016
Justering av genomsnittligt antal stamaktier har skett med faktor 1,02 avseende genomsnittligt antal stamaktier fére erhallandet av
nyemissionslikvid under ar 2016. Omrakningen har paverkat historiska varden for genomsnittligt antal stamaktier och resultat per stamaktie.
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Koncernens balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 17 320,7 158717 17 216,0
Fastigheter under uppférande - 1130 178,2
Maskiner och inventarier 1,6 1,9 1,7
Summa materiella anlaggningstillgdngar 17 322,3 15 986,6 17 395,9

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16,6 - 32,6
Andelar i intresseféretag 82,8 164,3 773
Andra langfristiga fordringar 58,2 41,0 58,3
Summa finansiella anldggningstillgangar 1576 205,3 168,2
Summa anléggningstillgangar 17 479,9 16 191,9 17 564,1
Kortfristiga fordringar 463,0 1179 86,7
Likvida medel 819,56 204,5 805,56
Summa omséttningstillgangar 12825 3224 892,2
SUMMA TILLGANGAR 18 762,4 16 514,3 18 456,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 623,1 556,0 623,1
Ovrigt tillskjutet kapital 12341 540,6 12341
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 50018 3606,9 4 5778
Summa eget kapital 6 859,0 4 703,5 6 435,0
Uppskjuten skatteskuld 1194,0 974,0 1209,2
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 52081 49326 57152
Ovriga langfristiga skulder 115,2 160,0 1649
Summa langfristiga skulder 65173 6 066,6 7 089,3
Skulder till kreditinstitut 48765 5 040,7 4400,8
Ovriga kortfristiga skulder 2673 461,0 292,2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2423 2425 239,0
Summa kortfristiga skulder 5 386,1 5744,2 4 932,0
Summa skulder 11 9034 11 810,8 12 021,3

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187624 16 514,3 18 456,3
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

Belopp i MSEK 1/1 - 31/3 1/1 -81/3| 1/1-31/12
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 426,5 4944 19997
Justeringsposter -283,3 -362,1 -14082
Betald/erhallen skatt -674 -63,2 -74,6
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital 75,8 69,1 516,9
Férandringar i rérelsekapital -529 -28 -2152
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 229 66,3 301,7
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -78,2 =76,7 -468,0
Forséljning av fastigheter 1102 - 53,1
Finansiella anlaggningstillgangar, erhallen likvid - 28,0 55,4
Finansiella anldggningstillgangar, betald likvid - -4,0 -4,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 32,0 -52,7 -363,5
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan = 52,3 765,5
Lésen och amortering av 1an -31,4 -16,9 -587,4
Emission av stamaktier = - 760,6
Utdelning -95 -9,56 -239,0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -40,9 259 699,7
Periodens kassaflode 14,0 39,5 637,9
Likvida medel vid periodens ingang 805,56 165,0 165,0
Forvarvade likvida medel = - 2,6
Likvida medel vid periodens slut 819,5 204,5 805,5
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Forandring i koncernens egna kapital

2017 2016 2016
Belopp i MSEK 1/1 -31/3 1/1 -31/3| 1/1-31/12

Vid periodens bérjan 6 435,0 43148 43148
Emission av stamaktier = - 760,6
Utdelning' = - -239,0
Periodens totalresultat 4240 3887 1598,6
Vid periodens slut 6 859,0 47035 6 435,0
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6 859,0 4 703,5 6 435,0

" Varav utdelning preferensaktier utgér =37,9 MSEK. Av detta ar —28,4 MSEK utbetalt och resterande del &r skuldférd per 2017-03-31.

2017 2016 2016
Finansiella nyckeltal 1/1-381/3| 1/1-31/3| 1/1-31/12

Rullande arligt forvaltningsresultat, MSEK (4 kvartal framat) 2 630,0 625,0 625,0
Eget kapital/stamaktie, SEK 2 113,7 878 106,7
Langsiktigt substansvarde per stamaktie, EPRA NAV, SEK 2 135,0 1078 128,3
Avkastning pa eget kapital, %2 25,5 345 297
Avkastning pa totalt kapital, %" 2 10,4 137 13,1
Réantetackningsgrad, ggr 2 3,7 3,2 3,4
Soliditet, % 2 36,6 28,5 349
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % 2 434 35,0 419

Fastighetsrelaterade nyckeltal 1/1-31/3| 1/1-31/3| 1/1-31/12
Driftnetto, %2 5,1 5,4
Overskottsgrad, % ? 624 61,6 67,1
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,2 88,3 88,1
Ekonomisk uthyrningsgrad, justerad for projektfastigheter, % 89,0 897 89,3
Hyresvarde, kr/kvm' 11025 10579 10676
Fastighetskostnader, kr/kvm' 353,0 350,7 2997
Driftséverskott, kr/kvm' 619,4 583,4 6409

' Beréknat till arstakt baserat pa respektive period.
2 Finansiella matt som inte definieras enligt IFRS. Fér definitioner och avstamningar, se sid 22 - 23.

Fastighetsbestandet per 2017-03-31

Antal
Region fastigheter | Yta tkvm intékter kvm'

Kostnad/ | Driftnetto & Driftnetto
kvm' %'’

Hyres- Intakt/ | hetskostn

Region 1 49 3473 1171 13483 458 528,0 71,3

Region 2 52 3953 93,8 948,9 318 3219 62,0 5,6 1058
Region 3 71 4483 911 8125 34,4 306,6 56,7 53 109,8
Region 4 21 195,1 23,6 484,8 10,3 2103 13,3 42 35,1
Summa 193 1386,0 325,6 939,8 122,3 352,8 203,3 17 320,7 4.8 382,0
' Beréknat till arstakt baserat pa respektive period.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i Lunda/spanga/Stockholm centralt/Hasselby/ Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Méarsta/Knivsta/Vallentuna/
Tensta/Rinkeby/Alvesta/Malmo/Vaxjo/ Ystad och Sélvesborg. Sollentuna/Upplands Vasby/Uppsala/Goteborg/Alingsas/Ulricehamn och Tibro.
Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vastberga/Bromma/Taby/Alvsj/Bredéng/ Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn/Sundsvall/Ludvika och
SodertaIJe/Norrkoplng/gtwdaberg/Stréngnés/EskiIsiuna och Enkdping. Hedemora.
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Moderbolagets resultatrakning och
totalresultati sammandrag

2017 2016 2016
Belopp i MSEK 1/1 -31/3 1/1 -31/3| 1/1-31/12

Hyresintakter 102,1 94,8 3894
Fastighetskostnader

Driftskostnader —-179 -174 -54,0
Reparation och underhall =55 -5,0 -21,0
Fastighetsskatt -5,0 -4.6 -20,0
Tomtrattsavgalder/arrenden -2,6 -25 -10,1
Fastighetsadministration och marknadsforing =79 -76 -329
Driftnetto 63,2 577 2514
Central administration =57 -5,6 -239
Andel i intresseféretags resultat 15 29 8,1
Resultat fore finansiella poster 59,0 55,0 235,6

Finansiella poster

Férsaljning av aktier och andelar 20,2 - 8,4
Resultat fran andelar i dotterbolag = - 4998
Ovriga finansiella poster -525 -1074 -239,0
Resultat efter finansiella poster 26,7 -52,4 504,8
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag - - -148,2
Resultat fore skatt 26,7 -52,4 356,6
Skatt -1,4 11,6 20,3
PERIODENS RESULTAT 25,3 -40,9 376,9

Ovrigt totalresultat - _ B

PERIODENS TOTALRESULTAT 25,3 -40,9 376,9
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 0,8 0,9 0,9
Summa materiella anlaggningstillgangar 0,8 0,9 0,9
Andelar i koncernforetag 4 084,4 40598 4084,5
Fordringar hos koncernforetag 5602,6 54852 56334
Langfristiga vardepappersinnehav 16,6 - 32,6
Andelar i intresseforetag 50,6 1467 491
Andra langfristiga fordringar 81,7 58,0 78,6
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 9 835,9 9 7497 9 878,2
Summa anléaggningstillgangar 9 836,7 9 750,6 9 879,1
Kortfristiga fordringar 49 6,8 6,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44,6 50,6 56,9
Likvida medel 6979 104,9 694,5
Summa omséttningstillgadngar 7477 162,3 7574
SUMMA TILLGANGAR 10 584,1 99129 10 636,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 623,1 556,0 623,1
Ovriga reserver 917 917 91,7
Overkursfond 12341 540,6 12341
Balanserad vinst 776,4 572,3 751,1
Summa eget kapital 27253 1760,6 2 700,0
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 37909 29722 42940
Skulder till koncernféretag 1 568,6 1.370,1 15424
Ovriga langfristiga skulder 1072 154,4 168,1
Summa langfristiga skulder 5466,7 4 496,7 59945
Skulder till kreditinstitut 21919 32778 17049
Ovriga kortfristiga skulder 114,0 2822 119,1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 86,2 95,6 118,0
Summa kortfristiga skulder 2 392,11 3655,6 1942,0
Summa skulder 7 858,8 8152,3 7 936,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 584,1 99129 10 636,5
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Forandring i moderbolagets egna kapital

2017 2016 2016
Belopp i MSEK 1/1 -31/3 1/1 -31/3| 1/1-31/12

Vid periodens bérjan 2 700,0 18015 18015
Emission av stamaktier - 760,6
Utdelning' - -239,0
Periodens totalresultat 25,3 -409 376,9
Vid periodens slut 27253 1760,6 2 700,0

" Varav utdelning preferensaktier utgor =37,9 MSEK. Av detta ar —28,4 MSEK utbetalt och resterande del ar skuldford per 2017-03-31.
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NOT 1 Redovisning av segment
Summa Elimineringar och
fastighets- koncerngemen- Summa
Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 férvaltning samma poster koncernen

2017- 2016- 2017- 2016- 2017- 2016- 2017- 2016- 2017- 2016- 2017- 2016- 2017- 2016-
MSEK 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31
Hyresintakter 1171 1131 9338 93,1 91,1 88,3 23,6 218 3266 3163 325,6 316,3
Fastighetskostnader -458 -459 -318 -308 -344 -336 -103 -113 -1223 -1216 -1223 -121,6
Driftnetto 71,3 67,2 62,0 62,3 56,7 54,7 13,3 105 2033 1947 203,3 194,7
Vardeférandringar
Orealiserade vardefor-
andringar fastigheter 1808 2386 14,0 378 949 1644 1,1 -23 2909 4385 290,9 438,5
Realiserade vardefor-
andringar fastigheter = -
Vardeférandringar
finansiella instrument 29 -818 =160 - -13,1 -81,8
Bruttoresultat 252,1 3058 76,0 1001 1516 219,11 144 8,2 4971 5514 -16,0 - 481,1 551,4
Oférdelade poster
Central administration -6,3 -6,5 -6,3 -6,5
Andel i intresse-
foretags resultat 5,6 11,0 5,6 11,0
Finansiella intakter 1,4 1,1 1,4 1,1
Finansiella kostnader -653 -59,9 = -2,7 -55,3 -62,6
Resultat fore skatt 426,5 4944
Skatt -25 -105,7 -25 -1057
Periodens totalre-
sultat 4488 5036 -24,8 -114,9 424,0 3887
Férvaltningsfastigheter 69172 64048 45428 42876 46051 41650 12656 11273 173207 15984,7 17 320,7 15 984,7
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 1576  205,3
Maskiner och inventarier 1,6 1,9
Omséttningstillgangar 463,0 1179
Likvida medel 819,5 204,5
Summa tillgangar 69172 64048 45428 42876 46051 41650 12556 1127,3 17 320,7 15 984,7 187624 16 514,3
Oférdelade poster
Eget kapital 6859,0 47035
Langfristiga skulder 53233 50926
Uppskjuten skatteskuld 1194,0 974,0
Kortfristiga skulder 5386,1 57442
Summa eget kapital
och skulder 187624 16514,3
Periodens forvarv och
investeringar 10,2 18,7 21,7 38 498 54,2 7,4 4,0 89,1 80,7 89,1 80,7
Periodens férsaljningar -405,5 -48,0 -4535 -453,5 -

I enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med féretagsledningens synsatt
uppdelat pa Region 1, Region 2, Region 3 och Region 4. Dessa fyra indentifierade
regioner ar de férvaltningsomraden som verksamheten f6ljs upp pa och rapporteras

till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rappor-
teringen ar densamma som for koncernen i évrigt. De fyra regionerna f6ljs upp pa
driftnetto niva. Dartill kommer oférdelade poster och koncernjusteringar. Hyresintakter,
vilka ar externa i sin helhet, fastighetskostnader samt orealiserade vardeférandringar

ar direkt hanforliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av
resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskost-
nader, andel i intresseforetags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och

respektive segment.

skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna ar direkt hanférliga till

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spanga/Stockholm cen-
tralt/Alvesta/Malmo/Vaxjo/ Ystad och Sélvesborg samt bolagets tre stadsdelscentrum
i Hasselby, Tensta och Rinkeby. Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vastberga/
Bromma/ Taby/Sédertalje/Norrkdping/Atvidaberg/Strangnas/Eskilstuna och Enképing
samt bolagets tva stadsdelscentrum i Alvsj och Bredang. Region 3 innefattar bolagets
fastigheter i Akalla/Marsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Vasby/Uppsala/
Géteborg/Alingsas/Ulricehamn och Tibro. Region 4 innefattar bolagets fastigheter i
Gavle/Soderhamn/Sundsvall/Ludvika och Hedemora.
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NOT 2  Vardering till verkligt varde

| FastPartners balansrakning varderas finansiella instrument till verkligt
varde eller till upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13, Fair value
measurement, delas framtagandet av det verkliga vardet upp i tre
nivéer. De tre nivaerna ska aterspegla de satt och metoder som anvants
for att bedéma det verkliga vardet.

Vid faststallande av verkligt varde anvands officiella marknadsnote-
ringar pa balansdagen. | de fall sddana saknas gérs vérdering genom
allmant vedertagna metoder sasom diskontering av framtida kassaflo-
den och jamforelser med nyligen genomférda likvardiga transaktioner.
Omrékning till funktionell valuta gors till balansdagens kurs.

Niva 1 innefattar finansiella instrument dar vardering baseras pa no-
terade priser pa en aktiv marknadsplats. FastPartners innehav i CareDx
varderas enligt niva 1.

Niva 2 innefattar finansiella instrument dar vardering huvudsakligen
baseras pa observerbar marknadsdata for tillgangen eller skulden.
FastPartner erhaller marknadsvérdering av samtliga sina rantederivat
fran respektive langivare. For FastPartners del varderas samtliga rante-
derivat enligt niva 2.

Niva 3 innefattar finansiella instrument dar vardering baseras pa
egna relevanta antaganden.

Nedan tabell visar finansiella tillgangar och skulder véarderade till
verkligt varde per 2017-03-31.

FastPartner varderar sina fastigheter i niva 3 med icke observerbar
marknadsdata som grund. Se narmare beskrivning av dessa varderings-
principer pa sid 7.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2017-03-31 (2016-03-31)

e s P s s

Aktieinnehav varderade till verkligt

vérde vid arets borjan 32,6 ) 32,6 O]

Férvéarv/Forsaljning under aret - ) - ©

Orealiserad vardeférandring -16,0 ) -16,0 -)

Aktieinnehav varderade till

verkligt vérde vid periodens slut 16,6 () 16,6 () - () S )

Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2017-03-31 (2016-03-31)

e T o e T e s

Réntederivat varderade till verkligt

varde vid arets borjan -93,1 -20,6 -93,1 -20,6

Orealiserad vardeférandring 29 -81,8 29 -81,8

Rantederivat varderade till

verkligt varde vid periodens slut -90,2 -102,4 - ) -90,2 -102,4 - )

Laneford-
ringar och

Finansiella

tillgangar
som kan séljas | kundfordringar

Langfristiga véarde-

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt varde per 2017-03-31 (2016-03-31)

Verkligt varde
via resultat-
rékningen’

Finansiella
skulder vérde-
rade till upplupet
anskaffningsvérde

Totalt
redovisat varde

Totalt
verkligt varde

pappersinnehav 166  (00) 16,6 0,0 16,6 (0,0)
Andra langfristiga

fordringar 582 (41,0) 58,2 (41,0) 58,2 (41,0
Kundfordringar 38 (9,4) 3,8 9,4) 38 (9,4)
Ovriga kortfristiga

fordringar 366,0 (15,1) 366,0 (15,1) 366,0 (15,1)
Likvida medel 8195 (204,5) 819,5 (204,5) 819,5 (204,5)
Upplupna intakter 49  (29) 4,9 (2,9 4,9 (2,9)
Summa finansiella

tillgangar 16,6 (0,00 12524 (272,9) - ) - ) 1269,0 (272,9) 1269,0 (272,9)
Skulder till kreditinstitut

och liknande skulder 100846 (99733) 100846 (99733) 10084,6 (9973,3)
Ovriga langfristiga skulder 1152  (160,0) 1152  (160,0) 1152  (160,0)
Leverantdrsskulder 494 (56,4) 49,4 (56,4) 49,4 (56,4)
Ovriga kortfristiga skulder 902 (102,4) 46,0 (119,5) 1362  (221,9) 1362  (221,9)
Upplupna kostnader 51,8 (51,1) 51,8 (51,1) 51,8 (51,1)
Summa finansiella

skulder o ) = “) 90,2 (102,4) 103470 (10360,3) 104372 (104273) 104372 (104273)

" Avser derivatinstrument ej avsedda fér sakringsredovisning
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE
Driftnetto
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %

Driftnetto i forhallande till forvaltnings-
fastigheternas genomsnittliga redovi-
sade véarde, justerat for utvecklingsfas-
tigheter och periodens forvarv.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresintakter med justering
for rabatter och hyresforluster i procent
av hyresvérde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostna-
der som driftskostnader, kostnader for
reparation och underhall, avgélder, skatt,
och indirekta fastighetskostnader som
kostnader for fastighetsadministration
och marknadsféring.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen
exklusive vardeférandringar, valuta-
effekter och skatt.

Rullande arligt férvaltningsresultat
(4 kvartal framat)

Resultat fore skatt i fastighetsforelsen
exklusive vardeférandringar, valutaef-
fekter och skatt justerat for genomsnitt-
lig dverskottsgrad, periodens forvarv/
forsaljningar samt nytecknade kontrakt
som annu inte borjat I6pa/kontrakt som
sagts upp.

Hyresvarde

Redovisade hyresintédkter med aterlagg-
ning av eventuella rabatter och hyres-
férluster, plus beddmd marknadshyra fér
befintliga ej uthyrda ytor.

Jamforbart bestand
Jamférelseperioden justeras med avse-
ende pé forvarvade och sélda fastig-
heter som om de hade innehafts under
motsvarande period som innevarande
rapportperiod.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i forhallande till redovisade
hyresintakter.

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat efter finansiella poster plus
rantekostnader minus réntebidrag i
férhallande till genomsnittlig balansom-
slutning.

Belaningsgrad, %
Skulder till kreditinstitut i procent av
fastigheternas redovisade varde.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeforandringar och rantekostnader,
som multipel av rantekostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i forhallande till balans-
omslutningen.

Soliditet justerad enligt

EPRA NAV (%)

Eget kapital med aterlaggning av rante-
derivat och uppskjuten skatt i forhal-
lande till balansomslutningen.

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie

Eget kapital i férhallande till antal ute-
staende aktier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvarde per aktie,
EPRA NAV

Eget kapital per aktie med aterlaggning
av rantederivat och uppskjuten skatt.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt justerat for utdel-
ning pa preferensaktier i férhallande
till genomsnittligt antal utestaende
stamaktier.

Jamforelsetalen for foregaende ar
har aven de justerats fér utdelning pa
preferensaktier.

Genomsnittligt antal utestaende
aktier

Végt genomsnittligt antal utestaende
aktier under viss period.

FastPartner presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. FastPartner anser att dessa méatt ger vardefull komplette-
rande information till investerare och bolagets ledning da de méjligor utvardering
av bolagets prestation. Eftersom inte alla féretag beréknar finansiella méatt pa
samma satt, ar dessa inte alltid jamforbara med méatt som anvands av andra f6-
retag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som
definieras enligt IFRS. P4 nasta sida presenteras méatt som inte definieras enligt

IFRS, om inte annat anges.
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FINANSIELLA MATT SOM INTE DEFINIERAS ENLIGT IFRS

Rullande arligt
forvaltningsresultat, MSEK

(4 kvartal framat)

Rullande éarligt férvaltningsresultat
ar ett nyckeltal som FastPartner
betraktar som relevant for att
beddma den underliggande verk-
samhetens resultatgenererings-
férméga och nyckeltalet ligger till
grund for uppféljning av Bolagets
finansiella mal.

Eget kapital/stamaktie, SEK
FastPartner betraktar nyckelta-

let som relevant d& det visar hur
Koncernens egna kapital fordelas
per utestdende stamaktier och

har inkluderats for att upplysa om
mangden eget kapital, enligt denna
definition, per stamaktie.

Langsiktigt substansvarde per
stamaktie, EPRA NAV, SEK
FastPartner betraktar nyckeltalet
som relevant da substansvar-

det &r det samlade kapital som
FastPartner forvaltar at sina agare.
Langsiktigt substansvarde utgar
fran Koncernens bokforda egna
kapital med justering fér poster
som inte innebar nagon utbetalning
i nartid, sasom i FastPartners fall
derivat och uppskjuten skatteskuld,
fordelat per stamaktie.

Avkastning pa eget

kapital, %

Avkastning pa eget kapital ar

ett nyckeltal som FastPartner
betraktar som relevant for att visa
Bolagets férrantning pa det egna
kapitalet i Koncernen.

Avkastning pa totalt

kapital, %

Avkastning pé totalt kapital &r

ett nyckeltal som FastPartner
betraktar som relevant for att visa
Bolagets forrantning pa det totala
kapitalet i Koncernen.

Rantetackningsgrad, ggr
Réntetackningsgrad &r ett nyckeltal
som FastPartner betraktar som
relevant for att bedoma Koncer-
nens formaga och kanslighet att
betala ranta pa de rantebarande
skulderna.

Soliditet, %

Soliditet betraktar FastPartner som
relevant for att visa Koncernens ka-
pitalstruktur genom hur stor andel
av Koncernens balansomslutningen
som utgdrs av eget kapital.

Forvaltningsresultat, MSEK 1473 140,4 615,8
Justering for resultatandelar fran

intressebolag, MSEK =[5 -11,0 -28,5
Justering till en genomsnittlig 6verskottsgrad, MSEK 14,3 20,1 50
Justering for forvarv samt nytecknade kontrakt som &nnu inte borjat

|6pa, MSEK 1,5 6.8 25,8
Justering for utgdende swapkontrakt och

forandrade marginaler vid refinansiering - - 6,9
Justerat forvaltningsresultat, MSEK 1575 156,3 625,0
Rullande arligt forvaltningsresultat, 630,0 625,0 625,0
(4 kvartal framat), MSEK

Eget kapital, MSEK 6 859,0 47035 64350
Antal utestaende stamaktier, st 60 300 000 53600000 60300000
Eget kapital/stamaktie, SEK 1137 878 106,7
Eget kapital, MSEK 6 859,0 47035 6435,0
Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 11940 974,0 12091
Aterlaggning rantederivat, MSEK 90,2 102,4 93,1
Antal utestdende stamaktier, st 60300000 53600000 60300000
Langsiktigt substansvarde per stamaktie, 135,0 1078 1283
EPRA NAV, SEK

Resultat efter skatt, MSEK 424,0 3887 15698,6
Beréknat till arstakt, MSEK 1 696,0 115648 1598,6
Genomsnittligt eget kapital, MSEK 6 6470 4 509,2 53749
Avkastning pa eget kapital, % 25,6 345 29,7
Resultat efter finansiella poster, MSEK 4926,5 4944 19997
Aterlaggning av finansiella kostnader, MSEK 5653} 62,6 2485
Beraknat till &rstakt baserat pa

respektive period, MSEK 19272 22280 22482
Genomsnittlig balansomslutning, MSEK 18 609,4 16 222,2 17 1932
Avkastning pa totalt kapital, % 10,4 137 13,1
Resultat fore skatt, MSEK 4265 4944 19997
Aterlaggning av vérderférandringar, MSEK -2778 —-356,7 -13919
Aterlaggning av riantekostnader, MSEK 55,3 62,6 2485
Justerat resultat fére skatt, MSEK 204,0 200,3 856,3
Justerat resultat fore skatt som en multipel av 37 3,2 3,4
rantekostnader, ggr

Eget kapital, MSEK 6 8569,0 47035 6 4350
Balansomslutning, MSEK 18 762,4 165143 18 456,3
Soliditet, % 36,6 28,6 349
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2017 2016 2016
1/1-31/3| 1/1-31/3| 1/1-31/12

Soliditet justerad enligt

EPRA NAV, %

Soliditet justerat enligt EPRA NAV
betraktar FastPartner som relevant
for att visa Koncernens kapital-
struktur genom hur stor andel av
Koncernens balansomslutningen
som utgdrs av eget kapital med
justering fér poster som inte
innebar n&gon utbetalning i nartid,
sasom i FastPartners fall derivat
och uppskjuten skatteskuld.

Driftnetto, %

Bverskottsgrad, %

FastPartner AB (publ)

Eget kapital, MSEK 6 859,0 47035 6 4350
Aterléiggning uppskjuten skatt, MSEK 11940 974,0 12092
Aterléiggning rantederivat, MSEK 90,2 102,4 93,1
Justerat eget kapital, MSEK 81432 57799 77373
Balansomslutning, MSEK 18 762,4 165143 18 456,3
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % 434 350 419
Driftnetto enligt resultatrakningen, MSEK 203,3 1947 8632
Driftnetto for utv.fastigheter samt justering for periodens forvary,

MSEK -48 -28 -26,6
Justerat driftnetto for utv.fastigheter samt

periodens forvarvy, MSEK 198,5 191,9 826,6
Férvaltningsfastigheters 16 6402 14 976,2 15 376,3
(justerade fér utv.fastigheter och periodens férvérv) genomsnittliga

varde, MSEK

Driftnetto, % 48 5,1 54
Hyresintakter, MSEK 325,6 316,3 12708
Fastighetskostnader, MSEK -122,3 -1216 -4176
Driftnetto, MSEK 203,3 194,7 853,2
Overskottsgrad, % 62,4 61,6 67,1
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