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PERIODEN | SAMMANDRAG
= Hyresintakterna dkade med 5,3% och uppgick till 998,1 (947,8) MSEK. 6 5 0/
= Driftnettot 6kade med 6,5% och uppgick till 673,2 (632,0) MSEK, vilket gav en dver- , 0
skottsgrad om 67,4 (66,7)%.
. . . ) ) FastPartner 6kade drift-
= Forvaltningsresultatet okade till 502,1 (452,3) MSEK, per stamaktie 8,33 (8,25) kr. nettot med 6,5 procent
)

= Detrullande arliga forvaltningsresultatet uppgar till cirka 685 (625) MSEK. for perioden.

= Fastigheternas marknadsvarde uppgick till 18 347,9 (17 394,2) MSEK. Periodens
orealiserade vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 505,0 (1 090,9) MSEK.

= Resultat efter skatt uppgick till 939,1 (1 066,0) MSEK, per stamaktie 15,26 (18,94) kr.
= FastPartneravyttrade under frsta kvartalet tva fastigheter il ett gemensamt gt bolag , MSEK

med Slatto, i vilket FastPartner ager 30%, till ett underliggande fastighetsvéarde om
50 MSEK med en tillaggsképeskilling om 800 MSEK vid lagakraftvunnen detaljplan.

Képeskillingen om 850 MSEK éversteg bokfort varde med cirka 440 MSEK och realisa- Forvaltningsresultatet
tionsvinsten kommer att redovisas nér detaljplanen vunnitlaga kraft, vilket beréknas ske uPpglc_k till 502,1 MSEK
under forsta kvartalet ar 2018, for perioden.

= DetarFastPartners mal attislutetav &r 2017 uppné ett pé arsbasis rullande forvalt-
ningsresultat om 7560 MSEK. Som FastPartner tidigare informerat kommer bolaget
inte att ge avkall pé sina principer om en tillfredsstallande avkastning pa eget kapital.
Dettainnebar att avkastning ar éverordnad expansion.
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= Forvaltningsresultat rullande arstal, fyra kvartal framat (héger axel)

Siffror inom parentes géllande resultatrédkningen avser belopp for motsvarande period foregaende ar.
Siffror inom parentes géllande balansrakningen avser belopp vid arets ingang.
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Kort om FastPartner

FastPartner &r ett svenskt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar egna fastigheter.
Vi kénnetecknas av ett langsiktigt engagemang, snabbhet i beslut och information samt

entusiasm i att skapa marknadens framsta fastighetslosningar.

FastPartners fokus ar kommersiella fastigheter framforallt i Stockholmsomradet. Genom

aktiv forvaltning skapar vi tillsammans med véra hyresgéster I16sningar i fastigheterna an-

passade efter deras behov och énskemal.

MISSION

FastPartner ska tillhandahalla
funktionella och effektiva
lokaler till naringslivet och
offentlig sektor. Allt for att
deras verksamheter ska kunna
bedrivas pa basta mojliga satt.

AFFARSIDE

Var affarsidé ar att p& expansiva
orter aga, férvalta och utveckla

fastigheter med god vardetillvaxt

och positiva kassafléden. Vi ska
samtidigt visa stor lyhérdhet for
vara hyresgésters 6nskemal.

o
MAL
Genom var affarsidé och
vara strategier stravar vi mot
att uppna koncernens mal.
Vart priméra finansiella mal
ar att uppna ett pé arsbasis
rullande foérvaltningsresultat om
750 MSEK i slutet av ar 2017.

STRATEGI

Var strategi innebar att viinriktar oss i huvudsak pa kommersiella fastigheter, dar vi har stor kunskap och
erfarenhet. Vi star pa en stabil ekonomisk plattform som gér att vi kan satsa langsiktigt pa investeringar och
fastighetsutveckling. Var organisation kan fatta snabba beslut. Fastighetsbestandet koncentreras till attraktiva
lagen, med cirka 75 procent av hyresintakterna i Stockholmsomradet och 25 procent fran évriga landet med

Gavle som stérsta forvaltningsenhet.

FORVALTNINGSSTRATEGI

FastPartner efterstravar
langsiktighet och effektivitet

i forvaltningen genom egen
personal. Hyresgéster betraktas
som medarbetare. Anstallda far
bade stor frihet och stort ansvar
vilket skapar hog prestationsniva.
| férvaltningsstrategin ingar

att arbeta aktivt med att skapa
konkurrenskraftiga hyresavtal.
Detta géller bade vid teckning av
nya hyresavtal och i férvaltningen
av befintliga hyresavtal.

INVESTERINGSSTRATEGI

FastPartner investerar framst

i kommersiella lokaler som
lampar sig for produktion,

lager, logistik, kontor och butik.
FastPartner foljer marknaden
nara for att se om mojlighet ges
till nya forvarv som kompletterar
befintligt bestand. Att utveckla
och investera i befintligt bestand
samt att omvandla byggrétter till
uthyrningsbara ytor &r en viktig
del i FastPartners verksamhet.

FINANSIERINGSSTRATEGI

Att dga och forvalta fastigheter
ar en kapitalintensiv verksam-
het. FastPartner efterstravar en
avvagd mix mellan eget kapital
och lanat kapital dar lanat kapital
utgdrs av en blandning av bank-
|&n och emitterade obligations-
|&n. FastPartner arbetar med att
ha ett tydligt fokus pa I6pande
kassafldden. Stabila kassafloden
ger goda férutsattningar for bade
expansion och tillfredsstéllande
avkastning pa aktiedgarnas
kapital.
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FastPartner ha

For FastPartner ar héllbarheten ett honnérsord
som ska galla i alla lagen. Av vara nyckeltal fram-
gar klart och tydligt att FastPartners ekonomiska
situation ar stabil och uthéllig. Detta gér att en av
héllbarhetens viktigaste férutsattningar, lonsam-
heten, ar uppfylld. Fastighetsbestandets hoga
standard och lage dar Stockholmsregionen sva-
rar for cirka 75 procent av bolagets hyresintakter
ar grunden till stabiliteten. | bérjan p& 2016 be-
slutade FastPartner att avvakta med den mycket
expansiva forvarvsstrategin som pagéatt under pe-
rioden 2012-2015. Priserna pa kommersiella fast-
igheter har under 2016 och hittills i ar natt nivaer
som gor att avkastningen, vid en férsamrad hyres-
marknad och rante- situation, inte blir tillfredsstal-
lande. Investeringar i eget bestand och foradling
alternativt forsaljning av befintliga byggratter samt
framtagande av nya byggrétter har fatt ersatta
fastighetsférvarven. Ett betydande fastighetsfor-
varv har hittills gjorts under 2017. Forvarvet avsag
fastigheten Hilton 5, Frosunda, Solna, dar Fast-
Partner redan ager den intilliggande fastigheten
Hilton 2. Synergieffekterna forsvarade val ko-
peskillingen. Tiden far utvisa om den férsiktiga
forvarvsstrategin under senare tid tjanat hallbar-
heten.

Betraffande byggratterna ar det framférallt
bostader i form av hyres- och bostadsratter som
ar aktuella. Ett antal av vara fastigheter har att-
raktiva lagen for framtida bostadsbyggande. Vid
det senaste arsskiftet uppgick den sammanlagda
uthyrningsbara ytan av bostéader i fastighetsbe-
standet till 1,8 procent. FastPartners stadsdels-
centrum och néarliggande markomréden utmed
tunnelbane- och pendeltagspéaren ar hégpriorite-
rade miljder for bade boende och kommersiella
verksambheter. | fastighetsportfoljen ingar dven
fastigheter i Stockholms city som i framtiden gar
att konvertera helt eller delvis till bostader. Fére-
stdende expansion av befintligt bestand kommer
att ske i fas med marknadens efterfragan, allt for
att undvika spekulation och héga risker. Detaljpla-
neféréandringar och markanvisningar utgér viktiga
komponenter i FastPartners arbete for ett hallbart
samhélle.

eriallalagen

UTHYRNING

Under kvartal tre har arets starka hyresmarknad
fortsatt och det kan férvantas, bland annat med
héansyn till pagaende férhandlingar, att denna
trend fortsatter under det fjarde kvartalet.

FastPartners uthyrningsarbete fokuserar pa
kunden. Néjda hyresgéster ar en langsiktigt bra
affar. Ambitionen ar att vara en smidig samarbets-
partner for vara hyresgéaster sé att de kan foku-
sera fullt ut p& sin karnverksamhet. Grunden for
att mojliggéra detta sker i samband med inflytt-
ningen. Under tredje kvartalet har nya och gamla
hyresgaster tilltratt 95 nya ytor.

FastPartner har tidigare informerat om att vi i
bestandet har ett antal forvarvade vakanser som
det arbetas intensivt med, en av dessa vakanser
ar Ericssons gamla lokaler i fastigheten Hemsta
16:7 i Gavle. Det intensiva uthyrningsarbetet med
dessa tomstéllda ytor har lett till att idag ar 50
procent av dessa ytorer uthyrda och efterfragan
Okar for dvriga ytor Okar i takt med att allt fler hy-
resgéaster flyttar in. Uthyrningsarbetet innebar att
vi i manga fall férandrar anvandningen av loka-
lerna vilket ar tidskravande. | korthet sker arbetet i
tre steg dar forsta steget &r att identifiera och ut-
reda en mojlig affar. Efter det soker man myndig-
hetslov for anvandandet vilket ibland innebar ny
detaljplan. Det &r en process som oftast &r relativt
tidskravande. Slutligen kommer fardigstallandet
av uthyrda ytor som vanligtvis tar 9 - 18 ména-
der. Tillsammans med vél samkorda samarbets-
partners efterstravas alltid ett kostnadseffektivt
utférande av hog kvalité.

Tvé omraden som det arbetas intensivt med i
uthyrningsarbete ar Lunda Business, med pro-
duktions-, lager- och kontorslokaler, samt Kista
Bright med kontorslokaler. Arbetet i dessa tva
omréden ror sig i en positiv riktning vilket kom-
mer att redovisas mer detaljerat i bokslutskommu-
nikén. Under tredje kvartalet har arbetets inletts
med Vastberga Entré, dar vi under nasta ar har 7
000 kvadratmeter kontor till uthyrning samt po-
tentiella nybyggnadsprojekt pa narmare 40 000
kvadratmeter. Det &r ett spannande arbete som
kommer att héja statusen for hela omradet och
i férlangningen leda till héjd marknadshyra fér
FastPartners befintliga fastigheter i detta omrade.
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Verksamheten

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT -
FOR TREDJE KVARTALET 2017
Hyresintakterna for kvartalet 6kade med 8,5%
till 342,3 (315,5) MSEK och driftnettot 6kade
med 10,9% till 240,6 (217,0) MSEK. Okningen
ar hanforlig till nytecknade kontrakt men aven till
hyresintakter fran forvarvade fastigheter under
2016 och 2017.

Overskottsgraden uppgick till 70,3 (68,8)%.

Forvaltningsresultatet for kvartalet uppgick till
182,6 (154,7) MSEK eller 3,03 (2,82) kr/stam-
aktie. Forvaltningsresultatet har dkat framst till
foljd av resultat fran forvarvade fastigheter under
2016 och 2017 samt nytecknade hyreskontrakt.
FastPartner driver ett 50/50-gemensamagt
utvecklingsbolag tillsammans med Besgab som
bygger 168 bostadsréatter i Taby. Inflyttning har
péborjats vintern 2016/2017. Resultatandelar
fran intressebolag om 4,3 (7,0) MSEK avser detta
projekt.

Vardeforandringar i fastighetsbesténdet for
kvartalet uppgick till 77,1 (298,7) MSEK. Varde-
forandringarna férklaras i huvudsak av nyteck-
nade hyreskontrakt med hégre hyresnivaer.

Finansiella poster uppgick for kvartalet till

-7,8 (-112,5) MSEK. Férandringen beror framst
pa positiv vardeférandring avseende finansiella
instrument samt vardeuppgang i langfristiga
vardepappersinnehav men dven av lagre rante-
kostnader.

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till

2377 (316,7) MSEK. Det lagre resultatet efter skatt
beror till stérsta delen pa lagre vardedkningar av
fastighetsbestandet.

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT -
FOR NIOMANADERSPERIODEN JANUARI -
SEPTEMBER 2017

Hyresintakterna for perioden ékade med 5,3%
till 998,1 (947,8) MSEK och driftnettot ckade
med 6,5% till 673,2 (632,0) MSEK. Okningen ar
héanforlig till nytecknade kontrakt men &ven till
hyresintakter fran forvarvade fastigheter under
2016 och 2017.

Overskottsgraden steg till 67,4 (66,7)%.

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till
502,1 (452,3) MSEK eller 8,33 (8,25) kr/stam-
aktie. Forvaltningsresultatet har dkat framst till
foljd av resultat fran férvarvade fastigheter under
2016 och 2017 samt nytecknade hyreskontrakt.

Vardeforandringar i fastighetsbestandet for
perioden uppgick till 545,4 (1 093,7) MSEK.
Vérdeforandringarna férklaras i huvudsak av ny-
tecknade hyreskontrakt med hégre hyresnivaer
och sankta avkastningskrav.

Finansiella poster uppgick for perioden till
-143,4 (-367,0) MSEK. Forandringen beror
framst pa positiv vardeférandring avseende
finansiella instrument samt vardeuppgang i lang-
fristiga vardepappersinnehav men éven av lagre
rantekostnader.

Periodens resultat efter skatt uppgick till

939,1 (1 066,0) MSEK. Det lagre resultatet efter
skatt beror till stoérsta delen pa lagre vardedk-
ningar av fastighetsbestandet.
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FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL

2017 2017 2017 2016 2016
Resultatutveckling per kvartal, MSEK kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4 kvartal 3
Hyresintakter mm 342,3 330,2 325,6 323,0 3155
Fastighetskostnader -1017 -100,9 -122,3 -101,8 -98,5
Driftnetto 240,6 229,3 203,3 221,2 2170
Overskottsgrad % 70,3 69,4 62,4 68,5 68,8
Central administration -6,6 =77 -6,3 -9,0 =71
Andel i intresseforetags resultat’ 43 41 5,6 58 7.0
Finansiella poster? =B -54,9 -53,9 -545 -62,2
Forvaltningsresultat 182,6 170,8 1487 163,5 154,7
Vardeférandringar fastigheter 771 1774 2909 3979 2987
Forvaltningsresultat efter vardeférandringar
fastigheter 259,7 348,2 439,6 561,4 453,4

' Andel i intresseféretags resultat avser FastPartners del i intresseféretagen Bostadsbyggarna FastPartner - Besqab HB och Centralparken

Holding AB.

2 Finansiella poster hanférbara till fastighetsinvesteringar.

Intakter

Hyresintakterna uppgick till 998,1 (947,8) MSEK
vilket innebar en 6kning jamfort med samma pe-
riod foregaende ar om 50,3 MSEK, eller 5,3%.
Okningen beror framférallt pa nytecknade kon-
trakt men aven av att hyresintékter innevarande
ar inkluderar hyror fran férvarvade fastigheter
under 2016 och 2017. | jamforbart bestand har
intakterna 6kat med 41,6 MSEK eller 4,3%.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
den 30 september 2017 till 88,5 (88,1)%. Justerat
for FastPartners projektfastigheter uppgick den
ekonomiska uthyrningsgraden till 89,3 (89,3)%.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt
324,9 (315,8) MSEK, dvs. en kostnadsokning om
9,1 MSEK. |jamférbart bestand har fastighetskost-
naderna dkat med 5,4 MSEK, eller 1,9%.

Vardering av fastigheter

Orealiserade vardeférandringar i fastighetsport-
foljen uppgick till 505,0 (1 090,9) MSEK. Det
vagda direktavkastningskravet vid vérderingarna
av fastighetsbestandet var cirka 5,5 (5,6)%. Det
ar det lagre avkastningskravet tillsammans med
nytecknade hyreskontrakt med 6kade hyresnivaer
som péverkat arets vardeforandringar.

Finansnetto

Finansiella poster uppgick till -143,4 (-367,0)
MSEK. De finansiella posterna bestar i huvud-
sak av rantekostnader for koncernens lan, rante-
intékter fran bland annat reversfordringar samt
vardeforandringar avseende réntederivat och fi-

nansiella placeringar.

Finansiella intdkter under perioden uppgick till
5,3 (3,0) MSEK. Av de finansiella intakterna avser
3,8 (2,3,) MSEK ranteintékter avseende revers-
fordringar.

Finansiella kostnader uppgick till 169,8 (190,9)
MSEK och avser till stérsta delen rantekostnader for
koncernens I&n. Minskningen om 21,1 MSEK, jamfort
med samma period féregaende ar, forklaras framst
av en minskning av ranteswapportféljen.

Koncernens vardeférandring av derivat och
finansiella placeringar uppgick till 21,1 (-179,1)
MSEK. Férandringen férklaras av positiva varde-
forandring avseende rantederivat och langfristiga
vardepappersinnehav.

Skatt

Periodens skatt uppgick till -129,56 (-294,3)
MSEK. Skatten utgérs av aktuell skatt om -65,4
(-54,0) MSEK pé periodens resultat samt upp-
skjuten skatt om —64,1 (-240,3) MSEK. FastPart-
ner har under perioden avyttrat fyra fastigheter via
bolagsférséljningar vilket medfért en upplésning av
uppskjuten skatteskuld hanforbar till dessa fast-
igheter.

KASSAFLODE

Periodens kassafldde fran den I6pande férvalt-
ningen fére forandringar i rorelsekapital uppgick
till 345,8 (322,6) MSEK. Kassaflédet efter forand-
ringar i rérelsekapital uppgick till 286,7 (390,7)
MSEK. Férandringen i likvida medel uppgick for
perioden till -336,4 (59,2) MSEK. Periodens
kassaflode forklaras framst av dkat driftnetto till
foljd av nytecknade kontrakt samt nyforvarvade
fastigheter, ersattning for avyttrade fastigheter,
fastighetsforvérv och gjorda investeringar i befint-
liga fastigheter, I6sen och amortering av lan samt
utbetald utdelning.
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FASTIGHETSBESTANDET

FastPartners fastighetsbestand ar uppdelat pa fyra
regioner dar varje region ar indelad i ett antal for-
valtningsomraden. Varje region leds av en region-
chef som har ansvaret fér regionens driftnetto. Se
Not 1 for respektive regions férvaltningsomraden.
FastPartner dgde vid utgangen av perioden 195
fastigheter, varav 50 finns i Region 1, 52 finns i Re-
gion 2, 70 finns i Region 3 och 23 finns i Region 4.

Storstockholm &r och férblir FastPartners mest
prioriterade investeringsomrade. Cirka 75% av
hyresintakterna kommer fran Storstockholms-
omradet och 25% fran 6vriga landet med Géavle
som storsta forvaltningsenhet.

Det totala fastighetsbestandet bestér till 46,6%
av produktion och logistik/lager, 33,7% av kontor,
9,3% av butiker, 2,3% av bostader och hotell samt
8,1% ovrigt.

Den totala uthyrningsbara arean &ar 1 408 087
kvadratmeter. Dessa fordelas mellan Region 1 med
360 887 kvadratmeter, Region 2 med 395 327
kvadratmeter, Region 3 med 441 809 kvadratmeter
och Region 4 med 210 064 kvadratmeter.

Oversikt per fastighetskategori per 2017-09-30

Uthyrningsbar yta, tkvm

Antal Verkligt

fastig- Tomtarea Prod./ > vérde

heter tkvm  Kontor  Butiker lager Hotell Bostader  Ovrigt MSEK

Kombinationsfastigheter 14 14722 118,0 62,1 480,1 41 16,4 72,3 753,0 643,6 6 499,9
Kontorsfastigheter 36 277,0 261,1 13,1 16,5 2,4 0,9 8,6 302,6 495,1 63274
Centrumanlaggningar 35 168,5 55,7 521 6,3 1,7 7,0 245 1473 220,2 28341
Logistikfastigheter 6 500,2 28,3 - 163,2 - - 8,0 189,56 84,0 10388
Stockholm cityfastigheter 4 3,4 9,6 41 0,4 - - 1,6 15,7 75,9 16477
Summa 195 24213 472,7 131,4 656,5 8,2 24,3 115,0 1408,1 1518,8 18347,9

Oversikt per geografi per 2017-09-30

Uthyrningsbar yta, tkm

Antal
fastig-
heter

Verkligt
vérde
MSEK

Prod./
lager

Tomtarea

tkvm  Kontor  Butiker Hotell Bostader Totalt

Ovrigt

Storstockholm 133 10612 38810 1042 2884 82 16,0 383 8361 11534 14833/
Gavle 18 3440 20,9 1,0 85,8 - 8,0 354 1511 1199 12349
Storgéteborg 15 317,0 26,3 18 99,0 - - 10,1 1472 81,9 9184
Norrképing 13 2143 136 6,1 55,5 - 03 18,5 94,0 73,2 743,0
Ovriga orter 16 4848 30,9 83 1278 - - 197 1797 90,4 618,5
Summa 195 2421,3 472,7 131,4 656,5 8,2 24,3 115,0 1408,1 1518,8 18347,9
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Forvarv och avyttringar
Nedan fastigheter har FastPartner férvérvat un-
der 2017.

Uthyrningsbar | Tilltrades-
Fastighet Kommun yta, kvm dag

Verkstaderna2 ~ Séderhamn 15 226 1 maj
Hilton 5 Solna 13770 3juli
Sétra 11:4 Gavle 0 8 sept
Nedan fastigheter har FastPartner avyttrat under
2017.
Uthyrningsbar des-

Fastighet Kommun yta, kvm dag
Nedra Runby Upplands 5593 1 febr
1:9;1,11 Vasby
Gunhild 5 Stockholm 1700 13 mars
Gustav 1 Stockholm 282 13 mars
Kéngurun 2 MélIndal 6 442 1 juni

FastPartner har per den 13 mars avyttrat och
frantratt fastigheterna Gunhild 5 och Gustav 1
i Stockholm till ett gemensamt agt bolag med
Slatto, i vilket FastPartner ager 30%, for ut-
veckling av cirka 900 bostader. Fastigheterna
Overlats till ett underliggande fastighetsvarde om
50 MSEK med en tillaggsképeskilling om 800
MSEK vid lagakraftvunnen detaljplan. Den totala
kopeskillingen om 850 MSEK &versteg bokfort
varde med cirka 440 MSEK och realisationsvin-
sten kommer att redovisas nar detaljplanen vunnit
laga kraft, vilket berédknas ske under forsta kvar-
talet &r 2018. Utdver realisationsvinsten kommer
FastPartner att redovisa en icke obetydlig tillkom-
mande vinst i takt med att bostadsprojektet resul-
tatavraknas.

Byggratter och potentiella projekt

Den starka urbaniseringstrend som rader i Sverige
innebér att storstadsregionerna har stark befolk-
ningstillvaxt. Detta i kombination med bostads-
brist medfor behov av bostédder genom nypro-
duktion och konvertering av aldre kontors- och
industriomréden till bostader. Denna utveckling
ar framforallt forekommande i Stockholmsregio-
nen dar befolkningstillvaxten ar stark samt bristen
pa bostader omfattande.

Per 30 september 2017 har FastPartner be-
démda outnyttjade byggratter om cirka 380 tkvm
uthyrningsbar yta som fordelas pé cirka 169 tkvm
bostadsbyggratter och cirka 211 tkvm kommersi-
ella byggratter. De outnyttjade byggratterna ar i
olika skeden alltifran planidéer till att detaljplan
foreligger och byggnation &r paborjad. Per 30

september 2017 var de outnyttjade byggratterna
varderade till 203 MSEK, varav 162 MSEK avsag
bostadsbyggratter, motsvarande i genomsnitt
724 kr/kvm, och 41 MSEK avsag kommersiella
byggratter motsvarande i genomsnitt 197 kr/
kvm. De outnyttjade byggratterna aterfinns pa
bade fastigheter som innehas av FastPartner med
aganderéatt och tomtratt.

FASTIGHETSBESTANDETS
MARKNADSVARDE

FastPartner redovisar sina fastigheter till verk-
ligt varde och samtliga fastigheter har véarderats
enligt niva 3, IFRS 13. Hela fastighetsbestandet
externvarderas minst tva ganger per ar. Per 2017-
09-30 har hela fastighetsbestandet internvarde-
rats med utgangspunkt fran senaste extern var-
dering per 2017-06-30 som FastPartner erhdll
fran det oberoende varderingsinstitutet Cush-
man & Wakefield och dar nya handelser i form
av gjorda uthyrningar/uppséagningar under tredje
kvartalet 2017 beaktats. Vardet pa koncernens
fastigheter uppgar per 30 september 2017 till
18 347,9 (17 394,2) MSEK.

Underlag for varderingarna utgérs av den in-
formation som FastPartner har om fastigheterna.
Informationen bestar av utgaende hyra, avtalspe-
riod, eventuella tillagg och rabatter, vakansnivaer,
kostnader for drift och underhall, samt stérre pla-
nerade eller nyligen utférda investeringar och re-
parationer. Darutdver anvander FastPartner egen
information avseende ort- och marknadsvillkor
for respektive fastighet. Varderingarna syftar till
att bedéma fastigheternas marknadsvarde vid
vardetidpunkten. Med marknadsvérde avses det
mest sannolika priset vid en férsalining med nor-
mal marknadsforingstid p& den dppna marknaden.

For vardebeddmningen har en kassaflodesana-
lys uppréattats for varje fastighet. Kassaflodes-
analysen utgodrs av en bedémning av nuvérdet av
fastighetens framtida driftnetton under en kalkyl-
period samt nuvérdet av objektets restvarde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida
forandringar av driftnettot samt objektets behov
av underhall. Bolagets forvaltningsfastigheter ar
varderade efter ett genomsnittligt avkastnings-
krav om cirka 5,5 (5,6)% pa verkligt kassaflode.
For Region 1 ar det genomsnittliga avkastnings-
kravet cirka 5,0 (5,1)%, for Region 2 &r det cirka
6,1 (6,2)%, for Region 3 ar det cirka 5,9 (6,1)%
och for Region 4 &r det cirka 6,0 (6,0)%.

Periodens orealiserade vardeférandringar i
fastighetsportfolien uppgar till 505,0 (1 090,9)
MSEK.
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Vérdet av fastighetsportféljen har férandrats en-

ligt foljande:

MSEK

Bokfort varde vid arets bérjan inkl fastigheter

under uppférande 173942
+ Forvarv av nya fastigheter 6324
+ Investeringar 3050
- Forséljningar -488,7
+/- Orealiserade vardeférandringar fastigheter 505,0
Bokfart varde vid periodens slut inklusive

fastigheter under uppférande 18 3479

FINANSIERING
Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens
utgang till 7 095,0 (6 435,0) MSEK. Det egna ka-
pitalet har 6kat med 939,1 MSEK till féljd av pe-
riodens resultat samt minskat med 279,1 MSEK
till foljd av utbetald respektive beslutad utdelning

till aktiedgarna.

Lanefinansiering

FastPartners lan hos kreditinstitut (exklusive obli-
gationslan) uppgéar den 30 september 2017 till
8 341,9 (8 066,0) MSEK. Medelrantan for dessa
lan var per 30 september 2017 1,7 (1,7)%.
Utdver lan hos kreditinstitut har FastPartner

emitterat fyra icke sékerstéllda obligationslan.

Nedan redovisas en sammanstélining over

dessa obligationslan.

Belopp Obligations-
(MSEK) Rénta (%) | lanets I6ptid

500,0 Stibor 3M + 2,25'? mar-18

450,0 Stibor 3M + 3,40'? apr-19

500,0 Stibor 3M + 3,560'? sep-19

600,0 Stibor 3M + 4,50' sep-20
2 050,0

'Talet avser procentenheter.

2 Stibor 3M kan ej vara lagre an 0.

Koncernens totala tillgéangliga laneram uppgér
till 10 391,9 (10 116,0) MSEK. | detta belopp in-
gar lan pa totalt 3 812,0 (4 400,8) MSEK som
forfaller eller ska delamorteras inom 12 mana-
der och ar darfér klassificerade som kortfris-
tiga skulder till kreditinstitut per 30 september
2017. Av lanen som férfaller inom ett ar har
FastPartner per 26 oktober refinansierat lan om
2 454,9 MSEK med forfall oktober 2019 och ok-
tober 2020. FastPartner har &ven en pagéende
diskussion med en av bolagets huvudbanker an-
gaende marginaler och I6ptider fér den resteran-
de delen av den korta delen av laneportféljen och
beddmer utsikterna for att refinansiera dessa lan
till marknadsmassiga villkor som goda. Samtidigt
bevakar bolaget utvecklingen pa ranteswapmark-
naden for att vid rétt tillfalle forlanga bolagets ran-
tebindningstider.

Nedan redovisas koncernens lanestruktur per
30 september 2017.

LANESTRUKTUR PER 2017-09-30 (MSEK)

Varav Varav | Laneavta-
Laneavtal | utnyttjat outnytt]at lets [6ptid

28893 28893 2017
8885 888,56 2018
438372 433837 0,0 2019
1189,4° 11894 0,0 2020
10910 10910 0,0 2034
Totalt 10391,9 103919 0,0

" Varav 500,0 avser obligationslan.
2 Varav 950,0 avser obligationslan.
3 Varav 600,0 avser obligationslan.

Nedan redovisas koncernens ingangna rante-
swapavtal per 30 september 2017.

Belopp Rinta' Swapens
(MSEK) (C)) 16ptid

250 0,85 nov-19
300 1,86 mar-23
125 194 maj-24
500 1,44 nov-24
250 1,23 dec-24
300 0,93 mar-25
200 1,23 feb-26
200 1,98 dec-44
2125

" Exklusive lanets marginal
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Riksbanken visar inga tecken pa att avvika frén sin
mycket mjuka penningpolitiska linje. Riksbanken
narmar sig dock inflationsméalet om 2% vilket gor
att sannolikheten ékar fér en hojning av styrrantan
med 25 - 50 punkter. FastPartnes banklan har
samtliga stiborgolv varfér en héjning av styrrantan
fran dagens niva om -50 punkter till O inte paverkar
bolagets rantekostnader namnvart. Med beaktande
av detta kommer FastPartner fortsatta att i huvud-
sak arbeta med korta réntebindningstider.
FastPartner fortsatter dock att bevaka réante-
marknaden och har for avsikt att férlanga rante-
bindningstiden om ratt férutsattningar uppkommer
pa marknaden. Detta géller framfor allt om priset pa
tioariga swapar bdrjar narma sig attraktiva nivaer.
Ambitionen ar att 40% av laneportféljen ska ha en
rantebindningstid 6verstigande fem ér.

Finansiell stéllning

Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens slut
till 36,5 (34,9)%. Soliditeten i koncernen justerad
enligt EPRA NAV uppgick vid periodens slut till
43,4 (41,9)%. Likvida medel inklusive ej utnyttjad
checkkredit uppgick vid periodens slut till 526,5
(890,5) MSEK.

RISKBEDOMNING

Bolagets styrelse och verkstéallande direktor har
inte funnit anledning att &ndra den riskbeddmning
som presenterades i bolagets arsredovisning for
2016. Den process som FastPartner driver mot
Stockholms Stad rérande att staden har sagt upp
tomtrattsavtalet till tomtratten Stockholm Riksby
1:13 fortsétter och inget nytt finns att rapportera.
FastPartner kommer [9pande att informera om hur
processen fortléper. FastPartner gor bedémning-
en att utfallet av processen kan forbattra bolagets
position i férhandlingarna om det framtida nyttjan-
det och agandet av tomtrétten.

Sett ur ett globalt perspektiv har under éret en
atstramande tendens kunnat konstateras hos den
amerikanska centralbanken som genomfort en hoj-
ning av styrrdntan och annonserat ytterligare en
héjning under mars manad. FastPartners bedém-
ning ar att den amerikanska konjunkturen bromsar
in under slutet av &r 2017 betingat av bland annat
samre bilférsaljning. Detta innebar formodlingen
att FED blir forsiktigare med ytterligare rantehoj-
ningar vilket kommer att paverka 6vriga central-
banker.

ECB's beslut att behalla bade rantan och ater-
kdpsprogrammen pa oférandrad niva, har innebu-
rit en pataglig lattnad pa kapitalmarknaden med
forbattrad likviditet och viss nedatpress pa rante-
marknaden som foljd. En viss férandring av nuva-

rande policy har skett under kvartal tre, dar ECB
bland annat planerar att fran arsskiftet begransa
tillgangsképen fran 60 till 20 miljarder euro per
manad i kraft av en férbattrad Europa-konjunktur.
Detta far en avkylande effekt pa eurobondmark-
naden pa grund av ett mindre tillskott av likvidi-
tet samt eventuellt ndgot hogre réntor som f6ljd,
framfor allt i den korta delen av rantemarknaden.

Vikan konstatera att vi befinner oss i en mycket
god konjunktur med resursbrist inom bland annat
byggindustrin vilket inneburit vissa kostnadsék-
ningar for vissa av vara projekt. Vi beddmer dock
att marknaden blir ndgot svagare mot slutet av
aret vilket till stor del ar paverkat av en inbroms-
ning i den globala konjunkturen.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Under perioden har samtliga transaktioner med
bolag inom FastPartnerkoncernen, Henrik och
Sven-Olof Fastigheter AB, FastPartners intresse-
féretag och med moderbolaget Compactor Fastig-
heter AB genomfdrts till marknadsmaéssiga villkor.
Inga andra vasentliga affarstransaktioner med nar-
stdende parter har genomf6rts under aret.

MEDARBETARE

Koncernen hade per den 30 september 2017
64 (61) anstallda, varav 45 (44) man. Samtliga ar
anstallda i moderbolaget.

FORANDRINGISTALLDASAKERHETEROCHEVEN-
TUALFORPLIKTELSER

| samband med att FastPartner férvarvat fastighe-
ten Hilton 5 under tredje kvartalet 2017 har Fast-
Partner pantsatt ytterligare 390 MSEK pantbrev
i berdrd fastighet.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT
FastPartner har per den 26 oktober refinansierat
lan om 2 454,9 MSEK som per den 30 september
2017 var klassificerade som kortfristiga skulder
till kreditinstitut och liknande skulder. Dessa lan
ar refinansierade med forfall oktober 2019 res-
pektive oktober 2020.

MODERBOLAGET
Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen
i kommission. Hyresintakterna i moderbolaget
uppgick for perioden till 314,7 (290,4) MSEK och
resultatet efter finansiella poster till 137,1 (-99,0)
MSEK.
Per den 30 september 2017 uppgick likvida
medel till 420,4 (694,5) MSEK.
Riskbedémningen for moderbolaget ar den-
samma som for koncernen.
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AKTIEN

Stamaktien

FastPartners stamaktie noterades 1994 pa
Stockholms Fondbérs O-lista. Sedan den 2 ok-
tober 2006 ar stamaktien noterad pa Nasdaq
Stockholms huvudlista pa den s& kallade Midcap-
listan. Huvudagare sedan 1995 é&r verkstallande
direktéren Sven-Olof Johansson som genom
Compactor Fastigheter AB per 30 september
2017 ager 71,3%. Kursutvecklingen framgar av
nedanstédende diagram.

AKTIEKURS 1 APRIL - 30 SEPTEMBER 2017
(SEK)

Jun'17 Aug '17

Preferensaktien

FastPartners preferensaktie noterades den 18
juni 2013 pa Nasdaq Stockholms huvudlista pa
den sa kallade Midcap-listan. Emissionskursen var
293 kr per aktie.

ATERKOP OCH AVYTTRING AV EGNA AKTIER
Under perioden har inga egna stamaktier avytt-
rats eller &terkdpts. Innehavet uppgér vid perio-
dens utgang till 111 212 stamaktier, motsvarande
0,2% av totalt antal utgivna stamaktier.

Totalt antal utestdende stamaktier uppgar till
60 300 000 vid periodens utgang.

Inga egna preferensaktier har aterképts. To-
talt antal utestdende preferensaktier uppgar
till 1897 499 vid periodens utgéng. Preferens-
aktierna berattigar till en arlig utdelning om 20 kr/
preferensaktie och varje preferensaktie berattigar
till en tiondels rost.

REDOVISNINGSPRINCIPER

FastPartner upprattar sin koncernredovisning enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS).
Delarsrapporten har uppréttats i enlighet med IAS
34 Delarsrapportering och arsredovisningslagen.
Moderbolaget uppréttar sin redovisning enligt RFR
9, Redovisning for juridiska personer, samt Arsre-
dovisningslagen. Koncernen och moderbolaget har
tillampat samma redovisningsprinciper och varde-
ringsmetoder som i den senaste &rsredovisningen
férutom vad som anges nedan.

Nya eller reviderade IFRS standarder eller 6v-
riga IFRIC tolkningar som tratt i kraft sedan 1 ja-
nuari 2017 har inte haft nagon namnvard effekt
pé koncernens resultat- eller balansrakningar.

Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering
lamnas saval i noter som pa annan plats i delars-
rapporten.
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STYRELSENS FORSAKRAN
Styrelsen och verkstéllande direktéren intygar harmed att delarsrapporten ger en rattvisande éversikt
av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker
och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 26 oktober 2017

Peter Carlsson Sven-Olof Johansson Lars Wahlqgvist
Styrelseordférande Styrelseledamot och Styrelseledamot
Verkstallande direktér

Charlotte Bergman Katarina Staaf
Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna information &r sadan information som FastPartner AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen lamnades, ge-
nom nedanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 26 oktober 2017 kI 12:30.

Ytterligare upplysningar [amnas av Sven-Olof Johansson, verkstallande direktor, telefon 08-402 34 65
(direkt) eller 402 34 60 (vaxel) eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

KALENDARIUM

Bokslutskommuniké 2017 16 februari 2018
Arsredovisning 2017 mars 2018
Delarsrapport per 31 mars 2018 26 april 2018
Delarsrapport per 30 juni 2018 3juli 2018

Delarsrapport per 30 september 2018 25 oktober 2018
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Granskningsrapport

INLEDNING

Vi har utfort en dversiktlig granskning av delarsrapporten
for FastPartner AB (publ.) for perioden 1 januari—30 sep-
tember 2017. Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren
som har ansvaret for att upprétta och presentera denna
delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningsla-
gen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna delars-
rapport grundad pa var dversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS

INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med In-
ternational Standard on Review Engagements (ISRE) 2410,
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation ut-
ford av foretagets valda revisor. En oversiktlig granskning
bestar av att gora forfragningar, i férsta hand till personer
som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisnings-
fragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra
dversiktliga granskningsatgarder. En dversiktlig granskning
har en annan inriktning och en betydligt mindre omfatt-
ning jamfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed i dvrigt har. De

granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig gransk-
ning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan
sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandighe-
ter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision
utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en dversiktlig
granskning har darfor inte den sékerhet som en uttalad
slutsats grundad pé en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kom-
mit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att
anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar uppréattad
for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovis-
ningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med ars-
redovisningslagen.

Stockholm den 26 oktober 2017
Deloitte AB

Kent Akerlund
Auktoriserad revisor
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Koncernens resultatrakning och
totalresultati sammandrag

2017 2016 2017 2016 2016
Belopp i MSEK 1/7 - 30/9 1/7 - 30/9 1/1 - 30/9 1/1 -30/9| 1/1-31/12

Hyresintakter 3423 315,5 998,1 9478 1270,8
Fastighetskostnader

Driftskostnader —46,1 -378 -1674 -1409 -194,5
Reparation och underhall =il'73 -245 —447 -66,4 -75,0
Fastighetsskatt -176 -172 -495 -482 -64,3
Tomtrattsavgalder/arrenden -84 -8,6 -25,4 -23,56 -32,2
Fastighetsadministration och marknadsforing =128 -10,4 -379 -36,8 -51,6
Driftnetto 240,6 2170 673,2 632,0 853,2
Central administration -6,6 =71 -20,6 -212 -30,1
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter 771 296,0 505,0 1090,9 14776
Realiserade vardeférandringar pa fastigheter = 27 40,4 28 14,0
Andel i intresseforetags resultat 43 70 14,0 297 28,5
Resultat fore finansiella poster 3154 515,6 12120 17273 2 343,2

Finansiella poster

Finansiella intakter 1,8 0,8 53} 3,0 47
Finansiella kostnader =7 -64,6 -169,8 -1909 -2485
Vérdeférandring derivat och finansiella placeringar 479 -487 21,1 -179,1 -99/7
Resultat fore skatt 3076 4031 1068,6 1 360,3 19997
Skatt -69,9 -86,4 -129,6 -294,3 -401,1
PERIODENS RESULTAT 2377 316,7 939,1 1066,0 1598,6
Ovrigt totalresultat - - - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT 2377 316,7 939,1 1066,0 1598,6

Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 2377 316,7 939,1 1066,0 1598,6
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - - -

2377 316,7 939,1 1 066,0 1598,6
Resultat/stamaktie kr 378 561 15,26 18,94 28,18
Antal utgivna stamaktier 60411212 53711212 60411212 53711212 60411212
Antal utestaende stamaktier 60300000 53600000 60300000 53600000 60300000
Genomsnittligt antal stamaktier 60300000 54792057 60300000 54792057 55380577

Ingen utspadning ar aktuell da det inte férekommer nagra potentiella stamaktier i FastPartner.

Resultat per stamaktie justerat avseende fondemissionselement i genomférd nyemission ar 2016
Justering av genomsnittligt antal stamaktier har skett med faktor 1,02 avseende genomsnittligt antal stamaktier fore erhallandet av
nyemissionslikvid under ar 2016. Omrakningen har paverkat historiska varden for genomsnittligt antal stamaktier och resultat per stamaktie.
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Belopp i MSEK 2017-09-30 2016-09-30 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 183173 16 693,2 17 216,0
Fastigheter under uppférande 30,6 173,0 178,2
Maskiner och inventarier 1,4 1,6 1,7
Summa materiella anlaggningstillgdngar 18 349,3 16 867,8 17 395,9

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 625 411 32,6
Andelar i intresseféretag b74 71,5 773
Andra langfristiga fordringar B77 58,4 58,3
Summa finansiella anldggningstillgangar 167,6 171,0 168,2
Summa anléggningstillgangar 18516,9 17 038,8 17 564,1
Kortfristiga fordringar 4337 88,2 86,7
Likvida medel 4919 2249 805,56
Summa omséttningstillgangar 925,6 3124 892,2
SUMMA TILLGANGAR 19 4425 17 351,2 18 456,3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 623,1 556,0 623,1
Ovrigt tillskjutet kapital 12341 540,6 12341
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 52378 40452 4 5778
Summa eget kapital 7 095,0 51418 6 435,0
Uppskjuten skatteskuld 12732 11234 12092
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 6 5799 6 036,3 57152
Ovriga langfristiga skulder 1167 164,4 1649
Summa langfristiga skulder 7 969,8 7 3241 7 089,3
Skulder till kreditinstitut 38120 4 039,0 4 400,8
Ovriga kortfristiga skulder 2399 584,0 292,2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 325,8 262,3 239,0
Summa kortfristiga skulder 4 3777 4 885,3 4 932,0
Summa skulder 12 3475 12 209,4 12 021,3

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 4425 17 351,2 18 456,3
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

Belopp i MSEK 1/7-30/9| 1/7-30/9| 1/1-30/9| 1/1-30/9| 1/1-31/12
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 307,6 403,1 1068,6 1360,3 19997
Justeringsposter -1229 -253,6 -578,0 -929,8 -14082
Betald/erhéallen skatt =470 -20,6 -1448 -1079 74,6
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital 1377 129,0 345,8 322,6 516,9
Férandringar i rérelsekapital -44,0 =20 -59,1 68,1 -2152
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 93,7 1270 286,7 390,7 301,7
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter —746,6 -106,9 -950,8 -307,0 -468,0
Forséljning av fastigheter =013 16,2 179,3 16,3 53,1
Finansiella anlaggningstillgangar, erhallen likvid - 5,0 21,6 55,3 55,4
Finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid - - - -4,0 -4,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -746,9 -85,7 -749,9 -239,4 -363,5
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 390,0 608,8 390,0 6872 765,5
Lésen och amortering av 1an -376 -515,56 1141 -549,8 -587,4
Emission av stamaktier = - = - 760,6
Utdelning -9, -9,5 -149,1 -2295 -239,0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 3429 83,0 126,8 -92,1 699,7
Periodens kassaflode -310,3 124,3 -336,4 59,2 637,9
Likvida medel vid periodens ingang 780,4 999 805,56 165,0 165,0
Forvarvade likvida medel 21,8 - 228 - 2,6
Likvida medel vid periodens slut 491,9 224,2 491,9 224,2 805,5
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Forandring i koncernens egna kapital

2017 2016 2017 2016 2016
Belopp i MSEK 1/7-30/9| 1/7-30/9| 1/1-30/9| 1/1-30/9| 1/1-31/12

Vid periodens borjan 6 8573 48251 6 435,0 43148 43148
Emission av stamaktier = - = - 760,6
Utdelning' = - -279,1 -239,0 -239,0
Periodens totalresultat 2377 316,7 939,1 1.066,0 1598,6
Vid periodens slut 7 095,0 5141,8 7 095,0 51418 6 435,0
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare 7 095,0 5141,8 7 095,0 5141,8 6 435,0

" Varav utdelning preferensaktier utgor —37,9 MSEK. 130,1 MSEK av utdelningsbeloppet ar utbetalt och resterande del ar skuldférd per 2017-09-30. Beréknad utbetalning for den
resterade utdelningen rérande stamaktien ar den 9 november 2017.

2017 2016 2017 2016 2016
Finansiella nyckeltal 1/7-30/9| 1/7-30/9| 1/1-380/9| 1/1-30/9| 1/1-31/12

Rullande arligt forvaltningsresultat, MSEK (4 kvartal framat) 2 685,65 625,0 685,65 625,0 625,0
Eget kapital/stamaktie, SEK 2 1177 95,9 1177 95,9 106,7
Langsiktigt substansvarde per stamaktie, EPRA NAV, SEK 2 140,0 120,3 140,0 120,3 128,3
Avkastning pa eget kapital, % "2 13,6 25,4 185 30,1 297
Avkastning pa totalt kapital, %"? 76 109 87 12,4 13,1
Réantetackningsgrad, ggr 2 49 3,4 40 3,3 3,4
Soliditet, % 2 36,5 29,6 36,5 29,6 34,9
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % 2 434 372 434 372 419

Fastighetsrelaterade nyckeltal 1/7-30/9| 1/7-30/9| 1/1-30/9| 1/1-30/9| 1/1-31/12
Driftnetto, %"? 54 54
Overskottsgrad, % ? 70,3 68,8 6'7,4 66,7 67,1
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,6 8738 88,56 88,0 88,1
Ekonomisk uthyrningsgrad, justerad for projektfastigheter, % 89,2 89,1 89,3 89,3 89,3
Hyresvarde, kr/kvm' 11312 1 076,1 110238 10674 1 0676
Fastighetskostnader, kr/kvm' 2889 284,4 3076 3039 2997
Driftséverskott, kr/kvm' 7133 660,4 668,3 635,4 6409

" Beraknat till arstakt baserat pa respektive period.
2 Finansiella matt som inte definieras enligt IFRS. Fér definitioner och avstamningar, se sid 23 - 24.

Fastighetsbestandet per 2017-09-30

Hyres- Intakt/ | hetskostn | Kostnad/| Driftnetto a Driftnetto

Region Yta tkvm intakter kvm' kvm’ MSEK %’
Region 1 50 3609 362,3 13384 118,6 4382 2437 77248 45 409,56
Region 2 52 3953 280,6 946,3 82,7 2788 1979 46412 58 3154
Region 3 70 4418 278,3 8399 95,6 288,1 1828 46382 55 331,3
Region 4 23 210,1 76,9 4882 28,1 1784 48,8 13437 5,1 1084
Summa 195 14081 998,1 945,1 324,9 3076 6732 183479 5,1 11646

" Beraknat till arstakt baserat pa respektive period.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i Lunda/spanga/Stockholm centralt/Hasselby/ Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Méarsta/Knivsta/Vallentuna/
Tensta/Rinkeby/Alvesta/Malmé/Véxj6/Ystad och Solvesborg. . Sollentuna/Upplands Vasby/Uppsala/Goteborg/Alingsas/Ulricehamn och Tibro.
Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vastberga/Bromma/Taby/Alvsjé/Bredang/ Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn/Sundsvall/Ludvika och

Ssdertalje/Norrképing/Atvidaberg/Strangnas/Eskilstuna och Enképing. Hedemora.



17 FastPartner Delérsrapport 1 januari—30 september 2017

Moderbolagets resultatrakning och
totalresultati sammandrag

2017 2016 2017 2016 2016
Belopp i MSEK 1/7-30/9| 1/7-30/9| 1/1-30/9| 1/1-30/9| 1/1-31/12

Hyresintakter 108,0 98,8 314,7 290,4 3894
Fastighetskostnader

Driftskostnader -10,2 111 -409 -389 -54,0
Reparation och underhall =352 =73 =il -229 -21,0
Fastighetsskatt =57 -59 =55 -15,0 -20,0
Tomtrattsavgalder/arrenden -2,6 -25 =77 =75 -10,1
Fastighetsadministration och marknadsforing -8,0 -67 -239 -228 -32,9
Driftnetto 78,3 -65,3 211,6 183,3 251,4
Central administration =53 -49 -174 -16,6 -23,9
Andel i intresseféretags resultat 15 25 215 6,5 8,1
Resultat fore finansiella poster 74,0 62,9 215,7 173,2 235,6

Finansiella poster

Férsaljning av aktier och andelar -0,3 - 18,8 - 8,4
Resultat fran andelar i dotterbolag = - = - 499,8
Ovriga finansiella poster 71 -84,0 -974 -272,2 -239,0
Resultat efter finansiella poster 80,8 -21,1 1371 -99,0 504,8
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag = - = - -1482
Resultat fére skatt 80,8 -21,1 1371 -99,0 356,6
Skatt -20,6 47 -24.9 23,0 20,3
PERIODENS RESULTAT 60,2 -16,4 112,2 -76,0 376,9

Ovrigt totalresultat = - - - -

PERIODENS TOTALRESULTAT 60,2 -16,4 112,2 -76,0 376,9
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

Belopp i MSEK 2017-09-30 2016-09-30 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 0,8 0,9 0,9
Summa materiella anlaggningstillgangar 0,8 0,9 0,9
Andelar i koncernforetag 4 9298,2 40585 4084,5
Fordringar hos koncernforetag 59109 57126 56334
Langfristiga vardepappersinnehav 52,6 411 32,6
Andelar i intresseféretag 36,7 476 491
Andra langfristiga fordringar 71,5 94,3 78,6
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 10 369,8 9 954,1 9 878,2
Summa anlaggningstillgangar 10 370,6 9 955,0 9 879,1
Kortfristiga fordringar 9,0 112 6,0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 39,1 474 56,9
Likvida medel 420,4 96,4 694,65
Summa omséttningstillgadngar 468,5 155,0 7574
SUMMA TILLGANGAR 10 839,1 10110,0 10 636,5

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 6231 556,0 6231
Ovriga reserver 917 917 91,7
Overkursfond 12341 540,6 12341
Balanserad vinst 584,2 2982 7511
Summa eget kapital 2 533,1 1486,5 2 700,0
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 4784,8 47741 42940
Skulder till koncernforetag 18409 156880 15424
Ovriga langfristiga skulder 1082 1673 168,1
Summa langfristiga skulder 6 733,9 65194 59945
Skulder till kreditinstitut 12451 1 5669,1 17049
Ovriga kortfristiga skulder 139,1 435,9 1191
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1879 99,1 118,0
Summa kortfristiga skulder 15721 2104,1 1942,0
Summa skulder 8 306,0 8623,5 7 936,5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 839,1 10110,0 10 636,5
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Forandring i moderbolagets egna kapital

2017 2016 2017 2016 2016
Belopp i MSEK 1/7-30/9| 1/7-30/9| 1/1-30/9| 1/1-30/9| 1/1-31/12

Vid periodens bérjan 2 4729 15029 2 700,0 18015 18015
Emission av stamaktier = - = - 760,6
Utdelning' = - -279,1 -239,0 -239,0
Periodens totalresultat 60,2 -16,4 112,2 -76,0 376,9
Vid periodens slut 2 533,1 1486,5 2 533,1 1486,5 2 700,0

"Varav utdelning preferensaktier utgér =37,9 MSEK. 130,1 MSEK av utdelningsbeloppet ar utbetalt och resterande del ar skuldférd per per 2017-09-30. Beréknad utbetalning for den
resterande utdelningen rérande stamaktien ar den 9 november 2017.
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NOT 1 Redovisning av segment
Summa Elimineringar och
fastighets- koncerngemen- Summa
Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 férvaltning samma poster koncernen

2017- 2016- 2017- 2016- 2017- 2016- 2017- 2016- 2017- 2016- 2017- 2016- 2017- 2016-
MSEK 09-30 09-30 09-30 09-30 09-30 09-30 09-30 09-30 09-30 09-30 09-30 09-30 09-30 09-30
Hyresintakter 3623 3402 2806 2740 2783 2672 769 66,4 9981 9478 998,1 9478
Fastighetskostnader  -1186 -1140 -827 -80,1 -9556 -948 -281 -269 -3249 -3158 -324,9 -315,8
Driftnetto 243,77 2262 1979 1939 1828 1724 488 395 6732 6320 673,2 6320
Vardeférandringar
Orealiserade vardefor-
andringar fastigheter 3616 6598 389 1713 1108 2105 38 49,4 5050 10909 505,0 1090,9
Realiserade vardefor-
andringar fastigheter 2,6 0,1 378 2,7 40,4 2.8 40,4 2,8
Vardeférandringar
finansiella instrument 176 -160,4 35 -187 211 -179,1
Bruttoresultat 5979 886,0 2368 3653 3314 3829 52,6 91,6 1236,2 15653 35 -187 12397 1546,6
Oférdelade poster
Central administration -206 -21,1 -20,6 -21,1
Andel i intresse-
féretags resultat 14,0 297 14,0 22,7
Finansiella intakter B3} 3,0 53 3,0
Finansiella kostnader -169,8 -184,3 -66 -169,8 -190,9
Resultat fére skatt 1068,6 13603
Skatt -12956 -2943 -129,5 -294,3
Periodens
totalresultat 10857 1406,7 -146,6 -340,7 939,1 1066,0
Férvaltningsfastigheter 7 724,8 6 8564,4 46412 4 451,4 46382 4 3834 13437 11770 183479 16 8662 18 3479 16 866,2
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 1676 171,0
Maskiner och inventarier 1,4 1,6
Omsattningstillgangar 433,7 88,2
Likvida medel 491,9 2242

Summa tillgangar

Oférdelade poster
Eget kapital
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Kortfristiga skulder

772486 854,4 4641,2 4451,4 4638,24 383,4 13437 11770 18 3479 16 866,2

19 442,517 351,2

7 095,0
6 696,6
12732
4 3777

51418
6 200,7
11234
4 885,3

Summa eget kapital
och skulder

Periodens forvarv och
investeringar

6476
Periodens forséljningar —406,1

952 34,1 1018 2265

-82,6

471

I enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med féretagsledningens synsatt
uppdelat pa Region 1, Region 2, Region 3 och Region 4. Dessa fyra indentifierade
regioner ar de férvaltningsomraden som verksamheten féljs upp pa och rapporteras

till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvéands vid den interna rappor-
teringen ar densamma som for koncernen i 6vrigt. De fyra regionerna foljs upp pa
driftnetto niva. Dartill kommer oférdelade poster och koncernjusteringar. Hyresintékter,
vilka ar externa i sin helhet, fastighetskostnader samt orealiserade vardeférandringar

ar direkt hanforliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av
resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskost-
nader, andel i intresseforetags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och

19 442,517 351,2

928 111

-9,0

9374 3188
—488,7 -90

9374
-488,7

318,8
-9,0

skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna ar direkt hanférliga till
respektive segment

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spanga/Stockholm cen-
tralt/Alvesta/Malmé/Vaxjo/ Ystad och Sélvesborg samt bolagets tre stadsdelscentrum
i Hasselby, Tensta och Rinkeby. Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vastberga/
Bromma/Taby/Sodertalje/Norrkoping/Atvidaberg/Strangnés/Eskilstuna och Enkoping
samt bolagets tvé stadsdelscentrum i Alvsjo och Bredéang. Region 3 innefattar bolagets
fastigheter i Akalla/Marsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Vasby/Uppsala/
Goteborg/Alingsas/Ulricehamn och Tibro. Region 4 innefattar bolagets fastigheter i
Gavle/Soéderhamn/Sundsvall/Ludvika och Hedemora.
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NOT 2  Vardering till verkligt varde

| FastPartners balansrakning varderas finansiella instrument till verkligt
varde eller till upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13, Fair value
measurement, delas framtagandet av det verkliga vardet upp i tre
nivéer. De tre nivaerna ska aterspegla de satt och metoder som anvants
for att bedéma det verkliga vardet.

Vid faststallande av verkligt varde anvands officiella marknadsnote-
ringar pa balansdagen. | de fall sddana saknas gérs vérdering genom
allmant vedertagna metoder sasom diskontering av framtida kassaflo-
den och jamforelser med nyligen genomférda likvardiga transaktioner.
Omrakning till funktionell valuta gérs till balansdagens kurs.

Niva 1 innefattar finansiella instrument dar vardering baseras pa no-
terade priser pa en aktiv marknadsplats. FastPartners innehav i CareDx
varderas enligt niva 1.

Niva 2 innefattar finansiella instrument dar vardering huvudsakligen
baseras pa observerbar marknadsdata for tillgangen eller skulden.
FastPartner erhaller marknadsvérdering av samtliga sina rantederivat
fran respektive langivare. For FastPartners del varderas samtliga rante-
derivat enligt niva 2.

Niva 3 innefattar finansiella instrument dar vardering baseras pa
egna relevanta antaganden.

Nedan tabell visar finansiella tillgangar och skulder véarderade till
verkligt varde per 2017-09-30.

FastPartner varderar sina fastigheter i niva 3 med icke observerbar
marknadsdata som grund. Se narmare beskrivning av dessa varderings-
principer pa sid 7.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2017-09-30 (2016-09-30)

e = s s s

Aktieinnehav varderade till verkligt

vérde vid arets borjan 32,6 ) 32,6 )

Forvarv/Forsaljning under aret 4,0 (59,8) 4,0 (59,8)

Orealiserad vardeférandring 15,9 (-187) 15,9 (-187)

Aktieinnehav varderade till

verkligt vérde vid periodens slut 52,5 (41,1) 52,5 (41,1) = ) = )

Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2017-09-30 (2016-09-30)

T = o e T e s

Réntederivat varderade till verkligt

vérde vid arets bérjan -93,1 (-20,6) -93,1 (-20,6)

Orealiserad vardeférandring 176 (-160,4) 176 (-160,4)

Rantederivat varderade till

verkligt vérde vid periodens slut -755 (-181,0) - ) -755 (-181,0) - )

Finansiella Laneford-

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt varde per 2017-09-30 (2016-09-30)

Finansiella
skulder vérde-

Verkligt varde
via resultat-
rakningen’

Totalt
redovisat varde

Totalt
verkligt véarde

tillgangar
som kan siéljas | kundfordringar

ringar och rade till upplupet

anskaffningsvérde

Langfristiga véarde-

pappersinnehav 525 (41,1) 52,5 41,1) 52,5 (41,1)
Andra langfristiga

fordringar 577 (58,4) 577 (58,4) 57,7 (58,4)
Kundfordringar 9,4 ©7) 9,4 9,7) 9,4 9,7)
Ovriga kortfristiga

fordringar 3699 (167) 369,9 (16,7 369,9 (16,7)
Likvida medel 4919 (2242) 491,9 (224,2) 491,9 (224,2)
Upplupna intakter 23  (3b) 2,3 (3,5) 2,3 (3,5)
Summa finansiella

tillgangar 525 (41,1) 931,2 (312,5) = Q] - ) 983,7 (353,6) 983,7 (353,6)
Skulder till kreditinstitut

och liknande skulder 103919 (100753) 10391,9 (10075,3) 10391,9 (10 075,3)
Ovriga langfristiga skulder 1167 (164,4) 116,7 (164,4) 116,7 (164,4)
Leverantérsskulder 58,6 (73.3) 58,6 (73,3) 58,6 (73,3)
Ovriga kortfristiga skulder 75,5 (181,0) 34,5 (49,5) 110,0 (230,5) 110,0 (230,5)
Upplupna kostnader 174,2 (69,7) 174,2 (69,7) 174,2 (69,7)
Summa finansiella

skulder o ) - ) 75,5 (181,00 107759 (104322) 10851,4 (10613,2) 10851,4 (10613,2)

" Avser derivatinstrument ej avsedda for sékringsredovisning
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE
Driftnetto
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %

Driftnetto i forhallande till forvaltnings-
fastigheternas genomsnittliga redovi-
sade véarde, justerat for utvecklingsfas-
tigheter och periodens forvarv.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresintakter med justering
for rabatter och hyresforluster i procent
av hyresvérde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostna-
der som driftskostnader, kostnader for
reparation och underhall, avgélder, skatt,
och indirekta fastighetskostnader som
kostnader for fastighetsadministration
och marknadsféring.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen
exklusive vardeférandringar, valuta-
effekter och skatt.

Rullande arligt férvaltningsresultat
(4 kvartal framat)

Resultat fore skatt i fastighetsforelsen
exklusive vardeférandringar, valutaef-
fekter och skatt justerat for genomsnitt-
lig dverskottsgrad, periodens forvarv/
forsaljningar samt nytecknade kontrakt
som annu inte borjat I6pa/kontrakt som
sagts upp.

Hyresvarde

Redovisade hyresintédkter med aterlagg-
ning av eventuella rabatter och hyres-
férluster, plus beddmd marknadshyra fér
befintliga ej uthyrda ytor.

Jamforbart bestand
Jamférelseperioden justeras med avse-
ende pé forvarvade och sélda fastig-
heter som om de hade innehafts under
motsvarande period som innevarande
rapportperiod.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i forhallande till redovisade
hyresintakter.

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat efter finansiella poster plus
rantekostnader minus réntebidrag i
férhallande till genomsnittlig balansom-
slutning.

Belaningsgrad, %
Skulder till kreditinstitut i procent av
fastigheternas redovisade varde.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeforandringar och rantekostnader,
som multipel av rantekostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i forhallande till balans-
omslutningen.

Soliditet justerad enligt

EPRA NAV (%)

Eget kapital med aterlaggning av rante-
derivat och uppskjuten skatt i forhal-
lande till balansomslutningen.

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie

Eget kapital i férhallande till antal ute-
staende aktier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvarde per aktie,
EPRA NAV

Eget kapital per aktie med aterlaggning
av rantederivat och uppskjuten skatt.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt justerat for utdel-
ning pa preferensaktier i férhallande
till genomsnittligt antal utestaende
stamaktier.

Jamforelsetalen for foregaende ar
har aven de justerats fér utdelning pa
preferensaktier.

Genomsnittligt antal utestaende
aktier

Végt genomsnittligt antal utestaende
aktier under viss period.

FastPartner presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. FastPartner anser att dessa méatt ger vardefull komplette-
rande information till investerare och bolagets ledning da de méjligor utvardering
av bolagets prestation. Eftersom inte alla féretag beréknar finansiella méatt pa
samma satt, ar dessa inte alltid jamfoérbara med méatt som anvands av andra f6-
retag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning fér matt som
definieras enligt IFRS. P4 nasta sida presenteras méatt som inte definieras enligt

IFRS, om inte annat anges.
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FINANSIELLA MATT SOM INTE DEFINIERAS ENLIGT IFRS

2017 2016 2017 2016 2016
1/7-380/9| 1/7-30/9| 1/1-30/9| 1/1-30/9|1/1-31/12

Rullande arligt Forvaltningsresultat, MSEK 182,6 1547 502,1 4523 6158

forvaltningsresultat, MSEK Justering for resultatandelar fran

(4 kvartal framéat) intressebolag, MSEK -43 -70 -14,0 -226 -285

Rullande érligt frvaltningsresultat jystering till en genomsnittlig

ar ett nyckeltal som FastPartner  gverskottsgrad, MSEK 9.2 -40 20 104 50

betr?ktar som relevgnt for att Justering for forvarv samt nytecknade

bedoma den underliggande verk- ontrakt som annu inte borjat I6pa, MSEK 21 57 277 208 258

samhetens resultatgenererings- Justering fér utgdende swapkontrakt och

férméga och nyckeltalet ligger till f.gs.. q % 9t ler vid pf o ~ 69 ~ 79 69

grund o1 uppfoljnlng av Bolagets oranarad e marg.lna ervid retfinansiering y g )y

finansiella mal. Justerat forvaltningsresultat, MSEK 171,2 156,3 513,8 468,8 625,0
Rullande arligt forvaltningsresultat, 685,0 625,0 685,0 625,0 625,0
(4 kvartal framat), MSEK

Eget kapital/stamaktie, SEK Eget kapital, MSEK 7 095,0 51418 7 095,0 51418 6 435,0

FastPartner betraktar nyckelta- Antal utestaende stamaktier, st 60300 000 53 600000 60300000 53600000 60300000

let som relevant da det visar hur - g6t kapital/stamaktie, SEK 1177 959 1177 959 1067

Koncernens egna kapital fordelas

per utestadende stamaktier och

har inkluderats for att upplysa om

mangden eget kapital, enligt denna

definition, per stamaktie.

Langsiktigt substansvérde per Eget kapital, MSEK 7 095,0 51418 7 095,0 51418 64350

stamaktie, EPRA NAV, SEK Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 12732 11234 12732 11234 12091

FastPartner betraktar nyckeltalet  Aterjaggning rantederivat, MSEK 75,5 1810 755 1810 93,1

som relevant da substansvar- Antal utestaende stamaktier, st 60300000 53 600000 60300000 53600000 60300000

det &r det samlade kapital som L . .

FastPartner forvaltar at sina agare. IE'aDnRgAsﬂ,i‘UAg\} sSuEb;tansvarde per stamaktie, 140,0 120,3 140,0 120,3 1283

Langsiktigt substansvarde utgar '

fran Koncernens bokférda egna

kapital med justering fér poster

som inte innebar nagon utbetalning

i nartid, sasom i FastPartners fall

derivat och uppskjuten skatteskuld,

fordelat per stamaktie.

Avkastning pa eget Resultat efter skatt, MSEK 2377 3167 9391 1066,0 1598,6

kapital, % Beréknat till arstakt, MSEK 9508 12668 12621 14213 15986

Avkastning pa eget kapital ar Genomsnittligt eget kapital, MSEK 69762 49835 6 7650 47283 53749

E:t:ayﬁt‘;?'iﬂ ;"r’;‘lgfrfgfg‘f{ viea  Avkastning pa eget kapital, % 136 25,4 185 30,1 297

Bolagets férrantning pa det egna

kapitalet i Koncernen.

Avkastning pa totalt Resultat efter finansiella poster, MSEK 3076 4031 1 068,6 13603 19997

kapital, % Aterléggning av finansiella kostnader, MSEK 5i5) 64,6 169,8 1909 2485

Avkastning pa totalt kapital &r Beraknat till arstakt baserat pa

ett nyckeltal som FastPartner - respektive period, MSEK 14604 18708 16612 20683 22482

getlrakttar som r?"?vamf‘(’jr ﬁt Y% Genomsnittig balansomslutning, MSEK 191706 170971 189494 166407 171932

k;p?t%(retsi Kan g PACETIOIE Avkastning pa totalt kapital, % 76 109 87 124 13,1

Réntetackningsgrad, ggr Resultat fore skatt, MSEK 3076 403,1 1 068,6 13603 19997

Réntetackningsgrad &r ett nyckeltal  Aterlaggning av véardeforandringar, MSEK -125,0 -250,0 -566,5 -9146  -13919

som FastPartner betraktar som Aterlaggning av rintekostnader, MSEK 575 64,6 1698 1909 2485

relevant for att bedoma Koncer -y G0 ot resultat fore skatt, MSEK 240,1 2177 671,9 636,6 856,3

nens férméga och kénslighet att B )

betala ranta pa de rantebarande Jus?erat resultat fore skatt som en multipel 4.2 34 4,0 33 34

skulderna. av rantekostnader, ggr

Soliditet, % Eget kapital, MSEK 7 095,0 51418 7 095,0 51418 6 435,0

Soliditet betraktar FastPartner som - Balansomslutning, MSEK 194425 17385612 194425 1735612 184563

relevant fér att visa Koncernens ka-  ggjigitet, % 365 206 36,5 206 349

pitalstruktur genom hur stor andel
av Koncernens balansomslutningen
som utgdrs av eget kapital.
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2017 2016 2017 2016 2016
1/7-30/9| 1/7-30/9| 1/1-30/9] 1/1-30/9|1/1-31/12

Soliditet justerad enligt Eget kapital, MSEK 7 095,0 51418 7 0950 51418 6 435,0
EPRA NAVs % . Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 192733 11234 19733 11234 12092
Sot"d'i‘t*tﬂ;jtetr;’f et”"gt EPRAlNAVt Aterlaggning rantederivat, MSEK 75,5 1810 755 1810 93,1
etraxtar Fastrariner Som relevant ;| terat eget kapital, MSEK 84438 6446,2 84438 64462 77373
for att visa Koncernens kapital- )
struktur genom hur stor andel av Balansomslutning, MSEK 194425 17 3561,2 19 4425 17 35612 18 456,3
Koncernens balansomslutningen  Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % 434 372 434 372 419
som utgdrs av eget kapital med
justering fér poster som inte
innebar nagon utbetalning i nartid,
sasom i FastPartners fall derivat
och uppskjuten skatteskuld.
Driftnetto, % Driftnetto enligt resultatrakningen, MSEK 240,6 2170 6732 632,0 853,2
Driftnetto for utv.fastigheter samt justering
for periodens forvary, MSEK -10,1 -5,1 -8,6 -12,3 -26,6
Justerat driftnetto for utv.fastigheter 230,5 211,9 664,6 6197 826,6
samt periodens forvarv, MSEK
Forvaltningsfastigheters (justerade fér 17 529,8 156 714,0 17 3018 15 356,1 16 376,3

utv.fastigheter och periodens férvarv)
genomsnittliga varde, MSEK

Driftnetto, % 5,3 5,4 5,1 5,4 54
Bverskottsgrad, % Hyresintakter, MSEK 3423 3155 9981 9478 12708

Fastighetskostnader, MSEK -101,7 -9856 -324,9 -3158 -4176
Driftnetto, MSEK 240,6 217,0 6732 632,0 853,2
Overskottsgrad, % 70,3 68,8 674 66,7 67,1
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