Bokslutskommuniké
2019

ARET | SAMMANDRAG
* Hyresintakterna skade med 16,3% och uppgick fill 1 686,5 (1 450,6) MSEK.

* Driftnettot kade med 19,5% och uppgick till 1 173,0 (981,9) MSEK, vilket gav en 6verskotts-
grad om 69,6 (67,7 )%.

* Farvaliningsresultatet skade med 16,7% och uppgick fill 849,6 (728,1) MSEK, per stamakiie av
serie A 4,70 (4,02) kr.

* Det rullande arliga férvaltningsresultatet uppgér fill cirka 950 (840) MSEK.

* Fastigheternas marknadsvérde uppgick fill 28 172,4 (22 330,0) MSEK. Arets orealiserade
vardefsrandringar pd fastigheter uppgick till 2 5876 (1 198,6) MSEK.

* Resultat effer skatt uppgick fill 3 1470 (1 805,9) MSEK, per stamaktie av serie A 1719 (9,77] kr.

* Den 25 november férvarvade Fastpartner fastigheten Herrjéirva 3 i Solna for en képeskilling om
1 540,0 MSEK. Fastighetens arliga hyresintékter uppgér till cirka 78 MSEK. Fastpartner filltréider
fastigheten den 5 mars 2020.

* Fastpartner har redan uppnatt stallda mél for ar 2020. Nya mal kommer nu aft tas fram och
faststallas av styrelsen vid styrelsematet den 23 april och presenteras i delé&rsrapporten per 31
mars 2020 som slépps samma dag.

o Styrelsen féreslér en utdelning om 1,90 (1,60 kr per stamaktie av serie A, en utdelning om 5,0
(0,0) kr per stamaktie av serie D och en utdelning om 6,68 (6,68) kr per preferensaktie.

FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL
2019 2019 2019 2019 2018

Resultatutveckling per kvartal, MSEK kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4
Hyresintakter mm 454,3 4278 408,5 3959 3684
Fastighetskostnader -138,3 -121.3 -116,4 -137.6 -126,2
Driftnetto 3160 3065 2921 2583 2422
Overskottsgrad % 69,6 71,6 71,5 65,2 65,7
Central administration -10,1 -8,6 -8,1 -8,1 -92
Andel i infresseféretags resultat’ -1,2 25,0 -2,4 - -
Finansiella poster =771 779 -80,3 -74,5 -59,1
Férvaltningsresultat 227,6 245,0 201,3 175,7 173,9
Vardeforandringar fastigheter 1420,2 7731 240,6 5771 478,2
Férvaltningsresultat efter vardeféréndringar fastigheter 1647,8 1018,1 441,9 752,8 652,1

! Andel i infresseféretags resuliat avser Fastpariners del i intresseféretagen Bostadsbyggarna Fastpartner — Besqab HB, Centralparken Holding AB, Slatis
Fasipariner Spanga AB och Slétts Fastpartner |1 AB.
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Kort om Fastpartner

Fastpartner &r ett svenskt fastighetsbolag som éger, férvaltar och utvecklar
egna fastigheter. Vi kiinnetecknas av ett langsiktigt engagemang, snabbhet
i beslut och information samt entusiasm i att skapa marknadens frémsta
fastighetslésningar.

Fastpartners fokus &r kommersiella fastigheter framférallt i Stockholms-
omradet. Genom aktiv férvaltning skapar vi tillsammans med véra hyres-
gaster 8sningar i fastigheterna anpassade efter deras behov och &nskemal.
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MAL
Genom var affarsidé och vara strategier strévar vi mot att uppné koncernens mél. Vart priméra

finansiella mé&l &r aft uppna ett pa drsbasis rullande férvaliningsresultat om 950 MSEK i slutet

av &r 2020.

FASTPARTNERS AFFARSMODELL OCH STRATEGI

Fastpartner ager, férvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter i Sveriges stérsta befolk-
ningscentrum dar den ekonomiska fillvéixten &r starkast. | dessa storstadsregioner har vi en %
bred riskspridning med fastigheter inom olika typer av segment.
Vi stravar efter aft arbeta snabbt och effektivt fér att tillvarata de affarsmajligheter som Cirka 80% av hyresvirdet finns i Stockholm
uppstar i de véixande storstadsregionerna. Hallbarhefsarbetet &r en naturlig del av den och dess ndromrade i Malardalen.

l&ngsiktiga affaren.

HYRESVARDETS FORDELNING - LOKALTYPER FORVALTNINGSRESULTAT FASTIGHETSVARDE
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KAPITALSTRUKTUR

W Rantebarande skulder 44,7%

e 850 MSEK 28 172 MSEK

W £ rantebarande skulder 5,9%
Férvaltningsresultatet fér 2019 uppgick till Fastigheternas marknadsvérde uppgick till
849,6 MSEK. 28 172,4 MSEK per 2019-12-31.
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VD:S KOMMENTAR

Ficgrde kvartalet det bésta nagonsin

for Fastpartner

Vi kan konstatera att kvartal fyra 2019 &r bolagets bésta kvartal nagonsin
med ett férvaltningsresultat efter vérdeféréndringar om 1 647,8 MSEK.
Det ficirde kvartalet satte &ven punkt f&r ett rekordar. Nettouthyrningen har
fortsatt att férbéttras och uppgar fér hela 2019 till 33,6 MSEK.

Bolagets expansion fortgér och vi har
ytterligare forstiarke var postion pd Uppsala-
marknaden genom att forvérva fastigheten
Dragarbrunn 10:3 i centrala Uppsala. Fast-
igheten har en uthyrningsbar yta om cirka
15 000 kvm, ddr merparten avser kommer-
siella ytor men dven en del bostider.

Den starka avslutningen pé 2019 gjorde
att bolagets EPRA NAV per stamaktie
av serie A okade till 82,60 (59,70) kr, en
6kning med drygt 38%.

Fastoffice

Under kvartalet har vir kontorshotellsverk-
samhet samordnats och drivs under nam-
net Fastoffice. | konceptet har vi paketerat
vart erbjudande av mindre lokaler med hog
servicegrad, och det gor det mojligt for oss
att erbjuda coworkingytor. Vi riknar med
att denna verksamhet kommer att utveck-
las starkt under 2020.

Hojd kreditrating

Arbetet med att forstirka balansrikningen
har resulterat i att vi under december fatt
ett hojt ratingbetyg av Moody s till Bal,
vilket dr nivén just under Investment Gra-
de. Vi fortsitter arbetet med att yteerligare
forstirka bolagets balansrikning och vart
madl dr att nd nivdn Investment Grade un-
der forsta halvaret 2020. Detta kommer att
skapa mojligheter att sinka véra finansiella
kostnader ytterligare.

Nya mal i sikte

Genom forvirven av fastigheterna Dragar-
brunn 10:3 i Uppsala och Herrjirva 3 i
Solna, dir tillerddet av Herrjdrva 3 sker den
5 mars 2020, har bolaget redan uppnétt
stillda mal for ar 2020. Nya mél kommer nu
att tas fram och faststillas av styrelsen vid
styrelsemétet den 23 april och presenteras

i deldrsrapporten per 31 mars 2020 som
slipps samma dag.

Virt héllbarhetsarbete intensifieras ytterli-
gare och nya mdl for detta arbete kommer
att presenteras i drsredovisningen f6r 2019
dir vi dven kommer att redogora for var
strategi betriffande gron finansiering.

Figrde kvartalet 2019

Hyresintdkterna for kvartalet 6kade med
23,3% till 454,3 (368,4) MSEK, driftnettot
okade med 30,5% till 316,0 (242,2) MSEK
och 6verskottsgraden uppgick till 69,6
(65,7)%.

Forvaltningsresultatet for kvartalet 6kade
med 30,9% och uppgick till 227,6 (173,9)
MSEK eller 1,26 (0,96) kr/stamaktie av
serie A. Forvaltningsresultatet har okat
frimst till foljd av resultat fran forvirva-
de fastigheter under 2018 och 2019 samt
nytecknade hyreskontrakt och fardigstillda
hyresgistanpassningsprojekt. Okningen ir
dven hinforbar till implementeringen av
IFRS 16 som innebir att tomtrittsavgilder
redovisas som en finansiell post.

Orealiserade virdeforindringar i
fastighetsbestdndet for kvartalet uppgick
till 1 420,2 (477,4) MSEK.

Finansiella poster uppgick for kvartalet
till -17,7 (-65,3) MSEK. Minskningen for-
klaras av positiv virdeforindring avseende
derivat som motverkats av 6kade rintekost-
nader pé grund av en storre ldneportfolj
till f6ljd av forvirvade fastigheter under
2019. Aven implementeringen av IFRS 16
paverkar fordndringen.

Kvartalets resultat fore skatt uppgick till
1707,4 (651,4) MSEK.

Sven-Olof Johansson, VD

”Fjdarde kvartalet det bista
nagonsin for Fastpartner och
det satte dven punkt for ett
rekordar.”

228 MSEK

Férvaltningsresultatet skade till 227,6
(173,9) MSEK for kvartalet.
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Resultatet 2019

Hyresintdkter
Hyresintdkterna uppgick till 1 686,5 (1 450,6) MSEK vilket innebér en 6kning jamfort
med foregiende &r om 235,9 MSEK, eller 16,3%. Okningen beror pé nytecknade kontrakt,
fardigstdllda hyresgistanpassningsprojekt samt tillkommande hyror frin forvirvade fastig-
heter under 2018 och 2019.
I jimforbart bestdnd har intiikterna okat med 114,2 MSEK eller 7,3%.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 31 december 2019 till 91,0 (89,7)%.
Justerat for Fastpartners projektfastigheter uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden till
91,6 (90,4)%.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt 513,5 (468,7) MSEK inklusive effekterna
hénforliga till IFRS 16 (kostnader hénforliga till leasingavtal), dvs. en kostnadstkning om
44,8 MSEK eller 9,6%. Nya redovisningsprinciper for tomtrittsavgilder som frdn ar 2019
inte ldngre ingdr i fastighetskostnaderna hade en positiv effekt pé fastighetskostnaderna
om 31,2 MSEK. I jimf6rbart bestand har fastighetskostnaderna 6kat med 38,3 MSEK,
eller 8,6%. Okningen forklaras frimst av 6kade tomtrittsavgilder samt hogre fastighets-
skat till f6ljd av ny fastighetstaxering men dven ett hogre elpris &r 2019 jamfort med 2018.

Vérdering av fastigheter
Orealiserade virdeforindringar i fastighetsportféljen uppgick till 2 587,6 (1 198,6) MSEK.
Det vigda direktavkastningskravet vid virderingarna av fastighetsbestindet var cirka
4,6 (5,4)%. Det ir nytecknade hyreskontrakt med 6kade hyresnivder, men dven det ligre
avkastningskravet, som péverkat drets virdeforandringar.

Realiserade virdeforandringar uppgick till 423,4 (0,7) MSEK och utgér till storsta delen
realiserad vinst vid forsiljning av fastigheterna Gunhild 5 och Gustav 1, vilket skedde
ar 2017. Dir har detaljplanen vunnit laga kraft under 2019 och ddrmed foll en tilliggs-
kopeskilling om 800 MSEK ut.

Finansnetto

Finansiella poster uppgick till =342,3 (-90,6) MSEK inklusive tomtrittsavgilder om —31,2
(0,0) MSEK. De finansiella posterna bestér i huvudsak av rintekostnader fér koncernens
18n samt virdeforindringar avseende rintederivat.

Finansiella intédkter uppgick till 8,8 (3,7) MSEK.

Finansiella kostnader uppgick till 287,4 (238,7) MSEK och avser till storsta delen
rintekostnader for koncernens 1an. Okningen om 48,7 MSEK, jamfért med féregiende Ar,
forklaras fraimst av en storre ldneportfol] till f6ljd av forvirvade fastigheter under 2019.

Virdeforindring derivat och finansiella placeringar uppgick till -32,5 (144,4) MSEK.
Arets virdefordndring avser i sin helhet virdeforindring av koncernens derivatportfol;.
Foregdende r uppgick virdeforindringarna av derivatportfsljen till =12,6 MSEK och
realiserad virdeforiandring av finansiella placeringar till 157,0 MSEK.

Skatt

Arets skatt uppgick till -683,9 (-304,9) MSEK. Skatten utgors av aktuell skatt om —94,0
(-110,4) MSEK p4 drets resultat samt uppskjuten skatt om —589,9 (-194,5) MSEK. Bolags-
skattesatsen for beskattningsdr 2019 dr sinke till 21,4 (22,0)% och kommer siinkas till
20,6% for beskattningsér 2021. Uppskjuten skatt berdknas till den skattesats som bedoms
vara gillande vid realisering av denna.

Kassaflode

Arets kassafléde frin den I6pande forvaltningen fore forindringar i rorelsekapital uppgick
till 774,7 (592,1) MSEK. Kassaflodet efter forindringar i rorelsekapital uppgick till 744,8
(441,8) MSEK. Forindringen i likvida medel uppgick for ret till —428,1 (441,1) MSEK.
Arets kassafléde férklaras frimst av okat driftnetto till foljd av nytecknade kontrakt

samt nyforvirvade fastigheter och realiserade fastighetsforséljningar. Dessutom forklaras
forindringen av utférda investeringar i befintliga fastigheter, forvirv av nya fastigheter, ny-
upptagna samt losen av befintliga 1dn. Under dret har Fastpartner ocksd emitterat D-aktier
om 714 MSEK.

KVARTAL 4 | KORTHET

* Hyresintakterna skade fill 454,3
(368.4) MSEK.

Driftnettot skade till 316,0 (242,2)
MSEK.

Overskottsgraden steg till 69,6
(65,7)%.

Forvaliningsresultatat skade till 2276
(173.9) MSEK.

* Orealiserade vardeférandringar i
fastighetsbesténdet uppgick fill
1 420,2 (477,4) MSEK.

Finansiella poster uppgick fill =177
(-65,3) MSEK.

Resultat fére skatt uppgick fill
17074 (651,4) MSEK.

Resultat efter skatt uppgick till 1 374,5
(521,8) MSEK.

FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL

MSEK MSEK
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M Forvaliningsresultalt kvartal (vénster axel)
— Forvaliningsresultalt rullande arstal, fyra kvartal framat
(hoger axel)

1687 MSEK

Hyresintékterna uppgick till 1 686,5 MSEK fér éret.
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Fastighetsbestande
tighetsbestandet
Fastpartners fastighetsbestdnd ir geografiskt koncentrerat till Stockholmsomridet. FORVARY OCH AVYTTRINGAR
I Stockholm tillsammans med Uppsala och nirliggande omrdden i Milardalen finns cirka
80% av foretagets hyresvirde samlat. Resterande hyresvirde dterfinns i Givle cirka 8%, Nedan fasfigheter har Fastpartner forvérvat under 2019.
Goteborg cirka 5%, Norrkoping cirka 4% samt cirka 3% 1 Malmé och 6vriga landet. Uthyrningsbar ~ Tillirédes-
Det storsta segmentet i var fastighetsportfolj dr kontor som utgor cirka 48% av hyresvir- Fostighet Kommun yta, kvm dag
det. Dessa kontorslokaler #r i huvudsak beldgna i Stockholmsomridet. I termer av hyres- Brahelund 2 Solna 40785 1 feb
virde sd ir cika en fjirdedel av hela fastighetsportféljens kontor belidgna innanfor tull och i Satra 108:23 Gavle 498 1 mar
Solna. Hir f6ljer en nedbrytning av fastighetsportf6ljen mellan 6vriga segment i termer av Kalltorp 127:2 Géteborg 1234 30sep
hyresvirde, 16,4% av logistik/lager, 12,9% av butiker/restaurang, 10,0% av vard/skola, 7,6% Dragarbrunn 10:3  Uppsala 14711 2 dec
av industri/verkstad, 2,5% av bostdder/hotell samt 2,6% 6vrigt. Herrjarva 3 Solna 10788 5 mar
Forvaltning av fastighetsportfoljen bedrivs organisatoriskt i fyra Regioner. Den totala 2020
uthyrningsbara ytan om 1 510 711 kvm férdelas mellan de fyra regionerna. Region 1
med 426 683 kvadratmeter, Region 2 med 419 831 kvadratmeter, Region 3 med 453 155
kvadratmeter och Region 4 med 211 042 kvadratmeter. Se Not 1 for respektive regions
forvaltningsomréde.
Fastpartner avyttrade under rikenskapsdret 2017 fastigheterna Gunhild 5 och Gustav
11 Stockholm till ett gemensamt dgt bolag med Slétto, i vilket Fastpartner dger 40%, for
utveckling av cirka 900 bostéider. Fastigheterna 6verlits till ett underliggande fastighets-
virde om 50 MSEK med en tilliggskopeskilling om 800 MSEK vid lagakraftvunnen de-
taljplan. Detaljplanen vann laga kraft den 8 juli 2019 och till f6ljd av detta har Fastpartner
redovisat en realisationsvinst om 424,5 MSEK under 2019. Utover denna realisationsvinst
kommer Fastpartner framover redovisa en betydande tillkommande vinst i takt med att
bostadsprojektet resultatavraknas.
1510711 kvm
Den totala uthyrningsbara arean.
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
2019 2018 2019 2018
1/10-31/12  1/10-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Driftnetto, % 4,6 4,5 4,5 47
Overskottsgrad, % 69,6 65,7 69,6 677
Ekonomisk uthymingsgrad, % 91,8 89,8 91,0 89,7
Ekonomisk uthyringsgrad, justerad fér projekifastiheter, % 92,5 90,3 91,6 90,4
Hyresvarde, kr/kvm!' 1 349,8 1164,7 12756 11514
Fastighetskostnad, kr/kvm!'
inkl. fastighetsadm och marknadsfaring 366,2 3497 3399 3247
Driftsdverskott, kr/kvm' 873,0 696,2 820,9 708,1
! Bertiknat fill &rstakt baserat pé respektive period.
OVERSIKT PER GEOGRAFI PER 2019-12-31
Uthyringsbar yta, kvm
Total
uthyrnings- Logistik &  Handel &  Industri & Bostad & Vard & . Hyresvérde Vérde
Tomtarea bar yta Kontor lager Rest verkstad hotell skola Ovrigt MSEK' MSEK
Stockholm 988377 854 006 407 099 164 798 101 600 83487 24 303 65794 6924 13681 21 850,1
Gavle 459 679 209 154 37 454 58 392 6084 65 266 38 174 3784 1589 15830
Uppsala &
Malardalen 169 332 102 079 34 907 37813 16 447 2615 2930 7139 228 120,2 18751
Goteborg 320 295 145 528 26 794 107 974 7 882 1848 981 50 86,9 1276,5
Norrképing 266 514 106 721 17 706 34 200 9801 32316 210 12 097 391 78,1 898,8
Malms 85312 48 334 16085 22 374 3174 2 689 3202 810 44,5 433,2
Ovrigt 131 607 44 889 5378 25343 6144 4715 2356 339 614 292 2557
Summa 2421116 1510711 545 423 450 894 151132 163 836 29799 127726 19725 1885,9 28172,4

" Hyresvarde per 2020-01-01 12 ménader framat.
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KONTRAKTSPORTFOLJ, KONTRAKTSFORFALLOSTRUKTUR,
KOMMERSIELLA FASTIGHETER KOMMERSIELLA FASTIGHETER
Genomsnittlig

Kontraktsvarde, dterstdende Kontraktsvarde, Andel av
Region MSEK l6ptid, ar Yta, kvm Loptid arshyra MSEK  Antal kontraktsvérde, %
Region 1 3 008,2 4,3 426,5 2020 180,8 582 10,9
Region 2 19453 5,1 4155 2021 2339 446 14,3
Region 3 19188 4,6 4422 2022 276,1 394 16,9
Region 4 772, 6,4 211,0 2023 3317 318 20,3
Total 7 644,5 4,7 1495,2 2024> 614,8 173 37,6

Totalt 1637,3 1913 100,0

Kontraktsportfélien for bostader och p-platser uppgar fill
04,5 (64,4) MSEK.

OVERSIKT PER LOKALTYP

Hyresvérde Hyres-
2019-12-31 Area MSEK! varde/kvm
Kontor 545901 Q05,1 1658
Logistik & lager 450 416 3096 687
Industri & verkstad 192 936 143,0 741
Handel & restaurang 151131 243,5 1611
Vard & skola 127 726 189,2 1481
Bostad & hotell 29799 46,5 1561
Ovrigt 12 801 490 3829
Total 1510711 1885,9 1248

! Hyresvarde per 2020-01-01 12 ménader framé.

Brahelund 2
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Fastighetsbestandets marknadsvérde

Fastpartner redovisar sina fastigheter till verkligt virde enligt IFRS 13 och samtliga fast-
igheter har virderats enligt nivd 3. Hela fastighetsbestdndet externvirderas tv ginger per
ar. Under 2019 har Fastpartner ltit virdera samtliga fastigheter med externa virderingar
frdn de oberoende virderingsinstituten Cushman & Wakefield och Newsec. Samtliga
fastighetsvirden har stod av ett vdrderingsinstitut, och har varit foremal for bolagets be-
démning, for att utgdra ett sd korrekt marknadsmissigt virde som majligt. Fastpartner har
gjort interna virdejusteringar pd sju fastigheter som avviker frén de externa virderingarna
om ett belopp om 0,8% av koncernens redovisade fastighetsvirde. Avvikelserna bestér av
gjorda virdehojande investeringar samt justerade virden pd byggritter. Virdet pd koncer-
nens fastigheter uppgér per 31 december 2019 till 28 172,4 (22 330,0) MSEK.

Underlag for virderingarna utgors av den information som Fastpartner har om fastighe-
terna. Information bestér av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tilligg och rabatter,
vakansnivder, kostnader for drift och underhdll, samt stérre planerade eller nyligen utférda
investeringar och reparationer. Dirutéver anvinder Fastpartner egen information avseende
ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Virderingarna syftar till act bedoma fast-
igheternas marknadsvirde vid viardetidpunkten. Med marknadsvirde avses det mest san-
nolika priset vid en forsiljning med normal marknadsforingstid pd den 6ppna marknaden.

For virdebedomningen har en kassaflodesanalys upprittats for varje fastighet. Kassa-
flodesanalysen utgors av en bedomning av nuvirdet av fastighetens framtida driftnetton
under en kalkylperiod samt nuvirdet av objektets restvirde efter kalkylperiodens slut.
Kalkylen beaktar framtida forandringar av driftnettot samt objektets behov av underhall.
Bolagets forvaltningsfastigheter dr virderade efter ett genomsnittligt avkastningskrav om
cirka 4,6 (5,4)% pa verkligt kassaflode. For Region 1 ir det genomsnittliga avkastnings-
kravet cirka 4,2 (4,9)%, for Region 2 ir det cirka 5,5 (6,1)%, for Region 3 ér det cirka 5,0
(5,9)% och for Region 4 ér det cirka 6,0 (6,4)%.

Arets orealiserade virdeforandringar i fastighetsportféljen uppgick till 2 587,6
(1 198,6) MSEK.

Virdet av fastighetsportfoljen har forindrats enligt foljande:

MSEK

Bokfort varde vid arets bérjan inkl fastigheter under uppférande 22 3300
+ Férvary av nya fastigheter 2 443,0
+ Investeringar 8119
~ Forsaliningar -0,1
+/~ Orealiserade vardeférandringar fastigheter 25876
Bokfért viirde vid periodens slut inklusive fastigheter under uppférande 28172,4

HYRESVARDETS FORDELNING - LOKALTYPER

&

| Kontor 48,0%
Logistik & lager 16,4%
Butik & restaurang 12,9%
M Bostad & hotell 2,5%
W Vard & skola 10,0%
Industri & verkstad 7,6%
m Owvrigh 2,6%

HYRESVARDETS FORDELNING - GEOGRAFISKT

M Stockholm 72,7%
‘ Gavle 8,2%
Uppsala & Méalardalen 6,4%
B Goteborg 4,6%
M Norrképing 4,1%
Malmo 2,4%
m Ovriga orter 1,6%
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Projekt- och fastighetsutveckling

Utveckling av Fastpartners fastigheter genom ombyggnad, tillbyggnad
och nybyggnation ger god avkastning éver tid. Beléningen sker genom
béttre kassafldden, hégre vérden pé fastigheterna och mindre miljspéaverkan.

Fastpartner ftir;a'dlar faétlg}?etsbestandet o?h ndgra projekt som kan nérr.mjas ar anpassning ”Fastpartner arbetar

av kontorsytor at Assa i Liljeholmen, uppforande av en ny XL Bygg-butik i Mélndal, ny- . 2

och ombyggnation av lager och kontor 4t Origum i Mirsta, ombyggnad till long stay hotell Standlgt med att utveckla

1 Sollentuna samt uppférande av 200 ligenheter i Mirsta C?nm.lm. . bolagets byggréittsportfélj ,
Fastpartner har under 2019 haft ett fortsatt stort fokus pa projekt- och fastighetsutveck- 0 Y e e qq-

ling. Under dret har Fastpartner investerat 811,9 (702,2) MSEK i befintliga fastigheter. Per genom savil fOfadlmg av

2019-12-31 uppgick pdgdende projektinvesteringar i fastigheterna till 865,6 (539,5) MSEK. beﬁntliga byggrétter som

Aterstdende investeringsvolym for dessa pagdende projektinvesteringar uppgick till 428 .
(625) MSEK. o pREEREE R SAPPS tillskapande av nya

byggriatter genom aktivt

B .. .
yggrétter detaljplanearbete.”

Fastpartner arbetar stindigt med att utveckla bolagets byggrittsportfslj, genom sdvil
foradling av befintliga byggritter som tillskapande av nya byggritter genom aktivt detalj-
planearbete.

Den starka konjunkturen fortsitter och Fastpartner fortsitter utveckla sina byggritter
och projekt. Det dr framforallt i Stockholmsregionen som utvecklingen dr mycket god.

Per 31 december 2019 har Fastpartner bedomda outnyttjade byggritter om cirka 368
tkvm uthyrningsbar yta som férdelas pd cirka 158 tkvm bostadsbyggritter och cirka 210
tkvm kommersiella byggritter. De outnyttjade byggritterna ér i olika skeden alltifrin
planidéer till att detaljplan foreligger och byggnation ir paborjad. Per 31 december 2019
var de outnyttjade byggritterna virderade till 434 MSEK, varav 248 MSEK avsdg bostads-
byggritter, motsvarande i genomsnitt 1 570 kr/kvm, och 186 MSEK avsig kommersiella
byggritter motsvarande i genomsnitt 886 kr/kvm. De outnyttjade byggritterna dterfinns
pé bide fastigheter som innehas av Fastpartner med dganderitt och tomtritt.

Pottegarden 3
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FASTPARTNERS STORSTA PAGAENDE PROJEKT 31 DECEMBER 2019

Projektyta Berdknad investering  Beréknad aterstdende Berdknat
Fastighet Projekityp (kvm) (MSEK) investering (MSEK) fardigt, ar
Naringen 5:1 Lokalanpassning, Jarbo Garn, Flyttservice 9 600 10 1 Q120
Pottegdrden 3 Nybyggnad, Bygghandel 3700 40 5 Q2 20
Veddesta 5:3 Nybyggnad, Verkstad/Service 5900 29 1 Q2 20
Ringparmen 4 Lokalanpassning, Long Stay hotell 4700 48 25 Q3 20
Syllen 4 Lokalanpassning Assa, klimat mm 6200 68 42 Q4 20
Réngs 1 Lokalanpassning, kontor, solceller 3800 14 8 Q4 20
Timpenningen 5 Lokalanpassning, kontor, kultur mm 3 000 17 16 Q4 20
Marsta 11:8 Ny- och ombyggnad, kontor, lager mm 1200 20 19 Q221
Marsta 24:4 Nybyggnad fordonshall, séljyta mm 2 500 43 41 Q221
Marsta 1:257 - 260 Bostader, Marsta Centrum 12 000 420 139 Q4 21

STORRE POTENTIELLA PROJEKT OCH BYGGRATTER
Tillkommande yta (kvm, BTA)? Tillk. antal?

Region  Omréade Fastighet Upplételseform  Fast.kategori Status byggAs:;IIrllg' Bostad Kommersiellt Total  Bostéder
Stockholm  Sundbyberg  Péronet 2 Aganderatt Bostader Infér detaliplan _2023 10 000 - 10000 154
Stockholm  Spénga Vitgroet 8 Aganderatt Bostader Infér detaliplan 2023 3000 - 3000 46
Stockholm  Arsta Allgunnen 7 Agande/Tomtrétt Bostader, F-skola Pagéende detaliplan 2022 9 500 Q00 10400 119
Stockholm Véstberga  Lonelistan 1,2 Timp. 5 Tomtrétt Kommersiellt Pagéende detaliplan 2020 - 33500 33500 -
Stockholm  Bredéing Bredéng C Tomfratt Bostader/kommersiellt - Pagéende detaljplan 2023 12 200 7800 20000 153
Stockholm  Lilieholmen ~ Syllen 4 Tomfratt Bostader/kommersiellt  Infér detaljplan 2023 4200 5400 9 600 140
Stockholm  Liding®d Véasterbotten 19 Aganderatt Bostader Infér detaljplan 2023 9 000 - 9 000 113
Stockholm  Liding®d Diviatorn 1 Aganderatt Bostader Infér detaljplan 2025 3100 - 3100 78
Stockholm Bromma Riksby 1:13 Agande/Tomtratt Bostader/kommersiellt  Pagéende detaliplan 2023 42000 30000 72000 420
Stockholm  Maérsta Mérsta C Aganderatt Kommersiellt Byggstart 2021 - 16800 16800 -
Stockholm  Vallentuna  Vallentuna C Aganderatt Bostader Pagéende detaliplan 2022 25000 2000 27000 294
Stockholm Vallentuna  Vallentuna-Rickeby 1:472  Aganderatt Bostader,handel Infér Byggstart 2020 2750 650 3400 27
Stockholm  Taby Stansen 1 Aganderatt Forskola Infér Byggstart 2020 - 2 000 2 000

Goteborg Hsgsbo Hogsbo 2:3 Aganderatt Bostader Infér detaliplan 2023 5000 - 5000 83
Gavle Gavle Satra 64:5 Aganderatt Bostader/Kommersiellt  Infér detaljplan 2021 10 000 15000 25000 143
Totalt 135750 114050 249 800 1770

! Med majlig byggstart avses nar projektet bedéms kunna starta forutsatt att planarbetet utvecklas som forvantat och i férekommande fall att uthyrning natt en erforderlig niva.
2 Siffrorna grundar sig p& uppskattningar och bedémningar av Fastpartner och &r séledes prelimingra. Siffrorna kan komma att revideras under projektens gang

Hilton 5
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Finansiering

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid drets utgdng till 12 631,7 (9 114,3) MSEK. Det egna
kapitalet har 6kat med 3 517,4 MSEK varav 3 147,0 MSEK avser érets resultat och 697,9
MSEK avser nyemission av D-aktier samt minskat med 327,5 MSEK till foljd av beslutad
och utbetald utdelning till aktiedgarna.

Nyemission av D-aktier
Fastpartners styrelse beslutade den 2 december 2019, med st6d av den extra bolagsstim-
mans bemyndigande frdn den 25 november 2019, om en nyemission av stamaktier av serie
D. Nyemissionen, som fulltecknades, tillférde Fastpartner ett belopp om 697,9 MSEK
efter avdrag for emissionskostnader.

For ytterligare information vad giller nyemissionen, se upprittat prospekt pd bolagets
hemsida.

Lanefinansiering
Fastpartners rintebirande skulder uppgick vid periodens utging till 13 395,1 (12 157,4)
MSEK av vilket 3 097,2 (1 000,0) MSEK eller 23,1 (8,2)% utgors av gron finansiering. Rin-
tebirande nettoskulder uppgick till 12 729,2 (11 064,3) MSEK, motsvarande 45,2 (49,5)%
av fastigheternas marknadsvirde per 31 december 2019. Rintebédrande bruttoskulder till
banker uppgick till 8 135,1 (7 107,4) MSEK motsvarande 28,9 (31,8)% av fastigheternas
marknadsvirde per den 31 december 2019. Aterstdende bruttoskuld motsvarande 18,7
(22,6)% av fastigheternas marknadsvirde bestod av borsnoterade obligationsldn om
3800,0 (3 150,0) MSEK samt foretagscertifikat om 1 460,0 (1 900,0) MSEK. Medelrintan
for samtliga 1an var per 31 december 2019 1,9 (2,0)%.

Nedan redovisas en sammanstillning 6ver utestdende marknadsnoterade obligationslan.

Belopp (MSEK) Rénta (%) Obligationslénets 15ptid
600,0 Stibor 3M + 4,50! sep-20
600,0 Stibor 3M + 2,45! sep-21
1 300,0 Stibor 3M + 2,85! maj-22
800,0 Stibor 3M + 2,45' maj-23
500,0 Stibor 3M + 3,10! mar-24
3800,0

! Talet avser procentenheter

Koncernens rintebirande skulder uppgér till 13 395,1 (12 157,4) MSEK. I detta belopp
ingdr 18n pa totalt 2 833,0 (4 120,2) MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12
ménader och ir dirfor klassificerade som Kkortfristiga skulder till kreditinstitut per 31
december 2019. Fastpartner har en pigiende diskussion med bolagets huvudbanker angé-
ende marginaler och loptider for den korta delen av ldneportfsljen och bedémer utsikterna
for att refinansiera dessa lan till marknadsmissiga villkor som goda. Fastpartner fortsitter
bevaka utvecklingen pd rinteswapmarknaden for att vid réte tillfille forlinga bolagets
rintebindningstider.

Nedan redovisas koncernens l&nestruktur per 31 december 2019.

LANESTRUKTUR PER 2019-12-31 (MSEK)

KAPITALSTRUKTUR

M Rantebarande skulder 44,7%
Eget kapital 42,1%
Uppskjuten skatteskuld 7,3%

M Ej réntebarande skulder 5,9%

FORDELNING FINANSIERING

M Banklan 60,7%
Obligationslén 28,4%
Certifikat 10,9%

FORDELNING LANGIVARE

B Swedbank 26,2%
Realkredit 14,1%
Handelsbanken 13,7%

W Danske Bank 5,5%

m SBAB 0,9%

B Spb Enksping 0,3%
Obllan 28,4%
Certifikat 10,9%

KONCERNENS INGANGNA RANTESWAPAVTAL
PER 31 DECEMBER 2019

Belopp Rénta’ Swapens
Léneavtal Varav utnyttjat Léneavtalets |15ptid (MSEK) (%) lsptid
27531 27531 2020 300 1,86 mar-23
22785 2 225,37 2021 125 1,94 maj24
33256 3325,6° 2022 500 1,44 nov-24
2 650,6 2 650,6* 2023 250 1,23 dec-24
500,0 500,0° 2024 300 0,93 mar-25
6374 637,4 2028 200 1,23 feb-26
216,0 216,0 2029 200 1,98 dec44
1087,1 1087,1 2034 1875
Totalt 13 448,3 13395,1

! Varav 600,0 avser obligationslén och 1 460,0 avser féretagscertifikat “Varav 800,0 avser obligationslan.

2 Varav 600,0 avser obligationslan *Varav 500,0 avser obligationslan.

#Varav 1 300,0 avser gront obligationslan.

! Exklusive lanets marginal
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Hojt kreditbetyg fran Moody’s
Fastpartner erh6ll hojt kreditbetyg till Bal i december 2019 frén ratinginstitutet Moody’s. ,] %

Emission av nya obligationslan Soliditeten i L
R . L. . oliditeten i koncernen uppgick vid érets
Under forsta kvartalet emitterade Fastpartner ett icke sikerstillt obligationslan uppgdende till gt il 42,1%.
500 MSEK. Lanet loper med en rorlig rinta om STIBOR 3M + 3,10 procentenheter och har
slutligt forfall i mars 2024. Obligationlinets rambelopp uppgér till totalt 1 500 MSEK.
Under andra kvartalet emitterade Fastpartner ett icke sikerstillt obligationslan upp-
gdende till 800 MSEK. Lanet lI6per med en rorlig rinta om STIBOR 3M + 2,45 procent-
enheter och har slutligt forfall i maj 2023. Obligationsldnets rambelopp uppgér till totalt
1 500 MSEK.
Under tredje kvartalet emitterade Fastpartner icke sdkerstillda grona obligationer
uppgdende till 300 MSEK. Obligationerna emitterades inom en befintlig ram om 1 500
MSEK, till kursen 102,931% vilket motsvarar en rinta om cirka 1,60%. Obligationerna
16per med en kupongrinta om STIBOR 3M + 2,85 procentenheter och har slutligt forfall
1 maj 2022.

Finansiell stéllning

Soliditeten i koncernen uppgick vid drets slut till 42,1 (38,7)%. Soliditeten i koncernen
justerad enligt EPRA NAV uppgick vid arets slut till 49,8 (45,9)%. Likvida medel inklusive
¢j utnyttjad checkkredit uppgick vid drets slut till 499,3 (836,1) MSEK.

Riskbedémning
Bolagets styrelse och verkstillande direktor har inte funnit anledning att dndra den risk-
bedomning som presenterades i bolagets drsredovisning for 2018.

Det kan konstateras att den internationella konjunkturen har mattats av som en funk-
tion av diverse handelskonflikter och protektionism dir samtliga storre handelsblock ér
inblandade. Finansmarknaden har dven paverkats av en kraftig likviditetskris pd den ameri-
kanska Repo-marknaden vilket tvingade den amerikanska centralbanken att férse markna-
den med 200 miljarder dollar under tva dagar och dessutom &terupptaga ett nytt QE-pro-
gram (dven om man kallar det ndgot annat) om 60 miljarder dollar i mdnaden. En liknande
atgird vidrogs av PBC (People’s Bank of China) som forsdg den kinesiska kapitalmarknaden
med likviditetforstirkning om cirka 173 miljarder dollar for att stévja effekterna av Coronavi-
rusutbrottet. Detta ér ett tydligt tecken pd att centralbankerna virlden 6ver har hog bered- Hilton 2
skap att g8 in med dtgirder vid storningar pd kreditmarknaden. Detta garanterar en marknad
med fortsatt ldga rantor och den likviditet som krévs for en vl fungerande kapitalmarknad.

Transaktioner med nérstaende

Under dret har samtliga transaktioner med bolag inom Fastpartnerkoncernen, Henrik och

Sven-Olof Fastigheter AB, Fastpartners intresseforetag och med moderbolaget Compactor
Fastigheter AB genomforts till marknadsmaissiga villkor. Inga andra visentliga affirstrans-
aktioner med nérstdende parter har genomforts under aret.

Medarbetare
Koncernen hade per den 31 december 2019 71 (69) anstillda, varav 53 (52) min.
Samtliga ér anstillda i moderbolaget.

;
]
i
|
|
i
1
1 -

Féréndring i stéllda séikerheter och eventualférpliktelser
Stillda sikerheter har under &ret okat till 11 566,1 MSEK (10 947,4) till foljd av att
Fastpartner har upptagit sikerstillda banklan.

Héndelser efter arets slut
Inga hindelser att rapportera.

Moderbolaget
Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission. Hyresintékterna i moder-
bolaget uppgick for dret till 524,9 (469,6) MSEK och resultatet efter finansiella poster till
1 863,7 (782,3) MSEK.
Per den 31 december 2019 uppgick likvida medel till 257,3 (612,9) MSEK.
Riskbedémningen for moderbolaget dr densamma som for koncernen.
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Aktien

Stamaktie, serie A

Fastpartners stamaktie av serie A noterades 1994 pd Stockholms Fondbérs O-lista. Sedan
den 2 oktober 2006 dr stamaktien noterad pd Nasdaq Stockholms huvudlista. Sedan den
2 januari 2020 handlas aktien pd Largecap-listan. Huvudégare sedan 1995 ir verkstéllande
direktéren Sven-Olof Johansson som genom Compactor Fastigheter AB per 31 december

2019 dger 72,3%.
Kursutvecklingen framgdr av nedanstdende diagram.

AKTIEKURS 1 JAN - 31 DEC 2019 (SEK)

100

60 Tjan 1feb 1 mars 1 apr 1 maj 1jun Tijul 1 aug 1 sep 1 ok

Stamaktie, serie D

Fastpartners stamaktie av serie D noterades den 13 december 2019 pd Nasdaq Stockholms
huvudlista. Sedan den 2 januari 2020 handlas aktien pd Largecap-listan. Emissonskursen
var 84 kr per aktie. D-aktierna berittigar till vinstutdelning frin och med den 6 maj 2020.

D-aktierna har siledes inte uppburit ndgot resultat/D-aktie for 2019.

Preferensaktien

Fastpartners preferensaktie noterades den 18 juni 2013 pd Nasdaq Stockholms huvudlista.
Sedan den 2 januari handlas aktien pd Largecap-listan. Emissionskursen var 293 kr per
aktie. Justerat for aktiesplit om 3:1 som genomférdes &r 2018 motsvarar det en kurs om

97,67 kr per aktie.

Aterksp och avyttring av egna aktier

Under dret har inga egna stamaktier avyttrats eller dterkopts. Innehavet uppgér vid drets
. . . . .
utgdng till 333 636 stamaktier av serie A, motsvarande 0,2% av totalt antal utgivna sta-

maktier av serie A.
Inga egna preferensaktier eller stamaktier av serie D har dterképts.

Antal utestéende aktier

Totalt antal utestdende stamaktier av serie A uppgér till 180 900 000 vid 4rets utging.
Totalt antal utestdende stamaktier av seric D uppgér till 8 500 000 vid drets utging.

Totalt antal utestiende preferensaktier uppgér till 5 692 497 vid drets utgdng. Preferens-
aktierna berittigar till en drlig utdelning om 6,68 kr/preferensaktie och varje preferensak-

tie berdttigar till en tiondels rost.

DE FEM STORSTA AGARNA PER 2019-12-31

Bomullsspinneriet 3

1 dec

VARFOR VARA AKTIE-
AGARE | FASTPARTNER
Tydlig Stockholmsfokusering

Cirka 80 procent av hyresvardet finns i
Stockholm och dess naromréde i M&-
lardalen. Fastigheter &terfinns i aftraktiva
omraden, ménga utmed funnelbanan, i
Stockholmsomr&det. Att verka i en mark-
nad som standigt vaxer gor aft efterfrégan
pé& lokaler ar hog, vilket leder fill hogre
hyresnivéer och lagre vakanser.

God avkastning och utdelning
Aktiens totalavkastning har de senaste fem
aren uppgétt fill 140 procent. Utdelningen
har standigt 6kat och sedan 2002 har
Fastpartner delat ut nasta 2 miljarder
kronor fill sina aklieagare.

Sténdig tillvaxt och ambitiésa

mal som nés

Fastpartners férvaltningsresultat har skat
fran 198 MSEK &r 2010 till 850 MSEK
for &r 2019, vilket innebér en skning med
329 procent. De mal som Fastpartner satt
upp under dessa &r har uppfyllts. Per Q4

Antal aktier Andel % 2019 uppgar Fastpartners rullande férvalt-

Compacior Fasfigheter AB' 130717915 723 ningsresultat fill cirka 950 MSEK.
Lansfersakringar Fondférvalining 16 501 452 9,1

Familien Kamprads Stiftelse 5887 500 33

Swedbank Robur Fonder 5177 160 29

Nordea Investment Funds 3757 362 2,1

Ovriga 18858611 10,3

Antal utestéende stamaktier 180 900 000 100,0

Fastpartner AB 333 636

Totalt utgivna stamaktier 181233 636

!Varav 180 000 (180 000 akiier ar utlénade till Camegie i samband med tecknandet av likviditetsgarantin
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Redovisningsprinciper

Fastpartner upprittar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Deldrsrapporten har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrappor-
tering och drsredovisningslagen. Moderbolaget upprittar sin redovisning enligt RFR 2,
Redovisning for juridiska personer, samt Arsredovisningslagen. Koncernen och moder-
bolaget har tillimpat samma redovisningsprinciper och virderingsmetoder som i den
senaste drsredovisningen med undantag fér koncernen for vad som nimns nedan avseende
IFRS 16.

Nya eller reviderade IFRS standarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som trétt i kraft
sedan 1 januari 2019 har inte haft ndgon nimnvird effekt pd koncernens resultat- eller
balansridkningar.

Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering limnas sdvil i noter som pd annan plats
i deldrsrapporten.

NYA REDOVISNINGSPRINCIPER

IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 ersitter IAS 17 med tillimpning frdn 1 januari 2019. Fastpartner tillimpar inte
standarden retroaktivt. Nyttjanderitten (leasingtillgdngen) och leasingskulden virderas
till nuvirdet av framtida leasingbetalningar. Nyttjanderitten inkluderar dven direkta kost-
nader hinforliga till tecknandet av leasingavtalet. I resultatrikningen redovisas avskriv-
ningar pd nyttjanderdtten och rintekostnader. Vid 6vergdngen redovisades leasingskulden
per 1 januari 2019 avseende tomtrittsavtal, vilka dr de mest vésentliga leasingavtalen, till
868 MSEK. En motsvarande nyttjanderittstillging tas upp i balansrikningen. Till foljd
av implementeringen av IFRS 16 redovisas kostnaden for tomtrittsavgilder i sin helhet
som en finansiell kostnad, vilket ér en skillnad jimfért med foregdende princip dir denna
redovisades som en rorelsekostnad som belastade driftoverskottet. Forvaltningsresultatet
ar dock oférindrat. Redovisningen far en mindre paverkan pd nyckeltal sdsom soliditet.
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STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstillande direktoren intygar hirmed att deldrsrapporten ger en ritt-
visande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt
beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som
ingdr i koncernen stdr infor.

Stockholm den 13 februari 2020

Peter Carlsson Sven-Olof Johansson
Styrelseordforande Styrelseledamot och
Vertkstillande direktir

Charlotte Bergman Cecilia Vestin
Styrelseledamor Styrelseledamor

Denna information &r sédan information som Fastpartner AB &r skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen
lémnades, genom nedanst&ende kontakipersons férsorg, fr offentliggérande den 13 februari

2020 kI 13:00.

Yiterligare upplysningar lémnas av Sven-Olof Johansson, verkstallande direkor,
telefon 08-402 34 65 (direki] eller 08-402 34 60 (véxel) eller pa bolagets hemsida

www.fastpartner.se



m FASTPARTNER

Granskningsrapport

INLEDNING

Vi har utfort en oversiktlig granskning av deldrsrapporten for Fastpartner AB (publ.) for
perioden 1 januari—31 december 2019. Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som
har ansvaret for att uppritta och presentera denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och
drsredovisningslagen. Vart ansvar ir att uttala en slutsats om denna deldrsrapport grundad
pd vér oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH
OMFATTNING

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
Engagements (ISRE) 2410, Oversiktlig granskning av finansiell delirsinformation utford av
foretagets valda revisor. En dversiktlig granskning bestdr av att gora forfrdgningar, i forsta
hand till personer som 4r ansvariga for finansiella frdgor och redovisningsfrégor, att utfora
analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsdtgirder. En 6versiktlig
granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jimfért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har.
De granskningsdtgirder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte méjligt for
oss att skaffa oss en sddan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen
grundad pd en oversiktlig granskning har dirfor inte den sidkerhet som en uttalad slutsats
grundad pd en revision har.

SLUTSATS

Grundat pé var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omstidndigheter
som ger oss anledning att anse att deldrsrapporten inte, i allt visentligt, dr upprittad for
koncernens del i enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen samt for moderbolagets
del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 13 februari 2020
Deloitte AB

Johan Telander
Auktoriserad revisor
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Koncernens resultat och
otalresultat i sammandra
tot ultat | drag
2019 2018 2019 2018

Belopp | MSEK 1/10-31/12  1/10-31/12  1/1-31/12  1/1-31/12
Hyresintakter 454,3 3684 1686,5 1450,6
Fastighetskostnader
Driftskostnader 72,7 -65,7 -279.0 -247,0
Reparation och underhall -15,5 -17,6 -65,4 -59,8
Fastighetsskatt -30,1 -18,2 -100,6 73,2
Tomtrattsavgalder/arrenden -1.8 -8,3 -7.9 -34,0
Fastighetsadministration och marknadsféring -18,2 -16,4 -60,6 -54,7
Driftnetto 316,0 242,2 1173,0 981,9
Central administration -10,1 -9,2 -34,9 =324
Orealiserade vardefsrandringar pé fastigheter 1420,2 477 4 2 587.6 11986
Redliserade vardeférandringar pé fastigheter - 0,38 4234 07
Andel i intresseféretags resultat -1,0 55 24,1 52,6
Resultat fére finansiella poster 17251 716,7 4173,2 2201,4
Finansiella poster
Finansiella intakter 57 2,0 8,8 37
Finansiella kostnader =713 -61,1 -287.4 -238,7
Tomrattsavgdlder -11,5 =312 -
Vardeforandring derivat och finansiella placeringar 594 -6,2 -32,5 1444
Resultat fore skatt 1707,4 651,4 3 830,9 2110,8
Skatt -3329 -129,6 -683,9 -304,9
Periodens resultat 1374,5 521,8 3147,0 1805,9
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 1374,5 521,8 3147,0 1805,9
Periodens resultat hénférligt fill:
Moderbolagets akfieagare 13745 5218 31470 18059
Innehav utan bestammande inflytande E - - B

1374,2 521,8 3147,0 1805,9
Resultat/stamaktie, serie A, kr 7,55 2,83 17,19 Q77
Antal utgivna stamakfier, serie A 181 233 636 181233 636 181233 636 181233636
Antal utestaende stamaktier, serie A 180 900 000 180 Q00 000 180 900 000 180 900 000
Genomsnittligt antal stamakfier, serie A 180 900 000 180 900 000 180 900 000 180 900 000

Ingen utspadning &r aktuell d& det inte férekommer n&gra potentiella stamakfier av serie A i Fastpartner.
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Koncernens balansrédkning i sammandrag

Belopp i MSEK 2019-12:31 2018-12:31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter 27 876,8 22 2637
Fastigheter under uppférande 295,6 66,3
Nytfjanderatistillgang tomirétt 10180 -
Maskiner och inventarier 1.7 1.2
Summa materiella anlaggningstillgéngar 29 192,1 22 331,2

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i infresseféretag 372,5 60,0
Andra langfristiga fordringar 51,3 8,4
Summa finansiella anlaggningsfillgéng 423,8 68,4
Summa anléggningstillgangar 29 615,9 22 399,6
Kortfristiga fordringar 106,3 453,3
Likvida medel 264,3 676,1
Summa omsdttningstillgéngar 370,6 1129,4
SUMMA TILLGANGAR 29 986,5 23 529,0

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 6514 623,1
Ovrigt tillskjutet kapital 1903,7 12341
Balanserad vinst inklusive &rets totalresultat 10 076,6 7 2571
Summa eget kapital 12 631,7 9114,3
Uppskjuten skatteskuld 21789 15890
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 10 562,1 8037,2
Leasingskuld tomtratt 10180 -
Ovriga langfrisiga skulder 42,8 29,9
Summa langfristiga skulder 13 801,8 9 656,1
Skulder till kreditinsfitut 28330 4120,2
Ovriga kortfristiga skulder 446,4 3812
Upplupna kosinader och forutbetalda intékter 273,6 2572
Summa kortfristiga skulder 3553,0 4758,6
Summa skulder 17 354,8 14 414,7

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 986,5 23 529,0
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Koncernens kassaflddesanalys
| sammandra
i drag

2019 2018 2019 2018
Belopp | MSEK 1/10-31/12  1/10-31/12  1/1-31/12  1/1-31/12
Den |8pande verksamheten
Resultat fore skatt 1707,4 651,4 3 830,9 2110,8
Justeringsposter -1 467,3 -472,1 -2994,8 -1391,0
Betald/erhallen skatt 441 245 =614 -127.7
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 284,2 203,8 774,7 592,1
Forandringar i rérelsekapital -85,5 -104,1 =299 -150,3
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 198,7 99,7 744,8 441,8
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -664,4 -501,0 -3 255,1 -1135,6
Forsalining av fastigheter 0,5 4,3 501,0 138,9
Avyttring av finansiella anléggningstillgangar, erhallen likvid 0,1 79,3 47,1 353,5
Investering i finansiella anlaggningstillgéngar, betald likvid -25,0 - /7,6 -23,0
Kassaflsde fran investeringsverksamheten -688,8 -417,4 -2784,6 -666,2
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 2174 10873 32273 17559
Lésen och amortering av lan -296,4 -20,4 -1 9896 -792.0
Emission D-akfier 7014 - 7014 -
Utdelning -154,2 -139,7 -327,4 -298,4
Kassafldde frén finansieringsverksamheten 468,2 927,2 1611,7 665,5
Periodens kassafléde -21,9 609,5 -428,1 441,1
likvida medel vid periodens ingéng 2858 59,6 676,1 2156
Forvarvade likvida medel 0,4 70 16,3 19,4
Likvida medel vid periodens slut 264,3 676,1 264,3 676,1
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Fordndring i k kapital
' d

2019 2018 2019 2018
Belopp i MSEK 1/10-31/12 1/10-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Vid periodens bérjan 10 559,3 8 592,5 91143 7 606,9
Emission av D-akfier 6979 6979 -
Utdelning' = - -327,5 -298,5
Periodens totalresultat 1374,5 5218 31470 18059
Vid periodens slut 12 631,7 9114,3 12 631,7 9114,3
Hanférligt till moderbolagets aktiedgare 12 631,7 9114,3 12 631,7 9114,3
! Varav utdelning preferensakfier utgor 38,0 MSEK. 308,5 MSEK av utdelningsbeloppet ar utbetalt och resterande del ar skuldférd per 2019-12-31.

2019 2018 2019 2018
Finansiella nyckeltal 1/10-31/12 1/10-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Rullande arligt forvaliningsresultat, MSEK (4 kvartal framéit) 2 950,0 840,0 950,0 840,
Eget kapital/stamakfie serie A, SEK ? 69,8 50,4 69,8 50,4
L&ngsikiigt substansvarde per stamaktie serie A, EPRA NAV, SEK 2 82,6 597 82,6 59,7
Avkastning pé& eget kapital, %' 2 47 4 23,6 38,6 21,6
Avkasining pé totalt kapital, %2 24,6 12,5 14,4 10,6
Rantetackningsgrad, ggr 2 4,2 3,9 4,0 4,2
Soliditet, % 2 42,1 38,7 421 38,7
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % ? 498 459 49,8 459

2019 2018 2019 2018
Fastighetsrelaterade nyckeltal 1/10-31/12 1/10-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Driftnetto, %2 4,8 4,5 4,6 4,7
Overskottsgrad, % ? 69,6 65,7 69,6 67,7
Ekonomisk uthyringsgrad, % 91,8 898 91,0 897
Ekonomisk uthyrningsgrad, justerad fér projekifastigheter, % 92,5 90,3 91,6 90,4
Hyresvarde, kr/kvm! 13498 11647 12756 11514
Fastighetskostnader, kr/kvm' 366,2 3497 3399 324,7
Driftséverskott, kr/kvm! 873,0 696,2 820,9 708,1
! Beraknat fill arstakt baserat p& respektive period
?Finansiella métt som inte definieras enligt IFRS. Fér definitioner och avstamningar, se sid 26.
FASTIGHETSBESTANDET PER 2019-12-31

Antal Fastighets- Driftnetto Verkligt vérde Driftnetto  Hyresvérde'

Region fastigheter Yta tkvm Hyresintékter  Intékt/kvm'  kostn MSEK Kostnad/kvm' MSEK MSEK % MSEK
Region 1 53 426,7 7221 1692,3 201,9 4732 520,2 136345 4,2 796,5
Region 2 56 419,8 3993 Q51,1 120,6 287,3 2787 6036,8 5,0 4572
Region 3 78 4532 443,6 979,0 150,5 3320 293,1 6908,2 5,0 511,2
Region 4 20 211,0 121,5 5755 40,5 191,9 81,0 15929 53 162,1
Summa 207 1510,7 1686,5 1116,4 513,5 339,9 1173,0 28172,4 4,6 1927,0

' £j justerad for forvarvade och sélda fastigheter under 2019.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i Lunda,/sp&nga/Stockholm centralt/Hasselby,/Tensta/Rinkeby,/Alvesta/Malmé /Véxis och Ystad.
Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Véstberga,/Bromma,/Téby,/lidings,/Alvsits /Breding /Sédertilie /Norrképing/Avidaberg/Stréingnés/

Eskilstuna och Enk&ping.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Mérsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna,/Upplands Vasby,/Uppsala/Géteborg,/Alingsas och

Ulricehamn.

Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn,/Sundsvall /Ludvika och Hedemora.
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Moderbolaget ltat och totalresultat i

2019 2018 2019 2018
Belopp | MSEK 1/10-31/12  1/10-31/12  1/1-31/12  1/1-31/12
Hyresintakter 146,0 120,1 524,9 469,6
Fastighetskostnader
Driftskostnader -16,5 -15,6 -65,3 -60,9
Reparation och underhall -53 -56 -21,6 =217
Fastighetsskatt -8,6 -59 -29,5 -23,7
Tomtrattsavgalder/arrenden -7.8 -2.8 -15,6 -10,3
Fastighetsadministration och marknadsféring -10,0 -10,7 -35,1 -354
Driftnetto 97,8 79,5 357,8 317,6
Central administration 7,3 -7,8 =255 =257
Andel i intresseféretags resultat -10 55 24,1 751
Resultat fore finansiella poster 89,5 77,2 356,4 367,0
Finansiella poster
Forsalining av akfier och andelar 780,0 23,8
Resultat frén andelar i dotterbolag 641,1 3997 Q65,1 3997
Ovrigc finansiella poster 8,6 -42,5 -237.8 -8,2
Resultat efter finansiella poster 739,2 434,4 1863,7 782,3
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 151,8 -258,4 151,8 -258,4
Resultat fore skatt 891,0 176,0 2015,5 523,9
Skatt 41,1 51,5 -40,7 52
Periodens resultat 849,9 227,5 1974,8 529,1
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 849,9 227,5 1974,8 529,1
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Moderbolagets balansrdkning
i sammandrag

Belopp i MSEK 2019-12:31 2018-12:31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 0,8 0,7
Summa materiella anlaggningstillgéngar 0,8 0,7
Andelar i koncernféretag 56077 4860,5
Fordringar hos koncernféretag 11805,2 8 803,4
Langfristiga vardepappersinnehav = -
Andelar i infresseféretag 372,6 60,1
Andra langfristiga fordringar 74,2 23,9
Summa finansiella anléggningstillgang 17 859,7 13747,9
Summa anléggningstillgéangar 17 860,5 13748,6
Kortfristiga fordringar 54 58
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 77,0 47,7
Likvida medel 257.3 6129
Summa omséttningstillgéngar 339,7 666,4
SUMMA TILLGANGAR 18 200,2 14 415,0

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 6514 623,1
Ovriga reserver 917 Q17
Overkursfond 1903,7 12341
Balanserad vinst 28172 11699
Summa eget kapital 5 464,0 3118,8
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder Q0557 7 040,8
Skulder fill koncernféretag 493,6 987.3
Ovriga langfrisiga skulder 23,5 7.7
Summa langfristiga skulder 9572,8 8045,8
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 2 6875 2 904,6
Ovriga kortfristiga skulder 345,2 2278
Upplupna kosinader och forutbetalda intékter 130,7 1180
Summa kortfristiga skulder 3163,4 3250,4
Summa skulder 12736,2 11296,2

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 200,2 14 415,0
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Forandring i moderbolagets egna kapital

2019 2018 2019 2018
Belopp i MSEK 1/10-31/12 1/10-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Vid periodens barjan 3916,2 28913 31188 2 888,2
Emission av D-akfier 6979 6979
Utdelning' - - -327.5 -298,5
Periodens totalresultat 8499 227.5 19748 5291
Vid periodens slut 5 464,0 3118,8 5 464,0 3118,8

! Varav utdelning preferensakiier utgér 38,0 MSEK. 308,5 MSEK av utdelningsbeloppet ar utbetalt och resterande del ar skuldférd per 2019-12-31.
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NOT 1 REDOVISNING AV SEGMENT

23

Elimineringar

och koncern-

gemensamma Summa
poster koncernen

2019 2018 2019 2018

Summa
fastighets-
Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 forvaltning
MSEK 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019
Hyresintcikter 722, 554,1 399,3 3797 4436 4012 121,5 1156 16865
Fasfighetskostnader -201,9 -76,1 -1206 -1157 -1505 -137,6 -40,5 -393 -513,5
Tomtrattsavgalder -21,1 - -50 -=5,1 - - - =812
Driftnetto 499,1 378,0 273,7 2640 2880 263,6 81,0 76,3 1141,8
Tomtréttsavgdlder =211 -5,0 =51 -31,2
Vérdeférandringar
Orealiserade vérdefsrandringar
fastigheter 16834 5961 4604  304,8 420,0 191,9 23,7 1058 25876
Redliserade vardefsrandringar
fastigheter 4245 0,3 -1,0 =11 14 4234
Vardeforandringar finansiella instrument -32,5
Bruttoresultat 26070 9744 7342 5688 7080 4545 103,6 183,5 4120,2
Oférdelade poster
Central administration
Andel i intresseféretags resultat 21,5
Finansiella intakter 8,8
Finansiella kostnader -287.4
Resultat fére skatt
Skatt
Periodens totalresultat 3 863,1
Farvaliningsfastigheter 136345 98036 60368 53870 69082 56074 15929 15320 281724
Oférdelade poster
Nyttianderditstillgang tomfrétt
Finansiella
anlaggningstillgangar
Maskiner och inventarier
Omsaittningstillgangar
Likvida medel
Summa tillgéangar 136345 9803,6 60368 53870 69082 56074 15929 1532,028172,4 22330,0
Oférdelade poster
Eget kapital
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder
Periodens forvarv och investeringar 2 147,6 2574 1894 390,2 880,8 3371 37,2 152,2 32549
Periodens férsaliningar -6,0 -1120 -0,1 -3,5 -0,1

Notera att IFRS 16-effekter sarredovisas ovan.

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med féretagsledningens synsatt uppdelat pa Region 1, Region 2, Region
3 och Region 4. Dessa fyra indentifierade regioner ér de férvaliningsomréden som verksamheten f8lis upp pé och rapporteras
till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen &ér densamma som fér koncernen i
6vrigt. De fyra regionerna folis upp pa drifinetto nivé. Déartill kommer oférdelade poster och koncernijusteringar. Hyresintékter,
vilka &r externa i sin helhet, fastighetskostnader samt orealiserade vardeférandringar ér direkt hanférliga till fastigheterna i
respektive segment. Bruttoresultatet bestér av resultat frén respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskost-
nader, andel i infresseféretags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgéngar och skulder redovisas per balansdagen och
fastighetstillgéngarna ar direkt hanférliga till respekfive segment.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spanga/Stockholm centralt/Alvesta/Malmé /Véxis och Ystad samt
bolagets tre stadsdelscentrum i Hasselby, Tensta och Rinkeby.

Region 2 innefatiar bolagets fastigheter i Véstberga,/Bromma,/Taby/lidings,/Sédertélie /Norrképing /Aividaberg /Stréngnés/
Eskilstuna och Enképing samt bolagets tva stadsdelscentrum i Alvsié och Bredang.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Mérsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Véasby,/Uppsala/
Goteborg/Alingsés och Ulricehamn.

Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn/Sundsvall /Ludvika och Hedemora.

1686,5 14506
-513,5 -468,7

-31,2 -
1141,8 981,9

-31,2 -

2587,6 1198,6

423,4 0,7
157,0 -32,5 144,4
157,0 4120,2 23256

=349 -324 -34,9 -32,4
2,6 39,0 24,1 52,6
8,8 3,7

-287,4 -238,7

3830,9 21108

2874 -3049 -287,4 -304,9
-716,2 -141,3 31470 18059

28 172,4 22 330,0

1018,0 -
423,8 68,4
1,7 1,2

106,3 453,3
264,3 676,1
29 986,5 23 529,0

12 631,7 91143
11622,9 8067,1
2178,9 15890
35530 4758,6
29 986,5 23 529,0

32549 1136,9
-0,1 -121,5
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NOT 2 VARDERING TILL VERKLIGT VARDE
| Fastpartners balansrakning vérderas finansiella instrument ill verkligt varde eller fill upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13,
Véardering till verkligt varde, delas framtagandet av det verkliga vérdet upp i fre nivéer. De fre nivéerna ska éterspegla de satt
och metoder som anvénts fér att bedéma det verkliga vérdet.
Vid faststallande av verkligt varde anvands officiella marknadsnoteringar pé balansdagen. | de fall sadana saknas gérs
vardering genom allmént vedertagna mefoder s&som diskontering av framtida kassafléden och jamférelser med nyligen
genomférda likvérdiga transaktioner. Omrékning till funkfionell valuta gérs fill balansdagens kurs.
Niva 1 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras pé noterade priser pé& en akfiv marknadsplats. Fastpartners
innehav i CareDx varderades enligt nivé 1.
Nivé 2 innefattar finansiella instrument dér véardering huvudsakligen baseras pé observerbar marknadsdata fér tillgangen
eller skulden. Fastpartner erhaller marknadsvéardering av samtliga sina réntederivat fréin respektive langivare. Varderingsmodellen
ar oférandrad jamfért med beskrivningen av den i arsredovisningen. Fér Fastpartners del vérderas samiliga réntederivat enligt
nivés 2.
Nivé 3 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras pa egna relevanta antaganden.
Nedan tabell visar finansiella illgangar och skulder varderade fill verkligt véirde per 2019-12-31.
Fastpartner vérderar sina fastigheter i nivé: 3 med icke observerbar marknadsdata som grund. Se nérmare beskrivning av
dessa vérderingsprinciper pa sid 7.
FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE PER 2019-12-31 (2018-12-31)
Totalt Nivé 1 Nivé 2 Nivé 3
Akfieinnehav varderade fill verkligt
vérde vid drets borjan (98,0) (98,0)
Forvarv/Forsalining under éret (-255,0) (-255,0)
Realiserad vardeférandring (157,0) (157,0)
Aktieinnehav vérderade till verkligt véirde vid periodens slut () ()
FINANSIELLA SKULDER VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE PER 2019-12-31 (2018-12-31)
Totalt Niva 1 Niva 2 Niva 3
Rantederivat varderade fill verkligt
vérde vid érets bérian -94,3 (-81,7) -94,3 -81,7
Orealiserad vérdeférandring -32,5 (-12,6) -32,5 -12,6
Réntederivat vérderade till verkligt vérde vid periodens slut -126,8 (-94,3) - (-) -126,8 -94,3 (-)
KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER SAMT VERKLIGT VARDE PER 2019-12-31 (2018-12-31)
Finansiella tillgéngar
Verkligt vérde via Verkligt vérde och skulder vérderade till Totalt Totalt
totalresultatet via resultatrékningen upplupet anskaffningsvérde redovisat vérde verkligt vérde
Langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar SIS (8.4) 51,3 (8,4) 51,3 (8.4)
Kundfordringar 6,1 (3,9) 6,1 (3,9) 6,1 (3,9)
Ovriga kortfristiga fordringar 19,4 (374,6) 19,4 (374,6) 19,4 (374,6)
Likvida medel 264,3 (676,1) 264,3 (676,1) 264,3 (676,1)
Upplupna intékter 7,2 (0,2) 7,2 0,2) 7,2 (0,2)
Summa finansiella tillgéngar - (-) - () 348,3 (1063,2) 348,3 (1063,2) 348,3 (1 063,2)
Skulder fill kreditinstitut
och liknande skulder 13 395,1 (12157,4) 13 395,1 (12 157,4) 13 395,1 (12157,4)
Leasingskuld tomtratt 1018,0 1018,0 8 1018,0 (-
Ovriga langfristiga skulder 42,8 [29,9) 42,8 (29,9) 42,8 (29,9)
Leverantdrsskulder 1251 (132,4) 125,1 (132,4) 125,1 (132,4)
Owriga korifristiga skulder 126,8! (94,3) 110,7 (62,9) 237,5 (157,2) 237,5 (157,2)
Upplupna kostnader 84,6 (77.3) 84,6 (77.3) 84,6 (77.3)
Summa finansiella skulder - (-) 126,8 (94,3) 14776,3 (12 459,9) 14903,1 (12554,2) 14903,1 (12554,2)

! Avser derivatinstrument ej avsedda fér sakringsredovisning

NOT 3 FORDELNING AV INTAKTER

2019 2018 2019 2018

1/10-31/12  1/10-31/12  1/1-31/12  1/1-31/12

Hyresintakter 426,4 3449 15772 13564
Serviceintakter 279 23,5 109,3 Q4.2

Summa intékter 454,3 368,4 1686,5 1 450,6
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE

Driftnetto
Hyresintckter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %

Driftnetto i forh&llande fill férvaliningsfastig-
heternas genomsnitiliga redovisade véirde,
justerat for utvecklingsfastigheter och periodens
forvary.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresintakter med justering for
rabatter och hyresférluster i procent av hyres-
varde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostnader som
driftskostnader, kostnader fér reparation

och underhall, avgalder, skatt, och indirekta
fastighetskostnader som kostnader fér fastig-
hetsadministration och marknadsféring.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt i fastighetsrorelsen exklusive
vardeférandringar, valutaeffekter och skatt.

Rullande arligt férvaltningsresultat

(4 kvartal framat)

Resultat fére skatt i fastighetsforelsen exklusive
vardefsrandringar, valutaeffekter och skatt
justerat for genomsnittlig dverskotisgrad, peri-
odens forvarv/férsaliningar samt nytecknade
kontrakt som &nnu inte bérjat [8pa/kontrak
som sagts upp.

Hyresvéarde

Redovisade hyresintakter med &terlaggning

av eventuella rabatter och hyresférluster, plus
bedsmd marknadshyra fér befintliga ej uthyrda
ytor.

Jémférbart bestand

Jamfsrelseperioden justeras med avseende pa
forvérvade och sélda fastigheter som om de
hade innehafts under motsvarande period som
innevarande ropportperiod.

Overskottsgrad, %
Drifinetto i forhallande fill redovisade hyres-
inteikter.

FINANSIELLA

Avkastning pé eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till genom-
snittligt eget kapital.

Avkastning pé totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus rantekost-
nader minus rantebidrag i forhallande fill
genomsnitilig balansomslutning.

Belaningsgrad, %
Skulder fill kreditinstitut i procent av fastigheter-
nas redovisade varde.

Nettoskulder
Rantebarande skulder minskade med rante-
barande tillg&ngar, likvida medel och bérs-
noterade aktier.

Réntetdackningsgrad, ggr

Resultat fére skatt med &terléggning av varde-
féréindringar och rantekostnader, som multipel
av rantekostader.

Soliditet (%)
Eget kapital i férhallande fill balans-
omslutningen.

Soliditet justerad enligt EPRA NAV (%)
Eget kapital med aterléggning av réntederivat

och uppskjuten skatt i forhallande fill balansom-

slutningen.

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie
Eget kapital i férhallande fill antal utestéende
akfier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvérde per aktie,
EPRA NAV

Eget kapital per aktie med &terlaggning av
rantederivat och uppskjuten skatt.

Resultat per stamaktie

Resultaf efter skatt justerat fér utdelning p&
preferensaktier i férhallande till genomsnittligt
antal utestéende stamaktier.

Jamforelsetalen for foregdende ar har Gven de

justerats for utdelning pé preferensakfier.

Genomsnittligt antal utestdende aktier
Vagt genomsnittligt antal utestéende aktier
under viss period.

Fastpartner presenterar vissa finansiella
matt i del@rsrapporten som inte definieras
enligt IFRS. Fastpartner anser aft dessa
matt ger vardefull komplefterande informa-
tion fill investerare och bolagets ledning
da de majligsr utvardering av bolagets
prestation. Eftersom inte alla féretag
beraknar finansiella mé&tt p& samma satt,
ar dessa inte alltid j@mférbara med métt
som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella métt ska dérfér infe ses som en
ersattning for métt som definieras enligt
IFRS. P& nésta sida presenteras matt som
inte definieras enligt IFRS, om infe annat
anges.
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FINANSIELLA MATT SOM INTE DEFINIERAS ENLIGT IFRS
2019 2018 2019 2018
1/10-31/12 1/10-31/12  1/1-31/12  1/1-31/12
Rullande érligt forvaltningsresultat, MSEK Férvaliningsresultat, MSEK 227,6 1739 849,6 728,1
(4 kvartal framat) Justering for resultatandelar fran intressebolag, MSEK - - - -13,6
Rullande rligt forvaliningsresuliat &r eft r?'_\/Cke"Ol Justering fill en genomsnitilig dverskottsgrad, MSEK 8,3 2,5 2,5
som Fastpartner betraktar som relevant for att R
bedsma den underliggande verksamhetens resuliat- Justering for f?rvor\{ sumfunytecv\fnode
genereringsforméga och nyckelialet ligger fil grund kontrakt som d@nnu inte bériat [6pa, MSEK 19,5 27,8 92,9 123,0
for uppfslining av Bolagets finansiella mal. Justering for engangsposter -108
Justering fér utgaende swapkontrakt och
forandrade marginaler vid refinansiering 1,2 - 5,0 -
Justerat férvaltningsresultat, MSEK 237,5 210,0 950,0 840,0
Rullande érligt férvaliningsresultat, (4 kvartal framét), MSEK 950,0 840,0 950,0 840,0
Eget kapital/stamaktie, SEK Eget kapital, MSEK 126317 91143 12 631,7 91143
Fasipariner betrakiar nyckelfalef som relevant d& - Antal utesigende stamakiier, st 180 900 000 180 900 000 180 900 000 180 900 000
det vjsc:r hur Konce.mens egno.kapiml f‘c’)rdélos PET  Eget kapilal/stamakiie, SEK 698 50,4 69,8 50,4
utestéende stamaktier och har inkluderats for att
upplysa om méngden eget kapital, enligt denna
definifion, per stamaktie.
Langsiktigt substansvérde per stamaktie A, Eget kapital, MSEK 12631,7 91143 12631,7 9114,3
EPRA NAV, SEK Ater\(’jggning uppskjuten skatt, MSEK 21789 15890 21789 15890
Fostpcr!neﬁr betr?ktor nyckeltalet som relevant d& Aterlaggning réntederival, MSEK 126,8 943 126,8 04,3
;“bmsvmd..e’ ar det samlade kapital som Anfal ulesidiende stamakiier A, sf 180900 000 180 900 000 180 900 000 180 900 000
astpartner forvaltar at sina agare. Langsikiigt
substansvarde utgar frén Koncerens bokfrda Langsikligt substansvérde per stamakiie A, EPRA NAV, SEK 82,6 597 82,6 507
egna kapital med justering fér poster som inte
innebdr négon utbetalning i nértid, sésom i
Fastpartners fall derivat och uppskjuten skatteskuld,
fordelat per stamaktie A.
Avkastning pé eget kapital, % Resultat efter skatt, MSEK 1374,5 5218 31470 1 805,9
Avkastning pd egef kapital ér eft nyckelial som Berdiknat il érsiakt, MSEK 5498, 20872 41960 18059
Eis‘gpogﬁéfj’n‘%kn’m Szfgg'jv:g'izf of visa Genomsnitligh egef kapital, MSEK 115955 88534 108730 83606
Koncgemen, 9P 9 P Avkasining pé& eget kapital, % 47 4 23,6 38,6 21,6
Avkastning pé totalt kapital, % Resultat efter finansiella poster, MSEK 17074 6514 3830,9 21108
Avkastning pa totalt kapital &r eft nyckeltal som Afer\dggning av finansiella kostnader, MSEK 713 61,1 2874 238,7
Koni o 9P P respektive period, MSEK 71148 2850,0 41183 23495
Genomsnitllig balansomslutning, MSEK 28 879,7 22 766,6 26 757,8 22 256,2
Avkastning pé totalt kapital, % 24,6 12,5 15,4 10,6
Réntetéckningsgrad, ggr Resultat fore skatt, MSEK 17074 6514 3830,9 21108
Rantetackningsgrad ar eff nyckeltal som Aterlaggning av vérderfrandringar, MSEK -14796 -4720  -29785 13437
Fastpartner b?trol.dor som ““j_'ev‘?”' fer it bedsma Aterlaggning av réntekostnader, MSEK 71,3 61,1 2874 238,7
Kgncerrjens fcirmcguo och kinslighet aif befala Justerat resultat fore skatt, MSEK 299,1 240,5 1139,8 1005,8
rénta pa de rantebdrande skulderna.
Justerat resuliat fere skatt som en multipel av réntekosinader, ggr 4,2 3,9 40 4,2
Soliditet, % Eget kapital, MSEK 126317 91143 12631,7 91143
Soliditet betraktar Fastpartner som relevant fér aft Balansomslutning, MSEK 29 986,5 235290 20 086,5 235290
visa Koncernens kapitalstruktur genom hur stor Soliditet, % 421 387 421 387
andel av Koncernens balansomslutningen som
utgérs av eget kapital.
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % Eget kapital, MSEK 12 631,7 Q1143 12 631,7 Q1143
Soliditet justerat enligt EPRA NAV betraktar Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 21789 15890 21789 15890
Fost‘pormer som relevant for att visa Koncernens Ater\dggmng réintederivat, MSEK 1268 04,3 1268 94,3
t"ﬁ’""‘s”“kl’“r genom hurstor andel av Koncemens =y 100t kapital, MSEK 14937,4 107976  14937,4 10797,6
alansomslutingen som utgérs av eget kapital med
justering f5r poster som infe innebéir nagon Bolansomslutning, MSEK 299865 235290 299865 235290
utbetalning i nérfid, sésom i Fastpartners fall derivat ~ Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % 49,8 459 49,8 459
och uppskjuten skatteskuld.
Nettoskulder, MSEK Rantebarande skulder, MSEK 13 395,1 12157,4 13 395,1 121574
Rantebarande fillgangar -387,2 -402,6 -387,2 -402,6
Likvida medel -264,3 -676,1 -264,3 -676,1
Bérsnoterade aktier -14,4 -14,4 -14,4 -14,4
Nettoskulder, MSEK 12729,2 11064,3 12729,2 11064,3
Driftnetto, % Drifinetto enligt resultatrakningen, MSEK 316,0 2422 11730 Q81,9
Driftnetto for utv.fcsﬁgheter samt justering for
periodens forvary, MSEK -2,1 -56 3,5 -11,3
Justerat driftnetto for utv.fastigheter
samt periodens férvary, MSEK 313,9 236,6 1176,5 970,6
Forvaltningsfastigheters (justerade fér utv.fastigheter och periodens férvéry)
genomsnmhgo varde, MSEK 26 325,5 21091,8 25551,3 20 658,7
Driftnetto, % 4,8 4,5 4,6 4,7
éverskoﬂsgrad, % Hyresintakter, MSEK 4543 368,4 1686,5 1450,6
Fastighetskostnader, MSEK -138,3 -126,2 -513,5 -468,7
Driftnetto, MSEK 316,0 242,2 1173,0 981,9
Overskottsgrad, % 69,6 65,7 69,6 67,7
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