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FORTSATT STABIL UTVECKLING PA SAMTLIGA

MARKNADER

JANUARI - JUNI 2017

Intikterna enligt segmentsredovisningen 6kade
till 8 644 mkr (7 727) och rorelseresultatet 6kade till
1188 mkr (893). Rorelsemarginalen 6kade till 13,7
procent (11,6)

Resultatet fore skatt okade till 1467 mkr (801).
Resultat efter skatt 6kade till 1201 mkr (617)

Rantabiliteten pa eget kapital for de senaste tolv
manaderna 6kade till 43,6 procent (27,5). Resultatet
per aktie under forsta halvaret 6kade till 16,90 kronor
(8,40)

Koncernens kassafléde inklusive nettoinvestering i
fastigheter uppgick till 1294 mkr (1487)

Antal salda bostader uppgick till 1735 (1958) och
produktionsstarterna uppgick till 1719 (1772)

APRIL — JUNI 2017

Intikterna enligt segmentsredovisningen 6kade
till 4399 mkr (3 970) och rérelseresultatet 6kade

till 618 mkr (448). Rorelsemarginalen 6kade till 14,0
procent (11,3)

Resultatet fore skatt 6kade till 626 mkr (414).
Resultat efter skatt 6kade till 489 mkr (318)

Koncernens kassaflode inklusive nettoinvestering i
fastigheter uppgick till 293 mkr (886)

Antal salda bostadder uppgick till 871 (1 031) och
produktionsstarterna uppgick till 906 (916)

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intdkter enligt segmentsredovisning 8 644 7727 4399 3970 16 669 15752
Rorelseresultat enligt segmentsredovisning 1188 893 618 448 2306 201
Rorelsemarginal enligt segmentsredovisning, % 13,7 11,6 14,0 11,3 13,8 12,8
Resultat fore skatt 1467 801 626 414 2537 1871
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1294 1487 293 886 1764 1957
Riantabilitet pa eget kapital, % 43,6 31,2
Soliditet, % 38 36 38 36 40
Resultat per aktie, kr 16,90 8,40 6,90 4,40 28,80 20,40
Antal salda bostader 1735 1958 871 1031 3620 3843
Antal produktionsstartade bostader 1719 1772 906 916 4134 4187
Antal bostdder i pagaende produktion 7 641 7 081 7984
Intdkter enligt IFRIC 15 8651 7336 4494 3866 16 606 15291
Rorelseresultat enligt IFRIC 15 1225 824 643 421 2332 1931

Fér koncernens resultat- och balansrikning tillimpas IFRIC 15 Avtal om uppférande av fastigheter. Detta innebir att intdkter och resultat fér JMs
verksamhet utanfér Sverige, JM Utland, redovisas enligt fardigstillandemetoden. Segmentsredovisningen och projektstyrningen redovisas enligt IAS 11,
successiv vinstavrikning. Beskrivning av verksamheten gérs utifran segmentsredovisningen.

For definitioner av finansiella nyckeltal se dokument ”Definitioner finansiella nyckeltal” pa jm.se/investerare

Omslagsbild: Kajplats 6, Liljeholmskajen i Stockholm

JM-KONCERNEN DELARS

RAPPORT JANUARI — JUNI 2017



KONCERNEN

"Efterfragan pa JMs bostdder
har varit fortsatt stabil pa vara
det
Bostadsverk-

huvudmarknader — under

andra kvartalet.
samheten i bade Stockholm och
Ovriga Sverige uppvisar en positiv
utveckling med god I6nsamhets-
nivd. Aven i Norge och Finland
utvecklas verksamheten stabilt.

Vi ser fortsatt stor konkurrens

om mark fér bostdder och dr
selektiva vad géller férvarv men har fylit pa byggréttsportfoljen
i Sverige och Norge.

Under kvartalet startade vi bland annat tva stora projekt
med attraktiva [dgen i Stockholm. Kajplats 6 blir det hdgsta huset
pa Lilleholmskajen med sina 26 vaningar och med en restaurang
hogst upp. Huset rymmer sammanlagt nastan 200 lagenheter
varav hdlften i héghuset och halften i ett lagre kvartershus. Vi
arbetar aktivt med den sociala utformningen i vara bostadspro-
jekt. Har ar garden planerad med métesplatser och lekytor for
barn och gestaltningen férldangs ut i vattnet med ett allmant sol-
déack. Cykelférraden @r lattillgdngliga direkt fran kajen samt via
trapphusen.

Vid Stockholms inlopp och med utsikt mot Djurgarden
startade vi den forsta etappen av Kajplats Kvarnholmen, vilken

innefattar 119 ligenheter. Flera av kvarterets hus har gemen-
sam takterrass f6r de boende och varierande gardar, vackra att
titta ned pa for de boende. Har planeras dven for kommersiella
lokaler.

Nu breddar vi JMs erbjudande med bostadsrelaterade tjans-
ter i ett nytt dotterbolag, JM@home. Vi ser att kunderna efter-
fragar tidsbesparande tjdnster och experthjilp inom bade eko-
nomisk och teknisk férvaltning, men ocksa boendendra tjanster
i form av till exempel ROT- och RUT-tjdnster. JM@home kom-
mer dven att ga i brdschen vad giller digitala 1&sningar inom
omradet Smarta Hem.

Eftersom JM har byggt huset har vi god kdnnedom om allt
fran tekniska installationer till inbyggt material som ska férvaltas.
Vi vill ge kunderna en enklare vardag och mer bekymmersfritt
boende efter inflyttning. Satsningen pa férvaltnings- och boen-
detjdnster lanseras vid arsskiftet. For JMs del ser vi en mdojlighet
till en ldngre kundrelation och darmed ytterligare erfarenhets-
aterkoppling till var karnaffar att bygga bostader.

Strukturellt giller goda forutsdttningar for JMs affar. Vi dr val
positionerade med en god projektportfélj som I6pande férddlas
fér framtidens boende, samtidigt som var starka balansrakning
ger oss handlingsfrihet.”

Johan Skoglund, VD och koncernchef

DELARSRAPPOR

JM-KONCERNEN JANUARI — JUNI 2017
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MARKNAD, FORSALJNING OCH
PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER

JANUARI - JUNI 2017

Efterfragan pa nyproducerade bostader i Sverige och Norge
har varit stabil under férsta halvaret. Intresset for JMs projekt
ar stort. Befolkningstillvaxten pa vara huvudmarknader, tillsam-
mans med det fortsatt laga rdnteldget, stédjer efterfragan pa
bostdder.

Antalet salda bostdder i form av tecknade kontrakt uppgick
till 1735 (1958) ". Andelen silda eller bokade bostader i for-
hallande till pagaende produktion uppgar till 75 procent (83),
dér spannet om 60-65 procent beddms som normal niva. Salda
bostdder i JM Bostad Stockholm uppgick till 742 (800), i |M

Bostad Riks 669 (664), i JM Utland 324 (494) och i JM Fastighets-
utveckling O (0).

Antalet produktionsstartade bostdder uppgick till 1719
(1772) 2. Produktionsstartade bostader i JM Bostad Stockholm
uppgick till 754 (655), i JM Bostad Riks 679 (647), i JM Utland 286
(470) och i JM Fastighetsutveckling O (0).

Planprocesserna utgér fortsatt ett viktigt kriterium for tak-
ten i produktionsstarter.

Antalet bostdder i pagdende produktion Skade till 7641
(7 081) varav 416 utgdr hyresratts- och vardbostader (338).

Varav 0 hyresrdtts- och vdrdbostdder (0).
2Varav 0 hyresrdtts- och vdrdbostdder (0).

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
RORELSERESULTAT (MKR) 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
JM Bostad Stockholm 710 600 363 306 1405 1295
JM Bostad Riks 339 219 175 114 600 480
JM Utland 126 74 67 31 256 204
JM Fastighetsutveckling 24 5 17 -1 49 30
JM Entreprenad 17 21 8 1 39 43
Koncerngemensamma kostnader 28 -26 -12 -13 —43 -41
Summa enligt segmentsredovisning 1188 893 618 448 2306 2011
Omerdkning JM Utland " 37 -69 25 -27 26 -80
Summa enligt IFRIC 15 1225 824 643 421 2332 1931

Varav fastighetsforsdljningar 14 -22 14 -23 51 15

" Omrdkningseffekt for intékts- och resultatredovisning enligt IFRIC 15 i forhdllande till segmentsredovisning.

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR

RORELSEMARGINAL, % 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016

JM Bostad Stockholm 19,1 17,4 19,3 17,6 18,9 18,1

JM Bostad Riks 14,7 11,0 15,2 11,6 14,5 12,6

JM Utland 6,9 4,4 7,4 3,5 7,0 59

JM Entreprenad 1,7 2,6 1,4 2,5 2,1 2,6
INTAKTER " RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL"

Mkr KONCERNEN Mkr Mkr KONCERNEN %
6000 17 000 2500 20
5000 15 000 2000 16
4000 13 000

1500 12
3000 11000
1000 8
2000 9 000 618
448
1000 7000 500 337 374 I 406 I 399 I I I I I I I 4
0 5000 0 0
Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2012 2013 2014 2015 2016 2017

—#—12-manaders rullande

i ntdkter per kvartal

U Enligt segmentsredovisning

JM-KONCERNEN DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2017

B Resultat per kvartal (mkr)
—&— 12-manaders rullande resultat (mkr)
U Enligt segmentsredovisning

~¥ 12-ménaders rullande marginal (%)



INTAKTER, RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL
JANUARI - JUNI 2017

Koncernens intakter enligt segmentsredovisningen under férsta
halvaret ékade till 8 644 mkr (7 727). Intdkterna omraknat enligt
IFRIC 15 &kade till 8 651 mkr (7 336).

Rérelseresultatet enligt segmentsredovisningen Skade till
1188 mkr (893) och rérelsemarginalen ékade till 13,7 procent
(11,6). Rorelseresultatet omrédknat enligt IFRIC 15 &kade till
1225 mkr (824). Omrékningen ar relaterad till JM Utland med
en resultateffekt om 37 mkr (—69).

Under forsta halvaret har fastigheter salts fér 15 mkr (27)
med ett resultat om 14 mkr (-22).

Hyresintdkterna fran JMs projektfastigheter uppgick till 18
mkr (11). Driftnettot uppgick till 10 mkr (1).

APRIL - JUNI 2017

Koncernens intakter enligt segmentsredovisningen under andra
kvartalet ¢kade till 4399 mkr (3 970). Intdkterna omraknat
enligt IFRIC 15 6kade till 4 494 mkr (3 866).

Rérelseresultatet enligt segmentsredovisningen ékade till 618
mkr (448) och rérelsemarginalen ékade till 14,0 procent (11,3).

Rorelseresultatet omraknat enligt IFRIC 15 &kade till 643 mkr
(421). Omrakningen ar relaterad till JM Utland med en resultat-
effekt om 25 mkr (27).

Under kvartalet har fastigheter salts fér 15 mkr (27) med ett
resultat om 14 mkr (=23).

Hyresintdkterna fran JMs projektfastigheter uppgick till 10
mkr (6). Driftnettot uppgick till 6 mkr (0).

BOSTADSBYGGRATTER
JANUARI - JUNI 2017

Antalet disponibla bostadsbyggratter vid utgangen av férsta
halvaret uppgick till 34 600 (30 400) varav 18 000 (17 500) redo-
visas i balansrakningen. Kapitalbindningen i byggratter (exploa-
teringsfastigheter i balansrakningen) for bostdder uppgick till
6832 mkr (6455).

Under férsta halvaret har exploateringsfastigheter for
bostdder om 737 mkr (375) forvarvats varav 268 mkr avser
JM Bostad Stockholm, 150 mkr JM Bostad Riks och 319 mkr
JM Utland.

BOSTADER | PAGAENDE PRODUKTION 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Antal bostider i pdgaende produktion "% 7 641 7081 7984
Andel salda bostider i pdgaende produktion, % * 65 66 65
Andel bokade bostdder i pagaende produktion, % 10 17 12
Andel salda och bokade bostider i pagiende produktion, % 75 83 77
") Varav hyresritts- och vdrdbostédder i pdgdende produktion inom JM Fastighetsutveckling

—ingdr ej i andel sdalda och bokade bostdder i padgdende produktion 416 338 416

Av dessa ingdr bostdder i projekt ddr nedlagda kostnader endast redovisas som projektfastighet

under uppforande 416 284 416
2 Frdn och med produktionsstart till och med sista inflyttning enligt plan.
3 Andel sdlda bostdder i form av bindande kontrakt med slutkund.
OSALDA BOSTADER | AVSLUTAD PRODUKTION 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Antal osélda bostader i avslutad produktion " 91 92 70
- Varav i balansrdkningen redovisat som “Andelar i bostadsrdattsforeningar m.m.” 67 68 64
! Efter sista inflyttning enligt plan.

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER BOSTADER | PAGAENDE PRODUKTION

Antal KONCERNEN Antal Antal %
2500 5000 10 000 100
2000 4000 8000 80
1500 3000 6000 60
1000 2000 4000 w 40

300 1000 2000 M 2

0 0 0t 10

Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Qo4 @

2012 2013 2014 2015
B Produktionsstartade bostader per kvartal

2016 2017
—&—12 manaders rullande

Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 @
2012 2013 2014 2015 2016 2017

= JM Bostad Stockholm == ]M Bostad Riks == JMUtland == Totalt !

=== Andel salt/bokat, Koncernen (%) Normal niva salt/bokat (60-65 %)

" Inklusive hyresrdtts- och vdrdbostdder inom JM Fastighetsutveckling — ingdr ej i andel
sdlda/bokade

)

JM-KONCERNEN DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2017
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FINANSIELLA POSTER

JANUARI - JUNI 2017

Forsdljningen av andelarna i bostadsutvecklaren Smaa AB under
det forsta kvartalet gav ett resultat om 275 mkr. Exklusive
denna férsdljning har finansnettot forsamrats med 10 mkr jam-
fért med féregaende ar.

Den totala rantebdrande laneskulden uppgick till 1941 mkr
(1942) varav pensionsskulden utgjorde 1283 mkr (1231). Vid
férsta halvarets utgang var medelrdntesatsen fér den totala ran-
tebdrande laneskulden inklusive pensionsskulden 2,5 procent
(2,6). Den genomsnittliga rantebindningstiden, exklusive pen-
sionsskulden, var 0,3 ar (0,4).

Koncernens tillgangliga likviditet uppgick till 5011 mkr (4 082).
Férutom likvida medel om 2211 mkr (1282) ingar ej utnyttjade

checkkrediter och kreditavtal med sammantaget 2800 mkr
(2800) dar kreditavtalen om 2400 mkr hade en genomsnittlig
[6ptid om 2,0 ar (1,8).

Réantebdrande nettofordran uppgick till 274 mkr (—656) vid
férsta halvarets utgang. Ej rdntebdrande skulder fér genom-
férda fastighetsférvary uppgick till 497 mkr (534). Av dessa skul-
der var 347 mkr (383) kortfristiga.

Varderingen av finansiella tillgangar och skulder visar att det
inte dr nagon vasentlig skillnad mellan redovisat och verkligt
vdrde.

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Finansiella intikter ¥ 276 12 1 11 281 17
Finansiella kostnader -34 -35 -18 —-18 —67 —68
Valutaeffekt vid avveckling av verksamhet 2 - - - - -9 -9
Finansiella intdkter och kostnader 242 -23 -17 -7 205 -60
" Varav resultat forsdljning av andelar i Sméda AB 275 - - - 275 -
2 Avser [Ms verksamhet i Danmark.
JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Rantebarande nettoskuld (+)/-fordran(-)
vid periodens borjan 435 1198 -778 41 656 1198
Fériandring av rantebarande nettoskuld/-fordran -709 -542 504 -85 -930 -763
Rantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)
vid periodens slut -274 656 -274 656 -274 435
KASSAFLODE " RANTEBARANDE NETTOSKULD(+)/-FORDRAN(-)
Mkr KONCERNEN Mkr KONCERNEN ggr
1500 1500 15
1,000 1000 1
500
500 05
0
0 0
-500
- -274
1000 -500 -05
-1500 -1000 -1
Q2 Q04 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 2013 2014 2015 2016 30 juni
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2017

—#—12 manaders rullande

mmm Kassaflode per kvartal

" Periodens totala kassafléde

JM-KONCERNEN DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2017
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KASSAFLODE
JANUARI - JUNI 2017

Kassaflddet fran den I6pande verksamheten uppgick till 1294
mkr (1487) under foérsta halvaret. Nettoinvesteringarna i
exploateringsfastigheter innebar ett positivt kassafléde om 107
mkr (560). Innehavet av aterkdpta bostdder innebar ett negativt
kassaflode om —71 mkr (6). Koncernens kassafléde hanforligt till
projektfastigheter (forsaljning minus investering) under férsta
halvaret uppgick till <190 mkr (=112).

APRIL - JUNI 2017

Kassaflddet fran den I6pande verksamheten uppgick till 293 mkr
(886) under andra kvartalet. Nettoinvesteringarna i exploate-
ringsfastigheter innebar ett negativt kassaflode om —15 mkr
(241). Innehavet av aterkdpta bostader innebar ett negativt kas-
safldde om —32 mkr (—4). Koncernens kassafléde hanférligt till
projektfastigheter (férsdljning minus investering) under andra
kvartalet uppgick till <104 mkr (—58).

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

JMs risker och riskhantering presenteras i arsredovisningen for
2016 pa sidorna 29-32. Inga vasentliga férdndringar har skett

som andrat dessa redovisade risker.

KONVERTIBELPROGRAM

Arsstamman 2017 beslutade att JM skulle uppta ett konvertibelt
férlagslan om hogst 160 mkr genom utgivning av hogst 450 000
konvertibla skuldférbindelser med en 16ptid om fyra ar riktat till
samtliga anstéllda i Sverige.

Efter avslutad teckningsperiod uppgar lanet till cirka 14,5 mkr
genom emission av cirka 35 500 konvertibla skuldférbindelser.

| enlighet med IAS 32 har skuld- och egetkapitaldelen av det
konvertibla forlagslanet redovisats var for sig vilket innebar att
férlagslanet upptas i balansrakningen som en skuld initialt med
nominellt belopp exklusive egetkapitaldelen.

De tecknade konvertiblerna kan konverteras till aktier, till
kursen 409 kronor, fran och med den 1 juni 2020 till och med
den 18 maj 2021.

Genom konvertering kan JMs aktiekapital komma att 6ka
med hdgst 36 tkr, vilket motsvarar en utspadning med 0,1 pro-
cent av aktierna och résterna i bolaget. Det konvertibla forlags-
lanet likvidavraknas under juli 2017.

ATERKOP OCH INNEHAYV AV EGNA AKTIER

Under andra kvartalet 2017 har 389 650 aktier aterképts for
125 mkr. Innehavet av egna aktier uppgar darefter till 2 434 497.

Antalet utestaende aktier; exklusive innehav av egna aktier,
uppgar per 30 juni 2017 till 70 664 525.

PERSONAL

Antal anstdllda uppgick vid férsta halvarets utgang till 2538
(2354). Antal hantverkare uppgick till 1075 (1001) och antal
tjidnsteman till 1463 (1353). Nuvarande bemanning bedéms
val avvdgd foér pagaende projektvolym dar viss anpassning sker
|6pande. Det rader stor efterfragan pa arbetsmarknaden for
kvalificerade kompetenser inom projektverksamhet.

JM-KONCERNEN DELARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2017
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AFFARSSEGMENT

M BOSTAD STOCKHOLM

Inom affdrssegmentet JM Bostad Stockholm utvecklas bostadsprojekt i Storstockholm. Verksamheten omfattar forvdrv av exploateringsfastigheter,

planarbete, projektering samt produktion och férsdljning av bostdder.

Genomsnittspriserna pa andrahandsmarknaden har varit ofér-
dndrade under andra kvartalet och utbudet av bostdder har
varit relativt lagt. For nya bostdder ar utbudet i férhallande till
langsiktig efterfragan i Stockholmsomradet lagt.

Konkurrensen om valbeldgen mark foér bostdder ar fortsatt
mycket stor och priserna pa byggrétter ar fortfarande pa en
niva som kréver stor selektivitet vid férvarv.

Intresset fér JMs projekt dr stort. Kundernas bendgenhet att
teckna kontrakt tidigt i processen ligger pa en normal niva.

Affarssegmentets intdkter dkade till 3 718 mkr (3 445) vilket
bekréftar en fortsatt stabil utveckling fér verksamheten.

Rérelseresultatet dkade till 710 mkr (600). Rorelsemarginalen
6kade till 191 procent (17.4).

Kassaflédet under forsta halvaret dr i balans med hdnsyn
taget till minskningen av exploateringsfastigheter.

Under andra kvartalet produktionsstartades totalt 454
bostader, varav 425 i flerbostadshus i Stockholm, Nacka och
Ekerd samt 29 sméhus i Osteraker.

Under andra kvartalet har byggratter motsvarande 450
bostider férvarvats i Upplands-Bro, Osteraker och Huddinge.

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intakter 3718 3445 1878 1741 7435 7162
Rérelseresultat V 710 600 363 306 1405 1295
Rérelsemarginal, % 191 17,4 19,3 17,6 18,9 18,1
Genomsnittligt operativt kapital 4354 4388
Avkastning operativt kapital, % 32,3 29,5
Operativt kassafléde 873 1011 375 551 1420 1558
Bokfort virde exploateringsfastigheter 4074 4124 4286
Antal disponibla byggritter 13000 12100 13000
Antal salda bostéader 742 800 388 403 1494 1552
Antal produktionsstartade bostader 754 655 454 283 1844 1745
Antal bostdder i pagaende produktion 3598 3237 3786
Antal anstillda 875 844 859
" Varav fastighetsforsdljningar 6 - 6 - 6 -
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
Mkr JM BOSTAD STOCKHOLM % Mkr JM BOSTAD STOCKHOLM
600 30 2000
500 25 1500
400 363 20 1000
299 306 551
300 268 15 500 535 25 375
200 10 0
100 5 -500
0 0 -1000
Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2
2014 2015 2016 2017 2014 2015 2016 2017

mmm Rorelseresultat per kvartal (mkr) — ——12 manaders rullande rérelsemarginal (%)
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M BOSTAD RIKS

Inom affdrssegmentet /M Bostad Riks utvecklas bostadsprojekt i tillvixtorter i Sverige exklusive Storstockholm. Verksamheten omfattar férvdrv av
exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt produktion och férsdlining av bostdder. | begrdnsad omfattning bedrivs dven entreprenad-

verksambhet.

Genomsnittspriserna pa andrahandsmarknaden har varit ofér-
andrade under andra kvartalet. P4 enskilda marknader inom
affarssegmentet har marginella forandringar skett.
Konkurrensen om mark for bostader dr mycket stor. Intres-
set for JMs projekt dr stort. Kundernas bendgenhet att teckna
kontrakt tidigt i processen ligger pa normal niva.
Affarssegmentets intdkter dkade till 2299 mkr (1993) och
rorelseresultatet Skade till 339 mkr (219). Rérelsemargina-
len okade till 14,7 procent (11,0). Resultat och marginal har

férbéttrats hanforligt till god efterfragan och prisutveckling
under de senaste aren.

Kassaflddet under forsta halvaret ar balanserat med en fluk-
tuation i rérelsekapitalet dver kvartalen.

Under andra kvartalet produktionsstartades totalt 336
bostdder i flerbostadshus i Malmé, Lund, Lomma, Géteborg,
Uppsala och Upplands Visby.

Under andra kvartalet har byggratter motsvarande 200
bostdder forvérvats i Géteborg.

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intdkter 2299 1993 1153 986 4126 3820
Rérelseresultat 339 219 175 114 600 480
Rorelsemarginal, % 14,7 11,0 15,2 11,6 14,5 12,6
Genomsnittligt operativt kapital 893 1085
Avkastning operativt kapital, % 67,2 44,2
Operativt kassaflode 468 482 -29 308 706 720
Bokfért virde exploateringsfastigheter 1225 1137 1350
Antal disponibla byggritter 10000 9600 9700
Antal salda bostéider 669 664 348 345 1323 1318
Antal produktionsstartade bostider 679 647 336 343 1368 1336
Antal bostdder i pdgaende produktion 2279 2075 2 240
Antal anstillda 598 569 586
" Varav fastighetsforsdljningar - 0 - 0 37 37
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
Mkr JM BOSTAD RIKS % Mkr JM BOSTAD RIKS
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M UTLAND

Inom affdrssegmentet JM Utland utvecklas bostadsprojekt i huvudsak i Norge och Finland. | Norge bedrivs dven entreprenadverksamhet i begrdn-

sad omfattning. Intdkter och resultat for affdrssegmentet redovisas enligt IAS 11, successiv vinstavrdkning.

Affdarssegmentets intakter Skade till 1829 mkr (1667) och
rorelseresultatet 6kade till 126 mkr (74). Rérelsemarginalen
Okade till 6,9 procent (4,4).

Kassaflédet under forsta halvaret ar i balans.

NORGE

Prisnivan pa andrahandsmarknaden i Norge har under andra
kvartalet varit stabil férutom i Osloregionen dar priserna sjunkit
efter en langre tids stark uppgang.

JM Norges intakter dkade till 1566 mkr (1487) och rérelsere-
sultatet 6kade till 123 mkr (96). Rorelsemarginalen ékade till 79
procent (6,5).

Under andra kvartalet har 105 bostdder (175) salts och 76
bostader (181) produktionsstartats. Produktionsstarterna under

andra kvartalet utgérs av bostader i flerbostadshus i Oslo och
Toénsberg samt smahus utanfor Bergen. Den lagre nivan av pro-
duktionsstartade bostdder under férsta halvaret ar i linje med
arsplaneringen som innebar ékande andel starter under reste-
rande delen av aret dar planprocesserna utgér en granssattande
faktor. | Norge ar forséljning av bostad legalt villkorad av produk-
tionsstart vilket innebdr att JM redovisar férséljning i samband
med produktionsstart. Antal bostdder i pagaende produktion
uppgar till 1074 (1 113).

Under andra kvartalet har byggrdtter motsvarande 262
bostdder forvérvats utanfér Oslo.

Disponibla byggratter motsvarar 7 700 bostader (5 900).

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intakter 1829 1667 907 898 3639 3477
- varav JM Norge 1566 1487 753 810 3135 3056
Rérelseresultat ! 126 74 67 31 256 204
- varav JM Norge 123 96 66 54 254 227
Rérelsemarginal, % 6,9 4,4 74 3,5 7,0 59
- varav JM Norge 79 6,5 8,8 6,7 8,1 7,4
Genomsnittligt operativt kapital 2060 1997
Avkastning operativt kapital, % 12,4 10,2
Operativt kassaflode 165 196 88 165 122 153
Bokfort virde exploateringsfastigheter 1533 1194 1401
Bokfort virde projektfastigheter 12 36 13
Antal disponibla byggritter 10700 8000 8900
Antal salda bostéader 324 494 135 283 803 973
Antal produktionsstartade bostader 286 470 116 290 693 877
Antal bostader i pagaende produktion 1348 1431 1542
Antal anstillda 450 395 420
") Varav fastighetsforsdljningar - -23 - -23 -23
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
Mkr JM UTLAND % Mkr JMUTLAND
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FINLAND

Aktivitetsnivan pa bostadsmarknaden i Helsingfors visar fortsatt
tecken pa férbéttring. Omsattningshastigheten har stigit till en
mer normal niva. Priserna i huvudstadsregionen har varit fort-
satt svagt stigande under andra kvartalet.

Under andra kvartalet har 30 bostader (105) salts och 40
bostader (109) produktionsstartats. Antal bostdder i pagaende
produktion uppgar till 274 (256).

Under andra kvartalet har inga byggrétter férvarvats. Dispo-
nibla byggrétter motsvarar 2 700 bostader (1 900).

BELGIEN

JM avvecklade sin operativa verksamhet i Belgien under det for-
sta kvartalet 2017. JM kvarstar som dgare av en exploaterings-
fastighet och sex bostdder under forséljning. Under det andra
kvartalet har O bostader (3) salts.

Disponibla byggratter motsvarar 200 bostdder (200).
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=
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M FASTIGHETSUTVECKLING

Inom affdrssegmentet JM Fastighetsutveckling utvecklas i huvudsak hyresrdtts- och vdrdbostdder samt kontorsfastigheter i Storstockholm.

Affdrssegmentets fastigheter ska i sin helhet utgdras av fastigheter avsedda fér projektutveckling.

Affarssegmentets intakter minskade till 37 mkr (62) varav entre-
prenadintakter 19 mkr (52) och hyresintdkter 18 mkr (10).
Rérelseresultatet uppgick till 24 mkr (5).

Driftnettot for projektfastigheter uppgick till 10 mkr (0).
Resultatet fran entreprenader uppgick till 17 mkr (17) och resul-
tatet fran fastighetsforsaljningar uppgick till 8 mkr (1).

Kassaflodet under férsta halvaret dr negativt hanforligt till
|6pande investeringar i projektfastigheter.

Inom Dalénumomradet pa Lidingd uppgar uthyrningsgraden
fér de kvarvarande kommersiella byggnader som ej ska rivas
till 91 procent. Inom Bolinderomradet i Kallhall, Jarfélla uppgar
uthyrningsgraden till 90 procent fér de byggnader som ej ska

Hyresrattsprojektet Dalénum omfattande 97 ligenheter fardig-
stélldes under 2016 och innehas i egen balansrdkning. Samtliga
lagenheter ar uthyrda.

Produktion pagar itre hyresrattsprojekt i egen balansrakning:
Tjartunnan i Stureby, omfattande 187 ldgenheter med inflytt-
ning under 2017/2018, Spaken i Hagernds, Taby, omfattande
136 lagenheter med planerad inflyttning 2018 samt Alphyddan
i Sickla, Nacka, omfattande 93 studentlagenheter med planerad
inflyttning 2018.

rivas.
JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intakter 37 62 19 34 117 142
Rérelseresultat V 24 5 17 -1 49 30
Genomsnittligt operativt kapital 623 508
Avkastning operativt kapital, % 79 59
Operativt kassaflode -148 4 =77 —65 -253 -101
Bokfort virde exploateringsfastigheter 10 35 35
Bokfort varde projektfastigheter 779 459 589
Antal disponibla bostadsbyggritter ? 900 700 900
Antal salda bostider 2 - - - - - -
Antal produktionsstartade bostader ? - - - - 229 229
Antal bostéider i pdgaende produktion ? 416 338 416
Antal anstillda 31 27 31
") Varav fastighetsforsdljningar 8 1 8 - 8 1
2 Avser hyresriitts- och vdrdbostdder.
RORELSERESULTAT KASSAFLODE
Mkr M FASTIGHETSUTVECKLING Mkr JM FASTIGHETSUTVECKLING
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JM ENTREPRENAD

Inom affdrssegmentet JM Entreprenad bedrivs byggproduktion dt externa och interna bestdllare inom Storstockholmsomrddet.

Efterfragan pa entreprenadmarknaden i Stockholm &r pa en
god niva med god investeringsvilja fran kunderna. Bade bygg-
och anldggningsmarknaden &r stabil, dock med stark konkurrens
om uppdragen. Affarssegmentet har ett bra orderldge med ett
stort antal projekt i pagaende produktion.

Affarssegmentets intdkter 6kade till 1015 mkr (807) och
rérelseresultatet minskade till 17 mkr (21). Rérelsemarginalen
minskade till 1,7 procent (2,6). Resultatet begrdnsas av negativt
utfall i avslutat projekt. Inom affarssegmentet bedrivs ett lang-
siktigt arbete for att héja Idnsamheten.

Kassaflddet under foérsta halvaret begrdnsas av temporar
okning i rérelsekapitalet.

Affarssegmentet har under andra kvartalet erhdllit ett antal
uppdrag varav det stérsta ar nyproduktion av flerbostadshus i
Tyres6 at Smaa.

De storsta pagaende uppdragen dr ett nytt driftomrade pa
Arlanda flygplats (Swedavia), nyproduktion av skola (Vallentuna
kommun), nyproduktion av kontorshus i Danderyd (Skandia
Fastigheter), ombyggnad av kaj i Norrtdlje hamn och exploa-
teringsarbeten f6r kommande bostadsproduktion (Norrtilje
kommun) samt nyproduktion av flerbostadshus i Norra Djur-
gardsstaden (HSB och Riksbyggen).

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intakter 1015 807 578 447 1873 1665
Rérelseresultat 17 21 8 1" 39 43
Rérelsemarginal, % 1,7 2,6 1,4 2,5 2,1 2,6
Operativt kassaflode -50 -40 -82 -34 22 32
Bokfért viarde exploateringsfastigheter 50 44 49
Antal anstillda 434 392 393
" Varav internt 254 247 136 136 521 514
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE

Mkr JM ENTREPRENAD % Mkr JM ENTREPRENAD
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KONCERNEN

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intakter 8 651 7336 4494 3866 16 606 15291
Produktions- och driftkostnader -6912 -6 007 —3583 -3 156 —13 345 —12 440
Bruttoresultat 1739 1329 911 710 3 261 2 851
Forsaljnings- och administrationskostnader -528 —483 —282 -266 -980 -935
Resultat av fastighetsférsiljning 14 =22 14 -23 51 15
Rorelseresultat 1225 824 643 421 2332 1931
Finansiella intakter och kostnader 242 -23 -17 -7 205 —-60
Resultat fore skatt 1467 801 626 414 2537 1871
Skatter —-266 —184 -137 -96 —475 -393
Periodens resultat 1201 617 489 318 2062 1478
Ovrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet
Omrikningsdifferenser vid omrikning av utlandska verksamheter -19 45 -7 23 38 102
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet
Omvirdering av férméansbestamda pensioner -22 -100 =22 -100 -3 —-81
Skatt hanforligt till dvrigt totalresultat 5 22 5 22 1 18
Periodens totalresultat 1165 584 465 263 2098 1517
Periodens resultat ar hinforligt till moderbolagets aktiedgare 1201 617 489 318 2062 1478
Periodens totalresultat dr hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1165 584 465 263 2098 1517
Resultat per aktie " fére utspidning ar hanférligt till
moderbolagets aktiedgare, kr 16,90 8,40 6,90 4,40 28,80 20,40
Resultat per aktie " efter utspadning ar hanférligt till
moderbolagets aktiedgare, kr 16,90 8,40 6,90 4,40 28,80 20,30
Utestdende antal aktier vid periodens slut 70 664 525 72841685 70664525 72481685 70 664525 71448330
Genomsnittligt antal aktier fore utspddning 71074062 73060 196 70 861606 72 748 157 71539 750 72 526 479
Genomsnittligt antal aktier efter utspddning 71264 130 73289 280 71053 647 72978076 71728 831 72725820
" Periodens resultat.
KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
MKR 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar 213 219 230
Projektfastigheter 791 495 602
Exploateringsfastigheter 6892 6534 7121
Andelar i bostadsrattsféreningar o. d. 269 247 233
Kortfristiga fordringar " 3132 3196 2774
Likvida medel 2211 1282 1520
Summa omsattningstillgangar 13 295 11 754 12 250
Summa tillgangar 13508 11973 12 480
EGET KAPITAL OCH SKULDER ?
Eget kapital 5200 4263 4951
Langfristiga rantebdrande skulder 223 343 282
Ovriga langfristiga skulder 150 152 168
Langfristiga avsattningar 2325 2221 2236
Summa langfristiga skulder 2698 2716 2686
Kortfristiga rantebirande skulder 435 368 438
Ovriga kortfristiga skulder 5066 4532 4304
Kortfristiga avsattningar 109 94 101
Summa kortfristiga skulder 5610 4994 4 843
Summa eget kapital och skulder 13508 11973 12 480
Stidllda sikerheter 569 608 688
Eventualférpliktelser 10163 9071 9451
" Varav fordringar fastighetsférsdljningar 61 74 72
% Varav skulder fastighetsférvéry 570 690 654
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

JANUARI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2016
Ingaende balans vid periodens bérjan 4951 4521 4521
Summa totalresultat fér perioden 1165 584 1517
Utdelning —675 -602 -602
Konvertering av konvertibellan 8 8 13
Egetkapitaldel av konvertibla skuldebrev 1 2 2
Aterkép av aktier -250 -250 -500
Utgaende balans vid periodens slut 5200 4263 4951
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG
JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring i rorelsekapital och skatt 1402 985 734 587 2630 2213
Betald skatt -220 -234 -121 -99 -399 —-413
Investering i exploateringsfastigheter m.m." -1133 -522 -542 —-188 -2 826 -2215
A conto betalning fér exploateringsfastigheter m.m.? 1169 1088 495 425 2336 2255
Investering i projektfastigheter -190 -113 -104 -58 -319 —242
Forsiljning av projektfastigheter - 1 - 0 0 1
Foérandring kortfristiga skulder/fordringar 266 282 -169 219 342 358
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 1294 1487 293 886 1764 1957
Kassafléde fran investeringsverksamheten 304 -3 -3 -3 301 -6
Upptagna lan 140 51 119 22 389 300
Amortering av skulder 121 —679 -16 -79 -352 -910
Aterkép av aktier -250 -250 -125 -125 -500 -500
Utdelning —675 —-602 —-675 —-602 —675 —-602
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -906 -1480 -697 -784 -1138 -1712
Periodens kassaflode 692 4 -407 99 927 239
Likvida medel vid periodens slut 2211 1282 221 1282 221 1520
" Varav investering i andelar i bostadsrdttsféreningar och bostdder med
dganderdtt -283 —146 —121 -69 —420 —-283
2 Varav forsdljning av andelar i bostadsrdttsforeningar och bostdder med
dganderdtt 212 152 89 65 317 257
¥ Varav 310 mkr avser férsdljning av andelarna i Smaa AB.
KONCERNENS NYCKELTAL
JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
% 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Rorelsemarginal 14,2 11,2 14,3 10,9 14,0 12,6
Réntabilitet pa sysselsatt kapital 39,0 27,9
Réantabilitet pa eget kapital 43,6 31,2
Skuldsdttningsgrad, ggr - 0,2 - 0,2 0,1
Soliditet 38 36 38 36 40

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport foér férsta halvaret 2017 ar upprattad

enligt IAS 34 Deldrsrapportering och Arsredovisningslagen. Kon-

cernredovisningen dr upprattad i enlighet med International

Financial Reporting Standards (IFRS). Eftersom moderbola-

get dr ett bolag inom EU tilldmpas bara av EU godkanda IFRS.

Moderbolagets redovisning ar upprattad enligt RFR 2.

De redovisningsprinciper som tillimpas i delarsrapporten

beskrivs i arsredovisningen fér 2016 pa sidorna 68-71. Redovis-

ningsprinciper och berdkningsmetoder fér koncernen ar ofér-

andrade jamfért med arsredovisningen foregaende ar.

JM-KONCERNEN DELARSRAPPOR
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INTAKTER PER LAND

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Sverige 6815 6 060 3492 3072 13030 12275
Norge 1566 1487 753 810 3135 3056
Finland 261 148 153 68 490 377
Belgien 2 17 1 7 14 29
Danmark - 15 - 13 0 15
Omrikning JM Utland ¥ 7 -391 95 -104 —-63 —461
Totalt 8 651 7336 4494 3866 16 606 15 291
INTAKTER PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
JM Bostad Stockholm 3718 3445 1878 1741 7 435 7162
JM Bostad Riks 2299 1993 1153 986 4126 3820
JM Utland 1829 1667 907 898 3639 3477
JM Fastighetsutveckling 37 62 19 34 117 142
JM Entreprenad 1015 807 578 447 1873 1665
Eliminering -254 —247 -136 -136 -521 -514
Summa enligt segmentsredovisning 8 644 7727 4399 3970 16 669 15 752
Omrikning JM Utland ¥ 7 -391 95 -104 —63 —461
Summa enligt IFRIC 15 8 651 7336 4494 3866 16 606 15291
RORELSERESULTAT PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
JM Bostad Stockholm 710 600 363 306 1405 1295
JM Bostad Riks 339 219 175 114 600 480
JM Utland 126 74 67 31 256 204
JM Fastighetsutveckling 24 5 17 -1 49 30
JM Entreprenad 17 21 8 11 39 43
Koncerngemensamma kostnader -28 -26 -12 —-13 -43 -1
Summa enligt segmentsredovisning 1188 893 618 448 2306 2011
Omrikning JM Utland " 37 —-69 25 -27 26 -80
Summa enligt IFRIC 15 1225 824 643 421 2332 1931
RORELSEMARGINAL PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
% 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
JM Bostad Stockholm 191 17,4 19,3 17,6 18,9 18,1
JM Bostad Riks 14,7 11,0 15,2 11,6 14,5 12,6
JM Utland 6,9 4,4 74 3,5 7,0 59
JM Entreprenad 1,7 2,6 1,4 2,5 2,1 2,6
GENOMSNITTLIGT OPERATIVT KAPITAL PER AFFARSSEGMENT

JULI-JUNI HELAR
MKR 2016/2017 2016
JM Bostad Stockholm 4354 4388
JM Bostad Riks 893 1085
JM Utland 2060 1997
JM Fastighetsutveckling 623 508
AVKASTNING OPERATIVT KAPITAL PER AFFARSSEGMENT
JULI-JUNI HELAR

% 2016/2017 2016
JM Bostad Stockholm 32,3 29,5
JM Bostad Riks 67,2 44,2
JM Utland 12,4 10,2
JM Fastighetsutveckling 79 59

" Omrdkningseffekt for intékts- och resultatredovisning enligt IFRIC 15 i forhdllande till segmentsredovisning.
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OPERATIVT KASSAFLODE PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
JM Bostad Stockholm 873 1011 375 551 1420 1558
JM Bostad Riks 468 482 -29 308 706 720
JM Utland 165 196 88 165 122 153
JM Fastighetsutveckling —148 4 =77 —65 -253 -101
JM Entreprenad -50 —-40 -82 -34 22 32
EXPLOATERINGSFASTIGHETER PER AFFARSSEGMENT
BOKFORT VARDE, MKR 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
JM Bostad Stockholm 4074 4124 4286
JM Bostad Riks 1225 1137 1350
JM Utland 1533 1194 1401
JM Fastighetsutveckling 10 35 35
JM Entreprenad 50 44 49
Totalt 6892 6534 7121
DISPONIBLA BOSTADSBYGGRATTER PER AFFARSSEGMENT
ANTAL 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
JM Bostad Stockholm 13000 12100 13000
JM Bostad Riks 10000 9600 9700
JM Utland 10 700 8000 8900
JM Fastighetsutveckling " 900 700 900
Totalt 34600 30 400 32500
Varav redovisade i balansréikningen (exploateringsfastigheter)
JM Bostad Stockholm 7 500 8100 8000
JM Bostad Riks 5700 5100 5500
JM Utland 4700 4200 4300
JM Fastighetsutveckling ¥ 100 100 100
Totalt 18 000 17 500 17 900
SALDA BOSTADER PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
ANTAL 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
JM Bostad Stockholm 742 800 388 403 1494 1552
JM Bostad Riks 669 664 348 345 1323 1318
JM Utland 324 494 135 283 803 973
JM Fastighetsutveckling - - - - - -
Totalt 1735 1958 871 1031 3620 3843
PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
ANTAL 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
JM Bostad Stockholm 754 655 454 283 1844 1745
JM Bostad Riks 679 647 336 343 1368 1336
JM Utland 286 470 116 290 693 877
JM Fastighetsutveckling ¥ - - - - 229 229
Totalt 1719 1772 906 916 4134 4187
BOSTADER | PAGAENDE PRODUKTION
ANTAL 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
JM Bostad Stockholm 3598 3237 3786
JM Bostad Riks 2279 2075 2240
JM Utland 1348 1431 1542
JM Fastighetsutveckling ¥ 416 338 416
Totalt 7641 7081 7984

" Avser hyresrdtts- och vdrdbostdder.
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PROJEKTFASTIGHETER KONCERNEN

BOKFORT VARDE, MKR 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Fastigheter under utveckling 548 453 583
Fardigstillda hyresrittsfastigheter 225 - -
Fardigstillda kontorsfastigheter 18 42 19
Totalt 791 495 602
EXPLOATERINGSFASTIGHETER KONCERNEN

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
BOKFORT VARDE, MKR 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Ingaende balans vid periodens borjan 7121 7067 6922 6769 6534 7067
Nyanskaffningar 737 375 382 125 2265 1903
Overfort till produktion -927 -894 -388 -344 -1929 -1896
Ovrigt -39 14 24 16 22 47
Utgaende balans vid periodens slut 6 892 6534 6 892 6534 6 892 7121
MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JANUARI-JUNI HELAR

MKR 2017 2016 2016
Nettoomsittning 6064 5532 11149
Produktions- och driftskostnader —4 687 -4 426 -8863
Bruttoresultat 1377 1106 2286
Forsaljnings- och administrationskostnader -380 -336 —648
Resultat av fastighetsférsiljning 14 0 -23
Rérelseresultat 1011 770 1615
Finansiella intdkter och kostnader 301 190 159
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 1312 960 1774
Bokslutsdispositioner - - -147
Resultat fore skatt 1312 960 1627
Skatter -217 —164 -322
Periodens resultat 1095 796 1305
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
MKR 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 1094 1524 1247
Omsittningstillgangar 9015 7528 8191
Summa tillgangar 10 109 9 052 9438
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2499 2159 2309
Obeskattade reserver 2170 1975 2170
Avsittningar 1021 873 937
Langfristiga skulder 215 31 312
Kortfristiga skulder 4204 3734 3710
Summa eget kapital och skulder 10 109 9 052 9 438
Stillda sikerheter 169 169 169
Eventualforpliktelser 10 352 10239 9 646
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Stockholm den 14 juli 2017
JM AB (publ)

Styrelsen och verkstallande direktéren férsakrar att halvarsrapporten ger en rattvisande Gversikt av moderbolagets och koncer-

nens verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver de vdsentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de fére-

tag som ingar i koncernen star infor.

Kaj-Gustaf Bergh
Ledamot

Kia Orback Pettersson

Fredrik Persson
Styrelsens ordférande

Olav Line
Ledamot

Asa Séderstrém Jerring

Eva Nygren
Ledamot

Thomas Thuresson

Ledamot Ledamot Ledamot
Thomas Mattsson Jan Strémberg
Ledamot utsedd Ledamot utsedd
av de anstdllda av de anstdllda
Johan Skoglund
Verkstdllande direktér

Denna deldrsrapport har ej varit féremdl fér granskning av bolagets revisorer.

KONCERNEN FEMARSOVERSIKT

MKR 2016 2015 2014 2013 2012
Intakter 15291 13 939 14 216 12 603 12 480
Rérelseresultat 1931 1499 1819 1523 1374
Resultat fore skatt 1871 1427 1744 1464 1318
Balansomslutning 12 480 11972 12 375 11150 11 556
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1957 -230 978 898 979
Rantebirande nettoskuld (+)/-fordran (-) 435 1198 -337 —642 —667
Rérelsemarginal, % 12,6 10,8 12,8 121 11,0
Rantabilitet pa eget kapital, % 31,2 23,7 28,7 25,0 21,9
Soliditet, % 40 38 37 40 38
Resultat per aktie, kr 20,40 14,50 17,00 14,10 11,70
Utdelning per aktie, kr 9,50 8,25 8,00 7,25 6,75
Antal disponibla byggritter 32500 31100 29 400 27700 26 600
Antal silda bostader 3843 3770 3195 3265 2952
Antal produktionsstartade bostader 4187 3731 3 445 2953 3163
Antal bostdder i pagaende produktion 7984 7212 6375 5609 5988

JM-KONCERNEN DELARSRAPPOR

JANUARI — JUNI 2017

19



KONCERNEN KVARTALSOVERSIKT

MKR 2017 2016
RESULTATRAKNING KV.2 KV. 1 KV. 4 KV.3 KV. 2 KV. 1
Intakter 4494 4157 4294 3661 3866 3470
Produktions- och driftkostnader -3 583 -3329 -3 445 —2988 -3 156 -2 851
Bruttoresultat 911 828 849 673 710 619
Forsaljnings- och administrationskostnader —282 —246 -252 -200 —266 -217
Resultat av fastighetsforsaljning 14 - 0 37 -23 1
Rérelseresultat 643 582 597 510 421 403
Finansiella intékter och kostnader =17 259 -25 -12 -7 -16
Resultat fore skatt 626 841 572 498 414 387
Skatter -137 -129 -96 -113 -96 -88
Periodens resultat 489 712 476 385 318 299
BALANSRAKNING 06-30 03-31 12-31 09-30 06-30 03-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 213 215 230 233 219 212
Projektfastigheter 791 688 602 554 495 437
Exploateringsfastigheter 6892 6922 7121 6 547 6534 6769
Andelar i bostadsrittsforeningar m.m. 269 205 233 240 247 233
Kortfristiga fordringar 3132 2 801 2774 3308 3196 3027
Likvida medel 2211 2619 1520 1177 1282 1182
Summa omsittningstillgangar 13 295 13 235 12 250 11 826 11 754 11 648
Summa tillgangar 13 508 13 450 12 480 12 059 11973 11 860
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5200 5526 4951 4527 4263 4719
Langfristiga rantebdrande skulder 223 259 282 352 343 375
Ovriga langfristiga skulder 150 150 168 169 152 151
Langfristiga avsittningar 2325 2267 2236 2330 2221 2083
Summa langfristiga skulder 2698 2676 2686 2 851 2716 2609
Kortfristiga rantebarande skulder 435 334 438 267 368 408
Ovriga kortfristiga skulder 5066 4813 4304 4312 4532 4035
Kortfristiga avsattningar 109 101 101 102 94 89
Summa kortfristiga skulder 5610 5248 4843 4681 4994 4532
Summa eget kapital och skulder 13 508 13 450 12 480 12 059 11973 11 860
KASSAFLODESANALYS KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV.3 KV. 2 KV. 1
Fran den I6pande verksamheten 293 1001 368 102 886 601
Fran investeringsverksamheten -3 307 —1 -2 -3 0
Fran finansieringsverksamheten —697 —209 -25 —207 —784 —696
Summa periodens kassaflode -407 1099 342 -107 99 -95
Likvida medel vid periodens slut 2211 2619 1520 1177 1282 1182
RANTEBARANDE NETTOSKULD/-FORDRAN KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV.3 KV. 2 KV. 1
Rantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)

vid periodens boérjan -778 435 737 656 M 1198
Férandring av rantebarande nettoskuld/-fordran 504 -1213 -302 81 -85 —457
Rantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)

vid periodens slut =274 -778 435 737 656 741
EXPLOATERINGSFASTIGHETER KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV.3 KV. 2 KV. 1
Bokfért varde vid periodens borjan 6922 7121 6 547 6534 6769 7067
Nyanskaffningar 382 355 966 562 125 250
Overfort till produktion -388 -539 —408 -594 —344 -550
Ovrigt —24 -15 16 45 16 2
Bokfért varde vid periodens slut 6892 6922 7121 6 547 6534 6769
NYCKELTAL KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV.3 KV. 2 KV. 1
Rérelsemarginal, % 14,3 14,0 13,9 13,9 10,9 11,6
Skuldsdttningsgrad, ggr - - 0,1 0,2 0,2 0,2
Soliditet, % 38 4 40 38 36 40
Resultat per aktie, kr 6,90 10,00 6,60 5,30 4,40 4,10
Antal disponibla byggritter 34 600 33 600 32500 30900 30400 30800
Antal salda bostader 871 864 925 960 1031 927
Antal produktionsstartade bostader 906 813 1357 1058 916 856
Antal bostader i pagdende produktion 7 641 7901 7984 7793 7081 7550
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AFFARSSEGMENT KVARTALSOVERSIKT

MKR 2017 2016

JM BOSTAD STOCKHOLM KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV.3 KV. 2 KV. 1
Intakter 1878 1840 2018 1699 1741 1704
Rérelseresultat ! 363 347 387 308 306 294
Rorelsemarginal, % 19,3 18,9 19,2 18,1 17,6 17,3
Genomsnittligt operativt kapital 4354 4345 4388 4382 4287 4229
Avkastning operativt kapital, % ? 32,3 31,0 29,5 27,3 26,8 26,2
Operativt kassafléde 375 498 367 180 551 460
Bokfért viarde exploateringsfastigheter 4074 4121 4286 4117 4124 4310
Antal disponibla byggratter 13000 12 800 13000 12 400 12100 12300
Antal salda bostéader 388 354 399 353 403 397
Antal produktionsstartade bostader 454 300 634 456 283 372
Antal bostdder i pagaende produktion 3598 3714 3786 3564 3237 3801
" Varav fastighetsforsdljningar 6 - - - - -
JM BOSTAD RIKS KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV.3 KV. 2 KV. 1
Intakter 1153 1146 997 830 986 1007
Rérelseresultat ! 175 164 126 135 114 105
Rorelsemarginal, % 15,2 14,3 12,6 16,3 11,6 10,4
Genomsnittligt operativt kapital 893 967 1085 1150 1175 1249
Avkastning operativt kapital, % ? 67,2 55,7 442 39,7 331 28,3
Operativt kassaflode -29 497 180 58 308 174
Bokfért virde exploateringsfastigheter 1225 1322 1350 1096 1137 1189
Antal disponibla byggritter 10 000 9800 9700 9400 9600 9 600
Antal salda bostider 348 321 343 311 345 319
Antal produktionsstartade bostader 336 343 358 331 343 304
Antal bostdder i pagaende produktion 2279 2169 2240 2300 2075 1962
") Varav fastighetsférsdljningar o - - 37 0 R
JMUTLAND KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV.3 KV. 2 KV. 1
Intakter 907 922 936 874 898 769
Rérelseresultat V 67 59 67 63 31 43
Rérelsemarginal, % 7,4 6,4 72 7,2 3,5 5,6
Genomsnittligt operativt kapital 2 060 2034 1997 1993 2013 2093
Avkastning operativt kapital, % ? 12,4 10,8 10,2 9,2 79 8,4
Operativt kassaflode 88 77 -114 Al 165 31
Bokfért viarde exploateringsfastigheter 1533 1394 1401 1255 1194 1191
Bokfért virde projektfastigheter 12 13 13 38 36 35
Antal disponibla byggritter 10700 10 100 8900 7900 8000 8200
Antal salda bostader 135 189 183 296 283 211
Antal produktionsstartade bostader 116 170 136 271 290 180
Antal bostdder i pagaende produktion 1348 1602 1542 1591 1431 1449
") Varav fastighetsférsdljningar - - 0 - -23 -
JM FASTIGHETSUTVECKLING KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV.3 KV. 2 KV. 1
Intakter 19 18 46 34 34 28
Rérelseresultat 17 7 18 7 -1 6
Genomsnittligt operativt kapital 623 550 508 455 405 361
Avkastning operativt kapital, % ? 79 5,6 5,9 77 6,9 8,0
Operativt kassaflode =77 -71 -49 -56 —65 69
Bokfért virde exploateringsfastigheter 10 35 35 35 35 35
Bokfort virde projektfastigheter 779 675 589 516 459 402
Antal disponibla byggratter ¥ 900 900 900 1200 700 700
Antal sélda bostider ¥ - - - - - -
Antal produktionsstartade bostider ¥ - - 229 - - -
Antal bostdder i pagadende produktion ¥ 416 416 416 338 338 338
" Varav fastighetsférsdljningar 8 - - - - 1
3 Avser hyresritts- och vdrdbostdder.

JM ENTREPRENAD KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV.3 KV. 2 KV. 1
Intakter 578 437 454 404 447 360
Rérelseresultat 8 9 10 12 1 10
Rorelsemarginal, % 1,4 2,1 2,2 3,0 2,5 2,8
Operativt kassaflode -82 32 47 25 -34 -6
JM OVRIGT KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV.3 KV. 2 KV. 1
Intdkter (eliminering) —136 -118 —155 -112 -136 -1
Rorelseresultat (koncerngemensamma kostnader) -12 —-16 -1 -4 -13 -13
OMRAKNING JMUTLAND KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV.3 KV. 2 KV. 1
Intakter 95 —-88 -2 -68 -104 -287
Rérelseresultat 25 12 0 -1 —27 -42

2 Berdknas pd 12 manaders rullande resultat och genomsnittligt kapital.
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KORT OM |M

AFFARSIDE

Att utveckla attraktiva boende- och arbetsmiljéer som uppfyller
individuella behov idag och i framtiden.

VISION
JM skapar hus att trivas i.

VERKSAMHET

JMér en av Nordens ledande projektutvecklare av bostader och
bostadsomraden.

Verksamheten dr fokuserad pa nyproduktion av bostader
i attraktiva ligen med tyngdpunkt pa expansiva storstads-
omraden och universitetsorter i Sverige, Norge och Finland. Vi
arbetar ocksd med projektutveckling av kommersiella lokaler
samt entreprenadverksamhet, huvudsakligen i Storstockholms-
omradet.

JM ska i all verksamhet framja ett langsiktigt hallbarhets-
arbete. Vi omsitter cirka 17 miljarder kronor och har cirka
2500 medarbetare. M AB dr ett publikt bolag noterat pa
NASDAQ Stockholm, segmentet Large Cap.

FINANSIELLA MAL OCH UTDELNINGSPOLICY

Rérelsemarginalen ska uppga till 10 procent inklusive resultat
fran fastighetsforsaljningar. Den synliga soliditeten bér uppga till
35 procent éver en konjunkturcykel.

Aktieutdelningen &ver aren ska avspegla den totala verksam-

hetens resultatutveckling och ska éver en konjunkturcykel i snitt
utgdra 50 procent av koncernens resultat efter skatt. Resultatet
fran fastighetsforsaljningar ar en naturlig del i JMs projektut-
veckling och inkluderas i utdelningsberakningen.

OFFENTLIGGORANDE PRESSMEDDELANDEN, KVARTAL 2 2017
Denna information ar sadan som JM AB &r skyldigt att offent- 20 april JM Entreprenad uppfér bostader i Tyresd, Stockholm
liggbra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen 27 april Delarsrapport januari - mars 2017
om vérdepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom 27 april Arsstamma i JM AB
nedanstaende kontaktpersons férsorg, foér offentliggérande 27 april JMs styrelse har beslutat om aterkép av aktier
kl. 08.00 den 14 juli 2017. 3 maj JM séljer Bergrumsgaraget i Lilieholmen, Stockholm
31 maj Utbyte av konvertibler mot aktier i JM AB (publ)
FOR MER INFORMATION KONTAKTA: 8 juni JM lanserar boendenira tjanster
Claes Magnus Akesson, CFO, IR-ansvarig 22 juni M siljer respektive forvirvar fastigheter i Osteraker,
Tel. 08-782 89 71 Stockholm
30 juni JM produktionsstartar Kajplats 6 och Kajplats
KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN Kvarnholmen i Stockholm

26 oktober 2017 Delarsrapport januari — september

JMs drsredovisningar, deldrsrapporter och 6vrig finansiell information finns tillgdngliga pd jm.se/investerare
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