K-Fastigheter uppfor 133 ldgenheter i Lamellhus pa fastigheten
Gavle Sdtra 108:20 i norra Gdavle.

K-FASTIGHETER

K-FAST HOLDING AB

DELARSRAPPORT

JANUARI
- SEPTEMBER

“Omvdarlden kommer alltid vara fordanderlig och var eventuella framgang ar
beroende av hur snabbt vi kan anpassa oss”

)y

K-FAST HOLDING AB — Org. nr.: 556827-0390




KVARTALET OCH PERIODEN | KORTHET

Januari — september

Entreprenad

Intdkterna for entreprenadverksamheten uppgick under perioden till
1 436,6 mkr (1 280,6), inkluderat successiv vinstavriakning i pagéende
nybyggnation om 82,7 mkr (239,0). Bruttoresultatet uppgick till
133,4 mkr (310,7) och resultat fore vardeférandringar men inklusive
successiv vinstavrakning uppgick till 52,7 mkr (229,5), motsvarande
0,21 kr per aktie (0,94). Intdkterna och resultatet har paverkats positivt
av utveckling i prefab-verksamheten och negativt av 1ag successiv
vinstavrakning priméart som en f6ljd av farre byggstarter jamfort med
motsvarande period foregdende ar samt negativ kostnadsutveckling

i byggverksamheten i enskilda projekt. Antalet lagenheter under
byggnation vid periodens utgang uppgick till 1 869 (1 819). 176
lagenheter (695) har byggstartats under perioden.

Fastighetsforvaltning

Intdkterna for forvaltningsverksamheten uppgick under perioden till
765,8 mkr (456,5), en 6kning med 68 procent jamfort med motsvarande
period foregdende &r. Okningen berodde primirt pa att K-Fastigheter
frén och med 1 april 2025 konsoliderar Brinova Fastigheter AB.
Driftnettot for verksamhetsomréde Fastighetsforvaltning uppgick till
532,9 mkr (303,8) och forvaltningsresultatet 6kade med 94 procent till
198,3 mkr (102,2), motsvarande 0,52 kr per aktie (0,42) korrigerat for
innehav utan bestimmande inflytande. Uthyrningsgraden uppgick vid
periodens slut till 93,9 procent (95,3) att jamfora med 96,4 procent vid
periodens ingang. Overskottsgraden har samtidigt forbittrats till 69,3
procent (67,1). Vardeforandring for fardigstéllda forvaltningsfastigheter
uppgick under perioden till -143,5 mkr (-153,3) primart relaterad till
nedskrivning i genomforda och vid periodens slut avtalade men ej
slutforda avyttringar.

Koncern

« Kvartalets resultat uppgick till 16,6 mkr (-100,6) och periodens
resultat till -37,9 mkr (-12,7), motsvarande -0,36 kr per aktie (-0,11)
korrigerat for innehav utan bestimmande inflytande. En bidragande
orsak till periodens negativa resultat &r en negativ viardeférandring pa
koncernens rantederivat, vilken under perioden uppgick till -82,0 mkr

(-117,4). Detta till f6ljd av ldgre langa marknadsréntor.

« Virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utgéng till

24 608,1 mkr (15 616,5), en 6kning med 58 procent jamfort 31
december 2024 primaért paverkat av forvarvet och konsolideringen av
Brinova Fastigheter AB fran 1 april 2025.

Det langsiktiga substansvirdet (NAV), vilket korrigerats for forvarvet
av Brinova, uppgick vid periodens utgéng till 6 068,9 mkr (6 206,5),
motsvarande 24,67 kr per aktie (25,23), vilket dr en minskning med
2 procent sedan 31 december 2024 och med 1 procent sedan 30
september 2024.

Réntetackningsgraden uppgick pa rullande 12 ménader till 1,6 ggr (1,5).
Soliditeten uppgick till 29,1 procent (30,4) och skuldsattningsgraden till
59,0 procent (59,1).

Visentliga hindelser under tredje kvartalet
» Den 3 juli 2025 tilltrddde K-Fastigheter byggratten Jarfalla Veddesta

2:65. Byggratten omfattar cirka 20 766 kvm uthyrbar area fordelat
pa cirka 330 bostader och 782 kvm LOA. Fullt fardigstélld berdknas
hyresvérdet uppga till cirka 67,4 mkr och byggstart forvintas ske
under andra halvan av 2026.

Den 1 september 2025 tilltradde K-Fastigheter byggratten Eskilstuna
Forvaltaren 2. Byggritten omfattar cirka 4 894 kvm uthyrbar area
fordelat pé cirka 92 bostader. Fullt fardigstalld berdknas hyresvérdet
uppga till cirka 12,4 mkr och byggstart forviantas ske under forsta
halvan av 2026.

Den 30 september 2025 publicerade K-Fastigheter att Anders
Antonsson tilltrdder som chef for IR- och kommunikation. Anders
var IR-ansvarig for K-Fastigheter i samband med borsnoteringen av
K-Fastigheter 2019 och har en gedigen erfarenhet frén olika ledande
roller inom sévil IR, kommunikation som férdndringsledning och ar
vl forankrad i bolagets verksamhet och strategi.

Under kvartalet har koncernen fardigstallt ett projekt i Strangnds om
72 lagenheter, en deletapp i Ale om 40 ldgenheter och en deletapp i
Ballerup (DK) om 59 ldgenheter.
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Visentliga héindelser efter periodens utgang

+ Den 8 oktober publicerade Brinova Fastigheter att Brinovas VD,

Per Johansson meddelat att han planerar att gé i pension vid
halvarsskiftet 2026.

+ Den 9 oktober erholl K-Fastigheter lagakraftvunnen detaljplan
for byggnation av 194 hyreslagenheter pa fastigheten Helsingborg
Langeberga 4:6 i Ostra Ramlosa, Helsingborg. Detaljplanen omfattar
ett storre omréde som framéver kommer omfatta en helt ny stadsdel
och bland annat ett nytt regionsjukhus.

+ Den 23 oktober 2025 offentliggjorde K-Fastigheter prospekt och
ansokan om upptagande till handel p& Nasdaq Stockholms lista for
hallbara obligationer for de obligationer som emitterades 3 juli 2025.
Forsta dag for handel var den 28 oktober 2025.

+ Den 4 november 2025 slutférde K-Fastigheter den forsta etappen
i avyttring av en fastighetsportfolj om totalt 681 lagenheter under
forvaltning och byggnation. Den forsta etappen i transaktionen
omfattar 264 lagenheter under forvaltning i Goteborg, Ale och
Vanersborgs kommun med ett &rligt hyresvarde om 39 mkr. I en
andra etapp planeras avyttring om 417 lagenheter under byggnation
i G6teborg och Ale kommun med ett arligt hyresviarde om 72 mkr.
Lagenheterna under byggnation siljs genom sa kallad forward
sale (bland annat villkorat finansiering) dar koparen tilltrader
aktierna i samband med fardigstéllande, vilket forvéantas ske andra
kvartalet 2026 och andra kvartalet 2027. Transaktionen gors till
ett samlat portfoljvarde om 1 888 mkr med 50 procent avdrag for
latent skatt, motsvarande ett forvintat nettovarde om 1 839 mkr.
Bokfort nettovarde forvintas uppga till 1 790 mkr vid fardigstallande.
Transaktionerna beréknas ge K-Fastigheter ett likvidtillskott om
netto cirka 592 mkr under perioden, ddr 198 mkr forvintas erhéllas
under 2025. Likviditetstillskottet kommer att anvéndas for att
mojliggora byggstarter och for att stirka balansrakningen. I samband
med frantradet amorterade K-Fastigheter 170 mkr av befintliga
forvarvskrediter.

+ Den 5 november forvirvade K-Fastigheter byggratter for byggnation
av hyreslagenheter i Géteborg genom att férvirva 50 procent av
aktierna i det bolag som utvecklar fastigheterna i Bjorlanda p&
Hisingen. P& fastigheterna avser K-Fastigheter och Alhem Fastigheter
AB att uppfora cirka 260 hyresratter samt tva lokaler med en
forvantad total uthyrningsbar area om 16 265 kvm. Berdknat arligt
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hyresvirde uppgér till 45,7 mkr. Tilltrdde kommer ske etappvis, med
planerad byggstart for de bygglovsgivna fastigheterna under forsta
kvartalet 2026. Berdknad byggtid for samtliga etapper uppgar till
cirka 24 manader.

K-Fast Holding AB ("K-Fastigheter”) har forvarvat byggrdtter for byggnation av hyreslidgenheter i Goteborg genom att forvdrva 50 procent av aktierna i det bolag som
utvecklar fastigheterna Goteborg Bjorlanda 3:72, 3:75, 3:76 och 3:77. Pa fastigheterna avser K-Fastigheter tillsammans med Alhem Fastigheter AB att bygga cirka 260
hyresldgenheter samt lokaler. Lagakraftvunnen detaljplan finns och lagakraftvunnet bygglov finns for fastigheterna Géteborg Bjorlanda 3:72 samt 3:75.




D HAR ORDET

kvartalet har varit forhallandevis handelselost

de till forsta halvaret, dar vi i tre separata
ddelade forsaljningar som tillsammans tillfor

J 1 100 mkr i likviditet. Av detta belopp komumer
kr att tillfalla oss i takt med att vi frantrader
a pa forward sale, det vill saga dar vi har

al och sdljer fastigheten under uppforande.
ltrade sker nar byggnationen ar fardigstalld
ga villkor ar uppfyllda.

har under ett par ar mott ett tufft marknadsklimat, vilket har varit
uaﬁande. Omvarlden kommer alltid vara foranderlig och var eventuella
framgéng ar beroende av hur snabbt vi kan anpassa oss. Darfor har vi nu
inlett arbetet med en uppdatering av géllande affarsplan.

Sa vad tror vi om framtiden och hur ska vi ta oss an den?

ets senaste prognos avseende befolkningstillvixt guidar om en
gsokning om 200 000 personer fram till och med 2034. Om
er siffrorna per alderskategorier kan vi se att gruppen upp
ar kommer minska med 200 000 personer. Gruppen 20—64 &r
mimer i stort vara intakt och gruppen +65 &r kommer 6ka med

400 000 personer. Snitthushallet i gruppen +65 ar bestar av 1,9 personer
not snitthushallet Gver alla grupper som bestér av 2,2 personer.

Dartill minskar befolkningen i tvé av tre kommuner och den
urbaniseringstrend man kunnat se under flera decennier ser ut att
forstarkas och fortsatta.

I den affarsplan vi presenterade véren 2024 6ppnade vi for att
avyttra fastigheter for att finansiera nya projekt, dé projektutveckling
och fardigstallda egenutvecklade projekt dr den affarsgren inom
K-Fastigheter som genererar hogst avkastning pa investerat kapital.

LL AKTIEAGARNA |
AST HOLDING AB

Detta innebar att alla vara heldgda fastigheter ar till salu om vi hittar
ratt prisniva och vi tror oss kunna allokera frigjord likviditet i nya
projekt till hog avkastning.

Nuvarande afférsplan innebér att vi ska bygga projekt pa platser dar

vi bedomer att det finns en marknad for att hyra ut det vi bygger samt
kan sékerstalla att det finns en marknad for att avyttra de projekt vi tar
oss an. Fardigstallda projekt ska siljas for att skapa kapitalflode som
kan aterinvesteras eller distribueras till aktiedgarna. Detta innebar att
vi kommer ha ett betydligt tydligare fokus pa projekt i och omkring de
storsta staderna och universitetsorterna. Nar vi fortydligar geografin
och tar oss an de projekt som bést kan beskrivas som russinen i kakan
kommer volym inte vara det priméra mélet utan snarare lonsamhet och
riskminimering.

Fokus brukar vara en nyckel for att kunna prestera och det &r en av
manga anledningar till att vi gjort affdren med Brinova. Bolaget &r
sedan april ett av K-Fastigheters dotterbolag och har en effektiv och

langsiktig forvaltning av attraktiva hyresfastigheter i Oresundsregionen.

K-Fastigheters mal &r att dela ut Brinova nar forutsittningarna for detta
ar ratt. K-Fastigheter kommer darefter att fokusera pé Projektutveckling-,
Bygg- respektive Prefab, de affarsgrenar som tillsammans skapat 80
procent av vart resultat sedan borsintroduktionen. Har utover kommer vi
dven att vara langsiktiga dgare i vart dotterbolag K-Fast Kilen. Bolaget 4gs
till 51 procent av K-Fastigheter och resterande andel 4gs av Kilenkrysset.
Bolaget har idag 615 fardigstéllda lagenheter samt 679 pagaende.

Jag inledde med att det tredje kvartalet har varit mindre handelserikt
avseende affarer och transaktioner. Det vi ddremot har gjort dr att paborja
anpassningen mot den resa jag ovan beskrivit. Dar kostnadseffektivitet
och l6nsamhet prioriteras fore volym. Som ett led i detta har vi under
kvartalet inlett ett besparingsprogram dar en forsta del dr anpassning
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av personalstyrkan i samtliga affarsomraden samt central niva, dar vi
minskat med totalt 30 tjanster som ger arliga besparingar om cirka 30 mkr
och dér full effekt nas i slutet pa forsta kvartalet 2026. Andra delen i
besparingsprogrammet, som gar ut pa att minska 6vriga omkostnader

med 15 procent infér 2026, pagar for fullt just nu.

Som en del i att ha en mindre organisation har vi gjort ett aktivt val att
inte starta projekt forran vi avslutat en del av de nu pagdende 1 869
lagenheterna under produktion. Detta innebar att 2025 kommer vara
ett &r med fa byggstarter men dir 2026 bedoms ha betydligt fler bygg-
och projektstarter.

Vi har efter kvartalets utgang ingatt ett joint venture 50/50 med det
go6teborgsbaserade fastighetsbolaget Alhem Fastigheter AB. Avsikten

ar att bygga cirka 260 hyresldgenheter i Goteborg fordelade pé fyra
kvarter och dar tilltrade och bygglov redan har erhallits for de tvé forsta

kvarteren. Forsta spadtaget forvantas tas i januari 2026.

Déruté6ver har vi ingatt en avsiktsforklaring om ett joint venture med
ByggVesta, med ett projekt i Stockholm och ett i Malmé dar vi just nu
utreder forutsittningarna att gemensamt kunna utveckla, bygga och

senare avyttra tillsammans. Totalt omkring 500 lagenheter.

Efter kvartalets utgdng har vi kommit i mél med den affar vi annonserade
i somras, avyttringen av fardigstéllda och pagéende fastigheter i
Vistsverige for 1,9 mdkr till en institutionell investerare. Koparen ar ett
bolag gt av Viga, medgrundare och -dgare av danska Viga Real Estate,

som vi tidigare gjort en stor avyttring i Képenhamn till. Tillsammans

med Viga kommer vi att bedriva forvaltning av den framtida
fastighetsfonden genom ett gemensamt bolag dar Viga dger 60 procent
och K-Fastigheter 40 procent. Var silda portf6]j blir den forsta under
Vigas etablering i Sverige. Ambitionen ar att det gemensamma bolagets
uppdrag ska vixa i antal och omfattning med fokus pé inledningsvis

bostadsfastigheter i svenska storstadsregioner.

Som utvecklare av hyresfastigheter som ska avyttras ar det av stor vikt
att etablera det gemensamma bolaget ihop med Viga for att i tidigt
skede finna en tagare pa de projekt vi bygger. Ett tydligare fokus mot
en kapitallattare affarsmodell dér forward sale och forward funding ar

verktyg vi kan nyttja for att astadkomma det malet.

— Jacob Karlsson, VD, november 2025

Nytt samiigt bolag for att investera och forvalta
fastigheter i Sverige

K-Fastigheter gor ytterligare transaktioner med Viga, medgrundare
och -dgare av danska Viga Real Estate. Tidigare transaktion da Viga
kopte en portfolj med fastigheter i Kpenhamn kompletteras nu
med en transaktion om totalt 681 lagenheter i Vastsverige.

I det nya gemensamma bolaget kombineras K-Fastigheters kunskap
om fastighetsmarknaden och tillh6rande fastighetsforvaltning med
Vigas kompetens inom kapitalanskaffning och forvaltning av
institutionellt kapital. Tillsammans med Viga kommer vi att bedriva
forvaltning av en framtida fastighetsfond genom ett gemensamt

bolag dir Viga dger 60 procent och K-Fastigheter 40 procent.
Ambitionen ar att det gemensamma bolagets uppdrag ska vixa i antal
och omfattning med fokus pé inledningsvis bostadsfastigheter i svenska
storstadsregioner.

Den 4 november 2025 slutfordes forsta etappen i avyttring av en
fastighetsportf6lj om totalt 681 ldgenheter under forvaltning och
byggnation. Det forsta etappen i transaktionen omfattar 264 lagenheter
under forvaltning i G6teborg, Ale och Vénersborgs kommuner. Andra
etappen bestar av fastigheter under byggnation i Géteborg och Ale
kommuner om totalt 417 lagenheter med 24 843 kvm bostadsyta.
Denna portf6lj séljs genom en sé kallad forward sale, dar kparen
tilltrader aktierna och erldgger kopeskillingen efter att projekten
ar fardigstallda, vilket ar berdknat att ske under andra kvartalet
2026, forsta kvartalet 2027 respektive andra kvartalet 2027.
Transaktionen &r bland annat villkorad av beviljad finansiering.

i Astikainctt

Lei

K-Fastigheter var dter en vinnare i Karrdarforetagens evenemang Stora Karridrdagen.
1 &r var det koncernens COO och HR-chef Leif Astikainen som utsdgs till Arets

Forebild inom Employer Branding i kategorin Sambhdllsvetare. Leif Astikainen sjilv
kommenterar priset pd foljande sdtt: "Detta dr ett resultat av det lagarbete som teamet
pad HR och Kommunikation/Marknad utfort langsiktigt och uthdlligt kopplat till vara
vdrderingar de senaste dren. Jag vill tacka alla som varit involverade och samtidigt

framhdlla bolagets alla fantastiska medansvariga som med sitt sdtt att vara och méta

varandra gor att vara virderingar lever bade internt och gentemot vara kunder.”
Pa bilden flankeras Leif Astikainen av kollegorna Evita Svenle (t.h.) och Annica Eliasson (t.v.).




ENTREPRENAD

Koncernens entreprenadverksamhet bestér av verksamhet inom
projektutveckling, prefabtillverkning av stomlgsningar och
byggledning, vilka delas upp i affarsomréde Projektutveckling, Prefab
och Bygg. Verksamheten utgar fran kontor i Hassleholm, Malmo,
Goteborg och Stockholm och har sex produktionsanlidggningar

for prefab-element i Hiissleholm, Ostra Grevie, Vara, Hultsfred,
Katrineholm och Strangnis samt en fabrik for lattelement i tré i
Haéssleholm. Totalt hade entreprenadverksamheten 514 medansvariga

vid periodens utging.

Verksamheten inom projektutveckling grundas pé forvarv av

primért byggratter men ocksé i forekommande fall ej byggklar mark,
for vilka vi med egna arkitekter, markprojektorer och plan- och
bygglovshandlaggare driver detaljplaner och bygglov for koncernens
egenutvecklade koncepthus for bostdder: Lighus, Lamellhus och
Punkthus samt ett egenutvecklat koncepthus fér kommersiella lokaler,
K-Kommersiellt. For mer information om K-Fastigheters koncepthus,

se sidan 20. Vid periodens slut bestod projektutvecklingsportfoljen av

1793 lagenheter i olika stadier, varav 1 142 i bygglovsprocess.

2025 2024 2024

jan—-sep jan—-sep jan—-dec

Intékter 1436,6 1280,6 1855,0
varav koncepthus 933,7 948,0 1361,1
varav 6vrig entreprenad 502,9 332,6 4938
Bruttoresultat 1334 310,7 398,3
Resultat fore skatt 52,7 229,5 2846
resultat per aktie (kr) 021 0,94 1,16
Aterstaende ordervarde koncepthus 16278 18149 19714
Aterstaende ordervirde ovrig entreprenad 1286,2 990,0 1056,0

Antal byggstartade ldgenheter under

. 176 695 928
perioden
varav i hel- eller deldgda dotterbolag 176 621 854
Ant.al Iagenhetﬂer i pagdende byggnation vid 1869 1819 2052
periodens utgang
varav i hel- eller deldgda dotterbolag 1795 1745 1978
Antal lagenheter under projektutveckling 1793 2957 1893

vid periodens utgang

Under varumairket K-Prefab driver koncernen stomentreprenad
for kompletta stomldsningar i tré och betong for bostader,
sambhallsfastigheter och forsvar, industri och lager, infrastruktur
och lantbruk. Stomentreprenaden omfattar konstruktion, produktion
och montage med egen personal, och stomlésningarna bestar bland
annat av sandwich-viggar, homogena innerviaggar, hisschakt och
bjalklag med inbyggda installationer for el, VA och ventilation,
utfackningsvaggar, balkonger och trappor. K-Prefabs kunder utgors
dels av koncernbolag, dar samtliga stomelement som ingar i
koncernens koncepthus levereras fran K-Prefab, dels av externa aktorer.
Prefabricering av stommar majliggor battre arbetsforhallanden, hog
kostnads- och kvalitetskontroll, minskat spill samt sékerstéller

kompatibilitet, produktion och just-in-time-leverans till vara projekt.

Pagaende byggnation

Uthyrbar

Kommun vta, kvm

Tagare Bostader

Ostra Vildrosen 1

. %
"Hus C" Vasteras 29 1914 96
Utby 3:113 Ale  Viga Real Estate 78 4990 77%
Sagklingan 14 Vésteras 119 7413 98%
Sandryggen 4 Lund 72 4155 39%
Notarien 21 Eskilstuna 109 6919 0%
Vapenrocken 3 Vésteras 168 10259 31%
Sévenas 131:14 Goteborg  Viga Real Estate 173 9957 54%
Gardsten 7:5 Goteborg  Viga Real Estate 126 7 254 38%
SEIREH Gavle  K-FastKilen AB 133 8780 52%
etapp 1
Sdtra 108:20 Gavle  K-FastKilen AB 176 11302 0%
etapp 2
Rodspoven 1 Strangnas K-Fast Kilen AB 107 6621 58%
Myrspoven 1 Strangnés K-Fast Kilen AB 102 6 553 0%
Mijérden 3 & 4 Orebro K-Fast Kilen AB 161 9876 9%
Brinova

%

Pederstrup Ballerup (DK) Fastigheter AB 47 3478 99
I . Brinova

%

Viktoria 22 Helsingborg Fastigheter AB 41 3125 66
. “ Brinova o

Skjutskontoret 3 Malmé Fastigheter AB 154 8997 42%
Rickeby 1:48 Vallentuna 74 2322 68%
TOTALT 1869 113914

* Fakturerad intékt i férhallande till total entreprenad

Vid periodens slut hade K-Prefab 87 pagaende stomentreprenader,
till ett totalt aterstdende ordervirde om 1 286,2 mkr (990,0), och
under perioden har K-Prefab tagit flera storre externa ordrar framfor
allt till stomleveranser for bostadsbyggnation.

Koncernens byggverksamhet ansvarar for byggnation och
fardigstallande av koncernens byggnation av koncepthus. Genom

att arbeta med hog grad av prefabricering, repetitiva processer och
specialiserade arbetsuppgifter uppnés hog kostnadskontroll och en
effektiv byggprocess. Vid periodens slut hade byggverksamheten 17
pagéende byggnationer av koncepthus, med ett aterstidende ordervirde
om 1 627,8 mkr (1 814,9), fordelat pa 1 869 ldgenheter, samt darutdver
byggnationen av Héssleholm Rusthallaren 3 och 4. Rusthéllaren
kommer omfatta cirka 8 000 kvm uthyrningsbar yta, varav stora delar

kommer inrymma koncernens nya huvudkontor.

Projektutveckling

Kommun Tagare Bostader Uthyrbarkyvt :1'
Sétra 108:20 Etapp 3 Gavle K-Fast Kilen AB 242 16 702
Mjérden 1 & 2 Orebro K-Fast Kilen AB 163 10310
Bjorlanda etapp 1 Goteborg  Alhem Bostad AB 170 10287
Bjorlanda etapp 2 Goteborg  Alhem Bostad AB 95 5536
Ekeby 3:206 m.fl. Eskilstuna 50 3928
Forvaltaren 2 Eskilstuna 92 4894
Veddesta Etapp 1 Jarfalla 149 9087
Veddesta Etapp 2 Jarfélla 181 11679
Kvarnhog 19 Malmé 18 1654
Getédngen 22 Boras 235 15040
Ostra Ramlésa Helsingborg 194 14121
Hemmesta C Varmdo 133 9141
Husensjo 8:11 Helsingborg 71 4314
TOTALT 1793 116 694



FASTIGHETSFORVALTNING

Inom verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning forvaltas de fastigheter
som koncernen uppfort eller forvirvat antingen genom hel- eller deldgda
dotterbolag. Brinova Fastigheter AB och K-Fast Kilen AB utgor de

tva storre deldgda dotterbolagen. Bdda bolagen utgor en integrerad

del av K-Fast-koncernen, dar Brinova Fastigheter AB drivs som ett
sjalvstandigt bolag. Verksamhetsomrédet hade vid periodens slut 100
medansvariga, varav 85 i Brinova Fastigheter AB.

Koncernens direkt och indirekt dgda forvaltningsbestand bestod vid
periodens utgdng av totalt cirka 474 252 kvm bostéader fordelat péa
7 685 ldgenheter, 117 100 kvm samhillsfastigheter och 127 847 kvm

kommersiell yta.

Av fastighetsbestandet &r 45 procent uppfort efter 2020 och totalt 70
procent efter 2010. Hyresvardet uppgick vid periodens utgang till

1321,8 mkr och den kontrakterade hyran uppgick till 1 241,0 mkr. 68
procent av hyresvardet avser bostider eller dartill relaterad uthyrning (t.ex.
parkering). Den storsta kommersiella hyresgésten utgor cirka 2 procent

av det totala hyresvérdet. De 10 storsta kommersiella hyresgisterna utgor
cirka 12 procent av det totala hyresvérdet.

(mkr) ) 2025 ) 2024 ) 2024
jan—sep jan—sep jan-dec

Intakter 765,8 456,5 607,9
Driftnetto 532,9 3038 401,2
Forvaltningsresultat 1983 102,2 1351
apMe TG g a2 s
Antal lagenheter i forvaltning 7 685 4987 4985
Uthyrningsbar yta, kvm 719199 359730 359 020
Bostader, kvm 474 252 320997 320819
Sambhéllsfastigheter, kvm 117 100 0 0
Lokaler, kvm 127 847 38733 38201
Hyresvarde 1321,8 655,2 679,1
Hyresvérde , kr/kvm 1838 1821 1822
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,9% 95,3% 96,4%
Overskottsgrad, % 69,3% 67,1% 66,5%
Belaningsgrad fardigstéllda 60,6% 61.0% 60,4%

forvaltningsfastigheter, %

Brinova Fastigheter AB

K-Fast Holding AB dger sedan 1 april 2025 57,6 procent i Brinova
Fastigheter AB. Det primaira syftet bakom transaktionen med
Brinova ar att skapa en ledande aktor inom bostadssegmentet i
Sverige. Genom ett geografiskt fokuserat bestdnd och 6kad volym
forvantas Brinova framover skapa operationell havstang och
synergier inom forvaltning samt forbattrade finansieringsvillkor.
Brinova drivs som ett sjélvstandigt bolag och &r noterat pa
Nasdaq Stockholm MidCap.

Brinova utvecklar och forvaltar primart bostéader och
samhillsfastigheter med fokus pé sodra Sverige och Oresunds-
regionen, med stark narvaro i bland annat Helsingborg, Landskrona,
Malmo och Kristianstad. Bolagets forvaltningsmodell bygger

pa egen personal, narhet till fastigheter och hyresgaster, lokal
marknadskannedom och ett starkt lokalt engagemang. Brinovas
affarsplan stipulerar en arlig 6kning av forvaltningsresultatet

per aktie med 10 procent, en 6verskottsgrad om minst 70 procent.
Bolagets vision &r att vara den lonsammaste fastighetsakt6ren inom
bostéder och samhallsfastigheter. Vidare skall Brinova kdnnetecknas
av hallbara och trygga boenden och lokaler dar kunden stér i
centrum. Fastighetsbestdndet omfattade per 30 september 2025
cirka 642 600 kvm bostader, samhallsfastigheter och lokaler med
ett totalt marknadsvérde om 18 070,5 mkr. For mer information se

www.brinova.se.

K-Fast Kilen AB

K-Fast Kilen AB ar ett samarbete mellan K-Fastigheter och
Kilenkrysset med fokus pa utveckling, byggnation och forvaltning
av K-Fastigheters koncepthus i Malardalsregionen. Bolaget dgs
till 51 procent av K-Fastigheter och 49 procent av Kilenkrysset.
K-Fastigheter ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltning
av bestandet. Fastighetsbestandet omfattade per 30 september
2025 cirka 39 790 kvm bostader och lokaler med ett totalt
marknadsvirde om 1 695,0 mkr. Darutover har K-Fast Kilen-
koncernen for nérvarande 679 lagenheter under byggnation och
405 lagenheter under projektutveckling till ett totalt forvantat
marknadsvarde om cirka 3 067,0 mkr.

Fastighetsvirde Fastighetsvirde
per byggar, % per geografi, %
10%
25% 4%
3%
4%
22% 44% 86%
>2020 @ >2000 syd

@ 2015 <2000 @ vist
© 2010 O ost

Hyresvirde Fastighetsvirde
per geografi, % per kategori, %
8% 8%
4%
16%
88% 76%
Syd Bostéader
. Vst . Samhallsfastigheter
‘ Ost . Lokaler
Hyresvirde
per kategori, %
15%
17%,
Fastighetsvdrde 30 september 2025:
20 913,8 mkr.
Hyresvdrde 30 september 2025:
68% 1321,8 mkr
Bostader

' Sambhallsfastigheter

. Lokaler
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FASTIGHETSBESTAND

Fardigstallda forvaltningsfastigheter

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde resvarde Uthyrningsgrad Kontrakterad hyra Driftskostnader* Driftséverskott
Bostadeiiear i S o e Totalt mkr  kr/kvm mkr kr/kvm mkr  kr/kvm
fastigheter
K-Fast Holding AB 400 26 562 0 10 247 36 809 11483 31196 68,9 1873 96,3% 66,4 158 429 50,6 1375
K-Fast Kilen AB 615 39790 0 0 39790 1695,0 42 599 86,7 2179 95,1% 82,5 17,1 429 654 1643
Brinova Fastigheter AB 6670 407 900 117100 117600 642 600 18 070,5 28121 1166,2 1815 93,6% 1092,1 347,0 540 745,1 1160
Totalt 7 685 474 252 117100 127847 719199 20913,8 29 079 1321,8 1838 93,9% 1241,0 379,9 528 861,1 1197
Pagaende byggnation
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvérde resvérde Investering (inkl.mark), mkr**
" Samhiills- " .
Bostader ) Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Bokfort varde
fastigheter
K-Fast Holding AB 874 52 556 0 305 52 861 26879 50 849 1389 2627 2161,0 1262,5 1510,3
K-Fast Kilen AB 679 43132 0 0 43132 1957,0 45373 104,0 2412 1568,2 595,8 769,0
Brinova Fastigheter AB 242 15 600 0 1100 16 700 1284,9 76 940 459 2749 1284,9 932,1 932,1
Totalt 1795 111287 0 1405 112692 5929,8 52619 288,8 2563 5014,1 2790,3 3211,4
Extern byggnation 74

Sammanstallning

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvérde Hyresvaérde Bokfort vérde
Bostader Sar.nhi-ills- Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr kr/kvm
fastigheter
Fardigstallda forvaltningsfastigheter 7 685 474 252 117100 127 847 719199 209138 29079 1321,8 1838 209138
Pagédende nybyggnation 1795 111 287 0 1405 112 692 5929,8 52619 288,8 2563 32114
Pagaende projektutveckling 1793 115912 0 1224 117136 55526 47 404 3124 2667 406,6
Ovrigt 76,3
TOTALT 11273 701 451 117 100 130 476 949 027 32396,2 34136 1923,0 2026 24 608,1

* Driftskostnader inklusive kostnader fastighetsadministration 97 kr/kvm.
** Upparbetad investering avser totalt nedlagd kostnad i respektive byggnation. Bokfort varde avser koncernmdssigt varde justerat for koncernelimineringar och inkluderar upparbetad vérdeféréndring forvaltningsfastigheter om 571,9 mkr.

Aktuell intjaningsformaga (mkr)
Viktig information

Fardigstallda Pagaende

- " A q varav Brinova
forvaltningsfastigheter byggnation Information om firdigstdllda forvaltningsfastigheter och aktuell intjiningsforméga inkluderar bedémningar och antaganden.

Kontrakterad hyra avser kontraktsvdrdet per balansdagen upprdknat till drstakt och hyresvirdet avser kontrakterad hyra med tillagg

Hyresvarde 13218 2888 16106 12121 for bedomd hyra for vakanta ytor. Kostnader avser budgeterade fastighetskostnader och kostnader for fastighetsadministration och
Vakans -80,9 =53 -86,6 -75,0 central administration pd drsbasis baserade pd historiska utfall. Informationen omfattar inte bedémning om den framtida utvecklingen
_— av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, réintor, virdefordndringar, kip eller forsdljning av fastigheter eller andra faktorer. Kostnader
m 1241,0 2830 15240 71137'1 for de rdntebarande skulderna har baserats pa aktuell rdntebdrande skuld och aktuella rantor (inklustve effekt av dertvatinstrument) vid
Driftskostnader* -379,9 -48,1 -428,0 -352,0 periodens utgdng. Information om pdgdende byggnationer och projektutveckling dr baserad pd bedomningar om storlek, inriktning och
Driftséverskott 861,1 2349 1096,0 785,1 ?mfaﬂnzr?g av p(ﬁgaenfie byggnatwner oci} prf)]ektutvfzcklmg samt nari tiden pr?]ekt. bedoms startas och ﬁzrdzg.stallaf. Vu{are baseras
informationen pa bedémningar om framtida investeringar och hyresvirde. Bedomningarna och antagandena innebdr osdkerheter

Central administration -49,9 0,0 -49,9 -44,6 bade avseende projektens genomforande, utformning och storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvdrde. Informationen
Réntenetto** 4496 126,9 5764 -398,0 om pdgdende projekt omprovas regelbundet och bedomningar och antaganden justeras till foljd av att pagdende projekt fardigstalls

eller tillkommer samt att forutsdttningar fordandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebdr att
Forvaltningsresultat 361,6 108,0 469,6 3425 finansiering 1 bygginvesteringar av projektutveckling dr en osdkerhetsfaktor. Bedomningarna och antagandena innebar oscdkerheter och
uppgifterna ska inte ses som en prognos.

Minoritetens andel av férvaltningsresultatet 151,1 26,6 177,7
Information avseende aktuell intjaningsformdga och framtida utveckling i hyresvdrde och antal fardigstdillda ligenheter avser
Yta, tkvm 719199 112 692 831891 659 300 fardigstallda forvaltningsfastigheter vid utgdngen av perioden med tilldgg for de forvaltningsfastigheter som dr under pdgdende
b ti id utgd ioden. Projekt inte b tartats ingdr ej.
Fastighetsvérde 2091338 59298 26 843,6 19 3554 T R T, A1 AT IR T, LA S R R B T )
Réntebarande skulder 126814 35786 16 260,1 115843 Informationen pd sidan 8 i denna deldrsrapport har ej varit foremdl for oversiktlig granskning av bolagets revisor.

* Driftskostnader inklusive kostnader fastighetsadministration 89 kr/kvm.
** Snittrénta 3,44% (inkl. ranteswappar).



VARDERING

K-Fastigheter-koncernen genomfor varje kvartal extern oberoende
vardering av samtliga fardigstallda forvaltningsfastigheter och fastigheter
under nybyggnation. Varderingen ligger till grund for de verkliga

varden som redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell stallning och
vardeforandringen redovisas i koncernens resultatrakning. Samtliga
forvaltningsfastigheter har bedomts vara i niva 3 i vdrdehierarkin enligt
IFRS 13: Vardering till verkligt varde.

Utveckling innevarande period

Utgaende redovisat virde av koncernens forvaltningsfastigheter uppgick
vid periodens utgang till 24 608,1 mkr (15 616,5), vilket &r en 6kning med
8 991,7 mkr sedan 31 december 2024. Fordndringen beror primart pa
forvarvet och konsolideringen av Brinova fran 1 april 2025. Av utgdende
redovisat viarde per 30 september 2025 avsag Brinova totalt 18 070,5 mkr
relaterat till fardigstéllda forvaltningsfastigheter och 944,8 mkr relaterat
till pagdende byggnation (inkl. mark).

Under tredje kvartalet har direktavkastningskravet i genomforda
varderingar overgripande varit stabilt. Totalt uppgick realiserad
vardeforandring for fardigstallda forvaltningsfastigheter inklusive
valutaeffekter till -53,9 mkr (-208,2) och orealiserad virdeforandring till
-89,6 mkr (54,9). Realiserade vardeforandringar paverkades primart av
nedskrivning av fastigheter i samband med genomforda forséljningar, dar
forsdljning av tva fastigheter i Goteborg under kvartal tvé paverkade med
netto -49,8 mkr. Orealiserade véardeforandring paverkades primart av
forandrade varderingsforutséattningar samt korrigering av marknadsvarden
relaterade till den avtalade affiren med Viga Real Estate vilken slutférdes
efter periodens utgang och vilken paverkade orealiserad virdeforandring
med netto -54,0 mkr. Virdeforandringen i pagaende byggnation, vilken

i segmentsredovisningen redovisas i bruttoresultatet som successiv
vinstavrakning, uppgick under perioden till 82,7 mkr (239,0) och
péverkades positivt av successivt fardigstillande av forvaltningsfastigheter
och negativt jamfort med foregdende &r av att farre byggnationer
paborjades under perioden samt negativ kostnadsutveckling i nagra
enskilda projekt.

Att det totala vardet av forvaltningsfastigheter 6kar under perioden beror
primart pa fardigstallande och pagaende nybyggnation dar nybyggnation,
till- och ombyggnation under perioden uppgick till 1 234,3 mkr (1 089,2).

Summa 24

Vardeforandring (mkr)

Realiserad vardeforandring fardigstallda
forvaltningsfastigheter*

Orealiserad vardeforandring fardigstallda
forvaltningsfastigheter

Orealiserad vardeforandring pagaende
nybyggnation

Summa

Vérderingsdata

forvaltningsfastigheter

Direktavkastning fardigstallda
forvaltningsfastigheter

Direktavkastning pagaende nybyggnation

Direktavkastning samtliga varderade
fastigheter

varav bostader
varav samhdllsfastigheter
varav lokaler

Hyra per kvm

Drift- och underhéllskostnader per kvm

Kanslighetsanalys (mkr)

Direktavkastningskrav +/- 0,1 %
Hyresvarde +/-1 %
Drift- och underhallskostnader +/- 1 %

Langsiktig vakansgrad +/- 1 %

Vardeforandring fardigstallda

forvaltningsfastigheter

Fastighetsvarde, mkr

Belaningrad férdigstallda forvaltningsfastigheter, %

Skuldsattningsgrad, %

Forvaltningsfastigheter (mkr) 3 g gig
Fardigstallda forvaltningsfastigheter 209138
Obebyggd mark och byggréatter 7424
Tomtrétter 38,7
Pagéaende nybyggnation 29132

608,1

-53,9

-89,6

82,7

-60,8

4,79%
4,44%
471%

4,47%
573%
6,05%
1889

377

2024
30 sep
12 608,2
536,8
18,0
1849,5

150126

2024
30 sep

-208,2

54,9

239,0

85,7

* Inkluderar realiserade koncernmdéssiga effekter av avyttringar.

2024
30 sep

4,40%
4,36%
4,39%

4,30%
5,40%
1983

337

2024

31dec

126368
648,9
18,0
23127

15616,5

-220,2

61,5

301,8

143,1

4,44%
434%
4,41%

4,33%
5,76%
2066

349

Kassaflode Verkligt varde

13,2
38
132

-2091,4
67%
64%

4959
276,0

793
276,0

20914
55%
55%




FINANSIERING

Den 26 juni 2025 emitterade K-Fastigheter sina forsta obligationer till
ett belopp om 500 mkr. Utéver ndmnda obligationer, finansierades

K-Fastigheter-koncernens tillgangar vid periodens utgang uteslutande
med bilaterala 1an med nordiska banker som motparter. K-Fastigheter
arbetar idag uteslutande med 1&n med rorlig réantebas. For att fordndra

rantebindningstiden nyttjas rantederivat, priméart ranteswappar.

Gront ramverk

Den 23 juni 2025 etablerade K-Fastigheter ett gront ramverk med syftet
att frimja finansieringen av K-Fastigheters satsning pa hallbar byggnation.
Ramverket ar uppréttat i enlighet med ICMA Green Bond Principles fran
2021 och LMA/LSTA/APLMA Green Loan Principles frén 2025.

Ramverket definierar tre kategorier for gron finansiering: Grona
byggnader, Energieffektiva byggnader och Fornyelsebar energi. Grona
byggnader motsvarar den dominerande kategorin i K-Fastigheters
verksamhet och omfattar bland annat nybyggnation av fastigheter

med minimum energiklass B, vilket samtliga K-Fastigheters koncepthus
projekteras for idag. S&P Global Ratings har i samband med etablerande
av ramverket lamnat ett oberoende utlatande, vilket klassificerar

ramverket som ljusgront.

Sedan 28 oktober 2025 handlas obligationerna pa Nasdaq Stockholms lista

for hallbara obligationer. For mer information se www.k-fastigheter.se.

Obligationsfinansiering

Den 26 juni 2025 emitterade K-Fastigheter sina forsta seniora icke-
sakerstéllda grona obligationer. Totalt belopp uppgick till 500 mkr
inom ett rambelopp om 1 000 mkr. Obligationerna, vilka &r emitterade
under ovan ndmnda grona ramverk, hade en 16ptid om tre ar och en
rorlig rdnta om 3 ménader STIBOR plus 600 baspunkter. Huvudsakliga
placerare i emissionen var nordiska institutionella investerare.
Nettolikviden har primért anvénts till att refinansiera befintlig
rantebdrande skuld for att stdrka koncernens finansiella position.
Obligationerna har efter emissionen upptagits till handel p& Nasdaq
Stockholms lista for hallbara obligationer.

Utveckling innevarande period

Koncernens riantebarande skulder uppgick vid periodens utgéng till
15 881,5 mkr (10 317,3), vilket dr en 6kning med 5 564,2 mkr sedan
31 december 2024. Forandringen beror primért pa okat utnyttjande
av byggkrediter i takt med pagéende byggnation samt forvarvet

och konsolideringen av Brinova frén 1 april 2025. Av koncernens
rantebédrande skulder per 30 september 2025 omfattade Brinova

10 894,1 mkr relaterade till fardigstallda forvaltningsfastigheter och
477,2 mkr relaterat till pagéende nybyggnation.

Skuldsattningsgraden for koncernen uppgick till 59,0 procent (59,1)
och belaningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter uppgick till
60,6 procent (60,4).

Genomsnittlig réanta har under perioden okat till 3,54 procent (3,50)
primaért paverkat av upptagande av obligationsfinansiering, vilket 6kat
den genomsnittliga rantan, samt ldgre basrénta till foljd av Riksbankens
sénkning av styrrintan. Aven de linga marknadsrintorna har minskat
under perioden, vilket paverkat virdet av rantederivatportfoljen negativt.

Allokeringsrapport
Total finansiering* Totala tillgangar**
14% 4% 5%
5%
12%
74% 86%

. Grona banklan

@ epcB
@ crcc

Ej klassificerat EPC D
. Ej klassificerat

. Grona obligationer

* Banklan och byggnadskrediter fardigstdallda fastigheter och fastigheter under
pdgdende byggnation. Exkl. Brinova Fastigheter AB.

** Fastighetsvdrde fardigstallda fastigheter och fastigheter under pdgdende
byggnation. Exkl. Brinova Fastigheter AB.

Réntebarande skulder (mkr) 3522'5) 33223 31232:

Fardigstallda forvaltnings- och

rorelsefastigheter 125114 71775 74920
varav forfaller inom 12 manader 17002 21362 4 596,7
Obligation 500,0 0,0 0,0
Byggkrediter 19159 1496,8 14273
Rorelse- och forvarvskrediter 867,8 11734 1333,2
Leasingskulder 86,3 64,8 64,5
otalt 15881,5 99125 103173
Mga 2421,3 2 849,3:ﬂ
R
Byggkrediter 2937,0 3036,5 27144
utnyttjade 19159 1496,8 1427,3
Rorelse- och forvarvskrediter 11200 12700 14913
utnyttjade 867,8 1 173,4_ 13332
rorelsekrediter) 30 sep 30 sep 31 dec
Genomsnittlig rantebindning, ar 22 27 18
Andel rorlig rénta, % 40% 20% 46%
Total snittrénta inkl. derivat, % 3,54% 3,50% 3,72%
Total snittrénta exkl. derivat, % 3,69% 4,92% 4,26%
Total snittrénta byggkrediter, % 4,03% 5,59% 4,92%
Genomshnittlig kapitalbindning, ar 2,1 1,2_ 1,1

Utfall
Finansiella
Finansiella Finansiell

mal kovenant

begransningsmal

Réntetackningsgrad, ggr min. 1,75 min. 1,50

(rullande 12 manader) ggr ggr 1.6 ggr T.59gr 1.6 ggr
Soliditet, % min. 30% min. 25% 29,1% 30,7% 30,4%
Skuldsattningsgrad, % max. 65% 59,0% 58,4% 59,1%

Kredit- och ranteforfallostruktur 30 september 2025
(exkl. bygg- och rorelsekrediter)

Rénteforfall  Kreditforfall Swapforfall

Loptid Belopp, Shitt- Belopp, Belopp, Shitt-
mkr  ranta, % mkr mkr ranta, %

0-1ar 6336,5 4,33% 18948 950,0 1,46%
1-2ar 1590,5 3,78% 27675 1600,0 1,25%
2-3ar 691,0 1,71% 7 609,8 700,0 1,30%
3-4ar 800,0 2,86% 1159,0 800,0 2,53%
4-5ar 800,0 2,48% 0,0 800,0 2,14%
>5ar 32130 2,48% 0,0 32131 2,04%
Totalt 13 431,0 3,54% 13431,0 8 0631 1,81%
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TOTALRESULTAT JANUARI-SEPTEMBER 2025

Resultat- och kassaflodesposter avser perioden 1 januari 2025 till

och med 30 september 2025. Jimforelseposterna avser motsvarande
period foregdende ar. Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stillning vid periodens utgang i ar respektive foregdende ar. Samtliga
belopp anges i mkr.

Den 1 april 2025 avyttrade K-Fastigheter sin fastighetsportf6lj i region
Syd till Brinova Fastigheter AB. I ersittning erholl K-Fastigheter 57,6
procent av aktierna i Brinova, varfor Brinova fran 1 april 2025 utgor
ett dotterbolag till K-Fastigheter och konsolideras i K-Fastigheters
finansiella rapporter.

Verksamhetsomrade Entreprenad

Intdkterna for entreprenadverksamheten uppgick under perioden till
1 436,6 mkr (1 280,6), inkluderat successiv vinstavrdkning i pagéende
nybyggnation om 82,7 mkr (239,0). Intékter for extern entreprenad
har under perioden péverkats av forbattrad byggkonjunktur dar
forséljningen uppgick till 502,9 mkr (332,6). Ett antal storre ordrar
har tagits under perioden och orderléget ser bra ut infor kommande
ar. Byggnationen av koncepthus har under perioden varit betydande
och intékterna har under perioden uppgétt till 933,7 (948,0), trots att
successiv vinstavrakning, vilket inkluderas i intakter for byggnation
av koncepthus, paverkats negativt av farre byggstarter under perioden
jamfort med foregdende ar. Antalet ldgenheter under byggnation
uppgick vid periodens utgéng till 1 869 (1 819). 176 lagenheter (695)
har byggstartats under perioden.

Bruttoresultatet uppgick till 133,4 mkr (310,7) och péverkades positivt
av hogre intakter i prefab-verksamheten och negativt av l4gre successiv

vinstavrakning samt negativ kostnadsutveckling i négra enskilda projekt.

Verksamhetsomradets andel av central administration uppgick under
perioden till 42,1 mkr (28,6) och av- och nedskrivningar till 39,4 mkr
(40,1). Finansnettot uppgick for perioden till -23,8 mkr (-21,7).

Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag uppgick
for perioden till 24,6 mkr (9,2). Resultatet paverkades 16pande primart
av K-Fastigheters andel av resultatet i Mjobacks Entreprenad AB,
Titania Vallenfast AB och Novum Samhallsfastigheter AB.

Resultat fore vardeforandring men inklusive successiv vinstavrakning i
pagaende nybyggnation uppgick till 52,7 mkr (229,5), motsvarande 0,21 kr
per aktie (0,94). Successivt battre orderldge i extern entreprenad och
fortsatt hog aktivitet i intern entreprenad tillsammans med stabiliserat
kostnadslédge borgar for positiv resultatutveckling i verksamhetsomradet

framover.

Verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning

Intdkterna for forvaltningsverksamheten uppgick under perioden till
765,8 mkr (456,5), en 6kning med 68 procent jamfort med motsvarande
period foregiende &r. Okningen berodde primirt pa forvirvet och

konsolideringen av Brinova.

Rorelsekostnaderna uppgick for perioden till 232,9 mkr (152,7) och har

primért paverkats av konsolideringen av Brinova.

Driftnettot for affirsomrade Forvaltning uppgick till 532,9 mkr

(303,8) och forvaltningsresultatet kade med 94 procent till 198,3 mkr
(102,2), motsvarande 0,52 kr per aktie (0,42) korrigerat for innehav
utan bestimmande inflytande. Resultatet paverkades jamfort med
motsvarande period foregéende &r positivt av konsolideringen av Brinova
och successivt forbittrad éverskottsgrad. Overskottsgraden uppgick
under perioden till 69,3 procent (67,1). Uthyrningsgraden vid periodens
slut uppgick till 93,9 procent (95,3) att jamfora med 96,4 procent vid
arets ingang. Uthyrningsmarknaden har under perioden varit utmanande
men forbattrats mot periodens slut och utvecklingen framéver forvintas

fortsatt vara positiv.

Verksamhetsomrédets andel av central administration uppgick under
perioden till 36,8 mkr (11,5), varav Brinovas centrala administration under
perioden utgor 22,8 mkr, och av- och nedskrivningar till 6,7 mkr (4,6).
Finansnetto uppgick for perioden till 291,2 mkr (185,4) dér 6kningen
primart beror pa hogre rantebarande skuld till f6ljd av fler lagenheter

i forvaltning och konsolideringen av Brinova. Vardeférandringen
relaterat till rantederivat uppgick for perioden till -82,0 mkr (-115,3) dér
forandringen beror pa lagre 1dnga marknadsrantor under perioden. Positiv
utveckling i uthyrningsgraden och det ldgre ranteldget borgar for positiv
utveckling i 6verskottsgrad och forvaltningsresultat framover.

Virdeforandring for fardigstillda forvaltningsfastigheter uppgick under
perioden till -143,5 mkr (-153,3). Fordandringen under perioden beror
primért pa férandrade varderingsforutsattningar samt nedskrivning

i samband med genomforda och vid periodens slut avtalade men ej
genomforda forsdljningar av fastigheter (se avsnitt Vardering).

Ovrigt

Koncerngemensamma kostnader

Central administration, vilken omfattar koncernovergripande
bolagsledning, affarsutveckling, juridik, ink6p, IR/kommunikation,

marknad, HR, IT och ekonomifunktion, uppgick for perioden till 70,5 mkr
(55,0), varav 22,8 mkr dr hénforligt till Brinova.

Koncernovergripande av- och nedskrivningar och finansnetto uppgick
under perioden till 1,4 mkr (1,0) respektive -16,7 mkr (+2,4). Finansnettot
har under perioden paverkats negativt av valutaférandringar pa utldndska
fordringar samt rantekostnader for brygglan. Vidare paverkades resultatet
for perioden av en nedskrivning om 9,5 mkr av andelen i tidigare
intressebolaget PVS Mark & Anldggning AB med vilka samarbetet
avslutats under 2024. Réantetdckningsgraden pé rullande 12 ménader pa
koncerniva uppgick till 1,6 ggr (1,5). Med successivt forbattrat resultat
iverksamhetsomrade Entreprenad och Forvaltning framéver forviantas

rantetackningsgraden oka.

Skatt

Periodens aktuella skatt uppgick till -4,4 mkr (-1,7). Uppskjuten skatt
uppgick till -42,9 mkr (-57,7), primért paverkat av ej avdragsgilla réantor
och orealiserade viardeforandringar av fastigheter och derivat samt av

uppbokad uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag.

Periodens resultat, totalresultat och 6vrigt
totalresultat

Kvartalets resultat uppgick till 16,6 mkr (-100,6) och resultatet for
perioden uppgick till -37,9 mkr (-12,7) motsvarande -0,36 kr per
aktie hanforligt till moderbolagets aktiedgare (-0,11). Periodens
totalresultat uppgick till -36,1 mkr (-10,7). I 6vrigt totalresultat ingér
omrikningsdifferens avseende koncernens utlandsverksamhet, vilken
for perioden uppgick till 1,8 mkr (2,0). Hela detta belopp avser poster

som kan &terforas Gver resultatet i en senare period.
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FINANSIELL STALLNING PER 30 SEPTEMBER 2025

Immateriella tillgangar

Immateriella tillgédngar utgors av goodwill och Gvriga immateriella
tillgdngar vilka primért uppstatt i samband med forvirvet av K-Prefab
och forvarvet av Brinova Fastigheter AB. Goodwill uppgick vid
periodens utgang till 600,0 mkr (443,6) och 6vriga immateriella
tillgdngar, vilka primért bestér i vardet av K-Prefabs kundrelationer och
aktiverade kostnader for systemutveckling, uppgick till 11,1 mkr (18,7).

Okningen i goodwill 4r en effekt av konsolideringen av Brinova.

Rorelseforvirv Brinova Fastigheter AB (publ)
Brinova Fastigheter AB (publ), orgnr. 556840-3918,
forvarvades den 1 april 2025 genom att K-Fastigheter avyttrade
fastighetsbesténdet i region Syd till Brinova och som ersattning
erholl 132,5 miljoner aktier, motsvarande 57,6 procent av séval
roster som kapital i Brinova.

Forvarvet klassificeras som ett rorelseforvarv. Det innebar att
forvarvade tillgéngar, skulder och eventualforpliktelser viarderas
till verkligt varde pa forvarvsdagen. Goodwill har uppkommit till
foljd av att full uppskjuten skatt skall redovisas vid rorelseforvary.
Transaktionskostnaderna for forvarvet uppgar till 1,5 mkr och har
redovisats i koncernens rapport 6ver totalresultat.

Forvarvade nettotillgangar vid forvarvstidpunkten

Forvaltningsfastigheter 18 862,0
Ovriga tillgdngar 11,7
Likvida medel 274
Uppskjuten skatt -1 588,6
Réantebéarande skulder -11134,1
Ovriga skulder -368,1
Identifierade nettotillgangar* 5910,4
* 2 508,1 mkr &r hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Goodwill* 156,4
Total kopeskilling 6 066,7

* 66,4 mkr &r hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande

Forvaltningsfastigheter

Det totala virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens
utgéng till 24 608,1 mkr (15 616,5), fordelat pa fardigstallda
forvaltningsfastigheter 20 913,8 mkr (12 636,8), obebyggd mark och
byggritter 742,4 mkr (648,9), tomtratter 38,7 mkr (18,0) och pagéende
nybyggnation 2 913,2 mkr (2 312,7). Okningen férklaras primirt av
forvarvet och konsolideringen av Brinova och fortsatt hog byggtakt.

For mer information se avsnitt Fastighetsbestdnd och Vardering.

Forvaltningsfastigheter, (mkr)

Ingaende redovisat varde 15616,5 14 870,9 14 870,9
+ Forvarv 8831,2 86,9 191,7
+ Nybyggnation 11457 957,6 13532
+ Till- och ombyggnation 88,6 131,6 170,2
- Forséljning -891,1 -1165,3 -1189,5
il e 1216 02 3
+/- Vardeforandringar -60,8 131,3 220,2
Foeatmingurastighete R s
varav pagaende nybyggnation 82,7 239,0 301,8
Utgaende redovisat virde 24 608,1 15012,8 15616,5
varav obebyggd mark och byggratter 7424 536,8 648,9
varav tomtréatter 38,7 18,0 18,0
varav pagaende nybyggnation 29132 1849,5 23127

Rorelsefastigheter och inventarier
Virdet av rorelsefastigheter och inventarier uppgick vid periodens

utgéng till 553,1 mkr (571,0) respektive 152,4 mkr (170,8).
Likviditet

Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 164,0 mkr (9,5).
Dérutover tillkommer outnyttjade kreditlimiter om 252,2 mkr (158,1).

Eget kapital och substansvirde

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgéng till 7 843,1 mkr
(5 304,6), varav 2 690,8 mkr (90,2 mkr) utgjordes av innehav utan

bestammande inflytande. Totalt uppgick eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare vid periodens utgang till 5 152,2 mkr (5 214,4),
vilket motsvarade 20,94 kr per aktie hanforligt till moderbolagets
aktiedgare (21,20) dar minskningen primart beror pa periodens negativa
totalresultat.

Det langsiktiga substansvérdet (NAV) uppgick vid periodens utgéng till
6 068,9 mkr (6 206,5) motsvarande 24,67 kr per aktie hanforligt till
moderbolagets aktiedgare (25,23), vilket dr en minskning med 2 procent
sedan 31 december 2024 och med 1 procent sedan 30 september 2024.
Substansvardet har korrigerats for effekter av forvarvet av Brinova
iform av ingéende balanser for de poster som utgor underlag for
berékningen av substansvérde samt for goodwill och uppskjuten skatt

som uppstér som en effekt av konsolideringen av forvarvet.

Riantebiarande skulder och rantederivat

Koncernens rantebarande skulder uppgick vid periodens utgang till

15 881,5 mkr (10 317,3), varav 2 421,3 mkr (5 460,0) klassificeras som
kortfristiga rantebarande skulder. Skuldsattningsgraden for koncernen
uppgick till 59,0 procent (59,1). Av koncernens rantebarande skulder var
12 681,4 mkr (7 631,8) relaterade till fardigstéllda forvaltningsfastigheter
(inklusive vid periodens slut ej omlagda byggnadskrediter) och
beléningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter uppgick till 60,6 procent
(60,4). Forandringen i rantebarande skuld och beléningsgrad forklaras
primiért av konsolideringen av Brinova, 16pande amortering och av
finansiering av pagéende och fardigstalld nybyggnation. Koncernens rénte-
och valutaderivat hade vid periodens utgang ett marknadsvirde om -3,8 mkr
(39,6). Forandringen beror primart pa ldgre langa marknadsréantor. For mer

information se avsnitt Finansiering.

Réntebarande skulder (mkr) 3322:—; 3(?22: 31232:
f;rgf:fi”t?:hge"ra""i"gs’ och 125114 71775 7492,0

varav férfaller inom 12 manader 17002 21362 4 596,7
Byggkrediter 19159 1496,8 14273
Rorelse- och forvarvskrediter 867,8 11734 13332
Leasingskulder 86,3 64,8 64,5
Totalt 15881,5 9912,5 10317,3

varav kortfristiga 24213 28493 5460,0
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TOTALRESULTAT

Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag Segmentsredovisning
2025 2024 2025 2024 2024 okt 2025 " . P PN
. . . . . Forvaltning Entreprenad Ovrigt Elimineringar Koncernen
jul-sep jul-sep jan-sep jan—-sep -2025 sep jan—sep, mkr
Hyresintakter 297,5 150,2 768,7 452,9 919,2 603,4 Intakter 7658 1436,6 37 -844.,4 1361,8
Entreprenadintakter 207,0 137,5 589,3 3594 767,7 537,8 Kostnader -2329 -1303,2 -0,7 761,7 -775,1
Nettoomsattning 504,6 287,7 1358,0 812,2 1686,9 1141,2 Bruttoresultat 532,9 133,4 3,0 -82,7 586,7
Ovriga intakter 0,0 22 38 84 7,0 124 Kostnader central administration -36,8 -42,1 1,7 10,1 -70,5
Av- och nedskrivningar -6,7 -394 -1,4 0,0 -47,5
Kostnader Fastighetsforvaltning -84,9 -44,9 -232,9 -152,7 -286,9 -206,7 .
Resultat intressebolag* 0,0 24,6 -9,3 0,0 153
Kostnader Entreprenad -214,8 -122,7 -541,5 -292,4 -698,2 -449,1 .
Finansnetto -291,2 -23.8 -16,7 0,0 -331,7
Kostnader 6vrigt -0,3 -0,5 -0,7 sl 0,7 04 T — aoal

- — Resultat fore vardeforandringar 198,3 52,7 -26,1 -72,6 152,3
Bruttoresultat 204,5 121,9 586,7 374,5 709,6 498,2 "

B — Resultat per aktie 0,81 0,21 -0,11 -0,30 0,62
Central administration 222 19,6 70,5 -55,0 -83,4 67,9 Vardeforandring fastigheter -143,5 0,0 0,0 82,7 -60,8
Av- och nedskrivningar -14,9 -15,2 -47,5 -45,6 735 71,6 Vérdefdrandring derivat -82,0 0,0 0,0 0,0 -82,0

5 i - Resultat fore skatt -27,2 52,7 -26,1 10,1 9,5
Resultat fran andelar i intresse- och 115 21 153 92 209 148
gemensamt styrda bolag Skatt 46,4 -47,7 -46,2 0,0 -47,4
Finansnetto -1252 -64,8 -331,7 -204,7 -401,1 -274,1 Periodens resultat 19,2 51 -72,2 10,1 -37,9
varav réntenetto -126,0 -66,5 -325,4 -209,4 -397,0 -281,0 .

T e e Summa tillgéngar 205183 6158,5 20235 -1771,7 26 928,5
Resultat fore vardeforandringar 53,7 24,4 152,3 78,4 172,5 99,3

e e Summa skulder 15506,1 4869,6 481,5 17717 190854

varav férvaltningsresultat 81,6 41,9 198,3 102,2 231,2 1351 B B
o varav réntebadrande skulder 12 681,4 2820,5 3797 0,0 15 881,6
varav minoritetens andel 332 -0,6 69,7 -1,0 69,3 -1,4 o
varav 6vriga skulder 28247 20490 101,8 -1771,7 32038
Vardeforandring forvaltningsfastigheter =385 18,0 -60,8 85,7 -3'5 1431
Skuldséttningsgrad 61,8% 45,8% 59,0%
Vardeférandring derivat 29,0 -139,9 -82,0 -117,4 -25,4 -60,8
Resultat fore skatt 443 -97,5 9,5 46,7 143,6 181,6
_— e 2024 - O
" Forvaltnin Entreprenad Ovrigt  Elimineringar Koncernen
Skatt pa periodens resultat 276 31 474 59,4 948 -106,8 jan-sep, mkr 9 P 9 9
Periodens resultat 16,6 -100,6 -37,9 -12,7 48,8 74,8 Intikter 456,5 1280,6 0,0 916,4 820,7
Ovrigt totalresultat 02 1,8 18 20 1,4 1,7 Kostna 027 2600 w1 S R U167}
Periodens totalresultat 16,8 -102,4 -36,1 -10,7 50,3 76,5 Bruttoresultat 3038 3107 1 2389 3745

—— e Kostnader central administration -11,5 -28,6 -6,5 -8,2 -55,0
Periodens totalresultat hanforligt till Av- och nedskrivningar -4,6 -40,1 -1,0 0,0 -45,6
Moderbolagets aktiedgare -30,6 -111,9 -87,7 -24.4 -13,2 50,9 Resultat intressebolag* 0,0 9,2 0,0 0,0 9,2
Innehav utan bestammande inflytande 47,5 9,4 51,6 13,6 63,5 25,6 Finansnetto -185,4 -21,7 24 0,0 -204,7
Resultat efter skatt per aktie, kr/aktie* -0,13 -0,45 -0,36 -0,11 -0,06 0,20 Resultat fore vardeforandringar 102,2 229,5 -6,2 -247,1 78,4
* Ndgra potentiella aktier (t.ex. konvertibler) férekommer inte och ddrmed finns inte ndgon utspadningseffekt att beakta. Resultat per aktie 0,42 0,94 -0,03 -1,01 0,32

Vardeforandring fastigheter -153,3 0,0 0,0 239,0 857
Vardeforandring derivat -1153 -2,0 0,0 0,0 -117,4
Resultat fore skatt -166,4 227,4 -6,2 -8,1 46,7
Skatt 553 -71,8 -42,9 0,0 -59,4
Periodens resultat -111,1 155,6 -49,1 -8,1 -12,7
Summa tillgangar 12 649,5 41404 27332 -2 550,7 16 972,5
Summa skulder 99574 40316 319,7 -2 550,7 11758,0

varav Réntebarande skulder 76903 1979,1 2435 0,0 99129

varav Ovriga skulder 2267,0 20525 76,2 -2 550,7 1845,0
Skuldsittningsgrad 60,8% 47,8% 58,4%

* Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag.



FINANSIELL STALLNING

Koncernens rapport dver finansiell stéllning i sammandrag

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Immateriella tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Rorelsefastigheter

Inventarier

Summa anlédggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag och andra langfristiga
fordringar

Derivatinstrument
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Varulager

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

611,2
24 608,1
553,1
152,4
259247

3219

00
102,1
424,0

26 348,8

29,9
137,4
248,5
164,0
579,7

26 928,5

4639
150128

562,7

1753
162147

281,7

143
1019
397,90

16612,6

29,3
71,7
2478
1,1
35090
16 972,52

462,3
15616,5
571,0
170,8
16 820,6

251,2

39,6
60,7
351,5
171721

29,5
70,9
183,8
9,6
293,8

17 465,9

mkr 2025 2024 2024
30 sep 30 sep 31 dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 65,6 65,6 65,6
Ovrigt tillskjutet kapital 18124 18124 18124
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 32742 32603 33364
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 5152,2 5 138,; 5214,4
Innehav utan bestdmmande inflytande 2690,8 76,; 90,2
Summa eget kapital 7 843,1 5 214,; 5304,6
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 19873 10794 10924
Derivatinstrument 338 0,0 0,0
Langfristiga rantebédrande skulder 13460,3 7 063,6 48573
Ovriga avséttningar och langfristiga skulder 448,6 194,8 2442
Summa langfristiga skulder 15900,1 8 337,; 6194,0
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 24213 28493 5460,0
Leverantorsskulder 2256 1259 154,7
Ovriga kortfristiga skulder 538,5 445,0 3527
Summa kortfristiga skulder 31853 3420,2 59674
Summa skulder 19 085,4 11 758,07 12161,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 928,5 16 972,5_ 17 465,9
Koncernens rapport over forandringar i eget kapital i sammandrag
mkr 2025 2024 2024
30 sep 30 sep 31 dec
Totalt eget kapital vid arets borjan 5304,6 5100,4 5100,4
Periodens resultat -379 12,7 74,8
Ovrigt totalresultat 18 2,0 17
Periodens totalresultat -36,0 -1 0,; 76,5
Nyemission efter avdrag for transaktionskostnader 0,0 124,8 124,8
Summa transaktioner med dgare 0,0 124,; 124,8
Aktiedgartillskott fran innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 2,9
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande 25745 0,0 0,0
Summa transaktioner med innehav utan bestammande inflytande 2574,5 0,(7 2,9
Totalt eget kapital vid arets slut 7 843,1 5 214,; 5304,6
Varav innehav utan bestimmande inflytande 2690,8 76,2_ 90,2
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KASSAFLODESANALYS

Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

2025 2024 2025

2024

2024

jul-sep jul-sep jan—sep jan-sep jan—dec

Den I6pande verksamheten

Likvida medel i kassaflodesanalysen avser i sin helhet kassa och bank.

Resultat fore skatt 443 -97,5 9,5 46,7 181,6
Justering fér poster som inte paverkar

kassaflodet

- Vérdeférandring

forvaltningsfastigheter och derivat ol 28 i E2d
- Ovriga poster -51,6 6,9 -16,2 26,1 24,2
Betald skatt -2,5 -4,3 -99 -22,2 3,6
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten fore forandring -0,4 27,0 126,1 82,3 119,9
av rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar -1,7 -99,4 -1104  -151,7 91,1
Forandring rorelseskulder 36,2 -81,3 138,2 86,3 2,0
Kassaflode fran den lIopande 341 -1537 1539 169 307
verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella tillgangar -0,5 -0,2 -1,6 -1,6 -3,0
!nvesterlngar/avyttnngar| koncern, 00 189 149 2538 405
intresse- och gemensamt styrda bolag

Investeringar i fastigheter -3186 -152,8 -3849 -3024 -4294
Investeringar i pagaende nyanlaggning -2498 -2974 -10779 -956,5 -13809
Investeringar i maskiner och inventarier -2,7 -2,0 -7,6 -141 -16,2
Avyttring fastigheter 0,0 1040,0 3248 10793 10808
For?ndn'ng oyrlg? finansiella 216 190 84 20 552
anlaggningstillgangar

Kassaflade fran -5931 5498 -11239 -1715 -6530
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 33795 331,2 118440 17303 25880
Amortering av 1&n -27440 -7549 -10719,2 -16942 -2086,8
Tillskjutet kapital 0,0 0,1 00 1248 1248
Kassaflodefrén 6354 -4236 11247 1609 6259
T )

Periodens kassafléde 76,4 -27,5 154,7 6,3 3,7
Omrakningsdifferens i likvida medel 0,0 -0,9 -0,2 -1,0 0,1
Likvida medel vid periodens borjan 87,5 39,5 9,5 58 58
Likvida medel vid periodens slut 164,0 11,1 164,0 11,1 9,5

Periodens resultat

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

24 2024
mkr jan—sep jan—dec
Nettoomsattning 70,0 88,9 130,5
Administrationskostnader =732 -954 -122,4
Avskrivningar -0,6 -0,6 -0,8
Bruttoresultat -3,8 -71 73
Resultat fran andelar i intresse- och
gemensamt styrda bolag samt 24106 -128,2 -140,7
koncernbolag
Finansnetto -1,7 65,6 151,7
Resultat efter finansiella poster 2 405,1 -69,7 18,3
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 -19,7
Skatt pa arets resultat -39 257 9,4

2401,1 -44,0 8,0

MODERBOLAGETS RAKNINGAR

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

e 33025 2024 2024
sep 30 sep 31 dec
Anlaggningstillgangar
Imateriella anldggningstillgangar 7,6 6,0 72
Materiella anldggningstillgangar 08 1,1 1,0
Andelar i koncernbolag 39951 12832 14718
Fordringar hos koncernbolag 688,3 1366,8 1346,1
Andelar och fordringar i intressebolag
och 6vriga langfristiga fordringar och 201,4 2022 188,6
andelar
Derivatinstrument 13,9 34,4 55,4
Uppskjuten skattefordran 26,9 471 30,8
Summa anldggningstillgangar 4934,0 2940,8 3101,0
Omsittningstillgangar 11472 1110,0 14534
Fordringar hos koncernbolag 03 54,7 0,0
Ovriga kortfristiga fordringar 80,1 74,6 90,1
Likvida medel 28,5 0,0 3,2
Summa omsattningstillgangar 1256,0 1239,3 1546,6
SUMMA TILLGANGAR 6 190,1 4180,1 4 647,6
Eget kapital och skulder, mkr 33222 35223
Eget kapital
Bundet eget kapital 65,6 65,6 65,6
Fritt eget kapital 47577 23045 2356,5
Totalt eget kapital 48233 2370,1 24221
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebdrande skulder 1051,0 726,3 635,2
Ovriga langfristiga skulder 1,2 21,7 228
Summa langfristiga skulder 1052,2 748,0 658,1
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 195,0 10004 12459
Skulder till koncernbolag 66,6 334 286,4
Ovriga kortfristiga skulder 53,0 28,2 350
Summa kortfristiga skulder 314,6 1062,0 1567,4
Summa eget kapital och skulder 6190,1 4180,1 4 647,6
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NYCKELTAL

K-Fastigheter presenterar vissa finansiella métt i delrsrapporten som . 2025 2024 2025 2024 2024 okt
. K i . e Fastighetsrelaterade nyckeltal iul-se iul-se e Feeen ~2025 se
inte definieras enligt IFRS. K-Fastigheter anser att dessa matt ir virdefull J P J P J P J P P
kompletterande information till investerare och bolagets ledning da de Hyresvarde, mkr 13218 6552 13218 6552 13218 679,1
mojliggor utvirdering av bolagets prestation. Eftersom inte alla foretag Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93.9% 95.3% 93.9% 953% 93.9% 96,4%
beraknar finansiella matt pd samma sétt, ar dessa inte alltid jamf6rbara Overskotisgrad, % 70.3% 72:4% 69.3% 67.1% 68,6% 66,5%
med métt som anvinds av andra foretag. Dessa finansiella métt ska dérfor Belaningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter, % 60,6% 61,0% 60,6% 61,0% 60,6% 60,4%
inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Uthyrbar yta, kvm 719199 359730 719199 859730 719199 859020
. . o . . . Antal lagenheter i forvaltnin 7 685 4987 7 685 4987 7 685 4985
I tabellen till hoger presenteras matt som inte definieras enligt IFRS. g g
Antal byggstartade lagenheter 0 228 176 695 409 928
. . . . Y varav i hel- eller deldgda dotterbolag 0 154 176 621 409 854
Definitioner samt hdrledning av nyckeltal finns pa
) ) . Antal ldgenheter i pagaende byggnation 1869 1819 1869 1819 1869 2052
www.k-fastigheter.se/investor-relations ; B}
varav i hel- eller deldgda dotterbolag 1795 1745 1795 1745 1795 1978
Antal lagenheter under projektutveckling 1793 2257 1793 2257 1793 1893

Jamfort med arsredovisningen 2024 har presenterade nyckeltal ej

forandrats.

Finansiella nyckeltal

Finansiella mal vid utgangen av 2028 Rantetéckningsgrad, ggr 15 1.6 1.6 1.6 1.6 1.6
Soliditet, % 29,1% 30,7% 29,1% 30,7% 29,1% 30,4%
Substansvarde per aktie 500 kr Skuldsttningsgrad, % 50,0% 58,4% 59,0% 58,4% 59,0% 50,1%
Févaltningsrestitatperiaktie 15LT Kapitalbindningstid, &r 21 12 21 12 21 11
_Resultat Entreprenad per aktie A5k Rantebindningstid, &r 22 27 22 27 22 18
Genomshnittlig rénta, % 3,54% 3,50% 3,54% 3,50% 3,54% 3,72%
Nettoinvesteringar, mkr 647,4 -830,8 634,5 10,8 1149,4 525,6
Finansiella begransningsmal Finansiella mal
Eget kapital per aktie, kr per aktie 20,94 20,89 20,94 20,89 20,94 21,20
Rantetackningsgrad, ggr (rullande 12 manader) min. 1,75 ggr Periodens resultat efter skatt, kr per aktie -0,13 -0,45 -0,36 -0,11 -0,06 0,20
Soliditet, % min. 30%
Forvaltningsresultat, mkr 81,6 41,9 1983 102,2 2312 1351
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 0,20 017 0,52 0,42 0,66 0,56
tillvéxt i férvaltningsresultat per aktie, % 13,9% 9,2% 23,7% 0,3% 28,9% 9,6%
Resultat Entreprenad, mkr -11,1 59,6 52,7 229,5 107,9 284,6
Resultat Entreprenad per aktie, kr per aktie -0,04 0,24 0,21 0,94 0,44 1,16
tillvéxt i resultat Entreprenad per aktie, % -118,6% -7,9% -77,2% -21,9% -59,6% -13,6%
Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr* 60689 6101,5 60689 6101,5 6 068,9 6 206,5
Langsiktigt substansvarde (NAV), kr/aktie 24,67 24,80 24,67 24,80 24,67 25,23
tillvéxt i langsiktigt substansvérde (NAV), % 1,1% 0,8% -2,2% 2,3% -0,5% 4,0%
Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner 246,0 246,0 246,0 246,0 246,0 246,0
Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, miljoner** 246,0 246,0 246,0 2441 246,0 244,6

* Justerat for forvarvet av Brinova Fastigheter AB
** Justerat for nyemission av 6 662 000 B-aktier per 13 mars och 8 april 2024.


https://k-fastigheter.com/for-investerare

OVRIG INFORMATION

Mojligheter och risker for koncernen

Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréver att
koncernledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciper och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena baseras pé historiska erfarenheter
och andra faktorer som under rddande férhallanden forefaller rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anviands sedan

for att bedoma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som
inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkligt utfall kan avvika
frén dessa uppskattningar och bedomningar. For ndrmare beskrivning
av vasentliga bedomningar och antaganden hanvisas primart till
arsredovisningen 2024 not 3 Intékter, not 15 Immateriella tillgdngar
och not 16 Forvaltningsfastigheter.

K-Fastigheters verksamhet, finansiella stillning och resultat kan
paverkas, direkt eller indirekt, av ett antal risker, osdkerhets- och
omvarldsfaktorer, vars effekter pé koncernens rorelseresultat kan
kontrolleras i varierande grad. For att begrinsa riskexponeringen
finns interna regelverk, policyer och kontrollsystem. K-Fastigheters
vasentliga risker och exponering och hantering av desamma beskrivs

i &rsredovisningen 2024. Affiren med Brinova Fastigheter AB har inte
forandrat denna bedémning, d& Brinova och K-Fastigheter bedriver
liknande verksamhet.

Redovisningsprinciper

K-Fast Holding AB foljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna
delarsrapport dr upprittad enligt IAS 34 Delérsrapportering och
arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34.

Koncernen virderar samtliga finansiella tillgdngar och skulder till
upplupet anskaffningsviarde, med undantag av derivatinstrument,
vilka vérderas till verkligt viarde via resultatrdkningen. K-Fastigheter
bedomer att det redovisade vérdet pa finansiella tillgdngar och
finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde utgor en
god approximation av det verkliga virdet. For ytterligare detaljer, se

arsredovisning 2024 not 22 Finansiella risker och finanspolicyer.

For fullstandiga redovisningsprinciper héanvisas till K-Fast Holding AB:s
arsredovisning 2024. Inga redovisningsprinciper har dndrats sedan
arsredovisningen 2024 och Brinova Fastigheter AB har i all visentlighet

samma redovisningsprinciper som K-Fastigheter.

Marknadsutsikt

K-Fastigheter ska méta marknadens efterfrigan pa ett attraktivt

och flexibelt boende till ritt kostnad. Det sker genom direkt och
indirekt dgande av forvaltningsfastigheter och genom att leverera
fardigstéllda bostadsfastigheter samt stomentreprenader for

bostader. Déarutover levererar koncernen stomlosningar for lager och
logistik, samhallsfastigheter, forsvar och infrastruktur. Koncernens
egenutvecklade koncepthus utgor basen for de fardigstallda
bostadsfastigheter som uppfors. Genom ett konceptuellt byggande
skapas forutséttningar for kostnadskontroll och ekonomisk effektivitet
i hela kedjan, frén byggrétt till forvaltning. Det finns ett underliggande
behov av nya bostéder i Sverige med varierande upplételseformer.
Koncernen bedémer att efterfrégan &r fortsatt god i Skane, framst langs
Oresund, och i Vistra Gotalands och Milardalsomradena samt i de
orter dér det finns en strukturell bostadsbrist.

Sidsongsvariationer

Fastighetsforvaltning ar forknippad med viss sdsongsvariation i primért
taxerelaterade kostnader for uppviarmning. Avseende entreprenad-
verksamheten &r sdsongsvariationen primart férknippad med vader och
ledighet varfor forsta kvartalet samt sommarménaderna och december

normalt visar sémre utveckling &n 6vriga ménader av aret.

Organisation och medarbetare

Moderbolaget i koncernen &r K-Fast Holding AB. Koncernen bestod vid
periodens utgéng av 232 hel- och deldgda dotterbolag samt 11 intresse-
bolagskoncerner. Antalet medansvariga uppgick till 632 (562), varav 97
kvinnor (67) respektive 535 mén (495), varav totalt 85 medarbetare i
Brinova Fastigheter AB. Brinova drivs som ett sjalvstdandigt bolag, med
fristdende styrelse och ledningsgrupp och bolaget ar noterat p& Nasdaq
Stockholm MidCap.

Verksambheten &r organiserad i tva verksamhetsomréden,
Fastighetsforvaltning respektive Entreprenad. Darutover finns
koncerngemensamma funktioner omfattande affarsutveckling,
ekonomi och finans, inkép, IT, IR/kommunikation, marknad, juridik
och HR. Koncernens chefsjurist, affirsutvecklings-, finans-, ekonomi-,
inké6ps-, IT-, IR/kommunikation och marknads- och HR-chefer ingar
i koncernens ledningsgrupp. Brinova har motsvarande eller liknande

funktioner i sin ledningsgrupp fristdende fran K-Fastigheter.

K-Fast Holding AB:s huvudkontor ligger i Hassleholm. Déarutéver finns
produktionsanliggningar i Hissleholm, Ostra Grevie, Vara, Hultsfred,
Stréangnis och Katrineholm och kontor i Malmo, G6teborg och
Stockholm. Brinova har huvudkontor i Helsingborg och kontor pé flera
orter i Skéne, Blekinge och s6dra Smaland.

Transaktioner med niarstaende

Koncernens narstdendekrets omfattar samtliga styrelseledamoter,
verkstallande direktoren och medlemmar i féretagsledningen samt till
dessa nirstdende personer och bolag. Transaktioner med nirstdende
av vasentlig karaktar har under perioden skett i form juridiska
konsultationer frin Advokatfirman VICI AB, dér Christian Karlsson,
styrelseledamot i K-Fast Holding AB, dr delédgare, vilka utgjorde 1,0 mkr
(0,7) och frén Advokatfirman Lindahl KB, dér Johan Tollgerdt,
styrelseledamoten i Brinova Fastigheter AB, ar deldgare, vilka utgjorde
3,4 mKkr (1,1).

Ut6ver ovan transaktioner har under perioden forsiljning av
byggtjanster skett till Vallenfast Titania AB om 22,8 mkr (15,0) samt

uthyrning till Homestate AB om 1,8 mkr (1,8).

Samtliga transaktioner har prissatts pd marknadsmaéssiga villkor.
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AKTIEN OCH AKTIEAGARNA

K-Fast Holding AB:s B-aktie (kortnamn: KFAST B) ar sedan 2019
noterad pa Nasdaq Stockholm inom sektorn Real Estate. K-Fastigheters
bérsvirde uppgick vid periodens utgang till 3 209,4 mkr. Antal aktiedgare
vid kvartalets utgang var drygt 5 960.

Totalt antal aktier i K-Fast Holding AB uppgick vid periodens utgéng
till 245 993 168 st, fordelade pa 22 500 000 A-aktier respektive

223 493 168 B-aktier och totalt antal roster uppgick till 335 993 168.
Varje A-aktie berattigar till fem roster per aktie och varje B-aktie
beréttigar till en rost per aktie. Samtliga aktier medfor lika ratt till
andel i bolagets tillgangar och vinst samt till eventuellt 6verskott vid
likvidation. Varken aktier av serie A eller serie B ar foremal for nagra

overlatelsebegransningar.

Kursutveckling och handel

Under perioden 1 oktober 2024 till 30 september 2025 omsattes pa
Nasdaq Stockholm cirka 36,4 miljoner KFAST B-aktier. Dagsomséttningen
for K-Fastigheter pa Nasdaq Stockholm uppgick i genomsnitt till cirka
146 000 aktier och genomsnittspriset uppgick till 16,13 kr. Hogst

De tio storsta aktiedgarna (rostsorterat) per 30 september 2025

Antal A-aktier*

Erik Selin Fastigheter AB 11 250 000
Jacob Karlsson AB 11 250 000
Capital Group 0
Fjarde AP-fonden 0
Lansforsakringar Fonder 0
First Fondene 0
Andra AP-fonden 0
Odin Fonder 0
Kilenkrysset-koncernen 0
Carnegie Fonder 0
10 storsta aktiedgare 22 500 000
Ovriga aktiedgare 0
Totalt 22 500 000
Varav styrelse och koncernledning 22 500 000

Antal B-aktier*

betalkurs under de senaste 12 ménaderna var 26,90 kr den 2 oktober
2024 och ldgst betalkurs var 10,67 kr den 9 april 2025. Aktiekursen den
30 september 2025 uppgick till 14,36 kr (senast betalt). Marknadsvérdet
pa samtliga aktier i bolaget, baserat pa senast betalt pris for B-aktien,
uppgick vid periodens slut till 3 532,5 mkr.

Aktiekapital och nyemission

Arsstimman 2025 bemyndigade styrelsen att fatta beslut om &terkop

av bolagets aktier av serie B, motsvarande maximalt tio procent av det
totala antalet utgivna aktier i K-Fast Holding AB. Under perioden har
inga aktier aterkopts.

Arsstimman 2025 beslutade att bemyndiga styrelsen att fatta beslut om
nyemission av upp till 25 000 000 nya aktier av serie B vid ett eller flera

tillfallen. Under perioden har inga aktier emitterats.

Information om aktiekapitalets utveckling finns pa

www.k-fastigheter.se

Totalt antal aktier

Andel av kapital %

Handelsplats

68 570 000 79 820 000 32,4% 37,1%
65 552 000 76 802 000 31,2% 36,3%
18183928 18183928 74% 54%
9 839 409 9 839 409 4,0% 2,9%
7072029 7072029 2,9% 21%
6119 266 6119 266 2,5% 1,8%
4731981 4731981 1,9% 1,4%
4590 626 4590 626 1,9% 1,4%
4166 936 4166 936 1,7% 1.2%
2211006 2211006 0,9% 0,7%
191037 181 213 537 181 86,8% 90,3%
32455987 32 455987 13,2% 9,7%
223493 168 245993 168 100,0% 100,0%
137 678 484 160 178 484 65,1% 74,5%

* Aktiedgarstruktur per 30 september 2025, baserat pa uppgifter fran Euroclear Sweden samt K-Fastigheter.

Aktiens utveckling,
1 oktober 2024—-30 september 2025

Antal kr
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. Omsatt antal B-aktier . Sténgningskurs Kélla: Nasdaq

Information om aktiekapitalets utveckling finns pa

www.k-fastigheter.se

Nasdagq Stockholm

Aktienamn K-Fast Holding B
Kortnamn (ticker) KFAST B
ISIN-kod SE0016101679
Segment Mid Cap
Sektor Real Estate
Valuta SEK
Totalt antal utestaende aktier 245993 168
Totalt antal B-aktier noterade pa Nasdaq Stockholm 223493168
Stangningskurs 30 september 2025 14,36 kr
Borsvéarde 30 september 2025 3209,4 mkr

18


https://www.k-fastigheter.se/investor-relations/aktien/
http://www.k-fastigheter.se
https://www.nasdaqomxnordic.com/aktier/microsite?Instrument=SSE185734&name=K-Fast%20Holding%20B&ISIN=SE0016101679

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstillande direktren forsakrar att delarsrapporten
ger en rattvisande Gversikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i

koncernen star infor.

Hissleholm den 7 november 2025

Erik Selin
Styrelseordforande

Ulf Johansson
Styrelseledamot

Christian Karlsson
Styrelseledamot

Sara Mindus
Styrelseledamot

Jesper Martensson
Styrelseledamot

PRESENTATION AV
DELARSRAPPORTEN

K-Fastigheters VD och koncernchef Jacob Karlsson samt CFO
Martin Larsson kommenterar koncernens deldrsrapport for
perioden januarti till september 2025 fredag den 7 november
kl 09:00.

Presentationsmaterialet (bilder+ljud) kommer finnas
tillgdngligt pa
wwuw.k-fastigheter.se/investor-relations/presentationer/
Presentationen kommer att héllas pé svenska med
presentationsmaterial pa svenska och engelska.

Fragor kan stdllas skriftligen via mejl till ir@k-fastigheter.se,
svar sammanstdalls lopande under dagen och publiceras pd
bolagets webbplats: www.k-fastigheter.se

KALENDARIUM

Bokslutskommuniké 2025 — 18 februari 2026
Arsredovisning 2025 — vecka 16 2026

Deldarsrapport januari-mars 2026 — 29 april 2026
Arsstimma 2026 — 20 maj 2026

Delarsrapport januari -juni 2026 — 21 juli 2026
Delarsrapport januari -september 2026 — 23 oktober 2026

KONTAKTER

Jacob Karlsson

Jacob Karlsson
VD
jacob.karlsson@k-fastigheter.se

Anders Antonsson
Chef IR- och Kommunikation
anders.antonsson@k-fastigheter.se

Verkstillande direktor/ Styrelseledamot

Denna rapport samt 6vrig ekonomisk information och pressmeddelanden finns pa
bolagets webbplats: www.k-fastigheter.se/investor-relations. Denna information dr sddan
information som K-Fast Holding AB dr skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknads-
missbruksforordning. Informationen ldmnades, genom vidstdende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande klockan 08:00 CET den 7 november 2025.

0738 219 626 0737 708 370

Martin Larsson K-Fast Holding AB
vVD/Finanschef Bultvigen 7,
martin.larsson@k-fastigheter.se 281 43 Hassleholm
0703 533 160 010 33 00 069
k-fastigheter.se

REVISORNS
GRANSKNINGSRAPPORT

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella
delérsinformationen i sammandrag (delérsrapporten) for

K-Fast Holding AB (publ) per 30 september 2025 och den
nioménadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen
och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att upprétta

och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna

delérsrapport grundad pé vér oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning
och omfattning

Vi har utfort véar 6versiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell delarsinformation utford av foretagets valda revisor.

En 6versiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgiarder. En 6versiktlig granskning har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med
den inriktning och omfattning som en revision enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsétgéarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning

gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sédan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad
pa en oversiktlig granskning har darfor inte den sikerhet som en

uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omstidndigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten, inte
i allt vésentligt, ar uppréttad for koncernens del i enlighet med IAS 34
och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med

arsredovisningslagen.

Norrkoping den 7 november 2025
Ernst & Young AB
Peter von Knorring, Auktoriserad revisor
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K-FASTIGHETERS KONCEPTHUS

Laghus — Flexibla hus med stor
valfrihet

K-Fastigheters ldghus i en till tre vningar kan
antingen uppforas som parhus eller radhus med
lagenheter i ett eller tva plan. Darutover kan de
placeras ovanpé varandra for att skapa tvaplanshus
med loftgdng. Lagenheter i Laghus finns i
storlekarna tva rum och kok om 55 kvm, tre rum
och kok om 68 kvm samt fyra rum och kok i tva plan
om 89 kvm med takterrass. Genom koncerninternt
utvecklingsarbete har en huskropp dér varje
lagenhet har sé lite fasadyta som méjligt uppnatts i
kombination med en attraktiv planlosning. Lighus
lampar sig val for bade barnfamiljer och personer
som salt ett gt boende i form av en villa och soker
ett hogkvalitativt boende med egen uteplats och/
eller takterrass. Placering sker lampligen i villa- och
radhusomréden i stddernas ytteromraden.

Konstruktionsfakta:

Platta pa mark med prefabstomme. Fasaden kan utforas
i valfri kulor.

Lamellhus — Variation och
yteffektivitet

K-Fastigheters flerfamiljshus i kvartersstruktur
kan uppforas med upp till tio vaningar.
Bostadsldgenheterna i Lamellhuset byggs primart
1 tva sdrskilt yteffektiva lagenhetskonfigurationer
om tvd rum och kok om 51 kvadratmeter
respektive tre rum och kok om 68 kvadratmeter.
Det finns dven mojlighet att bygga storre och
mindre ldgenhetsalternativ. For att kunna méta
marknadens efterfrdgan samt pa bésta sétt utnyttja
specifika byggratter har K-Fastigheter valt att
gora Lamellhuset anpassningsbart i friga om
planlosningar, vilket ger mgjlighet att exempelvis
ha kommersiella lokaler i bottenplan och att lagga
till underjordiska garage.

Vid utformningen av Lamellhuset har betydande
fokus lagts pé att astadkomma en byggnad

med ett hogt antal kvadratmeter boyta i
forhallande till fasadyta. Lamellhuset har
vasentligt mindre fasadyta i forhallande till

boyta dn den genomsnittliga nyproducerade
lagenheten i Sverige. I samband med uppférandet
har detta betydelse satillvida att en mindre

fasad innebér lagre materialatgéng och farre
arbetstimmar for uppforandet. I ett langsiktigt
forvaltningsperspektiv medfor en mindre fasadyta
lagre underhéllskostnader, men framforallt en
mindre yta som exponeras mot kyla, vilket bidrar
till att sdnka byggnadens totala energiforbrukning.

Lamellhus med sina variationsmojligheter och
yteffektiva lagenheter lampar sig vl for urbana lagen.

Konstruktionsfakta:
Bdrande betongkonstruktion med bjilklag och
ldgenhetss nde vdggar i betong samt sandwichvaggar

i betong. Fasader kan ha olika material och ddrmed ges
olika uttryck.




K-FASTIGHETERS KONCEPTHUS

Punkthus och Punkthus Plus —
Bostadshuset for alla lidigen

K-Fastigheters Punkthus ar kvadratiskt formade
flerfamiljshus som kan uppforas med fyra till tio
véningar. Punkthuset har fyra lagenheter i varje

plan: tvé lagenheter med tva rum och kék om 62
kvadratmeter samt tva lagenheter med tre rum

och kok om 71 kvadratmeter. Samtliga lagenheter

har rymliga balkonger om 27 kvadratmeter i tva
vaderstreck. Punkthuset &r sarskilt lampat att
uppforas pa svarbebyggda byggrétter tack vare

att bottenvaningen kan utformas i ett flertal olika
utforanden. Bottenvaningen kan exempelvis vid
kuperade markforhéllanden byggas i suterrdng och
aven varieras med olika typer av ytor som lokaler och
atervinningsrum om lagenheter inte byggs i markplan.
Punkthus lampar sig primért for byggnation i stadernas
ytteromraden men passar dven i mer urbana lagen.

Punkthuset finns dven i en vidareutveckling kallad
Punkthus Plus. Punkthus Plus ér ett rektangulart
punkthus med sex lagenheter per plan och darfor
anvands dven det tekniska begreppet “sexspannare”.

Punkthus Plus dr en hybrid, ett hus som ger fler
valmgjligheter, vilket inkluderar alternativet att
byggas som ett fristiende Punkthus samt att byggas
ihop gavel mot gavel for att skapa en byggnation som
visuellt pdminner om K-Fastigheters Lamellhus.

Punkthuset har utformats for 1&ngsiktigt
kostnadseffektiv forvaltning, vilket inkluderar

dess vaggkonstruktion som gor det mojligt att n&

alla avloppsstammar frén trappuppgangen, i syfte

att i framtiden kunna genomfora stambyten utan

att hyresgéster behover evakueras. Tack vare en
innovativ konstruktion, hog prefabriceringsgrad och
en balkongkonstruktion som gor byggnadsstallningar
overflodiga har Punkthuset en mycket tidseffektiv
uppforandeprocess.

Konstruktionsfakta:
Konstruktion helt i betong med sandwichyttervdaggar,
homogena ldgenhetsskiljande vdggar samt bjdlklag.

Husets tak finns i tre alternativ: pulpe
valmat tak. Fasaden kan u 1s 1 valfri kulor och med
flera alternativa balkong n.

@

K-Kommersiellt — For det
moderna kontoret

Koncernen har utvecklat ett fjarde koncepthus. Som
komplement till bostadshusen har ett koncepthus
for kommersiella lokaler kallat K-Kommersiellt

tagits fram.

K-Kommersiellt &r ett flerviningshus uppfort i
prefabricerade betongelement. Planlsningen

kan anpassas efter kundens 6nskemal till

exempel med reception, restaurang, gym eller
traditionella kontorsutrymmen tack vare den 6ppna
planlosningen. Kontorsvaningarna kan anpassas
till ett eller flera foretag genom uppdelning av
vaningsplan vilket gor K-Kommersiellt till en
attraktiv 16sning for bade smé och stora foretag.

K-Kommersiellt byggs med en stabiliserande yttre
och inre kédrna dar fyra viggelement tillsammans
skapar en fonsteréppning som strécker sig fran golv
till tak. Fasaden far ett modernt uttryck samtidigt
som det ger fantastiskt ljusinslapp pé varje plan.
Fasadens struktur kan anviandas som stabiliserande
tack vare den prefabricerande betongens robusta
egenskaper. Husets yttre kdrna knyts till den inre
kdrnan som innehaller hiss, trappa och entré till
véningsplanen. Vaningsplanens uppbyggnad ger
hog flexibilitet for antalet vaningar vilket gor att
K-Kommersiellt kan uppforas pa ménga olika typer
av byggratter. Prefabriceringsgraden ar hog da
upprepningseffekten av lika betongelement ar unik

i branschen.

Konstruktionsfakta:

Platta pd@ mark med intilliggande garage i tvd
vdningar. Sandwichelement i

och homogena inr iggar, allt i

uppbyggt som isolerat, pappat ldglutande tak. Pd detta
la tongplattor som utgor ytan for takter:
Fasadfirg i valfri kulér.




AVSTAMNINGSTABELL

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde, mkr

A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

A+B Hyresvérde vid periodens utgang, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

A Kontraktsvérde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, %

Overskottsgrad, %

A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrakningen, mkr

B Hyresintékter under perioden enligt resultatrakningen, mkr

A/B Overskottsgrad under perioden, %

Belaningsgrad fardigstillda forvaltningsfastigheter, %

A Réntebarande skuld relaterad till fardigstéllda forvaltningsfastigheter vid periodens
utgang enligt balansrakningen, mkr

B Fardigstallda forvaltningsfastigheter vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A/B Belaningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter vid periodens utgang, %

Uthyrningsbar yta vid periodens utgang, kvm

Antal ldgenheter i férvaltning vid periodens utgéng

Antal byggstartade ldgenheter under perioden

varav i hel eller deldgda dotterbolag

Antal Idgenheter i pagaende byggnation vid periodens utgéng

varav i hel eller deldgda dotterbolag

Antal ldgenheter under projektutveckling vid periodens utgang

1241,0
80,9
1321,8

1241,0
80,9
93,9%

209,1
297,5
70,3%

12 681,4

209138

60,6%

719199

7 685

1869

1795

1793

2024

jul-sep

624,7
30,5
655,2

624,7
30,5
95,3%

1088
150,2
72,4%

7690,3

12 608,2

61,0%

359 730

4987

228

154

1819

1745

2257

2025
jan-sep

12410
80,9
1321,8

12410
80,9
93,9%

5329
768,7
69,3%

12 681,4
209138

60,6%
719199

7 685

176
176
1869
1795

1793

2024
jan-sep

624,7
30,5
655,2

624,7
30,5
95,3%

3038
4529
67,1%

76903
12 608,2
61,0%
359730

4987

695
621
1819
1745

2257

2024 okt
-2025 sep

12410
80,9
1321,8

12410
80,9
93,9%

630,3
919,2
68,6%

12 681,4
209138

60,6%
719199

7 685

409
409
1869
1795

1793

655,0
24,1
679,1

655,0
24,1
96,4%

401,2
603,4
66,5%

76318

12 636,8

60,4%

359 020

4985

928

854

2052

1978

1893

Definition Motivering

Utgdende hyra pa arsbasis med tillagg fér bedémd Hyresvarde anvénds for att belysa

marknadshyra for vakanta ytor. koncernens intéktspotential.
Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka loper Askadliggor den ekonomiska utnyttjandegraden
vid periodens slut i forhallande till hyresvarde. av K-Fastigheters fastigheter.

Askadliggor forvaltnings- verksamhetens

Drifts6verskott i forhallande till hyresintékter. 16
l6nsamhet.

Réntebérande skuld relaterad till fardigstallda
férvaltningsfastgiheter i procent av
balansomslutningen vid periodens utgéng.

Beldningsgrad anvénds for att belysa
K-Fastigheters finansiella risk.

Total area tillganglig for uthyrning.

Totalt antal lagenheter i forvaltning vid
periodens utgang.

Totalt antal byggstartade ldgenheter under
perioden.

Nyckeltal for att belysa K-Fastigheters mojlighet
att na operativa mal.

Totalt antal lagenheter i pdgaende byggnation
vid periodens utgang.

Totalt antal lagenheter i pagaende projektering
vid periodens utgang.
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AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Finansiella nyckeltal

Rantetackningsgrad, ggr

A Resultat fore vardeférandringar under perioden enligt resultatrakningen, mkr
B Av- och nedskrivningar under perioden enligt resultatréakningen, mkr

C Réntenetto under perioden enligt resultatrékningen, mkr

(A-B-C)/-C Réntetackningsgrad under perioden, ggr

Soliditet, %

A Eget kapital vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgéng enligt balansrakningen, mkr

A/B Soliditet vid periodens utgang, %

Skuldsittningsgrad, %

A Réntebarande skuld vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt balansrékningen, mkr

A/B Skuldsattningsgrad vid periodens utgang, %

Kapitalbindningstid vid periodens utgang, ar

Rantebindningstid vid periodens utgang, ar

Genomshnittlig ranta, %

A Rantekostnad uppraknat till arstakt vid utgangen av perioden, mkr

B Réntebarande skuld vid periodens utgang enligt balansrékningen, mkr

A/B Genomsnittlig ranta vid periodens utgang, %

Nettoinvesteringar, mkr

A Forvarv under perioden, mkr
B Nybyggnation under perioden, mkr
C Till- och ombyggnation under perioden, mkr

D Forséljningar under perioden, mkr

A+B+C+D Nettoinvesteringar under perioden, mkr

Eget Kapital per aktie, kr per aktie

A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut enligt
balansréakningen, mkr

B Antal utestaende aktier vid periodens utgang, tusental

A/B Eget kapital per aktie vid periodens utgang, kr/aktie

Periodens resultat efter skatt, kr per aktie*

A Periodens resultat efter skatt hanforligt till modebolagets aktiedgare under perioden
enligt resultatrakningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden inkl. utspadning, tusental

A/B Periodens resultat efter skatt inkl. utspadning, kr/aktie

2025

jul-sep

53,7
-14,9
-126,0
1,54

7 8431
26 928,5
29,1%

15 881,6
26 928,5
59,0%

21

22

476,5
13 441,4
3,54%

291,4
3294
30,5
38
647,4

51522

246,0
20,94

-30,8

246,0
-0,13

2024
jul-sep

24,4
152
-66,5
1,60

5214,5
169725
30,7%

99129
169725
58,4%

1,2

2,7

265,0
75625
3,50%

50,0
2231
28,7
-11326
-830,8

51383

246,0
20,89

10,1

246,0
-0,45

2025
jan-sep

152,3
-47,5
-3254
1,61

7 8431
26 928,5
29,1%

15881,6
26 928,5
59,0%

21

22

476,5
134414
3,54%

2914
11457
88,6
-891,1
634,5

51522

246,0
20,94

-89,5

246,0
-0,36

2024

jan-sep

78,4
-45,6
-209,4
1,59

5214,5
16972,5
30,7%

99129
169725
58,4%

265,0
7 562,5
3,50%

86,9
957,6
131,6

-11653

10,8

51383

246,0
20,89

-26,3

244,1
-0,11

2024 okt
-2025 sep

172,5
-73,5
-397,0
1,62

7 8431
26928,5
29,1%

15881,6
26 928,5
59,0%

21

22

476,5
134414
3,54%

396,2
1541,3
127,2
9153
11494

51522

246,0
20,94

14,7

246,0
-0,06

2024
jan—dec

99,3
-71,6
-281,0
1,61

5304,6
17 4659
30,4%

103173
17 4659
59,1%

1.1

18

301,3
80983
3,72%

191,7
13532
170,2
-1189,5
525,6

52144

246,0
21,20

49,2

244,6
0,20

Definition

Resultat fore vardeforandring med aterlaggning

av ned- och avskrivningar och réantenetto dividerat
med réntenetto (inkl. realiserad védrdeférandring pa
kortfristiga derivatinstrument).

Eget kapital i procent av balansomslutningen
vid periodens utgang.

Réntebarande skuld i procent av
balansomslutningen vid periodens utgang.

Kapitalbindningstid pa skulder till kreditinstitut
relaterat till forvérvsfinansiering och fardigstallda
forvaltnings- och rorelsefastigheter vid periodens
utgéng.

Réntebindningstid pa skulder till
forvérvsfinansiering och fardigstéllda kreditinstitut
relaterat till férvaltnings- och rérelsefastigheter vid
periodens utgéng.

Beraknad arsrénta for réntebarande skuld i procent
av rantebarande skuld vid periodens utgdng
exkluderat check- och byggnadskrediter.

Summan av K-Fastigheters nettoinvesteringar
i forvaltningsfastigheter och pagaende
nyanldggning under perioden.

Eget kapital reducerat med minoritetens andel
av eget kapital, i forhallande till antal utestaende
aktier vid periodens utgang.

Periodens resultat i férhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier
under perioden.

Motivering

Askadliggor finansiell risk genom att belysa hur
kénsligt bolagets resultat ar for rénteférandringar.

Nyckeltalet belyser finansiell risk genom att
4skdadliggora hur stort det egna kapitalet &r i
forhallande till balansomslutningen.

Skuldséttningsgrad anvénds for att belysa
K-Fastigheters finansiella risk.

Nyckeltalet anvénds for att belysa (re)
finansieringsrisken for K-Fastigheters rantebarande
skulder.

Nyckeltalet anvénds for att belysa réanterisken
for K-Fastigheters réantebarande skulder.

Genomsnittlig rénta anvands for att belysa
ranterisken for K-Fastigheters rantebarande
skulder.

Nyckeltal for att belysa K-Fastigheters mojligt
att na operativa mal.

Anvands for att belysa K-Fastigheters egna kapital
per aktie pa ett for borsnoterade bolag enhetligt
sétt.

Anvénds for att belysa aktieagarnas andel
av K-Fastigheters resultat fore skatt for perioden.

23



AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Nyckeltal relaterade till K-Fastigheters finansiella mal

Forvaltningsresultat, mkr

A Bruttoresultat Fastighetsforvaltning under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

B Central administration hanférliga till Fastighetsforvaltning under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

C Av- och nedskrivningar hanforliga till Fastighetsforvaltning under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

D Resultat fran intresse- och gemensamt styrda bolag hanforligt till Fastighetsforvaltning
under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

E Finansnetto hanfarliga till Fastighetsforvaltning under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

A+B+C+D+E Forvaltningsresultat under perioden, mkr

Forvaltningsresultat hanforligt till innehav utan bestdammande inflytande

Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie

A Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, tusental

A/B Forvaltningsresultat per aktie under perioden, kr/aktie

Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, %

A Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden, kr/aktie

B Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under foregaende period,
kr/aktie

A/B-1 Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie under perioden, %

Resultat Entreprenad, mkr

A Bruttoresultat Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

B Central administration hanforliga till Entreprenad under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

C Av- och nedskrivningar hanférliga till Entreprenad under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

D Resultat fran intresse- och gemensamt styrda bolag hénforligt till Entreprenad under
perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

E Finansnetto hanforliga till Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

A+B+C+D+E Resultat Entreprenad under perioden, mkr

Resultat Entreprenad per aktie, kr per aktie

A Resultat Entreprenad hanforligt till moderbolagets aktieagare under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, tusental

A/B Resultat Entreprenad per aktie under perioden, kr/aktie

Tillvaxt i Resultat Entreprenad per aktie, %

A Resultat Entreprenad hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden, kr/aktie

B Resultat Entreprenad hanforligt till moderbolagets aktiedgare under foregaende period,
kr/aktie

A/B-1 Tillvéxt i Resultat Entreprenad per aktie under perioden, %

2025

jul-sep

209,1

-18,0

0,0

-106,7

81,6
33,2

484

246,0
0,20

0,20
0,17

13,9%

16,8

-12,5

=121

11,5

-14,8
-11,1

=111,

246,0
-0,04

-0,04
0,24

-118,6%

2024
jul-sep

0,0

-59,9

41,9
-0,6

42,5

246,0
0,17

0,17
0,76

9,2%

-13,4

2,1

-8,5
59,6

59,6

246,0
0,24

0,24
0,26

-7,9%

2025
jan-sep
532,9

-36,8

0,0

-291,2

198,3
69,7

128,6

246,0
0,52

0,52
0,42

23,7%

1334

-42,1

-39,4

24,6

-23,8
52,7

52,7

246,0
0,21

0,21
0,94

-77,2%

2024
jan-sep
303,38

-11,5

0,0

-185,4

102,2
-1,0

103,2

244,1
0,42

0,42
0,42

0,3%

310,7

-28,6

-40,1

9,2

-21,7
229,5

229,5

244,1
0,94

0,94
1,20

-21,9%

2024 okt
-2025 sep
630,3

-42,7

0,0

-349,0

231,2
69,3

161,9

246,0
0,66

0,66
0,51

28,9%

2211

-55.3

-62,0

30,2

-26,1
107,9

107,9

246,0
0,44

044
1,08

-59,6%

401,2

-17,5

0,0

-243,2

135,1
-1,4

136,5

244,6
0,56

0,56
0,51

9,6%

3983

-41,9

-62,7

14,8

-24,0
284,6

284,6

244,6
1,16

1,16
135

-13,6%

Definition

Bruttoresultat Fastighetsforvaltning med avdrag
for central administration, av- och nedskrivningar,
resultat av intresse- och gemensamt styrda bolag
och finansnetto hanférligt till verksamhetsomrade
Fastighetsforvaltning.

Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier under perioden.

Procentuell forandring i Forvaltningsresultat per
aktie under perioden.

Bruttoresultat Entreprenad med avdrag for central
administration, av- och nedskrivningar, resultat
av intresse- och gemensamt styrda bolag och
finansnetto hanforligt till verksamhetsomrade
Entreprenad.

Resultat Entreprenad i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier
under perioden.

Procentuell forandring i Resultat Entreprenad
per aktie under perioden.

Motivering

Askadliggor verksamhetensomradets [Gnsamhet.

Anvands for att belysa Forvaltningsresultat
per aktie i linje med K-Fastigheters
Finansiella mal.

Anvands for att belysa tillvaxten i
Férvaltningsresultat per aktie i linje med
K-Fastigheters Finansiella mal.

Askadliggor verksamhetensomradets [Gnsamhet.

Anvénds for att belysa Resultat Entreprenad per
aktie i linje med K-Fastigheters Finansiella mal.

Anvands for att belysa tillvaxten i K-Fastigheters
Resultat Entreprenad per aktie i linje med
K-Fastigheters Finansiella méal
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AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Nyckeltal relaterade till K-Fastigheters finansiella mal (forts.)

Langsiktigt substansviarde (NAV), mkr

A Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgang enligt
balansrakningen, mkr

B Derivat vid periodens utgéang enligt balansrékningen, mkr
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens utgang enligt balansrékningen, mkr

D Uppskjuten skattefordran vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

E Korrigering for ingaende varde, uppskjuten skatt samt goodwill i samband med forvarvet
av Brinova Fastigheter AB

A+B+C+D+E Langsiktigt substansvirde (NAV) vid periodens utgang, mkr

Langsiktigt substansvarde (NAV), kr/aktie

A Langsiktigt substansvarde (NAV) hanférligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens
utgang enligt balansrakningen, mkr

B Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner

A/B Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV) vid periodens utgang, kr/aktie

Tillvaxt i langsiktigt substansvarde (NAV), %

A Langsiktigt substansvarde (NAV) hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens
utgéng enligt balansrakningen, kr/aktie

B Langsiktigt substansvarde (NAV) hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid utgangen
av foregaende period enligt balansrékningen, kr/aktie

A/B-1 Tillvaxt i langsiktigt substansvirde per aktie (NAV) under perioden, %

Antal utestaende aktie vid periodens utgang, miljoner

G nittligt antal aende aktier under perioden, miljoner**

51522

3,8
19873
-93,6

-980,9

6068,9

6 068,9

246,0
24,67

24,67

24,41

1,1%

246,0
246,0

2024

jul-sep

51383

143
10794
1019

0,0

6101,5

6101,5

246,0
24,80

24,80

24,61

0,8%

246,0
246,0

* Négra potentiella aktier, t.ex. konvertibler, férekommer inte och ddrmed finns inte ndgon utspadningseffekt att beakta.

** Justerat for nyemission av 6 662 000 B-aktier per 13 mars och 8 april 2024.

2025
jan-sep

51522

38
19873
-93,6

-980,9

6068,9

6 068,9

246,0
24,67

24,67

25,23

-2,2%

246,0
246,0

2024
jan—-sep

51383

143
10794
1019

0,0

6101,5

6101,5

246,0
24,80

24,80

24,25

2,3%

246,0
2441

2024 okt
-2025 sep

51522

38
19873
-93,6

-980,9

6 068,9

6 068,9

246,0
24,67

24,67

24,80

-0,5%

246,0
246,0

52144

-39,6
10924
-60,7

0,0

6206,5

6206,5

246,0
25,23

25,23

24,25

4,0%

246,0
244,6

Definition Motivering

Redovisat eget kapital med aterldaggning av
uppskjuten skatt, rdantederivat och innehav utan
bestdmmande inflytande samt paverkan av
forvarvet av Brinova Fastigheter AB.

Etablerat matt pa K-Fastigheters och andra
bérsnoterade bolags langsiktiga substansvarde
som méjliggor analyser och jamférelser.

Anvénds for att belysa K-Fastigheters langsiktiga
substansvérde (NAV) per aktie pa ett for
bérsnoterade bolag enhetligt satt.

Langsiktigt substansvarde (NAV) i forhallande
till antal utestaende aktier under perioden.

Anvénds for att belysa tillvaxten i K-Fastigheters
langsiktiga substansvarde (NAV) per aktie pa ett
fér bérsnoterade bolag enhetligt sétt.

Procentuell férandring i langsiktigt substansvérde
(EPRA NAV) per aktie under perioden.
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