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K-Fast Holding AB (publ): Kombinerad
finansiell information per den 31
december 2024 med anledning av
Brinovaaffaren

Med anledning av den transaktion som genomfors med Brinova som
offentliggjordes via pressmeddelande den 11 december 2024 tillhandahaller
K-Fastigheter kombinerad finansiell information baserat pa de
bokslutskommunikéer bolagen publicerat idag den 14 februari 2025.

Kompletterande information

Denna kompletterande information publiceras for att ge ldsarna av K-Fast Holding AB:s
Bokslutskommuniké januari till december 2024 en fordjupad bild av effekterna av
forsiljningen av bestdndet av forvaltningsfastigheter i Region Syd till Brinova Fastigheter
AB. Bindande aktieoverlatelseavtal ingicks och affaren annonserades 11 december 2024,
tilltradesdagen ar satt till den 1 april 2025. Informationen i denna presentation ar
baserad pa K-Fast Holding AB:s Bokslutskommuniké januari till december 2024 och
Brinova Fastigheter AB:s Bokslutskommuniké januari till december 2024 samt pé det
pressmeddelande med bedomd intjainingsférméga som Brinova Fastigheter AB
offentliggjort den 14 februari 2025.

Denna kompletterande information skall inte lasas enskilt utan tillsammans med redan
publicerad information som till exempel pressmeddelande frdn den 11 december,
presentationsmaterial pa www.k-fastigheter.com, K-Fast Holding AB:s och Brinova
Fastigheter AB:s bokslutskommunikéer for januari till december 2024 samt Brinova
Fastigheters pressmeddelande per den 14 februari 2025.

Bakgrund

K-Fastigheter ingick den 11 december 2024 ett bindande aktie6verlitelseavtal om att avyttra hela
sitt bestand av forvaltningsfastigheter i Region Syd till Brinova for ett 6verenskommet
fastighetsviarde om 10 760 msek. Kopeskillingen erlaggs med nyemitterade aktier i Brinova pa
kurs 32,46 kr per aktie, vilket motsvarar Brinovas substansvirde per den 30 september 2024. 19,6
procent av aktierna kommer utgoras av serie A och 80,4 av serie B vilket motsvarar samma
fordelning av aktier av serie A respektive B som rader i Brinova idag. K-Fastigheter kommer efter
transaktionens genomforande att dga hogst 137 384 632 aktier i Brinova varav 26 994 595 av serie
A och 110 390 037 av serie B, vilket motsvarar 58,4 procent av rosterna och kapitalet. Det exakta
antalet aktier som K-Fastigheter kommer att erhélla dr beroende av forhéllandena i den avyttrade
portfoljen per tilltradesdagen den 1 april 2025. Transaktionen innebéar att K-Fastigheter blir
storsta dgare i Brinova.


http://www.k-fastigheter.com/

Transaktionens genomférande dr bland annat villkorad av godkdnnande pa
extrastimmor i Brinova och K-Fast Holding AB vilka kommer att hillas den 7 respektive
6 mars. Erik Selin Fastigheter AB och Jacob Karlsson AB, som tillsammans innehar cirka
63,6 procent av aktierna och 73,3 procent av rosterna i K-Fastigheter, har atagit sig att
rosta for nodvandiga beslut for att genomfora transaktionen vid den kommande extra
bolagsstamman i K-Fastigheter. Backahill AB och Fastighets AB Balder, som tillsammans
innehar cirka 42,9 procent av aktierna och 71,4 procent av rosterna i Brinova, har atagit
sig att rosta for nodvandiga beslut for att genomfora transaktionen vid den kommande
extra bolagsstimman i Brinova. For information om 6vriga villkor for transaktionens
genomforande hanvisas till bolagets pressmeddelande fran den 11 december 2024.

Brinova kommer fortsatt att handlas pa Nasdaq Stockholm och kommer konsolideras i K-
Fast Holding AB:s redovisning fran tilltradet som ar planerat till den 1 april 2025. Pa sikt
ar K-Fastigheters avsikt att vid en tidpunkt som K-Fastigheter bedomer lamplig dela ut
aktierna i Brinova till aktiedgarna i K-Fastigheter genom en sakutdelning, vilket tidigast
bedoms kunna ske i samband med K-Fastigheters arsstimma 2026.

Tidslinje for ansaktionens genomforande:
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Kombinerad finansiell information

Den finansiella informationen som anges ar enbart angiven for illustrativa andamal. Den
preliminiara kombinerade finansiella informationen har inte upprattats i enlighet med
IFRS Redovisningsstandarder och utgor inte finansiell proformainformation och har inte
reviderats eller pa nigot annat sétt granskats av bolagens revisorer. Den preliminara
kombinerade finansiella informationen avseende resultat har berdknats med antagandet
att verksamheterna var inkluderade i en och samma enhet per 1 januari 2024. Bolagens,
efter Transaktionen, hyresintakter, m.m. har beraknats som en summa av kombinerad
finansiell information for perioden 1 januari — 31 december 2024. Kolumnen benamnd
”K-Fast exkl. Syd” illustrerar K-Fastigheters finansiella information exklusive
verksamheten i Syd samt goodwill och uppskjuten skatt hanforligt till forvarv av Brinova.
Fran Transaktionens fullf6ljande till dess en eventuell sakutdelning av aktierna i Brinova
genomfors kommer K-Fastigheter att konsolidera Brinova in i K-Fastigheters
riakenskaper. Kolumnen bendmnd ”"Konsoliderat” illustrerar sdédan konsolidering. I den
preliminiara kombinerade finansiella informationen har K-Fastigheters aktier i Brinova
tagits upp till ett virde om 32,46 kr per aktie, vilket motsvarar Brinovas substansvarde
per aktie per 30 september 2024.

Vissa av redovisade nyckeltal utgor finansiella nyckeltal som inte ar definierade enligt
IFRS Redovisningsstandarder. For mer information om dessa nyckeltal hinvisas till
bolagens finansiella rapporter.



K-Fast Brinova

Resultatrikning 2024-12-31 2024-12-31
Hyresintakter 6034 4364 1670 5454 11488
Ovriga mtakter 5502 9.5 5407 21 6623
Dnftskostnader 6554 1835 4719 -1939 8493
Bruttoresultal 4982 2624 235._8 _-1'3"5_3‘,6_ 351-,8
Central administation -BTY -679 a5 -a4.3
Ay och nedskeivningar 716 1.0 TO6 o0 716
Resultal frdn intressebolag 14,8 01 149 00 148
Finansnetio =274 2408 167 1765 -150,6
Resuitat fore vardefarandringar 9.3 -29.5 126.8 1508 250,1
vardeforandringar fastighote 1431 163 1268
vardefarandringar derivat -GOE -395 -100,3
Resultst fire skatt 181,6 95,0 276,6
Skatt -106,8 430 1558
Resultal efter shalt 748 46,0 10,8
: K-Fast Erinova
St 2024-12-311 2024-12-31
Fﬁwaltnl'ngsfaslir.;he{er 156165 mano 534955 25308 241563
Boocwill 4623 4623 oo 13081
Cvriga anldggningstillgdngar 10034 16,6 10778 598 11632
Surmima antggning stillgangar i 171721 10 236.6 6-935,5 85996 266175
Summa amaattmingstillgangar 2938 86 25,2 e 265,4
surmma tillgangar 17 4659 10 2452 7§t BAIA 26 902,9
Eqget kapital 5304,6 34845 18201 2 8704 8476
Varav Minaritetens andel %02 an? a9 32620
Uppskjuten skatteskuld 10024 7113 3806 asiz 19377
skulder till kreditingtitut 48573 23 20852 19899 68472
Cwriga langfristiga skuldsr 2442 202 2240 555 2097
Summa langfristina skulder B194.0 35041 2 689,9 2 4206 9 084,7
skulder till kreditingtiut 54600 21723 22877 32370 85970
Cwriga kortfristiga skulder 5074 843 4231 1375 6449
Summa kortfristiga skulder L9674 3 956,6 Faralik:] 43745 93419
Summa eget kapital och skulder 17 4659 10 2452 72207 H_ﬁﬂ.—ﬁ 26902;9

* irrtdikter frdn kmoernwménmd’ém[ resur?arrm i moderbolaget och redovisas | ovan tabell i kelumnen “K-Fast exkl Syd”.

Kombinerad Aktuell Intjaningsformaga

K-Fast + 58% "Nya" Brinova exkl. K-Fasl + 58% "Nya" Brinova inkl.
byggnation (c+0,58 x i)* byggnation (c++0,58 x g)*/**
Intakter 806,3 10892
Fastighetskostnader -235,1 -291,6
Driftstiverskott 571,2 7976
Cantral administration 270 270
Finansiellt netto -288,0 4216
Fiivaltningsresultat 256,2 3490
Overskottsgrad, % 71% T3%
Rantetsckningsgrad 19 18
* Harledning se nedan.

* pigdende byggnation firdigstalld under perioden 2025-2027.
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Viktig information

Information om fardigstillda forvaltningsfastigheter och aktuell intjaningsformaga
inkluderar bedomningar och antaganden fran 2025. Kontrakterad hyra avser
kontraktsvardet per balansdagen uppriknat till arstakt och hyresvardet avser
kontrakterad hyra med tillagg for bedomd hyra for vakanta ytor. Kostnader avser
budgeterade fastighetskostnader och kostnader for fastighetsadministration och central
administration pa arsbasis baserade pa historiska utfall. Informationen omfattar inte
bedomning om den framtida utvecklingen av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader,
rantor, vardeforandringar, kop eller forsiljning av fastigheter eller andra faktorer.
Kostnader for de rantebarande skulderna har baserats pa aktuell rantebarande skuld och
aktuella rantor (inklusive effekt av derivatinstrument) vid arets utgéng. Information om
pagaende byggnationer och projektutveckling ar baserad pa bedomningar om storlek,
inriktning och omfattning av pdgaende byggnationer och projektutveckling samt nér i
tiden projekt bedoms startas och fardigstéllas. Vidare baseras informationen pa
bedomningar om framtida investeringar och hyresvarde. Bedomningarna och
antagandena innebar osidkerheter badde avseende projektens genomforande, utformning
och storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresviarde. Informationen om
pagaende projekt omprovas regelbundet och bedomningar och antaganden justeras till
foljd av att pagaende projekt fardigstills eller tillkommer samt att forutsattningar
forandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebar
att finansiering i bygginvesteringar av projektutveckling ar en osikerhetsfaktor.
Bedomningarna och antagandena innebar osdkerheter och uppgifterna ska inte ses som
en prognos.

Information avseende aktuell intjaningsférméga och framtida utveckling i hyresviarde och
antal fardigstillda lagenheter avser fardigstallda forvaltningsfastigheter vid utgangen av
aret med tillagg for de forvaltningsfastigheter som ar under pagaende nybyggnation vid
utgangen av aret, vilka forvantas fardigstallas under perioden 2025 till 2027. Projekt som
inte byggstartats ingar ej.

Bifogat material

Bifogat till detta pressmeddelande dterfinns ett presentationsmaterial med samma
innehall som detta pressmeddelande.

For ytterligare information, vianligen kontakta:
Johan Hammarqvist, IR- och Kommunikationschef
e-post: johan.hammarqvist@k-fastigheter.se, telefon: 010-167 60 99

Denna information ar sddan som K-Fast Holding AB ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning (EU nr 596/2014). Informationen lamnades, genom
angiven kontaktpersons forsorg, for offentliggorande 2025-02-14 11.00 CET.



K-Fastigheter dr mer dn ett fastighetsbolag. Genom en integrerad process bygger vi var verksamhet i de tva
verksamhetsomrddena Entreprenad och Fastighetsforvaltning. I verksamhetsomrade Entreprenad dr mdlsdttningen ar
att leverera fardigstallda bostdder med bas 1 koncernens egenutvecklade koncepthus sdvdl som hdgkvalitativa
stomlésningar. Var prefabverksamhet drivs i dotterbolaget K-Prefab. For att 6ka kostnadseffektiviteten och korta
byggtiderna har K-Fastigheter valt att arbeta med tre egenutvecklade koncepthus for bostdder. Verksamhetsomrdde
Fastighetsforvaltning forvaltar koncernens fastighetsbestand med fokus pa bostdder. K-Fastigheter erbjuder ndra 5 000
bostdder frdan Kopenhamn i séder till Gdvle i norr och utvdrderar lopande nya marknader. Som hyresvdrd strdvar vi
efter att skapa attraktiva hem med hog trivselfaktor. Koncernens fastighetsbestand har ett bokfort virde om cirka 15,6
miljarder kronor. Arligt hyresvirde i fiardigstillt bestand uppgdr till nira 680 miljoner kronor. Sedan november 2019
handlas bolagets B-aktier pa Nasdaq Stockholm (kortnamn: KFAST B). Lds mer pd


http://www.k-fastigheter.com/

