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-30 september 2015

* Hyresintdakterna okade till 429 mkr (394)

e Forvaltningsresultatet forbattrades med 22 % till 195 mkr
* Periodens resultat uppgick till 391 mkr (190)

e Fastighetsvardet okade till 9 491 mkr (8 343)

e Substansvarde per aktie uppgick till 36,40 (33,07)

* Resultat per aktie uppgick till 4,08 kr (1,98)

* Gamlestadens Fabriker forvarvades for 750 mkr

* Nybyggnadsprojektet Garda 3:14 fardigstalldes

e Planbesked om 250 000 kvm i Norra Hogsbo begardes

e Bestandet i Sodra Hogsbo saldes

(O platzer




DETTA AR PLATZER

Platzer 52 medarbetare.

Affirsidé

Platzer skapar viarde genom att dga och ut-
veckla kommersiella fastigheter i Goteborgs-
omradet.

Vision
Platzer ska vara det ledande fastighetsbolaget

inom kommersiella lokaler i G6teborgsomradet.

Finansiella mal
e Substansvéarde per aktie: 40 kr (2017)
e Avkastning pa eget kapital:
Riskfri ranta + 5 procentenheter "
e Soliditet: > 30 %
e Belaningsgrad: 65 %

Kérnvirden

e Frihet under ansvar

e Langsiktig utveckling
» Oppenhet

*) riskfri rdnta = réntan for en 5-arig svensk statsobligation

KALENDARIUM

Bokslutskommuniké 2015
Delarsrapport januari-mars 2016
Arsstimma 2016

Platzer ar ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella

fastigheter, fraimst kontor. Foretaget dger och utvecklar 60 fastigheter med en to-
tal yta om cirka 465 000 kvm. Genom fastighetsforvaltning, fastighets-, projekt-
och stadsutveckling samt fastighetstransaktioner skapar Platzer tillvdxt och
lonsamhet. Platzer prioriterar goda relationer med hyresgasterna och erbjuder
service som préglas av ndrhet och engagemang. Vid periodens utgadng hade

Strategi

e Viaxa och vara ledande aktor i Goteborgsom-
radet med koncentration till utvalda delmark-
nader.

e Skapa langsiktiga relationer pa affarsmas-
siga, hallbara och etiska grunder genom aktivt
arbete med kunder och leverantorer.

* Genomfora standiga forbattringar av fastig-
hetsbestandet genom vardeskapande fastig-
hets-, projekt- och stadsutveckling.

e Lanefinansiering av verksamheten utifran
fastigheternas virde. Nyttja kassan for varde-
skapande fastighetsinvesteringar.

Hallbarhet

Platzers ambition ar att standigt fatta beslut
som ger forutsattningar for en langsiktigt hall-
bar utveckling. Darmed stérks den langsiktiga
konkurrenskraften och vardetillvaxten, vilket
ar till nytta for kunder, medarbetare och agare.

11 februari 2016
28 april 2016
28 april 2016

For ytterligare information, vinligen ga in pa platzer.se eller kontakta

P-G Persson, VD, 0734-11 12 22
Lennart Ekelund, CF0, 0703-98 47 87
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VD HAR ORDET -”vart bésta kvartal dr ett faktum”

Det gar bra for Platzer. Vart basta kvartal ar
ett faktum. Samtliga virdeskapande omraden
- daglig forvaltning, transaktioner och utveck-
ling - samverkar till det positiva resultatet.
Driftéverskottet under arets forsta nio mana-
der okar med 8 % och forvaltningsresultatet
med 22 % trots att vi har tomt nagra fastig-
heter for bra 16sningar pa sikt. Vardeférand-
ringarna okar med 30 % jamfort med samma
tidpunkt féregaende ar mycket tack vare liagre
marknadsyielder. Totalt medfdr det en arlig
okningstakt av vart substansvérde per aktie
med over 15 %.

Utvecklingsprojekt som strategiskt val

For tva ar sedan gjorde vi en tydlig fordndring
av var tillvaxtstrategi: fran att vixa genom
transaktioner mot att en storre del av tillvax-
ten skapas genom att vi aktivt bedriver ut-
vecklingsprojekt. Med facit i hand var det ett
strategiskt riktigt vigval. Marknaden kédnne-
tecknas nu av sjunkande yielder, storre akti-
vitet fran politiskt hall inom stadsutveckling
och stor efterfragan pa nyproducerade lokaler
vilket alla &r gynnsamma faktorer for oss som
fastighetsbolag med signifikant projektvolym.
Samtliga vara storre projekt har utvecklats
béttre &n plan och vara stadsutvecklingspro-
jekt befinner sig generellt i valdigt bra skeden
for att fa till nya detaljplaner. I manga av vara
omraden kan vi dven, som komplement till var
kdrnverksamhet inom kommersiella lokaler,
utveckla detaljplaner med stort bostadsinslag.
Ett sadant exempel dr Olskroken 18:7 i Gam-
lestaden dér 30-40 % av kommande detaljplan
innehaller bostdder. Genom att samarbeta
med JM far vi in en skicklig bostadsutvecklare
i tidigt skede. Forsaljningen av bostadsbygg-
ratterna frigor kapital sa att vi kan utveckla
de kommersiella delarna parallellt med att
JM fokuserar pa byggandet av bostéder, vilket
fardigstéller hela omréadet snabbare.

Stigande fastighetspriser

Stigande hyror och sjunkande yielder har dven
inneburit okande fastighetspriser i Goteborgs-
omradet och gjort det allt svarare att forvarva
fastigheter till 6nskade nivaer. Samtidigt har
vi haft en byggmarknad med god konkurrens
mellan aktorerna, vilket inneburit att det varit

fordelaktigt och mycket lonsamt att bedriva
projekt- och fastighetsutveckling. Med den
utveckling vi ser just nu ar byggmarknaden i
nartid i balans, men med ¢kad volym av bygg-
projekt finns alltid en risk for 6verhettning
med stigande entreprenadpriser som f6ljd. Vi
foljer utvecklingen noga.

75 % miljocertifierade fastigheter

Platzer ar miljocertifierat enligt ISO 14001 och
verksamheten bedrivs koldioxidneutralt. Inom
en femarsperiod fran det att vi forvarvat en
fastighet ska den miljocertifieras enligt Green
Building, Miljobyggnad, BREEAM eller LEED. I
ar har vi certifierat 12 fastigheter och 75 % av
fastigheterna i bestandet ar nu certifierade. Vi
ar inte néjda &nnu utan har en plan for att na
100 % inom en tvaarsperiod.

Fortsatt tillvaxt
Med hog urbaniseringstakt i Goteborgsomra-
det, en 6kning med cirka 10 000 invanare per
ar, en rekordstor bostadsbrist och rekordlaga
vakanser pa kontorslokaler i centrala lagen ser
jaginartid ingen anledning att dndra Platzers
strategiska inriktning. Som lokal spelare kan
vi var marknad och k@nner snabbt av nér det
sker fordndringar. Var tillvaxttakt har varit en
Okning av fastighetsviardena med strax under
1,5 mdkr per &r de senaste fyra aren. Var ambi-
tion ar fortsatt tillvixt genom en kombination
av nettoforvarv och utvecklingsprojekt. Fokus
ar att expandera

iomraden dar | -

staden vixer med |

tyngdpunkt i cen- T
trala Goteborg och L o il P

. =
runt knutpunkter .

utanfor staden.

P-G Persson
VD
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KOMMENTARER san-sepT 2015

Jamfdrelsevdrden for resultatposter avser motsvarande period foregdende dr och for balansposter 2014-12-31.

Resultat

Forvaltningsresultatet for arets nio forsta
manader uppgick till 195 mkr (160) vilket r en
okning med 22 %. Resultatforbattringen beror
till storre delen pa den tillvaxtstrategi som
Platzer arbetar efter och som innebar ett storre
fastighetsbestand 2015 jamfort med 2014.
Vardeforandringar pa fastigheter uppgick for
perioden till 305 mkr (234), vardeforandringar
pa finansiella instrument uppgick till 1 mkr
(-151) och periodens resultat efter skatt uppgick
till 391 mkr (190).

Hyresintdkter

Hyresintakterna uppgick under perioden till
429 mkr (394), vilket dr en 6kning med 9 %.
Intdktsokningen ar i huvudsak hanforlig till ett
storre fastighetsbestdnd samt till nyuthyrning-
ar. Hyresintakterna i befintliga hyreskontrakt
bedoms per bokslutsdagen uppga till 633 mkr
(538) pa arsbasis. Den ekonomiska uthyrnings-
graden uppgick for perioden till 91 % (93).

De storre utvecklingsprojekt vi har igdng
innebar for perioden jamforelsevis en negativ
paverkan pa resultatet och uthyrningsgraden
eftersom lokaler i vissa fall toms for att moj-
liggéra ombyggnation vilket 6kar vakansen
tillfalligt i dessa lokaler.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna har under perioden
uppgatt till 108 mkr (97), en 6kning som till
storsta delen orsakats av det storre fastighets-
bestandet som tilltrdddes under december 2014
och maj 2015. Den varma och snéfattiga vin-
tersdsongen bidrog till lagre driftskostnader.
Kostnader for drift och underhall av fastig-
heter ar foremal for sdsongsvariationer. Kalla
och snorika vintrar innebar exempelvis hogre
kostnader for uppvarmning och snéréjning
och varma somrar innebar hégre kostnader
for nedkylning. Till 6vervagande del vidarede-
biteras forbrukningskostnader som varme, el,
kyla och renhallning samt fastighetsskatt pa
hyresgésterna, vilket begrénsar paverkan pa
Platzers resultat.

Driftsoverskott
Driftsoverskottet uppgick till 321 mkr (297),
vilket dr en 6kning med 8 %. Overskottsgraden
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fortsatte ligga pa en hog och stabil niva och
uppgick for perioden till 75 % (75). Fastigheter-
nas direktavkastning uppgick till 4,8 % (5,5).
Minskningen forklaras till storsta delen av en
storre projektvolym, dels da flera pagaende
ombyggnadsprojekt i ar inneburit uteblivna
hyresintdkter och ddrmed sankt driftsover-
skott, dels okar fastighetsvérdet successivt
under projektfasen medan intdkterna kommer
forst efter projektslut och inflyttning. Dess-
utom innebar marknadens sjunkande direktav-
kastningskrav, som ger hogre fastighetsvarde
allt annat lika, en lagre direktavkastning.

Central administration

Central administration uppgick till -24 mkr
(-22). Okningen beror pa 6kat antal anstallda
och kostnader for aktiesparprogram, riktat till
ledningsgruppen, som beslutades pa bolags-
stdémman i april 2015. Den berdknade kost-
naden for aktiesparprogrammet periodiseras
over programmets 1optid om 3 ar och belastar
resultatet med 1 mkr per 30 september.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -102 mkr
(-115), en minskning med 13 mkr trots en storre
lanevolym. Den lagre kostnaden beror huvud-
sakligen pa omférhandlade rantemarginaler
och lagre marknadsréantor. Per 30 september
uppgick den genomsnittliga rantan, inklusive
effekter av tecknade derivatinstrument, till
2,41 % (3,16).

Skatt

Periodens skatt uppgick till -110 mkr (-53) och
utgors till storsta delen av uppskjuten skatt.
Forsaljning av fastigheter, vilket ger upphov till
realiserade vardeférandringar, sker vanligtvis
genom bolagsforsiljning vilket innebér att
dessa resultat da ar skattefria.

Kassaflode

Nettoinvesteringar i fastigheter har under
perioden uppgatt till 843 mkr (216), varav 739
mkr (117) avser forvarv och 178 mkr (-) avser
forsdljningar. Investeringar i befintliga fast-
igheter har uppgatt till 282 mkr (99). Investe-
ringarna har finansierats genom nyupplaning
och viss del med egna kassamedel. Periodens



kassaflode uppgick, efter det att utdelning till
aktiedgarna skett med 72 mkr, totalt till 48 mkr
(-155) . De likvida medlen uppgick per boksluts-
dagen till 144 mkr (522). Utover likvida medel
fanns per bokslutsdagen outnyttjade lanel6ften
om 220 mkr varav 210 mkr utgdrs av outnyttjat
byggnadskreditiv.

Forvaltningsfastigheter och vardeforindring
fastigheter

Fastigheterna redovisas till bedomt verkligt
varde om 9 491 mkr (8 343) vilket baserar sig pa
en intern vardering per bokslutsdagen. Fastig-
heterna vérderas internt genom en tioarig
kassaflodesmodell pa samtliga fastigheter. En
gang per ar later Platzer ddrutover genomfora
en extern vardering av ett urval fastigheter
som utgor ett tvarsnitt av fastighetsbestandet i
syfte att kvalitetssakra den interna vardering-
en. Forvaltningsfastigheterna virderas i niva 3
1 IFRS 13s verkligt varde hierarki.

Den interna fastighetsvarderingen har for
perioden inneburit en vardeforandring av
forvaltningsfastigheterna om 305 mkr (234).
Av virdeforandringarna har cirka 15 % genere-
rats av projekt- och fastighetsutveckling samt
tillkommande uthyrning. Resterande del, cirka
85 %, har uppstatt genom marknadens sdnkta
avkastningskrav. Det genomsnittliga direktav-
kastningskravet i varderingen per 30 septem-
ber uppgick till 5,5 %, en minskning jamfort
med 5,7 % per 30 juni.

Under perioden har fastigheten Olskroken

18:7 och fastigheten Harddisken 1 forvarvats
och fastigheterna Hogsbo 11:3, Hogsbo 11:5,
Hogsbo 14:3, Hogsbo 13:6 och Hogsbo 27:8 salts.
Investeringar i befintliga fastigheter uppgick
under perioden till 282 mkr (99), dar storsta
enskilda investeringen ar nybyggnadsprojek-
tet Garda 3:14, samt tva ombyggnadsprojekt
for Migrationsverket i Garda 1:15 och Livered
1:329. Garda 3:14 har blivit fardigstallt under
tredje kvartalet och inflyttning har borjat ske
under september och fortsitter under oktober.
Migrationsverket kommer ta ytorna successivt
i ansprak fran slutet av 2015 och fullstdndig
inflyttning berdknas ske under andra kvartalet
2016.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 30 sep-
tember till 3 286 mkr (2 966). Eget kapital per
aktie uppgick per bokslutsdagen till 34,32

kr (29,85). Det langsiktiga substansvardet,
EPRA NAV, uppgick per samma dag till 40,51
kr (33,95) och substansvirdet, som &r ett av
Platzers finansiella mal, uppgick till 36,40 kr
(31,32). Soliditeten uppgick till 34 % (36).

Lanefinansiering och virdeféridndringar
derivat

Per bokslutsdagen uppgick de langfristiga
rantebarande skulderna till 5 642 mkr (4 855),
vilket motsvarade en beldningsgrad om 59 %
(58). Lanefinansiering sker huvudsakligen ge-
nom banklan som sikerstills genom pantbrev i
fastighet. Den genomsnittliga rantebindnings-
tiden, inklusive effekter av ingdngna derivatav-
tal, uppgick till 4,2 ar (4,7). Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden uppgick till 1,5 ar (1,8).

For att na 6nskad rintebindningsstruktur
anvands rantederivatinstrument, framst ran-
teswappar, vilka redovisas till verkligt varde i
balansrdkningen och med vardeférandringar
redovisade i resultatrdkningen utan tillamp-
ning av sakringsredovisning. Marknadsvar-
det var per 30 september -255 mkr vilket for
perioden innebar en positiv vardeforandring
om 1 mkr. Vardeférandringarna paverkar inte
kassaflodet. Under derivatens aterstdende
16ptid kommer undervérdet att 16sas upp och
reducera de finansiella kostnaderna i resultat-
rakningen med motsvarande belopp.

De finansiella tillgangar och skulder som vér-
deras till verkligt viarde i koncernen utgors av
ovan beskrivna derivatinstrument och kapi-
talforsékringar. Bade derivatinstrumenten och
kapitalférsakringarna aterfinns i niva 2 enligt
IFRS 13. Verkligt varde pa langfristiga rintebé-
rande skulder motsvarar dess redovisade varde
eftersom diskonteringseffekten inte ar vasent-
lig d& rédntan pa lanen &r rorlig och marknads-
massig.
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Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick per 30 september
till 52 personer. Platzers fastighetsbestand ar
organiserat i tre marknadsomraden. Mark-
nadsomradena ar Platzers enheter med ansvar
for den dagliga driften och forvaltningen samt
utvecklingen av fastigheterna. Som stod till
marknadsomradena finns 2 specialistenheter:
Projektutveckling som svarar fér projektut-
veckling och projektledning samt Uthyrning
som stodjer uthyrningsaffiaren. Platzers kon-
cern- och stabsfunktioner bestar av VD, afféars-
utveckling, finans, ekonomi, kommunikation
och hallbarhet.

Tredje kvartalet 2015

Hyresintdkterna uppgick for tredje kvartalet
till 146 mkr (133). Driftsoverskottet 6kade un-
der samma kvartal med 11 % till 111 mkr (100)
och forvaltningsresultatet forbattrades med 25 %
till 69 mkr (55). Hartill kommer vardeférand-
ringar forvaltningsfastigheter for kvartalet om
196 mkr (126) och vardeforandringar finansiel-
la instrument om -74 mkr (-47). Resultat efter
skatt uppgick for kvartalet till 149 mkr (105).

Viktiga handelser under kvartalet:

- Fastigheten Harddisken 1 tilltraddes.

- Nybyggnadsprojektet Garda 3:14 fardigstalldes.
- Planbesked om 250 000 kvm i Norra Hogsbo
begiardes.

- Uthyrningen i projektet Stampen 4:44 okades
till néstan fullt uthyrd.

Hindelser efter rapportperiodens utgang
Under oktober har avtal traffats dar Platzer
overlater en del av fastigheten Olskroken 18:7
till JM. Forsdljningen omfattar en markareal
om cirka 5 000 kvm och bedoms omfatta fram-
tida byggrétter for bostadsandamal om cirka
25 000 kvm. Fastigheten &verlats genom en
bolagsaffar dar det underliggande fastighets-
vardet uppgar till 150 mkr. Frantrdde sker nar
detaljplan och avstyckning av fastigheten ar
klar vilket bedoms vara senast forsta kvartalet
2018.

Moderbolaget
Moderbolaget innehar inga egna fastigheter
utan hanterar vissa koncerngemensamma
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funktioner kring ledning och finansiering.
Intdkterna i moderbolaget avser i sin hel-

het fakturering av tjanster till koncernbolag.
Likasa avser de Ovriga finansiella anldggnings-
tillgdngarna i huvudsak langfristiga fordringar
pa koncernbolag.

Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

I fastighetsverksamhet finns som i all verk-
sambhet alltid en exponering for risk. God
intern kontroll och extern kontroll fran revi-
sorer, val fungerande administrativa system
och policys samt val beprovade rutiner for
fastighetsvarderingar ar metoder som Platzer
anvander for att hantera och minska riskerna.
De risker och osakerhetsfaktorer som Platzer

i forsta hand paverkas av har inte férandrats
under aret och beskrivs i arsredovisningen for
2014 pa sidorna 43-45 samt 62-63.

Transaktioner med nirstaende

De nédrstdende transaktioner som finns i bo-
laget beskrivs i &rsredovisningen for 2014 pa
sidan 75. Utover dessa lopande avtal finns inga
vésentliga transaktioner med nérstdende och
det har inte fordndrats under aret.

Redovisningsprinciper

Platzer upprattar sin koncernredovisning i
enlighet med IFRS (International Financial
Reporting Standards) sadana de antagits av
EU. Samma redovisnings- och varderingsprin-
ciper har tilldampats som i den senast avgivna
arsredovisningen. Nya eller reviderade IFRS-
standarder som trétt i kraft 2015 har inte

haft ndgon vasentlig inverkan pa koncernens
finansiella rapporter med undantag av IFRIC
21 "Levies” som klargor redovisningen av en
forpliktelse att betala en skatt eller avgift som
inte ar inkomstskatt. For Platzers del innebar
detta att fastighetsskatten ska skuldforas nar
forpliktelsen uppstar, den 1 januari varje ar.
Den nya standarden far en paverkan pé ba-
lansrakningen 16pande under aret men ingen
effekt pa resultatrakningen. Delarsrapporten
ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrap-
portering. Moderbolaget tillampar arsredovis-
ningslagen och RFR2.
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RESULTATRAKNING KONCERNEN suuumuons

2015 2014 2015 2014 2014 2014/2015
Mkr juli-sept  juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec okt-sept
Hyresintdkter 146
Fastighetskostnaderu - 35
Drifts6verskott i} 111
Central administration -8
Finansnetto - 34
Férvaltningsresultat 69
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 96 126 305 23 01 472
Vardeforandring finansiella instrument - 74 - 47 1 - 151 - 227 - 75
Resultat fore skatt _ o1 134 s01 243 385 643
Skatt pa periodens resultat - 42 - 29 - 110 - 53 - 87 - 144
Periodens resultat ! 4o 105 391 190 298 499
Resultat per aktie 2 i} 1,56 1,10 4,08 1,98 3,11 521

9 Tkoncernen férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor periodens resultat for koncernen 6verensstdmmer med periodens totalresultat.
Hela resultatet dr hanforbart till moderbolagets aktiedgare.

2 Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Ddremot kommer antal utestaende aktier 6ka med 250 000 nér
aktiesparprogrammet har avslutats.

BALANSRAKNING KONCERNEN :suummuons

Mkr 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31

TILLGANGAR )
Forvaltningsfastigheter 7363 8343
Ovriga anldggningstillggngar 6 6
Finansiella anldggningstillgdngar 12 36

Omséttingstillggngar ~ 2 27
Likvida medel 522 96

SUMMA TILLGANGAR 7924 8508
EGET KAPITAL OCH SKULDER )
Egetkapital 2858 2966
Uppskjuten skatteskuld 213 244
Langfristiga réntebérande skulder 5 642 4515 4855
Ovriga langfristiga skulder 284 191 292
Kortfristiga skulder 177 147 151

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9727 7924 8508
Stillda sikerheter - B 4677 5000
Ansvarsférbindelser 57 57
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN suummuons

2015 2014 2015 2014 2014 2014/2015
Mkr juli-sept  juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec okt-sept
Den lépande verksamheten
Driftsoverskott 111 297
Central administration -8 -22
Finansnetto -34 -115
Inkomstskatt -4 -13
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore fordndring av rérelsekapital 65 48 177 147
Forandring av kortfristiga fordringar - - 8
Forandring av kortfristiga skulder 16 6 -11
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 81 54 176 144
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -92 -99
Forvarv av férvaltningsfastigheter -11 -117
Sélda forvaltningsfastigheter - -
Investering 1 6vrigt - - - -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -103 -42  -843 -217 -1010 -1636
Finansieringsverksamheten
Forandring av rantebarande skulder 49 3 787 -5
Forandring av langfristiga fordringar - - - -
Utdelning - - -72 -58
Nyemission - - - -19
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 49 -3 715 -82 237 1034
Periodens kassaflode 27 9 48 -155 -581 -378
Likvida medel vid periodens bérjan 117 513 96 677 677 522
Likvida medel vid periodens slut 144 522 144 522 96 144

FORANDRINGAR |

EGET KAPITAL

KONCERNEN

I SAMMANDRAG
2015 2014 2014
Mkr jan-sept jan-sept jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Vid periodens borjan 2726 2726
Nyemission - -
Aterldggning aktiesparprogram - ) -
Periodens totalresultat 190 298
Utdelning -58 -58
Vid periodens slut 2 858 2 966
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RESULTATRAKNING MODERBOLAG suwumuons

2015 2014 2014
Mkr jan-sept jan-sept jan-dec
Nettoomsé&ttning 7 10
Rorelens kosmader - S 10
Fnansnetto . 51 - 33 - 48,
Vardeforandring finansiella instrument 9 - 130 - 179
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner -4 - 163 - 227
Bokslutsdispositioner > - 108
Skatt 9 36 27
Periodens resultat - 33 - 127 - 92

9 I moderbolaget forekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstimmer med periodens resultat.

BALANSRAKNING MODERBOLAG suwumuons

Mkr 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
TILLGANGAR
""" 1020
""" 2508
,,,,,, 973
3.2 S R 9
Likvida medel 1

SUMMA TILLGANGAR 4511

1804
42
2654
11
4511

2452 1170 1492
3 150 3324 3323

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS VARDE

2015 2014 2014
Mkr jan-sept jan-sept jan-dec
Fastigheternas vérde IB 8343 6913 6913
Investeringar i béﬁhthga fastigheter 282
Fastighetsf‘c‘)rvér\{: 739
Fastighetsforsaljningar -178
Vardeférédndringar 305
Fastigheternas virde UB 9 491
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NYCKELTAL

2015 2014 2014 2014/2015
jan-sept jan-sept jan-dec okt-sept
Finansiella
e R 5
2,4 2,4 2,8
61 58 59
36 35 34

8,3 10,5 16,2

5,5

75

93
'Hyresvérde, kr/kvm 1517 1490 1512
Uthyrningsbar yta, tkvm 380 415 465

Avseende definitioner nyckeltal, se beskrivning sid 25.

SEGMENTSREDOVISNING san-sepT 2015

Projekt-
Férvaltningsfastigheter fastigheter Totalt

Centrala Soédra/Vistra Norra/Ostra

Goteborg Goteborg Goteborg
L S 2015 2014 | 201> 2014 | 2015 2014 | 2015 2014 2015 2014
Hyresintdkter . Z - 8¢ ...23.)..100 78 .. Lo 0 {.423 .3%¢
Fastighetskostnader -54 -47 -28 -31 -25 -18 -1 -1 -108 -97
Driftséverskott 190 176 56 62 75 60 0 -1 321 297

I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovanstdende segment. Den geografiska om-
raddesfordelningen har férédndrats mot bakgrund av férédndringar i fastighetsbestandet, vilket medfort

att omradet Sodra/Véastra Goteborg och Norra/Ostra Goteborg ersétter den tidigare uppdelningen Vis-
tra Goteborg respektive Ovriga Goéteborg. Till Sodra/Vistra Géteborg hanfors Mélndal (tidigare Ovriga
Goteborg).

Totalt driftséverskott enligt ovan 6verensstammer med redovisat driftsoverskott i resultatrakningen.
Skillnaden mellan driftsoverskottet 321 mkr (297) och resultat fére skatt 501 mkr (243) bestar av central
administration -24 mkr (-22), inansnetto -102 mkr (-115) samt vardefoérandringar fastigheter och derivat
306 mkr (83). Under perioden har fastigheten Olskroken 18:7 forvérvats och ingér i segment Norra/Ostra
Goteborg from 1 maj. Fastigheterna Hogsbo 11:3, Hogsbo 11:5, Hogsbo 13:6 och Hogsbo 27:8 har salts

och fastigheterna ingick i segmentet Sédra/Vastra Géteborg fram tills 1 april respektive 28 april. Aven
Hogsbo 14:3 har salts och denna fastighet ingick i segmentet projekt fram tills 28 april. Férvarvet av
Harddisken 1 skedde 22 juli men paverkar inte driftsoverskottet eftersom det ar en projektfastighet.
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RANTEBARANDE SKULDER

Rénteforfall Léaneforfall
Lanebelopp, Andel, Snittrdnta, Lanebelopp, Andel,
Ar Mkr % % Mkr %
2015 2402 A3 17 181/ 32
2016 - - - 1302 23
2017 - - 1032 18
2018 120 2 1003 18
2019 200 3 488 9
2020 300 5
2021 670 12
2022 550 10
2023 100 2
2024 1000 18
2025 300 5
Totalt 5 642 100 5 642 100

KVARTALSOVERSIKT

2015 2015 2015 2014 2014 2014 2014 2013

juli-  april- jan- okt- juli- april- jan- okt-
Mkr sept juni mars dec sept juni mars dec
Hyresintékter 146 144 139 131 133 131 130 117
Fastighetskostnader -35 -34 -39 -34 -33 -28 -36 -33
Driftséverskott 111 110 100 97 100 103 94 84
Central administration T SO 8 -9
Finansnetto -34 -35 -33 -36 -38 -39 -38 -38
Forvaltningsresultat 69 67 59 51 55 56 49 37
Vardeforandringar forvaltnings-
astigheter 19 . .49 .60 167 126 91 . 17 . . .8
Vardefoérandringar finansiella
instrument -74 144 -69 -76 -47 -56 -48 -6
Resultat féoreskatt 191 260 50 142 134 91 18 116
Skatt pa periodens resultat -42 -57 -11 -34 -29 -20 -4 -15
Periodens resultat 149 203 39 108 105 71 14 101
_Forvaltningsfastigheter, mkr 9491 9192 8491 8343 7363 7195 6958 60913
Direktavka§tning, % 4.8 5,0 4.8 49 5,5 5.8 5,4 51
76 76 75 79 71
91 90 92 93 94
9,7 11,7 8,3 7,4 7,5
34,32 32,76 29,85 28,75 28,47
..“Smubstansvé‘rde per aktie,kr 36,40 34,24 31,32 29,84 29,23 28,71
Borskurskr 34,70 34,20 30,00 30,10 27,00
~Resultat efter skatt per aktie, kr 1,56 2,12 1,10 0,74 1,32
Kassaflode fran den 16pande
Verksamhepen per aktie, kr 0,85 0,18 0,82 0,51 0,56 0,39 0,35 0,39
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INTJANINGSFORMAGA

Ekono-
misk Drifts- Over-
Verkligt Hyres- uthyr- Hyres-  over- skotts-
Antal Uthyrbar vidrde, vérde, nings- intdkter, skott, grad,
fastigheter yta, kvm Mkr Mkr grad, % Mkr Mkr %
FORVALTNINGSFASTIGHETER
(Centrala Goteborg B
L Komtor/Butik 21 18130 > 688 381 o1 348 208 /7.
Industri/Lager/Ovrigt 2 23 925 329 16 88 14 11 79
Totalt e 2. 208 055 6017 337 e 362 23 .. 7.
:::Sﬁidra/Véétra Géﬁéborg .......................................................................
...... Kontor/Butik 56 572 597 63 86
Industri/Lager/Ovrigt 64 014 668 58 93
Totalt 3. 120 586 1265 121 89 108 ... 69 o4
Norra/Ostra Goteborg e
...... Kontor/Butik .8 133 308 2 068 170 95 162
Industri/Lager/Ovrigt - - - - - - - -
TOLAIE s 8 ..133308 2068 170 2> 162 130 . 80
SUMMA
“F:O'RVALTNINGSEASTIGHETER 50 461 949 9 350 688 92 632 . 478 76
PROJERTFASTIGHETER o 10 3475 141 2 : ER— BT
SUMMA PLATZER 60 465 424 9 491 690 92 633 477 75

Sammanstillningen innefattar fastighetsbestdndet per 30 september 2015 och ger en 6gonblicksbild
av bolagets intjaningsformaga vilket inte dr en prognos.

Resultatrelaterade kolumner innefattar gallande hyreskontrakt, dven med framtida inflyttning under
kommande halvar, nar inflyttning sker i befintliga fastigheter. Hyreskontrakt med senare inflyttning
eller i fastigheter som nu ar under byggnation inkluderas inte. Per detta datum finns utéver tabellen
ovan tecknade hyresavtal i pdgéende projekt med ett hyresvarde om 39 mkr (Harddisken 1, Livered
1:329, Garda 1:15 samt Gamlestaden 740:132), med inflyttning fran forsta kvartalet 2016 och senare.

Hyresvarde avser hyresintakter plus beddmd marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick. Hyres-
intdkter avser kontrakterade hyresintdkter inklusive avtalade tillagg som ersattning for virme och
fastighetsskatt och oaktat tidsbegréansade hyresrabatter om cirka 14 mkr, varav 7 mkr avser fjarde

kvartalet 2015.

Driftsoverskottet visar fastigheternas intjaningsférmdaga pé arsbasis definierat som kontrakterade
hyresintakter per 1 oktober 2015 med avdrag fér bedomda fastighetskostnader inklusive fastighetsad-
ministration rullande 12 ménader.

Projektfastigheter i tabellen avser intdkter i befintliga fastigheter fére projektstart. Dessa upphor vid

projektstart.
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HYRES- OCH FASTIGHETSMARKNADEN

Fastighetsmarknaden i Goteborg kan sammanfattas som mycket stark och i en uppatgaende fas.
Vakansgraden i Goteborg som helhet ar vasentligt lagre an i de nordiska huvudstdderna samt Malmo-
omradet. Hyrorna har samtidigt fortsatt att stiga och i Central Business District (CBD) ligger nu hogsta
hyran pé 2 800 kr/kvm, nivder som tidigare inte noterats i staden. Samtidigt har det varit en ih&llande
yieldnedgéng pad marknaden med tonvikt pd de mer attraktiva kontorslédgena i staden.

De senaste aren har efterfragan varit mycket hog pa effektiva, flexibla och centralt beldgna kon-
torslokaler, samtidigt som utbudet varit litet, vilket den ldga vakansgraden i CBD visar pa. Detta har
féranlett hyresgéster att blicka utanfor centrum mot omraden med bra kommunikationer. Det har lett
till hogre efterfrdgan och stigande hyror i dessa omraden. Ett tydligt exempel pd ett sddant omrade

ar Garda dar hyresnivderna stigit och efterfragan pa lokaler okat, allt medan omradet har knutits
ndrmare centrum. Hogsta hyran ar 2 400 kr/kvm i omradet. [ Garda planeras det ocksa for flera storre
nybyggnadsprojekt, vilket indikerar att det finns en stark efterfragan pa lokaler.

Transaktionsmarknaden ar samtidigt mycket stark och det 4r ménga aktorer som vill investera i sta-
den. Samtidigt ar det ett relativt litet utbud av fastigheter ute pd marknaden, vilket anses vara en av
anledningarna till att yielderna har sjunkit. Ett antal nationella aktorer som tidigare inte &gt fastighe-
ter 1 Goteborg i ndgon storre utstrackning har nu ocksd riktat blickarna mot Goteborg. Ett exempel ar
Atrium Ljungbergs k6p pa Lindholmen. Under det forsta halvaret registrerades transaktioner for cirka

6,8 mdkr.

Hogsta

hyran, Vakansgrad, Direktavkastningskrav,
Delmarknad kr/kvm %
CBD (1) 2 800 4,50
Ovriga Innerstaden (2) 2 600 5,00
Norra Alvstranden 2200 525
Ovriga Hisingen (3) 1000 7,00
MélIndal (4) 2 000 6,00
Vastra Goteborg (5) 1150 7,00
Ostra Goteborg (6) 1100 6,00

(1) Nordstaden, Lilla Bommen, Gullbergsvass (2) Garda, Stampen, Almedal, Masthugget (3) Backaplan, Kville (4) Abro, Forséker (5) Hogsbo
(6) Gamlestaden

Vakansgrad Q2 (totalt),

Stad %
““Qﬁ')‘peborg """"""""""""" S 6,5
“‘S.t‘g‘ckholm """""""""""""""""" 9,0
‘Malmé/tund 8,8

Koépenhamn 10,1
08d0 8,0

Helsingfors 11,3

Kéllor: JLL, CBRE
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FASTIGHETSBESTAND

Platzer ager och utvecklar kommersiella fast-
igheter i Goteborgsomradet. Fastigheterna kan
delas upp i tre geografiska omraden: Centrala
Goteborg (Centrum, Garda, Krokslatt och Gull-
bergsvass), Sédra/Viastra Goteborg (Hogsbo,
Langedrag och Mélndal) och Norra/Ostra Gote-
borg (Backaplan, Gamlestaden och Mdlnlycke).
Genom lonsam tillvaxt stravar Platzer efter att
vara den ledande aktoren i samtliga priorite-
rade omraden. Idag ar foretaget ledande aktor i
Gullbergsvass, Garda, Gamlestaden och Norra
Hogsbo.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet omfattade per 30 septem-
ber 2015 totalt 60 fastigheter, varav tio projekt-
fastigheter, med ett verkligt varde om 9 491
mkr. Den totala uthyrningsbara ytan uppgick
till 465 424 kvm, vilka fordelade sig pa kontor
68 %, butik 4 %, industri/lager 13 % och ovrigt
15 %. Den ekonomiska uthyrningsgraden upp-
gick under perioden till 91 % (93).

Hyreskontrakt

Platzer har 684 lokalhyreskontrakt. Bland de
storsta hyresgasterna kan ndmnas DB Schen-
ker, Migrationsverket, Molnlycke Health Care,
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Lansforsakringar Goteborg & Bohusldn, Reinert-
sen, Stampen, Domstolsverket, Forsakringskas-
san, Cochlear och Goteborgsregionens kommu-
nalférbund.

De tjugo storsta hyreskontrakten stod for 30 %

av hyresvardet. Genomsnittlig aterstaende 16ptid
uppgick till 39 mdnader. Harutéver har Platzer
tecknade hyreskontrakt i ny- och ombyggnads-
projekt med inflyttning 2016 — 2018. Utover lokal-
hyreskontrakten fanns parkeringsavtal for garage
och p-platser, korttidsparkeringar, avtal for re-
klamskyltar och master med ett totalt hyresvirde
om 41 mkr.

Kontraktsstruktur/Avtal per forfalloar
Antal Hyresintikt, Andel

Mkr %
2015 45 58 10
2016 200 101 17
2017 158 89 15
2018 158 127 21
2019 70 81 13
2020 31 53 9
2021- 22 89 15
Total 684 598 100
P-hus/6vrigt 41
Minoritet -6
Totalt 633

1 Exkl. hyreskontrakt avseende projekt med framtida inflyttning.




FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Platzer forviarvade under andra kvartalet fastigheten Olskroken 18:7, mera kdnd som Gamlestadens
Fabriker, fran Aberdeen. Férvarvet skedde genom bolagsforvarv och det underliggande fastighets-
vardet uppgick till 750 mkr. Fastigheten bestér av cirka 60 000 kvm tomtareal och en uthyrnings-
bar yta om cirka 62 000 kvm i befintliga byggnader. Pa fastigheten pagar arbete med att ta fram ny
detaljplan som sannolikt kommer innebara mojlighet till nybyggnation om 70 000 - 80 000 kvm.
Platzer ar genom forvarvet en ledande fastighetségare i omradet d& bolaget sedan tidigare dger
grannfastigheten Bagaregarden 17:26 och dven kommer pabdrja byggnationen av Gamlestads Torg
2016.

[ juli forvarvades fastigheten Harddisken 1 i Jolen, Mdlndal av Molndals kommun f6r nybyggnation
av huvudkontor och lager for Armatec AB. Markforvarvet avser cirka 8 200 kv med en planerad
byggnation om 4 800 kvm.

1 april frantraddes Hogsbo 11:3 och forsidljningen skedde till en privat fastighetségare. Fastigheter-
na Hogsbo 11:5, Hogsbo 14:3, Hogsbo 13:6 och Hogsbo 27:8 frantrédddes 28 april och dessa fastigheter
saldes till Kungsleden. Samtliga férsédljningar skedde genom bolagsférsiljning.

I borjan av januari tecknade Platzer avtal om forsaljning av Gullbergsvass 703:53 till Goteborgs Stad
med villkorat frantréde, bl.a kravs att detaljplanen for nya Hisingsbron vunnit laga kraft. Frantrade
beddms ske forsta kvartalet 2016. Samtidigt erholl Platzer en réatt att forvarva framtida byggratter
om cirka 40 000 kvm nér nya bron ar uppford.

FORVARV
Uthyrbar yta, kvm
Industri/
Kvartal Fastigheter Omrade Segment Kontor Butik lager Ovrigt Totalt
2 Olskroken 18:7 | Gamlestaden  Norra/Ostra Géteborg 41653 102 6836 13273 61864
3 Harddisken 1 Moélndal Projekt -
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 41653 ..102 6836 13273 (NSNA
FORSALJNINGAR Uthyrbar yta, kvm
Industri/
Kvartal Fastigheter Omrade Segment Kontor Butik lager Ovrigt Totalt
2 Hogsbo 11:3 Hogsbo ~ Sodra/Vastra Goteborg 400 1257 1657
2 Hogsbo 11:5 Hogsbo _ Sodra/Vastra Goteborg 3670 3670
2 Hogsbo 13:6 Hogsbo _ Sodra/Vistra Goteborg 6196 1658 7854
2 Hogsbo 14:3 Hogsbo _ Projekt . 325 277 3532
2 Hogsbo 27:8 Hogsbo ~ Sodra/Vastra Goteborg 528 2028 2556
B Gullbergsvass 703:53  Gullbergsvass  Centrala Goteborg 9000 9000
10379 - 6862 11028 28269

) Frantrédet &r villkorat av att detaljplanen vinner laga kraft samt att tillstand for vattenverksamhet ges. Frantridde bedéms ske forsta kvartalet 2016.
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FASTIGHETS-, PROJEKT- OCH STADSUTVECKLING

Platzer har mojliga utvecklingsprojekt omfattande cirka 500 000 kvm bruttoarea (BTA) och paga-
ende projekt som omfattar cirka 60 000 kvm lokalarea (LOA). Projekten avser i huvudsak kontors-
fastigheter med serviceinslag. Den totala projektinvesteringen bedéms uppga till cirka 10 mdkr,
varav pagaende storre projekt svarar for cirka 800 mkr. Projektportféljen fordelas pa tva delar,
fastighetsutveckling och projektutveckling. Med fastighetsutveckling avses utveckling av befintliga
byggnader, kan vara en pa-, till- eller ombyggnad, i detta innefattas allt fran mindre hyresgédstan-
passningar till storre projekt. Projektutveckling innebédr nybyggnation pa mark eller dar tidigare
byggnad rivs fér nybyggnadsprojektet.

Uthyrningsgrad i pagdende projektutvecklingsprojekt framgar av tabellen pa nésta sida. Vi har un-
der tredje kvartalet fardigstallt ett projekt om cirka 12 000 kvm i Garda som ar fullt uthyrt till For-
sakringskassan och GR Goteborgsregionens kommunalférbund. Garda 1:15 och Livered 1:329 byggs
bada om for Migrationsverket med berdknat fardigstéllande forsta kvartalet 2016. Harddisken 1 &ar
fullt uthyrd till Armatec och Vésttrafik hyr cirka 10 % i Gamlestaden 740:132.

Forutom enskilda utvecklingsprojekt enligt ovan och tabell dr Platzer ocksa engagerade i stads-
utveckling av hela omraden, dar Platzer ar en part i utvecklingsarbetet. Ett exempel pa detta ar
utvecklingen av Backaplan dar Platzer som en av fem fastighetsagare tillsammans med kommu-
nen arbetat fram en masterplan for omradet vilket nu 6vergar i detaljplanearbete med malet att fa
en levande innerstadsmiljé och blandstad. Dessa utvecklingsomraden har férutom kommersiella
byggratter omfattande fortdtning med bostdder och serviceinnehall. I norra Hogsbo &r Platzer som
storsta fastighetsagare drivande part for en omvandling av omradet till en levande blandstad. Till
detta kan ocksé kopplas stadens planer for att skapa en stadsboulevard av nérliggande trafikled. I
bade Garda och Gamlestaden har Platzer flera mojliga projekt som tillsammans medverkar till en
fortsatt utveckling av dessa bada omraden.
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Pagdende storre projekt

Ombyggd Ny yta Total inv  Varav kvar

yta LOA, LOA, inkl mark, att inves- Uthyrnings- Fardig-
Fastighet Typ ¥ kvm kvm mkr tera, mkr grad, % stéllt
Garda 1:15 FU 10 000 1200 110 50 100 Q12016
Livered 1:329 FU 14 000 65 45 100 Q12016
Stampen 4:44 FU 14 000 60 55 95 Q2 2016
Harddisken 1 PU 4 800 85 70 100 Q2 2017
Gamlestaden 740:132 PU 16 000 480 430 10 Q22018
Totalt 38 000 22 000 800 650

Under aret fardigstéllda projekt

Garda 3:12, 3:14 PU/FU 3503 8908 255 20 100 Q3 2015

Méjliga utvecklingsprojekt

Fastighets- Ny yta BTA Mojlig
Fastighet Typ ? typ kvm Projektfas byggstart ?
Garda 2:12 PU kontor 15 - 25 000 detaljplan pagdr  2016/2017
Garda 16:17 PU kontor 15 -20 000 detaljplan pagar 2016/2017
Bagaregérden 17:26 PU kontor 10 - 15 000 omtag detaljplan 2017/2018
Gullbergsvass 5:10 FU kontor 10000  detaljplan paborjas 2016 2017/2018
Skar 57:14 PU kontor = 15-20000  detaljplan pabodrjad 2014  2017/2018
Olskroken 18:7 PU/FU blandstad 70 - 80 000 detaljplan pagdr ~ 2017/2018
Backaplan (flera fastigheter) PU blandstad 60 - 90 000 detaljplan pagar 2017/2018
Norra Hogsbo (flera fastigheter) PU/FU blandstad  200-250 000 planbesked 2017/2018
Krokslatt 34:13 PU/FU blandstad  12-15000 detaljplan p&bdrjas 2016 2018/2019
Totalt 407 000 - 525 000

Sammanstdllningen omfattar mojliga projekt identifierade pa dgda eller férvarvsavtalade fastigheter.
1) Typ avser fastighetsutveckling (FU), da befintlig byggnad anvénds som bas eller projektutveckling (PU), nybyggnation fran mark.
2) Med méjlig byggstart menas nér projektet bedoms kunna starta férutsatt att planarbetet gar som férvéantat och att uthyrning natt en tillfredstallande niva.
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Stampen 4:44, Goteborg
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FASTIGHETSFORTECKNING

Nr Forvaltningsfastighet

0 N O U WN -

U D D D D D D D D D W0 WWWWWWWWWRNRNNRNRONNMNMNNMNMNNNMNNNNRPrRPRR,PRERPR,PE R P P2 P20
O VOO NOUTR WNPFP,P OWOONOOULRER WNREP, OWOWONOOOULED WONRE, OWOVWONOUPEd WNRE O

51
52
53
54
55
56
57
58
59
60

Backa 173:2
Balltorp 1:135
Bagaregarden 17:26
Bosgarden 1:71
Bramaregarden 35:4
Forsaker 1:196
Fankalen 2
Gasklockan 2
Gullbergsvass 1:1
Gullbergsvass 1:17
Gullbergsvass 5:10
Gullbergsvass 5:26
Gullbergsvass 703:53
Garda 1:15

Garda 13:7

Garda 16:17

Garda 3:12

Gérda 3:14

Garda 4:11

Garda 8:2

Hogsbo 1:4
Hogsbo 2:1
Hogsbo 3:12
Hogsbo 3:11
Hogsbo 3:6
Hogsbo 3:9
Hogsbo 32:3
Hogsbo 34:13
Hogsbo 39:1
Hogsbo 4:1
Hogsbo 4:4
Hogsbo 4:6
Krokslatt 148:13
Krokslatt 149:10
Krokslatt 34:13
Livered 1:329
Nordstaden 13:12
Nordstaden 14:1
Nordstaden 20:5
Olskroken 18:7
Skar 57:14

Solsten 1:110
Solsten 1:132
Stampen 4:42
Stampen 4:44
Stigberget 34:12

Stigberget 34:13 (var andel 50,3%)

Tingstadsvassen 3:8
Tingstadsvassen 4:3
Alvsborg 178:2,9

Omrade

Backaplan
Abro (Mélndal)
Gamlestaden
Mélndal
Vagmastareplatsen
Kvarnbyn (Mdlndal)
Mélndal

Abro (Mélndal)
Gullbergsvass
Gullbergsvass
Gullbergsvass
Gullbergsvass
Gullbergsvass
Garda

Garda

Garda

Garda

Garda

Garda

Garda

Hdégsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hoégsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Centrum
Centrum
Centrum
Kallered (Molndal)
Centrum
Centrum
Centrum
Gamlestaden
Centrum
Moélnlycke
Molnlycke
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Backaplan
Backaplan
Langedrag

Summa forvaltningsfastigheter

Projektfastighet
Gamlestaden 740:132
Garda 2:12
Hérddisken 1
Hogsbo 2:2
Hogsbo 3:5
Hogsbo 3:13
Hogsbo 7:21
Hogsbo 757:118
Hogsbo 757:121
Hogsbo 757:122

Summa projektfastigheter
TOTALT

Omrade
Centrum
Garda
Moélndal
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo

Byggar
1979
1989
1941/2010
1988
1984/1991
1955/2002
1990

1991
1988
1993
1988
2010
1991
1971/1992
2003
1986
1956/2015
2015
1965/2002
1940/2007
1980
1991
1964
1964
1964
1971
1974
1981
1972
1965/1972
1962
1974
1952
1952/98
1950/88
1962
1929/1993
1993/1995
1943
1729/1960
1929
1991
2002
2009
1930
1967/1999
1969
1991
1943/1986
1993

Byggar

1959

Kontor

151
5515
24977
4687
12377
5242
3913
1482
16 003
5400
11736
15 298

10777

15 234
3503
8 813
7 464
1960
1638
6 300
2776
1802
1038
2123
6381

493

1310
2670
1349
2581
6928
10 905

5070
8 958
2554
41653
8 286
1658
4953
5769
13 562
4 457
2738
29

517
9659
312 689

Kontor

1785

1785
314 474

Uthyrbar yta, kv

Industri/
Butik lager Ovrigt
5330 420
515 377
365 7 515 2535
56
222 855
150
45 536
339%4
336 463
0 0 1417
9 000
14 925
168 564
95
433
1444
277 6 549 722
6421 20
5497
2210
1053 570
1287
3390
510 2823
3718
2 549
616 20
1000
725 1308 375
13 937
231
102 6 836 13273
119
1089 356
2 847
2 801 264 253
66 2033
3966 11 850
3268
296 3862
18 026 60302 700932
Industri/
Butik lager  Ovrigt
1340
350
1340 - 350
19 366 60 302

Totalt

5901
6 407
35392
4743
13 454
5392
4494
4876
16 003
5400
12535
16 715
9 000
10777
14 925
15 966
3503
8908
7 897
1960
3082
6 300
10 324
8243
6 535
4333
8 004
1780
3390
4643
6 388
3898
3217
7928
13 313
13 937
5070
8 958
2785
61 864
8 405
3103
4953
8616
13 562
7775
4 837
4 856
3785
13 817
461 949

3475

71282 465 424
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AKTIEN OCH AGARE

Platzers B-aktie noterades pa NASDAQ OMX
Stockholm, Mid Cap, den 29 november 2013 till
en introduktionskurs om 26,50 kr per aktie.

I samband med noteringen genomférdes en
nyemission som tillférde bolaget 651 mkr efter
avdrag for emissionskostnader. Bolagets bors-
kurs uppgick per 30 september till 34,70 kronor
per aktie och borsvardet uppgick till 3 322 mkr
berdknat pa antal utestaende aktier.

Aktiekapital

Platzer har under september genomfort en
riktad nyemission om 250 000 C-aktier till en
teckningskurs om 0,10 kr/aktie i enlighet med
arsstdmmans beslut. Emissionen syftade till
att sdkerstélla bolagets kapacitet att leverera
aktier till det pa samma stdmma beslutade
aktiesparprogrammet. Aktierna har darefter
under oktober forvarvats av Platzer till samma
kurs och sedan omvandlats till B-aktier. Plat-
zers innehav av egna aktier uppgar darmed nu
till 250 000 B-aktier. Aktiekapitalet i Platzer
uppgar efter ovanstéende atgirder till

9 599 743,40 kronor, fordelat pa 20 000 000 A-
aktier med ett rostvdrde om 10 roster per aktie
och 75 997 434 B-aktier med ett rostvarde om
en rost per aktie. Varje aktie har ett kvotvarde
pa 0,10 kr.
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2014-11-30

= Platzer Fastigheter Holding B

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen skall langsiktigt uppga till 50 %
av forvaltningsresultatet efter skatt (med skatt
avses 22 % schablonskatt).

Agarférhéllanden

Antalet aktiedgare uppgick per 30 september
till 3 407. Det utlandska dgandet uppgick till
5,4 % av aktiekapitalet.

I Platzers bolagsordning finns en hembuds-
klausul som innebér att en kopare av A-aktier,
vilken inte tidigare dger A-aktier, ar skyldig att
hembjuda de forvarvade aktierna till 6vriga
agare av A-aktier, om inte forvarvet skett
genom koncernintern ¢verlatelse eller mot-
svarande inom respektive nuvarande agar-
grupp. Om &gare av A-aktier inte forvarvar de
hembjudna aktierna omvandlas de overlatna
aktierna automatiskt till B-aktier innan férvar-
varen infors i aktieboken.

Information till aktiedgarna

Platzers framsta informationskanal ar platzer.se.
Har offentliggodrs alla pressmeddelanden och
finansiella rapporter. Pressmeddelandena och
rapporterna kan erhallas via e-post i samband
med offentliggérandet. P4 webbplatsen finns
ocksa presentationer, generell information om
aktien, rapport om bolagsstyrning, finansiella
data samt uppgifter om insiders och insider-
transaktioner.
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STORSTA AKTIEAGARE

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 30 september 2015*

) Andel Andel
Agare Antal A-aktier Antal B-aktier = Antal aktier  roster,% kapital,%
Ernstrom & C:o 10 000 000 0 10 000 000 36,2 10,4

Backahill

Familjen Hielte / Hobohm

Svolder AB

Fjarde AP-fonden

M2 Capital Management

Danske Capital

19 305 348 7,0 20,2

Ovriga &gare

Totalt utestdende aktier

Aterképta egna aktier

Totalt registrerade aktier 20 000 000 75997 434 95997 434

*) Agarbilden per 2015-09-30 med darefter storre kinda fordndringar, omfattande Platzers aterkdp av 250 000 nyemitterade C-aktier och
darpa féljande omvandling av dessa till B-aktier.

NYCKELTAL PER AKTIE

2015 2014 2014 2014/2015
jan-sept jan-sept jan-dec okt-sept
Eget kapital, kr } 34,32
Langsiktigt substansvérde (EPRA NAV), kr 40,51
Substansvarde, krﬂ 36,40
Borskurs, kr } 34,70
Resultat efter skatt, kr ¥ 521
Foérvaltningsresultat, kr 2,57
Kassaflode fran den 16pande verksamheten, kr 2,34
Antal utestdende aktier per bokslutsdagen, tusental 95747
Genomsnittligt ar}tal utestdende aktier, tgsental 95747
Avseende definitioner nyckeltal, se beskrivning sid 25. SUBSTANSVARDE PER AKTIE
1) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier férekommer. Daremot Kr
kommer antal utestaende aktier 6ka med 250 000 nér aktiesparprogrammet har avslutats. 60
50
40
30
20
10

02010 2011 2012 2013 2014 2015-09
W Substansvarde per aktie Mal 2017
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren férsakrar att deldrsrapporten, savitt de kdnner till, ger en rattvisande
oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver de vasentliga risker
och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Goteborg 2015-11-03

Fabian Hielte Eva Persson Lena Apler
styrelseordfoérande ledamot ledamot
Anders Jarl Ricard Robbstal Cecilia Marlow
ledamot ledamot ledamot

P-G Persson
VD

Revisors rapport 6ver oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation i sammandrag
(delarsrapport) upprittad i enlighet med IAS 34 och 9 kap. arsredovisningslagen

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for
Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per den 30 september 2015 och den niomdanadersperiod som slutade per det-
ta datum. Det &r styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna
finansiella deldrsinformation i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats
om denna delarsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den o6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE

2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En éversiktlig
granskning bestar av att géra forfrdgningar, i férsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningséatgérder. En 6ver-
siktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgédrder som vidtas vid
en Oversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sdkerhet att vi blir medvetna om alla
viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den sikerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision
har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstdndigheter som ger oss anledning att
anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredo-
visningslagen samt f6r moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Goteborg den 3 november 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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DEFINITIONER

FINANSIELLA

Skuldséattningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.

Réntetdckningsgrad
Resultat efter finansiella intdkter dividerat med
rantekostnader.

Belaningsgrad
Rantebdrande skulder dividerat med fastighe-
ternas varde.

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutning-
en.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt
eget kapital, omraknas till helarsvirde for del-
arsperiod.

FASTIGHETSRELATERADE

Direktavkastning

Driftsoverskott i procent av fastigheternas ge-
nomsnittliga vérde, omraknas till helarsvéarde
for delarsperiod.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintidkterna.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintakter i procent av hyresvarde dar
hyresintakter definieras som debiterade hyror
jamte tilldgg som erséttning for virme och
fastighetsskatt och hyresvérde definieras som
hyresintakter plus bedomd marknadshyra
(kallhyra) for outhyrda ytor (i befintligt skick).

Hyresvirde, kr/kvm

Hyresvarde dividerat med uthyrningsbar yta
dar hyresvarde definieras som hyresintakter
plus bedomd marknadshyra (kallhyra) for
outhyrda ytor (i befintligt skick). Omraknas till
helarsvarde for delarsperiod.

AKTIER

Nyckeltal per aktie

Eget kapital och substansvirde berdknas pa
antal utestdende aktier per bokslutsdagen, 6v-
riga berdknas pa genomsnittligt antal utesta-
ende aktier.

Langsiktigt substansvirde (EPRA NAV)
Eget kapital enligt balansrdakningen med ater-
laggning av rantederivat och uppskjuten skatt.

Substansvirde

Eget kapital enligt balansrikningen med
aterlaggning av rintederivat (efter avdrag for
22 % skatt).
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D) platzer

ASTIGHETER

Platzer Fastigheter Holding AB (publ), Box 211, 401 23 GOTEBORG
Besdksadress: Anders Personsgatan 16
Tel 031-63 12 00, Fax 031-63 12 01
info@platzer.se platzer.se
Styrelsens sate: Goteborg Org nr: 556746-6437



