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Bokslutskommuniké 1 januari - 31 december 2015

e Hyresintdakterna okade till 589 mkr (525)

e Forvaltningsresultatet forbattrades med 26 % till 266 mkr

e Periodens resultat uppgick till 664 mkr (298)

e Fastighetsvardet okade till 9 784 mkr (8 343)

e Eget kapital per aktie uppgick till 37,05 kr (30,98)

* Resultat per aktie uppgick till 6,81 kr (3,11)

e Styrelsen foreslar en utdelning om 1,00 kr/aktie (0,75), en 6kning med 33 %
* Gamlestadens Fabriker forvarvades for 750 mkr

e Nybyggnadsprojektet Garda 3:14 fardigstalldes
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DETTA AR PLATZER

Platzer 54 medarbetare.

Affdrsidé
Platzer skapar viarde genom att dga och utveckla
kommersiella fastigheter i Gteborgsomradet.

Vision
Platzer ska vara det ledande fastighetsbolaget
inom kommersiella lokaler i Géteborgsomradet.

Kirnviarden

e Frihet under ansvar

¢ Langsiktig utveckling
* Oppenhet

Finansiella mal
e Substansvéarde per aktie: 40 kr (2017)
e Avkastning pa eget kapital:
Riskfri rdnta + 5 procentenheter *)
e Soliditet: > 30 %
e Beldningsgrad: 65 %

For utfall, se nyckeltal sid 12 och nyckeltal per
aktie sid 23.

*) riskfri rdnta = réntan for en 5-arig svensk statsobligation

KALENDARIUM

Arsredovisning

Delrsrapport januari-mars 2016
Arsstamma 2016

Deldrsrapport januari-juni 2016

Delrsrapport januari-september 2016

Platzer ar ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella

fastigheter, framst kontor. Foretaget dger och utvecklar 59 fastigheter med en to-
tal yta om cirka 465 000 kvm. Genom fastighetsforvaltning, fastighets-, projekt-
och stadsutveckling samt fastighetstransaktioner skapar Platzer tillvdxt och
lonsambhet. Platzer prioriterar goda relationer med hyresgésterna och erbjuder
service som préglas av ndrhet och engagemang. Vid periodens utgdng hade

Strategi

e Véxa och vara ledande aktor i Goteborgsomra-
det med koncentration till utvalda delmarkna-
der.

e Skapa langsiktiga relationer pa affarsmassiga,
hallbara och etiska grunder genom aktivt arbete
med kunder och leverantorer.

e Genomfora stdndiga forbattringar av fastig-
hetsbestandet genom viardeskapande fastighets-
och projektutveckling.

e Lanefinansiering av verksamheten utifran
fastigheternas varde. Nyttja kassan for varde-
skapande fastighetsinvesteringar.

Hallbarhet

Platzers verksamhet bygger pa langsiktighet.
Hallbarhet handlar om att stdndigt fatta beslut
som ger forutsattningar for en langsiktig hall-
bar utveckling. Detta uppnas genom en balans
mellan flera faktorer -en sund ekonomi, med-
arbetare som trivs, minimal miljépaverkan och
ett positivt bidrag till samhallet. Hallbarhetsar-
betet pa Platzer bedrivs integrerat i den 16pande
verksamheten och beror alla tre dimensioner av
hallbarhet: ekonomisk, ekologisk och social.

1 april 2016

28 april 2016 kI 08.00
28 april 2016 kI 12.00
8 juli 2016

21 oktober 2016

For ytterligare information, vénligen g in pa platzer.se eller kontakta
P-G Persson, VD, 0734-11 12 22 / Lennart Ekelund, CFO, 0703-98 47 87
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Bilder omslag: Almedals fabriker (tv), Gamlestads torg (th)



VD HAR ORDET - ”Bdsta drsresultatet”

2 O 1 blev ett rekordar for var verksam-
het. Forvaltningsresultatet okade
med 26 %. De langsiktiga finansiella malen
uppnaddes med god marginal. Substansvardet
per aktie 6kade med 17 % till cirka 39 kr/aktie,
vilket innebar att det finansiella méalet for 2017
pa 40 kr/aktie var néra att uppnéas redan 2015,
tva ar fore plan. Lonsamma fastighetstransak-
tioner, hog uthyrningstakt och framgéangsrik
utveckling av projekt i kombination med lagre
rantenivéaer och sjunkande avkastningskrav ar
huvudorsakerna till det positiva resultatet.

Viardeskapande tillvaxt

Platzers affdrsidé ar att skapa varde genom

att aga och utveckla kommersiella fastigheter

i Goteborgsomradet. Vardet skapas genom en
mix av daglig forvaltning, transaktioner och
utveckling av projekt. Tillvaxt kommer som en
naturlig del i vardeskapandet. Givet det gynn-
samma laget for stads-, projekt- och fastighets-
utveckling i Géteborgsomradet och var egen
utveckling som bolag ar var strategi att succes-
sivt vikta om tillvaxten till att i allt storre
utstrackning komma fran egna utvecklings-
projekt. 2015 tog vi flera steg i den riktningen
med ett antal storre utvecklingsprojekt, vilket
ocksd innebar att investeringarna i vara fastig-
heter 6kade med 6ver 100 % mot féregéende ar.

Stigande fastighetsviarden

Positiv tillvaxt i Goteborgsregionen i allman-
het, sjunkande avkastningskrav pa fastighets-
tillgdngar, god tillgang till kapital och att fler
aktorer med strategi att investera i Goteborgs-
omradet har inneburit 6kande fastighetspriser
under aret och en allt storre konkurrens om
objekten. Vi gjorde flera strategiska fastighets-
affdrer och vara nettoforvarv under aret
uppgick till 0,5 mdkr. Strategin ar att fortsatta
att forvarva utvecklingsbara fastigheter i bra
kommunikativa ldgen, som t.ex. Gamlestaden,
dér vi kan ta ett helhetsgrepp 6ver ett omrades
utveckling och silja fardigutvecklade fastig-
heter i solitara lagen.

Med sjunkande avkastningskrav okar fastig-
hetsvardena i vart bestand, vardedkningen
uppgick till 6% under 2015. De storsta varde-
forandringarna harror sig fran storre utveck-
lingsprojekt, cirka 40 % av vardedkningarna
kommer fran eget aktivt arbete.

Hogt tempo inom milj6certifieringar

En miljoklassificerad fastighet bidrar till ett
mer hallbart samhalle och vi har nu néstan
80 % av fastigheterna i bestandet miljécerti-
fierade med malet att na 100 % inom tva ar.
Milj6certifieringarna &r resultatet av en lang-
siktig satsning, under 2015 har vi certifierat
12 fastigheter, fler 4n vi gjort nagot annat ar.

Fortsatt satsning i Goteborgsomradet

Vart fastighetsbestand har under aren vuxit
genom att vi forvarvat och utvecklat fastig-
heter i utvalda delomraden dar Géteborg vixer
och sa ténker vi fortsdtta. Samtidigt har vi
successivt byggt en organisation med hog
fastighetskompetens och harigenom under

de senaste fyra aren lyckats mer &n férdubbla
fastighetstillgdngarna och ¢ka substansvardet
per aktie med 60 %.

Vi kommer fortsitta pa den inslagna vigen
framat och medverka &n mer aktivt i saval
tidiga skeden inom stadsutveckling som i
forvaltningsskedet i utvalda delomraden.
Utvecklingsprojekt blir en allt storre del av var
tillvaxt. Ambitionen ar att vara en nettokopare
av fastigheter dven om vi standigt ser 6ver och
avyttrar fastigheter som inte passarin i var
strategi. Vart fokus ar 100 % Goteborgsomradet
och det 4r min Gvertygelse att det ar just den
lokala fokuseringen som gor att vi kan fortsat-
ta att leverera bra resultat aven de kommande
aren.

Pt

P-G Persson
VD
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KOMMENTARER uan-pec 2015

Jamforelsevdrden for resultatposter avser motsvarande period foregdende dr och for balansposter 2014-12-31.

Resultat

Forvaltningsresultatet forbattrades 2015 med
26 % och uppgick till 266 mkr (211). Resultat-
forbattringen beror dels pa Platzers tillvaxt-
strategi som innebdr ett storre fastighets-
bestand 2015 jamfort med 2014, dels pa utveck-
lingsatgédrder och meruthyrning i befintliga
fastigheter. Vardefordndringar pa fastigheter
uppgick for aret till 510 mkr (401), vardeforand-
ringar pa finansiella instrument uppgick till

64 mkr (-227) och arets resultat efter skatt upp-
gick till 664 mkr (298).

Hyresintikter

Hyresintdkterna uppgick for heldret till 589
mkr (525), en 6kning med 12 %. Intdktsékning-
en dr i huvudsak hanforlig till ett storre fast-
ighetsbestand samt till nyuthyrningar. Hyres-
intakterna i befintliga hyreskontrakt bedoms
per bokslutsdagen uppga till 664 mkr (565) pa
arsbasis. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick under aret till 91 % (94).

De storre utvecklingsprojekt vi har igdng inne-
bér for aret jamforelsevis en negativ paverkan
pa resultatet och uthyrningsgraden eftersom
lokaler i vissa fall toms for att mojliggora
ombyggnation vilket 6kar vakansen tillfalligt i
dessa lokaler.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna har under aret uppgatt
till -152 mkr (-131), en 6kning som huvudsak-
ligen beror pa ett storre fastighetsbestand.
Kostnader for drift och underhall av fastigheter
ar foremal for sdsongsvariationer.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet uppgick for aret till 437 mkr
(394), vilket ar en 6kning med 11 %. Overskotts-
graden fortsatte ligga pa en hog och stabil niva
och uppgick for perioden till 74 % (75). Fastig-
heternas direktavkastning uppgick till 4,8 %
(5,2). Minskningen forklaras till storsta delen
av en storre projektvolym, dels da flera paga-
ende ombyggnadsprojekt i &r inneburit ute-
blivna hyresintdkter och ddrmed sénkt drifts-
overskott, dels okar fastighetsvardet successivt
under projektfasen medan intakterna kommer
forst efter projektslut och inflyttning. Dess-
utom innebar marknadens sjunkande direktav-
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kastningskrav, som ger hogre fastighetsvarde
allt annat lika, en lagre direktavkastning.

Central administration

Central administration har under aret uppgatt
till -35 mkr (-32). Okningen beror p4 dkat antal
anstéllda och kostnader for aktiesparprogram,
riktat till ledningsgruppen, som beslutades pa
bolagsstimman i april 2015. Den berdknade
kostnaden for aktiesparprogrammet period-
iseras over programmets 16ptid om 3 &r och
belastar arets resultat med -1 mkr (-).

Finansnetto

Finansnettot for 2015 uppgick till -136 mkr
(-151), en minskning med 15 mkr trots en storre
lanevolym. Den lagre kostnaden beror huvud-
sakligen pa omférhandlade rantemarginaler
och lagre marknadsrantor. Per bokslutsdagen
uppgick den genomsnittliga rantan, inklusive
effekter av tecknade derivatinstrument, till
2,37 % (2,77).

Skatt

Arets skattekostnad uppgick till -176 mkr (-87)
och utgors till storsta delen av uppskjuten
skatt. Forsaljning av fastigheter, vilket ger
upphov till realiserade vardeforandringar, sker
vanligtvis genom bolagsforsaljning vilket inne-
bér att dessa resultat da ar skattefria.

Kassaflode

Nettoinvesteringarna i fastigheter har under
aret uppgatt till 845 mkr (1 029), varav 745 mkr
(863) avser forvarv och 259 mkr (-) avser for-
sdljningar. Investeringar i befintliga fastigheter
har uppgatt till 359 mkr (166). Investeringarna
har finansierats genom nyupplaning och viss
del med egna kassamedel. Arets kassafléde
uppgick till 131 mkr (-581). De likvida medlen
uppgick per bokslutsdagen till 227 mkr (96).
Utover likvida medel fanns per arsskiftet
outnyttjade laneléften om 210 mkr och en
outnyttjad checkkredit om 50 mkr.

Forvaltningsfastigheter och vardeforiandring
fastigheter

Fastigheterna redovisas till bedomt verkligt
varde om 9 784 mkr (8 343) vilket baserar sig pa
en intern vardering per bokslutsdagen. Fastig-



heterna varderas i samband med arsbokslutet
internt genom en tiodrig kassaflodesmodell pa
samtliga fastigheter. Per arsskiftet har Platzer
latit genomfora en extern vardering av ett ur-
val fastigheter som utgor ett tvarsnitt av fastig-
hetsbestandet i syfte att kvalitetssdkra den
interna varderingen. Den externa virderingen
omfattar cirka 35% av fastigheternas virde
och ar utford av Forum Fastighetsekonomi.
Den externa varderingen 6versteg den interna
varderingen med 7 mkr. Férvaltningsfastighe-
terna vérderas i niva 3 i IFRS 13s verkligt varde
hierarki.

Den interna fastighetsvarderingen har for
perioden inneburit en vardeforandring av
forvaltningsfastigheterna om 510 mkr (401).

Av virdefordndringarna har cirka 40 % kommit
genom projekt- och fastighetsutveckling samt
tillkommande nyuthyrning och resterande del,
cirka 60 % har uppstatt genom marknadens
sankta avkastningskrav. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet i viarderingen per
bokslutsdagen uppgick till 5,5 %, en minsk-
ning jamfort med foregdende arsskifte da den
uppgick till 5,8 %.

Under aret har fastigheterna Olskroken 18:7,
Harddisken 1 och Hogsbo 33:1 forvarvats och
fastigheterna Hogsbo 11:3, Hogsbo 11:5, Hogsbo
14:3, Hogsbo 13:6, Hogsbo 27:8, Hogsbo 7:21 och
Gasklockan 2 salts. Investeringar i befintliga
fastigheter uppgick under perioden till 359
mkr (166), dar storsta enskilda investeringen ar
nybyggnadsprojektet Garda 3:14 samt pabor-
jandet av tva ombyggnadsprojekt for Mig-
rationsverket i Garda 1:15 och Livered 1:329.
Garda 3:14 fardigstalldes under tredje kvartalet
och inflyttning skedde under fjarde kvartalet.
Migrationsverket kommer ta ytorna successivt
i ansprak under andra kvartalet 2016.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 31 decem-
ber till 3 592 mkr (2 966). Eget kapital per aktie
uppgick per bokslutsdagen till 37,05 kr (30,98).
Det langsiktiga substansvirdet, EPRA NAV,
uppgick per samma dag till 43,16 kr (36,20) och
substansvardet, som &ar ett av Platzers finan-
siella mal, uppgick till 38,62 kr (33,07). Solidite-
ten uppgick till 35 % (35).

Lan och virdefériandringar derivat

Per bokslutsdagen uppgick de langfristiga
rantebarande skulderna till 5 690 mkr (4 855),
vilket motsvarade en belaningsgrad om 58 %
(58). Lanefinansiering sker huvudsakligen
genom banklan som sakerstédlls genom pant-
brev i fastighet. Under fjarde kvartalet har
Platzer 1dnat 300 mkr genom att Nya SFF

gett ut en gron obligation med en 16ptid om
knappt tva ar. Den genomsnittliga rantebind-
ningstiden, inklusive effekter av ingangna
derivatavtal, uppgick per 31 december till 4,0
ar (4,7). Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden uppgick till 1,9 ar (1,8). For att nd onskad
rantebindningsstruktur anvands rantederivat-
instrument, framst ranteswappar, vilka redo-
visas till verkligt varde i balansrakningen och
med vardeforandringar redovisade i resultat-
rakningen utan tillimpning av sékringsredo-
visning. Marknadsvardet var per 31 december
-192 mkr vilket for perioden innebar en positiv
vardeforandring om 64 mkr. Vardeforandring-
arna paverkar inte kassaflodet. Under derivat-
ens aterstaende 16ptid kommer undervérdet att
16sas upp och reducerar de finansiella kostna-
derna i resultatrakningen med motsvarande
belopp.

De finansiella tillgangar och skulder som vér-
deras till verkligt viarde i koncernen utgors av
ovan beskrivna derivatinstrument och kapital-
forsakringar. Bade derivatinstrumenten och
kapitalférsakringarna aterfinns i niva 2 enligt
IFRS 13 i verkligt vardehierarkin. Verkligt varde
pa langfristiga rantebadrande skulder motsvarar
dess redovisade virde eftersom diskonterings-
effekten inte ar vésentlig da rdntan pa lanen ar
rorlig och marknadsmaéssig.

Personal och organisation

Antalet anstallda uppgick vid rapportperiodens
utgang till 54 personer. Platzers fastighets-
bestand var 2015 organiserat i tre marknads-
omraden. Marknadsomradena &r Platzers en-
heter med ansvar for den dagliga driften och
forvaltningen samt utvecklingen av fastig-
heterna. Som stod till marknadsomradena
finns 2 specialistenheter, Projektutveckling
som svarar for projektutveckling och projekt-
ledning samt Uthyrning som stédjer uthyr-
ningsaffdren. Platzers koncern- och stabs-
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funktioner bestar av VD, affdrsutveckling,

finans, ekonomi, kommunikation och hallbarhet.

Fjarde kvartalet 2015

Hyresintakterna uppgick for kvartalet till

160 mkr (131). Driftsoverskottet 0kade under
samma kvartal till 116 mkr (97) och forvalt-
ningsresultatet forbattrades under samma
period till 71 mkr (51). Hartill kommer varde-
forandringar forvaltningsfastigheter for kvar-
talet om 205 mkr (167) och viardeforandringar
finansiella instrument om 63 mkr (-76).
Resultat efter skatt uppgick for kvartalet till
273 mkr (108).

Viktiga hindelser under kvartalet:

- Hogsbo 33:1 tilltrdddes.

- Gasklockan 2 och Hogsbo 7:21 frantrdddes.

- Avtal med JM om att 6verlata en del av fastig-
heten Olskroken 18:7 traffades.

Hindelser efter rapportperiodens utgang

[ januari tecknades avtal om forsédljning av
Garda 8:2 med frantrédde 2016-03-01. Forsalj-
ningen sker genom bolagsforsiljning till ett
underliggande fastighetsvarde om 44 mkr.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter
utan hanterar vissa koncerngemensamma
funktioner kring ledning och finansiering.
Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet
fakturering av tjanster till koncernbolag.

Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

I fastighetsverksamhet finns som i all verk-
samhet alltid en exponering for risk. God
intern kontroll och extern kontroll fran revi-
sorer, val fungerande administrativa system
och policyer samt vil beprévade rutiner for
fastighetsvarderingar dr metoder som Platzer
anvinder for att hantera och minska riskerna.
De risker och osakerhetsfaktorer som Platzer
i forsta hand paverkas av har inte fordndrats
under aret och beskrivs i drsredovisningen for
2014 pa sidorna 43-45 samt 62-63.
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Transaktioner med nérstaende

De nédrstdende transaktioner som finns i bo-
laget beskrivs i &rsredovisningen for 2014 pa
sidan 75. Utover dessa lopande avtal finns inga
vésentliga transaktioner med nérstdende och
de har inte férdndrats under aret.

Redovisningsprinciper

Platzer upprattar sin koncernredovisning i
enlighet med IFRS (International Financial
Reporting Standards) sadana de antagits av
EU. Samma redovisnings- och varderingsprin-
ciper har tilldampats som i den senast avgivna
arsredovisningen. Nya eller reviderade IFRS-
standarder som trétt i kraft 2015 har inte

haft ndgon vasentlig inverkan pa koncernens
finansiella rapporter med undantag av IFRIC
21 "Levies” som klargor redovisningen av en
forpliktelse att betala en skatt eller avgift som
inte ar inkomstskatt. For Platzers del innebar
detta att fastighetsskatten ska skuldforas nar
forpliktelsen uppstar, den 1 januari varje ar.
Den nya standarden far en paverkan pa balans-
rakningen l6pande under dret men ingen
effekt pa resultatrakningen. Delarsrapporten
ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrap-
portering. Moderbolaget tillampar arsredovis-
ningslagen och RFR2.

Forslag till utdelning

Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar om
en utdelning om 1,00 kronor per aktie (0,75).
Goteborg 2016-02-11

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

P-G Persson
Verkstéllande direktor

Denna bokslutskommuniké har ej varit fore-
mal for granskning av bolagets revisorer.
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RESULTATRAKNING KONCERNEN

| SAMMANDRAG

2015 2014 2015 2014
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 160 131 589 525
Fastighetskostnader - 44 -34 - 152 - 131
Driftséverskott 116 97 437 394
Central administration - 11 -10 - 35 - 32
Finansnetto - 34 -36 - 136 - 151
Forvaltningsresultat 71 51 266 211
Vardeférandring férvaltningsfastigheter 205 167 510 401
Vardeférandring finansiella instrument 63 -76 64 - 227
Resultat fore skatt 339 142 840 385
Skatt pa periodens resultat - 66 34 - 176 - 87
Periodens resultat ¥ 273 108 664 298
Periodens resultat hinforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 262 - 653 -
Innehav utan bestdmmande inflytande 11 - 11 -
Resultat per aktie 2 2,74 113 6,81 3,11

9 Ikoncernen férekommer inget &vrigt totalresultat varfor periodens resultat for koncernen 6verensstimmer med periodens totalresultat.
2 Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier férekommer. Daremot kommer antal utestdende aktier 6ka med 250 000 nér
aktiesparprogrammet har avslutats.
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BALANSRAKNING KONCERNEN

| SAMMANDRAG

Mkr 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Likvida medel H H 227 96
SUMMA TILLGANGAR ) ) 10 139 8508

Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A §varsforb1ng;1elser

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL KONCERNEN

| SAMMANDRAG
2014
Mkr jan-dec
Eget kapital hénférligt till moderbolagets aktieéigare
V1d periodens bérjan 2726
Nyemission -
“éperkop egna aktier -
Aterlaggning aktlesparprogram -
Periodens totalresultat 298
Utdelning -58
Vid periodens slut 2 966
Eget kap1ta1 hanforllgt till 1nnehav utan bestammande 1nﬂytande i} _
Vid periodens borjan i} i} i} i} i} i} ; - -
Konsolidering dotterbolag i} i} i} i} i} i} ; 33 -
Periodens totalresultat 11 -
Vid periodens slut 44 -
Summa eget kapital i} i} i} i} i} i} } 3592 2 966
2015 2014
Mkr jan-dec jan-dec
Fastigheternas vérde IB 8 343 6913
“‘I"I'l‘{/esterlngar 1 beﬁnthga fastlgheter ) H ) H 359 166
..“F‘g‘stlghetsforvarv ) ) ) ) ) 745 863
Fastighetsforsdlj nmgar ) ) ) ) ) -259 -
Konsolidering dotterbolag i} i} i} i} i} 86 -
Vardeférandringar 510 401
Fastigheternas vérde UB i} i} i} i} i} 9784 8 343
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN

I SAMMANDRAG

2015 2014 2015 2014
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Den l6pande verksamheten
Driftséverskott 116 97 437 394
Central administration -9 -9 -32 -31
Finansnetto -34 -36 -136 -151
Inkomstskatt 5 -3 -14 -16
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férdndring av rorelsekapital 78 49 255 196
Forandring av kortfristiga fordringar -8 -5 -30 3
Forandring av kortfristiga skulder 47 4 68 -7
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 117 48 293 192
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga foérvaltningsfastigheter -77 -67 -359 -166
Forvarv av forvaltningsfastigheter -6 -726 -745 -843
Salda forvaltningsfastigheter 81 - 259 -
Konsolidering dotterbolag -86 - -86 -
Investering i dvrigt - - - -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -88 -793 -931 -1010
Finansieringsverksamheten
Forandring av rantebdrande skulder 49 320 836 315
Forandring av langfristiga fordringar -33 -1 -33 -1
Foréandring av langfristiga skulder 5 - 5 -
Utdelning - - -72 -58
Konsolidering dotterbolag 33 - 33 -
Nyemission/Aterkdp egna aktier - - - -19
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 54 319 769 237
Periodens kassaflode 83 -426 131 -581
Likvida medel vid periodens bérjan 144 522 926 677
Likvida medel vid periodens slut 227 926 227 926

Gullbergsvass 5:21 kv Tenne
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RESULTATRAKNING MODERBOLAG

I SAMMANDRAG
2015 2014
Mkr jan-dec jan-dec
NETOOMSALIUNG o eeeoeoeoeomesesemesmesmsesmseeeeeseeeeeeeeeneseer ... 10
Rorelsens kostnader - 12 - 10
Finanspetto
Vardeférandring finansiella instrument 18 - 179
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner -5 - 227
Bokslutsdispositioner 3 108
Skatt - 19 27
Periodens resultat ¥ 80 - 92

9 I moderbolaget férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstimmer med periodens resultat.

BALANSRAKNING MODERBOLAG

[ SAMMANDRAG

Mkr 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Andelar i 1053

Ovriga finansiella anléggningstillggngar 2203

Fordringar hos koncernbolag 1072

Ovriga omsattningstillggngar 17

Likvida medel 8 4
SUMMA TILLGANGAR 4 353 3671

Egetkapital 1917 1908
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder 2352 o 1701
Kortfristiga skulder 34 20
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4353 3671
Stallda sakerheter 2138

Ansvarsforbindelser 3149
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NYCKELTAL

2015 2014
jan-dec jan-dec
Finansiella
SN = e
o - 30 28
R .- 38,
R ) .-.-N
20,0 10,5

Avseende definitioner nyckeltal, se beskrivning sid 24.

SEGMENTSREDOVISNING san-pec 2015

Projekt-
Forvaltningsfastigheter fastigheter Totalt

Centrala Sédra/Vistra Norra/Ostra

Goteborg Goteborg Goteborg
L S 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014 | 2015 2014
HYTESINEAKIET e 338 .28 1 109 20 .4 106 il 1.1.289 .25
Fastighetskostnader -78 -64 -37 -41 -36 -25 -1 -1 -152 -131
Driftsdverskott . 260 ..234 72 I9. ) 105 .BL L. L 0.[.437 394
Verkdigt virde fﬁyfy‘\;altnings- .............................................................................................................................................................
fastigheter 6322 5406 1240 1378 2085 1265 137 294 9784 8343

[ koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovanstdende segment. Den geografiska
omradesfordelningen har férdndrats mot bakgrund av férandringar i fastighetsbestandet, vilket med-
fort att omradet Sédra/Vastra Goteborg och Norra/Ostra Goteborg ersatter den tidigare uppdelningen
Vastra Goteborg respektive Ovriga Goteborg. Till Sodra/Vastra Goteborg hanfors Mélndal (tidigare
Ovriga Goteborg).

Totalt driftséverskott enligt ovan Overensstdmmer med redovisat driftséverskott i resultatrdkningen.
Skillnaden mellan driftsoverskottet 437 mkr (394) och resultat fére skatt 840 mkr (385) bestar av
central administration -35 mkr (-32), finansnetto -136 mkr (-151) samt vardeforandringar fastigheter
och derivat 574 mkr (174).

Under perioden har fastigheten Olskroken 18:7 forvérvats och ingér i segment Norra/Ostra Géteborg
from maj 2015. Fastigheterna Hogsbo 11:3, Hogsbo 11:5, Hogsbo 13:6, Hogsbo 27:8 och Gasklockan 2
har salts och fastigheterna ingick i segmentet Sédra/Vastra Goteborg fram tills frdntrddet under april,
november respektive december 2015. Hogsbo 14:3 och Hogsbo 7:21 har salts och dessa fastigheter ingick
1 segmentet projekt fram tills frdntradet under april respektive november 2015. Harddisken 1 och
Hogsbo 33:1 forvdrvades i juli respektive december 2015 men péaverkar inte driftséverskottet eftersom
dessa ar projektfastigheter.
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RANTEBARANDE SKULDER

Rénteforfall Léaneforfall

Lanebelopp, Andel, Snittrdnta, Lanebelopp, Andel,
Ar Mkr % % Mkr %
2016 2450 43 1394 24
2017 - - 1949 34
2018 120 2 1455 26
2019 200 3 892 16
2020 300 5
2021 670 12
2022 550 10 3,49
2023 100 2
2024 1000 18
2025 300 5
Totalt 5690 100 2,37 5690 100

2015 2015 2015 2015 2014 2014 2014 2014

okt- juli- april- jan- okt- juli-  april- jan-
Mkr dec sept juni  mars dec sept juni mars
Hyresintakter 160 146 144 139 131 133 131 130
Fastighetskostnader -44 -35 -34 -39 -34 -33 -28 -36
Driftsverskott 16 111 110 100 97 . 100 103 94
_Central administration - O SO SO AR, A S .
Finansnetto -34 -34 -35 -33 -36 -38 -39 -38
_Férvaltmingsresultat 7L 69 67 5 51 55 56 49
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 205 1949 .60 167 1% 91 . 17,
Vardeférandringar finansiella instrument 63 -74 144 -69 -76 -47 -56 -48
Resultat fore skatt 339 191 260 50 142 134 91 18
Skatt pa periodens resultat -66 -42 -57 -11 -34 -29 -20 -4
Periodens resultat 273 149 203 39 108 105 71 14

Eget kapital per aktie, kr 37,05 3432 3276 3139 3098 2985 2875 02861

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
per aktie, kr 1,22 0,85 0,18 0,82 0,51 0,56 0,39 0,35
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INTJANINGSFORMAGA

Ekono-
misk Drifts- Over-
Verkligt Hyres- uthyr- Hyres-  over- skotts-
Antal Uthyrbar vidrde, vérde, nings- intdkter, skott, grad,

fastigheter yta, kvm Mkr Mkr grad, % Mkr Mkr %

FORVALTNINGSFASTIGHETER
(Centrala Géteborg S
Kontor/Butik 21 188850 6022 397 93 370 287 78
" Industri/Lager/Ovrigt 2 23925 300 17 82 14 12 86
Totalt 23 212775 6322 414 93 384 299 78

...... Kontor/Butik 56 647 607 67 85
Industri/Lager/Ovrigt 59 177 633 64 95

Totalt . . e 38 113 824 1240 131 20 118 .. 80 . 68

NomalBst Geieborg

...... Kontor/Butik ) .8 133 364 2 085 170 95 161
Industri/Lager/Ovrigt - - - - - - - -

TOLAIE s 8 .133364 208 170 2> ler 18 . 73

SUMMA

“F:O'RVALTNINGSFASTIGHETER ................... 49 461 963 9 647 715 93 663 497 75

PROJERTFASTIGHETER o 10 3475 137 2 : LR Lo

SUMMA PLATZER 59 465 438 9784 717 93 664 498 75

Sammanstillningen innefattar fastighetsbestdndet per 31 december 2015 och ger en dgonblicksbild av
bolagets intjaningsférmaga vilket inte &r en prognos.

Resultatrelaterade kolumner innefattar gallande hyreskontrakt, dven med framtida inflyttning under
kommande halvar, nar inflyttning sker i befintliga fastigheter. Hyreskontrakt med senare inflyttning
eller i fastigheter som nu ar under byggnation inkluderas inte. Per detta datum finns utéver tabellen
ovan tecknade hyresavtal i pdgéende projekt med ett hyresvirde om 11 mkr (Harddisken 1 och
Bramaregdrden 35:4), med inflyttning fran tredje kvartalet 2016 och senare.

Hyresvarde avser hyresintidkter plus beddomd marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick.
Hyresintakter avser kontrakterade hyresintikter inklusive avtalade tilldgg som ersittning fér virme
och fastighetsskatt och oaktat tidsbegransade hyresrabatter om cirka 19 mkr.

Driftsoverskottet visar fastigheternas intjaningsférmdaga pé arsbasis definierat som kontrakterade
hyresintakter per 1 januari 2016 med avdrag f6r bedomda fastighetskostnader inklusive fastighets-
administration rullande 12 manader.

Projektfastigheter i tabellen avser intdkter i befintliga fastigheter fore projektstart. Dessa upphor vid
projektstart.
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HYRES- OCH FASTIGHETSMARKNADEN

Fastighetsmarknaden i G6teborg har varit mycket stark under aret, bade pa hyres- och transaktions-
sidan. Badda har praglats av ett lagt utbud och hog efterfrdgan vilket renderat i stigande hyror och
sjunkande direktavkastningskrav.

P4 transaktionsmarknaden har efterfrigan varit mycket god inom alla segment och en hog transak-
tionsvolym har uppmatts, om &n inte lika hog som 2014. Ett monster som aven visade sig nationellt.
Goteborgsregionen ses som intressant ur investerarperspektiv och de laga rantenivierna gor att viljan
att investera i fastigheter for att skapa avkastning ar stark. De goda tiderna har samtidigt medfort att
efterfrdgan bedoms vara vasentligt stérre 4n utbudet, vilket har drivit upp kdpeskillingen pa de objekt
som natt marknaden. Direktavkastningskraven har genomgdende i de flesta segment sjunkit under
aret, i synnerhet pa vélbeldgna fastigheter.

Kontorshyresmarknaden har under aret karaktariserats av laga vakansgrader och stigande hyror,
framst i centrala ldgen och de med néarhet till goda kommunikationer. Till det dr det framst flexibla
och effektiva lokaler som efterfragas. En anledning till att utvecklingen ser ut som den gor ar att
nyproduktionsvolymen varit 1&g under senare ar. De projekt som natt marknaden har i flera fall blivit
uthyrda i god tid innan fardigstallande, vilket visar pa ett uppdamt behov av nyproducerade lokaler.
Byggtakten beddms dock komma att 6ka vasentligt de ndrmsta &ren, en utveckling som kommer att
gynna Goteborg som stad och dess fastighetsmarknad.

Storre transaktioner i Géteborg 2015

Pris/kvm

Objekt Koépare Séljare Pris, mkr cirka
Waterfront, Lindholmen m {l Blackstone Obligo > 1 000"
Atrium Ljungberg  Alvstranden 897
s Fabriker Platzer Aberdeen 750

Pripps (Hég 021:2) Stena Fastigheter + Ikano Bostad Catena 580

Glasiaren Aberdee:r:l AF 500

*) Ingar i en storre portféljaffar och ingen kopeskilling har kommuncierats for fastigheterna separat, men bedéms for de tva sammantaget 6verskrida 1 Mdkr.

Vakansgrad olika delmarknader i Géteborg
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FASTIGHETSBESTAND

Platzer dger och utvecklar kommersiella fastig-
heter i G6teborgsomradet. Fastigheterna kan
delas upp i tre geografiska omraden: Centrala
Goteborg (Centrum, Garda, Krokslatt och Gull-
bergsvass), Sodra/Viastra Goteborg (Hogsbo,
Langedrag och Mdlndal) och Norra/Ostra Gote-
borg (Backaplan, Gamlestaden och Mdlnlycke).
Genom lonsam tillvaxt stréavar Platzer efter

att vara den ledande aktoren i samtliga prio-
riterade omraden. Idag ar foretaget ledande
aktor i Gullbergsvass, Garda, Gamlestaden och
Hogsbo.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet omfattade per 31 decem-
ber 2015 totalt 59 fastigheter, varav tio projekt-
fastigheter, med ett verkligt varde om 9 784
mkr. Den totala uthyrningsbara ytan uppgick
till 465 438 kvm, vilka fordelade sig pa kontor
68 %, butik 4 %, industri/lager 13 % och ovrigt
15 %. Den ekonomiska uthyrningsgraden upp-
gick under perioden till 91 % (94).

Konsolidering gors fran Q4 2015 av delagt
bolag, tidigare har 4gd andel i tillgangar och
skulder samt resultat konsoliderats.

Hyreskontrakt

Platzer har 682 lokalhyreskontrakt. Bland de
storsta hyresgisterna kan ndmnas DB Schenker,
Migrationsverket, M6lnlycke Health Care,

Lansforsakringar Goteborg & Bohuslan, Nordea
Bank AB, Stampen, Domstolsverket, Férsakrings-
kassan, Cochlear och Goteborgsregionens kom-
munalférbund.

De tjugo storsta hyreskontrakten stod for 33 % av
hyresvéardet.

Genomsnittlig aterstdende 16ptid uppgick till

46 manader.

Harutover har Platzer tecknade hyreskontrakt i
ny- och ombyggnadsprojekt med inflyttning 2016
-2017.

Utover lokalhyreskontrakten fanns parkerings-
avtal for garage och p-platser, korttidsparkeringar,
avtal for reklamskyltar och master med ett totalt
hyresvéarde om 42 mkr.

Kontraktsstruktur/Avtal per forfalloar
Antal Hyresintdkt, = Andel

Mkr %
2016 181 72 12
2017 175 90 14
2018 164 127 20
2019 94 114 18
2020 35 65 11
2021- 33 154 25
Total 682 622 100
P-hus/6vrigt 42
Totalt 664

9 Exkl. hyreskontrakt avseende projekt med framtida inflyttning.
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FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Platzer forvarvade under andra kvartalet fastigheten Olskroken 18:7, mera kdnd som Gamlestadens
Fabriker, fran Aberdeen. Férvarvet skedde genom bolagsforvarv och det underliggande fastighets-
vardet uppgick till 750 mkr. Fastigheten bestar av cirka 60 000 kvm tomtareal och en uthyrningsbar
yta om cirka 62 000 kvm i befintliga byggnader.

Under oktober traffades avtal dar Platzer overlat en del av fastigheten Olskroken 18:7 till JM. For-
saljningen omfattar en markareal om cirka 5 000 kvm och bedoms omfatta framtida byggratter for
bostadsdndamal om cirka 25 000 kvm. Fastigheten 6verldts genom en bolagsaffar dar det underlig-
gande fastighetsvardet uppgick till 150 mkr. Slutligt fastighetsvarde ar beroende av den kommande
detaljplanens omfattning. Frantrdde sker nér detaljplan och avstyckning av fastigheten &r klar
vilket bedoms vara senast forsta kvartalet 2018.

Ijuli forvarvades fastigheten Harddisken 11i Jolen, Molndal av Mélndals kommun fér nybyggnation
av huvudkontor och lager for Armatec AB. Markforvarvet avser cirka 8 200 kvm med en planerad
byggnation om 4 800 kvm.

I december forvarvades Hogsbo 33:1 som dr en obebyggd tomt om 5 500 kvm i norra Hogsbo.
Forvarvet skedde genom bolagsforvarv med ett underliggande fastighetsvirde om 6 mkr.

FSrviry Overen.skom- Uthyr-
met fastighets- par yta,

Kvartal Fastigheter Omrade Segment Tilltrdde vérde, mkr kvm
.2 Olskoken 187  Gamlestaden Norra/Ostra Goteborg_2015-04-30 750 61870
3. Héddiskenl  Molndal  Projekt 2015-07-22 AL
4 Hogsbo 33:1 Hogsbo Projekt 2015-12-02 6 -
767 61870

Under aret har Platzer fullfoljt strategin att renodla fastighetsbestandet i Hogsbo till norra delen av
omradet och salt fastigheterna Hégsbo 11:3, Hégsbo 11:5, Hégsbo 14:3, Hogsbo 13:6, Hogsbo 27:8 och
Hogsbo 7:21. I december frantrdddes Gasklockan 2 i Abro, Mélndal. Samtliga férsiljningar skedde
genom bolagsforsaljning.

I borjan av januari 2015 tecknade Platzer avtal om forsédljning av Gullbergsvass 703:53 till Goteborgs
Stad med villkorat frantréde, bl.a kravs att detaljplanen for nya Hisingsbron vunnit laga kraft.
Frantride beddms ske forsta halvaret 2016. Samtidigt erholl Platzer en ritt att forvarva framtida
byggratter om cirka 40 000 kvm nér nya bron ar uppford.

BraETing Overenskom-
Forsaljningar met fastighets- Uthyrbar
Kvartal Fastigheter Omrade Segment Frantride vérde, mkr yta, kvm
......... 2....Hogsbo11:3 | Hogsbo  ....S0dra/Vastra Goteborg  2015-04-01 71 . 2021
......... 2.....s10gsbo 11:5  HOgsbo ......50dra/Vastra GOteborg 2015:04:28 | i 2.870.
......... 2 ...10gsbo13:6  Hogsbo  .....Sodra/vastraGoteborg 2015:04-28 & 178 7854
......... 2. iiOg8D0 14:3 | HOgSDO ... PTOJEKT 201570428 | 20
......... 2.....-0gsb0 27:8 Hogsbo ... 50dra/Vastra Goteborg  2015:04:28 L 2228
......... 4 .. Hogsbo7:21 ~ Hogsbo . Projekt 201571107 e M
......... 4 .. Gaskockan2 Moindal ~~~  S6dra/Vastra Goteborg ~ 2015-12:02 67 4876
Gullbergsvass Gullbergsvass Centrala Goteborg 1) 210 9000
703:53
469 33145

Y Frantradet &r villkorat av att detaljplanen vinner laga kraft samt att tillstand for vattenverksamhet ges. Frantrdde bedoms ske forsta halvaret 2016.
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FASTIGHETS-, PROJEKT- OCH STADSUTVECKLING

Platzer har méjliga utvecklingsprojekt omfattande cirka 500 000 kvm bruttoarea (BTA) och pagaende
projekt som omfattar cirka 60 000 kvm lokalarea (LOA). Projekten avser i huvudsak kontorsfastig-
heter med serviceinslag och blandstad som &ven innefattar bostadsfastigheter. Den totala projekt-
investeringen bedoms uppga till cirka 10 mdkr, varav pagdende storre projekt svarar for cirka

800 mkr. Projektportfoljen fordelas pa tva delar, fastighetsutveckling och projektutveckling. Fastig-
hetsutveckling avser utveckling av befintliga byggnader, kan vara pa-, till- eller ombyggnad, i detta
innefattas allt fran mindre hyresgdstanpassningar till storre projekt. Projektutveckling innebar
nybyggnation pa mark eller dér tidigare byggnad rivs for nybyggnadsprojekt.

Uthyrningsgrad i pagdende projektutvecklingsprojekt framgar av tabellen pa nésta sida. Platzer
fardigstdllde under tredje kvartalet ett projekt om cirka 12 000 kvm i Garda som &r fullt uthyrt till
Forsakringskassan och GR Goteborgsregionens kommunalférbund som flyttade in under oktober.
Garda 1:15 och Livered 1:329 byggs bada om for Migrationsverket med berdknat fardigstdllande
andra kvartalet 2016. Under fjarde kvartalet har byggproduktionen for projekt Harddisken 1, som ar
fullt uthyrt till Armatec, startat. Gamlestaden 740:132 &r uthyrt till 10 % till Vasttrafik.

Forutom enskilda utvecklingsprojekt enligt ovan och tabell dr Platzer ocksa engagerade i stads-
utveckling av hela omraden, dér Platzer ar en part i utvecklingsarbetet. Ett exempel pa detta ar
utvecklingen av Backaplan dar Platzer som en av fem fastighetsagare tillsammans med kommunen
arbetat fram en masterplan fér omradet vilket nu overgar i detaljplanearbete med malet att fa en
levande innerstadsmiljo och blandstad. Dessa utvecklingsomraden har forutom kommersiella
byggratter omfattande fortatning med bostdder och serviceinnehall. I norra Hogsbo ar Platzer som
storsta fastighetsdgare drivande part for en omvandling av omradet till en levande blandstad. Till
detta kan ocksé kopplas stadens planer for att skapa en stadsboulevard av nérliggande trafikled.

I bade Garda och Gamlestaden har Platzer flera mdjliga projekt som tillsammans medverkar till en
fortsatt utveckling av dessa bada omraden. I Gamlestaden pagar detaljplanearbetet inom Olskroken
18:7 och dar har bostadsbyggrétter salts till JM som nu medverkar i den kommande utvecklingen av
omradet.
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Pagaende storre projekt

Ombyggd Ny yta Total inv  Varav kvar

yta LOA, LOA, inkl mark, att inves- Uthyrnings- Fardig-
Fastighet Typ ¥ kvm kvm mkr tera, mkr grad, % stéllt
Garda 1:15 FU 10 000 1200 110 45 100 Q12016
Livered 1:329 FU 14 000 65 40 100 Q12016
Stampen 4:44 FU 14 000 60 45 95 Q2 2016
Harddisken 1 PU 4 800 85 65 100 Q2 2017
Gamlestaden 740:132 PU 16 000 480 430 10 Q22018
Totalt 38 000 22 000 800 625

Under aret férdigstéllda projekt

Garda 3:12, 3:14 PU/FU 3500 8 500 255 - 100 Q3 2015

Mojliga utvecklingsprojekt

Fastighets- Ny yta BTA Mojlig
Fastighet Typ ¥ typ kvm Projektfas byggstart?
Garda 4:11 PU kontor 3000 detaljplan finns 2016
Garda 2:12 PU kontor 15 - 25000 detaljplan pagar 2017
Garda 16:17 PU kontor 15 -20 000 detaljplan pagar 2017
Bagaregdrden 17:26 PU kontor 10-15 000 omtag detaljplan 2017/2018
Gullbergsvass 5:10 FU kontor 10000  detaljplan paborjas 2016 2017/2018
Skar 57:14 PU kontor  15-20000  detaljplan pabdrjad 2014 2017/2018
Olskroken 18:7 PU/FU blandstad 70 - 80 000 detaljplan padgdr  2017/2018
Backaplan (flera fastigheter) PU blandstad 60-90 000 detaljplan pagdr  2017/2018
Norra Hogsbo (flera fastigheter) PU/FU blandstad  200-250 000 planbesked samrad 2017/2018
Krokslatt 34:13 FU/PU blandstad 10-15000  detaljplan paborjas 2016 2018/2019
Totalt 408 000 - 528 000

Sammanstdllningen omfattar mojliga projekt identifierade pa dgda eller férvarvsavtalade fastigheter.
1) Typ avser fastighetsutveckling (FU), da befintlig byggnad anvénds som bas eller projektutveckling (PU), nybyggnation fran mark.
2) Med mojlig byggstart menas nér projektet bedéms kunna starta forutsatt att planarbetet gar som forvantat och att uthyrning natt en tillfredstallande niva.

Vy 6ver Goteborg (fran Alvsi)orgsbron)
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FASTIGHETSFORTECKNING

Nr Forvaltningsfastighet

O 00 NOY U b WN -

S RS D R D D D R WD W W WWWWWWINRNNNNNNNNNNRE PR PR PR PR PP PP
W ONOUTHD WNEPL OWOVWONAOAUTER WNEP,OWVWLONOOUTEAR WNEL OWLWONOOU N WNERLO

50
51
52
53
54
55
56
57
58
59

Backa 173:2
Balltorp 1:135
Bagaregdrden 17:26
Bosgarden 1:71
Bramaregarden 35:4
Forsaker 1:196
Fankalen 2
Gullbergsvass 1:1
Gullbergsvass 1:17
Gullbergsvass 5:10
Gullbergsvass 5:26
Gullbergsvass 703:53
Garda 1:15

Garda 13:7

Garda 16:17

Garda 3:12

Garda 3:14

Garda 4:11

Garda 8:2

Hogsbo 1:4

Hogsbo 2:1

Hogsbo 3:12
Hogsbo 3:11
Hogsbo 3:6

Hogsbo 3:9

Hogsbo 32:3
Hogsbo 34:13
Hogsbo 39:1
Hogsbo 4:1

Hogsbo 4:4

Hogsbo 4:6
Krokslatt 148:13
Krokslatt 149:10
Krokslatt 34:13
Livered 1:329
Nordstaden 13:12
Nordstaden 14:1
Nordstaden 20:5
Olskroken 18:7
Skar 57:14

Solsten 1:110
Solsten 1:132
Stampen 4:42
Stampen 4:44
Stigberget 34:12
Stigberget 34:13
Tingstadsvassen 3:8
Tingstadsvassen 4:3
Alvsborg 178:9
Summa forvaltningsfastigheter

Projektfastighet
Gamlestaden 740:132
Garda 2:12
Harddisken 1
Hogsbo 2:2
Hogsbo 3:5
Hogsbo 3:13
Hogsbo 33:1
Hogsbo 757:118
Hogsbo 757:121
Hogsbo 757:122

Summa projektfastigheter
TOTALT

Omrade
Backaplan
Mélndal
Gamlestaden
Moélndal
Backaplan
Moélndal
Molndal
Gullbergsvass
Gullbergsvass
Gullbergsvass
Gullbergsvass
Gullbergsvass
Garda

Garda

Garda

Garda

Garda

Garda

Garda
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hdégsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Centrum sodra
Centrum sodra
Centrum sédra
Moélndal
Centrum
Centrum
Centrum
Gamlestaden
Centrum sodra
Molnlycke
Moélnlycke
Centrum
Centrum
Masthugget
Masthugget
Backaplan
Backaplan
Langedrag

Omrade
Gamlestaden
Garda
Moélndal
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo

Byggar
1979
1989
1941/2010
1988
1984/1991
1955/2002
1990
1988
1993
1988
2010
1991
1971/1992
2003
1986
1956/2015
2015
1965/2002
1940/2007
1980
1991
1964
1964
1964
1971
1974
1981
1972
1965/1972
1962
1974

1952
1952/98
1950/88
1962
1929/1993
1993/1995
1943
1729/1960
1929
1991
2002
2009
1930
1967/1999
1969
1991
1943/1986
1993

Byggar

1959

Kontor
151
5515
24 977
4687
12 377
5317
3913
16 003
5400
11 736
15 298

11 896

15 234
3503
8 813
7 464
1960
1638
6 300
2776
1802
1038
2123
6 381

493

1310
2670
1349
2581
6 928
10 905

5070
8 607
2554
41653
8 286
1658
4953
5769
13 562
4457
7 246
29

517
9659
316 558

Kontor

1785

1785
318 343

Uthyrbar yta, kvm

Butik
5380
515
365
56

45

277

510

725

102

2 801

120
3966
3268

18 130

Butik

1340

1340

19 470

Industri/
lager
420

7515
222

536

336

161

1444

6 549
6421
5497
2210
1053
1287
3390
2823
3718
2549

616

1308

231
6 842
119
1089

264
11

296
56 907

Industri/
lager

56 907

Ovrigt

377
2535

855
150

463
1417
9 000

14 925
564

95
481

761
20

570

20

375
13 937

13273
356
2 847
253
2382
850

3862
70 368

Ovrigt

350

350

Totalt
5951
6 407

35 392
4743

13 454
5 467
4 494

16 003
5 400

12 535

16 715
9 000

11 896

14 925

15 959
3503
8908
7 945
1960
3082
6 300

10 363
8 243
6 535
4 333
8 004
1780
3390
4 643
6 388
3 898
3217
6 928

13 313

13 937
5070
8 607
2 785

61 870
8 405
3103
4 953
8616

13 562
7775
9748
4 856
3785

13 817

461 963

Totalt

3125

350

3475

70 718 465 438
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AKTIEN OCH AGARE

Platzers B-aktie dr sedan den 29 november 2013
noterad pa NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap.
I samband med noteringen genomférdes en
nyemission till kursen 26,50 kronor per aktie
som tillforde bolaget 651 mkr efter avdrag for
emissionskostnader. Bolagets borskurs uppgick
per 31 december till 38,00 kronor per aktie och
borsvardet uppgick till 3 648 mkr berdknat pa
antal utestdende aktier. Under aret omsattes
totalt 20,9 miljoner aktier till ett sammanlagt
varde om 778 mkr. Den genomsnittliga omsatt-
ningen var cirka 83 000 aktier per dag.

Aktiekapital

Platzer genomfdrde under september en riktad
nyemission om 250 000 C-aktier till en teck-
ningskurs om 0,10 kr/aktie i enlighet med
arsstdimmans beslut. Emissionen syftade till
att sakerstélla bolagets kapacitet att leverera
aktier till det pa samma stdmma beslutade
aktiesparprogrammet. Aktierna har darefter
forvarvats av Platzer till samma kurs och
sedan omvandlats till B-aktier. Platzers inne-
hav av egna aktier uppgar hérefter till 250 000
B-aktier. Aktiekapitalet i Platzer uppgar per

31 december 2015 till 9 599 743,40 kronor, for-
delat pa 20 000 000 A-aktier med ett rostvarde
om 10 roster per aktie och 75 997 434 B-aktier
med ett rostvarde om en rost per aktie. Varje
aktie har ett kvotviarde pa 0,10 kr.

Aktiekursens utveckling

160,00
150,00
140,00
130,00
120,00
110,00

100,00

90,00

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen skall langsiktigt uppga till 50 %
av forvaltningsresultatet efter skatt (med skatt
avses 22 % schablonskatt). Styrelsen kommer
att foresla drsstimman att besluta om en
utdelning om 1,00 kronor per aktie (0,75), en
okning med 33 % jamfort med foregiende ar.

Agarforhallanden

Antalet aktiedgare uppgick per 31 december
till 3 915. Det utlindska dgandet uppgick till
9 % av aktiekapitalet.

I Platzers bolagsordning finns en hembuds-
klausul som innebar att en kopare av A-aktier,
vilken inte tidigare dger A-aktier, ar skyldig att
hembjuda de forvarvade aktierna till 6vriga
agare av A-aktier, om inte forvarvet skett
genom koncernintern overlatelse eller mot-
svarande inom respektive nuvarande dgar-
grupp. Om &gare av A-aktier inte férvarvar de
hembjudna aktierna omvandlas de 6verlatna
aktierna automatiskt till B-aktier innan forvar-
varen infors i aktieboken.

Information till aktiedigarna

Platzers framsta informationskanal ar
platzer.se. Har offentliggors alla pressmeddelan-
den och finansiella rapporter. Pressmeddelan-
dena och rapporterna kan erhallas via e-post i
samband med offentliggérandet. Pa webbplatsen
finns ocksa presentationer, generell information
om aktien, rapport om bolagsstyrning, finansiella
data samt uppgifter om insiders och insider-
transaktioner.

= Platzer Fastigheter Holding B

OMX Stockholm PI
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STORSTA AKTIEAGARE

Storsta aktiedigare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 december 2015

) Andel Andel
Agare Antal A-aktier Antal B-aktier = Antal aktier  roster,% kapital,%
Ernstrom & C:o 10 000 000 10 000 000 36,3 10,4

Backahill
Familjen Hielte / Hobohm

Fjarde AP-fonden

Carnegie Fonder

Svolder AB

Danske Capital Management

Ovriga &gare

19 293 745 7,0

8805712 ..................... 3 2 .............................
4492743 ..................... 16 .............................
3000000 ..................... 11 .............................
2771490 ..................... 10 ............................
2398520 ..................... o 9 .............................
Cesrae 5 6 ............................
R CT VT A . O ............................

Totalt utestdende aktier

Aterképta egna aktier

Totalt registrerade aktier 20000000 75997 434 95997434 o
2015 2014
jan-dec jan-dec
Eget kapital, kr 37,05 130,98
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr 43,16 136,20
Substansvarde, kr 38,62 133,07
Borskurs, kr 38,00 33,50
Resultat efter skatt, kr ¥ 6,81 3,11
Forvaltningsresultat, kr 2,78 2,21
Kassaflode fran den lopande verksamheten, kr 3,07 2,00
Utdelning, kr 2 1,00 H 0,75
Antal aktier per bokslutsdagen, tusental 95 747 95 747
Genomsnittligt antal aktier, tusental 95 747 95 747

Avseende definitioner nyckeltal, se beskrivning sid 24.

1) Né&gon utspadningseffekt foreligger ej d& inga potentiella aktier férekommer. Déremot
kommer antal utestaende aktier 6ka med 250 000 nér aktiesparprogrammet har avslutats.

2) For 2015 foreslagen utdelning.

SUBSTANSVARDE PER AKTIE

Kr
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I Substansvarde per aktie Mal 2017
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DEFINITIONER

FINANSIELLA

Skuldséattningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.

Réntetdckningsgrad
Resultat efter finansiella intdkter dividerat med
rantekostnader.

Belaningsgrad
Réantebarande skulder dividerat med fastig-
heternas virde.

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutning-
en.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i procent av genomsnitt-
ligt eget kapital, omréaknas till helarsvarde for
delarsperiod. Hanforligt till moderforetagets
aktiedgare.

FASTIGHETSRELATERADE

Direktavkastning

Driftsoverskott i procent av fastigheternas
genomsnittliga virde, omraknas till helars-
vérde for delarsperiod.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintidkterna.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintakter i procent av hyresvirde dar
hyresintékter definieras som debiterade hyror
jamte tilldgg som erséttning for virme och
fastighetsskatt och hyresvirde definieras som
hyresintdkter plus bedomd marknadshyra
(kallhyra) for outhyrda ytor (i befintligt skick).

Hyresvirde, kr/kvm

Hyresvarde dividerat med uthyrningsbar yta
dar hyresvirde definieras som hyresintakter
plus bedomd marknadshyra (kallhyra) for
outhyrda ytor (i befintligt skick). Omréknas till
helarsvérde for delarsperiod.

PLATZER BOKSLUTSKOMMUNIKE JAN-DEC 2015

AKTIER

Nyckeltal per aktie

Eget kapital och substansvirde berdknas pa
antal utestdende aktier per bokslutsdagen,
ovriga berdknas pa genomsnittligt antal
utestdende aktier.

Langsiktigt substansvirde (EPRA NAV)

Eget kapital enligt balansrakningen med ater-
laggning av rantederivat och uppskjuten skatt.
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare.

Substansvirde

Eget kapital enligt balansrikningen med
aterlaggning av rintederivat (efter avdrag for
22 % skatt). Hanforligt till moderforetagets
aktiedgare.

Resultat efter skatt
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare.
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D) platzer

ASTIGHETER

Platzer Fastigheter Holding AB (publ), Box 211, 401 23 GOTEBORG
Besdksadress: Anders Personsgatan 16
Tel 031-63 12 00, Fax 031-63 12 01
info@platzer.se platzer.se
Styrelsens sate: Goteborg Org nr: 556746-6437



