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e Hyresintakterna okade till 687 mkr (589)

e Forvaltningsresultatet forbattrades med 21 % till 322 mkr
* Periodens resultat uppgick till 500 mkr (664)

e Fastighetsvardet okade till 13 615 mkr (9 784)

e Substansvardet per aktie uppgick till 41,06 kr, en okning med 11 %
e Resultat per aktie uppgick till 4,92 kr (6,81)

e Styrelsen foreslar en utdelning om 1,10 kr/aktie (1,00)

e Forvarv av cirka 335 000 kvm fran Volvo

e Foretradesemission om 718 mkr

e Planbesked for Sédra Anggarden

e Nya finansiella mal

e Byggstart Gamlestads torg

(O platzer
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Platzer ar ett av GGteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella fastigheter:
framst kontor. Foretaget dger och utvecklar 70 fastigheter med en total yta om cirka 800 000 kvm.
Genom uthyrning och férvaltning, fastighetsprojekt och stadsutveckling samt forvéarv och forsalj-
ningar av fastigheter skapar Platzer varde. Platzer prioriterar goda relationer med hyresgasterna
och erbjuder service som préglas av ndrhet och engagemang. Vid periodens utgang hade Platzer 64

medarbetare.

Affarsidé

Platzer skapar varde genom att aga och ut-
veckla kommersiella fastigheter i G6teborgs-
omradet.

Vision

Platzer ska vara det ledande fastighetsbolaget
inom kommersiella lokaler i Goteborgs-
omradet.

Strategi

e Vaxa och vara ledande aktor i Goteborgs-
omradet med koncentration till utvalda del-
marknader.

e Skapa langsiktiga relationer pa affars-
massiga, hallbara och etiska grunder genom
aktivt arbete med kunder och leverantorer.

* Genomfora kontinuerliga forbattringar av
fastighetsbestandet genom vardeskapande
fastighets- och projektutveckling.

e Lanefinansiering av verksamheten utifran
fastigheternas virde. Nyttja kassan for
vardeskapande fastighetsinvesteringar.

Hallbarhet

Hallbarhet handlar om att stdndigt fatta beslut
som ger forutséattningar for en langsiktigt
hallbar utveckling. Detta uppnas genom balans
mellan en sund ekonomi, medarbetare som
trivs, minimal miljépaverkan och ett positivt
bidrag till samhallet. Platzers hallbarhets-
arbete bedrivs integrerat i den 16pande verk-
samheten och berdr ekonomisk, ekologisk

och social hallbarhet. Det dagliga miljoarbetet
bedrivs systematiskt och Platzer dr sedan 2009
certifierat enligt ISO 14001.

Nya finansiella mal

D4 Platzer uppnadde det finansiella malet for
substansvadrde om 40 kr/aktie redan ar 2016
istallet for 2017, har nya mal tagits fram och
faststallts av styrelsen.

Vara nya mal ar:

e Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV)
skall 6ka med > 10% per ar

e Soliditeten > 30 %

 Beldningsgraden skall langsiktigt inte
overstiga 65 %

e Rantetdckningsgraden > 2,0 ggr

e Fastighets- och projektinvesteringar ska
uppna en investeringsvinst > 20 %

For utfall, se nyckeltal sid 14 och nyckeltal per
aktie sid 27.
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FORVARV OCH FORSALINING FASTIGHETSPROJEKT

OCH STADSUTVECKLING

K AV FASTIGHET
MEDARBETARE OCH FINANS

Bilder omslag: Arendal 764:720, Stampen 4:44 (foto Marie Ullnert), Gamlestaden 740:132 (bild Arkitektbyran Design).



VD HAR ORDET - Ett valdigt bra ar for Platzer

T 1 n fortsatt stark Goteborgsmarknad, vart
= hittills storsta forvarv och ett forbattrat
ol forvaltningsresultat. Dessutom fortsatt
stora investeringar i utveckling av befintliga
fastigheter, ett stort antal miljécertifieringar
och ett genombrott for Grona hyresavtal.
2016 blev ett vildigt bra ar for Platzer.

Vi fick fortsatt god avkastning for den strate-
giska resa vi gjort sedan 2008. Fran att in-
ledningsvis ha arbetat med forvaltning och
forvarv av fastigheter har planen sedan 2012
varit att en allt storre del av var tillvaxt skall
komma fran vara utvecklingsprojekt. I takt
med att vi vuxit har det ocksé blivit allt vik-
tigare att ta en aktiv roll i utvecklingen av de
stadsdelar dar vi verkar.

Stark Goteborgsmarknad

Goteborg ar inne i en spannande utveckling.
Overgéngen fran traditionell industristad

till kunskapssamhaélle med stark industriell
bas accentueras for varje ar. Dragningen mot

i

centrala ldgen eller knutpunkter med tillgdng
till goda kommunikationer ar tydlig. Samtidigt
ar konjunkturen stark och drivs av en export-
industri pa hogvarv. Arbetslosheten ar for
andra aretirad lagre dn bade i Stockholm och
Malmo.

Tillsammans med laga rantor, stigande fastig-
hetspriser, sjunkande direktavkastningskrav
och tydliga utvecklingsambitioner bland
stadens politiker innebar detta goda forutsatt-
ningar for oss som fastighetsbolag.

Vigval som gett resultat

Det ar mot bakgrund av detta man ska se

vart allt storre fokus pa investeringar i egna
utvecklingsprojekt. Under 2016 6kade investe-
ringarna med 45 % till 6ver 500 mkr. Med en
bedomd arlig tillvaxt pa cirka 1,5 mdkr innebar
arets investeringar att 1/3 av tillvixten kom-
mer darifran. Storsta pagaende projektet ar
vart kontorshus vid Gamlestads torg.

Att vagvalet varit lyckosamt visar sig ocksa i
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vart resultat. Under 2016 okade driftoverskot-
tet med 16 % och forvaltningsresultatet med
21 % med en bibehallen 6verskottsgrad pa

74 %. Detta visar ocksd att vi klarar av att halla
en effektiv och 1onsam niva i férvaltningen
samtidigt som vi fortsdtter vixa genom bade
transaktioner och fastighets- och projektut-
veckling.

Mal for substansvirde uppnaddes 1,5 ar i fortid
Vid borsnoteringen 2013 satte vi upp ett mal
om ett substansvérde per aktie pa 40 kr vid
utgdngen av 2017. Det innebar att vi under
2014-2017 behdvde generera en arlig 6kning
med minst 10 %. Malet naddes redan vid halv-
arsskiftet 2016.

Att vi nddde malet i fortid beror till stor del

pa att vi genomfort projektutveckling pa ett
framgangsrikt satt och att vi dger fastigheter i
ldgen dar marknadens avkastningsnivaer har
sjunkit. Det har medfort att vara fastigheter
har ¢kat i varde, vilket i sin tur inneburit arliga
okningar av substansvardet med cirka 15 %.

Storsta forviarvet hittills

Under aret forvarvade vi 12 fastigheter och
avyttrade tva. Totalt gjorde vi transaktioner
for 3,4 mdkr, vilket innebér att vi stod for cirka
25 % av den totala kommersiella transaktions-
volymen i G6teborgsomradet. Storst var for-
varvet av fastigheterna fran Volvo i Arendal,
Torslanda och Séve. Fastighetsvardet uppgar
till cirka 2,8 mdkr och de forvarvade fastig-
heterna bedoms ha ett arligt hyresvirde om
300 miljoner kronor. Den totala ytan uppgar
till cirka 335 000 kvm uthyrningsbar yta samt
mark.

Utéver denna affédr forvarvade vi var forsta
fastighet i Lindholmen som &r ett av vara
utvalda tillvixtomraden. Vi képte dven "Stu-
denternas hus” i Lorensberg dér vi tillsam-
mans med Goteborgs Universitet kommer att
utveckla studentbostader.

Nirmare detaljplan foér Sédra Anggarden

Vi ér drivande i manga spdnnande omraden

i Goteborgsomradet, bland annat Backaplan,
Gamlestaden, Garda, Sédra Anggarden och
Gullbergsvass. I S6dra Anggarden fick vi

2016 planbesked. Tillsammans med Stads-
byggnadskontoret utvecklar vi omradet med
malséttning att omvandla det till en attraktiv
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blandstad med stort inslag av bostéder. Var del
omfattar ca 120 000 kvm och ingar i Goteborgs
kommuns satsning BoStad2021, vilket innebar
att det med stor sannolikhet blir en fardig de-
taljplan for omradet senast i bérjan av 2018.

30 % av hyresvirdet i Grona avtal

Vid slutet av 2016 var 75 % av vara fastigheter
certifierade enligt nagot av de ledande milj6-
certifieringssystemen. Darmed narmar vi oss
malet att samtliga fastigheter skall miljocer-
tifieras. Samtidigt tecknar vi alltfler gréna
avtalsbilagor for att ocksa arbeta med hyres-
gisternas miljépaverkan i vara byggnader.
Under 2016 fick detta arbete ett genombrott
och idag omfattas cirka 30 % av hyresvéardet i
vart bestand av Grona bilagor.

Nytt kapital och gron finansiering

For att genomfora affdren med Volvo kravdes
en egen insats motsvarande cirka 1,1 mdkr.
Av detta frigjorde vi 400 mkr i likvida medel.
For resterande drygt 700 mkr vande vi oss till
befintliga dgare genom en foretradesemission.
Emissionen tecknades till 100 %.

Finansieringen av affaren medforde inga stora
forandringar i vara nyckeltal. Bdde beldnings-
grad och soliditet ligger fortfarande val under
vara finansiella mal. Under aret utékade vi var
belaning pa kapitalmarknaden med ytterligare
en gron obligation i SFF och vi lade dven till
ytterligare en stor bank som langivare. Sam-
mantaget gar vi ur 2016 med stabila finanser
med mojlighet att finansiera fortsatt tillvaxt

i bolaget genom bade fastighetsforvarv och
fastighets- och projektutveckling.

Goda framtidsutsikter

Jag ser idag positivt pa de kommande aren.
Utan att ge ndgon prognos, sa pekar var in-
tjaningsférmaga pa ett vasentligt forbattrat
resultat for 2017. Vi har en bra projektportfolj
och manga intressanta moéjligheter inom stads-
utveckling. Som VD &r jag dock aldrig helt nojd
utan ser alltid forbattringspotential att sanka
vakanser, att driva projekten &nnu mer effek-
tivt, att fortsétta hitta nya affdrsmojligheter
samt att rekrytera ratt medarbetare. Samman-
taget ar dock utsikterna som sagt mycket goda.

P-G Persson
VD
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KOMMENTARER uan-nec 2018

Jamforelsevdrden for resultatposter auser motsvarande period féregdende dr och for balansposter 2015-12-31.

Resultat

Forvaltningsresultatet for 2016 forbattrades med
21 % och uppgick till 322 mkr (266). Resultat-
forbattringen berodde dels pé ett storre fastig-
hetsbestand jamfort med samma period fore-
géende ar och dels pa fardigstédllda utvecklings-
projekt som nu ar inflyttade samt meruthyrning
1 befintliga fastigheter. Vardeférandringar pa
fastigheter uppgick for aret till 450 mkr (510)

och vardeférandringar pa finansiella instrument
uppgick till -137 mkr (64). Arets resultat efter
skatt uppgick till 500 mkr (664).

Hyresintdkter

Hyresintakterna uppgick for helaret till 687 mkr
(589). En ¢kning med 17 % som huvudsakligen
var hanforligt till ett storre fastighetsbestand,
nyuthyrningar samt fardigstallda utvecklings-
projekt. Hyresintakterna i befintliga hyreskon-
trakt beddmdes per bokslutsdagen uppga till
990 mkr (664) pa arsbasis, en kraftig dkning som
framst berodde pa forvarvet fran Volvo som
tilltrdddes 15 december 2016. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick for perioden till

94 % (91), en aterhdmtning jAmfort med 2015

1 samband med att storre utvecklingsprojekt
fardigstallts under aret.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna har under aret uppgatt
till -181 mkr (-152), en 6kning som huvudsak-
ligen berodde pa ett storre fastighetsbestand
samt en kraftig hojning av fastighetsskatten i
ar. Resultatmaéssigt kompenseras det till storsta
delen genom att hyresgésterna betalar sin andel
av verklig fastighetsskatt. Kostnader for drift
och underhall av fastigheter ar foremal for
sdsongsvariationer, férsta och fjarde kvartalet
ar normalt dyrare &n andra och tredje kvartalet.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet forbattrades med 16 % och
uppgick for 2016 till 506 mkr (437).
Overskottsgraden fortsatte ligga p4 en hég och
stabil niva och uppgick for perioden till 74 %
(74). Direktavkastningen for fastigheterna upp-
gick till 4,9 % (4,8). Direktavkastningen har bara
marginellt paverkats av forvarvet fran Volvo,
som tilltrddes 15 december.
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Central administration

Central administration har for aret uppgatt

till -39 mkr (-35). Okningen berodde framst pa
okat antal anstéllda, som vid periodens utgdng
uppgick till 64 stycken jamfort med 54 ett ar
tidigare.

Det pagdende aktiesparprogrammet belastade
arets resultat med -3 mkr (-1).

Finansnetto

Finansnettot f6r 2016 uppgick till -145 mkr
(-136). Den hogre kostnaden berodde helt pa en
storre fastighetsportfolj och darmed hogre lane-
volym. Marknadsrantorna var nagot lagre 2016
jamfort med 2015 (marginalerna nagot hogre).
Vid arets slut uppgick den genomsnittliga
rantan, inklusive effekter av tecknade derivat-
instrument, till 2,33 % (2,37).

Skatt

Skattekostnaden for aret uppgick till -135 mkr
(-176), varav -95 mkr (-158) utgjordes av uppskju-
ten skatt och aktuell skatt uppgick till -40 mkr
(-18). Forsaljning av fastigheter, som ger upphov
till realiserade vardeférandringar, sker van-
ligtvis genom bolagsforsaljning. Dessa resultat
ar da skattefria, vilket ocksd péaverkat skatt

for aret. Forsédljningen av Gullbergsvass 703:53
genomfordes som en fastighetsforsaljning och
paverkade aktuell skatt med -24 mkr.

Kassaflode

Nettoinvesteringarna i fastigheter har for 2016
uppgatt till 3 362 mkr (845). Forvarv av fastig-
heter uppgick till 3 112 mkr (745) och forsalj-
ningar till 252 mkr (259). Investeringar i befint-
liga fastigheter har uppgatt till 502 mkr (359).
For att genomfdra forvarvet fran Volvo, med ett
fastighetsvarde om 2 765 mkr, genomfordes en
nyemission under det fjarde kvartalet vilken
efter avdrag av emissionskostnader tillforde
705 mkr i kassaflode. Arets kassafléde upp-
gick, efter det att utdelning till aktiedgare skett
med 96 mkr, totalt till -95 mkr (131). De likvida
medlen uppgick per bokslutsdagen till 132 mkr
(227). Utover likvida medel fanns per 2016-12-31
outnyttjade laneloften om 564 mkr (210), varav
byggnadskreditiv utgjorde 330 mkr, och en out-
nyttjad checkkredit om 50 mkr (50).



Forvaltningsfastigheter och vardeforandring
fastigheter

Fastigheterna redovisades till ett verkligt varde
om 13 615 mkr (9 784) vilket baserar sig pa en
intern vardering per bokslutsdagen. Fastig-
heterna varderas kvartalsvis i samband med
varje bokslut internt genom en tiodrig kassa-
flodesmodell pa samtliga fastigheter. Darutover
genomfor Platzer varje &r en extern vardering av
fastighetsbestandet vilket syftar till att kva-
litetssdkra den interna varderingen. Normalt
varderas cirka 30 % av bestdndet men i &r har
varderingen omfattat alla fastigheter i samband
med framtagandet av prospektet till foretrades-
emissionen. Den externa varderingen hade
vardetidpunkt per 30 september och visade ett
varde om 10 880 mkr vilket var 0,6 procent éver
den interna varderingen per samma datum. For-
valtningsfastigheterna varderas i nivd 31 IFRS
13s verkligt varde hierarki.

Den interna fastighetsvarderingen har for
heldret 2016 inneburit en vardeférandring pa
forvaltningsfastigheterna om 450 mkr (510).
Merparten av viardeforandringarna under aret
har uppstatt genom marknadens sénkta
avkastningskrav. Det genomsnittliga direkt-
avkastningskravet i varderingen per boksluts-
dagen uppgick till 5,7 %, en 6kning jamfort med
31 december foregéende &r d& den uppgick till
5,5 %, framst beroende av forvarvet fran Volvo.

Per 15 december forvarvades tio fastigheter fran
Volvo med en uthyrningsbar area om 335 000
kvm samt mark 1 Arendal, Torslanda och Save.
Markarealen uppgar till 3 675 000 kvm. Fastig-
heterna &sattes i affaren ett varde om 2 765 mkr
och har ett arligt hyresvarde om cirka 300 mkr.
Tidigare under aret har fastigheterna Lindhol-
men 30:2, genom bolagsforvarv, och Lorensberg
62:1 forvarvats. Fastigheten Garda 8:2 saldes i
mars genom en bolagsforsdljning. Gullbergsvass
703:53 frantraddes per 3 oktober till ett varde
om 210 mkr, avtal hade tecknats redan under
2015 s forsédljningen paverkade inte vardefor-
andringar fastigheter under aret.

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick
for 2016 till 521 mkr (359), dar storsta enskilda
investeringarna var nybyggnadsprojekten Hard-
disken 11 Molndal och Gamlestaden 740:132
samt ombyggnadsprojektet Livered 1:329 1
Moélndal.

Eget kapital

Per bokslutsdagen uppgick eget kapital for
koncernen, efter lamnad utdelning under andra
kvartalet om 96 mkr (1,00 kr per aktie), till 4 703
mkr (3 592). Nyemissionen som genomfordes un-
der december tillférde bolaget eget kapital om
708 mkr netto efter avdrag for emissionskostna-
der om 10 mkr netto efter skatt.

Eget kapital per aktie uppgick per bokslutsdagen
till 38,90 kr (37,05) och det langsiktiga substans-
vardet, EPRA NAV, till 45,72 kr (43,16). Omraknat
for emissionen under aret 6kade EPRA NAV med
13 %. Substansvardet, som varit Platzers finan-
siella méal att n& per utgédngen av 2017, uppgick
till 41,06 kr (38,62). Malet uppgick till 40 kr per
aktie, vilket omrédknat for emissionen motsva-
rar 38,00 kr/aktie. Mélet uppnaddes under 2016
varfor nya finansiella mal faststdlldes under
hosten, se mer om dessa pé sidan 2. Soliditeten
uppgick per samma dag till 34 % (35).

Lanefinansiering och vardeférandringar derivat
Per bokslutsdagen uppgick de rantebarande
skulderna till 7 989 mkr (5 690), vilket motsva-
rade en beladningsgrad om 59 % (58). Fran och
med 2016-12-31 sker uppdelning av skulderna i
kortfristig respektive langfristig del i balansrak-
ningen, motsvarande férdelning har gjorts for
dessa poster per 2015-12-31. Kortfristig del avser
lan som kommer att omférhandlas under 2017.
Lanefinansiering sker huvudsakligen genom
banklan som sadkerstills genom pantbrev i fast-
ighet. Harutover lanade Platzer ocksd 800 mkr

1 tva grona obligationer genom SFF av vilka en
upptogs under fjarde kvartalet, en refinans-
lering av befintligt bankldn. Platzer har under
aret dels lanefinansierat fastighetsférvarven
motsvarande en belaningsgrad om 60-65 %,
dels refinansierat fastigheter som genomgatt
ofinansierad fastighets- eller projektutveckling.
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Under perioden har Platzer ocksa amorterat lan
i samband med forsaljningen av fastigheten
Garda 8:2 och Gullbergsvass 703:53. Sammanta-
get innebar detta att rAntebdrande skulder ckat
med totalt 2 299 mkr.

Den genomsnittliga rantebindningstiden, inklu-
sive effekter av ingdngna derivatavtal, uppgick
per 31 december till 3,7 &r (4,0). Den genomsnitt-
liga kapitalbindningstiden uppgick till 2,0 r
(1,9).

For att nd onskad rantebindningsstruktur
anvands rantederivatinstrument, i form av
ranteswappar, vilka redovisas till verkligt varde
1 balansrdkningen och med vardeférandringar
som redovisas i resultatrdkningen utan tillamp-
ning av sdkringsredovisning. Marknadsvardet
var per 31 december -329 mkr (-192) vilket for
aret innebar en vardeférandring om -137 mkr
(64). Vardeforandringarna péaverkar inte kassa-
flodet. Under derivatens aterstaende 1optid kom-
mer undervardet att 16sas upp och reducera de
finansiella kostnaderna i resultatrakningen med
motsvarande belopp.

Under juni manad tecknade Platzer rédntederivat
med framtida start om totalt 600 mkr. Om hén-
syn tas till dessa ranteswappar ar den effektiva
rantebindningstiden 3,8 ar.

De finansiella tillgdngar och skulder som var-
deras till verkligt varde i koncernen utgors av
ovan beskrivna derivatinstrument och kapital-
forsakringar. Bade derivatinstrumenten och
kapitalforsékringarna aterfinns i niva 2 enligt
IFRS 13 i verkligt vardehierarkin. Verkligt varde
pa langfristiga rAntebarande skulder motsvarar
dess redovisade varde eftersom diskonteringsef-
fekten inte dr vasentlig da rdntan pa lanen nés-
tan uteslutande ar rorlig och marknadsmassig.

Personal och organisation

Antalet anstallda uppgick vid rapportperiodens
utgang till 64 personer (54). Platzers fastighets-
bestdnd &r organiserat i marknadsomraden med
ansvar for den dagliga driften och forvaltningen
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samt utvecklingen av fastigheterna. Antal om-
radden, som under 2016 varit tva, har i samband
med férvarvet av fastighetsportféljen fran Volvo
utokats till tre i slutet av aret.

Som stod till marknadsomradena finns tva spe-
cialistenheter, Projektutveckling som svarar for
projektutveckling och projektledning samt Ut-
hyrning. Platzers koncern- och stabsfunktioner
bestdr av VD, affarsutveckling, finans, ekonomi,
HR, kommunikation och hallbarhet/inkop.

Fjdrde kvartalet 2016

Hyresintakterna uppgick for fjarde kvartalet till
195 mkr (160), en okning med 22 %. Driftséver-
skottet 6kade under samma kvartal med 22 %
till 142 mkr (116). Forvaltningsresultatet for-
battrades med 27 % och uppgick till 90 mkr (71).
Vardeforandringar avseende férvaltningsfastig-
heter uppgick for kvartalet till 199 mkr (205) och
vardefdrdndringar avseende finansiella instru-
ment paverkade resultatet med 114 mkr (63).
Resultat efter skatt uppgick till 317 mkr (273).

Viktiga handelser under fjarde kvartalet:

- forvarvet frdn Volvo om 10 fastigheter till ett
varde av 2 765 mkr

- Gullbergsvass 703:53 frantrdddes per 3 okto-
ber till ett virde om 210 mkr

- refinansiering om 500 mkr genom uppldning
av en gron obligation genom SFF

Hindelser efter rapportperiodens utgang
Inga vasentliga héndelser har intraffat efter ars-
skiftet.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter
utan hanterar vissa koncerngemensamma funk-
tioner kring ledning och finansiering. Intakterna
i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av
tjanster till koncernbolag.

Visentliga risker och osédkerhetsfaktorer

I fastighetsverksamhet finns som i all verksam-
het alltid en exponering for risk. God intern kon-
troll och extern kontroll fran revisorer, val fung-
erande administrativa system och policys samt
val beprévade rutiner for fastighetsvarderingar



ar metoder som Platzer anvander for att hantera
och minska riskerna. De risker och osdkerhets-
faktorer som Platzer i forsta hand paverkas av
har inte forandrats under perioden och beskrivs
utforligt 1 Arsredovisningen f6r 2015 pa sidorna
48-49, 53-54 samt 68-69.

Transaktioner med nérstaende

De narstdendetransaktioner av 16pande ka-
raktdr som finns i bolaget beskrivs i arsredo-
visningen for 2015 pa sidan 81. Utdver dessa
l6pande avtal finns inga védsentliga transaktio-
ner med nérstidende och det har inte férdndrats
under aret.

Redovisningsprinciper

Platzer uppréattar sin koncernredovisning i enlig-
het med IFRS (International Financial Reporting
Standards) sddana de antagits av EU. Samma re-
dovisnings- och véarderingsprinciper har tillam-

pats som i den senast avgivna arsredovisningen.

Illustrationsbild 6vernGarda 2:12, projekt Garda Vesta.

Nya eller reviderade [FRS-standarder som trétt i
kraft 2016 har inte haft ndgon vésentlig inver-
kan pa koncernens finansiella rapporter. Delars-
rapporten ar upprattad i enlighet med IAS 34
Deldrsrapportering. Moderbolaget tillampar
arsredovisningslagen och RFR2.

Forslag till utdelning

Styrelsen foreslar att drsstdmman beslutar om
en utdelning om 1,10 kronor per aktie (1,00).
Goteborg 2017-02-09

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

P-G Persson
Verkstéllande direktor

Denna bokslutskommuniké har ej varit foremal
for granskning av bolagets revisorer.
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RESULTATRAKNING KONCERNEN

| SAMMANDRAG
2016 2015 2016 2015

Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter 195 160 687 589

Fastlghetskostnader - 53 -44 -181 - 152
Driftséverskott 142 16 56 . 437,
Central administration f e 14 SER -
Finansnetto - 38 -34 =145 - 136
Férvalmingsresultat % 71322 266
:yérdeforandnng forvaltnmgsfastlgheter 199 205
Vardeférandring finansiella instrument 114 63 -137 64
'Resultat fére skatt } i} 403 339

Skatt pa penodens resultat ) - 86 -66
Periodens resultat 317 273

Moderforetagets aktleagare 318 262

Resultat per akt1e 2,95 2,74

9 Tkoncernen forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor periodens resultat for koncernen 6verensstdmmer med periodens totalresultat.
2 Nagon utspéddningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Ddremot kommer antal utestaende aktier ka med 250 000 nar
aktiesparprogrammet har avslutats.

BALANSRAKNING KONCERNEN

| SAMMANDRAG

Mkr 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
' orvaltmngsfastlgheter ) ) ) ) ) ) 13615 9784
Ovnga anléggningstillgdngar 6 5
Finansiella anldggningstillgdngar 45 60
Wdfhsattmngstﬂlgangar H H H H H 67 63
‘Likvida medel ) ) ) ) ) ) 132 227
Summa tillgdngar ) ) ) ) ) ) 13 865 10 139

4703 3592

493 399

5764 4296

358 224

. . ) . . 2225 1394

Ovriga kortfnstlga skulder 322 234
Summa eget kapital och skulder i} i} } ) ) 13 865 10 139
6 682 5798

8 55
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL KONCERNEN

| SAMMANDRAG
2016 2015
Mkr jan-dec jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
idperiodensvegan S
NYEIBISSION 708 0
Aterkp egna aktier S, N 0
Aterldgening aktlesparprogram . 1
Periodens totalresultat 494 653
Utdelning -96 -72
Vidperiodensstut 4656 3548
Eget kapitéj hénférligt till innéhav utan::bestéimr:l:rlande inﬂYtande
Vid periodens bérjan -
Konsolidering dotterbolag 33
Utteg ,4 :
Periodens totalresultat 11
Vid periodens slut 44
Summa eget kapital 3592

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS VARDE

2016 2015
Mkr jan-dec jan-dec
Fastigheternas vérde IB 9784 8343
1 \;ésteringar i"beﬁnthga fé"stigheter 521 359
Fastighetsforvary 311 745
Fastighetsf¢rsédljninggr -252 -259
Konsolidering dotterbolag - 86
Vardeférandringar 450 510
Fastigheternas virde UB 13 615 9784
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN

| SAMMANDRAG
2016 2015 2016 2015
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Den 16pande verksamheten i}
Driftséverskott i} 142 116 506 437
Central admlmstratlon ) -13 -9 -35 -32
_Finansnetto ) ) -37 -34 =lakal -136
Inkomstskatt -2 5 -20 -14
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
féréndring av rérelsekapital ) 920 78 307 255
"""‘ndrmg av kortfrlstlga fordrlngar -13 8 - -30
orandring av kortfristiga skulder 68 47 60 68
Kassafléde fran den l6pande verksamheten ) 145 117 367 293
-114 77 -502 -359
-2 675 -6 -3 112 -745
210 81 252 259
) - -86 - -86
Investering i ovngt -1 - -2 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten ) -2 580 -88 -3 364 -931
1739 49 2299 836
6 -33 -6 -33
- 5 - 5
- -96 -72
) - 33 - 33
Nyemission 705 - 705 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten i} 2438 54 2 902 769
Periodens kassaflode 3 83 -95 131
Likvida medel vid periodens bérjan i} 129 144 227 96
Likvida medel vid periodens slut ) 132 227 132 227

Outnyttjad checkkredit uppgar till 50 mkr (50) samt outnyttjade laneldften uppgar till 564 mkr (210).
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RESULTATRAKNING MODERBOLAG

| SAMMANDRAG

Mkr

Nettoomsattning

9 I moderbolaget férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstdmmer med periodens resultat.

Mkr

BALANSRAKNING MODERBOLAG

[ SAMMANDRAG

2015-12-31

Fordringar hos koncernbolag

Ovriga omséttningstillgdngar

Likvida medel

Summa tillgangar

Langfristiga skulde

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Eventualforpliktelse
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NYCKELTAL

2016 2015
jan-dec jan-dec
Finansiella
Skuldsattningsgrad, ggr 17 16
Rantetickningsgrad, gor B 3.2 30,
Belaningsgrad, % 59 58
Solditet, % 34 35
Avkastning pé eget kapital, % 12,0 20,0
Fastighetsrelaterade
Direktavkastning, % 49 4,8
Overskottsgrad, % 74 74
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 91
Hyresvarde, kr/kvm 1538 1532
Uthyrningsbar yta, tkvm 801 465
Avseende definitioner nyckeltal och berdkningar, se beskrivning sid 28-29.
SEGMENTSREDOVISNING yan-nec 2016
Projekt-
Forvaltningsfastigheter fastigheter Totalt
Centrala Sédra/Vistra Norra/Ostra Artosa
Goteborg Goteborg Goteborg Goteborg
L. S 2016 2015 | 2016 2015 | 2016 2015 | 2016 2015 | 2016 2015 | 2016 2015
Hyresintakter .. 389 ..338 .11 109 169 141 13 : ER—. 1.1..887 .28
Fastighetskostnader -93 -78 -36 -37 -48 -36 -3 - -1 -1 -181 -152
Driftséverskott 296 260 [ 79 72 | 121 105 | 10 - [ 0 0 506 437
o gtvarde .....................................................................................................................................................................
forvaltnings-
fastigheter 6625 6322 (1332 1240 | 2553 2085 2635 - | 470 137 [13615 9784

I koncernens interna rapportering delas verk-
samheten in i ovanstdende segment. Den geo-
grafiska omradesfordelningen har per 1 januari
2016 forandrats mot bakgrund av férandringar

i fastighetsbestandet, vilket medfort att om-
radet Sédra/Véstra Goteborg och Norra/Ostra
Goteborg ersétter den tidigare uppdelningen
Vistra Goteborg respektive Ovriga Goteborg. Till
Sodra/Viastra Goteborg hdnfors Mdlndal (tidi-
gare Ovriga Goteborg).

Under december 2016 har ett bestdnd av fastig-
heter fradn Volvo forvarvats vilka har skapat ett
eget segment, bendmnt Artosa vilket innefattar
omradena Arendal, Torslanda och Save.

m PLATZER BOKSLUTSKOMMUNIKE JAN-DEC 2016

Skillnaden mellan driftsdverskottet 506 mkr
(437) och resultat fore skatt 635 mkr (840) bestar
av central administration -39 mkr (-35), finans-
netto -145 mkr (-136) samt vardeférandringar
fastigheter och derivat 313 mkr (574).

Under perioden har fastigheten Lorensberg 62:1
och Lindholmen 30:2 forvarvats vilka tillhor
segmenten Centrala Goteborg respektive Norra/
Ostra Géteborg. Under perioden har Garda 8:2
och Gullbergsvass 703:53 salts som tillhorde
segment Centrala Goteborg.



RANTEBARANDE SKULDER

Rénteforfall Laneforfall

Lanebelopp, Andel, Snittrdnta, Lanebelopp, Andel,
Ar Mkr % Mkr %
2017 3 649 46 2225 28
2018 120 1 2388 30
201 700 9 1771 22
2020 300 4 1605 20
2021 670 8
2022 550 7
2023 100 1
2024 1600 20
2025 300 4
Totalt 7 989 100 7 989 100

I tabellen tas héansyn till effekten av 16pande derivatavtal. Utéver detta finns rdanteswappar om 600 mkr med framtida start.

KVARTALSOVERSIKT

2016 2015

Mkr Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1
Hyresintakter 195 176 159 157 160 146 144 139
Fastighetskostnader -53 -46 -37 -45 -44 -35 -34 -39
Driftséverskott 142 130 122 112 116 111 110 100
Central administraton -14 -5 -9 -11 11 -8 -8 -8
Finansnetto -38 -39 -34 -34 -34 -34 -35 -33
Férvaltningsresultat 20 86 79 67 71 69 67 59
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter 199 79 95 77 205 196 49 60
Vardeférandringar finansiella instrument 114 -38 -85  -128 63 -74 144 -69
Resultat foreskatt 403 127 89 16 339 191 260 50
Skatt pa periodens resultat -86 -28 -20 -1 -66 -42 -57 -11
Periodens resultat 317 929 69 15 273 149 203 39
Férvaltningsfastigheter 13615 10813 10588 9924 | 9784 9491 9192 8491
Direktavkastning, % 50 4,9 4,8 4,6 48 48 5,0 48
Overskottsgrad, % 73 74 77 71 73 76 76 72
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 94 94 93 92 91 90 92
Avkastning pé eget kapital, % 12,7 8,2 7,1 4,7 123 97 11,7 59
Eget kapital per aktie, kr 38,90 3791 36,92 37,20 37,05 31,39
Substansvérde per aktie, kr 41,06 41,52 40,21 39,81 38,62 34,04
Bérskurs, kr 46,20 56,75 44,60 4450 | 3800 3470 34,20 39,00
Resultat efter skatt per aktie, kr 2,95 0,99 0,71 0,14 2,74 2,12 0,41
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

per aktie kr 135 141 037 055 122 085 0,18 082
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INTJANINGSFORMAGA

Ekono-
misk Drifts- Over-
Antal Verkligt Hyres- uthyr- Hyres-  over- skotts-
fastig- Uthyrbar virde, vérde, nings- intdk- skott, grad,
heter yta,kvm  Mkr  Mkr grad, % ter, Mkr  Mkr %
FéRVALTNINGSFASTIGHETER ..........................................................
Centrala Goteborg 22 206515 6625 411 95 391 302 77
S6dra/Vastra Goteborg 9. 66275 1006 92 95 & 6 70
Norra/Ostra Goteborg 9. 142880 2553 205 95 194 M1 73
Artosa 5 2635 284 197 69
Summa forvaltningsfastigheter 45 750977 12 819 1008 95 956 701 73
Projektfastigheter 25 50 273 79 3% 87 34 21
Summa Platzer 70 801 250 13 615 1047 95 990 723 73

Sammanstallningen innefattar fastighetsbe-
stadndet per 1 januari 2017 och ger en 6gon-
blicksbild av bolagets intjaningsformaga vilket
inte dr en prognos.

Vihar valt att ta bort underfordelningen mellan
olika fastighetstyper per geografiskt omrade da
detide tre omradena Centrala, Sodra/Vastra
samt Norra/Ostra s& gott som uteslutande bara
finns fastigheter som definieras som kontor/
handel, ingen sarredovisning sker av enskilda
fastigheter. Omrade Artosas fastighetsindelning
ger ingen grund for uppdelning per fastighets-
kategori.

I sammanstéllningen ingdr fr o m 2017 i projekt-
fastigheter aven nio fastigheter i Hogsbo, vilka
framgar av not under fastighetsforteckning, sid
24-25. Dessa omfattas av projektet Sodra Ang-
garden som nu ar ute pa samrad och med {or-
vantan om fardig detaljplan 2017. Hyresvarde,
intékter och driftsoverskott i tabellen avseende
projektfastigheter avser nulage fore projektstart.
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Resultatrelaterade kolumner innefattar gallande
hyreskontrakt, aven med framtida inflyttning
under kommande halvar, nér inflyttning sker i
befintliga fastigheter. Hyreskontrakt med senare
inflyttning eller i fastigheter som nu ar under
byggnation inkluderas inte. Per detta datum
finns utdver tabellen ovan tecknade hyresavtal i
pagdende projekt med ett hyresvarde om 11 mkr
med inflyttning fran forsta kvartalet 2017 och
senare.

Hyresvarde avser hyresintdkter plus bedomd
marknadshyra f6r outhyrda ytor i befintligt
skick.

Hyresintdkter avser kontrakterade hyresintak-
ter inklusive avtalade tilldgg som erséttning for
varme och fastighetsskatt och oaktat tidsbe-
gransade hyresrabatter om cirka 19 mkr.
Driftsoverskottet visar fastigheternas in-
tjaningsformaga pa arsbasis definierat som
kontrakterade hyresintdkter per 1 januari 2017
med avdrag for bedomda fastighetskostnader
inklusive fastighetsadministration rullande 12
ménader.



FASTIGHETSBESTAND

Platzer ager och utvecklar kommersiella fastig-
heter i Goteborgsomradet. Fastigheterna kan
delas upp i fyra geografiska omraden: Centrala
Goteborg (Centrum, Garda, Krokslatt och Gull-
bergsvass), Sédra/Vistra Goteborg (Hogsbo,
Langedrag och Mélndal), Norra/Ostra Gote-
borg (Backaplan, Gamlestaden, Lindholmen
och Molnlycke) och Artosa (de fastigheter som
forvarvats fran Volvo och omfattar omrade
Arendal, Torslanda och Sdve). Genom lonsam
tillvaxt stréavar Platzer efter att vara den ledan-
de aktoren i samtliga prioriterade omraden.
Idag ar foretaget ledande aktor i Gullbergsvass,
Garda, Gamlestaden, Hoégsbo samt Arendal.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestdndet omfattade per 31 decem-
ber 2016 totalt 70 fastigheter, varav 16 projekt-
fastigheter, med ett verkligt varde om 13 615
mkr.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick till
801 250 kvm, fordelat pa kontor (73 %), butik
(2 %), industri/lag er (13 %) och ovrigt (11 %).

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
under perioden till 94 % (91).

Hyresutveckling

Platzer har 827 lokalhyreskontrakt med totala
hyresintakter om 990 mkr. Bland de storsta
hyresgédsterna kan ndmnas Sveafjord AB,

DFDS Logistics Contracts AB, Migrationsverket,
Schenker AB, Forsakringskassan, Nordea Bank
AB, Lansforsakringar Goteborg & Bohuslan,
SSAB Europe, DHL Supply Chain Sweden AB,
Damco Sweden AB och Domstolsverket.

De tjugo storsta hyreskontrakten stod for 35 %
av hyresviardet. Genomsnittlig aterstaende
16ptid uppgick till 46 manader.

Dessutom har Platzer tecknade hyreskontrakt
iny- och ombyggnadsprojekt med inflyttning
2017 - 2018.

Utover lokalhyreskontrakten fanns parkerings-
avtal for garage och p-platser, korttidsparke-
ringar, avtal for reklamskyltar och master med
ett totalt hyresvarde om 39 mkr.

KONTRAKTSSTRUKTUR PER FORFALLOAR

300
250

200

2017 2018 2019

m Hyresintakter

187
140
230 47
150
29

182

100
12
50 l
0 ]

2020 2021 2022

2023-

* Antal kontrakt (siffran ovanfor stapeln)
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HYRES- OCH FASTIGHETSMARKNADEN

Den svenska fastighetsmarknaden ar mycket
stark. Under 2016 var den sammanlagda trans-
aktionsvolymen 200 mdkr, vilket ar historiskt
hogt och en tydlig 6kning jamfort med fore-
gaende ar. Orsaken &r framst de gynnsamma
forutsattningarna for fastighetsinvesteringar,
till exempel laga rantor, god ekonomisk tillvaxt
och hog sysselsattning. Samtidigt ar uthyr-
ningsmarknaden for kommersiella lokaler
mycket stark och bristen pa bostdder omfat-
tande.

Stark transaktionsmarknad

Goteborg ar en attraktiv plats for fastighets-
investeringar. Laga vakansgrader, stark hyres-
marknad och hog sysselsattning paverkar
investeringsviljan positivt. Under aret var dven
aktiviteten pa transaktionsmarknaden stor
med en transaktionsvolym om ca 13 mdkr.

Trenden med sjunkande avkastningskrav har
hallit i sig under aret. Pa den kommersiella
fastighetsmarknaden ar det centralt beldgna
kontorsfastigheter med bra kassafléde och
stabila hyresgdster som noterat de storsta ned-
gangarna. Fastigheter i ytteromraden har inte
haft samma utveckling dven om avkastnings-
kraven har siankts aven dar.

De goda marknadsutsikterna gor att investe-
ringsviljan bedoms vara fortsatt hog. Samtidigt
ar tron pa fortsatt sjunkande avkastningskrav
inte langre lika stark bland investerarna. Skill-
naden mellan en 10-arig statsobligationsrinta
och avkastningskraven har ocksa minskat pa
senare tid med anledning av stigande rantor,
men &r likval fortsatt stor ur ett historiskt per-
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spektiv. Nagra konkreta tecken pa att den stora
efterfragan pé att investera i fastigheter haller

pa att minska finns inte. Sammantaget bedoms
det darfor vara fortsatt stor konkurrens om de

objekt som salufors.

Ho6g aktivitet pa hyresmarknaden
Kontorshyresmarknaden ar vildigt gynnsam.
Uthyrningsvolymen under de tre forsta kvarta-
len 2016 var totalt 120 000 kvm, vilket ar cirka
40 procent hogre jamfort med samma period
forra aret. Efterfragan ar framfor allt stor i

de mer centrala delarna av Géteborg samt pa
Lindholmen, medan den &r ldgre i mer perifera
omraden. Overlag ligger vakansgraden i Gote-
borg pa en stabilt 1ag niva och ar jamfort med
andra storre nordiska stdder mycket lag.

Den stora aktiviteten bedoms fortsatta under
kommande ar da vi dr inne i en hogkonjunktur
som drivs av faktorer som dr gynnsamma for
en exportberoende region som Vistsverige.
Enligt Business Region Goteborg ar arbetslos-
heten ldgre dn i bade Stockholmsregionen och
riket i stort. Detta kan komma att forstarkas
ytterligare genom storre viantade eller mojliga
etableringar i regionen av foretag sasom Geely,
Volvo CE och Zenuity.

Allt detta indikerar att vi kommer att se en
fortsatt hog efterfragan framover. Projektvoly-
merna vantas oka mycket under de kommande
aren. Det innebar att utbudet kommer att dka.
Det borgar fér goda uthyrningsvolymer och en
mer balanserad marknad framover.



Storre transaktioner i Goteborg 2016

Objekt Kopare Séljare Pris, mkr Pris/kvm cirka
Artosa Platzer Volvo 2765 7 900
Hedin-portfdljen Balder Hedin Bil >1 200" ~16 700 - 20 000
Telia, Garda 13:6 Technopolis NIAM 1177 34 300
Backaplan (avser byggratter) Skandia Fastigheter KF ~1000 =
50% Karlastaden (avser byggratter) NREP Serneke 750 -

*) Del av stérre portfoljaffar. Priset bedoms 6verstiga 1,2 Mdkr avseende Goteborgsomradet.

Vakansgrad olika delmarknader i Géteborg
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FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Forvarv

Platzer férvarvade per den 1 juni tomtritten
Lorensberg 62:1 fran Goteborgs universitet till
ett fastighetsvdrde om cirka 50 mkr. Fastighe-
ten omfattar cirka 4 500 kvm och &r kdnd som
Studenternas Hus. Goteborgs universitet har
tecknat hyresavtal avseende hela fastigheten.

Platzer forvarvade fastigheten Lindholmen
30:2 fran en utldndsk fond per den 30 juni.
Forvarvet skedde genom bolagsforvarv och det
underliggande fastighetsvardet uppgick till
373 mkr. Fastigheten omfattar knappt 10 000
kvm, ar sa gott som fullt uthyrd och ligger
strategiskt placerad pa Lindholmspiren.

Platzer forvarvade fran Volvo en fastighets-
portfdlj pa Hisingen, Goteborg med tilltrdde
den 15 december. Portfoljen bestar av 10 fast-
igheter med cirka 335 000 kvm uthyrningsbar

area samt mark om totalt cirka 3,7 miljoner
kvm i Arendal, Torslanda och Save. Fastig-
heterna har i affiren asatts ett fastighetsvirde
om cirka 2,8 mdkr och forvarvet sker som
bolagsforvarv. Storsta hyresgéast ar bolag inom
Volvokoncernen som hyr knappt 50 % av ytan.
Bland 6vriga hyresgéster méarks bland annat
DFDS, Plastal, Tibnor och Damco. Fordelningen
per lokaltyp &r cirka 60 procent logistik och 40
procent kontor.

Med forvarvet fran Volvo breddas Platzers
erbjudande savél geografiskt, da bolaget inte
tidigare ager fastigheter i omradena Arendal,
Torslanda och Save, som genom tillskottet av
en ny fastighetstyp i segmentet Logistik.

Forvarv
e e e oo oo oo ee et e e e e e e e e e e e e e e e £ee e e e ettt e e e e e e e e e Bomioe
kommet
Forv/ fastig-
Proj- hets-
Fastighetsbeteck- Segmenti fastig- Markareal, Uthyrbar vérde,
Kv ning Omrade Adress Goteborg het kvm yta, kv Tilltréde mkr
_ Centrum Gotabergsgatan 17
: Lindholmen Lindholmspiren 9
4  Arendal 764:720 Arendal Arendal Artosa F 1377000 276094 2016-12-15
Torslanda ~ Hamneviksvigen
Torslanda  Bulyckevagen2s Artosa F....190000 28022 2016:12:15| .
Torslanda  Bulyckevégen 7 172 000
Torslanda Hisingsleden
Torslanda Sorredsrondellen
Torslanda  Gunnar Engellaus vig Artosa ! F 65000 15041 2016-12-15]
4 Sorred 8:11 Torslanda Amazonvégen 8-10, 244 000
Torslanda  Sorred Norra
4 Aseby 7:2 Save Sédve Depa Artosa F 1138 000 5337 2016-12-15
Totalt 3675000 350211 3188
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Forsidljning

Under arets forsta kvartal salde Platzer fastig-
heten Garda 8:2 genom en bolagsforsiljning till
Fastighets AB L E Lundberg med ett fastighets-
varde om 44 mkr. Harigenom far Lundbergs
mojlighet att utveckla ett helt kvarter till gagn
for Garda Norra och ddrmed &ven for Platzer.

I oktober frantrdadde Platzer fastigheten Gull-
bergsvass 703:53 genom en forsiljning till

Goteborgs kommun till ett varde om 210 mkr.
Avtalet tecknades redan 2015 och samtidigt
med tecknandet av forsédljningen erholl Platzer
en ratt att forvarva framtida byggrétter om
cirka 40 000 kvm nér den nya bron ar uppford,
vilket sannolikt innebar efter 2021.

Forsdljningar
..................................................................................................................... By
Proj- Overenskommet
Fastighets- Segmenti fastig- Uthyrbar fastighets-
Kv beteckning Omréade Adress Goteborg het yta,kvm  Frantrdde vérde, mkr
1 Garda 8:2 Garda N Kustbaneg Centrala F 1960 2016-03-01 44
2 Gullbergsvass 703:53 Gullbergsvass  Hamntorgsg Centrala F 9000 2016-10-03 210
Totalt 10 960 254
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8¢ rred 8:12, Torslanda Géteborg.

PLATZER BOKSLUTSKOMMUNIKE JAN-DEC 2016 u



UTVECKLINGSPROJEKT

Platzer har mojliga utvecklingsprojekt omfat-
tande cirka 500 000 kvm bruttoarea (BTA) och
pagédende projekt som omfattar cirka 36 000
kvm lokalarea (LOA). Projekten avser i huvud-
sak kontorsfastigheter med serviceinslag och
blandstad som dven innefattar bostadsfastig-
heter. Den totala projektvolymen kan uppskat-
tas till cirka 12 Mdkr, varav bostdder uppskat-
tas till cirka 5 Mdkr. Platzers strategi dr att
utveckla detaljplaner for bostader och darefter
sdlja dessa byggratter for att fokusera pa att
utveckla de kommersiella fastigheterna sjalva
med en bedomd projektvolym om cirka 7 Mdkr.

Fastighets- och projektutveckling
Projektportfdljen bestar av tva delar: Fastig-
hetsutveckling och projektutveckling. Fastig-
hetsutveckling avser utveckling av befintliga
byggnader, till exempel pa-, till- eller ombygg-
nad. Projektutveckling innebdr nybyggnation
pé obebyggd mark eller dar tidigare byggnad
rivs.

Under 2016 har vi i Garda slutfort fastighets-
projektet pa Vestagatan for Migrationsverket.

Uthyrningsgraden i pagéende storre projekt
framgar av tabellen pa nasta sida.

Stadsutveckling

Forutom enskilda utvecklingsprojekt ar Platzer
ocksa engagerat i utveckling av hela omraden
tillsammans med andra aktorer. Mest engage-
rat ar foretaget i utvecklingen av Backaplan,
Sddra Anggarden och Gamlestaden.

Backaplan

Pa Backaplan pagar detaljplanearbete fér en
stor omvandling av omradet. Det nya Backa-
plan kommer att bli en levande stadsdel med
bostider, kontor och handel. Platzer har en
andel om ca 80 000 kvm.
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Sédra Anggarden

Fran mars 2016 pagar detaljplanearbetet for
att stélla om norra Hogsbo fran industriom-
rade till blandad bebyggelse med tyngdpunkt
pa bostéder. Planen gick ut pd samrad under
januari 2017.

Platzers berdknade totala volym i S6dra Ang-
garden ar cirka 200 000 kvm av vilka 75 pro-
cent ar bostéder. 600 av lagenheterna ingar i
BoStad 2021 som dr Goteborgs Stads satsning
infor stadens 400-arsjubileum och innebar en
snabbare planprocess. Detaljplanen for etapp
1 ska vara klar 2017 och bedomd byggstart ar
2018. Platzer kommer under varen att inleda
forsaljningen av kommande byggrétter till
samarbetspartners.

Gamlestaden

Gamlestaden ar ett av Goteborgs mest intres-
santa omraden. De ndrmaste 10 dren kommer
det att ske stora forandringar i stadsdelen dar
Platzer dger tre storre fastigheter och projekt.
Projektet Gamlestads torg ar byggstartat och
inflyttning beraknas ske sommaren 2018.
Gamlestads torg omfattar 17 000 kvm och lig-
ger i en av Goteborgs mest kollektivtrafiktata
knutpunkter. Uthyrningen pagar for fullt och
Platzer har redan tecknat avtal om delar av
bottenplan med Viasttrafik som ska etablera
resecentrum.

I anslutning till Gamlestads torg ligger Gamle-
stadens Fabriker (Olskroken 18:7) dar detalj-
planearbete pagar. Under 2015 saldes komman-
de bostadsbyggratter till JM som nu medverkar
iutvecklingen av omradet.

Pa grannfastigheten Bagaregarden 17:26 har
Platzer efter genomford arkitekttavling, lamnat
in en ansokan om andring av detaljplanen
gillande fortatning av bostdder, kommersiell
verksamhet och parkering om totalt cirka

60 000 kvm.



Pagadende storre projekt

Ombyggd Ny yta Total inv  Varav kvar

yta LOA, LOA, inkl mark, att inves- Uthyrnings- Fardig-
Fastighet Typ ¥ kvm kvm mkr  tera, mkr grad, % stéllt
Hérddisken 1 PU 4 800 85 10 100 Q12017
Livered 1:329 FU 14 000 65 30 100 Q3 2017
Gamlestaden 740:132 PU 16 800 510 340 10 Q2 2018
Totalt 14 000 21 600 660 380

Mojliga utvecklingsprojekt

Ny yta BTA Mojlig
Fastighet Typ ? Fastighetstyp kvm Projektfas  byggstart?
Gullbergsvass 5:10 FU kontor 2000 detaljplan finns 2017
Garda 4:11 PU kontor 2 000 detaljplan finns 2017 .
Garda 2:12 PU kontor 30-35 000 detaljplan pagar 2017
Garda 16:17 PU kontor 20-25 000 detaljplan pagar 2017:
Olskroken 18:7 PU/FU blandstad 100-120 000 detaljplan pagar 2018
Sédra Anggarden (flera .
fastigheter) flera utbygg- PU/FU blandstad ca 200 000 detaljplan pagar 2018
nadsetapper
Backaplan (flera fastigheter) PU blandstad 60-90 000 detaljplan pagar 2019/2020.
Bagaregdrden 17:26 PU blandstad 60 000 planbesked sdkt nov 2016 2019/2020.
Krokslatt 34:13 FU/PU blandstad 10-15000  detaljplan paborjas 2017 2019/2020.
Skar 57:14 PU kontor 20 000 detaljplan pagar 2019/2020.
Alvsborg 178:9 FU bostéder 10-12 000  detaljplan paborjas 2018 2021 .
Totalt 514 000 - 581 000

Sammanstdllningen omfattar mojliga projekt identifierade pa dgda eller férvéarvsavtalade fastigheter.

1) Typ avser fastighetsutveckling (FU), da befintlig byggnad anvénds som bas eller projektutveckling (PU), nybyggnation fran mark.

2) Med mojlig byggstart menas nar projektet beddms kunna starta férutsatt att planarbetet gar som férvantat och att uthyrning natt en tillfredstéllande
niva.

Illustration 6ver S6dra Anggarden.
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FASTIGHETSFORTECKNING e ss-

Uthyrbar yta, kvm

Férvaltningsfastig- Industri/ )
het Omrade Adress Byggar Kontor Butik lager Ovrigt Totalt
Krokslatt 148:13 Almedal Molndalsvagen 40-42 1952 2581 616 20 3217

~ Mdlndalsvéagen 36-38
Gamla Almedalsvéagen 1-51
Arendal 1960/2009 230 061 68 27501 18464 276 094
_Deltavagen 4
Vagmastaregatan 1
Krokegardsgatan 5 1991 29 3966 11 859 4 865
. Motorgatan 2
_ Gotabergsgatan 17
_ Packhusplatsen 6 /N Hamngatan 2.
Postgatan 5 / Smedjegatan 2
Packhusplatsen 3 / Kronhusg 1A 1943 2537 53 2590
_.Odinsgatan 8-10 / Barnhusgatan 1
Polhemsplatsen 5-7 / Odinsg 2-4
Gamlestadsv 3 / Byfogdeg 1-3, 11 1941/2010 24977 365 7 306 2555 35203
_Gamlestadsvagen 2-4
__Lilla Bommen 3
~_Lilla Bommen 8
Kampegatan 3-7
Kilsgatan 4 2010 15298 1417 16 715
__Vestagatan 2
Johan Willins gata 5
Drakegatan 6-10 1986 15 234 278 564 16 076
_Anders Personsgatan 2-6
Anders Personsgatan 8-10
Anders Personsgatan 14-16 1965/2002 7 468 481 7 949
_ Olof Asklunds gata 11-19
Olof Asklunds gata 6-10
Faltspatsgatan 2-4 1964 2776 277 6 549 761 10 363
Féltspatsgatan 6
Faltspatsgatan 8-12 1964 1038 5497 6 535
_ Olof Asklunds gata 14
] A Wettergrens gata 5
Gruvgatan 2 1981 493 1287 1780
Ingela Gathenhielms gata 4
Faltspatsgatan 1/ A Odhners gata 8 1965/1972 1310 510 2823 4 643
_ Féltspatsgatan 3
A Odhners gata 14
MdIndalsv 91-93 / Varbergsg 2 A-C
Lindholmspiren 9
Redegatan 1 1993 9659 296 3862 13 817
__Masthuggstorget 3
__Fjarde Langgatan 46-48
 Taljegdrdsgatan 11
Sédra Agatan 4
Kvarnbygatan 10-14 1955/2002 5317 150 5467
Johannefredsgatan 4
Streteredsvagen 100 13937
Foretagsvagen 2
Konstruktionsvigen 14
Séve Depa
Bulyckevigen 25
Gunnar Engellaus vag

Sorred 8:11 Torslanda Amazonvagen 8-10 1984 10813 10 813

Summa forvaltningsfastigheter 586302 18198 107 137 88913 800 550

*) Fran och med 1 januari 2017 definieras fastigheterna som projektfastigheter d& de ingar i detaljplaneomréadet for Sodra Anggarden dar arbetet
pagar med ny detaljplan for att stdlla om omradet fran industriomrade till blandad bebyggelse med stort inslag av bostader.
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Uthyrningsbar

Projektfastighet Omrade Adress Markareal
yta, kvin
Gamlestaden 740:132 Gamlestaden  Gamlestadens torg 1600 -
Garda 2:12 Garda Venusgatan 2-6 3 600 -
Hogsbo 2:2 Hogsbo Gruvgatan 1 4400 -
Hogsbo 3:5 Hogsbo Féltspatsgatan 14 11 300 -
Hogsbo 3:13 Hogsbo Faltspatsgatan 2 3100 -
Hogsbo 33:1 Hogsbo Gruvgatan 5 500 -
Hogsbo 757:118 Hogsbo Faltspatsgatan 2 800 -
Hogsbo 757:121 Hogsbo Faltspatsgatan 1000 -
Hogsbo 757:122 Hogsbo Faltspatsgatan 1000 -
Backen 2:18 Molndal Streteredsvagen 100 6 900 -
Harddisken 1 Molndal Betagatan, Jolen Sodra 8 200 -
Syrhéla 2:3 Torslanda Hamneviksvigen 60 000 -
Syrhéla 4:2 Torslanda Bulyckevagen 7 172 000 700
Sorred 7:21 Torslanda Hisingsleden 65 000 -
Sorred 8:12 Torslanda Sorred Norra 254 000 -
Sorred 7:2 Torslanda Sorredsrondellen 110 000 -
_Summa projektfastigheter s d RO A00 700,
TOTALT forvaltningsfastigheter och projektfastigheter 801 250

([ ]
: [ )
([ ]
o TORSLANDA eACKARLAN § GAMLESTADEN E20
® [ 4 L)
¢ ®/ GULLBERGSVASS
\ %
> \
ARENDAL LINDHBLMEN o 2% GARDA
. CENTRUM |
o% °
MASTHUGGET
ALMEDAL
e
LANGEDRAG AT aY

° 40

. SODRA
&ANGGARDEN

HOGSBO \ ¢
MOTADAL

E20
E6

PLATZER BOKSLUTSKOMMUNIKE JAN-DEC 2016 ﬂ

MOLNLYCKE
e _ o

21

KALLERED



AKTIEN OCH AGARE

Platzers B-aktie ar sedan den 29 november 2013
noterad pa NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap.
Bolagets borskurs uppgick per den 31 december
2016 till 46,20 kronor per aktie och borsvardet
uppgick till 5 529 mkr berdknat pa antal ute-
staende aktier. Under aret omsattes totalt 17,9
(20,9) miljoner aktier till ett sammanlagt virde
om 792 (778) mkr. Den genomsnittliga omsatt-
ningen var cirka 71 000 (83 000) aktier per dag.

Nyemission under fjarde kvartalet

Under fjarde kvartalet har Platzer genomfort
en foretrddesemission om totalt 718 mkr. Emis-
sionsvillkoren var en ny B-aktie pa fyra befint-
liga aktier med en teckningskurs om 30 kronor.
Emissionen fulltecknades och darmed 6kade
antalet B-aktier med 23 936 858.

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer uppgar efter emis-
sionen per bokslutsdagen till 11 993 429,20
kronor, férdelat pa 20 000 000 A-aktier med

ett rostvarde om 10 roster per aktie och 99 934
292 B-aktier med ett rostviarde om en rost per
aktie. Varje aktie har ett kvotvérde pa 0,10 kr.
Platzers innehav av egna aktier uppgar fortsatt
till 250 000 B-aktier.

Utdelningspolicy och utdelning
Utdelningen skall langsiktigt uppga till 50
procent av forvaltningsresultatet efter skatt
(med skatt avses 22 procent schablonskatt).

Aktiekursens utveckling

== Platzer = OMX Stockholm PI

=== OMX Stockholm Real Estate Index PI

Styrelsen foreslar arsstimman en utdelning
om 1,10 kronor per aktie, férra aret var ut-
delningen 1,00 krona per aktie fore 2016 ars
nyemission.

Agarférhallanden

Antalet aktiedgare uppgick per den 31 decem-
ber till 4 354 (3 915). Det utldndska dgandet
uppgick till fem procent av aktiekapitalet.

I Platzers bolagsordning finns en hembuds-
klausul som innebér att en kopare av A-aktier,
vilken inte tidigare dger A-aktier, ar skyldig att
hembjuda de forvarvade aktierna till 6vriga
dgare av A-aktier, om inte forvarvet skett
genom koncernintern ¢verlatelse eller mot-
svarande inom respektive nuvarande agar-
grupp. Om &gare av A-aktier inte forvérvar de
hembjudna aktierna omvandlas de overlatna
aktierna automatiskt till B-aktier innan férvar-
varen infors i aktieboken.

Information till aktiedgarna

Platzer.se ar Platzers framsta informationska-
nal. Har offentliggors alla pressmeddelanden
och finansiella rapporter. Pressmeddelandena
och rapporterna kan erhallas via e-post i sam-
band med offentliggérandet. P4 webbplatsen
finns ocksa presentationer, generell informa-
tion om aktien, rapport om bolagsstyrning,
finansiella data samt uppgifter om insiders och
insidertransaktioner.

. Omsatt antal aktier i 1000-tal per ménad
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STORSTA AKTIEAGARE

Storsta aktiedigare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 december 2016

. Andel Andel
Agare Antal A-aktier Antal B-aktier = Antal aktier  roster,% kapital,%
Ermnstrom & C:o 10 000 000 3973 164 13973 164 34,7% 11,7%
Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan 5 000 000 15203 112 20203 112 21,8% 16,9%

Backahill

Familjen Hielte / Hobohm

Lansforsékringar fondférvaltning AB 11492874 11492874 3,8% 9,6%
Birde Abfonden e ; 89901133% ............... ; 3/0
Carnesie Famder S . 750000234, ............... : 64,
Lesley tvest (k] privaia innehavj ........................................................ e ; 46436212% ............... ; 9%
T e e 064) ............... 15%
e s e oey Lo
Bvian Bra B e
Totalt utestdende aktier 20000000 | 99684292 119684292 100,0%  100,0%
Aterképta egna aktier 250 000

Totalt registrerade aktier

NYCKELTAL PER AKTIE

2016 2015

jan-dec jan-dec

Eget kapital, kr ? 38,90 137,05
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr 2 45,72 43,16
Substansvarde, kr ? 41,06 38,62
BSrskurs, kr 9 4620 38,00
Resultat efter skatt, kr ¥ 4,92 6,81
Forvaltningsresultat, kr 3,21 2,78
Kassaflode fran den lopande verksamheten, kr 3,66 3,07
Utdelning, kr ? 1,10 H H 1,00
Antal aktier per bokslutsdagen, tusental 119684 95 747
Genomsnittligt antal aktier, tusental 100 534 95 747

Avseende definitioner nyckeltal och berdkningar, se beskrivning sid 28-29.

1) Néagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Daremot kommer antal utestdende aktier 6ka med 250 000 nar

aktiesparprogrammet har avslutats.

2) For 2016 foreslagen utdelning.

3) De substansrelaterade nyckeltalen och borskursen har paverkats av den under 2016 genomfdérda foretradesemissionen med villkoren 1 ny aktie

pa 4 gamla till kursen 30 kronor.
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DEFINITIONER

Platzer tillampar ESMAs riktlinjer for alternati-
va nyckeltal. Bolaget presenterar vissa finansi-
ella matt i delarsrapporten som inte definieras
enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger
vardefull kompletterande information till in-
vesterare och bolagets ledning da de md&jliggér
utvardering av bolagets prestation. Eftersom
inte alla foretag berdknar finansiella matt pa
samma satt, ar dessa inte alltid jamforbara
med matt som anvédnds av andra foretag. Des-
sa finansiella matt ska darfor inte ses som en
ersittning fér matt som definieras enligt IFRS.

I nedanstaende tabell presenteras de alterna-
tiva nyckeltal som bedomts relevanta. Platzer
anvander sig av de alternativa nyckeltalen
skuldsattningsgrad, rantetackningsgrad,
beldningsgrad, soliditet och avkastning pa eget

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Skuldséttningsgrad
Réntetdckningsgrad

kapital da dessa anses vara relevanta for ldsar-
na av rapporten som ett komplement for att
bedoma mojlighet till utdelning, att genomfora
strategiska investeringar samt att bedéma bo-
lagets mojligheter att leva upp till finansiella
ataganden. Vidare anvénder bolaget nyckelt-
alen direktavkastning och ¢verskottsgrad vilka
ar matt som beddms relevanta for investerare
som vill forsta resultatgenereringen. Som
borsnoterat bolag valjer Platzer ocksa att an-
vanda for branschen relevanta nyckeltal per
aktie, sdsom langsiktigt substansvarde.

Nyckeltalen ar baserade pa rapporter over
resultat, finansiell stdllning, fordndring i eget
kapital och kassaflode. I de fall nyckeltalen
inte direkt kan hérledas fran ovanstaende
rapporter framgar harledning och berdakning
av dessa nedan.

DEFINITION OCH BERAKNING

Réntebdrande skulder dividerat med eget kapital.

Resultat efter finansiella intdkter dividerat med réantekostnader.

Se berdkning nésta sida.

Beldningsgrad
Soliditet
Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital, omrak-

nas till helarsvarde for delarsperiod. Hanforligt till moderforetagets
aktiegare. Se berdkning nésta sida.

Nyckeltal per aktie:
Eget kapital, Langsiktigt substansvirde,

Eget kapital och substansvarde berdknas pa antal utestdende aktier
per bokslutsdagen. Ovriga berdknas pa genomsnittligt antal

Substansvirde, Resultat efter skatt, Forvalt- utestdende aktier. Resultat efter skatt avser resultat hanforligt till

ningsresultat, Kassafléde fran den 16pande
verksamheten

moderforetagets aktiedgare (definition enligt IFRS).

Eget kapital enligt balansriakningen med aterldggning av rdntederi-
vat och uppskjuten skatt. Hanforligt till moderforetagets aktiedgare.
Se berdkning nésta sida.

Substansvirde Eget kapital enligt balansrédkningen med aterldggning av rantederi-
vat (efter avdrag for 22 % skatt). Hanforligt till moderforetagets
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ aktiedigare. Se berakning nésta sida,
Direktavkastning Driftséverskott i procent av fastigheternas
genomsnittliga varde, omraknas till heldrsvéarde fér delarsperiod.
Se berékning nastasida.
Overskottsgrad

Ekonomisk uthyrningsgrad* Hyresintdkter i procent av hyresvérde dar hyresintdkter definieras
som debiterade hyror jadmte tilldgg som ersdttning f6r virme och
fastighetsskatt och hyresvdrde definieras som hyresintdkter plus

bedémd marknadshyra (kallhyra) f6r outhyrda ytor (i befintligt

Hyresvirde dividerat med uthyrningsbar yta dar hyresvarde

Hyresvirde, kr/kvm*
definieras som hyresintékter plus bedémd marknadshyra (kallhyra)
for outhyrda ytor (i befintligt skick). Omraknas till heldrsvéarde for
delarsperiod.

*) Nyckeltalen &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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BERAKNING AV NYCKELTAL

2016 2015
jan-dec jan-dec
Réntetdckningsgrad, ggr
Driftséverskott 506 437
Central administration -39 -35
Réanteintdkter 0 0
Summa 467 402
Réantekostnader -145 -136
3,2 3,0
Avkastning pa eget kapital, %
Hénforligt till moderforetagets aktiedgare:
Resultat efter skatt 494 653
Summa (justerat for 22 % skatt) 494 653
Genomsnittligt eget kapital 4102 3257
12,0 20,0
Léngsiktigt substansvérde (EPRA NAV), kr
Hénforligt till moderfoéretagets aktiedgare:
Eget kapital 4 656 3548
Aterlaggning av uppskjuten skatt 486 392
Aterldggning av réntederivat 330 192
Summa 5472 4132
Antal aktier 119 684 95 747
45,72 43,16
Substansviarde, kr
Hanforligt till moderféretagets aktiedgare:
Eget kapital 4 656 3548
Aterldggning av réntederivat (avdrag 22 % skatt) 257 150
Summa 4914 3698
Antal aktier, tusental 119 684 95 747
41,06 38,62
Direktavkastning, %
Driftsoverskott (vid deldr omréknat till helar) 506 437
Fastigheternas genomsnittliga virde 10 432 9 064
4,9 4,8

Avseende uthyrningsbar yta som anvénds vid berdkning av hyresvarde har genomsnitt for 2016 viktats genom att ta genomsnittlig yta 470 tkvm fér
11,5 manad och 801 tkvm for 0,5 méanad (efter forvérvet fran Volvo per 15 december 2016) vilket ger ett genomsnitt for helaret pa 484 tkvm.

Avseende fastigheternas vérde som anvénds vid berdkning av direktavkastning har genomsnitt for 2016 viktats genom att ta genomsnitt av ingaende
varde 9 784 mkr och utgaende virde (exklusive férvarv fran Volvo) 10 850 mkr med ett tilldgg av vdrde for Volvo-portféljen for agd period 15 dgr,
vilket ger ett genomsnitt for helaret pa 10 432 mkr (se nyckeltal ovan). P4 motsvarande satt har berdkning av genomsnittligt virde gjorts for nyckeltal
avseende kvartalet.

Avseende antal aktier som anvénds vid berdkning av resultatrelaterade nyckeltal har genomsnitt for 2016 viktats genom att ta genomsnitt av 95 747 antal

aktier for fyra kvartal (2015-12-31 till 2016-09-30) och 119 684 antal aktier for ett kvartal, vilket ger ett genomsnitt for helaret pa 100 534 aktier. Pa motsva-
rande satt har berakning av genomsnittligt vérde gjorts for nyckeltal avseende kvartalet.
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KALENDARIUM

Deldrsrapport januari-mars 2017 217 april 2017 kI 8:00
Arsstimma 2017 21 april 2017 kI 15:00
Deldrsrapport januari-juni 2017 [ juli 2017 kI 8:00
Deldrsrapport januari-september 2017 26 oktober 2017 kI 8:00

For ytterligare information, vanligen gé in pa platzer.se eller kontakta
P-G Persson, VD, 0734-11 12 22 / Lennart Ekelund, CFO, 0703-98 47 87

(D platzer

Platzer Fastigheter Holding AB (publ), Box 211, 401 23 GOTEBORG
Besdksadress: Anders Personsgatan 16
Tel 031-63 12 00, Fax 031-63 12 01
info@platzer.se platzer.se
Styrelsens sate: Goteborg Org nr: 556746-6437
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