plcﬂzer Hart arbete ger resultat

FASTIGHETER

Hyresintakterna 6kade med 15 %.
Driftsoverskottet i jamforbart bestand okade med 9 %.

Forsta steget till en levande stadsdel i Sédra Anggarden
togs nar nya skolan oppnade for eleverna.

Logistikprojektet Syrhala 2:3 ar fullt uthyrt och fardigstalit.

Fredrik Sjudin slutar som cfo for Platzer.
Ulrika Danielsson ar tillférordnad cfo.

Januari-september 2024
Hyresintikterna ckade till 1 227 mkr (1 064)

Forvaltningsresultatet 6kade till 526 mkr (446)
Periodens resultat 6kade till 39 mkr (-611)

Fastighetsvardet uppgick till 28 524 mkr (28 250)
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Réntetédckningsgrad, ggr 2,2 2,2
Belaningsgrad, % 50 49
Direktavkastning, % 4,6 3,9
Overskottsgrad, % 79 77
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 92
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Hart arbete ger resultat

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Konjunkturen ger eftersldpande effekter i form av en avvaktande, men stabil kontorshyresmarknad. Vi fortsatter
att fokusera pa var karnverksamhet och genererar 6kade hyresintakter samtidigt som vi uppratthéller en god
kostnadskontroll. Resultatet ar fortsatt stabil intjaning och ett starkt férvaltningsresultat.

Sedan bérjan av juni har bade ECB och Federal Reserve séankt sina styr-
rantor med 50 punkter. I Sverige har Riksbanken sankt med 75 punkter
sedan i maj. Samtliga tre centralbanker pratar nu om fortsatt sjunkande
rantor, vilket pressar ner marknadsrantorna.

I sparen av sjunkande rantor minskar ocksa osékerheten i det finan-
siella systemet. Sedan december forra aret har ECBs svenska index for
finansiell stress mer &n halverats till en mer normal niva. Tillgdngen pa
kapital har 6kat markant, vilket framgar av kraftigt tilltagande aktivitet
pa kapital- och obligationsmarknaden, som uppvisat kraftigt sjunkande
kreditmarginaler. Under aret har vi med var BBB- rating kunnat emit-
tera nya volymer inom ramen for vart obligationsprogram och vart nya
Green Finance Framework.

Handel och import haller uppe Goéteborgskonjunkturen
Minskad osédkerhet och ¢kad tillgdng pa kapital ar positivt for fastighets-
branschen. Samtidigt dr Sverige inne i en lagkonjunktur och Konjunk-
turinstitutet menar att aterhdmtningen drojer nagot langre &n man
tidigare férutspatt.

I Goteborgsregionen rader det, enligt Business Region Goteborg, normal-
svag konjunktur for tredje kvartalet i rad. Bast gar det for handeln som
ar i normalstarkt 1dge och sdmst for bygg dar det rader lagkonjunktur,
medan industrin och tjanstesektorn ar i normalsvagt lage. Utover att
handeln stérkts noterar vi att importvolymerna till Géteborgs hamn
Okat med 5 %, att e-handeln ater vixer samt att bade antal hotellnétter
och beldggningsgraden 6kar jamfort med foregaende ar.

Bra efterfragan pa industri- och logistikfastigheter,
svagare kontorsmarknad
Vi moéter en stabil, men avvaktande kontorshyresmarknad dar uthyrnings-
aktiviteten ar lagre och det tar langre tid att komma till avslut. Samti-
digt ar bade JLL och Citymark eniga om att vakansnivéerna for kontor i
Goteborg har stabiliserats pad omkring 11 % och férvéantas ga ner under
kommande ar med begransad nyproduktion i en stad som vaxer. Med
fallande rantor och mer kapitalallokering bedéms aven Goteborgs trans-
aktionsmarknad vakna till liv efter att ha statt still sedan varen 2022.
Inom industri och logistik ser vi stabila hyresnivaer och fortsatt laga
vakanser pa runt 4 %. Transaktionsmarknaden ar fortsatt likvid och gar,
enligt Newsec, mot sitt starkaste &r sedan 2015. Det tyder pa en stark
tilltro till Goteborg som industri- och logistikcentrum.

Stabil intjaning i kvartalet

Vi levererar ett starkt tredje kvartal med bra tillvaxt i saval driftsover-
skott som forvaltningsresultat. Utvecklingen forklaras av saval god
driftnettodkning i jamforbart bestand om 9 % som nytt driftnetto fran
framst fardigstallda projekt. Var snittrénta sjonk med 30 baspunkter
under tredje kvartalet, vilket kan tillskrivas séavél sjunkande marknads-
réntor som arbete med var derivatportfdlj. Det innebdr att vi har en
béttre position med oss in i fjarde kvartalet. Fastighetsvardena ar relativt
stabila, men en nagot svagare hyresmarknad har viss negativ paverkan
pa kassaflodet in i varderingarna.

Marknad & Platzer
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Under tredje kvartalet fardigstéllde vi tva projekt - Internationella
Engelska Skolan i Sédra Anggérden och en logistikfastighet pa Hisingen
som bada &ar fullt uthyrda. Vi upplever en fortsatt god efterfragan pa
logistikmarknaden, vilket stérks av att vara industri- och logistik-
ytor ligger i anslutning till Goteborgs hamn. Vi har dessutom bygg-
klara byggratter om 110 000 kvm, projekt som framgent kan generera
hog avkastning och snabbt tillskott till kassaflodet till mycket begran-
sad risk.

Negativ nettouthyrning

Som tidigare aviserats sade Mdélnlycke Health Care upp sitt hyresavtal i
Gamlestaden under tredje kvartalet. Vi har under en ldngre tid forberett
oss for denna uppsédgning, som star for den 6verviagande delen, —32 mkr,
av var negativa nettouthyrning pa —-42 mkr i kvartalet, efter 15 raka
kvartal med positiv nettouthyrning.

Det ar tydligt att vi befinner oss i en avvaktande hyresmarknad med
lagre aktivitet. Vi ser darfor att nyuthyrningen har tappat i tempo, vilket
jag bedomer ar en effekt av rddande konjunktur. Hur lidnge den lagre
aktiviteten kommer att besta aterstar att se.

Molnlycke Health Cares kontrakt gar ut sommaren 2025. Avflytten
Oppnar upp for oss att stdlla om fastigheten och utveckla innehéllet.

Vi har padborjat arbetet med omstdllning mot ett nytt koncept och ny
hyresgédstmix, vilket vi far anledning att aterkomma till.

Molndal — en allt starkare del av Goteborg
Centrala M6lndal har under senare ar genomgatt en omfattande fortat-
ning och kommunen ar en av Sveriges tre frimsta tillvixtkommuner.
Séder om innerstaden bildar GoCo Health Innovation City och Astra
Zenecas forskningsanldggning ett internationellt life science-kluster dit
bland andra Thermo Fisher Scientific och Mélnlycke Health Care flyttar.
Under tredje kvartalet tecknades avtal om finansieringen av jadrnvéagen
mellan Goteborg och Bords, via Landvetter flygplats. Molndals station
blir en av stationerna pa strackan, vilket ytterligare forstdrker Molndals
tillganglighet. Mimo, den kontorsfastighet som vi foérvarvar preliminért
under fjarde kvartalet, ligger i direkt anslutning till stationen. Tilltrddet
sker vid en uthyrningsgrad om 80 %. I skrivande stund ar ca 70 % uthyrt.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

God tillgang till kapital i finansmarknaden

Var finansiella position &r stabil och vara kreditrelaterade nyckeltal &r
ilinje med var policy. For att parera intaget av Mimo och stérka balans-
rakningen avser vi arbeta vidare med strategiska transaktioner. Vi kom-
mer darfor vara fortsatt aktiva nér transaktionsmarknaden for kontors-
fastigheter i Goteborg ater tar fart.

Vi ser en betydligt starkare tillgdng pé kapital med sjunkande kredit-
marginaler som f6ljd. Under tredje kvartalet emitterade vi grona obliga-
tioner om totalt 400 mkr inom ramen for vart MTN-program och har
aven efter periodens utgadng emitterat ytterligare 200 mkr samtidigt som
vi okat utestaende certifikatvolym med 500 mkr.

Tydliga prioriteringar

Jag har tidigare talat om vara tre prioriteringar - kassaflode, kundfokus
och hallbarhet. Det &r prioriteringar som &r sarskilt relevanta i ett svagt
konjunkturldge. Det glddjer mig att se att vara intdkter vixer med 15 %
under perioden. Detta ar frukterna av organisationens idoga arbete i for-
valtning och projekt. Vi ar sarskilt stolta over att vi fortsatter att starka
var ekonomiska uthyrningsgrad.

Jag ar ocksa glad att se att vi under kvartalet miljécertifierade Odon-
tologen. Detta innebdr att samtliga fastigheter i var portfolj pa Medici-
nareberget, som vi forvarvade 2021, nu ar miljocertifierade. Genom att
certifiera vara fastigheter minskar vi var klimatpaverkan och skapar
mer attraktiva och energieffektiva byggnader for vara hyresgéster.

En tudelad bild

I detta vd-ord beskriver jag en tudelad bild av det marknads- och omvarlds-
lage vi nu befinner oss i. Den svaga konjunkturen paverkar var nyuthyr-
ning, men det finns ocksa en hel del positiva tecken. Vi moter dessa osédker-
heter genom att koncentrera oss pa det vi kan paverka — det vill sdga var
egen verksamhet och relationen med vara kunder. Det har hittills gett
goda resultat och jag dr 6vertygad om att det ocksa &r ratt strategi infor
kommande kvartal. Utéver de resultat det ger hir och nu innebar det
ocksa att vi star starka nar konjunkturen och marknaden ater vinder upp.

Johanna Hult Rentsch, vd
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Vart hallbarhetsarbete

Hallbarhet

Verksamhet

Vi verkar aktivt for en positiv samhallsutveckling med ett sa litet miljdavtryck som
mojligt. Under tredje kvartalet miljécertifierades ytterligare tva av vara fastigheter,
bland annat Odontologen, vilket innebér att samtliga fastigheter i var portfolj pa
Medicinareberget, som vi férvarvade 2021, nu ar miljécertifierade. Vi installerade
aven tva nya solcellsanlaggningar i Gamlestaden och pa Lindholmen.

Energi och klimateffektivisering

Arbetet med miljécertifieringar fortsatter. Vart mal
ar att ha 100 % miljocertifierade fastigheter. Under
tredje kvartalet certifierade vi logistikfastigheten
Lassby 3:143 enligt Miljobyggnad silver samt Odonto-
logen (Anggarden 718:1) enligt Breeam in Use p4 niva
Very Good. Detta innebér att samtliga fastigheter i
var portfolj pa Medicinareberget, som vi férvarvade
2021, nu ar miljocertifierade. Den totala procentuella

minskningen av miljocertifierade fastigheter jamfort
med foregdende ar beror pa en fastighetsklyvning
som gjordes i bérjan av 2024 da Arendal 764:720 blev
till 13 separata fastigheter.

Under perioden minskade elanvandningen med
11 %. Daremot 0kade var totala energianvandning
med 0,7 % som ett resultat av att vi infér 2023 valde
att styra om vara energisatsningar och fokusera pa
elférbrukningen. Bland annat beslutade vi att ersatta

Resultat & Finansiell stallning

2024 2023  Foérand- 2023 Rullande
Hallbarhetsnyckeltal som mits kvartalsvis Enhet jan-sep jan—sep ring, %  jan—dec 12 man
Energianvéandning i jamférbart bestand* kWh/kvm A-temp 53,3 52,9 0,7 77,2 77,4
Total energi (fastighetsel, fiarrvirme och fjérrkyla) MWh 48 300 47978 0,7 70010 70 202
Koldioxidutslapp (scope 1** och scope 2***) ton CO,e 305 187 63,1 279 na
Koldioxidutslépp (scope 1** och scope 2***) per uthyrningsbar yta kg CO,e/kvm 0,32 0,18 77,8 0,31 na
Groéna hyresavtal %-andel av uthyrningsbar yta 66,0 63,0 4,8 61,4 na
Miljcertifierade fastigheter %-andel av forvaltningsfastigheter 78,8 84,3 -6,5 80,4 na
Gron och hallbar finansiering % 65 66 -1,5 65 na

* Avser fastigheter som varit i var férvaltning under hela 2023 och 2024.

** Koldioxidutslapp i scope 1 fran servicebilar och kéldmedialdckage.

***Koldioxidutslapp i scope 2 fran fjdrrvarme, from 2023 raknas enbart utslépp fran forbranningen i scope 2.
Utslapp fran fjarrvarmen relaterat till produktion och transport ingar i scope 3 som redovisas pa arsbasis.

Finansiering & Aktien

viarmepumpar med fjarrvdarme i tva fastigheter. Vi
arbetar aktivt med att skilja pa fastighetens och de
enskilda hyresgisternas elanviandningen for att dar-
med fa battre kontroll éver forbrukningen.

Vi har hittills i ar tagit tre nya solcellsanlaggningar
ibruk och vi raknar med ytterligare fyra innan aret
ar slut. Under tredje kvartalet fardigstalldes en
anldggning pa Gamlestads torg och en pa Lindhol-
men, vilken dr den hittills stérsta inom segmentet
kontorsfastigheter med en effekt pa 165 kW och en
berdknad arsproduktion pa néstan 150 000 kWh/ar.

I Arendal installerade vi 78 laddplatser tillsammans
med AB Volvo.

Under rapportperioden ¢kade vara CO,-utslépp
jamfort med motsvarande period foregaende ar,
framst beroende pa oférutsedda koldmedieldckage.
Vibyter 16pande ut uttjanta kylanldggningar och dar
det ar mojligt konverterar vi fastigheterna till fjarr-
kyla. Vi projekterar for tre konverteringar till fjarr-
kyla, vilka berdknas vara klara 2025.

Hallbar finansiering och gréna hyresavtal
Vvart langsiktiga mal ar att 100 % av var finansiering
ska vara hallbar. Var grona och hallbarhetsldnkade
finansiering uppgick till 65 % (65) vid slutet av tredje
kvartalet.

Under andra kvartalet uppdaterades Platzers grona
ramverk (Green Finance Framework) och erholl bety-
get Medium Green i en oberoende granskning av S&P
Global Ratings. Under tredje kvartalet emitterade vi
400 mkr i enlighet med det nya ramverket.

Viingick ocksé nya hyresavtal med gréna bilagor,
vilket 6kade andelen grona hyresavtal till 66 % (63).
Grona hyresavtal innebar att vi minskar miljépaver-
kan fran vara lokaler genom ett ndra samarbete med
vara kunder. Det kan till exempel handla om reduce-
rad energianvidndning, forbattrad avfallshantering
samt resurssnala alternativ vid ombyggnader.

Marknad & Platzer

Platzer Q3 2024

Platzer som samhallsaktor

Nér den nybyggda skolan i S6dra Anggarden dppnade
i samband med skolstarten i augusti innebar det att
den nya stadsdelen borjade fyllas med liv. Vi har dri-
vit stadsutvecklingen och har aven utvecklat skolan.
De néra 900 eleverna och personalen pa Internatio-
nella Engelska skolan &r de forsta invanarna i omra-
det, som inom ndagra ar kommer innehalla 2000
bostader, parker, arbetsplatser, forskola och restau-
ranger. Publik konst ar en central del i planprogram-
met och just nu kan konstnarer séka uppdraget for
konstgestaltning av ett gemensamt konstverk.

Sédra Anggarden stod ocksd i centrum nér vii
maénadsskiftet augusti/september deltog i Frihamns-
dagarna. Dar kunde gésterna besdka var buss fran
Sddra Anggarden och fa en bild av stadsdelens
utveckling samt om tankarna bakom.

Gamlestadsgalej dr en stadsfest som startades 2021
med syfte att knyta ihop Gamlestadens olika delar. Vi
har varit aktiva fran start. Arets upplaga av galejet
var det fjarde i ordningen och i ar var det tydligt att
det kommit att bli ett arrangemang som lockar delta-
gare fran hela Goteborg och darmed bidrar till att géra
Gamlestaden till en destination.

Platzers hallbarhetsrapportering

| kvartalsrapporterna redovisar vi utfall f6r nagra priorite-
rade hallbarhetsfragor och hallbarhetsmal, samt informerar
om aktuella hédndelser under kvartalet med koppling till vart
hallbarhetsarbete. En helhetsbild av hallbarhetsarbetet
publiceras en gang om aret i var hallbarhetsrapport som
upprattas enligt arsredovisningslagen, GRI Standards
och EPRA Sustainability Best Practice Recommendations
(sBPR). Hallbarhetsrapporten fér 2023 finns tillgénglig
pa var hemsida integrerad i var arsredovisning fér 2023.
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Uthyrning och forvaltning

Nettouthyrning Kontor Industri/logistik Totalt

Kvartalets nettouthyrning ar negativ, dér merparten bestar av en tidigare

. o T ° Mkr Q1-Q3 2024 Q1-Q3 2023 Q1-Q3 2024 Q1-Q3 2023 Q1-Q3 2024 Q1-Q3 2023
kommunicerad kontorsuppsagning. Genomsnittlig aterstdende kontrakts-
. T o : o e o Férvaltningsfastigheter — uthyrni 23 102 6 15 29 117
tid uppgar till 52 manader, vilket &r i nivda med utgangen av 2023. e nngmaT g - Thymres
Férvaltningsfastigheter — uppsagningar =75 -61 =17 -36 -92 -97
Projektfastigheter — uthyrningar = = 2 14 2 14
Projektfastigheter — uppsagningar = = = = = =
Intresseféretag — uthyrningar 5 5 19 = 24 5
Vart totala fastighetsbestand bestod den 30 september Antalet lokalhyreskontrakt uppgick till 700 (696) Intresseféretag — uppsagningar — -1 — — — -1
2024 av 86 fastigheter, av vilka 16 var projektfastigheter. med total kontrakterad arshyra om 1 628 mkr Summa nettouthyrning -47 45 10 -7 -37 38
I det totala bestandet ingick fem deldgda fastigheter, (1 527). Kontrakterade garage- och parkeringsav-
vilka redovisas som intresseféretag. Den totala talsintakter uppgick till 62 (58) mkr. De 10 storsta
uthyrningsbara ytan, inklusive intressefoéretag, var hyreskontraktens andel av kontrakterad arshyra
991 000 kvm och 6kade under kvartalet med fardig- uppgick till 33 % (36).
stalld yta fran var projektutveckling i Sédra Ang- . Hyresvolym och hyresdkning
garden. Fastigheternas verkliga vdrde var 28 524 mkr Nettouthyrning, per kvartal omférhandlingar, per kvartal
(28 250), exklusive intresseforetag. Industri/ Mkr Mkr %
. . . naustri
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under Omfdrhandlingar YETar logistik Totalt 878 120 000 50
perioden till 93 % (92). 60
Q1-Q3 Q1-03 Q1-Q3 Q1-03 Q1-Q3 Q1-Q3 50 A 100 000 0
2024 2023 2024 2023 2024 2023 40 [ ] [7w %
Nettouthyrning och omférhandlingar o 30| | /i 1\ 80 000
o . - . . . Forvaltningsfastighet 0 \ 30
Var nettouthyrning for tredje kvartalet uppgick till Hyresvarde efter o | | \ 1 A
-42 mkr (8) och for perioden -37 mkr (38). Uppsig- omférhandling, mkr 68 33 71 32 139 65 0 ‘f \ | Ml | e S ”0
ningar under kvartalet uppgar till -46 mkr, varav tidi-  Fsraltningsfastighet _';8 40 000 /
gare kommunicerad uppsédgning fran Moélnlycke HyresfGréndring, % 9 10 5 12 7 N -30 Y A{ |\ ™ \ 10
= & s N
Health Care svarar fér =32 mkr och konkurser om Intressefdretag -40 i 20 000 N/ i
Hyresvérde efter -50 T N \I/ 1
6 mkr. Omfﬁrhandling’ mkr - - - - - - 60 Q1Q020304010Q203040Q102030401Q2030401020Q3040Q10Q203 L I I . 0
Genomsnittlig aterstdende kontraktstid var i niva Intresseforetag TG SE® | o6em | oeer | sepm | e & O;OCTQQ" « 0282840‘ e 208 ;‘ Rz 023 ;24 20‘ £2 032 C(’)"QC; 022%324

med utgangen av 2023 och uppgick till 52 manader (52).

Hyresférandring, %

Il Nytecknat forvaltning
Nytecknat projekt
== Netto per kvartal

I Uppsagt férvaltning
Il Uppsagt projekt

M Hyresvolym

== Hyresokning (%)
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Kontor Stérsta kunderna Andel? Férdelning ytor
Inom kontor &r vi ledande aktdr i Lilla Bommen, Garda och Gamlestaden.

Bland de storsta kunderna kan ndmnas ESS Group, Goteborgs Stad, 2:8\/ c();l:up AB ZZZ

Goteborgs universitet, Migrationsverket, Nordea och Vastra Gotalands- Vaistra Gotalandsregionen 4%

regionen. Totalt har vi 635 (635) lokalhyreskontrakt med total kontrak- Migrationsverket 2%

terad arshyra om 1 225 mkr (1 141). Férandring i kontrakterad arshyra Géteborgs Stad 3%

forklaras av uthyrningar i var egen férvaltning, index och nyutveck- DFDS Logistics Contracts AB 39

lade projekt. Goéteborgs universitet 3 %

NTEX AB 2 % 38%

Industri och logistik Méinlycke Health Care AB? 2%

Inom industri och logistik dr vi ledande aktor i Arendal och Torslanda. Nordea Bank Abp, filial i Sverige 2%

Bland de storsta kunderna kan ndmnas DFDS, DHL, NTEX, Plasman, Summa 33%

Polestar, Schenker, SSAB och AB Volvo. Totalt har vi 65 (61) lokalhyres- ' Andel av kontrakterad arshyra B Kontor B Restaurang B Projekt
kontrakt med total kontrakterad arshyra om 403 mkr (386). Férandring 2 Uppsagt Industri/logistik M Vard Burigt
i kontrakterad arshyra forklaras av uthyrningar i var egen férvaltning, B Hotell Butik

index, nyutvecklade projekt samt forvarv.

Forfallostruktur hyreskontrakt per affairsomrade Fastighetsvarde per segment

Mkr Antal
600 200 i
540 180
480 b 160
) ] 22%
490 L — 140
360 1 120
300 100

| =g

180 | ¢ 60 33 0/0

120 40 Kontrakterad arshyra fran de 10 storsta
60 20 kunderna PP
* -
2024 2025 2026 2027 2028 - 2029 - M Kontor Konto_r B Kontor
Centrala Norra Ostra ~ Sédra Vastra
Goteborg Goteborg Goteborg

Il Kontrakterad arshyra AO Kontor Kontrakterad &rshyra AO Industri/logistik

® Antal kontrakt AO Kontor  Antal kontrakt AO Industri/logistik Industri/ Il Projekt

Logistik
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Intjdningsférmaga
Antal Uthyrbar Verkligt varde,  Hyresvirde, Ekonomisk  Hyresintakter,  Driftséver-  Overskotts- Sammanstéallningen bygger pa fastighetsbestandet den 30 september 2024
fastigheter yta, kvm mkr mkr uthyrningsgrad, % mkr skott, mkr grad, % och baseras pa tecknade avtal. Den ger en 6gonblicksbild av var intjdnings-
Central Business District (CBD) 8 73 963 4367 259 90 234 187 80 formaga pa 2024 ars niva och &r inte en prognos. I sammanstéllningen gors
Ovriga innerstaden 18 225 206 10 674 655 94 617 490 79 ingen bedomning av eventuella fordndringar i hyresavtal.
Centrala Goteborg 26 299 169 15 041 914 93 851 677 80 Indelningen av kontorsfastigheter foljer den allménna branschomradesin-
delningen i Goteborg med undantag for fastigheten pa Backaplan som vi
Ostra Géteborg 7 119 588 2986 031 95 219 169 77 redovisar som Norra Alvstranden. Vi sdrredovisar vara industri-, logistik-
L E - 4 38 706 1413 102 93 95 73 77 och projektfastigheter. Nedanfor raden Summa Platzer exkl intresseforetag
Norra/stra Géteborg - 158 294 4399 333 o4 314 242 77 pres?nteras uppgifterna for vara 1n°tre.sseforetag med 100 % av vardet oav
sett dgarandel, som generellt uppgar till 50 %.
- - Resultatrelaterade kolumner inkluderar géallande hyresavtal i befintliga
Vastra Géteborg 6 32 944 895 63 89 56 46 82 . . . . 2
fastigheter, inklusive inflyttning under kommande halvar. Tecknade avtal
MéIndal 4 28 794 772 63 97 61 49 80 X . . .
= = = med inflyttning om sex méanader eller senare och kommande vakanser pa
Sodra/véstra Goteborg 10 61738 1667 126 93 117 95 81 uppsagda hyresavtal redovisas i egen tabell.
- : . Med hyresvarde menar vi hyresintakter samt bedémd marknadshyra for out-
Summa forvaltningsfastigheter kontor 47 519 201 21107 1373 93 1282 1014 79 hyrda ytor i befintligt skick. Med hyresintékter avses kontrakterade hyresin-
fRioiskiizs glioto o] 12 - 698 0 0 0 -1 - tikter, inklusive avtalade tilligg sdsom ersittning fér virme och fastighets-
Summa kontor exkl intressefSretag 59 519 201 21 805 1373 93 1282 1013 79 skatt samt oaktat tidsbegridnsade hyresrabatter om cirka 45 mkr. Nér det
galler projektfastigheter dar projektstart ej skett &n eller dar projekt pagar
Férvaltningsfastigheter industri/logistik 20 424 502 6 661 437 93 406 338 83 avser hyresvarde, hyresintdkter och driftsoverskott befintliga hyresavtal
Projektfastigheter industri/logistik 2 — 58 1 100 1 1 94 och kostnader i fastigheten. For projektfastigheter dar inflytt sker under
Summa industri/logistik exkl intresse- kommande halvar inkluderas hyresvérde, hyresintdkter och driftsoverskott
f6retag 22 424 502 6719 438 23 407 339 83 hanforhgt t111 dE‘SSB hyresavtal
Driftsoverskottet visar fastigheternas intjaningsformaga pa arsbasis defi-
Summa Platzer exkl intresse- a Q2 3 =
nier m kontrakter hyresintédkter per 1 ok r 2024. Avdr rs for
foretag 81 943 703 28 524 1811 93 1689 1352 80 SRiEE) Lol SR C R e G ok 1 CLSTnE S, ARCIEZ e
, bedomda fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration avseende
Intresseforetag kontor 100 % 3 47 454 2 931 159 99 157 128 82 R
Int foretag industri/logistik 100 % 2 426 19 100 19 19 100 ett normaldr.
ntresseroretag indus ogIs L . 8 o .o o o .
i [y W ] 2 I tabellen for intjaningsférmaga presenteras en overskottsgrad om 80 %
exklusive uppsagda hyresavtal, vilka presenteras under tabellen. Over-
Hyresintakter, mkr Hyresintakter, mkr skottsgraden i helarsutfallet for 2023 uppgick till 78 % och for tredje kvartalet
h tal flyttni ; i 9
Tecknade hyresavtal med inflyttning Industri/ Platzer #gfii%d;egrgsiv1 aog:gea:v2g22llng Indugtrll/ Platzer 2024 till 79 %.
fran och med den 1 april 2025: Kontor logistik totalt ' Kontor logistik totalt

Pagaende och kommande nybyggnadsprojekt,

Pagaende och kommande nybyggnadsprojekt, . S
inklusive intressebolag — — -

inklusive intressebolag — — —
Férvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag — — — Forvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 58 19 77




Vd har ordet Hallbarhet

Fastighetstransaktioner

Forvarv
Under perioden genomférdes eller avtalades inte om nagra férvarv.

Forséljning
Under perioden genomfordes eller avtalades inte om nagra férséljningar.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Tabellen visar genomférda fastighetstransaktioner under perioden samt avtalade dnnu ej genomférda transaktioner.

Forvarv
Overenskommet
Avtalstecknande Uthyrbar fastighetsvérde,
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment Fastighetstyp yta, kvm Prel. tilltrade mkr
2021/Q3 Kungsfisken 7 (Mimo) MéIndal Kontor Forvaltningsfast 32 000 2024/Q4* 1 800 (prel)
Forvarv totalt 32 000 1800
Forséljningar
Overenskommet
Avtalstecknande Uthyrbar fastighetsvérde,
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment Fastighetstyp yta, kvm Prel. frantrade mkr
2017/Q3 Hogsbo 3:12 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 13 950 2024/Q4 190
2017/Q4 Hogsbo 55:9 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 17 600 2025/Q2 185
2017/Q4 Hoégsbo 3:11 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 15 350 2025/Q2 161
46 900 536

Forsaljningar totalt

* Tilltréadet &r villkorat, bland annat av 80 % uthyrningsgrad. Aktuell uthyrningsgrad &r cirka 70 %.

Marknad & Platzer

Finansiering & Aktien

OMRADE: SODRA ANGGARDEN
FASTIGHET: HOGSBO 55:13
HYRESGAST: INTERNATIONELLA ENGELSKASKOLAN

Platzer Q3 2024




Vd har ordet Hallbarhet

Projekt- och omradesutveckling

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Vi driver idag stérre projekt omfattande 29 000 kvm lokalarea (LOA), inklusive joint ventures och

intresseféretag. Utéver dessa har vi méjliga utvecklingsprojekt pa 350 000 kvm bruttoarea (BTA).
| portféljen finns projekt i alla skeden, fran detaljplaner till pAgaende byggnationer. Dartill kommer
de cirka 50 000 kvm bostadsbyggratter i S6dra Anggarden som &r salda.

AO Kontor

Lilla Bommen

Lilla Bommen &r mitt i en kraftig omvandling i takt med att centralen-
omradet utvecklas och staden véxer ner mot vattnet. Tidigare i ar fick
planen for omradet norr om Centralstationen klartecken. I september
presenterade Nordstan sina om- och utbyggnadsplaner, vilket innebar
att kopcentret byggs ihop med den nya stationen fér Vastlanken och
entrén mot Lilla Bommen blir framsida.

Under tredje kvartalet lanserade vi, Castellum och Vasakronan en ny
grafisk profil for Lilla Bommen for att stdrka omradets identitet. Samti-
digt anslot sig Higab till samarbetet. Tillsammans genomforde vi bland
annat en gardsfest med food trucks, konserter och andra aktiviteter.

I direkt anslutning till den nya Hisingsbron, har vi option pa att for-
varva tva byggrétter fran staden med gillande detaljplan om 43 000
kvm BTA.

Masthugget

I Masthugget, mellan Linnéstaden och Majorna, sker just nu den kanske
storsta omvandlingen av ett befintligt omrade i Goteborg. I augusti drog
Designgymnasiet igdng sin verksambhet i vara lokaler.

Centrum

Omradet runt Skeppsbron &r ett av Géteborgs mest attraktiva. Har har
vi utvecklat bade den dldre delen av Merkur samt tidigare dven byggt till
en nyare del. I oktober 6ppnar restaurang- och ndjeskonceptet Nomi
med de tva restaurangerna Aji och Révolte, en musikfokuserad bar samt
ett konstgalleri i Merkur. Har kommer mat, konst och underhéllning att
motas i en unik atmosfar. Samtidigt forlangs restaurang- och nojesstra-
ket fran Rosenlund och Jarntorget hela végen ner till Skeppsbron.

Garda

Vi har genomfort flera stora projekt i Garda under senare ar och arbe-
tar tillsammans med flera fastighetsagare for att géra omradet mer
lattillgdngligt med kollektivtrafik. Under det senaste aret har vi
utvecklat utbudet pa Gardatorget genom flera nya etableringar.

I augusti startade Medieinstitutet sin verksamhet i nya lokaler. Till
varen kommer Circle K att Oppna Sveriges forsta rena elmack pa
Gardatorget.

Sédra Anggarden

Nar Internationella Engelska Skolan (IES) i augusti startade sin verk-
samhet i den skola vi byggt i S6dra Anggarden var det forsta steget i
fardigstédllandet av en helt ny stadsdel. Vi har tidigare salt bostads-
byggratter i omradet, vilka nu tilltrads av bostadsutvecklare med sista
tilltrdde 2025. I september genomfordes ocksa trail-loppet Sddra Ang-
gardsloppet med 300 l6pare som startade pa skolomradet.

Gamlestaden

Gamlestaden &dr ett av Sveriges mest spdnnande utvecklingsomraden.
I Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7 med flera) driver vi ett stads-
utvecklingsprojekt for kontor, butiker, bostéder, parkeringsgarage med
mera. Sedan en tid pagar infrastrukturarbeten, utveckling av vara
byggratter samt uthyrning. [ samband med att kajen langs Savean for-
stdrks anpassar vi fasaden i en av byggnaderna.

I borjan av september genomfordes Gamlestadsgalej — en stadsfest
som tillsammans med ett vixande utbud av aktiviteter bidragit till att
gbra Gamlestaden till en destination. Vi fortsatte dven forberedelserna
for utvecklingen av Turitzhuset, pa andra sidan gatan, med omstéall-
ning utav fastigheten efter att Molnlycke Health Care flyttar ut.

Marknad & Platzer Platzer Q3 2024

Almedal

Vi fortsatter detaljplanearbetet for att utveckla kontor och andra ytor i
Almedals Fabriker (Skar 57:14), ett gammalt industriomrade strax soder
om Liseberg. I augusti genomfordes for andra gangen i ar en stor och vél-
besokt bakluckeloppis. Vi genomforde ocksé frukostevent med alla
befintliga kunder i omradet.

Mélindal

Molndals Innerstad har under senare ar omvandlats till en levande stads-
kdrna med service, restauranger, arbetsplatser, hotell och handel. Under
tredje kvartalet fattades beslut om den nya jarnvagen mellan Goteborg
och Boras dar Molndal station blir en viktig nod for passagerare soderi-
fran som ska till Landvetter flygplats eller Boras. Hér bygger NCC for nar-
varande kontorshuset Mimo dar uthyrningen pagar for fullt och hittills
ar cirka 70 % uthyrt. Vi tilltrader preliminért som langsiktig fastighetséa-
gare under fjarde kvartalet 2024.

AOQ Industri och logistik

Arendal-Torslanda

Arendal och Torslanda ar Sveriges mest attraktiva industri- och logistiklage
med nérhet till Nordens stoérsta hamn, Volvobolagen och Novos blivande
batterifabrik som ar under produktion.

Projektet pa Syrhala 2:3 om 14 000 kvm &r fullt uthyrt och fardigstélldes
under tredje kvartalet 2024. Tillsammans med Catena (tidigare Bockasjo)
utvecklar vi Sorred Logistikpark. Under forsta kvartalet hyrde vi ut 14 850
kvm till Volvo Cars i byggnad V4 (Sorred 8:15), som fardigstalls under fjarde
kvartalet. Det aterstar en byggratt om 30 000 kvm att utveckla och déar uthyr-
ningsarbetet padgar. Under tredje kvartalet blev var logistikbyggnad Lassby
3:143 miljocertifierad enligt Miljobyggnad silver.

Vi har paborjat en storre omradesutveckling i Arendal, dar vi tillsammans
med bland andra Stena Line (som etablerar sin farjetrafik i omradet under
2028) ska skapa forutsattningar for fortsatt utveckling i ett av Sveriges basta
industri- och logistiklagen. Ett led i denna utveckling var fastighetsuppdel-
ningen av var stora fastighet i flera mindre fastigheter. I omradet finns, i ett
forsta skede, mojlighet att utveckla ytterligare 80 000 kv modern logistik i
anslutning till Skandinaviens storsta hamn.



Vd har ordet

AO Kontor

Hallbarhet

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien Marknad & Platzer

AOQ Industri och logistik

Platzer Q3 2024

Mojliga utvecklingsprojekt

Pagaende storre projekt

Ny yta Majlig
Fastighet Segment Fastighetstyp ~ BTA, kvm Projektfas byggstart? Delégda fastigheter redovisade som intresseforetag
Hogsbo 55:11, Sédra Anggarden Kontor/Vastra Géteborg blandstad 17 000 detaljplan finns 2025 . Total . .
- Ombyggd Ny yta investering  Varav kvar Verkligt Hyres- Ekonomisk

Olskroken 18:13, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor/handel 19 900 detaljplan finns 2025 yta LOA, LOA, inkl. mark, attinves- vérde, vérde, uthynings- Fardig-
Olskroken 18:14, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 10 200 detaljplan finns 2025 Fastighet Segment kvm kvm mker ! tera, mkr mkr_ mkr?® grad, % stallt

. ; A 5 : 3 Sérred 8:16, Byggnad V4, Industri/
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker Kontor/(u)stra Goteborg kontor 2 300 detaljplan finns 2025 Sinetllesen s o _ 14 850 973 11 390 19 100 Q4 2024
Bagaregarden 17:26 Kontor/Ostra Géteborg blandstad 60 000 detaljplan pagar 2025 Totalt _ 14 850 273 1 320 19
Gullbergsvass / Lilla Bommen # Kontor/CBD kontor 43 000 detaljplan finns 2025
Hogsbo 2:2, Sédra Anggarden Kontor/Vastra Géteborg blandstad 6 850 detaljplan finns 2025
Hogsbo 34:13, Sodra énggérden Kontor/Vastra Géteborg blandstad 7 150 detaljplan finns 2025 MO]llga utvecklingsprojekt
Hogsbo 55:10, Sédra Anggarden Kontor/Véstra Géteborg forskola 1800 detaljplan finns 2025 .

- ta

Olskroken 18:10, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 29 000 detaljplan finns 2025 Fastighet Segment Fastighetstyp BTA,ykiI/m Projektfas Mailig byggstart®
Skar 57:14, Almedals Fabriker Kontor/Ovriga innerstaden kontor 25 000 detaljplan pagar 2025 Arendal 1:21 (fd Arendal
Solsten 1:110 Kontor/Ostra Géteborg Ronion 3000 detaljplan finns 2025 764:720 byggratt A) Industri/logistik Industri/logistik 15 000 detaljplan finns 2025
Olskroken 18:11, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 9 000 detaljplan finns 2026 Sreibl U (T byl

- = ! 764:720 byggratt B) Industri/logistik Industri/logistik 10 000 detaljplan finns 2025
Olskroken 18:12, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 6 000 detaljplan finns 2027 Arendal 1:31 (fd Arendal
Totalt AO Kontor 240 200 764:720 Arendals udde) Industri/logistik Industri/logistik 55 000 detaljplan finns 2025

Totalt AO Industri och logistik 80 000

' | total investering inklusive markvarde ingar dven befintlig byggnad i ingdende varde samt planerad investering.

2 Med mojlig byggstart menas nar projektet bedéms kunna starta forutsatt att planarbetet gar som férvantat och att uthyrning natt en tillfredsstéllande niva.

3 Avser bedomt hyresvérde fullt uthyrt nar fastigheten ar fardigstalld.
4 Platzer &ger inte marken idag men har option pa att férvarva mark med byggratt till marknadsvarde.

Deldgda fastigheter redovisade som intresseféretag

Ny yta
Fastighet Segment Fastighetstyp BTA, kvm Projektfas Mégjlig byggstart?
Sorred 8:15, Sorred
Logistikpark, byggrétt V3 Industri/logistik Industri/logistik 30 000 detaljplan finns 2025
Totalt 30 000
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KONCERNEN

Hallbarhet

Verksamhet

Resultat och resultatkommentarer

Resultat & Finansiell stillning

2024 2023 2024 2023 2023 2023/2024
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan—sep jan—-dec okt-sep
Hyresintakter 416 373 1227 1064 1453 1616
Fastighetskostnader -82 -97 -253 -250 -321 -324
Driftsdverskott 334 276 974 814 1132 1292
Central administration -15 -12 -45 —41 -59 -63
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 3 -22 57 -69 =75 51
— varav f6rvaltningsresultat 7 12 23 25 30 28
— varav orealiserade vérdeféréndringar 11 -24 88 =71 =70 89
— varav skatt -2 4 -19 13 13 -19
— varav 6vrigt -13 -13 -36 -36 —48 -48
Finansnetto ' -145 -142 -426 -352 -494 -568
Resultat inklusive andel av resultat i joint ventures
och intresseforetag 178 100 560 352 504 712
— varav férvaltningsresultat 2 181 134 526 446 609 689
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter -102 -503 -339 -1123 -1277 —-493
Orealiserad vardeférandring finansiella instrument -221 62 -184 19 -380 -583
Resultat fore skatt -145 =341 37 =752 -1153 -364
Skatt pa periodens resultat 56 59 2 141 210 71
Periodens resultat * -89 -282 39 -611 -943 -293
Totalresultat for perioden
Moderféretagets aktiedgare -89 -282 39 -611 -943 -293
Resultat per aktie 4 -0,74 -2,35 0,32 -5,1 -7,87 -2,45

| finansnetto ingar kostnader fér tomtréttsavgéld om totalt 0,7 mkr fér perioden (0,7).
2 Avser férvaltningsresultat exklusive véardeférandringar, skatt och évrigt i joint ventures och intresseféretag.

2 | koncernen férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér periodens resultat fér koncernen éverensstammer med periodens totalresultat.
4 Nagon utspadningseffekt foreligger ej d inga potentiella aktier férekommer.

Finansiering & Aktien

Resultat

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 526 mkr
(446), motsvarande 4,39 kronor per aktie (3,72) - en
forbattring med 18 %. Okningen forklaras framst av
god driftnettotillvaxt i s val jamforbart bestand
som fardigstallda projekt och forvarv. Kvartal 3 fore-
gaende ar belastades med 19 mkr i f6r hoga kostnader

hanforliga till ett forvarv, vilket korrigerades for i Q4.

Justeras 2023 ars utfall for detta ar tillvaxten i for-
valtningsresultatet istallet 13 %.

Periodens resultat uppgick till 39 mkr (-611). Orea-
liserade vardeforandringar i heldgda fastigheter
paverkade resultatet med -339 mkr (-1 123) och omvard-
eringar av finansiella instrument paverkade resulta-
tet med -184 mkr (19). Resultat fran joint venture och
intressebolag uppgick for perioden till 57 mkr (-69).

Hyresintakter

Hyresintakterna 6kade under perioden till 1 227 mkr
(1 064), motsvarande 15 %. Jamfdrbart bestand dkade
med 6 %, justerat for foregdende ars elstdd, och for-
klaras framst av indexdkning och tidigare genom-
forda omforhandligar. Indexdkning i perioden upp-
gick till 53 mkr, varav 40 mkr aterfinns i jamforbart
bestand. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
under perioden till 93 % (92).

Marknad & Platzer

2024 2023 Forandring,
Mkr jan—-sep jan—sep %
Jamforbart bestand 999 940 6
Elstod 2023 — -10
Fastighetsutveckling 25 15
Projektutveckling 148 100
Fastighetstransaktioner 55 19
Hyresintakter 1227 1064 15

Platzer Q3 2024

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till
-253 mkr (-250). I jamforbart bestdnd minskar fastig-
hetskostnaderna med 5 mkr, motsvarande 2 %.
Minskningen forklaras framst av lagre elkostnader,
vilket beror bade pa lagre forbrukning och elpris.

I totala fastighetskostnader ingar befarade kundfor-
luster om -4 mkr (1). I fastighetstransaktioner redo-
visades for hog kostnad i tredje kvartalet foregaende

ar om 19 mkr. Detta justerades i fjarde kvartalet 2023.

2024 2023 Forandring,
Mkr jan—-sep jan—sep %
Jamforbart bestand -210 -215 2
Elstod 2023 — 16
Fastighetsutveckling -10 =7
Projektutveckling -27 -24
Fastighetstransaktioner -6 -20
Fastighetskostnader -253 =250 -1
Driftséverskott

Driftsoverskottet 6kade under perioden med 20 %
(15) till 974 mkr (814). I jamforbart bestand ckade
driftséverskottet med 9 % (11). Overskottsgraden
uppgick till 79 % (77). Direktavkastningen for samt-
liga heldgda fastigheter uppgick till 4,6 % (3,9).

For kommentarer pa isolerat kvartal, se sidan 18.
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Vd har ordet

KONCERNEN

Central administration och medarbetare
Kostnader for central administration uppgick under
perioden till -45 mkr (-41). Antalet medarbetare var
vid periodens utgang 86 (86).

Andel i resultat fran joint venture

och intresseforetag

Periodens andel av resultat i joint ventures och
intressefoéretag uppgick till 57 mkr (-69) dar 23 mkr
(25) avser forvaltningsresultat. Pa sidan 56 i arsredo-
visningen for 2023 finns beskrivning av andelar i
intressefdéretag och joint ventures.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -426 mkr (-352).
Finansnettot har paverkats negativt av hogre rante-
nivéaer och hégre skuldvolym.

Lanevolymen var i genomsnitt drygt 1 300 mkr
hdgre &n motsvarande period féregéende ar. Okningen
ar en nettoeffekt av finansiering av genomférda forvarv
och projektinvesteringar samt av 16pande kassafloden.

Periodens genomsnittliga rénta, inklusive effekter
av tecknade derivatinstrument uppgick till 4,2 % (3,8).

Vardeforandringar
Orealiserade vardefordandringar pa heldgda fastigheter
uppgick under perioden till -339 mkr (-1 123). Se
vidare sidan 14.

Orealiserade vardeférandringar pa finansiella
instrument uppgick till -184 mkr (19).

Skatt

Skatt for perioden uppgick till 2 mkr (141), varav

-10 mkr (-13) avser aktuell skatt och netto 12 mkr (154)
uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt paverkades fram-
forallt av fastighetsrelaterade skattemassiga avdrag.

Hallbarhet

Verksamhet

Segmentsredovisning
Viredovisar var verksamhet i tre geografiska kon-
torssegment samt industri och logistik:

¢ Kontor centrala Géteborg (Almedal, Centrum,
Garda, Lilla Bommen, Masthugget och Medicinare-
berget).

¢ Kontor norra/6stra Goteborg (Backaplan, Gamle-
staden, Lindholmen och Mdlnlycke).

» Kontor sédra/véstra Goteborg (Hogsbo och Mdlndal)
¢ Industri och logistik (Arendal och Torslanda)

Projektfastigheter dr inkluderade i det segment de
tillhor. Totalt driftsoverskott i segmentsredovisning
for helagda fastigheter 6verensstdmmer med redovi-
sat driftsoverskott i resultatrdkningen och totalt
varde for fastigheter och investeringar med mera
overensstammer med balansridkningen. Vi sidrredo-
visar de fastigheter vi dger genom intresseforetag i
en egen segmentstabell.

Forvaltningsresultat, jan-sep
Mkr
600

500

400

300

200

100

0
2020 2021 2022 2023 2024

Resultat & Finansiell stillning

Segmentsredovisning heldgda fastigheter

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

Platzer Q3 2024

Kontor Industri/logistik Totalt

Centrala Sodra/vastra Norra/6stra
Perioden avser jan-sep Goéteborg Goteborg Géteborg
Mkr 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Hyresintéakter 620 566 74 62 234 220 299 216 1227 1064
Fastighetskostnader -136 =129 -16 =19 -54 -55 -47 -47 -253 -250
Drifts6verskott 484 437 58 43 180 165 252 169 974 814
Verkligt varde fastigheter 15089 15448 2 286 2114 4430 4453 6719 6335 28524 28350
Investeringar/forvarv/avyttring/véardeférandring
under aret -23 -393 201 -55 -73 -27 169 1831 274 1 356
Segmentsredovisning intressebolag

Kontor Industri/logistik Totalt

Centrala Saédra/vastra Norra/6stra
Perioden avser jan—sep Goéteborg Goteborg Goteborg
Mkr 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Hyresintakter 112 98 = = = = = 2 112 100
Fastighetskostnader -22 -19 = = = = = =1 -22 -20
Driftsoverskott 90 79 = = = = = 1 90 80
Verkligt varde fastigheter 2 931 2767 = = = = 426 203 3357 2970
Investeringar/férvérv/avyttring/véardeférandring
under aret 151 36 — — — — 135 74 286 110
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KONCERNEN

Finansiell stallning

Balansrakning i sammandrag

Hallbarhet Verksamhet

Resultat & Finansiell stillning

Mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 28 524 28 350 28 250
Nyttjanderattstillgangar tomtrétt 30 30 30
Ovriga anlaggningstillgangar 21 26 24
Andelar i intressebolag och joint ventures 665 679 673
Derivat 70 622 243
Ovriga langfristiga fordringar 10 10 11
Omsittningstillgangar 274 380 S5
Likvida medel 190 170 167
Summa tillgangar 29 784 30 267 29 773
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12 280 12812 12 480
Uppskjuten skatteskuld 2225 2 376 2270
Langfristiga réantebarande skulder 10 903 12193 9988
Leasingskuld 30 30 30
Ovriga langfristiga skulder 146 247 150
Derivat 24 = 13
Kortfristiga rantebarande skulder 3280 1761 3964
Ovriga kortfristiga skulder 896 848 878
Summa eget kapital och skulder 29 784 30 267 29 773

Stillda sékerheter uppgick per 2024-09-30 till 13 463 mkr (13 482) och eventualférpliktelser till 1 230 mkr (1 175).

Finansiering & Aktien

Fastigheternas varde och
fastighetsvardering

Fastigheterna varderas internt och uppgick vid peri-
odens utgang till 28 524 mkr (28 250), motsvarande
29 400 kr/kvm (30 900). Varderingen baseras pa en
kassaflodesmodell med individuell bedomning for
varje fastighet av dels framtida intjaningsformaga,
dels marknadens avkastningskrav. Antagna hyres-
nivaer vid kontraktsforfall motsvarar bedomda lang-
siktiga marknadshyror, medan driftkostnader utgar
fran bolagets verkliga kostnader. Inflationsantagan-
det antas till 2 % for 2025 och resterande ar i kalkyl-
perioden. Projektfastigheter viarderas pa samma satt
men med avdrag for aterstdende investering. Bero-
ende pa i vilken fas projektet befinner sig finns ett
riskpaslag i avkastningskravet. Byggratter har varde-
rats utifran ett bedomt marknadsvérde kronor per
kvadratmeter. Varje fastighet varderas enskilt varfor
hansyn ej tagits till eventuell portféljpremie.

Forandringar i fastigheternas varde

Marknad & Platzer

Platzer Q3 2024

Genomsnittligt direktavkastningskrav i varderingen
per bokslutsdagen uppgick till 5,09 % (5,08) och ar i
niva med vérderingen vid saval arsskiftet som for-
gaende kvartal.

I syfte att kvalitetssdkra den interna varderingen
genomfors externa varderingar dels l16pande under
aret, dels vid arsskiftet. Urvalet av fastigheter utgor
ett tvarsnitt av portfdljen och malsattningen &r att
minst 30 % av bestandet externvarderas vid arsskif-
tet. Vid arsbokslutet 2023 externvarderades 43 % av
fastighetsbestandets vérde, dar intern vardering
oversteg extern med 3,1 %, vilket dr vél inom osédker-
hetsintervallet. Forvaltningsfastigheterna varderas i
niva 3 enligt IFRS 13.

Vardeforandringen i Platzers heldgda fastighets-
bestand uppgick till -339 mkr (-1 123), motsvarande
-1,2 % (-3,8). Av periodens vardeférandring utgor
-189 mkr (-1 338) forandrat avkastningskrav, -314
mkr (62) forandrat kassaflode och 165 mkr (153)
projekt- och foradlingsvinster.

2024 2023 2023
Mkr jan-sep jan—sep jan—dec
Fastigheternas vérde ingaende balans 28 250 26 994 26 994
Investeringar i befintliga fastigheter 613 1017 1323
Fastighetsforvarv — 1462 1463
Fastighetsforsaljningar — = -253
Orealiserade vérdeférandringar -339 -1123 -1277
Fastigheternas viarde utgaende balans 28 524 28 350 28 250
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KONCERNEN

Transaktioner och investeringar

Inga transaktioner har genomforts under perioden.
Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under
perioden till 613 mkr (1 017), dar de storsta investe-
ringarna dr nybyggnadsprojektet skola i Sédra Ang-
garden, logstikbyggnad i Torslanda och investeringar
inom Lilla Bommen. I periodens investeringar ingar
aktiverad ranta om 19 mkr (18).

Forandringar i eget kapital i sammandrag

Eget kapital
Den 30 september 2024 uppgick koncernens egna
kapital till 12 280 mkr (12 480). Soliditeten uppgick
samma dag till 41 % (42), vilket &r 6ver finanspoli-
cyns krav om 30 %.

Eget kapital per aktie uppgick 30 september till
102,49 kr (104,16) och det langsiktiga substansvardet,
EPRA NRYV, till 120,68 kr (121,19) per aktie.

2024 2023 2023
Mkr jan-sep jan—sep jan—dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Vid periodens bérjan 12 480 13 698 13 698
Periodens totalresultat 39 -611 -943
Utdelning -240 -275 -275
Vid periodens slut 12 280 12 812 12 480
Summa eget kapital 12 280 12 812 12 480

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

Platzer Q3 2024

OMRADE: GAMLESTADE*
FASTIGHET: OLSKROKEN'18:Z
GAMLESTADSGALEJ SEPTEMBER 2024
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Finansiering

Réntebarande skulder

De riantebdrande skulderna uppgick den 30 septem-
ber 2024 till 14 183 mkr (13 952), vilket motsvarar en
beldningsgrad om 50 % (49). Den genomsnittliga kapi-
talbindningstiden uppgick till 2,0 ar (2,0). Kortfristig
del av rantebarande skulder i balansrdkningen avser
lan som ska omfoérhandlas under de kommande tolv
manaderna samt planenliga amorteringar.

De rantebarande skulderna utgdrs huvudsakligen
av bankldn om 9 594 mkr (10 803) sékerstillda genom
pantbrev i fastighet. Platzer lanar dven 1 344 mkr
(1 344) i sékerstallda grona obligationer genom
Svensk FastighetsFinansiering (SFF). For direktfinan-
siering via kapitalmarknaden har Platzer ett MTN—
program, med tillhérande gront ramverk, for ej
sdkerstdllda obligationer om 5 mdkr samt ett fore-
tagscertifikatprogram om 2 mdkr. Utestdende ej
sdkerstdllda grona obligationer uppgar till 2 240 mkr
(1 300) och certifikat till 1 005 mkr (505).

Under perioden har rantebarande skulder ckat med
231 mkr. Sdkerstéllda bankldn om 3 756 mkr har for-
fallit eller omférhandlats och nya sadkerstillda bank-
lan om 2 617 mkr har tagits upp eller forlangts. Ej
sakerstalld MTN om 940 mkr har emitterats. Voly-
men certifikat har 6kat med 500 mkr. Amorteringar
och periodiseringar uppgar till =70 mkr.

Sakerheter

Ej sakerstalld finansiering utgor 23 % (13) av ranteba-
rande skulder. Av rantebdrande skulder ar 10 938 mkr
(12 147) sakerstallda med pantbrev vilket motsvarar
38 % (43) av fastighetsvardet.

Hallbarhet

Verksamhet

Rantebindning och derivat

Den genomsnittliga rdntebindningstiden, inklusive
rantederivat, uppgick den 30 september till 2,9 ar
(2,8). Per den 30 september var den genomsnittliga
rantan inklusive derivat 3,69 % (4,04) exkl. outnytt-
jade kreditloften och 3,85 % (4,15) inkl. outnyttjade
kreditloften. Den utgdende snittrdntan &r 0,30 %—
enheter lagre jamfort med den 31 december, vilket
framst beror pa lagre stibor medan hégre marginal
inya MTN-obligationer och hogre skuldvolym vagt
emot. Rantetdckningsgraden for perioden uppgick
till 2,2 ggr (2,4).

Var aktiva derivatvolym uppgick per den 30 sep-
tember till 9 320 mkr (8 270). Under perioden har nya
ranteswappar om 2 550 mkr ingatts, varav 800 mkr
har forwardstart, medan 700 mkr har avslutats eller
forfallit. Stangningsbara swapar utgor 1 000 mkr av
volymen. Ranteswappar anvands for att rdntesdkra
lan som loper till rorlig rédnta och for att uppna 6ns-
kad rantefoérfallostruktur. Det bokférda marknads-
vardet av derivatportfljen uppgick den 30 septem-
ber 2024 till 46 mkr (230), och den orealiserade
vardeforandringen till -184 mkr. Enbart realiserade
vardeforandringar paverkar kassaflodet och mark-
nadsvardet 16ses upp genom vardeforandringar
under derivatens aterstidende 16ptid.

Kreditrating

Bolaget har kreditbetyg BBB- med negativa utsikter
fran kreditvarderingsinstitutet Nordic Credit Rating.
Betyget bekraftades i juni 2024.

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

Finanspolicy
Mandat Utfall 2024-09-30
Soliditet >30 % 41 %
Belaningsgrad, over tid ej dverstigande 50 % 50 %
Lanevolym hos en bank <35 % 26 %
Andel laneforfall inom ett ar * <35 % 24 %
Genomsnittlig kapitalbindningstid >2 ar 2,0 ar
Genomsnittlig rantebindningstid 2-5 ar 2,9 ar
Andel rantebindning som forfaller inom ett ar 20-60 % 45 %
* exkl foretagscertifikat
Rénteforfall Laneforfall

Rénte- varav varav
. barande Shitt- Kredit- Utnyttjat bank, MTN/cert,
Ar volym, mkr  rénta, %  avtal, mkr mkr mkr mkr
0-1 6 333 6,31' 4 985 4 285 1532 2 753
1-2 250 0,82 5624 5624 4128 1496
2-3 1 450 1,42 5 256 2616 2276 340
3-4 730 1,14 673 673 673 =
4-5 1750 1,20 500 500 500 =
5-6 1200 1,70 485 485 485 =
6-7 1120 1,39 = = = =
7-8 100 2,66 = = = =
8-9 800 2,62 = = = =
9-10 450 2,73 = = = =
Totalt 14 183 3,69 17 523 14 183 9 594 4589

! Netto rantebérande volym 1an och derivat ger hég snittrénta. Snittrénta lan
exklusive derivat 4,83 %.

Platzer Q3 2024

Utgaende genomsnittsranta
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Platzeraktien

Platzeraktien &r noterad pa Nasdaq Stockholm och
ingar i Mid Cap-segmentet. Under den senaste
12-manadersperioden har aktiens totalavkastning,

Hallbarhet

inklusive utdelning, varit positiv med 66 %.

Data per aktie, kr

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Platzers aktie

Bolagets borskurs uppgick den 30 september 2024 till 110,40 kronor
per aktie (84,20), vilket motsvarar ett borsvéarde pa 13 228 mkr (10 088)
berdknat pa antal utestaende aktier. Under perioden omsattes totalt

21,7 miljoner aktier (13,4) till ett sammanlagt varde om 1 923 mkr (1 081).

Den genomsnittliga omséattningen var 114 600 aktier per dag (71 100).
Antalet aktiedgare uppgick den 30 september till 6 031 (6 296). Det
utldndska dgandet uppgick till 16,0 % (14,0) av aktiekapitalet.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen ska 6ver tid uppga till 50 % av justerat férvaltningsresultat
efter skatt. Justeringen innebar att forvaltningsresultat fran intresse-
foretag ingar och ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer Platzer Q3 2024

Arsstdmman beslutade den 20 mars om en utdelning om 2,00 kr per aktie
(2,30), att utbetalas vid tva tillfdllen om vardera 1,00 kr/aktie, med avstim-
ningsdagar den 22 mars och den 27 september. Utdelningen motsvarar en
direktavkastning om 1,8 % (3,4) berdknat pa kursen vid periodens utgang.

Aktiekapital
Aktiekapitalet i Platzer fordelade sig den 30 september 2024 pa 20 miljoner
A-aktier med ett rostvarde pa tio roster per aktie samt 99 934 292 B-aktier
med ett rostvarde pa en (1) rost per aktie. Av B-aktierna dger Platzer
118 429 aktier (118 429) som eget innehav. Varje aktie har ett kvotvarde
pa 0,10 kr.

Det langsiktiga substansvardet, EPRA NRV, uppgick vid periodens
utgang till 120,68 kronor (121,50) per aktie.

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 30 september 2024

2024 2023 2023  2023/2024
jan—-sep jan—sep jan—dec okt—sep Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Antal aktier Andel roster Andel kapital
Forvaltningsresultat 4,39 3,72 5,08 5,75 Neudi & C:o 11 000 000 7 000 000 18 000 000 39,0% 15,0%
Justerat forvaltningsresultat efter skatt 2 3,49 2,95 4,04 458 Lénsforsakringar Géteborg och Bohusléan 5 000 000 11375112 16375 112 20,5% 13,7%
Resultat efter skatt ! 0,32 -5,1 -7,87 2,44 Lansforsakringar Skaraborg 4 000 000 2 468 000 6 468 000 14,2% 5,4%
Kassaflsde fran den I6pande verksamheten 3,68 3,78 484 4,75 Femlen [P esen (EASESEEE (EAESEEES Sl 17
Utdelning _ _ 200 _ Lansforsakringar fondférvaltning AB 10 364 673 10 364 673 3,5% 8,7%
- ; : Handelsbanken fonder 5899 729 5899 729 2,0% 4,9%
Borskurs vid periodens slut 110,40 67,20 84,20 113,80
SEB Investment Management 4 602 248 4 602 248 1,5% 3,8%
Antal aktier per bokslutsdag, tusental 119816 119816 119816 119816 State Street Bank and Trust Co 4203 268 4903 268 1.4% 3.5%
Genomsnittliga antal aktier, tusental 119816 119816 119816 119816 Isloylinvest Gkl prvatalinnahas) 4095 562 4 095 5692 1,4% 3.4%
EPRA nyckeltal JP Morgan Chase Bank 2718 765 2 718 765 0,9% 2,3%
Langsiktigt substansvirde (EPRA NRV) 120,68 121,50 121,19 120,68 Ovriga dgare 29 432513 29 432 513 9,8% 24,6%
Aktuellt substansvirde (EPRA NTA) 116,20 117,05 116,64 116,20 Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100% 100%
Avyttringsvirde (EPRA NDV) 102,49 106,93 104,16 102,49 Aterképta egna aktier 118 429 118 429
Férvaltningsresultat efter avdrag fér nominell skatt (EPRA EPS) 4,34 3,20 4,51 5,37 Totalt registrerade aktier 20 000 000 99 934 292 119 934 292
EPRA bel&ningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 49 49 50 49

Avseende definitioner och berékningar av nyckeltal se platzer.se

" Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Avser resultat hanforligt till moderféretagets aktieagare.

2 Beréknat i enlighet med utdelningspolicyn
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KONCERNEN
Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys i sammandra o)
U < 2024 2023 2023 2023/2024 Den I°pande verks"amheten .
Mkr jan-sep jan—sep jan—dec okt-sep Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick
Den Ipande verksamheten for perioden till 441 mkr (452). Forandringar av rorel-
Driftsoverskott 974 e 1 132 oos Zekggltalet If).'flverkacil.e kasiaﬂodet med —2.511r2kr (49).
T 4o = . e ne sidan 11 fOr ytterligare kommentarer till den
- l6pande verksamheten.
Finansnetto —445 -352 -518 -611
Betald skatt -21 -20 -25 -26 q
P " PP — Investeringsverksamheten
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore fordandring R . K K
av rérelsekapital 466 403 534 597 Investeringar i befintliga fastigheter har under
perioden uppgatt till 594 mkr (997) och &r reducerat
Forandring av kortfristiga fordringar 101 74 40 67 Fned 19 mkr (18)1 réljl.ta ?ktlverad"l g?n.or.nfb'rda
et 2 it chal 126 o5 6 —o5 ¥nvester1ngar. I{lga forvarv ellef forsaljningar av fast-
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 441 452 580 569 e genornfordesounder perlode.ljl. et (ST
verksamheten har paverkat kassaflodet med -529
mkr (-2 344).
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga férvaltningsfastigheter -594 =997 -1369 -966 Finansieringsverksamheten
Forva forvaltningsfastigh — -1462 -14 =7 = B a9 o
Orvar_v _av Orvatnmgs. astig ?ter 6 63 Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgar
Forséljning av forvaltningsfastigheter — = 253 253 till 111 mkr (1 845) d4r 4 057 mkr avser nyupptagna
Lkt e e el vienita e 65 L2 125 & lan. De likvida medlen forandrades med 23 mkr (-47)
Investering i Bvrigt - =i -10 g under perioden och uppgick pa bokslutsdagen till
Kassaflode fran investeringsverksamheten -529 -2 344 -2 464 —-649 190 mkr (167).
Finansieringsverksamheten
Férandring av rantebédrande skulder 231 2131 2129 229
Férandring av langfristiga skulder — -11 -20 -9
Utdelning -120 -275 -275 -120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 111 1845 1834 100
Periodens kassaflode 23 -47 -50 20
Likvida medel vid periodens bérjan 167 217 217 170
Likvida medel vid periodens slut 190 170 167 190

17

Outnyttjade checkkrediter uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 3 340 mkr (2 250). Jamférelsevirden for outnyttjade
krediter avser 2023-12-31.

OMRADE: LILL : OMMEN. —
FASTIGHET: RGSVASS 5:10
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KONCERNEN

Kvartalsoversikt

Kommentarer utfall Q.3 2024 jamfoért med utfall Q.3 2023

2024 2093 2029 = Hyresintakterna 6kade under kvartalet till 416 mkr (373), motsvarande 12 %. Jamférbart bestand dkade med 6 % vilket framst
Mkr Q3 Q2 a1 Q4 Q3 Q2 a1 Q4 forklaras av indexokning samt tidigare genomférda omférhandlingar.
= Fastighetskostnaderna minsk nder kvartalet till =82 mkr (=97), motsvarande 15 %. Kostnadsminskningen beror framfor
Hyresintkter 416 407 404 389 373 341 350 308 lalltSt 9 T:Sk Osi ??e f“a s Zdea“ de t Z talet td f“8h“ k( ?[ )’d ots a;; dek E g | toiltl agsf“ N 'liet vbeto da ©
allt pa att kvartal tre féregéende ar belastades med for hdga kostnader om 19 mkr kopplat till ett forvary, vilket justerades
Fastighetskostnader -82 -80 -91 =71 -97 -69 -84 -78 ) P o g o g ) N o PP N ) B
— i kvartal fyra. | jamférbart bestand 6kar kostnaderna med 1 % vilket &r en kombination av lagre elkostnader samt 6kade
DriftsGverskott 334 327 313 318 276 272 266 230 T .
o kostnader for Ovrig drift och underhall.
Central administration -15 -15 -15 -18 -12 -14 -15 -19 .
Andel i resultat fran intresseféretag 3 4 49 6 99 11 —47 —97 = Overskottsgraden i kvartalet uppgar till 80 % vilket ar en 6kning jamfért med justerad éverskottsgrad i kvartal tre foregaende
. -~ 0
Finansnetto -145  -142  -139 142 —142 —113 -97 -78 ar som uppgar till 79 %.
Resultat inklusive andel av resultat i joint = Ekonomisk uthyrningsgrad i kvartalet uppgar till 93 % och &ar oférandrad mot féregaende ar.
venture och intresseforetag 178 173 208 152 100 134 107 36
- varav forvaltningsresultat 181 176 169 163 134 151 161 139
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter -102 -199 -38 -154 -503 -620 = -230
Orealiserad virdeférandring finansiella instrument -221 -72 109  -399 62 44 -87 -24 N yc ke Ita I
Vérdeforandring finansieringsavtal — = = = = = = -146 2024 2093 2023 2023/2024
Resultat fore skatt -145 -98 279 =401 =341 -442 20 -364 jan-sep jan—sep jan—dec okt-sep
Skatt p& periodens resultat 56 =5 -49 69 59 86 -4 17 ) :
Finansiella
Periodens resultat -89 -103 230 -332 -282 -356 16 =347 .
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1,1 1,2 1,2
Réntetackningsgrad, ggr 2,2 2,2 2,2 2,1
Forvaltningsfastigheter 28524 28432 28415 28250 28350 28574 26955 26994 .
T L a7 46 a4 5 40 30 30 54 Belaningsgrad, % 50 49 49 50
C")|re tiv astmr;g, Yo ) ' , , ) ' ) ' Soliditet, % 41 492 42 41
tt 9 80 80 77 82 74 80 76 75
verskottsgrad, % Avkastning pa eget kapital, % 1,4 -3,1 -7,2 -2,3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 93 93 93 93 91 92 92
Avkastni 4 t kapital, % 2,5 2,7 5,7 0,3 -0,3 -0,2 1,9 -1,6 N
Vkasining p4 eget kapita, % Fastighetsrelaterade
EPRA bel d fastigheter, % (EPRA LTV 49 50 49 49 47 47 44 43 Direktavkastning, % 40 39 1 5
ani tighet -
elaningsgrad fastigheter, % ( ) Overskottsgrad, % 79 77 78 80
Langsiktigt substansvérde per aktie, kr (EPRA NRV) 120,68 120,13 120,87 121,19 121,60 125,10 129,31 130,12 3 ;
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 92 92 93
Aktuellt substansvérde per aktie, kr (EPRA NTA) 116,20 11569 116,35 116,64 117,05 120,46 124,42 125,24 - " N
A i d ktie, kr (EPRA NDV 102,49 108,22 104,08 104,16 106,93 109,30 112,26 114,33 i JA T e e 2501 e =y el
tt 4 tie, ' ) ' ) 1 1 g ) : o
vyttringsvérde per aktie, kr ( ) Hyresvéirde affirsomrade industri/logistik, kr/kvm 1043 1025 1018 1013
Forvaltningsresultat efter avdrag for -
nominell skatt per aktie, kr (EPRA EPS) 1,62 1,25 1,18 1,31 0,98 1,07 1,17 1,01 Hyresvérde totalt, kr/kvm 1906 1860 1882 1883
Férvaltningsresultat per aktie, kr 1,51 1,47 1,41 1,36 1,12 1,26 1,35 1,16 Uthyrningsbar yta, tkvm * 944 890 912 917
Resultat efter skatt per aktie, kr -0,74 -0,86 1,92 -2,77 -2,35 -2,97 0,13 -2,90 * Uthyrningsbar yta inklusive intressefdretag 991 tkvm.
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
per aktie, kr 2,64 225 -1,20 1,22 0,89 2,25 0,48 1,73

Avseende definitioner och berakningar av nyckeltal se Finansiell data pa var hemsida platzer.se
Borskurs, kr 110,40 90,70 9200 84,20 67,20 79,90 80,40 82,30 https://investors.platzer.se/sv/berakning—av—nyckeltal
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MODERBOLAGET

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring
ledning, strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjanster till
koncernbolag.

Moderbolaget, Resultatrakning i sammandrag

2024 2023 2023
Mkr jan-sep jan—sep jan—dec ot
Nettoomsittning 12 12 17
Rorelsens kostnader -10 -13 -17
Finansnetto 159 141 624
Vérdeférandring finansiella instrument -184 19 -380
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner -23 159 244
Bokslutsdispositioner -303 -91 21
Skatt 100 20 74
Periodens resultat’ -226 88 339

"I moderbolaget forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat Gverensstimmer med periodens resultat.

Moderbolaget, Balansrakning i sammandrag

Mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Tillgangar

Andelar i koncernforetag 1965 1962 1965
Langfristiga fodringar koncernféretag 6190 4070 4070
Derivat 70 622 243
Andra langfristiga fodringar 62 7 7
Fordringar hos koncernféretag 6 059 7 442 7 811
Ovriga omsittningstillgangar 50 79 52
Likvida medel 3 4 5
Summa tillgangar 14 399 14 186 14 153

Eget kapital och skulder

Eget kapital 4 407 4621 4873
Langfristiga skulder 5524 5791 5477
Derivat 24 = 13
Skulder till koncernféretag 2727 2 843 2 503
Kortfristiga skulder 1717 931 1287 ),
OMRADE: GAMLESTADEN
Summa eget kapital och skulder 14 399 14 186 14 153 FASTIGHET: GAMLESTADEN 740:132

FASTIGHETEN STOLTSERAR SEDAN SEPTEMBER 2024 MED GOTEBORGS'HOGSTA SOLCELLSANFAGGNING
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Svag konjunktur med tecken pa aterhamtning

I sin senaste rapport fran i juli férutspar IMF en global tillvaxt pa 3,2 %
under 2024 samt 3,3 % under nasta ar. IMF bedomer samtidigt att infla-
tionen uppgar till 5,9 % under 2024 och 4,4 % under 2025. Prognosen &r i
princip identisk med den IMF lamnade i april. Euroomradet forvantas
uppleva en blygsam tillvaxt pa 0,9 % for 2024, vilket ocksa &r i niva med
den europeiska centralbankens (ECB) prognoser.

Konjunkturinstitutet (KI) konstaterar i september att svensk ekonomi
aterhdmtar sig langsammare &n KI tidigare antagit. BNP spas vdxa med
0,7 % under 2024 och med 2,8 % under 2025. KI spar dven att arbetslos-
heten toppar pa 8,4 % i ar for att sedan langsamt borja minska. Inflatio-
nen (KPIF) var 1,2 % i augusti, jdmfort med 4,7 % for ett ar sedan, och
forutspas ligga kvar under Riksbankens mal under hela 2025.

I sparen av den sjunkande inflationen sénkte Riksbanken rantan med
totalt 50 punkter under tredje kvartalet och 6ppnade for ytterligare
siankningar under det kommande halvaret. Detta bidrar till en 6kad
optimism hos framfér allt hushéllen. Aven inom delar av néringslivet
finns tecken pa en annalkande aterhdmtning, vilket visas av att Inkops-
chefsindex for industrin i princip legat i tillvaxtzonen sedan i mars och
for tjanstesektorn sedan i maj. Fortfarande ligger dock bada indexen
under det historiska genomsnittet.

Goteborgskonjunkturen

For tredje kvartalet i rad befinner sig Goteborgsregionen i vad Business
Region Goteborg (BRG) kallar normalsvag konjunktur med ett konjunk-
turindex pa 95,1 (94,8 i foregdende kvartal). Liksom ndrmast féregaende
kvartal dr det framst handeln som haller uppe siffrorna.

Under de kommande fem aren kommer Goteborg, enligt SCB, att vixa
mest av landets storstdder — dven i absoluta tal. Tillsammans med stora
investeringar i gron omstallning och FoU bidrar befolkningstillvixten
till ekonomisk motstandskraft. Detta leder ocksa till en fortsatt efter-
fragan pa utbildad arbetskraft.

Goteborg och Viastsverige star for en fjardedel av svensk varuexport,
med en arlig tillvaxt pa 5,9 % de senaste 10 aren, vilket &r néstan dub-
belt sa hogt som rikssnittet. Tillvixten pa Goteborgs tio storsta export-

marknader bedoms enligt BRG uppga till 1,7 % under 2024 samt 1,9 %
under 2025, vilket dr i nivd med tidigare prognoser. Containerhante-
ringen i Goteborgs hamn fortsatter att sl& rekord, framfor allt vaxte
importen med 5 %. For en industri- och exportberoende region innebéar
detta att Goteborg just nu torde vara i narheten av konjunkturbotten.

Trots konjunkturen har Goteborgsregionen fortsatt lagst arbetsloshet
av storstadsregionerna. I augusti var arbetslosheten i regionen 6,2 % (5,8
i april), vilket var under 6,8 % i landet som helhet. Vid halvarsskiftet var
dock jobbtillviaxten negativ for forsta gangen pa lange medan antalet
varsel och konkurser fortsatter att oka.

Enligt SCB och Tillvaxtverket 6kade antalet hotellnétter i Goteborg
med 16 % i augusti jamfért med samma manad féregdende ar. Trots
stort tillskott av nya hotellbédddar 6kade beldggsgraden fran 72 till 80 %.
Samtidigt 6kade logiintdkterna med 7 %.

Konjunkturindikator fran naringslivet i Goteborgsregionen

Marknad & Platzer

Varldsekonomin

Platzer Q3 2024

% 2023 2024 2025
BNP-tillvaxt 0,1 1,0 2,4
Inflation 6,7 5,9 4,4

Svensk ekonomi

Kalla: IMF World Economic Outlook

% 2023 2024 2025 2026
BNP-tillvéxt -0,1 0,7 1,8 3,0
Sysselsattning 1,4 -0,2 0,6 11
Arbetsléshet 7,7 8,3 8,2 7,8
KPIF 6,0 1,8 1,4 1,8

Kélla: Konjunkturinstitutet

Kélla: Konjunkturinstitutet/Business Region Géteborg (BRG) #3 2024 (Q2)
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Kontor
HYRESMARKNAD

Kontorshyresmarknaden i Goteborg ar avvaktande,
men stabil. JLL bedomer vakansgraden till 11,4 %.
Citymark uppskattar vakansgraden i hela Géteborg
till 10,2 % samt 12,1 % i CBD respektive 8,8 % i
Ovriga innerstaden. Fortfarande bedoms vakans-
graden paverkas av det exceptionellt stora till-
skottet nya kontorsytor under 2021-2022. Under
innevarande och de tva ndstkommande aren
bedoms tillskottet vara fortsatt lagt for att forst
dérefter ater 6ka. Samtidigt ser vi ocksa tydliga
tecken pa att distansarbetet planat ut och att fler
foretag vill ha sina medarbetare pa plats pa kontoret.
Under tredje kvartalet tillkom inga nya storre
kontorsytor i Goteborgsregionen. Enligt Citymark
haller kontorsmarknaden pa att anpassa sig till de

Industri och logistik
HYRESMARKNAD

Goteborg ar Sveriges basta logistikldge. De hogsta
hyrorna betalas pa Hisingen i anslutning till Vol-
vobolagens fabriker, den planerade batterifabriken
och hamnen som ar Skandinaviens stérsta. Andra
viktiga logistikldgen finns runt Landvetter flyg-
plats samt Viared utanfor Boras.

Stdmningen pa logistikhyresmarknaden &ar fort-
farande avvaktande, men i attraktiva ldgen &ar efter-
frdgan god. Hyresnivaerna ar oférdndrade pa cirka
900 kr/kvm for rena logistikytor i nyproduktion i
de basta ldgena i anslutning till Goteborgs hamn.

Under tredje kvartalet genomfordes fa stora
uthyrningar i Goteborgsomradet. Eftersom det
mesta av nyproduktionen byggs pa uppdrag av
hyresgéster och det rader brist pa byggbar mark ar
vakansgraden 1ag, 4 % vad géller moderna logis-
tikfastigheter. Den 6kning av vakansgraden som
skett i Stockholmsomradet har inte noterats i

Hallbarhet

Verksamhet

tidigare stora tillskotten av nya ytor. Aven om
kontorssysselsattningen vaxer mindre an tidigare,
beddms efterfragan oka. P4 langre sikt forvantas
darfor vakansgraderna sjunka.

Hyresnivaerna (prime rent) har enligt JLL stabi-
liserat sig. Jamfort med motsvarande tid férega-
ende ar har hyrorna 6kat mest i Mélndal, Norra
Alvstranden och Ovriga innerstaden - framst tack
vare nyproduktion. Var bild ar att efterfragan ar
storst pa moderna, miljocertifierade lokaler i bra
lagen. Samtidigt ser vi nu att en del dldre ytor
omvandlas till andra verksamheter an kontor. Ett
sadant exempel dr Scandics etablering av ett
hotell i Lilla Bommen.

Uthyrningsmarknaden ar fortsatt avvaktande
och det tar langre tid att komma till avslut. Under
forsta kvartalet skedde ett antal nyuthyrningari

Goteborg, dven om det finns tendenser till dolda
vakanser hos tredjepartsaktorer.

E-handeln har ater borjat vaxa och dkningstak-
ten ar nu nagot hogre an inflationen. Bést gar det
fortsatt for apotek, men dven kldder och skor, dag-
ligvaruhandel samt bocker och media hade en
positiv utveckling under andra kvartalet 2024.

FASTIGHETSMARKNAD

Hittills i &r dr industri och logistik det nést storsta
fastighetssegmentet pa transaktionsmarknaden
och star for ungefar en fjardedel av volymen.
Storst ar bostadsfastigheter som vuxit kraftigt
under sommaren. Inom industri och logistik har
aktiviteten varit sarskilt stor pa Goteborgsmark-
naden och 2024 férvantas bli det starkaste trans-
aktionsaret inom segmentet sedan 2015.

Under slutet av andra kvartalet forvarvade Ver-
dion en fastighet om 44 tkvm i Backa fran Corem.
Ijuli kopte Swiss Life Asset Managers 26 tkvm

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

framst nyproducerade kontorsfastigheter eller
fastigheter under produktion. Bland annat hyrde
Skanska ut i Citygate, Peab i Gamlestadens smedja
och Hufvudstaden i deras projekt i kvarteret
Johanna.

FASTIGHETSMARKNAD
Nationellt visar den svenska transaktionsmarkna-
den for kontorsfastigheter fortsatt tecken pa ater-
hémtning. Aven i Géteborg finns signaler om en
dkande aktivitet. Annu har det dock inte genom-
forts nagon fastighetsaffar i kontorssegmentet i
Goteborg sedan andra kvartalet 2022. Detta for-
svarar bedomningen av yielder.

fran Savills. Tidigare i &r forvérvade KappAhl en
fastighet om cirka 32 tkvm i Arendal fran Barings
och Tritax Eurobox en fom néstan 29 tkvm i
samma omrade. Dartill genomfordes ett antal
mindre transaktioner.

Utover Sorred Logistikpark som Platzer ar
inblandade i pagar Panattons bygge av en logistik-
byggnad om drygt 14 tkvm i Landvetter, medan
Verdion bygger mer dn 17 tkvm i Bickebol. Ver-
dion har ytterligare ett projekt pa Hisingen om 18
tkvm och Castellum planerar for 45 tkvm pa Halv-
orsang i anslutning till Arendal tillsammans med
Goteborgs Hamn.

Under tredje kvartalet avslutades Catenas bygge
av etapp 2 om drygt 42 000 kvm vid Landvetter
flygplats. Dartill slutférdes NCC & Barings projekt
Arendal Green Park om 34 000 kvm dit KappAhls
lager skall flytta. Det startas fortsatt fa nya projekt
och tillforseln av nya, effektiva logistiklokaler
kommer darfor att minska under kommande ar.

Marknad & Platzer

Platzer Q3 2024

Hyresmarknad kontor

Prime Rent (kr/kvm) Q3 2024 Q8 2023
CBD 4200 4200
Ovriga Innerstaden 3700 3500
Norra Alvstranden 3000 2 800
MélIndal 3000 2 500
Vastra Goteborg 1500 1300
Ostra Goteborg 2500 2500
Kalla: JLL

Fastighetsmarknad kontor

Prime Yield (%) Q3 2024 Q8 2023
CBD 455 4,35
Ovriga Innerstaden 5,20 5,00
Norra Alvstranden 5,80 5,60
MélIndal 6,50 6,35
Vastra Goteborg 7,00 6,85
Ostra Goteborg 6,50 6,35
Kalla: JLL

Hyresmarknad industri/logistik

Prime Rent (kr/kvm) Q3 2024 Q32023
Stockholm A-lage 1000 1 000
Goteborg A-lage 900 900
Malmo A-lage 775 775

Kalla: Newsec och Platzer

Fastighetsmarknad industri/logistik

Prime Yield (%) Q3 2024 Q32023
Stockholm A-lage 5,25 4,75
Goteborg A-lage 5,25 4,90
Malmo A-lage 5,75 5,30

Kalla: Newsec
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OVRIGA KOMMENTARER

Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation

Den 30 september var antalet medarbetare 86. Verksamheten ar indelad

i segmentsindelade affdrsomraden:

- Affarsomrade kontor - ska utifrdn dagens ledande position skapa
fortsatt 1onsam tillvédxt inom kontor.

- Affarsomrdade industri och logistik — har som malsattning att goéra
Platzer till det ledande kommersiella fastighetsbolaget i Goteborg inom
industri och logistik.

Varje affdrsomrade har ett helhetsansvar for fastighetsaffdren inom
respektive affarsomréade. Var koncernledning bestar av ansvariga for
foljande funktioner: verksamhetsutveckling/it/inkop, affarsutveckling,
ekonomi/finans/fastighetsanalys, kommunikation/marknad/hallbarhet,
hr, sédlj/uthyrning, affdirsomrade kontor och affarsomrade industri och
logistik.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Vi paverkas av risker och osdkerhetsfaktorer i var omvaérld, sa som
senaste arets hoga inflation och marknadsrantor, vilket har en fortsatt
negativ paverkan pa fastighetsmarknaden. Med en svagare konjunktur
finns risk for en féorsamrad hyresmarknad. Vi motverkar effekterna
genom att fokusera pa var karnverksamhet, hyresintédkter, kostnads-
kontroll och finansiering samt genomfor férdjupade kontinuerliga ana-
lyser. Vi sdakrar vara hyresintdakter genom néra dialog med vara kunder
och téta uppfoljningar av betalningsformaga. Under 2023 genomfdrdes
en dubbel vésentlighetsanalys av var verksamhet som ett led i att forbe-
reda oss infor rapportering enligt det nya EU-direktivet CSRD (Corporate
Sustainability Reporting Directive). Detta arbete fortsatter i 6kad
omfattning under 2024. Var generella riskbedéomning beskrivs utforligt i
arsredovisningen for 2023 pa sidorna 24-28 samt 39-40.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Finansiella risker

Effekten vid risk och osdkerhet pa finansmarknaden yttrar sig i minskad
tillgang pa kapital och 6kade kreditkostnader. Vi foljer detta noga for att
motverka paverkan pa Platzer. Den storsta finansiella risken &r begran-
sad tillgang till finansiering och 6kade kreditmarginaler. Platzers finans-
policy anger hur dessa risker ska bemétas. God finansiell stdllning och
lonsam karnverksamhet begransar negativa effekter av dndrade avkast-
ningskrav och darmed forandrade fastighetsvarden.

Transaktioner med narstaende

De nirstaendetransaktioner av 16pande karaktir som finns i bolaget
beskrivs i arsredovisningen for 2023 pa sidan 57. Utover det som hér
beskrivs finns inga vasentliga transaktioner med nérstaende.

Redovisningsprinciper

Platzer uppréttar sin koncernredovisning i enlighet med IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) som de antagits av EU. Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har tillimpats som i den senast
avgivna arsredovisningen. Delarsrapporten dr upprattad i enlighet med
IAS 34 Deldrsrapportering. For 2024 har inga nya eller &ndrade standar-
der samt tolkningsuttalanden tratt i kraft som haft paverkan pa koncer-
nens finansiella rapporter. Inférandet av IFRS 18 som ersédtter IAS 1 den
1januari 2027 kommer att innebédra férdndringar i presentation och
upplysningar i de finansiella rapporterna.

Moderbolagets redovisning ar upprattad enligt drsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR2 Redovis-
ning for juridiska personer. Moderbolaget tillimpar samma redovis-
ningsprinciper och varderingsprinciper som i den senaste arsredo-
visningen.

Marknad & Platzer Platzer Q3 2024

Avrundningar
Enskilda belopp och summeringar avrundas till ndrmast heltal mkr.
Avrundningsdifferenser kan gora att tabeller inte summerar.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rapportperiodens utgang.

Goteborg 2024-10-15
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Henrik Forsberg Schoultz Ricard Robbstal
Styrelseordférande Ledamot
Anders Jarl Anneli Jansson
Ledamot Ledamot

Maximilian Hobohm
Ledamot

Eric Grimlund
Ledamot

Johanna Hult Rentsch
vd
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REVISORERNAS GRANSKNINGSRAPPORT

Revisorernas granskningsrapport

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Inledning Slutsats

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella delarsinforma- Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
tionen i sammandrag (delarsrapport) for Platzer Fastigheter Holding AB omsténdigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte,
(publ) per 30 september 2024 och den niomanadersperiod som slutade i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34
per detta datum. Det dr styrelsen och verkstédllande direktoren som har och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med
ansvaret for att uppratta och presentera denna finansiella delarsinfor- arsredovisningslagen.

mation i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar

att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var oversikt- Goteborg den 15 oktober 2024

liga granskning. Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med International Johan Rippe Ulrika Ramsvik
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En &ver- Huvudansvarig revisor

siktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till per-
soner som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga gransk-
ningsatgérder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och
en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfatt-
ning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De
granskningsatgidrder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det | . TN 9
inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sdkerhet att vi blir medveten =1
om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utfdrts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en oversikt-
lig granskning har darfor inte den sdkerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

1169 §

OMRADE: ARENDAL
FASTIGHET: ARENDAL 1129
HYRESGAST: DFDS
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Detta ar Platzer

Platzer ar ett av Goteborgs stérsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella fastigheter.

Vi ar med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Géteborgs bésta platser och utvecklar
en hallbar stad. Vi dger och utvecklar 86 fastigheter med en uthyrningsbar yta om 991 tkvm
till ett varde om 29 mdkr.

Sa skapar vi hallbart varde

Vart vardeskapande sker genom forvaltning, utveckling samt forvarv och férsaljningar av fastigheter.
Vi strévar efter att skapa attraktiva omraden med héllbara affarsméjligheter for vara kunder.

VARA \7.\:}

RESURSER VERKSAMHET

Medarbetare Kapital Forvaltning  Utveckling Transaktioner

Finansiering & Aktien Marknad & Platzer

Styrande nyckeltal

® Soliditet: > 30 %

® Belaningsgrad: dver tid inte dverstiga 50 %

@ Okning av substansvirde 6ver tid: > 10 %

® Rantetackningsgrad: > 2 ggr

® Investeringsvinst i projektinvesteringar: > 20 %

VISION:

Vi ska géra Goteborg
till Europas basta stad
att arbeta i.

KARNVARDEN:
Oppenhet - Frihet under ansvar - Langsiktig utveckling

Platzer Q3 2024

pL




Kalendarium

2025

Bokslutskommuniké 2024 28 januari kl 8:00
Delarsrapport januari-mars 11 april kl 8:00
Delarsrapport januari—juni 4 juli ki 8:00
Delarsrapport januari—september 10 oktober kl 8:00

Fér mer information, besok platzer.se eller kontakta
Johanna Hult Rentsch, vd, tel 0709—-99 24 05
Ulrika Danielsson, tf cfo, tel 0706—47 12 61

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
Box 211, 401 23 Goteborg | Besdksadress: Lilla Bommen 8

031 _63 12 00 I lnfo@platzer.se I platzer'se Bilder: Sabina Johansson/Platzer sid 1 (omslag) och 23, Marie Ulinert sid 2, 6 och
Styrelsens sate: Goteborg | Org. nr: 556746—6437 17 samt Philip Liljenberg sid 8, 14 och 19
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