Delarsrapport Q3 2025

Kvartalet juli-september Perioden januari-september

= Hyresintakterna 6kade med 4 % till 433 mkr. = Hyresintakterna 6kade med 7 % till 1 309 mkr.

= Driftsoverskottet 6kade med 2 % till 340 mkr. = Driftsoverskottet 6kade med 6 % till 1 037 mkr.

= Forvaltningsresultat 6kade med 9 % till 198 = Forvaltningsresultatet 6kade med 13 % till 597
mkr (181), motsvarande 1,65 kr/aktie (1,51). mkr (526), motsvarande 4,98 kr/aktie (4,39).

= Nettouthyrningen uppgick till =41 mkr (—41).
* Nettoinvesteringen uppgick till =60 mkr (194).

Nettouthyrningen uppgick till =29 mkr (-37).
Nettoinvesteringen uppgick till =733 mkr (613).

Handelser i kvartalet

= Formell uppségning av Nordeas hyreskontrakt inkommen. Férhyrningen ar férlangd till sista mars 2027.
= Nya uthyrningar starker uthyrningsgraden i fastigheten Mimo till 88 %.

= Kvartersforvandling startad med 640 kvm restaurangsatsning i Gullbergsvass/Lilla Bommen.

* Platzer utses till Arets Borsbolag 2025.

= Platzers aktie far fornyelse av gron markning av Nasdag.

Efter periodens utgang

= Uthyrning av 10 400 kvm till stor industriaktor i nya projektet Arendal Port View.

Nyckeltal Mt e Gees e etrrn s
Hyresintakter, mkr 433 416 1 309 1227 1 751 1670
Drifts6verskott, mkr 340 334 1037 974 1377 1314
Forvaltningsresultat, mkr 198 181 597 526 786 714
Forvaltningsresultat kr/aktie 1,65 1,51 4,98 4,39 6,56 5,96
Resultat kr/aktie 1,75 -0,66 3,25 0,56 5,84 3,15
Utdelning kr/aktie — — — — — 2,10
Nettoinvestering, mkr 60 194 -733 613 2208 2 342
Nettouthyrning , mkr -41 -41 -29 -37 -37 -37

Nettoskuld/EBITDA, ggr 10,9 10,7 10,7 11,0 10,8 12,1
Rantetéackningsgrad, ggr 2,5 2,2 2,4 2,2 2,4 2,3

Vid periodens utgang

o A ;
De I a rs ra p po rt Fastighetsvarde, mkr 29 659 28 524 29 659 28 524 29 659 30 372
o o Belaningsgrad fastighet, % 50 50 50 50 50 52
1 lan ua rl _30 Se ptem ber 20 Belaningsgrad totala tillgdngar, % 47 47 47 47 47 49

EPRA NRV 128 124 128 124 128 124
Borskurs 69,00 110,40 69,00 110,40 69,00 85,70
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Fortsatt stabil tillvaxt i en foranderlig omvarld

Vi férbéttrar férvaltningsresultatet med 13 % samtidigt som vi fortsétter stérka var finan-
siella position och flexibilitet. Industri och logistik &r dragloket med god efterfrdgan och
kompletterar vart kontorssegment. Strax efter periodens utgang landade vi en industriut-

hyrning om 10 400 kvm i vart nya projekt Arendal Port View.

Marknadsléaget ar likt forra kvartalet och vi befinner oss i en utdragen
lagkonjunktur. Sommarens tulloverenskommelse innebar stérre forut-
sdgbarhet for Goteborgs exportorienterade néringsliv. Nu vet industrin i
storre utstrickning vad den har att férhalla sig till. Ytterligare en ljus-
glimt dr att vii september kunde notera positiva utslag i Inkopschefsin-
dex for bade industri- och tjdnstesektorn.

I vintan pd att hushallen aterfar fortroendet och borjar konsumera
samt att féretagens investeringsvilja 6kar, kommer det fortsatt vara
hart jobb som géller. Business Region Goteborg spar att konjunkturen i
Goteborgsregionen aterhdmtar sig i borjan av 2026 och min bedémning
ar att detta kommer avspegla sig i kontorssysselsdttningen och hyres-
marknaden med viss férdrjning. Tack vare vart bestands unika lage i
hamnens néarhet dr segmentet Industri och logistik fortsatt mer mot-
standskraftigt.

Starkt forvaltningsresultat, 6kade intakter och intensivt
kundarbete

I denna milj6 fortsatte vi att forbattra vara resultat under perioden
januari till september;

¢ Hyresintdkterna ckade med 7 %
e Driftsoverskottet forbattrades med 6 %

e Forvaltningsresultatet hade en tillvaxt pa 13 %

Vi dr angeldgna om att vara hyresgéster véljer att stanna kvar hos oss
och att vi snabbt svarar upp mot deras behov, vilket man ska kunna for-
vanta sig av oss som lokal aktor. Vi méter detta 16pande i verksamheten
genom var kvarsittningsgrad som under perioden uppgick till 83 %. Var
ekonomiska uthyrningsgrad var den 1 oktober 91,5 %.

Under tredje kvartalet omférhandlade vi en volym motsvarande 59
mkr i arshyra. Storst av dessa var Folktandvardens specialist- och
utbildningsenhet pa Medicinareberget om 15 500 kvm som forldngde
avtalet med 6 ar.

Som aviserades i forra kvartalet kommer var hyresgist Nordea att
flytta och kontraktet dr nu formellt uppsagt, vilket utgér -30 mkr av
arets negativa nettouthyrning om -29 mkr. Positivt &r att vi har forlangt
Nordeas férhyrning till sista mars 2027 samt startat kvartersutveckling
med en ny restaurangsatsning i den aktuella fastigheten.

Hyresintakterna vixte med 4 % iisolerat kvartal, vilket dr nagot lagre
an under andra kvartalet. Det forklaras dels av att Molnlycke Health
Cares kontrakt avslutades vid halvarsskiftet, dels av forsédljningen av
skolfastigheten i Sédra Anggarden, ett projekt som fardigstalldes under
tredje kvartalet foregdende ar. Med fortsatt god kostnadsstyrning 6kar
anda driftsoverskottet med 2 % i kvartalet.

Ett antal hyresgéster tilltrader under hosten sina lokaler i Mimo, dar
uthyrningsgraden nu uppgar till 88 %, jamfort med 80 % vid vart till-
trdde i december. Detta visar att det finns en bra efterfragan pa
moderna kontor i Mélndal.
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Forbattrad finansiell flexibilitet

De transaktioner som genomforts under aret, tillsammans med vart
arbete att forbattra vara finansiella nyckeltal, innebér att var nettoskuld
i forhallande till rorelseresultatet ligger pa stabila 10,7 gdnger och bela-
ningsgraden pa 47 % av totala tillgangar. Var starkta rating har, tillsam-
mans med en starkare obligationsmarknad, bidragit till att vi idag far
betydligt battre kreditvillkor &n for ett ar sedan. Under kvartalet emitte-
rade vi obligationer om 900 mkr pa attraktiva nivaer samt var aktiva pa
derivatmarknaden. I kombination med en nagot mindre skuldvolym och
lagre Stibor fortsatte vart finansnetto att forbéttras med en utgaende
snittrdnta som &r 15 punkter lidgre dn vid arsskiftet.

Industri och logistik — snart halva vart bestand

Bestandet inom Industri och logistik ar ett segment inom vilket vi vill
fortsatta att véxa. Idag star det for 40 % av vart bestand till ytan. Vara
fastigheter finns i Sveriges bésta logistikldage, med direkt nérhet till
Skandinaviens storsta hamn, som hittills i ar satt nya rekord i contai-
nervolymer och etablerat en ny direktlinje till Asien.

Forbattrade framtidsutsikter for industrin kommer att innebéra en
fortsatt god efterfragan pa effektiva logistiklokaler i attraktiva lagen.
Var ytvakansgrad ligger i linje med marknadsvakansen pa 4 %.

Vi har under senaste aret ckat var aktivitet i transaktionsmarknaden.
Den industrifastighet vi forvarvade i juni har ett starkt kassaflde, goda
projektutvecklingsmojligheter och &r ett gott exempel pa den typ av
affarer vi vill géra framat. Under sommaren frantrddde vi en nyutveck-
lad fastighet i JV:t Sorreds Logistikpark och i samma JV producerar vi
just nu 30 000 kvm logistikyta som berdknas sta fardigt om drygt ett ar.
I borjan av oktober, strax efter periodens utgang, landade vi en uthyrning
om 10 400 kvadratmeter, villkorad av ett beviljat bygglov, till en stor indu-
striaktor i vart nya projekt Arendal Port View. Hér har vi ansdkt om
bygglov fér 55 000 kvm och forst ut &r delprojektet Rigg. Jag ser fram emot
att f4 starta det hér projektet tillsammans med var nya kund. Genom att

HALLBARHET
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kombinera platsens logistiska styrkor med hogt stallda klimatambitioner
lagger vi grunden for en ny generation héllbara etableringar i G6teborgs
hamninlopp.

Kontorsmarknaden i Goteborg

Inom vart segment Kontor moter vi konkurrens om kunderna i kombi-
nation med en marknadsvakans pé cirka 13 %, vilket 4r hogre an vad vi
varit vana vid historiskt. Denna ar framst orsakad av hog tillférsel av
nyproduktion. Marknadshyrorna ar oférandrade och stabila.

Staden har en fortsatt positiv befolkningsutveckling och sysselsatt-
ningstillvaxt och det har inte startats nagra nya kontorsprojekt i Gote-
borg under 2025. Detta talar for att vakansgraden pa sikt kommer
minska. Goteborg avviker fran ovriga storstider i att ndgra av de hogsta
vakansnivéerna aterfinns i centrala lagen. Detta forklaras framst av
stora pagdende infrastrukturprojekt som avskadrmar delar av CBD.

Hallbarhetsarbete pa bred front

Vi fortsatter forbattra var hallbarhetsprestanda. Hittills i ar har vara
CO,-utslapp i forvaltningen minskat med 29 %, jamfort med motsva-
rande period 2024. Vi arbetar sedan manga ar aktivt med energieffekti-
viseringen i vart bestand. Under de tre forsta kvartalen uppgick energi-
anvandningen i jamforbart bestand till 47,9 kWh/kvm A-temp. Det dr en
sankning med 4 % jamfort med samma period 2024, med goda utsikter
att nd arets mal 70 kWh/kvm A-temp.

Sveriges FoU-centrum

I det 1anga loppet dr Platzers framsta framgangsfaktor att det gar bra for
Goteborg och regionens néringsliv. Sverige rankas som tvaa i vdrlden pa
Global Innovation Index. Det dr enastdende for ett litet land och Gote-
borgsregionen star for den stdrsta andelen (35 %) av det svenska nérings-
livets FoU-investeringar, vilket 6verstiger investeringarna i Stockholm
med 10 mdkr. Att vara ett innovationscentrum i varldsklass ar en styrke-

AKTIEN MARKNAD & PLATZER Platzer Q3 2025

Vakanserna dr var
storsta mojlighet

position och driver stadens fortsatta tillvaxt pa strukturell niva.

Ett diversifierat naringsliv med bredd i 750 branscher ger regionen sta-
bilitet och ar en styrka nar omvarlden férandras snabbt. Volvo Lastvag-
nars nya order av militdrfordon &r ett exempel pa detta, liksom SAABs

expansion i regionen.

Som ett konkret exempel pa den direkta kopplingen mellan néringsli-
vets innovationskraft och var egen verksambhet vill jag ndmna var
hyresgést Smart High Tech (SHT) som under aret utokat sina lokaler i
Arendal for sin tillverkning av grafenmaterial. SHT ar ett direkt resultat
av Chalmers véarldsledande position inom utvecklingen av grafen.

Arets borsbolag

Vi arbetar hart, pa alla nivaer, med att méta vara kunders forédnderliga
behov. Som lokal aktor, med samtliga férvaltningskompetenser internt,
har vi en stor fordel att kunna ligga nara kunderna. Ett aktivt transak-
tionsarbete och ratt projekt gor att vi skapar hévstang i var portfolj och
nagot vi fortsatt jobbar med. En glad nyhet var att vi i september utsags
till Arets bérsbolag av Kanton, ett kvitto p& den kompetens och det
engagemang som finns i bolaget. Jag vill darfor avsluta med att tacka
alla de dedikerade medarbetare som varje dag bidrar till var fortsatta
utveckling och framgéang.
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Detta ar Platzer

Platzer &r ett av Goteborgs storsta och ledande
fastighetsbolag inom kommersiella fastigheter. Vi ar med
stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Goteborgs
bésta platser och utvecklar en héllbar stad. Vi dger och
utvecklar 77 fastigheter med en uthyrningsbar yta om
946 tkvm till ett varde om 30 mdkr.

fastigheter

mdkr i fastighetsvarde

tkvm uthyrningsbar yta

Styrande nyckeltal

Mal

= Okning av substansvarde
over tid: > 10 % / ar

Maojliggorare
= Investeringsvinst i projekt-
investeringar: > 20 %

Varde per kategori

M Kontor, 69 % W Owrigt, 7 %
Industri/logistik, 19 % Projekt/mark, 5 %

Yta per kategori

4

H Kontor, 50 % W Ovrigt, 6 %
Industri/logistik, 37 % Projekt/mark, 7 %

Finansiella riskbegransningar

= Soliditet: > 30 %

= Belaningsgrad: 6ver tid inte
Overstiga 50 %

= Rantetéckningsgrad: > 2 ggr
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Sa skapar vi hallbart varde

Vart vardeskapande sker genom forvaltning, utveckling samt férvérv och
forsaljningar av fastigheter. Vi stravar efter att skapa attraktiva omraden
med héllbara affarsmojligheter for vara kunder.
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Vi verkar aktivt for en positiv samhallsutveckling samtidigt som vi vill géra sa liten
negativ paverkan pa miljéon som majligt. Utvecklingen av vart miljéprogram fortgar for
att ytterligare minska klimatpaverkan och 6ka materialeffektiviteten. Vi fortsatter att
utveckla de stadsdelar dar vi ar aktiva och vi ar delaktiga i samhallsdebatten.

Klimat och energieffektivisering

Vara hyresgédstanpassningar star fér en betydande
del av vara klimatutslapp i vardekedjan. Vi har dér-
for utvecklat vart miljoprogram dar samtliga anpass-
ningsprojekt ska inkludera betydande aterbruk och
klimatberdknas. For att underlatta uppfoljningen av
klimatavtrycken fran projekt har vi paborjat imple-
menteringen av ett berdkningsverktyg. Vi har ocksa
tagit fram ett ytskiktskoncept for vara anpassnings-
projekt, som bygger pa att i forsta hand bevara det
befintliga, i andra hand aterbruka byggmaterial och i
tredje hand vialja nya material som ar klimateffek-
tiva och langsiktigt hallbara.

Under de tre forsta kvartalen minskade véara CO,-
utslapp i forvaltningen med 29 % jamfort med mot-
svarande period 2024. Det beror frimst pa mindre
utslapp fran kéldmedieldckage fran vara kylmaskiner.

Vi fortsatter aktivt arbeta med energieffektivisering
ivart bestand. Under de tre forsta kvartalen uppgick
energianviandningen i jamforbart bestand till 47,9
kWh/kvm A-temp, vilket dr en sénkning med 4 %
jamfort med samma period 2024. Prognosen for att na
arets mal om 70 kWh/kvm A-temp ser god ut.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Platzer som samhallsaktor

Vi vill vara en aktiv aktor som utvecklar de omraden
dar vi finns, bade genom arbetet med och kring vara
fastigheter och i samverkan med andra aktorer.

I Lilla Bommen arbetar vi for att skapa mer liv i
omradet genom forbéttrade utemiljoer samt event.

Utvecklingen av Sodra Anggérden star fortsatt i
fokus. For att skapa en blandstad har vi avyttrat fler
byggratter for bostdder. Satsningen pa offentlig
konst fortsatter, ddr tivlingen om Sédra Anggardens
stadsdelsgemensamma konstverk nu ar avgjord. Det
vinnande bidraget blev statyn med namnet
"Upptéckaren”. I september arrangerades ocksa
Sédra Anggérdsloppet for tredje aretirad.

Platzer deltog i Frihamnsdagarna, som dr en
motesplats for samtal och dialog om samhéllsfragor.
Dér medverkade vi i ett seminarium med fokus pa
hallbarhet och kommunikation i en tid av AI, regler
och olika sanningar. Vi arrangerade dven ett semina-
rium och ett rundabordssamtal dar vi belyste fragan

o . . 2025 2024 2024 Rullande
Hallbarhetsnyckeltal som mats kvartalsvis Enhet jan-sep jan-sep __ Férandring, % jan-dec 12 manader
Energianvéndning i jamforbart bestand’ kWh/kvm A-temp 47,9 50,1 -4 77,8 69,6
Total energi (fastighetsel, fjarrvdrme och fjarrkyla) MWh 51928 48 300 8 73 890 74 682
Koldioxidutsldpp (scope 12 och scope 2°) ton COe 217,6 305 -29 402 na
Koldioxidutsldpp (scope 12 och scope 2°) per uthyrningsbar yta kg CO,e/kvm 0,22 0,32 -31 0,41 na
Groéna hyresavtal %-andel av uthyrningsbar yta 64 66 -3 64 na
Miljcertifierade fastigheter %-andel av forvaltningsfastigheter 83 79 5 84 na
Gron och hallbar finansiering % 73 65 12 67 na

1 Avser fastigheter som varit i var férvaltning tva fullstandiga jamférelseperioder.
2 Koldioxidutslapp i scope 1 fran servicebilar och kéldmedialdckage.

3 Koldioxidutslépp i scope 2 fran fjarrvarme, from 2023 réknas enbart utslédpp fran forbranningen i scope 2. Utslapp fran fiarrvarmen relaterat till produktion och transport ingar i scope 3 som redovisas pa arsbasis.

MARKNAD & PLATZER Platzer Q3 2025

om att se virdet i det redan byggda och att trans-
formera det till framtidens behov.

Gron och hallbar finansiering

Var hallbara finansiering 6kade med 12 % jamfort
med motsvarande period 2024. Det beror pa om-
allokering av icke-grona lan samt 6kad andel gréna
obligationer.

Som medlem i EPRA (European Public Real Estate
Association) rapporterar vi arligen enligt deras
hallbarhetsramverk, sBPR, och har for fjarde areti
rad tilldelats Silver for var rapportering av de 28
nyckeltal som ingér i ramverket.

Platzers aktie har, for fjarde aretirad, fatt forny-
else av Nasdags grona aktiemérkning. For att kvali-
ficera sig ska Over 50 % av omsédttningen, samt
overvigande del av investeringarna, ske i gréna
aktiviteter. Granskningen visar att 74 % av var
omsattning ar gron.

Platzers hallbarhetsrapportering

| kvartalsrapporterna redovisar vi utfall f6r nagra prio-
riterade hallbarhetsfragor och hallbarhetsmal, samt
informerar om aktuella handelser under kvartalet med
koppling till vart hallbarhetsarbete. En helhetsbild av
hallbarhetsarbetet publiceras en gdng om aret i var
hallbarhetsrapport som uppréttas enligt arsredovis-
ningslagen, GRI Standards och EPRA Sustainability
Best Practice Recommendations (sBPR). Hallbarhets-
rapporten fér 2024 finns tillgénglig pa var hemsida
integrerad i var arsredovisning fér 2024.
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Kvartalet praglas fortsatt av svag konjunktur och konkurrens om kunderna. Under kvar-
talet inkom uppségningen fran Nordea, vilken tidigare aviserats. Var kvarsittningsgrad
uppgick till 83 % och ekonomisk uthyrningsgrad till 91,5 %.

Nettouthyrning

Nettouthyrningen for perioden uppgick till -29 mkr
(-37), inklusive intresseforetag, respektive -52 mkr
(-61) i helagt bestand. I nettouthyrningen (inklusive
intressebolag) ingar —13 mkr som avser konkurser
och -8 mkr som avser avflyttning till {6ljd av fore-
tagsforvarv.

Nettouthyrningen under kvartalet uppgick till -41
mkr (-41) inklusive intresseforetag, respektive -39 mkr
(-41) i helagt bestand. Totalt uppsagt hyresviarde i hel-
dgt bestand uppgick till -44 mkr (-45). Av detta avser
-30 mkr Nordea som under varen meddelade att de
avser lamna Lilla Bommen. Hyresavtalet har formellt
sagts upp under kvartalet och 16per ut mars 2027. Ett

Nettouthyrning, per kvartal

Mkr
80

60 u

-60

Q3 Q4 Q1 02 03 Q4 Q1 Q2 O3 Q4 Q1 02 Q3 Q4 Q1 02 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Il Nytecknat férvaltning == Netto per kvartal
Nytecknat projekt Uppsagt férvaltning
Nytecknat intresse

I Uppsagt projekt
Uppsagt intresse

tillaggsavtal reglerar hyran fram till avflytt och ger en
positiv nettoeffekt om 4 mkr under perioden de sitter
kvar, jamfort med tidigare avtal. Exklusive Nordeas
avflytt uppgar uppsagd hyresvolym till -14 mkr under
kvartalet. Av detta avser -4 mkr hyresgaster som lam-
nar kontorsytor. Resterande -10 mkr hanfér sig till
hyresgaster som reducerar sina ytor men stannar kvar
hos oss, samt uppséagning av garage och byggetable-
ring.

Omférhandlingar

Under perioden omférhandlades ett hyresvarde om
116 mkr (139), samtligt avsag heldgt bestdnd. Av kvar-
talets omforhandlade hyresvarde om 59 mkr (17) avser

Hyresvolym och hyresdkning
omfdérhandlingar, per kvartal

Mkr %
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Il Hyresvolym Hyressdkning (%)

Nettouthyrning
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Kontor Industri/lager Ovrigt Projekt Totalt

Q1-Q3 Q1-G3 Q1-@3 Q1-G3 Q1-@3 Q1-G3 Q1-@3 Q1-G3 AQ1-@3 Q1-03
Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Helagda fastigheter
Uthyrning 30 23 7 6 — = — 2 37 31
Uppségning -86 -75 -1 -17 -2 = — = -89 -92
Nettouthyrning heldagda -56 =52 6 -1 -2 - - 2 -52 -61
Intresseforetag
Uthyrning 1 5 — 19 — = 26 = 27 24
Uppségning -4 = — = — = — = -4 =
Nettouthyrning
inkl. intresseforetag =59 -47 6 8 -2 — 26 2 -29 =37
Omférhandlingar

Kontor Industri/lager Ovrigt Projekt Totalt
Q1-Q3 Q1-G3 aQ1-Q3 0Q1-G3 Q1-3 Q1-03 Q1-@3 Q1-G3 Q1-@3 Q1-Q3
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024

Heldgda fastigheter
Hyresvarde efter
omférhandling, mkr 96 68 20 71 - = 0 = 116 139
Hyresférandring, % -3 9 0 5 — = -30 = -3 7

Intresseféretag

Hyresvarde efter
omférhandling, mkr

Hyresférandring, %
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KUND OCH UTHYRNING

drygt halften en omforhandling med Folktandvarden. I denna lamnas Forfallostruktur lokalhyreskontrakt

en rabatt samtidigt som avtalstiden férldngs med 6 ar, vilket bidrar Hyresvarde framtida avtalsfrandringar, mkr 1 okt 2025 -
till positiv effekt pa den genomsnittliga aterstaende l6ptiden. Tecknade hyresavtal, ] inflyttade 35 50(; ggg*'
Andel kunder som hade mojlighet att sdga upp for avflytt, men valde Uppsagda avtal, ej avflyttade 74
att sitta kvar pa oféréndrade villkor (s& kallad kvarsittningsgrad) for 400 - 200
perioden, uppgick till 83 %. Detta innebar en minskning jamfért med
foregdende kvartal da kvarsittningsgraden uppgick till 87 %. Minsk- Hyresviirde, 300 £ 150
ningen beror frimst pad Nordeas uppsédgning. Startar tecknade hyresavtal Antal mkr e -+
Uthyrningsgrad 2222— ; 32 100 —° 50
Den 1 oktober 2025 uppgick ekonomisk uthyrningsgrad (exklusive pro- Total 10 35 J
jekt och mark), likt foregédende kvartal, till 91,5 %. Vid arets ingdng var o WS WS N N W0
den 92,9 %. Minskningen beror frimst pa férséljning av Hogsbo 55:13
(Engelska Skolan). Vakansvardet uppgick vid samma tidpunkt till B Hyresintakt, mkr ® Antal kontrakt
-21;n:}kr 5;162) och 6kade med -49 mkr, medan hyresrabatter 6kade Férfalloar uppsagda hyresavtal Antal Hyres"érrgs;
med -4 mkr.
Hyresvirde hénforligt till tecknade men ej dnnu tilltradda kontrakt 2025 32 31
uppgick till 35 mkr. Hyresvirde fran kidnda uppsigningar dir avflytt- 2026 19 16
ning &nnu inte skett uppgick till 74 mkr. 2027~ 8 27
Total 59 74
Kontraktstruktur Storsta kunderna Andel’
Per 1 oktober 2025 hade Platzer totalt 706 lokalhyreskontrakt (717) med Antal Kontrakts- ESS Group AB 5%
total kontrakterad arshyra om 1 671 mkr (1 716). Genomsnittlig ater- Kontraktstruktur, mkr kontrakt Andel, %  vérde, mkr Andel, % AB Volvo 5%
stdende kontraktstid uppgick till 4,0 ar (4,3). Jaimforelsetal avser arets Véstra Gotalandsregionen 4%
ingang. Att genomsnittlig dterstdende 16ptid minskar jamfort med <025 266 38 17 1 Migrationsverket 4%
arets ingdng beror frimst p4 avyttring av Hégsbo 55:13 (Engelska 0.25-05 69 10 25 2 DFDS Logistics Contracts AB 8%
Skolan) med 1angt hyresavtal. 05-1,0 L 16 84 s Goteborgs Stad 8%
Platzer har en vildiversifierad hyresstruktur avseende savél geo- 1.0759 183 26 433 26 Gteborgs universitet 8%
. Ca. . . . . 5,0-10,0 38 5 274 16 NTEX AB 2%
grafisk spridning som fordelning mellan kontor och industri/lager. >100 29 5 838 50 Placman Industi AB o
De 10 storstg hyresgasterna svarar for 35 % av totalt kontraktsv?rde, Delsumma 706 100 1671 100 Forstkringskassan 2%
varav en majoritet av dessa avser kunder inom kommun, myndighet P-platser, garage, dvrigt 614 100 58 100 Summa 35 %
samt industri och logistik. Av totala kontrakterade lokalhyresintdkter Summa 1320 100 1729 100

. T . . . . 'Andel av kontrakterad arshyra
uppraknas 93 % med arlig indexjustering, majoriteten av dessa omfattar y

hela bashyran och utgar fran KPI.
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Intjaningsformaga

Mkr 1 okt 2025 1 jan 2025
Hyresvérde 1940 1939
Vakanshyra -211 -162
Rabatter -38 -34
Hyresintakter 1691 1743
Fastighetskostnader =317 =311
Fastighetsadministration -63 -60
Driftséverskott 1311 1371
Centraladministration -76 -67
Andel i intresseforetag och JVs forvaltningsresultat 36 39
Finansiella kostnader -520 =577
Forvaltningsresultat 751 766
Férvaltningsresultat kr per aktie 6,26 6,39

I tabellen ovan presenteras Platzers intjdningsférmaga pa tolvmanaders-
basis. Syftet ar att presentera intdkter och kostnader givet fastighets-
bestdnd, lanekostnader och organisation vid en bestamd tidpunkt.
Intjdningsformagan dr en 6gonblicksbild och innehaller ingen beddmning
av kommande period vad galler hyres- och vakansutveckling, fastighets-
kostnader, rantor, vardeforandringar eller andra resultatpaverkande
poster. Intjaningsférmagan ar ddrmed inte att jimstélla med en prognos
for kommande 12 ménader.

HALLBARHET

VERKSAMHET RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

Intjaningsférmagan utgar fran foljande:

Fastigheter som dgdes pa balansdagen ingar i intjdningsformagan.
Avtalade till- och frantrdden darefter &r ej beaktade.

Hyresvirdet baseras pa kontrakterade hyresintékter pa arsbasis
utifran gédllande hyresavtal med tillagg for bedomd marknadshyra
for vakanta lokaler.

Vakanshyra baseras pa beddmd marknadshyra fér vakanta lokaler.

Rabatter baseras pa utfall de senaste 12 manaderna, justerat for
innehavstid.

Kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt baseras pa utfall
de senaste 12 manaderna, justerat for innehavstid.

Kostnader for central- och fastighetsadministration baseras pa utfall
de senaste 12 manaderna.

Andel i intresseforetags och joint ventures forvaltningsresultat
berdknas enligt samma metodik som for Platzer i 6vrigt, justerat for
innehavstid.

Finansiella kostnader har berdknats utifran balansdagens genom-
snittliga rénta om 3,53 procent med tillagg for periodiserade upp-
laggningskostnader. I posten ingar dven tomtrattsavgilder om 1 mkr.

Antal aktier pa balansdagen uppgick till 119 815 863 st.

AKTIEN

MARKNAD & PLATZER

Platzer Q3 2025

Jan-sep Jan—-dec
Forandring hyresintdkter, mkr 2025 2024
Ingaende arsvarde 1743 1588
Forvarvat arsvarde = 81
Avyttrat arsvarde -29 —
Fardigstallt projekt = 43
Inflytt 48 32
Avflytt -63 -68
Konkurs =11 =7
Ovriga férandringar i befintligt bestand 7 78
Foérandring rabatter -4 -4
Utgaende arsvarde 1691 1743
Jan-sep Jan—dec
Forandring vakanshyra, mkr 2025 2024
Ingaende arsvarde 162 106
Férvarvad vakans — 13
Avyttrad vakans = —
Fardigstallt projekt = 7
Inflytt -28 -22
Avflytt 51 54
Konkurs 9 6
Férandring vakanshyra 17 -2
Utgaende arsvirde 211 162
Nyckeltal intjaningsférmaga
1 okt 2025 1 jan 2025
Ekonomisk uthyrningsgrad férvaltningsfastigheter, % 91,5 92,9
Hyresavtalens aterstaende I6ptid, ar 4,0 4,3
Overskottsgrad, % 77 79
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DETTA AR PLATZER

Projekt- och omradesutveckling

HALLBARHET VERKSAMHET

Vi har 320 000 kvm BTA i mgjliga, framtida utvecklingsprojekt. Av dessa &r
55 000 kvm i koncept- och projekteringsfas. Ovriga befinner sig i olika

detaljplaneskeden.

Kontor

Lilla Bommen

Lilla Bommen ar mitt i en omfattande férdndring da
centralenomradet utvecklas, pendeltrafiken utdkas
och staden vixer ner mot vattnet. Centralstationen
byggs ut genom Géteborg Grand Central med tillho-
rande kontors- och butiksytor. Den blir i sin tur
granne med Park Central och vid dlven byggs sam-
tidigt kontorshuset Kaj 16. Allt ska sta klart under
2027.

Vi har en option pa att férvarva tva byggratter med
gillande detaljplan om totalt 43 000 kvm (BTA) i direkt
anslutning till den nya Hisingsbron. Konceptualise-
ring av den storre byggrédtten om 34 000 kvm, under
projektnamnet Stora Bla, pagar. Vi har dven pabor-
jat kvartersutvecklingen av fastigheten Tennet
(Gullbergsvass 5:26), dar en ny restaurangsatsning
markerar starten.

Centrum

Just nu vixer Masthuggskajen och den konstgjorda
halvon vid Jarntorget fram. Vi har flera fastigheter i
centrum, bland annat KvarterETT pa Polhemsplat-
sen, dar vi under kvartalet underléttat hallbar mobi-
litet for vara hyresgéster genom bland annat ett nytt
cykelrum.

Garda

Vi jobbar fortsatt aktivt med planprogram fér Garda.
Under senare ar har vi genomfért flera stora projekt i
Garda; Kineum och Garda Vesta, samt tillsammans
med andra fastighetsédgare arbetat for att gora omra-
det mer tillgdngligt med kollektivtrafik.

Under sommaren oppnade den nya busslinjen mel-
lan centralen och Garda och dessutom testas nu en
autonom (sjalvkorande) buss i omradet. I maj 6pp-
nade Circle K véarldens forsta elmack pa var fastighet
Gardatorget.

Sodra Anggarden

I Sédra Anggérden, dér vi haller ssmman stadsut-
vecklingen, borjar nu ramarna for den nya stadsde-
len bli tydliga.

I april frantréddde vi den sista av bostadsbyggrat-
terna fran forsaljningen 2017, varav tva aktdrer nu
inlett produktion med inflyttning planerad till 2026.
Parallellt pagar kommunens utbyggnad av gator och
parker. Dértill saldes och frantrdddes en fardigstalld
skolfastighet till Infranode under forsta kvartalet
samt en byggratt for ett parkerings- och mobilitets-
hus till HUB-park under andra kvartalet.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Gamlestaden

I Gamlestaden leder vi skapandet av en stadsdel dar
nytt moter gammal industrihistoria och déar sma-
skalig handel och service blandas med internatio-
nella huvudkontor och bostéder.

I Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7 m.fl.)
driver vi ett stadsutvecklingsprojekt med kontor,
handel, kultur och bostdder. Arbetet omfattar infra-
struktursatsningar, utveckling av byggratter och
uthyrning. Ett mindre projekt for att starka kvarters-
strukturen och gatulivet pagar.

Vi forbereder dven utvecklingen av Turitzhuset
(Bagaregarden 17:26), som omvandlas till en motes-
plats med fokus pa hallbarhet och innovation. Fastig-
heten ingar i det Vinnova-finansierade forsknings-
projektet RE:purpose. Under Frihamnsdagarna
arrangerade vi ett seminarium om omvandling och
vardeskapande i befintliga byggnader, dar Turitzhu-
set stod som exempel.

Almedal

Under tredje kvartalet fortsatte vi detaljplanearbetet
for att utveckla kontor och andra ytor som komp-
letterar befintliga verksamheter i Almedals Fabriker,
ett gammalt industriomrade strax séder om Liseberg.

MARKNAD & PLATZER

Platzer Q3 2025

INVIGNING BJORKMANS SKAFFERI
OMRADE: LILLA BOMMEN/GULLBER

FASTIGHET: TENNET (GULLBER ;

Méjliga utvecklingsprojekt,
yta fordelat per kategori

M Kontor, 46 %
Industri/lager, 25 %
C")vrigt, 29 %
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PROJEKT- OCH OMRADESUTVECKLING

MélIndal

Moélndals innerstad har under senare ar omvandlats till
en tit blandstad med handel, restauranger, samhalls-
service och arbetsplatser med 5 miljoner besokare per
ar. Har finns regionens nést storsta kollektivtrafiknod,
vilken kommer att utvecklas vidare i och med den
framtida jarnvagsforbindelsen mot Landvetter flyg-

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET

VERKSAMHET

I december 2024 forvarvade vi kontorshuset Mimo.
Huset var vid tilltradet uthyrt till drygt 80 % med
hyresgéster sdsom Kappahls huvudkontor, Siemens,
SATS och Axfood. Under aret har ytterligare tre kon-
torshyresgister samt ett café tecknat avtal med oss i
Mimo. Ekonomisk uthyrningsgrad uppgar idag till 88 %.

plats och Boras.

Mojliga utvecklingsprojekt

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Industri och logistik

Arendal-Torslanda
Arendal och Torslanda ar Nordens mest attraktiva
industri- och logistiklage med narhet till Nordens
storsta hamn och Volvobolagen.

I Arendal pagéar en omfattande omradesutveckling
tillsammans med hyresgéster och Stena Line, som

berdknar att flytta sin farjetrafik till omradet ar 2028.

I ett forsta skede planerar vi for cirka 80 000 kvm
moderna logistikfastigheter i direkt anslutning till
Skandinaviens storsta hamn, dar vart projekt Port

Majliga utvecklingsprojekt

MARKNAD & PLATZER

Platzer Q2 2025

View utgdr huvudvolymen och dar vi efter kvarta-
lets utgdng tecknat hyresavtal om 10 400 kvm.
Ansokan om bygglov har inlamnats.
Tillsammans med Catena utvecklar vi Sorred
Logistikpark. Under andra kvartalet tecknade vi
avtal med Speed Group om 30 000 kvm. Byggnaden
kommer att vara klar for inflyttning under tredje

kvartalet 2026.

Ny yta Mojlig
Fastighet Geografiskt delomrade Fastighetskategori  BTA, kvm  Projektfas byggstart? Ny yta Méjlig
B Fastighet Geografiskt delomrade Fastighetskategori  BTA, kvm Projektfas byggstart?
Olskroken 18:13, Gamlestadens Fabriker Ostra Goteborg Kontor 19900 detaljplan finns 2026 Arendal 1:31, Port View
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker Ostra Goteborg Kontor 2300 detaljplan finns 2026 (f.d. Arendal 764:720, Arendals udde) Ovriga Hisingen Industri / Lager 55 000  detaljplan finns 2025
Hogsbo 2:2, Sédra Anggarden Vastra Goteborg Ovrigt 6850  detaljplan finns 2026 Arendal 1:21
Hdgsbo 34:13, Sédra énggérden Vastra Géteborg ?vrigt 7150 detaljplan finns 2026 (f.rde.nAfenaal 764:720, byggrétt A) Ovriga Hisingen Industri / Lager 15 000 detaljplan finns 2026
Hogsbo 55:10, Sédra Anggarden Véstra Goteborg Ovrigt 1800 detaljplan finns 2026 Arendal 1:29
Olskroken 18:10, Gamlestadens Fabriker Ostra Goteborg Kontor 29 000  detaljplan finns 2026 (f.d. Arendal 764:720, byggritt B) Ovriga Hisingen Industri / Lager 10 000 detaljplan finns 2026
Solsten 1:110 Ostra Goteborg Kontor 3000 detaljplan finns 2026 Totalt 80 000
Olskroken 18:14, Gamlestadens Fabriker Ostra Géteborg Kontor 10200 detaljplan finns 2027
Bagaregarden 17:26 Ostra Goteborg Ovrigt 60 000 detaljplan pagar 2027
Gullbergsvass / Lilla Bommen' CBD Kontor 43 000 detaljplan finns 2027
Skér 57:14, Aimedals Fabriker Ovriga innerstaden Kontor 25 000 detaljplan pagar 2027
Krokslatt 34:13 Méindal Ovrigt 17 000  detaljplan pagar 2027
Olskroken 18:11, Gamlestadens Fabriker Ostra Géteborg Kontor 9000 detaljplan finns 2027
Olskroken 18:12, Gamlestadens Fabriker Ostra Géteborg Kontor 6 000 detaljplan finns 2027
Totalt 240 200

1 Platzer &ger inte marken idag, men har option pa att forvarva mark med byggratt till marknadsvérde.

2 Med mdjlig byggstart menas nar projektet bedoms kunna starta férutsatt att planarbetet gar som férvantat och att uthyrning nétt en tillfredsstallande niva.
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Fastighetsbestandet

Platzers heldgda fastighetsbestand bestod den 30
september 2025 av 77 fastigheter, varav 15 projekt-/
markfastigheter. Total uthyrningsbar yta var 946 000
kvm. Fastigheternas verkliga varde uppgick till 29 659
mkr (30 372). Totala hyresvardet per 1 oktober 2025
uppgick till 1 940 mkr (1 939) och ekonomisk uthyrnings-
grad i forvaltningsbestandet till 91,5 % (92,9).

Fastighetsbestandet fordelar sig pa fastighetskatego-
rierna kontor, industri/lager, 6vrigt (hotell, handel, skola
etc.), projekt och mark. Fastighetskategorin faststalls
utifran fastighetens huvudsakliga hyresvarde med
avseende pa lokalslag. Inom en fastighetskategori kan
det darfor forekomma ytor som avser andra &ndamal an
den huvudsakliga anvédndningen. Hur fastighetsbestandet
forvaltas inom respektive affairsomrade (Kontor, Industri
och logistik samt Utveckling) framgar av segmentsredo-
visningen pa sidan 17.

Forvarv

Tidigare i ar tecknades avtal om férvarv av fastigheten
Ostergérde 31:1 i Tuve, Hisingen, till ett underliggande
fastighetsviarde om 174 mkr. Tilltrdde sker under fjarde
kvartaleti ar.

Forsaljning

Under kvartalet har en mindre del av fastigheten
Gullbergsvass 5:26 frantrétts till ett underliggande
fastighetsvirde om 1 mkr. Under arets forsta halvar
frantrdddes fyra fastigheter i S6dra Anggarden med ett
totalt underliggande fastighetsvdrde om 968 mkr. Fastig-
heterna i S6dra Anggarden bestar av en skolfastighet,
tva bostadsbyggrétter och en fastighet som utvecklas for
parkeringshus.

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET

Platzers fastighetsbestand

VERKSAMHET

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

AKTIEN MARKNAD & PLATZER Platzer Q3 2025

Yta per geografiskt delomrade

Forvarv/  Hyres- Hyres- Hyres-  Ekonomisk

Varde, Varde Investe- avyttringar, véarde, véarde, intdkter, uthyrnings- Avtals-
Fastighetskategori Yta, tkvm mkr kr/kvm ringar, mkr mkr mkr kr/kvm mkr grad, % langd, ar
Kontor 475 20 464 43 082 43 — 1345 2 832 1203 89,4 4,0
Industri/lager 353 5664 16 045 14 - 364 1031 351 96,4 4,7 mo " oBD
- — vriga Hisingen, 47 % 7 %
Ovrigt 52 1998 38 423 3 140 2692 138 98,6 2.6 Ovriga Innerstaden, 19 % M Vistra Géteborg, 2 %
Fastigheter i forvaltning 880 28 126 31961 60 - 1849 2101 1692 91,5 4,0 Ostra Goteborg, 13% W Norra dlvstranden, 2 %
Projekt/mark 66 1533 — 2 - 91 — 37 — — Méindal, 10 %
Totalt Platzer heldgt 946 29 659 - 62 - 1940 - 1729 - 4,0

Varde per kategori
Fastighetstransaktioner
Forvarv
Avtalstecknande Geografiskt Uthyrbar Overenskommet
Ar/kvartal Fastighet delomrade Fastighetskategori  yta, kvm Tilltrade fastighetsvarde, mkr
2025/Q2 Ostergarde 31:1 Ovriga Hisingen Industri/lager 7 250 2025/Q4 174
Forvarv totalt 7 250 174
T T B Kontor, 69 %
Forsaljningar o, 95 % W Ovrigt, 7 %
Industri/logistik, 19 % Projekt/mark, 5 %

Avtalstecknande Geografiskt Uthyrbar Overenskommet
Ar/kvartal Fastighet delomrade Fastighetskategori  yta, kvm Frantrade fastighetsvarde, mkr

) ) Yta per kategori
2025/Q1 Hogsbo 55:13, Sodra Anggéarden Vastra Goéteborg Ovrigt 9 000 2025/Q1 552
2017/Q4 Hogsbo 55:9, Sodra Anggarden  Vistra Géteborg Projekt/Mark 17 600 2025/Q2 218
2017/Q4 Hogsbo 3:11, Sédra Anggéarden  Vistra Goteborg Projekt/Mark 15 350 2025/Q2 175
2025/Q2 Hogsbo 55:11, Sédra Anggarden Vastra Goteborg Projekt/Mark 16 000 2025/Q2 23
2025/Q3 del av Gullbergsvass 5:26 CBD Projekt/Mark — 2025/Q3 1
Forséljningar totalt 57 950 969

Tabellen visar genomférda fastighetstransaktioner under perioden samt avtalade annu ej genomforda transaktioner.

B Kontor, 50 %
Industri/logistik, 37 %

B Ovrigt, 6 %
Projekt/mark, 7 %
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HALLBARHET

Intresseforetag och joint venture

Vara intressefdretag innefattar ett antal verksamhetsdrivande foretag dar
vi har ett langsiktigt innehav om 20-50 %. Agarandelarna klassificeras

Nyckeltal intresseféretag och joint venture

VERKSAMHET

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

AKTIEN

MARKNAD & PLATZER

Platzer Q3 2025

2025 2024 2025 2024 2024
som intresseforetag eller joint venture utifran om en part har bestam- Mkr jul-sep _ jul-sep jan—-sep jan—sep jan—dec
mande inflytande over det gemensamt agda foretaget. ’ Hyresintakter a7 40 103 112 174
Inom segmentet kontor samags tre fastighetsbolag med tre olika Férvaliningsresultat 18 14 69 45 74
aktorer; ByggGota, Lansforsdkringar Géteborg och Bohusldn samt Vardeforandringar 9 21 47 175 120
Sjéfolkets Fastighets AB. Periodens resultat 42 30 104 170 114
Tillsammans med Catena (fd Bockasjo) dger Platzer Sérred Logistik- Varav Platzers andel 20 14 51 85 57
park Holding AB. Catena projektutvecklar fastigheterna och Platzer har
dérefter option om aterkdp av de fardigutvecklade fastigheterna. Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
Den 1 juli frantrdddes fastigheten Sorred 8:16 som &gs av Sorred _ _
Logistikpark till ett underliggande fastighetsviirde om 385 mkr. I sam- Forvaltningsfastigheter 8026 3 857 3817
band med frantrddet erholl Platzer utdelning fran JV:t med 80 mkr. ﬁ'nénS'e”a t'”génqar 7187 5699 5930
. s s . . . Ovriga korta fordringar 351 296 378
I intressebolagsandelar ingar dven dgarandel i Svensk Fastighets- —
finansierine Holdine AB Likvida medel 492 453 418
U ds € § K gl ) ford . dovisni Summa tillgangar 11 056 9 805 10 043
nder fsm ra kvarta e'zt genom 0{ es er} oversyn av re qylsnlpgen av Eget kapital 2768 2 836 2 789
bolage;ts }ntress.ebc.Jlagl syf’Fe att sakerstélla att"Platzers varden?gs- c.).ch. Varav Platzers andel 1065 1107 1083
redovisningsprinciper appliceras konsekvent. Oversynen medférde 6kning Rintebarande skulder 8032 6 708 6908
av andelsvardet med 216 mkr, varav 24 mkr redovisas 6ver resultat- Derivat 2 3 1
rakningen for heldret 2024 och resterande 192 mkr 6kar ingdende eget Uppskjuten skatteskuld, netto 178 156 179
kapital for 2024. Oversynen paverkar inte férvaltningsresultatet i ndmnda Bvri : : =
: p y ) p 1 ) g Ovriga korta skulder 91 102 166 ST DESIET T A5 oon
intressebolag utan avser icke kassaflodespaverkande poster. Summa skulder/eget kapital 11 056 9 805 10 043 FASTIGHET: INOM VALLGRAVEI
a5 e
gee = g2
Redovisat virde pa andelar i intresseféretag och joint venture Fastighetsbestand
Yta, Virde, Virde Forvarv/ Hyresvarde, Hyresvarde Hyres- Ekonomisk Avtalslangd,
Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31 tkvm mkr kr/kvm Investeringar  avyttringar mkr kr/kvm intékter, mkr uthyrningsgrad, % ar
Periodens ingang 857 865 865 2025 47 3026 64 383 41 -385 159 2 568 149 93,4 2,7
Erhallen utdelning -80 -65 -65
Andel i resultat fran intresseféretag och joint venture 51 85 57 Pagaende storre projekt
Insatt kapital = — — Geografiskt Ny yta Total investering Varav kvar att Verkligt  Hyresvérde, Ekonomisk
Periodens utgang 828 885 857 Fastighet Fastighetskategori delomrade LOA, kvm inkl. mark, mkr investera, mkr varde, mkr mkr  uthyrningsgrad, %  Férdigstéllt
Sorred 8:15, Sérred Logistikpark, Industri / Logistik ~ Ovriga Hisingen 29 700 349 197 152 27 100 Q2 2026
byggrétt V3
Pagaende storre projekt totalt 29 700 349 197 152 27 100
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Finansiering

Réntebarande skulder

Rantebarande skulder uppgick till 14 746 mkr (15 840), vilket motsvarar
en beldningsgrad om 47 % (49). Genomsnittlig kapitalbindningstid upp-
gick till 2,2 ar (2,0).

Under perioden minskade rantebdrande skulder med 1 094 mkr.
Sakerstallda banklan om 3 478 mkr forfoll eller 16stes och 1 416 mkr
nya sdkerstallda banklan togs upp medan 3 940 mkr omférhandlades
och forlangdes. Grona obligationer om 374 mkr inom ramen fér SFF har
forfallit medan 391 mkr har emitterats. Ej sdkerstiallda MTN om 600 mkr
har forfallit och 1 900 mkr har emitterats. Certifikat minskade med
300 mkr. Amorteringar och periodiseringar uppgick till 49 mkr.

Ej sakerstalld finansiering utgjorde 33 % (24) av rantebdrande skulder.
Sakerstallda skulder var 9 891 mkr (11 985) motsvarade 33 % (39) av
fastighetsvardet.

HALLBARHET

VERKSAMHET RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

Réantebindning och derivat

Genomsnittlig rantebindningstid, inklusive réntederivat, uppgick till
3,0 ar (2,9). Genomsnittlig ranta inklusive derivat var 3,35 % (3,53) exklu-
sive outnyttjade kreditloften och 3,53 % (3,68) inkl. outnyttjade kreditlof-
ten. Den utgdende snittrantan var 0,15 %-enheter lagre jamfort med den
31 december 2024, vilket framst berodde pa lagre stibor. Réntetdcknings-
graden uppgick till 2,4 ggr (2,1).

Aktiv derivatvolym uppgick till 11 850 mkr (10 920), varav stangnings-
bara swappar utgjorde 1 000 mkr. Under perioden ingicks nya rinte-
swappar om 1 350 mkr, 300 mkr forwardstartade aktiverades, medan
720 mkr avslutades eller forfoll. Rénteswappar anvands for att rante-
sdkra lan som loper till rorlig rédnta och for att uppna 6nskad réantefor-
fallostruktur. Derivatportfoljens bokférda marknadsviarde uppgick till
135 mkr (251), och orealiserad vardeforandring till -116 mkr. Enbart
realiserade vardeforandringar paverkar kassaflodet och marknadsvérdet
l6ses upp genom virdeforandringar under derivatens 1optid.
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Belaningsgrad och rantetdckningsgrad rullande 12 man
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rullande 12 manader

Rantebarande skulder

73 %

HALLBAR
FINANSIERING

B Grona banklan, 34 % (5 055 mkr)
Gréna obligationer SFF, 9 % (1 361mkr)
Gréna MTN, 26 % (3900 mkr)
Hallbarhetslénkade banklan, 3 % (500 mkr)

I Banklan, 20 % (2 975 mkr)

B Foretagscertifikat, 6 % (955 mkr)
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RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

FINANSIERING
Utfall Utfall Utfall Utfall

Finanspolicy Mandat 2025-09-30 2024-12-31 Nyckeltal 2025-09-30 2024-12-31
Belaningsgrad, over tid ej 6verstigande, % 50 % 47 49 Réntebarande skulder, mkr 14 746 15 840
Réntetackningsgrad (R12), ggr 2,0 2,4 2.3 varav utestdende MTN, mkr 3900 2 600
Finansieringsrisk varav utestéende certifikat, mkr 955 1255
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar > 2 2,2 2,0 varav utestaende SFF, mkr R 1344
Andel laneférfall inom 12 mén, %' <35% 31 18 varay bank, mkr 8530 10641
Andel sikerstalld skuld / fastighetsvarde, % mal < 40 % 33 sg  Lividamedel mks 256 891

Belaningsgrad fastighet netto, % 49 51
Rénterisk Netto réntebarande skuld / EBTIDA, ggr 10,7 12,1
Genomsnittlig rantebindningstid, ar 2-5 3,0 2,9 Kreditrating issuer (NCR) BBB- (Stable) BBB- (Neg)
Andel rantebindning som férfaller inom 6 man, % <50 % 28 42 Kreditrating issue (NCR) BBB- BB+
Kredit- och motpartsrisk Genomsnittlig utg. ranta exkl 16fte, % 3,35 3,63
Lanevolym hos en enskild bank, % < 35% 23 24 Genomsnittlig utg. rdnta inkl. [6ftesprovisioner, % 3,53 3,68
1 ExKlusive féretagscertifikat Marknadsvirde rantederivat, mkr 135 251

Soliditet, % 41 40
Forfallostruktur

Ranteforfall Laneforfall

. Réntebarande varav kapital-
Ar volym, mkr Andel, % Shittranta, % Kreditavtal, mkr Andel, %' Utnyttjat mkr varav bank, mkr marknad, mkr
0-1 4146 28 7,372 6 835 31 6135 3684 2 451
1-2 2150 14 1,65 2670 14 2670 1675 995
2-3 730 5 1,14 4 894 26 2 689 2189 500
3-4 2 750 19 1,50 4197 23 2197 497 1700
4-5 1800 12 1,86 1055 6 1 055 485 570
5-6 1770 12 1,86 - - - - -
6-7 100 1 2,66 - - - - -
7-8 850 6 2,58 — — — — —
8-9 450 3 2,73 — — — - —
9-10 - - - - - - - -
10+ — — — — — — — —
Totalt 14 746 100 3,35 19 651 100 14 746 8 530 6216

' Exklusive foretagscertifikat

2 Netto rantebarande volym lan och derivat ger hog snittranta. Snittranta lan exklusive derivat 3,56 %.

AKTIEN MARKNAD & PLATZER Platzer Q3 2025
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Resultatrakning koncernen

HALLBARHET

VERKSAMHET

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

MARKNAD & PLATZER Platzer Q3 2025

. 2025 ) 2024 . 2025 . 2024 2024/2025 . 2024 Jul-sep 2025
Mkr jul-sep jul-sept jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Hyresintakter 433 416 1309 1227 1751 1670 pyresintikterna uppgick till 433 mkr (416) — en 8kning - en 8kning om 13,4 %. Okningen beror frimst pa en
Fastighetskostnader -93 -82 -272 -253 -374 —-356 o) T imocn . o o .. . o N ..
om 4,1 %. I jamforbart bestdnd var 6kningen 1,1 %. storre fastighetsportfolj genom forvarv samt hogre
Drifts6verskott 340 334 1037 974 1377 1314 sar . " . . o e . . v
—— Okningen forklaras fraimst av index som ingdr med fastighetsskatt efter generell omtaxering. Jamforbart
Central administration -16 -15 -54 —45 -76 —67 o . cae o o . .. . .
—— - ~ 5 mkr varav 4 mkr aterfinns i jAmforbart bestand. bestand 6kade kostnaderna med 1,4 %, vilket framst
Resultat fran joint ventures och intresseforetag’ 20 14 51 85 24 57 . . K . . e .. . . o
" - Intdktsforandring i ovrigt forklaras av férvarv av forklaras av hégre drift- och underhallskostnader.
—férvaltningsresultat 9 7 30 23 41 34 . R . o R . I
. e kontorsfastigheten Mimo, men motverkas av Moln- Samtidigt minskade kostnaden fér media till f6ljd av
—orealiserade vérdeforandringar 4 11 23 88 -5 60 A N ¢ . X L
ekatt 7 4 o Zo7 13 _38 lyfke Health Cares avflytt samt forsaljnlng"en av. lagre p.rls och forbrukning. I totala kostnader ingar
Finansnetto? _135 _145 _416 _496 557 567 Hogsbo 55:13 (Engelska Skolan) som frantraddes i kundforluster om -1 mkr (-1 mkr).

Resultat inklusive andel av resultat i joint forsta kvartalet. Okningstakten tredje kvartalet jam- Driftoverskottet uppgick till 340 mkr (334) - en
ventures och intresseféretag 210 188 618 588 768 737 fort med andra kvartalet uppgar i jamforbart okning om 1,8 %. Overskottsgraden uppgick till 79 %
—férvaltningsresultat® 198 181 597 526 786 714 bestand till 0,8 % och beror framst pa ckad intdkt (80). Direktavkastning i heldgda férvaltningsfastig-

. . - C N

Vardeférandring férvaltningsfastigheter 19 _102 59 _339 79 915 fran fgstlghetsskatt och lagre hyre§rabatter. heter uppgick .tﬂ.l 4,7 A, (4,8). o
Orealiserad vardeforandring finansiella instrument 79 _001 116 184 89 21 Fastighetskostnaderna uppgick till -93 mkr (-82) Centraladministrationen uppgick till -16 mkr (-15).
Resultat fére skatt 263 -135 450 65 928 542
Skatt pa periodens resultat -53 -56 -61 2 -228 -164
Periodens resultat* 210 =79 389 67 700 378 Hyresintakter Fastighetskostnader
Totalresultat for perioden 2025 2024 2025 2024
Moderféretagets aktiedgare 210 =79 389 67 700 378 Mkr jul-sep jul-sep® Foérandring, % Mkr jul-sep jul-sep®  Forandring, %
Resultat per aktie® 1,75 -0,66 3,25 0,56 5,84 3,15

Jamforbart bestand 377 373 1,1 Jamférbart bestand -74 -73 1,4
1 R?sultatgt for he]éret 2024 har 6kats med 24 mkr. Motsvarande siffra for perioden samt isolerat kvartal 2024 uppgar till 28 mkr respektive 11 mkr. Fastighetsutveckling 9 10 Fastighetsutveckling -3 -3

For mer information se sida 12. ; ; ; ;

2 |finansnetto ingar kostnader fér tomtrittsavgald for perioden om totalt 0,7 mkr for perioden (0,7). Projektutveckling 24 28 Projektutveckling -8 -6
3 Driftsverskott med avdrag fér central administration och finansnetto samt med tilldgg av férvaltningsresultat i joint ventures och intresseforetag. Fastighetstransaktioner 23 5 Fastighetstransaktioner -8 -0
4 | koncernen férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor periodens resultat for koncernen 6verensstammer med periodens totalresultat. Hyresintikter 433 416 4,1 Fastighetskostnader —93 _89 13,4

5 Nagon utspéadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier férekommer.
6 Jamforelsetalen har justerats for portfoliférandringar da fastigheter under aret bytt kategori.
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Januari—september 2025

Resultat

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 597 mkr
(526), motsvarande 4,98 kr/aktie (4,39) - en forbattring
med 13 %. Okningen férklaras av en stabil utveck-
ling i driftséverskottet, framst fran fardigstéllda
projekt samt forvarvet av Mimo. Till detta laggs
sjunkande finansieringskostnader.

Periodens resultat uppgick till 389 mkr (67). Varde-
forandringar av heldgda fastigheter paverkade resul-
tatet med -52 mkr (-339) och omvirderingar av
finansiella instrument med -116 mkr (-184). Resultat
fran joint venture och intressebolag uppgick for peri-
oden till 51 mkr (85).

Hyresintakter

Hyresintdkterna uppgick till 1 309 mkr (1 227) - en
o6kning med 6,7 %. I jamforbart bestand ckade
hyresintdkterna med 1,1 % och férklaras framst av
indexokning och 6kade intakter fran fastighetsskatt.
Okningen motverkas av minskade intdkter fran
hyrestillagg. Indexdkning under perioden uppgick
till 14 mkr, varav 13 mkr aterfinns i jamforbart
bestand. Intaktsforandring i 6vrigt forklaras framst
av forvarv av kontorsfastigheten Mimo samt fardig-
stallda projekt, men motverkas av negativ effekt till
foljd av Molnlycke Health Cares avflytt 30 juni.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till =272 mkr (-253)
- en 6kning om 7,5 % vilket forklaras av en storre
fastighetsportfdlj. I jamforbart bestand &r kostna-
derna ofordndrade jaAmfort med foregaende ar.

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET

VERKSAMHET

I totala fastighetskostnader ingick befarade kundfor-
luster om —4 mkr (-4) samt en engangsersattning om
-4 mkr (-).

Driftsoverskott

Driftsoverskottet 6kade under perioden med 6,5 %
(20) till 1 037 mkr (974). I jamforbart bestand okade
driftséverskottet med 1,3 % (9). Overskottsgraden
uppgick till 79 % (79). Direktavkastning i heldgda
forvaltningsfastigheter uppgick till 4,7 % (4,8).

Hyresintakter

2025 2024  Forandring,
Mkr jan—sep jan—sep %
Jamforbart bestand 1128 1116 1,1
Fastighetsutveckling 25 25
Projektutveckling 83 81
Fastighetstransaktioner 73 5
Hyresintakter 1309 1227 6,7
Fastighetskostnader

2025 2024  Forandring,
Mkr jan—-sep jan—sep %
Jamforbart bestand -223 -223 0
Fastighetsutveckling -10 -10
Projektutveckling -25 -20
Fastighetstransaktioner -14 -0
Fastighetskostnader =272 =253 7,5

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Central administration och medarbetare
Kostnader for central administration uppgick till -54
mkr (-45). Okningen forklaras av 6kade kostnader for
personal, varav -3 mkr (0) avser engangsposter.

Antalet medarbetare var vid periodens utgang 87
(86).

Andel i resultat fran joint venture och
intresseforetag

Periodens andel av resultat i joint ventures och
intresseforetag uppgick till 51 mkr (85) dar 30 mkr
(23) avser forvaltningsresultat. P4 sidan 12 finns
information om andelar i intresseféretag och joint
ventures.

Finansnetto
Periodens finansnetto uppgick till -416 mkr (-426)
och inkluderar aktiverad rdnta om 4 mkr (20). Finans-
nettot har paverkats positivt av lagre snittréanta, men
negativt av en hogre genomsnittlig skuldvolym om
900 mkr till foljd av genomforda investeringar.
Periodens genomsnittliga rénta, inklusive effekter
av tecknade derivatinstrument uppgick till 3,7 % (4,2).

Vardeforandringar

Vardeforandringar pa heldgda fastigheter uppgick
under perioden till -52 mkr (-339) varav orealiserad
vardeforandring uppgick till 19 mkr (-237) och rea-
liserad vardeforandring till -71 mkr (-). Den realise-
rade vardeforandringen avser fem fastigheter samt
en mindre markdel av en fastighet som salts for

MARKNAD & PLATZER Platzer Q3 2025

899 mkr, efter avdrag for omkostnader och uppskju-
ten skatt om 69 mkr. Underliggande fastighets-
pris, som déarmed uppgick till 969 mkr, var saledes
2 mkr under védrdering. Da forsdljningarna genom-
fors som bolagsaffar redovisas dven en uppskjuten
skatteintdkt om 63 mkr. Se vidare kring fastighets-
vérdering pa sidan 18.

Orealiserade vardeférandringar pa finansiella
instrument uppgick till -116 mkr (-184).

2025 2024
Vardeforandring fastighet, mkr jan—-sep jan—sep
Avkastningskrav 113 -189
Kassaflode m.m -94 -314
Projektvinster = 165
Orealiserad vardeforandring 19 -339
D:oi % 0,1 -1,2
Realiserad vardeférandring =71 -
Total virdeforandringar -52 -339
D:oi% -0,2 -1,2




OMRADE: ARENDAL
FASTIGHET: ARENDAL 1:29
HYRESGAST: DFDS

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET VERKSAMHET

Skatt

Periodens skattekostnad uppgick till -61 mkr (2),
varav 10 mkr (-10) avser aktuell skattekostnad och
-71 mkr (12) uppskjuten skattekostnad. Uppskjuten
skatt utgors framst av fastighetsrelaterade skatte-
massiga avdrag. Uppskjutna skattefordringar av-
seende ackumulerade skatteméssiga underskott

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Segmentsredovisning

Vi redovisar var verksamhet i tre affirsomraden. De

fastigheter vi dger genom intressebolag sdrredovisas

iegen tabell, 100 % av vdrdet presenteras oavsett
dgarandel. Jaimforelsetal har justerats enligt ny

Segmentsredovisning helagda fastigheter

MARKNAD & PLATZER Platzer Q3 2025

segmentsindelning fran 1 oktober 2024. Segmentsin-
delningen skiljer sig &t mot fastighetsbestandets for-
delning pé sidan 11, vilket forklaras av att ett afférs-
omréade forvaltar olika kategorier av fastigheter.

uppgick vid periodens slut till 89 mkr (89). Perioden avser jan-sep Kontor Industri/logistik Utveckling Totalt
Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Skatteberakning januari-september 2025
Underlag Hyresintakter 952 876 309 296 48 55 1309 1227
Underlag  uppskjuten Fastighetskostnader -207 -195 -53 -44 -12 -15 -272 -9253
Mke aktuel skatt skat  Driftsoverskott 745 681 256 252 36 40 1037 974
Forvaltningsresultat 597 — Verkligt varde fastigheter 21792 20 380 6 756 6 661 1111 1483 29 659 28 524
—varav intresseforetag, aktiebolag -4 — Investeringar/avyttring/vardeférandring
Ej avdragsgill rénta 156 _ under &ret -530 -4 27 506 -211 —-228 -714 274
Skatteméssigt avdragsgilla
—avskrivningar -566 566 Segmentsredovisning intressebolag
—ombyggnationer -137 187 Perioden avser jan-sep Kontor Industri/logistik Utveckling Totalt
—nedskrivningar/utrangeringar -20 20
aktiverad ranta i 2 Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Ovriga skatteméssiga justeringar -31 49 Hyresintékter 113 112 10 - — - 123 112
Skattepliktigt forvaltningsresultat -10 776 Fastighetskostnader -21 -22 -1 — — — -22 -22
Aktuell skatt forvaltningsresultat 2 -160 Driftsdverskott 92 920 9 — — —_ 101 90
Verkligt vérde fastigheter 2874 2931 = 320 152 106 3026 3357
Forsljning fastigheter - —323 Investeringar/avyttring/vardeférandring
Virdeférandring fastigheter — 19 under aret 18 151 -351 127 42 — —291 286
Vérdeférandring derivat — -116
Skattepliktigt resultat fore
underskottsavdrag -10 356
Underskottsavdrag, ingdende balans —421 421
Underskottsavdrag, utgédende balans 431 -431
Skattepliktigt resultat 0 346
Skatt 20,6 % 0 -71
Skatt, foregdende éars taxering 10 —
Skatt enligt resultatrdkning 10 =71

17
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Balansrakning koncern i sammandrag

Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 29 659 28524 30372
Nyttjanderattstillgangar tomtrétt 30 30 30
Ovriga anlaggningstillgangar 19 21 24
Andelar i intressebolag och joint ventures? 828 885 857
Derivat 148 70 261
Ovriga langfristiga fordringar 11 10 11
Summa anldggningstillgangar 30 695 29 540 31 555
Omsittningstillgangar 288 274 287
Likvida medel 256 190 391
Summa omsittningstillgangar 546 464 678
Summa tillgangar 31239 30 004 32 233
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12 950 12 500 12812
Summa eget kapital 12 950 12 500 12 812
Uppskjuten skatteskuld 2413 2 225 2 341
Langfristiga rantebarande skulder 9 566 10 903 13 339
Leasingskulder 30 30 30
Ovriga langfristiga skulder 182 146 139
Summa langfristiga skulder 12 191 13 304 15 849
Derivat 13 24 10
Kortfristiga réntebarande skulder 5180 3280 2501
Ovriga kortfristiga skulder 905 896 1061
Summa kortfristiga skulder 6 098 4200 3572
Summa eget kapital och skulder 31239 30 004 32 233

Stallda sakerheter uppgick per 2025-09-30 till 13 946 mkr (14 531) och eventualférpliktelser till 1 156 mkr (1 230).
' Varav O mkr (924) avser tillgangar som innehas fér forsaljning.

2 Andelsvardet per 2024-12-31 har 6kat med 216 mkr. Motsvarande siffra per 2024-09-30 uppgar till 209 mkr. Fér mer information se sida 12.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Fastigheternas varde och fastighetsvéardering
Fastigheterna vérderas internt och uppgick vid peri-
odens utgang till 29 659 mkr (30 372), motsvarande
31 300 kr/kvm (30 800). Genomsnittligt avkastnings-
krav i varderingen uppgick till 5,08 % (5,10). Minsk-
ningen beror framfor allt pa sénkt avkastningskrav
for vissa logistik/lagerfastigheter under perioden.
Vérderingen baseras pa en kassaflodesmodell
med individuell bedomning for varje fastighet av
dels framtida intjaningsformaga, dels marknadens
avkastningskrav. Antagna hyresnivaer vid kontrakts-
forfall motsvarar bedomda langsiktiga marknads-
hyror, medan driftkostnader utgar fran bolagets
verkliga kostnader. Inflationsantagandet antas till
1 % for 2026 och 2 % resterande ar i kalkylperioden.

MARKNAD & PLATZER Platzer Q3 2025

fastighetsbestandets varde (59 % om deldgda fastighe-
ter inkluderas), dir intern vardering 6versteg extern
med 1,7 % (3,1), vilket dr vél inom osékerhetsinterval-
let. Forvaltningsfastigheterna virderas i niva 3 enligt
IFRS 13.

Andelar i intresseféretag och joint venture
Platzer har ett langsiktigt innehav om 20-50 % i
verksamhetsdrivande foretag. Bokfort varde per den
30 september 2025 uppgick till 828 mkr (857). Mer
information om andelar i intresseforetag och joint
ventures presenteras pa sidan 12.

Forandringar i fastigheternas varde

. . . . ? 2025 2024 2024
Projektfastigheter virderas pa samma sétt men med Mkr jan-sep  jan-sep Helar
avdrag for aterstdende investering. Beroende pa i

. . . c e . . Ingdende balans 30 372 28 250 28 250
vilken fas projektet befinner sig finns ett riskpaslag , —
. . . . ir o Fastighetsforvary 2 — 1768
i avkastningskravet. Byggratter har varderats utifran —
. . Investeringar i befintliga 236 613 762
ett bedémt marknadsviarde kronor per kvadratmeter. - "

K . N . o K Fastighetsutveckling 82 120 171
Var-Je fz.istlghet varderas"epskllt.varfor hansyn ej Nyproduktion Py 949 974
tagits till eventu.ell po"rtfoljlpremle." . Stora ombyggnationer _ _ _

I syfte att kvalitetssdkra intern vardering genom- Hyresgastanpassningar 89 202 049
fors externa varderingar. Urvalet av fastigheter utgor Fastighetsdrivna inv. 63 49 75
ett tvarsnitt av portfdljen och malséttningen &r att Fastighetsforsaliningar —971 — —_188
minst 30 % av bestandet externvarderas vid arsskif- Orealiserad virdeforand. 19 _339 —_290
tet. Vid arsbokslutet 2024 externvarderades 58 % av Utgaende balans 29 659 28 524 30 372
Kanslighetsanalys segment, vardepaverkan

Férandring, +/- Kontor Industri/Logistik Total
Direktavkastningskrav +/—- 0,25 % enheter -1062/+1 184 —294/+320 -1 356/+1 504
Hyresniva +/— 5 % enheter +/-1 262 +/-373 +/-1 635
Fastighetskostnad +/- 5 % enheter -/+300 -/+67 -/+367
Langsiktig vakansgrad +/— 2 % enheter —/+467 —/+130 —/+597
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OMRADE: GARDA
FASTIGHET: GARDA 18:17 (KINEUM)
HYRESGAST: WINT
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r i princip saval rante- som amorteringsfri och kan
darfor till stor del betraktas som eget kapital. Att effektiv skatt ar lagre
beror pa dels mdjligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt sétt,
dels tidsfaktorn som medfor att skatten ska diskonteras. Bedémd verklig
uppskjuten skatteskuld netto har berdknats till 3,2 % baserat pa en
diskonteringsranta om 3 %. Vidare har antagits att fastigheterna realise-
ras under 50 ar dar 90 % av portfoljen sdljs indirekt via bolag och kdpare
och séljare delar pa skatten.

Uppskjuten skatteskuld netto

Mkr Underlag Nominell Bedomd
Underskottsavdrag 431 89 84
Periodiseringsfonder -55 -11 -11
Derivat -135 -28 =27
Fastigheter -19512 -2 465 -672
Ovrigt 13 2 2
Summa -19 258 -2413 -624
Fastigheter, tillgangsforvarv 7 546 — —
Enligt balansrakningen -11712 -2 413 -624

Réntebarande lan

Vid periodens utgang uppgick rantebarande skulder till 14 746 mkr
(15 840) med en genomsnittlig utgaende ranta om 3,35 % (3,53).
Beldningsgraden vid samma tidpunkt uppgick till 47 % (49). Bolaget
anvander ranteswappar for att forldnga rantebindningen. Virdet av
derivatportfoljen uppgick vid periodens utgang till 135 mkr (251). For
vidare information las Finansieringsavsnittet.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING
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Forandring eget kapital
i sammandrag

2025 2024 2024
Mkr jan-sep jan—sep jan—dec
Eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare
Vid periodens bérjan 12 596 12 480 12 480
Effekt av 6versyn intresseféretag/jv 216 192 192
Periodens totaltresultat 389 67 378
Utdelning -252 -239 -239
Vid periodens slut 12 950 12 500 12 812

Eget kapital och substansviarde

Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare upp-
gick vid periodens utgang till 12 950 mkr (12 812), vilket motsvarar
108 kr/aktie (107).

Langsiktigt substansvirde uppgick vid periodens utgang till 15 354 mkr
(14 902), motsvarande 128 kr/aktie (124).

Substansvirdet dr det samlade kapital som bolaget férvaltar at sina
dgare. Utifran detta kapital vill vi skapa avkastning och tillvaxt under
lagt risktagande. Substansvirdet kan beraknas pa olika sitt, dir fraimst
tidsperspektivet och omsattningshastigheten i fastighetsportfoljen far
paverkan.

Soliditeten uppgick vid samma tidpunkt till 41 % (40), vilket &r Sver
finanspolicyns krav om 30 %.
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Koncernen
Kassaflodesanalys

2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
Mkr jul-sep jul-sep jan—-sep jan—-sep okt-sep jan—dec
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 340 334 1037 974 1377 1314
Central administration -14 -13 —48 —42 -69 -63
Utdelning fran joint venture och intresseféretag 80 — 80 65 80 65
Finansnetto -136 -148 -419 —445 -560 -585
Betald skatt - -10 -2 -21 -10 -29
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 271 183 648 531 819 702
Férandring av kortfristiga fordringar -3 32 15 101 8 94
Foérandring av kortfristiga skulder -75 101 -282 -126 -27 129
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 193 316 381 506 799 925
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga férvaltningsfastigheter -59 -191 -212 -594 -361 —-743
Forvarv av forvaltningsfastigheter = — -19 — -1787 -1768
Forséljning av forvaltningsfastigheter 1 — 899 - 1087 188
Tillskott till joint venture och intresseforetag = — = — = —
Investering i 6vrigt 0 1 =1 — -1 —
Kassaflode fran investeringsverksamheten -58 -190 666 -594 -1 063 -2 323
Finansieringsverksamheten
Foérandring av langfristiga fordringar 1 — 1 — 1 0
Upptagning av 1an 1 095 2590 3707 4057 6 309 6 659
Amortering av lan -1295 -2 621 —4 801 -3 826 -5 746 -4 771
Forandring av langfristiga skulder 36 — 36 — 14 -22
Utdelning - - -126 -120 -244 -239
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -163 =31 -1183 111 334 1627
Periodens kassaflode -28 95 -135 23 66 224
Likvida medel vid periodens bdrjan 284 95 391 167 190 167
Likvida medel vid periodens slut 256 190 256 190 256 391

Outnyttjade checkkrediter uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 4 906 mkr (3 340).
Jamforelsevarden for outnyttjade krediter avser 2024-12-31.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN MARKNAD & PLATZER

Den I6pande verksamheten

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick
for perioden till 381 mkr (506). Forandringar av rorelse-
kapitalet paverkade kassaflédet med —267 mkr (-25).
Se sidorna 15-16 for ytterligare kommentarer till den
l6pande verksamheten.

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under
perioden till 212 mkr (594). Kassaflodet justerades
under samma tid med 4 mkr (19) for aktivering av
ranta i genomforda investeringar. Investeringar i
forvaltningsfastigheter justerades med 19 mkr (—)
avseende ¢kad avsidttning for framtida exploate-
ringskostnader i avyttrade fastigheter. Forvarv har
under perioden skett med 2 mkr och avser forand-
ring av forvarvet av kontorsfastigheten Mimo

i december 2024. I periodens forvarv ingar dven
betalad handpenning om 17 mkr avseende forvarv
av fastigheten Ostergirde 31:1 med tilltrade i fjarde
kvartalet. Periodens forsédljningar uppgar till 899 mkr
och avser under perioden frantrddda fastigheter.
Investeringsverksamheten har totalt paverkat arets
kassaflode med 666 mkr (-594).

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick
till -1 183 mkr (111) dar 3 707 mkr avsag nyupptagna
lan. De likvida medlen férandrades med -135 mkr (23)
under perioden och uppgick pé bokslutsdagen till
256 mkr (190).

OMRADE: GAMLESTADEN
FASTIGHET: GAMLESTADEN 740:132 (GAMLESTADS TORG)

Platzer Q3 2025




VD HAR ORDET

KONCERNEN

Kvartalsoversikt

DETTA AR PLATZER

2025

HALLBARHET

2024

VERKSAMHET

2023

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

Nyckeltal

AKTIEN

MARKNAD & PLATZER

Platzer Q3 2025

2025 2024 2025 2024  2024/2025 2024
Resultatrdakning, mkr Q3 Q2 Qi Q4 Q3 Q2 Qi Q4 Q3 jul-sep jul-sep jan—-sep jan—sep okt-sep jan—dec
Hyresintakter 433 431 445 443 416 407 404 389 373 Aktierelaterade nyckeltal
Fastighetskostnader -93 -82 -97 -103 -82 -80 -91 =71 -97 Resultat efter skatt per aktie, kr 1,75 -0,66 3,25 0,56 5,84 3,15
Driftsoverskott 340 349 348 340 334 327 313 318 276 Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,65 1,51 4,98 4,39 6,56 5,96
Central administration -16 -20 -17 -23 -15 -15 -15 -18 -12 Kassaflode fran I6pande verksamhet per aktie, kr 1,61 2,64 3,18 4,22 6,67 7,72
Andel i resultat fran intresseféretag 20 20 10 =27 14 12 58 10 -11 Eget kapital per aktie, kr 108 104 108 104 108 107
Finansnetto -135 -136 -145 -141 -145 -142 -139 -142 -142 Borskurs, kr 69,00 110,40 69,00 110,40 69,00 85,70
Resultat inklusive andel av resultat
i joint venture och intressefdretag 210 213 195 149 188 182 217 168 111 EPRA nyckeltal
— varav férvaltningsresultat 198 204 195 188 181 176 169 163 134 EPRA NRV per aktie, kr 128 124 128 124 128 124
Virdeférandring forvaltningsfastigheter -19 -29 -4 124 102  -199 -38 -154  -503 EPRA NTA per aktie, kr 123 119 123 119 123 119
Vardeférandring finansiella instrument 72  -228 40 205  -221 -72 109 399 62 EPRA NDV per aktie, kr 109 105 109 105 109 107
Resultat fore skatt 263 -44 230 478  -135 -89 288 -385 -330 EPRA EPS per aktie, kr 1,68 1,62 4,98 4,34 6,72 6,07
Skatt pa periodens resultat -53 37 —45  -167 56 -5 —49 69 59 EPRA LTV, % 50 51 50 51 50 54
Periodens resultat 210 -6 185 311 =79 -94 239 -316 -271 Fastighetsrelaterade nyckeltal
Direktavkastning, % 4,7 4,8 4,7 48 4,9 4,9
Balansrdkning, mkr Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,5 93,3 91,5 93,3 - 92,9
Fastighetsvirde 20659 20618 20926 30372 28524 28432 28415 28250 28350 Uthyrmingsbar yta, tkvm 880 044 880 044 880 935
Andelar i intresseféretag och JV 828 888 867 857 885 870 923 864 855 Hyresvérde kr/kvm 2101 1918 2101 1918 2013 2 041
Derivat 148 85 800 261 70 274 336 243 622 Marknadsvéirde fastigheter i forvaltning kr/kvm 31 961 29 425 31 961 29 425 31 961 31032
Ovriga tillgangar i8] 348 367 362 335 370 519 440 446 Nettouthyrning inkl intresseforetag, mkr -41 -41 -29 -37 -36 -37
Likvida medel 256 284 139 391 190 95 45 167 170 verskottsgrad, % 79 80 79 79 79 79
Summa tillgangar 31239 31223 31599 32233 30004 30041 30238 29965 30443
Eget kapital 12950 12739 12745 12812 12500 12577 12672 12672 12987 Finansiella nyckeltal
Uppskjuten skatt 2413 2358 2392 2341 2225 2294 2351 2270 2376 Avkastning eget kapital, % 6,5 -25 4,0 0,7 5,5 3,0
Réntebarande skulder 14746 14946 15111 15840 14183 14215 14290 13952 13954 Avkastning totalt kapital, % 4.3 4.3 4.3 4,2 4.4 41
Derivat 13 29 9 10 24 6 _ 13 _ Belaningsgrad, tillgangar, % 47 47 47 47 47 49
Ovriga skulder 1117 1158 1343 1230 1072 949 925 1058 1125 Belaningsgrad, fastigheter, % 50 50 50 50 50 52
Summa eget kapital och skulder 31239 31223 31599 32233 30004 30041 30238 29965 30443 Netto rantebérande skulder/EBITDA, ggr 10,9 10,7 10,7 1,0 10,8 12,1
Rantetéckningsgrad, ggr 2,5 2,2 2,4 2,2 2.4 2,3
Kassaflodeanalys, mkr Skuldséttningsgrad, ggr 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1 1,2
Kassafldde fran I5pande verksamhet 193 42 146 413 316 334 -144 146 107 Soliditet, % 4 42 ad 42 41 40
Kassaflode fran investeringsverksamhet -58 268 457 1729 -190 -208 -196 -138 -263
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -163 -165 -855 1517 =31 -76 218 =11 71
Periodens kassafléde -28 145 -252 201 95 50 -122 -3 -85
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Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring
ledning, strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjanster till

koncernbolag.
Resultatrakning i sammandrag Balansrakning i sammandrag
2025 2024 2025 2024 2024

Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan—sep jan—dec Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31

Nettoomsattning 3 4 10 12 14 Tillgangar

Rorelsens kostnader -4 -3 -11 -10 -14 Andelar i koncernforetag 1965 1965 1965

Finansnetto 22 2 71 159 558 Uppskjuten skattefodran 61 54 37

Virdeférandring finansiella instrument 72 -221 -116 -184 21 Langfristiga fodringar koncernféretag 8116 6 190 7 2568

Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner 94 -218 -47 -23 579 Derivat 148 70 261

Bokslutsdispositioner -22 -91 0 -303 —422 Andra langfristiga fodringar 8 8 8

Skatt -10 64 24 100 82 Summa anlaggningstillgangar 10 298 8 287 9 530

Periodens resultat’ 62 -246 -23 -226 239

1 I moderbolaget férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstammer med periodens resultat. Iiordringar hos koncernfdretag 6115 6 059 6073
Ovriga omséttningstillgangar 40 50 43
Likvida medel 129 3 28
Summa omsaéttningstillgangar 6 284 6112 6 143
Summa tillgangar 16 582 14 399 15 673

Eget kapital och skulder

Eget kapital 4597 4 407 4872
Summa eget kapital 4 597 4 407 4 872
Réntebarande skulder 4 493 5516 7 593
Ovriga langfristiga skulder 8 8 8
Summa langfristiga skulder 4 501 5524 7 601
Derivat 13 24 10
Rantebarande skulder 4 556 1554 1146
Skulder till koncernféretag 2742 2727 1997
Kortfristiga skulder 173 163 47
Summa kortfristiga skulder 7 484 4 469 3200
Summa eget kapital och skulder 16 582 14 399 15 673
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Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation
Den 30 september var antalet medarbetare 87. Verksamheten ar organi-
serad i segmentsindelade affairsomraden:

o Affarsomrade kontor - ska utifran dagens ledande position skapa
fortsatt 1onsam tillvaxt.

o Affdrsomrade industri och logistik — har som malséttning att gora
Platzer till det ledande kommersiella fastighetsbolaget i Goteborg.

o Affarsomrade utveckling - skapar nya virden genom detaljplaner,
projekt- och stadsutveckling samt fastighetstransaktioner.

Varje affdrsomrade har ett helhetsansvar for fastighetsaffaren inom
respektive affairsomréade. Var koncernledning bestar av vd och ansva-
riga for foljande funktioner: verksamhetsutveckling/it/inkdp, ekonomi/
finans/controlling, kommunikation/marknad/héallbarhet, hr, uthyrning,
affairsomrade kontor, affairsomrade industri och logistik och affars-
omrade utveckling.

Pa bolagsstdmman i mars beslutades om ett incitamentsprogram
riktat till koncernledningen. Programmet redovisas i enlighet med IFRS 2
och kostnaderna for programmet periodiseras 6ver 3 ar. Kostnaden for
perioden uppgar till 0,5 mkr.

Risker och osékerhetsfaktorer

Uppréattande av finansiella rapporter i enlighet med IFRS kraver att
foretagsledningen gor uppskattningar och bedéomningar som paverkar
tillampningen av redovisningen och de redovisade beloppen av till-
gangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningar och bedom-
ningar baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som
regelbundet utvarderas. Verkligt utfall kan avvika fran dessa upp-
skattningar och bedémningar. Platzer dr exponerat for olika risker som
kan fa betydelse for bolagets framtida verksamhet, resultat och finan-
siella stillning. Vi motverkar effekterna genom att fokusera pa var
karnverksambhet, hyresintédkter, kostnadskontroll och finansiering samt
genomfor fordjupade kontinuerliga analyser. Vi sdkrar vara hyres
intdkter genom nara dialog med vara kunder och tita uppfoljningar av

HALLBARHET

VERKSAMHET

betalningsférmaga. Vardering av fastigheter paverkas av de uppskatt-
ningar och bedémningar som gors. For att sikerstélla Platzers egna
bedémningar har fastigheter motsvarande 58 % av fastighetsvardet
per 31 december 2024 externvirderats av oberoende varderingsforetag.
Var generella riskbedomning ér oférandrad sedan arsredovisningen for
2024 och beskrivs dar utforligt pa sidorna 23-27 samt 38-39.

Kanslighetsanalys, kassaflode

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

Faktorer Foréndring, % Resultat, mkr
Hyresvérde +/-1 % +18/-18
Ekonomisk uthyrningsgrad +/—1 %-enhet +17/-17
Fastighetskostnader +/-1 % —4/+4
Réntekostnader +/-1 %-enhet -29/+29
Kénslighetsanalys, vardeférandring

Fastigheter, % -20 -10 0 +10 +20
Vardeforandring, mkr -4710 -2355 0 2 355 4710
Belaningsgrad, % 59 54 50 46 43

Finansiella risker

Finansiella kostnader utgor den storsta enskilda kostnadsposten for
Platzer. Rantebarande skulder bestar av banklan samt kapitalmarknads-
finansiering. For att begransa ranterisken for lan anvands réanteswap-
par. For att motverka refinansieringsrisken sdkerstills att genoms-
snittlig rantebindningstid uppehalls pa adekvat niva. God finansiell
stallning och l6nsam karnverksamhet begransar negativa effekter av
andrade avkastningskrav och darmed forandrade fastighetsvarden.

Transaktioner med nérstaende

De nérstdendetransaktioner av l6pande karaktdr som finns i bolaget
beskrivs i drsredovisningen fér 2024 pa sidan 57. Utover det som dar
beskrivs finns inga visentliga transaktioner med nérstdende.

AKTIEN MARKNAD & PLATZER Platzer Q3 2025

Redovisningsprinciper
Platzer uppréttar sin koncernredovisning i enlighet med IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) som de antagits av EU. Samma
redovisnings- och virderingsprinciper har tillimpats som i den senast
avgivna arsredovisningen. Delarsrapporten ar uppréttad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. For 2025 har inga nya eller &ndrade standar-
der samt tolkningsuttalanden tratt i kraft som haft paverkan pa kon-
cernens finansiella rapporter. Inférandet av IFRS 18 som ersatter IAS 1
den 1 januari 2027 kommer att innebara fordndringar i presentation och
upplysningar i de finansiella rapporterna. Platzer foljer utvecklingen av
IFRS 18 och utvarderar effekterna pa bolagets finansiella rapporter.
Moderbolagets redovisning ar upprattad enligt arsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR2 Redovis-
ning for juridiska personer. Moderbolaget tillimpar samma redovisnings-
principer och véarderingsprinciper som i den senaste arsredovisningen.

Avrundningar
Enskilda belopp och summeringar avrundas till narmast heltal mkr.
Avrundningsdifferenser kan gora att tabeller inte summerar.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang

Efter periodens utgadng slots avtal om uthyrning till industriaktor om
10 400 kvm. Uthyrningen ar den forsta i ett nytt projekt inom segmen-
tet industri och logistik.

Goteborg 2025-10-10
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Johanna Hult Rentsch
Verkstéallande direktor

Henrik Forsberg Schoultz
Ordférande

Anders Jarl Anneli Jansson Eric Grimlund

Maximilian Hobohm Ricard Robbstal Ulrika Danielsson
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Revisorernas granskningsrapport

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella delarsinfor-
mationen i sammandrag (delarsrapport) for Platzer Fastigheter Holding
AB (publ) per 30 september 2025 och den nioménadersperiod som slutade
per detta datum och som aterfinns pa sidorna 1-23 i detta dokument. Det
ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att upp-
ratta och presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slut-
sats om denna delarsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En over-
siktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till per-
soner som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga gransk-
ningsatgérder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och
en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfatt-
ning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De
granskningsatgirder som vidtas vid en Oversiktlig granskning gor det
inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sdkerhet att vi blir medveten
om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig
granskning har darfor inte den sikerhet som en uttalad slutsats grundad
pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram négra
omstandigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte,
iallt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34
och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Goteborg den 10 oktober 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe Johan Broback
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Platzeraktien ar noterad pa Nasdaq Stockholm och ingér i Mid Cap-segmentet. Under
den senaste 12-manadersperioden har aktiens totalavkastning, inklusive utdelning, uppgétt
till =36 %. Senast av arsstdmman beslutad utdelning om 2,10 kr per aktie motsvarar en

direktavkastning om 3,0 %.

Platzers aktie

Bolagets borskurs uppgick den 30 september 2025
till 69,00 kr per aktie (85,70), vilket motsvarar ett
borsvarde om 8 267 mkr (10 268) berdknat pa antal
utestdende aktier. Under perioden omsattes totalt
26,6 miljoner aktier (21,7) till ett sammanlagt varde
om 2 012 mkr (1 923). Genomsnittlig omséattning var
142 200 aktier per dag (114 600). Antalet aktiedgare
uppgick den 31 augusti till 7 855 (6 113). Det utland-
ska dgandet uppgick till 16,4 % (18,0) av aktie-
kapitalet.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen ska over tid uppga till 50 % av
forvaltningsresultat med avdrag for schablonskatt
om 20,6 %. Arsstimman beslutade den 19 mars om
en utdelning om 2,10 kr per aktie (2,00), att utbetalas
vid tva tillfallen om vardera 1,05 kr per aktie, med
avstamningsdagar den 21 mars och den 26 septem-
ber. Utdelningen motsvarar en direktavkastning om
3,04 % (2,90) berdknat pa kursen vid periodens utgang.

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer fordelade sig den 30 septem-
ber 2025 pa 20 miljoner A-aktier med ett rostvarde pa
tio roster per aktie samt 99 934 292 B-aktier med ett
rostvarde pa en (1) rost per aktie. Av B-aktierna dger

Platzer 118 429 aktier (118 429) som eget innehav.
Varje aktie har ett kvotvérde pa 0,10 kr.

Det langsiktiga substansvirdet, EPRA NRV, upp-
gick vid periodens utgang till 128 kronor (124) per
aktie.

Var grona aktie

Som ett av de forsta bolagen i Sverige fick Platzer
den gréona méarkningen Nasdaq Green Equity Desig-
nation 2021. For att kvalificera sig ska 6ver 50 procent
av omsittningen samt overvdgande del av investe-
ringarna ske i grona aktiviteter. Under 2025 har
Platzer, som forsta bolag, granskats utifrdn nya
rankingkriterier. Dessa utgar bade fran var nuva-
rande hallbarhetsprestanda och framtida prestanda
2030. I arets granskning bedéms 74% av Platzers
omsattning som gron. Nuvarande ranking bedéms
som Light green och var framtida rankning bedoms
som Medium Green.

Forvarv och overlatelse av egna aktier enligt
mandat fran stdmman

Arsstimman beslutade den 19 mars i enlighet
med styrelsens forslag att bemyndiga styrelsen att,
langst intill tiden for nésta arsstdimma, besluta om
forvarv och overlatelser av bolagets egna aktier. For-
varv far ske av s manga egna B-aktier att koncer-

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

nens totala innehav av egna B-aktier efter forvarv,
uppgar till hdgst 10 procent av samtliga registre-
rade aktier i bolaget. Overlatelse av aktier far ske
genom handel p4d NASDAQ Stockholm eller annan
reglerad marknadsplats eller pa annat sdtt med avvi-
kelse fran aktiedgarnas foretradesratt till tredje man
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i samband med fastighets- eller féretagsforvarv.
Arsstimman bemyndigade styrelsen att fram till
nésta arsstimma, vid ett eller flera tillfdllen och med
eller utan foretradesratt for aktiedgarna, besluta om
nyemission av B-aktier om hogst 10 procent av aktie-

kapitalet.

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 augusti 2025

Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Antal aktier Andel roster Andel kapital
Neudi & C:o 11 000 000 7 000 000 18 000 000 39,0 % 15,0 %
Lansforsakringar Goteborg och Bohusléan 5 000 000 11375112 16375112 20,5 % 13,7 %
Lansférsakringar Skaraborg 4 000 000 2 468 000 6 468 000 14,2 % 5,4 %
Familjen Hielte / Hobohm 17 318 601 17 318 601 5,8 % 14,5 %
Lansforsakringar fondforvaltning AB 8 085 128 8 085 128 2,7 % 6,7 %
SEB Investment Management 5 054 044 5 054 044 1,7 % 4,2 %
State Street Bank and Trust Co 4 403 092 4 403 092 1,5 % 3,7 %
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 095 562 4 095 562 1,4 % 3,4 %
The Bank of New York Mellon 3497 787 3497 787 1,2 % 29 %
Handelsbanken Fonder 3 395 661 3 395 661 1,1 % 2,8 %
Ovriga agare 33122 876 33122 876 11,0 % 27,6 %
Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100 % 100 %
Aterkopta egna aktier 118 429 118 429

Totalt registrerade aktier 20 000 000 99 934 292 119 934 292
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Forsiktiga signaler pa en vandning i ekonomin

Tulléverenskommelsen mellan EU och USA har bi-
dragit till att stabilisera det ekonomiska laget. Detta
mairks bland annat i Inképschefsindex for industrin
som i september lag 6ver det historiska snittet. I
kombination med sdnkta rantor och finanspolitiska
stimulanser talar darfor mycket for att konjunktu-
ren och ddrmed fastighetsmarknaden star infér en
vandning.

Konjunkturinstitutets (KI) septemberprognos var
till stora delar en upprepning av juniprognosen. BNP
spas viaxa med 0,9 % under 2025 och 2,6 % under
2026. KI konstaterar att hushallen har ékat konsum-
tionen fyra kvartal i rad och att deras syn pa ekono-
min har fortsatt férbattrats under sommaren.

Vidare menar KI att hushallens konsumtion blir en
viktig drivkraft f6r den fortsatta dterhdmtningen. KI
spar att arbetslosheten toppar pa 8,7 % i ar for att
sedan minska. Bilden av den ekonomiska utveck-
lingen dr i linje med manga andra prognoser och
delas i stort av Riksbanken som i september sénkte
styrrantan till 1,75 %.

Goteborgskonjunkturen

Goteborgskonjunkturen &r fortsatt svartolkad. En
viss ljusning under forsta kvartalet foljdes av en tyd-
lig nedgdng under andra, vilket préglades av den glo-
bala oron for hojda tullar. Sommarens handelsavtal
mellan USA och EU har darefter bidragit till minskad

osdkerhet, vilket visar sig i Inkdpschefsindex (PMI)
som for industrin naddde arshogsta i september och
dessutom lag 6ver det historiska genomsnittet.

I september fick 1 200 varslade medarbetare pa
Volvo Cars besked om framtiden. Hur manga av
dessa som lamnar bolaget dr fortfarande oklart.
Arbetslosheten i Goteborgsregionen dr dock fortsatt
lagre dn i de andra storstadsregionerna och under
rikssnittet. [ augusti var arbetslosheten i Goteborgs-
regionen 6,7 % (6,4 i april), vilket kan jamforas med
6,7 % i landet som helhet och 7,7 % i Stockholms-
regionen.

Utover ett starkt Inkdpschefsindex for industrin
fortsdtter dven aktiviteten i Goteborgs hamn utveck-
las positivt. Containervolymerna noterar all time
high och under sommaren inrédttades tva nya direkt-
linjer till Baltikum och Asien. Samtidigt slog besoks-
néringen rekord. Till och med augustii har antalet
gistnitter okat med 7 %, vilket r mer &n i bade
Malmoé och Stockholm.

Pa langre sikt dr Goteborgs framsta styrka de fort-
satt stora investeringarna i FoU. Goteborgsregionen
star for 35 % av det privata naringslivets FoU-inves-
teringar, vilket gor staden till Sveriges FoU-centrum.
I det sammanhanget kan ndmnas att Sverige placerar
sig pa andra plats i Global Innovation Index - efter
Schweiz, men fore USA.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

MARKNAD & PLATZER

Konjunkturindikator fran naringslivet i Géteborgsregionen

Platzer Q3 2025

Kalla: Konjunkturinstitutet/Business Region Goteborg (BRG) #3 2025 (Q2)
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MARKNADSUTBLICK

Industri och logistik

Hyresmarknad

Tillgangen till Skandinaviens stérsta hamn och det
vastsvenska fordonsklustret gér Goteborg till Nor-
dens bésta logistiklage. De mest attraktiva omradena
finns runt hamnen och Volvobolagen pa Hisingen,
intill Landvetter flygplats samt i Viared utanfor
Boras.

Efterfragan ar god och marknadsvakansen ligger
pa cirka 4 % i attraktiva ldgen néra Goteborgs hamn.
Tidigare i ar bedomde Cushman & Wakefield att
Goteborgsregionen, tillsammans med Oresund, har
lagst vakansgrad i Sverige. Hyresnivaerna ligger
fortsatt pa cirka 900 kr/kvm for rena logistikytor i
nyproduktion i de basta lagena. Under tredje kvartalet
genomfdrdes relativt fa och sméa uthyrningar.

E-handeln noterade en rekordtillvixt under bade
juli och augusti och uppvisar tillvaxt for arets forsta
atta manader.

Hyresmarknad industri/logistik

Fastighetsmarknad

Under tredje kvartalet forvarvade Kkr & Mirastar ett
par fastigheter om totalt 44 tkvm i Landvetter.
Brunswick och annan amerikanska aktor meddelade
ocksa att de slar sig samman for att investera i bland
annat Goteborg.

Tidigare i ar genomforde vi en forsdljning i JV:t
Sorreds Logistikpark samt ett forvarv i Tuve. Bland
Ovriga transaktioner pa marknaden mérks SLPs for-
varv av en logistikfastighet i S6rred om 28 tkvm och
Panattonis avtal om att forvarva tva fastigheter i
Molnlycke som mojliggor utveckling av en logistik-
anldggning pa 43 tkvm.

De storre projekt som pagar ar nya lokaler for
Speed Group i vart och Catenas JV, Sorreds Logistik-
park, Verdions bygge av 18 tkvm pa Hisingen samt
Castellums och Goteborgs Hamns projekt om 45 tkvm
pa Halvorsdng i anslutning till Arendal. Dartill har
RO-Gruppen fatt i uppdrag att bygga tva logistik-
fastigheter at SKF.

I ovrigt startas fortsatt fa nya projekt och tillfor-
seln av nya, effektiva logistiklokaler kommer darfor
att minska under kommande ar.

Fastighetsmarknad industri/logistik

Kontor

Hyresmarknad

Hogst uthyrningsaktivitet pa marknaden sker i cen-
trala Goteborg, med nérhet till service och kollektiv-
trafik, medan efterfragan pa B- och C-ldgen ar sva-
gare. Utmaningen ar framst ett 6kat utbud efter
senare ars omfattande tillskott av kontorslokaler.
Under ndstkommande ar spas tillskottet av nya loka-
ler vara relativt lagt och marknaden anpassa sig till
den Okade volymen.

I borjan av juli hyrde Alecta ut 8 tkvm i Regina till
Goteborgs Stad. I ovrigt rapporterades framst min-
dre till medelstora nyuthyrningar — déribland var
egen till en ny restaurang i Gullbergsvass, Vasa-
ronans till CMS Wistrands i Platinan samt Wallen-
stams till Setcube innanfér vallgraven.

Hyresnivaerna (prime rent) bedéms varit fortsatt
stabila under tredje kvartalet. Var bild &r att efter-
fragan fortsatt ar storst pa moderna, anpassade och
miljocertifierade lokaler i bra lagen.

JLL bedomer vakansgraden i Goteborg till cirka 13 %.

CBD har en av de hogsta vakansgraderna bland del-
marknaderna, om cirka 15 %. Detta forklaras bland

Hyresmarknad kontor

annat av stora och langvariga infrastrukturprojekt.
Nivéerna i Ovriga innerstaden ligger relativt stilla pa
cirka 10 %. Storst minskningar noterades i Mdlndal
och Ostra Goteborg.

Det har under aret inte startat ndgra nya kontors-
projekt utéver de cirka 100 000 kvm som &r under
uppforande fram till 2027. Detta i samverkan med en
starkare konjunktur, 6kad sysselsattningstillvaxt
och en fortsatt tendens att vilja samla sina medar-
betare pa kontoret dr faktorer som talar for att vi
star infor en positiv vindning.

Fastighetsmarknad

Under tredje kvartalet genomfordes inga storre
transaktioner av kontorsfastigheter i Goteborg. Fort-
farande &r arets storsta affar var egen férséljning av
skolan i S6dra Anggéarden. De transaktioner som
genomforts under slutet av 2024 och inledningen av
2025 har bekraftat marknadens bedémda direktav-
kastningskrav.

Fastighetsmarknad kontor

Prime Rent (kr/kvm) Q3 2025 Q3 2024 Prime Yield (%) Q3 2025 Q3 2024 Prime Rent (kr/kvm) Q3 2025 Q3 2024 Prime Yield (%) Q3 2025 Q3 2024
Stockholm A-lage 1000 1 000 Stockholm A-lage 4,95 5,00 CBD 4200 4200 CBD 4,55 4,55
Goteborg A-lage 900 900 Goteborg A-lage 4,90 5,00 Ovriga Innerstaden 3700 3700 Ovriga Innerstaden 5,20 5,20
Malmo A-lage 800 800 Malmé A-lage 5,75 5,75 Norra Alvstranden 3 000 3 000 Norra Alvstranden 5,80 5,80
Kalla: Newsec och Platzer Kalla: Newsec MblIndal 3000 2 700 Méindal 6,50 6,50

Ostra Goteborg 2500 2500  Ostra Géteborg 6,50 6,50

Vistra Géteborg 1500 1500  Véstra Géteborg U0 7,00

Kalla: JLL

Kalla: JLL
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Harledning av nyckeltal

2025 2024 2025 2024  2024/2025 2024 EPRA nyckeltal 2025 2024 2025 2024  2024/2025 2024
jul-sep jul-sep jan—-sep jan—sep okt-sep jan—dec jul-sep jul-sep jan—-sep jan—sep okt-sep jan—dec
Antal aktier EPRA NRV, mkr och kr/aktie vid periodens
Genomsnittligt antal aktier, tusen 119816 119816 119816 119816 119 816 119816 utgang
Utestende antal aktier, tusen 119816 119816 119816 119816 119816 119816 Eget kapital enligt balansrakningen 121950 12500 12:950 12500 L2 B8 12812
Aterlaggning:
— Beslutad ej verkstélld utdelning, mkr 126 120 126 120 126 -
— Uppskjuten skatt, mkr 2413 2225 2413 2 225 2413 2 341
Aktierelaterade nyckeltal 2025 2024 2025 2024  2024/2025 2024 — Derivat enligt balansrakningen, mkr ~135 ~46 135 ~46 ~135 —251
jul-sep jul-sep  jan-sep jan—sep okt-sep jan—dec EPRA NRV, mkr 15 354 14 798 15 354 14 798 15 354 14 902
Antal utestdende aktier, tusen 119 816 119816 119 816 119 816 119 816 119 816
Resultat efter skatt per aktie, kr EPRA NRV per aktie, kr 128 124 128 124 128 124
Resultat efter skatt enligt resultatrakning, mkr 210 =79 389 67 700 378
Genomsnittligt antal aktier , tusen 119 816 119816 119816 119816 119816 119816 EPRA NTA, mkr och kr/aktie vid periodens
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,75 -0,66 3,25 0,56 5,84 3,15 utgéng
EPRA NRV ovan, mkr 15 354 14 798 15 354 14 798 15 354 14 902
Forvaltningsresultat per aktie, kr Avdrag; Bedomt verkligt varde uppskjuten skatt, mkr -624 -536 -624 -536 -624 -627
Forvaltningsresultat enligt resultatrakning, mkr 198 181 597 526 786 714 EPRA NTA, mkr 14 730 14 262 14 730 14 262 14 730 14 275
Genomsnittligt antal aktier, tusen 119816 119816 119816 119816 119816 119816 Antal utestaende aktier, tusen 119816 119816 119816 119816 119816 119816
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,65 1,51 4,98 4,39 6,56 5,96 EPRA NTA per aktie, kr 123 119 123 119 123 119
Kassaflode fran I6pande verksamhet EPRA NDV, mkr och kr/aktie vid periodens
per aktie, kr utgang
Kassaflode frén I5pande verksamhet, mkr 193 316 381 506 799 925 Eget kapital enligt balansrakningen, mkr 12 950 12 500 12 950 12 500 12 950 12812
Genomsnittligt antal aktier, tusen 119 816 119 816 119 816 119 816 119 816 119 816 Aterliggning; beslutad ej verkstalld utdelning, mkr 126 120 126 120 126 -
Kassafléde fran I6pande verksamhet EPRA NDV, mkr 13 076 12 620 13 076 12 620 13 076 12 812
per aktie, kr 1,61 2,64 3,18 4,22 e 7,72 Antal utestaende aktier, tusen 119816 119816 119 816 119816 119816 119816
EPRA NDV per aktie, kr 109 105 109 105 109 107

Eget kapital per aktie vid utgangen
av perioden, kr

Eget kapital enligt balansrakningen, mkr 12 950 12 500 12 950 12 500 12 950 12812
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 119 816 119 816 119 816 119 816 119816 119816
Eget kapital per aktie, kr 108 104 108 104 108 107
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EPRA nyckeltal 2025 2024 2025 2024  2024/2025 2024 2025 2024 2025 2024  2024/2025 2024
jul-sep jul-sep jan—sep jan—sep okt-sep jan—dec jul-sep jul-sep jan—sep jan—sep okt-sep jan—dec
EPRA EPS, mkr och kr/aktie Ekonomisk uthyrningsgrad, % enligt
Forvaltningsresultat enligt resultatrakning, mkr 198 181 597 526 786 714 intjaningen
Aktuell skatt pa forvaltningsresultat, mkr 3 13 2 -6 19 13 Hyresintakter pé &rsbasis fastigheter
i férvaltning, mkr 1692 1688 1692 1688 ET 1773
EPRA EPS, mkr 201 194 599 520 805 727 — — - -
. . Hyresvérde pa arsbasis fastigheter
Genomsnittligt antal aktier, tusen 119 816 119 816 119 816 119816 119816 119816 i forvaltning, mkr 1 849 1810 1849 1810 ET 1908
EPRA EPS kr/aktie Lt 1,62 iy 434 s 6,07 Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,5 93,3 91,5 93,3 ET 92,9
EPRA LTV, % vid periodens utgang Hyresvirde kr/kvm enligt intjiningen
Réntebirande skulder, mkr 15 490 15 002 14 590 15 002 15 490 16 659 Kontrakterad érshyra mkr 1 849 1810 1 849 1810 1947 1908
Netto rérelsefordringar och r('jrelseskulder, mkr 463 622 463 622 463 995 Uthyrningsbar yta, tkvm 880 944 880 944 880 935
Likvida medel, mkr -378 -205 3 —205 =S e Hyresvirde kr/kvm 2101 1918 2101 1918 2213 2 041
Nettoskuld 15 575 15 419 15 575 15 419 15 575 17 181
Marknadsvérde fastigheter, mkr 31173 30 032 31173 30 032 31173 32 031 Marknadsvirde forvaltningsfastigheter
EPRA LTV, % 50 51 50 51 50 54 kr/kvm enligt intjéningen
Fastigheter i férvaltning, mkr 28 126 27 768 28 126 27 768 28 126 29 015
Uthyrningsbar yta exkl projekt, tkvm 880 944 880 944 880 935
Marknadsvarde fastigheter i forvaltning
) kr/kvm 31 961 29 425 31 961 29 425 31961 31032
Fastighetsrelaterade nyckeltal 2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
jul-sep jul-sep jan—-sep jan—sep okt-sep jan—dec Nettouthyrning, mkr
Direktavkastning, % vid periodens utgang Uthyrning f6rvaltning, mkr 5 4 37 29 50 49
Driftséverskott enligt resultatrakningen, mkr 340 334 1037 974 1377 1314 Uppsagt forvaltning, mkr —44 -39 -78 -86 -106 -101
Tomtrattsavgald enligt resultatrékningen, mkr -0 -0 -1 -1 -1 -1 Konkurser, mkr -0 -6 —11 -6 -0 -6
Driftséverskott i pagaende projekt, mkr -8 -1 -33 -1 -6 -0 Nettouthyrning fGrvaltning, mkr -39 -4 =52 —63 =56 -58
Innehavsjustering férvarv/férsaljning/ Projekt uthyrning, mkr - - - 2 2 2
fardigstéllda projekt, mkr = 2 -4 33 8 107 Projekt uppsagt, mkr — — — — — —
Omrékning till helarsvarde, mkr 998 1 004 333 335 = — Nettouthyrning inkl projekt, mkr -39 -41 =52 -61 =54 -56
Normaliserat driftséverskott 1330 1339 1332 1341 1377 1420 Uthyrning intressef6retag, mkr = - 27 24 27 27
Fastigheternas redovisade vérde vid Uppsagt intresseféretag, mkr = - -2 - -8 -8
balansdagen, mkr 29 659 28 524 29 659 28 524 29 659 30372 Konkurser. mkr 9 _ —o _ —2 _
Projekt och mark vid balansdagen, mkr -1 533 —-756 -1 533 -756 -1533 -1 357 Nettouthyrning inkl intresseféretag, mkr P -1 —29 —37 —37 37
Fastigheter i forvaltning, mkr 28 126 27 768 28 126 27 768 28 126 29 015
Direktavkastning, % 4,7 4,8 4,7 4,8 4,9 4,9 Overskottsgrad, %
il
Driftséverskott enligt resultatrakningen, mkr 340 334 1037 974 1377 1314
Hyresintakter enligt resultatrédkningen, mkr 433 416 1309 1227 1 751 1670
Overskottsgrad, % 79 80 79 79 79 79
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Finansiella nyckeltal 2025 2024 2025 2024  2024/2025 2024 Finansiella nyckeltal 2025 2024 2025 2024  2024/2025 2024

jul-sep jul-sep jan—-sep jan—sep okt-sep jan—dec jul-sep jul-sep jan—-sep jan—sep okt-sep jan—dec
Avkastning eget kapital, % Forvaltningsresultat, mkr
Resultat efter skatt , mkr 210 =79 389 67 700 378 Driftséverskott, mkr 340 334 1037 974 1377 1314
Omrékning till helarsvarde, mkr 630 -237 130 22 = — Central administration, mkr -16 -15 -54 -45 -76 -67
Arsvirde resultat efter skatt, mkr 841 -316 519 89 700 378 Forvaltningsresultat intressebolag/JV, mkr 9 7 30 23 41 34
Eget kapital vid ingangen av perioden, mkr 12 739 12 489 12812 12672 12 500 12672 Finansnetto, mkr -135 -145 -416 —426 -557 -567
Eget kapital vid utgdngen av perioden, mkr 12 950 12500 12 950 12 500 12 950 12812 Forvaltningsresultat, mkr 198 181 597 526 786 714
Genomsnittligt eget kapital, mkr 12 845 12 494 12 881 12 586 12 725 12 742
Avkastning eget kapital, % 6,5 -2,5 4,00 0,7 5,5 3,0 Netto rantebarande skulder/EBITDA, ggr

Réntebarande skulder, mkr 14 746 14183 14 746 14183 14 746 15 840

Avkastning totalt kapital, % Likvida medel, mkr -9256 -190 -256 -190 -9256 -391
Forvaltningsresultat, mkr 198 181 597 526 786 714 Netto réntebérande skulder, mkr 14 490 13 994 14 490 13 994 14 490 15 449
Finansnetto, mkr 135 145 416 426 557 567 EBITDA 1333 1304 1352 1269 1342 1280
Omrékning till helarsvérde, mkr 997 978 338 317 - - Netto réintebirande skulder/EBITDA, ggr 10,9 10,7 10,7 11,0 10,8 12,1
Rorelseresultat arsvarde, mkr 1 332 1304 1350 1269 1343 1281
Totalt kapital vid ingdngen av perioden, mkr 31223 29 993 32 233 29 965 30 004 29 965 Riantetickningsgrad, ggr
Totalt kapital vid utgangen av perioden, mkr 31 239 30 004 31 239 30 004 31 239 32 233 EBITDA, mkr 333 326 1014 952 1342 1280
Genomsnittligt totalt kapital, mkr 31 231 29 999 31 736 29 985 30 622 31099 Finansnetto, mkr 135 145 416 426 557 567
Avkastning totalt kapital, % 4,3 4,3 4,3 4,2 4,4 4,1 Réntetdckningsgrad, ggr 2,5 2,2 2,4 2,2 2,4 2,3
Belaningsgrad tillgangar, % vid periodens Skuldsattningsgrad, ggr vid periodens
utgang utgang
Rénteb&rande skulder, mkr 14 746 14 183 14 746 14 183 14 746 15 840 Rantebarande skulder, mkr 14 746 14183 14 746 14 183 14 746 15 840
Totala tillgangar, mkr 31239 30 004 31239 30 004 31 239 32 233 Eget kapital, mkr 12 950 12 500 12 950 12 500 12 950 12812
Belaningsgrad, tiligangar, % 47 47 47 47 47 49 Skuldsittningsgrad, ggr 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1 1,2
Belaningsgrad fastighet, % vid periodens Soliditet, % vid periodens utgang
utgang Eget kapital, mkr 12 950 12 500 12 950 12 500 12 950 12812
Réntebarande skulder, mkr 14 746 14183 14 746 14183 14 746 15 840 Totala tillgangar, mkr 31 239 30 004 31 239 30004 31 239 39 933
Forvaltningsfastigheter, mkr 29 659 28 524 29 659 28 524 29 659 30372 Soliditet, % 41 42 M 42 M 40
Belaningsgrad, fastighet, % 50 50 50 50 50 52
EBITDA, mkr
Driftséverskott, mkr 340 334 1037 974 1377 1314
Centraladministration, mkr -16 -15 -54 -45 -76 -67
Férvaltningsresultat intressebolag/JV, mkr 9 7 30 23 41 34
EBITDA, mkr 333 326 1014 952 1342 1280
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Finansiella definitioner/nyckeltal

Bolaget presenterar en rad finansiella matt i delars-
rapporten som inte definieras enligt IFRS (s& kallade
alternativa nyckeltal) "Alternative Performance Mea-
sures” enligt ESMA:s riktlinjer. Dessa nyckeltal ger
vardefull kompletterande information till investe-
rare, bolagets ledning och andra intressenter da de
mojliggor en effektiv utvdrdering och analys av bola-
gets finansiella stdllning och prestation. De alterna-

tiva nyckeltalen dr inte alltid jimférbara med andra
foretags anvdnda matt och ska darfor ses som ett
komplement till matt definierade enligt IFRS. Platzer
tillimpar dessa alternativa nyckeltal konsekvent 6ver
tid. Nyckeltalen &r alternativa i enlighet med ESMA:s
riktlinjer om inte annat anges. Nedan féljer hur
Platzers nyckeltal definieras och berdknas.

Finansiella definitioner

Nyckeltal/begrepp

Beskrivning

Motivering av alternativt nyckeltal

Aktiens direktavkastning

Féreslagen eller verkstalld utdelning i férhallande till borskurs vid
balansdagen.

Belyser I6pande avkastning som
aktiedgarna forvantas erhélla.

Nyckeltal/begrepp

Beskrivning

Motivering av alternativt nyckeltal

Eget kapital per aktie

Eget kapital i férhallande till antal utestadende aktier vid periodens
utgang.

Belyser dgarnas synliga andel
av bolaget.

Aktiens totalavkastning

Foréndring av aktiekursen justerat for verkstalld utdelning i relation till
aktiekursen vid periodens ingang.

Belyser den totala avkastning som
aktiedgarna forvantas erhélla.

Forvaltningsresultat

Drifts6verskott med avdrag for centraladministration och finansnetto
samt med tilladgg av férvaltningsresultat i intressebolag/JV.

Bolagets underliggande intjaning med
hénsyn till rantebarande finansiering.

Antal utestaende aktier!

Antal registrerade aktier vid periodens utgang med avdrag for aterkdpta
aktier vilka inte berattigar till utdelning eller rostrétt.

Nettoinvestering

Nettot av under perioden genomférda fastighetsférvéarv och
forsaljningar samt investeringar i befintligt.

Askadliggér investeringsvolymen
i bolaget.

Avkastning eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, i férhallande till genom-
snittligt eget kapital (IB+UB)/2 under perioden.

Askadliggér hur sgarnas kapital
férrantas under perioden.

Netto rdantebédrande
skulder

Ranteb&rande skulder med avdrag for likvida medel.

Anvinds vid berakning av nyckeltal som
belyser finansiell risk.

Avkastning totalt kapital

Periodens forvaltningsresultat efter aterlaggning av finansiella kost-
nader, omréknat till 12 manader, i forhallande till genomsnittliga totala
tillgangar (IB+UB)/2 under perioden.

Askédliggér hur koncernens tillgangar
férrantas under perioden oaktat hur de
finansieras.

Belaningsgrad

Rantebérande skulder i férhallande till totala tillgangar.

Belyser finansiell risk.

Belaningsgrad, fastighet

Réntebérande skulder i forhallande till fastigheternas varde.

Belyser finansiell risk.

Data per aktie'

Vid berakning av resultat och kassafléde per aktie har genomsnittligt
antal aktier anvénts, medan vid berakning av tillgangar, eget kapital och
substansvarde per aktie har antalet utestdende aktier anvant.

Direktavkastning

Driftsverskott med avdrag for tomtréttsavgéld i forhallande till
marknadsvérdet for fastigheter i férvaltning. Under perioden forvéarvade/
fardigstéallda fastigheter har réknats upp sdsom om de &gts eller varit
fardigstéllda under hela aret medan fastigheter som salts har
exkluderats. Projekt samt obebyggd mark har exkluderats.

Belyser fastigheternas underliggande
intjéning.

Driftséverskott'

Hyresintakter med avdrag for direkta fastighetskostnader.

EBITDA

Driftséverskott med avdrag for centraladministration och med tillagg
for forvaltningsresultat fran intressebolag/JV.

Bolagets underliggande intjaning
exkl finansiering.

Netto réantebédrande
skulder/EBITDA

Netto rantebirande skulder i férhallande till EBITDA.

Anger hur manga &r det tar att aterbe-
tala sina skulder. Askadliggor bolagets
finansiella risk ur ett kassaflédesper-
spektiv.

Resultat efter skatt per aktie, kr

Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i férhallande
till genomsnittligt antal aktier.

Nyckeltalet belyser aktieigarnas andel
av resultatet.

Rantetéackningsgrad, ggr

Forvaltningsresultat med aterlaggning av finansnetto i relation
till finansnetto.

Belyser finansiell risk.

Skuldsattningsgrad

Réntebarande skulder i relation till eget kapital.

Belyser finansiell risk.

Soliditet

Eget kapital i férhallande till totala tillgangar.

Belyser finansiell risk.

Utdelningsandel

Utdelning i férhallande till férvaltningsresultat med avdrag
for schablonskatt om 20,6 %.

Belyser hur stor del av I6pande intjaning
som skiftas ut till &garna respektive
aterinvesteras i bolaget.

1 Nyckeltalet 4r inte ett alternativt nyckeltal enligt ESMAs definition varfér anvdndande inte motiveras eller férklaras.
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RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

EPRA definitioner
Nyckeltal/begrepp Beskrivning Motivering av alternativt nyckeltal
EPRA LTV Konsoliderad nettoskuld med tillagg av koncernens andel av intresse- Askédliggbra belaningsgrad fastigheter.

— Loan To Value

bolags nettoskuld i relation till konsoliderat fastighetsvarde med tilldgg
av koncernens andel av intressebolags fastighetsvarde.

EPRA NRV
— Net Reinvestment Value

Eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning av réntederivat
och uppskjuten skatt enligt balansrakningen samt beslutad ej verkstalld
utdelning.

Askédliggi:')r agarnas kapital pa lang sikt
och utgar fran balansrakningen med
justering for poster som inte innebér
nagon utbetalning i nartid.

EPRA NTA
— Net Tangible Assets

Eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning av réantederivat
och uppskjuten skatt enligt balansrakningen samt beslutad ej verkstalld
utdelning och avdrag for verkligt vérde pa uppskjuten skatt.

Askadliggor dgarnas kapital pa lang sikt
och utgér fran balansrakningen med
justering for poster som inte innebar
n&gon utbetalning i nértid samt
marknadsvérdering av uppskjuten skatt.

EPRA NDV
— Net disposal Value

Eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning av beslutad
ej verkstalld utdelning.

Askadliggora dgarnas kapital enligt
publicerad balansrakning.

EPRA Earnings och EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for nomiell skatt hanforligt till
forvaltningsresultat.

Belyser underliggande intjaning med
hansyn till kostnader for réntebérande
finansiering och betald skatt.

Fastighetsrelaterade definitioner

Nyckeltal/begrepp

Beskrivning

Motivering av alternativt nyckeltal

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad arshyra med avdrag for rabatter i relation till hyresvarde
direkt efter periodens utgang. Projekt och mark exkluderas.

Askadliggér den ekonomiska nyttjande-
graden i fastigheterna.

Fastighetskategori' Fastighetens huvudsakliga hyresvirde med avseende pa lokalslag.
Inom en fastighetskategori kan darfor forekomma ytor som avser andra
andamal &n den huvudsakliga anvandningen.
Hyresvarde Kontrakterad arshyra som |6per direkt efter periodens utgang med Askédliggér koncernens hyresintékter

tillagg for bedomd marknadshyra fér vakanta lokaler.

om alla ytor hade varit uthyrda.

Jamforbart bestand

Fastigheter som dgts och varit i férvaltning under hela perioden och
jamforelseperioden, d v s. fastigheter som forvarvats, salts eller varit
projekt ingar inte.

Belyser vardeskapande via forvaltning
och paverkas saledes inte av portfdlj-
féréndringar.

Nettouthyrning

Summa for perioden avtalade kontrakterade arshyror fr nyuthyrning
med avdrag for under perioden uppsagda arshyror for avflytt.

Belyser uthyrningssituationen och
paverkan pa framtida vakanser.

Projektfastighet’

Fastighet eller vl avgrénsad del av fastighet dar omstélining planeras
eller pagar i syfte att foralda fastigheten samt nyproduktion under
uppférande.

Projektvinst

Marknadsvarde efter genomford investering med avdrag fér genomférd
investering i forhallande till genomférd investering.

Belyser vardeskapandet i projekten.

Overskottsgrad

Driftséverskott i forhallande till hyresintékter.

Belyser fastigheternas I6nsamhet.

1 Nyckeltalet dr inte ett alternativt nyckeltal enligt ESMAs definition varfér anvandande inte motiveras eller férklaras.

MARKNAD & PLATZER Platzer Q3 2025

wifte T wifite

1]

finggérden




Kalendarium

2026

Bokslutskommuniké 2025 30 januari kil 8:00
Delarsrapport januari-mars 14 april kl 8:00
Delarsrapport januari—juni 3 juli kl 8:00
Delarsrapport januari—september 16 oktober ki 8:00

F6r mer information, besok platzer.se eller kontakta
Johanna Hult Rentsch, vd, tel 0709-99 24 05
Jakob Nilsson, cfo, tel 0707—-84 83 51

Bilder:

Marie Ullnert sid 1 (omslag), 2 och 20

Sabina Johansson/Platzer sid 4, 12, 13, 14, 17 och 31
David Chocron sid 19

Philip Liljenberg sid 9

Markus Esselmark sid 33

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Box 211, 401 23 Géteborg | Bestksadress: Lilla Bommen 8
031-63 12 00 | info@platzer.se | platzer.se

Styrelsens séte: Géteborg | Org. nr: 556746-6437
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