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Pressmeddelande
Stockholm / Oslo, 21 januari 2021

SBB offentliggor ett forbattrat uppképserbjudande att férvarva Entra for att skapa
den ledande europeiska aktéren inom social infrastruktur

Offentliggérande av kombinerad erbjudandehandling och undantagsdokument

I. HOJDPUNKTER | SAMMANDRAG

Som uppféljning p& pressmeddelandet som offentliggjordes av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB
("SBB") den 23 december 2020, inleder SBB harmed det reviderade uppképserbjudandet att forvarva
samtliga utestdende aktier i Entra ASA (“Entra”) (det “Forbattrade Erbjudandet”).

I enlighet med villkoren fér det Forbattrade Erbjudandet erbjuds aktiedgare i Entra ett fast pris om 190 NOK
per aktie i Entra ("Erbjudandepriset”), som erlaggs med 123,50 NOK (65 % av det totala vederlaget) i
kontanter ("Kontantvederlaget”) och en summa om 66,50 NOK (35 %) i nyemitterade stamaktier av serie B
i SBB ("Aktievederlaget”).

Ett mycket attraktivt forslag for aktiedgare i Entra

e Attraktiv vardering: Erbjudandepriset om 190 NOK per aktie i Entra motsvarar en premie om
o 45,4 % jamfort med Entras volymvagda genomsnittskurs under tremanadersperioden fram
till och med den 23 november 2020 (1);
o 32,2 % jamfort med stangningskursen for Entras aktie den 23 november 2020 (2); och
o 15,0 % jamfoért med den hégsta noterade stédngningskursen for Entras aktie under perioden
fore SBB:s initiala erbjudande offentliggjordes den 24 november 2020 (3).

Erbjudandepriset motsvarar vidare en premie om 18,8 % jamfért med EPRA NAV for Entra per den 30
september 2020 (4) och en premie om 5 NOK per aktie i Entra i relation till EPRA Net Reinstatement
Value (“NRV”) om 185 NOK per aktie i Entra, vilket framgick av Entras omvardering av portfélien som
offentliggjordes den 9 december 2020 och var 14,2 % hogre anh EPRA NRV per den 30 september
2020 (5).

e Mycket tillforlitligt vederlag: vederlagsstrukturen erbjuder Entras aktiedgare en betydande
tillforlitlighet avseende vardet da 65 % av vederlaget kommer att levereras kontant, och de aterstdende
35 % kommer att levereras som aktievederlag till ett bestamt varde som isolerar aktiedgare i Entra fran
SBB:s aktiekursrérelser fram till att det Forbattrade Erbjudandet forklaras ovillkorat av SBB.

e Mojlighet att dra nytta av den framtida utvecklingen: det Foérbattrade Erbjudandet ger aktiedgare i
Entra aktier i det sammanslagna bolaget och darmed &aven en pro rata-andel i de strategiska och
finansiella fordelarna med sammanslagningen. Aktieagare i Entra som 6nskar erhalla en hégre andel
aktier i det sammanslagna bolaget kan, under vissa begransningar, anvanda sig av mix & match-
mojligheten. Vidare kommer SBB att verka for en notering av dess B-aktier pa Oslobdrsen under 2021
(under vissa villkor), i syfte att erbjuda Entras aktiedagare mgjligheten att handla aktier i SBB pa en lokal
marknadsplats.

e Attraktiv finansiell profil: SBB forvantar sig att transaktionen kommer vara positivt bidragande till
dess kassaflode fran verksamheten per aktie (Eng. Funds From Operations per share) under det forsta
heléret efter fullféljande och har identifierat synergier om sammanlagt 260 miljoner fore skatt per ar,



varav majoriteten utgors av finansieringssynergier. SBB forblir fokuserad pé att uppratthalla en stark
balansrakning och anser att det sammanslagna bolaget skulle vara val positionerad for att uppna malet
om ett kreditbetyg om BBB+ rating pa medellang sikt.

e Stark industriell logik: sammanslagningen skulle skapa den mest framstaende aktdren inom social
infrastruktur i Europa med en unikt positionerad portfélj av fastigheter inom social infrastruktur med en
valdiversifierad hyresgastbas, praktiskt taget eviga hyresavtal och nastan full uthyrningsgrad som
understdds av de nordiska landernas starka kreditbetyg. Det sammanslagna bolaget skulle fortsatt
uppratthalla sitt atagande om att bli varldens mest héllbara fastighetsbolag till 2030.

e Stdrre plattform for fortsatt tillvaxt i Norge: SBB har en betydande spridning i Norge med cirka 18
miljarder NOK i fastighetstillgangar per den 30 september 2020, vilket motsvarar cirka 22 % av SBB:s
totala fastighetsvarde. Tillsammans med Entras hogkvalitativa portfolji kommer SBB bygga pa Entras
roll som leverantor av flexibla, miljovanliga lokaler, huvudsakligen for hyresgaster tillhandahallandes
samhallstjanster, inom och runt de fyra storsta staderna i Norge. Darutdver sa for SBB fortsatt
diskussioner med en ledande norsk institution, med betydande fastighetsexponering, rérande
mdjligheten att samarbeta och stddja SBB:s bud och strategi i Norge fragment. Eventuell utveckling av
sadana diskussioner kommer att offentligg6ras av SBB genom ett pressmeddelande.

Kommentarer frdn SBB:s verkstéllande direktor

“Vi ar overtygande om att vart erbjudande utgor det mest attraktiva forslaget for Entras aktiedgare givet
den starka premien tillsammans med 65 % utbetalning av vederlaget i kontanter och ett valdigt tillforlitligt
aktievederlag vilket mojliggor for Entras aktiedgare att fortsatt dra nytta av den framtida utvecklingen av en
stark industriell sammanslagning. Sammanslagningen har en differentierad och tydlig industriell logik som
kommer att gynna samtliga intressenter. Tillsammans kommer vi bli starkare och aven béattre positionerade
att erbjuda flexibla och konkurrenskraftiga méjligheter for vara hyresgaster och véara anstéllda kommer
kunna hitta intressanta jobbmajligheter i en stérre och mer diversifierad koncern. Vi skulle bli véldigt glada
over en sammanslagning med Entra och vi ar évertygade om att det sammanslagna bolaget kommer ha
en mycket spannande framtid nar vi bygger det ledande foretaget inom social infrastruktur i Europa och
varldens mest héllbara fastighetsbolag.”

Il. YTTERIGARE INFORMATION OM UPPKOPSERBJUDANDET

Huvudsakliga villkor fér Erbjudandet och Erbjudandestruktur

Aktiedgare i Entra erbjuds 190 NOK for varje aktie i Entra, vilket kommer levereras genom en kombination
av 123,50 NOK i kontanter och ett antal nyemitterade stamaktier av serie B i SBB som representerar ett
varde om 66,50 NOK och vilket resulterar i en blandad vederlagsstruktur om 65 % Kontantvederlag och 35
% Aktievederlag.

Vidare kommer aktiedgare i Entra att erbjudas en “mix and match”-mdjlighet under vilken varje aktiedgare
i Entra, med forbehall for vissa begransningar, kan valja att erhalla sd mycket kontantvederlag som majligt
eller s& mycket aktievederlag som mojligt for inlamnade aktier i Entra, sdsom beskrivet i den Kombinerade
Erbjudandehandlingen.

Aktiekomponenten i erbjudandet &r denominerat som ett fast varde per aktie i Entra och antalet stamaktier
av serie B i SBB som kommer att levereras enligt Aktievederlaget kommer att berdknas baserat pa den
volymvagda genomsnittskursen for SBB B-aktien under de sista tre handelsdagarna innan det Forbattrade
Erbjudandet forklaras ovillkorat av SBB, och baserat pa Norges Banks valutakurs for SEK/NOK under den
sista av dessa tre handelsdagar. SBB forbehaller sig ratten att vid utbetalning av vederlaget betala
aktievederlaget, helt eller delvis, i kontanter.

Tidplan och Villkor fér Erbjudandet

Aktiedagarna i Entra kan acceptera det Forbattrade Erbjudandet under perioden frdn och med idag,
den 21 januari 2021, till och med den 26 februari 2021 kl. 16:30 (CET). SBB kan efter eget gottfinnande
forlanga acceptperioden (en eller flera ganger), men acceptperioden kommer under inga omstandigheter
att forlangas senare an till kl. 16:30 (CET) den 1 april 2021.

Utbetalning av vederlag forvantas ske sd snart SBB har meddelat att villkoren for det Forbattrade
Erbjudandet har uppfylits eller att SBB har beslutat att fullfélja det Forbattrade Erbjudandet genom att



franfalla eventuella icke-uppfyllda villkor. Utbetalning av Kontantvederlaget forvantas ske omkring den 9
mars 2021 enligt nuvarande tidplan. Utbetalning av Aktievederlaget férvantas ske omkring den 15 mars
2021 enligt nuvarande tidplan, efter ett godkannande och offentliggdérande av ett upptagande till handel-
prospekt.

Fullfdljandet av det Forbattrade Erbjudandets ar foremal for sedvanliga villkor inklusive, men inte begransat
till, att minst 90 % accepterar det Forbattrade Erbjudandet, vilket kan franfallas efter SBB:s eget
gottfinnande, sdsom narmare beskrivet i den Kombinerade Erbjudandehandlingen (sdsom definierat
nedan).

Det Forbattrade Erbjudandet ar inte villkorat av nagra finansieringsvillkor och Kontantvederlaget i det
Forbattrade Erbjudandet kommer att finansieras till fullo genom en kombination av tillgangliga likvida medel,
tillgangliga krediter samt skuldfinansiering fran tredje parter som tillhandahalls av Goldman Sachs genom
ett brygglaneatagande.

SBB bekraftar att man har slutfort sin due diligence-granskning av Entra och féljaktligen ar det Foérbéttrade
Erbjudandet inte foremal for nagot due diligence-villkor. SBB bekréftar dven att man har uppfyllt det
regulatoriska villkoret i sitt tidigare offentliggjorda erbjudande genom att erhdlla tillstdnd fran de norska
konkurrensmyndigheterna.

Beslut om att emittera SBB B-aktier som en del av Aktievederlaget kommer att beslutas av SBB:s styrelse
med stod av ett befintligt bemyndigande fran &rsstamman den 27 april 2020 och ar darmed inte villkorat av
ett eventuellt godkdnnande av bolagsstamman. Vidare kommer SBB att anstka om notering av dess B-
aktier pa Oslobdrsen, i syfte att erbjuda Entras aktiedgare mdjligheten att handla aktier i SBB pa en lokal
marknadsplats, sdsom narmare beskrivet i den Kombinerade Erbjudandehandlingen.

De fullstandiga villkoren for det Forbattrade Erbjudandet, inklusive information om hur du accepterar det
Forbattrade Erbjudandet samt narmare information om utbetalning av vederlag anges i den Kombinerade
Erbjudandehandlingen.

SBB har i samband med erbjudandet upprattat en kombinerad erbjudandehandling och ett s& kallat
"Undantagsdokument” (den "Kombinerade Erbjudandehandlingen”) i enlighet med artikel 1 (4) (f) i
férordning (EU) 2017/1129 ("Prospektférordningen”). Oslobérsen har, i egenskap av behérigt regulatoriskt
organ i Norge for offentliga uppkopserbjudanden enligt kapitel 6-14 i den norska
vardepappershandelslagen, granskat och godkant relevanta delar av den Kombinerade
Erbjudandehandlingen som anknyter till det Forbattrade Erbjudandet, vilket beskrivs narmare i den
Kombinerade Erbjudandehandlingen. Den Kombinerade Erbjudandehandlingen utgdér ett dokument
likvardigt ett prospekt foér att erbjuda aktier till allménheten, jfr. kapitel 7-1 i den norska vardepapperslagen
med artikel 1 (4) () i Prospektférordningen. Den Kombinerade Erbjudandehandlingen utgdr inte ett prospekt
i den mening som avses i Prospektférordningen och har darfor inte varit foremal for granskning eller
godkannande av relevant behérig myndighet i enlighet med artikel 20 i Prospektférordningen.

Med forbehall for regulatoriska begransningar i vissa jurisdiktioner skickas den Kombinerade
Erbjudandehandlingen till alla aktieagare i Entra vars adress aterfinns i Entras aktiebok i den norska
vardepapperscentralen per 25 januari 2021. Den Kombinerade Erbjudandehandlingen kommer aven, med
forbehdll for regulatoriska begransningar i vissa jurisdiktioner, att hallas tillganglig pa
http://www.arctic.com/entra och via lank frn https://corporate.sbbnorden.se/sv/section/entra-offentligt-
uppkopserbjudande/ frAn och med idag, den 21 januari 2021. Med forbehall for regulatoriska begransningar
i vissa jurisdiktioner kan papperskopior av den Kombinerade Erbjudandehandlingen erhallas avgiftsfritt fran
och med samma datum genom att kontakta SBB eller Arctic Securities AS.

Radgivare:

Arctic Securities, Citigroup Global Markets Europe AG, DNB Markets och Goldman Sachs
International agerar finansiella radgivare till SBB. Arctic Securities agerar aven settlementagent for det
Forbattrade Erbjudandet. Goldman Sachs agerar aven som "Mandated Sole Arranger” for brygglanet.
Advokatfirmaet Thommessen AS agerar legal radgivare till SBB avseende norsk ratt och Advokatfirman
Vinge KB agerar legal radgivare till SBB avseende svensk ratt. Advokatfirmaet Wiersholm AS agerar som
norskt legalt ombud till settlementagenten.


http://www.arctic.com/entra
https://corporate.sbbnorden.se/sv/section/entra-offentligt-uppkopserbjudande/
https://corporate.sbbnorden.se/sv/section/entra-offentligt-uppkopserbjudande/

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Marika Dimming, Investor Relations hos SBB
Telefon: +46 702 51 66 89

E-post: ir@sbbnorden.se

Denna information &r sadan som Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) &r skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersons
forsorg, for offentliggérande den 21 januari 2021 kl. 8:45 (CET).

Fotnoter:

(1) Opéaverkad 3-manaders volymvagd genomsnittskurs for Entras aktiekurs om 130,66 NOK den 23
december 2020 (kalla: Bloomberg).

(2) Opéaverkad stangningskurs om 143,70 NOK den 23 november 2020 (kalla: Bloomberg).

(3) Baserat pa& dagliga stangningskurser, med hogsta noterade kursen under perioden fore den 23
november 2020 om 165,20 NOK den 7 februari 2020 (kalla: Bloomberg).

(4) EPRA NAV om 160 NOK per den 30 september 2020 (kélla: Entras offentliggjorda information).

(5) Baserat pa rapporterad EPRA NRV om 162 NOK per den 30 september 2020 och en vardehdjning
motsvarande 23 NOK per aktie, i enlighet med offentliggérandet av Entra den 9 december 2020 (kalla:
Entras offentliggjorda information).

Om SBB:

SBB grundades i mars 2016 och &ar det ledande nordiska féretaget inom social infrastruktur. SBB:s portfdlj
bestar av innehav i Sverige, Norge, Finland och Danmark med ett bruttovarde om 81 miljarder SEK per 30
september 2020. Huvuddelen av inkomsterna genererar SBB fran forvaltningen av fastighetsportfolien inom
social infrastruktur, som innehaller (i) samhallsfastigheter som aldreboende, skolor och gruppbostader i
Sverige, Norge, Finland och Danmark samt (ii) hyresreglerade bostadsfastigheter i Sverige. SBB genererar
aven ytterligare inkomstfléden fran fastighetsrenoveringar, fastighetsutveckling och fastighetstransaktioner.
SBB:s affarsmodell ar att forvarva och forvalta fastigheter och investera kapital for att effektivt generera
hallbar och jamn riskjusterad avkastning. Per den 30 september 2020 stod samhallsfastigheter och
hyresreglerade bostadsfastigheter for cirka 78 % respektive 16 % av SBB-koncernens totala portfolj efter
bruttovarde. SBB har byggt sin verksamhet baserad pa starka relationer med kommuner som &r svéara att
replikera. SBB tar sitt ansvar gentemot samhéllet mycket seridst genom att &ven utveckla byggratter for
social infrastruktur. Bolagets B-aktie (symbol SBB B) och D-aktie (symbol SBB D) handlas pa Nasdaq
Stockholm, Large Cap. Bolagets preferensaktie (symbol SBB PREF) handlas pd Nasdaq First North
Premier Growth Market. Certified Adviser ar Erik Penser Bank (kontakt: certifiedadviser@penser.se / 08-
4638300). Mer information om SBB finns pa www.sbbnorden.se.

VIKTIG INFORMATION:

Detta meddelande &r inte och utgor inte en del av nagot erbjudande att salja, eller en uppmaning om ett
erbjudande att forvarva vardepapper i SBB. Distribution av detta meddelande och annan information kan i
vissa jurisdiktioner vara foremal for restriktioner. Kopior av detta meddelande framstalls inte och far inte
distribueras eller skickas till ngon jurisdiktion dar s&dan distribution strider mot tillampliga lagar eller skulle
krava registrering eller andra atgarder. Personer som mottar detta meddelande eller annan sadan
information maste informera sig om, och iaktta, sddana restriktioner.


mailto:ir@sbbnorden.se

Detta meddelande far inte publiceras eller distribueras, direkt eller indirekt, i eller till USA. Detta
meddelande utgor inte ett erbjudande av férsaljning av vardepapper till USA. De vardepapper som avses i
detta meddelande har inte, och kommer inte, registreras under U.S. Securities Act fran 1933 i dess nu
gallande lydelse, och far inte erbjudas eller forsaljas i USA, forutom enligt ett tillampligt undantag fran
registreringskraven. Det kommer inte att genomfdras nagot erbjudande av vardepapper till allmanheten i
USA.

Informationen i detta meddelande utgor inte ett erbjudande av vardepapper till allménheten i Storbritannien.
Inget prospekt som erbjuder vardepapper till allmdnheten kommer publiceras i Storbritannien. Detta
meddelande distribueras endast till och riktar sig endast till (i) professionella investerare i enlighet med
artikel 19(5) i the Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern”);
eller (ii) enheter med hog nettoformdgenhet, samt andra personer som lagligen far delges, vilka omfattas
av Artikel 49(2)(a) till (d) i Ordern; eller (iii) personer till vilka distribution pa annat satt lagligen kan
genomfdras.

Detta offentliggérande kan innehalla vissa framatriktade uttalanden, exempelvis stéllningstaganden
innehallandes uttryck som “anser”, "forutser”, "vantar”, "forutser”, “prognostiserar”, "far’, "kan”, "skulle”,
"kommer”, eller liknande uttryck. Sddana framatriktade uttalanden ar féremal f6r kdnda och okanda risker,
osékerheter och andra faktorer som kan resultera i avsevarda skillnader mellan faktiskt resultat, finansiell
situation, utveckling och prestation av SBB och de som uttryckligen eller underforstatt antas i dessa
uttalanden. Mot bakgrund av dessa osékerheter ska lasaren inte fasta tillit vid framatriktade uttalanden.
SBB tar inget ansvar for att uppdatera framatriktade uttalanden eller for att anpassa dessa till framtida

handelser eller utveckling.

De finansiella radgivarna till SBB kan utféra vanlig handel i Entra ASA:s vardepapper, vilket kan inkludera
forvarv eller forberedelser att foérvarva sadana vardepapper.

Goldman Sachs International har tillstdnd frAn Prudential Regulation Authority och star under tillsyn av
Financial Conduct Authority och Prudential Regulation Authority. Citigroup Global Markets Europe AG har
tillstand frdn German Federal Financial Supervisory Authority (BaFin) och Bundesbank. Arctic Securities
AS, DNB Markets, Goldman Sachs International och Citigroup Global Markets Europe AG agerar
uteslutande fér SBB och ingen annan i samband med transaktionen och kommer inte att betrakta nagon
annan person (oavsett om det 4 en mottagare av detta meddelande) som kund i forhallande till
transaktionen och kommer inte att vara ansvarig mot nagon annan an SBB for att tillhandahalla det skydd
som kunder hos Arctic Securities AS, DNB Markets, Goldman Sachs International eller Citigroup Global
Markets Europe AG erbjuds eller for att ge rad i samband med transaktionen eller ndgot annat arrangemang
som hanvisas till i detta meddelande. | samband med Erbjudandet har SBB lamnat uppdrag till Arctic
Securities AS, Citigroup Global Markets Limited, DNB Markets och Goldman Sachs International att
forvarva aktier i Entra ASA for SBB:s rakning.

Information till aktieagare i USA

Det Forbattrade Erbjudandet som beskrivs i detta meddelande avser aktierna i Entra ASA, ett norskt bolag,
och omfattas av norska informationsgivningsregler, vilka skiljer sig fran motsvarande regler i USA. Detta
meddelande utgor varken ett erbjudande att forvarva eller en uppmaning om ett erbjudande att sélja aktier
i Entra ASA. Nar det Forbattrade Erbjudandet inleds kommer SBB distribuera handlingar fér den
Kombinerade Erbjudandehandlingen i enlighet med tillampliga lagar och aktiedgare i Entra ASA bor
granska sadana handlingar noggrant.



Det Forbattrade Erbjudandet kommer framstéllas i USA i enlighet med Section 14(e) i, och Regulation 14E
under U.S. Securities Act fran 1933 i dess nu gallande lydelse, och i dvrigt enligt kraven som foljer av norsk
lag.



