SBB

Samhbllasbyggnadaboalaget

SBB offentliggor ett offentligt
budpliktserbjudande till aktieagarna i
Amasten

Erbjudandet ldmnas inte, och detta pressmeddelande far inte distribueras, vare sig direkt eller
indirekt, i eller till, och inga anmélningssedlar kommer aftt accepteras fran eller pa uppdrag av
aktiedgare i nagon jurisdiktion dar Erbjudandet, distribution av detta pressmeddelande eller
godkénnande av accept av Erbjudandet skulle strida mot tillémpliga lagar eller regler eller
skulle krdva att ytterligare erbjudandehandling uppréttas eller registrering sker eller att nagon
annan atgérd vidtas utéver vad som krédvs enligt svensk lag.

Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ("SBB”) offentliggjorde den

18, 24 respektive 25 november 2021 att SBB ingatt avtal om forvarv av sammanlagt

361 946 350 stamaktier av serie A i Amasten Fastighets AB (publ) ("Amasten”) for ett
vederlag om 13,30 kronor per stamaktie av serie A i Amasten (”Stamaktier”).
Fullféljandet av ovan namnda forvarv medfor en skyldighet for SBB att inom fyra veckor
lamna ett offentligt uppkoépserbjudande avseende resterande aktier i Amasten i enlighet
med bestammelserna om budplikt i Takeover-reglerna for vissa handelsplattformar
("Takeover-reglerna™).

Mot bakgrund av ovanstaende lamnar SBB harmed ett offentligt uppkoépserbjudande till
aktiedgarna i Amasten att forvarva samtliga stamaktier av serie A i Amasten for 13,30
kronor kontant per Stamaktie och samtliga preferensaktier av serie B i Amasten

(”Preferensaktierna”) for 350 kronor kontant per Preferensaktie (”Erbjudandet”).[1]
Amastens Stamaktier och Preferensaktier ar upptagna till handel pa Nasdaq First North
Premier Growth Market (’Nasdaq First North Premier”). SBB:s stamaktier av serie B och
stamaktier av serie D ar upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

* Aktiedgare av Stamaktier i Amasten erbjuds 13,30 kronor kontant for varje befintlig
Stamaktie. Aktiedgare av Preferensaktier i Amasten erbjuds 350 kronor kontant for varje

befintlig Preferensaktie.l?] SBB kommer inte att hoja det erbjudna vederlaget.

» Det totala vardet av Erbjudandet uppgar till cirka 10 271,3 miljoner kronor.[3]

» Priset fér varje Stamaktie i Erbjudandet innebar en:
o rabatt om 0,15 procent jdamfort med stdngningskursen om 13,32 kronor for
Stamaktierna pa Nasdaq First North Premier den 17 december 2021, den sista
handelsdagen fére Erbjudandets offentliggérande,

o premie om 17 procent jamfért med den volymviktade genomsnittliga betalkursen
for Stamaktier pa Nasdaq First North Premier tio handelsdagar fore den 18
november 2021 (vilket var dagen da det offentliggjordes att SBB ingatt avtal om
férvarv av cirka 35 procent av aktierna och résterna i Amasten), och



o premie om 23 procent jamfort med den volymviktade genomsnittliga betalkursen
for Stamaktier pa Nasdaq First North Premier trettio handelsdagar fére den 18
november 2021 (vilket var dagen da det offentliggjordes att SBB ingatt avtal om
forvarv av cirka 35 procent av aktierna och rosterna i Amasten).

* Priset for varje Preferensaktie i Erbjudandet innebar en:
o premie om 0,57 procent jamfort med stangningskursen om 348 kronor fér
Preferensaktier p4 Nasdaq First North Premier den 17 december 2021, den
sista handelsdagen fore Erbjudandets offentliggdérande,

o rabatt om 1 procent jamfért med den volymviktade genomsnittliga betalkursen
for Preferensaktier p4 Nasdaq First North Premier tio handelsdagar fére 18
november 2021 (vilket var dagen da det offentliggjordes att SBB ingatt avtal om
forvarv cirka 35 procent av aktierna och rosterna i Amasten), och

> rabatt om 0,1 procent jamfért med den volymviktade genomsnittliga betalkursen
for Preferensaktier pa Nasdaq First North Premier trettio handelsdagar fére 18
november 2021 (vilket var dagen da det offentliggjordes att SBB ingatt avtal om
forvarv cirka 35 procent av aktierna och rosterna i Amasten).

» Acceptfristen for Erbjudandet inleds den 21 december 2021 och avslutas den 18 januari
2022.

+ llija Batljan, VD och grundare av SBB, kommenterar: "Vi har varit aktiedgare i Amasten
under en ldngre tid och tycker att bolaget har skapat en attraktiv portfélj av hyresrétter.
Vi kontrollerar drygt 80 procent av aktierna i Amasten och lédmnar nu ett
budpliktserbjudande fér att ge resterande aktiedgare mdjligheten att utvédrdera och
acceptera vart erbjudande. Enligt var uppfattning &r det har en win-win-affér. Det &r ett
attraktivt erbjudande till Amastens aktiedgare och fér SBB stérks var position som den
ledande &garen och férvaltaren av svenska hyresrétter ytterligare samtidigt som
intidningen per aktie forbéttras. Vi bedémer att det finns synergier inom férvaltning,
fastighetsutveckling, finansiering och central administration.”.

Bakgrund och motiv till Erbjudandet

SBB grundades av llija Batljan i mars 2016 med visionen om att bygga upp det basta
europeiska fastighetsbolaget for social infrastruktur. Bolagets strategi ar att langsiktigt aga,
férvalta och utveckla samhallsfastigheter och hyresreglerade bostadder samt bedriva ett aktivt
projekt- och fastighetsutvecklingsarbete fér att utveckla ny social infrastruktur. Fastighetsvardet
for portfoljen uppgick till 125,0 miljarder kronor den 30 september 2021 med ett hyresvarde om
6,7 miljarder kronor och ett driftnetto om 4,5 miljarder kronor. Fastigheternas direktavkastning
uppgick per samma datum till 4,0 procent och den genomsnittliga rantekostnaden uppgick till
1,1 procent. Bostader utgjorde 26 procent av SBB:s fastighetsvarde per 30 september 2021,
antal lagenheter i forvaltning uppgick till cirka 18 000 och antal lagenheter i byggratts- och
produktionsportfoljen uppgick till cirka 64 000 inklusive JV-samarbeten.

SBB har under en langre tid varit aktiedgare i Amasten. Genom Erbjudandet avser SBB att
starka sin position som den ledande &garen och forvaltaren av svenska hyresratter ytterligare.
Da bostader ar en del av SBB:s karnverksamhet kommer Amasten att vara en integrerad del
av SBB:s verksamhet. Amastens fastighetsvarde uppgick till cirka 13,3 miljarder kronor den 30
september 2021 med cirka 7 800 lagenheter i forvaltning. Erbjudandet ar i linje med SBB:s
tillvaxtstrategi och en del i malet om ett fastighetsvarde om minst 300 miljarder kronor ar 2026.

Utdver en starkt marknadsposition bedémer SBB att det finns synergier inom forvaltning,
fastighetsutveckling, finansiering och central administration. SBB ar i dag verksamma pa flera
av de orter dar Amasten forvaltar hyresratter. Amasten har en stor projektportfolj om cirka 4
400 lagenheter i bland annat Stockholm, Sundsvall och Nykdping och SBB:s organisation och
relationer kommer att positivt paverka mojligheterna att realisera denna projektportfolj. Vidare
beddéms de finansiella kostnaderna i Amasten kunna sankas till SBB:s niva. Den 30 september
2021 uppgick den genomsnittliga rantekostnaden fér Amasten och SBB till 1,5 respektive 1,1
procent. SBB anser aven att det finns ytterligare vardeskapande potential att realisera framst



genom stordriftsférdelar och synergier hanforliga till kostnader for central administration.
Erbjudandet

Aktieagarna i Amasten erbjuds 13,30 kronor kontant for varje Stamaktie och 350 kronor
kontant for varje Preferensaktie.[4]

Courtage kommer inte att utga i samband med utbetalningen av vederlag fér de av SBB
foérvarvade vardepappren enligt Erbjudandet.

Rekommendation fran styrelsen i Amasten eller oberoende budkommitté

Styrelsen for Amasten, eller en av Amasten sammansatt oberoende budkommitté, ska senast
tva veckor fore acceptfristens utgang offentliggéra sin uppfattning om Erbjudandet och skalen
till denna uppfattning.

SBB:s aktieagande i Amasten

Per dagen for detta pressmeddelande ager SBB 367 486 994 Stamaktier och 21 000
Preferensaktier. Detta motsvarar 48,9 procent av aktiekapitalet och résterna i Amasten.
Darutover har SBB en finansiell exponering gentemot 238 460 724 Stamaktier i Amasten via
total return swappar (TRS) och aktieutlaning. Med beaktande av antalet Stamaktier som SBB
har en finansiell exponering gentemot motsvarar det 80,6 procent av aktiekapitalet och 80,7
procent av rosterna i Amasten.

Den 18 november 2021 offentliggjordes att SBB ingatt avtal med ICA-handlarnas Férbund
Finans AB och Gdsta Welandson med narstaende om att férvarva ICA-handlarnas Férbund
Finans AB:s 246 000 000 Stamaktier samt Gosta Welandsons, tillsammans med nérstaendes,
19 410 754 Stamaktier. Den 24 november 2021 offentliggjordes att SBB ingatt avtal med
Eiendomsspar AS och Helene Sundt AS om att férvarva Eiendomsspar AS:s 63 909 488
Stamaktier samt Helene Sundt AS:s 18 000 000 Stamaktier. Den 25 november 2021
offentliggjordes att SBB ingatt avtal med Verdipapirfondet ODIN Eiendom om att forvarva
Verdipapirfondet ODIN Eiendoms 14 626 108 Stamaktier. Ovan namnda forvarv tilltraddes 30
november 2021, varigenom gransen for budplikt passerades. Vederlaget for forvarvade
Stamaktier uppgick till 13,30 kronor.

SBB har den 10 december 2021 fran Bengt Kjell forvarvat ett bolag som ager 10 000 000
Stamaktier och 21 000 Preferensaktier. Képeskillingen motsvarade 13,30 kronor per Stamaktie
och 350 kronor per Preferensaktie.

SBB kan komma att férvarva, eller vidta atgarder for att forvarva, aktier eller andra
vardepapper i Amasten pa annat satt an genom Erbjudandet. Information om sadana forvarv,
eller atgarder for att forvarva, kommer att offentliggéras enligt tillampliga regler.

Villkor for Erbjudandet

Fullféljande av Erbjudandet ar endast villkorat av att samtliga erforderliga godkannanden fran
relevanta konkurrensmyndigheter erhalles i varje enskilt fall pa villkor som ar acceptabla for
SBB. Enligt SBB:s bedomning kraver Erbjudandet godkannande fran konkurrensrattsliga
myndigheter i Sverige. Beslut om sadant godkannande forvantas meddelas senast 17 januari
2022.

SBB forbehaller sig ratten att aterkalla Erbjudandet for det fall det star klart att ovanstaende
villkor inte uppfylls eller kan uppfyllas och den bristande uppfyllelsen ar en vasentlig betydelse
for SBB:s forvarv av Amasten.

SBB forbehaller sig ratten att helt eller delvis franfalla villkoret enligt ovan i enlighet med
tillampliga lagar, regler och foreskrifter.



SBB i korthet

SBB ar ett svenskt publikt aktiebolag bildat i Sverige. SBB bedriver sin verksamhet i enlighet
med svensk ratt. SBB:s sate ar i Stockholm, Sverige. SBB:s stamaktier av serie B och serie D
ar upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm, Large Cap, under kortnamnen "SBB B”
respektive "SBB D”.

SBB ar Nordens storsta fastighetsbolag inom social infrastruktur. SBB &ger en fastighetsportfol;
med tillgangar i Sverige, Norge, Finland och Danmark med ett marknadsvarde om 125,0
miljarder kronor per 30 september 2021. Koncernen genererar storre delen av sina intakter
fran forvaltningen av dess portfélj av fastigheter inom social infrastruktur, vilken inkluderar (i)
samhallsfastigheter, sdsom aldreboenden, skolor och LSS-boenden i Sverige, Norge, Finland
och Danmark, (ii) reglerade hyresratter i Sverige, och (iii) ytterligare aterkommande
intaktsstrommar fran renoveringar, fastighetsutveckling och fastighetstransaktioner. Las mer pa
www.sbbnorden.se.

Amasten i korthet

Amasten ar ett fastighetsbolag som férvarvar, férvaltar, utvecklar och bygger
hyresbostadsfastigheter for langsiktigt &gande i svenska tillvaxtkommuner. Per 30 september
2021 omfattade Amastens bestand 234 fastigheter med en uthyrbar area om cirka 658 000
kvadratmeter. Det sammanlagda vardet uppgick till 13,3 miljarder kronor, varav 1,1 miljarder
kronor avsag projektfastigheter. Antalet anstallda i koncernen uppgick den 30 september 2021
till 114 personer. Las mer pa www.amasten.se.

Finansiering

Vederlaget som betalas i samband med Erbjudandet finansieras i sin helhet genom tillgangliga
medel och befintliga krediter.

Preliminar tidplan

Offentliggdrande av erbjudandehandling: 20 december 2021

Acceptfrist: 21 december 2021 — 18 januari 2022
Offentliggérande av utfall i Erbjudandet: omkring 19 januari 2022

Utbetalning av vederlag: omkring 24 januari 2022

SBB forbehaller sig ratten att forlanga acceptfristen for Erbjudandet och att senarelagga
tidpunkten foér utbetalning av vederlag. En férlangning av acceptfristen kommer inte férdrdja
utbetalningen av vederlag till dem som redan har accepterat Erbjudandet.

Inlésen och avnotering

For det fall SBB, i samband med Erbjudandet eller pd annat satt, blir agare till aktier
motsvarande mer an 90 procent av aktierna i Amasten avser SBB att pakalla inlésen i enlighet
med aktiebolagslagen i syfte att forvarva samtliga utestdende aktier i Amasten. | samband
harmed avser SBB att verka for att Amasten aktier avnoteras fran Nasdaq First North Premier.

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag ar tillamplig pa Erbjudandet och de avtal som ingas i samband med Erbjudandet.
For Erbjudandet galler Takeover-reglerna utfardade av Kollegiet for svensk bolagsstyrning och
Aktiemarknadsnamndens besked om tolkning och tillampning av Takeover-reglerna. Tvist
rérande, eller som uppkommer i anslutning till, Erbjudandet ska avgéras av svensk domstol
exklusivt, med Stockholms tingsratt som forsta instans.



Radgivare

SBB har anlitat ABG Sundal Collier, Danske Bank och Swedbank som finansiella radgivare och
Advokatfirman Vinge KB som legal radgivare i samband med Erbjudandet.

Ytterligare information
Information om Erbjudandet finns tillganglig pa: corporate.sbbnorden.se/
Fér ytterligare information, véanligen kontakta:

SBB

Adrian Westman, IR-chef
Telefon: +46 73 509 04 00
E-post: ir@sbbnorden.se

Detta pressmeddelande ldmnades for offentliggdrande den 20 december 2021 kl. 07:30 CET.
Viktig information

Detta pressmeddelande har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell
avvikelse mellan sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha foretrade.

Detta pressmeddelande utgdr inget erbjudande att kdpa eller salja aktier, det utgoér inte heller
en uppmaning att erbjuda att kdpa eller salja aktier.

Erbjudandet, i enlighet med de villkor som anges i detta pressmeddelande, riktar sig inte till
personer vars deltagande i Erbjudandet kraver att ytterligare erbjudandehandlingar uppréttas
eller registrering sker eller att nagon annan atgard vidtas utéver vad som kravs enligt svensk

lag.

Distribution av detta pressmeddelande och andra dokument hanférliga till Erbjudandet kan i
vissa jurisdiktioner vara féremal for restriktioner eller paverkas av lagar i sadana jurisdiktioner.
Exemplar av detta pressmeddelande skickas saledes inte, och far inte skickas, eller pa annat
satt vidarebefordras, distribueras eller sandas, inom, in i eller fran nagon sadan jurisdiktion.
Darfér maste personer som mottar detta pressmeddelande (inklusive, men inte begransat till,
forvaltare, formyndare och panthavare) och som &r underkastade lagarna i en sadan
jurisdiktion, informera sig om, och iaktta, eventuella tillampliga lagar och regler. Underlatenhet
att gora detta kan utgdra en 6vertradelse av vardepapperslagar i en sadan jurisdiktion. SBB
avsager sig, i den man det ar mojligt enligt tillamplig lag, allt ansvar for personers eventuella
Overtradelser av sadana bestammelser.

Detta pressmeddelande utgoér inte ett erbjudande av forsaljning av vardepapper i Forenta
staterna. Erbjudandet ldamnas inte, och detta pressmeddelande far inte distribueras, vare sig
direkt eller indirekt, i eller till, och inga anmalningssedlar kommer att accepteras fran eller pa
uppdrag av aktieagare i nagon jurisdiktion dar Erbjudandet, distribution av detta
pressmeddelande eller godkdnnande av accept av Erbjudandet skulle strida mot tillampliga
lagar eller regler eller skulle krdva att ytterligare erbjudandehandlingar upprattas eller
registrering sker eller att nagon annan atgard vidtas utdver vad som kravs enligt svensk lag.

Erbjudandet, den information samt den dokumentation som tillgangliggdérs genom detta
pressmeddelande har inte upprattats av, och inte godkants av en "authorised person” som
avses i bestammelse 21 av UK Financial Services and Markets Act 2000 ("FSMA”). Spridning
av information och dokument som tillgangliggdérs genom detta pressmeddelande ar
undantagna fran restriktionerna for finansiell marknadsféring i bestdmmelse 21 FSMA pa
grundval av att det ar ett meddelande fran eller pa uppdrag av en juridisk person som hanfor
sig till en transaktion om forvarv av daglig kontroll av den juridiska personens verksamhet; eller
for att férvarva 50 procent eller mer av aktier med rostratt i en juridisk person, i enlighet med
artikel 62 i UK Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005.

Acceptfristen for Erbjudandet har inte inletts.



Information i detta pressmeddelande som rér framtida forhallanden eller omstandigheter,
inklusive information om framtida resultat, tillvaxt och andra utvecklingsprognoser samt effekter
av Erbjudandet, utgor framatriktade uttalanden. Sadan uttalanden kan exempelvis
kannetecknas av att de innehaller orden "beddms”, "avses”, "forvantas”, "tros”, eller liknande
uttryck. Framatriktade uttalanden ar féremal for risker och osakerhetsmoment, eftersom den
avser forhallanden och ar beroende av omstandigheter som intraffar i framtiden. Framatriktade
uttalanden kan avsevart komma att avvika fran vad som uttryckts eller antytts i den
framtidsinriktade informationen pa grund av manga faktorer, vilka i stor utstrackning ligger utom
SBB:s kontroll. Sadana framatriktade uttalanden galler endast per dagen de férmedlas och
SBB har ingen skyldighet (och atar sig ingen sadan skyldighet) att uppdatera eller revidera
nagra sadana uttalanden pa grund av ny information, framtida handelser eller liknande,
forutom i enlighet med gallande lagar och bestammelser.

[1] Det erbjudna vederlaget kommer gj att justeras fér utdelning om 5,00 kronor per preferensaktie i Amasten med
avstdmningsdag 10 januari 2022. Det erbjudna vederlaget kommer dock att justeras om Amasten genomfér
ytterligare utdelning eller annan vardedverforing till aktiedgarna innan redovisning av likvid skett inom ramen for
Erbjudandet och kommer féljaktligen minskas med ett motsvarande belopp per stamaktie och preferensaktie for
varje sadan ytterligare utdelning eller vardedverféring som har genomforts av Amasten.

[2] Se not 1.
[3] Exklusive justering av ytterligare utdelning eller annan vardedverféring som Amasten genomfér under

erbjudandetiden. Erbjudandets totala varde ar baserat pa det erbjudna vederlaget for de av Amasten emitterade 751
227 538 Stamaktierna och 800 000 Preferensaktierna.

[4] Se not 1.

Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (SBB) &r Nordens ledande fastighetsbolag inom
social infrastruktur. Bolagets strategi ar att langsiktigt dga och férvalta samhéllsfastigheter i
Norden och hyresreglerade bostadsfastigheter i Sverige samt att bedriva ett aktivt
fastighetsutvecklingsarbete. Genom SBBs stora samhéllsengagemang finner kommuner och
andra intressenter en langsiktig samarbetspartner i bolaget. Bolagets B-aktie (symbol SBB B)
och D-aktie (symbol SBB D) handlas pé Nasdaq Stockholm, Large Cap. Mer information om
SBB finns pa www.sbbnorden.se.



https://www.sbbnorden.se/

