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311 Mkr (287)

till 216 Mkr (197)

(108)

om 2,24 kr (3,13)

Hyresintakter, Mkr
Driftsoverskott, Mkr
Forvaltningsresultat, Mkr

B Hyresintakterna 6kade med 8 procent till

Driftsoverskottet kade med 10 procent

Forvaltningsresultatet 6kade till 109 Mkr

Periodens resultat uppgick till 81 Mkr
(117), motsvarande ett resultat per aktie

B Nytecknade hyreskontrakt 29 Mkr (31)

B Direktavkastning forvaltningsfastigheter
ar nu 7,0 procent mot 6,9 vid arsskiftet

2009
jan-mar
3N
216

109

2008 Forandring
jan-mar  procent

287 +8%
197 +10 %
108 +1%

: Wihlborg
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Affarsidé

Wihlborgs skall, med fokus pd vl fungerande delmarknader i
Oresundsregionen, dga, forvalta och utveckla kommersiella fastig-
heter.

Overgripande mal och strategi
Wihlborgs skall vara det ledande och mest lonsamma fastighetsbolaget
pa Oresundsmarknaden.

Marknadskommentarer Oresundsregionen

Oresundsregionen ar nu inne i sin forsta ekonomiska lagkonjunktur
sedan Oresundsbron oppnade 2000. Oresundsinstituttet riknar med
att 85 000 arbetstillfillen forsvinner de ndrmaste tva aren, 62 000 pa
Sjalland och 23 000 i Skdne. Men regionen faller fran en hog hojd. De
senaste fyra dren har 115 000 jobb tillkommit, varfor vi rdknar med att
sysselsattningen vid 2010 ars utgang fortfarande dr hogre dn 2005.

Lite krasst uttryckt normaliseras arbetsmarknaden i Oresunds-
instituttets huvudscenario efter en period med ”6versysselsattning”.
Pa nagra ars sikt 6kar regionens ekonomiska tillvixtpotential.
Strukturomvandlingen bidrar till att fler foretag och delar av arbets-
kraften soker sig till tillvaxtregioner med framtid. Detta kommer att
innebéra att Malmos och Kdpenhamns néringsliv pa sikt far lattare att
rekrytera arbetskraft.

Bruttoregionprodukten minskar enligt Oresundsinstitutets berik-
ning med 2,9 procent i ar och viaxer med mattliga 0,9 procent nasta ar.
Den ekonomiska avmattningen pabdrjades 2007 da bostadsmarknaden
vande nedat i Kdpenhamn. 2008 paverkades regionens perifera delar
dar industrin skar ned utanfér Képenhamn, Malmé och Lund. I ar
kommer dven dessa stader att fa kinna av nergangen. Handeln, tjanste-
naringen och byggindustrin ar de sektorer som kommer att skira bort
tjanster. Neddragningen blir dock sammantaget storst inom tillverk-
ningsindustrin dar orderingangen fortsitter att minska.

Transaktionsvolymen pa den svenska fastighetsmarknaden har
under forsta kvartalet minskat. I landet som helhet blev minskningen
76 procent medan minskningen stannade pa 59 procent for Malmo-
regionen, enligt en rapport fran Jones Lang LaSalle.

Den tidigare starka tillvaxten i arbetsmarknaden har haft en positiv
paverkan pa vakansgraden fér kontor. Omvandling av dldre kontors-
ytor till annat &ndamal har ocksa paverkat vakanstalet positivt. En
stark efterfragan gillde dven under 2008. Vakansgraden for kontor
i centrum och i Vastra Hamnen ar idag 5-6 procent. Men den mins-
kade sysselsattningen framover kommer att paverka vakanssiffrorna.
Vakansgraden for kontor i Malmé forvantas 6ka med 1 procentenhet
under 2010 enligt Nordic Report Spring 2009 fran Newsec.

Hyresnivaerna i Malmo ar fortfarande stabila och det rader i stort
balans mellan tillgang och efterfragan. Fér moderna kontors-
lokaler i centrala Malm¢ ligger hyran pa 2 000 kronor per kvm. I
Vistra hamnen ar nivan fortfarande 1 950 — 2 100 kronor. For 6vriga
kontorslokaler i centrala Malmo ligger hyresintervallet mellan 1 400
— 1 850 kronor.

Under 2009 och 2010 kommer det att fardigstallas totalt 50 000 kvm
kontor i Malmé. Denna nyproduktion kommer endast marginellt att
paverka vakansgraden i centrala Malmoé. Merparten av de nyproduce-
rade ytorna ar redan kontrakterade av verksamheter som kommer uti-
fran de centrala delarna. Och for lokalerna som blir lediga i centrum
har redan nya hyresavtal skrivits.



Intékter, kostnader och resultat
Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for 2008-03-31 och
balansposter tidpunkten 2008-12-31.

Hyresintakter
Hyresintakterna uppgick till 311 Mkr (287). I summan ingar 3 Mkr
som avser slutavrikning for 2008 avseende tilliggsdebiteringar. Ovriga
Okningar av hyresintdkterna férklaras av indexeringar, omférhand-
lingar, nyuthyrningar, hyresintakter fran fastigheter som forvirvades
under 2008 samt projekt som fardigstallts. Den samlade tillvixten i
hyresintdkterna uppgick till 8 procent jamfoért med 2008.
Uthyrningsgraden dr 93 procent, oférandrat mot 2008-12-31.
Nettouthyrningen ar fortfarande positiv. Under perioden har ny-
teckning av hyresavtal pa helarsbasis uppgatt till 29 Mkr (31).
Periodens uppsiagningar har uppgatt till 27 Mkr (16).

Fastighetskostnader
Totala fastighetskostnader uppgick till 95 Mkr (90).

Driftséverskott
Driftséverskottet uppgick till 216 Mkr (197), med en 6verskottsgrad om
69 procent (69).

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 7 Mkr (8).

Fastighetsforsaljningar och vardeférandringar fastigheter
Nagra fastighetsforsaljningar har inte dgt rum under perioden.

Varderingen av fastigheterna per 2009-03-31 har skett internt och
inneburit att fastighetsviardet netto minskat med 3 Mkr (2008-03-31,
en 6kning med 40).

Andrade redovisningsregler har inneburit att pagaende byggnation
av fastighet for framtida anviandning som foérvaltningsfastighet skall
redovisas till verkligt virde enligt IAS 40. Tidigare marknads-
varderades inte forvaltningsfastigheter under uppférande utan dessa
redovisades till nedlagda kostnader. Projektfastigheterna har darfor
varderats upp med sammanlagt 201 mkr. Samtidigt har vardet pa
fardigstallda forvaltningsfastigheter justerats ner med totalt 204 mkr.

Direktavkastningen pa kontorsfastigheterna uppgar nu till 6,5
procent och lagerfastigheterna till 8,6 procent.

Forandring av fastigheternas redovisade varde

Férandringspost Koncernen totalt, Mkr
Redovisat varde 1 januari 2009 13620
Forvarv 0
Investeringar 116
Avyttrande fastigheter 0
Vardeforandring -3
Valutaomrakningar 3

Redovisat varde 31 mars 2009 13 736




Finansnetto
Finansnettot uppgick till -100 MKkr (-81), varav ranteintakter uppgick
till 1 Mkr (1).

Periodens riantekostnader, -101 Mkr (-82), motsvarar en upplaning
till en genomsnittlig ranta om 4,88 procent. Vid periodens slut uppgar
den genomsnittliga rantan till 3,43 procent inklusive effekter av utnytt-
jade derivatinstrument.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet, dvs resultat fére skatt exklusive virdeférand-
ringar uppgick till 109 Mkr (108).

Mkr 2009 jan-mar 2008 jan-mar

3 man 3 man
Periodens forvaltningsresultat 109 108
Periodens resultat fore skatt 110 147
Periodens resultat 81 17
Per aktie, kr
Periodens forvaltningsresultat 3,01 2,89
Periodens resultat fore skatt 3,04 3,93
Periodens resultat 2,24 3,13
Eget kapital | (26,3% resp. 28 % uppskjuten skatt) 113,08 119,42
Eget kapital Il (10% uppskjuten skatt) 129,61 138,64

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 110 Mkr (147).

Skatter
Skatt har berdknats utifran skattesatsen 26,3 procent (28) som géller
fran och med 2009.

Resultat efter skatt
Resultat efter skatt uppgick till 81 Mkr (117).

Fastighetsforvarv
Nagra forvarv har inte genomforts under perioden.

Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 116 MKkr.

Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 1 124 Mkr,
varav 351 var investerade vid periodens slut. De stérre pagaende
projekten ar ett kontorshus at Region Skane, P-hus samt ett kontorshus
till AF och Fojab pa Dockan i Malmé. Pa Svagertorp uppfors en ny-
byggnad at Honda och pa Slagthuset om- och tillbyggnad at Comfort
Hotel.




Eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 mars till 4 215 Mkr (4 134) och solidi-
teten till 29,7 procent (29,4). Det langsiktiga malet 4r att den synliga
soliditeten ej skall understiga 25 procent och ej éverstiga 35 procent.

Réntebérande skulder

Koncernens rantebarande skulder per den 31 mars uppgick till 8 285
Mkr (8 271) med en genomsnittsrinta, inklusive 16ftesprovision, om
3,47 procent.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid inklusive effekter av nytt-
jade derivatinstrument uppgick den 31 mars 2009 till 41 manader (9).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl. lanel6ften uppgick till 3,5 ar
(3,6).

Wihlborgs innehar atta derivatinstrument. Fyra stingningsbara
swapar om 2,5 miljarder kronor, Léptiden varierar mellan 2,5 ar till
9,2 ar. En troskelswap om 1 miljard kronor med loptid 7,7 ar samt tre
kurvlutningsswapar med loptid 4,2 — 4,3 ar.

De s k Stina swaparna om 4,8 miljarder har vid periodens utgédng
avslutats.

Totalt uppvisar derivatportféljen en positiv virdeférandring om
4 Mkr.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 280 Mkr (202) inklusive outnytt-
jade checkrakningskrediter. Efter rapportperiodens slut har tidigare
kontrakterat 1an uppgdaende till 600 Mkr utbetalats och initialt 6kat
likvida medel med samma belopp.

Rante- och laneforfallostruktur per 31 mars 2009

Mkr Réanteférfall Laneforfall

Forfall, ar Lanebelopp, Mkr Snittranta, % Kreditavtal, Mk Utnyttjat, Mkr
2009 4463 2,41 1500 1400
2010 35 3,01 872 865
2011 1000 4,68 1800 1793
2012 55 4,93 3853 3334
2013

>2013 2732 4,62 893 893
Totalt 8 285 3,43 8 918 8 285
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Fastighetsbestandet per 31 mars 2009
Sammanstdllningarna baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per 31
mars 2009.

Hyresintékter avser kontrakterade hyresintikter pa arsbasis per 31
mars 2009.

Driftséverskottet baseras pa fastigheternas intjaningsférmaga pa
arsbasis per 31 mars 2009, utgaende fran kontrakterade hyresintakter
och faktiska kostnader pa rullande tolv manader.

I posten driftséverskott ingar aven kostnaderna for férvaltnings-
administration med 52 Mkr.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen beligna i Malmo, Helsingborg, Lund och
Koépenhamn. Fastighetsbestandet bestod per den 31 mars 2009 av 248
fastigheter med en uthyrbar yta om ca 1 258 000 kvm.

Femton av fastigheterna innehas med tomtritt. Fastigheternas
bokférda virde uppgick till 13 736 MKkr, vilket motsvarar bedémt
marknadsvérde. Det totala hyresvardet uppgick till 1 322 Mkr och de
kontrakterade hyresintikterna pa arsbasis till 1 226 Mkr. Ekonomisk
uthyrningsgrad uppgick till 93 procent.

Fastigheterna i Malmo och Helsingborg svarade for 83 procent av
det totala hyresvardet och 81 procent av fastigheternas redovisade
varde. Hyresvardet for kontors- och butiksfastigheter samt industri-
och lagerfastigheter uppgick sammanlagt till 69 respektive 27 procent
av totalt hyresvarde.
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HYRESVARDE
PER FASTIGHETSKATEGORI

Industri/lager,
27%

Kontor/butik,
69 %

Projekt
& mark,
4%

HYRESVARDE
PER OMRADE

Helsingborg, 31% Malmo, 52%

Ovriga
Oresund,
17%

Fordelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor Butik  Industri/lager

kvm kvm kvm
Malmo 289 265 32574 243319
Helsingborg 153579 39649 236 306
Ovriga Oresundsreg. 128 903 4593 81411
Totalt 571746 76 815 561036
Andel, % 45,5 6,1 44,6

Fordelning per fastighetskategori inom respektive omrade

Antal
fastigheter

Omrade/
fastighetskategori

Malmo

Kontor/butik 40
Industri/lager 44
Projekt & mark 38
Totalt Malmo 122
Helsingborg

Kontor/butik’ 34
Industri/lager 50
Projekt & mark 5
Totalt Helsingborg 89
Ovriga

Oresundsregionen
Kontor/butik 17
Industri/lager 12
Projekt & mark 8
Totalt Ovriga 37
Oresundsregionen

Totalt Wihlborgs 248
Totalt exklusive 197

projekt och mark

Uthyrbar Redovisat varde/
yta marknadsvarde
kvm mkr kr/kvm

320526 5707 17 805

190 351 969 5093

68 129 792 11629

579 007 7 469 12 899
161122 2110 13095
292009 1454 4979

10 291 153 14911

463 422 3717 8022

153 900 2144 13931

59 911 261 4357
1348 145 107 538
215159 2550 11 852
1257 587 13736 10923
1177 819 12 646 10 736

REDOVISAT VARDE
PER OMRADE
Helsingborg, Malmo, 54 %
27%
Ovriga
Oresund,
19%
Hotell Bostader Ovrigt
kvm kvm kvm
2947 6023 4879
20799 5322 7767
253
23 746 11345 12 899
1,9 09 1,0
Ekonomisk Hyres-
Hyresvarde uthyrningsgrad  intakter
mkr kr/kvm % mkr
523 1631 95 497
130 683 92 19
37 548 42 16
690 1192 92 632
206 1277 97 199
196 673 93 183
8 764 99 8
410 885 95 390
190 1234 92 175
30 496 89 27
2 1741 100 2
222 1032 92 204
1322 1051 93 1226
1275 1082 94 1200

1. I kontor/butik redovisas tva hotellfastigheter beldgna i Helsingborg med en uthyrbar yta om 21 262 kvm.

Forfalloar

Lokalhyresavtal
2009

2010

2011

2012

2013

2014

>2014

Totalt lokalhyresavtal
Bostadshyresavtal
P-platser och dvrigt
Totalt

Antal avtal

462
474
412
272
54

42

48
1764
161
460
2385

Uthyrbar yta, kvm

212 974
242 057
262 987
152750

56 339
82177
75528
1084 812
11262

0

1096 074

REDOVISAT VARDE
PER FASTIGHETSKATEGORI
Projekt & mark, Kontor/butik,
8% 72%
Industri/
lager,
20%
Totalt Andel
kvm %
579 006 46,0
463 422 36,9
215 159 171
1257 587 100,0
Drifts- Direkt- Over-
overskott avkastning skottsgrad
mkr % %
368 6,5 74
81 8,3 68
1 0,2 9
450 6,0 7
143 6,8 72
129 8,9 Al
4 2,9 56
276 74 7
138 6,5 79
21 8,1 79
2 11 67
161 6,3 79
888 6,5 72
880 7,0 73
Mkr Andel, %
193 16
261 22
259 22
179 15
61 5
124 10
13 9
1191 100
N
24
1226



Medarbetare
Vid periodens slut var antalet anstdllda i Wihlborgs 81 personer (81),
varav 27 fastighetsskotare. 52 medarbetare finns i Malmo, 18 i
Helsingborg, 5 i Lund och 6 i Képenhamn.

Medelalder 49 ar, andel kvinnor 31 procent.

Moderbolaget
Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner for
administration, foérvaltning och upplaning. Moderbolaget har inte
genomfort ndgra investeringar under perioden (4).

Moderbolagets resultat- och balansrakningar aterfinns pa sidan 14.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Wihlborgs verksamhet, finansiella stillning och resultat paverkas av ett
antal riskfaktorer. Risker som har ett avgoérande inflytande pa bolagets
resultatutveckling ar variationerna i hyresintikter, ranteférandringar,
kostnadsutveckling, fastighetsvardering och skatter. Till detta kommer
likviditets- och upplaningsrisken. I bolagets drsredovisning 2008 sid
48 — 49 och 63 - 64 finns en utforlig beskrivning av koncernens risker.
Finansoron och konjunkturavmattningen kan komma att paverka de
beskrivna riskerna framéver.

I december 2009 skall ett kreditavtal om 1 500 Mkr omférhandlas.

Redovisningsprinciper

Wihlborgs foljer de av Europeiska Unionen antagna IFRS (Inter-
national Financial Reporting Standards) och tolkningar av dessa
(IFRIC).

Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering. Redovisningsprinciper och berakningsmetoder éverens-
stimmer med de som tillimpades i senaste arsredovisningen om inget
annat anges nedan.

Nya redovisningsprinciper 2009

Omarbetade IAS 1 Utformning av finansiella rapporter tillimpas fran
den 1 januari 2009. Andringen medfor bland annat att intikter och
kostnader som tidigare redovisats direkt mot eget kapital, numera
redovisas i en separat rapport direkt efter resultatrdkningen. Fortsatt-
ningsvis skall enbart transaktioner mot aktiedgarna samt total-
resultatet redovisas i eget kapital. En annan férandring ar nya benam-
ningar pa de finansiella rapporterna. Dessa dr dock inte tvingande.
Wihlborgs har valt att behalla tidigare bendmningar.

Pagaende byggnation av fastighet fér framtida anvandning som for-
valtningsfastighet skall fortsattningsvis klassificeras som foérvaltnings-
fastighet och darmed redovisas till verkligt virde enligt IAS 40, om
ovriga forvaltningsfastigheter viarderas enligt verkligt virde metoden.
Tidigare marknadsvirderades inte forvaltningsfastigheter under upp-
forande utan dessa redovisades till nedlagda kostnader.

Ovriga nya eller reviderade IFRS samt tolkningsuttalanden bedéms
inte ha nagon storre paverkan pa Wihlborgs finansiella rapporter. I
senaste arsredovisningen finns ytterligare beskrivning av nya och
andrade redovisningsprinciper.
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Storsta agare i Wihlborgs per den 31 mars 2009

De storsta dgarna i Wihlborgs dr Brinova Fastigheter AB och Swedbank
Robur fonder som édger 10,7 respektive 4,8 procent av de utestaende
aktierna. Investment AB Oresund har limnat Wihlborgs som aktie-
dgare under perioden.

De tio storsta dgarna dgde vid periodens slut 31,4 procent och
antalet aktiedgare uppgick till 26 769, en 6kning med ca 300 aktie-
dgare sedan arsskiftet.

Andelen aktiedgare i utlandet har 6kat fran arsskiftet med 1,4
procent till 36,9 procent.

Handelser efter rapportperioden

Wihlborgs férvarvade i april fastigheten Kranen 3, mer kind under
namnet Gangtappen. Huset omfattar 15 000 kvm kontor och upp-
fordes 1958 som huvudkontor till Kockums. Tilltrade sker under
andra kvartalet 2009. Huset kommer att genomgé en modernisering
och Kockums komprimerar sina ytor sa att 5 000 kvm fristélls. Efter
omvandlingen har Wihlborgs investerat 340 Mkr. Nar huset blir fullt
uthyrt erhalles en avkastning pa 6ver 7 procent.

I Lund har en forsdljning av Grabroder 34 tillsammans med 3 000
kvm byggratter pa Sockerbruksomradet i fastigheten Postterminalen
1 genomforts till ett pris av 82 Mkr. Tilltrdde berdknas ske vid halvars-
skiftet. Byggratterna ligger i anslutning till Centralstationen i Lund
och har forsalts till ett virde om 5 000 kr/kvm.

Efter rapportperiodens slut har 1an uppgaende till 600 Mkr utbeta-
lats och intitialt 6kat likvida medel med samma belopp.

Kommande rapporttillfillen
B Delarsrapport januari-juni 8 juli 2009

B Delarsrapport januari-september 29 oktober 2009

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets
revisorer.

Malmo den 23 april 2009
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl

Verkstédllande direktor

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD

Telefon 040-690 57 10, 0733-71 17 10

Christer Johansson, Ekonomi- och finanschef
Telefon 040-690 57 06, 0733-71 17 06



De storsta agarna i Wihlborgs Antal aktier Andel av kapital
31 mars 2009 tusental &gare och roster, %

Brinova Fastigheter AB 387 10,7
Swedbank Robur Fonder 1723 4,8
Lansforsakringar Fonder 1136 3,1
Handelsbanken Fonder 1039 2,9
SEB Fonder 882 2,4
Tibia Konsult 864 2,4
Familjen Qviberg 716 2,0
Skandia Liv 430 1,2
Skandia Fonder 419 1,2
Andra AP-Fonden 266 0,7
Ovriga aktiedgare registrerade i Sverige 11 494 31,7

Aktiedqgare registrerade i utlandet 13 378 36,9
Totalt antal utestaende aktier 36 214 100,0

Aterképt egna aktier 2214
Totalt antal registrerade aktier 38 428
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Resultatrakning fér koncernen

2009

Mkr jan-mar
3 mén

Hyresintakter 3N
Driftskostnader -56
Reparation och underhall -12
Fastighetsskatt -14
Tomtrattsavgald -1
Fastighetsadministration -12
Driftsoverskott 216
Central administration och marknadsféring -7
Vardeforandring fastigheter -3
Rorelseresultat 206
Rénteintakter 1
Réntekostnader -101
Vaérdeforandring derivat 4
Resultat efter finansiella poster 110
Aktuell skatt -1
Uppskjuten skatt -28
Periodens resultat’ 81
Férvaltningsresultat? 109
Vinst per aktie® 2,24
Antal aktier vid periodens slut, tusental 36214
Genomsnittligt antal aktier, tusental 36214

1. Hela resultatet &r hdnférbart till moderbolagets aktiedgare.

2008 2008 /09 2008
jan-mar apr-mar jan-dec
3 man 12 man 12 man
287 1192 1168
-51 -183 -178
-12 -51 -51
-14 -52 -52

-1 -3 3

-12 -52 -52
197 851 832
-8 -30 31

40 -466 -423
229 355 378

1 14 14

-82 -384 -365

-1 -209 214
147 224 -187
-2 -6 7

-28 145 145
117 -85 -49
108 451 450
3,13 -2,30 -1,32
37431 36 214 36214
37431 36908 37208

2. Resultat efter finansiella poster exklusive vardeféréndringar fastigheter och derivat.
3. Nyckeltal per aktie har berdknats utifran vagt genomsnittlig antal aktier under perioden. Det finns inga utestdende
teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.

Totalresultat for koncernen

2009

Mkr jan-mar

3 man
Periodens resultat 81
Ovrigt totalresultat
Omrékningsdifferenser utlandska verksamheter
) 0
inkl skatt
Totalresultat for perioden ' 81

1. Hela totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.

Vissa resultatposter 2008 per kvartal

Mkr januari-mars april-juni
Hyresintakter 287 292
Driftskostnader =51 -43
Reparation och underhall -12 -1
Fastighetsskatt -14 -12
Tomtréttsavgald -1 -1
Fastighetsadministration -12 -13
Driftsoverskott 197 212

2008 2008 /09 2008
jan-mar apr-mar jan-dec
3 man 12 man 12 man
117 -85 -49

0 51 51

117 -34 2

juli-september
290

oktober-december
299

-48

-15

-13

0

-14

209



Balansrakning for koncernen

Mkr 31 mar 2009 31 mar 2008 31 dec 2008
Tillgdngar

Fastigheter 13736 13421 13620
Ovriga anlggningstillgangar 180 112 181
Kortfristiga fordringar 100 62 99
Likvida medel 183 110 140
Summa tillgangar 14 199 13 705 14 040

Eget kapital och skulder

Eget kapital 4215 4590 4134
Uppskjuten skatteskuld 966 1119 939
Ovriga langfristiga skulder 7324 7578 7039
Kortfristiga skulder 1694 418 1928
Summa eget kapital och skulder 14 199 13 705 14 040

Forandringar i eget kapital for koncernen

Mkr 31 mar 2009 31 mar 2008 31 dec 2008
Totalt eget kapital vid periodens borjan 4134 4473 4473
Eget kapital hanférligt till moderbolagets

aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 4014 4353 4353
Ldmnad utdelning = - -234
Aterkop egna aktier - - -107
Totalresultat for perioden 81 17 2
Belopp vid periodens slut 4095 4470 4014
Eget kapital hanférligt till minoritetens andel

Belopp vid periodens borjan 120 120 120
Minoritetens andel vid forvérv av dotterbolag - - -
Belopp vid periodens slut 120 120 120
Totalt eget kapital vid periodens slut 4215 4590 4134

Kassaflodesanalys for koncernen
Mkr 31 mar 2009 31 mar 2008 31 dec 2008

Lépande verksamheten

Rorelseresultat 206 229 378
Justeringar for poster som €] ingar i kassaflodet 3 -39 426
Betalt finansnetto -52 -81 =317
Betald inkomstskatt -2 -N -10
Forandring ovrigt rorelsekapital -282 101 1067
Kassaflode lopande verksamheten -127 199 1544

Investeringsverksamheten

Forvérv av koncernforetag - -16 -278
Forsaljning av koncernforetag - 84 267
Investeringar och forvarv av fastigheter -116 -116 -846
Forsaljning av fastigheter - 63 409
Forandringar 6vriga anldggningstillgdngar 1 1 -69
Kassaflode investeringsverksamheten -115 16 -517

Finansieringsverksamheten

Ldmnad utdelning - - -234
Aterkop egna aktier - - -107
Forandringar langfristiga skulder 285 -252 -693
Kassaflode finansieringsverksamheten 285 -252 -1034
Periodens kassaflode 43 -37 -7
Likvida medel vid periodens bérjan 140 147 147

Likvida medel vid periodens slut 183 110 140
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Segmentsrapportering for koncernen jan-mar

Malmo
Mkr 2009 2008
Hyresintakter 159 149
Fastighets-
kostnader gl i
Drifts-
overskott 108 101

Helsingborg Ovriga Oresund Totalt

2009 2008 2009 2008 2009 2008
97 90 55 48 311 287
-32 -29 -12 -13 -95 -90
65 61 43 35 216 197

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovanstaende segment, vilka ar desamma som redovisats
i den senaste arsredovisningen. Totalt driftsverskott enligt ovan Gverensstammer med redovisat driftsoverskott i
resultatrakningen. Skillnaden mellan driftsoverskottet 216 Mkr (197) och resultat fore skatt 110 Mkr (147) bestar av
central administration -7 Mkr (-8), vardeforandringar fastigheter och derivat 1 Mkr (39) samt finansnetto -100 Mkr

(-81).

Resultatrakning for moderbolaget

Mkr

Intakter

Kostnader
Rorelseresultat
Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Resultat fore skatt
Skatt

Nettoresultat

31 mar 2009
19
21

Balansrakning for moderbolaget

Mkr

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga tillgdngar

Kassa och bank

Summa tillgangar

Eget kapital

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Summa eget kapital och skulder

/W

WIHLBORGS DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2009

31 mar 2009
3076
8176
352
180
11784

1781
6844
2838

321

11784

31 mar 2008 31 dec 2008

17 77
-23 -95
-6 -18
125 850
-100 -668
19 164
5 76
24 240

31 mar 2008 31 dec 2008
3002 3076
7280 8216

364 337
101 137

10 747 11766
1931 1823

6 189 6843
2557 2832
70 268

10 747 11 766




Koncernens nyckeltal

jan-mar  jan-mar  apr-mar jan-dec
2009 2008  2008/09 2008
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 8,0 10,6 2,0 -1,2
Avkastning pé totalt kapital, % 5,9 6,7 2,6 2,8
Soliditet, % 29,7 33,5 29,7 29,4
Rantetéckningsgrad, ggr 2,1 2,3 2,2 2,2
Belaningsgrad fastigheter, % 60,3 56,2 60,3 60,7
Skuldsattningsgrad, ggr 2,0 1,6 2,0 2,0
Aktierelaterade
Resultat fore skatt per aktie, kr 3,04 3,93 -6,07 -5,03
Resultat per aktie, kr 2,24 3,13 -2,30 -1,32
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,01 2,89 12,22 12,09
Eget kapital per aktie I, kr 113,08 119,42 113,08 110,84
Eget kapital per aktie Il, kr 129,61 138,64 129,61 126,91
Borskurs per aktie, kr 92,00 135,75 92,00 100,00
P/E-tal I, ggr 10,3 10,8 neg. neg.
P/E-tal Il, ggr 10,4 16,3 10,2 11,2
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 6,50
Antal aktier vid periodens slut, tusental 36 214 37431 36 214 36 214
Genomsnittligt antal aktier, tusental 36214 37 431 36908 37208
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 248 243 248 247
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 13736 13 421 13736 13620
Direktavkastning, % — alla fastigheter 6,5 6,1 6,5 6,5
Direktavkastning, % — exkl. projektfastigheter 7,0 6,3 7,0 6,9
Uthyrbar yta, kvm 1257 587 1235217 1257 587 1257 410
Hyresintakter, kr per kvm 975 927 975 968
Driftséverskott, kr per kvm 706 662 706 699
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 93 93 93
Overskottsgrad, % 72 71 72 72
Medarbetare
Antalet anstallda vid periodens slut 81 81 81 81
Genomsnittligt antal anstéllda 81 82 81 82
DEFINITIONER
FINANSIELLA AKTIERELATERADE P/E-tal I, ggr

Avkastning pa eget kapital
Resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital, exklusive minoritetens
andel.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt plus rantekostnader
i procent av genomsnittlig balansom-
slutning.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansom-
slutningen.

Réntetackningsgrad

Resultat efter finansnetto med
aterlaggning av rantekostnader samt
vardeforandringar, dividerat med
réntekostnader.

Belaningsgrad fastigheter
Réntebarande skulder i procent av
fastigheternas redovisade varde.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med
eget kapital.

Resultat fore skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med ge-
nomsnittligt antal utestdende aktier.

Resultat per aktie
Resultat dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Resultat efter finansnetto med
aterlaggning av vardeforandringar,
dividerat med genomsnittligt antal
utestaende aktier.

Eget kapital per aktie |
Moderbolagets aktiedagares andel av
eget kapital vid drets slut i forhallande
till antal aktier vid arets slut.

Eget kapital per aktie Il

Berdknat som eget kapital per aktie |
men med en skattesats for uppskjuten
skatt pa 10 procent istallet for 26,3
(28) procent.

Borskurs per aktie dividerad med
resultat per aktie.

P/E-tal Il, ggr

Borskurs per aktie dividerad med
forvaltningsresultat belastat med 26,3
(28) procent skatt, per aktie.

Kassafléde fran I6pande verksam-
het fore forandring av rorelsekapi-
talet per aktie

Kassaflode fran den lopande verksam-
heten efter avdrag for aktuell skatt
fore férandring av rérelsekapital i for-

héllande till genomsnittligt antal aktier.

Utdelning per aktie

For senaste rékenskapsaret avses
foreslagen utdelning. For tidigare ar
beslutad utdelning.

FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter

Totalt antal fastigheter i Wihlborgs ago
vid drets slut.

Fastigheternas redovisade varde
Redovisat varde for koncernens fastig-
hetsbesténd vid arets slut.

Direktavkastning
Driftséverskott i procent av fastighe-
ternas redovisade varde vid arets slut.

Uthyrbar yta
Total yta som ér tillganglig for
uthyrning.

Hyresintakter per kvm
Hyresintékter pa arsbasis dividerat
med uthyrbar yta.

Driftséverskott per kvm
Driftséverskott dividerat med uthyrbar
yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintéakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresin-
takter.

15



7

W ;
4,

Stefan Sonderby, Godecke Frakt & Trailer.

) [ Wihlborgs

Adresser

Malmo - Huvudkontor
Box 97

201 20 Malmo

Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00
Fax: 040-690 57 01

Helsingborg

Garnisonsgatan 25 A
254 66 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00
Fax: 042-490 46 01

tb"

\

Lund

Ideon Science Park
Scheelevagen 17
22370 Lund

Telefon: 046-286 85 00
Fax: 046-18 40 96

Képenhamn

Wihlborgs A/S

Ellekaer 6, opgang C
DK-2730 Herlev

Telefon: +45-396 161 57
Fax: +45-396 161 58

www.wihlborgs.se
info@wihlborgs.se
Styrelsens sate: Malmo
Organisationsnummer:
556367-0230



