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Annehem Fastigheter forvarvar nyproducerad kontorsfastighet i Malmé och avser
genomfoéra en foretradesemission om cirka 300 miljoner kronor

Annehem Fastigheter AB (publ) ("Annehem” eller "Bolaget”) har idag ingatt avtal om att
forvarva The Corner, en nyproducerad modern och flexibel kontorsfastighet med hog
hallbarhetsprofil pa basta lage i Hyllie, Malm¢, till ett underliggande fastighetsvarde om
420 miljoner kronor. For att finansiera férvarvet och andra vardeskapande investeringar
har styrelsen dven beslutat om avsikten att genomféra en foretradesemission om cirka
300 miljoner kronor.

"Forvdrvet av The Corner passar vdl in i Annehems tillvéxtstrategi, en modern fastighet med hég
hdllbarhetsprofil beldigen i det attraktiva och snabbvdxande affdrsdistriktet Hyllie i Malmé. The
Corner bidrar bdde till att uppfylla vdra tillvédxtmdl och vdr vision - att vara det mest hdllbara
fastighetsbolaget i Norden” sager Annehems VD, Monica Fallenius.
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Bakgrund och motiv

Annehems strategi ar att forvalta och utveckla ett hallbart samt modernt fastighetsbestand i
attraktiva lagen i nordiska tillvaxtomraden. Huvuddelen av bestandet bestar av
kontorsfastigheter som kompletteras med utvalda fastigheter inom logistik-,
samhéllsfastigheter och bostader. Annehems tillvaxtmal ar att uppna en genomsnittlig arlig
tillvaxt pa forvaltningsresultatet om 20 procent 6ver tid och att na ett verkligt varde pa
fastighetsbestandet om atta miljarder kronor ar 2027 (fastighetsbestandets verkliga varde
uppgick till 4,2 miljarder kronor per 30 september 2023). Annehems direktavkastning?
uppgick till 4,4 procent den 30 september 2023 justerat for avyttringen av Bolagets fastighet
Carl Berners Torg i Oslo som frantraddes den 20 oktober 2023. | linje med Bolagets strategi
har Annehem idag ingatt avtal med Peab om att forvarva The Corner, en nyproducerad
kontorsfastighet i Hyllie, Malmo ("Fastigheten”, eller "The Corner”, respektive "Forvarvet”).

Forvarvet

The Corner har en uthyrbar yta om 7 432 kvm och ar belagen intill citytunnelns station i det
snabbvaxande affarsdistriktet Hyllie, Malma. Fastigheten har per 2024 ett arligt hyresvarde
om 28,4 miljoner kronor och ett bedémt arligt driftnetto om 23,5 miljoner kronor.
Genomsnittligt viktad aterstadende kontraktstid (WAULT) uppgar till 7 ar vid tilltrdde och den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till 94 procent med en hyresgaranti fran saljaren fér
nuvarande vakanta ytor i tre ar fran och med 1 januari 2024. Tilltrdde av The Corner sker
under december 2023.

Fastighetens kvalitet, flexibilitet, lage och hallbarhetsprofil ligger i linje med Annehems
tillvaxtstrategi. The Corner uppfyller energiklass B och ar certifierad enligt Miljobyggnad Silver
samt avses certifieras enligt WELL Gold. Bolaget dger sedan tidigare sex fastigheter i Skane
vilket skapar goda foérutsattningar for en effektiv forvaltning. Nuvarande hyresgaster bidrar till
att starka Annehems redan stabila och diversifierade kundbas.

Forvarvet sker genom bolagsoverlatelse till ett underliggande fastighetsvarde om 420
miljoner kronor, varav cirka 210 miljoner kronor finansieras med emissionslikviden fran
foretradesemissionen som Annehem avser genomféra och resterande del finansieras med
banklan. Forvarvet bedéms generera en initial direktavkastning om cirka 5,6 procent.

Foretradesemissionen

Annehems styrelse har dven beslutat om avsikten att genomféra en foretradesemission om
cirka 300 miljoner kronor, varav cirka 210 miljoner kronor avses anvandas for att finansiera
Forvarvet. Resterande del av emissionslikviden, efter avdrag for kostnader hanforliga till
emissionen, avses finansiera vardeskapande investeringar i befintligt bestand samt skapa
utrymme for att tillvarata ytterligare investeringsmojligheter. Sammantaget bedéms
resterande del av emissionslikviden kunna investeras till en genomsnittlig direktavkastning om
cirka atta procent.

Styrelsen kommer att kalla till extra bolagsstamma, att hallas i januari 2024, for att besluta om
bemyndigande for styrelsen att besluta om féretradesemissionen. Foretradesemissionen
forvantas genomforas under det forsta kvartalet 2024 och en detaljerad tidplan samt villkoren
for foretradesemissionen kommer att offentliggéras senare.

1 Bergknat som driftnetto enligt aktuell intjaningsférmaga i férhallande till fastighetsbestdndets virde.
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Teckningsataganden, garantiataganden och rostataganden

Aktiedgare i Annehem som tillsammans representerar cirka 47,3 procent av aktierna samt
71,9 procent av rosterna har atagit sig att rosta for styrelsens férslag pa den extra
bolagsstamman.

Foretradesemissionen ar sakerstalld till cirka 57,0 procent genom tecknings- och/eller
vederlagsfria garantidtaganden av befintliga aktieagare.

Ovan namnda tecknings- och garantiataganden ar inte sakerstallda genom exempelvis
bankgaranti, sparrmedel, pantsattning eller liknande.

Radgivare
Handelsbanken Capital Markets ar finansiell radgivare och Advokatfirman Vinge ar legal
radgivare till Annehem.

For mer information vanligen kontakta:
Monica Fallenius, VD, Annehem, +46 70 209 01 14
Adela Colakovic, CFO, Annehem, +46 73 251 47 09

Denna information dr sddan som Annehem Fastigheter AB (publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Idimnades, genom ovanstdende kontaktpersons
forsorg, for offentliggérande den 28 november 2023 kl. 15:00 CET.

Om Annehem Fastigheter

Annehem Fastigheter ar ett tillvaxtdrivet fastighetsbolag inriktat pa kommersiella-, samhalls-
och bostadsfastigheter i de nordiska tillvaxtregionerna Stockholm, Skane, Géteborg samt
Helsingfors och Oslo. Fastighetsbestandet i Annehem Fastigheter bestar av 26
forvaltningsfastigheter med ett varde om 4 237,8 Mkr och en uthyrbar yta om 198 tkvm per
30 september 2023. Bolaget dr sedan december 2020 noterat pa Nasdaq Stockholm under
ticker ANNE B och ingar sedan maj 2022 i Nasdaq Green Designation.

VIKTIG INFORMATION

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa
jurisdiktioner vara féremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktionerna dar
detta pressmeddelande har offentliggjorts eller distribueras bor informera sig om och félja
sadana legala restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar for att anvianda
detta pressmeddelande och informationen hari i enlighet med tillampliga regler i respektive
jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om, eller inbjudan att, forvarva
eller teckna nagra vardepapper i Annehem Fastigheter AB (publ) i ndgon jurisdiktion, varken
fran Annehem Fastigheter AB (publ) eller fran nagon annan.

Detta pressmeddelande ar inte ett prospekt enligt betydelsen i férordningen (EU) 2017/1129
("Prospektforordningen”) och har inte blivit godkédnt av nagon regulatorisk myndighet i ndgon
jurisdiktion. Ett prospekt kommer att upprattas av Bolaget och publiceras pa Bolagets
hemsida efter att prospektet har granskats och godkants av Finansinspektionen.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvarva
eller teckna vardepapper i USA. Virdepapperna som omnamns hari far inte saljas i USA utan
registrering, eller utan tillampning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid
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gallande U.S. Securities Act fran 1993 ("Securities Act”), och far inte erbjudas eller saljas i USA
utan att de registreras, omfattas av ett undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas
av registreringskraven enligt Securities Act. Det finns ingen avsikt att registrera nagra
vardepapper som omnamns héri i USA eller lamna ett offentligt erbjudande avseende sadana
vardepapper i USA. Information i detta pressmeddelande far inte offentliggdras, publiceras,
kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till
Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, USA eller nagon
annan jurisdiktion dar sddant offentliggérande, publicering, eller distribution av denna
information skulle sta i strid med gallande regler eller dar en sadan atgard ar féremal for legala
restriktioner eller skulle kréva ytterligare registrering eller andra atgérder an vad som féljer av
svensk ratt. Atgirder i strid med denna anvisning kan utgdra brott mot tillamplig
vardepapperslagstiftning.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden vad avser Bolagets avsikter,
bedémningar eller férvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stallning,
likviditet, utveckling, utsikter, férvantad tillvaxt, strategier och méjligheter samt de marknader
inom vilka Bolaget ar verksamt. Framatriktade uttalanden &r uttalanden som inte avser
historiska fakta och kan identifieras av att de innehaller uttryck som "anser”, "férvantar”,
"forutser”, "avser”, "uppskattar”, "kommer”, "kan”, "forutsatter”, "bor”, "skulle kunna” och, i
varje fall, negationer darav, eller liknande uttryck. De framatriktade uttalandena i detta
pressmeddelande ar baserade pa olika antaganden, vilka i flera fall baseras pa ytterligare
antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som reflekteras i dessa framatriktade
uttalanden ar rimliga, kan det inte garanteras att de kommer infalla eller ar korrekta. Da dessa
antaganden baseras pa antaganden eller uppskattningar och ar féremal for risker och
osakerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av manga olika anledningar, komma att
avvika vasentligt fran vad som framgar av de framatriktade uttalandena. Sadana risker,
osakerheter, eventualiteter och andra vasentliga faktorer kan medféra att den faktiska
hindelseutvecklingen avviker vasentligt fran de férvantningar som uttryckligen eller
underférstatt anges i detta pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Bolaget
garanterar inte att de antagandena som ligger till grund fér de framatriktade uttalandena i
detta pressmeddelande ar korrekta och varje ldsare av pressmeddelandet bér inte opakallat
forlita sig pa de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande. Den information, de
uppfattningar och framatriktade uttalanden som uttryckligen eller underférstatt framgar hari
lamnas endast per dagen for detta pressmeddelande och kan komma att férandras. Varken
Bolaget eller ndgon annan atar sig att se dver, uppdatera, bekrifta eller offentligt meddela
nagon revidering av nagot framatriktat uttalande for att aterspegla hiandelser som intraffar
eller omstandigheter som férekommer avseende innehdllet i detta pressmeddelande, satillvida
det inte kravs enligt lag eller Nasdaq Stockholms regelverk.

Potentiella investerare ska inte fasta otillborlig tilltro vid den framatriktade informationen hari,
och potentiella investerare uppmanas starkt att Iasa de delar i prospektet som inkluderar en
mer detaljerad beskrivning av faktorer som kan ha en inverkan pa Bolagets verksamhet och
den marknad varpa Bolaget bedriver sin verksamhet.
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