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Fortsatt okat forvaltningsresultat och

positiv nettouthyrning

Januari-juni! Vasentliga handelser under andra kvartalet

. Hyresintikter for perioden uppgick till 136,8 Mkr (124,9) e Annehem har fordjupat samarbetet med totalforsvaret i

e  Driftnettot uppgick till 117,1 Mkr (107,1) Ljungbyhed Park.

. Forvaltningsresultatet uppgick till 46,1 Mkr (35,9) e Annehem tilldelas utmarkelsen Healthy Place to Work av

. Forvaltningsresultatet exkl. valutakurseffekter uppgick till
50,9 Mkr (47,9)

. Resultat per aktie, uppgick till 0,05 kr (-1,84)?

. Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till 47,5 Mkr
(34,4)

e  Varderingar av forvaltningsfastigheter gav en minskning av
verkligt virde om -39,9 Mkr (-183,6)

o  Verkligt virde pa forvaltningsfastigheter uppgick till
4 682,6 Mkr (4 343,3)

¢  Nettouthyrningen uppgick till 14,1 Mkr (18,0)

e  Substansvirde EPRA NRV per aktie uppgick till 30,8 kr (41,9)

1) | denna rapport avser jamforelsetalen inom parentes for resultatposter perioden januari-juni 2023 och fér
balansposter 31 december 2023. Med Annehem och Bolaget avses Annehem Fastigheter-koncernen.

2) Genomshnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa dessa ar omraknade med justeringsfaktorn 1,1659
for samtliga jamforelseperioder motsvarande fondemissionselementet i drets féretradesemission, for mer

information se not 7.

Onelab.

Driftnetto Verkligt varde forvaltningsfastigheter Ekonomisk uthyrningsgrad

Januari-juni 2024 30 juni 2024

30 juni 2024

117,1m 4 682,6m« 92,5
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Sammandrag
koncernens utveckling
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apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Sammandrag koncernens utveckling, Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Hyresintakter 70,4 63,8 136,8 124,9 2472
Driftnetto 59,1 56,5 1171 107,1 209,7
Forvaltningsresultat 24,8 18,2 46,1 35,9 90,5
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 24,7 27,5 50,9 47,9 92,7
Férvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter per aktie, krt 0,28 0,40 0,62 0,70 1,35
Periodens resultat 13,6 -33,2 4,4 -126,8 -200,6
Periodens resultat per aktie, kr* 0,15 -0,48 0,05 -1,84 -2,92
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,5 94,4 92,5 94,4 94,9
Overskottsgrad, % 83,9 88,6 85,6 85,8 84,8
Avkastning pa eget kapital, % 0,5 -14 0,2 -5,3 -8,7
EPRA NRV per aktie, kr 30,8 41,9 30,8 41,9 41,2
Nettobelaningsgrad, % 41,1 41,3 411 41,3 43,4
Soliditet, % 52,5 51,2 52,5 51,2 49,9
Réntetackningsgrad, RTM, ggr 2,1 25 2,1 25 2,2
1) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade p dessa ar omraknade med justeringsfaktorn 1,1659 fér samtliga jamforelseperioder motsvarande
fondemissionselementet i arets foretradesemission, fér mer information se not 7.
FINANSIELLA MAL
Tillvéxt och avkastning Mal Utfall 2023 Utfall 2022 Utfall 2021
Genomsnittlig tillvaxt i 20% 2% 8% 20%
fastighetsbestandet 6ver tid®
Fastighetsbestand verkligt varde 2027 8,0 Mdkr 4,4 Mdkr 4,3 Mdkr 4,0 Mdkr
Genomsnittlig arlig tillvaxt pa 20% 22% -14% 52%
férvaltningsresultat dver tid!
Avkastning pa eget kapital Minst 10% per ar -8,7% 8,3% 9.2%
1) Malet avser utvecklingen &ver tid fran bolagets notering
till 2027. Utfallet avser den arliga férandringen jamfrt med
foregaende ar.
Risk och utdelning Mal Utfall 2023 Utfall 2022 Utfall 2021
Soliditet > 30% 49,9% 53,4% 53,9%
Nettobelaningsgrad 6ver tid < 60% 43,4% 38,3% 38,3%
Rantetackningsgrad langsiktig (RTM) > 2,2x 2,2x 2,7% 3,0x

Utdelningspolicy

| huvudsak ska vinsterna aterinvesteras for att ta tillvara pa tillvaxtmajligheter och uppna Annehems tillvaxtmal

HALLBARHETSMAL
Utfall per
Langsiktigt mal 2030 30 juni 2024 Utfall 2023 Utfall 2022
Andel av fastighetsvardet som ar hallbart 90% 85% 75% 81%
enligt EU:s taxonomiférordning, %
Miljécertifierat fastighetsvarde, % 90% 82% 82% 76%
Intakter fran grona hyresavtal, % 80% 43% 35% 27%

(avser Sverige)




VD har ordet

De geopolitiska spanningarna forblir hoga, vilket paverkar den allmanna investeringsviljan da
forutsattningarna pa finansmarknaden snabbt kan férandras och riskbedémningar blir svéara att gora. Trots
detta ser framtiden ljusare ut.

Efter att ECB sédnkte styrrantan i borjan av juni till 3,75 procent, valde den svenska Riksbanken i slutet av
juni att Iamna styrrantan oférandrad pa 3,75 procent, men reviderade samtidigt sin prognos framat.
Riksbanken indikerar nu en rantesankning redan i augusti och eventuellt ytterligare en eller tva sankningar
under hosten forutsatt att inflationsutsikterna star sig.

Det &r efterlangtade signaler som kommer att skapa forutsattningar for ett battre investeringsklimat i vara
svenska foretag, och bidra till att ta oss ur lagkonjunkturen och stabilisera hyresmarknaden. Finland sticker
ut i Norden med en svagare ekonomisk utveckling vilket paverkar foretagen och deras lokalbehov. Fallande
ranteprognoser och justerade yielder forbattrar férutsattningarna for fastighetstransaktioner. Under
kvartalet var transaktionsvolymen den hégsta pa marknaden sedan december 2022.

Tack vare var starka balansrékning, goda likviditet och nara kundrelationer har Annehem en stabil position
med hog uthyrningsgrad och positiv nettouthyrning trots det utmanande omvarldslaget.

Fastighetsverksamheten levererar ett bra resultat

Jag ar nojd med att vi stérker vart resultat. Forvaltningsresultat exklusive valutakurseffekter dkade med 6,3
procent till 50,9 Mkr (47,9), jamfort med samma period i fijol trots hogre rantekostnader. Driftnettot okar
med 9,3 procent till 117,1 Mkr for perioden, och 6kningen ar framst hanforlig till forbattrade hyresintakter
som ett resultat av indexhéjning av hyror, tillskott fran vara nya férvary och effekter av nya hyreskontrakt.
Okningarna &r naturligtvis ett resultat av férvarvet av The Corner i slutet av 2023, som méjliggjordes av den
framgangsrika nyemissionen i borjan av aret. Det ar gladjande att vi dven detta kvartal levererar en positiv
nettouthyrning som uppgick till 2,1 Mkr. Viktiga bidrag till detta ar ndgra nytecknade bostadskontrakt i
Partille Port bostader samt nyuthyrningar av kommersiella lokaler.

Avkastningskraven i marknaden har fortsatt uppat med cirka 5-10 punkter for vara fastigheter i Stockholm
och Helsingfors. Vardeférandringarna i fastighetsbestandet uppvags samtidigt av vardehodjande
investeringar i befintligt bestand. Vi har redan nyttjat 75 procent av den aterstdende emissionslikviden till
vardeskapande investeringar i befintligt bestand, som till exempel i Ljungbyhed Park dar vi anpassat lokaler
for Saabs verksamhet och samtidigt forlangt hyreskontraktet. Avkastningen pa eget kapital for
investeringarna landar pa cirka 25 procent.

Fordjupat samarbete kopplat till totalforsvaret

Sveriges intrade i Nato paverkar dven fastighetsbranschen nar Férsvarsmakten ser éver och utvecklar sin
verksamhet i hela landet. Vi har sedan tidigare ett samarbete med Férsvarsmakten och totalférsvaret dar
delar av Ljungbyhed Park anvénds vid storre évningar. Under varen har vart samarbete fordjupats géllande
samverkan av 6vningar samt mojlighet till kortare etableringar for lager och uppstéllningsplatser, lokaler for
ledningssamverkan, reparationer av material och fordon samt logi for stérre grupperingar. Vidare fors
dialoger med blaljusmyndigheter, som redan idag anvander Ljungbyhed Park som utbildningsplats, om
utokat antal utbildningstillfallen och tillgang till dvningsbanor.

Social hallbarhet pa agendan

Annehem arbetar for att vara Nordens mest hallbara fastighetsbolag. Vi har ett stort klimatfokus, men den
sociala hallbarheten blir allt viktigare i vart arbete. Har fyller vara foretagsparker en viktig funktion som
lokala nav i samhallet. Tillsammans med vara hyresgaster bidrar Annehem till social hallbarhet genom att
skapa motesplatser fér barn, ungdomar, larosdten och foretag. | maj arrangerades tva event i Ljungbyhed
Park, en Campusdag och en Framtidsméassa. Eventen genomfordes i samverkan med lokala akt6rer bland
annat Klippans kommun, Trafikflyghdgskolan, Lunds universitet, Forsvarsmakten, Saab, blaljusverksamheter
med flera.

Under kvartalet tilldelades Annehem utmaérkelsen "Healthy Place to Work” av Onelab, som arbetar inom
preventiv foretagshalsovard, for vart arbete med att skapa en frisk och héllbar arbetsplats. Annehem
prioriterar medarbetarnas valmaende och vi arbetar forebyggande med ett aktivt halso- och
arbetsmiljdarbete.

Annehem Fastigheter Halvarsrapport januari-juni 2024

"Tack vare vadr starka
balansrdkning, goda likviditet
och ndra kundrelationer har
Annehem en stabil position.”
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Nya arbetssatt paverkar uthyrning och utformning av kontor

Vara moderna fastigheter i attraktiva lagen med hogkvalitativa och flexibla kontorsytor gor att vi ar val
positionerade pa hyresmarknaden. Det dr en styrka i en tid nar féretagen ser om sina lokalbehov.

Pa kort sikt marker vi av en svagare efterfrdgan pa kontorslokaler pa grund av lagkonjunkturen.
Hyresgéaster efterfragar flexibla l6sningar och anpassning av lokalerna till hybridarbete vid omférhandlingar
och uthyrningen av vakanta ytor tar langre tid. Det &r speciellt tydligt i Finland dar vi upplever att
hemarbete etablerats i storre utstrackning. Har okar ocksa konkurrensen mellan fastighetsagare med ett
storre lokalutbud i kombination med minskad efterfragan, vilket medfér att hyresnivaerna nu pressas
tillbaka. Annehems lokaler utmarker sig dock vad géller kringservice, modernitet och flexibilitet samt hog
hallbarhetsprestanda.

Pa langre sikt finns det ett stort fokus pa hur framtidens kontor ska utformas. Trenden med farre
kvadratmeter per anstélld fortsatter och vi blir battre pa att utnyttja ytorna effektivt i kombination med att
efterfragan pa kringservice okar, vilket inte &r frammande for oss att hantera da vi gor det i flera av vara
fastigheter.

Okad aktivitet pa fastighetstransaktionsmarknaden

Aktiviteten pa den svenska transaktionsmarknaden har tagit ytterligare steg framat, och vi noterar bade
stora och sma transaktioner i direktmarknaden och dven bolagssammanslagningar dven om affarerna
fortsatt tar langre tid. Forutsatt att inflationen stabiliseras och att rantan sénks framéver kommer
affarsklimatet att forbattras ytterligare. Samtidigt ser jag att bostadssegmentet borjar att bli mer attraktivt
med yield-justeringen for bostéder i kombination med rantesankningen och hyreshéjningar som forvantas
overstiga inflationen kommande ar. | Finland droéjer aterhdmtningen och transaktionsmarknaden ar fortsatt
svag. Majoriteten av de fa transaktioner som gjorts har skett i Helsingfors-omradet. Sammantaget har
transaktionsvolymen i Norden under arets forsta tva kvartal gatt upp med 23 procent jamfért med samma
period foregaende ar.

Jag ar optimistisk infor framtiden. Med var professionella forvaltning finns vi néra vara hyresgaster och
skapar l6sningar som tillgodoser deras behov. Detta i kombination med var langsiktiga strategi med
moderna och flexibla lokaler, riskspridning i flera segment samt hog hallbarhetsprestanda, ar vi val
positionerade for att dra nytta av nya mojligheter som kommer att uppsta pa marknaden framover.

Avslutningsvis vill jag tacka vara medarbetare for deras engagemang, samt vara hyresgaster och aktiedgare
for ert fortsatta fortroende och passar pa att 6nska er en trevlig sommar!

Angelholm 18 juli 2024

Monica Fallenius
VD
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Vi ar Annehem

Annehem &r ett tillvaxtdrivet fastighetsbolag med en kundnara forvaltning. Vi skapar attraktiva och
langsiktigt hallbara fastigheter dar vara hyresgaster utvecklas och trivs. Vi arbetar systematiskt for att oka

hallbarhetsprestandan i hela vart bestand.

Vara moderna fastigheter utgoér huvuddelen i vart fastighetsbestand. De har en hog hallbarhetsprestanda
och finns i attraktiva lagen i nordiska tillvaxtomraden. Vi férvaltar ocksa éldre fastigheter dar

hallbarhetspotentialen &r stor och dar vi bidrar till en vasentlig forflyttning.

Huvuddelen av bestandet bestar idag av kontorsfastigheter som kompletteras med utvalda fastigheter inom

logistik-, samhallsfastigheter samt bostader.
Vision
Vi ska vara det mest hallbara fastighetsbolaget i Norden.

Vara varderingar
Professionella - Engagerade - Langsiktiga - Mojliggorare

Vara strategiska hérnstenar

Vara fyra strategiska hornstenar Utveckla ett hallbart och modernt
ar vagledande i vart langsiktiga arbete fastighetsbestand i attraktiva
mot visionen om att bli Nordens mest lagen i nordiska tillvixtomraden

hallbara fastighetsbolag. Var strategi
skapar stabilitet, I6nsamhet

Nybyggda, miljcertifierade
och langsiktighet i var verksamhet. o8 !

fastigheter i lagen med goda

kommunikationer attraherar
langsiktiga hyresgaster.

Hyresintakter
per fastighetstyp

Fastighetsvarde
per geografi

m Kontor 76 % m Stockholm 35 %
Samhéllsfastigheter 9 % Helsingfors 19 %
Dagligvaror 3 % Goteborg 9 %
izt © 5 Malmé 18 %

H Logistik 2 %

. J )
Ovrigt 4 % Angelholm/Helsingborg 19 %

GOTEBORG .

ANGELHQLM/
HELSINGBORGSOMRADET

HELSINGFORS

STOCKHOLM
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Marknad

Omviarldskommentar

Under arets andra kvartal har det geopolitiska laget fortsatt varit turbulent. Det pagar samtidigt en viss
stabilisering i omvarldsekonomin, vilket ger hopp om att lagkonjunkturen inte blir ihdllande. De
penningpolitiska atgarderna fortsatter att driva inflationstrenden nedat och i bérjan av maj kom en forsta
rantesankning fran Riksbanken.

Kérninflationen (KPIF) i Sverige &r numera lagre an Riksbankens mal om 2 procent. | juni var KPIF 1,3
procent och KPI 2,6 procent. Under det senaste penningpolitiska métet i juni valde Riksbanken att ldmna
styrrantan oférandrad pa 3,75 procent. Riksbanken aviserar om att styrrantan kan komma att séankas
ytterligare tva eller tre gdnger under andra halvaret forutsatt att inflationsutsikterna fortsatter att vara
gynnsamma samt att kronan inte forsvagas ytterligare eller att den geopolitiska situationen i, bland annat,
Mellangstern inte forvarras.

Makrodata Norden

Land Styrranta! Inflation Transaktionsvolym (apr-jun)*
Sverige 3,75% 2,6%° 30,7 Mdkr
Finland/ECB 3,75% 3,0%° 10,2 Mdkr

Y Trading Economics.

)

2 Avser KPI. SCB juli 2024.
)
)

3 Avser KPI. Colliers Nordic Property Market Update July 2024.

4 Omraknat till SEK, avser fastighetstransaktionsvolym. Colliers Nordic Property Market Update May-July 2024.

Fastighetstransaktionsmarknaden

Aktiviteten pa fastighetstransaktionsmarknaden har varit hogre under forsta halvaret jamfort med samma
period foregaende ar, vilket ger indikationer pa att kdpare och séljare narmar sig varandra i sina
prisforvantningar. Den ¢kade transaktionsaktiviteten ger varderarna mer data att utga ifran. Under forsta
halvaret 2024 uppgick fastighetstransaktionsvolymen i Norden till 140,8 Mdkr?, vilket innebér en 6kning
med 23 procent jamfort med samma period féregdende ar.

Hyresmarknaden

Den radande lagkonjunkturen paverkar bade Sverige och Finland dar efterfragan pa kontorslokaler
forsvagats nagot under varen. | samband med omférhandlingar efterfragar kunderna mer flexibla och
kostnadseffektiva kontorsldsningar samt olika former av anpassning av lokalerna for att skapa attraktiva
arbetsplatser som anpassats till nya arbetsformer sdsom hybridarbete.

1 Omriknat till SEK, avser fastighetstransaktionsvolym, Colliers Nordic Property Market Update May-July 2024
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Kommentarer till
koncernens utveckling

Resultatrakning

Perioden januari till juni

Hyresintakterna uppgick till 136,8 Mkr (124,9), 6vriga fastighetsintakter uppgick till 27,8 Mkr (26,3) och
totala fastighetskostnaderna till -47,5 Mkr (-44,0), vilket innebar att driftnettot 6kade till 117,1 Mkr
(107,1). Den positiva utvecklingen pa hyresintakterna, jamfort med samma period féregaende ar, forklaras
framst av hyresokningar genom de tillkommande fastigheterna, indexjusteringar samt nyuthyrningar.

De 0vriga fastighetsintékterna, som uppgick till 27,8 Mkr (26,3), bestar av utdebiterade driftskostnader,
intakter fran korttidsuthyrningar och de av Peab utstallda hyresgarantierna for fastigheterna Jupiter 11 och
The Corner, som for januari-juni uppgick till 3,6 Mkr (2,6). Hyresgarantier har stéllts ut for 100 procent av
de vakanta ytorna i Jupiter 11 (fran 1 maj 2021) och i The Corner (fran 1 januari 2024) av Peab. Denna
garanti géller fram till att de vakanta ytorna blir uthyrda, men inte langre &n 36 manader fran
utstéllandedatum. Hyresgarantin i Jupiter 11 I6pte ut per den 30 april 2024 dar det aterstar en vakant yta
pa 333 kvm per 30 juni 2024. | det andra kvartalet 2023 fick bolaget ett elstod pa 1,6 Mkr, vilket var en
positiv engangseffekt.

Driftskostnader uppgick till -29,5 Mkr (-25,6) vilket ar en 6kning mot féregadende ar och forklaras framst av
de tillkommande fastigheterna. Fastighetsskatten uppgick till -6,4 Mkr (-6,4) och pa grund av omtaxering av
nagra fastigheter under 2023 som lett till lagre fastighetsskatt, har inte fastighetsskatten ¢kat mot
foregaende ar trots de tillkommande fastigheterna. Totala fastighetskostnader uppgick till -47,5 Mkr (-44,0).

Forvaltningsresultatet uppgick till 46,1 Mkr (35,9) for perioden januari-juni vilket ar en 6kning mot
foregaende ar trots hogre rantekostnader. Rantekostnaderna uppgick till -65,0 Mkr (-60,2) och beror pa
Okade styrrantor jamfort mot féregaende ar, samt belaning till foljd av finansieringen av de tillkommande
fastigheterna. Rantekostnaderna motverkas delvis av ranteintdkter fran rantederivat, vilka uppgick till 19,4
Mkr (23,5) for perioden.

Ovriga finansiella poster uppgick till -4,8 Mkr (-12,0) och bestar av valutakurseffekter om 3,5 Mkr (2,8) och
vardeférandringar pa valutaterminer uppgaende till -8,3 Mkr (-14,8).

Effekten av orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick till -39,9 Mkr (-183,6) som framst beror
pa forandrade avkastningskrav. Effekten av vardeférandringar pa rantederivat uppgick till 3,7 Mkr (-8,8).
Skatteeffekten for perioden uppgick till -4,5 Mkr (29,7). Skatteeffekten bestar till storsta del av uppskjuten
skatt pa vardeférandringen i fastighetsbestandet samt vardering av rantederivat till verkligt varde. |
perioden januari-juni 2023 gjordes nedskrivningar av fastighetsvardet uppgaende till 183,6 Mkr, vilket
forklarar den stora avvikelsen pa uppskjuten skatt mellan perioderna januari-juni 2024 och januari-juni
2023. Periodens resultat uppgick till 4,4 Mkr (-126,8).

Utveckling hyresintakter jamforbart bestand

Mkr
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Driftnetto per kvartal
Mkr
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Balansrakning

Vardet pa bolagets forvaltningsfastigheter uppgick per den 30 juni 2024 till 4 682,6 Mkr (4 343,3). Av det
totala vardet utgjorde 2,0 Mkr effekt av leasingvarde pa tomtrétter i fastigheten Kamaxeln 2.

Under perioden januari-juni har Annehem Fastigheter forvarvat fastigheten Partille Port bostader till ett
underliggande fastighetsvarde om 250,0 Mkr med avdrag for ej fardigstéllda projekt om -5,7 Mkr, samt
reglerat slutkdpeskilling for fastigheten Carl Florman om -2,9 Mkr. Bolaget har investerat i befintliga
fastigheter till ett belopp uppgaende till 47,5 Mkr (34,4). Orealiserade vardeférandringar uppgar till totalt
-39,9 Mkr (-183,6). Tillsammans med valutaomrakning for bestandet i Finland om 20,9 Mkr (43,4) sa
uppgar den totala vardeférandringen for perioden till 269,9 Mkr (34,1) Mkr, jamfort med 31 december
2023. Se tabell Sammanstalining vardeutveckling pa sida 12.

Bolagets eget kapital uppgick till 2 599,6 Mkr (2 391,4). Rantebarande skulder uppgick totalt till 2 107,9
Mkr (1 982,6), varav 2,0 Mkr utgjorde leasingskuld hanforlig till tomtratten i Kamaxeln 2. Under perioden
januari-juni tilltradde Annehem fastigheten Partille Port bostader och tog darmed upp ny finansiering
uppgaende till 125,0 Mkr samt aterbetalade ett kortfristigt [an om 60,0 Mkr for The Corner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick under kvartalet till 22,0 Mkr (19,6). Férandringen
beror pa hogre forvaltningsresultat justerat for orealiserade valutaeffekter samt lagre rérelseskulder och
hogre rorelsefordringar. For perioden januari-juni uppgick motsvarande belopp till 20,5 Mkr (48,8).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten for kvartalet uppgick till -16,3 Mkr (-20,1) och avser
slutkopeskilling for The Corner om -4,3 Mkr och investeringar relaterade till Saab i Ljungbyhed Park,
fardigstallandet av The Corner samt investeringar i andra fastigheter om totalt -11,7 Mkr (-20,1). For
perioden januari-juni uppgick kassaflodet fran investeringsverksamheten till -306,4 Mkr (-169,4) som avser
forvarvet av Partille Port bostader som uppgick till -244,3 Mkr, slutkopeskilling for bade Carl Florman -10,1
Mkr och The Corner om -4,3 Mkr samt investeringar relaterade till Saab i Ljungbyhed Park, fardigstallandet
av The Corner och investeringar i andra fastigheter om totalt -47,5 Mkr (-34.,4).

Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick for kvartalet till -6,5 Mkr (-2,9), och avser amortering av
koncernens kreditfacilitet samt tillkommande kostnader géllande foretradesemissionen. Motsvarande siffra
for perioden januari-juni uppgick till 347,1 Mkr (70,1), vilket hanfors till upptaget lan relaterat till
finansieringen av fastigheten Partille Port bostader och terbetalning av kortfristigt 1&n om 60,0 Mkr for
The Corner samt amortering av koncernens kreditfacilitet.

Periodens kassaflode uppgick till -0,8 Mkr (-3,4), dar motsvarande siffra for perioden januari-juni uppgick
61,2 Mkr (-50,6).
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Hallbar utveckling

Vi arbetar systematiskt for att ndrma oss var vision att vara det mest hallbara fastighetsbolaget i Norden.
Det innebar att vi forvarvar fastigheter med hog hallbarhetspotential och kontinuerligt forbattrar var
forvaltning samt 6kar matbarheten pa hallbarhetsinsatser i var fastighetsverksamhet.

Hojdpunkter under kvartalet

Under det andra kvartalet har vi fokuserat mer pa social hallbarhet, bade externt och internt. Vi har avslutat
andra aret tillsammans med #HusférHus och genomfort vara forsta atervinningsdagar i bade Ljungbyhed
Park och Valhall Park. Vi har uppdaterat tabellen hallbarhetsmal och uppféljning nedan med vara
hallbarhetsmal 2024 och framéat. Nedan presenteras arbetet som genomfoérts samt nagra av de storsta
hallbarhetsforflyttningarna i var verksamhet under kvartalet.

Campusdagen och Framtidsmassan i Ljungbyhed Park

Ljungbyhed Park, ett kluster for utbildning, forskning och utveckling, pa marken och i luften, visade pa sin
mangsidighet under Campusdagen och Framtidsmassan. Eventen exemplifierar hur Annehem tillsammans
med hyresgaster bidrar till social hallbarhet genom att skapa métesplatser for barn, ungdomar, laroséaten
och foretag.

Den 4 maj arrangerade Ljungbyhed Park tillsammans med hyresgasterna i parken Campusdagen som
besoktes av ndstan 3 000 ungdomar, veteraner och stora delar av lokalsamhallet. Campus Ljungbyhed
presenterade det breda utbudet av utbildningar som stracker sig fran gymnasieniva till universitetsniva i
parken. Representerade var bland andra: Flygteknikcenter, Trafikflyghogskolan (TFHS), Lunds universitet,
Forsvarsmakten, Forsvarets materielverk, Saab, Polisen, Rdddningstjansten, Ljungbyhed Motorbana och
Annehem med flera.

inspirera och végleda ungdomar med framtidens utbildningsval. Utstallare fran omradet tillsammans med
aktorer fran andra skolor samt teknikrelaterade foretag erbjod en bred variation av information och

mojligheter. Place
Healthy Place to work to WO rk

| maj tilldelades Annehem utmarkelsen Healthy Place to Work av Onelab for vart arbete med att skapa en 2024—Certified by OneLab
frisk och hallbar arbetsplats genom férebyggande och aktivt hdlso- och arbetsmiljdarbete. Detta ar en viktig
del av vart interna sociala hallbarhetsarbete och vi ar 6vertygade om att en frisk arbetsplats gynnar alla -
0ss som arbetsgivare, samhallet och naturligtvis vara viktiga medarbetare.

Den 24 maj bjod Klippans Kommun in 1 400 ungdomar till Framtidsmassan i Ljungbyhed Park. Malet var att Healthy

#HusférHus sdsongen 2023-2024

Samverkan kring Hus for Hus sasongen 2023-2024 avslutades den sista april efter manga intressanta
moten, delade erfarenheter och diskussioner om vikten av att gemensamt fortsatta arbeta med
energifragan med fokus pa hallbara energisystem och klimatomstallningen. Denna sasong har vi fokuserat
pa Ljungbyhed Park och var héllbara férvaltning.

Vi har arbetat aktivt tillsammans med var fiarrvarmeleverantor Kraftringen i parken for att se éver och e
optimera returfloden i utvalda fastigheter. Justeringar som gjorts i samband med detta dtagande &r bland

annat sankt temperatur i flertalet fastigheter, byten av undercentraler och ventilationsaggregat. Med var F o R
hyresgast TFHS genomférdes energisparande atgarder och forbattringar av ventilationssystemet,

tillsammans med beteendeférandringar for att paverka méatperioden positivt. Resultatet blev en minskning

av energiforbrukningen med 12 procent vid en jamforelse mellan matperioden for aren 2022-2023 med
2023-2024.

Atervinningsdagar

Var forsta atervinningsdag i Ljungbyhed Park och Valhall Park mottogs positivt av hyresgasterna. Malet var
att underlatta atervinning av foremal som de annars maste transportera till dtervinningsstationen. Vi
planerar att erbjuda denna tjanst minst en gang om aret och hoppas att fler hyresgaster kommer att se
nyttan i det och tillsammans arbeta fér den grona omstaliningen.
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Mitbara forflyttningar Q2 2024 (jamfért med utfall fér heldret 2023)

. 43 procent (35) intakter fran grona hyresavtal® (galler svenska verksamheten)
. 82 procent (82) av fastighetsvardet miljocertifierat
. 85 procent (75) av fastighetsvardet ar hallbart enligt EU:s taxonomiférordning

1 Ett gront hyresavtal innebar ett atagande fran bade hyresvird och hyresgést att vidta en mangd olika konkreta atgarder. Atagandet omfattar
bland annat ett informationsutbyte om miljambitioner och miljarbete, som exempelvis att minska energianvandningen, skapa mojlighet till
kallsortering och att ha miljohansyn vid materialval och storre atervinningsgrad vid ombyggnader.

Hallbarhetsmal och uppféljning

Féljs upp drligen Enhet Langsiktigt mal M3l 2024 Utfall 2023 Utfall 2022
Miljocertifierat fastighetsvarde Andel 90% >85% 82% 76%
Fastighetsvarde som uppfyller taxonomin Andel 90% >85% 75% 81%
1. Viskapar ett
hallbart Gron finansiering Andel 90% Métning 87% 86%
fastighetsbestand
Fastighetsvarde med klimat- och sarberhetsanalys Andel 90% >85% 85% 82%
Fastighetsvarde med energiklass A och B Andel 90% Métning 82% 72%
Fastigetsenergi MWh - Matning 16 406 16 861
2. Vioptimerar Intensitet Fastighetsenergi kWh/kvm reducera 3% per ar 79 81 79
energiférbrukningen i
vara fastigheter Scope 2: CO2e-utslapp fran fastighetsenergi ton CO2e Netto-noll 2030 Mitning 118 119*
Egenproducerad férnybar energi kWh/kvm 3 Métning 038 04
Intensitet Hyresgastenergi kWh/kvm - Métning 41 44
Scope 3: CO2e-utslapp fran hyresgéstenergi ton CO2e Netto-noll 2040 Matning 634 737
3. Vi hjilper vara
IWESEHEERATIEEN  Grona hyresavtal Andel av avtalsvirde 80% >45% 35% 27%
hallbart
Hyresgésternas tillgang till avfallsatervinning Andel 100% 100% 100% 100%
Vattenanvandning I/kvm reducera 1% per ar 312 315 237
Utbildning i Annehems héllbarhetspolicy (inkl. CoC) Andel medarbetare 100% 100% 100% 33%
Granskning av strategiska leverantérer Andel 100% 100% 100% 100%
Biologisk mangfald: Inventerade arter p& véra fastigheter antal ,I,?Yerltera«mh Métning 400 175
mojliggora for fler
Andel fossilfritt drivmedel i servicebilar Andel 100% >90% 85% 5%
Scope 1: CO2e-utslapp fran tjdnstebilar och servicefordon ton CO2e Netto-noll 2030 Matning 17 24
Andel miljgklassade tjanstebilar Andel 100% 100% 100% 100%
Scope 3: CO2e-utslipp fran tjansteresor ton CO2e Netto-noll 2040 Métning 19 70
Scope 3: CO2e-utslapp fran projekt och underhall ton CO2e Netto-noll 2040 Matning 425 1217
Scope 1: CO2e-utslapp fran kéldmedia ton CO2e Netto-noll 2030 Matning 784 0o
5. Viskapar ndjda N&jd kund index index 0-100 Over branschsnitt >80 74 77
hyresgéster och Soka langsikti
ENESIGEENEIENGLETE  Genomsnittlig kontraktstid ar oka an.g5| tiga Matning 4,2 52
relationer
Nojda medarbetare, fértroendeindex index 0-100 >70 >70 81 83
Friskndrvaro Andel >97% >97% 99,3% 97,3%
6. Vivarnar om
varandra Styrelse (% kvinnor|man) 29% | 71% 25% | 75%
Kénsférdelning Ledning (% kvinnor|méan) 50% +10 50% +10 75% | 25% 50% | 50%
Medarbetare (% kvinnor|man) 60% | 40% 65% | 35%
Upplevd inkludering index 0-100 Haég inkludering Matning 98 94

*uppdaterad siffra pga nyttjandet av klimatneutral fjarrvarme i Ultimes | & Il i Helsingfors
** korrigerad data
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Vara fastigheter

Annehem Fastigheter dgde tillgangar i form av fastigheter per den 30 juni 2024 till ett verkligt varde
uppgaende till 4 682,6 Mkr. Alla fastigheter ar dgda till 100 procent av Bolaget. Fastigheterna bestar till
overvagande del av moderna och hallbara kommersiella-, samhalls- och bostadsfastigheter.

For kvartalet uppgick nettouthyrningen till 2,1 Mkr (10,0), fordelat pa nytecknade avtal uppgaende till 3,9
Mkr (12,0) reducerat med uppsagda avtal uppgaende till 1,8 Mkr (2,0). For perioden januari-juni uppgick
nettouthyrningen till 14,1 Mkr (18,0) fordelat pa nytecknade avtal uppgaende till 33,0 Mkr (21,5) reducerat
med uppsagda avtal uppgaende till 18,9 Mkr (3,5). Genomsnittlig aterstdende kontraktstid, exklusive
bostéder, ar 4,5 ar per 30 juni 2024.

Narmare beskrivning av fastighetsbestandet

Forandring i bestandet under 2024

Hyresvirde
Transaktioner under dret Héndelse Ort From Yta kvm arsbasis, Mkr
Partille 11:70 Tilltrade Partille 2024-03-28 4946 11,8
Fastighetsbestand per 30 juni 2024
Fastighets- Hyresintdkter, Hyresvarde
Bendmning beteckning Ort Yta, kvm Mkr arsbasis, Mkr
Valhall Park Barkakra 50:3 Angelholm 51564 40,6 41,6
Ljungbyhed Park Sjoleden 1:5-1:17  Ljungbyhed 73234 34,2 39,2
Kamaxeln 2 Kamaxeln 2* Malmo 950 1,7 1,7
Stenekullen 2 Stenekullen 2 Malmo 4937 14,4 15,6
Jupiter 11 Jupiter 11 Helsingborg 4807 9,6 9,7
Ulriksdals Center Sadelplatsen 3 Stockholm 12 455 44,7 44,7
Sadelplatsen 4 Sadelplatsen 4 Stockholm 13494 13,7 19,8
Ledvolten Solna Ledvolten 1  Stockholm 4268 15,4 15,4
Almnas Almnds 5:28 Sodertélje 2158 5,6 5,6
Partille Port Partille 11:60 Partille 6431 14,9 15,1
Carl Florman Carl Florman 1 Malmo 3259 6,7 6,7
The Corner Hemvistet 2 Malmé 7432 26,8 26,8
Partille Port bostader Partille 11:70 Partille 4946 10,9 11,8
Ultimes Business Garden Ultimes | & Il Helsingfors 17 015 63,9 74,0
Summa 206 950 303,1 327,6

1) Med leasing avses tomtrittsavtal uppgaende till 2 Mkr till Kamaxeln.
2) Fastigheten omfattar huvudsakligen parkeringshus (475 platser) samt darutéver kontorslokaler pa 2 994 kvm.

Sammanstallning viardeutveckling

Férandringar av fastighetsbesténdet apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun heldr
Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Vid periodens ingang 4688,7 4336,3 4412,7 4309,2 4309,2
Forvarvade fastigheter - - 241,4 139,9 534,9
Investeringar i befintliga fastigheter 11,7 20,1 47,5 34,4 95,8
Avyttrade fastigheter - - - - -252,1
Orealiserad vardeférandring -4,7 -61,6 -39,9 -183,6 -266,0
Valutaomrakning bestand i utlandet -13,1 48,5 20,9 43,4 9,1
Verkligt vérde vid periodens utgang 4 682,6 4343,3 4682,6 4343,3 4412,7

Forvarv och investeringar

Under perioden januari-juni tilltrédde Annehem fastigheten Partille Port bostader i Goteborg till ett
underliggande fastighetsvarde om totalt 250,0 Mkr med avdrag for ej fardigstallda projekt om -5,7 Mkr
samt reglerade slutlig kopeskilling av fastigheten Carl Florman om -2,9 Mkr. Det gjordes dven investeringar
i befintliga fastigheter pa totalt 47,5 Mkr (34,4), dar investeringarna framst ar hanforliga till fastigheterna
Ljungbyhed Park, Valhall Park och fardigstallandet av The Corner.
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Fastighetsvarderingar

Det verkliga vardet faststalls kvartalsvis i samarbete med bolagets anlitade externa
fastighetsvarderingsinstitut. Minst en gang per ar later Annehem utféra fullstdndiga varderingar fran
externa fastighetsvarderingsinstitut for alla fastigheter i bestandet. De externa varderarna ska vara av
Samhallsbyggarna auktoriserade fastighetsvarderare, eller motsvarande nordiskt varderingsbolag. De
externa varderingarna ska utforas i enlighet med IPD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning.

Verkligt varde pa fastigheter baseras pa interna varderingar, som utforts i samarbete med bolagets
varderingsinstitut, med vardedatum 30 juni 2024. Verkligt varde har under perioden januari-juni minskat
med 39,9 Mkr, vilket framst beror pa férandrade avkastningskrav. Den genomsnittliga varderingsyielden per
den 30 juni 2024 uppgick till 5,35 procent (5,24 procent, 31 december 2023). Under perioden januari-juni
har Annehem Fastigheter dessutom investerat i befintliga fastigheter till ett varde uppgaende till 47,5 Mkr.
Investeringarna ar hanforliga till modernisering av Saabs lokaler i Ljungbyhed Park samt mindre
investeringar i 6vriga fastigheter. Fastigheterna varderas till verkligt varde dér klassificering sker i niva 3
enligt IFRS 13.

Kanslighetsanalys fastighetsbestandet

Den genomsnittliga varderingsyielden per den 30 juni 2024 uppgick till 5,35 procent. Orealiserad
vardeforandring pa fastighetsbestandet vid forandring av varderingsyield framgar av tabellen nedan.

Forandring, %-enheter Mkr
+/-0,25% -195,0/212,5
+/-0,5% -390,9/451,2

Aktuell intjaningsformaga

Aktuell intjaningsférmaga, Mkr 2024-06-30
Hyresvarde 327,6
Vakans -23,8
Ovriga fastighetsintakter 21,4
Hyresintdkter 325,2
Fastighetskostnader -88,9
Fastighetsskatt -15,0
Driftnetto 221,3
Ovriga rérelseintakter/rorelsekostnader -2,9
Centraladministration -37,0
Finansnetto -97,0
Forvaltningsresultat 84,4

| tabellen ovan presenterar Annehem Fastigheter sin intjaningsférmaga pa tolvmanadersbasis per 30 juni
2024. Intjaningsformagan ar inte en prognos for innevarande ar eller de kommande tolv manaderna utan ar
endast att betrakta som en teoretisk 6gonblicksbild och presenteras enbart for illustrationsandamal. Den
aktuella intjaningsférmagan innefattar inte en beddémning om den framtida utvecklingen av hyror,
vakansgrader, vardeférandringar, kop eller forsaljning av fastigheter eller andra faktorer.

Aktuell intjaningsférmaga tar sin utgangspunkt i de fastigheter som dgdes per 30 juni 2024 och dess
finansiering, varvid aktuell intjaningsférmaga illustrerar den intjaning pa arsbasis som Annehem Fastigheter
har harefter. Transaktioner med tilltrade eller frantrade efter den 30 juni ar darmed inte inkluderade i
berdakningen. Annehem Fastigheters resultatrakning paverkas dessutom av vardeutvecklingen i
fastighetsbestdndet samt kommande fastighetsforvarv och/eller fastighetsforsaljningar. Inget av
ovanstaende har beaktats i den aktuella intjaningsforméagan. Intjaningsférmaga baseras pa
fastighetsbestédndets kontrakterade hyresintakter, normaliserade fastighetskostnader och kostnader for
administration géllande aktuellt bestdnd. Kostnaderna for de rantebédrande skulderna har baserats pa
koncernens genomsnittliga ranteniva plus periodiserade upplaningskostnader.

Kommentarer till intjaningsformagan

Hyresintakterna okar jamfort med intjaningsformagan per 31 mars 2024. Den positiva utvecklingen pa
hyresintakterna, forklaras framst av nyuthyrningar. Hyresgarantier har stéllts ut for vakanta ytor i
fastigheten The Corner (fran 1 januari 2024 till 31 december 2026) av Peab. | det fall vakanserna hyrs ut
till andra hyresgaster faller inte garantin ut. Vid utgangen av juni 2024 uppgick den ekonomiska
uthyrningsgraden till 92,5 procent (94,4).
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Finansiering

Sammanfattning av bolagets finansieringssituation

Vid utgangen av det andra kvartalet uppgick de rantebarande skulderna till 2 107,9 Mkr (1 982,6), vilka har
Okat mot féregdende ar pa grund av tillkommande forvarv. De rantebédrande skulderna bestar uteslutande
av 1an i bank och alla ar sékerstallda med pantbrev.

Rantetackningsgraden for kvartalet uppgick till 2,1 ganger (2,5), vilket innebér att lanekovenanterna ar
uppfyllda. Rantetéckningsgraden RTM uppgick till 2,1 ganger (2,5). Nettobelaningsgraden i portféljen var
per 30 juni 41,1 procent (41,3).

Den genomsnittliga aterstdende rante- och kapitalbindningen inklusive rantederivat uppgick till 2,85 ar
respektive 1,64 ar. Momentan snittranta vid kvartalets utgang uppgick till 4,2 procent.

Forandring av lanestrukturen under perioden

jan-jun jan-jun helér

Mkr 2024 2023 2023

Réntebdrande skulder vid periodens ingang 2036,3 1889,6 1889,6

Upptagna externa banklan 125,0 75,9 345,2

Forandring leasingskuld -0,2 -0,2 -0,3

Amortering externa banklan -67,7 -5,8 -183,6

Foérandring upplaningsavgifter 1,1 0,2 2,5

Valutaeffekter 13,3 23,0 -17,1

Réntebdrande skulder vid periodens utgang 2107,9 1982,6 2036,3
Tillganglig likviditet

jan-jun jan-jun helar

Mkr 2024 2023 2023

Likvida medel 181,1 186,8 119,4

Outnyttjad laneram - 125,0 125,0

Summa 181,1 311,8 244,4

Riante- och kapitalbindningsstruktur

Volym aktiva Framtidsstartade Snittrénta i
avtal, swappar  Rantebindning 2 swapportfﬁljens Kapitalbindning 3

Ar Mkr Mkr Mkr Andel Andel Mkr Andel
inom ett ar 559,6 - 559,6 26,5% - - -
1-2 3r 591,2 -675,8" -84,6 -36,0% 1,6% 1662,2 78,7%
2-3ar 479,0 - 479,0 22,7% 0,8% 450,6 21,3%
3-48r 240,2 475,8" 716,0 56,6% 2,7% - -
4-5 ar 180,0 - 180,0 8,5% 2,6% - -
5.gart 57,9 - 57,9 2,7% 2,8% - -
6-7 ar - 200,0* 200,0 18,9% - - -
Totalt vid periodens utgang 2107,9 0,0 2107,9 100% - 2112,8 100%

1) Avser leasingskuld fér tomtrittsavtal som anses vara evigt.

2) Inklusive rantederivat.

3) Kapitalbeloppet avser odiskonterade virden. | balansrikningen ingar upplaningsavgifter i rantebarande skulder.
4) Avtalad ranta framtidsstartade swappar uppgar till 2,06 procent.

5) Exklusive framtidsstartade swappar.
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Rantebindningsstruktur

Mkr

2,500
58 2108

2,000

474
1,500
591
1,000
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500

0
Inom ett ar 1-23r 2-3ar 4-5 ar 5-6 3r 6-7 &r Totalt

Summering finansiella nyckeltal

jan-jun jan-jun helér
Mkr 2024 2023 2023
Skuldvolym, Mkr 2107,9 1982,6 2036,3
Outnyttjad kreditfacilitet, Mkr = 125,0 125,0
Volym rantederivat, Mkr 1553,1 2223,0 1365,1
Vérde rantederivat, Mkr 0,0 84,7 29,7
Skuldsattningsgrad, ggr 0,81 0,83 0,90
Nettobeldningsgrad, % 41,1 41,3 434
Rantetackningsgrad kvartal, ggr 2,1 2,5 2,2
Rantetackningsgrad, RTM, ggr 2 2,5 2,2
Snittranta, % 4,2 3,6 43
Snittranta inklusive outnyttjad kreditfacilitet, % 4,2 3,6 4,4
Genomsnittlig rantebindning, ar 2,85 2,12 2,41
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 1,64 2,22 2,04

Kanslighetsanalys

Den genomsnittliga rantan for perioden januari-juni 2024 uppgick till 4,2 procent. Resultateffekten, for en
12-manaders rantekanslighet pa befintlig laneportfdlj, vid férandring av genomsnittlig ranta framgar av

tabellen nedan:

Forandring, %-enheter

+/-1,0% -/+
+/-2,0% [+
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Ovrig information

Bolagets aktiedgare

Agarforteckning Antal aktier Kapital, % Roster, %
Ekhaga utveckling AB’ 21130923 23,9 49,8
Mats och Fredrik Paulsson med familjer 5204 895 5,9 11,3
Volito AB 6 350 000 7,2 57
PriorNilsson Fonder 4782 693 5,4 2,7
Mats Paulssonstiftelserna 4492 773 51 2,5
Alcur Select 4038 083 4,6 2,2
Peabs vinstandelsstiftelse 3755700 4,2 2,1
ODIN Fonder 3340537 3,8 1,8
Carnegie Fonder 2960327 34 1,6
UBS Switzerland AG 386922 0,4 1,4
10 storsta dgare, summa 56 442 853 63,8 81,2
Ovriga aktiedgare 32045 968 36,2 18,8
Totalt 88488 821 100,0 100,0

1) Se vidare information i not 6.

Risker

For beskrivning av Annehems risker se avsnitt Riskfaktorer pa sida 26, samt avsnittet Risker och

riskhantering i Annehems arsredovisning 2023.

Organisation och medarbetare

Annehem Fastigheter hade i genomsnitt 16 heltidsanstallda under det andra kvartalet 2024. Efter

inkluderande av resurser pa konsultbasis uppgick antalet anstéllda till 18. For jamforelseperioden 2023
hade Annehem Fastigheter 17 anstéllda, samt 1 resurs pa konsultbasis.

Visentliga hindelser efter periodens utgang
Inga vasentliga handelser att notera.

Finansiell kalender

Delarsrapport januari - september 2024
Bokslutskommuniké januari - december 2024
Arsredovisning 2024

Delarsrapport januari - mars 2025
Halvarsrapport januari - juni 2025

Granskning

24 oktober 2024
13 februari 2025
Mars 2025

6 maj 2025

17 juli 2025

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Styrelsen och verkstallande direktorens forsakran

Styrelsen och verkstallande direktéren forsdkrar att halvarsrapporten ger en rattvisande éversikt éver
utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Angelholm den 18 juli 2024

Henrik Saxborn Pia Andersson Karin Ebbinghaus
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Jesper Gdransson Anders Hylén Lars Ljungalv

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Monica Fallenius
Verkstéllande direktor

Denna information dr sadan information som Annehem Fastigheter AB (publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning samt lagen om vdrdepappersmarknaden. Informationen Idmnades, genom
ovanstdende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 19 juli 2024 kI. 08.00 CEST.
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Resultatrakning Koncernen

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar

Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Hyresintdkter 70,4 63,8 136,8 124,9 247,2
Ovriga fastighetsintikter 12,5 14,3 27,8 26,3 44,9
Totala intdkter 82,9 78,1 164,6 151,2 292,1
Fastighetskostnader

Driftskostnader -13,1 -11,2 -29,5 -25,6 -47,5
Underhallskostnader -4,0 -3,5 -5,5 -5,3 -11,6
Fastighetsskatt -3,6 -3,3 -6,4 -6,4 9,8
Fastighetsadministration -3,1 -3,5 -6,1 -6,7 -13,4
Driftnetto 59,1 56,5 117,1 107,1 209,7
Centraladministration -10,5 -10,4 -19,5 -21,5 -36,1
Ovriga rorelseintakter 0,6 0,8 4,0 1,7 5,2
Ovriga rorelsekostnader -19 -1,5 -5,1 -2,7 -10,3
Réanteintakter 9,7 13,3 19,4 23,5 53,4
Rantekostnader -32,2 -31,3 -65,0 -60,2 -129,3
Ovriga finansiella poster1 0,1 -9,3 -4,8 -12,0 -2,2
Forvaltningsresultat 24,8 18,2 46,1 35,9 90,5
Vardeforandring fastigheter, realiserad -1,0 - -1,0 - -11,8
Vardeforandring fastigheter, orealiserad -4,7 -61,6 -39,9 -183,6 -266,0
Vardeforandring i derivatinstrument -11,2 4,4 3,7 -8,8 -61,8
Periodens resultat fore skatt 7,9 -39,1 8,9 -156,5 -249,1
Aktuell skatt -0,3 -0,2 -0,5 -0,4 0,0
Uppskjuten skatt 6,0 6,2 -4,0 30,2 48,5
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 13,6 -33,2 4,4 -126,8 -200,6
Totalt antal utestaende aktier 88 488 821 58 992 548 88 488 821 58 992 548 58 992 548
Totalt antal genomsnittligt antal aktier”® 88 488 821 68 781 704 81 450 565 68 781 704 68 781 704
Resultat per aktie, kr? 0,15 -0,48 0,05 -1,84 -2,92
1) Ovriga finansiella poster bestar av valutakurseffekter, realiserade och orealiserade effekter av valutaterminer.

2) Da det inte férekommer nagra potentiella aktier uppstar ingen utspadningseffekt

3) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa dessa &r omriaknade med justeringsfaktorn 1,1659 fér samtliga jamférelseperioder motsvarande

fondemissionselementet i arets féretradesemission, fér mer information se not 7.

Rapport 6ver resultat och 6vrigt totalresultat Koncernen

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helér

Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Periodens resultat 13,6 -33,2 4,4 -126,8 -200,6
Ovrigt totalresultat

Poster som kommer att omklassificeras till resultatrdkningen

Forandring av verkligt varde pa kassaflédessakringar - -0,2 - -0,4 -0,7
Uppskjuten skatt pa derivatinstrument - 0,1 - 0,1 0,1
Periodens omrakningsdifferens pa utlandsverksamheter -2,9 13,6 4,8 17,4 2,3
Summa oGvrigt totalresultat -2,9 13,5 4,8 17,1 1,7
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 10,7 -19,7 9,2 -109,7 -198,9
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Balansrakning Koncernen

Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Immateriella anlaggningstillgangar 0,2 0,1 0,2
Forvaltningsfastigheter 4 682,6 43433 4412,7
Maskiner och inventarier 5,7 5,6 6,2
Derivatinstrument 37,6 90,4 333
Ovriga anlaggningstillgdngar 1,4 1,4 1,4
Summa anldggningstillgangar 4727,5 4440,8 4453,9
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 10,7 4,7 3,5
Kortfristiga fordringar 31,0 37,7 34,0
Derivatinstrument - 1,0 0,0
Likvida medel 181,1 186,8 119,4
Summa omsittningstillgdngar 222,7 230,2 156,8
SUMMA TILLGANGAR 4950,2 4671,0 4 610,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 0,8 0,5 0,5
Ovrigt tillskjutet kapital 2074,8 1786,9 1786,9
Reserver 28,1 36,5 23,3
Balanserade vinstmedel inkl periodens res. 496,0 567,5 491,6
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare 2599,6 2391,4 23023
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebdrande skulder 2052,1 1748,6 1920,1
Derivatinstrument 2,3 5,7 3,6
Ovriga |angfristiga skulder 1,9 1,9 1,8
Uppskjutna skatteskulder 161,9 165,0 157,6
Pensionsavsattningar 1,8 1,7 1,7
Summa langfristiga skulder 2220,0 1922,9 2084,9
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 55,9 234,0 116,2
Leverantoérsskulder och andra skulder 73 13,9 25,6
Aktuella skatteskulder 0,0 1,1 0,6
Ovriga kortfristiga skulder 67,4 107,7 81,2
Summa kortfristiga skulder 130,6 356,7 223,5
Summa skulder 2 350,5 2279,6 2308,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4950,2 4671,0 4610,7
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Kassaflodesanalys Koncernen

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar

Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Fﬁrvaltningsresultat1 24,8 18,2 46,1 35,9 90,5
Ej kassaflédespdverkande poster

Avskrivningar 0,1 - 0,3 0,1 0,9
Orealiserade valutakurseffekter 2,5 -2,7 -5,4 -6,7 7,6
Ovriga e] kassaflédespéverkande poster 0,8 -2,3 1,7 -3,4 19
Betald inkomstskatt 0,0 -0,4 0,0 -0,4 0,0
Kassaflode fore forandring i rérelsekapital 28,2 12,8 42,7 25,5 100,8
Forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar -1,7 -7,7 -4,2 -17,7 -14,7
Rorelseskulder -4,5 14,6 -17,9 41,0 16,3
Kassaflde fran lopande verksamhet 22,0 19,6 20,5 48,8 102,4
Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter -11,7 -20,1 -47,5 -34,4 -95,8
Forvarv av forvaltningsfastigheter -4,3 - -258,7 -135,0 -527,9
Avyttring av forvaltningsfastigheter - - - - 245,0
Investeringar i maskiner och inventarier -0,2 - -0,2 - -4,7
Kassaflde fran investeringsverksamheten -16,3 -20,1 -306,4 -169,4 -383,4
Finansieringsverksamheten

Upptagande av lan - - 125,0 75,9 345,2
Amortering av lan -3,8 -2,9 -67,7 -5,8 -183,6
Foretradesemission -2,7 - 289,8 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -6,5 -2,9 347,1 70,1 161,6
Periodens kassaflode -0,8 -3,4 61,2 -50,6 -119,4
Likvida medel vid periodens borjan 181,3 190,2 119,4 237,9 237,9
Kursdifferens i likvida medel 0,5 - 0,5 -0,6 0,9
Likvida medel vid periodens slut 181,1 186,8 181,1 186,8 119,4
1) Réante in-och utbetalningar ingar i forvaltningsresultatet och motsvarar rantekostnaden respektive ranteintakten for respektive period.

Rapport 6ver forandringar av eget kapital Koncernen i sammandrag

Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Ingdende balans eget kapital 2302,3 2501,1 2501,1
Periodens resultat 4,4 -126,8 -200,5
Ovrigt totalresultat for perioden 4,8 17,1 1,7
Periodens totalresultat 9,2 -109,7 -198,8
Foretradesemission 288,2 - -
Utgdende balans eget kapital hdnforligt till moderbolagets dgare 2599,6 2391,4 2302,3
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Moderbolagets resultatrakning

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Intakter 10,5 14,2 23,5 32,2 46,1
Administrationskostnader -10,9 -10,8 -20,8 -21,0 -40,3
Rorelseresultat -0,4 3,4 2,7 11,2 5,8
Resultat fran finansiella poster
Finansnetto 36,2 7,5 62,2 324 94,4
Resultat efter finansiella poster 35,9 10,9 64,9 43,6 100,2
Bokslutsdispositioner - - - - -11,8
Resultat fore skatt 35,9 10,9 64,9 43,6 88,3
Uppskjuten skatt 0,9 -1,0 0,5 -0,4 0,5
Periodens resultat 36,7 9,9 65,4 43,2 88,9
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Moderbolagets balansrikning

Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 0,2 0,1 0,2
Maskiner och inventarier 1,5 19 3,2
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernbolag 116,1 19,1 116,1
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 2316,2 1907,9 2134,0
Derivatinstrument 24,1 41,6 26,3
Ovriga langfristiga tillgdngar 1,4 1,3 1,4
Summa finansiella anldggningstillgangar 2457,8 1969,9 2277,8
Summa anlaggningstillgangar 2459,4 19719 2281,2
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 88,4 85,0 70,4
Ovriga fordringar 51 6,8 7,1
Derivatinstrument 0,0 1,0 0,0
Kassa och bank 118,7 106,9 27,8
Summa omsattningstillgdngar 212,3 199,6 105,3
SUMMA TILLGANGAR 2671,7 21715 2 386,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 0,8 0,5 0,5
Ovrigt tillskjutet kapital 287,9 - -
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2179,7 2092,2 2092,2
Arets resultat 65,4 432 88,9
Summa eget kapital 2533,7 2135,9 2181,6
Avsdttningar
Avsattning for pension och liknande forpliktelser 1,8 1,7 1,7
Avsattning for uppskjuten skatt 51 6,6 5,6
Summa avsattningar 6,9 8,3 7,4
Langfristiga skulder
Derivatinstrument 0,8 5,5 0,3
Summa langfristiga skulder 0,8 5,5 0,3
Kortfristiga skulder
Derivatinstrument - 0,2 19
Skulder till koncernforetag, leverantorsskulder 118,5 3,3 118,8
Leverantorsskulder 1,6 2,3 4,3
Ovriga kortfristiga skulder 10,0 16,1 72,3
Summa kortfristiga skulder 130,2 219 197,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2671,7 21715 2 386,5
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Moderbolagets kassaflodesanalys

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Resultat fére skatt™ 35,9 10,9 64,9 43,6 88,3
Poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 0,1 0,0 0,3 0,1 0,4
Orealiserade vardeférandringar i rante- och valutaderivat 4,6 -4,4 0,9 -8,8 10,8
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 0,1 4,5 0,1 4,5 -1,8
Kassaflde fére forindring i rérelsekapital 40,6 11,0 66,1 394 97,7
Forandringar i rorelsekapital 4,0
Rérelsefordringar L9 -30,5 -16,1 -45,1 -30,8
Rorelseskulder -8,1 =5, -66,5 1,2 77,9
Kassafléde fran lopande verksamhet 22,6 -24,6 -16,5 -0,5 144,8
Investeringsverksamheten
Investeringar i maskiner och inventarier -0,2 S -0,2 o -2,1
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0,2 : -0,2 . 2,1
Finansieringsverksamheten
Féréndring rantebarande fordringar, koncernféretag -24,9 -10,7 -182,2 -97,0 -323,3
Foretradesemission -2,7 - 289,8 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheter -27,6 -10,7 107,6 -97,0 -323,3
Periodens kassaflode -5,2 -35,3 90,9 -101,5 -180,6
Likvida medel vid periodens bérjan 123,9 142,2 27,8 208,4 208,4
Likvida medel vid periodens slut 118,7 106,9 118,7 106,9 27,8
1) Rénte in-och utbetalningar ingar i resultat fore skatt och motsvarar réntekostnaden respektive réanteintikten for respektive period.
Kommentarer till moderbolaget
Moderbolaget hade intékter relaterade till utdebiterad management fee och kostnader relaterade till
personal samt externa tjanster som bland annat kommunikation, juridik och revision.
For moderbolaget anses inga sarskilda risker foreligga, utéver de som ndmns foér koncernen i
avsnittet Risker.
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Noter

NOT 1 GRUND FOR UPPRATTANDE OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten ar utformad enligt de av EU antagna IFRS standards samt de av EU antagna tolkningarna
av géllande standarder, IFRIC Interpretations. Denna delarsrapport i sammandrag fér koncernen har
upprattats i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering samt tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen.
Delarsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagens 9 kapitel,
Delarsrapport. Redovisningsprinciperna for koncernen och moderbolaget har samma redovisningsprinciper
och berékningsgrunder tillampats som i den senaste arsredovisningen. Upplysningar enligt IAS 34.16A
forekommer forutom i de finansiella rapporterna och dess tillhdrande noter dven i 6évriga delar av
delarsrapporten.

NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprattandet av delarsrapporten kraver att foretagsledningen goér bedémningar och uppskattningar samt
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intédkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
beddmningar.

Vardering av férvaltningsfastigheter

Annehem Fastigheters bestand redovisas i balansrékningen till verkligt varde och vérdeférandringarna
redovisas i resultatrakningen. Det verkliga vardet baseras pa interna varderingar som genomférs [6pande
och dérutover varderas fastigheterna arligen av externa oberoende varderare, enligt varderingspolicyn.
Vardet pa fastigheterna paverkas inte endast av utbud och efterfrdgan pa marknaden utan av ett flertal
andra faktorer, dels fastighetsspecifika faktorer sdsom uthyrningsgrad, hyresniva och driftskostnader, dels
marknadsspecifika faktorer sdsom direktavkastningskrav och kalkylrantor harledda ur jamférbara
transaktioner pa fastighetsmarknaden. Savél fastighets- som marknadsspecifika forsamringar kan féranleda
att vardet pa fastigheterna sjunker, vilket skulle kunna fa en negativ effekt pa Annehem Fastigheters
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Varderingen kraver bedémning av och antaganden om framtida kassafloden samt faststallande av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Annehem féljer I6pande upp inflation, styrranta samt avkastningskrav,
dessa antaganden ligger till grund for berdkningen av det verkliga vérdet. Inflationsantagandet i
varderingarna ar for kommande ar &r 2 procent. Den genomsnittliga varderingsyielden per den 30 juni 2024
uppgick till 5,35 procent (5,24 procent, 31 december 2023). For att avspegla den osakerhet som finns i
gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osékerhetsintervall om +/-
5-10 procent. Fastigheterna varderas till verkligt varde dar klassificering sker i niva 3 enligt IFRS 13.

Tillgangsforvarv

For transaktioner dar i allt vasentligt det verkliga vardet pa de férvarvade tillgangarna utgors av en tillgang
eller en grupp av likartade tillgdngar redovisas, genom en férenklad bedémning, som ett tillgdngsforvarv.
Nér forvary av dotterbolag innebér forvary av nettotillgdngar utan betydande processer fordelas
anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgdngarna och skulderna baserat pa deras verkliga
varde vid forvarvstidpunkten. Det verkliga vardet initialt inkluderar dven villkorad kdpeskilling
Transaktionsutgifter laggs till anskaffningsvardet for forvarvade nettotillgangar vid tillgdngsforvary.
Forandringar av bedémt varde av villkorade ersattningar efter forvarvet laggs till anskaffningsvardet av
forvarvade tillgangar. Uppskjuten skatt pa temporara skillnader redovisas inte initialt, se vidare avsnitt
Skatter. Annehem redovisar erhallna avdrag for uppskjuten skatt som en orealiserad vardeférandring pa
fastigheten direkt vid tidpunkten for forvarvet

Skattemassiga bedémningar
Vid utgangen av det andra kvartalet 2024 fanns ca 2,2 Mkr i ej aktiverade underskottsavdrag.
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NOT 3 SEGMENT

Annehem Fastigheters verksamhet bestar av tva rorelsesegment, det vill sdga verksamheten bestar av en
affarsverksamhet som genererar intakter och kostnader. Rorelsesegmentet ar organisatoriskt uppdelat pa

tva olika segment:

1. Region Sverige, inkluderar Stockholm, Malmé, Ljungbyhed, Angelholm, Géteborg och Helsingborg
2. Region Ovriga Norden, inkluderar Helsingfors (jamforelsesiffror for 2023 innefattar aven fastigheten i

Norge som avyttrades i oktober 2023)

2024 jan-jun
Mkr Sverige Ovriga Stab Totalt
Norden

Hyresintdkter 109,1 27,7 - 136,8
Driftnetto 91,3 25,9 - 117,1
Forvaltningsresultat 82,0 7,9 -43,7 46,1
Resultat fore skatt 57,5 -7,3 -41,2 8,9
Forvaltningsfastigheter, verkligt varde 3796,6 886,0 - 4 682,6

Stab inkluderar moderbolag och holdingbolag inom koncernen, som e] dr operativa bolag. Transaktioner
inom Stab innefattar management fee samt andra administrationskostnader.

2023 jan-jun
Mkr Sverige Ovriga Stab Totalt
Norden
Hyresintdkter 89,3 35,6 - 124,9
Driftnetto 70,5 36,2 0,4 107,1
Forvaltningsresultat 63,4 19,9 -47,4 35,9
Resultat fore skatt -62,9 -36,8 -56,8 -156,5
Forvaltningsfastigheter, verkligt varde 31284 1214,9 - 4343,3
o o

NOT 4 INTAKTER FRAN AVTAL MED KUNDER

Fordelning 6vriga fastighetsintakter apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Fastighetsskatt 1,7 -0,9 6,4 1,1 3,9
Hyresgarantier 1,7 1,1 3,6 2,6 3,0
Ovriga fastighetsintakter 9,0 14,0 17,8 22,6 37,9
Totalt 6vriga fastighetsintdkter 12,4 14,3 27,8 26,3 44,9

Ovriga fastighetsintikter bestar till stérsta del av, till hyresgaster, vidarefakturerade kostnader fér media (el,
varme, vatten), vidarefakturerad fastighetsskatt, ersattningar relaterade till flygplatsen, hyresgarantier, samt

intakter for uthyrning av boende av ad-hoc karaktar.

NOT 5 FINANSIELLA INSTRUMENT VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE

Annehem Fastigheter innehar valutaterminer och réntederivat for att mildra effekterna av fluktuationer i
valuta- och rantenivaer. Derivaten anvands endast for ekonomiska sakringsandamal som en del av
Annehem Fastigheters finanspolicy, och inte i spekulativa syften.

Koncernen innehar per 30 juni 2024 rantederivat i SEK och EUR, samt valutaterminer i EUR. Per 30 juni
2024 uppgick marknadsvardet pa rantederivaten till 35,3 Mkr (84,7) och valutaterminerna till 0,0 Mkr (1,0).

Koncernen bedémer att dvriga redovisade varden for angivna finansiella tillgangar och skulder som
redovisas till anskaffningsvarde respektive upplupet anskaffningsvéarde approximativt dverensstammer med
verkligt varde, med anledning av kort forfallotid, att reserveringar gors for forvantade kreditforluster samt

att eventuell dréjsmalsranta kommer att debiteras.
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NOT 6 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bolaget ar narstaende till Peab AB, via bolagens gemensamma storsta aktiedgare. Aktier innehas direkt och
indirekt av Ekhaga Utveckling AB. Fredrik Paulsson kontrollerar per 30 juni 2024 mer dn 50 procent av
rosterna i Ekhaga Utveckling AB. Darutover innehar Fredrik Paulsson per 30 juni 2024 0,86 procent av
aktierna i Annehem. Fredrik Paulsson kontrollerar saledes, per 30 juni 2024, genom sitt direkta och
indirekta innehav 6ver 50 procent av rosterna i Annehem.

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Forvarv av fastigheter - 0,0 241,4 139,9 534,9
Kundfordringar -26,2 0,3 0,3 0,5 0,2
Leverantorsskulder -0,9 2,2 2,2 49 12,3

NOT 7 OMRAKNINGSEFFEKTER NYEMISSION

Genom foéretradesemissionen som genomférdes i mars 2024 6kade Annehems aktiekapital med 249
999,99 kronor, fran 500 000 kronor till 749 999,99 kronor och det totala antalet aktier i Annehem 6kade
med 29 496 273, varav 3 431 995 aktier av serie A och 26 064 278 aktier av serie B. Efter
foretradesemissionen uppgar antalet aktier i Annehem till 88 488 821 varav 10 295 986 aktier av serie A
och 78 192 835 aktier av serie B. Utestaende och genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa
dessa dar omraknade med justeringsfaktorn 1,1659 for samtliga jamforelseperioder motsvarande
fondemissionselementet i drets foretradesemission.

apr-jun 2024  jan-jun2024  apr-jun 2023  apr-jun 2023 jan-jun 2023 jan-jun 2023 heldr 2023 helér 2023
Mkr Efter omrdkning Fore omrakning Efter omrakning Fore omrakning Efter omrakning Fore omrakning
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter, kr per aktie 0,28 0,62 0,40 0,47 0,70 0,81 1,35 1,57
Resultat per aktie, fore och efter utspadning, kr 0,15 0,05 -0,48 -0,56 -1,84 -2,15 -2,92 -3,40
Totalt genomsnittligt antal aktier 88488 821 81450 565 68 781 704 58992 548 68781704 58992 548 68 781704 58992 548

Riskfaktorer

Risker i fastigheternas varde

Annehem Fastigheter ar foremal for risker relaterade till vardeforéandringar pa och felaktiga véarderingar av
dess fastigheter. Annehem Fastigheters forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde
och realiserade samt orealiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen. Enligt Annehem
Fastigheters varderingspolicy ska externa varderingsintyg inhdamtas minst en gang per ar for samtliga
fastigheter.

Makroekonomiska risker

Bolagets verksamhet paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom allméan konjunkturutveckling, nationell
och regionalekonomisk utveckling, sysselsattningsutvecklingen, produktionen av fastigheter, infrastrukturell
utveckling, befolkningstillvaxt, inflation och rantenivaer samt krig och kriser. Annehem Fastigheter bedriver
verksamhet i Stockholm, Helsingfors, Malmé, Géteborg och Helsingborg/Angelholm vilket dr geografiska
marknader som Bolaget anser, baserat pa historiska data, ar sarskilt attraktiva. Annehem Fastigheter ar
foljaktligen exponerat mot framfor allt den regionalekonomiska utvecklingen pa dessa geografiska
marknader och det finns en risk att dessa geografiska marknader inte utvecklas sdsom Bolaget har forutsett
eller sdsom marknaderna historiskt har utvecklats vilket skulle kunna ha en vasentlig negativ paverkan pa
Annehem Fastigheters verksamhet och finansiella stallning.

Miljorisker

Annehem Fastigheters verksamhet medfor miljorisker och Bolaget omfattas av miljobestammelser som
innebar att krav kan riktas mot Bolaget vid bristande efterlevnad. Aven om Annehem Fastigheter kommer
att utféra inspektioner i samband med forvarv av enskilda fastigheter finns det risk for att
miljobestdmmelserna inte efterlevdes av tidigare fastighetsagare, eller Annehem Fastigheter, eller att
tidigare fastighetsédgare eller verksamhetsuttvare orsakat fororeningar.

Se dven avsnittet Risker och riskhantering i Arsredovisningen 2023.
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Finansiella nyckeltal

Antal aktier
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Antal aktier' 2024 2023 2024 2023 2023
A-aktier 10 295 986 6863 991 10 295 986 6863 991 6863991
B-aktier 78 192 835 52128 557 78 192 835 52128 557 52128 557
Totalt utestaende antal aktier 88 488 821 58992 548 88 488 821 58992 548 58 992 548
Totalt genomsnittligt antal aktier 88 488 821 68 781 704 81 450 565 68 781 704 68 781 704
1) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa dessa &r omraknade med justeringsfaktorn 1,1659 for samtliga jamforelseperioder motsvarande
fondemissionselementet i arets féretradesemission, fér mer information se not 7.
Forvaltningsresultat
Annehem Fastigheters verksamhet ar fokuserad pa tillvaxt i kassafloden fran den I6pande férvaltningen,
dvs tillvaxt i forvaltningsresultatet. Malet ar att forvaltningsresultatet per aktie Over tid ska 6ka arligen med
ett snitt om 20,0 procent. Nedan visas forvaltningsresultat exklusive valutakurseffekter, som ar relaterade
till valutaterminer och valutaomrakning av interna lan i EUR.
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helér
Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Valutaterminer 2,2 -17,7 -8,3 -14,8 2,5
Valutaomrékning pa interna lan -2,1 8,4 3,6 2,8 -4,7
Valutakurseffekter 0,1 -9,3 -4,8 -12,0 -2,2
Forvaltningsresultat exklusive valutakurseffekter per aktie?
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Forvaltningsresultat 24,8 18,2 46,1 35,9 90,5
Valutakurseffekter -0,1 9,3 4,8 12,0 2,2
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 24,7 27,5 50,9 47,9 92,7
Genomsnittligt antal aktier 88 488 821 68 781 704 81 450 565 68 781 704 68 781 704
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter, kr per aktie 0,28 0,40 0,62 0,70 1,35
1) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa dessa ar omraknade med justeringsfaktorn 1,1659 for samtliga jamférelseperioder motsvarande
fondemissionselementet i arets féretradesemission, fér mer information se not 7.
Langsiktigt substansvirde EPRA NRV
Substansvardet dr det samlade kapital som foretaget forvaltar at sina dgare. Utifran detta kapital vill
Annehem skapa avkastning och tillvaxt under lagt risktagande. Substansvardet kan berdknas pa olika satt,
dar framst tidsperspektivet och omsattningshastigheten i fastighetsportféljen far paverkan. Langsiktigt
substansvarde, utgar fran balansrakningen med justering for poster som inte innebar nagon utbetalning i
nartid, sdsom i Annehems fall uppskjuten skatteskuld.
Mkr 2024-06-30 kr/aktie 2023-06-30 kr/aktie 2023-12-31 kr/aktie
Eget kapital enligt balansrakning 2599,6 29,4 23914 40,5 2302,3 39,0
Aterlaggning
Uppskjuten skatt enligt balansrakning 161,9 - 165,0 - 157,6 -
Rantederivat -35,3 - -84,7 - -29,7 -
Totalt utestdende antal aktier 88 488 821 88 488 821 58992 548 58 992 548 58992 548 58992 548
Substansvirde EPRA NRV 2726,3 30,8 2471,7 41,9 2430,1 41,2
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Rantetackningsgrad

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helér
Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Forvaltningsresultat 24,8 18,2 46,1 35,9 90,5
Aterlaggning
Rantenetto 22,6 18,0 45,7 36,8 75,9
Valutakurseffekter -0,1 9,3 4,8 12,0 2,2
Réntetdckningsgrad exkl. jimforelsestérande poster, ggr 2,1 2,5 2,1 2,3 2,2
Réntetackningsgrad, ggr baserat pa rullande 12 2,1 2,5 2,1 2,5 2,2
Nettobelaningsgrad
Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Réntebdrande skulder 2107,9 1982,6 2036,3
Likvida medel -181,1 -186,8 -119,4
Réntebarande skulder netto 1926,8 1795,8 1916,9
Forvaltningsfastigheter 4682,6 4343,3 4412,7
Nettobeldningsgrad, % 41,1% 41,3% 43,4%
Overskottsgrad
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Forvaltningsresultat 24,8 18,2 46,1 35,9 90,5
Aterlaggning
Forvaltningskostnader 34,3 38,4 71,0 71,2 119,2
Driftnetto 59,1 56,5 117,1 107,1 209,7
Hyresintakter 70,4 63,8 136,8 124,9 247,2
Overskottsgrad, % 83,9% 88,6% 85,6% 85,8% 84,8%
Avkastning pa eget kapital
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 13,6 -33,2 4,4 -126,8 -200,6
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 2599,6 23914 2599,6 23914 2302,3
Avkastning pa eget kapital, % 0,5% -1,4% 0,2% -5,3% -8,7%
Flerarsoversikt nyckeltal
Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter 136,8 124,9 247,2 217,9 187,8 1515
Driftnetto 117,1 107,1 209,7 181,3 155,8 115,0
Forvaltningsresultat 46,1 35,9 90,5 74,2 86,2 16,0
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 50,9 47,9 92,7 90,5 86,2 45,0
Férvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter per aktie, kr * 0,62 0,70 1,35 1,32 1,25 0,65
Periodens resultat 4,4 -126,8 -200,6 207,3 209,7 71,8
Periodens resultat per aktie, kr ! 0,05 -1,84 -2,92 3,01 3,05 1,04
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,5 94,4 94,9 95,8 94,0 90,1
Overskottsgrad, % 85,6 85,8 84,8 83,2 83,0 75,9
Avkastning pa eget kapital, % 0,2 -5,3 -8,7 8,3 9,2 3,5
EPRA NRYV per aktie, kr 30,8 41,9 41,2 44,1 40,9 36,3
Nettobelaningsgrad, % 41,1 41,3 43,4 38,3 38,3 331
Soliditet, % 52,5 51,2 49,9 53,4 53,9 54,4
Réantetackningsgrad, RTM, ggr 2,1 2,5 2,2 2,7 3,0 2,0
1) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa dessa &r omraknade med justeringsfaktorn 1,1659 f6r samtliga jamforelseperioder motsvarande
fondemissionselementet i arets foretradesemission, fér mer information se not 7.
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Ordlista och definitioner

Avkastning pa eget
kapital

Bruttohyra
Direktavkastning

Driftnetto

Ekonomisk
uthyrningsgrad?

Fastighet

Fastigheternas
verkliga virde

Foérvaltningsresultat

Férvaltningsresultat,
exkl.
valutakurseffekter

Hyresintakt
Hyresvirde?!

Jamforelsestérande
poster

Langsiktigt
substansvirde EPRA
NRV
Nettobeldningsgrad

Nettouthyrning?
Réntebirande
skulder

Rantetackningsgrad

Rantenetto
Skuldsattningsgrad

Soliditet

Uthyrningsbar yta

Underliggande
fastighetsvarde
Vakanshyra

Valutakurseffekter
Overskottsgrad

Resultat for perioden i relation till eget kapital for perioden.
Syfte: Nyckeltalet visar avkastningen som genereras pa det kapital som ar hanforligt till aktiedgarna.

Bruttohyra definieras som hyresintakter pa arsbasis exklusive tilligg och rabatter.

Driftnetto for en rullande tolvmanadersperiod i relation till fastigheternas redovisade vérden, justerat for
fastigheternas innehavstid under perioden. Nyckeltalet visar avkastningen fran den operativa verksamheten i
forhallande till fastigheternas vérde.

Syfte: Nyckeltalet visar avkastningen fran den operativa verksamheten i férhallande till fastigheternas vérde.

Driftnettot innehaller de intékter och kostnader som har en direkt koppling till fastigheten, det vill séga
hyresintakter och de kostnader som kravs for att halla fastigheten i gadng, sdsom driftskostnader och
underhallskostnader.

Syfte: Méattet anvénds for att ge jamférbarhet med andra fastighetsbolag men dven for att visa utvecklingen av
verksamheten.

Hyresintékter i forhallande till hyresvérde vid periodens utgang.

Syfte: Nyckeltalet underlattar bedémning av berdknad hyra for vakanta ytor i relation till det totala vérdet pa
uthyrda och ej uthyrda ytor.

Fastighet som innehas med dganderatt eller tomtratt.

Redovisat fastighetsvarde enligt balansrékningen vid periodens utgang.

Syfte: Nyckeltalet ger en 6kad forstaelse for vardeutvecklingen pa fastighetsbestandet samt bolagets
balansrakning.

Forvaltningsresultatet utgors av driftnettot med tilligg av férvaltnings- och administrationskostnader samt
finansiella intékter och kostnader. Resultatmattet innehaller inte effekter fran vérdeférandringar i
forvaltningsfastigheter och derivat.

Forvaltningsresultatet utgors av driftnettot exklusive valutakurseffekter med tillagg for forvaltnings- och
administrationskostnader samt finansiella intakter och kostnader. Resultatmattet innehaller inte effekter fran
vardeférandringar i forvaltningsfastigheter och derivat.

Hyresintékter efter avdrag for vakanser, hyresrabatter och hyresforluster.

Hyresintakter med avdrag for hyresrabatter, med tillagg for hyrestillagg samt fastighetsskatt for den uthyrda ytan,
samt beddmd marknadshyra for den vakanta ytan.

Syfte: Nyckeltalet mojliggdr beddémning av den totala méjliga hyresintakten da tilldgg gors till de debiterade
hyresintédkterna med beddmd marknadshyra for vakanta ytor.

Poster av ej aterkommande karaktar betraktar Annehem Fastigheter som jamforelsestérande poster.

Eget kapital per aktie med aterlaggning av réantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrakning.

Syfte: Langsiktigt substansvarde ar ett matt som skall spegla det langsiktiga vardet pa ett fastighetsbestand,
istallet for eget kapital.

Rantebarande skulder, inklusive leasingskulder, minskade med likvida medel i procent av fastigheternas bokférda
varde.

Syfte: Nettobelaningsgraden ar ett riskmatt som visar hur stor del av verksamheten som &r belanad med
réntebarande skulder.

Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppsagningar for avflytt.

Réntebdrande skulder innebér alla skulders som Annehem betalar ranta pa. Dessa poster i balansrakningen &r:
lang- och kortfristiga skulder till narstaende, lang- och kortfristiga rantebarande skulder (inkluderar leasingskuld)
samt koncernkonto.

Forvaltningsresultat med aterlaggning av finansiella intakter, kostnader och valutakurseffekter pa finansiella poster
i relation till finansiella intdkter och kostnader. Rantetackningsgraden &r ett finansiellt mal som visar hur manga
ganger bolaget klarar av att betala sina rantor med resultatet fran den operativa verksamheten.

Syfte: Réntetédckningsgraden &r ett finansiellt riskmatt som visar hur manga ganger bolaget klarar av att betala sina
rantor med resultatet frdn den operativa verksamheten.

Nettot mellan rantekostnader pa réntebarande skulder och ranteintékter pa réantederivat.

Rantebarande skulder i relation till eget kapital.

Syfte: Skuldsattningsgrad ar ett finansiellt riskmatt som visar Bolagets kapitalstruktur och kanslighet for
ranteférandringar.

Eget kapital i relation till totala tillgangar.

Syfte: Att visa hur stor andel av bolagets tillgangar som ar finansierade med eget kapital och har inkluderats for att
investerare ska kunna bedéma Bolagets kapitalstruktur.

Samlad lokalarea som ar mojlig att hyra ut.
Syfte: Visar pa den totala area som Bolaget har méjlighet att hyra ut.

Avtalat transaktionspris for fastigheten.

Bedomd marknadshyra for vakanta ytor.
Syfte: Nyckeltalet anger potentialen i hyresintakterna vid fullt uthyrda ytor.

Valutakurseffekter hanforliga till valutaterminer samt omrékning av interna lan i EUR.

Periodgns driftnetto i relation till periodens hyresintékter.
Syfte: Overskottsgraden visar hur stor del av intjanad krona som bolaget far behalla. Nyckeltalet ar ett
effektivitetsmatt jamforbart over tid.

1) Nyckeltalet 4r fastighetsrelaterat och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.
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