


4

Hog affarsaktivitet och viktiga

forflyttningar

Januari-december?!

e  Hyresintikterna for perioden dkade till 275,0 Mkr (247,2)
o Driftnettot 6kade till 231,6 Mkr (209,7)
e  Forvaltningsresultatet 6kade till 91,7 Mkr (90,5)

. Forvaltningsresultatet exkl. valutakurseffekter 6kade till
97,3 Mkr (92,7), och per aktie uppgick till 1,14 kr (1,35)?

. Periodens resultat ékade till 18,5 Mkr (-200,6), och per aktie
uppgick till 0,22 kr (-2,92)?

. Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till 71,2 Mkr (95,8)

e  Varderingar av forvaltningsfastigheter gav en minskning av
verkligt virde om -57,8 Mkr (-266,0)

e  Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter uppgick till
4 696,8 Mkr (4 412,7)

. Positiv nettouthyrning om 15,3 Mkr (12,8)

. Substansviarde EPRA NRV uppgick till 2 754,6 Mkr (2 430,2)

e Substansvirde EPRA NRV per aktie uppgick till 31,1 kr (41,2)

1) | denna rapport avser jamférelsetalen inom parentes for resultatposter perioden januari-december 2023 och
for balansposter 31 december 2023. Med Annehem och Bolaget avses Annehem Fastigheter-koncernen.

2) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade p& dessa 4r omriknade med justeringsfaktorn 1,1659 fér
samtliga jamforelseperioder motsvarande fondemissionselementet i arets féretradesemission, for mer

information se not 7.

Vasentliga hiandelser under fiarde kvartalet

Annehem Fastigheter genomférde framgangsrik
refinansiering som medfér lagre marginalkostnad och
utokad belaning.

Annehem Fastigheter stirkte det langsiktiga samarbetet
med Lunds universitet i Ljungbyhed Park genom en tioarig
hyresavtalsférlangning.

Annehem Fastigheter férlangde och utékade sitt hyresavtal
med Ljungbyheds Motorbana AB i Ljungbyheds Park. Det
nya avtalet, som striacker sig 6ver fyra ar och omfattar
totalt 2 600 kvm.

Annehem reviderade finansiella mal, vilka ar:

- Arlig tillvixt i férvaltningsresultat om minst 20 procent

- Arlig tillvixt i substansvirde EPRA NRV om minst 10 procent

- Nettobelaningsgrad som over tid ej 6verstiger 55 procent

- Langsiktig rantetickningsgrad som Sverstiger 2,2 ganger

- | huvudsak aterinvestera vinsterna for att tillvarata
affarsmojligheter och uppna Annehems tillvixtmal

Viasentliga hindelser efter periodens utgang

Annehem Fastigheter ingick avtal om forvarv av
samhallsfastigheten Bryggan 2 i Malmo, med tilltrade den
18 februari. Séljaren ar ABG Fastena och underliggande
fastighetsvirde uppgar till 440 Mkr.

Driftnetto Verkligt varde forvaltningsfastigheter Ekonomisk uthyrningsgrad
Januari-december 2024 31 december 2024 31 december 2024

231,6Mkr 4 696,8Mkr 91,5%
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Sammandrag
koncernens utveckling
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okt-dec okt-dec helar helar
Sammandrag koncernens utveckling, Mkr 2024 2023 2024 2023
Hyresintakter 68,4 60,9 275,0 247,2
Driftnetto 56,6 51,5 231,6 209,7
Forvaltningsresultat 22,0 271 91,7 90,5
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 22,3 221 97,3 92,7
Férvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter per aktie, krt 0,25 0,32 1,14 1,35
Periodens resultat 36,7 -9,1 18,5 -200,6
Periodens resultat per aktie, kr* 0,41 -0,13 0,22 -2,92
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,5 94,9 91,5 94,9
Overskottsgrad, % 82,7 84,6 84,2 84,8
Avkastning pa eget kapital, % 1,4 -0,4 0,7 -8,7
Substansvarde EPRA NRV 2754,6 2 430,2 2754,6 2 430,2
Substansvarde EPRA NRV per aktie, kr 31,1 41,2 31,1 41,2
Nettobelaningsgrad, % 40,8 43,4 40,8 43,4
Soliditet, % 51,9 49,9 51,9 49,9
Réntetackningsgrad, RTM, ggr 2,1 2,2 2,1 2,2
1) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade p dessa ar omraknade med justeringsfaktorn 1,1659 fér samtliga jamforelseperioder motsvarande
fondemissionselementet i arets foretradesemission, fér mer information se not 7.
FINANSIELLA MAL
Tillvéxt och avkastning Mal Utfall 2024 Utfall 2023 Utfall 2022
Arlig tillvaxt i férvaltningsresultat per aktie, %2 Minst 20% -15,6% -11,8% 4,8%
Arlig tillvaxt i substansvarde EPRA NRV per aktie, % Minst 10% -24,5% -6,6% 7.8%
2) Genommanflig anta site ochnycketalbaseade p dessa i
imireloperiocer motsvarands fordemsionaeamentet | rts
féretrédesemission, for mer information se not 7.
Risk och utdelning Mal Utfall 2024 Utfall 2023 Utfall 2022
Nettobelaningsgrad som 6ver tid ej 6verstiger 55% 40,8% 43,4% 38,3%
Langsiktig rantetickningsgrad som 6verstiger (RTM) 2,2x 2,1x 2,2x 2,7x

Utdelningspolicy

| huvudsak aterinvestera vinsterna for att tillvarata affarsmajligheter och uppna Annehems tillvaxtmal

HALLBARHETSMAL

Langsiktigt mal 2030 Utfall 2024 Utfall 2023 Utfall 2022
Andel av fastighetsvardet som ar hallbart 90% 85% 75% 81%
enligt EU:s taxonomiférordning, %
Miljécertifierat fastighetsvarde, % 90% 82% 82% 76%
Intakter fran grona hyresavtal, % 80% 44% 35% 27%

(avser Sverige)




VD har ordet

Jag ser med stolthet tillbaka pa 2024. Annehem har haft ett framgangsrikt ar med hog aktivitet och viktiga
framsteg som gor oss vél positionerade for fortsatt hallbar och I6nsam tillvéxt i det nya makroekonomiska
laget som rader i omvarlden.

Vi har starkt var plattform for tillvaxt inom flera omraden. | borjan av aret genomforde Annehem en
framgangsrik nyemission vilket mojliggjorde forvarvet av en kontorsfastighet i Malmé och vi tilltradde
ytterligare en bostadsfastighet i Goteborg. | slutet av aret reviderade vi vara finansiella mal och vi
refinansierade stora delar av [aneportféljen for att mojliggora var fortsatta tillvaxt. Vi inleder ocksa det nya
aret med ytterligare ett avtal om foérvarv.

Nytt forvarv ger 6kad diversifiering

Efter kvartalets slut kunde vi gladjande meddela att vi har forvarvat en samhéllsfastighet i det
expanderande bostadsomradet Limhamn i Malmo. Forvarvet ar helt i linje med var strategi att vaxa och
utoka fastighetsportfoljen inom segmentet samhéllsfastigheter i de geografiska omraden vi redan finns
samt att 6ka var diversifiering. Fastigheten &r en modern samhéllsfastighet med bland annat en vardcentral,
forskola, dagligvaruhandel och parkeringshus med stabila hyresgaster och langa hyresavtal. Fastigheten &r
byggd 2019 och har hog hallbarhetsprestanda. Det underliggande fastighetsvardet uppgar till 440 Mkr och
saljare ar ABG Fastena.

Finansiering sker via banklan och kassa, och refinansieringen vi genomférde i slutet av 2024 bidrog till att
mojliggora forvarvet. Vid tilltrade berdknas vi fa ett arligt tillskott till vart forvaltningsresultat om cirka
14 Mkr per &r, motsvarande cirka 13 procent®. Den genomsnittligt viktade dterstaende kontraktstiden

(WAULT) uppgér till cirka 6 ar vid tilltrade, och den ekonomiska uthyrningsgraden ar 90 procent. Forvarvet "Med en tydlig strategi
kommer att ge ett fint bidrag till vara finansiella tillvaxtmal. fokuserar vi pd att skapa en
Okade hyresintakter och 6kat forvaltningsresultat diversifierad portfélj med god
Vi levererade ett Okat forvaltningsresultat, exklusive valutaeffekter, med 5,0 procent till 97,3 Mkr (92,7). r'Skf'f"Stemd ‘?Vkasm'_r!g och
Forvaltningsresultatet, exklusive valutaeffekter, per aktie minskar till 1,14 kr (1,35) pa grund av den hég finansiell stabilitet.
offensiva nyemissionen som genomfdrdes i borjan av dret. Vi levererade 6kade hyresintakter for heldret Hdllbarhet dr den roda

med 11,2 procent till 275,0 Mkr (247,2) dar 6kningen forklaras framst av indexhojning av hyror, tillskott
fran vara nya forvarv och effekter av nya hyreskontrakt. Driftnettot 6kade med 10,4 procent och uppgick . . ”
till 231,6 Mkr (209,7) dar de 6kade hyresintakterna bidrog till det starkta driftnettot. investeringar.

traden i alla vdra

Nettouthyrningen forbattrades ytterligare under det fjarde kvartalet med 2,1 Mkr och uppgick for perioden
till 15,3 Mkr. Flera kontrakt bidrar, framst fornyade hyreskontrakt i Ljungbyhed Park med bland annat Lunds
universitet samt manga hyreskontrakt i vara bostadsfastigheter. | Finland ar jag n6jd med att vi i princip
behallit snittloptiden pa vara hyreskontrakt under de senaste tva aren och den uppgar till 3,8 ar, vilket ger
oss langsiktig stabilitet i var finska portfol. | sparen av den tuffare kontorsmarknaden har uthyrningsgraden
sjunkit under aret till 91,5 procent (94,9). Vi har stort fokus pa uthyrningsarbetet och pa vara néra
relationer till befintliga hyresgaster, ett arbete som jag ar évertygad kommer att ge resultat pa
uthyrningsgraden framéver.

Avkastningskraven ligger kvar pa samma niva som forra kvartalet och vi ser att de transaktioner som
genomforts i marknaden visar att vi ligger pa rétt nivaer.

I slutet av 2024 beslutade Annehems styrelse om reviderade finansiella mal som tydliggér Annehems
tillvaxtresa framat. Med det nya forvarvet, som vi tilltrader redan i februari i kombination med ljusare
makroekonomiska forutsattningar, forbattras vara utsikter att nd vara mal 2025.

Framgangsrik refinansiering

Under kvartalet refinansierade vi i fortid 73 procent av laneportféljen med ett mycket framgangsrikt
resultat, vilket gor att forutsattningarna att fortsatta vaxa fastighetsportfoljen forbattras. Vi har dstadkommit
storre flexibilitet i var finansiering med bilaterala avtal med tre separata banker i stallet for ett
bankkonsortium. Detta gav oss en lagre kreditmarginal med i genomsnitt 48 bps, jamfort med avtal i
tidigare bankkonsortium, och starkt kassafléde. Den totala laneportfoljen 6kade samtidigt med 95,7 Mkr?,
vilka kommer att anvdndas till det nya forvarvet av fastigheten i Malmé.

11 relation till férvaltningsresultatet, exklusive valutakurseffekter, for perioden januari-december 2024.
2 Omraknat till EUR/SEK kurs per 31 december 2024.
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Fastighetsmarknaden forflyttas

| sparen av rantesankningar och stabila avkastningskrav har aktiviteten inom fastighetstransaktioner ¢kat
under kvartalet och heldret. Marknaden domineras av mindre transaktioner, men volymerna har stigit
markant de senaste manaderna, sarskilt inom kontor i Stockholm samt industri/logistik och nybyggda
hyresbostédder i storstader. Fastighetstransaktionsvolymen i Norden &r som helhet 30 procent hogre per
sista december dn samma period foregaende ar.

Kapitalmarknaden &r fortsatt stark och i kombination med de rantesdnkningar som Riksbanken genomfort
och nagon eventuell ytterligare sankning forvantar jag mig fortsatt bra forutsattningar for en aktiv
transaktionsmarknad och min Gvertygelse &r fortsatt att hallbara fastigheter i attraktiva lagen kommer att
klara sig bast.

En motstandskraftig fastighetsportfolj

Annehem gar nu in pa sitt femte ar som ett noterat bolag. Sedan 2020 har kontorsfastigheter utgjort basen
for vara hyresintakter. Med en tydlig strategi fokuserar vi pa att skapa en diversifierad portfélj med god
riskjusterad avkastning och hog finansiell stabilitet. Hallbarhet ar den réda traden i alla vara investeringar.
Denna strategi gor oss flexibla och ger oss mojlighet att utnyttja potentialen i olika segment, oavsett lag-
eller hogkonjunktur, dar 2024 ar ett utmarkt exempel pa detta.

Trots utmaningar pa dagens kontorsmarknad ser jag langsiktigt pa kontorens roll och fortsatt potential i ratt
typ av kontorsfastigheter. Vi fokuserar pa objekt som moter vara krav pa attraktiva lagen, flexibilitet och
hallbarhet. Ett konkret exempel ar férvarvet av The Corner i Malmo, som vi tilltrédde i slutet av 2023.

Samtidigt har vi parallellt med den utmanande kontorsmarknaden breddat vara investeringar till andra
segment och omraden for att sdkra en god avkastning. Detta inkluderar bostader, samhéllsfastigheter och
vardeskapande investeringar i befintligt bestand sasom i vara foretagsparker. Dessa har fatt en allt mer
central roll i var fastighetsportfolj, bade genom att méta behoven fran totalférsvaret och kommunala
verksamheter samt genom att erbjuda intressanta utvecklingsmajligheter. Under 2023 och 2024
investerade vi cirka 98 Mkr i samband med tva storre hyreskontrakt i Ljungbyhed Park och Valhall Park,
vilket bidragit med en stark avkastning pa eget kapital med i genomsnitt 22 procent.

Motiverade medarbetare gér hyresgasterna néjda

Genom hog tillgdnglighet och engagemang skapar vi ndjda hyresgéster. En god relation med hyresvérden
forlanger ofta hyrestiden. Motiverade medarbetare ar nyckeln till detta. Arets NMI-resultat 6kade med 4

enheter till 85 och NKI-resultatet 6kade med 5 enheter till 79. | en tid nar goda relationer och samverkan
med hyresgaster ar viktigare dn nagonsin ar dessa resultat mycket positiva.

Vart hoga engagemang ger oss uppmarksamhet. Under kvartalet mottog vi Sparbanken Skanes framtidspris
2024 dar vi delade en andraplats. Priset lyfter fram foretag som ar starkt forankrade i Skane och som
framatblickande kombinerar héllbarhet och I6nsamhet. Prispengarna kommer att delas ut till lokala sociala
andamal for barn och ungdomar.

Med ett bra resultat ihop med ett fint férvéry har vi redan tagit viktiga steg mot vara utmanande mal for det
kommande aret. Med en stabil finansiell stallning som bas ser jag positivt pa 2025 som kommer ge oss
goda forutsattningar att fortsatta vaxa och utveckla Annehem lonsamt och hallbart.

Avslutningsvis vill jag tacka vara medarbetare for deras fina arbete under aret, samt vara hyresgaster och
aktiedgare for ert fortsatta fortroende!

Angelholm 12 februari 2025

Monica Fallenius
VD

Annehem Fastigheter Bokslutskommuniké januari-december 2024

5|33



Vi ar Annehem

Annehem &r ett fastighetsbolag i tillvéxt. Vi skapar attraktiva och langsiktigt hallbara fastigheter dar vara
hyresgaster utvecklas och trivs. Vi arbetar systematiskt for att 6ka hallbarhetsprestandan i hela vart
bestand.

Vara moderna fastigheter utgor huvuddelen i vart fastighetsbestand. De har en hog hallbarhetsprestanda
och finns i attraktiva lagen i nordiska tillvaxtomraden. Vi forvaltar ocksa aldre fastigheter dar
hallbarhetspotentialen ar stor och dar vi bidrar till en vasentlig forflyttning.

Huvuddelen av bestandet bestar idag av kontorsfastigheter som kompletteras med utvalda fastigheter inom
logistik-, samhaéllsfastigheter samt bostader.

Vision
Vi ska vara det mest hallbara fastighetsbolaget i Norden.

Vara varderingar

Professionella - Engagerade - Langsiktiga - Mojliggorare

Vara strategiska hornstenar

Vara fyra strategiska hornstenar

ar vagledande i vart langsiktiga arbete

mot visionen om att bli Nordens mest

hallbara fastighetsbolag. Var strategi

skapar stabilitet, I6nsamhet och

langsiktighet i var verksamhet. Nybyggda, miljocertifierade
fastigheter i lagen med goda
kommunikationer attraherar
langsiktiga hyresgaster.

Utveckla ett hallbart och modernt
fastighetsbestand i attraktiva
lagen i nordiska tillvixtomraden

Hyresintakter Fastighetsvarde

per fastighetstyp per geografi
HELSINGFORS
m Kontor 75 % m Stockholm 34 % ?OTEM STOCKHOLM
Samhallsfastigheter 9 % Helsingfors 19 % HELSINGBO:&%&'&B";{. .
Dagligvaror 3 % Goteborg 9 %
Eesiale Malmé 18 %
¥ Logistik 2 %

X . . o
Bvrigt 5 % Angelholm/Helsingborg 20 %
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Marknad

Omviarldskommentar

Under arets fijarde kvartal har geopolitiska spanningar fortsatt att dominera, med Rysslands pagaende
invasion av Ukraina och utvecklingen efter det amerikanska presidentvalet som framtradande faktorer.
Parallellt pagar trots den radande lagkonjunkturen en stabilisering i omvéarldsekonomin och centralbankerna
fortsatter att |atta pa sina penningpolitiska atstramningar for att paskynda aterhamtningen. Karninflationen
(KPIF) ar fortsatt lagre an Riksbankens mal om 2 procent, vilket resulterade i att Riksbanken genomférde
arets fiarde rantesankning i december till 2,50 procent, som blev effektiv den 8 januari 2025. | december
var KPIF 1,5 procent och KPI 0,8 procent. Vid arsskiftet hade Sverige en styrranta pa 2,75 procent och
efter Riksbankens senaste penningpolitiska méte i slutet av januari beslutades om ytterligare en sankning av
styrréntan till 2,25 procent.

Makrodata Norden

Land Styrrintal Inflation Transaktionsvolym (okt-dec)*
Sverige 2,75% 0,8 %2 58,7 Mdkr
Finland/ECB 3,15 % 0,7 %3 6,9 Mdkr

Y Trading Economics.

2 Avser KPI. SCB december 2024.

3 Avser KP!I. Colliers Nordic Property Market Update January 2025.

4 Omraknat till SEK, avser fastighetstransaktionsvolym. Colliers Nordic Property Market Update November-January
2024.

Fastighetstransaktionsmarknaden

Aktiviteten pa fastighetstransaktionsmarknaden har for helaret 2024 varit hogre an féregaende ar, vilket
indikerar ett Okat intresse i fastighetssektorn samt att kdpare och saljare fortsatter att hitta jamviktsnivaer i
sina prisforvantningar. Den 6kade transaktionsaktiviteten ger varderarna mer data att utga ifran. Under
2024 uppgick den totala fastighetstransaktionsvolymen i Norden till 302,5 Mdkr, vilket innebar en 6kning
med 30 procent jamfort med samma period féregaende ar.

Hyresmarknaden

Den radande lagkonjunkturen paverkar bade Sverige och Finland dar efterfragan pa kontorslokaler pa kort
sikt forsvagats nagot under aret. | samband med omférhandlingar efterfragar kunderna mer flexibla och
kostnadseffektiva kontorsldsningar samt olika former av anpassning av lokalerna for att skapa attraktiva
arbetsplatser som passar till nya arbetsformer sasom hybridarbete. Samtidigt férvantas den langsiktiga
efterfragan pa kontorslokaler i regioner med stark tillvaxt, sasom huvudstader, att forbli stabil eller till och
med oka.

Fastighetsbolag med kommersiella fastigheter har till viss del kunnat kompensera sina kostnadsokningar
under aret genom de indexklausuler som férekommer i hyreskontrakten. Pa bostadsmarknaden ser
framtidsutsikterna gynnsamma ut, da fastighetsagarnas hyresjusteringar sannolikt kommer att dverstiga
inflationen under 2025.
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Kommentarer till
koncernens utveckling

Resultatrakning
Perioden januari till december

Hyresintakterna uppgick till 275,0 Mkr (247,2), 6vriga fastighetsintakter uppgick till 50,0 Mkr (44,9) och
totala fastighetskostnaderna till -93,3 Mkr (-82,3), vilket innebar att driftnettot 6kade till 231,6 Mkr
(209,7). Den positiva utvecklingen pa hyresintakterna, jamfort med samma period féregaende ar, forklaras
framst av hyresokningar genom de tillkommande fastigheterna, indexjusteringar samt nyuthyrningar.

De 0vriga fastighetsintékterna, som uppgick till 50,0 Mkr (44,9), bestar av utdebiterade driftskostnader,
intakter fran korttidsuthyrningar och de av saljaren utstallda hyresgarantierna for fastigheterna Jupiter 11
och The Corner, som for januari-december uppgick till 5,8 Mkr (3,0). Hyresgarantier har stéllts ut for 100
procent av de vakanta ytorna i Jupiter 11 (fran 1 maj 2021) och i The Corner (fran 1 januari 2024) av
saljaren. Denna garanti géller fram till att de vakanta ytorna blir uthyrda, men inte langre an 36 manader
fran utstallandedatum. Hyresgarantin i Jupiter 11 |6pte ut per den 30 april 2024 déar det aterstar en vakant
yta pa 333 kvm per 31 december 2024.

Driftskostnader uppgick till -54,6 Mkr (-47,5) vilket &r en 6kning mot foregaende ar och forklaras framst av
de tillkommande fastigheterna. Fastighetsskatten uppgick till -13,4 Mkr (-9,8) och tack vare omtaxering av
nagra fastigheter under 2023 som lett till lagre fastighetsskatt, har inte fastighetsskatten ¢kat markant mot

foregaende ar trots de tillkommande fastigheterna. Totala fastighetskostnader uppgick till -93,3 Mkr (-82,3).

Forvaltningsresultatet uppgick till 91,7 Mkr (90,5) for perioden januari-december. Rantekostnaderna
uppgick till -129,9 Mkr (-129,3) och ligger i linje med foéregaende ar trots uttkad belaning till foljd av
finansieringen av de tillkommande fastigheterna. Réntekostnaderna motverkas delvis av ranteintakter, vilka
uppgick till 38,4 Mkr (53,4) for perioden, vilket ar en markant minskning mot foregdende ar pa grund av
utvecklingen pa rantemarknaden. | samband med refinansieringen under det fjarde kvartalet har vi
kostnadsfort alla aterstdende aktiverade laneanskaffningskostnader som hanférde sig till det tidigare
laneavtalet med bankkonsortiet, uppgaende till -3,2 Mkr.

Ovriga finansiella poster uppgick till -5,6 Mkr (-2,2) och bestar av valutakurseffekter om 4,1 Mkr (-4,7) och
vardeférandringar pa valutaterminer uppgaende till -9,7 Mkr (2,5).

Effekten av orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick till -57,8 Mkr (-266,0) som framst beror
pa forandrade avkastningskrav. Effekten av vardeférandringar pa réantederivat uppgick till -11,5 Mkr
(-61,8). Skatteeffekten for perioden uppgick till -2,9 Mkr (48,5). Uppskjuten skatt utgors framst av
forandring i tempordr skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa forvaltningsfastigheter och
derivat samt effekter fran begransningsregeln avseende uppskjuten skatt pd temporara skillnader. |
perioden januari-december 2023 gjordes negativa orealiserade vardeforandringar av fastighetsvardet
uppgaende till 266,0 Mkr, vilket férklarar den stora avvikelsen pa uppskjuten skatt mellan perioderna
januari-december 2024 och januari-december 2023. Periodens resultat uppgick till 18,5 Mkr (-200,6).

Utveckling hyresintikter i jamforbart bestand
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1) Innevarande period omriknad till samma valutakurs som jamférelseperiod.
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Driftnetto per kvartal, Mkr
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1) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade
pa dessa dr omraknade med justeringsfaktorn 1,1659
for samtliga jamférelseperioder motsvarande
fondemissionselementet i arets féretradesemission,
for mer information se not 7.
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Balansrakning

Vardet pa bolagets forvaltningsfastigheter uppgick per den 31 december 2024 till 4 696,8 Mkr (4 412,7).
Av det totala vardet utgjorde 2,0 Mkr effekt av leasingvarde pa tomtratter i fastigheten Kamaxeln 2.

Under perioden januari-december har Annehem Fastigheter forvarvat fastigheten Partille Port bostéader till
ett underliggande fastighetsvarde om 250 Mkr plus slutlig kdpeskilling om 0,7 Mkr samt justerat
slutkdpeskilling for fastigheten Carl Florman om -2,9 Mkr och The Corner -5,8 Mkr. Bolaget har investerat i
befintliga fastigheter till ett belopp uppgaende till 71,2 Mkr (95,8). Orealiserade vardeférandringar uppgar
till totalt -57,8 Mkr (-266,0). Tillsammans med valutaomrakning for bestandet i Finland om 28,7 Mkr (-9,1)
sa Okar fastighetsvardet for perioden med 284,1 Mkr (103,5) Mkr, jamfoért med 31 december 2023. Se
tabell Sammanstalining vardeutveckling pa sida 12.

Bolagets eget kapital uppgick till 2 613,9 Mkr (2 302,3). Rantebarande skulder uppgick totalt till 2 197,9
Mkr (2 036,3), varav 2,0 Mkr utgjorde leasingskuld hanforlig till tomtratten i Kamaxeln 2. Under perioden
januari-december tilltrédde Annehem fastigheten Partille Port bostader och tog dérmed upp ny finansiering
uppgaende till 125,0 Mkr samt aterbetalade ett kortfristigt &an om 60,0 Mkr fér The Corner. Under fidrde
kvartalet genomférde bolaget en refinansiering och utékade den totala l&neportfélien med 95,7 Mkr?. For
mer information om bolagets finansieringssituation, se avsnittet finansiering pa sidorna 14-15.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick under kvartalet till -11,7 Mkr (47,7). Férandringen
beror pa lagre forvaltningsresultat justerat for orealiserade valutaeffekter samt lagre rorelseskulder och
lagre rorelsefordringar. For perioden januari-december uppgick motsvarande belopp till 56,9 Mkr (102,4).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten for kvartalet uppgick till -11,8 Mkr (-191,4) och avser
slutkdpeskilling for The Corner om 5,8 Mkr och investeringar relaterade till Saab i Ljungbyhed Park,
fardigstallandet av The Corner samt investeringar i andra fastigheter om totalt -17,6 Mkr (-40,8). For
perioden januari-december uppgick kassaflodet fran investeringsverksamheten till -330,8 Mkr (-383,4) som
avser forvarvet av Partille Port bostédder som uppgick till -250,6 Mkr, slutkoépeskilling for bade Carl Florman
-10,1 Mkr och The Corner om 1,5 Mkr samt investeringar relaterade till Saab i Ljungbyhed Park,
fardigstallandet av The Corner och investeringar i andra fastigheter om totalt -71,2 Mkr (-95,8).

Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick for kvartalet till 91,6 Mkr (94,5) och hanférs till den
refinansieringen som bolaget genomfort dar man utdkade beldningen med 95,7 Mkr samt amortering av
koncernens kreditfacilitet om -4,1 Mkr (174,8). Kassaflode fran finansieringsverksamheten for perioden
januari-december uppgick till 434,6 Mkr (161,6), vilket hanfors till upptaget 1an relaterat till finansieringen
av fastigheten Partille Port bostader om 125 Mkr och aterbetalning av kortfristigt lan om 60,0 Mkr fér The
Corner samt amortering av koncernens kreditfacilitet.

Kvartalets kassaflode uppgick till 68,1 Mkr (-49,2), dér motsvarande siffra for perioden januari-december
uppgick till 160,7 Mkr (-119,4).

1 Omriknat till EUR/SEK kurs per 31 december 2024.
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Hallbar utveckling

Vi arbetar systematiskt i strdvan mot var vision att vara det mest hallbara fastighetsbolaget i Norden. Det
innebar att vi forenar l6nsamhet och hallbarhet i var dagliga fastighetsverksamhet och investeringsbeslut.
Det gor vi genom hallbara forvary, energieffektivisering, optimering av fastigheter och groéna forflyttningar i
samarbete med hyresgéaster. Vi engagerar oss i lokalsamhéllet och arbetar for att framja jamstalldhet,
mangfald och vélbefinnande for alla vara anstallda.

Hojdpunkter under kvartalet

Uppdaterad uppférandekod och ny leverantérskod

Under fjarde kvartalet har vi uppdaterat bade var uppférandekod och leveranttrskod. Uppdateringarna ar
en del av vart |6pande arbete med att starka vart governance-ramverk, vilket framjar transparens, forbattrar
riskhantering och 6kar fortroendet fran vara intressenter. Uppférandekoden har fortydligats for att
underlatta efterlevnad och skapa en etisk och ansvarstagande arbetsmiljo. Den nya leverantérskoden syftar
till att etablera gemensamma riktlinjer for hallbart och etiskt arbete, med malet att bygga langsiktiga
samarbeten baserade pa gemensamma varderingar. Implementeringen av leverantérskoden kommer att ske
successivt. Bdde uppforandekoden och leverantérskoden finns tillgdngliga pa var hemsida
www.annehem.se.

N6jd Kund Index (NKI) 6kar

Annehem deltar arligen i en NKI-undersokning for att mata vara hyresgasters néjdhet. Kundnara forvaltning
ar en central del av var affarsmodell och strategi, vilket gor detta resultat till en viktig nyckelindikator for
oss. Under 2024 6kade vart NKI index med fem enheter till 79, en mycket positiv utveckling som bekraftar
vardet av vart kontinuerliga arbete med att starka de personliga hyresgastrelationerna.

No6jd Medarbetar Index (NMI) 6kar

Viadr noéjda med att vart NMI index har 6kat med 4 enheter till 85 i arets undersokning. Arbetet med att
starka vara medarbetares motivation och nojdhet dr central for att skapa en langsiktigt hallbar och trivsam
arbetsmilj6. Hog medarbetarndjdhet bidrar till 6kad innovation, produktivitet och ett positivt arbetsklimat.
Detta stérker dven foretagets sociala ansvarstagande och bidrar till dess hallbara utveckling. Under aret har
vi bland annat fokuserat pa att frdmja mental halsa och fortsatt uppmuntra till motion och traning, insatser
som uppskattats av vara medarbetare och bidragit till det positiva resultatet.

Delad andra plats i Sparbanken Skanes Framtidspris 2024

Framtidspriset lyfter fram foretag som ar starkt forankrade i Skdne och som pé ett framéatblickande satt
kombinerar hallbarhet och I6nsamhet. Prissumman om 50 000 kr har vi valt att donera till lokala sociala
andamal for barn och ungdomar i vara foretagsparker - en satsning pa framtiden. En del av prissumman har
redan donerats till Skanes Anglar, som for femte &ret i rad arrangerade ett julfirande i Ljungbyhed Park med
sarskilt fokus pa att stddja familjer som lider av mobbing och utanférskap.

Jul i Parken med Destination Valhall Park

Den 30 november arrangerades Jul i Parken av Destination Valhall Park i samarbete med vara hyresgaster.
Besokarna bjods pa en blandning av aktiviteter, till exempel ponnyridning, marknadsstand, utomhuspadel
och discgolf som lockade deltagare fran hela Angelholm. Eventet 4r en del av vart arbete med att skapa en
levande métesplats i Valhall Park. Detta ar ocksa ett konkret exempel pa vart lokala samhallsengagemang
och bidrag till social hallbarhet.

Fortsatt stod till Ukraina
Vi fortsatte att stotta Help Ukraine Gothenburg (HUG) genom ytterligare en juldonation till deras arbete
och bidrar till att skicka blodstoppande férband till Ukraina.

Atervinningsdag i Ljungbyhed Park

Den 10 december erbjod Ljungbyhed Park arets andra atervinningsdag. Malet &r fortsatt att erbjuda vara
hyresgaster i parken en service som underlattar atervinning av féremal som de annars pa egen hand maste
transportera till atervinningsstationen.

#HusforHus sasong 2024-2025 ar igang

Den 1 november startade den nya Hus for Hus sdsongen, med fokus pa intressanta moten,
erfarenhetsutbyte och diskussioner om vikten av att gemensamt med branschkollegor arbeta med
energifragan med fokus pa hallbara energisystem och klimatomstéllningen. Denna sasong har vi ett sarskilt
fokus pa var fastighet Ulriksdals Center i Solna genom ataganden kring energioptimering i samarbete med
fastighetsforvaltaren och hyresgasten.
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Mitbara férflyttningar Q4 2024 (jamfort med utfall fér helret 2023)

. 44 procent (35) intakter fran grona hyresavtal® (géller svenska verksamheten)
. 82 procent (82) av fastighetsvardet miljocertifierat
. 85 procent (75) av fastighetsvardet ar hallbart enligt EU:s taxonomiférordning

U Ett gront hyresavtal innebar ett atagande fran bade hyresvird och hyresgést att vidta en mangd olika konkreta atgirder. Atagandet omfattar
bland annat ett informationsutbyte om miljdambitioner och miljdarbete, som exempelvis att minska energianvandningen, skapa mojlighet till
kallsortering och att ha miljohansyn vid materialval och storre atervinningsgrad vid ombyggnader.

Hallbarhetsmal och uppféljning

Faljs upp drligen Enhet Langsiktigt mal Mal2024 Utfall 2023'  Utfall2022
Miljécertifierat fastighetsvirde Andel 0% >85% 82% 76%
Fastighetsvirde som uppfyller taxonomin Andel 90% >85% 75% 81%
PRUECE L EILE Y Gy n finansiering Andel 90% Mitning 87% 86%
fastighetsbestind
Fastighetsvirde med klimat-ochsirbarhetsanalys Andel 90% >85% 85% 82%
Fastighetsvirde med energiklassAochB Andel 90% Matning 82% 72%
Fastighetsenergi Mwh - Matning 16406 16861
2. Vioptimerar Intensitet Fastighetsenergi kWh/kvm reducera 3% per &r 79 81 79
energiforbrukningeni
vira fastigheter Scope 2: CO2e-utslappfranfastighetsenergi tonCO2e Netto-noll 2030 Mitning 118 119
Egenproducerad fornybar energi kWh/kvm 3 Matning 08 04
Intensitet Hyresgastenergi kWh/kvm - Matning 41 44
Scope 3: CO2e-utslapp fran hyresgastenergi tonCO2e Netto-noll 2040 Matning 634 737
3.Vihjilpervira
W EEEENATN N Grona hyresavial Andel av avtalsvirde 80% >45% 35% 27%
héllbart
Hyresgésternastillgang till avfallsatervinning Andel 100% 100% 100% 100%
Vattenanvindning 1/kvm reducera 1% per ar 312 315 237
Utbildning i Annehems hillbarhetspolicy (inkl.CoC) Andel medarbetare 100% 100% 100% 33%
Granskning av strategiska leverantorer Andel 100% 100% 100% 100%
Biologisk mangfald: Inventerade arter pi virafastigheter antal Inventera och Mitning 400 175
méiliggéra for fler
Andel fossilfritt drivmedel i servicebilar Andel 100% >90% 85% 5%
4.Vitaransvar Scope 1: CO2e-utsldppfran tjinstebilar och servicefordon tonCO2e Netto-noll 2030 Mitning 17 24
Andel miljoklassade tjanstebilar Andel 100% 100% 100% 100%
Scope 3: CO2e-utslappfrantjinsteresor tonCO2e Netto-noll 2040 Matning 19 70
Scope 3: CO2e-utsldpp fran projekt och underhall tonCO2e Netto-noll 2040 Matning 425 1217
Scope 1: CO2e-utsldpp fran kéldmedia tonCO2e Netto-noll 2030 Matning 784 0
5. Viskapar nojda N&jd kund index index 0-100 Over branschsnitt >80 74 77
hyresgasteroch T
FLEE RS ETE T Genomsnittlig kontraktstid ar Stkals n.gslktlga Mitning 42 52
relationer
Nojda medarbetare,fortroendeindex index 0-100 =70 =70 81 83
. Friskndrvaro Andel >97% >97% 99.3% 97.3%
6. Vivarnarom
varandra Styrelse (% kvinnor|mén) 29% | 71% 25%|75%
Kénsférdelning Ledning (% kvinnor|min) 50% +10 50% +10 75% | 25% 50% | 50%
Medarbetare (% kvinnor|mén) 60% | 40% 65% | 35%
Upplevdinkludering index 0-100 Hag inkludering Matning 98 94

*uppdateradsiffra pga nyttjandet av klimatneutral fjarrvarme i Ultimes| & Il i Helsingfors
**korrigerad data

1) Per datumet for denna rapports publicering ar utfallet for 2024 annu inte fardigstallt. Utfallet kommer att redovisas i arsredovisning 2024.
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Vara fastigheter

Annehem Fastigheter dgde fastigheter per den 31 december 2024 till ett verkligt virde uppgaende till Intéktsférdelning 2024
4 696,8 Mkr. Alla fastigheter ar agda till 100 procent av Bolaget. Fastigheterna bestar till 6vervagande del
av moderna och hallbara kommersiella-, samhélls- och bostadsfastigheter.

2% 5%

For kvartalet uppgick nettouthyrningen till 2,1 Mkr (0,5), férdelat pa nytecknade avtal uppgaende till

8,2 Mkr (5,0) reducerat med uppsagda avtal uppgaende till 6,1 Mkr (4,5). For perioden januari-december
2024 uppgick nettouthyrningen till 15,3 Mkr (12,8) fordelat pa nytecknade avtal uppgaende till 50,0 Mkr 9%
(24,1) reducerat med uppsagda avtal uppgaende till 34,8 Mkr (11,3). Genomsnittlig aterstaende

kontraktstid, exklusive bostédder, ar 4,6 ar per 31 december 2024.

3%

75%

F6randring i bestandet under 2024 u Kontor
Sambhillsfastigheter
Dagligvaror

Transaktioner Hyresvérde = E:gsit:tcilk

under aret Héndelse Ort Datum Yta kvm arsbasis, Mkr Ovrigt

Partille 11:70 Tilltrade Partille 2024-03-28 4946 11,8

Fastighetsbestand per 31 december 2024 Sammanstslining

hyreskontraktens l6ptid*

Fastighets- Hyresintakter, Hyresvirde (% andel av hyresvarde foér resp.
Benamning beteckning Ort Yta, kvm Mkr arsbasis, Mkr él’)
Valhall Park Barkakra 50:3 Angelholm 51564 42,9 44,0
Ljungbyhed Park Sjoleden 1:5-1:17  Ljungbyhed 73234 36,1 40,6
Kamaxeln 2 Kamaxeln 2 Malmé 950 1,7 1,7 60%
Stenekullen 2 Stenekullen 2 Malmé 4937 14,6 15,7 50%
Jupiter 11 Jupiter 11 Helsingborg 4807 9,7 10,6 40%
Ulriksdals Center Sadelplatsen 3 Stockholm 12 455 45,3 45,3
Sadelplatsen 4 Sadelplatsen4?>  Stockholm 13 494 13,6 19,6 30%
Ledvolten Solna Ledvolten1  Stockholm 4268 15,5 15,5 20%
Almnés Almnas 5:28 Sodertalje 2158 57 5,7 10%
Partille Port Partille 11:60 Partille 6431 15,0 15,2
Carl Florman Carl Florman 1 Malmé 3259 7,0 7,0 0%
The Corner Hemvistet 2 Malmé 7432 27,5 27,5 <1 1-2 2-3 3-4 4-5 >5
Partille Port bostader Partille 11:70 Partille 4946 11,3 11,8 ar arar ararar
The Front’ Ultimes | & II Helsingfors 17015 56,9 70,7 2 Exklusive bostadskontrakt.

Summa 206 950 302,9 331,0

1) Med leasing avses tomtrattsavtal uppgaende till 2 Mkr till Kamaxeln.
2) Fastigheten omfattar huvudsakligen parkeringshus (475 platser) samt dirutéver kontorslokaler pd 2 994 kvm.
3) Ultimes Business Garden har bytt namn till The Front.

Sammanstallning vardeutveckling

Forindringar av fastighetsbestandet okt-dec okt-dec helar helar
Mkr 2024 2023 2024 2023
Vid periodens ingéng 4674,5 4237,8 4412,7 4309,2
Forvarvade fastigheter -5,8 395,0 242,0 534,9
Investeringar i befintliga fastigheter 17,6 40,8 71,2 95,8
Avyttrade fastigheter - -252,1 - -252,1
Orealiserad vardeforandring -1,7 25,7 -57,8 -266,0
Valutaomrakning bestand i utlandet 12,3 -34,5 28,7 9,1
Verkligt varde vid periodens utgang 4696,8 4412,7 4 696,8 4412,7

Forvarv och investeringar

Under perioden januari-december tilltradde Annehem fastigheten Partille Port bostader i Goteborg till ett
underliggande fastighetsvarde om totalt 250,0 Mkr, samt slutreglerade kopeskilling om 0,7 Mkr. Annehem
reglerade dven slutlig kopeskilling for fastigheterna Carl Florman och The Corner dar Annehem fick
aterbetalat 2,9 Mkr respektive 5,8 Mkr fran séljaren under 2024. Under perioden januari-december 2024
gjordes investeringar i befintliga fastigheter om totalt 71,2 Mkr (95,8), dar investeringarna framst ar
hanforliga till fastigheterna Ljungbyhed Park, Valhall Park och fardigstallandet av The Corner.
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Fastighetsvarderingar

Det verkliga vardet faststalls kvartalsvis i samarbete med bolagets anlitade externa
fastighetsvarderingsinstitut. Minst en gang per ar later Annehem utféra fullstdndiga varderingar fran
externa fastighetsvarderingsinstitut for alla fastigheter i bestandet. De externa varderarna ska vara av
Samhaéllsbyggarna auktoriserade fastighetsvérderare, eller motsvarande nordiskt varderingsbolag. De
externa varderingarna ska utféras i enlighet med IPD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning.

Verkligt varde pa fastigheterna for det fjarde kvartalet baseras pa interna varderingar, som utforts i
samarbete med bolagets varderingsinstitut, med vardedatum 31 december 2024. Verkligt varde har under
perioden januari-december minskat med 57,8 Mkr, vilket framst beror pa fordndrade avkastningskrav. Den
genomsnittliga varderingsyielden per den 31 december 2024 uppgick till 5,31 procent (5,24 procent, 31
december 2023). Under perioden januari-december har Annehem Fastigheter dessutom investerat i
befintliga fastigheter till ett varde uppgaende till 71,2 Mkr. Investeringarna ar hanforliga till modernisering
av Saabs lokaler i Ljungbyhed Park, fardigstallande av The Corner samt mindre investeringar i 6vriga
fastigheter. Fastigheterna varderas till verkligt varde dar klassificering sker i niva 3 enligt IFRS 13.

Kanslighetsanalys fastighetsbestandet

Den genomsnittliga varderingsyielden per den 31 december 2024 uppgick till 5,31 (5,24) procent.
Orealiserad vardeférandring pa fastighetsbestandet vid férandring av varderingsyield framgar av tabellen

nedan.
Forandring, %-enheter Mkr
+/-0,25% -171,1/183,6
+/-0,50% -331,5/381,6

Aktuell intjaningsformaga

Aktuell intjaningsformaga, Mkr 2025-01-01
Hyresvarde 331,0
Vakans -27,9
Ovriga fastighetsintakter 13,0
Totala intdkter 316,1
Fastighetskostnader -90,2
Fastighetsskatt -14,0
Driftnetto 211,8
Ovriga rorelseintikter/rorelsekostnader -3,7
Centraladministration -37,1
Finansnetto -87,2
Forvaltningsresultat 83,9

| tabellen ovan presenterar Annehem Fastigheter sin intjaningsférmaga pa tolvmanadersbasis per 1 januari
2025. Intjaningsférmagan ar inte en prognos for innevarande ar eller de kommande tolv manaderna utan ar
endast att betrakta som en teoretisk ¢gonblicksbild och presenteras enbart for illustrationsandamal. Den
aktuella intjaningsférmagan innefattar inte en bedémning om den framtida utvecklingen av hyror,
vakansgrader, vardeférandringar, kop eller forséljning av fastigheter eller andra faktorer.

Aktuell intjaningsférmaga tar sin utgangspunkt i de fastigheter som dgdes per 31 december 2024 och dess
finansiering, varvid aktuell intjaningsférmaga illustrerar den intjaning pa arsbasis som Annehem Fastigheter
har harefter. Transaktioner med tilltrade eller frantrade efter den 31 december ar dérmed inte inkluderade i
berakningen. Annehem Fastigheters resultatrakning paverkas dessutom av vardeutvecklingen i
fastighetsbestdndet samt kommande fastighetsforvarv och/eller fastighetsforsaljningar. Inget av
ovanstaende har beaktats i den aktuella intjaningsformégan. Intjaningsférmaga baseras pa
fastighetsbestandets kontrakterade hyresintakter, normaliserade fastighetskostnader och kostnader for
administration géllande aktuellt bestand. Kostnaderna for de rantebdrande skulderna har baserats pa
koncernens genomsnittliga ranteniva plus periodiserade upplaningskostnader.

Kommentarer till intjaningsférmagan

Hyresvardet 6kar med 1,4 procent jamfort med intjaningsformagan per 30 september 2024. Den positiva
utvecklingen av hyresvardet forklaras framst av indexupprakningen. Hyresgarantier har stéllts ut for
vakanta ytor i fastigheten The Corner (fran 1 januari 2024 till 31 december 2026) av saljaren. | det fall
vakanserna hyrs ut till andra hyresgaster faller inte garantin ut. Vid utgangen av december 2024 uppgick
den ekonomiska uthyrningsgraden till 91,5 procent (94,9).
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Finansiering

Sammanfattning av bolagets finansieringssituation

Vid utgangen av det fidrde kvartalet uppgick de rantebarande skulderna till 2 197,9 Mkr (2 036,3), vilka har
Okat mot féregadende ar pa grund av finansiering av tillkommande férvary samt den refinansiering som
bolaget genomforde under det fidrde kvartalet, och darmed utdkade lanevolymen. Refinansieringen av

skuldportféljen innebar dven att koncernens genomsnittliga kreditmarginal minskade med 0,33

procentenheter jamfért med 31 december 2023. De rantebarande skulderna bestar uteslutande av lan i

bank och alla ar sakerstéllda.

Rantetackningsgraden for kvartalet uppgick till 2,1 ganger (2,2), vilket innebar att lanekovenanterna ar
uppfyllda. Rantetdckningsgraden RTM uppgick till 2,1 ganger (2,2), for perioden. Nettobelaningsgraden i
portfélien var per 31 december 2024 40,8 procent (43,4). Rantetackningsgraden ligger ndgot under malet
som &r 2,2 ganger men i och med att rantan har sankts under 2024 och att Annehem har refinansierat en
stor andel av laneportfoljen till betydligt battre villkor finns det goda forutsattningar att Annehem nar malet

om 2,2 ganger under 2025.

Den genomsnittliga aterstaende rante- och kapitalbindningen inklusive rantederivat uppgick till 2,57 ar
respektive 3,03 ar. Momentan snittranta vid kvartalets utgang uppgick till 3,6 procent.

F6randring av lanestrukturen under perioden

helar helar
Mkr 2024 2023
Réntebarande skulder vid periodens ingang 2036,3 1889,6
Upptagna externa banklan 220,7 345,2
Forandring leasingskuld -0,3 -0,3
Amortering externa banklan -75,9 -183,6
Foérandring upplaningsavgifter -1,3 2,5
Valutaeffekter 18,4 -17,1
Réntebarande skulder vid periodens utgang 2197,9 2036,3
Tillganglig likviditet
helar helar
Mkr 2024 2023
Likvida medel 279,5 119,4
Outnyttjad laneram - 125,0
Summa 279,5 2444
Riante- och kapitalbindningsstruktur
Volym aktiva Framtidsstartade Snittranta i
avtal, rintederivat® Réntebindning 3 Réntebindning deriv:-:'cportfc‘iljenA Kapitalbindning s Kapitalbindning
Ar Mkr Mkr Mkr Andel Andel Mkr Andel
inom ett ar 1188,1 -477,8 710,2 32,2% - - -
1-2 ar 245,0 -200,0 45,0 2,0% -0,1% 499,3 22,6%
2-3ar 234,0 477,8 711,8 32,3% 1,6% 1026,7 46,6%
3-4ar 150,0 - 150,0 6,8% 2,0% 379,0 17,2%
4-5 ar* 387,9 - 387,9 17,6% 2,4% 300,0 13,6%
5-6 ar - - - 0,0% - - -
6-7 ar - 200,0 200,0 9,1% - - -
Totalt vid periodens utgang 2205,0 0,0 2205,0 100% 1,6% 2205,0 100%
1) Avser leasingskuld fér tomtrittsavtal som anses vara evig.
2) Avtalad ranta framtidsstartade rantederivat uppgar till 2,17 procent.
3) Inklusive rantederivat.
4) Exklusive framtidsstartade rantederivat
5) Kapitalbeloppet avser odiskonterade virden. | balansriakningen ingar upplaningsavgifter i rantebirande skulder.
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Rantebindningsstruktur

Mkr
2500
200 2205
2000 388
150
1500 712
1000
710 45
500
0
Inomettar  1-2 ar 2-3ar 3-4 a&r 4-5ar 5-6 ar 6-7 ar Totalt
Summering finansiella nyckeltal
Mkr 2024-12-31 2023-12-31
Skuldvolym 2197,9 2036,3
Outnyttjad kreditfacilitet - 125,0
Volym rantederivat 1494,7 1365,1
Varde rantederivat 20,2 29,7
Skuldsattningsgrad, ggr 0,84 0,90
Nettobeldningsgrad, % 40,8 43,4
Rantetdckningsgrad, ggr 2,1 2,2
Rantetdckningsgrad, RTM, ggr 2,1 2,2
Snittranta, % 3,6 43
Snittranta inklusive outnyttjad kreditfacilitet, % 3,6 4,4
Genomsnittlig rdntebindning, ar 2,57 2,41
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 3,03 2,04

Kanslighetsanalys

Den genomsnittliga réntan for perioden januari-december 2024 uppgick till 3,6 procent. Resultateffekten,
for en 12-manaders rantekanslighet pa befintlig laneportfolj, vid forandring av genomsnittlig ranta framgar

av tabellen nedan:

Forandring, %-enheter Mkr
+/-1,0% 6,2/-6,2
+/-2,0% 11,8/-11,7
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Ovrig information

Bolagets aktiedgare

Agarforteckning Antal aktier Kapital, % Roster, %
Ekhaga utveckling AB? 21130923 23,9 49,8
Mats och Fredrik Paulsson med familjer 5204901 5,9 11,3
Volito AB 4915597 5,6 5,0
PriorNilsson Fonder 4543 581 5,1 2,5
Mats Paulssonstiftelserna 4492 773 5,1 2,5
Alcur Select 4169 068 4,7 2,3
Peabs vinstandelsstiftelse 3755 700 4,2 2,1
Carnegie Fonder 2960 327 3,4 1,6
ODIN Fonder 2781076 31 1,5
Lansforsakringar Fondfoérvaltning AB 2714 000 3,1 1,5
10 storsta dgare, summa 56 667 946 64,0 80,1
Ovriga aktiesgare 31820875 36,0 19,9
Totalt 88488 821 100,0 100,0

1) Se vidare information i not 6.

Risker

For beskrivning av Annehems risker se avsnitt Riskfaktorer pa sida 27, samt avsnittet Risker och
riskhantering i Annehems arsredovisning 2023.

Organisation och medarbetare

Annehem Fastigheter hade i genomsnitt 16 heltidsanstallda under det fjarde kvartalet 2024. Efter
inkluderande av resurser pa konsultbasis uppgick antalet anstéllda till 18. For jamforelseperioden 2023
hade Annehem Fastigheter 16 anstéllda, samt 2 resurser pa konsultbasis.

Finansiell kalender

Arsredovisning 2024 Mars 2025
Delarsrapport januari - mars 2025 6 maj 2025
Arsstamma 2025 14 maj 2025
Halvarsrapport januari - juni 2025 17 juli 2025
Delarsrapport januari - september 2025 23 oktober 2025
Granskning

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Verkstallande direktérens forsikran

Verkstallande direktoren forsakrar att bokslutskommunikén ger en rattvisande éversikt dver utvecklingen av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Angelholm den 12 februari 2025

Monica Fallenius
Verkstallande direktor

Denna information dr sadan information som Annehem Fastigheter AB (publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning samt lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen Idmnades, genom
nedanstdende kontaktpersons forsorg, fér offentliggérande den 13 februari 2025 kl. 08.00 CET.
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Resultatrakning Koncernen

okt-dec okt-dec helar helar

Mkr 2024 2023 2024 2023
Hyresintakter 68,4 60,9 275,0 247,2
Ovriga fastighetsintakter 11,6 8,5 50,0 44,9
Totala intakter 80,0 69,4 324,9 292,1
Fastighetskostnader

Driftskostnader -14,3 -11,9 -54,6 -47,5
Underhallskostnader -2,4 -2,7 -12,0 -11,6
Fastighetsskatt -2,8 0,1 -13,4 -9,8
Fastighetsadministration -4,0 -3,4 -13,4 -13,4
Driftnetto 56,6 51,5 231,6 209,7
Centraladministration -11,5 -9,1 -38,0 -36,1
Ovriga rérelseintakter 4,3 2,3 9,0 5,2
Ovriga rérelsekostnader -6,7 -4,4 -13,9 -10,3
Réanteintakter 11,1 15,2 38,4 53,4
Réantekostnader -31,5 -33,4 -129,9 -129,3
Ovriga finansiella poster1 -0,3 5,0 -5,6 -2,2
Forvaltningsresultat 22,0 27,1 91,7 90,5
Vardeforandring fastigheter, realiserad - -11,8 -1,0 -11,8
Vardeforandring fastigheter, orealiserad -1,7 25,7 -57,8 -266,0
Vardeforandring i derivatinstrument 21,2 -47,9 -11,5 -61,8
Periodens resultat fore skatt 41,5 -7,0 214 -249,1
Aktuell skatt -0,2 0,6 -0,2 0,0
Uppskjuten skatt -4,6 -2,8 -2,7 48,5
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 36,7 9,1 18,5 -200,6
Totalt antal utestaende aktier 88 488 821 58 992 548 88 488 821 58 992 548
Totalt genomsnittligt antal aktier ) 88 488 821 68 781 704 84 988 923 68 781 704
Resultat per aktie, kr*? 0,41 -0,13 0,22 2,92
1) Ovriga finansiella poster bestar av valutakurseffekter, realiserade och orealiserade effekter av valutaterminer.

2) Da det inte férekommer nagra potentiella aktier uppstar ingen utspadningseffekt.

3) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa dessa &r omriaknade med justeringsfaktorn 1,1659 fér samtliga jamférelseperioder motsvarande

fondemissionselementet i arets féretradesemission, fér mer information se not 7.

Rapport 6ver resultat och 6vrigt totalresultat Koncernen

okt-dec okt-dec helar helar

Mkr 2024 2023 2024 2023
Periodens resultat 36,7 9,1 18,5 -200,6
Ovrigt totalresultat

Poster som kommer att omklassificeras till resultatrikningen

Forandring av verkligt varde pa kassaflodessakringar - -0,1 - -0,7
Uppskjuten skatt pa derivatinstrument - 0,0 - 0,1
Periodens omrakningsdifferens pa utlandsverksamheter 0,8 -8,3 49 2,3
Summa ovrigt totalresultat 0,8 -8,5 4,9 1,7
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 37,5 -17,6 23,4 -198,9
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Balansrakning Koncernen

Mkr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Immateriella anlaggningstillgangar 0,1 0,2
Forvaltningsfastigheter 4696,8 4412,7
Maskiner och inventarier 5,5 6,2
Derivatinstrument 22,7 33,3
Ovriga anlaggningstillgdngar 1,5 1,4
Summa anliggningstillgangar 4726,6 4453,9
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 2,3 3,5
Kortfristiga fordringar 26,9 34,0
Derivatinstrument - 0,0
Likvida medel 279,5 1194
Summa omsittningstillgangar 308,7 156,8
SUMMA TILLGANGAR 5035,3 4610,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 0,8 0,5
Ovrigt tillskjutet kapital 2074,8 1786,9
Reserver 28,2 23,3
Balanserade vinstmedel inkl periodens res. 510,1 491,6
Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare 2613,9 2302,3
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 2197,9 1920,1
Derivatinstrument 2,5 3,6
Ovriga langfristiga skulder 2,1 1,8
Uppskjutna skatteskulder 160,8 157,6
Pensionsavsattningar 1,8 1,7
Summa langfristiga skulder 2365,1 2084,9
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder - 116,2
Leverantorsskulder och andra skulder 11,7 25,6
Aktuella skatteskulder 0,0 0,6
Ovriga kortfristiga skulder 44,6 81,2
Summa kortfristiga skulder 56,3 223,5
Summa skulder 24214 2308,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5035,3 4610,7
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Kassaflodesanalys Koncernen

okt-dec okt-dec helar helar

Mkr 2024 2023 2024 2023
Forvaltningsresultat 22,0 27,1 91,7 90,5
Ej kassaflédespdverkande poster
Avskrivningar 0,0 0,9 0,4 0,9
Orealiserade valutakurseffekter -2,3 8,4 -6,2 7,6
Ovriga e] kassaflédespaverkande poster -3,8 6,1 -0,6 19
Betald inkomstskatt 0,0 0,6 0,0 0,0
Kassaflode fore forandring i rérelsekapital 15,9 43,1 85,4 100,9
Forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar 7,2 0,3 8,3 -14,7
Rorelseskulder -34,8 43 -36,8 16,3
Kassafléde fran lopande verksamhet -11,7 47,7 56,9 102,4
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -17,6 -40,8 -71,2 -95,8
Forvarv av forvaltningsfastigheter 5,8 -392,9 -259,2 -527,9
Avyttring av férvaltningsfastigheter - 245,0 - 245,0
Investeringar i maskiner och inventarier 0,0 -2,7 -0,4 -4,7
Kassaflde fran investeringsverksamheten -11,8 -191,4 -330,8 -383,4
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 95,7 269,3 220,7 345,2
Amortering av lan -4,1 -174,8 -75,9 -183,6
Foretradesemission 0,0 - 289,8 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 91,6 94,5 434,6 161,6
Periodens kassaflode 68,1 -49,2 160,7 -119,4
Likvida medel vid periodens borjan 212,4 167,5 119,4 237,9
Kursdifferens i likvida medel -1,0 1,1 -0,6 0,9
Likvida medel vid periodens slut 279,5 119,4 279,5 119,4
Rapport 6ver forandringar av eget kapital Koncernen i sammandrag
Mkr 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende balans eget kapital 23023 2501,1
Periodens resultat 18,5 -200,5
Ovrigt totalresultat for perioden 49 1,7
Periodens totalresultat 234 -198,8
Foretradesemission 288,2 -
Utgdende balans eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare 2613,9 2302,3
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

okt-dec okt-dec helar helar
Mkr 2024 2023 2024 2023
Intakter 12,5 -1,3 47,5 46,1
Administrationskostnader -15,0 -11,2 -43,0 -40,3
Rorelseresultat -2,5 -12,6 4,5 5,8
Finansiella poster 32,0 31,4 120,8 94,4
Resultat efter finansiella poster 29,4 18,8 125,2 100,2
Bokslutsdispositioner 7,4 -11,8 7,4 -11,8
Resultat fore skatt 36,9 7,0 132,7 88,3
Uppskjuten skatt 5.5 1,1 8,5 0,5
Periodens resultat 42,4 8,1 141,2 88,9
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Moderbolagets balansrikning

Mkr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 0,1 0,2
Maskiner och inventarier 1,0 3,2
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernbolag 136,4 116,1
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 2470,5 21340
Derivatinstrument - 26,3
Uppskjutna skattefordringar 2,9 -
Ovriga langfristiga tillgdngar 1,5 1,4
Summa finansiella anliggningstillgdngar 2611,3 2277,8
Summa anldggningstillgdngar 2612,4 2281,2
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 123,3 70,4
Ovriga fordringar 2,7 7,1
Derivatinstrument 0,2 0,0
Kassa och bank 37,9 27,8
Summa omséttningstillgangar 164,0 105,3
SUMMA TILLGANGAR 2776,3 2386,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 0,8 0,5
Overkursfond 287,9 -
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2181,1 2092,2
Arets resultat 141,2 88,9
Summa eget kapital 2610,9 2181,6
Avsattningar
Avsattning for pension och liknande forpliktelser 1,8 1,7
Avsattning for uppskjuten skatt - 5,6
Summa avsattningar 1,8 7,4
Langfristiga skulder
Derivatinstrument - 0,3
Summa langfristiga skulder - 0,3
Kortfristiga skulder
Derivatinstrument - 1,9
Skulder till koncernforetag, leverantérsskulder 150,0 118,8
Leverantorsskulder 1,7 43
Ovriga kortfristiga skulder 12,0 72,3
Summa kortfristiga skulder 163,6 197,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2776,3 2386,5
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Moderbolagets kassaflodesanalys

okt-dec okt-dec helar helar
Mkr 2024 2023 2024 2023
Resultat fore skatt 36,9 7,0 132,7 88,3
Poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 0,1 0,0 0,6 0,4
Orealiserade virdeférandringar i rinte- och valutaderivat -3,6 12,9 9,8 10,8
Ovriga ej kassaflddespaverkande poster 83 0,0 8,4 -1,8
Kassafléde fore forandring i rérelsekapital 41,8 19,9 151,5 97,7
Forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar -30,6 27,2 62,9 -30,8
Rorelseskulder 31,9 76,8 -31,8 77,9
Kassafléde fran I6pande verksamhet 43,1 124,0 56,8 144,8
Investeringsverksamheten
Investeringar i maskiner och inventarier 0,4 -1,6 0,0 =21
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0,4 -1,6 0,0 -2,1
Finansieringsverksamheten
Forandring rantebarande fordringar, koncernforetag -135,0 -209,9 -336,5 -3233
Foretradesemission = - 289,8 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheter -135,0 -209,9 -46,7 -323,3
Periodens kassaflode 91,6 -87,5 101 -180,6
Likvida medel vid periodens borjan 128,5 1153 27,8 208,4
Likvida medel vid periodens slut 37,9 27,8 37,9 27,8
Kommentarer till moderbolaget
Moderbolaget hade intdkter relaterade till utdebiterad management fee och kostnader relaterade till
personal samt externa tjanster som bland annat kommunikation, IT, juridik och revision.
For moderbolaget anses inga sarskilda risker foreligga, utdver de som namns for koncernen i
avsnittet Risker.
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Noter

NOT 1 GRUND FOR UPPRATTANDE OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten ar utformad enligt de av EU antagna IFRS redovisningsstandards samt de av EU antagna
tolkningarna av géllande standarder, IFRIC Interpretations. Denna delarsrapport i sammandrag for
koncernen har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga bestdammelser i
arsredovisningslagen. Delarsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagens 9 kapitel, Delarsrapport. Redovisningsprinciperna for koncernen och moderbolaget
har samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder tillampats som i den senaste arsredovisningen.
Upplysningar enligt IAS 34.16A forekommer forutom i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter
dven i 6vriga delar av delarsrapporten.

NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprattandet av delarsrapporten kraver att foretagsledningen goér bedémningar och uppskattningar samt
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intédkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
beddmningar.

Vardering av férvaltningsfastigheter

Annehem Fastigheters bestand redovisas i balansrékningen till verkligt varde och vérdeférandringarna
redovisas i resultatrakningen. Det verkliga vardet faststélls kvartalsvis i samarbete med bolagets anlitade
externa fastighetsvarderingsinstitut. | det tredje kvartalet varje ar utfor externa oberoende varderare en
fullstandig fastighetsvardering av alla fastigheter, enligt Annehems varderingspolicy. Vérdet pa fastigheterna
paverkas inte endast av utbud och efterfragan pa marknaden utan av ett flertal andra faktorer, dels
fastighetsspecifika faktorer sasom uthyrningsgrad, hyresniva och driftskostnader, dels marknadsspecifika
faktorer sasom direktavkastningskrav och kalkylrantor harledda ur jamforbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Saval fastighets- som marknadsspecifika forsamringar kan foranleda att véardet pa
fastigheterna sjunker, vilket skulle kunna fa en negativ effekt pa Annehem Fastigheters verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Varderingen kraver beddmning av och antaganden om framtida kassafléden samt faststéllande av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Annehem féljer [6pande upp inflation, styrranta samt avkastningskrav,
dessa antaganden ligger till grund for berdkningen av det verkliga vardet. Inflationsantagandet i
varderingarna for kommande ar ar 2 procent. Den genomsnittliga varderingsyielden per den 31 december
2024 uppgick till 5,31 procent (5,24 procent, 31 december 2023). For att avspegla den osakerhet som
finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osékerhetsintervall
om +/- 5-10 procent. Fastigheterna varderas till verkligt varde dar klassificering sker i niva 3 enligt IFRS
13.

Tillgangsférvarv

For transaktioner dar i allt vasentligt det verkliga vardet pa de forvarvade tillgdngarna utgors av en tillgdng
eller en grupp av likartade tillgdngar redovisas, genom en férenklad bedémning, som ett tillgdngsforvarv.
Nér forvary av dotterbolag innebér forvary av nettotillgdngar utan betydande processer fordelas
anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgdngarna och skulderna baserat pa deras verkliga
varde vid forvarvstidpunkten. Det verkliga vardet initialt inkluderar &ven villkorad kdpeskilling
Transaktionsutgifter laggs till anskaffningsvardet for forvarvade nettotillgangar vid tillgangsforvary.
Forandringar av bedomt varde av villkorade ersattningar efter forvarvet laggs till anskaffningsvardet av
forvarvade tillgangar. Uppskjuten skatt pa temporara skillnader redovisas inte initialt. Annehem redovisar
erhéllna avdrag for uppskjuten skatt som en orealiserad vardeforandring pa fastigheten vid forsta vardering
efter forvarvstidpunkten.
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NOT 3 SEGMENT

Annehem Fastigheters verksamhet bestar av tva rérelsesegment och ar organisatoriskt uppdelat pa tva
olika segment:

1. Region Sverige, inkluderar Stockholm, Malmé, Ljungbyhed, Angelholm, Géteborg och Helsingborg
2. Region Ovriga Norden, inkluderar Helsingfors (jamforelsesiffror for 2023 innefattar dven fastigheten i
Norge som avyttrades i oktober 2023)

4

2024 helar
Ovriga
Mkr Sverige Norden Stab Totalt
Hyresintdkter 222,8 52,2 - 275,0
Driftnetto 183,4 49,1 - 231,6
Forvaltningsresultat 183,9 12,6 -104,8 91,7
Resultat fore skatt 149,0 9,3 -118,3 21,4
Forvaltningsfastigheter, verkligt varde 3808,7 888,1 - 4696,8
Stab inkluderar moderbolag och holdingbolag inom koncernen, som ej ar operativa bolag. Transaktioner
inom Stab innefattar management fee samt andra administrationskostnader.
2023 helar
Ovriga
Mkr Sverige Norden Stab Totalt
Hyresintakter 178,3 68,9 - 247,2
Driftnetto 141,6 69,8 -1,7 209,7
Forvaltningsresultat 124,6 33,1 -67,2 90,5
Resultat fore skatt -64,0 -21,9 -163,2 -249,1
Forvaltningsfastigheter, verkligt varde 3532,7 879,9 - 4412,7
o o

NOT 4 INTAKTER FRAN AVTAL MED KUNDER

okt-dec okt-dec helar helar
Mkr 2024 2023 2024 2023
Fastighetsskatt 2,1 1,0 11,0 3,9
Hyresgarantier 1,1 0,2 58 3,0
Ovriga fastighetsintikter 8,4 7,3 33,2 37,9
Totalt 6vriga fastighetsintdkter 11,6 8,5 50,0 44,9

Ovriga fastighetsintakter bestar till stérsta del av, till hyresgaster, vidarefakturerade kostnader fér media (el,
varme, vatten), vidarefakturerad fastighetsskatt, ersattningar relaterade till flygplatsen, hyresgarantier, samt
intdkter for uthyrning av boende av ad-hoc karaktar.

NOT 5 FINANSIELLA INSTRUMENT VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE

Annehem Fastigheter innehar valutaterminer och réntederivat for att mildra effekterna av fluktuationer i
valuta- och rantenivaer. Derivaten anvands endast for ekonomiska sakringsandamal som en del av
Annehem Fastigheters finanspolicy, och inte i spekulativa syften.

Koncernen innehar per 31 december 2024 rantederivat i SEK och EUR, samt valutaterminer i EUR. Per 31
december 2024 uppgick det positiva marknadsvardet pa réntederivat till 22,5 Mkr (33,3), det negativa
marknadsvardet pa rantederivat uppgick till -2,5 Mkr (-1,7) och valutaterminerna till 0,2 Mkr (-1,9).

Koncernen bedémer att vriga redovisade varden for angivna finansiella tillgdngar och skulder som
redovisas till anskaffningsvarde respektive upplupet anskaffningsvarde approximativt éverensstammer med
verkligt varde, med anledning av kort forfallotid, att reserveringar gors for forvantade kreditforluster samt
att eventuell dréjsmalsranta kommer att debiteras.
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NOT 6 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bolaget ar narstdende till Peab AB, via bolagens gemensamma storsta aktiedgare. Aktier innehas direkt och
indirekt av Ekhaga Utveckling AB. Fredrik Paulsson kontrollerar per 31 december 2024 mer dn 50 procent
av rosterna i Ekhaga Utveckling AB. Darutover innehar Fredrik Paulsson per 31 december 2024 0,86
procent av aktierna i Annehem. Fredrik Paulsson kontrollerar saledes, per 31 december 2024, genom sitt
direkta och indirekta innehav 6ver 50 procent av rosterna i Annehem.

okt-dec okt-dec helar helar
Mkr 2024 2023 2024 2023
Forvarv av fastigheter -5,8 395,0 242,0 534,9
Kundfordringar 0,4 0,2 0,4 0,2
Leverantérsskulder 2,3 12,3 2,3 12,3
Forsaljning 13,6 19,3 81,6 81,0
Kostnader/investeringar -14,2 -35,8 -50,9 -75,2

NOT 7 OMRAKNINGSEFFEKTER NYEMISSION

Genom foéretradesemissionen som genomférdes i mars 2024 6kade Annehems aktiekapital med 249
999,99 kronor, fran 500 000 kronor till 749 999,99 kronor och det totala antalet aktier i Annehem 6kade
med 29 496 273, varav 3 431 995 aktier av serie A och 26 064 278 aktier av serie B. Efter
foretradesemissionen uppgar antalet aktier i Annehem till 88 488 821 varav 10 295 986 aktier av serie A
och 78 192 835 aktier av serie B. Utestdaende och genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa
dessa ar omraknade med justeringsfaktorn 1,1659 for samtliga jamforelseperioder motsvarande
fondemissionselementet i drets foretradesemission.

okt-dec 2024 helar 2024  okt-dec 2023  okt-dec 2023 helar 2023 helar 2023
Mkr Efter omrakning Foére omrakning Efter omrakning Fore omrakning
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter, kr per aktie 0,25 1,14 0,32 0,37 1,35 1,57
Resultat per aktie, fore och efter utspadning, kr 0,41 0,22 -0,13 -0,15 -2,92 -3,40
Totalt genomsnittligt antal aktier® 88488 821 84988 923 68 781 704 58 992 548 68 781 704 58 992 548

Riskfaktorer

Risker i fastigheternas varde

Annehem Fastigheter ar foremal for risker relaterade till vardeforéandringar pa och felaktiga véarderingar av
dess fastigheter. Annehem Fastigheters forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde
och realiserade samt orealiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen. Enligt Annehem
Fastigheters varderingspolicy ska externa varderingsintyg inhdmtas minst en gang per ar for samtliga
fastigheter.

Makroekonomiska risker

Bolagets verksamhet paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom allméan konjunkturutveckling, nationell
och regionalekonomisk utveckling, sysselsattningsutvecklingen, produktionen av fastigheter, infrastrukturell
utveckling, befolkningstillvaxt, inflation och rantenivaer samt krig och kriser. Annehem Fastigheter bedriver
verksamhet i Stockholm, Helsingfors, Malmé, Géteborg och Helsingborg/Angelholm vilket &r geografiska
marknader som Bolaget anser, baserat pa historiska data, ar sarskilt attraktiva. Annehem Fastigheter ar
foljaktligen exponerat mot framfor allt den regionalekonomiska utvecklingen pa dessa geografiska
marknader och det finns en risk att dessa geografiska marknader inte utvecklas sdsom Bolaget har forutsett
eller sdsom marknaderna historiskt har utvecklats vilket skulle kunna ha en vasentlig negativ paverkan pa
Annehem Fastigheters verksamhet och finansiella stallning.

Miljorisker

Annehem Fastigheters verksamhet medfér miljorisker och Bolaget omfattas av miljobestdmmelser som
innebar att krav kan riktas mot Bolaget vid bristande efterlevnad. Aven om Annehem Fastigheter kommer
att utféra inspektioner i samband med forvérv av enskilda fastigheter finns det risk for att
miljobestammelserna inte efterlevdes av tidigare fastighetsagare, eller Annehem Fastigheter, eller att

tidigare fastighetsagare eller verksamhetsutévare orsakat féroreningar. Se dven avsnittet Risker och
riskhantering i Arsredovisningen 2023.
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Finansiella nyckeltal

Antal aktier
okt-dec okt-dec helar helar
Antal aktier 2024 2023 2024 2023
A-aktier 10 295 986 6863 991 10 295 986 6863991
B-aktier 78 192 835 52 128557 78 192 835 52 128 557
Totalt utestdende antal aktier 88 488 821 58 992 548 88 488 821 58 992 548
Totalt genomsnittligt antal aktier 88 488 821 68 781 704 84 988 923 68 781 704
1) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa dessa &r omraknade med justeringsfaktorn 1,1659 for samtliga jamforelseperioder motsvarande
fondemissionselementet i arets féretradesemission, fér mer information se not 7.
Forvaltningsresultat
Annehem Fastigheters verksamhet dr fokuserad pa tillvaxt i kassafloden fran den I6pande férvaltningen,
dvs tillvaxt i forvaltningsresultatet. Malet ar att forvaltningsresultatet per aktie ska 6ka arligen med
20,0 procent. Nedan visas forvaltningsresultat exklusive valutakurseffekter, som &r relaterade till
valutaterminer och valutaomrakning av interna lan i EUR.
okt-dec okt-dec helar helar
Mkr 2024 2023 2024 2023
Valutaterminer -2,0 11,1 -9,7 2,5
Valutaomrékning pa interna lan 1,7 -6,1 41 -4,7
Valutakurseffekter -0,3 5,0 -5,6 -2,2
Forvaltningsresultat exklusive valutakurseffekter per aktie?
okt-dec okt-dec helar helar
Mkr 2024 2023 2024 2023
Forvaltningsresultat 22,0 27,1 91,7 90,5
Valutakurseffekter 0,3 -5,0 5,6 2,2
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 22,3 22,1 97,3 92,7
Genomsnittligt antal aktier 88 488 821 68 781704 84988 923 68 781 704
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter, kr per aktie 0,25 0,32 1,14 1,35
1) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa dessa ar omraknade med justeringsfaktorn 1,1659 for samtliga jimférelseperioder motsvarande
fondemissionselementet i arets féretradesemission, fér mer information se not 7.
Rantetackningsgrad
okt-dec okt-dec helar helar
Mkr 2024 2023 2024 2023
Forvaltningsresultat 22,0 27,1 91,7 90,5
Aterlaggning:
Réntenetto 20,4 18,2 91,4 75,9
Valutakurseffekter 0,3 -5,0 5,6 2,2
Réantetdackningsgrad exkl. jamforelsestorande poster, ggr 2,1 2,2 2,1 2,2
Rintetickningsgrad, ggr baserat pa rullande 12 2,1 2,2 2,1 2,2
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Nettobelaningsgrad

Mkr 2024-12-31 2023-12-31
Réntebarande skulder 2197,9 2036,3
Likvida medel -279,5 -119,4
Rantebdrande skulder netto 19184 1916,9
Forvaltningsfastigheter 4696,8 4412,7
Nettobeldningsgrad, % 40,8% 43,4%
Overskottsgrad
okt-dec okt-dec helar helar
Mkr 2024 2023 2024 2023
Forvaltningsresultat 22,0 27,1 91,7 90,5
Aterlaggning:

Forvaltningskostnader 34,6 24,4 139,9 119,2
Driftnetto 56,6 51,5 231,6 209,7
Hyresintakter 68,4 60,9 275,0 247,2
Overskottsgrad, % 82,7% 84,6% 84,2% 84,8%

Avkastning pa eget kapital
okt-dec okt-dec helar helar
Mkr 2024 2023 2024 2023
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 36,7 9,1 18,5 -200,6
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 2613,9 23023 2613,9 2302,3
Avkastning pa eget kapital, % 1,4% -0,4% 0,7% -8,7%
Flerarsoversikt nyckeltal
Mkr 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter 275,0 247,2 217,9 187,8 151,5
Driftnetto 231,6 209,7 181,3 155,8 115,0
Forvaltningsresultat 91,7 90,5 74,2 86,2 16,0
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 97,3 92,7 90,5 86,2 45,0
Férvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter per aktie, kr * 1,14 1,35 1,32 1,25 0,65
Periodens resultat 18,5 -200,6 207,3 209,7 71,8
Periodens resultat per aktie, kr * 0,22 2,92 3,01 3,05 1,04
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,5 94,9 95,8 94,0 90,1
Overskottsgrad, % 84,2 84,8 83,2 83,0 75,9
Avkastning pa eget kapital, % 0,7 -8,7 8,3 9,2 3,5
EPRA NRV per aktie, kr 31,1 41,2 44,1 40,9 36,3
Nettobeldningsgrad, % 40,8 43,4 38,3 38,3 33,1
Soliditet, % 51,9 49,9 53,4 53,9 54,4
Rantetdckningsgrad, RTM, ggr 2,1 2,2 2,7 3,0 2,0
1) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa dessa &r omriaknade med justeringsfaktorn 1,1659 fér samtliga jamforelseperioder motsvarande
fondemissionselementet i arets féretradesemission, fér mer information se not 7.
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EPRA nyckeltal

Rapporteringsstandard

For att skapa mojligheten for intressenter och aktiedgare att kunna jamféra och utvérdera Annehems
verksamhet pa ett mer transparant och korrekt satt, rapporterar vi nyckeltal och information enligt EPRA
BPRs (European Public Real Estate Association Best Practices Recommendations). Féljande
resultatindikatorer har utarbetats i enlighet med bésta praxis som definierats av EPRA i dess senaste utgava
av Best Practices Recommendations Guidelines, BPRs.EPRA BPRs fokuserar pa att géra boksluten for
offentliga fastighetsbolag tydligare och mer jamférbara i hela Europa. For ytterligare information om EPRA,
se www.epra.com. Utrdkningar och nyckeltal dr dversatta till svenska. Standardiserade tabeller pa
originalspraket engelska aterfinns i den engelska versionen av Annehems Bokslutskommuniké for 2024. Se
definitioner vid varje nyckeltal.

Substansvirde enligt EPRA NRV, EPRA NTA och EPRA NDV

Substansvardet dr det samlade kapital som foretaget forvaltar at sina dgare. Utifran detta kapital vill
Annehem skapa avkastning och tillvaxt under lagt risktagande. Substansvardet kan berdknas pa olika satt,
dar framst tidsperspektivet och omsattningshastigheten i fastighetsportféljen far paverkan.

EPRA NRV &r det langsiktiga substansvardet och utgar fran balansrakningen med justering av poster som ej
innebar en utbetalning i nartid, sdsom goodwill, finansiella derivat, uppskjuten skatteskuld samt
vardejusteringar pa forvaltningsfastigheter. EPRA NTA ar detsamma som langsiktigt substansvarde med
skillnaden att goodwill, som inte ar hanforligt till uppskjuten skatt, skall aterlaggas samt att uppskjuten skatt
kan marknadsvarderas med hansyn till hur bolaget de senare aren genomfort fastighetstransaktioner. Da
Annehem inte har ndgon goodwill samt har ett langsiktigt investeringsperspektiv medfér det att vardet for
NRV och NTA i Annehems fall blir detsamma. EPRA NDV ar substansvardet enligt eget kapital i
balansrakningen med justering av goodwill (Annehem har ingen goodwill) och vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter.

4

Mkr 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital enligt balansrakning 2613,9 2302,3
Aterlaggning

Uppskjuten skatt enligt balansrakning 160,8 157,6

Réntederivat -20,1 -29,7
EPRA NRV 2754,6 2430,2
Totalt utestdende antal aktier 88 488 821 58992 548
EPRA NRYV, kr per aktie 311 41,2
EPRA NTA - Aktuellt substansvarde
EPRA NRV 2754,6 2430,2
Aterlaggning: - -
EPRA NTA 2754,6 2430,2
Totalt utestaende antal aktier 88 488 821 58992 548
EPRA NTA, kr per aktie 31,1 41,2
EPRA NDV - Avyttringsvarde
EPRA NTA 2754,6 2430,2
Aterlaggning:

Uppskjuten skatt enligt balansrékning -160,8 -157,6

Réntederivat 20,1 29,7
EPRA NDV 26139 2302,3
Totalt utestaende antal aktier 88 488 821 58992 548
EPRA NDV, kr per aktie 29,5 39,0
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EPRA Intjaning (EPRA Earnings)

EPRA intjaningstal &r ett prestationsmatt for fastighetsportfoljen. EPRA intjaning baseras pa

resultatrakningen, justerad for resultat fran intressebolag, vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter,
vardeforandringar av marknadsvardet for finansiella instrument samt dvriga eventuella resultateffekter

fran fastighetsforsaljningar med tillhérande skattekostnader.

okt-dec okt-dec helar helar
Mkr 2024 2023 2024 2023
Periodens resultat 36,7 9,1 18,5 -200,6
Aterlaggning:
Vardeforandringar netto -20,1 36,3 68,2 342,2
Uppskjuten skatt 4,6 2,8 2,7 -48,5
EPRA Intjédning 21,2 30,0 89,5 93,1
Totalt genomsnittligt antal aktier ! 88 488 821 68 781 704 84 988 923 68 781 704
EPRA Intjaning, kr per aktie 0,24 0,44 1,05 1,35
1) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa dessa dr omriknade med justeringsfaktorn 1,1659 f6r samtliga jamférelseperioder motsvarande
fondemissionselementet i arets féretradesemission, fér mer information se not 7.
EPRA beldningsgrad (EPRA Loan To Value - LTV)
Rantebarande skulder exkluderat med likvida medel dividerat med portféljens fastighetsvarden.
Nyckeltalet visar hur stor del av fastighetsbestandet som &r finansierat med skulder belyser
refinansieringsrisken for bolaget. Det finns inga poster for JV-bolaget.
helar helar
Mkr 2024 2023
Réntebarande skulder 2197,9 1920,1
Netto rérelseskulder * 27,1 69,3
Valutaterminer -0,2 0,4
Likvida medel -279,5 -119,4
Nettoskuld 1945,3 1870,4
Marknadsvarde fastigheter 2 4696,8 4412,7
Immateriella tillgangar 0,1 0,2
Totalt fastighetsvarde 4 696,9 44129
EPRA LTV - Belaningsgrad 41,4% 42,4%
1) Innehaller leverantdrsskulder, dvriga kort- och langfristiga skulder, kundfordringar och 6vriga tillgangar, exkluderat finansiella tillgangar.
2) Inkluderar projektutveckling fér JV-bolag, det finns i dagsldget ingen mark eller fastighet i JV-bolaget.
EPRA nettoavkastning (EPRA Net Initial Yield - NIY)
EPRAs nettoavkastning (NIY) mater de arliga hyresintikterna baserat pa de kontanta betalningarna fram
till balansdagen, minus €] vidarefaktureringsbara driftskostnader, dividerat med fastighetens
marknadsvarde, 6kat med uppskattade forvarvskostnader. EPRA "Upptoppad” NIY utgar fran EPRA NIY
med justering for hyresrabatter pa balansdagen.
helar helar
Mkr 2024 2023
Forvaltningsfastigheter - helagda 4696,8 4412,7
Forvaltningsfastigheter - del av JV 0,1 0,1
Summa fastighetsportfolj 4 696,8 4412,8
Exkludering projekt mark och byggnationer * -0,1 -0,1
Uppskattade kostnader for kopare 2 13,5 12,8
Summa justerad fastighetsportfolj 4710,2 44254
12 manaders rullande hyresintékter inklusive rabatter 303,1 298,9
Fastighetskostnader 3 £G333 -82,3
Driftoverskott 209,8 216,6
Aterliggning rabatter 1,3 0,6
"Topped-up" driftoverskott 2111 217,2
EPRA NIY - Direktavkastning 4,5% 4,9%
EPRA "Topped-up" NIY - Direktavkastning 4,5% 4,9%
1) Avser projektutveckling fér JV-bolag, det finns i dagslaget ingen mark eller fastighet i JV-bolaget.
2) Avser uppskattad stampelskatt for de finska fastigheterna och uppskattad kostnad fér miklare vid férsaljning.
3) Inga kostnader for JV-bolag féreligger.
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EPRA vakans (EPRA Vacancy)

Estimerade marknadshyror (Estimated Market Rental Value - ERV) f6r vakanta ytor dividerat med
estimerade marknadshyror for hela fastighetsportféljen.

Mkr 2024-12-31 2023-12-31
Hyresvérde 331,0 315,7
Bedomt hyresvarde for vakanta lokaler 27,9 16,7
EPRA Vakansgrad 8,4% 5,3%
EPRA Cost ratios - Kostnadskvot
Central administrationskostnad samt fastighetskostnader (inkluderat och exkluderat for direkta
vakanskostnader) dividerat med bruttohyresintakter. Inga rorelsekostnader kapitaliseras, forutom sadana
som ar direkt hanforliga till investeringar i forvaltningsfastigheter och som aterfinns i EPRA CapEx.
okt-dec okt-dec helar helar
Mkr 2024 2023 2024 2023
Fastighetskostnader -23,4 -17,9 -93,3 -82,3
Centraladministration -11,5 9,1 -38,0 -36,1
Andel av kostnader fran JV-bolag - - - -
Aterforing: tomtrattsavgald 0,0 0,0 0,1 0,1
EPRA Kostnader (inklusive direkta vakanskostnader) -34,9 -27,0 -131,3 -118,3
Direkta vakanskostnader - - - -
EPRA Kostnader (exklusive direkta vakanskostnader) -34,9 -27,0 -131,3 -118,3
Hyresintakter brutto exlusive tomtrattsavgald 68,4 60,9 275,0 247,2
Totala hyresintdkter brutto exklusive tomtrattsavgald 68,4 60,9 275,0 247,2
EPRA Kostnadskvot (inklusive direkta tomtrattsavgalder) 51,1% 44,4% 47,8% 47,9%
EPRA Kostnadskvot (exklusive direkta tomtrattsavgalder) 51,0% 44,3% 47,7% 47,9%
EPRA CapEx - Kapitalkostnader
Kapitaliserade kostnader for forvarv samt investeringar i forvaltningsfastigheter samt projekt avseende
JV-bolag.
okt-dec okt-dec helar helar
Mkr 2024 2023 2024 2023
Forvarv - 395,0 242,0 534,9
Projektutveckling
Ombyggnationer * 17,6 40,8 71,1 95,7
Nybyggationer 0,0 - 0,1 0,1
Forvaltningsfastigheter
Utan att addera uthyrbar yta - - - -
Adderar uthyrbar yta - - - -
Kapitaliserad rénta - - - -
Totala kapitalkostnader 17,6 435,8 313,2 630,7
Omvandling fran periodiserat till likvida medel = - = -
Totala kapitalkostnader som likvida medel 17,6 435,8 313,2 630,7
1) Avser hyresgéstanpassningar och fardigstillande av ytor efter forvarv av nya fastigheter.
2) Avser projektutveckling for JV-bolag, det finns i dagslaget ingen mark eller fastighet i JV-bolaget.
EPRA Like-for-like rental growth - Tillvixt av hyresintakter i jamforbart
bestand
Jamforelser av nettohyrestillvaxt i jamforbar fastighetsportfélj som har varit konsekvent i drift och inte
under utveckling, under de tva senaste aren.
helar
Mkr 2024
Sverige 9,3%
Ovriga Norden -8,9%
Totala hyresintdkter i jimforbart bestand 4,9%
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Ordlista och definitioner

Avkastning pa eget
kapital

Bruttohyra
Direktavkastning

Driftnetto

Ekonomisk
uthyrningsgrad?

Fastighet

Fastigheternas
verkliga virde

Foérvaltningsresultat

Férvaltningsresultat,
exkl.
valutakurseffekter

Hyresintakt
Hyresvirde?!

Jamforelsestérande
poster

Langsiktigt
substansvirde EPRA
NRV
Nettobeldningsgrad

Nettouthyrning?
Réntebirande
skulder

Rantetackningsgrad

Rantenetto
Skuldsattningsgrad

Soliditet

Uthyrningsbar yta

Underliggande
fastighetsvarde
Vakanshyra

Valutakurseffekter
Overskottsgrad

Resultat for perioden i relation till eget kapital for perioden.
Syfte: Nyckeltalet visar avkastningen som genereras pa det kapital som ar hanforligt till aktiedgarna.

Bruttohyra definieras som hyresintakter pa arsbasis exklusive tilligg och rabatter.

Driftnetto for en rullande tolvmanadersperiod i relation till fastigheternas redovisade vérden, justerat for
fastigheternas innehavstid under perioden. Nyckeltalet visar avkastningen fran den operativa verksamheten i
forhallande till fastigheternas vérde.

Syfte: Nyckeltalet visar avkastningen fran den operativa verksamheten i férhallande till fastigheternas vérde.

Driftnettot innehaller de intékter och kostnader som har en direkt koppling till fastigheten, det vill séga
hyresintakter och de kostnader som kravs for att halla fastigheten i gadng, sdsom driftskostnader och
underhallskostnader.

Syfte: Méattet anvénds for att ge jamférbarhet med andra fastighetsbolag men dven for att visa utvecklingen av
verksamheten.

Hyresintékter i forhallande till hyresvérde vid periodens utgang.

Syfte: Nyckeltalet underlattar bedémning av berdknad hyra for vakanta ytor i relation till det totala vérdet pa
uthyrda och ej uthyrda ytor.

Fastighet som innehas med dganderatt eller tomtratt.

Redovisat fastighetsvarde enligt balansrékningen vid periodens utgang.

Syfte: Nyckeltalet ger en 6kad forstaelse for vardeutvecklingen pa fastighetsbestandet samt bolagets
balansrakning.

Forvaltningsresultatet utgors av driftnettot med tilligg av férvaltnings- och administrationskostnader samt
finansiella intékter och kostnader. Resultatmattet innehaller inte effekter fran vérdeférandringar i
forvaltningsfastigheter och derivat.

Forvaltningsresultatet utgors av driftnettot exklusive valutakurseffekter med tillagg for forvaltnings- och
administrationskostnader samt finansiella intakter och kostnader. Resultatmattet innehaller inte effekter fran
vardeférandringar i forvaltningsfastigheter och derivat.

Hyresintékter efter avdrag for vakanser, hyresrabatter och hyresforluster.

Hyresintakter med avdrag for hyresrabatter, med tillagg for hyrestillagg samt fastighetsskatt for den uthyrda ytan,
samt beddmd marknadshyra for den vakanta ytan.

Syfte: Nyckeltalet mojliggdr beddémning av den totala méjliga hyresintakten da tilldgg gors till de debiterade
hyresintédkterna med beddmd marknadshyra for vakanta ytor.

Poster av ej aterkommande karaktar betraktar Annehem Fastigheter som jamforelsestérande poster.

Eget kapital per aktie med aterlaggning av réantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrakning.

Syfte: Langsiktigt substansvarde ar ett matt som skall spegla det langsiktiga vardet pa ett fastighetsbestand,
istallet for eget kapital.

Rantebarande skulder, inklusive leasingskulder, minskade med likvida medel i procent av fastigheternas bokférda
varde.

Syfte: Nettobelaningsgraden ar ett riskmatt som visar hur stor del av verksamheten som &r belanad med
réntebarande skulder.

Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppsagningar for avflytt.

Réntebdrande skulder innebér alla skulders som Annehem betalar ranta pa. Dessa poster i balansrakningen &r:
lang- och kortfristiga skulder till narstaende, lang- och kortfristiga rantebarande skulder (inkluderar leasingskuld)
samt koncernkonto.

Forvaltningsresultat med aterlaggning av finansiella intakter, kostnader och valutakurseffekter pa finansiella poster
i relation till finansiella intdkter och kostnader. Rantetackningsgraden &r ett finansiellt mal som visar hur manga
ganger bolaget klarar av att betala sina rantor med resultatet fran den operativa verksamheten.

Syfte: Réntetédckningsgraden &r ett finansiellt riskmatt som visar hur manga ganger bolaget klarar av att betala sina
rantor med resultatet fran den operativa verksamheten. Nyckeltalet beréknas bade pa rullande 12 manader (RTM)
och isolerat kvartal. Annehem Fastigheters kovenanter berdknas enligt RTM.

Nettot mellan rantekostnader pa réntebdrande skulder och ranteintékter pa réntederivat.

Rantebarande skulder i relation till eget kapital.

Syfte: Skuldsattningsgrad ar ett finansiellt riskmatt som visar Bolagets kapitalstruktur och kanslighet for
ranteférandringar.

Eget kapital i relation till totala tillgangar.

Syfte: Att visa hur stor andel av bolagets tillgangar som ar finansierade med eget kapital och har inkluderats for att
investerare ska kunna bedéma Bolagets kapitalstruktur.

Samlad lokalarea som ar mojlig att hyra ut.
Syfte: Visar pa den totala area som Bolaget har méjlighet att hyra ut.

Avtalat transaktionspris for fastigheten.

Bedomd marknadshyra for vakanta ytor.
Syfte: Nyckeltalet anger potentialen i hyresintakterna vid fullt uthyrda ytor.

Valutakurseffekter hanforliga till valutaterminer samt omrékning av interna lan i EUR.

Periodgns driftnetto i relation till periodens hyresintékter.
Syfte: Overskottsgraden visar hur stor del av intjanad krona som bolaget far behalla. Nyckeltalet ar ett
effektivitetsmatt jamforbart over tid.

1) Nyckeltalet 4r fastighetsrelaterat och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.
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